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Armenia, mayo de 2023

Doctora

CAROLINA HURTADO GUTIERREZ
JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL
E.S.D

Referencia: CONTESTACION DE LA DEMANDA

Proceso: DECLARATIVO DE RECONOMIENTO DE MEJORAS
Demandante: JOSSIMAR GALVIS VELANDIA

Demandado: OSCAR HUMBERTO GALVIS

Radicacion: 63001400300720220032400

JESSICA PINZON VILLADA, mayor de edad, domiciliada y residente en
Armenia, identificada con la cedula de ciudadania No 1.094.922.842 de Armenia,
abogada titulada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional No. 364996 del
Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de apoderada del sefior
OSCAR HUMBERTO GALVIS, por el presente escrito respetuosamente
manifiesto a wusted que presento CONTESTACION DE DEMANDA
DECLARATIVA DE RECONOCIMIENTO DE MEJORAS, en los siguientes
términos.

A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: Es cierto, mi representando es dueno de dicho inmueble,
se prueba por medio de la escritura que se anexa con la demanda.

AL HECHO SEGUNDO: Es cierto, de acuerdo a la escritura perteneciente al bien
inmueble el sefior OSCAR HUMBERTO, adquirié el bien inmueble que se
menciona por medio de compraventa a la sefora Luz Marina Giraldo

Al HECHO TERCERO: Es cierto, mi prohijado lleva ms de 34 afios viviendo en
el exterior.

AL HECHO CUARTO: No es cierto, las personas que se encontraban en ese
momento ocupando el bien inmueble, eran conocidos del sefior OSCAR
HUMBERTO, quienes, por el cuidado y mantenimiento del bien inmueble,
recibian una contraprestacion, y adicional a esto mi poderdante les dejaba tener
un puesto de comidas en el lugar.

AL HECHO QUINTO: No es cierto, el sefior OSCAR HUMBERTO, con el fin de
empezar a explotar dicho bien, se encontraba en negociaciones con la cadena de
supermercados ARA, con el fin de alquilarles a ellos, pero al ver que su sobrino
el sefior JOSSIMAR, se encontraba sin empleo decide iniciar un proyecto con
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él, para que las dos partes ganaran dinero de esta manera, el sefior OSCAR
HUMBERTO, recibiria una parte de la ganancia mensual y el sefior JOSSIMAR,
por administrar también recibiria otra parte. Es por esto que el sefior OSCAR
HUMBERTO, con dineros propios inicia una construccion en su propiedad.

AL HECHO SEXTO: No es cierto, como se menciona anteriormente mi
representado, ya se encontraba en negociaciones con el fin de iniciar a explotar
el bien.

AL HECHO SEPTIMO: No Es cierto, no acepta dicha propuesta porque quien
penso en el negocio fue el sefior OSCAR HUMBERTO, ya que es quien contaba
con la potestad de realizar la actividad que quisiera en su bien, pero con el fin de
que su sobrino tuviera una entrada econdmica y a su vez el también empezar a
generar ganancias, opto por esta opcion.

AL HECHO OCTAVO: No es cierto, como ya se indico su sobrino JOSSIMAR,
se encontraba sin trabajo, y el sefior OSCAR HUMBERTO con su propio dinero
inicio las adecuaciones y los pagos semanales a los trabajadores que estaban
realizando la edificacion.

AL HECHO NOVENO: Es cierto, no se establece un canon de arrendamiento
mensual porque como ya se dijo, lo que se buscaba era que al estar al tanto del
negocio el sefor JOSSIMAR, recibiera una parte de las ganancias y mi prohijado
otra.

AL HECHO DECIMO: No es cierto, no hubo necesidad de realizar desalojo
porque las personas que alli se encontraban, han sido amigos del sefior OSCAR
HUMBERTO, por mas de 40 afios y de esa manera entendieron que mi prohijado
necesitaba el bien para poder iniciar a tener ganancias del mismo, tampoco se
realizd recoleccion de basura, porque las personas que se encontraban alli
mantenian el sitio en dptimas condiciones realizando actividades como deshierbar
recoger basura, entre otros.

HECHO UNDECIMO: Es cierto, no se realiza la prohibicién escrita o verbal de
construir porque el sefior HUMBERTO, fue quien dio el dinero para las
adecuaciones a su bien, tampoco realizo dicha prohibicion porque el sefor
JOSSIMAR, sobrino del demandando era de su entera confianza y para el
momento de iniciar la construccidn, contaba con un poder general otorgado por
mi poderdante, para representarlo en todas sus actividades aqui en Colombia.

AL HECHO DECIMOSEGUNDO: Es parcialmente cierto, porque se realiza la
adecuacion del parqueadero, pero con recursos de mi prohijado.

AL HECHO DECIMOTERCERO: Es cierto, toda vez que, para el ano 2016 se
terminan las adecuaciones e inicia el funcionamiento del parqueadero.
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AL HECHO DECIMOCUARTO: Es cierto, se construyeron dos locales
comerciales en el mismo bien de propiedad del sefior HUMBERTO.

AL HECHO DECIMOQUINTO: Es cierto, como eran las construcciones
realizadas en su bien inmueble, mi prohijado viajaba constantemente a estar
pendiente de ello, y verificar que se cumpliera a cabalidad lo acordado.

AL HECHO DECIMOSEXTO: No es cierto, la sefiora ANGIE KATHERINE,
familiar y encargada de manejar una parte de los negocios del sefior OSCAR
HUMBERTO aqui en Colombia, se indica de una parte porque quien manejaba
los otros negocios y propiedades era su hermana LUZ IDALBA GALVIS, pero al
viajar al exterior queda como encarga ANGIE KATHERINE, quien le hace entrega
de la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000), al sefor
JOSSIMAR con el fin de realizar la construccion, adicional a lo que también mi
mandante pagaba por el trabajo de quienes adelantaban la construccion.

AL HECHO DECIMOSEPTIMO: No me consta, como se indico por la confianza
en su sobrino JOSSIMAR y haciendo uso del poder general que se le habia
otorgado, el sefior HUMBERTO le entregaba dinero para la construccién y era
el quien realizaba las negociaciones y compras.

AL HECHO DECIMOOCTAVO: es cierto, se encuentra funcionando porque lo
que buscaba el sefior HUMBERTO, era explotar su bien inmueble.

AL HECHO DECIMONOVENO: Es cierto, mi prohijado al principio no interpuso
querella ni acciones tendientes a recuperar al bien, porque confiaba en su
sobrino, pero después de que él pretendiera quedarse con su bien y no le
entregara el dinero de las ganancias, decide iniciar la querella.

AL HECHO VIGESIMO: Es cierto, por medio de resolucion declara que
efectivamente el bien de mi poderdante estaba siendo objeto de una
perturbacion, lo anterior se da porque a mi prohijado le llega informacién que su
sobrino esta iniciando actuaciones a escondidas de el con el fin de quedarse con

el bien, entre ellas realizando la inscripcién en notaria de la declaracion de poseedor,
aunado a eso nunca le entrego dinero a mi poderdante de las ganancias que a él le
pertenecian.

AL HECHO VIGESIMOPRIMERO: Es cierto, se confirma dicha decision.

AL HECHO VIGESIMOSEGUNDO: No es cierto, por medio de diligencia al bien
inmueble objeto del litigio, se desplaza la INSPECTORA DECIMA DE POLICIA,
a verificar que el bien ya habia sido entregado a mi prohijado, al evidenciar que
el sefior JOSSIMAR, no acato la orden expedida por la inspectora, lo declaran
contraventor, por desacato a orden de policia. Comparendo que se encuentra
vigente y se anexa.
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AL HECHO VIGESIMOTERCERO: Es cierto, mi prohijado no ha reconocido ni
entrego dinero alguno al sefior JOSSIMAR, teniendo en cuenta que el dinero
para la construccion fue con dinero del sefior HUMBERTO, adicional a esto el
sefior JOSSIMAR, se usufructud del bien generando ganancias de esos afos,
sin entregar la parte correspondiente a mi prohijado, valor que para el mes de
junio de 2021, se recaudaba la suma de $ 3.100.000, el cual se evidencia con el
informe otorgado por el contador del sefior JOSSIMAR.

Después de revisados los hechos de la parte demandante, es claro que el sefior
JOSSIMAR, actuando de mala fe y abusando del poder general otorgado a él y
la confianza depositada por su tio el sefior HUMBERTO, es claro que queria
quedarse con el bien inmueble de mi prohijado, realizando acciones tendientes a
ello, se evidencia que al no poder obtener su cometido, inicia esta demanda para
recibir dineros que claramente no invirtié, al momento en que se inicia el proyecto
el senor JOSSIMAR, no contaba con un trabajo o dinero para poder invertir esta
gran cantidad de dinero.

PRETENSIONES

Me opongo a cada una de las pretentensiones de la demanda de la siguiente
manera y de acuerdo a lo que ya se menciond, puesto que no es posible que mi
representando reconozca dinero por “mejoras”, que se pagaron con el mismo
dinero de mi poderdante; No puede la parte demandante pretender que mi
representado sea declarado responsable de pagar dichos valores a partir de un
dicho vago e impreciso, que no se ajusta a la realidad, desde el cual basan unas
exageradas pretensiones econodmicas fundamentadas en hechos ajenos e
inciertos, al contrario el sefior JOSSIMAR, debia pagarle la suma de los dineros
percibidos durante esos afos, a su vez la construccion se realizd con $
30.0000.000, que le fueron entregados al sefor JOSSIMAR, y que se prueba
por medio de un informe pericial indicando que el valor comercial es de
VEINTITRES MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y UN MIL
SETECIENTO DIECISEIS PESOS ($23.861.716), por lo anterior, me opongo
al exagerado monto y al cobro indebido de estos rubros; pues no debe
pretenderse un cobro injustificado de dinero que nunca aporto el senor
JOSSIMAR, dinero que claramente no poseia, como se reitera dicho negocio se
hace para que el sehor JOSSIMAR, percibiera una parte del valor mensual
porque se encontraba sin trabajo.
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EXCEPCIONES

Le pido al despacho, declarar probadas las siguientes excepciones y condenar en
costas y agencias en derecho, al demandante.

COBRO DE LO NO DEBIDO, no existe obligacion de pagar a cargo de mi
poderdante a la demandada, por cuanto mi patrocinado, no le debe, ni existe
causa o fundamento juridico o accién que determine que se debe reconocer
mejoras alegadas.

INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION. No hay, ni existe obligacion a cargo del
demandado, que esté pendiente por responder dentro del presente asunto, ni
siquiera para dar lugar a ser llamada como parte demandada para este proceso,
puesto que, al contrario, el sefior JOSSIMAR, es quien debe pagar a mi
prohijado el dinero percibido que a él le correspondia.

INEXISTENCIA DEL DERECHO, dentro de los elementos necesarios para que
se dé la responsabilidad civil extracontractual, debe cometerse un acto, accion u
omisidn que causare un dafio a un tercero ya sea con Culpa o Dolo, en este caso
sefiora juez mi prohijado no ha cometido ninguna acciéon u omisién que le haya
causado algun dafio a los demandantes, no hay una culpa o dolo atribuible al
demandado, no hay una responsabilidad por la cual se deba resarcir alguno dano.

LA EXCEPCION GENERICA O INNOMINADA QUE RESULTE DE LOS
HECHOS PROBADOS Esta excepcion tiene su fundamento en lo consagrado en
el articulo 282 del C.G.P: concordante con el articulo 784 del C. De Co. Que reza:
Art. 306.- resolucion sobre excepciones. Cuando el Juez halle probados los
hechos que constituye una excepcidn, debera reconocerla oficiosamente 14 en la
sentencia, salvo las de prescripcion, compensacion y nulidad relativa, que
deberan alegarse en la contestacion de la demanda

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulo 739 del Cddigo Civil, Articulo 966 del Codigo Civil y Siguientes del Cdodigo
General Del Proceso Articulos 368 A 375.
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PRUEBAS

Comedidamente solicito Senora Juez, se tengan como pruebas las siguientes:
INTERROGATORIO DE PARTE Y TESTIMONIALES:

INTERROGATORIO DE PARTE: Su sefioria, sirvase fijar fecha y hora para
llevar a cabo el interrogatorio de mi representado el sefior, OSCAR HUMBERTO
GALVIS, identificado con C.C. No. 7.545.609. sobre todos los hechos de la
demanda. Quien puede ser citado en la direccidn fisica y electronica que aparece
en el acapite de notificaciones o mediante su apoderada judicial.

-Sirvase fijar fecha y hora para llevar a cabo el interrogatorio al sefior,
JOSSIMAR GALVIS VELANDIA, identificado con C.C. No. 1.094.903.622.
sobre todos los hechos de la demanda. Quien puede ser citado en la direccidn
fisica y electronica que aparece en el acapite de notificaciones o mediante su
apoderado judicial.

TESTIMONIALES: Solicito sefor Juez, fijar fecha y hora para escuchar en
testimonio a las personas que a continuacion me permito relacionar. para que
bajo la gravedad del juramento manifiesten acerca de lo que les conste sobre los
hechos de la demanda y su contestacion:

- Al sefior MARIO VELASQUEZ ROJAS, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificado con cedula de ciudadania No 25.023.463, direccion calle 302 nimero
42-07 Armenia Quindio, quien es la persona que se encontraba ocupando y
cuidando el bien ubicado en el barrio Santander de propiedad de mi poderdante.
- La sefiora ANGIE CATHERINE HENAO ROJAS, mayor de edad y vecina de
la ciudad de Armenia Q, con cedula de ciudadania No 1.094.908.110, direccion
Conjunto Residencial Agua Azul Casa F 10, teléfono 3003964584, Es la encargada
de una parte de los negocios del sefior Humberto.

- El sefior FERNEY QUINTERO BANOL, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
con cedula de ciudadania No 89.009.758, teléfono 3154577041, contara al
despacho lo que conoce respecto del bien.

- La sefiora DIANA CRISTINA VELASQUEZ GALVIS, mayor de edad vecina
de esta ciudad, con cedula de ciudadania No 1.094.902.828, teléfono
3128543834, Direccidon Horizonte Verde Bloque 1 apto 408. La sefiora Diana es
prima del sefior JOSSIMAR y sobrina de mi prohijado, quien indicara al
despacho lo que le consta sobre el bien.

- Arquitecto NELSON CARVAJAL MARIN, mayor de edad y vecino de esta
ciudad identificado con cedula de ciudadania No 10.086.690, teléfono
3155568606, Direccion carrera 14 No 16-44 Edificio Palmeras Oficina 102,
expondra el dictamen realizado indicando el avalué comercial al dia de hoy.
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DOCUMENTALES:

-Declaracion extraprocesal suscrito por el sefior MARIO VELASQUEZ ROJAS,
donde declara bajo la gravedad del juramento, lo que sucedio respecto al tiempo
que estuvo en el bien del sefior HUMBERTO.
- Escritura protocolaria nimero 1388, otorgada el dia 07 de octubre de 2021,
donde varias personas indican que el sefior JOSSIMAR, es poseedor del bien
inmueble del sefior HUMBERTO.
-Certificado de ingresos expedido por el contador publico VICTOR HUGO
QUINONEZ, o hace por solicitud del sefior JOSSIMAR, donde certifica que la
actividad comercial ejercida en la calle 35 # 23-83 para el afio 2021, generaba
una utilidad mensual por valor de TRES MILLONES CIEN MIL PESOS
($3.100.000)
- Avalio Comercial, realizado por el Arquitecto NELSON CARVAJAL MARIN,
donde se indica inicialmente que la construccion es parcial y liviana, el valor del
avallo es de ($23.861.716).
- Comparendo realizando al sefior JOSSIMAR, por desacatar orden de policia al
no entregar el bien de propiedad del sefior HUMBERTO, en los términos
requeridos.
- Declaracién en la notaria donde se le revoca el poder general al sefor
JOSSIMAR otorgado por mi mandante.
- Resolucion niumero 010 del 20 de abril de 2020, la cual resuelve una
querella por perturbacion.
- Solicitud y respuestas por parte de la empresa publicas de armenia de
informacion sobre tramites por personas ajenas.

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRUEBAS
Después de revisar las pruebas aportadas por la parte demandante, es claro que
las facturas aportadas como pagos realizados se hacen con el dinero de mi
poderdante, con ocasion al poder general otorgado, el cual como se indico se le
retira por los comportamiento de mala fe, que presento el sefior JOSSIMAR, a
su vez, el demandando no aporta documentos que prueben de donde obtuvo el
dinero para dicha construccion, como indico en la audiencia de la inspeccion de
policia, supuestamente realizo la construccion por medio de préstamos y dineros
propios, los cuales no se encuentran soportados para poder garantizar que el
pago de la construccion fue con su dinero, a su vez indica que el recaudo de los
dineros fruto de los locales comerciales de propiedad de mi prohijado, eran para
cubrir dichos prestamos, pero nunca existio prueba de ello.
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NOTIFICACIONES

2.DE LA PARTES:
Parte demandante: en la Urbanizacion Villa Juliana, manzana 4 nimero
6, Armenia. Quindio Correo electrénico jogave_11@hotmail.co

Apoderado parte demandante: Calle 20 N. 21-38 Oficina 12-04C, edificio
Banco de Bogota. Manizales-Caldas. Teléfono: 8842265, 3104066321 Correo

electrénico omabogados1@gmail.com

3.NOMBRE, DOMICILIO Y DIRECCION DE LA APODERADA JUDICIAL DE
LA PARATE DEMANDADA

Apoderada JESSICA PINZON VILLADA, mayor de edad, domiciliada en
Armenia Quindio, identificada con la cédula de ciudadania No. 1.094.922.842 de
Armenia Quindio, abogada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional No.
364996 del Consejo Superior de la Judicatura con direccién en Edificio loteria del
Quindio oficina 903 Armenia- Quindio; teléfono: 3196614430 Correo electronico:
jepi1991@hotmail.com

Del Sefor Juez, con el debido respeto

Atentamente,

JESSICA'PINZON VILLADA
C.C 1.094.922.842 de Armenia Q.
TP 364996
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i B B .N OTAR[A SEGUJ N DA

mammmDEL CIRCULO DE ARMENIA imm/ Ny,

—-Dr:,m 1912 — L pog L2 S ; ’:‘ -R.,’/I

Y ; ; "W}' " e
CU'II(]LIICI alte1a01én anll|dlé'1 el piesemc documcn 4 "fi.-l'.;r.-{-.y "Anyy, e Y

i : 810 s LSk,

| ACTA DE DECLARACION EXTRAPROCESO No. 815~ 11, ';’I'N
|E.n Armenia - Quindio, el 25 de Abril de 2023, al despacho dela Notaria Segunda (2da) del circulo”
ide Armenia comparecié: VELASQUEZ: ROJAS MARIO, mayor de edad, identificado(a) con
|C.C. 7526330, Estado Civil Soltero(a) con Unién Marital de Hecho, Profesién u ocupacion
'CONDUCTOR residente en la CALLE 30A # 43-07, con el objeto de- SOIICltar se le reciba
\declaracion e\traproceso conforme al décreto 1557 de 1989y manifesto.----—-= _
PR[MERO Mis generales de ley son como han quedado anotados. ====-----
SEGUNDO. - -RINDO-ESTA DECLARACION BAJO LA GRAVEDAD- DE JURAMENTO A
{SABIENDAS DE LAS IMPLICACIONES LEGALES-DEL FALSO JURAMENTO (ART. 442
(Codigo penal) y manifiesto que no tengo nmgun Impedlmento legal para hacerlo yque la- reahzo
|ba_|0 mi entera responsablhdad

|TERCERO Declaro bajo la gravedad de Julamento que conozco de v1sta, trato comunicacién a
razon de ser-amigo- desde hace mas de cuarenta (40) aiios del sefior- OSCAR HUMBERTO —

GALVIS Identificado: con cedula de ciudadania N°. 7.545.609, se y me consta: que el sefior OSCAR

HUMBERTO “GALVIS es el propietario desde ¢l-afio 2014 del lote que se encuentra ubicado en el ;
|bamo Santandcr “del cual yo-era el cuidador durante mas’ de doce (]2) anos y cuando e] sefior }; &.!
OSCAR‘HUMBERTO GALVIS se hizo duefio-de esta propledad la cual le cuide por un tlempo-§

aproximado de dos (2) aiios donde el me pagaba por. el'cuidado del lote antes mencionadoy me dejé

|
[

C.C 1.094. 903.622 qmermn el afio 2016 se encontraba sin emple: ye[ sefior OSC \
GALVIS decide construirun parqueadero para obtener sus propias ganancias y un porééntaje cén
sobrino antes en- menc10n a camblo de que el sefior JOSSIMAR"GALVIS VELANDIA admlmstr {
el parqueadero
Dec]aracnon con- destino a: CON EL FIN DE PRESENTAR COMG REQUISITO _ANT

ENTIDAD CORRESPONDIENTE. -=--—--
CUARTO.- Manific esto_que he leido lo que voluntanamente he declarado ante la Notaria Io

hecho cmdadosamente >y"no tengo ningiin reparo ni nada que aclara c_orreglr yfo enmendar-

tener- negocio- ‘de comidas: rapidas asi mismo que durante el tiempo que: ‘el loteestuvo- bajo mi §;
]'cmdado -siempre  se ‘mantuvo desyerbado y en buenas condiciones,- mamﬁesto -que_ tuve
‘conocimiento-que el seifor OSCAR HUMBERTO GALVIS estaba alqunlando el-ote’ para construir-

|un negoc:lq de ARA ya- que necesitaba generar ganancias con- la' ropiedad;- declaro “que: el-séno_
antes- mencionado tiene un sobrino, el sefior JOSSIMAR GALVIS “VELANDIA - 1dent1flcado Con-

tanto Jo otorgo con mi firma. -

ADVFRTENCIAS DEL NOTARTO El notario, dlrectamentc 0 por mtermedm de sus funcronanos ala
ersona- que 1.folunt.'armmente ofrece esta declaracion, le adwene de manera ciara ‘concreta 'y -precisa, lo-
s:gulente ‘Primero. Que la constitucion Politica garantiza la- llbre exprcs:én Y que ésa- “garantia ‘constitucional®

debe respetar Ia ley, el orden publlco y las buenas coslumbres egundo Que esta’ declaracmn exfrapmces :
autor}za  por la-solicitud-libre y esponténea del declarante. El ‘que manifiesta bajo: Ia gravedad de Jurament

que no tiene 6rdenesde captura libradas por autor:dadjudlclal ensu. contra '_ ~vmmmn memmmeions

NOTA IMPORTANTE: LEA BIEN SU DELARACION DESPUES Dh FIRMADA Y

AUTORIZADA NO SE ACEPTAN RECLAMOS TRt SRR e
Derechos Notariales Resolucién 00387 DEL 23 ENERO DE 2023 e .' e

TARIFA: $16.500 IVA $3:135 T.O T'AL: $19.635

~

SGC760716789

AR AR HTAN !i

arAm

13/01/2023
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«mmmmNOTARIA SEGUNDA ‘

: u-l-lDl:L CIRCULO DE ARMENIAIIIIB
o —-——r}l:sm= tel.z-——r ;

" EL (LA) DECLARANTE, e e

|
i |
ol

. wod feorpcicr [lo;csq
VELASQUEZ ROJAS'MAR]O‘ 5=
“C.C. 7526330 =
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ﬁntama Primera vel Cireulo de Calared =2
i QESEI‘IturE{ #20.1833 (il ochocientos treinta p tres) -
(®rtubre 28 be 2021) %g

NATURALEZA JURIDICA DE LOS ACTOS:

SOLTERO sm unién mantal de hecho vigente, de ocupacién comerciante, quien- 1

‘_?ﬁg ACTO: PROTOCOLIZACION DECLARACION EXTRAJUICIO NUMERO1388 DE =
pﬁ% | 07 DE' OCTUBRE DE 2021 DE LA NOTARIA TERCERA DE ARMENIA ém
gﬁ  DECLARACION EXTRAJUICIO 1389 DEL 07 DE OCTUBRE DE 2021 DELA| B
Ej ' NOTARIA TERCERA DE .ARMENIA:GO TRATO DE ARRENDAM!ENTO DE 1) §§
o % ~VIVIENDA URBANA (A 3 s‘ro PREDIAL §§
=13 -- £
ST L i
= % dio, Republica de Colombia, el dfa
5 % ; ano DOS MIL VEINTIUNO (2021) ;
e _ante miPAULO ANDRE i ENCIA, Notario Primero del clréub,';;__i
Q é comparecro el senor JOSSIMAR IG:'& ’YIS _VELANDIA ‘mayor de edad, ldentmcado ,
kg% con cedula de c:udadama 1.094. 903 622 expedlda en Armenia, estado CMI :

Re

obrando en nombre propio, presenta para st PROTOCOLIZACION. los s:gu:entes
documentos - : :
1] DECLARACION EXTRAJUICIO NUMERO 1388 DE 07 DE OCTUBRE DE 2021
{; E&DE LA NOTARIA TERCERA DE ARMENIA, consistente en 1o siguiente-— v |
En'la’ Cludad de Armenia, Departamento del Qumdm Republica de Colombia, a

Ios S!ETE (07) dias del mes de OCTUBRE del afio Dos Mil Veintluno (2. 021) a * |

R et o, e

!as 03 52 p m. en el Despacho de |a Notaria Tercera del Circulo’ Notanal de f

Armenia a cargo de la notaria encargada MAYRA ALEJANDRA VALENCIA

'GALLEGOcomparecué ............ Licdid
4 -

23-04-21 POO02803704
22-02-23 PCOB0O900030

TYeHanTURE

JHEGIVIMAPU
i
THOMALS PG £ D0%es,
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f El sefior EDILBER GIOVANY GIRALDO VALLEJO, quien declara respecto de sus
generales de Ley asi: Tengo 29 afios de edad, nacido el 04 de noviembre de 1992'
‘en ARMENIA, QUINDIO, identificado con la cédula de Ciudadania
‘nUmero 1.094.932.986, expedida en ARMENIA, de estado civil UNION
LIBRE, resido BARRIO JARDIN DE LA FACHADA FRENTE A LA MZ 77 LOTE
;"8,Dortador del nimero de teléfono 3208502714, PROFESION U OCUPACION:

. INDEPENDIENTE, con sujecién al Decreto 1557 de 1.989, manifiesto bajo la
- gravedad de juramento, que: - —

EPRIMERO Rindo esta declaracion manifestando que me encuentro en
plena capacidad fisica y mentalipara /

al sefior J@SSIMAR

GALVIS  VELANDIA, ldentlf

Manifiesto que se y me consta es POSEEDOR de un lote de'_}

: terreno, desde hace 5 anos, satuauo en el area urbana del mumcnpm de-E

. ARMENIA, departamento del QUINDIO, EN EL BARRIO bANTANDER EN LA"
- CALLE 36 NUMERO 23-03, -

. Con una Cabida superficiaria de 8.00 metros cuadrados cle frente por 24

; metros de fondo, comprendido dentro de los sngmentes l:nderosv--.'--~'—---_--_-3._'.I. %

FRENTE: conla cra 3°, hoy carrera 23----- - e .".:....'..';.._‘_....___

POR UN COSTADO: CON LA CALLE 1%, 'HdY'CALLE-I_SGT-'-_-
" POR EL CENTRO: CON LA CRA 48 wronemsormsiosmmmmsmsmmsmsim st o
POR EL OTRO COSTADO: CON EL PREDIO DE VICTOR TORRES

. Asi mismo declaro que es un lote. de terreno mt%'JOI‘ffldo CO“ ,cgsa

. habitacién. i R

Sl i st A T AT
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Leren impio, si dores ni basura estd pendiente de apodarlo y
i  cuidarlo muy bien para beneficio propio y de las perso

: _ nas que rodean eh
“habitat.-- ;

----------

Posesi6én que se encuentra en forma quieta Yy pacifica.

PO003803705

CUARTO: SE ENCUENTRA EN POSESION DEL INMUEBLE EN NOMBRE§
PROPIO EN FORMA CONTINUA Y EXCLUSIVA, SIN VIOLENCIA NI
CLANDESTINIDAD DESDE HACE 5 ANOS, f.
| QUINTO "NO EXISTEN PROCESOS PENDIENTES EN SU CONTRA EN EL
QUE SE DISCUTA EL DOMINIO O POSESION DEL INMUEBLE, INICIADOE

ANTERIORIDAD A LA FECHA DE LA PRESENTACION DE LA SOLfCITUD
Esta declaracién la rea

CRUTIRIIETR IS R RITLE lll

-

[a

ta para los organismos de ccntrol

PC080900038

L NRHC RO RO 0

Policia, a__utoridad.es-*

; 2 ’
QUL DECLARAC!ON , ;

: 1980 en ARANZAZU ;. CF dal con la cédula de C:udadania
numero 41.946.557, exped*d ensARN NIA de estado civil UNION LIBRE :
- resido EN EL BARRIO SANT ER CALLE 36 No 23-26,portadora. de!

. -nimero ::d_e teiéfono 3044752532, PROFESION U OCUPACION

blica de Colomb

F

pil

Pdapel notarial para uso exclusive de toprag be escrituras piblicas, cectificados p dorumentos del archive notarial

priabin ._...'..,.\.., S

INDEPEND!ENTE con ‘sujecién al Decreto 1557 de 1.989, manifiesto bajo la

gravedad de juramento, que: =k

Re

PRIMERO., Rindo esta declaracién manifestando que me encuentro en plena

' capacidad fisica y mental para ello.

x| propios, son veraces.

: J Lo
y f'SEGUNDO Declaro y doy fe que. todos los datos persona!es reportados como §

4 'I E_TEF{CERO El propésito de esta declaracion es informar bajo Juramento que _

22-02-23 PCOB0900038

?conozco de vista, trato Y comunicacién al senor JOSSIMAR GALV

OZHEJTD2PT

THUMAS GREG & BONG.

k. AR
TR E R e
i 4| S : e '
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e

E;1\/1anifiesto que se y me consta que €s POSEEDOR de un lote dé't'er'reno,
?desde hace 5 afios, situado en el 4rea urbana del municipio de ARMENIA _
édepartamento del Quindio, en el Bario Santander en la calle 36 numero 23-03
Con una cabida superficiaria de 8.00 metros cuadrados de frente p_qr 24.09_-

“metros de fondo, comprendido dentro de los siguientes linderos; --==-===---

FRENTE: con la cra 3a, hoy carrera 23

POR UN COSTADO: GON LA CALLE 18, HOY CALLE 36— = =
POR EL CENTRO: CON LA CRA4a g I ;

. POREL OTRO COSTADO: CON EL PREDIO DE VICTOR TORREQ .
_ Asf mismo declaro que es un lote.déiterreno’ mej

 QUINTO: NO EXISTEN PROCESOS PFNDIENTES EN SU CONTRA EN EL QUE
SE DISCUTA EL DOMINIO O POSESION DEL INMUEBLE, INICIADO
 ANTERIORIDAD A LA FECHA DE LA PRESENTACION DE LA SOLICITUD. Esta

-t Al S -._.:-'.A... -:44

- iorumonaonsd o).

; declaracién Ja realizo como requisito para los organismos de contrql, POIlcia,
- autoridades competentes, entidades e instituciones a nivel local y nacional que Ia
._ requieran. HASTA AQUI M| DECLARACION. - -
.' PARAGRAFO PRIMERO: Manifiesto que he leido detenida y voluntanamente el

contenido de la declaracion antes vertida, y por estar'conforme a lo expresado, ng

' tengo ningun repzro, ni nada que aclarar, corregir y/ 0 enmendar 0
PARAGRAFO SEGUNDO: En este estado del presente | Instrumento notarlai el

: uonzadai \
Suscrito Notario deja expresa constancia que, una Vez firmada y aut a£

g o N
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" " i il &V i g bel archivo notarial
Papel notavial para ugo exelusivo de optas de cgevituras publicas, certificabos p bocumentos

-

v N

i&eyuhhc

. f ””"j i

debera ser objeto de nueva declargeion, sujeta al pago de la tarifa de Ley,--e—--

PARAGRAFO TERCEROQ: En este estado del presente instrumento notarial, éf;f

suscrito notarzo deja constancia que ha advertido previa y expresamente a la/

persona que voluntariamente realiza esta declaracion, que las personas son libres’

conforme ' la Constitucion Politica de Colombia, de manifestar y declarar;
espontaneamente lo que a bien tengan, sobre Ia base de que lo declarado esté’

conforme a la constitucion la ley, el orden publico y las buenas costumbres, -----

PARAGRAFO CUARTO: En este estado del presente ‘instrumento notarial, -=f'

Suscrito Notano deja expresa constanma que este se ha autorizado atendaendo
principios Jurldlcos del défe -

rogacién e inmediaciér

la Ley.

i

REALIZADAS ESTAS
- FIRMA POR PARTE DEL':DE

No siendo otro el objetcj;

CEPTADAS, SE PROCEDE A SU

3, se termina y se firma en sefal de
aprobacién del contenido

' DERECHOS NOTARIALES $13.

I'LV.A. $2.622 RESOLUCION 0536 Del 22 de

~ ENERO DE 2021."

2) DECLARACION EXTRAJUICIO 1389 DEL 07 DE OCTUBRE DE |

2021 DE LA NOTARIA TERCERA DE ARMENIA ---- [

E
En la Cmdad de Armenia, Departamento del Quindfo, Repiibli i

Republica de Colombla
alos SIE’I‘E(O?) dias del mes de OCTUBRE del afio Dos Mil Veintiuno @. 091)
a Ias 3 52 p m. en el Despacho de la Notaria Tercera del Circulo Notarial de |
Annema a cargo de la notaria encargada MAYRA ALEIANDRA VALENCIA 5
y ]
.GALLEGO COMPATECL: ==mmmmmmmnns ' TR f
v . S
"Pamzl nnta:ml para uso exciusive en la J,Sr: itura Fﬂhllf-’a - X tiene costo para =i isuario

: éMkY'd-liﬁ
JUT32C08X

ENERO 202‘1 MOD!FICADA MEDIANTE LA RESOLUCION 00545 DEL 25 DE *_

i ——
i

23»04-2! PO003803706

—
—
—
—
=
el
—
—_—
=
By
—
=
—
———
b=
—
—_—
.
—
_—
1
—

[Le]
o
I~
{42
o
o5
(32
§
o

22-02-23 PCOB0900037

PC080S00037

THOMAS GREG G GOMNG

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

e L
—

;El sefior FERNANDO VELANDIA FLOREZ, quien declara I:especto de Sué i.
generales de Ley asf: Tengo 59 afos de edad, nacido el 17 de abril de 1962 e
%ARMENIA, QUINDIO, identificado con la cédula de Ciudadania iiﬁmero :
é7.538.881, expedida en ARMENIA, de estado civil SOLTERO, res.id.o' EN LA
€CALLE 35 No 23-83 BN ARMENIA QUINDIO portador del nﬁmero de

teléfono 3217524341, PROFESION U OCUPACION: INDEPENDIENTE con
- Sujecién al Decreto 1557 de 1.989, manifiesto bajo la’ aravedad de Juramento

.que me encuentro en plena
capacidad fisica y mental-para ello. e

- SEGUNDO: Declaro y d‘@’.."ﬁ'—"‘ %

formar bajo _]uramento que

. Sefior J OSSIMA.R GALVIS
- VELAN DIA, identificado con la cedu de tiudadanfa nume:ro 1. 094 903 622 DE

ARMENITA, desde hace aproximadamente 18 Afios. -----'----_.--'.--__-.._---....-'.-.._-.;

- conozco de vista, trato y#

~ 3

- Manifiesto que se y me consta que es POSEEDOR de un lote'de ten‘_enb,' desde
hace 5 afios, situado en el 4rea urbana del municipio de ARMENIA,
departamento del QUINDIO, EN EL BARRIO SANTANDER EN LA CALLE
36 NUMBROQ 23-03, ---ienrmrssnemsmtrmrmmsamems e

. Con una cabida superficiaria de 8.00 metros cuadrados de frente por 24 metros

de fondo, comprendido dentro de los siguientes hnderos -------- e ' e
"' FRENTH: con la ord 3a; hoY CarTera 23--nusesmasianandon o e T ---4--_-’
“POR UN COSTADO: CON LA .CALLE la, HOY CALLE 36 POR E EL CE\ITRQ %
:""*CON*-I—'A--CR A R :.-"".:_.-"'“"'::T""".:'.:.’.:':."_':::_'::‘,’"";"_"""'_-“_'”f.f.:'_"‘_';;'
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e Colombi

1hlica

pu

1bli ifi archiuo notarial
Papel notarial para ugo exclusivo de ropias ve escritiuras publicag, cectificados p documentos bel arcln

Re

POR.EL 'OTRO COSTADO: CON EL PREDIO DE VICTOR TORRES

contenldo de I deslaration antes

- tengo nmgun reparo nr nada que aclarar, corregir y/o enmendar.

deber4 ser ObJEtO de nueva declaracion, sujeta al pago de la tarifa de Ley.---
E_.-PARAGRAFO TERCERO: En este estado del presente instrumento notanal el
suscnto notano deja constancia que ha advertido prewa y expresamente ala :
_persona que voluntariamente realiza esta deolaracron que Ias personas son hbres

5
:
;.-_-conforrne a la Constitucion Politica de Colombsa de mamfestar y declara"

----------

8 A31 mISmo declaro que es un lote de terreno mejorado con casa de habitacidn. De
igual manera declaro que el POSEEDOR ya mencionado mantiene en el lote de

terreno muy limpio, sin roedores, ni basura esta pendiente de apodarlo y cu1darlo

PO003803707

muy bien para beneficio propio y de las personas que rodean el hébitat. 2 -

R ITT (

Posesion que se encuentra en forma quieta y pacffica.

CUARTO SE ENCUENTRA EN POSESION DEL INMUEBLE EN NOMBRE- _;

PROP]O 'EN FORMA CONTINUA Y EXCLUSIVA, - SIN V!OLENCiA NI
CLANDESTINIDAD DESDE HACE 5 ANOS.

TES EN SU CONTRA EN EL QUE :
POSESI@N DEL INMUEBLE INICIADO

AP ESENTAC!ON DE LA SOL}CITUD Esta

PCQ080300036

orgamsmos de control, Pohc:a

es a nivel local y nac;onal que Ia

eldo detenida y voluntanamente e!

ertida, y por estar conforme a Io eXpresado no

iz

PARAGRAFO SEGUNDO En este estado del presente instrumento notarial, el
Suscnto Notano deja expresa constancia que, una vez firmada y autonzada la

;-declaracnon cualquier modificacién que se pretenda introducir con postenondad

22-02-23 PCD20900036

0J1VeQGS5I0
THOMAS GREG & SONS
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'PARAGRAFO CUARTO: En este estado del presente instrumento notarial, el
éSuscrito Notario deja expresa constancia que este se ha autorizado at_endiendo
%principios juridicos del derecho notarial tales como los de control de legalidad,
rogacion e inmediacion, incorporados tanto en la Constitucion de Colombia como en
' 3) CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA (APTO)-rmmmmemmee
PEDRO MARIA GIL RIOS, mayor de edad con residencia y domicilio en An’héhié@ o

 identificado con la cédula de ciudadania nimero 7.498.661 de Armema Q qwen

~obra en nombre propio y que para efectos de este contrato se denommaré e _

- "Arrendador, por una parte, y por la otra SANDRA MILENA. ZAMBRANO y OSCAR
' HUMBERTO BOHORQUEZ PEREA!A7bos &3
Q., identificados con las c
:i Armenia y Buga Valle respectwamente-
3 en nombre propio y se deno_gun
celebrar un contrato de all,._:.;

Eeble deSt'“aQO \;ﬁ-..‘-’l"i—eﬂda |

- urbana en el Municipio de Arm por las siguien'te's--c[éusu;asj;ji;._

. Primera — Objeto: Por medio 'de 2 8; el Amrendador entrega a trtulo

de arrendamiento al Arrendatario el S|gu,,"'_l ite bien inmueble: Apartamento 301 que

PR A

~ hace parte integrante del edificio denominado CEDRAL, ubicado’ enla Calle 12 No _'
- 14- 27 del érea urbana del Municipio de Armenia Q, bien con una extensnén de
- 96.00 metros cuadrados v con una altura libre da 2.30 mts. que se “eﬁcentra
determinado con los siguientes linderos:##Por el oriente con propiedad de Blanca_
- Cecilia Jiménez en extension de 11.70 metros; Por el Sur con propiedad de Ima
. Montoya de Duque, en una extension de 9.60 mts; Por el occidente con escaleras :
de entrada principal en una extension de 3.00 mts girando a 90 grados hacla ef

norte con zona comun hall de acceso en una extensjon de 0.60 mts. Volwendo a .

girar 90 grados hacia el Occidente con zona comun hall de acceso.en una extens@n

- de 130 mts, volviendo a girar 90 grados hacfa el sur con zona comun hall de acces

a los apartamentos en una extensién de 0, 60 mts y volviendo a glrar 90 grados

"ThHacia el o¢cidente toti el dApdrtamento” (,OIT‘F’T apﬂﬂamento 302en unwextensién—dew

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

750 mts: Por ol Nore con vacioe

1
1

a calle 12 en una extension de 8.80 metros para -
llegar al ‘fpunto de iniciacion.

NADIR. Con loza de concreto que lo' sepan del

"a\partamehto 201. CENIT. Con loza de concreto que lo separa del apartamento 40‘15.
#HH#. Segunda. - Canon de Arrendar‘niento: El canon de arrendamiento mensual es Iaé_
suma de SETEC!ENTOS MIL PESOS ($ 700.000.00), que el Arrendatario pagara’i-

anticipadamente al Arrendador o a su orden y personalmente el dia 12 de- cada.

mes a paf_tir del mes de Septiembre de 2019. El valor del canon de arrendamiento% 7z

el archivo notarial

sera feajué’tado cada que se prorrogue el 'con_trato_ de acuerdo a lo establecido por (g

moia

ley al aﬁo.; Paragrafo: Para garantizar el pago total de los cénones défafrendémiehtoé
y los respé_ctivos_ servidos publicos los _arrendan;:os-f_irmérah con el presente c_ontrato__}
doce (12) letras de cambio:po

hensual del canon y un depdsito de

Wy i

. El presente tendra upa’duragior

del presenite contrat el término - del arrendamiento se _
ujtivos iguales al inicial, si ninguna
de las Partes dentro d sahucio y por las causales determinadas . _
por la ley las hubiere solicit ado: g 4 partes. Cuarta — ERtretsi El Abanalatirie
en la fecha de suscripcion de este :dp‘cﬁmento declara recfbir el fnmUebIe de--mancs'?

1 gplas b Lur b ({4} 1hos p b entos
| para uso exclugivo be copias be carribnras pu licag, rhificabos ocum
1 f

del Ar’rendador_ en p_er_fec_to, en caso de venta del inmueble de la entrega, ia haran
los arrendadores de manera inmediata. Quinta - Reparaciones: Los dafios que se |
~ ocasionen al Inmueble por el Arrendatario, por responsabilida |

d suya o de sus i

. dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de reparaciones en—su..

- Al %E E
Papel notarial pars

 totalidad por el Arrendatario. Igualmente, o] Arrendatario se obliga a cumplir con las !

| -'o__bligacioneé: previstas en los articulos 2029 y 2030 del Codigo

-5 Arrendatario;s se abstendran de hacer mejoras de cualquier clase al. Inmueble sin !

Civil, Pa'régrafo: Los §
3
8

| il ealizadas, Las mejoras nog¥ g
| podran retirarse : PR R LR FE R SN - - B
P n _ret:rarse salvo que el Arrendador lo exija por escrito, a lo que el Arrendatario. g}: §
Paprl Iyﬁi_;arial_par:: Uso exclusivo en la cacritnra PAbLIES - Nuo tiene costo paraxl usuarip.. &
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accedera inmediatamente a su costa, dejando el Inmueble en el mismo buen estado
en que lo recibid del Arrendador, salvo e! deterioro natural por el uso legitimo. Sexta
—Servicios Publicos: Los Arrendatarios cancelarén oportuna y totalmente los
servidos publicos del Inmueble desde la fecha en que comience el ar'r_e'ndam'iento
%hasta la restitucion del Inmueble. El incumplimiento del Arrendatario en_el pég’o_
oportuno de los servidos publicos del Inmueble se tendrd como inCumplimiéntc del

Contrato y el Arrendatario debera cancelar de manera Incondimonal e Irrevocable a!

- Arrendador las sumas que por este concepto haya tenido que

~Pago que debera hacerse de manera inmediata, por el A'rrﬁe_;ﬁi;iféj[a‘ff‘i_g-.'.-:c:ciht'ra_"la

prestacién deficiente 0 suspensién dd' f‘lqmera de 103 sewzdos pubhcos "de]
{_ Inmueble, el Aneuddtdno reclamara de manera dlrecta a las empresas prestadoras del .
+ servicio y no al Asrendador. Séptima — Destinacion: Los 'Arrendat_anos, durante la
- vigencia del Contrato, destinard el Inmueble tnica y exclusivamente para su vivienda y
" lade su familia_ BEn ningln caso el Arrendatario y podra subarrend_ar 0 ceder en todo o
en parte este contrato de arrendamiento. Octava - Restitucion: 'Véncido el periodo
‘-: inicial o la filtima prérroga del contrato, el Arrendatario (i) resti{uifé él'inmue_ble al
Arrendador en las mismas buenas condiciones en que 1o recibié del Arrendador, salvo
el deterioro natural causado por el uso legitimo, (ii) entregaréd al Arrendador los |
ejerplares originales de las facturas de cobro por concepto de servidos pﬁbhcos del
Inmueble correspondientes a 1os dltimos tres (3) meses, debmamente canceladas por

%!
~—gi-Arrendatar Yor-bu o-el-entendido ~-.'-.:p-::---«h-ﬁ-Ltﬁﬂexmrcgamdf‘»-d‘C‘ha“ ““ turas...Ql Sl
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do*mclho del ArrendadOr con una antelacién

de dos (2) dfas héblles a la fecha
ﬁJ

ada para la restitucién material del- Inmueble al Arrendador. Novena -

Renuncla El Arrendatario declara que @) qo ha tenido ni tiene posesidn’ del Inmueble

y (%) que renunma en beneficio del Arrendador o de su cesionario, a todo reauenmxento

PO003803709

para constituxdo €n mora en el cumplimiento de Ias obligaciones a su cargo
deriv

ORI [ Hl

adas de este Contrato. Décima ~—Incumplimiento: EI incumplimiento de los

Arrcmatarlos a cualquiera de sus obhgacxones Iegales 0 contractuales faculta al

Arrendador para ejercer las siguientes accxones sxmultaneamente 0 en el ordens '
que €] ehja A).. Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucxén del

inmueble Jud101a1 y/o extrajudzcnalmen;t

(TN

mcumplumento del Arrendatario de- cLanmera

de las obhgacmnes asu cargo en virtud de la ley o de este Contrato, (iii) las : sumas ]

| causadas y no pagadas por el Arrendatano POr concepto de servicios publicos del ;

- Inmueble, cuotas de administracién y cualquier otra suma de dinero que por cualquxer i

concepto deba ser pagada por el Arrendatario; Para lo cual bastari la sola afs Irmacién de :

| 1ncumpl1m1ento del Arrendatario hecha por el Arrendador,
- ser desvirtuada por'el Arrendatario con Ja presentacidn de los respectivos recibos de

| pago. Parégrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de

este Contrato tendri mismo valor que el original para efectos judici_aleS’ '}?}' 8

| extrajud:cmles Décima Segunda . Cléusula Penal: En el evcnto dc Incumphmlent

afirmacién que solo- podré

nnf:n\s;g_smu
ALIESYDOFA 73042

020 5
cualqurra de Ias Partes a las obligaciones a su cargo com‘emdas en la Iey ' 4 E
o
3
H_‘Japcl notarial para uso caciusivto en ia escritura ;mi'rlu:a - Nn tmm: mstn para LL usuuﬂﬂ s E
e
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Contrato, la parte incumplida deberé pagar a la otra parte una suma equivalente a Tres
‘. (3) canones de arrendamiento mensual vigentes en la fecha del incumplimiento, a titulo
de pena. En el evento que los perjuicios ocasionados por Ja parte incumplida, excedan ¢l
valor de la suma aqui prevista como pena, la parte 1ncump11da debera pagar a la otra .
parte la diferencia entre el valor total de los ‘perjuicios y el valor de la pfsna
prevista en esta Cldusula Para constancia el presente Contrato es Ieido y suscrito por

las partes en Ja dudad de Armenia Q., hoy doce (12) de Septiembre del Dos Mil Diez ¥

- Nueve (2.019), en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con. destmo a cada
: una de las Partes.

_4) Se protocoliza igualmente

. PROTOCOLIZACION QUE
Notario, declaro legaimente:"‘ﬁi

. que corresponde a este instrum

- de él se expidan las copias que solicital

- Conforme a lo dispuesto por el Cédigoide procedimiento Admmlstratwo y de lo

. Contencioso Administrativo, ley 1437 de 2011, Art 68 la compareciente ACEPTA ser'

. notificado via electronica, con tal fin suministra su -emailé

anarodriguezg0702@gmail.com

' DE LA IDENTIFICACION BIOMETRICA: El (la) (los) compareciente (s), manifiesta
(n) que exhiben los documentos de identidad de los cuales son titulares y que son
1 idéneos para establecer los atributos de su personalidad como lo son sus nombres,
nacionalidad, mayoria de edad y serial de identificacidn. Que acceden a que sus
cédulas de ciudadania sean sometidas a una lectura biometrica que permite extra.er :

el cddigo de barras la informacién que habilita a la Notarfa presumir la origina_iidéﬁﬁ. :
; validez y autenticidad de documento de identidad. ‘

..........
— o et e et o v e et et e (244 ot P 5 e St el o e A B e B e e B e e e e o ey ot S e e e ek S 2 PR PR ED D S0 L e et e e

. 1 J ; B . 4 = :
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aﬁﬁpu{h\

S totalidad por la comparemer;tes advertada de
la formahdad de su registro oportuno, quienes la encontraron conforme a su

pensamlento Y voluntad y por no observar error alguno en su contenido le imparten :

su aprobacmon ¥ proceden a firmaria con el suscrito NOTARIO que da fe dec]aranqg

o
.
=~
se]
Q
w
o0
%

los comparementes estar notificados de que un error no corregldo en esta escntura

antes de ser firmada respecto al nombre e identificacién de cada uno de‘ellos, da

.H
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=
=
—
==
i
—
=
—
=
=
=
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M
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r

i

lugar a una escntura aclaratoria que conlleva a nuevos gastos para los contratantes

| arthivo notarial

conforme lo- manda el Articulo' 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de todo Io cual se | ‘
. dapor entend|do y firma en constancia L L T BV |

' PAPEL NOTARIAL NUMERO: PO003803704, PO003803705, POOO3803706
- PO003803707, PO00380455 ; -

709,  PO003803710 |
- RESOLUGION 00536 ; 24

. DE NOTARIADO Y”-'»"'REG,[ST""
- DERECHOS NOTARIAI
| IVA.: $18.582
 EXTENSION Y COPIAS: §
' FONDO Y NOTARIADO: § 15600

é

| DE LA SUPERINTENDENCIA

ica be Colomb

AT m 1 5 p 0g D¢
I],'II 1180 extlusivo br wpl.‘ts e cgcriturns ml].lll{ﬂ_‘, tertilicabog » boctmentos
-

- COMPARECIENTE;

R epubl

Papel notana

rﬁ %SSIMAR GALVIS VELANDIA AR g é
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- TEL.3045631202 i

DIR. Bamo V'lla Juliana Mz 4 casa 6 Armenia T e\

:;Emaul ,Jogave 11@hotma|! com
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.‘!'

"'Ju;n.l nnt&rtal pzxra uso exclusive cn la escritura pitbiica - "'cn tt:m: rnstn pura nl ursuann

l‘\v

; _,v.'m'qm.' oon

WIAEI EIXOOV

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

- NOTARIO PRIMERO DEL CIRCULO

Arch/ protocolizacién 21 Sorely

i
.

o2 g g P et

i 2

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Y. V. g
y. SUPERINTENDENCIA
. DE NOTARIADO
: & REGISTRO

Lo guarda de la fe plolico

0 EN Ml CAL!DAD DE NOTARIO PRIMERO DEL CfRCULO DE. CALARCA QUINDfOs
'}}'.,_f::_;__-DOY FE DE QUE LAS PRESENTES COPIAS FUERON TOMADAS DE LA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1833 OTORGADA EL 28 DE OCTUBRE DE 2021

LA CUAL REPOSA EN EL PROTOCOLO DE ESTANOTARIA.

ol CONSTA DE 08 FOLIOS.

uw g y E
g E SE EXPIDE A SOLICITUD DE OSCAR HUMBERTO GALVIS, MA YOR DE EDAD | B3
o: IDENTIFICADO(A) CON CEDULA. DE CIUDADANIA NUMERO 7.545. 609, EXPEDIDA EN =2
=% ARMENIA, Q. §§
=t £ CALARCA QUINDIO, 24 DE ABRIL DE 2023.

S emmd 2

=

=

g

Re

:

:

8

Notarla 1 de Calares g

No!ario Paulo Andrés Lopez Valendia £

] k . ; | Direccién: Carrera 26 N?40-00 - -

i La ]us”cla 4 At _ e 3 i ; . Teléfono:, 7433126 ‘ E
il esdetodos PEMINID 1| Celulari3153120474. 8 .k
B : : : : Emarl prImeracararca@supemolanado go\rco # = g
NN
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_' de junio de 2021 con base en los procedimientos y normas descritas en el DUR 2420 de 2015 y
' la Ley 43 de 1990 y para lo que utilice los siguientes procedimientos que describo a continuacion.

e — S

i . Gz : :
~ 4. Se verificaron los soportes de los cumplimientos de los contratos, tales como; recibos de caja

. soportes de pago de los mantenimientos por valor de § 250.000, soportes de los gastos de

.

El valor de los costos, gastos e ingresos verificados son:

VICTOR HUGO QUINONEZ CABEZAS “C
NIT. 14474749 - 2 ()

CONTADOR PUBLICO TITULADO S Qoo
UNIVERSIDAD - SAN MARTIN ESTATF

Asesores Empresariales

CERTIFICADO DE INGRESOS
A QUIEN INTERESE

El suscrito Contador Publico fue contratado por el sefior JORGE GALVIS, Identificado con la
cedula de ciudadania No 7.550.870 de Armenia - Quindio, y cuya actividad econémica principal
(0090) Rentistas de Capital, actividad que ejerce con direccion comercial. CALLE 35 # 23 - 83,
EN EL BARRIO SANTANDER, EN ARMENIA QUINDIO. Para certificar sus ingresos en el mes

Procedimientos: ]

Los procedimientos que he utilizado para verificar los ingresos obtenidos para el periodo sefialado
en el primer parrafo los describo a continuacion:

1. Se realizd una lectura analitica de los contratos de arrendamientos
- C.AV.U No 07304176
- C.A.V.U No 07304175
- C.A.L.C No 05269591
- C.A.L.C No 05367315
- C.A.L.C No 05367316

2. Se revisaron los soportes de los costos directos, mantenimiento, administraciones y
adecuaciones locativas por $ 700.000

3. Se verifico es movimiento del extracto bancario correspondiente al primer trimestre del afio
2021 (ene - mar) donde no se observaron movimientos bancarios.

soportes del cobro de los arrendamientos de los contratos, por valor de 3.800.000 fechas de
vigencia de arrendamientos estabilidad y continuidad de los contratos de arrendamientos, recibos

administraciones por valor de $ 300.000, y soportes de los pagos de adecuaciones por valor de
$ 150.000 asociadas a los contratos de arrendamiento

Resultados:

)

Manzana H Casa 13 Barrio Recreo — Armenia - Quindio
Tel: 312- 339 84 28

Correo: estafsas@gmail.com
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VICTOR HUGO QUINONEZ CABEZAS L

NIT. 14474749 - 2 ()
CONTADOR PUBLICO TITULADO TR T A T
UNIVERSIDAD - SAN MARTIN ESTATF

Asesores Empresariales

INGRESOS BRUTOS DE ARRENDAMIENTO 3.800.000
1« COSTOS DIRECTOS

. - 250.000
- GASTOS DE ADMINISTRACION - 300.000
GASTOS VARIOS GENERALES - 150.000

UTILIDAD $ 3.100.000

r y .

d,'; Estos valores corresponden unicamente al periodo establecido del mes de junio de 2021.
d

! Certificacion:

- En virtud de la verificacion efectuada, el suscrito Contador Publico certifica que la informacion
_ arriba indicada representa el ingreso mensual del mes de junio por TRES MILLONES CIEN MIL

- PESOS ($3.100.000) M/Cte. del sefior JORGE GALVIS, que provienen de sus actividades
& ‘ descritas anteriormente.

* Miinforme es tnicamente para el propésito expuesto en el primer parrafo y para su informacion

y, por lo tanto, no debe usarse para ningtn otro propdsito ni ser distribuido a ninguna otra parte
! interesada.

' Este informe se refiere solamente a los montos certificados del ingreso, que son el reflejo de la

informacion revisada para el periodo en cuestion, de conformidad con los procedimientos ya
descritos, y no garantiza que los ingresos obtenidos sean los mismos para los meses siguientes
después de la fecha de emision de este certificado. En consecuencia, el usuario autorizado de

este certificado debera considerar el alcance de este para concluir sobre la disponibilidad del
ingreso en periodos futuros.

~ Manifiesto que estoy facultado de conformidad con la Ley 43 de 1990 para emitir dicha ‘
certificacion, y declaro no tener amenazas que afecten mi independencia y objetividad.

El certificado de ingresos se realiza a solicitud del sefior JORGE GALVIS para solicitud de tramite
ante la entidad AVANZA.

. Para constancia de lo anterior, se firma en la ciudad de Armenia Quindio, a los 23 dias del mes

. de JUNIO del 2021.~Y es valido unicamente para certificar la utilidad del periodo de JUNIO del
‘ 2021 de estos contratos.

VICTOR HUGO QUINONEZ CABEZAS
Contador Publico

C.C.14.474.749
¢ T.P 181409-T

' Anexo (Copia de Cedula y Tarjeta Profesional)

Tel: 312- 330 84 28

Manzana H Casa 13 Barrio Recreo — Armenia - Quindio
Correo: estafsas@amail.com
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VICTOR HUGO QUINONEZ CABEZAS (¢

NIT. 14474749 - 2 ()
CONTADOR PUBLICO TITULADO ~
UNIVERSIDAD - SAN MARTIN ESTATF

Asesores Empresariales
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VICTOR HUGO QUINONEZ CABEZAS ¢
NIT. 14474749 - 2 ()

CONTADOR PUBLICO TITULADO .
UNIVERSIDAD - SAN MARTIN ESTAF

Asesores Empresariales
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Arqultecto,
Nelsow Carvajal Marin,

Unlversidad Nactonal pe Colowbia.

Secclonal Medellin,

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

SOLICITANTE:

PROPIETARIO:

FECHA DE VISITA:

FECHA DEL INFORME:

PERITO AVALUADOR:

EMPRESA:

VALOR AVALUO:

AVALUO
COMERCIAL. ’

Predio Urbano, lote de terreno con

construccién parcial en arquitectura liviana
en él.

Carrera 23 # 36-00 Barrio Santander.

Calle 36 # 23-3, municipio de Armenia,
Departamento del Quindio.

Oscar Eduardo Galvis.
Oscar Eduardo Galvis.

abril 26 de 2023.

abril 28 de 2023.
Nelson Carvajal Marin.

Oficina de Arquitectura.

$ 23.861.716.00.
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Arqultecto.
Nelsown carvajal Marin.

KUniversidad Naclonal pe Colombia,
Seeclonal Medellin,

1
2
3
4
5.
6
7
8
9

12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

. MEMORIA DESCRIPTIVA.

iNDICE.

- DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO.
. ASPECTO JURIDICO.

- CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO.

CARACTERISTICAS FiSICAS DE LA CONSTRUCCION.

. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.
. ASPECTO ECONOMICO.

. USO ACTUAL Y POTENCIAL.

. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO.
10.

1.

TECNICAS DE VALUACION.
METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA PARA EL AVALUO.
MEMORIAS DE CALCULO.
VALOR DE MERCADO.
NOMBRE Y FOIRMA DEL VALUADOR,
CONSIDERACIONES FINALES.
CONSTANCIA.
DESCRIPCION FOTOGRAFICA.

DOCUMENTOS ANEXOS.

i
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Arquitecto,
Nelson carvajal Mar(n.

unlverstdad Naclonal De Colombia.
Steeclonal Medellin,

INFORME DE VALUACION DE UN INMUEBLE URBANO.
1.- MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.1. CLASE DE AVALUO:

El presente avallo tiene la finalidad de establecer el valor de mercado de un

inmueplg qrbano, ubicado en la Carrera 23 # 36-00 Barrio Santander. Calle 36 # 23-
3, municipio de Armenia, Departamento del Quindio.

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado se define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y
un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una comercializacion

adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de
manera prudente y sin coaccién”,

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor del inmueble urbano que mas adelante se identifica, con
fundamento en metodologias y procedimientos Valuatorios universalmente
aceptados, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas reinantes al momento
del avallo y los factores de comercializaciéon que puedan incidir positiva o
negativamente en el resultado final de acuerdo a la normatividad vigente.

1.4. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:
Lote de terreno con construccién parcial en Arquitectura Liviana.

1.5. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
Comercio.

1.6. PROPIETARIO DEL INMUEBLE
Oscar Eduardo Galvis.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: ik _
Carrera 23 # 36-00 Barrio Santander Calle 36 # 23-3, municipio de Armenia,
Departamento del Quindio.

1.7.1. MUNICIPIO / CIUDAD:
Armenia.

1.7.2. DEPARTAMENTO:
Quindio.

7
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Arquitecto,
Nelsown carvajal Marin.

universidad Naclonal De Colombia.
secclonal Medellin,

1.8. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

Inmueble En Estudio.

Parque Santander. o

Q Incisrsesdn

Resultados

ULIDADES DE TERRENG 2021 fariiray = .o,
Entidades mostradas: 1t

UHIGADES UE TERRF NG 2007
B3O 1010200000,72 100 2 300000000

CONEQDN Shape__Area 4 Shape_Length
16027 205,01 £1.53

ertdader O selecoonacs

Carreral3. Cafle36.
Fuente: S.1.G.Quindio.

1.9. VECINDARIO INMEDIATO:

En el sector podemos encontrar inmuebles de uno y dos pisos principalmente,
también encontramos el parque Santander, el C.A.l. del sector, las instalaciones del
Terminal de Transportes de Armenia, entre otros.

1.10. COORDENADAS GEOREFERENCIACION:
Latitud: 4°31'34" N.
Longitud: -75°41°'068" W,

1.11. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

La zona se encuentra conformada principalmente por inmuebles de uno y dos pisos
con destinacién principal comercio piso uno y vivienda piso dos.

También encontramos en el sector del inmueble gran variedad de locales
comerciales formales e informales.

1.12. VIAS DE ACCESO AL SECTOR:
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1.12.1. VIAS PRINCIPALES:

Se accede al sector por la carrera 19, se gira a la derecha por la calle 35, hasta
llegar al parque Santander, alli giramos a mano derecha una vez cruzado el barque p
sobre la carrera 23, y una cuadra mas adelante cruzando la calle 36, encontramos
el predio en estudio, vias que conecta al Barrio Santander con el centro, sur y norte

de la cjudad, en buen estado de conservacién y mantenimiento, y que a la vez se
comunican con toda la malla vial del Municipio.

1.12.2. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:

VIAS: Pavimentadas.

ANDENES: Si.

SARDINELES: Si.

ALUMBRADO PUBLICO: Si.

SERVICIOS PUBLICOS: Completos y en funcionamiento.

1.13. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:
El sector cuenta servicios publicos completos de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, servicio de Gas natural recoleccion de basuras y teléfono.

1.14. TRANSPORTE PUBLICO:

El servicio de transporte publico al sector es bueno atendido por buses, y busetas,
los cuales pasan por la via principal del barrio constantemente, y también cuenta
con normal servicio de taxis.

1.15. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:
Dicho sector se encuentra catalogado como uno, y ficha normativa 2 A.

NOTA: A dicho terreno no se le realiza estudio alguno para un posible
desarrollo arquitecténico y constructivo, pues la solicitud especifica es la
valoracion de la construccion alli existente.

1.16. FECHA DE LA VISITA:
Abril 26 de 2023.

2.- DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO.
Fotocopia del certificado de libertad y tradicion.

3.- ASPECTO JURIDICO.

\ PROPIETARIO: Oscar Eduardo Galvis.
ESCRITURA PUBLICA No: 231 del 31 de enero de 2014, compraventa a la
L sefiora Luz Marina Giraldo Pérez

s
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NOTARIA: Tercera de Armenia.
MATRICULA INMOBILIARIA: 280-21540.
CEDULA CATASTRAL: 630010102000002010022000000000. ﬂ‘

Nota 2: El anterior informe no constituye estudio de titulos del inmueble.

CARACTERISTICAS FiSICAS DEL INMUEBLE.

El terrgno es gsquinero, con pendiente sobre la calle 36, que es su frente, y enla
parte final del inmueble cuenta con una construccién de dos pisos.

4.1. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Solar constante de ocho metros (8.0) de frente, por veinticuatro metros (24.0) de
centro, determinado por los siguientes linderos: por el frente carrera 3, hoy carrera
23, por un costado, con la calle primera, hoy calle 36, por el centro con la carrera
cuarta (S.1.C.); y por el otro costado con predio de Victor Torres.

Informacién tomada del certificado de libertad y tradicion No 280-21540, y de visita
realizada al inmueble en estudio.

4.2, CABIDA SUPERFICIARIA DEL TERRENO:

Fuente. Area. M2
Certificado de Libertad Y Tradicion. 192.00.
Sistema Informacion Geografica S.I.G Quindio. 205.11.
SIG Armenia. 205.01

Nota: Se trabaja con las medidas d el C.L.T, por ser las legalmente registradas.
FUENTE: Documentos facilitados, S.1.G.Quindio, y S..G Armenia.

4.3. INFORMACION CATASTRAL:
Carrera 23 # 36-00, Barrio Santander, y Calle 36 # 23-3.

5.- CARACTERISTICAS FiSICAS DE LAS CON_§TRUCC!0NE§. : ;
El inmueble avaluado cuenta con una construccion en la parte fln:aI del mlsmz, e
dos pisos de altura, construccion piso uno en bahareqqe tend:qqsos, es eﬁg
madera y esterilla, principaimente, y e:.egundo piso en arquitectura liviana, con Lllos
vetustez aproximada de construccion de 5 anos, al cual le metjorIan:‘ne o8
acabados arquitecténicos del piso dos por el inquilino actual, seg
informacién obtenida en la visita al inmueble.

.
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En la visita realizada al inmueble en estudio, no se aprecia estructura alguna

que nos determine que dicha construccién cumpla con las Norma de Sismo
Resistencia N.S.R.10, tampoco cuenta con

estructurales ni licencia de construccién.

DISTRIBUCION Y ACABADOS:

Pfso uno: Acceso por la calle 36, con una alcoba, bafio social y bodega.
Piso dos: Acceso independiente por la carrera 23 con un local comercial
donde funciona actualmente una carniceria, con un bafio social.

Cimentacion:

Concreto.

Estructura piso uno: Guadua principalmente.
Estructura piso dos: Metélica para arquitectura liviana.

Mamposteria:

Placa entre piso:
Pisos:

Cielo raso:
Fachada:

Cubierta:
Cocina:

Carp. Madera:
Carp. Metalica:
Bafos:

Closets:

Zona de Ropas:
Escalas:

Gas Natural:

Bahareque tendinoso piso uno, revocado y pintado,
sistema Dry-Wall piso dos, cono acabado en pintura
principalmente.

Perfil metalico con placa en superboard.

Mortero piso uno, ceramica piso dos.

P.V.C piso dos.

Pintura sobre revoque, y puertas tipo cortina metalicas
pintadas.

Laminas de zinc, sobre estructura en guadua.

N.A.

N.A.

Puerta de acceso tanto al parqueadero, como al local.
Dos, piso uno con paredes y piso sin enchape, piso dos
con ceramica en piso, y sin enchape en paredes,
aparatos acorde a construccion.

N.A.

N.A.

N.A.

Si.

Nota: Las matriculas y contadores de los diferentes servicios publicos,
fueron pagadas por el duefio del predio segin informacién obtenida en
la visita al inmueble.

6.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS: 2
El predio no presenta restricciones para su uso, los cuales son permitidos por la

normatividad vigente.

planos arquitecténicos, planos
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6.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:
El predio en general no cuenta con problemas de estabilidad ni remocion de masas.

6.2. IMI_’ACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: 3
El predio no cuenta con problemas de impacto ambiental.

6.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
No posee.

6.4. SEGURIDAD:
El sector cuenta con seguridad buena.

6.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:
No.

7.- ASPECTO ECONOMICO.

7.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:
En el sector se observan algunos casos puntuales.

7.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):
N.A.

7.3. ASPECTOS VALORIZANTES:
N.A.

7.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES: ' .
No se observaron en la visita realizada al inmueble en estudio.

8.- USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO):
SN.A.

9.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO:
N.A.

10.- TECNICAS DE VALUACION: Rt

E| Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de metodos y pmcedl__rlmentos“l

que reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias baj_o las cua!es_e§e b;en_mé_s _
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los me_tpdqs:_.-.:{nég. Il
comunes para estimar el Valor de Mercado incluyen, g}nfoqu,e-_dg comparacion de
ventas, el enfoque de costo y el enfoque de capitalizacion de Rentas, incll_uyendo__e_‘! e
analisis de flujo de efectivo descontado; a continuac_igf:n,_ se_'deﬁne_p_ cagla:t_l_na.gg-l_@ gL
técnicas mencionadas: LR R R O O
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Para que el método com
HOMOGENIZACION y Ia ap

10.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de Ia
compra de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del

original o uno que proporcionara una utilidad equivalente.
10.2.1. El Costo de Reposicién Depreciado (DRC):

Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y
toda forma relevante de obsolescencia y optimizacion.

parativo tenga aplicacion cientifica se requiere la
licacién de varios factores complementarios.

10.3. Enfoque de Capitalizacién de Rentas:
Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados
con los bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion.

10.4. Método (técnica) residual:
Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno,
a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto.

10.4. Consulta a expertos avaluadores o encuestas: :

Cuando para la realizacién del avalio se acuda a encuestas, es necesario tz_aner en
Cuenta que son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los detem]lnantes
del avalio. En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente
la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalia.

11.- METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA PARA EL AVALUO: 0

Se realizé de acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 de| 24 de julio de
1998 reglamentario de la ley 388 de 1997, expedido por la P‘residanma dg la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspor]dlente Resolu_clén
Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron los siguientes métodos:

F
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Como no se encu_.lentran ofertas de inmuebles similares en sistema constructivo se
realiza la valoracion, se utiliza el siguiente método:

Se utiliza el método de reposicion depreciado. (D.R.C.) )

Para hallar el valor de la construccién del inmueble en estudio, se toma como
guia el valor del Catalogo de Presupuestos Para Tipologias Constructivas del

Instituto Geografico Agustin Codazzi, 1.G.A.C. zona Magdalena Medio del
aii02019, y actualizado a valor presente con el I.P.C.

's_gg c&:nnulcauﬂga;q@@g;ﬁ .

PARA EL PRIMER PISO SE TIENE EN CUENTA:

3217 COCINA BAHAREQUE, PI5O TIERRA, CUBIERTA " SI1B019  $112784  $10293  $117818  $1110%3 Slw.l.'ﬁi:._._.". s1sals
|
El cual es de $ 111.043.00 + la actualizacién.

Valor I.P.C marzo 2018= 98.45, valor |.P.C marzo 2023= 131.77, resultado de esta

operacion= 98.45/131.77 = 0.74, por lo tanto: _
Valor actualizado: $ 111.043.00* 1.26= $ 139.914.00
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Realizando la operacion teniendo en cuenta la depreciacion y estado del inmueble

e valorar se obtiene: 100-21.17/100= 0.7883.
Realizando la operacion: $ 139.9140.7883= $ 110.294.00. "
Valor Adoptado construccion: $ 110.294.00.

PARA EL SEGUNDO PISO SE TIENE EN CUENTA:

R S
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL {VIS) DE UN PISO,
MURGS A LA VISTA, PISO AFINADO, CUBIZRTA EN
TEIA DE FIBROCEMENTD, BARO CON Enchare PRI B0
0,2 X 0,2, FAUHADA CON MURCS AFINADOS v [
PINTURA, VENTANAS CON MARCO DE ALUMINIO |-
CON VIDRIO PLANG

1,

m# $451893 5466123 5456673 5630884  £456.235 436954 5475476

El cual es de $ 456.235.00 + la actualizacién
Valor I.P.C marzo 2018= 98.45, valor |.P.C marzo 2023= 131.77, resultado de esta
operacion= 98.45/131.77 = 0.74, por lo tanto:

Valor actualizado: $ 456.235.00* 1.26= $ 574.856.00
Realizando la operacién teniendo en cuenta la depreciacion y estado del inmueble
e valorar se obtiene: 100-21.17/100= 0.7883.
Realizando la operacion: $ 574.856"0.7883= $ 453.183.00.
Valor Adoptado construccion: $ 453.183.00.

12.- MEMORIAS DE CALCULO PARA EL INMUEBLE:

Ejercicio Construccion Piso Uno.
Tabla calculo de depreciacién sobre la vida técnica
del predio segtn Fitto y Corvini.
item Descripcién | Valor
A | Vida util de la edificacién anos 70
B | Edad de la edificacion: anos 5
C| Edad en porcentaje de la edificacién: % 7.15%
D| Clase de conservacién (Fitto y Corvini) Clase 3.0
E | % de depreciacion: % 21.17
F | Valor nuevo de la construccién (CD+CI+AIU) | $ 139.914
L G| Valor depreciado de la construccion $ 110.294

o c/j” ‘ :
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Se toma el valor de referencia Catalogo Tipologias Constructivas I.G.A.C.,
elcualesde $ 111.043.00, actualizado con el I.P.C marzo 2023 $ 139.153.00

.._alz ..

Valor Adoptado construccién: $ 110.294.00 |

Ejercicio Construccién Piso Dos.
Tabla calculo de depreciacién sobre Ia vida técnica
del predio segun Fitto y Corvini.

item - Descripcion | Valor
A | Vida util de la edificacién anos 70
B | Edad de la edificacién: anos 5
C | Edad en porcentaje de la edificacion: % 7.15%
D | Clase de conservacién (Fitto y Corvini) Clase 3.0
E | % de depreciacion: % 21.17
F | Valor nuevo de la construccion (CD+CI+Al U)($ 574.856
G| Valor depreciado de la construccion $ 453.183

Se toma el valor de referencia Catalogo Tipologias Constructivas 1.G.A.C.,
el cual es de $ 495.569.00, actualizado con el I.P.C. a marzo 2023 $574.856.00

Valor Adoptado construccion: $ 453.183.00
L
13.- VALOR DE MERCADO: o .
Medidas realizadas a las Area construida piso uno y piso dos. :
Piso Uno: 37.20 m
Piso Dos: 43.60 m
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Selziciona ld capa que desess cu

Maps_Satsital

Descripcién Area m? |Valor m? Valor
Construccion piso uno 37,20 $110.294.00 |$ 4.102.937.00
Construccién piso dos 43.60 $453.183.00 |g 19.758.779.00

TOTAL AVALUO $ 23°861.716.00
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE AVALUADO.

SON: Veintitrés Millones Ochocientos Sesenta Y Un Mil Setecientos Dieciséis
Pesos M/Cte.

14.- NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR.

N B )g,w.?,./.‘/ '

NELSON CARVAJAL MARIN.

Mat. Prof No 0570031898 de Antioquia.
INSCRIPCION RAA: AVAL-10086690.
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15.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO:

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la

ba-se”y finalidades de la valuacion, y los resultados del analisis que llevaron a una
opinion sobre el valor,

Los hecho::*. prgsentados son correctos, los andlisis quedan restringidos Gnicamente
por las hipotesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen

en manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con
el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar
lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto
con el bien avaluado, ni presente ni futuro.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico
del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del
informe.

Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacién
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacién de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en
el momento mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a la
situacién financiera del contratante.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se

encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion. _ ;
No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles

contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en

general cualquier asunto de carécter legal.

14
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16. CONSTANCIA.
Certificacién de Imparcialidad.
Normas Internacionales de Avaliios.
International Valuation Standards Committee IVS 2003. =

1-Enel prf:-se_nte informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la
ba:s.e_ y finalidades de la valuacion, y los resultados del analisis que llevaron a una
opinion sobre el valor.

2.-El Infgrme Técnico de Avallo es producto de métodos esencialmente objetivos,
comun y universalmente aceptados.

3.-Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencién o sentimiento
personal que pudiese alterar en lo m&s minimo los procedimientos, metodologia,
levantamiento de datos, convicciones, criterios, consideraciones especiales y

conclusiones.

4.- Certifico que en calidad de Avaluador no tengo ningiin interés, directo o indirecto
con el bien avaluado, ni presente ni futuro.

5.-Certifico que en calidad de Avaluador responsable de este informe no tengo
ningun vinculo, con el propietario del bien, lazos familiares ni de ninguna indole.

6.-Certifico que he sido contratado para la realizar el avalio y rendir Informe
Técnico, unicamente en caracter de profesional competente y consciente de los

deberes y responsabilidades.
7.-Certifico que en el informe no se han exagerado ni omitido conscientemente

ningun factor importante que pueda influir en el resultado del Informe Técnico.
8.-Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinacion

de un Valor Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la causa de
una de las partes, o a obtener un resultado condicionado a un acontecimiento

subsiguiente que pueda ocurrir.
9.-Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de
Avalto.

10.-Certifico que se recibi6 asistencia profesional significativa en la elaboracion del
Informe Técnico por medio de informacién suministrada a través de ingenieros
avaluadores inscritos en la Sociedad Colombiana de Valuadores Seccional Eje

Cafetero, Observatorio Inmobiliario y base de datos de la empresa.

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Arquitecto.
Nelsow Carvajal Marin,
universidad Nactonal De Colombia.
Secctonal Medellin,

11.-Se p_rohibe la publipacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia
al mismo, o a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliaciéon
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

12.-El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacién de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto
en el momento mismo de efectuar la operacion, sin consideracién alguna
referente a la situacion financiera del contratante.

13.-No se han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulaciéon, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en
general cualquier asunto de caracter legal.

14 .-El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

15.-El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes,
hacia quien estd dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito
especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion
inadecuada del informe.

16. El presente avallo tiene una vigencia de 12 meses a partir de la fecha de
expedicién de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven (c!e_cretq # 422 de marzo
8 de 2000 Articulo 2 numeral 7 emitido por el Ministerio de Desarrollo

Econdémico).

16
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11.-Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia

al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién e
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador. e

12.-El Valor de Mercgdo que se asigna es el que corresponde a una operacién de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto

en el momentg m[smo de efectuar la operacién, sin consideracién alguna
referente a la situacion financiera del contratante.

13.-No se han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de

Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en
general cualquier asunto de caracter legal.

14.-El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién.

15.-El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes,
hacia quien estd dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito
especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién
inadecuada del informe.

16. EIl presente avalio tiene una vigencia de 12 meses a partir de la fecha de
expediciéon de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven (decreto # 422 de marzo
8 de 2000 Articulo 2 numeral 7 emitido por el Ministerio de Desarrollo
Econémico).
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO
EL GREMIO INMOBILIARIO Y VALUATORIO DE LA REGION 5
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CERTIFICA

Que el Arquitecto NELSON CARVAJAL MARIN, identificado con la
cédula de ciudadania No. 10.086.690 expedida en Pereira Risaralda,
es miembro activo de la Lonja de Propiedad Raiz del Quindio, desde
noviembre de 1999, se encuentra inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores RAA- AVAL-10086690, en las categorias de avaltios
Urbanos y Rurales.

Para constancia se firma y sella en Armenia a los diez dias (04) dias
del mes de Abril del afio dos mil veintitrés (2023).

MARTA CECILIA GOMEZ ECHEVERRY

AE

Cro. 14 N° 16-44 Edif, Palmeras Of, 102 Tel.: 7467569 Cel.: 315 556 8606 Armenio Quindio Colombfﬂj
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- Reqistre Ablerto de Avsluoderes
A e Validacion: b4Se0ald

hitps

[evvvi raa o rg.co

Corporacién Autorregulador Nacional de Ava

luadores - ANA
NIT: 900796614-2

dela
Industria y Comercio Superintendencia de

B seir:iotr(ili)e?E:-gt%'i“st??sg@;g;e“ﬂ:ﬂ:N,E:dentiﬁ:ado(a) ¢on la Gédula de ciudadania No. 10086690, se encuentra
inscrito(a Valuadores, desde el 22 ds Dici i ]
|a  uador AVAL-10086650, e Diciembre de 2017 y se le ha asignado el nimero de

Al momento de expedicion de este certificado el

icion erti registro del sefior(a) NELSON CARVAJAL MARIN se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las Siguientes categorias y alcances:

| Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance ' ) . ' |
'+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas,
parcialmente en dreas urbanas, lotes no cla
expansion con plan parcial adoptado.

locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
sificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

Fecha de inscripcitin ; Regimen
22 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, §|§teq1as gs |
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo dte fxp::s:ec;nplsglt'lalg:én |
Parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura
Situados totalmente en &reas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen
17 Mayo 2018 Régimen de Translclén

2 SO 17024) y expetiencia:
B erte, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma |

on la categorfa Inmuebles Rurales

- ' A,
* Certificacigy, expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N o Avaluadores, en la fecha que se

‘ d
nente hasta ¢l 31 de Diciembre de 2020, inscrito en €l ﬁlggistro Ablerto

et
Sfleja en o) anterior cuadro.
S
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RAA

fleghtro Abierto de Aveluadores

N da Validadon: basen. i WP v i

DI
NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOGUMENTOS AGA FIELACIONAD%(S;.IES é?qogfgi;\ ENTE DE
VIGENGIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRI

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, QUINDIO

Direccion: ARMENIA CARRERA 14 NO 16-44 OF NO 102
Teléfono: 315556861 1

Correo Electrénico: nelsoncarvajaimarinz@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:’
Arquitecto - La Universidad Nacional de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) |
sefior(a) NELSON CARVAJAL MARIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadan(a No. 10086690.

El(la) sefor(a) NELSON CARVAJAL MARIN se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y pueds
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también Puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acd
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

_PIN'DE VALIDACION

A b45e0agd

El presente certificado se expide en la Reptblica de Colqmbia de confoi'miﬂad cor'-!- S i ue {relposa erf d
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los d0§ §02) dias del mes de Abril del 2023 y fiene viggncia Y
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.
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NOTARIA TERCERA DE ARMENIA

ESCRITURA NUMERO: (1.606) MIT SETSCIENTDS SELSe Xo Ko Ko Fe Ko Ko Ko Xu Ko Ko Ko £ Ko ]
FECHA:OCE) (08) DE JUNTO DL 450 DOS MIL IIECIORD (2m.8).x.z.x.x.x.mz.x.x.
lkiupermtendencua de Notariado y Registro.
HOJA DE CALIFICACION.
CLASE DE ACTO:

tEVOCATORIA DE PODER GENERAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN:
i:uz IDALBA GALVIS, identificada con la cédula de ciudadania numero 41.924.024

Xpedida en Armenia.

iﬂ

MEg I!llgllll!lllIglllllllﬂ[lll

CON LA ANTERIOR INFORMACION SE DA CABAL: CUMPLIMIENTO A LO
DISPUESTO POR LA SUPER]NTEND -DE_ NOTARIADO Y REGISTR
6:DEL 29'DE MARZO DE 1996, ARTS.
Y 2 EN D ESARROLLO DEL' DECR _150 DE 1995 EXPEDIDO POR E
GOBIERNO NACIONAL, ——-i e i‘
En la ciudad de Armenia, Depart umdfo Republica-de Colombia, a lo
CCHO = ( 08 ) dfas del mes de WU H T ¢ ==del afio DOS le
DIECIOCHO (2.018), en el despacho”f" LNOTARIA TERCERA (3°.) del_ Clrculi
Notarial de Armenia (Qumdzo) a cargo de IARG)LlNA GIRALDO ALVARADO, Notan!a
Encargada, conforme a nombramiento. rea,lzado mediante resolucion No. 1796 del 2

de Febrero de 2.018, emanada de la Superlntendencla de Notariado y Reg:strc»,
comparecieron: :
La sefiora LUZ IDALBA GALVIS, mayor dé edad, domiciliada en Armenia, identificada
con la cédula de ciudadanfa numero 41.924.024 expedida en Armenia, de estado civil

-
soltera sin unién marital de hecho vigente, obrante en su propio nombre yg
representacién, y dijo: -= ' : -

PRIMERO: Que por medio de la Escritura Publtca N" 2512 del 09-09-2016, Otorga a ,
en la Notaria Tercera del Circulo de Armenia, ccan1r ri6 PODER GENEHAL al seﬁorv

JOSSIMAR GALVIS VELANDIA, mayor de edad, 1dentrf cado con I§ cédula
ciudadanfa namero 1.094.903.622 expedida en Armenia. - -
SEGUNDO: Que el compareciente, procede por el presente mstrﬁmento

é_f(? PODER GENERAL confendo mediante Escritura Pﬂbl_lca N° 2512 del 0

2/2

=)
o
(=]

:& Papel notartal para nusno exclusius on o eacriines pﬁhhm No tiene costo para el usuario
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. . SECRETARIA DE GOBIERNO Y CONVIVENGIA
'NSPECCION DECIMA MUNICIPAL DE POLIGIA URBANA DE PRIMERA CATEGORIA

—_—

. |
RESOLUCION NUMERO 010 DEL 20 DE ABRIL DE 2022

POR MEL'0 DE LA CUAL SE RESUELVE UNA QUERELLA POR PERTURBACION A LA
| POSESION |

La Inspectora décima de Policia de Armenia Quindio, en ejercicio de sus facultades legales,
en especial las conferidas por la Ley 1801 del 29 de julio de 2016, Manual de Funciones y
Decreto Municipal No. 121 de 2017, procede mediante este aclo administrativo a hacer
control de legalidad y se resuelve una Querella por Perturbacién a la Posesion, radicado
bajo el nimero 117 de 2018, teniendo en cuenia los siguientes antecedentes

ANTECEDENTES:

Que el dia veinticuatro (24) de septiembre del 2021 correspondi6 por reparto, realizado por
la Jefatura de oficina de la Secretaria de Gobierno y Convivencia de la ciudad de Armenia, a
la Inspeccion décima de' Policia, querella por Comportamientos Contrarios a la Posesion y
Mera Tenencia de Bienes Inmuebles incoada por el sefior OSCAR HUMBERTO GALVIS,
identificado con el nimero de ciudadania No 7.545.609, a través de su apoderado el doctor |’
Silvio Ledn Castaiio identificado con el nimero de ciudadania No 7.554.049 con tarjeta |
profesional 63851 en contra del sefor JOSSIAR GALVIS VELANDIA, identificado conla |
cedula de ciudadania No 1.094.903.622 represeniado legalmenie por el doctor Hernan
Herrera Giraldo identificado con el numero de ciudadania No 4.400.161 y con tarjeta
profesional 2554 y la abogada la doctora Stefania Diaz Rendén identificada con el nimero’
de ciudadania No. 1.094.977.049 y con {arjeta proiesional 358.883 :respecto a la presunta |
perturbacion a la posesion del bien inmueble ubicado en la calle 36 nro. 23-03 los linderos i
del predio con matricula inmobiliaria 280-21540 son por el frente con la calle 3 y con la
carrera 23, por un costado con la calle 1 hoy culle 36, por el ceniro con la carrera 4 y por el
otro costado con predio de Victor Torres, por Perturbar, allerar o interrumpir la posesion o
mera tenencia de un - bien inmueble ocupandolo ilegalmente.
Conforme al numeral 1 del articulo 77 de la ley 1801 de 2016.

Que, el dia 24 de septiembre de 2021, mediante auto interlocutorio la Inspectora Décima
Municipal de Policia, avoco conocimiento respecto de la querella por comportamientos
contrarios a la posesion y ordend coniinuar con el procedimiento establecido en la ley 1801
- -de 2016, otorgandole radicado interno nimero 047-2021.

|
Que, el dia trece (13) de octubre de 2021, mediante Oficio SG-PGO-SJC-508 del 13 de
octubre de 2021, se cit6 al sefior Oscar Humberlo Galvis parte querellante, mediante Oficio
SG-PGO-SJC-509 del 13 de oclubre de 2021, se citd al Doctor Silvio Leén Castario
-apoderado parte querellante, mediante Oficio SG-PGO-SJC-510 del 13 de octubre de 2021,
~ se cito al sefior JOSSIMAR Galvis Velandia, el dia 03 de noviembre de 2021, para llevar a
cabo Audiencia Publica del Proceso Verbal Abreviado de que trata el articulo 223° de la Ley
1801, dentro del proceso con Radicado interno No. 047-2021. ,'
Que, el dia tres (03) de noviembre de 2021 siendo las 09.00 de la mafiana, se presentaron al
despacho de la Inspectora Decima de Policia Urbana, los sefiores Ferney Quintero Bariol
con cc. 9.772.396 en calidad de apoderado de la parle querellante, & abogado Silvio Leon
Castano con TP. 63581, el sefior JOSSIMAR Galvis Velandia con cc. 1.094.903.622 quien le
otroga poder especial para actuar al abogado. Hernan Herrera Giraldo con TP. 25454
igualmente a la abogada Stefania Diaz Renddn con TP. 358883 y. una vez constatada la -

Carrera 17 con Calle 15 Esquina Edificio GASE, Armenia Quindlo, Cédigo Poslal.630004 - Tel(6) 7385512
Linea Graluila: 01 8000 189264 - Correo Eleclrénico: inspdecima@armenia.qov.co |
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INSPECCION DECIMA MUNICIPAL DE POLICIA URBANA DE PRIMERA CATEGORIA

RESOLUCION NUMERO 010 DEL 20 DE ABRIL DE 2022 ;
asistencia de las partes, identificadas ¢ individualizadas el despacho procegle a continuar
con el trémite del proceso verbal abreviado dispuesto en el numeral 3 del articulo 22'3 de la
ley 1801 de 2016, para lo cual la inspeciora indica a las partes que se les concedera el uso
de la palabra por el tiempo maximo de veinte (20) minutos para que presepte_n sus
argumentos, en esa insl:]amcia el sefor Ferney Quintero Banol se permite acotar lo siguiente:

“Yo represento a Oscar Humberto Galvis, basicamente mi cliente adquirié la posesion con
animo de sefior y duefo en el momenio que celebro la escritura publica de compraventa
23 de marzo de 2014 suscrita en la notaria 3 de Armenia, mi mandante habita en los
estados unidos, y se dio cuenta de que el sefior JOSSIMAR Galvis Velandia ingreso al
predio le perturbo posesr'én pacifica de mi cliente, aprovechando el parentesco, la
cercania en cuantola la confianza, afecto y ayuda material que siempre le brinddé mi
che._nte y ?xp!otado \comercialmente el loie como un parqueadero construyendo unas
Mmejoras sin autorizacion de planeacion lo que necesariamente debe generar demolicién
de_esa obﬁa, mc!us:".al*e la semana pasada solicito en empresas publicas de armenia EPA
la instalacion del agua con un documento que mi cliente tacho de falsedad por no haberlo
suscrito el ni tampoco haber realizado el contenido de ese documento, por lo anterior, lo
que se le solicita al despacho es volver al siaiuo quo que mi cliente puede sequir ejercicio

la posesion del inmueble mientras Iajuslicia ordinaria résuelve sobre los derechos que le
puedan corresponder al sefior JOSSIMAR Galvis” 1

Acto seguido, El abogado de Ia parte querellante el Doctor Silvio Leén Casfaﬁo. manifiesta que

no se adjunto y o cuenta en el momento con el poder especial para representar al sefior Oscar
Humberto E:‘alws', por tal. motivo y en aplicacion al principio de buenalfe se suspende la
presente diligencia la cual se reanudara, el dia once (11) de noviembre de 2021 a las 09:00

a.m. Hasta aqui la inteweqcién del despacho, se finaliza siendo las 10:00 a.m. y pasan firmas
de los asistentes a la diligencia”. '-

i
Que, el dia once (11) de noviembre de 2021, se reanudo mediante once (1}_1) de noviembre de
2021, se reanudo mediante acta No. 079 de audiencia publica y en virtud a |

J la falta de poder por
parte del querellante al abogado SILVIO LEON CASTANO CC 7554049 TARJETA

PROFESIONAL 63851 del CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA, y teniendo en cuenta
que se le otorgo oportunidad para la presentacion del mismo, y en presencia del querellante
sefior OSCAR HUMBERTO GALVIS identificado con cedula de ciudadania 7545609 expedida
en Armenia, Quindio el despacho otorga personeria para actuar dentro del proceso, con poder
otorgado dentro de esta diligencia. Se hace constancia que se hace presente la parte
querellada con compafiia quienes previamente en la audiencia anteriormente suspendida se

les otorgaron personeria para actuar. Asi el despacho le concedio la oportunidad de presentar
sus argumentos: =

“Entonces teniendo en cuenta que se me reconocido personerfa y conforme con poder
que envié mi mandanle via correo electrénico desde los estados unidos igual se anexa
al proceso que lo llevaron a instauran esta querella me permito hacer las siguientes
consideraciones fécticas juridicas: El argumento normativo esta en el articulo 977
codigo civil que sefiala la proleccion que tiene le poseedor por parte del estado, Mi
cliente, adquirié el inmueble desde marzo de 2014 seguin escritura publica que reposa
en el expediente, y esa serla la prueba de inicio de la posesién la cual ha ejercido de
manera pacifica e ininterrumpida, la prueba del ejercicio de la posesién que ha ejercido
en manera. concrefa en los dllimos 6 meses la pruebo con el pago de impuesto que
anexo al despacho coh una carta donde mi mandante en el mes de octubre prohibié en
las empresas publicas la instalacién de un acueducto que el querellado trato de instalar
en el mes de octut'{re de este afio, También, para probar la perturbacién clandestina

',_ o B ; i
1 G | | |
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RESOLUCION NUMERO 010 DEL 20 DE ABRIL DE 2022

anexare unos testimonios que prueban e que enire los meses de septiembre y octubre
el querellado quien es familiar de mi cliente, a quien ademas ayudo a criar y a educar
aprovechando esa confianza frustro la venia del inmueble que estaba haciendo mi
cliente en estos dos meses. Queda as probado la posesién de mi mandante en los
Ultimos 6 meses y durante loda la vida como propietario del inmueble, la perturbacién
dentro de los dos dltimos meses tratando de impedir la venta y la instalacion del
acueduclo, igualmente, la protecciéon que se le da es precisamente la tranquila posesioén
que puede incluir conductas como un ruido exagerado, en este caso el tratar de instalar
un acueduclo y querer alegar los derechos frente un posible comprador constituye acto
pertubalorio, en su momenio entregare las pruebas y testimonios para poder sacar la
querella, haciendo énfasis en que el querellado nunca alego derechos fruto de una
posesion o de alguna lenencia respecto al inmueble al que luvo acceso como la han
tenido hermanas y familiares de mi cliente.”

En la misma audiencia publica, se permile presenlar los argumentos a la parte querellada a
traveés de sus apoderados: . |
l i
‘El seiior Jossimar Galvis llego a un predio de la calle 36 # 23-00, predio que se
enconlraba cubierto de basura. [l querellado por medios propios hasta con préstamos
del querellante consiguié equipos como volquelas, retroexcavadoras, para adaptar el
predio a un parqueadero y para poder construir unos locales que actualmente
funcionan en dicho lugar eslo es desde Oclubre de 2015 mi ponderarte esta
ocupando este predio y la consliuccién se comenzé en 2016, lo que nos llevaba
determinar nuevamente que la compelencia no es de este despacho su por eso sino ||
se si maliciosamente no se indicé desde cuando esta el querellado ese predio. Los
costos de adecuacion del predio fucron muy elevados, no es necesario en esle
momento informarlos pero lo hare en el juzgado que corresponda. Quiero aclarar que
mi poderdante pago el predial correspondienie a los afios 2015, 2016, y otros pero
también de resaltar que el recibo del pago del predial que alude a este proceso se
hizo después de que se presenlé esta querella.” .
En esa instancia se procede a suspender la audiencia publica, fijando fecha para reanudarla
el diecinueve (19) de noviembre de 2021 a las 02.30 de la tarde.
Una vez reanudada la misma, el despacho esiablecié si hay o no lugar a declarar la nulid_ad
de todas las actuaciones procesales adelantadas hasla la fecha por parte de la Inspeccion
Decima Municipal de Policia. El apoderado de la parie querellada realiza la solic_:itud de
nulidad con fundamento en "violacion a todas las normas habidas y por haber manifestado
que el apoderado del querellante carecia de poder para la presentacion de la querella, de
‘igual manera manifiesta que se vulneraron las normas que establecer) como se presenta una
querella manifiesta la falta de competencia por el Inspector de: 'Pohcna- En efecto la
inspeccion se permite argumentar lo siguienie: El dia Once de noy;embrg de 2021 en la
audiencia publica se presenté el Querellanic con su apoderado’ a quien le otorg6 el
respectivo poder al Abogado Silvio Ledn Castano dentro de la misma diligencia, a lo que el
Despacho de la Inspeccion Decima Municipal de Policia accedio a reconocerle pe.rsone_ga
para actuar, con lo que quedo subsanada una presunta carencia de_poder Y '!ndeb! a
representacion mencionada por el solicitante. Por otra parte, La nulidad por--ar_tde!:nda_
representacion o falta de notificacion o emplazamiento en el caso que nos compete po[.ur:a
presunta falta de citacion, solo puede ser alegada por la persona afectada s'.eg't;unL.I ::
disposicion establecida en el Articulo 135 del Cadigo General del Proceso, razén por la ¢

r
|

|
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- RESOLUCION NUMERO 010 DEL 20 DE e I:r)n[:;zc?szk%gitimacicimD
se evidencia que el convocante carece de interés y por lo mis lo anterior, el despacho

presentar una nulidad, que ademas es inexisiente. En razon a
i6 : ; : : e la parte
resolvié rechazar de plano la solicitud de nulidad realizada por el apodera d P

: ici6 iendo las
querellada. Contra la anterior decision se interpuso recurso de reposicion tenien
siguientes consideraciones:

"Mi recurso de reposicion nace de una querellada de policia que se formul6 ante el
sefior inspector de policia municipal, de armenia el dia 24 de septiembre del presente
afio, se present6 una querella de policia firmada por el Dr. Silvio Leén Castafio donde
se alega como prueba escritura de compravenla, folocopia del pago de pred:al,
comprobante de iingreso de dial y dos declaraciones extra juicio. Segtn informé
Secretarial el 24 de septiembre de 2021 predial correspondié esta querella a esle
despacho. La inspeccion de policia muy acuciosa dispuso avocar en conocimiento del
proceso como entendié correspondida. También dispuso agotar las instancias como
correspondia, se ordené la practica de prueba y ordeno nolificar las partes del auto,
ya sin ningun poder, ningtn documenio que legalice esta querella que pudo pasar por
alto el despacho, se ordeno notificar al seiior YOSIMAR GALVIS VELANDIA, al Dr.
Silvio Leén Castario, al Dr. Oscar Ivén Galvis, ya aparece en el expediente un poder
que fue autenticado en la notaria lercera pero sin ninguna constancia de haber
llegado a este despacho legalmente, por consiguiente es ilegal iniciar un proceso
donde no se ha recibido poder, por consiguienle loda esta actuacién era nula e ilegal,
seé paso por alto por descuido en la averiguacion que se habia hecho en el expediente
se hizo una audiencia el 3 de noviembre de 2021 donde por consiguiente ya se
planteaba la nulidad hasta aqui por lo menos del proceso, por tal motivo reitero mi
solicitud de nulidad ya que no se podia admitir la querella hasta ese momento. Por
consiguiente reitero mi solicilud de nulidad, ya que lo establece Ia norma, si aplicamos
el codigo general del proceso en su articulo 82 dice que alla querella habia que
aportarle entre e!!q"s el poder para presentarla a menos de que ;e hubiera dicho que Jo
hacia por la necesidad del querellante esto es, un agente oficioso. Y también deben
tener en cuenta el despacho que liempo llevaba la periurbacion de que se habla ya
que la compelencia le prescribe al despacho en cuatro meses como lo determina el
cédigo nacional de policia. En un afio al juez civil municipal y en cuatro afios al juez
del circuito, aqui| no hay ninguna fecha que nos indique desde cuando fue Ia

perturbacion.”

Al respecto la ins;m-:-ccitjnI se permitid resolver asi: Teniendo en cuenta la soligitud realizada
por el apoderado de la parte querellada, haciendo uso del recurso de reposicion frente a la
decisién de solicitud de nulidad presentada en la anterior audiencia debidamente celebrada.
Conforme al articulo 223 de la ley 1801 de 2016 en su numeral 1 se establece claramente Ia
iniciacion de la accion, iy se describe fehacientemente que la accién de policiq puede
hacerse de oficio y a peticion de la persona que tenga interés en la aglicacibn del régimen de
policia, frente al presunto infractor. Es asi que si bien es cierto el cédigo general del proceso
plantea ciertos requisitos de formalidad para presentar escrit_o_de demanda y ana-logra de -
querella, el cddigo nacional convivencia ciudadana se emite por norma especial, bien
conocido como la ley 1801 de 2016 seguridad y mas cierto -aun_ql{e'establece su_propio
tramite del proceso verbal abreviadq el cual lo indica su nombre los inspectores de policia,

- 1657alcaldes, y autoridades especiales de policia realizaran _auqlencaa publica para esclarec?r

- el comportamiento contrarios a la convivencia competencia _c_iada por el articulo 2_06 de la A
misma normatividad. Frente a la observacion que hace el apoderado de la parte querellada
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sobre la falta de competencia consecuencia por efecto de la caducidad consagrada en el
paragrafo del articulo 30 este despacho se permiie apreciar que no se puede declarar dicha
falta de competencia hasta agotar las etapas enumeradas y descritas en el articulo 223 y
estas solamente sera decretada en la dltima @iapa concerniente al literal D del tramite del
proceso verbal abreviado llamada decision. i '

En desarrollo del numeral 3 del articulo 223 de Ia ley 1801 de 2016, se procede al literal b de
dicha normatividad “b) Invitacion a conciliar. L.a auloridad de Policia invitara al quejoso y al
presunto infractor a resolver sus diferencias, de conformidad con el presente capitulo;”. A lo
cual responden por los apoderados de ambas paries que no existe animo conciliatorio y que
van a proseguir con las etapas del tramite del proceso verbal abreviado. s

Asi las cosas, se procedi6 de conformidad con el literal ¢ numeral 3 del articulo 223 de la ley
1801, concediéndole la oportunidad a la parte quercllanie para que relacione las pruebas
que desea valer dentro del presente proceso: :

Testimoniales: : |
e RUBEN DARIO GALLEGO GOMEZ CC. 7.555.963 con domicilio en la ciudad de
Armenia con teléfono 3154867790. ;
e HUGO RODOLFO MEJIA MONTES CC 18.494.612 teléfonos: 3108442739.

Documentales:

e fallo de tutela del 16 de noviembre de 2021 proferido por, juzgado séptimo civil
municipal en donde a JOSSIMAR GALVIS VELANDIA se le concede instalar agua en
el local comercial. ;

» Respuesta de mi cliente a EPA con fecha de 21 de octubre de 2021 en donde
certifican que le niegan la prestacion del servicio a JOSSIMAR |

» La peticion que mi cliente diciendo que no instalen en el agua en el local comercial,
actuaciones todas ocurridas en el mes de ociubre como prueba de la perturbacion a
la posesion. : : .

¢ Impugnacién que presenta mi cliente al juzgado séptimo civil municipal por no haberle
notificado dicha decisién. ;

Por la parte querellada se permiiieron las siguientes pruebas que desean valer dentro del
presente proceso: '

Testimoniales:

e GIOVANNY GIRALDO VALLEJO cc. 1.094.932.986 de Armel'mia. domiciliado en el
barrio Jardin de la Fachada feléfono 32085027 14. l

¢« ALBA LUCIA LOPEZ CORTES cc. 41.946.557 de Armenia domiciliado en el barrio
Santander calle 36 No. 23-26 teléfono 3044752532, (La cual no se present6 a rendir
testimonio)

!
l
l
|'
i
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Documentales:

» Contrato de arrendamiento que celebro JOSSIMAR con JHON WILLI.AI\{I HERRERA el
dia 26 de mayo de 2020, de un local que ha estado materia de este litigio.

* Un contrato de arrendamiento celebrado el 23 de junio de 2020 celebrado entre JHON
SEBASTIAN QUINO RODRIGUEZ y JAIME QUINO con el JOSSIMAR de otro local
que esta en este predio

* Escritura DﬂbiiCaNOel 28 de oclubre de 2021 de la notaria primera del

municipio de Calarca pormedio del cual se protocolizaron los recibos de predial, de
pago de gas,

¢ Declaracion extrajuicio rendida por EDILBERT JOVANY VAYEJO y la sefiora ALBA
LUCIA LOPEZ CIORTES en la cual se'da fe la posesion del sefior JOSSIMAR.
También contraloide arrendamiento de la vivienda urbana

e Contrato de arrendamiento de local comercial el 28 de agosto de 2021 entre

JOSSIMAR y el senor JHON SEBASTIAN QUINO.

e Contrato de arrenidamiento celebrado el 19 de septiembre de 2019, celebrad
3 o entre
MARIA FERNANDIA SALDARRIAGA y LUZ DARY URIBE MORA con JOSSIMAR

e Contrato de arrer‘adamiento de un local comercial del 28 de septiembre de 2021
celebrado entre JOSSIMAR y NORBEIRO GIRALDO ESCOBAR sobre un local en el
mismo sitio. | i

* Material fotografico donde se observa el estado en que se encontraba el predio hace
cinco afios y audios enviados del seior OSCAR HUMBERTO GALVIS & JOSSIMAR
donde manifiesta que lo esla buscando desde el mes de noviembre del afio pasado,
porque la conversacion esta desde el mes de septiembre.

CONSIDERACIONES Y FUNDAMENTOS DE DERECHO
' FUNDAMENTOS DE DERECHO:

El despacho de la Inspeccién decima de Policia Urbana de ll-'rimera Categoria, es
competente para conocer de las querellas por comportamientos contrarios a la posesion y
mera tenencia de bienes inmuebles que {raten sobre bienes ubicados en el area urbana de
Armenia, para lo cual se cifien a la normaliva consagrada en la Ley 1801 de 2016 y si este

tuviere vacios, se remitiria al Codigo Civil y Codigo General de F'roces',o. /

|
La posesién de acuerdo al arliculo 762 del Codigo Civil es la tenencia de una cosa
~ determinada con animo de sefior o duefio, sea que el dueio o el que se da por fal, tenga la
' cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugary a nombre de él. El poseedor
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del Cédigo Civil es Ia qQue se ejerce sobre una cosa, no como duefio, sino en lugar o a
nombre del duefio. |

|

politica de Colombia establece que el debido proceso es un
derecho fundamental que debe aplicarse a iodas las actuaciones judiciales y administrativas.
No obstante, la jurisprudencia constifucional determina que este comprende exclusivamente
las normas organicas constitucionales, sino también otro cumulo de valores y principios mas
alla del cumplimiento de los requisitos establecidos en las leyes procesales

El articulo 29 de 1a constitucién

Es importante mencionar que, el derecho
conflicto de manera rapida, a
como es la economia frente
facultades para definir quien

policivo es un mecanismo que busca manejar el
gil, ya que se ponen en juego derechols de gran importancia,
a las paries; las auioridades de policia no estan investidas de
es tienen derechos sobre el bien especifico, ya que el papel se
limita a hacer respetar los derechos ajenos y evitar que los sujetos'abusen de el. Por lo

tanto, si las partes buscaln determinar, quien tiena el objeto del conilicto deberan acudir a la
justicia ordinaria, en aras'de definir de fondo el litigio.

HECHOS EN QUE SE FUNDAMENTA LA QUERELLA POR PARTE DEL QUERELLANTE:
: |
1. Que el querellante a través de certificado de tradicion con matricula inmobiliaria No.
—3 280-21540 es propietario titular del derecho real . de dominio del bien objeto de la
querella (se adjuntan fitulo d& propiedad de Ia oficina de instrumentos publicos de la
ciudad de Armenia con la tllima anotacion del 11 de marzo de 2014). ;
Que se han presentado acios o hechos arbitrarios que le impiden al querellante el
tranquilo ejercicio de la ienencia o posesion, consistente en la invasién del predio |
ubicado en el barrio Santander carrera 23 No. 36-00 y calle 36 No. 23-03 de Armenia, |’
ya que al tener la inicialiva de vender su propiedad, los"posibles compradores le
hacen saber que alguien alega iener mejor derecho que este.
3. Que el querellado es responsable de los hechos perturbatorios |

4. Que es procedente ordenar que las cosas vuelvan al estado original, es decir el statu
quo.

HECHOS EN QUE SE FUNDAMENTA LA QUERELLA POR PARTE DEL QUERELLADO:

1. El seifior Jossimar Galvis ocupo el predio objeto de litigio, mismo que se
encontraba en estado de abandono. ! :

2. El sefior Jossimar Galvis por medios propios hasta con préstamos del querellante
consiguié equipos como volquetas, reiroexcavadoras, para!adaprar el prqdio aun
parqueadero y para poder construir unos locales que actualmente funcionan en
dicho lugar, esto es desde Octubre de 2015 mi ponderade esta ocupando este
predio y la construccion se comenzé en 2016. | :

3. Apoderados de la parle querellada alegan la perdida de competencia por parte
esle despacho al operar el fenémeno de la caducidad y corresponderle a la
jurisdiccion ordinaria el trarnite de la risma.

| !
; |
; : . Bh
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PROBLEMA JURIDICO:

i e . i i6 olicia, este
Una vez identificado el problema juridico esencial propio de la accion de p
despacho procede a formular el siguiente interrogante:

¢Se debe determinar si existe una periurbacion, alleracion o interrupcion a la posesion y
mera tenencia de un bien inmueble a favor del sefior OSCAR HUMBERTO GALVIS teniendo
como presunto infractor de los verbos reciores al sefior JOSSIMAR GALVIS VELANDIA
respecto del bien inmueble ubicado en el bariio Santander carrera 23 No. 36-00 y calle 36
No. 23-03 de la ciudad de Armenia, por ocuparlo ilegalmente de conformidad con el numeral
1 del articulo 77 de la ley 1801 de 20167

TRAMITE PROCESAL

En virtud de los anteceqentes narrados anteriormente y en cumplimiento a lo preceptuado
por gl articulo 223 del (Cédigo Nacional de Policia, el despacho de la Inspeccion Décima
agqto todas y cada una de las instituciones procesales y juridicas establecidas por el
Ieglsquor para el tramite de la querella de policia por comportamientos contrarios a la
posesion y mera tenencia de bienes inmuebles de que trata el articulo 77 de Ia ley 1801 de
2016, actuaciones que se dieron en los siguientes {érminos:

Es importante destacar que, para la valoracién de los hechos alegados, la Inspeccion
Décima de Policia Urbana de Primera Categoria busca determinar Ia presunta perturbacion
alteracion o interrupciélj a la posesion o mera tenencia de bien inmueble, para tal efecto’
este despacho solo puede el analizar las pruebas perlinentes, conducentes y dtiles que:
permitan dilucidar si debe operar la accion policiva y para esto es necesario tener en cuenta

lo siguiente: |

En primera instancia la posesion malterial, teniendo en cuenta lo anterior, se debe determinar
si existe la aprehension material del bien inmueble objeto de la accién de policia por parte
del que alega la perturbacién. |

En segunda medida el acto perturbatorio, por otro lado un elemento esencial es la fecha en
que se produjo el acto perturbatorio, a fin de determinar si se presentd el fendmeno de [a
caducidad de la accion que modifique la jurisdiccion de la inspeccion de policia, el cual se
encuentra determinado en el articulo 80 de la ley 1801 de 2016.

En virtud de lo anterior, este despacho procede a dar valoracién probatoria a los elementos
probatorios que son uliles, necesarios y pertinentes para determinar con precision la
respuesta al problema juridico planteado.

VALORACION PROBATORIA

Con base a lo anterior procedo a valorar las pruebas documentales aportadas por la parte
querellante: i
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FRENTE A LAS PRUEBAS DOCUMENTALES: 5

En el escrito de querella, la paric querellanie presento pruebas documentales, las cuales
procedo a valorar en los siguienies términos

v' Cerlificado de tradicion emitido por la oficina de registro de instrumentos publicos de
Armenia con Nro. de matricula inmabiliaria 280-21540 del predio ubicado en la carrera 23
No. 36-00 y calle 36 No. 23-03 del barrio Santander, la cual se valora asi: solo permite la
anterior determinar que el querellanie adquirid el dominio del predio en comento y que

ademas se agoto la instancia de regisirar dicho acio notarial ante la oficina de registro de
Instrumentos publicos. (folios 4,56 y 7).

Copia simple de la Escritura Pablica No 231 del 31 de enero de 2014, oforgada por la
Notaria Tercera de Armenia, la cual se valora asi: permite la anierior tener conocimiento

del modo que dio origen al derecho real del dominio a favor de Oscar Humberto Galvis,
(folios 8,9 y 10). ) ¥

Registro fotografico constanie de una fotografia elevada cartografica a una escala de
1500 por medio del sisicma de informacion geografica del Quindio, la cual se valora asi:
por medio de este medio de conviccion, solo se puede establecer ubicacion geografica..
del predio, no obstante, es imposible determinar cualquier perturbacién por medio de este
registro folografico. (folio 11)

v" Comprobanie de ingreso del predial expedido por la division de :rentas municipales de |-
Armenia No. 2160606 A, la cual se valora asi: de la anterior prueba documental se puede
comprobar el ingreso del pago del impuesio del predio objeto de Litis a las arcas del
municipio emitido el 11 agosio de 2021 teniendo como sujeto titular del predio a la parte
querellante, prueba util que permite determinar quien asumia las cargas propias de actos
de senor y duefio como pago de impuestos vy iasas. (iolio 12) |

. | _

v" Fotocopia del recibo de impuesio predial uniiicado del aio 2021 ieniendo como titular del
mismo al sefior Oscar Humberio Galvis, la cual se valora asi: permite la anterior
constatar el documento que dio pie al pago del impuesto predial por parie del serior
Oscar Humberlo asumiendo cargas propias de acios de sefior y dueno. (folio 13)

v Registro fotogréafico constanie en una Base cartogréfica tomada del piano_digital original
que reposa en el sig del departamento administrativo de planeacion municipal, la cual se
valora asi: por medio de esie medio de conviccion, solo se puede establecer ub_zE:ac;én
geogréfica del predio, no obstante, es imposible determinar cualquier perturbacion por
medio de esle registro fologréfico. (folio 14) b :

v Registro fotografico constante en cinco imagenes, especificadas asi: tres del exterior del Nk
predio y dos del inlerior del parqueadero, las cuales se valoran asi: de las anteriores se
puede extraer el uso especifico del predio sirviendo como parqueadero y ademas Igca_l§§ g
comerciales en su parie superior, (folio 15,16 y17) = = |

Ay
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PRUEBAS TEST!MON!I)E\LES:

En audiencia piiblica, celebrada el 18 de maizo de 2022 en presencia de todas las partes del
Presente proceso en aras de respetar el debido proceso y el derecho a la defensa y
contradiccion, se presenté el sefior RUBEN DARIO GALLEGO GOMEZ identificado con
cedula de ciudadania No. 7.555.963 a fin de rendir festimonio solicitado por la parte

querellante. (Folio 130 y 131)

De la declaracién del sefior Gallego Gomez se puede rescaiar lo siguiente:

K ;‘;’gﬁ}fgg;@g% Yad._que U;feq' manifiesta iener conocimiento de los mqﬂ'vos por los
% Bt Rt o c_;fc—h"r ;r’este tesiimonio, sf;yase hacer un recuento pormenorizado y breve
LI Do C;I'a es fe‘nga conociriento y le consta: CONTESTO. Si, tengo
et sar v l;q oy consfrycfon me aclividad es comprar y vender lerrenos para
miehelorad contacto con el sefior Humberio_para hacer compra del lote de la esquina
55 e;:;nqa ra €N _este caso_para_comprado_y hacer una_edificacion, tuvimos varios
mientos varias charlas previas, pero come él se encontraba fuera del pais, yo
hablaba con la sefiora Luz Ia hermana del seiior Huinberio la encargada de administrar
!os'neqoc:os de don Humberio, especificamente es lo que he sabido, fui con un ingeniero
amigo Ht_xgo para hacer los (ramites correspondientes para la compra y licencia de
cpqstrgccrén pero la ausencia del sefior Humberio Ia compra fue un poco lenta, cuando
finiquitamos ya la venia o Ia compra voy Nhasia el predio y me encuentro que, el seior
encargado que no puede tomar smedida due porgue esio no esta en posesion de
Huber.to_ sino_de otra persona que me_informa_no _dejarlo ingresar, tengo por
conocimiento como constructor el titulo de propiedad (cerfificado de tradicién) aparece el
senor Humberto, y en la tradicion no aparece una condicion fega!fz‘ada por parte de ofra

persona, y le comunico al seiior lHumberio que asi es muy dificil hacer una negociacién
porque hay una persona declarando una posesion esto fue en el mes de septiembre

ffel ano .!oasado 2021, por esie m’ofivo se paro la venta del predio, hasla aqui mi
intervencion PREGUNTADO Sirvase informar al despacho hace cuanto conoce a al sefior
Oscar Humbenfo Galvis, CONTESTADO. Hace 30 afios PREGUNTADO. Sirvase manifestar
al despacho si usted conoce al sefior JOSSIMAR Galvis Velandia| CONTESTADO no fo
conoce solo sé que es el sobrino. PREGUNTADO. Diga al despacho desde cuando se viene
presentando los presunto actos pertubatorios CONTESTO. Yo con Humberto tengo contacto
desde hace 2 afios de la compra més o menos, yo le comunique a el interés definitivo en
septiembre no tengo el dia claro y le dije que no era viable el neqocio por tener una
persona deniro de este'lugar. A continuacion se le concede el uso de la palabra al doctor
SILVIO LEON CASTANO. PREGUNTADO sirvase decirle al despacho de manera concreta
que si usted se enlero por primer vez de la posicion que ejercia un sobrino de Humberto, lo
manifesté o lo sabia de !antes CONTESTO Me di cuenta en este tiempo porque yo fui al
predio mas o menos porq'ue no me dejaron ingresar a lomar las medidas el sefior encargado
del parqueadero me manifesié que no era posible entrar porque no era ya del sefor
Humberto sino del sobrino JOSSIMAR, yo llame a Humberto y le dije ese problema y asi era
imposible realizar un negocio, por este molivo no se pudo hacer la venta y yo la compra
PREGUNTADO cuando usted le manifesté al sefior Humberlo que era cierlo se sorprendo
que posesion como el. CONTESTO. El se sorprendio parque &l no sabia por lo que estaba
pasando, PREGUNTADO sirvase a explicarle al despacho dopde vive e{ sefior Humbfer.fo y
si él tiene ofras propiedades en Colombia quienes las tiene y quien las administra
CONTESTO sé que el iseflor Humberto vive hace mucho' tiempo en estados unidad

I TRkl
e Ly
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especificamente en New Yorlk y se que liene varias propiedades y yo le he hecho muchos
arreglos a él y me comunico con la sefiora Lucialba, que yo sepa sé que tiene un
apartamento en providencia norite, un chalet que iiene no recuerdo la direccion, la propiedad
del Santander y sé que la hermana es la encarqgada de los negocios aca. PREGUNTADO en
el afio cuanlo tiempo permanece don Humberio en el pais. CONTESTO el ano pasado lo vi
dos _veces en el afo, pero sé que_mayor_tiempo _se la_pasa_en el extranjero.
PREGUNTADO sirvase a decirle al despacho donde se encuentra la sefiora Lucialba Galvis
y hace cuanto se fue CONTEESTO Sé que la seiiora estd en los estados unidos, se fue el afio
pasado. PREGUNTADO Usted hizo que hizo unas diligencias para averiguar el estado del
predio sirvase a decirle al despacho que averiguo sobre servicios publicos, sobre todo el
servicio del agua. CONTESTO como consiructor se debe de hacer las verificaciones
pertinentes para la compra como son curadurias, empresa de energia y empresas publicas
en tema de legalidad, yo recomendé al ingeniero Hugo para que me ayudara para estas
diligencias encontrando unas inconsistencias en el tema del agua. PREGUNTADO. Sirvase
a especificar lo del agua. CONTESTO no habia legalidad. PREGUNTADO. Usted seiialo que
le hizo otra obras a don Humberio sirvase decirle al despacho que gastos, y a nombre de
quien se genero las facturas, quien pagaba. CONTESTO. Por la ausencia de don Humberfo
las cuentas las facturas todo lo hice con Luzidalba. PREGUNTADO. Sirvase a decire al
despacho segun esta declaracion si una persona compra maleriales las facturas pueden ser
expedidas para la persona que lo compra, o para el construcior o para cualquier persona.
CONTESTO Por to regular las compras pequefias se hacen a nombre de uno ya las
compras grandes por declaracion se hacian a nombre de la sefiora Luzidalba,
PREGUNTADO. Usted sabe si la sefiora Luzidalba Galvis uiilizaba ‘alguna seriora que le
ayudara en esas labores tenia colaboracion de otra persona, el sobrino. CONTESTO. Se y
tengo entendido que se descargaba mucho en los sobrinos para hacer trémites Yy vueltas
PREGUNTADO. Sirvase decirle al despacho usied dijo que realizo gestiones ante la
curaduria, usted se enconiré con tramites de licencias o por parte de oiro poseedor o de
Humberto Galvis CONTESTO No 6sea se hicieron las averiguaciones pertinentes para la
compra, o que me hubiera dado cuenta de oiros iramiies de eso no PREGUNTADO. Sirvase
decirle al despacho que le aviso a don Humberio Galvis de la perturbacién que se presenté
desde septiembre que del afio pasado si sabe usied que conducta realizo. CONTESTO

Quedo bastante mal no podia eniender la siivacion vy si sé que el viajo para averiquar
que estaba pasando: No mas preguntas por parte del doctor SIL VIO LEON CASTANO
parie querellante, seguidamente se le concede el uso de la palabra al \apoderado de la parte
querellada Heman Herrera Giraldo con el fin e contrainterrogar. PREGUNTADO. Bajo la
gravedad del juramento que dé tiene prestado sirvase indicarle al despacho donde esta
ubicado el predio que usled se estad reliriendo, indicando la direccion si la sabe.
CONTESTADO. Casa esquinera frente al parque del barrio Santander y la direccion
especifica estd en la tradicién, donde estd ubicado pero no tengl)o clara la direccion.
PREGUNTADO. Sirvase decirle al despacho hace cuanto conoce el predio a que se refiere,
CONTESTADO. Lo conozco hace 4-5 afios PREGUNTADO. Digale al despacho como era el
predio hace 4 o 5 afios que usted lo conoce. CONTESTADO. Hace mucho tiempo atras era
una vivienda y con el terremolo fue afectada, quedo un lote y sé que el sefior Humberto
facilifto un dinero para hacer unos arreglos del lote para que no [fuera invadido.

PREGUNTADO. Sirvase decirle al despacho & quien y cuanlo dinero siniestro y en qué
condiciones suministro esle dinero. CONTESTADO Cantidades tiempos y condiciones seria

mentiroso si digo cifra solo sé que la seiiora Luzalba estaba al tanto de los negocios.

PREGUNTADO. Digale al despacho si ese terrano cuando usted lo conocié estaba lleno de

basura y escombros, CONTESTADO cuando conoci ol terreno estaba desocupada sin
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ninguna basura y escombros. PREGUNTADQ. Digale al despacho en que tiempo dice usted
que se fue la sefiora Luzidalba Galvis del pais CONTEESTADO. La fecha exacta no la sé,
PREGUNTADO A dicho usted en esta declaracion que la sefiora Luzidalba Galvis Je hac/a
pago de los conlratos que celebraban diga cuando fue ol Ultimo pago que le hizo
aclarandgse si fue por alguna obra realizada por el predio referido. CONTESTADO. No hice
nada alli. PREGU»‘\_!TADO Sirvale al despacho cuando fue el dGllimo pago que le hizo
;é%rzogggnente Luzidalba Galviz por las obras realizadas on cualquiera de sus predios.
Sl igoécgacg mas o menos dos afios no tengo fecha exacta, PREGUNTADO,
i M CON?‘ES ?Ag Osago qQuisn es{afm en ol predio si alogaba posesion cuando fue a
PREGUNT A . Cuando yo ful o mg«ﬂ:r estoba el sefior ﬂmmmm.
SO RS T | naique la fecha que primera vez usted fue a medi el predio.
ol 4 - La pnmera vez fue mas o menos hace 2 afios PREGUNTADO. Usted sabe
Humgert na;Rsée encuentran aqui en esle momento CONTESTADO. El sobrino de don
hicdipiad SO?"ADO gUNTADO' Cua:ﬁg hace usied ha visio al sobrino de Humberto.
g - Hace 4-5 afios. F_’{i’b GUNTADO. En alguna oportunidad ha visto al sobrino

€ Humberlo en el predio mencion CONTESTADO, Si claro Jo he visto porque tiene Ia
posesion PREGUNTADO. Reitero una prequnta al despacho cuando le hizo el padgo
persona!n?enle por lrabajos que usted realizo a la sefiora Luzidalba' Galvis CONTES T;ng
{-!ace mas o menos dos aiios. PREGUNTADO. Sirvase decirle al despactio ué
inconsistencia por problemas de agua le reportaron en las empresa municipales de Annegia
CONTESTADO. Yo le dije que habia destinado a una persona para averiguar todos los
permisos, encontrado una conexién directa, no legalizada, sin medidor PREGUNTADS
_Cuan’to hace que esta esta conexion directa sin legalizar. CONTESTADOI Cuando perdi el
interés de comprar el lote me desentendr {oialinente del lote, no volvi a préguntar si cﬁabe i

no. PREGUNTADO Digale al despacho si sabe en qué fecha perdié el interés de com mf c;
predio CONTESTADO. Esa fecha mds o menos fue en septiembre de 2021 no ‘t)en .
fecha exacta PREGUNTADO sirvase decirle al despacho que construcciones habian.ac;
predio que nos estamos refiriendo hace dos afios que usted fue a medirio CONTESTADO
Hay eslaba el parqueadero en la parte subterrdnea ¥ a nivel de calle dos locales
PREGUNTADO. Digale al despacho si sabe quién construyo esos locales Y segun usted no
tienen licencia de conslruccién CONTESTADO. No_conozco quien fue el que construyo,

la hermana es quien siempre esiuvo alil, pero se quien PUso los recursos. Hasta acé su
intervencién.” (Negrilla y subrayado por fuera de texto) !

Con respecto a lo anlerior, y ante la valoracion probatoria que hace este despacho al
testimonio rendido por el sefior Rubén Dario Gallego Gémez y bajo los lineamientos de
objetividad y uniformidad, este despacho se permilid extraer aparles de la versién rendida
conservando la declaracion en conjunto ain con las preguntas y respuestas del
interrogatorio de la parie y contrainterrogatorio de la contraparte.
!

Asi las cosas, cabe resaltar que: en primera medida el contacto de la iniciativa de la compra
del predio objeto de Litis se dirige Gnicamente hacia el senor Oscar Humberlo, igualmente
que debido a que el anterior mencionado se encontraba fuera del pais, el testigo en comento
hablaba con la sefiora Luz ldalba como adminisiradora y en representacion del seiior Oscar
Humberto Galvis aca en Colombia, también resalta que en el momento de finiquitar dicha

compra al dirigirse al predio, el sefior querellado es decir JOSSIMAR Galvis alega cosa

distinta a lo sabido por el testigo hasla al momento y esle al comunicarle dicha situacion a

Oscar Humberto nota su sorpresa, al no entender la siluacion y obligdndose a viajar de

inmediato como lo expreso tacitamente en la varsion testimonial que nos trae a colacién, Por
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ultimo, es menester y relevanie acotar que dicha situacion anormal sobre la posesion del
predio, el testigo se refiere en sus respuestas una y ofra vez ante lo preguntado por el
despapho, ante lo preguniado por el apoderado Silvio Leon y anie lo preguntado en el
contrainterrogatorio por el docior Hernan Herrera, que ese suceso ocurfid en el mes de
septiembre del afio pasado, anualidad 2021. i'

|

En otro orden de ideas, en audiencia publica, celebrada el 24 de marzo de 2022 .en
presencia de todas las partes del presenie proceso en aras deo respetar el debido proceso y
el derecho a la defensa y coniradiccion, se prosenio el sefior HUGO RODOLFO MEJIA
MONTES identificado con cedula de ciudadania No. 18.494.612 a fin de rendir testimonio
solicitado por la parte querellante. (Folios 155 y 156) |

De la declaracion del seiior Mejia Monies resalia lo siguienie: .
"PREGUNTADO. Ya que Usied manifiesta tener conocimiento de los motivos por los cuales | .
fue citado a rendir este testimonio, sirvase hacer un recuenio pormenorizado y breve de los | | |
hechos de cuales tenga conocimienio y le consta CONTESTO. A mi me ubica el sefior Dario .
Sengue el cual lo conozco muchos afios &l es consiructor aca en Armenia, el me ubica a mi :
para que por favor le ayude hacer el trémiie do un predio que piensa comprar en el barrio
Santander, enfonces yo empiezo hacer mi labor de ingeniero civil, cerlificado de tradicion,
cedula y hablando con el de lo que desea construir, y &l me cuenta que eso tiene un
inconveniente que aparecid una persona que dice ser el duefio de ese predio, que el
negocio que tenia planieado con _Humberio se »_suspende porque él tiene que
suspender hasta_que el vielva a_dar I orden, posteriormente Humberto me llama y me. .
dice ingeniero quiero que me diga en las diferenies entidades curaduria referente a las
construcciones de eslte predio, y eso fue mas o menos en el mes de septiembre de afio
pasado 2021 y me suminisira una documenios que es referenie a varias entidades, entre
ellas curaduria que hace énfasis en las construcciones, empiezo _hacer esas
averiquaciones la tinica entidad que se lleva este irdmite es en las empresas publicas
de Armenias EPA, y desde alli me comunican tengo conocidos hay una especie de una
tutela_solicitando el aqua pars _ese predio, hay un inicial pars ese predio el seior
JOSSIMAR, que hay un documento diferenio que se esis llevando una tutela, después
de tener ese documenlo le compario a Humberio ya qQue departimos en varios ambitos
deportivos de futbol y le cuento lo anteriormenie narrado yo no entiendo temas Juridicos yo
soy ingeniero, en la curaduria nunca se dio ningiin permiso para el predio, no se. ha
tramitado nada en esa curaduria, eso es un riesgo para usted le informo a Humberto no hay
permiso, ni tramite, ni se con la cerlificacion Reii que es la que requla las certificaciones de | !
algan predio, puede haber un incendio y ¢l afeciado es el dueiio, o se cae y el perjudicado
son los propietarios, lo tnico que puede hacer os tumbar eso, sin ser de usted y por ser
amigo le estoy dando la informacion, y se debe de hacer el tramite ante una curaduria.
PREGUNTADO. Sirvase informar al despacho hace cuarto conoce a al seifor Oscar .
Humberto Galvis CONTESTADO Lo conozco hace 25 aiios. PREGUNTADO Sivase
manifestar al despacho si usted conoce al seiior JOSSIMAR Galvis Velandia CONTESTADO
lo distingo de vista no he entablado una conversacion con el PREGUNTADO Manifiéstele al. .
despacho en que momenio o fecha el sefior Darlo ke comunica qQue hay un problema con el
predio CONTESTADO Mas o _menos en_el_inmes oe_septiembre del_aflo pasado 2021
PREGUNTADO Manifiéstele al despacho en razon a las averiguaciones que uslted hace
como labor de ingeniero, hasta que momento o fecha tiene conoq:’mfeni‘o que el sefor

Carrera 17 con Calle 15 Esquina Edilicio CASE, Armenla Quindlo, Codigo Posﬁl‘allﬁ;’.pq{?d_«i 'l_‘e_lj'{G) 7385512

Bl Memiiillcs A AAAR damma s

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

R,

)

Ql!{'\l

L i ) e
POV E ARASENA
Nil: 890000464-3

“TARIA DE GOBIERNO Y CONVIVENCIA
SECRETARIA DE GODIERNO ¥ COMVIEN'E Loy o avEGORIA

INSPECCION DECIMA MUNICIPAL DE POLICIA .
RESOLUCION NUMERO 010 DEL 20 DE ABRIL DE 2022 KL
Humberto tenia una real posesién del predio. CONTES TADO Yo tenia corwagn;entof qg:e
Humberto es dueiio hace muchos afios. A conlinuacion se le con_cede el uso de la palabra
al doctor SILVIO LEON CASTANO, PREGUNTADOQ usted ha manifestado al despaqho que
conoce Humberto Galvis hace muchos afios sirvase a decirle al despacho que propiedades
tiene el sefior Humberto Galvis CONTESTADQ. Tengo conocimiento de boca dej el que tiene
una fincha via Montenegro por los lados del parque del Caié incluso me la alquilo para estar
en familia, fiene unos apartamenlos uno en el norie, otro por el estadio Cenlenario, pues lo
sé porque lo he dejado alla después de jugar futbol y del lote en mencion PREGUNTADO
Sirvase decirle al despacho si usled sabe quién es Luzidalba Galvis CONTESTADO. Si
tengo conocimiento que es la hermana de Humberto. PREGUNTADO Sirvase decirle al
despacho si usted sabe quién le administra los bienes a Humberto en Colombia
CONTESTADO Tengo' conacimicnio aque los adminisira la hermana_de Luzidalba
PREGUNTADO Sirvase decirle al despacho si dentro las diligencias que usted realizo llego
haber documentos donde existieran poderes que apareciera Luzidalba CONTESTADO No
sabe no tengo conocimiento PREGUNTADO Sirvase decirle al despacho si usted vio algun
poder de administracién suscrito entre JOSSIMAR y Luzidalba CONTESTADO Si lo vi. No
mas preguntas por parte del doctor SILVIO LEON CASTANO parte querellante,
sequidamente se le concede el uso de la palabra al apoderado de la parte querellada al
doctor Hernén Herrera Giraldo con el fin de conlrainlerrogar PREGUNTADO Sirvase decirle
al despacho ingeniero' hace cuanto que usled observa el lote que se ha referido
COJ\{TESTADO, Hace :pucho liempo PREGUNTADO., Sirvase decirle al despacho si usted
ha ingresado al predio que se h'a referida y hace cuanto ingreso por primer vez
CONTESTADO Ingrese el dia que fuimos a la inspeccién ocular, pero siempre Io he visto de
afuera PREGUNTAD_O Expliquele al despacho de acuerdo lo que usted entienda lo que es
poseedor y propietario de un predio CONTESTADO Mi profesién es ingeniero Y sé que es
propietario porque liene el cerlificado de iradicion y maneja la propiedad del sitio
PREGUNTADO, Segun la respuesta anierior como ingeniero no ha tenido que distinguir que
es la posesion de un predio, CONTESTADO No. PREGUNTADO A dicho usted que conoce
un poder puede explicarnos que contenia el poder si lo leyé a solo vio el titulo del poder
CONTESTADO Sé que 'me pasagon un poder suscrito por JOSSIMAR y Luzidalba, que
Luzidalba le anulaba el poder a JOSSIMAR PREGUNTADO. A dicho usted que entro al
predio a que nos hemos referido a partir de una inspecciéon ocular que practico este
despacho digale que construcciones obseno ese dia CONTESTADO Una inspeccién en
ingenieria puede ser especifica o general, general en la parte de abajo se encontraba un frk
parqueadero con 4 o 5 carros en lierra, la iachada un cerramiento farol a la vista, cubierta en '
sin, en la otra parte se evidencia dos locales uno abierta y ofro cerrado, uno era una
peluqueria y el otro era una ferreleria, esiructura liviana en cielo raso, gas, poriones,
instalaciones eléctricas fue visual, PREGUNTADO. Digale al despacho de acuerdo a su
experiencia como ingeniero que edad puede iener las consirucciones que usted observo las
construcciones al predio definido CONTESTADO. Primer paso que edad tiene este predio es
solicitar la licencia de construccion, o enira entidad las curadurias, con base a ese
 documento se define la edad del predio, y es un esfudio mas a fondo, lo mas importante es
la licencia de construccion si no la tiene se debe de hacer otro estudio. PREGUNTADO ha
dicho usted a este despacho que pasaba en repelidas oportunidades por el predio a que nos ..
estamos refiriendo digale si en esas veces que paso observo las construcciones.
CONTESTADO. No me acuerdo, mi memoria es lo que he visto en este momenio.
PREGUNTADO. Sirvase decirle al despacho si recuerda la fecha en que hablo
personalmente con la sefiora Luzidalba Galvis. CONTESTADO. No me acuerdo de la fecha.
PREGUNTADO. Digale al despacho si puede calcular méas o menos|la fecha que hablo por ..
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ultima vez con la sefiory Luzidalba, CONTES TADO. Hace dos afios. No més preguntas por

! i ere aM'O fe l < [ g p

" ! spacho o explique que conoce acerca de la relacién de la
se’no:fg Luzidalba con el sefior JOSSIMAR respecio el predio. CONTESTADO. La dnica
relacion que conozco es que la sefiora Luzidalba solo tiene relacién con Humberto, ella le ha

: admt{lfsfrado los predios a él, PREGUNTADO. Manifiéstele al despacho cuando usted hizo
relacion a un poder en las pregunias anteriores tiene acceso a ese poder. CONTESTADO.

"renqo agcc:.:sa al" poder puedo buscar en inis archivos personales. Hasta aqui la
intervencion” (Negrilla y subrayado por fuera de iexto)

Cor[ respecto a lo anterior, y anie la valoracion probaioria que hace este despacho al
testimonio rendido por el sefor Hugo Rodolio Mejia Montes y bajo los lineamientos de
objetividad y uniformidad, este despacho se permitio extraer aparies de la version rendida
conservando la declaracién

( . en conjunto an con las preguntas y respuestas del
interrogatorio de la parte y conirainterrogatorio de la contraparte. ‘

De este modo, se puede extraer que: el senor Mejia Monies ubica la incidencia de la posible
perturbacion discriminandole como un inconveniente con ¢l predio, en el mes de septiembre
del afio 2021, y que una vez contactado por ol sefor Oscar Humberto para iniciara las
averiguaciones pertinentes con el inconvenienie con el predio, esie le comunica que unos
conocidos suyos le informan que cursaba un proceso de accién de {utela, para que ese
predio le suministraran el servicio de agua. Resalta en la versién, que quien le administraba
los predios al sefior Oscar Humberio era su hermana Luz Idalba e informa que una vez el

obtuvo copia y visualizo un poder de revocaioria de Tuz idalba hacia JOSSIMAR y finalmente
enuncia que puede buscar dicho poder. '

En relacion con lo anterior, es imperioso acoiar que dicho poder enunciado por el testigo
Hugo Rodolfo Mejia Montes, fue solicitado de manera oficiosa como prueba documental a fin
de ser tenida en cuenta y ser analizada en su conducencia y pertinencia para la toma de una
decision de fondo por parte de la inspeccion. Dicha soliciiud se enmarco dentro del oficio
SG-PGO-SJC-306 del 24 de marzo de 2022 (folio 160), documento que fue allegado el 31 de
marzo de 2022 (folio 161, 162, 163 y 164) , para lo cual se realiza una audiencia publica el
dia 07 de abril de 2022 a fin de que dicho documento una vez convertida en prueba
documental dentro del presente proceso sea puesla en conocimiento a las partes y tengan el .
derecho de referirse y conirovertir la misma (folio 166 y 167) Mas adelante dentro de este |
acto administrativo se valorard la incidencia de esta prueba documental y las |
pronunciaciones de las diferentes partes sobre la documeniada evidencia.

Por otro lado, este despacho procede a dar valoracion probatoria a los distintos ele.tn}entos
probatorios que son 0Oliles, necesarios y perlinentes para determinar con precision la
respuesta al problema juridico planicado. |

|
VALORACION PROBATORIA l

Como consecuencia de lo anterior procedo a valorar las pruebas documentales aportadas
por la parte querellada:

|
H

Carrera 17 con Cale 16 Esquina Edificio CASE, Ammenia Quindio, Cédigo Poslal 630004 - Tel~(6) 7305512
1 inan Giratuila: 01 ANON 1A9264 - Carran Elecirdnico: Inspdecima@annenia, qov.co

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

R-I\M.:J[ i
0110y,

e Y s
i

L hieT A e |
FAUERL P07 ARMERIR

Nit: 890000464-3 B
- SECRETARIA DE GOBIERNO Y CONVIVEENCIA )
INSPECCION DECIMA MUNIGIPAL DE POLICIA URBANA DE PRIMERA CATEGORIA

]

RESOLUCION NUMERO 010 DEL 20 DE ABRIL DE 2022
FRENTE A LAS PRUEBAS DOCUMENTALES:

E“_ la etapa procesal de ‘pruebas de acuerdo con lo estipulado en el literal ¢ del numeral 3 del
articulo 223 de Ia ley, 1801 de 2016, Ia parie querellada presento distintas pruecbas
documentales, las cuales procedo a valorar en los siguientes términos: '

v" Escritura Nro. 18:33 del 28 de octubre de 2021 de la notaria primera de Calarca, claro
de acto Protocolizacion de Ia declaracion exira juico numero 1388 de 07 de octubre
de 2021 de la notaria tercera de Armenia, declaracién extra juicio nimero 1389 del 07
d.e.octubre de 2021 de la notaria tercera de Armenia, contrato de arrendamiento de
vivienda urbana y recibo de impuesto predial, descripcion del documento en conjunto:
en e! documento‘ de protocolizacion se puede observar la comparecencia del sefor
Jossumar Galvis a la notaria primera del circulo de Calarca a fin de protocolizar las
declaraciones exira juicio Nro. 1388 rendida por Edilber Giovanny Giraldo Vallejo y la
seﬁora_ Alb.a lucia Loépez Cortes, quienes coinciden en que conocen de vista, trato y
comunicacion con la parte querellada del presenie proceso, Y que le constan que es

que es un lote de terreno mejorado con casa de habitacién de terreno muy limpio, sin
roedores ni basura esta pendiente de apodarlo y cuidarlo muy bien para su beneficio
propio y de las personas que rodean su habitat, posesién que' se encuentra de forma
quieta y pacifica len nombre propio en forma continua y exc:lusiva, sin violencia, ni

extra juicio nimero 1389 rendida por el sefor Fernando Velandia Flérez quien
coincide exactamente en los mismos iéminos con el seﬁor: por Edilber Giovanny
Giraldo Vallejo y la sefiora Alba lucia Lopez Cortes. En el mismo documento [a
protocolizacion de una vivienda urbana ubicada en la calle 12 No. 14-27, apartamento
301 del edificio denominado el cedral feniendo como partes al sefior Pedro Maria Gil
Rios como arrendador y a Sandra Milena Zambrano y Oscar Humberto Bohorquez,
denominados arrendatarios. Y finalmenie protocolizacién del r:ecibo de cobro nimero
6915839 de fecha de 30 de abril de 2015. Valoracion probatoria: respecto de la
anterior prueba se rescata las declaraciones rendidas por los senores Edilber
Giovanny Giraldo Vallejo, Alba lucia Lopez Cortes y Fernando Velandia Flérez,
quienes advierten una posesion tranquila y pacifica por parte del sefor Jossimar del
predio objeto de Litis desde hace 5 anos, lo demas resulta inutil como el contrato de
arrendamiento de vivienda urbana que no tiene como partes a ningun interviniente
dentro del proceso y no refleja interés alguno para demostrar Ia no perturbacion aqui
discutida. (Folios 30 al 38) !

v Tres copias de recibo de servicio plblico de gas domiciliario a'nombre de JOSSIMAR
Galviz del predio lobjeto de Litis, de los meses correspondientes a febrero, marzo y
abril del afio 2021. Valoracién probaioria: De lo anterior se puede concluir que el
sefior JOSSIMAR| era titular del recibo de gas de lres meses primarios del afio 2021,
sin mas demostracion posible. (folios 39, 40 y 41). ; :

v" Fotocopia del recibo de impuesto predial unificado teniendo como titular del mismo al
sefior Oscar Humberlo Galvis, la cual se valora asi: se constata por medio del anterior
que en el ailo 2015 se llegd recibo de predial a nombre de la parte querellante. (Folio
42) | - ,

v' Registro fotograf ico consta nte en novenia y nueve imagenes, que registran

- operaciones de coinstruccibn y adecuacion del predio, las cuales se valoran asi: de las
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anteriores se puede exiraer la consiruccion del actual estado del predio objeto de Litis

(Folio 52 al 68) '

Fallo de tutela emitido por el Juzgado Sépiimo Civil Municipal Oral de Armenia

Instaurada por Jossimar Galvis Velandia en contra de las Empresas Publicas de |

Armenia. Descripcién y conienido de la prueba: dentro de los antecedentes de la.

misma se tiene que: Dice el accionanie que @s poseedor del inmueble ubicado en la

calle 36 # 23-03 bamio Saniander, de esia ciudad, predio del cual es poseedor desde
el mes de febrero de 2016. Agrega que en el mes de septiembre le suspendieron el
servicio de agua y por ello solicitd la conexion del servicio y allego la documentacion
para la legalizacion del mismo, solicitud gue le fue rechazada porque el propietario del
predio no autoriza la conexion del servicio. Por lo anterior solicita que se le suministre
el servicio de agua potable y se le legalice el referido servicio. Dentro de las partes
considerativas del fallo se reza que aunque es claro que la empresa puede exigir al
solicitante la acreditacion de la calidad en que aclia, esio es, si es propietario,
tenedor o poseedor, toda vez que la empresa, como en cualquier relacién contractual,
tiene derecho a saber la calidad en que aciua el otro contratante, pero la ley no
consagra la calidad del peticionario como vausal de rechazo de conexion del servicio,
ameén de que los requisiios para obtener la conexion se encuentran contenidos en el
articulo 7 del Decreto: 302 de 2000 y en ellos tampoco se encuentra consagrada
dicha causal. Y que en en consecuenciy, se iutelara el derecho fundamental al agua
potable de JOSSIMAR GALVIS VELANDIA, las EMPRESAS PUBLICAS DE

ARMENIA (EPA) por iniermedio de su representanie legal, que de manera inmediata

realice la conexion del servicio de agua en el inmueble ubicado en la calle 36 # 23-03

barrio Santander de esia ciudad, y en el iérmino cuarenla y ocho (48) horas

siguientes a la notificacion de esta sentencia, le resuelva la solicitud para legalizacion
del servicio de agua en el mismo inmucble. Valoracion probatoria: atendiendo a los
hechos y a las partes considerativas de la seniencia de fallo de accion de tutela, esta -
inspeccién se permite acotar que no se acrediio judicialmente calidad o figura juridica
sobre el predio. (Folio 70 al 75) :

v Contratos de Arrendamiento de local comercial de Mayo de 2020, Junio del 2020,
Agosto de 2021, Septiembre del 2019, Septiembre del 2021. Valoracion probatoria: de
los anteriores se puede exiraer que ¢l seior Jossimar Galvis:Velandia fungia como !
arrendador de los dos locales comerciales que actualmente funcionan en el predio !
objeto de Litis. e

PRUEBAS TESTIMOMALES:

En audiencia publica, celebrada el 24 de marzo de 2022 en presencia de todas las partes del -
presente proceso en aras de respetar ¢l debido proceso y el derecho a la defensa y -
contradiccién, se present6 el sefor EDILBER GIOVANNY GIRALDO VALLEJO identificado
con cedula de ciudadania No. 1.094.932.986 a iin de rendir testimonio solicitado por la parte
querellada, (Folio 157 y 158)

De la declaracion del sefior Giraldo Vallejo se puede rascatar lo siguiente:

“PREGUNTADO Sirvase manifestar al Despacho si liene conocimiento del motivo por el cual:
esté rindiendo este lestimonio CONTESTO &i PREGUNTADO. Ya que Usted manifiesta .
tener conocimienlo de los molivos por los cuales fue cilado & rendir este testimonio, sirvase
hacer un recuento pormenorizado v breve de los hechos de cuales tenga conhocimiento y le

|
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consta CONTESTO. Yo estoy acé comociendo la_situacion de lo que ellos esta acs
sobre un predio, el _inconveniente ienqo conocimiento desde_ el ano pasado, en
septiembre conoci sobre el problema, yo iengo conocimienio Jossm:}af liene hace 6 aros
construyo alla tengo conocimiento hasla ahora, fambién tengo conocimiento que el sefior
Humberto no le regalo ol terreno que se sncontraba baldio y por medio del sefior
Humberto, JOSSIMAR estaba__auiorizaclo _para _constiuir _alla, tarfiblen ten_gg
conocimiento hay unos locales donde _iunciono_un_negocio de comidas tamb'l_en
peluqueria entre otras cosas, no recuerdo muy bien, fengo conocimiento que el sefior
JOSSIMAR estuvo trabajando  alls caéﬁ&ﬂd@ eimpezd__a _crear los locales y_el
parqueadero, en la construccion de ellos PRE GUNTADO. Sirvase informar al despacho
hace cuanto conoce al serior Jossimar Galvis Velandia CONTESTADO. Lo conozco loda la
vida aproximadamente 22 afos. PREGUNTADO Sirvase manifestar al despacho si usted
conoce al sefior Oscar Humberio Galvis v porque CONTESTADO, si lo conozco porque es el
tio de JOSSIMAR PREGUNTADO Manifiésicle al despacho en que momento o fecha el
senor JOSSIMAR le comunica que hay un problema con el predio. CONTESTADO. Desde
el _aio_ pasado desde se fiembre _me _eniere _del inconveniente de ellos dos
PREGUNTADO Manifiéstele despacho si ticne conocimienio de donde obtuvo los recursos
el sefior JOSSIMAR para construir CONTESTADO. Por medjo de préstamo de bancos
un capital que el tenia PREGUNTADO Manifiéstele al despacho en qué fecha empezaron a
realizar las construcciones del predio CONTESTADO Hace 6 arios aproximadamente.
PREGUNTADO Manifiéstele al despacho a quien reconoce usted como propietario o
poseedor sino reconoce o distingue con respecio al predio CONTESTADO A JOSSIMAR
Galvis que fue el que construyo el predio, y no dislingue entre propiedad o poseedor, se
explica por parte del despacho los conceplos de propietario y poseedor, el lestigo responde
poseedor seria JOSSIMAR y ol propietario el seior Humberto PREGUNTADO. Diga en
que consistio el problema que le comunico el sefior JOSSIMAR acerca del predio.
CONTESTADO Como tal consislié que su ffo ests reclamando el predio que esta ahi_no
ha querido llegar a un acuerdo, por eso esis el problema acé PREGUNTADO. Respecto

a la respuesta de la anlerior pregunia qué esté reclamando si usied .:'nan_fﬁesta que el sefor
Humberto es el Propielario CONTESTADQ FEsta reclamando todo, el lerreno, lo que él
(JOSSIMAR) construyo (los locales y el parqueadero). A continuacion se le concede el uso
de la palabra al doctor Hernan Herrera Giraldo. PREGUNTADO Sirvase decirle al despacho
hace cuanto usted observa lrabajando al predio que se ha referido al sefior JOSS{MAR.
CONTESTADO. Hace 6 afios que él lo construyo PREGUNTAQO Sirvase de.c:de _ al
despacho si sabe si el sefior JOSSIMAR cobra canon de arrendamiento de los predios dice
que construyo. CONTESTADO. Si claro. PREGUNTADO Hace_e mas o menos JOSSIMAR
cobra canon de arrendamiento. CONTESTADQ. Tengo conoqu:ento desde que el construyo
y empez6 alquilar hace 6 afios PREGUNTADOQ Sirvase decirle al despacho si los canones
de arrendamiento que el cobra son para él o para otra persona CONTESTADO, Son para él,
tengo conocimiento para el fin de pagar lo dal banco PRE GUN ?_'ADO Digale al des;:achc:
si sabe si antes de sepliembre alguna persona le perturbo la posesion a JQSSIMAR sqbr% e
lote. CONTESTADO. No sé. Sin mas pregunias por parte del doca‘or fjleman Herrera Gira do.
A continuacién se le concede el uso de la palabra al d(_Jcror Silvio Leé{l Castaiio _gﬁbe
querellante PREGUNTADO Sirvase decirle al despacho si usted sabe quién es Luzi s a
Galvis CONTESTADO, No sabe. PREGUNTADO. Ust‘eq ha dicho que conoce a Hggg?mg !_-_1:"
a JOSSIMAR desde pequefio, usled sabe si Humberto liene una hermana, tia de .J;d i
CONTESTADO Si claro pero no se los nombies PREGUNTADO Slhrvase _dec:rfe a daedgs e
si lo sabe, si alguna de esas hermanas es la encargada de manejar pmpf?des_ i
Humberto en Colombia CONTESTADO No sé. PREGUNTADO. Sirvase decirle al desp

| .
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Tt g C’%‘;\%ﬁg{aﬁig ;OSS!MAR’ habla hecho un p(ésfamo en el banco para construir los
46 U drost orque t‘ocamqs la conversacion el me conio que el dinero provenia
un prestamo del banco. PREGUNTADO Usted como se dio cuenta con el dinero de los
arriendos el pagaba el crédito en el banco. CONTESTADO, Por medio de JOSSIMAR
Galvez el me conto. PREGUNTADO Sirvase decirle al despacho si usted paga arriendo
CONTESTADO. Si sefior. PREGUNTADO Sirvase decire al despacho si usted tiene
c!andqd que el sefior JOSSIMAR no era un simple administrador y que respetaba la
posesion como la propiedad del sefior Humberio. CONTESTADO. Si 6l no era un simple
administrador ARGUMENTO DE LA TACHA SOLICITADO POR EL DOCTOR HERNAN
HERRERA GIRALDO, con {odo respeio yo lacho la pregunta porque tiene una cantidad de
aseveraciones que son contrarias a las pruebas que esiamos practicando esto es se
pregunta si mi poderdante es simple administrador de Iz posesion que tiene el propietario del
predio. Hace rato en esta misma diligencia dijo que la posesion la tenia JOSSIMAR entonces
como lo vamos a confundir con pregunias capciosas. PREGUNTADO. Sirvase decirle al
despacho si usted tiene conocimiento de un poder que le dio Luzidalba Galvis a JOSSIMAR
para que administrara los predios de Humberio Galvis en Armenia CONTESTADO, No tengo
conocimiento. PREGUNTADO. Sirvase decirle al despacho si todo los relatos que usted ha
dicho aca corresponden a un conocimienio que tuvo usted con didlogos con JOSSIMAR
CONTESTADO. Si sefiora PREGUNTADO. sirvase decirle al despacho si usted vio los
creditos bancarios que celebro JOSSIMAR hace 6 afios para tener el crédito bancario
CONTESTADO. No sefiora PREGUNTADO sirvase decirle al despacho si usted sabe si el
sefior Humberto Galvis le llego a enviar dineros o JOSSIMAR con algun fin. CONTESTADO
No sefior PREGUNTADO, sirvase decirle al despacho si usied sabe quién pago los
impuestos del parqueadero y los locales en los aiios 2019, 2020 y 2021. CONTESTADO. S/
JOSSIMAR Galvis PREGUNTADO, sirvase decirle al despacho si ese conocimiento usted lo
tiene porque vio los recibos, lo vio pagando o &l se lo dijo. CONTESTADO Porque él me lo
dijo PREGUNTADO, sirvase decirle &l despacho si usted sabe si ese inmueble tiene servicio
de agua y desde cuéndo. CONTESTADO No icngo conocimiento. Sin més preguntas por
parte del doctor Silvio Ledn Castafio.” (Negrilla y subrayado por fuera de texto) :

Con respecto a lo anterior, y anie la valoracién probaioria que hace este despacho al
testimonio rendido por el sefor Edilber Giovanny Giraldo Vallejo y bajo los lineamientos de
objetividad y uniformidad, este despacho se parmiiid extraer zmpartees!r de la version rendida
conservando la declaracion en conjunio aldn con las preguntas y respuestas del |
interrogatorio de la parte y contrainterrogatorio de la contraparie. |

| ) .
De este modo, se puede extraer que: «l seior Giraldo Vallejo manifiesta conocer de un
inconveniente con el predio, y que dicho probleinz aconiecio desde el fmes de sepliembre del
ano pasado, que el sefor Oscar Humberio reclama lo que construyo ‘Jossimar disce_rniendo
confusamente entre los términos de propielario y poseedor. Declaradd préstamos a favor de
JOSSIMAR para conslruir hace mas de G afios y concluyendo jque los canones de
arrendamiento de los locales comerciales eran para sufragar el pago de los mismos. ki fo

Ahora bien, respecto al punto de la prueba oficiosa documental solicita!da a uno de los
testigos, este despacho infiere visualmente lo siguienie: a iravés de la escritura publica 2512-_
del 9 de septiembre de 2016 emitida por la notaria tercera de Armenla,_ se otorgd poder
general por parte de la sefora Luz ldalba Galvis (quien como se ha _e)cpresado por parte de
los dos testigos de la parte querellante y en los argumenios dell geﬁor Oscar Hu'mberto ya
través de su apoderado, era la persona quien manejaba y administraba los predios de éstg

.

Carrera 17 con Calle 15 Esquina Edificio CASE, Anmenia Ch_JI_ncIio. Cadigo Poslal.630004 - Tel-(6) 7385512
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Eleclrdnico: inspdecima@armenia.qov.co

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

“-I-‘
Wy,
O,

Nit: 890000464-3 CONVIVENCIA
SECRETARIA DE GOBIERNO Y : - ;
INSPECCION DIECIMA MUNICIPAL DE POLICIA URBANA DE PRIMERA CATEGORIA

B

RESOLUCION NUMERO 010 DEL 20 DE ABRIL DE 2022 .

mientras este no se encontraba en el pais), poder oiorgado a Jossimar Galvis para que lo
represente en los actos de administracion relacionados con los bienes, derechos vy
Obhgacior_aes, dentro de las clausulas contenidas de las cuales destacan: Clausula B) Para
que administre todos los bienes de el (los) Poderdante(s) lanto presentes como futuros,
recaude sus productos y administre también éslos y celebre en relacion con todos cualquier
gf:eegg contratos de disposicion y de administracion, inclusive favor de si misma. C) Para
i elﬁ; CaObr? ylpercuba cualesquiera cantidades de dinero o deiotras especies que se
el pordiar t?e . I(3 osg) Poderdante(s), expida los recibos y haga las cancelaciones .
e Araaine s‘Obre)' a{g que pague a los acreedores del (as) Poderdante(s) y haga con
aditite Gaticionas u«;s “rmmos de pago f:l(e sSus rospe?cltvas acreencias E) Para que exija y
(los) POderdante(s? aseguren los créditos reconocidos o que reconozcan a favor de el
obligades & dat E;Cacteple a Iqs deudores pagos en bicnes distintos a los que esten
constituidos 2 qug Seip e ggrantlas reales o personales. i) Para que cancele los créditos
e ‘SITRlG: i gt c:nsh.iuyan en favor c_i;e e_l (los) Poderdante(s),isea que consten estos
hibolaca 0S privados, ya en Esciituras Publicas, por estar garantizados con

» Y Para que cancele dichas escritras y reciba lo que por ellas se adeuda. Entre

otras.

Po . ey ) - I 1
r otro lado, mediante Ia escriwra publica numero 1606 emitida por la notaria tercera de

Armenia el dia 08 de junio de 2018, se emi
. i . ) » S€ 1tevoca el poder general emiti :
escritura publica 2512 'del 9 de sepiiembre de 2016 em'g' B o e fa

Am)enia, dejando asi sin valor y efecio legal alguno. Val
teniendo en cuenta Ia anterior prueba documental

. £ {3 .
revocatoria el dia 08 de junio de 2018 da fe de la confianza y contrato de por medio que
habia con el sefior Jossimar respecio de los predios a nombre de Oscar Humberto que en su
momento administraba la sefiora Luz Idalba.

- En este punlo es preciso sealar, que medianie audiencia publica celebrada el 15 de marzo
de 2022 se ordena la practica de una inspeccion ocular al predio presuntamente perturbado
y mediante acta de reunion se estipula dentro de la misma lo siguiente: Siendo las 03:00 pm,
no dirigimos al predio ubicado: EL BARRIO SANTADER CALLEi 36 # 23-03, con los_
apoderados SILVIO LEON CASTANO parte querellante y STEFANIA DIAZ RENDON parte
querellada, en el lugar de los hechos la inspectora 10 en compaiiia de sus funcionarios y
colaboradores, observa un parqueadero con puerta movible mas o menos para capacidad de
ocho carros las cuales!| ests ocupada por 'vaiios automoviles, en| la parte superior del
inmueble se localiza unos locales, dos (2) esiablecimientos que actualmente se encuentran
alquilados. De acuerdo Icon la concurrencia vy operacion de la inspeccion ocular de los
hechos, se da por concluida la misma. Valoracién probatoria: De la inspeccién ocular
practicada el 15 de marzo de 2022 se puede concluir la evidente ocup1aci6n_ del p_re_dlo objeto
de Litis, no discutido dentro de las partes del presente proceso, ya que la valoracion de las
demas pruebas y real problema juridico es deferminar la ocupacién ilegal por parte del seior
Jossimar. .
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e encam,inados . : 0 que el sefor Jossimar acredito en diferentes oportunidades
i o probar acto§ de sery duerio, que en su momenio se desarrollaron en
. como la limpieza del predio, la construccion del mismo, administrarlo y disponer del
inmueble, nNo es menos cierio, que todos esios acios se desarrollaron bajo calidades
Otﬂrgadas_ b_ajo un poder general. Que aprovechando la confianza depositada, en vinculos de
consanguinidad, antecedentes de administrador y ser la persona encargada de representar
a|. seﬁ-or Oscar Humberto, esie fue adquiriendo la figura juridico de un falso poseedor.
Situacion distinta al momenio perturbaiorio ocurrido en el mes de sepliembre del afo
pasado, teniendo como eje principal la intencién de la venta por el duefio y poseedor y con la
aparicion de una persona alegando mejor derecho, sorpresa definitiva del sefior Oscar
Humberto que en el mismo mes que sucedio el hecho periurbatorio, radico la querella ante la
Secretaria de Gobierno y Convivencia y posteriormenie repartida a esta inspeccion.

LA CADUCIDAD DE LAS ACCIONES POLICIVAS FRENTE A LA PERTURBACION A LA
POSESION, LA MERA TENENCIA Y LAS SERVIDUMBRES.

Se tiene por establecido que la caducidad se configura cuando el plazo establecido en la ley
para instaurar algan tipo de accion, ha vencido. Esta figura es la sancion gue consagra la ley
por el no ejercicio oportuno del derecho de accion, en tanio al exceder los plazos preclusivos
para acudir a la jurisdiccion, se ve limitado el derecho que le asiste a toda persona de
solicitar que sea definido un conflicto por las eniidades competentes. Las normas de
caducidad tienen fundamenio en la seguridad juridica que debe imperar en todo
ordenamiento, en el sentido de impedir que siiuaciones permanezcan en el tiempo, sin que
sean definidas judicialmente. En olros términos, el legislador establece unos plazos
razonables para que las personas, en ejercicio de una determinada accion y, con el fin de.
satisfacer una prelension especifica, acudan @ la jurisdiccion a efectos de que el respectivo.
litigio o controversia, sea definido con carécier definitivo por el funcionario competente. Asi.
las cosas, es la propia ley la que asigna una carga para que, ante la materializacion de un
determinado hecho, los interesados aciden con diligencia en cuanto a la reclamacion
efectiva de sus derechos, sin que las paries puedan convenir en su desconocimiento,

“modificacién o alieracion. |

En cuanto a lo que tiene que ver con la caducidad de la accion por i'{echos de perturbacion,
bien sea de inmuebles de uso pulblico o privado, el articulo 81 del CNPC establece un
término para acudir ante el personal uniformado de la policia, para el ejercicio de la accion
preventiva por perturbacion, el cual es de cuarenta y ocho horas siguientes a la ocupacion.
Este tipo de procedimiento es complementario al que nos irae en su articulo 80 el CNPC,
pues su naturaleza se deriva de la obligacién por parie del Estado de proteger la posesion y
la tenencia, asi como las servidumbres, deniro de las distintas modalidades que tiene el
Codigo Civil en sus articulos de 879 al 945, de forma provisional. . :

Al ser consideradas estas conductas como una especie del géner:o perturbacién, y mas
especificamente como una perturbacion por despojo, cuando se presenten los actos de
invasion, perturbacién por despojo o similares puede acudirse a la Policia Nacional a pedir el
amparo sobre estos inmuebles. En el evento que se haya producido la caducidad de este
término —cuarenta y ocho horas contadas desde la ocupacion—, se puede acudir ante el
inspector de policia para solicitar la proteccion respectiva, pues esta proteccion para el

tramite del proceso verbal abreviado tiene el mismo iérmino de caducidad que cualquier otro’

tipo de comportamiento que afecie a la lenencia y posesion de los [bienes inmuebles, qu’el
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aparece en el paragrafo del articulo 80 del CNPC, que respecta a pre I
de cuatro meses desde el momento de la perturbaciéon u ocupacion ilegal.

Que el Articulo 80. Caracler, efecto y caducidad del amparo a la posesion, mera z‘eneng% Yy
servidumbre. El amparo de la posesion, la mera fenencia y las servidumbres, es una medida
de cardcter precario Y provisional, de efecto inmedialo, cuya tinica finalidad, es _mamjenef el
stalu quo mientras el juez ordinario competenic decide definitivamente sobre la titularidad de

los derechos reales en conlroversia y las indemnizaciones comrespondientes, si a ellas
hubiere lugar.

Parégr.afo. La accion policial de proteccion a la posesion, la mera tenencia y servidumbres
de los inmuebles de los particulares

' 5, caducaré deniro de los cuatro (4) meses siguienles ala
perturbacion por Ocupacion ilegal. |

Con respecto a lo anterior, se tiene que para el caso concrefo no opera el fenémeno juridico
de la caducidad de conformidad con el Articulo 80 de la ley 1801 de 2016, ya que bien como
lo especifica el paragrafo de dicho arliculado “L.a accién policial de proteccion a la posesion,
la mera tenencia y servidumbres de los inmucbles de Jos particulares, caducard dentro de
los cuatro (4) meses siguientes a la periurbacién por ocupacion ilegal.” Para lo cual dentro
del asunto en que nos ocupa, y una vez analizado dicha figura juridica dentro de Ia

integridad del acervo pProbatorio se tiene que: Dentro de los Argumentos por la parte

querellante y su apoderado, los argumenios rendidos por la parte querellada y su apoderado
y finalmente, las versiones de los tres tesiig

0s que rindieron testimonio en audiencia publica,
queda claro que se suscitd Por primera vez la perturbacion en el mes de sepliembre, como
muchos de los testigos adujeron que les constaba en ese momento un inconveniente con el
predio y que a partir de ese momento, cn o que se le comunica dicha situacién al sefior
Oscar Humberto este tenia un término de 4 meses para iniciar la accién policia, y dentro de
lo cual le consta a este despacho, la querella se recibio el 24 de septiembre de 2021,
termino oportuno para que no caducara la accion policial de proteccién a la posesion, la
mera tenencia y servidumbres del inmueble.

CONCLUSIONES DEE LAS VALORACIONES PROBATORIAS

De conformidad con la normalividad Civil, la posesién es “/a tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o dueiio, sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la
cosa por sl mismo, o por olra persona que la (enga en lugar y a nomt__)re' de e:ﬂ”; en relacion a
esta definicion normativa, claramente, y de acuerdo a lo probado al interior dgl_prgsente_
asunto, se tiene que el poseedor del predio ubicado en la calle 36 nro. 23-03, ldgptlﬁcho
con matricula inmobiliaria 280-21540, es quien se reconoce en las presentes diligencias
como el querellante, es decir, el seiior OSCAR I-IUMBERTO GALVI§, quien a-de[nés,
acreditoé la condicion de propietario- a través del _titulo idéneo. Lo _antenor, para sugnlﬁ%ar
nuevamente, que el querellante se encuenira legilimado para acudurf\ la_presente' accion
policiva como extremo ‘activo, toda vez que tal y como se des'cu-bno en.los tesnm_or:;;ct:g
agotados, el querellado, sefior JOSSIMAR GALVIS VELANDIA, si bien es cierto se at::rge e

que ocupaba el bien inmueble aludido, igualmente cierio es que It? hacia en rclit;n; e

propietario y poseedor. En este punto es menester sefialar que la mera tenengljl 2o.agng

al articulo 775 del Cédigo Civil es la que se ejerce sobre una cosa, no tccm'lc:o e 3 !

lugar o a nombre del dueiio, tal y como se verifico en el presente asun 9.
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Que ocupa Ia atesr?git;‘nr fggl (ijerechos a.ienps y evit.-?r que los ggjetos.a?usen dle él. En el caso
consideraba que se estab espacho, quien acudié a la accién policiva pgrtmente, es quien
precisamente o s da an abusando de los derecho_s que Ilogré a_crgdltar como suyos, Yy
llegar & esta conctus: 5 i0 a las facultades de esta autoridad, s¢ debe evitar este abuso. Para
verbliratin di usion, gmste_n en el plenario diferentes argumentos que gonducen a ella;

A, dilerentes testimonios escuchados dirigen al despacho a determinar con certeza
que el sefior OSCAR HUMBERTO GALVIS es conocido de antaiio como poseedor. Pero
aunado a ello, se tiene que los dichos del querellado dirigen a la misma conclusién. Veamos,
la defensa del sefior JOSSIMAR sefiald que ésfe uliimo habia| adquirido a titulo de
préstamos, recursos por parte del propietario del bien, para realizar mejoras en el mismo; no
obstante, no demostré que dichos recursos hayan sido fruto de un contrato de mutuo, pues
no aport6 ninguna prueba que permiliera concluir lo pertinente. Adicionalmente, el testimonio
del sefior Giraldo Vallejo, decretado como prueha solicitada por la ;iefensa del querellado,
manifesté que existieron préstamos bancarios como fuente de recursos para mejoras
realizadas en el predio, situacion que o fue omilida por la misma parte querellada, o que fue
confundida por el testigo traido a juicio. Lo relevanie de lo anteriormente expuesto, es que
no se demostré que el origen de los recursos utilizados para realizar construcciones en el
predio, fueran diferentes a recursos propios del propietario y poseedor, sefior Oscar
Humberto Galvis. Ello para significar que es un elemento que refuerza la teoria planteada
por el despacho, que JOSSIMAR GALVIS VELANDIA ocupaba el bien inmueble aludido,
igualmente cierto es que lo hacia en nombre del propietario y poseedor, sefior OSCAR
HUMBERTO GALVIS, hasta que este Ultimo se enierara que las intenciones de su sobrino, .

era tener el caracter de poseedor.

Esto nos lleva de manera directa, a fortalecer la conclusion mencionada lineas arriba,
relacionada con la caducidad que fuera alegada por la defensa l'aal interior del presente
proceso. Lo anterior, entendiendo que la contabilizacion del término para la operancia del
fenémeno juridico de la caducidad, debe ser o desde el dia siguiente al de la ocurrencia de
la accion u omision causante del daio, ora desde cuando el demandante tuvo o debid tener
conocimiento del mismo si fue en fecha posterior y siempre que pruebe la imposibilidad de
haberlo conocido en la fecha de su ocurrencia. Entonces, OSCAR HUMBERTO GALVIS
tiene su residencia en el extranjero, por lo tanio, es notable la imposibilidad de haber
conocido las intenciones de su sobrino Jossimar. Empero, luego de adelantar una
negociacién truncada por las argucias del querellado, el querellantie tuvo conocimiento a
partir del del mes de septiembre del aiio 2021 de la perturbacion del derecho de posesion
que ostentaba en el inmueble de su propiedad, y dentro del mismo mes interpuso la accién
correspondiente; de fal forma que lermino sea mas que oportuno paira qgue no operara en el
presente caso el fenémeno juridico de la caducidad de la accion policial de proteccion a la
posesion, la mera tenencia y servidumbres del inmueble. En ese sentido es viable acceder a
las pretensiones elevadas por la parte querellante. ! '

IMPOSICION DE LA MEDIDA

Una vez surtido el tramite correspondiente establecido en el articulo 223 de la ley 1801 de
2016 y teniendo en cuenta lo anteriormente manifestado, la Inspeccil_én Decima Municipal de

|
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RESOLUCION NUMERO 010 DEL 20 DE ABRIL DE 2022
Policia procedera a declarar probado el comportamiento conirario a la posesion consagrado
en el con los numerales 1 y 2 del articulo 77 de la ley 1801 de 2016, procedo a declarar el
statu quo a favor de la parte querellanie OSCAR HUMBERTO GALVIS :

ARTICULO 77. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA POSESI()N Y MERA
TENENCIA DE BIENES INMUEBLES. Son aquellos conlrarios a la posesion, la mera
fgnenc:a de los bienes|inmuebles de pariiculares, bienes fiscales, bienes de uso publico,
bienes de utilidad pablica o social, bienes destinados a prestacion de servicios publicos.
Estos son los siguientes: i

1. Pefturbar,.airemr o| interrumpir la posesién o mera tenencia de un bien inmueble
ocupandolo ilegalimente. |
|

PA.RAGRAFO. _Quign incurra en uno o més de los comporiamientos antes sefialados, sera
objeto de la aplicacion de las siguientes medidas correctivas: !

COMPORTAMIENTOS ' MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR
Numeral 1 Restitucion y proieccion de bicnes immuebles.

Por las razones anteriormente expuestas, la Inspectora decima de Policia.
|
| RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: En virtud de los fundamenios normativos ly hechos conducentes.
demostrados que se presentaron en el desariollo del proceso, CONCEDER el amparo del .
STATO QUO presentado por comporiamienios contrarios a la posesion y mera tenencia de

bienes inmuebles a favor de OSCAR HUMBERTO GALVIS, identificado con la cedula de

ciudadania No 7.545.609 quien actud por infermedio de su apoderado el doctor SILVIO

LEON CASTANO, de conformidad con el numeral 1 del articulo 77 de la ley 1801 de 2016.

ARTICULO SEGUNDO: DECLARAR INFRACTOR al sefior JOSSIMAR GALVIS
VELANDIA, identificado con cedula de ciudadania No 1.094.903.622, respecto del
comportamiento contragigr a la posesion en concordancia con el numeral 1 del articulo 77 de
la ley 1801 de 2016 -

ARTICULO RCERO: ORDENAR dentro del término establecido en el numeral 5 del
articulo 223 de la ley 1801 de 2016 al senor JOSSIMAR GALVIS VELANDIA, para que
devuelva las cosas a su estado anterior, respecto del predio ocupado ilegalmente ubicado en
el barrio Santander carrera 23 No. 36-00 y calle 36 No. 23-03 de la ciudad de Armenia.

ARTICULO CUARTO: ;NOTIE’-'IC&R a las partes de la presente résolucién en audiencia
publica segin lo dispue?to en el articulo 223 de la Ley 1801 de 2016.

ARTICULO QUINTO: C;ontra la presente Resolucion proceden.l_os récursos de reposicion y
apelacion en los términos del articulo 223 de la Ley 1801 de 2016.

|

o
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RESOLUCION NUMERO 010 DEL 20 DE ABRIL D[l—:azgggesién g
Policia procedera a declarar probado el comportamiento conirarlfio"‘fl 6. procedo a declarar el
en el con los numerales 1 y 2 del articulo 77 de la ley 1801 de 2016, p

statu quo a favor de la parte querellante OSCAR HUMBERTO GALVIS

| i . =RA
ARTICULO 77. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA POSESIéN, Y, Mfgera-
TENENCIA DE BIENES INMUEBRLES. Son aquellos conlrarios a la posesion, la :

tenencia de los bienes | inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes dfz 'USO Qg?”.co’_
bienes de utilidad pab!{ca 0 social, bienes destinados a prestacion de servicios pu _;cos.
Estos son los siguientes:;

lis
1. Perturbar, alterar O| interrun
ocupandolio ilegammnlm

npir la posesion o mera tenencia de un bien inmueble

PARAGRAFO. Quien in:curra en uno o mas doe

los comporlamientos antes sefialados, sera
objeto de la aplicacién de las siguientes medid:

1S correctivas:

COMPORTAMIENTOS ' MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR
Numeral 1 Restitucion y proteccion de bienes inmuebles.
Por las razones anteriormente expuesias, la Inspeclora decima de Polllicia.

RESUIELVE: ,
ARTICULO PRIMERO: En virlud de los fundamentos normativos y hechos conducentes
demostrados que se presentaron en el desariollo del proceso, CONCEDER el amparo del
STATO QUO presentado por comportamientos contrarios a la posesién y mera tenencia de
bienes inmuebles a favor de OSCAR F SR ; ldaenuficado con la cedula de
ciudadania No 7.545.609 quien actud por iniermedio de su apoderado el doctor SILVIO
LEON CASTANO, de conformidad con el numeral 1 del arliculo 77 de Ia ley 1801 de 2016.

ARTICULO SEGUNDO: DECLARAR INFRACTOR al sefor JOSSIMAR GALVIS
VELANDIA, identlificado con cedula de ciudadania No 1.094.903.622, respecto del
e ——— ) H

comportamiento contragie a la posesion en concordancia con el numeral 1 del articulo 77 de
la ley 1801 de 2016

ARTIiCULO RCERO: ORDENAR dentro del término establecido en el numeral 5 del
articulo 223 de la ley 1801 de 2 al senor JOU R G 9 VELANDIA, para que
devuelva las cosas a su estado anterior, respecto del predio ocupado ilegalmente ubicado en
el barrio Santander carrera 23 No. 36-00 y calle 36 No. 23-03 de la ciudad de Armenia.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR a las partes de la presente resolucion en audiencia
pablica segln lo dispue?to en el articulo 223 de la Ley 1801 de 2016._ -

ARTICULO QUINTO: Conlra la presente Resolucion proceden los recursos de reposicion y

apelacion en los términc?s del articulo 223 de la Ley 1801 de 2016.
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Dada en Armeni !
nia i ’
(2022), + Quindio, a los veinte (20) dias del mes de abril de dos mil veintidés
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Asunto: solicitud informacion predio derecho de peticion articulo 23

' eatudo cordial

Yo OSCAR HUMBERTO GALVIS en calidad de Unico propietario del predio con

" identidad catastral No 6300%010200000201002200000000063001 ubicado en el

. bario Santander calle 36 carrera 23 esquina , solicito de la manera mas

| ‘respetuosa, se me sea informado sobre tramites o solicitudes que esten cursando
ala fecha por personas ayenas y gue no posean mi autorizacion o poder para

. solicitar el servicio de disnonibilidad de agua del predio en mencién ,nombrando

e quL en! dias pasados s¢ descubrio gue dicho predio poseia el servicio de agua,

- siendo un fraude ya que dicho predio tenia el servicio a sabiendas que en ningtin =~

o momento yoicomo propietario habia autor izado dicho servicio ,es de anotar que el

. predioen mencubn a la actualidad se realizo un proceso juridico por perturbacion a 2

Cypdas pmpledad ya que se realizaron alli obras vy actividades por: personas

inescrUpuloaa las cuales en ningUn memento autorice

: Cramas por s:u dtencwrr
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Ammenia 03 do noviembre do 2021,

Sohor:

Oscar Humberto Galvis

Direccion del predio: balcones del edén apto 404 torred
JOrea: pihyung v
Armenia, Guindio. ;

en.gl’

et

con el dtea lernlt.a de la unlld"u:l nos lndican que el predlo Cu
- 6300101020600020100220000000063001.

“Apreciadn tsuario emprebas pubﬂuas (le armenfa EPA ESP e Jnr'umm que una vez reaﬂzada Ja revisio
dv ] SU.I':r‘r.fud para LCGALJZAC!ON DE SERWC-IO la mlsma ha sido RECHAZADA por as"
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