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JAIRO ERNESTO MONTES SALAZAR
Abogado
Edificio CAmara de Comercio Ofi. 1001
Carrera 14 # 23-27
Armenia Quindio

Armenia, 27 de Enero de 2021

Sefior
JUEZ NOVENO CIVIL MUNICIPAL
Armenia

Referencia: PROCESO: VERBAL SUMARIO — REVISION DE CONTRATO
DE: JULIETH HURTADO Y OTROS
CONTRA: JAIRO ERNESTO MONTES SALAZAR
RADICADO: 2020-0031900

JAIRO ERNESTO MONTES SALAZAR, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Armenia,
identificado con la C.C. No. 7°546.094 expedida en Armenia, abogado en ejercicio, portador
de la T.P. No. 48.172 del C.S.J., obrando en causa propia, dentro del término legal, me
manifestar que me notifico por conducta concluyente del auto admisorio de la demanda, y
por ende, me permito manifestar a Usted Honorable Juez, que INTERPONGO RECURSO DE
REPOSICION contra el auto fechado el dia 15 de enero de 2021 que admitié la demanda
del proceso de la referencia, y contra el auto que decretd las medidas cautelares dentro del
mismo proceso

SUSTENTACION DEL RECURSO:

Usted honorable Juez, para poder admitir la demanda dentro de un proceso verbal, es
imprescindible la exigencia de la audiencia de conciliacién celebrada entre las partes como
requisito de procedibilidad tal como lo preceptua el articulo 35 de la ley 640 de 2001 en
armonia con el articulo 38 ibidem, la cual, de no presentarse genera el rechazo de la
demanda como lo indica el articulo 36 ibidem.

Se exceptua de poder prescindir de la audiencia de conciliacidn en aquellos eventos en los
cuales se solicita medida cautelar tal como lo indica el inciso 52 del articulo 35 de la ley 640
de 2001.



Ahora bien, para proceder directamente ante la jurisdiccién la medida cautelar debe ser
totalmente procedente, porque no cualquier medida cautelar es viable decretar para burlar
la audiencia de conciliacién como lo hace de mala fe la apoderada de la parte demandante
induciendo temerariamente en error al Juez para obtener una providencia favorable a sus
pretensiones, lo que es gravisimo y que traslada su actuacion a otras esferas
jurisdiccionales, pues la medida cautelar sobre cualquier de los bienes del deudor solo
aplica para los procesos ejecutivos tal como lo sefala el articulo 599 del C.G.P., y fue esa
precisa la medida cautelar que solicitdé la apoderada de la parte demandante y la que
decretd su despacho sobre cuentas bancarias en Bancolombia.

Las Unicas medidas cautelares procedentes en los procesos verbales son las contenidas en
para los procesos declarativos el articulos 590 del C.G.P. y ninguna de ellas fue solicitada.

Ahora bien, si fuere solicitada con fundamento en el articulo 590 del C.G.P para burlar la
audiencia de conciliacién Usted Honorable Juez tampoco podria decretarla porque para el
caso en estudio no procede ninguna medida cautelar, Usted honorable Juez, estd en la
obligacién de caracter legal, ni siquiera discrecional, de hacer una valoracién previa sobre
la procedencia de la medida cautelar solicitada y decretada, analizando la legitimacién o
interés de las partes en la solicitud, la apariencia del buen derecho y proporcionalidad de la
medida y me parece de suma gravedad que no la haya hecho generandome graves
perjuicios, Usted Honorable Juez no puede olvidar que esta sometido en sus decisiones al
imperio de la ley como lo ordena el articulo 72 del C.G.P., por ende, Usted no puede
discrecionalmente decretar medidas cautelares como subjetivamente lo considere, sino
como positivamente lo determine la ley, Usted sefior Juez sin hacer ningun andlisis de la
solicitud de la medida cautelar procedié automaticamente a decretarla sin analizar si quiera
que es lo que Usted pretende con esa medida cautelar garantizarle a los demandantes, pues
ellos claramente sefialan en sus pretensiones que yo les rebaje una suma de dinero que
ellos me adeudan, SON ELLOS QUIENES ME ADEUDAN A MI NO YO A ELLOS, por
consiguiente, de salir avante las pretensiones, y aceptar modificar el contrato para que me
cancelen menos dinero, que piensa hacer con los dineros producto de los embargos?
Ninguna medida cautelar esta instituida en el Codigo General del Proceso para garantizar el
pago de costas, estan para garantizar las pretensiones, pues de no ser asi, absolutamente
en el 100% de las demandas se podria acudir al estamento sin conciliacion judicial previa
argumentando solicitar embargo para garantizar el pago de las costas.

Por lo anterior, solicito Honorable Juez que proceda inmediatamente a revocar las medidas
cautelares y como consecuencia de ellos el auto admisorio y en subsidio rechazar la
demanda, pues su decisidn de aceptar decretar unas medidas cautelares me han generado
un perjuicio de Amparo Constitucional como es la afectacidn al buen nombre, lo cual me
genera unos perjuicios de los que el Estado es responsable conforme lo dispone el articulo
90 de la Constitucién Politica de Colombia.



Usted sefior Juez, no debié admitir la solicitud de embargos de cuentas corrientes,
totalmente improcedentes en los procesos declarativos, y por el contrario debié rechazar
la demanda al no adjuntar audiencia de conciliacién como requisito de procedibilidad.

De otra parte, el decreto 806 de 2020, ordena presentar simultaneamente con la demanda,
remisién de la misma con sus anexos al demandado, y el caso que nos ocupa, la demandante
no me remitio por correo la presentaciéon de la demanda una vez instaurada, y solo lo hizo
con la subsanacion, y jamas me remitio el anexo indicado en la demanda como es luna
certificacion de un supuesto contador, por ende, al no remitir la demanda con sus anexos
al demandado, es improcedente la admisidon de la demanda por parte de su despacho,
nunca recibi ese anexo, y me encuentro exonerado de probar lo dicho por cuanto los hechos
y negaciones indefinidas estan exentas de prueba como lo sefala inciso final articulo 167
C.G.P.

Sefior Juez, aunado a lo anterior, me parece igualmente grave que les envio memorial a su
despacho para que con caracter urgente me remitan copia electrénica del expediente
argumentando que voy a interponer recurso contra el auto admisorio, y asi poder sustentar
en derecho el recurso, pero su despacho hizo caso omiso a la solicitud, pues por los cortos
términos se requiere dicho expediente con urgencia, por lo tanto, quedaran muchos vacios
en este recurso, y algunos argumentos los haré en lo que presumo de lo que me remitié
inconcluso la apoderada de los demandantes.

ANEXOS Y PRUEBAS
1. Tarjeta profesional de abogado
2. Remisién del correo electrénico remitido del correo de la apodera en diciembre de
2020
DIRECCION PARA NOTIFICACIONES
Las recibiré en el Edificio CAmara de Comercio, Oficina 1001 carrera 14 namero 23-27 de

Armenia Quindio. Correo electronico jairoemontes@hotmail.com

Cordialmente,

JAIRO ERNESTO MONTES SALAZAR
C.C. No. 7°546.094 de Armenia
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SOWER VISION DE COLOMBIA S.A. E

ESTA TARJETA ES DOCUMENTO PUBLICO
Y SE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON LA
LEY 270 DE 1996, EL DECRETO 196 DE 1971
Y ELACUERDO 180 DE 1996.

S| ESTA TARJETA ES ENCONTRADA, POR
FAVOR, ENVIARLA AL CONSEJO SUPERIOR
DE LA JUDICATURA, UNIDAD DE REGISTRO
NACIONAL DE ABOGADOS.
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- CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

ARRENDADOR (A): JAIRO ERNESTO|ARRENDATARIAS:

ALEJANDRA MARIA PARRA
FLOREZ

MONTES SALAZAR HURTADO SALAZAR =~ Y|

DIRECCION DEL INMUEBLE: LOCAL|MUNICIPIO:
COMERCIAL NUMERO DIECISIETE (17)
QUE HACE PARTE INTEGRANTE DEL|ARMENIA QUINDIO
CENTRO COMERCIAL BAUBUSA PLAZA
- PROPIEDAD HORIZONTAL, CON
ACCESO POR LA CALLE 5NORTE
NUMERO 18 A -118 DEL AREA URBANA
DE LA CIUDAD DE ARMENIA QUINDIO
L

PESOS ONEDA CORRIENTE |CONTRATO:

CANON: UNFILLON DOSCIENTOS MIL|FECHA DE INICIACION DEL
{$1°200.000,00)

MARZO PRIMERO (01) DE

2.020
TERMINO DE DURACION DEL|DESTINACION INMUEBLE:
ARRENDAMIENTO: ACTIVIDAD COMERCIAL DE
UN (1) ANO CONFECCION Y VENTA DE

PRENDAS DE VESTIR

partes del contrato e Inmueble a arrendar: Entre los suscritos a saber:
JAIRO ERNESTO MONTES SALAZAR, mayor de edad, con domicilio en la
ciudad de Armenia, identificado con la C.C. 7°546.094 expedida en Armenia
Q, actuando en nombre propio, en mi calidad de propietario pleno del
derecha de dominio conforme a titulos de propiedad, quien para efectos del
presente contrato se denominaré EL ARRENDADOR, por una parte; Y
JULIETH HURTADO SALAZAR Y ALEJANDRA MARIA PARRA FLOREZ,
igualmente mayores de edad, con domicilio en la ciudad de  Armenia
Quindio, identificadas en su orden con la C.C. No. 41.941.160 de Armenia y
C.C. No. 41.945.120 de Armenia, quienes en el presente contrato se
denominardn ARRENDATARIAS SOLIDARIAS; por medio del presente
ascrito nos permitimos manifestar que en la fecha hemos celebrado un
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE CON DESTINACION
COMERCIAL, el cual se regird en su orden por las siguientes clausulas, el
Cédigo de Comercio, la ley aplicable a la materia y demas disposiciones

legales vigentes, asi:

PRIMERA - OBJETO. Mediante el presente contrato el ARRENDADOR entrega a
LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS y a titulo de arrendamiento, el goce del
siguiente bien inmueble: LOCAL COMERCIAL NUMERO DIECISIETE (17)
QUE HACE PARTE INTEGRANTE DEL CENTRO COMERCIAL BAUBUSA
PLAZA - PROPIEDAD HORIZONTAL, CON ACCESO POR LA CALLE
SNORTE NUMERO 18 A -118 DEL AREA URBANA DE LA CIUDAD DE
ARMENIA QUINDIO, cuyos linderos generales se encuentran determinados
en la escritura publica nimero 3792 de fecha 11 de diciembre de 2.008 de la
notaria cuarta de Armenia. LOS { INDERQS PARTICULARES SON: LOCAL
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COMERCIAL NUMERO DIECISIETE (17) QUE HACE PARTE INTEGRANTE DEL
CENTRO COMERCIAL BAUBUSA PLAZA ~ PROPIEDAD HORIZONTAL, CON
ACCESO POR LA CALLE SNORTE NUMERO 18 A -118 DEL AREA URBANA DE LA
CIUDAD DE ARMENI AQUINDIO, con acceso por la calle SNorte ntimero 18 A-
118 de la ciudad de Armenla, construido sobre un lote de terreno de 50,70 M2,

Y bosee un drea interna de 36 M2 y un 4rea de terraza de 14,70 M2, consta el "=

Con vacio interior drea privada, POR EL SUR: Con &rea comun de uso exclusivo -
que lo separa del anden publico de la calle SNorte, POR ELL ORIENTE: Con
muro que lo separa del local 18, POR EL OCCIDENTE: Con muro que lo separa
del No. 16. Local que se identifica con matricula inmobiliaria numero 280-
178394 y ficha catastral No. 01-06-0179-0182-903.

SEGUNDA - DESTINACION. LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS destinardn el
inmueble arrendado exclusivamente para uso comercial en el que funcionara el
establecimiento cuyo objeto social principai la confeccion y venta de prendas
de vestir. La destinacién no podra ser cambiada por LAS ARRENDATARIAS
SOLIDARIAS sin previa autorizacion de la parte arrendadora. En el evento que
ocurra cambio de destinacién EL ARRENDADOR puede dar por terminado el
contrato de arrendamiento Y exigir la entrega inmediata dej inmueble
arrendado, asi como la correspondiente indemnizacién de perjuicios.
PARAGRAFO 1.- LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS no destinaran el
inmueble a fines ilicitos, y en consecuencia se obliga a no utilizarlo para ocuitar
0 depositar armas, explosivos, actividades de secuestro o depdsito de dineros

pongan en peligro la seguridad del mismo, y en caso que ocurriera dentro del
inmueble enfermedad infecto-contagiosa, sera de cargo de LAS
ARRENDATARIAS SOLIDARIAS los gastos de desinfeccién que ordenen las
autoridades sanitarias. PARAGRAFO 2.- LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS
manifiestan expresamente conocen que la reglamentacidn de utilizacion del
suelo que regula la zona en que el inmueble se encuentra ubicado permite el
funcionamiento de establecimientos de comercio de la naturaleza de confeccion
Y venta de prendas de vestir que ellas piensan poner en funcionamiento. En tal
sentido, LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS liberan de cualquier responsabilidad
a AL ARRENDADOR respecto de problemas relacionados con la naturaleza
especifica del uso de suelos, vy estabiecimiento de comercio a cuyo
funcionamiento se destine el inmueble. PARAGRAFO 3: Serg de cargo de LAS
ARRENDATARIAS SOLIDARIAS Ia obtencién de las licencias Y permisos
necesarios para el funcionamiento de sy establecimiento de comercio, para la
ocupacion del espacio exterior del local, respecto de lo cual EL ARRENDADOR no
tiene responsabilidad o injerencia  alguna. PARAGRAFO 4: LAS
ARRENDATARIAS SOLIDARIAS manifiestan pertenecer al régimen simplificado.

TERCERA - PRECIO. El precio mensual del canon de arrendamiento es la
suma de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($1°200.000,00) que serdn cancelados  anticipadamente por las
ARRENDATARIAS SOLIDARIAS al ARRENDADOR cada Periodo mensual dentro
de los primeros cinco (5) dias calendario, esto es, del primero (01) al cinco
(05) en la cuenta de ahorros nimero 136170202776 del BANCO DAVIVIENDA
S.A. a nombre del ARRENDADOR, pudiendo mas adelante el arrendador
suministrarles a las arrendatarias solidarias otro lugar o forma de pago
mediante notificacién escrito o via correo electronico o whtsaap. En caso de
existir el impuesto a las venta (IVA) u otro impuesto que se genere en este
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* Pago, de acuerdo con Ia norma tributaria vigente sea nacional o Iqjc’i .
aumentaran en el momento que se cause el valor del canon de arrendaihi
mensual solo en el porcentaje del IVA, es decir este pago de $1°200.00¢ _Q-",;,?-’,

.. Sera neto para el ARRENDADOR sin descuentos  ni retencion alguno, /:”

& SiGPARAGRAFO 1. Se conviene que el canon de arrendamiento Y que fos periodos'> "

W,ﬂ;;::-»%fge pagdo no seran divisibles, por lo tanto, el pago del canon mensual sera ensu 7

Do tot?ahdad. PARAGRAFO 2. La mera tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el

g 8 "‘-‘pqgo del precio del arrendamiento con posterioridad al plazo previsto para tal

“efid, no serd suficiente para modificar las previsiones que al respecto han

acordado las partes sobre Ia fecha y plazos de pago. Tampoco se consideraran
variadas las estipulaciones relativas al precio del arrendamiento por la recepcién
de pagos parcisles. De conformidad con lo anterior, la aceptacion de pagos
parciales no invalidard los efectos que la mora produzca a cargo de LAS
ARRENDATARIAS SOLIDARIAS, PARAGRAFO 3. : En caso de retardo en el pago
del precio o canon de arrendamiento, EL ARRENDADOR, sin perjuicio de las
demas acciones legales a su favor, se encuentra facultado para exigir a las
ARRENDATARIAS SOLIDARIAS durante la mora en el pago de los cénones de
arrendamiento, intereses moratorios calculados con la tasa méxima permitida
por la Superintendencia Financiera para la mora en los créditos de libre
consumo, que se liquidardn sobre las sumas no pagadas, sin perjuicio de las
demads acciones legales del ARRENDADOR.

CUARTA: REAJUSTE. Vencido el primer afio de vigencia de este contrato de
arrendamiento y asi sucesivamente cada doce (12) mensualidades vy en caso de
prorroga del contrato o renovacion ticita o expresa, en forma autorndtica y sin
necesidad de requerimiento alguno entre las partes, el precio mensual del
canon de arrendamiento se incrementard en un porcentaje equivalente ai
ciento por ciento (100%) del incremento del salario minimo mensual legal
vigente para el afio del vencimiento, prérroga o renovacion del contrato, vya
fuere pactado por las centrales obreras y empresarios o fijado por el Gobierno
Nacional mediante decreto. Al suscribir este contrato las arrendatarias
solidarias y los deudores solidarios quedan plenamente notificados de todos los
reajustes automaticos pactados en este contrato Y que han de operar durante
la vigencia del mismo y sus prérrogas o renovaciones técitas o expresas, Por
ello, desde ahora manifiestan estar de acuerdo con los mismos sin necesidad
de notificacién a lo cual renuncian expresamente.

QUINTA - ENTREGA. LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS declaran que
recibidirdn el inmueble objeto del contrato el dia primero (01) del mes de
Marzo de 2.020 a las 5:00pm mediante entrega de ias llaves en el mismo local
arrendado y que previamente han conocido en perfecto estado y se entendera
recibido a su entera satisfaccién conforme al inventario que hace parte del
mismo, y que en el mismo estado lo restituirdn al ARRENDADOR a la
terminacién del mismo, o cuando éste haya de cesar por alguna de las causales
previstas. PARAGRAFO 1: El inmueble debera ser entregado al momento de la
terminacién del contrato por cualquier causa legal o de comdn acuerdo,
debldamente resanado pintado y en el estado y color blanco de vinilo tipo uno
(1) existente y en que se recibe al inicio de! contrato todo de acuerdo con el

(nventario realizado. PARAGRAFO 2. Ei inmueble se entrega en perfecto P
estado de mantenimiento y conservacion, todos sus apartatos electricos e ,P‘E

hidraulicos en perfecto funcionamiento; y ademds, con el siguiente inventario:

Puerta entrada principal en aluminig. y. vidri U Lespecti hapa,-
TTTTTTTTpNMER Ty segundo piso en cerdmica perfecto estado, dos bafios con sus o
respectivos ‘sanitarios, lavamanos y accesorios de papelera y jabonera en Do
perfecto estado; ~dos puertas de bafio con su respectivo marco y puerta en :;.’?ci
madera en perfecto estado Y Sus respectivas chapas de pala plateada; una ’3.;‘,?;
puerta con marco madera en perfecto estado debajo de Ia escala; una puerta y =
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marco en madera en perfecto estado con su respectiva chapa de pala plateada
que corresponde a la entrada del sitio indicado para lavadero de trapeadores y
para guarda utencilios de aseo; una puerta interna en divisién en aluminioc y P
vidrio con su respectiva chapa y llave en perfecto estado; Una ventag@?\fﬁ-‘“ﬁ}
corrediza en aluminio y vidrio que da a la parte exterior trasero del inmueble s,
del primer piso; un pasamanos en aluminio en perfecto estado; una ventana 7
corrediza en alumino y vidrio en el segundo nivel parte posterior; cielo raso de =~ -~
parte posterior del primero nivel y cielo rasa del segundo nivel en drywall en
pgrfecto estado; ldmparas luz led redondas en cielo raso del primer y segundo
nivel son nuevas en perfecto estado de conservacion y funcionamiento; todos
los tomas e interruptores de electricidad del local son nuevos y se encuentran
en perfgcto estado de conservacién y funcionamiento.Todos los bienes
mveptar:agios s€ encuentran en perfecto estado de conservacién vy
func:onamnr—;nto.

SEXTA - TERMINOQ. El término de duracion del contrato de arrendamiento es
de un (1) afio, que se comienza a contar a partir del dia primerc (01) del mes
de Marzo de dos mil veinte (Marzo 01 de 2.020) y hasta el dia veintiocho (28)
del mes de Febrero de dos mil veintiuno (Febrero 28 de 2021). Lo anterior sin
perjuicio de las causales de terminacion del contrato. El término del
afrer!damiento se prorrogard o renovara tacita o expresamente por el mismo
termino inicial, siempre que cade una de las partes haya cumplido con las
obligaciones a su cargo, y que LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS se avenga a
los correspondientes reajustes del canon. El término para la arrendataria
informar al arrendador su decisién de no renovar el presente contrato NO sera
inferior a seis (6) meses anteriores al vencimiento del término inicial o de sus
renovaciones o prérrogas. En caso de no presentarse dicha notificacién de
terminacion del contrato de arrendamiento por parte de las arrendatarias
solidarias con dicha antelacion, se entenderd que el contrato quedard
tacitamente prorrogado o renovado por un término igual al inicial.

SEPTIMA - OBLIGACIONES DE LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS. Son
obligaciones de LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS, entre otras: 1) Pagar
dentro del plazo previsto para el efecto el precio que se ha fijado para el canan
de arrendamiento y sus incrementos anuales. 2) Abstenerse de usar el bien
para fines distintos a los estipulados, 3) Conservar el inmueble en el mismo
estado en que lo recibid. 4) Hacer, a su costa, las reparaciones locativas que
requiera el inmueble, 5) Informar oportunamente a AL ARRENDADOR sobre la
ocurrencia de daflos que demanden la ejecucion de reparaciones necesarias, y
asumir las que se hayan hecho necesarias por su culpa, 6) Abstenerse de
adelantar mejoras necesarias o reformas cuando no medie autorizacion expresa
y por escrito del ARRENDADOR para tal efecto. Les queda prohibido a las
arrendatarias solidarios hacer demolicion de paredes interiores del local
comercial y cielo raso y menos cuando estas afectan su estabilidad de la
edificacion, para lo cual, en caso de cualquier modificacion en este sentido se
requiere autorizacion expresa y por escrito del arrendador y un concepto
favorable vy escrito de un Ingeniero especialista contratado por cuenta de las
arrendatarias solidarias, 7) Pagar, oportunamente, los servicios publicos de
acueducto y energia, y demas erogaciones a su cargo. El local no contara con
servicio de sefial parabdlica, ni con servicio de gas domiciliario, ni linea
telefonica. 8) Abstenerse de fijar avisos en el inmueble no permitidos por las
autoridades administrativas o por disposicion legal. 9) Abstenerse de ceder el
contrato o de celebrar subarriendos sin que medie autorizacion expresa y por
escrito del ARRENDADOR. 10) reconocer y pagar AL ARRENDADOR intereses
moratorios en caso de mora en el cumplimiento de las obligaciones dinerarias
contraidas. 11) Restituir el inmueble a la terminacién del contrato en las
mismas condiciones que lo recibieron, especialmente en o referente al estado de
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smensual de los servicios publicos en general. PARAGRAFO 1. Sin perjuicio de. 1o

Vo
SU pintura general y bienes inventariados. 12) Las demas gue se deriven \‘
Preésente contrato o de la ley. 13) Les queda prohibido refinanciar el pa

«nadyr dispuesto, algunas de las obligaciones de LAS ARRENDATARIAS
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OCTAVA - OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. Son obligaciones de EL
ARRENDADOR: 1) entregar a LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS el bien
inmueble arrendado, 2) Mantener dicho bien en estado de servir para el fin
para el que ha sido arrendado y en consecuencia hacer, a su costa, las
reparaciones necesarias. 3) Al momento de la terminacién del contrato recibir
de las ARRENDATARIA SOLIDARIAS el inmueble arrendado. 4) las demas que
se deriven del presente contrato o de la ley. 5) El arrendador queda facultada
para ceder el presente contrato de arrendamiento sin necesidad de autorizacién
0 consentimiento de los arrendatarios solidarios, a lo cual renuncian
expresamente, PARAGRAFO 1. Sin perjuicio de lo aqui dispuesto, algunas de
las obligaciones de EL ARRENDADOR son objeto de especial regulacion en
cldusulas posteriores, y por tanto aplicables,

NOVENA - SERVICIOS PUBLICOS. Estardn a cargo de las arrendatarias
solidarias los siguientes servicios tales como: Alcantariliado, Acueducto,
Recoleccién de basuras, Energia; Alumbrado ptblico con los que cuenta el
inmueble, mas los servicios de gas domiciliario, linea telefénica y sefial
parabdlica que llegaren a instalar las arrendatarias solidarias por su prapia
cuenta y riesgo, igual que vigilancia y celaduria que deseen contratar
particularmente, sin que el ARRENDADOR, tenga responsabilidad alguna por la
correcta o deficiente prestacién de tales servicios. Se deben presentar los
recibos de pagos de estos servicios debidamente cancelados cuando EL
ARRENDADQR los requiera.

Asi mismo, las ARRENDATARIAS SOLIDARIAS se obligan a pagar las sanciones,
costas y multas que las empresas respectivas de servicios publicos o cualquier
autoridad imponga durante la vigencia del presente contrato, por las
infracciones de los respectivos reglamentos o por no haberse pagado
oportunamente tales servicios e indemnizardn al ARRENDADOR por los
perjuicios que tales infracciones puedan causarle. Ademds las arrentatarias
solidarias NO podran y les queda prohibido hacer cualquier tipo de
refinanciacién del pago de los servicios plblicos a las empresas prestadoras del
servicio o las recaudadoras de dichos pagos, ni tomar créditos para compra de
binees de consumo a cargo del inmueble para recobro a través de la factura de
servicios publicos. PARAGRAFO 1. LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS. se
obligan a pagar las sanciones, costos y multas que las Empresas de servicios
publicos o cualquier otra autoridad impongan por hechos ocurridos, durante Ia
vigencia del presente contrato, por las infracciones de los respectivos
reglamentos o por no haber pagado oportunamente los correspondientes
servicios. PARAGRAFO 2. En caso que de las infracciones u omisiones de LAS
ARRENDATARIAS se deriven perjuicios para EL ARRENDADOR éste deberd ser
indemnizado. Dentro de tales perjuicios pueden encontrarse, entre otros, los
costos relativos a la pérdida de los servicios, a su suspensién, reconexion y
nueva instalacién. PARAGRAFO 3, Es entendido que EL ARRENDADOR podra,
si lo considera conveniente, hacer las respectivas cancelaciones para obtener |a
normalizacion de los mencionados servicios, asi como también podra pagar las
sanciones y multas, todo lo cual debera serle rembolsado en forma inmediata
por LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS, a quien se le podrd exigir tal
cumplimiento por la via ejecutiva a partir del dia siguiente de efectuarse el
pago y con la presentacién de este contrato y de los respectivos recibos

AUD

"\

AL

. SOLIDARIAS son objeto de especial regulaclén en clausulas posteriores, y por

Escaneado con CamScanner

|

|
|
|
i
!
;
t
i
|

Fa 4.7 Lliomema i mi .



debidamente cancelados por el arrendador o terceros a su nombre sin
necesidad de requerimiento para constituir a las arrendatarias solidarias y
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deudores solidarios en mora. En caso de mora, LAS ARRENDATAglyé;ff;?\‘v_‘Q

SOLIDARIAS reconoceran y pagardn, sobre las sumas pendientes de pagay. s s
Intereses moratorios calculados con la tasa maxima permitida para la mora en ...
los créditos de libre consumo y autorizados por la Superintendencia Financiera:

de Colombia. PARAGRAFO 4. LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS se obligan a
pl:esentar en las oficinas o lugar designado por EL ARRENDADOR con cinco (5)
dias de antelacion a la fecha prevista para la entrega del inmueble, cualquiera
que sea la causa de terminacion del contrato, los Gltimos recibos de servicios
publicos, etc. debidamente cancelados, y a pagar al AARRENDADOR los
servicios publicos que habiéndose causado no hayan sido facturados por las
correspondientes empresas. Para determinar la suma de dinero por este
concepto, se tendran en cuenta los valores facturados en los dos (2) ultimos
pen?dos, sin perjuicio de efectuar los ajustes posteriores a que haya lugar,
segun el monto definitive de facturacion.

DECIMA - LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS Y DEUDORES
SOLI.DARIOS renuncian expresamente a cualquier requerimiento para ser
constituidos en mora o desahucio por incumplimiento del presente contrato o
cobro de sumas de dinero aca pactadas. Para cobrar ejecutivamente las
obligaciones aqui pactadas no pagadas por LAS ARRENDATARIAS
SOLIDARIAS al ARRENDADOR, bastarad la afirmacién del ARRENDADOR
sobre el no pago de las cuotas, canones, clausula penal y el monto adeudado,
quedando trasladada la carga probatoria de dichos pagos a las
ARRENDATARIAS Y DEUDORES SOLIDARIOS,

DECIMA PRIMERA - LINEA TELEFONICA Y GAS DOMICILIARIO. Se deja
expresa constancia que el inmueble se arrienda sin linea telefénica fija, sin
servicio de gas domiciliario y sin servicio de sefial parabélica. Si durante la
vigencia de este contrato se instalare en el inmueble arrendado una o mas
lineas telefonicas, o sefial parabélica, LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS se
comprometen al pago de dichos servicios, LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS
se obligan a pagar de forma oportuna los cobros que se generen por el uso del
servicio de telefonia, gas domiciliario, sefial parabdlica, y especialmente, a
cancelar los dichos servicios una vez se produzca la entrega del local comercial.
Sin perjuicio del cobro de las indemnizaciones causadas al arrendador por el
incumplimiente de dicha obligacion,

DECIMA SEGUNDA - REPARACIONES LOCATIVAS. Llas reparaciones
locativas serdn de cargo de LAS ARRENDATARIOS SOLIDARIAS, quien deberd
proceder a ellas de inmediato y sin necesidad de que medie autorizacién de EL
ARRENDADOR. Se entiende por reparaciones locativas aquellas que deban
hacerse para arreglar los deterioros que ordinariamente se producen por culpa
de EL ARRENDATARIO o de sus dependientes, como por ejemplo, descalabros
de paredes, rotura de cristales, etc.

DECIMA TERCERA - REPARACIONES NECESARIAS. Las reparaciones
necesarias o indispensables no locativas serdn de cargo del ARRENDADOR. LAS
ARRENDATARIAS SOLIDARIAS deberan avisar al ARRENDADOR, de forma
oportuna y mediante comunicacion escrita, de la ocurrencia del dafio que origina
la necesidad de reparacion. En dicha comunicacion LAS ARRENDATARIAS
SOLIDARIAS deberan indicar la naturaleza del dafio y su. gravedad. En caso de
especial urgencia el aviso podrd darse inicialmente de manera verbal o
telefonica, sin perjuicio que, posteriormente, se reitere por escrito. Una vez
conocida la ocurrencia del dafio y dentro de un término prudencial, EL
ARRENDADOR deberd adelantar la correspondiente reparacion. No seran de
cargo del ARRENDADOR y si de LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS agquellas

reparaciones que se hayan hecho necesarias por culpa de LAS
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. ARRENDATARIAS SOLIDARIAS, de sus dependientes, huéspedes, client

trabajadores. Se entiende por reparaciones necesarias aquellas indispenga LEl

_,V;para que la cosa pueda prestar su uso ordinario, asi como aquellas &,
..cuales la cosa podria perecer. Las arrendatarias solidarias rend

_ expresamente a descontar de la renta el valor de las reparaciones

mdtspensab[es a que se refiere el Articulo 27 de la Ley 820 de 2003
DECIMA CUARTA - MEJORAS Y REFORMAS. LAS ARRENDATARIAS
SOLIDARIAS no podran hacer mejoras ni reformas en el inmueble sin que
previamente haya sido autorizado por EL ARRENDADOR. EL ARRENDADOR no
estara obligado a pagar las mejoras y/o reformas que no haya autorizado pagar
a su cargo y menos para descontar de los cdnones de arrendamiento. En todo
caso, LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS podran retirar las mejoras y/o
reformas introducidas en el inmueble, siempre y cuando se pueda proceder a
ello sin detrimento del inmueble; en caso contrario, las mejoras quedaran de
propiedad del ARRENDADOR, quien no estard obligada a reconocer, por tal
concepto, suma alguna a favor de LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS.
PARAGRAFO: En el caso de que se trate de una mejora no adhesiva y
renuncie ai retiro de esta, las ARRENDATARIAS SOLIDARIAS no podran exigir
compensacién alguna
DECIMA QUINTA - GOOD WILL. LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS
renuncian a cualquier accidn judicial, de arbitramento ¢ conciliacién, tendiente
a obtener reconocimiento o reclamacion por concepto de prima comercial o
good will sobre el inmueble por el establecimiento que alli funcionara, o prima,
bonificacion o derechos de arrendamiento, o desviacion de clientela, pues se
deja expresa constancia que lo reciben libre de cualquier exigencia o pago por
concepto de prima comercial, bien por que se hubiere pactado en este
contrato, bien por que se hubiere pactado por fuera de él, pues en ningun
momento se han hecho estipulaciones verbales o en documento privado
adicional por la razén o hecho anterior, por parte de LA ARRENDADORA O
PROPIETARIOS del inmueble.
DECIMA SEXTA - FIJACION DE AVISOS. LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS
no podra fijar en los muros, puertas, ventanas del inmueble avisos de ninguna
naturaleza, sin autorizacion escrita del ARRENDADOR y siempre conservando
las normas de publicidad y espacio publico. PARAGRAFO: No se podran fijar
avisos comerciales y de publicidad en otro lugar diferentes a aquellos que se
ubiquen dentro del recuadro de cemento en |a parte exterior, ello, siempre con
autorizacion de planeacidon municipal si se requiere.
DECIMA SEPTIMA - DEVOLUCION SATISFACTORIA. A la terminacion del
contrato, LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS deberan restituir el inmueble en las
mismas condiciones en que lo recibieron, especialmente en lo referente a pintura
general del mismo y demds bienes inventariados. El inmueble debera restituirse
a paz y salvo por concepto de cdnones, sanciones y servicios. En caso que
existan obligaciones pendientes de pago a cargoe de LAS ARRENDATARIAS
SOLIDARIAS o que el inmueble no esté en las condiciones pactadas para su
restitucién, EL ARRENDADOR podra negarse a recibir el inmueble. En este caso
LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS mantendréd a su cargo las obligaciones
contraidas en virtud de este contrato hasta su entrega a satisfaccién, sin que. por
ello se entienda renovado el mismo.
DECIMA OCTAVA - EFECTOS DEL INCUMPLIMIENTO DE LAS
ARRENDATARIAS SOLIDARIAS. En caso de incumplimiento del presente
contrato por parte de LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS a cualquier cldusula
acd pactada, y especialmente, en caso de mora en el pago del precio o canon del
arrendamiento, podra EL ARRENDADOR dar por terminado el contrato e intentar
la correspondiente accion de restitucién, sin perjuicio del cobro de intereses
moratorios y/o de las indemnizaciones a que haya lugar, @
AL
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DECIMA NOVENA - EXENCION DE RESPONSABILIDAD, EL ARRENDADGR
no asume responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que LAS
ARRENDATARIAS SOLIDARIAS, dependientes, clientes, familiares o terceros
puedan sufrir por caso fortuito, fuerza mayor o causas atribuibles a terceros o a

los mismos arrendataria o dependientes o terceros. [AS ARRENDATARIAS. -

SOLIDARIAS asumen la responsabilidad por los dafios que se puedan causar &l
inmueble o a los enseres y dotaciones de los vecinos o terceros, cuando éstos
provengan del descuido o negligencia de LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS, de
sus dependientes, clientes, trabajadores, huéspedes o subarrendatarios. De la
misma manera EL ARRENDADOR no seran responsables por los deterioros que
sufran los muebles, enseres, inventario o mercancias, inventarios etc. de
propiedad de las arrendatarias solidarias y depositadas en el local. Tampoco
sera responsables por defectos de construccidn no conocidas. Ejemplo:
obstruccidon en tuberia hidraulica, un cableado eléctrico mal hecho, etc. El
ARRENDADOR en ningin caso sera responsables o solidarics con
indemnizaciones o hechos generados por ilicitos cometidos u ocurridos en el
inmueble, como tampoco por dafios causados por fuerza mayor o caso fortuito,
siniestros, inundaciones, incendio etc, que puedan causar dafio a los muebles,
enseres, electrodomésticos u objetos que se guarden en el inmueble, y el
cuidado o seguros que los amparen seran de cuenta y cargo de los
arrendatarios solidarios.

VIGESIMA - CLAUSULA PENAL. E incumplimiento por parte de LAS
ARRENDATARIAS SOLIDARIAS de cualquiera de las cldusulas de este contrato,
y aln el simple retardo en el pago de una 0 mas mensualidades, las constituird
en deudoras solidarias del arrendador por una suma equivalente a seis (6)
canones de arrendamiento vigentes al momento del incumplimiento o
restitucién, mas el IVA que se genere por este pago si fuere procedente. Se
entendera, en todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacién
principal y que el arrendador podra pedir a la vez la restitucién del inmueble, el
pago de la pena y la indemnizacién de perjuicios, si es el caso. Este contrato
sera prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena, es indemnizaciones,
y las arrendatarias solidarias 0 sus deudores solidarios renuncian expresamente
a cualquier requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora del pago
de esta o cualquier otra obligacion derivada del presente contrato.

VIGESIMA PRIMERA - ABANDONO DEL INMUEBLE. Al suscribir este
contrato LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS facultan expresamente al
ARRENDADORA para penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia con el
solo requisito de la presencia de un testigo, en procura de evitar el deterioro o
el desmantelamiento de tal inmueble siempre que por cualquier circunstancia e!
mismo permanezca abandonado y/o desocupado por el término de veinte (20)
dias calendario sin cancelar arrendamiento, y que la exposicion al riesgo sea tal
que amenace |3 integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario. La
misma facultad tendran los deudores solidarios en caso de abandono del
inmueble para efectos de restituirlo al arrendador.

VIGESIMA SEGUNDA - COBRO EXTRAJUDICIAL. Si el incumplimiento de ia
obligacién de cancelar oportunamente los cdnones de arrendamiento, servicios
publicos, perjuicios o cualquier otra erogacion derivada del contrato, costas
judiciales diere lugar a alguna diligencia de cobro judicial o extrajudicial, LAS

ARRENDATARIAS SOLIDARIAS Y DEUDORES SOLIDARIOQS se obligan a pagar al

abogado encargado de tal gestidn, los costos correspondientes. .

-VEESIHA TERCERA - DEUDORES SOLIDARIOS. LAS ARRENDATARIAS
SOLIDARIAS para garantizar al ARRENDADOR durante la ejecucién del
contrato inicial o de sus prorrogas o renovaciones, el pago de todos los canones

de arrendamiento, perjuicios, servicios publcos, costas judiciales, agencias en .

derecho, indeminizaciones y demas obligaciones acd adquiridas, presenta
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+ €0mo DEUDORES SOLIDARIOS a los sefiores: JUAN JAIRO RIVERA PELARZA/Y Rﬁvﬁw -
JORGE.ALBERTO_CARDONA SANCHEZ, igualmente mayores de edad, con
domicilio en la cjudad Armenia Q, identificados en su orden con C.C. No
. }§§Jm§_‘656 de Cali y C.C. No. 14.894.434 de Buga Valle quienes por medio del
. .,"  presgfité documento al suscribirlo aceptamos ser deudores solidarios de las
A_ESE’ND!ATARIAS SOLIDARIAS para el cumplimiento de todas las obligaciones
e'r;ﬁcgjpv ynicas y demds pactadas en este contrato, como son entre otros,
--zt‘-@;@@QQE de arrendamiento, Pagos de servicios publicos, pagos de multas,
pagos~de indeminizaciones, pagos de costas judiciales, etc, etc, y nos
declaramos deudores solidarios de las ARRENDATARIAS SOLIDARIAS, en
forma solidaria e indivisible frente al ARRENDADOR al page todas y cada una
de las obligaciones adquiridas por las arrendataria solidarias dentro del
presente contrato de arrendamiento, quienes se puede notificar por via judicial
0 extrajudicial en la misma direccion correspondiente al local arrendado. Todos
los deudores solidarios y arrendatarias solidarias anteriores nos declaramos
deudores, en forma solidaria, incondicional e indivisible con LAS
ARRENDATARIAS SOLIDARIAS Y cesionarios del contrato de arrendamiento y
dei establecimiento de comercio de todas las cargas y obligaciones contenidas
en el presente contrato, tanto durante el término inicialmente pactado, como
en caso de cesidn del contrato a los cesionarios, como durante sus
renovaciones expresas o tacitas y hasta que se produzca la entrega material
del inmueble al ARRENDADOR, por concepto de cdnones de arrendamiento,
servicios publicos, indemnizaciones, dafios en el inmueble tanto materiales
como mano de obra, intereses moratorios, honorarios judiciales causados en
Caso de mora en el pago del arriendo por las gestiones de cobranza
extrajudicial o judiclal y las costas procesales a que sean condenados LAS
ARRENDATARIAS SOLIDARIAS en la cuantia sefialada por el respectivo juzgado |
en el caso del proceso de restitucion, cldusulas penales, etc., las cuales podran
ser exigidas por el ARRENDADOR a cualquiera de los obligados deudores
solidarios o arrendatarios solidarios por la via ejecutiva o extrajudicial, sin
necesidad de requerimientos privados o judiciales a tos cuales renunciamos los
deudores solidarios y arrendatarias solidarias expresamente. Todo lo anterior,
sin perjuicio de que en caso de abandono de! inmueble cualquiera de los
deudores solidarios pueda hacer entrega vdlidamente del inmueble a AL
ARRENDADOR o a quien este sefiale, bien sea judicial o extrajudicialmente.
Para este exclusivo efecto LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS otorgan poder
amplio y suficiente a los DEUDORES SOLIDARIOS en este mismo acto y al
suscribir el presente contrato. Aceptamos desde ahora cualquier cesién que EL
ARRENDADOR haga respecto del presente contrato Yy aceptamos,
expresamente, que la notificacidn de que trata el articulo 1960 del Cédigo Civil
se surta con el envio por correo certificado y a la direccién que registramos al
pie de nuestra firma, de la copia de la respectiva nota de cesién acompaiiada
de la copia simple del contrato, direcciones donde se recibiran todas las
notificaciones relacionadas directamente o indirectamente con este contrato.
LOS DEUDORES SOLIDARIOS Y ARRENDATARIAS SOLIDARIAS manifiestan que
han recibido copia del presente contrato.y reglamento de propiedad horizontal
manifiestan conocerlo. PARAGRAFO 1. cualquier cambio de direccién que se
surta entre las partes, deberd ser informada a la otra por medio escrito, so
pena que toda notificacion que se haga a las direcciones aqui mencionadas, se
tengan como validas para todos los efectos legales.
VIGESIMA CUARTA - MERITO EJECUTIVO. E| presente contrato, junto con
los documentos a que haya lugar de conformidad con el contrato o la ley,
presta mérito ejecutivo para exigir el pago de la sumas estipuladas como
cldusula penal, los cdnones de arrendamiento. que se adeuden, los servicios
| publicos, o intereses, indeminizaciones, etc, asi como cualquier otra suma a
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cargo de LAS ARRENDATARIA S,OLIDARIAS Y DEUDORES SOLIDARIOS.
VIGESIMA QUINTA - CESION Y SUBARRIENDO POR PARTE DE LAS
ARRENDATARIAS SOLIDARIAS. LAS ARRENDATARIAS SOLIDAR_IAS no
podran ceder el presente contrato ni subarrendar, sin previa autorizacion escrita
de EL ARRENDADOR, so pena de que éste pueda dar por terminado el cor_wtrato,y
exigir la entrega inmediata del inmueble. Si se autoriza la cesién, continuaran
vigentes todas las estipulaciones derivadas de este contrato Yy La
ARRENDATARIA y los CESIONARIOS responderan de conformidad con lo previsto
en el articulo 893 del Cddigo de Comercio. )
Si la cesion es consecuencia de la enajenacion del establecimiento de comercio
que funciona en el inmueble arrendado, LA ARRENDATARIA se obliga 3 avisar{AI
ARRENDADOR, por escrito, tal circunstancia dentro de los diez (10) dias
siguientes contados a partir de la enajenacion, a cumplir con los requisitos que el
articulo 528 del Cédigo de Comercio estipula para estas operacicnes y a otorgar,
en el término de un (1) mes y a favor de el ARRENDADOR, las garantias o
seguridades que ésta exija. Si LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS no cumnple
dichos requisitos o no prestan las garantias solicitadas por EL ARRENDADOR,
continuaran respondiendo, de forma solidaria con los cesionarios, por todas las
obligaciones del contrato. Lo anterior se entiende sin perjuicio de la oposicién
que eventualmente puede plantear EL ARRENDADOR a admitir como su deudor
al adquirente del establecimiento, de conformidad con el articulo 528 del Cddigo
de Comercic. PARAGRAFO: Podrd el ARRENDADOR ceder libremente los
derechos que emanan de este contrato y tal cesidén producira efectos respecto
de las ARRENDATARIAS SOLIDARIAS y de los deudores solidarios. Lla
notificacién de la cesidn por parte del ARRENDADOR se entendera realizada con
el envio de correspondencia que asi lo informe al inmueble arrendado por
correo o via correo electronico o whatsapp, valiendo en este caso para las
arrendatarias SOLIDARIAS como para los deudores solidarios.

VIGESIMA SEXTA - CESION POR PARTE DE EL ARRENDADOR. LAS
ARRENDATARIAS ACEPTAN aceptan expresamente desde ahora cualquier cesion
gue EL ARRENDADOR haga del presente contrato y de los derechos y
obligaciones que del mismo se deriven. i

VIGESIMA SEPTIMA - CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO. EL
ARRENDADOR ademds podrd dar por terminado el presente contrato por los
siguientes motivos: 1). No del canon de arrendamiento en forma estipulada en el
presente contrato, cuando el no page de los servicios publicos cause la
suspensién, desconexion o pérdida del servicio. 2). Cuando se subarriende total
o parcialmente el inmueble, se ceda o se de una destinacion distinta a la pactada
en el contrato. 3). Cuando LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS
reiteradamente afecte la tranquilidad de los vecinos o destine el inmueble para
actos delictivos o que impliquen contravencion. 4). Cuando LAS
ARRENDATARIAS SOIDARIAS realicen mejoras, adiciones, cambios internos o
externos o ampliaciones en el inmueble, o lo destruya total o parcialmente. 5)
L.as demas establecidas en el Cadigo de Comercio para el efecto.

VIGESIMA OCTAVA- ASPECTO TRIBUTARIO: Las partes contratantes dejan
expresa constancia de que el beneficiario directo de los pagos por concepto de
los cdnones de arrendamiento, es el propietario del inmueble arrendado y en
co.nsecuencia la retencion en la fuente sj fuere procedente sera practicada al
mismo.

VIGESIMA NOVENA - Las arrendatarias solidarias y deudores solidarios
renuncian expresamente a cualquier clase de requerimientes privados o
judiciales.

TRIGESIMA - AUTORIZACION PARA EL REPORTE DE INFORMACION
POSITIVA Y NEGATIVA. Todes log firmantes de este contrate, en nuestra
calldad, como titulares de la infermaeién, actuando libres y voluntariamente,
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. autorizamos de manera expresa e irrevocable EL ARRENDADOR, o a quie
Zm . represente sus derechos; a consultar, solicitar, suministrar, reportar, procesar
% .Y divulgar toda la informacidn que se refiera a nuestro comportamiento

’?5 + crediticio, financiero, comercial, de servicios y de terceros paises de la misma
rfd‘_rr <, haturaleza a la Central de Informacion -CIFIN- que administra la Asociacion
T ek Bancana y de Entidades Financieras de Colombia, ¢ a8 quien represente sus

derechos, a entidades financieras cualquiera sea su naturaleza, a particulares,
entre otros segun se determine para cada caso particular.
Declaramos que somos conscientes que el alcance de esta autorizacion,
implica que el comportamiento frente a nuestras obligaciones sera registrado
con el objeto de suministrar informacién suficiente y adecuada al mercado
sobre el estado de nuestras obligaciones financieras, comerciales, crediticias,
de servicios y la proveniente de terceros palses de la misma naturaleza. En
consecuencia, quienes se encuentren afiliados y/o tengan acceso a la Central
de Informacién -CIFIN-, o cualquier otra base de datos sin ningun tipo de
limitante, podrén conocer esta informacién, de conformidad con la legislacion
y jurisprudencia aplicable a la materia. La informacién podra ser igualmente
utilizada para efectos estadisticos. Nuestros derechos y obligaciones asi como
la permanencia de nuestra informacién en las bases de datos, corresponden a
lo determinado por el ordenamiento juridico aplicable del cual, por ser de
caracter publico, estamos enterados. En caso de que, en el futuro, el
autorizado en este documento efectle, a favor de un tercero, una venta de
: cartera, una representacién, una gestién, una cesion a cualquier titulo, entre
otros aspectos, de las obligaciones a nuestro cargo, los efectos de la presente
autorizacion se extenderan a éste en los mismos términos y condiciones.
TRIGESIMA PRIMERA - INSPECCION. Las arrendatarias SOLIDARIAS
permitirdn las visitas que en cualquier tiempo del arrendador o sus
representantes tengan a bien realizar, para constatar el estado y conservacién
del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés.
TRIGESIMA - RENOVACION: Este contrato se entenderd prorrogado o
renovado en iguales condiciones y por el mismo término inicial, slempre que
cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo y, que los
arrendatarios solidarios, se avenga a los reajustes del canon pactados.
PARAGRAFO: El sélo hecho de la presentacion de este contrato por parte del
ARRENDADOR para pedir unas medidas cautelares o la iniciacién de un proceso
de restitucion o ejecucion ante la autoridad judicial, implicara que por parte de
la arrendataria y deudores solidarios ha sido aceptada la prorroga o
rencvacion, hasta la fecha de peticién de la medida cautelar o la fecha de
iniciacion del proceso de ejecucion cuando al término de duracién el contrato se
hallare vencido.
TRIGESIMA CUARTA- VARIOS. LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS pagaran
por su cuenta todos los gastos que ocasione el presente contrato de renovacién
llegado el caso. Igualmente LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS manifiestan que
ha recibido copia del presente contrato a entera satisfaccion, LAS
ARRENDATARIAS SOLIDARIAS facultan expresamente al ARRENDADOR para
llenar en este contrato los espacios en blanco.
TRIGESIMA QUINTA: En caso de que a la restitucion del inmueble arrendado
las arrendatarias solidarias no hagan entrega del local comercial en las mismas
condiciones en que lo reciben def arrendador y que previamente se ha descrito,
LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS Y DEUDORES SOLIDARIOS autorizan desde
ya al arrendador para que por su cuenta efectie todos los gastos y pagos de
reparacion tanto de materiales como de mano de obra, pagos de servicios
publicos, indemninizaciones, costas judiciales, etc, y en este evento, constituird
prueba de dichos pagos y los mismos, los cuales prestaran mérito ejecutivo :
contra arrendatarias solidarias y deudores solidarios aun cuando dichos recibos

Ny,
(S . - - S -
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L}
esten expedidos a nombre del arrendador o terceros autorizados por éi,
acotando, que el pago del canon de arrendamiento continuard su cobro hasta el
dia de terminacién de las obras y que el local este plenamente disponible para 1,
arrendar nuevamente a terceros, sin que elio implique prorroga o renovacién /C'i\\
del contrato de arrendamiento. BN

Tk

TRIGESIMA SEXTA - NOTIFICACIONES. Para los efectos del articulo 12 e~

la Ley 820 del 2003, Las notificaciones de arrendatarias y deudores solidarios

serdn recibidas en las direcciones que aparecen determinadas al pie de su firma
0 en la direccién del inmueble arrendado.

Todas las partes en sefial de aceptacion del contenido del presente contrato, lo
firman libre y voluntariamente en la ciudad de Armenia, a los veintisiete (27)
dias del mes de Febrero de dos mil veinte (Febrero 27 de 2.020)

R S

JAIRQ\ERNESTO MONTES LAZAR

C.C. Np. 7°546.094 de ArmEnia

Direccion Notificaciones 3Judiciales: Edificio Camara de Comercio,
Carpéra 14 Namero 23-27 Oficina 1001 Armenia

Celular 3186801664 :

ARRENDADOR

\\FX% AMA[1 6D
JULIETH H&JR%&DO SALAZAR
C.C. No. 41 "941.160 de Armenia
Direccidon Notificaciones Judiciales: Local niimero 17 Centro Comercial
BAMBUSA, ubicado en la calle 5Norte niimero 11 A-118 de Armenia
Quindio . .
Correo electrénico: %Q\Q_(\.L\ QuQQ{)\'\ @aﬁ\q\\. O

Celular: 3178404880
ARRENDATARIA SOLIDARIA

N1

ALEJANDRA MARI\%pARRA FUOREZ

C.C. N6, 41.945.120 de Arménia

Direccion Notificaciones Judiciales: Local namero 17 Centro Comercial
BAMBUSA, ubicado en la calle 5Norte nimero 11 A-118 de Armenia
Quindio °

Correo electrénico: WQ,[&\O"Q'-I:@SW\Q\\ NI

Celular: 3046090990 : ‘

ARRENDATARIA SOLIDARIA
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JUAN JAIRO RIVERA PELAEZ

C‘c.e; 16.613.656 de Cali

Dlr,,é ?on Notificaciones Judiciales: Local namero 17 Centro Comermal
MBUSA, ubicado en la calie 5Norte nimero 11 A-118 de Armenia

QtfL dio

Correo electrénico: jaripes58@gmail.com

Celular: 3148142837

DEUDOR SOLIDARIO

JORGE BERTO CARDONA SANCHEZ
C.C. No. 14.894.434 de Buga
Direccion Notificaciones Judiciales: Local nimero 17 Centro Comercial
BAMBUSA, ubicado en la calle SNorte nimero 11 A-118 de Armenia
Quindio

Correo electronico: ]cardona734@gm|hggm_,, T T e
Celular: 3104059665 NOTARIA NOVENA DE CALI ey
DEUDOR SOLIDARIO notariacai@yahoo com.mx

DILIGENCIA DE RECONDCIMIENTO DE
CONTENIDO FIRMAY HUELLA

Ante la Notarls” Nwerl’ ’9) del Circulo de, Cau
Comparecis: /¥ Y[ iy !

CARDONA SANGHEZ ; jORGEALBERTé -

quien exhibio: ¢.C. 1¢ss44a de buga

<y declaré que la firma y hueﬂa que aparecen en el;
presente documento son suyas y que €] contenido |

del mismo es cierto. rgvive c
CALl  28/02/2020 a %\ 20744 p. m.

. 3P
Verifique Yos datos ingresanda a

www.notariaenlinea.cém

e P T L ST T T T

ZNrnkd ERFreeXkE

1

na X -
MAR CECILl AL&FJ_P El

NOTAR! ENA(ELDE C
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NOTARIA EXCARGADA

FIRMA BAJO RESOLUCIGN _
HOOR0/ 2 o) | 203 B
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- NOTARIA'NOVENA!DE CALI/ 1} vewnnotapipentinea,col
notaracaiS@yafooommtys /¢ |4 saaactuuusacama 1§ -
ESTIMONIO DE AUTENTICIDAG DE/ :
FIRMA REGISTRADS s
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Certfica: que\m firma” puesta eg ste-"
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Armenia, Departamento de Quindio, Republica de Colombia, el dos {02) de marzo de
dos mil veinte {2020), en la Notarfa Cinco (5) del Circulo de Armenia, comparecié:

JULIETH HURTADO SALAZAR, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0041941160 y declar6 que
la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

e
ey
. 194410 S4%3sjffgIn7

-------- Firma autdgrafa -------- 02/03/2020 - 10:03:38:634 i

ALEJANDRA MARIA PARRA FLOREZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0041945120 vy
declar6 que la firma que aparece en.el presente documento es suyay el contenido es cierto.

Somgduwwind6

-------- Firma autografa -=------ @2/93/2020 - 10:04:46:018 .
Conforme al Articulo 18 del Decreto-ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de |2 base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria

Nacional del Estado Civil.
Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

JOSE RAMIRO GARCIA LADINO
Notario cinco (5) del Circulo de Armenia

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Tronsaccidn: 54k3sjffgon?
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CRA 13 14-17
CU: 812469375
Fecha: 20,68,28280 17:808:13
CAJA: 551
OPE: TRX: 8

AFVPBT_COT  /KHFGCF==

et COPIA CLIENTE e

TER: ©8BDFu27 AUT: 837145

MASTERCARD CMR CR
#*7197

RECIBO: 882796 TVR: 95050080808006
CUOTAS: 61 TSI: 9BB26860
RRN: @U3157 AID: ABEBREBEO41G18

Criptograma: AETTB72928F5CFB3
COMPRA NETA : o $3825.439




edsg

Giopa-eprry

CONSTANCIA DE INFORMACION

FPSAC059
Version No. 02

PARA EL CLIENTE Y USUARIO

N°. PQR: 8705802
Fecha:  20/08/2020
N° de cuenta; 235680-5

Direccién:

CLL 5N 18A 118 LOC 17 - ARMENIA - SALAMANCA

Municipio: Teléfono:

Armenia 3186801664

Nombre del cliente: Documento de identidad:
Jairo Ernesto Montes 7.546.094

Motivo de la Atencién: Informacion general

Respuesta:

Usuario solicita estado de cuenta para pago:

Ultimo pago realizado
28-02-2020 $175.390 FEBRERO

MARZO  $58.180 15/02/2020 A 14/03/2020
ABRIL  $209.240 15/03/2020 A 14/04/2020
MAYO  $17.090 15/04/2020 A 15/05/2020

JUNIG  $17.960 16/05/2020 A 16/06/2020

JULIO  §22.960 17/06/2020 A 16/07/2020

TOTAL $325.430

Le reiteramos nuestra voluntad de servicio y nuestro compromiso, su
satisfa

\ eany Blepengva 0l

Pdgina 1 da 2
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EMPRESAS PUBLICAS DE bmgm,,,%xa, T

ST vy e e NIT. 890,060 439-9 - .._M".n prEN __
AR nw«%vrﬁﬁw des T o ), N
? empresa de lodps! - ) .
| NIT. 890.000.439-9 N._ I 20 AGO 2020 _“ __._
| AUTORIZACION DE PAGO PARCIAL w._, w o :,;_. il_,i
| i ce CIPRAL S
“ﬁ Contrato: 115492 Referencia de Pago N°: 31744645
MZOBU_,m” BLANCA LUCIA OROZCO Fecha de Emisién: 20/08/20
|Direccién: CL5N 18 A-118LC 17 C.C. Barrio:.OS PROFESIONALES
M,Qo_o” 1 Autorizado Por: Luisa Fernanda Quiceno Murillo i
Meses Deuda: 1 VALOR TOTAL AUTORIZADO: 217.805.,00
(Valor Deuda:  217.805,00 7
"~ J
\\ )
Contrato: 115492 w
Referencia de Pago N°: 31744645 O I
VALOR TOTAL AUTORIZADO: 217.805,00
FAVOR NO COLOCAR SELLOS SOBRE EL CODIGO DE BARRAS L

N
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it o] 1. 1._-1
l.}..f J_l_MM D 3:_»
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Nacional, reglamentado a través de la Resolucién CRA 815 de abril do 2020,

Lmére de cuenfa 115452
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TOTAL A PAGAR: 189.030,00
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ACTA DE ENTREGA DEL LOCAL COMERCIAL NUMERO DIECISIETE {17) QUE HACE PARTE

INTEGRANTE DEL “CENTRO COMERCIAL BAMBUSA PLAZA” UBICADO EN LA CALLE 5N

NUMERQ 18 A-117 DE ARMENIA QUINDIO.

Se deja expresa constancia de que en el dia de hoy, las sefioras JULIETH HURTADO
SALAZAR Y ALEJANDRA MARIA PARRA FLOREZ, igualmente mayores de edad, con
domicilio en la ciudad de  Armenia Quindio, identificadas en su orden con la C.C. No.
41.941.160 de Armenia y C.C. No. 41.945.120 de Armenia, hacen entrega voluntaria al
sefior JAIRO ERNESTO MONTES SALAZAR, mayor de edad, con domicilio en la ciudad
de Armenia, identificado con la C.C. 7°'546.094 expedida en Armenia Q, actuando en
nombre propio, en mi calidad de propietario plena del derecho de dominio conforme a
titulos de propiedad, del LOCAL COMERCIAL NUMERO DIECISIETE {17) QUEHACE PARTE
INTEGRANTE DEL “CENTRO COMERCIAL BAMBUSA PLAZA” UBICADO EN LA CALLE 5N

NUMERO 18 A-117 DE ARMENIA QUINDIO.

La presente entrega del local obedece a la decision unilateral de las arrendatarias de
hacer entrega del mismo y terminar unilateralmente el contrato de arrendamisnto
suscrito el dia 27 del mes de febrero de 2020 con vigencia a partir del dfa 01 del mes de

marzo de 2020 sobre el local comercial antes mencionado.

OBSERVACIONES SOBRE EL ESTADO EN QUE SE ENTREGA EL LOCAL:
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Para la constancia se firma a los treinta (30) dias del mes de Jy|jo de dos mil veinte

(2020).

Y ’\1
JULIETH HURTADO SALAZAR ALEJANDRA MARIA'PARRA FL ‘EZ',
C.C. Np. 41,941.160 de Armenia C.C. No. 41,945,120 de Armenia
ARRENDATARIA ARRENDATARIA

IRO ERNE MONTES SALAZA
C. No. 7'546.094 de Armenia
ARRENDADOR

; ANTE M EL suil{ ..._?‘ t-TAR.IJJ]U I :
-, COMPARECIO AL
QUIEN SE @ )F.ICOCONCC ’17."'1_?:( 'l(FC)

= EXPEDIDA ENEEY O '\\? Y DECLARG QUE
I LAFIRMA QUE APARECE EN T EL PRESENTE DOCUMENTE——=:
.jcs SUYA Y QUE CL CONTENIDOREL MISMC €S © '
" CONSTANCIAFIRKA, 5o 1)/
3 ARMENIA QUINDIO:
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Armenia, 25 de Agosto de 2020

Sefior
JUEZ CIVIL MUNICIPAL - REPARTO
Ciudad
Referencia: PROCESO: EJECUTIVO
DEMANDANTE: JAIRO ERNESTO MONTES SALAZAR
CONTRA: ALEJANDRA MARIA PARRA FLOREZ, JULIETH HURTADO
SALAZAR, JUAN JAIRO RIVERA PELAEZ, JORGE ALBERTC
CARDONA SANCHEZ.

JAIRO ERNESTO MONTES SALAZAR, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Armenia,
identificado con [a C.C. No. 7°546.094 expedida en Armenia, abogado en ejercicio, portador de
la Tarjeta Profesional numero 48.172 del C.S.}., obrando en causa propia, de la manera mas
respetuosa me permito manifestar que presento DEMANDA EJECUTIVA contra los sefiores
ALEJANDRA MARIA PARRA FLOREZ, JULIETH HURTADO SALAZAR, JUAN JAIRO RIVERA
PELAEZ, JORGE ALBERTO CARDONA SANCHEZ, igualmente mayores de edad, con domicilio en
la ciudad de Armenia, identificados en su orden con la C.C. No. 41.945.120 expedida en
Armenia, C.C. No. 41.941.160 expedida en Armenia, C.C. No. 16.613.656 expedida en Cali, C.C.
No. 14.894.434 expedida en Buga Valle.

HECHOS

1. El dia 27 de Febrero de 2020, en mi condicién de arrendador celebré un contrato de
arrendamiento con las sefioras ALEJANDRA MARIA PARRA FLOREZ, JULIETH HURTADO
SALAZAR, en su condicién de arrendatarias solidarias, sobre el siguiente bien inmueble que se
identifico en la cldusula primera del contrato para desarrollar una actividad mercantil como es

la confeccidn y prendas de vestir, asi:

LOCAL COMERCIAL NUMERO DIECISIETE (17) QUE HACE PARTE INTEGRANTE DEL CENTRO
COMERCIAL BAUBUSA PLAZA — PROPIEDAD HORIZONTAL, CON ACCESO POR LA CALLE

SNORTE NUMERO 18 A -118 DEL AREA URBANA DE LA CIUDAD DE ARMENIA QUINDIO, cuyos
linderos generales y especiales se encuentran determinados en el contrato de arrendamiento

suscrito y que se anexa a la presente demanda.




2. El contrato de arrendamiento tenia una vigencia de un afio contado a partir del dia 01
del mes de marzo de 2020 hasta 01 de marzo de 2021, conforme a la cldusula sexta del

contrato.

3.Tal como quedd pactado en la clausula vigesima tercera del contrato, LAS
ARRENDATARIAS SOLIDARIAS para garantizar al ARRENDADOR durante la

ejecucion del contrato inicial o de sus prorrogas o renovaciones, el pago de todos los canones
de arrendamiento, perjuicios, servicios publcos, costas judiciales, agencias en derecho,
indeminizaciones y demas obligaciones acd adquiridas, presentaron como DEUDORES
SOLIDARIOS a los sefiores: JUAN JAIRO RIVERA PELAEZ y JORGE ALBERTO CARDONA SANCHEZ,
igualmente mayores de edad, con domicilio en la ciudad Armenia Q, identificados en su orden
con C.C. N2 16.613.656 de Cali y C.C. No. 14.894.434 de Buga Valle quienes por medio del
contrato de arrendamiento se estipulé que al suscribirlo aceptaban ser deudores solidarios de
las ARRENDATARIAS SOLIDARIAS para el cumplimiento de todas las obligaciones econdmicas y
demds pactadas en este contrato, como son entre otros, cadnones de arrendamiento, pagos de
servicios publicos, pagos de multas, pagos de indeminizaciones, pagos de costas judiciales, etc,
etc, y se declararon deudores solidarios de las ARRENDATARIAS SOLIDARIAS, en forma
solidaria e indivisible frente al ARRENDADOR al pago tedas y cada una de las obligaciones
adquiridas por las arrendataria solidarias dentro del contrato de arrendamiento suscrito,
quienes sefialaron en el contrato que se podian notificar por via judicial o extrajudicial en la
misma direccién correspondiente al local arrendado. Todos los deudores solidarios y
arrendatarias solidarias anteriores se declararon deudores, en forma solidaria, incondicional e
indivisible con LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS y cesionarios del contrate de arrendamiento
y del establecimiento de comercio de todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente
contrato, tanto durante el término inicialmente pactado, como en caso de cesién del contrato

a los cesionarios, como durante sus renovaciones expresas o tacitas y hasta gue se produzca

la_entrega material del inmueble al ARRENDADOR, por concepto de canones de

arrendamiento, servicios publicos, indemnizaciones, dafios en el inmueble tanto materiales
como mano de obra, intereses moratorios, honorarios judiciales causados en caso de mora en
el pago del arriendo por las gestiones de cobranza extrajudicial o judicial y las costas procesales
a que sean condenados LAS ARRENDATARIAS SOLIDARIAS en la cuantia sefalada por el
respectivo juzgado en el caso del proceso de restitucion, clausulas penales, etc,, las cuales

podrén ser exigidas por el ARRENDADOR a cualguiera de los obligados deudores selidarios o

arrendatarios solidarios por la via ejecutiva o extrajudicial, sin necesidad de requerimientos

privados o judiciales a los cuales renunciaron los deudores solidarios y arrendatarias




solidarias expresamente.

4. Las firmas de las arrendatarias se autenticaron en notaria el dia 02 de marzo de 2020y

la de los deudores solidarios el dia 28 de febrero de 2020.

5. las arrendatarias se obligaron a cancelar al arrendador un canon de arrendamiento
mensual anticipado por valor de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
{$1°200.000,00) conforme a Ia clausula tercera del contrato pagaderos del 12 al 592 de cada
mes por adelantado mediante consignacion en la cuenta de ahorros 136170202776 del Banco

Davivienda a nombre del arrendador,

6. lgualmente las arrendatarias se obligaron a cancelar el valor de los servicios publicos de
energia, acueducto, alcantarillado, alumbrado publico, aseo, etc, tal como quedd consignado

en la cldusula novena del contrato.

7. Las arrendatarias entraron en el goce y disfrute de la tenencia del inmueble desde el dia

12 de marzo de 2020.

8. En la cldusula tercera y séptima del contrato se establecié como obligacién de las
arrendatarias cancelar dentro del plazo previsto para el efecto, el precio del canon de fijado
por valor de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($1'200.000,00) y el

pago de los servicios publicos.

9. Desde el mes de mayo de 2020 a la fecha las arrendatarias dejaron de cancelar mediante
consignacion o pago directo al arrendador el valor del canon de arrendamiento al igual que los
servicios publicos que se encuentran en mora desde el mes de marzo de 2020. £l canon del mes

de abril de 2020 fue cancelado el dia 07 de abril de 2020, fuera del término estipulado.

10. El dia 30 del mes de julio de 2020, las arrendatarias antes mencionadas declararon Ia

terminacion unilateral del contrato de arrendamiento del anterior local comercial e hicieron

entrega de dicho local comercial al arrendador, tal como consta en el acta suscrita el dia 30 del
mes de julio de 2020 debidamente autenticadas sus firmas ante notario publicos, acta que

consta en un folio con contenido por el anverso ¥ reverso,

11. Alafecha, las arrendatarias solidarias y deudores solidarios antes sefalados, adeudan

al arrendador:




a.

4

El valor total del capital del canon de arrendamiento de los meses de mayo de 2020,
junio de 2020, julio de 2020 a razén de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE (Sl'ZO0.000,oo) pormes, mds sus respectivos intereses moaoratorios desde

que se causd en cada canon.

El valor total de| capital de los servicios de energiay alumbrado del contrato con numero
de NIU o cédigo de cuenta 235680, pagados directamente por el arrendador ala EDEQ
el dia 20 Agosto de 2020 por servicids facturadosy causados desde el dia 15 de Febrero
de 2020 hasta el dia 16 de julio de 2020 para un total de $325.430,00 descontando la
suma de $29.089,00 causados por el periodo facturado del 15 de febrero de 2020 al 28
de febrero de 2020 que le corresponden al arrendador, quedando un valor adeudado
la sumade $ 286.341,00 de capital a cargo de las arrendatarias y deudores solidarios,
quedando pendiente por cobrar ¥ pagar el valor aun no facturado del 16 de julio de

2020 al 30 de julio de 2020

El valor total del capital del servicios de alcantarillado, acueducto, Y aseo, concargo a la
cuenta NIU o nimero de cuenta para pagos 115492, pagados directamente a las
Empresas Publicas de Armenia “EPA” por el arrendador el dia 20 Agosto de 2020 por
el periodo facturado comprendido entre el dia 30 de marzo de 2020 al dia 27 de junio
de 2020, por un valor total adeudado de $ 217.805,00 mas intereses moratorios,

quedando pendiente por facturar y cobrar del 28 de junio de 2020 al 30 de juliode 2020.

Mas la cldusula penal pactada por incumplimiento de las arrendatarias y deudores
solidarios a cualquiera de las cldusulas del contrato de arrendamiento, como son entre
otras el no pago del canon de arrendamiento dentro de los términos pactados, como
tampoco el pago de los servicios publicos mensuales. Este monto de Ia cldusula penal
asciende a la suma equivalente a seig (6) cdnones de arrendamiento por un valor total
de SIETE MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7°200.000,00) mas
los intereses moratorios tal como quedd consagrado en la cldusula vigésima del
contrato, sin perjuicio de! cobro de la indemnizacién de perjuicios, Esimportante acotar
que en la cldusula “vigésima” se estipuld que el pago de la clausula penal es sin perjuicio
de la obligacién principal que es el pago de los cinones de arrendamiento hasta el dia
de su vencimiento, pero por ahora no se cobraran estos cdnones de arrendamiento que
faltan por pagar hasta el dia 28 de febrero de 2020 que vence el término inicial, por

ende, me reservo este derecho de cobrarlos mas adelante por via judicial.




12. Se trata de una obligacion clara, expresa y exigible que presta mérito ejecutivo contra

las arrendatarias solidarias y deudores solidarios.
PRETENSIONES:

Sirvase honorable Juez, libran mandamiento de pago a favor del sefior JAIRO ERNESTO
MONTES SALAZAR, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Armenia, identificado con la
C.C. No. 7'546.094 expedida en Armenia y en contra de los sefiores ALEJANDRA MARIA PARRA
FLOREZ, JULIETH HURTADO SALAZAR, JUAN JAIRO RIVERA PELAEZ, JORGE ALBERTO
CARDONA SANCHEZ, igualmente mayores de edad, con domicilio en la ciudad de Armenia,
identificados en su orden con la C.C. No. 41.945.120 expedida en Armenia, C.C. No. 41.941.160
expedida en Armenia, C.C. No. 16.613.656 expedida en Cali, C.C. No. 14.894.434 expedida en
Buga Valle, por las siguientes sumas liguidas de dinero: %
a. Por la suma de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA _CORRIENTE
{$1°200.000,00) por.concepto. de capital del canon de arrendamiento del mes de mayo

de 2020 que debid ser cancelado entre ei dia 12y el dia 5.

a.1. Por los intereses moratorios liquidados sobre el anterior capital a la tasa equivalente al
cincuenta por ciento {50% ) del interés corriente bancario, causados desde el dia 06 de

mayo de 2020 hasta el dia 30 del mes de junio de 2020.

a.2. Por los intereses moratorios liquidados sobre el capital liqguidado a la tasa maxima
autorizada por la Superfinanciera que es el unoy medio veces el interés corriente
bancario, causados desde el dia 01 de Julio de 2020 hasta el dia en que se efectle el

pago total de la obligacion.

b. Por la suma de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($1°200.000,00) por concepto de capital del canon de arrendamiento del mes de Junio

de 2020 que debid ser cancelado entre el dia 12y el dia 52,

b.1. Por los intereses moratorios liquidados sobre el anterior capital a la tasa del cincuenta
por ciento (50% ) del interés corriente bancario, causados desde el dia 06 de Junio de

2020 hasta el dia 30 del mes de junio de 2020.




b.2. Por los intereses moratorios liquidados sobre el capital a la tasa maxima autorizada

por la Superfinanciera que es el uno y medio veces el interés corriente bancario,
causados desde el dia 01 de Julio de 2020 hasta el dia en que se efectie el pago total

de |la obligacion.

Por la suma de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($1°200.000,00} por concepto de capital del canon de arrendamiento del mes de Julio

de 2020 que debid ser cancelado entre el dia 12 y el dia 52,

c.1. Por los intereses moratorios liquidados sobre el anterior capital liquidados a la tasa

d.1.

e.l.

maxima autorizada por la Superfinanciera que es el uno y medic veces el interés
corriente bancario, causados desde el dia 06 de julio de 2020 hasta el dia en que se

efectle el pago total de la obligacién.

Por la suma de DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y UN
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 296.341,00) por concepto de capital pagado por el
arrendador ef dia 20 de agosto de 2020 por concepto de servicios piblicos de enefgia y
alumbrado publico facturados desde el dia 01 de marzo de 2020 hasta el dia 16 de julio

de 2020.

Por los intereses moratorios liquidados sobre el anterior capital a la tasa maxima
autorizada por la Superfinanciera que es el uno y medio veces el interés corriente
bancario, causados desde el dia 21 de Agosto de 2020 hasta el dfa en que se efectde el

pago total de la obligacién,

Por la suma de DOSCIENTOS DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS CINCO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 217.805,00) por concepto de capital pagado por el arrendador el dia 20
de agosto de 2020 por concepto de servicios pablicos de acueducto, alcantarillado y

aseo por periodo facturado desde el dia 30 de marzo al 27 junio de 2020.

Por los intereses moratorios liquidados sobre el anterior capital a la tasa maxima
autorizada por la Superfinanciera que es el uno y medioc veces el interés corriente
bancario, causados desde el dia 21 de Agosto de 2020 hasta ¢l dia en que se efectle el

pago total de la obligacién.
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f. Por la suma de SIETE MiLLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($7°200.000,) por concepto de capital de la cldusula penal pactada equivalente a seis

(6) canones de arrendamiento vigentes al monento del incumplimiento.

f.1. Por los intereses moratorios liquidados sobre el anterior capital a la tasa maxima
autorizada por la Superfinanciera que es el uno y medio veces el interés corriente
bancario, causados desde el dia 01 de Julio de 2020 hasta el dia en que se efectie el

pago total de la obligacidn.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulo 20, 22, 515 y s.5. del C.Comercio, Ley 820 de 2003. Articulo 82 y s.s. del C.G.P. Decreto
806 de 2020

PROCEDIMIENTO
El Proceso Ejecutivo contemplado en el articulo 422 y s.s. del C.G.P.
COMPETENCIA

£s Usted competente honorable Juez para conocer del presente proceso ejecutivo por la
cuantia, la calidad de las partes y su domicilio que segin lo indicado en el contrato por ellos

mismos, su domicilios estdn en la ciudad de Armenia Quindio.
PRUEBAS QUE PRETENDO HACER VALER:

1. Original del contrato de arrendamiento del anterior local comercial debidamente
autenticado que consta trece folios (13) contenido en seis (6) hojas Utiles con contenido por el
anverso y reverso salvo el folio siete (7) gue es el Ultimo folio con contenido contractual solo
por el anverso. Este dltimo folio siete (7) reposa la autenticacidn notarial de la firma de! sefior
JORGE ALBERTG CARDONA SANCHEZ, y por el reverso de la hoja siete reposa |a autenticacién
notarial dejla firma del sefior JUAN JAIRO RIVERA PELAEZ, En notaria se adjuntd una hoja
adicional que contiene por el anverso la autenticacién de las firmas de las sefiores JULIETH

HURTADO SALAZAR y ALEJANDRA MARIA PARRA FLOREZ.



el dia 16 de julio de 2020

3. Original Comprobante del anterior Pago a EDEQ con mi tarjeta de crédito terminada en

hdmero 7197 tal como consta en comprobante de Pago con tarjeta de crédito expedido por la
EDEQ. |

4. Original de Certificacidén de la EDEQ de Ia relacién de facturas adeudadas por el iocal

arrendado.

5. Original del recibo de pago de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y aseo por
valor total de $217.805,00 con NIU o codigo de cuenta 115492, cancelado por el arrendador

el dia 20 de agosto de 2020.

6. Comprobante del anterior Pago a EPA con mi tarjeta de crédito terminada en nimero 7197

tal como consta en comprobante de Pago con tarjeta de crédito expedido por la EPA.

7. Copia de recibo de facturacion de EPA por valor de $189.030, facturado del 30-05-20 al 27-

06-2020 con meses acumulados anteriores sin pagar.

8. Original del acta de entrega del focal comercial arrendado por parte de las arrendatarias,
suscrito por arrendador y arrendatarias, donde esta Ultimas manifiestan expreamente la

decisién de entregar voluntariamente el local y de terminar unilateralmente el contrato de

arrendamiento, Este documento original en un folio con contenido en el averso y reverso,

contiene las firmas originales del arrendados y las dos arrendatarias, habiendo sido estas dos

dltimas autenticadas sus firmas ante notario publico.

9. TODOS LOS DOCUMENTOS ANTERIORMENTE RELACIONADOS REPOSAN EN MI PODER EN
ORIGINAL, Y ESTOY DISPUESTO A PONERLOS A DISPOSICION DEL DESPACHO EN EL
MOMENTO EN QUE LO REQUIERA.




ANEXOS:

1. Anexo electronicamente a la presente demanda todos los documentos relacicnados en
el capitulo de las pruebas mds la tarjeta profesional de abogado, acotando que TODOS
LOS DOCUMENTOS ANTERIORMENTE RELACIONADOS REPOSAN EN MI PODER EN
ORIGINAL, Y ESTOY DISPUESTO A PONERLOS A DISPOSICION DEL DESPACHO EN EL
MOMENTO EN QUE LO REQUIERA.

CANAL QUE UTILIZARA EL DESPACHO PARA LAS AUDIENCIAS

La que indique previamente el despacho antes de la audiencia, o por medio de ZOOM previo

envio del enlace, o video camara de WHATSAAP.
AFIRMACION BAJO JURAMENTO:

Afirmo bajo la gravedad del juramento tal como lo exige el inciso 22 del numeral 82 del decreto
‘806 de 2020 que la forma como adquiri las direcciones fisicas, electrdnicas, e identificacion con
nombres y cédulas de los demandados, obedecid a que al momento previo de suscripcidn det
contrato de arrendamiento, le envié a las arrendatarias el modelo de contrato de
arrendamiento a suscribir, y ellas procedieron a reenviarlo a los deudores solidarios quienes
fueron los que lo imprimieron el contrato llenando toda la informacién personal de las
arrendatarias y deudores solidarios como son sus nombres, cédulas de ciudadania, direccion
de notificaciones fisicas, direccidn electrénica donde recibiran las notificaciones y sus nimeros
celulares, que segun informacion suministrada son los utilizados por ellos. Despues de que los
deudores solidarios llenaron el contenido sefialado, io imprimieron, lo autenticaron, después
fo enviaron a las arrendatarias solidarias quienes autenticaron sus firmas y posterioménte me
hicieron entrega del mismo y a continuacién les hice entrega del local. La evidencia de lo
anteriormente mencionado reposa en el contrato original de arrendamiento que adjunto

electrénicamente con la demanda y cuyo original reposa en mi poder.

DIRECCION O CANAL PARA NOTIFICACIONES ELECTRONICAS DE CADA UNO DE LOS
DEMANDADOS, ACOTANDO QUE LA SUMINISTRADA POR ELLOS PARA NOTIFICACIONES
FISICAS CORRESPONDE AL MISMO LOCAL ARRENDADO Y HOY ESTE SE ENCUENTRA
DESOCUPADO EN VIRTUD DE LA DECISION DE LAS ARRENDATARIAS DE TERMINAR
UNILATERALMENTE EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:
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DEMANDANTE:

JAIRO ERNESTO MONTES SALAZAR

C.C. No. 7°546.094 de Armenia.

Direccién Notificaciones Judiciales fisicas: Edificio Camara de Comercio, Carrera 14 Nimero
23-27 Oficina 1001 Armenia

Direccion Notificaciones electrdnicas: jairoemontes@hotmail.com
DEMANDADOS:

1. JULIETH HURTADO SALAZAR
C.C.No. 41°941.160 de Armenia

Direccidn Notificaciones electrénicas: gerenciacrearjh@gmail.com

Z ALEJANDRA MARIA PARRA FLOREZ
C.C. No. 41,945.120 de Armenia

Direccién Notificaciones electronicas: parraflorez@gmail.com

3. JUAN JAIRO RIVERA PELAEZ
C.C. No. 16.613.656 de Cali

Direccidn Notificaciones electrénicas: jaripes58@gmail.com

4, JORGE ALBERTO CARDONA SANCHEZ
C.C. No. 14.894.434 de Buga

Direccidn Notificaciones electrénicas: jcardona734@gmail.com

NOTA: DESCONOZCO LA EXISTENCIA DE APODERADO JUDICIAL DE LA PARTE DEM_ANDADA.
Del sefior Juez, Cordialmente,

JAIRO ERNESTO MONTES SALAZAR

C.C. No. 7°546.094 expedida en Armenia
T.P. No. 48.172 del C.S.1.
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