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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

Armenia, cinco (5) de diciembre de dos mil veintidds (2022)

Revisada la demanda de lareferenciay sus anexos, observa el juzgado que deben tenerse

en cuenta los siguientes enunciados normativos del C.G.P.:

“Articulo 26. Determinacidon de la cuantia. La cuantia se determinarad asi:

C..)

6. En los procesos de tenencia por arrendamiento, por el valor actual de la renta durante

el término pactado inicialmente en el contrato, v si fuere a plazo indefinido por el valor

de la renta de los doce (12) meses anteriores a la presentacién de la demanda. Cuando la

renta deba pagarse con los frutos naturales del bien arrendado, por el valor de aquellos
en los ultimos doce (12) meses. En los demas procesos de tenencia la cuantia se
determinard por el valor de los bienes, que en el caso de los inmuebles sera el avalio

catastral. (Subrayado y negrilla del Juzgado).

“Articulo 25. Cuantia. Cuando la competencia se determine por la cuantia, los procesos sx
de mayor, de menor y de minima cuantia. Son de minima cuantia cuando versen sobre
pretensiones patrimoniales que no excedan el equivalente a cuarenta salarios minimos

legales mensuales vigentes (40 smimv).

Son de menor cuantia cuando versen sobre pretensiones patrimoniales que excedan el
equivalente a cuarenta salarios minimos legales mensuales vigentes (40 smimv) sin
exceder el equivalente aciento cincuentasalarios minimos legales mensuales vigentes(150

smimv).”.

En este asunto en el acapite de la cuantia se sefiala que ésta asciende a la suma de
($130.000.000), que corresponde al valor comercial del bien inmueble; ademas de que
también se advierte en el pdf 006 anexos, paginas 11-21 el contrato de leasing, objeto de la
restitucién, en el que se observa que el canon de arrendamiento asciende a la suma de

($401.273.57) mensuales, por el termino de 180 meses; lo que arroja un valor total del
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contrato de ($72.229.242,60), de lo que se desprende que el valor de las pretensiones para

este proceso no alcanza la mayor cuantia.
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SISTEMA DE AMORTIZACION: FIJA EN PESOS

VALOR DEL CANON cuatrocientos un mil doscientos setenta y tres ($401.273,57)
MENSUAL: de pesos moneda corriente x X X X X X X X X X X
MODALIDAD DE PAGO: Mes Vencido

CLAUSULA OCTAVA. VIGENCIA: El término de duracion del presente contrato sera de
centoochenta XX X X XXX XXX XXX XXX XXX XXXXKXX XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX
(180 ) meses, contados a partir de la suscripcion del acta de entrega y recibo del bien arrendado, la
cual hara parte integral de este contrato, sin perjuicic de que el LOCATARIO pueda hacer pagos
extraordinarios para reducir dicho plazo
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La maxima cuantia para el ano 2022 (salario minimo $1.000.000) quedé en $150.000.000
(Ciento cincuenta millones de pesos mcte.), palo que la demanda objeto de estudio, es

de menor cuantia.

Siendo, asi las cosas, este proceso corresponde a los jueces civiles municipales de
Armenia, pues el factor territorial se fij6 de acuerdo con el domicilio de la parte

demandada.

En consecuencia, se dispondra el rechazo de esta demanda por carecer de competencia
para asumir el conocimiento de este asunto y se dispondra su remisién al sefor Juez

referido para que asuma su conocimiento.

Por lo expuesto, el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO de Armenia Quindio,

RESUELVE

PRIMERO: RECHAZAR la demanda para proceso declarativo de RESTITUCION DE BIEN
INMUEBLE, formulada por el Banco Davivienda S.A.

SEGUNDO: DISPONER la remision de este asunto a los Sefores Jueces Civiles

Municipales de Armenia.

TERCERO: RECONOCER personeria al doctor OSCAR FERNANDO SERRANO MONTERO,

para representar a la parte actora, sélo para los efectos de este auto.

NOTIFIQUESE,
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