63001310300120200021000

CONSTANCIA: Se deja en el sentido que el traslado del avalio allegado por el
demandado corrid los dias habiles 19,20 y 23 de agosto de 2021. La parte demandante
guardd silencio.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Armenia, Quindio., Veinticinco de agosto de dos mil veintiuno

Rad. 2020-00210

Procede el despacho a resolver sobre el avalio del bien aprehendido dentro del
presente asunto.

La parte ejecutante allegéd como precio del inmueble el avalio catastral el cual
incrementado en un 50% arrojé como precio total la suma de $663.129.000.

Una vez se dio traslado del avalio catastral, la parte ejecutada presentd dictamen
valuatorio elaborado por el ingeniero HERNANDO VARON CUARTAS, perteneciente
a la Lonja de Propiedad Raiz del Quindio y al Registro Abierto De Avaluadores, quien
en su laborio determind que el avalio comercial del inmueble con matricula
inmobiliaria N° 280-80189 es de $1.260.894.113

Del estudio del avaliio comercial allegado por la parte demandada, se observa que el
mismo atiende a criterios objetivos y datos comprobables provenientes de fuentes
verificables, revelando todos los supuestos tomados en cuenta, e indicando los
métodos valuatorios utilizados; se advierte que manejé dos métodos, uno para llegar
al valor del lote de terreno y otro para la valuacion de la construccion.

Con relacién al valor de lote de terreno empleé el Método (Técnica) Residual, que
segun el Articulo 4° de la Resolucién nimero 620 de 2008 expedida por el IGAC:
“busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir
de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con
la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final
vendible, en el terreno objeto de avalio”.

Para llegar al valor de la construccion empled el Método de Comparacion o de
Mercado, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes
semejantes segun su valor por metro cuadrado, para lo cual hizo mencién del medio
del cual se obtuvo la informacién.

Se advierte que el perito dio aplicaciéon a la Resolucion 680 de 2008 del IGAC,
demostrando asi su certeza, precision, claridad y confiabilidad.
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De su trabajo se concluye que el bien inmueble denominado identificado con
matricula inmobiliaria N° 280-80189 tiene un avalio comercial de $1.260.894.113 el
cual se acoge por el despacho.
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