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PROCESO: RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.
DEMANDADO: JUAN DAVID MONTOYA OSORIO
RADICACION: 63001310300120210032400

CONSTANCIA DE TERMINOS: La dejo en el sentido de indicar que el dia 2 de febrero de 2022, vencié el término que
tenia el demandado para contestar la demanda. En silencio.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Armenia Q., cuatro de febrero de dos mil veintidds

Rad. 2021-00324

Concita la atencion del juzgado dictar sentencia en este proceso de restitucién de inmueble dado en

arrendamiento promovida por BANCOLOMBIA S.A. en contra de JUAN DAVID MONTOYA OSORIO

ANTECEDENTES

1. Pretensiones

BANCOLOMBIA S.A., pretende que se declare terminado el contrato de leasing habitacional No.
217988, respecto del “LOTE UNIDAD PRIVADA DE VIVIENDA # 6 GARAJE 1 uso exclusivo, CONDOMINIO
SANTA MARIA DEL PINAR, ARMENIA Q., IDENTIFICADO CON LA MATRICULA INMOBILIARIA No. 280-
152737.”, y que como consecuencia de ello se ordene la restitucion del citado inmueble y se condene

al demandado en costas.

2. Hechos

Dichas pretensiones las sustentd en los siguientes hechos:

Que las partes celebraron contrato de leasing habitacional No. 217988 mediante documento privado
suscito el dia 20 de noviembre de 2018 por un plazo de 240 meses, cuya fecha de iniciacion fue el 20
de diciembre de 2018, pactandose como canon mensual la suma de $ 2.644. 576.00.

Que, a la fecha de presentacion de la demanda, el locatario adeudaba a la entidad demandante, por
concepto de canones vencidos, la suma de $ 7.933. 728.00 relativa a los meses de agosto a octubre

de 2021.

En el numeral 20 del referido contrato se establece: “
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20. CAUSALES DE TERMINACION UNILATERAL POR
JUSTA CAUSA POR PARTE DE LA COMPANIA. LA
COMPANIA podra dar por terminado este contrato antes
de! vencimiento dal término, sin necesidad de declaracion
judicial, y exagir |la devclucion de EL(LOS) BIEN(ES). asi
como las demas prestaciones a que hubiess lugar,
incluyendo pero sin limitarse a. las sumas estableadas
comao consecuencia d&el incumplimiento del contrato. en
cualquiera de |las siguientes situaciconess:

C. For & no pagoe cportunc del canon por un (1) periodo
O mas.

”, por lo que arguye que se encuentra cumplida una de las condiciones para exigir la terminacion del

contrato y obtener la restitucion del inmueble dado en arrendamiento.

3. Posicion de la parte demandada

La parte demandada fue notificada personalmente, de conformidad con lo establecido en el articulo
8° del Decreto 806 de 2020, el dia 13 de diciembre de 2021 al correo electrénico
juandara84@hotmail.com, transcurriendo el término con el que contaba para pronunciarse sobre la

demanda en silencio.

CONSIDERACIONES
1. Decisiones parciales de eficacia y validez

Se satisfacen en este asunto los requisitos necesarios para la constitucion vadlida y regular de la
relacién juridico-procesal, como son la competencia, demanda en forma, capacidad para ser parte y

procesal.
2. Fundamentos de la decision

El contrato de Leasing es un contrato mercantil que tiene por objeto la locacién de bienes inmuebles
o0 muebles por Companias de Financiamiento Comercial, para el uso por la arrendataria, mediante el
pago de unas cuotas periddicas y con opcidn a favor de esta ultima de comprar dichos bienes por un

valor pactado
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El Decreto 913 de 1993, definid el contrato de LEASING FINANCIERO, considerado como una
operacion de arrendamiento financiero mediante la cual se entrega un bien de propiedad de la
Compaiiia de Financiamiento Comercial a otro, a titulo de arrendamiento para su uso y goce con la

facultad de comprarlo al final.

De lo dicho, se puede inferir que este contrato tiene dos componentes, uno de arrendamiento y otro
de venta, el primero, conlleva la entrega de la tenencia, y el segundo le otorga la posibilidad de volver
duefo al locatario al final de un tiempo estipulado, lo que necesariamente no siempre sucede, sin
que ello desvirtte este contrato; en consecuencia, no cabe duda que hay entrega de un bien en mera

tenencia, lo que no pugna con la entrega adicional del control y direccidn del bien.

El articulo 384 del Cédigo General del Proceso consagra la accion de restitucion de tenencia que se
derive de cualquier tipo de contrato, tanto de bienes inmuebles como muebles, disposicion que
remite al articulo 384 ibidem, que en su numeral 3°, preceptuia que:

“3.- Ausencia de oposicién a la demanda. Si el demandado no se opone en el término del traslado
de la demanda; el juez proferird sentencia ordenando la restitucién.”

Para la prosperidad de esta accion se requiere que se demuestre la existencia de un contrato que dé
la tenencia de un bien y de la causal de la terminacién del mismo, las cuales pueden estar pactadas
expresamente en el contrato de Leasing, de no estarlo se regularan por lo previsto en el contrato
que mas se le asemeja, en este caso el contrato de arrendamiento. Sin que se requiera la constitucion
en mora para solicitar la terminacion del contrato por haberse derogado el articulo que asi lo

disponia, esto es, el articulo 2035 del Cddigo Civil por el articulo 43 de laley 820 de 2003.

3. Sintesis y valoracién probatoria

Existencia del contrato

Se acreditd entre las partes de este proceso con la prueba documental allegada del contrato de

Leasing Habitacional, suscrito por BANCOLOMBIA S.A. en calidad de propietaria del respectivo bien

inmueble, siendo el arrendatario JUAN DAVID MONTOYA OSORIO, quien ostenta la tenencia del mismo.
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El contrato fue aportado por escrito, donde se plasma de forma completa y pormenorizada las
obligaciones de las partes, entre ellas, las que corresponden al pago de los canones de

arrendamiento, cuyo incumplimiento se anuncia en la demanda.
Causal de terminacién del contrato.

En la cldusula 20 se lee en lo pertinente:

20. CAUSALES DE TERMINACION UNILATERAL POR
JUSTA CAUSA POR PARTE DE LA COMPANIA LA
COMPANIA podra dar por terminade este contrato antes
de! vencimiento del término, sin necesidad de declaracion
judicial, y exigir |a devolucion de EL(LOS) BIEN(ES). asi
como las demas prestaciones a que hubiese |ugar,
incluyendo pero sin limitarse a. las sumas estableadas
como consecuencia del incumplimiento del contrato, en
“ cualquiera de |las siguientes situacicones: ’

C. For & no page cportunc del canon por un (1) periodo
© mas.

En este proceso, la parte actora afirmd en el hecho tercero de la demanda, que el demandado le
adeuda la suma de $7.933. 728.00 relativa a los meses de agosto, septiembre y octubre del 2021,
constituyendo ésta una negacion indefinida que no desvirtué el demandado, quien se notifico
personalmente conforme a lo establecido en el articulo 8° del Decreto 806 de 2020, sin que hiciera

ningun pronunciamiento.

CONCLUSION
De lo anterior, se colige que se cumple en este asunto con los requisitos del articulo 384, numeral 3°

ya transcrito.

Asi las cosas, se declarara terminado el contrato de Leasing Habitacional celebrado entre las partes
en este asunto, por configurarse la causal de incumplimiento en el pago de los cdnones de
arrendamiento, se ordenara al reclamado restituir a la parte actora el bien inmueble ya descrito en
el término de tres (3) dias contados a partir de la ejecutoria de esta providencia, en caso de no

hacerlo, se comisionara para la entrega del mismo, la que se hara a la parte demandante.
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Igualmente, se condenard en costas a cargo de la parte demandada y a favor de la parte demandante;

téngase como agencias en derecho la suma de $1.817.052.

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ARMENIA QUINDIO,

administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la Ley,

FALLA

PRIMERO. DECLARAR judicialmente terminado el Contrato de Leasing Habitacional celebrado entre
BANCOLOMBIA S.A. y el sefior JUAN DAVID MONTOYA OSORIO, dentro de este proceso verbal de
restitucion donde son partes los ya mencionados, por configurarse la causal de incumplimiento en

el pago de los canones de arrendamiento por parte de arrendatario.

SEGUNDO. ORDENAR al demandado restituir el bien dado en arrendamiento a la parte demandante,
en el término de tres (3) dias contados a partir de la ejecutoria de esta providencia. En caso de no
hacerlo, se comisionara para hacer entrega del mismo a la parte demandante. El inmueble que se
debe restituir es el siguiente:

143

UNIDAD PRIVADA DE VIVIENDA NUMERO SEIS (6), QUE HACE PARTE DEL
CONDOMINIO SANTA MARIA DEL PINAR —-PROPIEDAD HORIZONTAL-,
UBICADO EN LA VEREDA TITINA, area urbana del municipio de Armenia,
departamento del Quindio, identificado con el folio de matricula inmobiliaria 280-
152737 y con Ia ficha catastral nUmero 0002000000000802800003455 cuyos

el 2N 1l amim -—wmulbiimm wmfilallaa mmAadlAaRtAa A Aacial

TERCERO. CONDENAR en costas a la parte demandada, y a favor de la parte demandante. Como
agencias en derecho se fija la suma de $1.817.052, las que se incluirdn en la liquidacién de costas que

se hara por Secretaria.

NOTIFIQUESE
Firmado Por:

Maria Andrea Arango Echeverri
Juez Circuito
Juzgado De Circuito
Civil oo1
Armenia - Quindio

”
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