
 

 

Armenia, octubre 30 de 2020 

 
 
Señores 
DELEGATURA PARA ASUNTOS JURISDICCIONALES 
contactenos@sic.gov.co 
 

 

ASUNTO JUSTIFICACIÓN DE INASISTENCIA A LA AUDIENCIA 
RADICADO 19-242781 
DEMANDANTE EDIFICIO BRISAS DE LAURELES PARQUE RESIDENCIAL P.H. 
DEANDADO CONSTRUCTORA CALAMAR S.A.S 

 

Cordial saludo, 

 

En consideración a la audiencia programada para el día 27 de octubre de 2020 a las 8:30 AM, a 
la cual como empresa no pudimos comparecer por circunstancias de fuerza mayor y caso 
fortuito, nos permitimos manifestar lo siguiente: 

Ese mismo día (27 de octubre de 2020) a las 9:24 AM, recibimos en el correo electrónico 
calcamar@constructoracalcamar.com, de parte de la Superintendencia, un mensaje de datos 
(anexo impresión), en el que se me notifica que a las 8:30 AM del mismo día, se llevaría a cabo 
la audiencia virtual. Así mismo en ese correo se me informó las consecuencias de no asistir y el 
instructivo para entrar a la audiencia. Es decir, que ese día cuando se me notifica de la audiencia, 
la misma ya había empezado hacía casi una hora. 

No obstante lo anterior, así se haya comunicado por otro medio, ese día por la mañana tuvimos 
problemas de conectividad y no fue posible conectarme con la audiencia, ya que como 
consecuencia de las medidas de aislamiento por la pandemia, y dadas mis condiciones de salud 
y edad (66 años), me encuentro residiendo en el kilómetro 11 vía al Aeropuerto el Edén de 
Armenia- al margen del área urbana (como puede verse en el resumen de historia clínica), lugar 
en el que la señal tanto de celular como de internet es muy variable y a veces deficiente, por 
tratarse de zona rural, deficiencia que ocurrió precisamente ese día. Pues además, si la 
audiencia era a las 8:30, pese a mi perseverancia ante las dificultades, no logré ingresar a lo que 
quedara de la audiencia, ni pudo ser posible que alguien me atendiera en los teléfonos de la 
Superintendencia porque las opciones de los conmutadores no permitían la comunicación con 
alguien que resolviera el problema, pese a mi insistencia a dichos teléfonos. 

Mi aislamiento en este lugar de residencia bajo el cual debo evitar el riesgo de retomar el virus, 
obedece a que en el mes de agosto resulté positivo para el contagio del Covid-19 por el que fui 
hospitalizado e internado por varios días en U.C.I. donde estuve en muy malas condiciones de 
salud y con riesgo incluso de morir, quedando con secuelas en mi salud, como se puede ver en 
la copia de la historia clínica y las incapacidades que me dieron los médicos. 

mailto:calcamar@constructoracalcamar.com


Es por lo anterior, que como representante legal de la Constructora Calcamar, considero que me 
cobija una justa causa para que no haya podido asistir a la audiencia indicada del 27 de octubre 
de 2020 a las 8:30 AM, por lo que les solicito respetuosamente, que se me exonere de las 
consecuencias procesales, probatorias y pecuniarias adversas que se hubieren derivado de la 
inasistencia, por lo que pido que se valoren mis argumentos y pruebas con los cuales demuestro 
las circunstancias de fuerza mayor y caso fortuito. 

 

Atentamente, 

 
 

 
 
CARLOS ALBERTO CALDERON MARTINEZ 
C.C. N°. 7.524.430 
 

 

PRUEBAS: 

1. Cédula de ciudadanía 
2. Certificado de Cámara de Comercio 
3. Notificación de la Superintendencia al Correo electrónico de Calcamar. 
4. Resumen de Historia Clínica 
5. Incapacidades 

 



 

De: abogadoramirez@outlook.com
Enviado el: 2021-04-23 15:34:54
Para: contactenos@sic.gov.co <contactenos@sic.gov.co>
Copia:
Asunto: Respuesta al Auto 46224

Radicación: 19-242781- -00032-0001
Fecha: 2021-04-23 17:54:13 Dependencia: 4007

G.VERIFICA_CUMPLIMIE
Trámite: 400 DEM PROT JURISD Evento: 329 INCUMPLIMIENTO

ORDEN
Actuación: 746 MEMORIAL Folios 105
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Señores    

  Superintendencia de industria y comercio      

Bogotá    

   

   

Acción de protección al consumidor    

Radicado:                            No. 19-242781    

Demandante:                    Edificio Brisas de Laureles Parque Residencial P.H.    

Demandada:                      Constructora CALCAMAR S.A.S    

   

  Asunto:                Respuesta al Auto 46224      

   

   

  ALEXANDER RAMIREZ OSPINA , Actuando en calidad de apoderado de la parte Accionada, y atendiendo el Auto de la
referencia, me permito manifestar lo siguiente:
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De: abogadoramirez@outlook.com
Enviado el: 2021-04-23 17:01:21
Para: contactenos@sic.gov.co <contactenos@sic.gov.co>
Copia:
Asunto: respuesta a auto 46224

Radicación: 19-242781- -00033-0001
Fecha: 2021-04-26 11:32:03 Dependencia: 4007

G.VERIFICA_CUMPLIMIE
Trámite: 400 DEM PROT JURISD Evento: 329 INCUMPLIMIENTO

ORDEN
Actuación: 746 MEMORIAL Folios 16

  ALEXANDER RAMIREZ ha compartido archivos de OneDrive con usted. Para verlos, haga clic en los vínculos siguientes.
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   Anexo 11-18.pdf
   ANEXO 18-20.pdf

Señores    

  Superintendencia de industria y comercio      

Bogotá    

   

   

Acción de protección al consumidor    

Radicado:                            No. 19-242781    

Demandante:                    Edificio Brisas de Laureles Parque Residencial P.H.    

Demandada:                      Constructora CALCAMAR S.A.S    

   

  Asunto:                Respuesta al Auto 46224      

   

   

Actuando en mi calidad de apoderado de la parte Accionada,   y atendiendo el Auto de la referencia,
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Armenia, febrero de 2021 

 

Señores: 

 

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO 

Bogotá 

 

Acción de protección al consumidor 

 Radicado: 19-242781 

           Demandante: EDIFICIO BRISAS DE LAURELES PARQUE RESIDENCIAL P.H 

 Demandado: CONSTRUCTORA CALCAMAR SAS 

 

Asunto: Cumplimiento del fallo de 27 de octubre de 2020 

 

Cordial saludo, 

 

ALEXANDER RAMIREZ OSPINA,  mayor de edad identificado con cedula No 

89.002.814, abogado en ejercicio y portador de la tarjeta profesional No 

140192, actuando en calidad de apoderado del Sr  CARLOS ALBERTO 

CALDERON MARTINEZ,  representante legal de la CONSTRUCTORA 

CALCAMAR, de manera respetuosa me dirijo a su entidad, a fin de  solicitar 

que me sea informado el tramite dado  al oficio radicado de fecha 31 de 

diciembre de 2020, en el cual se sustenta el  Cumplimiento del fallo del 27 

de octubre de 2020. 

 

Lo anterior, dado que la oportunidad en la valoración del referido escrito 

puede acarrear efectos económicos para la parte procesal que represento. 

 

Agradezco su colaboración. 

 

Sin otro particular 

 

 

 

 

ALEXANDER RAMIREZ OSPINA 

CC 89002814 

TP 140192 
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Contestacion demanda 2021 185 Juzgado 2 civil ccto

ALEXANDER RAMIREZ <abogadoramirez@outlook.com>
Mar 23/11/2021 16:38
Para:  Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:  luzstella.gonzalezcamacho@gmail.com <luzstella.gonzalezcamacho@gmail.com>

Armenia, Quindío, 22 de noviembre de 2021  

 
Señora 
JUEZ SEGUNDA CIVIL DEL CIRCUITO 
E.S.D. 
 
 
REFERENCIA  EJECUTIVO POR OBLIGACION DE DAR Y PAGAR SUMAS

DE DINERO 
RADICADO  2021-00185-00 
EJECUTANTE  EDIFICIO BRISAS DE LAURELES PARQUE RESIDENCIAL P.H. 
EJECUTADADA  CONSTRUCTORA CALCAMAR S.A.S  
ASUNTO  OPOSICIÓN A UNA ENTREGA  

 
 
ALEXANDER RAMÍREZ OSPINA, mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadanía No. 89.002.814, portador de la Tarjeta
Profesional No. 140.192 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de
apoderado judicial de la SOCIEDAD CONSTRUCTORA CALCAMAR S.A.S, identificada
con el NIT No. 900.258.284-8, representada legalmente por el señor CARLOS ALBERTO
CALDERÓN MARTÍNEZ, también mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadanía N°. 7.524.430, para lo cual le solicito
reconocerme personería suficiente para actuar, con el fin de enervar las pretensiones
esgrimidas dentro del proceso de la referencia en cuanto a ordenar la entrega real,
formal y material de las zonas comunes esenciales y no esenciales del EDIFICIO BRISAS
DE LAURELES PARQUE RESIDENCIAL P.H., me permito OPONERME a ello con base en las
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    AR

 Mensaje nuevo

Favoritos

Carpetas

 Bandeja de entr… 9042

 Correo no deseado 31

 Borradores 313

 Elementos enviados 144

 Elementos elimina… 43

 Archivo

 Notas

Archive

Enviados Bakcup

Fuentes RSS
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Carpeta nueva

Grupos

Nuevo grupo
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
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    

 Eliminar  Archivo  No deseado   Limpiar  Mov

NOTIFICACIÓN DATOS AUDIENCIA  7  

---------- Forwarded message --------- 
De: Superintendencia de Industria y Comercio
<no_responder@outsourcing-sic.com.co> 
Date: mar., 27 de oct. de 2020 a la(s) 09:24 
Subject: NOTIFICACIÓN DATOS AUDIENCIA 
To: <calcamar@constructoracalcamar.com> 

Apreciad(a) Ciudadan(a)

Reciba un cordial saludo de la
Superintendencia de Industria y Comercio,
por medio del presente correo, queremos
notificarle los datos importantes acerca de la
audiencia de su proceso: 19-242781

RADICADO: 19-242781

NOMBRES DEMANDANTE: EDFICIO
BRISAS DE LAURELES PARQUE
RESIDENCIAL P.H.

NOMBRES DEMANDADA:
CONSTRUCTORA CALAMAR S.A.S

FECHA AUDIENCIA: 27 DE OCTUBRE DE
2020

HORA DE AUDIENCIA: 08:30 AM

SALA VIRTUAL: 10

JUEZ: HENRY DAVID TORREGROZA
CERVERA

En adjunto, se suministra el instructivo de
ingreso a la plataforma de audiencias,
también puede ingresar el día de la
audiencia a la sala virtual haciendo clic aquí

Buscar
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JUEZ: HENRY DAVID TORREGROZA
CERVERA

En adjunto, se suministra el instructivo de
ingreso a la plataforma de audiencias, también
puede ingresar el día de la audiencia a la sala
virtual haciendo clic aquí

Recuerde que la inasistencia trae unas
consecuencias procesales, probatorias y
pecuniarias, principalmente la imposición de una
multa de hasta 5 SMLMV si no se justifica la
inasistencia (art. 372 CGP), por ello es
importante su asistencia, además porque esta es
la oportunidad de resolver el pleito que tiene en
materia de protección al consumidor.

Que en caso de no contar con medios
tecnológicos (computador con internet, audio,
cámara y vídeo) para realizar la audiencia por
favor remita un correo a contactenos@sic.gov.co
informando tal situación, en caso de no poder
realizar la audiencia a través del uso de las TIC
o medios virtuales deberá manifestar las razones
por las cuales no puede hacerlo, por favor remita
un correo a contactenos@sic.gov.co informando
tal situación a su respectivo número de proceso,
estas manifestaciones serán sujetas a valoración
por parte del juez.

Nos permitimos informar que en atención a las
manifestaciones de no poder realizar la
audiencia a través del uso de las TIC, se
generará una constancia que se incorporará al
proceso, y que si bien pueden elevar una
constancia en la que se indique que la parte no
cuenta con medios tecnológicos, lo cierto es que
la generación de la constancia es simplemente
un medio informativo para el juez y este en
últimas la valora y le impartirá el trámite que en
derecho corresponda, por lo tanto, es propicio
estar ejerciendo vigilancia constante del proceso
en el siguiente enlace:
https://www.sic.gov.co/slider/conozca-el-
protocolo-para-el-tr%C3%A1mite-de-procesos-
de-manera-virtual-ante-la-delegatura-para-
asuntos-jurisdiccionales podrá acceder al
protocolo de los trámites de la Delegatura para
Asuntos Jurisdiccionales, donde podrá ver como
radicar documentos, visualizar su proceso de
manera virtual, por lo tanto, no es necesario
acudir a la SIC.

Buscar
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Alexander Ramírez Ospina 
                                             ABOGADO 

Especialista en Derecho Administrativo 
 

Calle 5 norte No. 20-00 Of. 2- 204 Celular 3015267388 - Armenia Quindío 
E-mail: abogadoramirez@outlook.com 

Armenia, marzo 25 de 2021 
 
Señores 
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO 
Bogotá 
 
Acción de protección al consumidor 
Radicado   No. 19-242781 
Demandante:  EDFICIO BRISAS DE LAURELES PARQUE RESIDENCIAL P.H. 
Demandada:  CONSTRUCTORA CALAMAR S.A.S 
Asunto:  Reiteración a respuesta al derecho de petición radicado 

el 5 de febrero de 2021. 
 
Cordial saludo, 
 

ANTECEDENTES 
 
El día 31 de diciembre de 2020 se comunicó a la Superintendencia, el 
cumplimiento, por parte del mi prohijado, del artículo segundo del fallo de 
la referencia, a través del cual se ordenó la entrega de las áreas comunes 
esenciales y no esenciales del EDIFICIO BRISAS DE LAURELES PARQUE 
RESIDENCIAL P.H., por lo que se allegaron los soportes correspondientes a la 
acreditación de cumplimiento de la orden impartida a la Constructora. 
 
No obstante lo anterior, en el artículo cuarto del fallo indicado, se señaló que 
el retraso en el cumplimiento de la orden, genera multa a favor de la 
Superintendencia, por el equivalente a una séptima parte del valor del 
salario mínimo legal mensual vigente por cada día de retardo. 
 
Es de esta manera que el día 5 de febrero del año que transcurre, se elevó 
petición con el fin que nos informen el trámite dado al escrito del 31 de 
diciembre de 2020, dado que la oportunidad en la valoración del referido 
escrito, puede acarrear efectos económicos para la parte procesal que 
represento. 
 
Sin embargo a la fecha no hemos obtenido comunicación alguna por parte 
de la Superintendencia, lo cual resulta de plena relevancia, dado que del 
pronunciamiento que se dé acerca del escrito del 31 de diciembre de 2020, 
depende que se pueda imponer multas en contra de mi representado, el 
cual atraviesa por una difícil situación económica, por lo que si a la fecha 
se van a completar Tres (3) meses, en el evento que la valoración sea 



Alexander Ramírez Ospina 
                                             ABOGADO 

Especialista en Derecho Administrativo 
 

Calle 5 norte No. 20-00 Of. 2- 204 Celular 3015267388 - Armenia Quindío 
E-mail: abogadoramirez@outlook.com 

negativa, significa que se puede estar acrecentando indefinidamente una 
deuda por una circunstancia no imputable a la parte pasiva. 
 
Sea oportuno mencionar, que especial atención merece la valoración de la 
comunicación del 31 de diciembre de 2020, dado que allí se aportaron 
documentos que ya hacían parte del expediente, pero que no fueron 
apreciados en trámite jurisdiccional, por circunstancias procesales con las 
que se consideró no contestada la demanda - por ausencia del poder para 
actuar, pese a que en la realidad, en el expediente sí reposaba dicha 
actuación, motivo por el cual, para proferirse el fallo, tan se consideraron los 
argumentos y pruebas aportados por la parte Accionante, quien planteó 
equivocadamente la ausencia de la entrega de las áreas comunes, cuando 
este trámite ya fue cumplido, pero que pretende le sirva de fundamento, 
para reclamar indemnizaciones, lo cual corresponde a un trámite judicial 
diferente, cuando además, si lo pretendido era el cumplimiento de las 
garantías o postventas, las pretensiones fueron erradamente direccionadas. 
 
Es así, que al tratarse de un asunto que puede estar sometido a una 
valoración, se hace necesario que la misma sea comunicada en el menor 
tiempo posible, y de allí, por las consecuencias económicas, surge la 
necesidad de una respuesta oportuna por parte de la Superintendencia. 

 
PETICIÓN 

 
Como corolario de lo anterior, me permito insistir en la respuesta a la petición 
elevada el 5 de febrero del presente año. 
 
Agradecemos su comprensión, 
 
Atentamente. 
 
 
 
 
ALEXANDER RAMIREZ OSPINA (Apoderado parte Demandada) 
CC 89002814  
TP 140192 
 



Alexander Ramírez Ospina 
                                             ABOGADO 

Especialista en Derecho Administrativo 
 

Calle 5 norte No. 20-00 Of. 2- 204 Celular 3015267388 - Armenia Quindío 

E-mail: abogadoramirez@outlook.com 

Armenia 23 de Abril de 2021  

 

 

Señores  

Superintendencia de industria y comercio 

Bogotá  

 

 

Acción de protección al consumidor  

Radicado:   No. 19-242781 

Demandante:   Edificio Brisas de Laureles Parque Residencial P.H.  

Demandada:  Constructora CALCAMAR S.A.S 

 

Asunto:   Respuesta al Auto 46224 

 

 

Actuando en mi calidad de apoderado de la parte Accionada,  y 

atendiendo el Auto de la referencia, es menester indicar que en 

acatamiento del plazo otorgado por la sentencia del 27 de octubre de 2020, 

se comunicó oportunamente el cumplimiento de la referida decisión a 

través del oficio enviado el 31 de diciembre de 2020 (consecutivo 18) 

ratificado con el oficio enviado el 25 de marzo de 2021 (consecutivo 20), 

comunicados con los cuales se anexó la información y documentación 

necesaria para demostrar y acreditar que el proceso de entrega de áreas 

comunes ya fue cumplido por parte de la Constructora Calcamar SAS. 

 

Se oportuno indicar, que resulta extraño, que la actual administradora insista 

en reiterar que no han recibido los bienes comunes, para lo cual vale la 

pena reflexionar acerca del contexto que se deriva de su afirmación ante 

el despacho, donde manifestó que ella era la primera y única 

administradora que tuvo la propiedad horizontal, sin embargo, se trata de 

una falsa manifestación con la que se induce al error al señor juez, pues en 

realidad, como lo demuestra el Acta de Asamblea fechada el 09 de febrero 

de 2017 (Anexo 1), el Acta del Consejo No. 1 del 24 de marzo de 2017(anexo 

2) y la Resolución 443 del 26 de julio de 2017, el primer administrador que 

tuvo el Edificio Brisas de Laureles fue el señor GERMÁN ALONSO GALEANO 
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SANCHEZ, luego, probatoriamente, no es cierta, la aseveración que bajo la 

gravedad de juramento manifestó la señora MARLENY ARDILA DE 

CHAMORRO en el trámite de la audiencia. 

 

Es por ello, que se ha dado plena credibilidad a lo indicado por ella, puesto 

que bajo la anterior premisa, si ella no ha recibido las áreas comunes, 

entonces nadie más podría acreditar dicha actuación, pero al quedar 

desvirtuada dicha tesis, resulta posible que el recibo de las referidas áreas 

comunes haya sido tramitado con su antecesor o concejo precedente, tal 

y como en la realidad ocurrió, en los términos y condiciones que se han 

venido ventilando a lo largo del presente proceso, pues como se ha dicho, 

si bien la entrega no se agotó en un solo acto, lo cierto es que dicha 

obligación se cumplió en virtud de un proceso progresivo, con el cual se 

fueron entregando las indicadas áreas en cumplimiento de lo dispuesto por 

parte de la legislación colombiana. 

 

Es así que como lo indica el Auto 46222, se trata de verificar la entrega a 

título de “efectividad de la garantía”, por lo que corresponde en esta 

instancia separar, que un asunto es la entrega de los bienes, y otro, es la 

efectividad de las garantías sobre dichos bienes, por lo que lo pertinente es 

acreditar que ya se cumplió con la entrega de las áreas comunes en los 

términos de las licencias de construcción y el reglamento de propiedad 

horizontal, a diferencia de las eventuales garantías que se puedan derivar 

de los bienes entregados, para lo cual, como se demuestra con la foliatura 

que se ha allegado al Despacho, la entrega de los aludidos bienes ya se 

cumplió, quedando la Constructora en toda disposición, como ya ha 

ocurrido, a atender las garantías que requiera por parte de la propiedad 

horizontal. 

 

No obstante, en dirección de atender el Auto 46224, se hace necesario 

reiterar que en atención a la sentencia emitida por el despacho el día 27 de 

octubre de 2020, se sustenta el cumplimiento del fallo, no sin antes 

manifestar, por un lado, que el representante legal de la parte demandada 

no pudo asistir a la audiencia como lo expresó en la comunicación del día 

03 de Noviembre de 2020, radicada bajo el número 19-242781-00013-0000, 

en la que indicó su justificación de fuerza mayor y caso fortuito de la cual se 
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derivó su inasistencia, sin que a la fecha se haya obtenido pronunciamiento 

sobre la misma, y ante todo, el efecto que se deriva de dicha justificación 

con relación a la motivación del fallo, así como tampoco han sido tenidos 

en cuenta los documentos y argumentos de la defensa, por considerar que 

no se allegó el poder, pese a que ciertamente se anexó el referido 

documento otorgado a la abogada para la contestación de la Demanda, 

tal y como se desprende de los Folios 29 y 30 del archivo en PDF que se 

encuentra en el Consecutivo de Radicación 5 Actuación Memorial del 09-

12-2019 del expediente digital de la Superintendencia 242781 de 2019 

ubicado en: https://drive.google.com/file/d/1Mj0R-Mlir-

4TIjxrSxCBAMJY7v5xLUfq/view. 

 

No obstante lo anterior, para evidenciar el cumplimiento de lo dispuesto por 

el despacho, preciso es manifestar lo siguiente: 

 

El fallo de la referencia indicó: 

SEGUNDO: Ordenar a la sociedad CONSTRUCTORA CALCAMAR S.A.S. 

identificada con Nit. No. 900.258.284-8, que a título de efectividad de la 

garantía y en favor del EDIFICIO BRISAS DE LAURELES PARQUE 

RESIDENCIAL P.H. identificado con Nit. No. 900.985.801-4 dentro de los 

sesenta (60) días calendario siguientes a la ejecutoria de la presente 

providencia proceda con la entrega real, formal y material de las zonas 

comunes esenciales y no esenciales del EDIFICIO BRISAS DE LAURELES 

PARQUE RESIDENCIAL P.H. ubicado en la carrera 18 No. 22n – 06 de la 

ciudad de armenia, conforme a lo aprobado en la licencia de construcción de 

obra nueva No. 0-001848 del 7 de diciembre de 2012, y modificatoria No. 21-

1520021 del 6 de julio de 2015 y demás licencias de construcciones 

respectivas, garantizando la calidad e idoneidad de los bines objeto de 

entrega, teniendo en cuenta los términos de garantía establecidos por la ley. 

TERCERO: Se ordena tanto como a la parte demandante como a la 

demandada, acreditar ante esta entidad el cumplimiento de la orden que se 

imparte en esta sentencia, dentro de los cinco (5) días siguientes contados a 

partir de la expiración del plazo que le ha otorgado en esta decisión. Para tal 

efecto, deberá radicarse la acreditación al respectivo proceso.  

 

Como se ha ilustrado desde los actos de contestación de la Demanda que 

no han sido tenido en cuenta por las circunstancias ya indicadas, la 

https://drive.google.com/file/d/1Mj0R-Mlir-4TIjxrSxCBAMJY7v5xLUfq/view
https://drive.google.com/file/d/1Mj0R-Mlir-4TIjxrSxCBAMJY7v5xLUfq/view
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Constructora Calcamar ha cumplido con la entrega real, formal y material 

de las zonas comunes esenciales y no esenciales del EDIFICIO BRISAS DE 

LAURELES PARQUE RESIDENCIAL P.H., pues por un lado,  la entrega de los 

bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados del 

edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos, 

escaleras y espesores, se efectuaron de manera simultánea con la entrega 

de los bienes privados según las actas correspondientes, tal y como lo indica 

el artículo 24 de la Ley 675 de 2001. 

 

Por otro lado, con relación a la entrega real, formal y material de las zonas 

comunes no esenciales, debemos manifestar que el mero capricho de la 

demandante a rededor de manifestar temerariamente ser la única y 

primera administradora, no puede ser obstáculo para que se acredite que 

la Constructora ha cumplido a través de un proceso secuencial, con dicha 

entrega, puesto que claramente se demuestra con documentos tomados 

del caudal probatorio de la misma Demandante, que el trámite progresivo 

de entrega de áreas comunes se empezó desde el momento que se cumplió  

con el requisito de la Ley 675 de 2001 que habla del 51% de la unidades 

enajenadas, el cual informamos con oficio enviado el 23 de enero de 2017 

Anexo 3) a la administración y que se reiteró con el comunicado enviado a 

los copropietarios el 8 de febrero del año 2017 (Anexo 4), donde se solicitó 

que en la Asamblea que se realizaría el 9 de febrero de 2017 (anexo 1) se 

designara un grupo de personas el cual  podría ser  el consejo de 

administración u otros según lo estipularan para la entrega de las áreas 

comunes, es así que ese día se hizo la elección por Asamblea del primer 

administrador definitivo, así como del Consejo de Administración quien fue 

designado para recibir las áreas comunes, tal y  como quedo consignado 

en el Acta Final.  

 

El 17 de marzo de 2017 (anexo 5), se solicitó al Consejo de administración, a 

fin que fijara fecha para llevar a cabo la correspondiente entrega formal de 

los mencionados bienes comunes por parte de la Constructora Calcamar 

SAS. 

 

En este sentido, el día 29 de marzo de 2017 (anexo 6), a través de la Circular 

27-17, el Consejo de Administración, comunicó a los copropietarios y 
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ocupantes del edificio, que había iniciado el proceso de recibo de zonas 

comunes, solicitando hasta el 4 de abril que se informen las inconformidades 

o dudas respecto a dichas áreas comunes, para socializarlas y transmitirlas 

a la Constructora Calcamar. El día 6 de abril de 2017 (anexo 7) el Consejo 

de Administración realizó una segunda reunión en donde entre otros se 

estudiaron y unificaron las dudas que presentaron los diferentes 

copropietarios en cuanto a las áreas comunes, estas dudas fueron 

trasferidas a la Constructora mediante oficio el día 10 de abril de 2017(anexo 

8). El día 29 de abril (anexo 9) la Constructora comunicó un documento 

donde se da respuesta a cada uno de los puntos expuestos, informándose 

que de todos los requerimientos solo dos puntos quedan faltando, la entrega 

de los medidores de energía y la plata eléctrica, los que serán entregados 

de acuerdo al proceso evolutivo del RETIE quienes nos informaran y 

aprobaran el modelo y clase necesarios para cumplir con las necesidades 

del Edificio, y no incurrir en compras innecesarias. El mismo 29 de abril de 

2017, la Constructora Calcamar SAS, realiza por escrito y formalmente, la  

entrega de las áreas comunes, a través de oficio recibido el 10 de mayo de 

2017 (anexo 10), en el que se indicó el cumplimiento de dicho deber en los 

términos del Proyecto Aprobado bajo licencia de construcción modalidad 

nueva y con número de resolución 1-001848 del 07 de Diciembre del año 

2012 de la curaduría Urbana 2 de la Ciudad de Armenia Quindío y el 

Reglamento de Propiedad Horizontal correspondiente, en el marco del 

artículo 24 de la Ley 765/01, relacionándose cada uno de los elementos que 

integran las áreas que se entregan e incluyendo, además, algunos 

elementos adicionales, que bajo la connotación de bienes de uso común, 

atienden las sugerencias de copropietarios, buscando el favorecimiento de 

la seguridad y la convivencia, así como el uso y goce de la copropiedad. 

 

Este documento fue socializado durante la tercera reunión del Consejo 

Directivo de fecha 10 de Mayo de 2017 (Acta 03-17), donde además la 

Constructora informa la importancia de entregar por parte de la misma las 

áreas comunes. El 12 de mayo de 2017 Anexo 11), se realizó por escrito, la 

entrega de 15 planos arquitectónicos aprobados por Curaduría, 17 planos 

eléctricos aprobados por curaduría, Garantía Citel CCTV, Manual 

funcionamiento ascensores, Licencia de construcción, Resolución, Planos, 

Certificado de Estratificación, Certificado de Nomenclatura. El 16 de mayo 
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de 2017(anexo 12), se llevó a cabo la entrega de las garantías como es el 

caso de las motobombas y los ascensores, y se entregaron 12 planos 

hidrosanitarios. 

 

En reunión del 01 de junio de 2017 (anexo 13), el Consejo de Administración 

(Acta 04-17), desarrollo en el punto 4, la Revisión de avances en el proceso 

de recibo de zonas comunes, indicando que se fijaba fecha para el sábado 

10 de junio de 2017 a las 6:30 am, a fin de realizar recorrido para revisión de 

instalaciones previo al recibido de las áreas comunes. Este aspecto es 

ratificado en el punto 6 en el que se fija fecha para la próxima reunión del 

Consejo de Administración. El 10 de junio de 2017 Anexo 15), no se llevó a 

cabo la reunión de Consejo de Administración por falta de Quorum, por lo 

que en consecuencia no se realizó el recorrido de revisión, pese a la previa 

programación del mismo. Lo anterior conforme a la constancia expedida 

por el secretario del Consejo de Administración. 

 

El 12 de junio de 2017 (anexo 16), La Constructora radicó oficio en el cual, al 

observar la carencia de compromiso en el proceso de entrega de áreas 

comunes, manifestó que con este comunicado se daba por terminado el 

proceso de entrega de áreas comunes, por lo que si en el término de 15 días 

a partir del recibo de este comunicado no se recibían solicitudes, objeciones 

o inconformidades, se entendería por recibido las áreas comunes.  

 

Adicionalmente se indicó que la Constructora continuaría pendiente de 

realizar las post-ventas a que haya lugar en las áreas comunes. 

 

El 21 de junio de 2017 (anexo 17), se llevó a cabo reunión de Asamblea de 

Copropietarios (Acta 02-17), en cuyo punto 8 se realizó la “PRESENTACIÓN 

DE INFORME DE RECIBO DE ZONAS COMUNES”, por parte del Consejo de 

Administración. Como puede verificarse a partir del folio 37, se registra el 

proceso cumplido para la entrega de las áreas comunes, por lo que se 

expone el siguiente cuadro: 
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De lo anterior se desprende meridianamente, que se llevó a cabo un debido 

trámite de entrega de las áreas y bienes comunes, en el que puede 

destacarse, como se observa al final del folio 38 del Acta de Asamblea, que 

se dio “CUMPLIMENTO DE LO ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 24 DE LA LEY 675 

DE 2001”, esto es, Entrega a satisfacción de los bienes comunes por parte 

del propietario inicial. 

Cabe indicar que en el término antes indicado (15 días siguientes al oficio 

del 12 de junio de 2017), no se comunicó a la Constructora, ningún 

requerimiento, solicitud, objeción o inconformidad, pese a que en este 

intervalo se llevó a cabo la Asamblea de copropietarios 02-17 (21 de junio 

de 2017), en la que se determinó el cumplimiento de la entrega de las áreas 

comunes conforme al artículo 24 de la Ley 675 de 2001.  

 

El día 27 de junio de 2017 mediante acta No. 06 fue seleccionada la señora 

Marleny  Ardila de Chamorro como la nueva Administradora, esta 

información la brindamos para aclarar que la señora en mención no fue la 
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primera administradora electa por los copropietarios del Edificio Brisas de 

Laureles como lo afirmó ante el despacho, y como ya lo habíamos 

expresado en nuestra defensa frente a la  demanda interpuesta por ella; 

esta información se puede constatar en los archivos de la demandante, al 

igual que se puede constatar que el proceso de entrega de áreas comunes 

ya se había ejecutado,  puesto que después de la aclaración de todos y 

cada uno de los puntos expuestos por el Consejo Directivo en el oficio del 

10 de abril de 2017, no hubo ningún otro comunicado o solicitud por parte 

de este, ni de la copropiedad donde se argumentara que no estaban de 

acuerdo con lo expresado.  

 

Con la elección del nuevo Consejo de Administración  y la nueva 

Administradora, después de 4 meses, se pretendió desconocer las 

actuaciones de sus predecesores con relación a la entrega de las áreas 

comunes, por lo que a muto propio decidieron contratar un grupo 

interdisciplinario para establecer perjuicios relacionados con dichas áreas, 

lo cual, si bien ha podido tramitarse como garantía, el enfoque que la actual 

administradora le ha dado a sus inconformidades, es el de la no entrega de 

las áreas comunes, desconociendo los Actos propios de la propiedad 

horizontal, así como la voluntad y las pruebas documentales con las cuales 

se acredita la entrega de dichas áreas, pues si bien no existe la entrega en 

un solo acto como lo pretende la Demandante, el hecho que la misma se 

haya desarrollado a través de un trámite agotado de manera progresiva 

con los propietarios, no significa que dicha entrega se encuentre revestida 

de invalidez. 

 

Es así, que después de cumplir con la entrega de RETIE y realizar la respectiva 

instalación de  medidores por parte de la Empresa de Energía del Quindío 

(EDEQ), el 01 de mayo de 2018 (Anexo 19) se instaló  la planta eléctrica 

aprobada de acuerdo a la misma certificación,  el día 07 de mayo de 2018 

recibimos  una comunicación por parte de la administradora MARLENY 

ARDILA DE CHAMORRO, en la cual nos manifestaba que daba como no 

recibida la  planta eléctrica, argumentando que no cumplía con unos 

requisitos que para ella eran fundamentales; el día 12 de junio de 2018 

Anexo 20), se le envió un comunicado con los anexos a los que hacía 

referencia para dar cumplimiento a las  exigencias antes expuestas. 
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De esta manera se reitera que la entrega de los bienes comunes esenciales 

y no esenciales se aprobó de manera mayoritaria por la asamblea general 

del 21 de junio de 2017, de allí que por el hecho que la actual 

administradora, no haya participado en dicha reunión, no se invalida la 

decisión tomada por la Asamblea, pretendiendo revivir términos y 

condiciones ya superados en relación con la entrega de las áreas comunes, 

desconociendo que al respecto existe plena prueba documental. 

Así, según los documentos que se adjuntan, se dio cumplimento a lo 

establecido en el artículo 24 de la Ley 675 de 2001, esto es, la Entrega a 

satisfacción de los bienes comunes por parte del propietario inicial, y a su 

vez, se dio cumplimiento a lo establecido en el Artículo Segundo de la 

Sentencia proferida por el despacho el 27 de noviembre de 2020, hechos 

que si bien son precedentes al fallo, fueron expuestos en la contestación de 

la demanda pero no fueron tenidos en cuenta por las circunstancias que ya 

se han ventilado en la introducción del presente documento. 

 

Queremos dar claridad que de presentarse reclamaciones por garantías 

con relación a los áreas comunes ya entregadas, desde ahora 

manifestamos que estamos prestos a estudiarlas y ejecutarlas cuando sea el 

caso, pero debe entenderse que el edificio se entregó para mediados del 

año 2017, y desde dicho momento a la fecha, el edificio ha sufrido un 

deterioro propio a los que están expuestos los inmuebles por los diferentes 

factores del medio ambiente, sumado a esto el descuido y falta de 

mantenimiento por parte de la nueva administración hace enfatizar más el 

deterioro, por lo que se requiere evaluar si las reclamaciones presentadas 3 

años después, son o no atribuibles a la condición de garantía. 

 

 

PRETENSIÓN: 

 

Con fundamento en lo anteladamente expuesto, solicito respetuosamente 

que se declare que la sociedad CONSTRUCTORA CALCAMAR S.A.S. 

identificada con Nit. No. 900.258.284-8, ha dado cumplimiento a la orden 



Alexander Ramírez Ospina 
                                             ABOGADO 

Especialista en Derecho Administrativo 
 

Calle 5 norte No. 20-00 Of. 2- 204 Celular 3015267388 - Armenia Quindío 

E-mail: abogadoramirez@outlook.com 

que se impartió en la sentencia proferida el día 27 de octubre de 2020, en 

los términos y condiciones allí indicados, relacionada con la entrega real, 

formal y material de las zonas comunes esenciales y no esenciales del 

EDIFICIO BRISAS DE LAURELES PARQUE RESIDENCIAL P.H. 

 

PRUEBAS 

Solicito, en forma comedida tener como tales las siguientes: 

 

DOCUMENTALES: 

1. Oficio del 23 de enero de 2017, recibido por el señor Administrador 

provisional. (Anexo 3) 

2. Oficio del 8 de febrero de 2017 (anexo 4) 

3. Acta de Asamblea Extraordinaria de Copropietarios No. 01-17, llevada a 

cabo el día 9 de febrero de 2017. (Anexo 1) 

4. Oficio del 17 de marzo de 2017 suscrito por la Constructora, en el cual se 

solicitó al Consejo de administración, a fin que fijara fecha para llevar a 

cabo la correspondiente entrega formal de los mencionados bienes 

comunes por parte de la Constructora Calcamar SAS. (Anexo 5) 

5. Circular 27-17 del Consejo de Administración a los copropietarios. 

6. Escrito del 31 de marzo de 2017 suscrito por varios copropietarios. (Anexo 

6) 

7. Acta de reunión del Consejo de Administración del 6 de abril de 2017. 

(Anexo 7) 

8. Oficio del 10 de abril de 2017, donde el Consejo de Administración solicita 

a la Constructora Calcamar, atención a pendientes de zonas comunes. 

(Anexo 8) 

9. Oficio de la constructora fechado el 29 de abril de 2017, dando respuesta 

al anterior oficio. (Anexo 9) 
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10. Oficio de la constructora fechado el 29 de abril de 2017, a través del cual  

realiza por escrito y formalmente, la  entrega de las áreas comunes. 

(Anexo 9) 

11. Acta del 10 de mayo de 2017, de reunión de consejo de administración 

(03-17), en el punto 5, se realizó la revisión a los avances del proceso de 

recibo de zonas comunes. (Anexo 10) 

12. Oficio del 12 de mayo de 2017, a través del cual se realizó la entrega de 

15 planos arquitectónicos aprobados por Curaduría, 17 planos eléctricos 

aprobados por curaduría, Garantía Citel CCTV, Manual funcionamiento 

ascensores, Licencia de construcción, Resolución, Planos, Certificado de 

Estratificación, Certificado de Nomenclatura. (Anexo 11) 

13. Oficio del 16 de mayo de 2017, a través de la cual, se llevó a cabo la 

entrega de la garantía de las motobombas, garantía de los ascensores, 

y 12 planos hidrosanitarios. (Anexo 12) 

14. Acta 04-17 correspondiente a la reunión del 01 de junio de 2017, del 

Consejo de Administración. (Anexo 13) 

15. Constancia expedida por el secretario del Consejo de Administración del 

10 de junio de 2017. (Anexo 15) 

16. Oficio de la Constructora del 12 de junio de 2017. (Anexo 16) 

17. Acta 02-17 del 21 de junio de 2017, a través de la cual se llevó a cabo 

reunión de Asamblea de Copropietarios, en cuyo punto 8, se dio 

“cumplimento de lo establecido en el artículo 24 de la Ley 675 de 2001”, 

esto es, Entrega a satisfacción de los bienes comunes por parte del 

propietario inicial. (Anexo 17) 

18. Oficios y fotografías a través de los cuales se realizaron intervenciones de 

postventas y garantías relacionadas con áreas comunes. (Anexo 18) 

19. Actas de recibo de cada una de las propiedades privadas. (Anexo 19) 

20. Permiso de enajenación. (Anexo 14) 

21. Oficio radicado el 13 de febrero de 2019 en la procuraduría. 



Alexander Ramírez Ospina 
                                             ABOGADO 

Especialista en Derecho Administrativo 
 

Calle 5 norte No. 20-00 Of. 2- 204 Celular 3015267388 - Armenia Quindío 

E-mail: abogadoramirez@outlook.com 

 

Con total respeto, 

 

 

 

ALEXANDER RAMÍREZ OSPINA 

T.P. 140192 C.S.J. 
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