21/2/22, 11:36 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

RV: SOLICITUD SUSPENSION Y REMISION EXPEDIENTE

Juzgado 02 Civil Circuito - Quindio - Armenia <j02cctoarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 21/02/2022 11:23
Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: notificacionconenco@gmail.com <notificacionconenco@gmail.com>

Cordial saludo

Se remite para su radicaciéon a través del Centro de Servicios para los Juzgados Civiles y de
Familia de Armenia en el aplicativo SIDOJU

Se le recuerda al solicitante que las comunicaciones respecto de procesos civiles deben
dirigirse exclusivamente al correo del Centro de Servicios para los Juzgados Civiles y de
tamilia de Armenia:

cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co.

De: conenco intervencion <notificacionconenco@gmail.com>

Enviado: lunes, 21 de febrero de 2022 9:13 a. m.

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Quindio - Armenia <j02cctoarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: SOLICITUD SUSPENSION Y REMISION EXPEDIENTE

Cordial saludo,

para su conocimiento y fines pertinentes

JUZGADO: JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ARMENIA
RADICADO: 2021-00110

DTE: BANCO BBVA

DDO: FIDUCIARIA BOGOTA - P.A CIUDAD DEL BOSQUE

Cordialmente,
MARIANA GARCIA DIiAZ

AREA JURIDICA
AGENTE ESPECIAL INTERVENTOR CONENCO S.A.S.

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAuUAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVY...
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Risaralda, febrero del 2022

Sefores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Armenia-Quindio
RADICADO: 2021-00110
DTE: BANCO BBVA
DDO: FIDUCIARIA BOGOTA - P.A CIUDAD DEL BOSQUE

Conforme a lo dispuesto en la Resolucion No. 1629 del 16 de abril de 2021, emitida por la Alcaldia Municipal de
Pereira Rda, y la resolucién 7145 del 06 de diciembre del 2021 por medio de la cual se resuelve recurso de
reposicion mediante la cual en uso de sus facultades legales designé al BUFETE ABOGADOS ESPECIALIZADOS
S.A.S, identificado con NIT. 901475721-9, representado legalmente por ANDRES FELIPE OCAMPO VILLEGAS,
ordenando la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes de /a sociedad CONENCO S.A.S, como se
contextualizara a continuacion:

“ARTICULO PRIMERO: Ordenar la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes, con fines de
ADMINISTRACION de la sociedad CONENCO S.A.S. identificada con Nit. 900.100.417-1, representada
legalmente por NOLRBERTO ARDILA SANCHEZ identificado con cédula de ciudadania No. 13472279
conforme las consideraciones arriba indicadas y por el término de doce (12) meses.

ARTICULO TERCERO: Designar al BUFETE ABOGADOS ESPECIALIZADOS S.A.S, identificado con
NIT. 901475721-9, representado legalmente por ANDRES FELIPE OCAMPO VILLEGAS...”

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Ordenar la suspension del estado en que se encuentren, de los
procesos qgue obren en contra de los intervenidos y el levantamiento de las medidas cautelares, frente al
proyecto TANGARA PARQUE UNIDAD RESIDENCIAL P.H. ETAPAS I, i, Il

Los jueces de la republica que estén conociendo de ellos, procederan de oficio y comunicaran al alcalde
de Pereira y al demandante dela suspension. Asi mismo y a solicitud del demandante decretaran el
desglose del titulo ejecutivo y de los documentos de los procesos, a fin de que este pueda hacerlo valer
en el proceso de administracion o de liquidacion de ser el caso.

ARTICULO DECIMO TERCERO: Comunicar la presente providencia a los jueces laborales y civiles del
domicilio del proyecto TANGARA PARQUE UNIDAD RESIDENCIAL P.H. ETAPAS [, Il Y lll, de las
intervenidas, a las oficinas de Registro de Instrumentos publicos, y a los bancos y corporaciones
financieras del MUNICIPIO DE PEREIRA para que procedan conforme lo descrifo en esta decision.”

Sin perjuicio de lo anteriormente citade, la resolucién 7145 del 06 de diciembre del 2021 se dispone a resclver el
recurso de reposicion incluyendo de manera taxativa la universalidad de los bienes, negocios y haberes no solo los
de Tangara pargue residencial como lo contenia la resolucion 1629 y dispone en su articulo tercero lo siguiente:

ARTICULO TERCERO: Reponer parcialmente el inciso primero del ARTICULO DECIMO PRIMERQ de la
resolucion No 1629 del 16 de abril de 2021, el cual quedara asi:

ARTICULO DECIMO PRIMERQ: Ordenar la suspension en el estado en que se encuentren. de todos los procesos
efecutivos gque cursen en contra de CONENCQ S.A.S y el levantamiento de las medidas cautelares decretadas en contra
de CONENCO S.A.S. dentro de cualguier proceso judicial adelantado en Su contra

Accion ejecutada conforme al articulo 116 del Estatuto Organico del Sistema Financiero que también regula la
materia, el cual establece que la toma de posesion conlleva:

“(...)d) La suspension de los procesos de gjecucién en curso y la imposibilidad de admitir nuevos procesos de
esta clase contra la entidad objeto de toma de posesién por razén de obligaciones anteriores a dicha medida. A los
procesos ejecutivos se aplicaran en lo pertinente las reglas previstas por los articulos 99 y 100 de la Ley 222 de
1995’ y cuando alli se haga referencia al concordato se entenderd que se hace relacion al proceso de toma de
posesidn. La actuacion correspondiente seré remitida al agente especial; e) La cancelacién de los embarg
decretados con anterioridad a la toma de posesién que afecten bienes de la entidad. La Superintendencia Ba




BUEETE

e) La cancelacion de los embargos decretados con anterioridad a la toma de posesién que afecten
bienes de la entidad. La Superintendencia Bancaria libraré los oficios correspondientes.”

Me permito, conforme a las facultades legales antes precitadas, solicitar con todo respeto al Despacho se de cabal
cumplimiento a cada uno de los numerales anteriormente mencionados de la Resolucion No. 1629 De Abril 16 De
2021 y de la resolucion 7145 del 06 de diciembre del 2021, consistente en:

7. La suspension del proceso en curso, realizar el levantamiento de todas las medidas cautelares que a la fecha
hayan ordenado y remitir todo el expediente de el o los procesos al agente especial designado BUFETE DE
ABOGADOS ESPECIALIZADOS, a su direccion de domicilio ubicada en la calle 14 Nro. 16-53 Pinares de San
Martin, local 2, en la ciudad de Pereira Risaralda.

8. Abstenerse de conocer futuros procesos que llegaren a recibir en contra de la sociedad constructor CONENCO

S.A.S. identificada con NIT No. 800.100.417-1, y sean remitidos al agente especial designado, por lo ya
indicado.

ANEXO

Copia de la Resolucion 1629 del 16 de Abril dg”2021 emitida por la Alcaldia Municipal de Pereira Rda.

i la Resolucion 7145 del 06 de digi¢ e-del- 202 1emiti or la Alcaldia Municipal de Pereira Rda.
Copia de la Resolucién el 06. e;ﬁi r f__’,.e.m-l_&ﬁfg__p__ i p
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Cordialments, A

EMPRESA AGEN TERVENTORA DE
CONENC - INTERVENCION
Elaborado por: Mariafa Garcia Diaz, Area Juridica.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.S Y LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.%

El aicalde (e) del municipio de Pereira, en uso de sus facultades legales y en
especial las conferidas por la Ley 66 de 1968, reformada por los Decretos Ley
2610 de 1979, el Decreto Ley 78 de 1987 reglamentado por el Decreto 1555 de
1998, el Decreto 2555 de 2010, el Acuerdo 07 de 2020 expedido por el Honorable
Concejo Municipal de Pereira, procede a resolver de fondo la investigacion
realizada a las sociedades CONENCO S A.S y la ESMERALDITA CAMPESTRE
S.A.S asi;

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo No 7 del 21 de abril de 2016, el Concejo Municipal de Pereira
autorizé hasta el 31 de diciembre de 2019 al Alcalde de Municipio de Pereira, para
ejercer la funcion que corresponde el Concejo Municipal en lo que respecta a la
vigilancia y control de las actividades relacionadas con la construccion vy
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, prevista en el numeral 7° del
articulo 313 de la Constitucidn Politica de Colombia.

Mediante acuerdo No 7 del 25 de junio de 2020, el Concejo Municipal de Pereira,
autoriz¢ al alcalde de municipio de Pereira hasta el 31 de diciembre de 2023; para
gjercer fa funcion que corresponde el Concejo Municipal en lo que respecta a la
vigilancia y control de las actividades relacionadas con la construccién vy
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, prevista en el numeral 7° del
articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia.

Mediante el Decreto 834 de 2016 el alcalde Municipal de Pereira delegd en la
Secretaria de Vivienda Social las funciones del control, vigilancia e intervencion de
las actividades de construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda,
adelantadas en el Municipio de Pereira por personas naturales ¢ juridicas, de
conformidad con la Ley 66 de 1968- Decreto 2610 de 1979 — Ley 388 de 1997 y el
Acuerdo No. 7 de 2016.

L4

La Secretaria de Vivienda Social de Pereira recibié numerosas quejas en contra
de CONENCO S.A.S, por parte de los PROMITENTES COMPRADORES de las
unidades de vivienda familiar del proyecto “TANGARA PARQUE RESIDENCIAL”,

ETAPAL Il y Il

Dichas quejas giraron en torno a los siguientes aspectos; incumplimiento en la
entrega material del objeto del contrato, incumplimiento de las obligaciones
contractuales y comerciales, fallas técnicas en la piscina, areas sociales,
dificultades en las postventas, incumplimiento en la firma, entrega y registro de las
respectivas escrituras publicas de compraventa a los promitentes compradores.

Como promitentes compradores se legitimaron las siguientes personas actuando
en nombre propio:

RODRIGO MELO GIL, EDWIN HOWARD YIN, AMPARO DEL SOCORRO
OCAMPO CASTANEDA, LUIS ALFONSO PARRA GUTIERREZ, JUAN

'sigi } Pagina 1 de 17
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POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LLOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.S Y LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.S

PABLO RAMIREZ LOPEZ, JAIRO ALBERTO TORO CALVO, JOSE JESUS
CORTES FRANCO, MARIA LICETH RUIZ MOSQUERA, PAOLA ANDREA
DAVILA HINCAPIE, JUAN PABLO CASTANEDA NINO, LUZ MIRIAM NINO
VIVAS, NODIER ANTONIO VARGAS, VICTOR MANUEL CANO GIL, LUZ
MARY GALLEGO MEDINA, JOSE EFRAIN SEPULVEDA DUQUE, LUIS
CARLOS PALACIO SALAZAR, CLAUDIA MARIA GARCIA MONTOYA,
LEIDY JOHANA CARDENAS MARTINEZ, FLOR MARINA GALLO GALLO,
JUAN PABLO CUBIDES VALENCIA, HORACIO ZULUAGA PIMIENTA,
DAMARIS DUQUE GIRALDO, MARGOTH ALVAREZ RUIZ, LUIS
ALBERTO GIRALDO GOMEZ, CESAR AUGUSTO ARCILA VASQUEZ,
KISMARTOVI MEJIA OSPINA, LUZ DARY LONDONO ESCOBAR, LUZ
ALFANIA OCAMPO DE SALINAS, LYDA HERNANDEZ ROJAS,

Como promitentes compradores inconformes se legitimaron las siguientes
personas actuando mediante apoderado; el abogado JHON ALEXANDER
BEDOYA MONTOYA

PAOLA ANDREA DAVILA HINCAPIE, JOSE VICENTE CELIS PORTELA,
EDITH MORALES DE CELIS, ASTRID SOLANYI ORTIZ RIVERA, JUAN
PABLO RAMIREZ LOPEZ, LUZ MYRIAM NINO VIVAS, JOSE JESUS
CORTES FRANCO, MARIA LICETH RUIZ MOSQUERA, LAURA NATALIA
PALACIO RIOS, NODIER ANTONIO VARGAS, ANGELA MARIA
HERNANDEZ TAPIAS, JAVIER EFREDI RIANO TIBAMOSO.

Asi también se legitimé la CORPORACION DIOCESANA PRO-COMUNIDAD
CRISTIANA representada legalmente por el sefior JAIRO URIBE JARAMILLO.

En cuanto al proyectdo "“TANGARA PARQUE RESIDENCIAL", ETAPA lll, se logro
establecer que su construccién era responsabilidad de la SOCIEDAD
ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S, etapa que finalmente no fue construida.

La sociedad CONENCO S.AS8. fue identificada con Nit. 900.100.417-1,
representada por NOLBERTO ARDILA SANCHEZ identificado con cédula de
ciudadania No.13.472.279. Responsable del proyecto urbanistico denominado
“TANGARA PARQUE RESIDENCIAL" ETAPA | y Il, consistente en desarrollar |a
construccion de 120 unidades de multifamiliares con sus parqueaderos (por
etapa).

Por su parte la sociedad LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S fue identificada
con Nit. 901.135.991-2, representada legalmente por MARTHA CECILIA
RODRIGUEZ ARANGO identificada con cédula de ciudadania No. 66.813.823.
Responsable de la construccion del proyecto TANGARA ETAPA Il TORRE 3 (94)
apartamentos, saldn social, porteria y sétanos de parqueaderos con un area de
7.794 .40 mtz.

Las anteriores sociedades tienen por objeto social, la actividad de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, a la que se refiere la Ley 66 de 1968, estando
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POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.S Y LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.S

asi sujetas al control, vigilancia e inspeccion por parte de la Secretaria de Vivienda
Social.

Dicha actividad se evidencio a través de las diferentes promesas de compraventa
que se entregaron con las diferentes quejas que fueron motivo de investigacion, y
que dan cuenta de la intencion de transferir el dominic de unidades inmobiliarias
destinadas a vivienda, concebidas dentro el proyecto urbanistico denominado;
“TANGARA PARQUE RESIDENCIAL”

La Secretaria de Vivienda Social de Pereira, realizd de manera preliminar,
reuniones, visitas técnicas y mesas de trabajo en las que insto a las partes a llegar
a un acuerdo para dar solucion a los problemas presentados en el incumplimiento
de las obligaciones contractuales y comerciales; respecto de las areas comunes y
su entrega, la dificultad en las postventas y el proceso de firma, entrega y registro
de escrituras publicas de compraventa, sin que se lograra acuerdo alguno.

La Secretaria de Vivienda Social de Pereira, solicitd la visita e intervencion de ia
DIGER y de la Direccion de Control Fisico, quienes rindieron los correspondientes
informes asi: .

e Informes Técnicos del 03 de mayo 2018, 04 de agosto de 2018 y 16 de
octubre de 2018 de la Direccidén de Gestién del Riesgo (DIGER) por visitas
técnicas realizadas al proyecto TANGARA PARGUE RESIDENCIAL PH.

e Informe Técnico de fecha junio 28 de 2018 de la Direccion Operativa de
Control Fisico por visita técnica realizada el dia 22 de junio de 2018.

Con base en las diligencias previas antes descritas, la Secretaria de Vivienda
Social del Municipio de Pereira expidié la Resolucién No 2859 de marzo 21 de
2019, por medio de la cual avocs el conocimiento de las quejas interpuestas en
contra de las sociedades CONENCO S.AS. y LA ESMERALDITA CAMPESTRE
S.A.S, ordenando la apertura de la correspondiente investigacién en su contra.

La resolucion No. 2859 de marzo 21 de 2019 se notificd por aviso a la sociedad
CONENCO SAS y a la sociedad LA ESMERALDITA SAS; el cual fue fijado el dia
30 de abril de 2019 y desfijado el dia 08 de mayo de 2019.

La Secretaria de Vivienda Social de Pereira mediante la Resolucion No 5851 del
18 de diciembre de 2020, ordené e! cierre de la investigacion en contra de las
sociedades CONENCO S.A.S. y LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S.

Con la resolucion No 5851 del 18 de diciembre de 2020, se recomendd al sefior
alcalde del municipio de Pereira, la toma de posesion de los negocios, bienes y
haberes de las sociedades CONENCO S.A.S. y LA ESMERALDITA CAMPESTRE
S.A.S; con el fin de llevar a cabo su liquidacion.

MEDIOS DE PRUEBA
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POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.SY LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.S

Que en la Resolucién No 5851 del 18 de diciembre de 2020 se consignaron los
siguientes medios de prueba, asi:

Testimoniales

Version libre de la represente legal de la spciedad LA ESMERALDITA
CAMPESTRE 8.A.S; MARTHA CECILIA RODRIGUEZ ARANGO, rendida
el dia 31 de julio de 2019.

Version libre del representante legal y socio de la sociedad CONENCO
SAS; NOLBERTO ARDILA SANCHEZ rendida el dia 16 de agosto de 2019,

Version libre de la representante legal de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA: MARIA DE JESUS PEREZ CAEZ, rendida el
dia 15 de julio de 2020 en presencia de la abogada MARA ANDREA
ACEVEDO MOANGONES actuando en calidad de apoderada especial de
la Fiduciaria Bancolombia en calidad de patrimonio auténomo.

Declaracion del sefior JOSE FELIPE TREJOS RESTREPO en su calidad
de administrador y representante legal del proyecto TANGARA PARQUE
RESIDENCIAL PH, rendida el dia 29 de julio de 2020.

£

Documentales

F -
| %
[

Las quejas con sus anexos de los promitentes compradores incumplidos.

Certificados de Camara de Comercio de las sociedades CONENCO SAS y
LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S.

Certificacion expedida por el representante legal de CONENCO SAS donde
se especifica que unidades privadas de TANGARA PARQUE
RESIDENCIAL PH se encuentran pendiente de escriturar a sus promitentes
compradores y de registrar en la Oficina de Registro e Instrumentos
Publicos, se dio respuesta mediante oficio radicado 13062 — 2019 del
15/03/2019.

Certificacion expedida por la representante legal de la sociedad LA
ESMERALDITA donde se especifique que unidades privadas de TANGARA
PARQUE RESIDENCIAL PH ETAPA Il prometieron en venta y a quienes,
valor de la venta y lo recibido.

Promesas de compraventa suscrita por la sociedad CONENCO SAS y/o LA
ESMERALDITA SAS relacionadas con la compraventa de unidades
privadas que hacen parte del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL
PH.

Estados de cuenta, consignaciones realizadas por cuenta de los
promitentes compradores.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE L.OS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.S Y LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.S

¢ Constancias de radicacién de documentos para adelantar actividades de
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda expedido a
favor de LA ESMERALDITA SAS y ia sociedad CONENCO SAS.

» Licencias otorgadas por la curaduria la cual respalda el proceso de
construccion del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL PH. No.
000043 del 28 de julio de 2014, No. 000103 del 19 de noviembre de 2015,
No. 000221 del 23 de marzo de 2018, No. 000293 de julio de 2014.

» Certificado de Tradicién 290-210158

¢ Visita Técnica de seguimiento por dafios estructurales de fecha 29 de
agosto de 2018 de [a Direccion de Gestion del Riesgo (DIGER) al proyecto
TANGARA PARQUE RESIDENCIAL PH.

¢ Acta de Reunién de fecha 19 de septiembre de 2028 de Socializacion de
compromisos adquiridos en la mesa de trabajo del 23 de agosto de 2018.

+ Oficio radicado 51681-2019 el sefior GUSTAVO DE JESUS MEJIA DUQUE
actuando en representacion de la sociedad CONENCO S.AS. allega en
medio digital copia de los estados financieros de los afios 2016, 2017 y
2018, copia de licencia de la Etapa 3, Copia escritura de fiducia Tangara
Torre 3, Copia de 1- promesa de compraventa Torre 1, Copia de una
promesa de compraventa Torre 2.

s Oficio la represente legal de la sociedad LA ESMERALDITA CAMPESTRE
S.A.S — MARTHA CECILIA RODRIGUEZ ARANGO identificada con la
cédula de ciudadania No. 66813823 allegé a la secretaria de Vivienda
Social copia de los estados financieros del afic 2018, y copia de su contrato
laborat con la sociedad CONENCO S.A.S.

TOMA DE POSESION

Con la resolucion No 5851 del 18 de diciembre de 2020 la Secretaria de Vivienda
Social de Pereira, encontré reunidos los requisitos legales para recomendar la
toma de posesion y posterior liquidaciéon de las sociedades CONENCO $S.A.S. vy
LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S.

Con la referida resolucién 5851 del 18 de diciembre de 2020, la Secretaria de
Vivienda Social de Pereira,: a través del analisis y valoraciéon de los distintos
medios de prueba aducidos al procesc de investigacion, logrd concluir que
CONENCO S.AS. y LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S incurrieron en las
causales previstas en los numerales 1,3,5 y 6 del articulo 12 de la ley 66 de 1968.

La recomendacion de toma de posesion y liquidacion de las sociedades
investigadas que hizo la Secretaria de Vivienda Social de Pereira, descansa sobre
la tesis de que es la medida apropiada para proteger de forma efectiva los
derechos, tanto de los propietarios como de los promitentes compradores.

Lo anterior teniendo en cuenta que las sociedades CONENCO S.AS. y LA
ESMERALDITA CAMPESTRE S.AS, han entrado en incumplimiento de sus
obligaciones. Incurriendo asi en cuatro de las causales previstas en el articulo 12
de la ley 66 de 1968.

{ $a.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.S Y LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.S

CONSIDERACIONES

Previo a resolver de fondo la recomendacién hecha por la Secretaria de Vivienda
Social de Pereira, en el sentido de que se ordene la toma de posesién y posterior
figuidacién de las sociedades CONENCO S.AS. y LA ESMERALDITA
CAMPESTRE S A.S, conviene hacer las siguientes precisiones.

Notese como la Secretaria de Vivienda Social de Pereira, logré concluir mediante
fa resolucion No 5851 del 18 de diciembre de 2020 que; las sociedades
CONENCO S.AS. y LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S incurrieron en las
causales previstas en los numerales 1,3,5 y 6 del articulo 12 de la ley 66 de 1968,
a partir de siguiente enunciado, ast:

“Todas las pruebas documentales, versiones libres y declaraciones
ordenadas en el auto de apertura de investigacion, fueron aportadas por los
promitentes compradores y los implicados dentro del proceso documentos
en relacidon con el proyecto. Adicionalmente reposan mas de veinte (20)
declaraciones de Promitentes Compradores, pruebas documentales en las
cuales consta las diferentes negociaciones adelantadas y el informe de la
inspeccion ocular al terreno donde se proyectd adelantar el Proyecto
Tangara Parque Residencial y la Esmeraldita Campestre, Informes
Técnicos de la Diger y la Direccion Operativa de Control Fisico que
conforman el material probatorio suficiente para tomar una decision”.

“Que teniendo en cuenta los antecedentes y las conclusiones expuestos no
cabe duda que la "SOCIEDAD CONENCO S.A.S Y LA SOCIEDAD LA
ESMERADITA CAMPESTRE S.A.S", han incurrido en las causales
establecidas en el articulo 12 de la ley 66 de 1968 numerales 1,3,5 v 6 que
expresan.” ¢

Sin embargo, se llegd a dicha conclusion de forma general e imprecisa, omitiendo
desarrollar en cada caso, y frente a cada una de las causales designadas, el
sustento probatorio que acredita su configuracion.

Como causales de incumplimiento se sefialaron Ia;previstas en los numerales
1,3,5 y 6 del articulo 12 de la ley 66 de 1968, asi:

(o)

ARTICULO 12.- El Superintendente Bancario puede tomar la inmediata posesién
de los negocios, bienes y haberes de las personas juridicas o naturales que se
ocupen de las actividades de qué trata esta Ley, o disponer su liguidacion:

1. Cuando hayan suspendido el pago de sus obligaciones.

3. Cuando persistan en descuidar o rehusar el cumplimiento de las drdenes
debidamente expedidas por el Superintendente Bancario.
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5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o
insegura.

6. Cuando su patrimonio, si se trata de personal natural, o su capital y reservas en
las personas juridicas, sufra grave quebranto que ponga en peligro la oportuna
atencion de sus obligaciones.

Para el despacho, la imprecision y generalidad con que la Secretaria de Vivienda
Social de Pereira, determiné que las sociedades investigadas se encuentran
inmersas en las anteriores causales, impide ordenar su toma de posesion, al
menos con fines de liquidacién como fue sugerido.

Se aprecia ademas comao la Secretaria de Vivienda Social de Pereira, con su acto
administrativo de cierre de la investigacion, omitié precisar los siguientes aspectos:

. No identificO por separadc cuales son los promitentes compradores
incumplidos frente a una y otra sociedad.

[I.  No identifico por separado los motivos o causales de incumplimiento que se
predican respecto de cada una de las sociedades, sometidas a
investigacion.

. No precisé cual es la actual y real situacién contable y financiera de las
cada una de las sociedades investigadas.

IVV.  No precis6 al momento del cierre de la investigacion, si el incumplimiento
persiste frente a todos los quejosos, o si por el contrario y durante el
proceso de investigacion, se lograron satisfacer algunas reclamaciones, o si
ceso la afectacion de’los derechos e intereses por parte de alguno de los
afectados.

V.  No precisd de forma individual, en cual o cuadles de las causales del articulo
12 de la ley 66 de 1968, incurrié cada una de las sociedades sometidas a
investigacién, o

Cdmo se ve,; la vaguedad e imprecision con que la Secretaria de Vivienda Social
de Pereira, ordend el cierre de la investigacién mediante la resoluciéon No 5851 del
18 de diciembre de 2020, impiden ahora; acceder a la recomendacion de toma de
posesion con fines de liquidacion.

Sin embargo, y como se precisara a continuacién, si se cuenta con los
presupuestos facticos y juridicos para ordenar la toma de posesién con fines de
administracion.

Lo anterior es posible a partir de la realidad probatoria vertida en el expediente, y
su respectiva valoracion y analisis.
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A continuacion se realizara entonces una concreta y precisa valoracién del
expediente, frente a cada una de las sociedades investigadas asi:

CONENCO S.A.S

Durante el proceso se establecié que CONENCO S.A.S, era responsable del
proyecto urbanistico denominado “TANGARA PARQUE RESIDENCIAL" ETAPAS
[, Hoy il .
Las quejas frente a esta sociedad se sustentaron principalmente con base en el
hecho de que CONENCO S.A.S ha incumplido con el proceso de escrituracion de
una cantidad importante de unidades habitacionales y su respectivo parqueadero,
de las torres Ly Il

Asi también se establecid que algunas areas sociales quedaron inconclusas y
otras defectuosas.

Reposa entonces en el expediente, suficiente evidencia documental en el sentido
de que las siguientes personas; aunque ya cuentan con la posesién material del
apartamento prometido en venta, el mismo aln no ha sido escriturado a su
nombre.

Estos promitentes compradores, pertenecen al proyecto TANGARA PARQUE
RESIDENCIAL TORRES 1Y 2 asi:

1. RODRIGO MELO GIL 21. HORACIO ZULUAGA PIMIENTA

2. EDWIN HOWARD YIN 22. DAMARIS DUQUE GIRALDO

3. AMPARO DEL SOCORRO 23. MARGOTH ALVAREZ RUIZ
OCAMPO 24. LUIS ALBERTO GIRALDO GOMEZ

4. LUIS ALFONSO PARRA G. 25. CESAR AUGUSTO ARCILA Y

5. JUAN PABLO RAMIREZ LOPEZ 26. KISMARTOVI MEJIA OSPINA

6. JAIROC ALBERTO TORO CALVQ 27. LUZ DARY LONDONO ESCOBAR

7. JOSE JESUS CORTES FRANCO 28. LUZ ALFANIA OCAMPO

8. MARIA LICETH RUIZ MOSQUERA 29. LYDA HERNANDEZ ROJAS

9. PAOLA ANDREA DAVILAH 30. PAOLA ANDREA DAVILA HINCAPIE

10. JUAN PABLO CASTANEDA NINO 31. JOSE VICENTE CELIS PORTELA

11. LUZ MIRIAM NINO VIVAS 32. EDITH MORALES DE CELIS

12. NODIER ANTONIO VARGAS 33. ASTRID SCLANYI ORTIZ RIVERA

13. VICTOR MANUEL CANO GIL 34. JUAN PABLO RAMIREZ LOPEZ

14. LUZ MARY GALLEGO MEDINA 35. JOSE JESUS CORTES FRANCO

15. JOSE EFRAIN SEPULVEDA 36. MARIA LICETH RUIZ MOSQUERA
DUQUE 37. LAURA NATALIA PALACIO RiOS

16. LUIS CARLOS PALACIQ SALAZAR 38. NODIER ANTONIO VARGAS

17. CLAUDIA MARIA GARCIA M 39. ANGELA MARIA HERNANDEZ T

18. LEIDY JOHANA CARDENAS M 40. JAVIER EFREDI RIANO TIBAMOSO

19. FLOR MARINA GALLO GALLO 41. CORPORACION DICCESANA

20. JUAN PABLO CUBIDES VALENCIA

De la anterior relacién de promitentes compradores, se tiene que son las personas
que desde un principio presentaron su correspondiente reclamacion, y que se

n
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&

legitimaron para intervenir en el presente proceso, algunos actuando en nombre
propio, y otros mediante apoderado.

Considera entonces el despacho que, al interior del proceso de investigacion
adelantado en contra de CONENCO S.A.S; esta acreditada la existencia de al
menos 41 promitentes compradores del proyecto PARQUE RESIDENCIAL
TANGARA TORRE | y I, a quienes CONENCO S.AS les ha incumplido la
obligacion de realizar la correspondiente escrituracion de cada una de las
unidades de habitacion y su correspondiente parqueadero.

De este modo el incumplimiento antes descrito, claramente demuestra que
CONENCO S.A.S, se encuentra inmersa en la causal prevista en el numeral 1 del
articulo 12 de la ley 66 de 1968, el cual dispone lo siguiente:

(.)

ARTICULO 12.- El Superintendente Bancario puede tomar la inmediata
posesion de los negocios, bienes y haberes de las personas juridicas o
naturales que se ocupen de las actividades de qué trata esta Ley, o
disponer su liquidacién:

1. Cuando hayan suspendido el pago de sus obligaciones.

La anterior causal y en especial la expresion “pago de sus obligaciones”, debe ser
interpretada en su sentido amplio, y en el contexto propio del derecho de las
obligaciones civiles, entre las que se destaca el contrato de compraventa de
bienes inmuebles.

Para el estudio de la causal de incumplimiento en cita, conviene realizar las
siguientes precisiones normativas del Cédigo Civil asi:

ARTICULO 1625. <MODOS DE EXTINCION=>, Toda obligacion puede extinguirse
por una convencion en que las partes interesadas, siendo capaces de disponer
libremente de lo suyo, cbnsientan en darla por nula.

Las obligaciones se extinguen ademas en todo o en parte:

10.) Por la solucién o pago efectivo.

(...)

ARTICULO 1626. <DEFINICION DE PAGO>. El pago efectivo es la prestacion de
lo que se debe.

ARTICULO 1849. <CONCEPTO DE COMPRAVENTA>. La compraventa es un
contrato en que una de las partes se obliga a dar una cosa y la otra a pagarla en
dinero. Aquélla se dice vender y ésta comprar. El dinero que el comprador da por
la cosa vendida se llama precio.
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A partir de las anteriores normativas, se tiene que el pago es el modo naturai de
extinguir una obligacién por el cumplimiento de lo debido, ya sea que esta consista
en una obligacién de dar, prestar o hacer.

De modo que, para el caso concreto de compraventa de bienes inmuebles, se
advierte que el pago de la obligacidn que se deriva de dicho contrato varia segun
los extremos de este.

De un lado se tiene al PROMITENTE COMPRADOﬁR, quien puede extinguir la
obligacion, con el pago del precio convenido en el contrato de promesa de
compraventa.

Por su parte, para el caso del PROMITENTE VENDEDOR, se tiene que el pago de
la obligacion se satisface o se extingue, a través de una obligacion de dar y otra
de hacer. Esto es; entregar el inmueble prometido en venta, y suscribir la
correspondiente escritura publica de compraventa del mismo inmueble.

En el caso bajo estudio, esta acreditado en el proceso; que al menos 41
promitentes compradores del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL
TORRES 'y ll, cumplieron su obligacién de pagar el precio convenido en el
contrato de promesa de compraventa, y que CONENCO S.AS ha incumplido su
obligacion de hacer la entrega integral de los inmuebles prometidos en venta
{escrituracion).

Sin embargo, CONENCO S.A.S no logré demostrar dentro del proceso, que haya
cumplido con su obligacion de “hacer” la escrituracion del 100% de las unidades
habitacionales y sus respectivos parqueaderos del PARQUE RESIDENCIAL
TANGARA TORRES Y/O ETAPAS | y II; prueba de ello son los 41 promitentes
compradores que comparecieron al proceso a través de la correspondiente
reclamacion o queja escrita, y que sirvieron de sustento para iniciar la presente
investigacion.

Resulta claro entonces que; el incumplimiento de CONENCO S.A.S de hacer la
escrituracién de los inmuebles prometidos en venta, comporta el incumplimiento
innegable de sus obligaciones, frente a cada uno de los PROMITENTES
COMPRADORES.

La obligacién de escrituracion en cabeza del PROMITENTE VENDEDOR, como
se sabe es connatural al contrato de compraventa de bienes inmuebles. Por lo que
su incumplimiento claramente se subsume en la causal prevista en el numeral 1
del articulo 12 de la ley 66 de 1966, sefialado anteriormente.

Asi las cosas, considera el despacho que frente al caso concreto de CONENCO
S.A.S; se encuentran reunidos los presupuestos facticos y juridicos para ordenar

la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes con fines de
ADMINISTRACION.
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Lo anterior teniendo en cuenta el incumplimiento demostrado frente al proyecto
PARQUE TANGARA UNIDAD RESIDENCIAL P.H. TORRES 1y ll, ubicado en la
PARCELACION QUIMBAYA AGUAS BLANCAS, predio identificado con la ficha
catastral No.00-02-0003-0693-000, con las matriculas inmobiliarias Nos. 290-
200575 — 290-200576 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Pereira.

La anterior medida se torna procedente y necesaria con el fin de proteger y salva
guardar los derechos patrimoniales de los promitentes compradores afectados, el
de sus copropietarios y los derechos del mismo PARQUE TANGARA UNIDAD
RESIDENCIAL P.H. TORRES | y Il, como persona juridica independiente.

No obstante, el municipio de Pereira; previo informe debidamente sustentado y
ampliamente justificado, podrd modificar la toma de posesion con fines de
administracién, por una toma de posesién con fines de liquidacion, siempre que la
situacion financiera y contable de dicha sociedad, asi lo ameriten.

LA SOCIEDAD ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S

Durante el proceso de -investigacién se establecido que, la sociedad
ESMERALDITA CAMPESTRE, era la responsable de construir la etapa o torre Il
del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL, proyecto que no se llevé acabo,
por 1o que en principio estamos ante un incumplimiento total de sus obligaciones,
ante los promitentes compradores de dicho proyecio.

Promitentes compradores que como se indicé antes, no fueron diferenciados con
el acto administrativo de cierre de la investigacién, respecto de los promitentes
compradores respecto las torres [ y Il.

Sin embargo, reposa en el expediente medio de prueba testimonial, de la cual se
advierte que, si bien es cierto este proyecto no se realizo, los dineros al parecer
nunca fueron captados por la SOCIEDAD ESMERALDITA CAMPESTRE S.AS
sino por ta “fiduciaria” de preventa, la cual al parecer realizé la correspondiente
devolucion de todos los dineros.

Ahora bien, muy a pesar de gue la Secretaria de Vivienda Social de Pereira, con el
acto de cierre en efecto resefié los testimonios que en principio soportan la posible
devolucion de dichos dineros, no profundizd en dicho aspecto, y por lo tanto no
constaté con otros medios de prueba que en efecto los mismos se hayan devueito
de forma efectiva.

Asi tampoco se allegd por ‘parte de dichos testigos, prueba al menos sumaria
respecto de las personas y la forma en que se hizo dicha devolucion.
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Sin embargo, esta acreditado en el expediente que el proyecto TANGARA
PARQUE RESIDENCIAL ETAPAS [, Ii y Ill, fue concebido y ofertado al publico
como proyecto integral.

Prueba de lo anterior es que CONENCO S.A.S obtuve de la Curaduria Urbana de
Pereira, las diferentes licencias urbanisticas para la construccién de las tres
etapas, asi;

* La licencia urbanistica No 000043 del 28 de julio de 2014, para construir Ia
etapa | en el predio identificado con matricula inmobiliaria No 290-191290.

* La licencia urbanistica No 000103 del 19 de noviembre de 2015, para
construir la etapa It en los predios identificado con matricula inmobiliaria No
290-200575 y 290-2005786. .

e La licencia urbanistica No 000221 del 23 de marzo de 2018, para construir
la etapa 1ll en el predio identificado con matricula inmobiliaria No 290-
210158. Licencia esta que mediante la resolucion No 000293 del 4 de julio
de 2018, se actualizo el titular de dicha licencia a |a sociedad
ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S

Fue entonces a partir de la resolucién No 000293 del 4 de julio de 2018, proferida
por la curaduria urbana primera de Pereira, que se establecid la responsabilidad
de la sociedad LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S en la construccion de la
etapa Ill del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL ETAPAS I, Ity I, porlo
que fue vinculada formalmente a la correspondiente investigacion.

Reposa ademas en el proceso, solicitud de fecha 23 de noviembre de 2019,
suscrita por el administrador de TANGARA PARQUE RESIDENCIAL P.H, JOSE
FELIPE TREJOS RESTREPO, dirigido a la SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
DE LA ALCALDIA DE PEREIRA. En el sentido de exteriorizar la preocupacién de
que el proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL se compone de tres torres, y
la constructora ha incumplido con la construccién de la torre tres y las zonas que
conforman el conjunto, anexos a la torre tres, tales como; cancha de tenis, salén
social, piscina, sendero zen entre otros.

Lo anterior quiere decir que la torre o etapa |l del proyecto TANGARA PARQUE
RESIDENCIAL, comprendia la construccion de otras zonas o areas comunes que,
al ser parte integral del proyecto, pedrian ser utilizadas y disfrutadas por los
promitentes compradores de las torres o etapas |y Il.

Es decir que los compradores y promitentes compradores de los apartamentos de
las torres | y II; al momento de suscribir la correspondiente promesa de venta,
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tenian la expectativa legitima de acceder y disfrutar de todas las zonas y areas
comunes del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENGIAL P.H ETAPAS 1, 1l y Il

Resulta claro entonces que; con la no construccion de la etapa |l del proyecto
TANGARA PARQUE RESIDENCIAL P.H, no solo se esta incumpliendo a los
promitentes compradores de los apartamentos de dicha etapa o torre, sino
también a los compradores y promitentes compradores de los apartamentos en las
etapas |y Il

En este punto conviene precisar que el proyecto TANGARA PARQUE
RESIDENCIAL P.H ETAPAS |, Il y Ill, fue concebido y ofertado como un todo de
forma inescindible, para el acceso y disfrute de todas las zonas y areas comunes
que lo integrarian; las cuales se entiende que, también hacen parte de la relacién
contractual con los promitentes compradores.

De este modo es posible concluir que, CONENCO S.AS vy la ESMERALDITA
S.A.S. tienen la obiigacion contractual de hacer, de construir todas las zonas vy
areas comunes que fueron prometidas como parte integral de dicho proyecto,
independientemente de la etapa o torre en que se ubiquen.

Asi la cosas, aunque eventualmente a los promitentes compradores de los
apartamentos de la etapa Il del proyecto en discusién, se les haya hecho la
devolucion de los dineros entregados en pago o parte de pago, es claro que la no
construccion de dicha etapa y sus zonas y areas comunes, representa también un
incumplimiento para los compradores de las etapas I y If, incumplimiento que
también es subsumible en la causal prevista en el numeral 1 del articulo 12 de la
ley 66 de 1966, conforme las mismas consideraciones que se hicieron frente al
caso de CONENCO S.A.S.

En tal sentido, considera el despacho que frente al caso concreto de la sociedad
LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S; también se encuentran reunidos los
presupuestos facticos y juridicos para ordenar la toma de posesién de los
negocios, bienes y haberes con fines de ADMINISTRACION.

Por lo antes expuesto, el alcalde { e) del municipio de Pereira;

S

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Ordenar la toma de posesion de los negocios, bienes y
haberes, con fines de ADMINISTRACION de la sociedad CONENCO S.A.S.
identificada con Nit. 900.100.417-1, representada legalmenie por NOLBERTO
ARDILA SANCHEZ identificado con cédula de ciudadania No.13472279 conforme
las consideraciones arriba indicadas y por el por el termino de doce (12) meses.
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Paragrafo: En virtud a lo contemplado en el inciso final dei articulo 115 del
Decreto Ley 663 de 1993 (Articulo modificado por el articulo 21 de la Ley 510 de
1999) o Estatuto Orgéanico del Sistema Financiero, si durante la toma de posesion
con fines de administracion se logra establecer que no es posible restablecer las
condiciones para que los intervenidos desarrollen adecuadamente sy objeto
social, se podra adoptar previa decision de este despacho, las medidas necesarias
para su liquidacién, con base en el informe del agente especial que asi lo
justifigue.

ARTICULO SEGUNDO: Ordenar la toma de posesion de los negocios, bienes y
haberes, con fines de ADMINISTRACION de la sqciedad LA ESMERALDITA
CAMPESTRE S.A.S, identificada con Nit. 901.135.991-2, representada
legalmente por MARTHA CECILIA RODRIGUEZ ARANGO identificada con
cedula de ciudadania No0.66.813.823; conforme las consideraciones arriba
indicadas y por el por el término de doce (12) meses.

Paragrafo: En virtud a lo contemplado en el incisd final del articulo 115 del
Decreto Ley 663 de 1993 (Articulo modificado por el articulo 21 de la Ley 510 de
1999) o Estatuto Organico del Sistema Financiero, si durante la toma de posesion
con fines de administracion se logra establecer que no es posible restablecer las
condiciones para que los intervenidos desarrollen adecuadamente su objeto
social, se podra adoptar previa decision de este despacho, las medidas necesarias
para su liquidacion, con base en el informe del agente especial gue asi lo
justifigue.

ARTICULO TERCERO: Designar al BUFETE ABOGADOS ESPECIALIZADOS
S.A.S, identificado con NIT. 901475721-9, representado legalmente por ANDRES
FELIPE OCAMPO VILLEGAS quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
18.597.631 de Santa Rosa de Cabal y titular de la TP. No. 172.427 del Consejo
Superior de la Judicatura, como agente especial de! alcalde de Pereira, para que
adelante todas las actividades relacionadas con la administracién en |a toma de
posesion de los negocios, bienes y haberes de la SOCIEDAD CONENCO S AS.
identificada con  Nit. 900.100.417-1, y de la -sociedad ESMERALDITA
CAMPESTRE S.A.S, identificada con Nit. 901.135.991-2, conforme las
consideraciones del presente acto administrativo.

ARTICULO CUARTO: De conformidad con lo establecido en el articulo 23 del Decreto
962 de 2009, reglamentario de los articulos 5% numeral 9, 67 y 122 parcial de la Ley 1116
de 2008, sobre promotores y liquidadores, la remuneracion del Agente Especial del sefior
Alcalde designado para el proceso de intervencion Forzosa Administrativa para su
administracion no podra exceder del seis (6%) por ciento del valor de los activos del
deudor insolvente, pago que se realizara sin ser inferior a 20 salarios minimos legales
mensuales vigentes (smimv), ni superiores a 2.300 smimv conforme a los siguientes
rangos:
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POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.S Y LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.S

Remuneracion -

" Rangos por | Activos en smimv Rangos para fijar la remuneracion
Categorias
A o 45.001 en adelante hasta el 6% sin que sea menor a 1.800 ni mayor |
: a 2300 smimv
B N " Entre 10.001- 45.000 hasta el 6% sin que sea menor a 600 ni mayor a |
1.800 smimv ‘
e " Hasta 10.000 Minimo 20 smimv hasta el 6% sin gue sea |

mayor a 600 smimv.,

Paragrafo: Los honorarios a que tiene derecho el Agente Especial designado en
el presente acto administrativo, seran pagados por La sociedad CONENCO S.A.S.
identificada con Nit. 900.100.417-1, representada por NOLBERTO ARDILA
SANCHEZ identificado con cédula de ciudadania No.13.472.279 y por la sociedad
LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.AS fue identificada con Nit. 901.135.991-2,
representada legalmente por MARTHA CECILIA RODRIGUEZ ARANGO
identificada con cédula de ciudadania No. 66.813.823, correspondientemente.

ARTICULO QUINTO: Disponer la inmediata ocupacién de los libros de
contabilidad de cuentas, estados financieros y demas documentos de la
SOCIEDAD CONENCO S.A.S. identificada con Nit. 900.100.417-1, y de la
sociedad ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S, identificada con Nit. 901.135.991-
2, y la practica de allanamientos en el caso de ser necesario (Art. 14 Ley 66 de
1968), conforme las consideraciones del presente acto administrativo.

ARTICULO SEXTO: Prevenir a los deudores de la SOCIEDAD CONENCO S.A.S.
identificada con Nit. 900.100.417-1, vy ia sociedad ESMERALDITA CAMPESTRE
S.A.S, identificada con Nit. 901.135.991-2, en el sentido de que a partir de la
publicacion de la presente resolucion, solo podran efectuar los pagos
correspondientes, al agente especial designado por el Alcalde Municipal de
Pereira. Por lo que del pago hecho a personas distintas a dicho agente, resulta
inoponible. )

ARTICULO SEPTIMO: Prevenir a todas las personas naturales y juridicas que
tengan negocios o pleitos pendientes con ila SOCIEDAD CONENCO S.AS.
identificada con Nit. 900.100.417-1, y con la sociedad ESMERALDITA
CAMPESTRE S.A.S, identificada con Nit. 901.135.991-2, para que a partir de la
publicacién de la presente resolucion; se entiendan con el Agente Especial
designado por el Alcalde Municipal, como su unico representante legal; conforme
la parte considerativa del presente acto administrativo.

ARTICULO OCTAVO: Ordenar el registro del presente acto administrativo, en la
Camara de Comercio de la ciudad de Pereira, la cancelacion de los
nombramientos de los gerentes, administradores y del revisor fiscal si lo hubiere
SOCIEDAD CONENCO S.A.S. identificada con Nit. 900.100.417-1, y de la
sociedad ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S, identificada con Nit. 901.135.991-
2.

F; Pagina 15 de 17

ALCALDIA DE PEREIRA

T



RESOLUCION No.! 629 pg .16 ABR 20

TPEREIRA

& Gobizrno de la Ciudad
CAPITAL DEL E)E

e - ¢z B P R R R

Version: 01 Fecha de Vigencia: Noviembre 14 de 2017

POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.S Y LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.S

ARTICULO NOVENO: Prevenir al registrador de instrumentos publicos de Pereira
para que se abstenga de registrar cualquier acto relacionado con los intervenidos,
sobre los bienes cuya mutacion esté sujeta a registro, salvo expresa autorizacion
del Agente Especial designado por el Alcalde Municipal.

Asi mismo, debera abstenerse de registrar cualquier acto que afecte el dominio de
los bienes de propiedad de las intervenidas, salvo que dicho acto haya sido
realizado por el citado agente. (Articulo 22 de Ia Ley 66 de 1968).

ARTICULO DECIMO: Ordenar de ser necesario, la guarda y colocacion de sellos
y demds seguridades indispensables que garanticen la seguridad y conservacion
de los bienes afectados con la presente decision.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Ordenar la suspensién en el estado en que se
encuentren. de los procesos ejecutivos que obren en contra de los intervenidos y
el levantamiento de las medidas cautelares, frente al proyecto TANGARA
PARQUE UNIDAD RESIDENCIAL P.H. ETAPAS LI 21l

Los Jueces de la Republica que estén conociendo de ellos, procederan de oficio y
comunicaran al alcalde de Pereira y al demandante de la suspension. Asi mismo
y a solicitud del demandante decretaran el desglose del titulo gjecutivo y de los
documentos de los procesos, a fin de que este pueda hacerlo valer en el proceso
de administracion o liquidacién de ser el caso. g

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: E| Agente Especial dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes después de notificada la Resolucion debera emplazar a todos
los que se crean con derecho a intervenir en ella mediante un edicto que deba
permanecer en un lugar visible publico de la Alcaldia-de Pereira, y en el lugar de!
proyecto TANGARA PARQUE UNIDAD RESIDENCIAL P.H. ETAPAS 1i y il
durante treinta (30) dias.

Dicho edicto se publicara por tres (3) veces en un periddico de amplia circulacion
nacional y se fijara en lugares pablicos vy en donde se adelanten las obras de
construccion.

ARTICULO DECIMO TERCERO: Comunicar la presente providencia a los jueces
laborales y civiles del domicilio del proyecto TANGARA PARQUE UNIDAD
RESIDENCIAL P.H. ETAPAS LIl y Ill. de las intervenidas, a las Oficinas de
Registro de instrumentos Publicos, y a ios bancos y corporaciones financieras de!
MUNICIPIO DE PEREIRA para que procedan conforme a lo prescrito en esta
decision.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Contra la presente resolucion procede el recurso
de reposicion ante el sefior Alcalde Municipal de .Pereira, el cual debera se
interpuesto y sustentado, dentro de los cinco 10 dias siguientes a la notificacion
personal de conformidad con lo previsto en el articulo 76 de Ia ley 1437 de 2011.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.S Y LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.S

Alcalde Municipal (e)

83 \ UJ-&;\ ‘
KUZ ADRIANA RESTREPO RAMIREZ
Secretaria Juridica Municipio de Pereira

Proyectd y elaboré: Samuel A Gutié h"‘l“""’l
Profesional Especializado

i 2

V. B.° Rosa Marcela Galarza Mufioz
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POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION

El alcalde del municipio de Pereira, en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas
por la Ley 66 de 1968, reformada por los Decretos Ley 2610 de 1979, el Decreto Ley 78 de 1987
reglamentado por el Decreto 1555 de 1998, el Decreto 2555 de 2010, el Acuerdo 07 de 2020
expedido por el Honorable Concejo Municipal de Pereira, y los articulos 74 y 75 de la ley 1437 de
2011; procede a resolver los recursos de reposicion, interpuestos frente a la resolucion No 1629
del 16 de abril de 2021.

CONSIDERANDO:

Que la resolucion No 1629 del 16 de abril de 2021, se profirid teniendo en cuenta los
siguientes supuestos facticos y procesales, asi:

ANTECEDENTES

El 16 de abril de 2021este despacho profirio la resolucién No 1629, por medio de la cual se
ordené la toma de posesion de los negocios bienes y haberes de la sociedades
CONENCOS S.A.S yla ESMERALDITA CAMPESTRES S.A.S

La referida resolucion fue notificada personalmente a los representantes legales de cada
una de las sociedades intervenidas, y al agente especial designado para llevar a cabo la
toma de posesion.

Los representantes legales de CONENCO S.A.S y la ESMERALDITA S.AS, interpusieron
dentro del término y oportunidad; recurso de reposicion frente a la resolucion No 1629 del
16 de abril de 2021.

Asi mimo el agente especial designado, interpuso también recurso de reposicion, y
sustent6 el mismo, aportando ademas una serie de medios de prueba documental.

Del recurso de reposicion y los medios de prueba documental presentados por el agente
especial, se corrid traslado a los representantes legales de CONENCO S.AS y LA
ESMERADITA CAMPESTRE S.A.S el 22 de septiembre de 2021.

Frente al traslado del recurso de reposicion presentado por el agente especial, se
pronuncié el representante legal de CONENCO S.A.S, en tanto que la representante legal
de la ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S, guardo silencio.

RECURSOS DE REPOSICION

Con el recurso de reposicion presentado por parte del representante legal de CONENCO
S.AS. NOLBERTO ARDILA SANCHEZ, se solicito principalmente lo siguiente:
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POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION

e RESPECTO DE LOS ARTICULOS PRIMERO Y SEGUNDO: Se complemente en el sentido
de sefialar que la toma de posesién con fines de administracion de los negocios bienes y
haberes de las sociedades CONENCO S.A.S Y LA ESMERALDITA CAMPESTRE SAS,
sera por el término de 12 meses, prorrogable por 12 meses mas.

e RESPECTO DEL ARTICULO CUARTO: se modifique la liquidacion pago de los honorarios
a favor del Agente interventor, conforme a lo establecido en el decreto 2130 de 2015, el cual
derogoé el decreto 962 de 2009 y modificd la ley 11116 de 2006, respecto a la fijacién de
honorarios de los interventores.

e REPECTO DEL ARTICULO NOVENO: Que se prevenga de manera general a la Oficina de
Registro de Instrumentos publicos, sin limitarlo a la ciudad de Pereira. Toda vez que, como
el mismo articulo lo sefala, se afecta el dominio de todos los bienes de las sociedades
intervenidas, las cuales pueden estar en diferentes jurisdicciones.

e« RESPECTO DEL ARTICULO DECIMO PRIMERO: Se ordene la suspension, en el estado
en que se encuentre, de todos los procesos ejecutivos que cursan en contra de los
intervenidos y se ordene el levantamiento de las medidas cautelares, sin limitarlo al
proyecto de TANGARA PARQUE UNIDAD RESIDENCIAL PH ETAPAS 1,2y 3.

e RESPECTO DEL ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Se ordene la publicacion del edicto no
solo en el proyecto TANGARA PARQUE UNIDAD RESIDENCIAL PH ETAPAS 1,2y 3, sino
ademas en las direccién que aparece registrada como domicilio social en el certificado de
existencia y representacion legal de cada una de las sociedades intervenidas y sus sedes.

e RESPECTO DEL ARTICULO DECIMO TERECERO: se ordene comunicar la providencia a
los jueces laborales, civiles y administrativos (que también tienen competencia sobre jueces
de ejecucion), del domicilio de las sociedades intervenidas y demas despachos judiciales
donde cursen procesos en su contra, asi como a las oficinas de registro de instrumentos
publicos, bancos y corporaciones financieras, sin limitarlo al municipio de Pereira, ya que
estas tiene ambito nacional.

e Que se adicione la parte resolutiva de la Resolucion 1629 de 2021, objeto del presente
recurso, en el sentido de ordenar al Agente Especial Interventor La Constitucion de una
péliza de seguro, en los términos del Decreto 2130 de 2015, Seccién 8, Articulo 2.2.2.11.8.

Por parte del Agente Especial designado BUFETE ABOGADOS ESPECIALIZADOS ANDRES
FELIPE OCAMPO VILLEGAS, se solicité principalmente lo siguiente.

e Reponer el articulo segundo de la parte resolutiva de la resolucion No 1629 del 16 de abril
de 2021, en el sentido de que el término de la intervencién debe ser de cuando menos tres
afos, habida cuenta que se pretende no solamente el proceso de escrituracion de al menos
60 unidades habitacionales, sino que ademas, CONENCO S.A.S tiene en ejecucion otros
proyectos inmobiliarios, como lo es el caso del conjunto MIRADOR DE BATARA en sus
torres 4y 5.

e Reponer el articulo cuarto de la parte resolutiva de la resolucién No 1629 del 16 de abril de
2021, en el sentido de que se autorice que la remuneracion ya determinada en la
resolucion, y se fije en el 6%. Se pague la empresa interventora dicha remuneracion de
manera mensual hasta el 6% y sin exceder del mismo. Debido a la carga que debe asumir
la empresa al intervenir para administrar, lo anterior sin desconocer fijjados en la ley,
principalmente en el paragrafo 2 del articulo 67 de laley 1116 de 2006.

e Reponer el articulo noveno de la parte resolutiva de la resolucién No 1629 del 16 de abril de
2021, teniendo en cuenta que todos los bienes de la empresa intervenida estan a nombre
de patrimonios autébnomos, lo que hace que con el acto en mencién, sea imposible llevar a
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cabo la toma de posesion de los bienes de la empresa intervenida. Por ello, solicito se
complemente el acto a manera de reposicion y se incluya el proyecto mirador de Batard, el
cual esta en proceso de ejecucién de obra, como proyecto de la empresa intervenida y se
incluyan los siguientes patrimonios autbnomos a manera de intervenidos (proyecto mirador
de Batar4 y Tangard Etapa I, Il y lll), con el objeto de poder escriturar los inmuebles y
cumplir con el objeto de levantar gravamenes en registro, a nombre de los inmuebles
comercializados por la empresa intervenida.

A partir de lo anterior, solicita ademas intervenir los siguientes patrimonios autébnomos
constituidos por CONENCO S.A.S para la ejecucién de distintos proyectos inmobiliarios.

e FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA NIT N° 800.150.280.-0, como
vocera y administradora del Fideicomiso PATRIMONIO AUTONOMO TANGARA |
(Matricula de Mayor Extension 290-200576) y Il (Matricula de mayor extension 290-209155),
identificado con Nit 830.054.539-0, mediante la escritura publica 2155 del 14 de noviembre
del afio 2013 de la notaria quinta de Pereira.

e FIDUCIARIA BOGOTA S.A NIT N° 800.142.383-7, como vocera y administradora del
fideicomiso PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MIRADOR DE
BATARA (Matricula de mayor extension 290-195819) FIDUBOGOTA identificado con NIT
830.055.897-7, mediante la escritura publica 4237 del 22 de junio del afios 2016 de la
notaria quinta de Pereira.

e FIDUCIARIA BOGOTA S.A NIT N 800.142.383-7, como vocera y administradora del
fideicomiso patrimonio auténomo denominado Ciudadela del Bosque - Fidubogota,
identificado con Nit No 830.055.897-7. Mediante la escritura publica No 1975 del 15 de
septiembre de 2014, de la notaria quinta de Armenia. (Corresponde a los proyectos Aires,
Caminos). Matricula proyecto Aires: ( M.| MADRE) 280-199674 Matricula madre proyecto
Caminos del Bosque 280-199675

e FIDUCIARIA BOGOTA S.A NIT N 800.142.383-7, como vocera y administradora del
fideicomiso patrimonio auténomo denominado Jardines del Bosque - Fidubogota,
identificado con Nit No 830.055.897-7. Mediante la escritura publica No 1792 del 18 de julio
de 2017, de la notaria quinta de Armenia. (Correspondiente a Jardines del Bosque).
Matricula madre 280-199676, cambio de la matricula por medio de la escritura No 591 del
11-031- notaria de Armenia. 280-207319

o FIDUCIARIA BBVA ASSET MANGENMENT S.A NIT N° 860.048.608-5 sociedad fiduciaria,
como vocera y administradora el Patrimonio Autébnomo denominado Fideicomiso Proyecto
Inmobiliario La Primavera, identificado con Nit No 830.052.998-9, mediante la escritura
publica No3562 del 24 de mayo de 2016 de la Notaria Quinta de Pereira, matricula madre
280-207316

Asi mismo solicita intervenir a las siguientes personas naturales, quienes son accionistas y
avalistas en los diferentes créditos constructores de los proyectos asi:

¢« MARTHA CECILIA RODRIGUEZ ARANGO identificada con la cédula de ciudadania No
66.813.823 de Cali.

e GUSTAVO DE JESUS MEJIA DUQUE identificado con la cédula de ciudadania No
4.344.451 de Anserma — Caldas.
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e LUIS CARLOS MEJIA HERNANDEZ identificado con la cédula de ciudadania No
1.127.226.048 expedida en Santander de Quilichao
e NOLBERTO ARDILA SANCHEZ con cédula ciudadania No 13.472.279 de Clcuta.

La solicitud de intervenir las anteriores personas naturales, se sustenta en el entendido de
que es sano y transparente intervenirlos, a efectos de poder estudiar los activos que
poseen, y que los mismos no hayan sido extraidos de la empresa intervenida. Y asi mismo
poder revisar sus acreencias y la concordancia de estas con la empresa intervenida.

Dijo ademas el Agente Especial en su recurso de reposiion que;

Referente a la toma de posesion de la esmeraldita campestre s.a.s, donde en la parte
motiva de la resolucién, se vislumbra la construccién de tangara lll, la cual no se hizo o
etapas 3, 4 y 5. No desarrolladas. Se tiene que el acto deben contener las matriculas
claras para que proceda el registrador de instrumentos publicos de Pereira. A inscribir o
practicar las medidas, en lo bienes inmuebles donde se desarrollaria el proyecto. Las
cuales son:

Torre 3 matriculas 290-210158
Etapa comercial 290-210159

Lo anterior teniendo en cuenta que, donde se desarrollaria TANGARA lII, el lote o lotes,
ostentan una carga general al sistema de bombeo cerritos, no cumplida al municipio de
Pereira o a la empresa Aguas y Aguas, en un valor estimado de $500.000.000 segun carta
de la empresa aguas y aguas del 11 de septiembre del 2017 consecutivo 1401.00-4017.
Ademas que todo el proyecto en conjunto, esto es Tangara | Y Il desarrollados y Tangara
[l no desarrollado, no han cumplido con la entrega formal de las areas de cesion al
municipio. Segun carta dirigida a la empresa por la secretaria de planeacion de Pereira del
12 de marzo de 2014. Consecutivo 7395.

De igual manera solicita el recurrente que, mediante la contestacion del recurso, se
autorice al agente especial nombrado, a ejecutar todos los gastos inherentes al proceso de
intervencién, como némina, contratos, gastos administrativos y generales, arrendamiento
de oficina para la empresa intervenida, la cual ostenta mas de 80 metros de archivo
documental, escritorios y demas, pagos de servicios publicos, entre otros. De los activos de
la intervenida. Que si bien es cierto es obvio y esta facultado por las normas analdgicas a
aplicar como: “Estatuto Organico del Sistema financiero art 295 régimen aplicable al
interventor.

Con el recurso de reposicion se allegaron los siguientes medios de prueba documental.

1. Certificacion de viabilidad financiera y comercial de la empresa intervenida en los proyectos
de la ciudad de Pereira.
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2. Certificacion de viabilidad técnica y constructiva de la empresa intervenida en la ciudad de
Pereira.

3. Solicitud de junio 22 del ex gerente Dr. Joaquin Mejia, de continuidad de contratos laborales
y de servicio y de sede operativa administrativa.

4. Escritura publica 6751 del 30 de septiembre de 2019. Transferencia del lote etapa Il a

SANDRA MILENA RIOS RESTREPO CC 42115425y FABIO ALBERTO RIOS RESTREPO

CC 10018276.

Oficio Secretaria de Planeacion — areas de cesion.

TANGARA. Certificados de libertad y tradicién Torre 1 matricula 290-200576

TANGARA. Certificados de libertad y tradicion Torre 2 matriculo 290-209155

TANGARA. Certificados de libertad y tradiciéon Torre 3 matriculo 290-210158

. ETAPA 4 Comercial 290-210159

10. MIRADOR DE BATARA Certificados de libertad y tradicion 290-195819

11. Certificado de Existencia y Representacion legal de la Esmeraldita. Campestre S.A.S.

©CoNoO

Por parte de la representante legal de la ESMERALDITA CAMPESTRE, se solicité con el
recurso de reposicion que:

Que se reponga el articulo segundo de la resolucion No 1629 del 16 de abril de 2021, en el
sentido de EXCLUIR de la intervencion administrativa a la sociedad LA ESMERALDITA
CAMPESTRE S.A.S, por los hechos expuestos en la parte considerativa.

Y como pretensiones subsidiarias, consigno las siguientes;

Reponer el articulo segundo de la parte resolutiva, en el sentido de que se complemente
seflalando que la toma de posesion con fines de administracion de los negocios, bienes y
haberes de la sociedad LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S, sera por el término de 12
meses, prorrogables por 12 meses mas.

Ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 de la ley 510 de 1999, norma que
precisa que, “... cuando no se disponga la liquidacion de la entidad, la toma de posesién
no podra exceder de un plazo de un (1) afio, prorrogable por la superintendencia bancaria,
por un plazo no mayor de un afo.

Reponer el articulo cuarto de la parte resolutiva, en el sentido de que se modifique la
liquidacion y pago de honorarios a favor del agente interventor, conforme lo establecido en
el Decreto 2130 de 2015, el cual derog6 el Decreto 962 de 2009 y modificé la Ley 1116 de
2006, respecto a la fijacion de honorarios de los interventores, norma que precisa.

e ARTICULO 2.2.2.11.1.4. Del cargo de agente interventor. El agente interventor es la
persona natural o juridica, que actia como representante legal de la entidad en proceso de
intervencion, cuando se trate de una persona juridica, o como administrador de bienes,
cuando se trate de una persona natural intervenida, y que ejecutara los actos derivados del
proceso de intervencidon que no estén en cabeza de otra autoridad. El agente interventor
estard sometido a las mismas cargas, deberes y responsabilidades que la ley dispone para
los liquidadores.
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e ARTICULO 2.2.2.11.7.4. Remuneracién del liquidador. Los honorarios totales del liquidador
seran fijados por el juez del concurso una vez finalizada la etapa de venta de los activos.
Para el célculo del valor de la remuneracion total del liquidador, se tendra como base el
monto de los activos de la entidad en proceso de liquidacién, al cual se le aplicara el
porcentaje establecido en la siguiente tabla, segin corresponda, de acuerdo con la
categoria a la que pertenezca la entidad en proceso de liquidacion.

REMUNERACION TOTAL

Categoria de la Rango por activos en Limite para la fijacion
entidad en proceso de salarios minimos legales del valor total de
la liquidacion mensuales vigentes honorarios

No podran ser superiores

A Mas de 45.000 2 1250 smimv
B Mas de 10.000 hasta  No podran ser superiores
45.000 a 900 smimv
c Hasta 10.000 No podran ser superiores
a 450 smimv

En ningun caso el valor de los honorarios del liquidador, fijados para el proceso de
liquidacion judicial, podra exceder los limites establecidos en el presente articulo para cada
categoria ni el limite establecido en el paragrafo 2° del articulo 67 de la ley 1116 de 2006.

e Reponer el articulo DECIMO PRIMERO de la parte resolutiva, respecto de los procesos de
ejecucion en contra de las sociedades intervenidas, en el sentido de que no se puede limitar
a aquellos procesos que correspondan al proyecto TANGARA PARQUE UNDAD
RESIDENCIAL PH ETAPAS 1, 2 y 3, por cuanto podrian iniciarse o continuarse otros
procesos de ejecucion correspondientes a diferentes proyectos o actividades de las
sociedades intervenidas. Por lo que solicita tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 20 de
la ley 1116 de 2006.

e Reponer el articulo décimo segundo de la parte resolutiva, en el sentido de que se ordene la
publicacion del edicto no solo en el proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL PH
ETAPAS 1,2 Y 3, sino ademas en la direccién que aparece registrada como domicilio social
en el certificado de existencia y representacion legal de cada una de las sociedades
intervenidas en sus sedes.

e Reponer el articulo décimo tercero de la parte resolutiva, en el sentido de que se ordene
comunicar la providencia a los jueces laborales, civiles y administrativos (que también
tienen competencia sobre procesos de ejecucion), del domicilio de las sociedades
intervenidas y demas despachos judiciales donde cursen procesos en su contra, asi como a
la oficinas de registro de instrumentos publicos, bancos y corporaciones financieras, sin
limitarlo al municipio de Pereira, ya que estas tienen ambito nacional.

e Que se adicione la parte resolutiva de la resolucion No 1629 de 2021, objeto del presente
recurso, en el sentido de ordenar al agente interventor la constitucion de una poéliza de
seguro, en los términos del Decreto 2130 de 2015, Secciéon 8 ARTICULO 2.2.2.11.8.1.
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TRASLADO RECURSO AGENTE ESPECIAL

Del traslado que se hizo a las partes, del recurso de reposicion y sus anexos presentado
por el Agente Especial, inicamente se pronuncié el sefior NOLBERTO ARDILA SANCHEZ
identificado con C.C. 13.472.279 de Cucuta, actuando en calidad de representante legal de
la sociedad comercial CONENCO S.A.S., distinguida con Nit. 900.100.417-1.

En su escrito el sefior NOLBERTO basicamente se alland a lo que considere y resuelva el
despacho, frente a lo solicitado por el Agente Interventor, oponiéndose Unicamente frente a
la solicitud de autorizacion para el manejo de dinero por parte de la sociedad interventora,
asi:

"RESPECTO DE LA AUTORIZACION PARA EL MANEJO DE DINEROS POR PARTE DE
LA SOCIEDAD INTERVENTORA

Me opongo rotundamente, pues como ya se manifestd, el agente interventor es un
administrador y su funcion debe ir encaminada a su funcionamiento, sostenibilidad y
preservacion.

Para ello, la sociedad debe mantener su contabilidad y todas las cuentas a su hombre, de
lo contrario no tiene sentido su existencia juridica.

Ademas, como Agente interventor tiene las facultades de ordenar el levantamiento de los
embargos de las cuentas y no menos importante, el agente interventor debe presentar las
polizas que la ley lo obliga par ejercer su funcién.”

El anterior reparo, corresponde a la solicitud que hiciera el Agente Especial Interventor en
el siguiente sentido

e "De igual manera se solicita al despacho se autorice mediante contestacion del presente
recurso, se autorice al agente especial nombrado, ejecutar todos los gastos inherentes al
proceso de intervencion, como ndémina, contratos gastos administrativos y generales,
arrendamiento de oficina para la empresa intervenida, la cual ostenta mas de 80 metros en
archivo documental, escritorios y demas, pagos de servicios publicos, entre otros.....(.....)"

Frente a la anterior solicitud, considera el despacho que, con la designaciéon del BUFETE
ABOGADOS ESPECIALIZADOS como Agente Especial Interventor, para llevar a cabo el
proceso de intervencion forzosa administrativa de las sociedades intervenidas, recae sobre
él y por mandato de la ley, la representacion legal de la intervenida, quedando facultado
por ministerio de la ley, para realizar y ejecutar todos los juridicos necesarios, para lograr el
sostenimiento y recuperacion de la sociedad intervenida. Luego entonces; se torna
innecesaria  una manifestacibon expresa el despacho en ese sentido.
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RESPUESTA A LOS RECURSOS

Teniendo en cuenta que son tres los recursos de reposicion a analizar, los mismos seran
resueltos en el siguiente orden; en primer lugar se resolverd el recurso presentado por el
Agente Especial Interventor, en segundo lugar se resolvera el recurso presentado por
CONENCO S.A.S y en tercer y ultimo lugar ser& resuelto el recurso presentado por la
ESMERALDITA CAMSPESTRE S.A.S.

Recurso del Agente Especial
La primera de las solicitudes presentadas con el recurso de reposicion, consiste en:

e Reponer el articulo "segundo” de la parte resolutiva de la resolucion No 1629 del 16 de abril
de 2021, en el sentido de que el término de la intervencion debe ser de cuando menos tres
afos, habida cuenta que se pretende no solamente el proceso de escrituracion de al menos
60 unidades habitacionales, sino que ademas, CONENCO S.A.S tiene en ejecucién otros
proyectos inmobiliarios, como lo es el caso del conjunto MIRADOR DE BATARA en sus
torres 4y 5.

La anterior solicitud fue sustentada en la complejidad que representa el proceso de
intervencion con fines de administracién, habida cuenta que; con la posesion material y
administrativa de los negocios, bienes y haberes de las sociedades intervenidas, se
evidencio la existencia de otros proyectos inmobiliarios que se encuentran en proceso de
ejecucion, no solamente en la ciudad de Pereira, sino también en la ciudad de Armenia.

Advierte el despacho que, el término de la toma de posesion, también fue un aspecto
solicitado con el recurso presentado por CONENCO S.A.S, en el sentido de que se
estableciera la posibilidad de prorrogar dicha toma de posesién, por el término de 12
meses mas, al término inicial.

Para resolver la anterior solilcitud, se tendréa en cuenta lo dispuesto en el inciso final del
articulo 22 de la ley 510 de 1999 asi:

ARTICULO 22. El articulo 116 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, quedara asi:

La toma de posesion conlleva:

(...)

"Cuando no se disponga la liquidacion de la entidad, la toma de posesién no podra exceder
del plazo de un (1) afo, prorrogable por la Superintendencia Bancaria, por un plazo no
mayor de un afno; si en ese lapso no se subsanaren las dificultades que dieron origen a la
toma de posesion, la Superintendencia Bancaria dispondra la disolucion y liquidacion de la
institucion vigilada. Lo anterior sin perjuicio de que el Gobierno por resolucién ejecutiva
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autorice una prérroga mayor cuando asi se requiera en razon de las caracteristicas de la
entidad".

En consecuencia este despacho, repondra parcialmente el articulo primero de la resolucion
No 1629 del 29 de abril de 2021, fijando el término de posesion en 12 meses, prorrogable
por 12 meses mas, siempre y cuando el Agente Especial designado, asi lo justifique, con al
menos 30 dias de anticipacion al vencimiento del plazo inicial de 12 meses.

Cabe precisar que; el término de posesién no debe extenderse mas all4d del termino
estrictamente necesario, por lo que cumplido el objeto de la presente toma de posesion, y
habiéndose salvaguardado y restablecido los derechos e intereses de los promitentes
compradores en los proyectos inmobiliarios de CONENCO S.A.S en la ciudad de Pereira;
se debera poner fin a dicha toma de posesion.

El segundo aspecto solicitado con recurso de reposicion fue el siguiente;

e Reponer el articulo cuarto de la parte resolutiva de la resolucién No 1629 del 16 de abril de
2021, en el sentido de que se autorice que la remuneracién ya determinada en la
resolucion, y se fije en el 6%. Se pague la empresa interventora dicha remuneracién de
manera mensual hasta el 6% y sin exceder del mismo. Debido a la carga que debe asumir
la empresa al intervenir para administrar, lo anterior sin desconocer fijados en la ley,
principalmente en el paragrafo 2 del articulo 67 de la ley 1116 de 2006.

Advierte el despacho que, en sentir del Agente Especial, es necesario que sus honorarios
sean determinados y establecidos de manera mensual, lo cual solicita se haga sin
desconocer los limites fijados en la ley.

En tal sentido; conviene transcribir el contenido de la normativa indicada por él; esto es el
paragrafo segundo del articulo 67 de la ley 1116 de 2006 establece que;

"PARAGRAFO 20. Salvo en los casos en los cuales la empresa carezca de activos
suficientes y se requiera un pago minimo, la remuneracion de liquidadores no podra
exceder, del seis por ciento (6%) del valor de los activos de la empresa insolvente. Para los
promotores el valor de los honorarios no podra exceder del punto dos por ciento (0,2%) del
valor de los activos de la empresa insolvente, por cada mes de negociacion”.

En este punto conviene precisar ademas que, el tema relacionado con los honorarios del
Agente Especial, también se puso en discusién, con los recursos de reposicion
presentados por CONENCO S.A.S y por la ESMERALDITA S.A.S; y lo hicieron en los
siguientes términos.

Que se modifique la liquidacion pago de los honorarios a favor del Agente interventor,
conforme a lo establecido en el decreto 2130 de 2015, el cual derog6 el decreto 962 de
2009 y modifico la ley 11116 de 2006, respecto a la fijacion de honorarios de los
interventores.
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Las referidas normativas disponen lo siguiente:

e ARTICULO 2.2.2.11.1.4. Del cargo de agente interventor. El agente interventor es la
persona natural o juridica, que actia como representante legal de la entidad en proceso de
intervencion, cuando se trate de una persona juridica, o como administrador de bienes,
cuando se trate de una persona natural intervenida, y que ejecutara los actos derivados del
proceso de intervencidon que no estén en cabeza de otra autoridad. El agente interventor
estara sometido a las mismas cargas, deberes y responsabilidades que la ley dispone para
los liquidadores.

e ARTICULO 2.2.2.11.7.4. Remuneracion del liquidador. Los honorarios totales del liquidador
seran fijados por el juez del concurso una vez finalizada la etapa de venta de los activos.
Para el célculo del valor de la remuneracion total del liquidador, se tendrd como base el
monto de los activos de la entidad en proceso de liquidacién, al cual se le aplicara el
porcentaje establecido en la siguiente tabla, segin corresponda, de acuerdo con la
categoria a la que pertenezca la entidad en proceso de liquidacion.

REMUNERACION TOTAL

Categoria de la Rango por activos en Limite para la fijacion
entidad en proceso de salarios minimos legales del valor total de
la liquidacion mensuales vigentes honorarios

No podran ser superiores

A Mas de 45.000 a 1250 smimv

Més de 10.000 hasta  No podran ser superiores
45.000 a 900 smimv

No podran ser superiores

C Hasta 10.000 a 450 smimv

En ningln caso el valor de los honorarios del liquidador, fijados para el proceso de
liquidacion judicial, podréa exceder los limites establecidos en el presente articulo para cada
categoria ni el limite establecido en el paragrafo 2° del articulo 67 de la ley 1116 de 2006.

Por su parte el articulo cuarto de la resolucion No 1629 del 16 de abril de 2021, fij6 los
honorarios del Agente Especial, en los siguientes términos:

ARTICULO CUARTO: De conformidad con lo establecido en el articulo 23 del Decreto 962
de 2009, reglamentario de los articulo 5, numerales 9, 67 y 122 parcial de la ley 1116 de
2006, sobre promotores y liquidadores, la remuneracion del Agente Especial del sefior
alcalde designado para el proceso de intervencion forzosa administrativa para su
administracion no podra exceder del (6%) por ciento del valor de los activos del deudor
insolvente, pago que se realizara sin ser inferior a 20 salarios minimos legales mensuales
vigentes (smimv), ni superiores a 2.300 smlmv conforme a los siguientes rangos:
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Remuneracion

Rangos por|Activos en smimv  |Rangos para fijar la remuneracién
Categorias
A 45.001 en adelante hasta el 6% sin que sea menor a
1.800 ni mayor a 2300 smimv
B Entre 10.001- hasta el 6% sin que sea menor a 600
45.000 ni mayor a 1.800 smimv
C Hasta 10.000 Minimo 20 smimv hasta el 6% sin

gue sea mayor a 600 smimv.

Paragrafo: Los honorarios a que tiene derecho el Agente Especial designado en el
presente acto administrativo, seran pagados por la sociedad CONENCO S.A.S, identificada
con Nit 900.100.417 — 1, representada por NOLBERTO ARDILA SANCHEZ identificado
con cédula de ciudadania No 13.472.279 y por la sociedad la ESMERALDITA
CAMPESTRE S.A.S fue identificada con Nit 901.135.991-2, representada legalmente por
MARTHA CECILIA RODRIGUEZ ARANGO identificada con la cédula de ciudadania No
66.813.823, correspondiente.

En este punto es importante precisar que, la ley al momento de regular los honorarios del
Agente Especial, lo hizo fue a partir de la fijacién de los extremos en que la autoridad se
puede mover para fijar los mismos.

Noétese como la ley identifico tres categorias (A, B, y C), determinadas por el monto de los
activos de la sociedad intervenida, y calculados en smmlv. Fijando frente a cada categoria,
un extremo maximo y otro extremo minimo.

Adviértase ademas como, la ley en ningin momento ofrece criterios que le indiquen a la
autoridad, cuando fijar los honorarios con base en el extremo maximo y cuando el extremo
minimo.

Lo anterior supone que, la autoridad cuenta con total discrecionalidad para fijar los
honorarios, en cualquiera de los extremos autorizados por la ley, o hacerlo acudiendo a un
punto medio, 0 a un punto cerca del extremo maximo, o también cerca del extremo minimo.

Considera pues el despacho que, la fijacion de los honorarios con base en cualquiera de
los extremos permitidos por la ley, debe obedecer ademas a criterios de razonabilidad y
proporcionalidad. Buscando en todo caso, lesionar en la menor medida posible los
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intereses econdémicos de la sociedad intervenida, pero también; compensar de forma
congrua y suficiente el trabajo del agente especial.

Para el caso en estudio se tiene que, la toma de posesion con fines de administracion; se
ordend con el fin de dar cumplimiento al proceso de escrituracion de al menos 40 unidades
habitacionales dentro del proyecto inmobiliario TANGARA PARQUE RESIDENCIAL, con
sede en la ciudad de Pereira.

Para el despacho, el incumplimiento en el proceso de escrituracion de las cerca de 40
unidades habitacionales del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENICIAL, que dio lugar a
la presente toma de posesion, no representa en principio, mayor dificultad en temas de
administracion y logistica para el Agente Especial Interventor.

No obstante, no se puede desconocer que, con el recurso de reposicion presentado por el
Agente Especial Interventor, se puede evidenciar que; con la toma de posesion ordenada,
necesariamente se estan afectando otros proyectos inmobiliarios; tanto en la ciudad de
Pereira como en la ciudad de Armenia, lo cual supone desde ya para el Agente Interventor
como representante legal de la intervenida, una enorme responsabilidad administrativa y
logistica.

El despacho comparte sin lugar a duda, el interés de los recurrentes por establecer de
forma clara y precisa, los honorarios del Agente Especial Interventor designado, sin
embargo; al revisar las disposiciones legales que; por remisién normativa regulan lo
concerniente al tema de los honorarios del Agente Interventor, se puede establecer lo
siguiente.

Se tiene que hay claridad cuando la toma de posesion es con fines de liquidacion, pero no
asi; cuando la toma de posesion es con fines de administracion, como ocurre en el caso
bajo estudio; caso este Ultimo en el que se supone, debe darse una remuneracién mensual
para el agente especialdesignado.

Es decir que, no se cuenta con un sustento normativo que, de manera expresa e
inequivoca establezca la manera en que habran de establecerse y calcularse, el pago de
honorarios mensuales para el agente interventor, cuando se trata de una toma de posesion
con fines de administracion.

Advertido asi, el vacio normativo frente a la forma en que se deben calcular y establecer
los honorarios del Agente Interventor, cuando la toma de posesion se hace con fines de
administracion. Este despacho mediante comunicado No 52105 del 03 de noviembre de
2021, solicité a la SUPERSOCIEDADES que; emitiera concepto, respecto de cual es la
forma o el procedimiento que se debe seguir, para fijar los honorarios del Agente
Interventor, cuando como en el caso bajo estudio, se ordena la toma de posesion con fines
de administracion.
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Lo que si resulta claro para el despacho es que; dicha remuneracion debe compensar de
forma congrua y razonable la labor del Agente Interventor, procurando en todo caso que la
misma, no represente un detrimento patrimonial injustificado para la intervenida.

Visto lo anterior, y hasta tanto se reciba respuesta expresa de la SUPERSOCIEDADES,
este despacho repondré el articulo cuarto de la resolucion No 1629 del 16 de abril de 2021,
y en su lugar fijara de manera provisional los honorarios del Agente Interventor, asi:

Se autorizara al Agente Especial Interventor BUFETE ABOGADOS ESPECIALIZADOS
S.A.S, el pago mensual de diez 10 SMMLYV; hasta tanto este despacho, defina mediante
auto los honorarios de manera definitiva.

Siendo preciso advertir que, si al momento de fijarse los honorarios de forma definitiva, los
mismos corresponden a una cantidad inferior a la establecida de forma provisional, el
Agente Especial Interventor reintegrara el mayor valor recibido. Y que si por el contrario;
los honorarios definitivos corresponden a una cantidad inferior a los establecidos de
manera provisional, se autorizara realizar el respectivo ajuste retroactivo, a favor del
Agente Especial.

En todo caso, y hasta antes de que el despacho establezca de forma definitiva los
honorarios del Agente Especial Interventor, las partes podran solicitar su fijacion, a través
del correspondiente tramite incidental, previsto en el articulo 129 del Cédigo General de
Proceso.

La tercera y Ultima peticion realizada por el Agente Especial con su recurso de reposicion
es la siguiente:

e Reponer el articulo noveno de la parte resolutiva de la resolucion No 1629 del 16 de abril de
2021, teniendo en cuenta que todos los bienes de la empresa intervenida estan a nombre
de patrimonios autbnomos, lo que hace que, con el acto en mencién, sea imposible llevar a
cabo la toma de posesién de los bienes de la empresa intervenida. Por ello, solicito se
complemente el acto a manera de reposicion y se incluya el proyecto mirador de Batara, el
cual esta en proceso de ejecucion de obra, como proyecto de la empresa intervenida y se
incluyan los siguientes patrimonios autobnomos a manera de intervenidos (proyecto mirador
de Batara y Tangara Etapa I, Il y Ill), con el objeto de poder escriturar los inmuebles y
cumplir con el objeto de levantar gravAmenes en registro, a nombre de los inmuebles
comercializados por la empresa intervenida.

Para resolver dicho asunto, se tendra en cuenta el siguiente analisis:
La ley 66 de 1968 en su articulo 14 establecio lo siguiente:

ARTICULO 14.- En las providencias correspondientes el Superintendente Bancario
dispondra:
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1. El embargo y secuestro de los bienes de la persona juridica o natural. (Negrilla fuera de
texto)

2. La ocupacion inmediata de sus libros de cuentas, papeles y demas documentos
relacionados con sus negocios y los allanamientos que sean necesarios.

3. La inmediata guarda de los bienes y la postura de sellos y deméas seguridades para que
no sean destruidos mientras se practica el secuestro.

4. La prevencion a los deudores de la persona de cuyos haberes o negocios haya tomado
posesion el Superintendente Bancario, o cuya liquidacién se haya ordenado, y a todos los
que tengan negocios con ella, inclusive juicios pendientes, de que deben entenderse con el
Superintendente Bancario 0 su agente especial, como su Unico representante.

5. En los casos de liquidacion, la declaracion de que las obligaciones a plazo se entienden
actualmente exigibles para efecto de que figuren en ella.

Como se ve, la anterior normativa es clara en determinar de forma expresa; el contenido
que debe disponer el acto administrativo que ordena la toma de posesion.

Noétese como el numeral 1 del articulo 14 de la ley en cita, indica que; con el acto
administrativo que ordena la toma de posesion, se debe ordenar el embargo y secuestro
de los bienes de la persona juridica o natural.

Cabe precisar que, al revisar la parte resolutiva de la resolucion No 1629 del 16 de abril de
2021, se omiti6 consignar la orden de embargo y secuestro de los bienes de las
sociedades CONENCO S.A.Sy LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S.

En este punto conviene sefialar que, la orden de embargo y secuestro de los bienes de las
intervenidas, constituye una de las herramientas juridicas con que cuenta el agente
especial, para cumplir con el propdsito que se persigue con la orden de toma de posesion.

La orden de embargo y secuestro, reviste gran importancia dentro de los procesos de
intervencion forzosa administrativa. Y sin ella; el fin esencial que se busca con la orden de
toma de posesion, podria verse afectado o incumplido.

En tal sentido, el despacho considera necesario adicionar la resolucién No 1629 del 16 de
abril de 2021, con la manifestacién expresa de ordenar el embargo y secuestro de los
bienes de la sociedad intervenida.

Siendo preciso ademas destacar que, la orden de embargo y secuestro; aunque ordenada;
su materializacion o concrecion sobre cada uno de los bienes de las sociedades
intervenidas, debe responder a criterios de razonabilidad, proporcionalidad y necesidad de
la medida.
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Es decir que, corresponde al agente especial; aplicar la medida de embargo y secuestro,
sobre los bienes de la sociedad intervenida, que sean estrictamente necesarios y
suficientes; para asegurar el cumplimiento efectivo del fin perseguido con la toma de
posesion.

Hecha la anterior precision, corresponde ahora clarificar cuales son los bienes sobre los
que recae la toma de posesion, y consecuencialmente las medidas de embargo y
secuestro.

Lo anterior se torna necesario, si se tiene en cuenta que; aunque con la resolucion No
1629 del 16 de abril de 2021, se ordend la toma de posesion con fines de administracion
de los negocios, bienes y haberes de CONENCO S.AS y LA ESMERALDITA
CAMPESTRE S.A.S; no se preciso respecto de cual habria de ser su alcance al momento
de materializar dicha medida.

Recordemos que la toma de posesion se ordend a partir de lo dispuesto en el articulo 12
de la ley 66 de 1968, asi;

ARTICULO 12.- El Superintendente Bancario puede tomar la inmediata posesién de los
negocios, bienes y haberes de las personas juridicas o naturales que se ocupen de las
actividades de qué trata esta Ley, o disponer su liquidacion:

Para el despacho, la expresion “puede tomar la inmediata posesion de los negocios,
bienes y haberes de las personas juridicas o naturales....”, es una expresién que, aunque
genérica o indeterminada; se refiere o cobija precisamente, todos los derechos, acciones o
participaciones, sobre los que la sociedad intervenida; tenga un interés real o sea el titular
del mismo. Independientemente del lugar en el que se encuentren ubicados dichos
negocios, bienes o haberes.

Lo anterior nos permite inferir sin dificultad que, el agente especial designado para llevar a
cabo la toma de posesién, podra precisamente; entrar en posesion de todos los negocios,
bienes y haberes; en los que la sociedad intervenida; ostente la titularidad del derecho de
propiedad o dominio.

Sin embargo, existe otro tipo de negocios que, en principio pueden ofrecer cierto grado de
dificultad, al momento de establecer si resultan o no afectados con la orden de toma
posesion y la consecuente imposicion de las medidas cautelares de embargo y secuestro.

Es el caso por ejemplo de los negocios fiduciarios, a través de los cuales se constituyen
patrimonios autdbnomos. Los cuales eventualmente generan cierta duda al momento de
establecer si los mismos hacen parte o0 no de la masa de activos de la sociedad
intervenida.
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Conviene sefialar desde ya que, en tratandose de patrimonios autonomos constituidos
mediante negocios fiduciarios, existen dos tesis encontradas al momento de determinar si
los mismos, integran o no la masa de activos de la sociedad afectada con la toma de
posesion.

De un lado se tiene la tesis que sostiene que, una vez el fiduciante constituye el patrimonio
autonomo, transfiere por completo el derecho de dominio al fiduciario, lo cual impide que
los acreedores del fiduciante, puedan perseguir los activos que conforma el patrimonio
autonomo.

Por otra lado se tiene la tesis segun la cual, la transferencia que se hace del derecho de
dominio de los bienes; al constituirse el patrimonio autbnomo con el negocio fiduciario, no
es total o absoluta; frente a los procesos de intervencidn forzosa administrativa. Como la
que se ordend mediante la resolucién No 1629 del 16 de abril de 2021.

Corresponde entonces, realizar un ligero pero conciso analisis juridico de la naturaleza y
alcance de los patrimonios autbnomos en mencion, y luego a esto hacer lo mismo, con la
naturaleza y alcance del proceso de intervencion forzosa administrativa ordenado con la
resolucion No 1629 de cita.

En relacibn con el negocio fiduciario a través del cual se constituyen patrimonios
auténomos, conviene resefar los siguientes articulos del Cédigo de Comercio asi:

Articulo 1226. Concepto de la fiducia mercantil

La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona, llamada
fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o mas bienes especificados a otra, llamada
fiduciario, quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para cumplir una finalidad
determinada por el constituyente, en provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario
o fideicomisario.

Una persona puede ser al mismo tiempo fiduciante y beneficiario.

Solo los establecimientos de crédito y las sociedades fiduciarias, especialmente
autorizados por la Superintendencia Bancaria, podran tener la calidad de fiduciarios.

Articulo 1227. Obligaciones garantizadas con los bienes entregados en fideicomiso

Los bienes objeto de la fiducia no forman parte de la garantia general de los acreedores
del fiduciario y sélo garantizan las obligaciones contraidas en el cumplimiento de la
finalidad perseguida.

Articulo 1233. Separacion de bienes fideicomitidos
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Para todos los efectos legales, los bienes fideicomitidos deberan mantenerse separados
del resto del activo del fiduciario y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, y
forman un patrimonio autonomo afecto a la finalidad contemplada en el acto constitutivo.

Articulo 1238. Persecucion de bienes objeto del negocio fiduciario

Los bienes objeto del negocio fiduciario no podran ser perseguidos por los acreedores del
fiduciante, a menos que sus acreencias sean anteriores a la constitucion del mismo. Los
acreedores del beneficiario solamente podran perseguir los rendimientos que le reporten
dichos bienes.

El negocio fiduciario celebrado en fraude de terceros podra ser impugnado por los
interesados.

Como se puede apreciar, a partir de los articulos 1227, 1233 y 1238 del Codigo de
Comercio, se advierte que son estas normativas, las que sustentan la tesis inicial; en el
sentido de que los bienes que constituyen los patrimonios autbnomos que sobrevienen con
los negocios fiduciarios, no hacen parte de la masa de activos de la sociedad intervenida
forzosamente, tornando improcedente su toma posesion, e imponer las medidas cautelares
de embargo y secuestro.

A continuacion examinaremos entonces, la naturaleza y el alcance del proceso de toma de
posesion o intervencién forzosa administrativa, ordenado mediante la resolucion No 1629
del 16 de abril de 2021

Se sabe que la resolucion No 1629 del 16 de abril de 2021, se profiri6 con base en el
siguiente marco normativo.

Ley 66 de 1968, Decreto Ley 2610 de 1979, Decreto 78 de 1987, Decreto 1555 de 1988 y
Decreto 2555 de 2010, y el Acuerdo municipal del Concejo de Pereira No 07 de 2020.

En este punto cabe destacar que; no existe una norma especial que regule el
procedimiento para llevar a cabo las funciones de inspeccion, vigilancia y posterior toma de
posesion, de las actividades relacionadas con la enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, segun las previsiones de los articulos 1,2y 12 de la Ley 66 de 1968.

De modo que, y por remisibn normativa; se acude a las normas que aplica la Super
Intendencia de Sociedades, en los procesos de reorganizacion empresarial, y demas
normas concordantes.

De ahi que, la orden de toma posesién que se ordend con la resolucién No 1629 del 16 de
abril de 2021, se hizo principalmente con base en el articulo 12 de la ley 66 de 1968.

Revisemos ahora el contenido concreto de articulo 1 de la ley 66 de 1968 asi:
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ARTICULO 1°.- Modificado por el articulo 1 del Decreto Nacional 2610 de 1979, asi: El
Gobierno Nacional, a través del Superintendente Bancario ejercera la inspeccion y
vigilancia de las actividades relacionadas con la enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda y sobre el otorgamiento de créditos para la adquisicion de lotes o viviendas o para
la construccion de las mismas.

La anterior disposicion reconoce en cabeza del Estado, el deber de ejercer funciones de
inspeccion y vigilancia sobre las actividades relacionadas con la enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda.

Notese ahora como dicho deber de inspeccion y vigilancia, fue elevado a rango
constitucional, con el numeral 7 del articulo 313 de la Constitucion Politica, asi:

Articulo 313. Corresponde a los concejos:

(..)

3. Autorizar al alcalde para celebrar contratos y ejercer pro tempore precisas funciones de
las que corresponden al Concejo.

(...)

7. Reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites que fije la ley, vigilar y controlar
las actividades relacionadas con la construccién y enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda.

A su vez, es posible afirmar que; el deber de vigilar y controlar las actividades relacionadas
con la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda. Esta intimamente
ligado con los fines esenciales del Estado, previstos en el articulo 2 constitucional, y asi
también, con el derecho a la vivienda digna; contenido en el articulo 51 de la Constitucién
nacional, asi:

Articulo 2. Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad
general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la
Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la
vida economica, politica, administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia
nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia
de un orden justo. (Negrilla fuera de texto)

Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y
libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los
particulares. (Negrilla fuera de texto)
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Articulo 51. Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijara las
condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda
de interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de
ejecucion de estos programas de vivienda.

Del estudio e interpretacion sistematica de las anteriores normativas de rango
constitucional, es posible afirmar que, el marco juridico con base en cual se ejercitan las
funciones de inspeccion y vigilancia sobre las actividades relacionadas con la enajenacién
de inmuebles destinados a vivienda, son eminente de caracter publico y de interés general.

Lo anterior hace que, en la interpretacion y aplicacion de las normas de caracter publico;
deba prevalecer el interés general, el cual se sabe es superior frente al interés particular.

Luego entonces, es posible concluir que, las normas de caracter particular o privado, como
las que regula el Codigo de Comercio para la fiducia mercantil, deben armonizarse con las
normas de caracter publico, en su interpretacién y aplicacién; y de ser incluso necesario,
deben ceder ante aquellas.

Téngase en cuenta que, no en vano el constituyente elevdé a rango constitucional el
derecho que tienen todos los colombianos a tener vivienda digna. Derecho que gracias a la
prolija y reiterada jurisprudencia de la Corte Constitucional, tiene el estatus de
fundamental.

Como se indico ya, el derecho a la vivienda es un derecho fundamental en cabeza de
todos los colombianos, y corresponde entonces al Estado, promover y garantizar la
efectividad de dicho derecho, siendo este deber como se anotd antes; uno de los fines
esenciales del Estado.

Por manera que, el deber de vigilar y controlar las actividades relacionadas con la
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda; previsto en el articulo 1 de
la ley 66 de 1968 y en el numeral 7 del articulo 313 constitucional. Atiende en realidad a
uno de los fines esenciales del Estado, cual es; promover y garantizar a todos los
colombianos su derecho fundamental a una vivienda digna.

Queda asi demostrado, como en el marco juridico dentro de cual se vigila y se controlan
las actividades relacionadas con la construccién y enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, esta integrado por normas de caracter publico, cuya interpretacion y aplicacion
esta orientada a garantizar un bien comun, como lo es el derecho a tener vivienda digna.

Ahora bien, no se puede perder de vista que, de ordinario la construccion y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, se hace a través de grandes proyectos de construccion,
los cuales necesariamente exigen captar del publico grandes sumas de dinero que
representan el pago de una cuota inicial, y luego a esto; se espera que los compradores
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adquieran a través del sistema financiero créditos hipotecarios, para el pago total del
inmueble prometido en venta.

Indiscutiblemente los proyectos de construccion inmobiliaria, representan un enorme
impacto social y econdmico para el desarrollo del pais, por lo que necesariamente dicha
actividad debe contar con la debida vigilancia y control por parte de las autoridades
competentes.

Es decir que, los proyectos de construccion inmobiliaria que se ejecutan a través de las
distintas firmas constructoras, deben generar confianza y seguridad en la sociedad, en el
sentido de que su derecho a tener una vivienda digna, se concretara con el uso adecuado
de sus recursos.

Y esa misma confianza y seguridad debe tener la sociedad, en el sentido de que cuando
las personas naturales o juridicas dedicadas a la construccion y enajenacion de inmuebles,
incurran en incumplimiento de sus obligaciones contractuales con los promitentes
compradores y demas acreedores; el Estado intervendra con todos sus poderes y
facultades, con el fin de procurar el cumplimiento del contrato incumplido, o de mitigar en la
mayor medida posible, el dafio causado con dicho incumplimiento.

Lo anterior significa que, cuando el Estado a través de sus autoridades; ordena la toma de
posesion de los negocios, bienes y haberes, de una persona natural o juridica; como se
hizo mediante la resolucion No 1629 del 16 de abril de 2021, se entienden inmersos en la
masa de activos, la toma de posesion de los patrimonios autonomos constituidos por la
persona natural o juridica intervenida.

Lo anterior independientemente de que la orden de toma de posesion se haga con fines de
administracion o de liquidacion.

En este punto conviene resaltar que, para el caso de las sociedades que se dedican a la
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, estas constituyen
comunmente patrimonios auténomos; precisamente con el fin de ejecutar cabalmente el o
los proyectos inmobiliarios ofertados a la comunidad.

De modo que, en realidad los patrimonios autonomos asi constituidos, representan el
respaldo financiero a través del cual se quiere garantizar la ejecucion de los proyectos
inmobiliarios.

En tal sentido, una toma de posesion con fines de administracion de los negocios, bienes y
haberes de una persona natural o juridica; dedicada a la construccion y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, en la que no se incluya en la masa de activos los
patrimonios autbnomos, necesariamente hara ineficaz el mandato constitucional y legal de
vigilar y controlar este tipo de actividades.

ALGUEVARA : 02459555113540-1721596-004027484 Pagina 20 de 35
SAGUTIERREZP : 02459555113350-1721596-004027464

ALCALDIA DE PEREIRA



waw RESOLUCION No. 7145 DE 06 DICIEMBRE 2021
& PEREIRA

Gobierno de la Ciudad
CAPITAL DEL EJE

Version: 01 Fecha de Viaencia: noviembre 14 de 2017

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION

Ahora bien, es importante resaltar ademas que; con la toma de posesion de los
patrimonios autébnomos constituidos por la sociedad intervenida. No se pretende
desconocer los derechos de la entidad fiduciaria, sino que; le corresponde a esta,
constituirse como acreedora dentro del correspondiente proceso de toma de posesion,
donde podra hacer valer sus derechos e intereses.

La doctrina en los procesos de toma de posesion y/o de intervencién forzosa
administrativa, al igual que en los proceso concursales; ha identificado tres principios
basicos orientadores, que atienden a la naturaleza de dicho procedimiento.

Se trata de los principios de universalidad, colectividad y el de igualdad de los acreedores.

Por el principio de universalidad, se entiende que todos los bienes que integran el
patrimonio del deudor en concurso deben hacer parte del procedimiento, por lo cual deben
inventariarse junto con la relacion de pasivos con que cuenta la persona natural o juridica
intervenida desde su inicio.

Por su parte el principio de universalidad lo clasifican en dos especies: a) Universalidad
Objetiva y, b) Universalidad subjetiva.

La primera se refiere a que los bienes que integran el patrimonio del deudor, es decir que
integran por regla general, la masa de activos en la toma de posesién. Y por la
Universalidad subjetiva, se entienden todos los acreedores, sin importar la naturaleza de
su obligacién, por lo que todos deben integrarse en el proceso de toma de posesion o de
intervencién forzosa administrativa.

El principio de colectividad consiste en la exigencia a todos los acreedores de la sociedad
intervenida, para que se presenten al proceso de intervencién administrativa, sin que se
haga distincién sobre la clase de obligacién que se les adeuda.

El procedimiento de intervencion busca proteger o salvar la sociedad intervenida y
pretende la pro actividad del deudor, por lo que resulta natural que se exija como requisito
para la iniciacién del trdmite, la relacién de todos acreedores, esto con el fin de observar,
no soélo las condiciones de viabilidad frente a los dispositivos de recuperacion, sino de
conocer el monto del pasivo y de emplazar, a los acreedores relacionados, para que se
vinculen en el proceso.

Por su parte, el principio de igualdad consiste en que, dentro del procedimiento de
intervencion forzosa administrativa o toma de posesion; todos los acreedores deben recibir
igualdad en el trato, teniendo en cuenta y, por lo tanto, respetando las reglas legales
establecidas para la prelaciébn legal de pagos y para el manejo de privilegios y
preferencias.
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Visto todo lo anterior, considera el despacho que; es necesario modificar la resolucion No
1629 del 16 de abril de 2021, en el sentido de aclarar que, con la orden de toma de
posesion de los negocios, bienes y haberes de las sociedades CONENCO S.A Sy LA
ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S, se incluyen también, los patrimonios autbnomos que
se hayan constituido. Frente a los cuales se ordenara su embargo y secuestro, una vez
sean debidamente identificados e inventariados por el agente especial.

Por manera que, correspondera al agente especial designado, conforme a los criterios de
razonabilidad, proporcionalidad y necesidad, solicitar el embargo y secuestro de los bienes
de las sociedades aca intervenidas, y asi también el embargo y secuestro de los
patrimonios autdbnomos, una vez hayan sido debidamente identificados.

En este sentido, el despacho accedera a lo solicitado por el Agente Especial Interventor en
su recurso de reposicion, y en tal sentido decretard el embargo y secuestro de los bienes
inmuebles y patrimonios auténomos identificados con el recurso de reposicion, y los que
posteriormente encuentre e identifigue el Agente Especial, durante su gestion como
representante legal de las sociedades intervenidas.

Con el recurso de resposcion presentado por el Agente Especial Interventor, solicito
ademas lo siguiente:

e Inscribir en los folios de matricula inmobiliaria de la sociedad CONENCO S.AS
NIT900.100.417-1, y de la ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S NIT 901.135.991 - 2 la toma
de posesion que se ordend en su contra, mediante la resolucién No 1629 del 16 de abril de
2021.

e Inscribir las medidas de embargo en los folios de matricula inmobiliaria de la sociedad
CONENCO S.A.S NIT 900.100.417 1 y de la ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S NIT
901.135.991 - 2

e Abstenerse de inscribir en los folios de matricula inmobiliaria sociedad CONENCO S.A.S
NIT 900.100.417 1 y de la ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S NIT 901.135.991 - 2, actos
diferentes a los relacionados con la toma de posesion.

Para la oficina de registro de Pereira

Las matriculas inmobiliarias de CONENCO S.A.S; sobre las cuales se pidio la inscripcion
de la medida, ante la oficina de registro de instrumentos publicos de pereira, son las
siguientes:

290-221644, 290-221648, 290-221649, 290-221650, 290-221651, 290-221652, 290-
221654, 290-221657, 290-221659, 290-221661, 290-221662, 290-221663, 290-221664,
290-221665, 290-221670, 290-221667, 290-221672, 290-221676, 290-221677, 290-
221680, 290-221685, 290-221690, 290-221693, 290-221694, 290-221695, 290-221698,
290-221700, 290-221701, 290-221703, 290-221704, 290-221710, 290-221711, 290-
221712, 290-221713, 290-221714, 290-221715, 290-221716, 290-221717, 290-221718,
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290-221719, 290-221720, 290-221724, 290-221727, 290-221728, 290-221730, 290-
221732, 290-221734, 290-221736, 290-221737, 290-221738, 290-221741, 290-221743,
290-221744. 290-221745, 290-221746, 290-221747, 290-221748, 290-221749, 290-
221750, 290-221751, 290-221752, 290-221753, 290-221754, 290-221755, 290-221757,
290-221758, 290-221759, 290-221760, 290-221761, 290-221762, 290-221763, 290-
221764, 290-221765, 290-221766, 290-221767, 290-221768, 290-221769, 290-221770,
290-221771, 290-221772, 290-221773, 290-221774, 290-221775, 290-221776, 290-
221777, 290-221778, 290-221779, 290-221780, 290-221781, 290-221782, 290-221783,
290-221784, 290-221785, 290-221786, 290-221787, 290-221788, 290-221789, 290-
221790, 290-221791, 290-221792, 290-221793, 290-221794, 290-221795, 290-221796,
290-221797, 290-221798, 290-221799, 290-221800, 290-221801, 290-221802, 290-
221803, 290-221804, 290-221805, 290-221806, 290-221807, 290-221808, 290-221809,
290-221810, 290-221811, 290-221812, 290-221813, 290-221814, 290-221815, 290-
221816, 290-221817, 290-221818, 290-221819, 290-221820, 290-221821, 290-221822,
290-210168, 290-210174, 290-210176, 290-210178, 290-210190, 290-210212, 290-
210252, 290-215981, 290-215982, 290-215985, 290-215987, 290-215988, 290-215991,
290-215992, 290-215994, 290-215995, 290-215996, 290-215997, 290-216000, 290-
216001, 290-216005, 290-216008, 290-216011, 290-216015, 290-216017, 290-216019,
290-216024, 290-216026, 290-216027, 290-216028, 290-216029, 290-216033, 290-
216034, 290-216038, 290-216039, 290-216041, 290-216043, 290-216044, 290-216045,
290-216051, 290-216054, 290-216058, 290-216062, 290-216063, 290-216067, 290-
216069, 290-216071, 290-216074, 290-216079, 290-216082, 290-216083, 290-216085,
290-216087, 290-216087, 290-216090, 290-216093, 290-216095, 290-216098, 290-
216099, 290-210361, 290-215979, 290-215974. 290-210158, 290-210159.

Las matriculas inmobiliarias de la ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S; sobre las cuales se
solicité la inscripcién de la medida ante la oficina de registro de instrumentos publicos de
pereira, fueron las siguientes.

290. 210158 - 290-210159

Sobre las matriculas inmobiliarias de la ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S, no se
ordenard la inscripcién de la toma de posesién, ni mucho menos las medidas de embargo y
secuestro, teniendo en cuenta que dicha sociedad sera excluida del proceso de
intervencion, como mas adelante se explicara.

Para la oficina de registro de Armenia

Se incorporen las medidas de toma de posesion a todos los bienes y haberes de la
empresa intervenida a nivel nacional, incluyendo los negocios fiduciarios directamente
relacionados con la empresa intervenida. especificamente los bienes ubicados en el
municipio de armenia.
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Realizar el levantamiento de la hipoteca abierta sin limite de cuantia y cualquier otra
limitacion de dominio que recaiga sobre las folios de matricula inmobiliaria que sean
propiedad de los PATRIMONIOS AUTONOMOS propiedad CONENCO S.A.S, y teniendo
en cuenta las siguientes matriculas inmobiliarias.

280-202682, 280-215761, 280-215769, 280-215794, 280-215801, 280-215803, 280-
215807, 280-215814, 280-215835, 280-215838, 280-215842, 280-215850, 280-215853,
280-215855, 280-215858, 280-207204, 280-207256, 280-207260, 280-207278, 280-
224497, 280-224498, 280-224499, 280-224500, 280-224505, 280-224508, 280 2245009,
280-224510, 280-224512, 280-224514, 280-224515, 280-224516, 280-224517, 280-
224518, 280-224520, 280-224521, 280-224522, 280-224523, 280-224524, 280 224526,
280-224528, 280-224529, 280-224531, 280-224533, 280-224536, 280-224537 280-
224538, 280-224539, 280-224540, 280-224542, 280-224543, 280-224544, 280224546,
280-224547, 280-224549, 280-224551, 280-224552, 280-224554,, 280-224555, 280-
224557, 280-224562, 280-224563, 280-224564, 280-224565, 280-224566, 280 207718,
280-207719, 280-207726, 280-207734, 280-207737, 280-207739, 280-207741, 280-
207744, 280-207766, 280-207770, 280-207773, 280-207774, 280-207779, 280 207796,
280-207798, 280-207801, 280-207808, 280-207811, 280-207812, 280-207817, 280-
207818, 280-207819, 280-207824, 280-207827, 280-207831, 280-207832, 280 207836,
280-207844, 280-207847, 280-207851, 280-207855, 280-207856, 280-207857, 280-
207860, 280-207863, 280-207868, 280-207870, 280-207871, 280-207873, 280 207874,
280-207876, 280-207878, 280-207879, 280-207880, 280-207882, 280-207883, 280-
207885, 280-207887, 280-207888, 280-207891, 280-207894, 280-207896, 280 207899,
280-207900, 280-207901, 280-207903, 280-207906, 280-207703; 280-207704, 280-
207705, 280-207706, 280-207709, 280-207708, 280-207707, 280-220033, 280-220036,
280-220037, 280-220038, 280-220040, 280-220042, 280 220043, 280-220046, 280-
220047, 280-220048, 280-220049, 280-220050, 280-220051, 280-220052, 280-220053,
280-220054, 280-220055, 280-220057, 280-220058, 280 220059, 280-220060, 280-
220061, 280-220062, 280-220063, 280-220067, 280-220068, 280-220069, 280-220070,
280-220073, 280-220074, 280-220077, 280-220080, 280 220081, 280-220082, 280-
220083, 280-220084, 280-220085, 280-220092, 280-220093, 280-220094, 280-220095,
280-220096, 280-220098, 280-220099, 280-220101, 280 220102, 280-220104, 280-
220106, 280-220107, 280-220108, 280-220109, 280-220111, 280-220112, 280-220114,
280-220116, 280-220117, 280-220119, 280-220120, 280 220123, 280-220124, 280-
220125, 280-207316, 280-207318, 280-207317, 280-207319, 280-219983, 280-219982,
280 220091, 280-220092, 280-220090, 280-220093, 280-220095, 280- 220094, 280-
220098, 280-220099, 280-220097, 280-220088, 280-220096, 280-220089, 280-220084,
280 220087, 280-220078, 280-220079, 280-220077, 280-220086, 280-220076, 280-
220080, 280-220101, 280-220081, 280-220082, 280-220085, 280-220075, 280-220083,
280 220100, 280-220111, 280-220102, 280-220122, 280-220121, 280-220120, 280-
220119, 280-220073, 280-220123, 280-220117, 280-220124, 280-220125, 280-220118,
280 220116, 280-220103, 280-220108, 280-220106, 280-220105, 280-220104, 280-
220107, 280-220109, 280-220115, 280-220110, 280-220114, 280-220113, 280-220112,
280 220074, 280-220066, 280-220044, 280-220053, 280-220052, 280-220058, 280-
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220039, 280-220054, 280-220055, 280-220056, 280-220038, 280-220051, 280-220050,
280-220049, 280-220040, 280-220043, 280-220041, 280-220045, 280-220048, 280-
220046, 280-220047, 280-220057, 280-220037, 280-220059, 280-220067, 280-220035,
280 220064, 280-220068, 280-220069, 280-220070, 280-220071, 280-220072, 280-
220036. 280-220065, 280-220042, 280-220061, 280-220062, 280-220060, 280-220063,
280-220034, 280-220033.

De nuevo es importante recordar que, las medidas solicitadas de inscripcién de la toma de
posesion y de embargo en los folios de matricula inmobiliaria de la sociedad CONENCO
S.A.S, son indispensables para asegurar el correcto desarrollo del proceso de intervencion
forzosa administrativa.

Lo anterior teniendo en cuenta que, sin la inscripcion de dichas medidas; el proceso de
intervencién forzosa no podria proteger los derechos e intereses; no solo de los
promitentes compradores del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAS y demas
proyectos afectados por la crisis financiera de CONENCO S.A.S, sino también de la misma
sociedad intervenida

En este punto conviene precisar que, mediante comunicado No 27681 del 11 de
noviembre de 2021, el Agente Especial Interventor, puso en conocimiento de este
despacho que; mediante auto No 018 de 2021, el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal del municipio de Armenia, formulé cargos a la sociedad CONENCO
S.A.S, por incumplimiento en los proyectos inmobiliarios LA PRIMAVERA y CIUDADELA
DEL BOSQUE.

Asi las cosas, se solicitara entonces el embargo y secuestro de los bienes sujetos a
registro previamente identificados en Pereira y Armenia;y los que posteriormente
identifigue el Agente Especial durante su gestion, asi también se ordenara la toma de
posesion, el embargo y secuestro de los siguientes patrimonios autbnomos, asi:

e FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA NIT N° 800.150.280.-0, como
vocera y administradora del Fideicomiso PATRIMONIO AUTONOMO TANGARA | (Matricula
de Mayor Extension 290-200576) y Il (Matricula de mayor extension 290-209155),
identificado con Nit 830.054.539-0, mediante la escritura publica 2155 del 14 de noviembre
del afio 2013 de la notaria quinta de Pereira.

e FIDUCIARIA BOGOTA S.A NIT N° 800.142.383-7, como vocera y administradora del
fideicomiso PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MIRADOR DE
BATARA (Matricula de mayor extensién 290-195819) FIDUBOGOTA identificado con NIT
830.055.897-7, mediante la escritura publica 4237 del 22 de junio del afio 2016 de la notaria
quinta de Pereira.

e FIDUCIARIA BOGOTA S.A NIT No 800.142.383-7, como vocera y administradora del
fideicomiso patrimonio auténomo denominado Ciudadela del Bosque - Fidubogota,
identificado con Nit No 830.055.897-7. Mediante la escritura publica No 1975 del 15 de
septiembre de 2014, de la notaria quinta de Armenia. (Corresponde a los proyectos Aires,
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Caminos). Matricula proyecto Aires: (M.I MADRE) 280-199674 - Matricula madre proyecto
Caminos del Bosque 280-199675

e FIDUCIARIA BOGOTA S.A NIT No 800.142.383-7, como vocera y administradora del
fideicomiso patrimonio autbnomo denominado Jardines del Bosque - Fidubogota,
identificado con Nit No 830.055.897-7. Mediante la escritura publica No 1792 del 18 de julio
de 2017, de la notaria quinta de Armenia. (Correspondiente a Jardines del Bosque).
Matricula madre 280-199676, cambio de la matricula por medio de la escritura No 591 del
11-031- notaria de Armenia. 280-207319

o FIDUCIARIA BBVA ASSET MANGENMENT S.A NIT N° 860.048.608-5 sociedad fiduciaria,
como vocera y administradora el Patrimonio Autébnomo denominado Fideicomiso Proyecto
Inmobiliario La Primavera, identificado con Nit No 830.052.998-9, mediante la escritura
publica No3562 del 24 de mayo de 2016 de la Notaria Quinta de Pereira, matricula madre
280-207316

Ahora bien, en lo que concierne con la solicitud del Agente Especial Interventor, de
intervenir a las personas naturales, accionistas y avalistas en los diferentes créditos
constructores de los respectivos proyectos inmobiliarisos asi: MARTHA CECILIA
RODRIGUEZ ARANGO identificada con la cédula de ciudadania No 66.813.823 de Calj;
GUSTAVO DE JESUS MEJIA DUQUE identificado con la cédula de ciudadania No
4.344.451 de Anserma — Caldas; LUIS CARLOS MEJIA HERNANDEZ identificado con la
cédula de ciudadania No 1.127.226.048 expedida en Santander de Quilichao y
NOLBERTO ARDILA SANCHEZ con cédula ciudadania No 13.472.279 de Cucuta.

No se accedera a dicha solicitud, teniendo en cuenta que ellos en ningin momento fueron
vinculados como personas naturales, al proceso de investigacion administrativa,
adelantado en contra de CONENCO S.A.S y de LA ESMERALDITA S.A.S como personas
juridicas.

De modo que, si dichas personas naturales no fueron vinculadas de forma previa al
proceso de investigacion, se entiende que ordenar ahora su intervencion, comporta una
notable violacién de sus derechos fundamentales al debido proceso y derecho de defensa.

No se puede perder de vista que, si lo que pretende el Agente Especial Interventor, es
conjurar la venta fraudulenta o simulada de los activos de CONENCO S.A.S, por
intermedio de sus accionistas, bien puede el Agente Interventor acudir a sus facultades
legales, y mediante el respectivo procedimiento legal, intentar invalidar dichos contratos de
compraventa.

Seguidamente se entrara a resolver los planteamientos presentados por CONENCO S.A.S,
con su recurso de reposicion, y que no fueron resueltos con la resolucion previa al recurso
de reposicion del Agente Especial Interventor, asi:

Solicita CONENCO S.A.S através del sefior NOLBETO ARDILA SANCHEZ lo siguiente:
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e RESPECTO DEL ARTICULO DECIMO PRIMERO: Se ordene la suspension, en el estado
en que se encuentre, de todos los procesos ejecutivos que cursan en contra de los
intervenidos y se ordene el levantamiento de las medidas cautelares, sin limitarlo al
proyecto de TANGARA PARQUE UNIDAD RESIDENCIAL PH ETAPAS 1,2y 3.

Entiende el despacho que, en sentir del recurrente, la redaccion del inciso primero del
articulo DECIMO PRIMERO de la resolucion No 1629 del 16 de abril de 2021, limita la
orden de levantar las medidas cautelares frente al proyecto TANGARA PARQUE
RESIDECIAL PH ETAPAS |, 11 Y 1ll, cuando en realidad dicha orden, debe operar es de
forma general, y no individual.

Teniendo en cuenta el andlisis realizado previamente, frente al alcance de la toma de
posesion, en el que se determind que, en efecto con dicha toma de posesion resultaron
afectados otros proyectos de construccién de vivienda, advierte esta instancia que es
procedente la aclaraciéon sugerida, y en tal sentido se repondréa parcialmente el ARTICULO
DECIMO PRIMERO, y se ordenara levantar las medidas cautelares de forma general.

e« RESPECTO DEL ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Se ordene la publicacion del edicto no
solo en el proyecto TANGARA PARQUE UNIDAD RESIDENCIAL PH ETAPAS 1,2y 3, sino
ademas en las direccién que aparece registrada como domicilio social en el certificado de
existencia y representacion legal de cada una de las sociedades intervenidas y sus sedes.

Si bien es cierto la anterior solicitud es clara, no se aportan con ella; razones o argumentos
que permitan inferir al despacho que, la redaccién del ARTICULO DECIMO PRIMERO sea
contraia a la ley o insuficiente para garantizar el principio de publicidad y de oponibiliad
frente a la resolucion No 1629  del 16 de abril de 2021.

Para el despacho, la forma en que estd redactado el articulo objeto de analisis, es
suficiente para garantizar los principios de pubicidad y de oponobilidad, y por lo tanto no
accedera a dicha solicitud.

e Que se adicione la parte resolutiva de la Resolucién 1629 de 2021, objeto del presente
recurso, en el sentido de ordenar al Agente Especial Interventor La Constitucion de una
péliza de seguro, en los términos del Decreto 2130 de 2015, Seccion 8, Articulo 2.2.2.11.8.1

El contenido de la normativa en cita es el siguiente;

"ARTICULO 2.2.2.11.8.1. Constitucion de p6liza de seguros. Los auxiliares de la justicia
gue sean designados como liquidador, promotor o agente interventor deberan constituir y
presentar ante el juez del concurso o el funcionario a cargo de la intervencion una péliza de
seguros con el fin de asegurar su responsabilidad y amparar el cumplimiento de sus
obligaciones legales, de conformidad con lo establecido en la Ley 1116 del 2006 y el
presente decreto.

ALGUEVARA : 02459555113540-1721596-004027484 Pagina 27 de 35
SAGUTIERREZP : 02459555113350-1721596-004027464

ALCALDIA DE PEREIRA



: RESOLUCION No. 7145 DE 06 DICIEMBRE 2021
PEREIRA

) ¥/ Gobierno de la Ciudad
CAPITAL DEL EJE

Version: 01 Fecha de Viaencia: noviembre 14 de 2017

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION

La poliza debera ser constituida y acreditada ante el juez del concurso o el funcionario a
cargo de la intervencién dentro de los cinco dias siguientes a la fecha en que el auxiliar de
la justicia acepte el nombramiento.

El monto de la pdliza de seguros sera fijado por el juez del concurso o por el funcionario a
cargo de la intervencion, en atencion a las caracteristicas del proceso correspondiente, la
clase de actividad desarrollada por la entidad en proceso de reorganizacion, liquidacion o
intervencién, su naturaleza juridica y el monto de sus activos, de conformidad con la
metodologia que para el efecto sefiale la Superintendencia de Sociedades".

Si bien el recurrente solicitd dar aplicacion de la normativa antes sefialada, esta instancia
se abstendra en en esta oportunidad; de exigir la constitucion de dicha poliza, teniendo en
cuenta que; con la solicitud del recurrente, no se allegé al menos prueba sumaria, del
valotr que habria de asegurarse, y con los medios de prueba docuemental que reposan en
el proceso, no se tiene la experticia tecnica y financiera, que permita al

despacho establecer de manera adecuada el valor a asegurar.

No obstante, la parte interesada en que se constituya dicha poliza, podra promover el
correspondiente tramite incidental en los terminos del articulo 129 del Cédigo General del
Proceso, tramite dentro del cual se controvertiran los argumentos y los medios de prueba
gue aporten las partes interesadas.

Finalmente se entrara a resolver lo concerniente al recurso de reposicion presentado por la
ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S, en el que solicita principalmente que;

e Que se reponga el articulo segundo de la resolucién No 1629 del 16 de abril de 2021, en el
sentido de EXCLUIR de la intervencién administrativa a la sociedad LA ESMERALDITA
CAMPESTRE S.A.S

La anterior solicitud se hizo teniendo en cuenta principalmente que, la sociedad LA
ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S, era la responsable de construir la etapa Il de
proyecto TANGARA PARQUE RESIDECIAL, proyecto que por no alcanzar su punto de
equilibrio financiero, no fue posible su ejecucion.

Destacando que; dicha sociedad en ningdn momento recibié dinero de los promitentes
compradores, y aunado a lo anterior se tiene que; la fiducia realizo la devolucion total de
todos los dineros recaudados.

Es decir que, para el caso de la sociedad LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S, dentro
del proceso de investigacion, no se acreditd la existencia de ningln promitente comprador
del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL etapa lll, al que no se le haya hecho
devolucion de los dineros.
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El segundo argumento bajo el cual se sustenta dicha solicitud, consiste en que el
reglamento de propiedad horizontal establecido para el proyecto TANGARA PARQUE
RESIDENCIAL PH ETAPAS |, Il y lll, se establecié mediante la escritura publica No 953 del
28 de noviembre de 2016 de la Notaria Quinta del Circulo de Pereira.

Y que a partir de su reglamento de propiedad horizontal, resulta claro que el proyecto
TANGARA PARQUE RESIDENCIAL, se podria construir cada etapa de forma
independiente y auténoma, en donde la no construcciébn de una de sus etapas, no
representaria incumplimiento para los demas copropietarios.

En efecto le asiste razon a la recurrente cuando afirma que, frente a la ESMERALDITA
CAMPESTRE S.A.S, no se demostr6 que existiera al menos un promitente comprador de
TANGARA PARQUE RESIDENCIA ETAPA IlI, al que no se le haya hecho devolucién de
los dineros.

Esta situacion fue advertida con la resolucién No 1629 del 21 de abril de 2021; y con todo y
eso se ordend su toma de posesion, bajo el entendido de que el proyecto TANGARA
PARQUE RESIDENCIAL PH ETAPAS I, Il y lll, habia sido concebido y ofertado al publico
como una unidad inescindible, en donde las areas comunes de cada una de las etapas,
beneficiarian a todos los copropietarios, indistintamente a la etapa a la que pertenezcan.

Sin embargo, considera ahora el despacho que; es necesario excluir del proceso de toma
de posesion a la sociedad la ESMERALDITA CAMPESTRE, por las siguientes razones.

Recordemos que; la orden de toma de posesion se ordend, con el fin de dar cumplimiento
al proceso de escrituracion de al menos 41 promitentes compradores, correspondientes a
las etapas | y 1l del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAS PH.

Noétese ademas como el proceso de investigacion dentro del cual se profirié la resolucion
No 1629 del 16 de abril de 2021, obedecié a las quejas presentadas por promitentes
compradores de la ETAPAS |y Il del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL, y no
asi por promitentes compradores de la ETAPA Ill del mismo proyecto.

Téngase en cuenta ademas que, la toma de posesion se hizo con fines de administracion,
con el fin precisamente de conjurar el incumplimiento en el que incumpli6 CONENCO
S.A.S, al no escriturar principalmente, cerca de 41 unidades habitacionales.

Es decir que, la orden de toma de posesion, no tiene por objeto la construccion de la etapa
[l del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL, dado que seria esta la Unica forma de
asegurar que; los copropietarios de las etapas | y Il, pudiesen disfrutar de sus areas
comunes.

Asi las cosas, si con la toma de posesion ordenada con la resolucion No 1629 del 16 de
abril de 2021, no se persigue la construccion de la ETAPA Ill DEL PROYECTO TANGARA
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PARQUE RESIDENCIA, y no existiendo respecto de diha ETAPA llI; ningln promitente
comprador incumlplido, se torna improcedente insistir en la intervencion de la sociedad LA
ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S, en tanto que frente a ella, no existe promitente
comprador, cuyos derechos sea necesario proteger o] restablecer.

En este punto convine precisar que, en sentir del Agente Especial Interventor, la
intervencion de la socidedad la ESMERALDITA CAMPESTRE se debe mantener, como
quiera que sobre el lote en donde habria de desarrollar la ETAPA 1l DE TANGARA, recae
una carga general al sistma de bombeo de cerritos, no cumplida al municipio de Pereira, 0
a la empresa aguas y aguas, en un valor cercano a los $50.000.000, y que aunasdo a lo
anterior, TANGARA PARQUE RESIDENCIAL PH ETAPAS |y Il y Ill no desarrollada, no ha
cumplido con la entrega formal de las areas de cesion.

Pese a que lo anterior sea cierto, se debe tener presente que, dicho incumplimiento no fue
el que motivé la investigacion administrativa adelantada en contra de CONENCO S.A.S'y
LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S; y que el presente proceso de intervencion
administrativa, no estd instituido para el cumplimiento de dichas cargas.

Visto todo lo anterior, se repondra parcialmente el articulo segundo de la resolucion No
1629 del 16 de abril de 2021, y se excluira de la toma de posesion a la sociedad la
ESMERALDITA CAMPESTRE S.AS.

Finalmente, el despacho adicionard un articulo, en el que se ordenara la Secretaria de
Vivienda Social, la Vigilancia y Supervision, del proceso de intervencion ordenado en
contra de CONENCO .S.A.S, mediante la resolucion No 1629 del 16 de abril de 2021.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Reponer parcialmente el inciso primero del ARTICULO
PRIMERO de la resolucion No 1629 del 16 de abril de 2021, el cual quedara asi:

ARTICULO PRIMERO: Ordenar la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes,
con fines de ADMINISTRACION de la sociedad CONENCO S.A.S. identificada con Nit.
900.100.417-1, representada legalmente por NOLBERTO ARDILA SANCHEZ identificado
con cédula de ciudadania N0.13472279 conforme las consideraciones arriba indicadas y
por el por el término de veinticuatro (12) meses, prorrogable por doce (12) meses
mas, siempre y cuando el Agente Especial Interventor, asi lo justifigue, con al menos 30
dias de antelacion al vencimiento del plazo inicial de 12 meses.

Reponer el ARTICULO SEGUNDO de la resolucion No 1629 del 16 de abril de 2021, y en
su lugar; EXCLUIR a la sociedad la ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S, de la toma de
posesion ordenada en su contra, mediate la resolucion No 1629 del 16 de abril de 2021, en

ALGUEVARA : 02459555113540-1721596-004027484 Pagina 30 de 35
SAGUTIERREZP : 02459555113350-1721596-004027464

ALCALDIA DE PEREIRA



ar RESOLUCION No. 7145 DE 06 DICIEMBRE 2021
=1 PEREIRA

;J )¢/ Gobierno de la Ciudad
2L CAPITAL DEL EJE

Version: 01 Fecha de Viaencia: noviembre 14 de 2017

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION

tal sentido se ordena levantar la medidas cautelares o inscripciones que se hubieren
alcanzado a perfeccionar.

ARTICULO SEGUNDO: Reponer parcialmente el ARTICULO CUARTO de la resolucién
No 1629  del 16 de abrii de 2021, el cual quedara @ asi:

ARTICULO CUARTO: Fijar de forma provisional los honorarios mensuales del Agente
Especial Interventor, autorizando el pago al BUFETE ABOGADOS ESPECIALIZADOS
S.AS;de diez(10) SMMLV, con cargo a la sociedad infervenida.

Los honorarios se fijaran de forma definitiva mediante auto, una vez se reciba concepto de
la SUPERSOCIEDADES respecto de la forma y el procedimiento que se debe adelantar,
para fijar los honorarios del Agente Especial Interventor, cuando se trata de una toma de
posesion, con fines de administracion.

Siendo preciso destacar que, si los honorarios definitivos son inferiores a los fijados de
manera provisional, el Agente Especial Interventor reintegrara el mayor valor recibido, en
tanto que si los honorarios definitivos son superiores a los fijados de manera provisional,
se autorizard pagar de forma retroactiva; el reajuste respectivo al Agente Especial
Interventor.

En todo caso, y hasta antes de que se establezcan los honorarios del Agente Especial
Interventor de forma definitiva, cualquiera de las partes podra solicitar que se establezcan,
a través del respectivo tramite incidental, y en los términos del articulo 129 del Cdédigo
General del Proceso.

ARTICULO TERCERO: Reponer parcialmente el inciso primero del ARTICULO DECIMO
PRIMERO de la resolucion No 1629 del 16 de abril de 2021, el cual quedara asi:

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Ordenar la suspension en el estado en que se
encuentren, de todos los procesos ejecutivos que cursen en contra de CONENCO S.ASy
el levantamiento de las medidas cautelares decretadas en contra de CONENCO S.A.S,
dentro de cualquier proceso judicial adelantado en su contra.

ARTICULO CUARTO: Decretar y ordenar el embargo y secuestro de todos los bienes de
la intervenida CONENCO S.A.S identificada con NIT 900100417-1, incluyendo los
patrimonios autonomos constituidos por esta, para la ejecucién de los diferentes proyectos
inmobiliarios, lo anterior teniendo en cuenta lo consignado en la parte considerativa del
presente acto administrativo, y el numeral primero del articulo 14 de la ley 66 de 1968.

En tal sentido, se ordena el embargo y secuestro de los bienes inmuebles y de los
negocios fiduciarios o patrimonios autonomos que se relacionan a continuacion;

En la oficina de registro de Pereira
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290-221644, 290-221648, 290-221649, 290-221650, 290-221651, 290-221652, 290-
221654, 290-221657, 290-221659, 290-221661, 290-221662, 290-221663, 290-221664,
290-221665, 290-221670, 290-221667, 290-221672, 290-221676, 290-221677, 290-
221680, 290-221685, 290-221690, 290-221693, 290-221694, 290-221695, 290-221698,
290-221700, 290-221701, 290-221703, 290-221704, 290-221710, 290-221711, 290-
221712, 290-221713, 290-221714, 290-221715, 290-221716, 290-221717, 290-221718,
290-221719, 290-221720, 290-221724, 290-221727, 290-221728, 290-221730, 290-
221732, 290-221734, 290-221736, 290-221737, 290-221738, 290-221741, 290-221743,
290-221744. 290-221745, 290-221746, 290-221747, 290-221748, 290-221749, 290-
221750, 290-221751, 290-221752, 290-221753, 290-221754, 290-221755, 290-221757,
290-221758, 290-221759, 290-221760, 290-221761, 290-221762, 290-221763, 290-
221764, 290-221765, 290-221766, 290-221767, 290-221768, 290-221769, 290-221770,
290-221771, 290-221772, 290-221773, 290-221774, 290-221775, 290-221776, 290-
221777, 290-221778, 290-221779, 290-221780, 290-221781, 290-221782, 290-221783,
290-221784, 290-221785, 290-221786, 290-221787, 290-221788, 290-221789, 290-
221790, 290-221791, 290-221792, 290-221793, 290-221794, 290-221795, 290-221796,
290-221797, 290-221798, 290-221799, 290-221800, 290-221801, 290-221802, 290-
221803, 290-221804, 290-221805, 290-221806, 290-221807, 290-221808, 290-221809,
290-221810, 290-221811, 290-221812, 290-221813, 290-221814, 290-221815, 290-
221816, 290-221817, 290-221818, 290-221819, 290-221820, 290-221821, 290-221822,
290-210168, 290-210174, 290-210176, 290-210178, 290-210190, 290-210212, 290-
210252, 290-215981, 290-215982, 290-215985, 290-215987, 290-215988, 290-215991,
290-215992, 290-215994, 290-215995, 290-215996, 290-215997, 290-216000, 290-
216001, 290-216005, 290-216008, 290-216011, 290-216015, 290-216017, 290-216019,
290-216024, 290-216026, 290-216027, 290-216028, 290-216029, 290-216033, 290-
216034, 290-216038, 290-216039, 290-216041, 290-216043, 290-216044, 290-216045,
290-216051, 290-216054, 290-216058, 290-216062, 290-216063, 290-216067, 290-
216069, 290-216071, 290-216074, 290-216079, 290-216082, 290-216083, 290-216085,
290-216087, 290-216087, 290-216090, 290-216093, 290-216095, 290-216098, 290-
216099, 290-210361, 290-215979, 290-215974. 290-210158, 290-210159.

En la oficina de registro de Armenia

280-202682, 280-215761, 280-215769, 280-215794, 280-215801, 280-215803, 280-
215807, 280-215814, 280-215835, 280-215838, 280-215842, 280-215850, 280-215853,
280-215855, 280-215858, 280-207204, 280-207256, 280-207260, 280-207278, 280-
224497, 280-224498, 280-224499, 280-224500, 280-224505, 280-224508, 280 224509,
280-224510, 280-224512, 280-224514, 280-224515, 280-224516, 280-224517, 280-
224518, 280-224520, 280-224521, 280-224522, 280-224523, 280-224524, 280 224526,
280-224528, 280-224529, 280-224531, 280-224533, 280-224536, 280-224537 280-
224538, 280-224539, 280-224540, 280-224542, 280-224543, 280-224544, 280224546,
280-224547, 280-224549, 280-224551, 280-224552, 280-224554,, 280-224555, 280-
224557, 280-224562, 280-224563, 280-224564, 280-224565, 280-224566, 280 207718,
280-207719, 280-207726, 280-207734, 280-207737, 280-207739, 280-207741, 280-
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207744, 280-207766, 280-207770, 280-207773, 280-207774, 280-207779, 280 207796,
280-207798, 280-207801, 280-207808, 280-207811, 280-207812, 280-207/817, 280-
207818, 280-207819, 280-207824, 280-207827, 280-207831, 280-207832, 280 207836,
280-207844, 280-207847, 280-207851, 280-207855, 280-207856, 280-207857, 280-
207860, 280-207863, 280-207868, 280-207870, 280-207871, 280-207873, 280 207874,
280-207876, 280-207878, 280-207879, 280-207880, 280-207882, 280-207883, 280-
207885, 280-207887, 280-207888, 280-207891, 280-207894, 280-207896, 280 207899,
280-207900, 280-207901, 280-207903, 280-207906, 280-207703; 280-207704, 280-
207705, 280-207706, 280-207709, 280-207708, 280-207707, 280-220033, 280-220036,
280-220037, 280-220038, 280-220040, 280-220042, 280 220043, 280-220046, 280-
220047, 280-220048, 280-220049, 280-220050, 280-220051, 280-220052, 280-220053,
280-220054, 280-220055, 280-220057, 280-220058, 280 220059, 280-220060, 280-
220061, 280-220062, 280-220063, 280-220067, 280-220068, 280-220069, 280-220070,
280-220073, 280-220074, 280-220077, 280-220080, 280 220081, 280-220082, 280-
220083, 280-220084, 280-220085, 280-220092, 280-220093, 280-220094, 280-220095,
280-220096, 280-220098, 280-220099, 280-220101, 280 220102, 280-220104, 280-
220106, 280-220107, 280-220108, 280-220109, 280-220111, 280-220112, 280-220114,
280-220116, 280-220117, 280-220119, 280-220120, 280 220123, 280-220124, 280-
220125, 280-207316, 280-207318, 280-207317, 280-207319, 280-219983, 280-219982,
280 220091, 280-220092, 280-220090, 280-220093, 280-220095, 280- 220094, 280-
220098, 280-220099, 280-220097, 280-220088, 280-220096, 280-220089, 280-220084,
280 220087, 280-220078, 280-220079, 280-220077, 280-220086, 280-220076, 280-
220080, 280-220101, 280-220081, 280-220082, 280-220085, 280-220075, 280-220083,
280 220100, 280-220111, 280-220102, 280-220122, 280-220121, 280-220120, 280-
220119, 280-220073, 280-220123, 280-220117, 280-220124, 280-220125, 280-220118,
280 220116, 280-220103, 280-220108, 280-220106, 280-220105, 280-220104, 280-
220107, 280-220109, 280-220115, 280-220110, 280-220114, 280-220113, 280-220112,
280 220074, 280-220066, 280-220044, 280-220053, 280-220052, 280-220058, 280-
220039, 280-220054, 280-220055, 280-220056, 280-220038, 280-220051, 280-220050,
280-220049, 280-220040, 280-220043, 280-220041, 280-220045, 280-220048, 280-
220046, 280-220047, 280-220057, 280-220037, 280-220059, 280-220067, 280-220035,
280 220064, 280-220068, 280-220069, 280-220070, 280-220071, 280-220072, 280-
220036. 280-220065, 280-220042, 280-220061, 280-220062, 280-220060, 280-220063,
280-220034, 280-220033.

e FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA NIT N° 800.150.280.-0, como
vocera y administradora del Fideicomiso PATRIMONIO AUTONOMO TANGARA |
(Matricula de Mayor Extension 290-200576) y Il (Matricula de mayor extension 290-209155),
identificado con Nit 830.054.539-0, mediante la escritura publica 2155 del 14 de noviembre
del afio 2013 de la notaria quinta de Pereira.

e FIDUCIARIA BOGOTA S.A NIT N° 800.142.383-7, como vocera y administradora del
fideicomiso PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MIRADOR DE
BATARA (Matricula de mayor extensién 290-195819) FIDUBOGOTA identificado con NIT
830.055.897-7, mediante la escritura publica 4237 del 22 de junio del afios 2016 de la
notaria quinta de Pereira.
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e FIDUCIARIA BOGOTA S.A NIT N 800.142.383-7, como vocera y administradora del
fideicomiso patrimonio auténomo denominado Ciudadela del Bosque - Fidubogota,
identificado con Nit No 830.055.897-7. Mediante la escritura publica No 1975 del 15 de
septiembre de 2014, de la notaria quinta de Armenia. (Corresponde a los proyectos Aires,
Caminos). Matricula proyecto Aires: ( M.I MADRE) 280-199674 Matricula madre proyecto
Caminos del Bosque 280-199675

e FIDUCIARIA BOGOTA S.A NIT N 800.142.383-7, como vocera y administradora del
fideicomiso patrimonio autbnomo denominado Jardines del Bosque - Fidubogota,
identificado con Nit No 830.055.897-7. Mediante la escritura publica No 1792 del 18 de julio
de 2017, de la notaria quinta de Armenia. (Correspondiente a Jardines del Bosque).
Matricula madre 280-199676, cambio de la matricula por medio de la escritura No 591 del
11-031- notaria de Armenia. 280-207319

o FIDUCIARIA BBVA ASSET MANGENMENT S.A NIT N° 860.048.608-5 sociedad fiduciaria,
como vocera y administradora el Patrimonio Autébnomo denominado Fideicomiso Proyecto
Inmobiliario La Primavera, identificado con Nit No 830.052.998-9, mediante la escritura
publica No3562 del 24 de mayo de 2016 de la Notaria Quinta de Pereira, matricula madre
280-207316

ARTICULO QUINTO: Confirmar las demas partes de la resolucién No 1629 del 16 de abril
de 2021.

ARTICULO SEXTO: Por secretaria notifiquese a las partes el contendio de la presente
decision, informanddles que frente a la misma no procede ningdn recurso.

ARTICULO SEPTIMO: Devuélvase el expediente a la Secretaria de Vivienda Social de

Pereira, para que en adelante continte con la supervision y vigilancia, del proceso de toma
de posesion, ordenado en contra de CONENCO S.A.S.

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE, Y CUMPLASE
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CARLOS ALBERTO MAYA LOPEZ

Alcalde De Pereira
02459555174701-1721596-004032439

t -
/Sub MME
LUZ ADRIANA RESTREPO RAMIREZ

Secretaria Juridica
02459555145939-1721596-004029995

Elaboré: Redactor: Samuel Alonso Gutierrez Parra / PROFESIONAL ESPECIALIZADO
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