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Armenia — Quindio, 24 de agosto de 2021.

Sefora
JUEZA SEGUNDA CIVIL DEL CIRCUITO DE ARMENIA
Armenia — Quindio

ASUNTO: Solicitud traslado avalud y liquidacién del crédito.
PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

RADICADO: 2020-00108

DEMANDANTE: JOSE IVAN LOPEZ PEREZ.

DEMANDADO: Sociedad Agro Holandesa S.A.S.

ANDRES FELIPE LOPEZ MEDINA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Armenia — Quindio,
identificado con la cédula de ciudadania 9.773.453 de Armenia y portador de la tarjeta profesional
176.173 del C. S. de la J., obrando en calidad de apoderado judicial de la parte ejecutante, me permito
solicitarle ya que la providencia del 10 de agosto de 2021 la cual dispuso seguir adelante con la
ejecucidn se encuentra debidamente ejecutoriada, se proceda a impartir el tramite al avalué ya
presentado.

Adicional a lo anterior me permito anexar liquidacion del crédito

Atentamente,

ANDRES FELIPE LOPEZ MEDINA
C.C. No.: 9.773.453 de Armenia
T.P. 176.173 CSJ.

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAuAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVY...  1/1



Recibo de pago del avalud lote 3, vereda cruces, municipio de filandia Quindio, recibido por el
senor JOSE IVAN LOPEZ PEREZ.
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Andrés Felipe Lopez Medina
Abogado

Armenia — Quindio, 24 de Agosto de 2021.

Sefiora
JUEZA SEGUNDA CIVIL DEL CIRCUITO DE ARMENIA
Armenia — Quindio

ASUNTO: Solicitud traslado avalud y liquidacion del crédito.
PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

RADICADO: 2020-00108

DEMANDANTE: JOSE IVAN LOPEZ PEREZ.

DEMANDADO: Sociedad Agro Holandesa S.A.S.

ANDRES FELIPE LOPEZ MEDINA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Armenia — Quindio, identificado con la cédula de ciudadania 9.773.453 de Armenia
y portador de la tarjeta profesional 176.173 del C. S. de la J., obrando en calidad de
apoderado judicial de la parte ejecutante, me permito solicitarle ya que la
providencia del 10 de agosto de 2021 la cual dispuso seguir adelante con la ejecucion
se encuentra debidamente ejecutoriada, se proceda a impartir el tramite al avalud
ya presentado.

Adicional a lo anterior me permito anexar liquidacion del crédito

4

ANDRES FELIPE LOPEZ MEDINA
C.C. No.: 9.773.453 de Armenia
T.P. 176.173 CSJ.

Atentamente,

Carrera 15 N° 18-22, Edificio Solidaridad Oficina 305 Armenia Quindio
Correo electrénico felipelopezm05@hotmail.com Tel: 3113415944



IGAC e El futuro Gobierno

INSTITUTO GECGRAFICO - as de todos de Colombia

AGUSTIN CODAZZI

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 6832-558921-96621-0
FECHA: 11/6/2021

ElI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: SOCIEDAD AGRO HOLANDESA S.A.S. identificado(a) con NIT No.
9004268285 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:63-QUINDIO AVALUO:$ 73,931,000

MUNICIPIO:272-FILANDIA

NUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0001-1294-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0001-1294-000
DIRECCION:EL PINAR LO 3 CRUCES
MATRICULA:284-6958

AREA TERRENO:11 Ha 3494.00m?

AREA CONSTRUIDA:0.0 m2

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 SOCIEDAD AGRO HOLANDESA S.A.S. NIT 9004268285
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para A EL INTERESADO.
774

YIRA PEREZ QUIROZ
JEFE OFICINA DE DIFUSION Y MERCADEO DE INFORMACION.

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipio de Antioquia, El Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO),El Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), Soacha, Santa Marta, El Area Metropolitana de Barranquilla (Los municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del
departamento de Atlantico), y la Gobernacién del Valle (Los municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida,
Guacari, La Victoria, Obando, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Versalles y Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:

https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina ldel

Carrera 30 # 48-51 Servicio al Ciudadano: 369 4000 Ext. 91026 - 91023 Bogota D.C www.igac.gov.co
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JOSE GILBERTO CARO CELIS
Ingeniero Civil
Celular 314 — 7183217
Correo: gilepo82011@hotmail.com

Armenia Quindio, junio 11 de 2021.

Senor:

JOSE IVAN LOPEZ PEREZ
CC N° 70.098.246
Solicitante del avaluo.

La ciudad.

Referencia: Dictamen Pericial, Avalué6 técnico comercial.

En cumplimiento al articulo 226, del Codigo General del Proceso y
subsiguientes, de acuerdo a su solicitud verbal, he procedido a realizar
el dictamen pericial y avalué técnico comercial; correspondiente a un
inmueble rural con destinacion agricola, sin mejoras constructivas,
denominado "LOTE 3", ubicado en la vereda Cruces jurisdiccion del
Municipio de Filandia Quindio.

El presente informe valuatorio fue elaborado bajo las pautas y normas
legales establecidas por las entidades que nos rigen y regulan como es el
R.A.A Registro Abierto de Avaluadores, A.N.A.V Corporacion colombiana
Autoregulador de Avaluadores.

Agradezco la confianza depositada en mis servicios, esperando que este
documento le sea de gran utilidad en la gestion a realizar.

Atentamente,

CC. N° 9779461

RAA Aval-9779461

Peritos Avaluadores Profesionales
Celular: 314-7183217

Correo: gilepo82011@hotmail.com

Nota: Se anexa dictamen pericial, y avaltio comercial.
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JOSE GILBERTO CARO CELIS
Ingeniero Civil
Celular 314 — 7183217
Correo: gilepo82011@hotmail.com

Dl NEN PERICIAL

PREDIO EN CORREDOR SUBURBANO

LOTE 3
VEREDA CRUCES
Municipio Filandia Quindio
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JOSE GILBERTO CARO CELIS
Ingeniero Civil
Celular 314 — 7183217
Correo: gilepo82011@hotmail.com

RESUMEN EJECUTIVO

DICTAMEN PERICIAL
AVALUO TECNICO COMERCIAL
PREDIO RURAL CORREDOR SUBURBANO

Solicitante:
Senor: JOSE IVAN LOPEZ PEREZ
CC N° 70.098.246

Niumero de matricula: 284-6958
Codigo catastral inmueble 632720000000000011294000000000

LOTE 3
VEREDA CRUCES )
MUNICIPIO FILANDIA QUINDIO.

AREAS

Area lote No. 3: 11 ha + 3.511 m2 (113.511 M2)

(17,74 cuadras).
Fuente de consulta escritura 312 de fecha 27/08/2013.

Area Construida: 0,00 M2.

Consulta catastral IGAC, y visita de inspeccion ocular.

VALOR COMERCIAL DEL AVALUO

Hecha la correlacion correspondiente, y la aplicacion del método valuatorio
respecto al inmueble LOTE N° 3 matricula inmobiliaria 284-6958, se

establece el valor comercial, el cual se especifica a continuacion, asi:

LOTE N2 3

DESCRIPCION AREA CONSTRUIDA VALOR VALOR FINAL
M2 UNITARIO

Lote de terreno N2 3 $1.099.520.293

Construccion (Posteria de
cemento, inc. Alambre de puas S 9.011.000
3 hilos) y mano de obra

AVALUO, TOTAL | $1.108.531.293

SON: MIL CIENTO OCHO MILLONES QUINIENTOS TREINTA'Y UN MIL DOSCIENTOS NOVENTA'Y
TRES PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($1.108.531.293 )
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JOSE GILBERTO CARO CELIS
Ingeniero Civil
Celular 314 — 7183217
Correo: gilepo82011@hotmail.com

CONTENIDO

ORMACION GENERAL

_;-_R‘EG]ST FOTOG RAFICO
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#CERTIFICAC;ION DEL AVALU@
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JOSE GILBERTO CARO CELIS
Ingeniero Civil
Celular 314 — 7183217
Correo: gilepo82011@hotmail.com

1. INFORMACION GENERAL

1.1. El propédsito de la presente experticia es conforme al articulo 226,y
subsiguientes del cddigo general del proceso, dictamen pericial y avalué
comercial sobre el predio rural, denominado “LOTE 3", vereda Cruces,
jurisdiccion del Municipio de Filandia Departamento del Quindio, y determinar el
valor actual del lote de terreno con las mejoras si las hubiera, de manera que
revelen en forma fidedigna la realidad econdmica, financiera y patrimonial de los
propietarios, para que obre en proceso judicial.

1.1.1. Avaluo rural. Un Avalulo rural es aquel que se realiza sobre un predio
(Lote y/o construccion), es decir, el inmueble se encuentra ubicado fuera del
perimetro de servicios de la ciudad. En el avalio quedaran comprendidos el valor
de los terrenos, el valor de las edificaciones y el potencial de desarrollo, si hay
lugar.

1.2. Marco juridico El avalto se realiza bajo la normatividad vigente que rige la
realizacion de los avaluos, Resolucion 620 de 2.008 emanada por el IGAC “Por
la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997” y demas Normas Colombianas.

1.3. Ubicacion:
DEPARTAMENTO Quindio
MUNICIPIO Filandia
DIRECCION Lote 3
VEREDA Cruces

1.4. Uso actual del inmueble El predio motivo del dictamen pericial y avalué
comercial se encuentra con uso y destinacion agricola.

1.5. Solicitante.
Sefior: JOSE IVAN LOPEZ PEREZ, portador de la CC N° 70.098.246.

1.6. Fecha de la visita: 05 de junio de 2021.
Fecha del Informe: 11 de junio de 2021.

1.7. Perito Avaluador Profesional.
José Gilberto Caro Celis, R.A.A AVAL/ 9779461
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JOSE GILBERTO CARO CELIS
Ingeniero Civil
Celular 314 — 7183217
Correo: gilepo82011@hotmail.com

2. DOCUMENTOS APORTADOS

+ Escritura publica 4174 de fecha 21/11/2017.

#+ Certificado de tradicién de fecha 29/10/2020

+ Recibo de impuesto predial unificado, N° 7560, vigencia 2021, expedido por
la secretaria de Hacienda Municipal de Filandia Quindio.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietario:

Modo de adquisicion ANOTACION Nro. 001: de fecha 28/08/2013, radicacion
2013 -284-6-442.

Documento: Escritura 312 del 27/08/2013 Notaria Unica de Filandia.
Especificacion: 0918 DIVISION MATERIAL.

A: SOCIEDAD AGRO HOLANDESA S.AS, NIT 9004268285 X
Fuente de consulta Certificado tradicion de fecha 30/05/2017, (aportado).

AFECTACION AL DOMINIO:
Anotacion N2 005: de fecha 30/00/2020, radicacion 2013 -284-6-340.

Documento: Oficio 108-00-0857 del 29/09/2020 Juzgado Segundo Civil del
Circuito de Armenia.

Especificacién: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL.
DE: LOPEZ PEREZ JOSE IVAN, CC N° 70.098.246

A: SOCIEDAD AGRO HOLANDESA S.AS, NIT 9004268285 (X)

Fuente de consulta Certificado tradicion de fecha 29/10/2020, (aportado).

3.3. Matricula inmobiliaria: 284-6958
3.4. Cedula catastral: 632720000000000011294000000000 lote 3

###NOTA: Esta informacion no se trata de un estudio de titulos. ###

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. Tipos de edificaciones del sector.

Viviendas campestres, chalet, fincas agro turisticas, restaurantes, Estacion de
Policia Cruces, Granja experimental Cruces.

e T e T e T e e T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T

e e e e


mailto:gilepo82011@hotmail.com

e e e e i

T T T T T T e e e T e T e e T e e T T e e T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T e

JOSE GILBERTO CARO CELIS
Ingeniero Civil
Celular 314 — 7183217
Correo: gilepo82011@hotmail.com

4.2. Vias de acceso al sector:

Se accede al predio desde la via nacional Autopista del café, tomando la via
interna departamental que conduce al Municipio de Filandia Quindio, y a mil
novecientos metros (1900 ml) sobre la margen derecha de la via se llega al
predio lote N° 3, sin ninguna dificultad, El acceso vehicular al predio en estudio
es la via de tercer orden en pavimento flexible, en buen estado; que une las
cabeceras municipales de Filandia y el municipio de Quimbaya.

| Via Frente a la Propiedad. | Carretera interna departamental. |

4.3. Estado de la Infraestructura.

Vias En buen estado.
Aguas. Agua propia.

4.4. Transporte Publico.

Tanto el trafico vehicular publico como particulares se desplazan a través de la
via antes mencionada en forma fluida. En cuanto al servicio publico, consta de
empresas de camperos del municipio de Filandia, hasta el predio se llega en
vehiculo particular tipo automévil, buses, busetas, campero o en moto.

4.5 Orden Publico:

El sector es relativamente tranquilo y seguro, debido a la cercania de la Estacion
de policia de Filandia, ademas, teniendo en cuenta que la regién no presenta
focos de guerrilla y paramilitarismo.

4.6 Caracteristicas del Sector:

El inmueble en estudio se encuentra en la vereda Cruces del municipio de
Filandia, contemplado asi por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial vigente
de este municipio. El sector se caracteriza actualmente por la existencia de
predios dedicados a la agricultura y agroturismo.

4.7 Servicios Publicos del sector:

Acueducto: Veredal del comité de cafeteros, y de nacimientos propios.
Energia: Empresa de Energia del Quindio EDEQ.
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JOSE GILBERTO CARO CELIS
Ingeniero Civil
Celular 314 — 7183217
Correo: gilepo82011@hotmail.com

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Esquema de Ordenamiento Territorial Filandia Quindio 2000 - 2009:
EOT Filandia Quindio 2000 - 2009

PROYECTO DE ACUERDO N° 074 DEL 2000.
"SOMOS ACTORES RESPONSABLES DE NUESTRO DESARROLLO".

El Ordenamiento Territorial municipal implica la adopcion de un conjunto de
normas nacionales, Departamentales y Locales, que establecen las reglas de
juego entre el estado y el privado respecto de como usar y ocupar el suelo, estas
normas concretan entre otras los principios del Ordenamiento Territorial y sus
objetivos, adoptados en la ley 388 de 1997, a saber:

SUELO RURAL: Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para el
uso urbano por razones de oportunidad o por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales, y de explotacion de recursos naturales. Comprende el
territorio existente entre la zona urbana y de expansion urbana y los limites
municipales. (Ver mapa N°1B de clasificacion general del territorio).

Desenglobe en suelo rural: En caso de desglobe en la zona rural, el municipio
dara cumplimiento a la Ley que establece el area minima de desglobe rural, esto
es de 3 Ha. (30.000 m2).

En predios ancorados, el municipio velara por el cumplimiento de las
disposiciones del INCORA (Capitulo IX de la Ley 160 de 1993) el cual permite
desglobe inferiores a las tres hectareas.

PARAGRAFO. - Los predios rurales suburbanos, no podran subdividirse por
debajo de los cinco mil (5.000) M2.

POLITICAS RURALES. Desarrollar la zonificacion ambiental establecidas en las
resoluciones 0493- 99 C.R.Q con sus usos, permitidos, recomendados y
restringidos.

6-SUELO SUBURBANO: Constituyen las areas ubicadas dentro del suelo rural,
en las que se mezclan los usos y las formas de vida del campo y la ciudad.

T T T T T T e e e T e T e e T e e T T e e T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T e

e e e e


mailto:gilepo82011@hotmail.com

e e e e i

~hroategicada L P

JOSE GILBERTO CARO CELIS
Ingeniero Civil
Celular 314 — 7183217
Correo: gilepo82011@hotmail.com
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UN PLAN AMBIENTAL
PARA LA PAZ

/
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CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL QUINDIO

0000177 4

Resolucién No. DEL 19 JUN 2018

POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL DOCUMENTO PARA
LA DEFINICION DE LA EXTENSION MAXIMA DE LOS
CORREDORES VIALES SUBURBANOS DE LOS MUNICIPIOS
DEL DEPARTAMENTO DEL QUINDIO

Corredores viales suburbanos. “Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34
de la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial s6lo se podran
clasificar como corredores viales suburbanos las areas paralelas a las vias
arteriales o de primer orden y vias intermunicipales o de segundo orden.

El ancho maximo de los corredores viales suburbanos de 300 metros medidos
desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas
exclusion de que tratan los numerales 1y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008,
y en ellos solo se permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso,
intensidad y densidad, cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto”
(Articulo 2.2.2.2.2.2 Decreto 1077 de 2015).

Filandia
Acuerdo 074 de 2000.
Articulo 18.

Corredor de 160 metros (Dos cuadras) a lado y lado de las
vias que conforman el Corredor turistico del Quindio y que
corresponde a los ejes Viales Filandia - Quimbaya y Cruces -
Filandia, como areas de uso suburbano, descontando las
areas de alta amenaza por remocién en masa, inundacion /
avalancha y sismica, ademas las areas de fragilidad
ecoldgica, las areas de pendientes mayores al 25 % (12°
Aprox.) y las areas susceptibles de erosién o deslizamiento,
asumiendo las reglamentaciones que para ellos se definen en
este Documento.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE UBICACION DEL PREDIO EN EL SUELO RURAL.

GEOREFERENCIACION DEL INMUEBLE LOTE 3 EN LA PAGINA
ELECTRONICA DEL IGAC, CONSULTA CATASTRAL
Ficha catastral 632720000000000011294000000000
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Georreferenciacion Informacion catastral del SIG QUINDIO.
Ficha catastral N° 632720000000000011294000000000 Lote 3

CONSULTA CATASTRAL:

]GfQuindiOM

e v o\ 7 ’R‘ ,,5»'1"\ 'r"

M 100m )

Coordenadas de ubicacion: Lat = 4°41"14"N Long'= - 75°37'21"0

| Consulta Catastral

Cod. . )
Nimero predial (20) Nimero predial (30) | Direccién Tipo Municipio  \ynicipio Area (m?) Perimetro (m)
00000000000112940 |EL PINAR LO 3 1935 662262126400
000000011284000 Rural Filandia 272 113494 410953495
00000000 CRUCES

@ D -75°3734 368'W

& 4A"A24417°N

———nat —

™ 18/29 282

B e -t

D 1.822 V00 58 53

——— Rl

100 s f 1967 oo
—ce

Localizacion GPS _

L T L T

e e e e


mailto:gilepo82011@hotmail.com

e e e e i

A T T T T T e e e T e T e T e e e T e T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T L T T T T e

JOSE GILBERTO CARO CELIS
Ingeniero Civil
Celular 314 — 7183217
Correo: gilepo82011@hotmail.com

6.2. Estratificacion Socioecondmica:

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso

residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994. (SIC)

6.3. Areas:

Area de terreno: 11 ha + 3.511 m2 - 113.511 M2 - (17,74 cuadras).
Fuente de consulta Escritura publica 4174 de fecha
21/11/2017

Area de construccion | 00.000 m2
Fuente de consulta pagina electronica del Igac, y visita de

inspeccién ocular al predio.

6.4. Linderos lote N° 3 Agro Holandesa:

Se encuentran descritos en la escritura publica 4174 de fecha 21/11/2017, de la
Notaria primera (12) de Armenia Quindio (aportada); y contenidos en certificado

de tradicion de fecha 29 de octubre de 2020. (sic).

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS
LOTE 3 CON AREA DE 11 HA 3511 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 312, 2010827, NOTARIA UNICA
FILANDIA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012 LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE ONCE
HECTAREAS TRES MIL QUINIENTDS ONCE METROS CUADRADOS [ 114- 3511 M2) CUYCS LINDEROS  SON #8835 TOMO COMO PUNTO DE
PARTIDA £LNO_ 672 COORDENADAS 101051156 N Y 1, 160311 86 E DONDE DONCURREN LAS COUNDANCIAS OF LOTE1EL PINAR Y LOTE 3 EL
PINAR. COLINDA ASE NORTE - EN 768.80 MS. CON LOTE 1 EL PINAR (PUNTOS §72 COORDENADAS 1 D10 611 86N Y 110091186 E 85U
COORDENADAS 101083845 N Y 1,161.017.34 £, 85U COORDENADAS 1 010 S3TTTNY 12361.07887 E 75U COORDENADAS 1 01061805 N ¥
320G E, 6SU COORDENADAS 107058802 N Y 12161.266 52 £, SCSU COORDENADAS A 010 515,66 N ¥ 1161305 90 £E. SBSU COORDENADAS
B24N Y 1161 34471 £ SASU COORDENADAS 1010.521.98 NY 1,161.35383 E 55U COORDENADAS 1 01048087 NY 1, 181401 82 E AL
4SU COORDENADAS 1010558 L3 N Y 1, 961.617 04 E). ESTE-EN 16597 MS. CON JAVIER IVAN SILVA HERNANDEZ (PUNTOS 45U CODRDENADAS
TOWSSLINY 116151708 E, AL 951 CODRDENADAS 1010390 84 N Y 1L161.64505E) SUR - EN T38.77 MS. CON CARRETERA FILANDIA A
ARMENIA Y PEREIRA (PUNTOS 151 CODRDENADAS TO10380B4 N Y 12 181 84S 05 €, TTICOORDENADAS Y010 ZMSEN Y 1961485 4 E 193
COORDENADAS 10048538 N Y 116104500 E AL 315 COORDENADAS 10104658 S0N Y 118087249 ). OESTE-EN 153 T3MS CONLOTE 1 E
PINAR (PUNTOS 315 CODRDENADAS 100 460SON Y 1,160 97249E. 6 ORDENADAS 1110504 28 N Y 1180953 82 E. 671 COORDENADAS
TOMWSSEIENY 1960651 28 E AL 672 COORDENADAS 101061136 N Y 118091186 E). Y ENCERRA sieass

1,961 1

6.5 MEJORAS EXISTENTES. Cerramiento perimetral sobre la via que conduce
al municipio de Filandia, en posteria de cemento a una altura de 1.50 cms, y

alambre de pua, en buen estado.

6.6 ASPECTOS VALORIZANTES:

Se encontraron los siguientes aspectos:
= Ubicacion en suelo suburbano.

» Facilidad de acceso a través del transporte publico que circula por las
vias principales.

= El equipamiento publico cerca al predio en estudio esta conformado por

via secundaria.
= Aguas de nacimiento.
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= Sector de buena valorizacion, debido a la actividad turistica del sector, y
de construcciones tanto en chalet, como condominios campestres,
cuenta con todos los servicios basicos publicos del area suburbana.

6.7 ASPECTOS DESVALORIZANTES:

TABLA DE PENDIENTES.

simBOLO

PORCENTAJE %

GRADOS *

DESCRIPCION EN
PENDIENTES
SIMPLES

DESCRIPCION EN
PENDIENTES
COMPUESTAS

a 0—-3% 0-2° Plano A nivel
- _a° Ligeramente Ligeramente
= 3~7% 2-4 inclinado ondulado
Ondulado a
- 7-12% 4.7° Moderadaments ligeramente
inclinado
quebrado
Fuertemente Fuertemente
d 12-50% 7-14° inclinado ondulado o
quebrado
° Ligeramente Fuertemente
o, -
2 25-50% 14-27 escarpado quebrado
e Moderadamente
f 50-75% 27-37 escarpado Escarpado
>75% Fuerte escarpado Muy escarpado

e Topografia del lote de terreno N° 3 (mixta), con pendientes relevantes
del 7 al 12%, grados del 4 - 7° moderadamente inclinado.
e Con presencia de bosques nativos.

7. Caracteristicas generales del terreno.

Tipo de predio. rural
Forma Irregular
Topografia Mixta
Disposicién del inmueble Exento.

conformacion del suelo

Clase Il: se cultiva especies como café,

platano, pancoger, guadua.

Condiciones fisicas del predio:

7.1 Agrondmicas: Los suelos del sector, son en su mayoria de textura suave,
estructura bien repartida y balanceada y de buena calidad. En términos
generales son suelos agricolas aptos para el cultivo de todo tipo de siembras
perennes y transitorias. Clase agricola Il y III.

7.2 Climatoldgicas: altura sobre el nivel del mar de 1.967 metros.

17"

P ge precplsciones 20%
Humedsd $0%
Vierde 8 5mh

Filandia, Quindio
muéecoles, 0900

Mayormenie nublado
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El predio tiene una temperatura media de 17° grados centigrados, con una

7.3 Meteorologicas: Meses de verano, diciembre, enero y febrero, con mas
fuerza en junio, julio y agosto. Meses de invierno: Marzo, abril y mayo, con mas
fuerza en septiembre, octubre y noviembre.

7.4 Hidroldgicas: El sector presenta una distribucion espacial de lluvias
aproximada de 1600 a 1800 mm anuales.

7.5 Inundabilidad: Buen drenaje, no se observaron problemas de
represamientos de aguas lluvias.

7.6 Aspecto Econdémico: Agricola.
7.7 Utilizacion Econdmica Actual del Inmueble:

Actualmente, el predio presenta actividad economica relacionada con pastos.

7.8 Grado de comercializacion: Bueno de acuerdo al estado actual del predio,
su topografia, ubicacion, ademas Filandia se ha posesionado como destino
turistico, el lote por su ubicacion sobre la via principal y su ubicacion en relacion
con el tramo suburbano puede ser urbanizado con usos de chalet, fincas
condominios.

7.9 Cultivos existentes: Se visualiza un cultivo a mediana escala de maracuya,
el cual se encuentra sin tecnificacion, y luce abandonando.

7.10 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR: Agua y energia.

7.11 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELO:

En la visita de inspeccion ocular desarrollada en el inmueble objeto de estudio,
no se visualizan riesgo por inundacion ni por fenémenos de remocion en masa,
0 erosion carcavas (deslizamientos del terreno).

7.12 LEGALIDAD DE AREAS:
Las descritas en titulos de propiedad.

7.13 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:
El sector no registra zonas de impacto ambiental negativos.

7.14 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
Segun el certificado de Tradicion aportado, el inmueble no cuenta con
afectaciones por servidumbre.

7.15 SEGURIDAD:

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacién no
presenta problematicas de seguridad que afecten significativamente su
comercializacion.
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7.16 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuaciéon no
presenta problematicas socioeconémicas.

7.17 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:

Se observa variedad en la oferta y demanda de inmuebles comparables en el
sector inmediato de localizacion, por lo tanto, para nuestro andlisis valuatorio
especificamente del enfoque de mercado se compararon predios con similares
caracteristicas al area y a la actividad de destino para el predio objeto de estudio.

ZONA DE RESERVA VIAL: las estipuladas de acuerdo a la normatividad del
PBOT del municipio de Filandia Quindio, en relacién con la reserva vial del sector
de ubicacion del predio. No se aportd planos que indiquen el area de las mismas.

8. METODOS VALUATORIO

Los meétodos valuatorio utilizados son conforme a lo establecido por la
Resolucion No. 620 de fecha 23 de septiembre de 2.008, expedida por el IGAC
“Por la cual se establecen los procedimientos para los avaluos ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997” y bajo el Decreto 1420 de 1998 y demas
normas complementarias.

8.1 Método comparativo y de Mercado

PARA EL LOTE DE TERRENO:

Se utiliza en los avallos de bienes que pueden ser analizados con bienes
comparables existentes en el mercado abierto; se basa en la investigacion de la
demanda de dichos bienes, operaciones de compraventa recientes, operaciones
de renta o alquiler y que, mediante una homologacion de los datos obtenidos,
permiten al valuador estimar un valor de mercado. El supuesto que justifica el
empleo de este método se basa en que un inversionista no pagara mas por una
propiedad que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad similar de
utilidad comparable disponible en el mercado. También se conoce como Enfoque
Comparativo de Ventas.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Articulo 3°.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la
construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto
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La construccion: se refiere al cerramiento en poste de cemento, con alambre
de pua, dispuesto y colocado a dos metros (2,00 m) de distancia uno del otro,
altura del poste ciento cincuenta centimetros (1.50 cms), ubicados en la
colindancia existente sobre la via principal que conduce al Municipio de Filandia.

MEDIDAS de longitud del cerramiento frontal: Tomadas sobre el plano de
georreferenciacion del Igac, en color rojo se visualiza el tramo de la referencia,
con Posteria de cemento.

AREA, LINEAL: DE 771,00 METROS.
COORDENADAS DE INICIO: Rumbo: N 89° 59' 59" W
COORDENADAS DE TERMINACION: Rumbo: N 63° 26'5" E
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9. INVESTIGACIONES DESARROLLADAS.

En el sector de la vereda Cruces, jurisdiccion del Municipio de Filandia,
actualmente se encuentran varios predios en venta y otros que fueron y
comercializados, los que fueron objeto de visita personalizada. Se desarrollé una
estadistica de mercado para establecer el valor real de venta del metro cuadrado,
igualmente la cuadra de terreno, en comparacion con el predio Lote N° 3;
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teniendo en cuenta su topografia, ubicacion, tecnificacion, produccién, vias de
acceso.

El procedimiento de homogenizacién por factores de ajuste ha sido el preferido
al utilizar el método comparativo de mercado; su simplicidad y subjetividad ha
llevado a que en algunos paises normalicen y determinen, via norma nacional,
los rangos de valores que deben tener los diferentes factores de ajuste.

10. CALCULO DE VALOR COMERCIAL

LOTE DE TERRENO N° 3 - METODO COMPARATIVO.
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CERRAMIENTO POSTERIA EN CEMENTO:

Caracteristicas principales

Marca Poste en concreto para cercas

Otras caracteristicas

Postes En Concreto Para

Cercas - 40kg

)

e Largo x Ancho x Altura: 10" x 10" x 200"

Cantidad: 1

Unidad de venta: Unidad
Rendimiento: 2 m2

Tipo de unidad: Unidad

25.000

Sick dinpontic

mercado

Fuente de consulta

libre

Salario medio para Oficial De Construccién De Obra en
Colombia 2021. un milién trescientos once mil pesos m/ite. $1.311.000/ Mes

COSTOS Y PRESUPUESTOS: (DIRECTOS E INDIRECTOS).

DESCRIPCION LONGITUD | CANTIDAD VALOR VALOR TOTAL
(ml) DE POSTES UNITARIO
POSTE DE CEMENTO
ALTURA 1,50 DISTANCIA
DE 2 MTS. ENTRE 771,00 385 $20.000 $7.700.000
POSTE, INC. CERCA DE
ALAMBRE 3 HILOS
REPLANTEO
ACONDICIONAMIENTO salario
DEL TERRENO SMLV.
OFICIAL DE
CONSTRUCCION 771,00 / Mes $1.311.000

MANO DE OBRA
TIEMPO CUATRO
SEMANAS (1 MES)

TOTAL.

$9.011.000,00

Son: Nueve millones once mil pesos m/te.
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VALOR COMIERCIAL DIEL AVALUO

Hecha la correlacién correspondiente, y la aplicacion del método valuatorio
respecto al inmueble LOTE N° 3 matricula inmobiliaria 284-6958, se establece
el valor comercial, el cual se especifica a continuacion, asi:

LOTE N2 3

DESCRIPCION AREA CONSTRUIDA VALOR UNITARIO | VALOR FINAL
M2

Lote de terreno N2 3 $1.099.520.293

Construccion (Posteria de
cemento, inc. Alambre de puas $ 9.011.000
3 hilos) y mano de obra

AVALUO, TOTAL | $1.108.531.293
SON: MIL CIENTO OCHO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($1.108.531.293 )

11. CONSIDERACIONES GENERALES.

En lineas generales se han tenido en cuenta las siguientes:

“  No se presentaron inconvenientes en la elaboracion del Avallo.
“  El predio cuenta con la normatividad asignada.

“  El sector no presenta problemas de orden publico.

“  Se conto6 con el acompafiamiento del secuestre (Sr. Melchor)
“  Se autorizé el ingreso voluntario.

“  Se efectud el registro fotografico.

12. SUSTENTACION DEL AVALUO.

En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 226 del Cédigo General
del Proceso, me permito entregar la informacion exigida por la norma,
lo cual hago de la siguiente manera:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo
en su elaboracion.

» ING. JOSE GILBERTO CARO CELIS.
2. La direccion, el nUmero de teléfono, nimero de identificacion
y los demas datos que faciliten la localizacion del perito.
Direccion: Manzana “A” No. 5 Barrio Asomeca Calarca Quindio,

> CC N° 9779461, de Calarcd Quindio, R.A.A — AVAL 9779461 y

Celular: 3147183217.
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3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por
quien rinde el dictamen y de quien participo en su elaboracion.
Deberan anexarse los documentos idoneos que lo habilitan para
su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que
certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o
artistica.

La profesidn del suscrito perito es: PERITO AVALUADOR PROFESIONAL,
lo cual se acredita con fotocopia del correspondiente titulo profesional
expedido por Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A)., Ingeniero Civil,
Topografo, Constructor en Arquitectura e Ingenieria.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del
peritaje, que el perito haya realizado en los Gltimos diez (10)
anos, si las tuviere.

Me permito informar que no he realizado publicaciones en relaciéon con
el material objeto de este peritaje durante los Ultimos diez (10 afios).
5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito
o en los que haya participado en la elaboracion de un dictamen
pericial en los Gltimos cuatro (4) afos. Dicha lista debera incluir
el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las
partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la
cual verso el dictamen.

Anexo al presente el listado de los procesos en donde he sido designado
como perito durante los Uultimos cuatro afios y he rendido la
correspondiente experticia Manifiesto que fui designado como perito
dentro del proceso de la referencia con destino al proceso que se va
desarrollar.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando
el objeto del dictamen.

No he sido designado como perito en otros procesos anteriores donde
ha estado la misma parte apoderada.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el
articulo 50, en lo pertinente.

Manifiesto que no me encuentro incurso en ninguna de las causales
previstas en el articulo 50 del C. General del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que
ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias. En caso de que sea
diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

En términos generales en los dictamenes periciales que he rendido en
relacion con bienes inmuebles se utiliza siempre el sistema de estudio
de titulos y documentos que brinde informacién sobre los predios, en
primer orden; apoyado Resolucion 620 de 2008. Descripcion: Por la
cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados
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dentro del marco de la Ley 388 de 1997. Este documento es de tipo
Resoluciones y pertenece a Normatividad del Marco Legal de la Entidad.
9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos
que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En
caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la
variacion.

Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados, no son diferentes respecto de aquellos que utilizo
normalmente en el ejercicio regular de mi profesién, especialmente si
se trata de establecer el valor comercial de un inmueble o de mejoras,
entre otros.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion
utilizados para la elaboracion del dictamen.

Los documentos e informacién utilizados para la elaboracion del
presente dictamen son los que a continuacion relaciono:

a). predio identificado con la matricula inmobiliaria No. 284-6958 y
ficha catastral No. 632720000000000011294000000000 Lote 3

b) paginas electronicas SIG Quindio, IGAC, y los demas relacionados
en los pies de paginas.

13. BIBLIOGRAFIA.

“AVALUOS. METODOLOGIAS PRACTICAS” William Robledo.
CERTIFICADO DE TRADICION

ESCRITURAS

ESTUDIO DE VALOR DEL SUELO RURAL

PBOT DEL MUNCIPIO CALARCA QUINDIO.

Nota: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de
marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 del decreto 1420 de junio de 1998,
expedidos por el Ministerio de desarrollo Econémico, el presente avaluo
y peritaje tiene una vigencia de un (1) ano, a partir de la fecha de
expedicion de este informe.

De esta manera, dejo rendido el concepto valuatorio invocado, el cual
coloco a consideracion de la senora: JOSE IVAN LOPEZ PEREZ, CC N°
70.098.246, y de las partes interesadas en el mismo, esperando haber
podido contestar e interpretar ecuanimemente el avalio comercial
solicitado, este dictamen pericial y de avalué comercial puede ser
presentado como prueba dentro del proceso que se estime conveniente,
reune los requisitos contemplados en la Resolucion 620 de 2008 del Igac,
y del contendi6 del articulo 226 del Codigo General del proceso.
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Atentamente,

Firma digital

Ing. JOSE GILBERTO CARO CELIS
CC. N° 9779461

RAA Aval-9779461

Peritos Avaluadores Profesionales
Celular: 3147183217

Correo: gilepo82011@hotmail.com

14. REGISTRO FOTOGRAFICO — LOTE N2 3

Via interna colindante del predio camino interno del predio,
costado occidental. paso de potrero a potrero
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Cultivo de maracuba Bosque natural interno del lote N° 3.
sin tecnificacion actualmente.
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Saladero N° 1 Cultivo de maracuba

15. CONCLUSIONES

1. Elavalué comercial corresponde a la valoracion econémica, realizada con

base en parametros técnicos, comportamiento del mercado y efectos
econdémicos, sobre bienes muebles o inmuebles (rurales y urbanos) para
determinar su valor comercial.

Segun el articulo segundo (2°) del decreto 1420 de 1998, “ se entiende
por valor comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual este
se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian
libremente, con el consentimiento de las condiciones fisicas y juridicas del
bien”, Quiero hacer énfasis en el sentido de que el espiritu de un avalué
comercial, es tratar de conocer el valor comercial de un inmueble de
acuerdo a caracteristicas de oferta y demanda en condiciones normales
del mercado inmobiliario y sin que medie fuerza alguna en la transaccion.
Es importante hacer énfasis en la diferencia que puede existir entre las
cifras del avaluo efectuado y el valor de una eventual negociacion, porque
a pesar de que el estudio conduce al valor objetivo del inmueble, en la
negociacion interfieren factores subjetivos y circunstanciales imposibles
de prever, tales como la habilidad de los negociadores, los plazos
concedidos para el pago, la tasa de interés vigente, la urgencia econémica
del vendedor, el deseo o antojo del comprador, todos los cuales sumados
pueden distorsionar positiva 0 negativamente el valor dado al inmueble.
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16. Certificacion del Avalué

e Dejo constancia que no tengo interés presente ni futuro del inmueble
avaluado, ni ademas ningun interés contemplado con la parte solicitante
del presente avalué.

e El presente informe de valuacién es confidencial para los propietarios y
sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo.

e El valuador no acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera
parte. El valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion
inadecuada del informe.

e En caso de la sustentacion del presente informe de avalué ante alguna
entidad bien se juzgados y/o, tendra un valor de un salario minimo, el cual
debe ser cancelado antes de entrar al recinto de exposicion.

17. ANEXOS — DOCUMENTACION DEL PREDIO
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NO tHene valices xin Ia frma ded registracor on Ia ultimo poaging
CINCULO REGISTRAL: 204 - FILANDIA DEPTO: QUINDIO MUNICESO. FILANIDIA VEREDA CRUCES
FECHA APERTINA: Z8.06-2012 RADICACION: 20133840442 CON ESCHITURA D€ 27082011
CODIGO CATASTRAL COD CATASTRAL ANT: SN INFORMACKDN

exTADO oo rouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 3 CON AREA DE 11 HA 3511 MZ CUYOS UNDENOS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONGS OMIRAN BN ESCRITIIRA 213, 20130007, NOTARIA LNICA
FILANDIA. ARTICULG 8 FANAGHASO 1% DE LA LEY 570 DE 2012 LOTE DE TRRARENG CON UNA BXTENSION SUPERFICIARIA DE ONCR
HECTANEAS THES MIL QUSNIENTOS ONGE METROS CUADRADCS ( 104 3811 M2) CUYOS LINDERDS  SON SRASE TOMO COMD PUNTO DE
PATION EL NO. 672 COOMDENADAN 401001150 MY 14 00911 06, DANGE m)ﬁnwa AS COLINOMIGIAS DF LOTELEL PINAR Y LOTE B EL
PINARL. COLINDA AL NOSRTE - BN 768 00 ME, CON LOTE 1 EL PINAR (PUNTOS 672 COORDEMADAS 1 01004100 1 Y 14160011 58 B, G54
COORDENADASL ¢ 01083045 N Y 12106901704 F. 08U COORDENALRS Y 010 sally ANV T8 0r8E 7 E7H0 GOOMBENASAS 1 01001800 N Y
14161132.06 £, 680 COORDENADAS 1010, 545800 N ¥ 14107 260 00 B sio B COOMDE RAIIAZ S 110 518 e M ¥ 1 00shn 50 ¢ 515U COONDENADAS
TOI0LI0 AN Y 11601, 0007 B 0ASU DOCMDEMADAS 1 D100 158 MY 1,501,055 60 K, 5580 COCRDENADAS 1 010,480 07 N ¥ 1,101,491 13 &, AL
B COOMDENADAS 1 01055440 N Y 1, 161.017.04 B). ESTE - EN 16697 M, GOM JAVIER (VAN TILVA HERMANOEZ (PUNTOS 4511 COORDENADAN
1701050440 MY 11 0LE TR0 B AL 184 CODMDEOMALAS 11010050 84 1 Y 14101045800 £, SUR - BN 28 77 65 OO0N CARRETERA §ILANDIA A
ARNENIA Y PERCIRA (PUNTOS 131 COORDENADAS 307 0500 1A MY 12 108 0 06 ¢ AT COOROENADAS 2 010 S0 s N Y 14161 ABG 14 1)
COORDENADASR 101046530 N Y 110000000 B, AL 018, COORDENADAS 1 00040050 N Y 1,100 072 400 1) OESTE . BN 150 78 ME, CON LOTE 1 EL
PINAR (PUNTOS 3106, CODRDENADAS 101040050 N Y 1, 16007240 E. 670 COOMDENADAS 1 010 504 50 N Y 1, 10005502 £ 671 COOUMDENADAS
TOV06E8 18 NY 118006126 E AL 672 COORDENADAS 101000108 N Y 1100051000 ) ¥ ENCIZMRA. savwwe

COMPLEMENTACION:

CSOMPLEMENTACION A LA TRADCION

LA SOCIEDAD AGRO HOLANDESA 5.A.5, HADIA ADCUIRIDG BN MAYOR EXTENSION SOR COMPRA A JESLS OMLANDD LOPEZ RAMIRES, Fk
FECRITIARA N 157 DE FECHA 20 OF MARZO DE 3012, DE LA NOTARIA DE FILANDIA, REGESTHRADA EL 3 OF ABNIL DEL MISMO ANC. EN LA
MATRICUILA 204 2043 wemmmw JESUS ORLANDO LOPEZ RAMIREZ, HABIA ADQUIFIDG PFOR COMPIA A GERMAN ONOFRE SERNA GIRALDO, FOr
EBCRITURA W'4U50 DE FECHA O7 DE SEPTIEMEARE DE 2000 UE LANOTANIA 47 OF HOGOTA, REGISTIRADA FL 18 DE LOS MISIMOS MES Y ARO, BN
LA MATHICULA N 284-3043 susssvsnaGENMAN ONOFRE SEMNA GIRALDO, HAGIA ADONRIDO PO COMPRA A VICTOR MANLUEL ROODRIGURZ
OUCUIN. FPOR ESCRITURA N IBIS DE FECHA2S DE JULIO DE 2004, OE LA NOTARIA 0* DG PEREIRA, REGISTRADA (1, 02 OF AGOSTO DE 2004, EN LA
MATIHCULA N 2034040 -sesavsmnnsVIC TOR MANULL RODRIGUED HOCGUIN, HARIA ADOUIRIDO POR COMPRA A LA SOCIEDAT GUSLEL Y CIA
LTOA, POR RSCIGTLNRA N"3063 DE FECHA 27 DE AGOSTO DE 2002, U LA NOTARIA 1* OF ARMENW, REGISTRADA EL 20 OF 1,05 MISMOS MES ¥
AN, EN LA MATRICULA NE20A 404 3 - sewom o o LA SOCIEDAD GUSLE! Y CIA. LTDA. HABIA ADOUIFRIDD PO COMPIA A IVAN FAMINEE
CUARTAS, POR ESCRITURA N*AT16 DF FECHA 27 DE DICIEMBRKE DE 1909, DE LA NOTANIA 3* DE ANMENIA, NEGISTRADA L 07 DE ENERO DE 2000
EN LA MATRICLELA N 288 4043 somsnnnnsnanmel VAN RAMINEZ CUANTASL, HADIA ADQUINIDO PO COMPIRA A SONIA GOMET ALZATE, POR
CRCHITURMA N"25 DE FEUCHA 22 OF ENERO DE 1900, DE LA NOTARA OF FILANDIA, REGISTRADA EL 25 DE LOS MISMOS MES ¥ ANO, EN LA
MATTRICIILA NTBEADKS o s o . s =EONIA COMEZ ALZATE, HARIA ADCUIRIDOD POR COMPRA A ARTURD RENDON ARIETIZAGRAL, POR
ERCRITURA NT1000 DE FECHA 20 DE SEPTIEMORE DE LA NOTARIA 4° DE ARMENIA, REGIGTRADA €1 27 D SCPTEMDAL DF 16601

DIRECCION DL INMUEDLE
Tipo Predio: RURAL
NVLOTE S

MATRICULA ARIERTA CON BALE TN LA(s] SIGUIENTE(S) (En aaco de Mitegs soitn y alvas)
204 - A0ad
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ertificado generado con el Pin No: 201029246735666634 Nro Matricula: 284-6958
Pagina 2

Impreso el 29 de Octubre de 2020 a las 04:06:02 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin ta firma del registrador en |a ullima pagina
ANOTACION: Nro 001 Feche: 20-08-2013 Radicacion’ 201321448442

Doc: ESCRITURA 312 DEL 27-08-2013 NOTARIA UNICA DE FILANDIA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: OTRO: 0018 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio,|-Titular de plato)

A: SOCIEDAD AGRO HOLANDESA S A S, NIT® 5004263285 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-11-2017 Radicacsin: 2017-284-56.616

Doc: ESCRITURA 4174 DEL 21-11-2077 NOTARIA pRIMERA DE aretaa | 1 1 1 | Wivioragro s [\ (1 A
ESPECIFICACION. GRAVAMEN: (219 MIPOTECA AGIERTA SIN LIMITE.CE GUANTIA GO, $130.00,00000 | 2ty
muwmnmwmmmﬁiﬁmad&‘umw;\”
DE: SOCIEDAD AGRO HOLANDESA S.A 5. NITH 5004268285 X
A LOPEZ PEREZ JOSE IVAN CCH 70006246

- 2 + —

)

ANOTACION! Nro 003 Facha: 25-01-2020 Radicacan: 2000284626
Doc: DFICIO 2020.00004.00-00083 DEL 23-01-2020 JU2ZGADO PRIMEROD CIVIL DEL CIRCUITD DE ARMENIA

VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0428 EMBARGO EJECUTIVD CON ACCION MIXTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio,|-Titular de d I photo)
RE! HURTADO RODRIGUEZ MARILENA CC# 41871163

A: SOCIEDAD AGRO HOLANDESA S.AS. NITZ 9004268285 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-09-2020 Radicactn: 2020-284-8-340
Doo: OFICIO 108-00-0857 DEL 29-09-2020 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ARMENIA
VALOR ACTC: $0
Sa cancela anctacion No- 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL SE CANCELA LA INSCRIPCION DEL EMBARGO CON ACCION MIXTA,
PARA PROCEDER A REGISTRAR ENBARGO CON ACCION REAL DIRECTA ORDENADO POR EL JUZ 2 CIVIL DEL CTO, DE ARMENIA (ART, 468

NUMERAL § DEL CG.P),

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de FTitular de inko i )

DE: HURTADO RODRIGUEZ MARILENA CCN¥ 41871183

A: SOCIEDAD AGRO HOLANDESA SAS. NIT# 9004268285 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-09-2020 Radicaciin: 2020-284-8-340
Doc: OFICIO 108-00-0857 DEL 29-09:2020 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ARMENIA

VALOR ACTO. 30
ESPECIFICACION: MEDIOA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL
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L et sl

Calle 21 No. 14-31 - Cel. 315-5477267 - 314-7711597
= < Tol“ono:l 7441049 / - Telefax: 7441594 3
- 4 e-mail: jaocanotario@yahot 0,.CO! s

EEWRQAMLENIQ VEINTIUNO DE mnlmm 2017 *7e

————

HIPOTECA ABIERTA CON _CUANTIA INDETERMINADA - SUBROGACION
REAL - (0208) = — 3
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S); No(s). 284-6958
FICHA Y AVALUO CATASTRAL: No. 0000000000011294000000000 -
$67.441.000.00 ]
NOMBRE O DIRECCION DE EL(LOS) INMUEBLE(S): LOTE DE TERRENO
DETERMINADO COMO LOTE No. 3, UBICADO EN LA VEREDA CRUCE
EL AREA RURAL DEL MUNICIPIO DE FILANDIA, DEPART .;'
QUINDIO. : =

VALOR DEL CUPO DE LA HIPOTECA: $100.000.000.00 ———

B -
E- AGRO HOLANDESA S.A.S. it 9004
- JOSE IVAN LOPEZ PEREZ 0.098:
ARCHIVO: HIPOAB-50-JAQUE -

Quindlo, Republlca de Colombla alos
NOVIEMBRE del afio DQS. MIL DIECISIETE,
NOTARIA_PRIMERA (1a.) de! Circulo Notarial d
~del Notario JAVIER OCAMPO CANO; se otorgo
consigna en los siguientes términos: Cc 5
CON CU e
GLADYS HERNANDEZ VELASQUEZ, mayor |
adu!a de ciudadania . nimero- 83. 432.062
Santander. domiciliada en Armenia, Quindio; i

Lqulen obra en calidad de Representante

Tiuri
Papel notarial pum nso exchiniun i lo esert !

f— > CaS

| NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO Y CODIGO: CONSTITUCION DE e

"h' == e —~ v, B eanneras 1@ e ; — »,.. - U

; “,_; Repriblica de Colombia -Ele
\' ‘Aaoxuvuf

C0242790

NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ARMENIA / QUINDIO { ; e
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identificada con el Nit No. 80042654 5 oo
qQuindlo, constituida legalmente o %“q“;
.03-2011, de la Asamblea °°"3"tuuva me% "
de comercio de Armenia y de| Qul Uscritg s
32166 del Libro IX, cuya iy 8l gy
rtificado  expe didg Stenciy

HOLANDESA S.AS.,
principal €n Filandia /

documento privado del 24
Filandia, inscrito en la Camara

ero
26-04-2012, bajo el nim
representacion acredita de conformidad con c€

Por
oficina de la Camara de Comercio de Armenia ¥ del Quindio y debd 2
Autorizado mediante  Acta No. 11 del 25-09-2017 de Asamblea g
Accionistas, documentos que se protocolizan con la presente escmu,a‘ ra

que su tenor se inserte en las copias que de esta escritura s€ exp{dan ; QUi
(es) en adelante se seguird llamando “. A PARTE DEUDORA" Y ol Sefir
JOSE IVAN LOPEZ PEREZ, mayor de edad identificado con la cgqy 2 de
ciudadania nimero 70.098.246 expedida en Medellin / Antioquia, de estado
civil casado con sociedad conyugal vigente, domiciliado en Armenia / Quin d{o

|
:

habilfes) para contratar y obligarse, quien(es) obra(n) en su(s) Propio
nombre(s) y representacion (es); quien en adelante se segurré M' q
PARTE ACREEDORA" y manifestaron: PRIMERO: Que la se en

COMO LOTE No. 3, UBICADO EN LA VEREDA CRUCES, EN EL AREA
DEL MUNICIPIO DE FILANDIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO’ :
11 Hectéreas 3.511 M2, identificado con la matricula inmobrllana ' 5
8958 y con la ficha catastral numero 00000000000 '“"WI‘ s..-

N e

find |
éf0s son: ### SE TOMO COMO PUNTO DE PARTIDA EL 7 672

Papel Hofarinl sweoee

ggg:gj:ga/\ss D1 010.611.96 N Y 1'160.911.86 E, DONDE CONCURREN

E LOTE 1 EL PINAR Y LOTE 3 EL PINAR,(C OLIN
NORTE: EN 769.80 Ms con LOTE 1 EL PINAR (PUNTOS 672 COORI 5
1 010611 96 N Y 1160.911.86 E, 9 SU COORDENADA 13{
1,161.017.34 E, gsy COORDENADAS 1°010.637.77 N Y 11 1\ 1 0
COORDENADAS 17010.619.06 N Y 1'161 132.09 E;=6S ‘-‘

»ia > ~ e P T 2 1

e e e T e e T e T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T e

e e e e


mailto:gilepo82011@hotmail.com
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A T T T T T e e e T e T e T e e e T e T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T L T T T T e

JOSE GILBERTO CARO CELIS
Ingeniero Civil
Celular 314 — 7183217
Correo: gilepo82011@hotmail.com

nblica }le @Colombia

(Aaoﬂ 0937;82 v

|

Papel notarial pm:u“’nmn exclusivo en la escribira i

1,010.548.02 N Y 1, 161 26§,52 E, 5CSU COORDENAQAS 1010 515 BN Y
1,161.309.90 E)SBSU QOORDENADAS 1. ,010. 518 24N Y1,161.3 344 71 E SASU |,
COOBDEMADAS /189—1;9521 .98 N Y 1,161, 353.63 Ef 5U " COORDENADAS
1, 010480 67 N v 1,161,491.82 E, AL 4sU COORDENADAs'ﬁ 010/554 43N Y/
1,161,617,04E). ESTF_/éN 165. 97 MS CON JAVIER IVAN SILVA HERNANDEZ 2
(PUNTOS 4SU COORDENADAS 1,010, 55443 NY 1161 s17o4 E, AL 151
COORDENADAS 1,010.390:84'N Y 1,161.645.05 E). SUR: EN 738. 77 MS, cou
" CARRETERA  FILANDIA A ARMERNIA Y PEREIRA (PUNTOS 151 |
COORDENADAS 1,010. 39084 N Y 1,161.645.05 E, 173 COORDENADAS
1,010. 324.66 N Y 1,161 48514 E, 193 COORDENADAS 1010485 38N Y
1,161.048.00 E, , AL-315, CDORDENADAS 1"010 469.50 N'Y 1 160. 972 49 E).
OESTE ~EN 153, 73 MS, con LOTE 1 EL . PINAR (PUNTOS 315
COORDENADAS“I’NO 469, s'o NEY-H 131 972749 E. 670 CQORDENADAS

e

1010 504 39fN Y 1,160,953.82" E, 671 COORDENADAS 1010 558 18 N _xh
ol ' .“,
: k]

1, 160 g51 28 E AL 672 COORDENADAS 1,010. 511.96 N Y 1,160.911 86
ENCIERRA ### EABAQBAEQ No obstante la descripdbn del inmueble ¢

SAS., EN MAYOR EXFENSION por COMPRA
ORLANDO LOPEZ RAMIREZ mediante Escritura
03-2012, otorgada a_en la Notarfa Unica de

realizo CORRECCION DE AREA Y‘UNDEROS por me
1 dea21 20 otorgada en la Notariz
debldamente Inscntas en la Oficina- de Registro
Filandia / Quindio, bajo el folio de matricula inm
finalmente realizo Dl\_/ISlON MATERIAL mediante-
echa 27-08-2013. otorgada en la Notaria U
debidaménte inscrita en la Oﬁcina de Registro

/ ="
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JOSE GILBERTO CARO CELIS
Ingeniero Civil
Celular 314 — 7183217
Correo: gilepo82011@hotmail.com

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2021.

AVALUO CATASTRAL $73.931.000

MUNICIPIO DE FILANDIA
890001339-5
FACTURA DE COBRO

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO i

760
i
201801

memncacate cowe: (000000 1123400000000

oamos: EL PINAR LO 3 CRUCES, Documento: N-S00426526-5. Nombez: SOCEDAD AGRO HOLANDESA SAS, Avalua: T3831000

Vigenia rvziee Vgesca Anal
Loty Captd Raargos Tl Cptal Racanes | Totd

BMEER'S 102 oW 45K a4 )
) M v e Y 0

IMPLESTO) BREDIYL 18838 %% 5L S 0

LA %]

LRy .

‘1 19073

B 135726 wam| e MK 'l

m«imz

Sakdo: 3.590.132 Descuento: 9.145

£ 10 a0 o0, e e s 2 2 M g, L e e VPO

la preserte fachra fueron liguidados con & factor g2 usura presente en ef mes de abn,
por o anko ¢l valor puede varar sequn & mes en que cancele ef impuesko. Si ya
cancelo fa detda hacer caso omiso 2 esta factira
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Pago Total: 3.530.967

8/06/2021

ol

e 3 o 6 221
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e JOSE GILBERTO CARO CELIS :
X Ingeniero Civil X
; Celular 314 — 7183217 ;
. Correo: gilepo82011@hotmail.com .
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Repiiblica de Colombia

Secretaria de Fducaciin Mcnicipal de Armemia

Instituto Tecni - Incas

Instituto Tecnico de Educaciin para ef Trabafo y el Desamollo Humano

-

o~

Conlcencia e funcionamento N. 1575 d Dicimbre 14 de 2007y Registro de programasde o Secetarade Edcacitn Mnicipald meni,
Sogin Resolucion No. 2257 de fecka del 14 de agosto de 2015

Otorga a:

CARO CELIS JOSE GILBERTO

Identificado (a)con (.. 9.779.461 de Calarcd
El Certficado de Aptitud Ocupacional de
Tecnico Laboral por Competencias en

AVALUOS OF BIENES HUEBLES (MAQUINARIA YEQUIRO) & INHUES
URBANOS - RURALES YESPECIALES

Que se realiz6 en Armenia con una duracion

. ZZ‘ Total de 820 horas de formacion presencial
W W guﬂ

/o(wf yz&ﬁ PIZARRO ANGELAJLIANA GASPAR ARAMILO
irech

DitorGeerl b Seeara Goerl
Folio 11

oo

Epedida en Arwenia, Quindio a ls 18 dias el mes e agosto de 2019
















DEMANDANTE: JOSE IVAN LOPEZ PEREZ |

DEMANDADO: SOCIEDAD AGROHOLANDESA S.A

RADICACION 2020-0018 |

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA

CAPITAL TITULO VALOR 1y 2

150.000.000

LETRA 1 $100.000.000

LETRA 2 $50.000.000

LIQUIDACION DE INTERESES MORATORIOS DESDE EL 22-09-2019

HASTA EL 19-08-2021

Valor intereses de mora
Desde el

Hasta el

DIAS

Valor intereses de mora
Desde el

Hasta el

DIAS

Valor intereses de mora
Desde el

Hasta el

DIAS

Valor intereses de mora
Desde el

Hasta el

dias

Valor intereses de mora
Desde el

Hasta el

dias

Valor intereses de mora
Desde el

Hasta el

dias

Valor intereses de mora
Desde el

Hasta el

dias

Valor intereses de mora
Desde el

2,14%
22-sep-19
30-sep-19

9

2,14%
0l1-oct-19
31-oct-19

30

2,15%
30-nov-19
30-nov-19

1

2,10%
01-dic-19
31-dic-19

30

2,09%
01-ene-20
31-ene-20

30

2,12%
01-feb-20
29-feb-20

30

2,11%
0l1-mar-20
30-mar-20

30

2,08%
01-abr-20

963.000

3.210.000

107.500

3.150.000

3.135.000

3.180.000

3.165.000



Hasta el
dias

Valor intereses de mora
Desde el

Hasta el

dias

Valor intereses de mora
Desde el

Hasta el

dias

Valor intereses de mora
Desde el

Hasta el

dias

Valor intereses de mora
Desde el

Hasta el

dias

Valor intereses de mora
Desde el

Hasta el

dias

Valor intereses de mora
Desde el

Hasta el

dias

Valor intereses de mora
Desde el

Hasta el

dias

Valor intereses de mora
Desde el

Hasta el

dias

Valor intereses de mora
Desde el

Hasta el

dias

Valor intereses de mora
Desde el

30-abr-20
30

2,03%
01-may-20
31-may-20

30

2,02%
01-jun-20
30-jun-20

30

2,02%
01-jul-20
30-jul-20

30

2,04%
01-ago-20
30-ago-20

30

2,05%
01-sep-20
30-sep-20

30

2,02%
01-oct-20
30-oct-20

30

2,00%
01-nov-20
30-nov-20

30

1,96%
01-dic-20
30-dic-20

30

1,94%
0l-ene-21
31-ene-21

30

1,97%
01-feb-21

3.120.000

3.045.000

3.030.000

3.030.000

3.060.000

3.075.000

3.030.000

3.000.000

2.940.000

2.910.000



Hasta el 28-feb-21
dias 30
2.955.000
Valor intereses de mora 1,95%
Desde el 01-mar-21
Hasta el 30-mar-21
dias 30
2.925.000
Valor intereses de mora 1,94%
Desde el 01-abr-21
Hasta el 30-abr-21
dias 30
2.910.000
Valor intereses de mora 1,93%
Desde el 01-may-21
Hasta el 31-may-21
dias 30
2.895.000
Valor intereses de mora 1,93%
Desde el 01-jun-21
Hasta el 30-jun-21
dias 30
2.895.000
Valor intereses de mora 1,98%
Desde el 01-jul-21
Hasta el 31-jul-21
dias 30
2.970.000
Valor intereses de mora 1,98%
Desde el 01-ago-21
Hasta el 24-ago-21
dias 24
2.376.000
CAPITAL TITULO VALOR 1y 2 150.000.000
TOTAL INTERES LIQUIDADOS DESDE EL 22-09-
2019 HASTA EL 19-08-2021 67.076.500
TOTAL DE LA LIQUIDACION DEL CREDITO
(Capital + liquidacion de intereses moratorios) 217.076.500






