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De: Juridico Buga <juridicobuga@hotmail.com>
Enviado: viernes, 21 de mayo de 2021 16:00 
Para: cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
Asunto: RV: CONTESTACIÓN DEMANDA 2020- 00218
 

De: Juridico Buga 
Enviado: viernes, 21 de mayo de 2021 15:57 
Para: cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
Asunto: CONTESTACIÓN DEMANDA 2020- 00218
 
Cordial saludo,

Adjunto contestación demanda exp 2020.00218 Juzgado Segundo Civil de circuito,

ANA MARÍA ARANGO
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Armenia, mayo 21 de 2021. 

 

Respetada Jueza: 

IVONN ALEXANDRA GARCÍA BELTRÁN 

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO  

Armenia - Quindío 

 

 

Proceso:  Verbal–Resolución de contrato. 

Demandante:  Dahiana Milena Matilla Cardona.  

Demandado: Luz Mila Vallejo Ocampo  

 Robinson Torres Cardona 

Radicación:  2020-00218-00 

 

ANA MARÍA ARANGO BETANCOURT identificada como aparece al pie de mi 

firma, actuando como apoderada de los señores LUZ MILA VALLEJO OCAMPO, 

mayor de edad, identificada cedula de ciudadanía No. 31.203.507 y ROBINSON 

TORRES CARDONA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía No. 

9.734.032, conforme al mandato materializado en el poder anexo, me permito 

presentar contestación y presentación de excepciones de mérito, a la demanda que 

se tramita a través del proceso verbal de resolución de contrato. 

 

CONTESTACIÓN A LOS HECHOS DE LA DEMANDA 

 

PRIMERO: Los hechos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, son parcialmente 

ciertos. El “documento privado”, celebrado el día 10 de agosto de 2020, corresponde 

a una convención que modificó el contrato inicial. Es decir, el acuerdo de voluntades 

inició mediante el contrato de promesa de permuta celebrado el día 20 de noviembre 

de 2019. 

 

Allí se pactó que la señora Mantilla –hoy demandante- transferiría un lote con 

número de matrícula inmobiliaria 280-77506. Por su parte, la señora Vallejo –hoy 

demandada- se obligó, en principio, a entregar “…Dos lotes de terreno constante de 

mil metros cuadrados cada uno, que hacen parte de otro lote de mayor extensión 
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denominado LA LUISA, vereda SANTA RITA…”, también se obligó a entregar 

“…Lote de terreno con área de 1.076 metros cuadrados, ubicado en el conjunto 

residencial FLOR DE ACASIA…” y, finalmente, se obligó a entregar “…vehículo 

automotor tipo camioneta de estacas…”. 

 

Posteriormente, el día 16 de enero de 2020, las partes celebraron un “otro sí”, a 

manera de convención, que modificaba lo pactado con anterioridad. El objeto de 

este nuevo convenio consistió en la identificación de los predios.  

 

Igualmente, ese mismo 16 de enero de 2020, se modificó el objeto del contrato 

inicial, pactándose que la señora Mantilla se obligaba a entregar el mismo lote, 

concretamente el identificado con número de matrícula inmobiliaria 280-77506 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Armenia (Q), pero la señora Vallejo 

se obligaba a entregar “…CINCO LOTES DE TERRENO…” ubicados en LA LUISA. 

 

Al final, el día 10 de agosto de 2020, como último acuerdo entre las partes, se dejó 

en claro que la señora Mantilla ya había cumplido con su obligación y que la señora 

Vallejo debía entregar los 5 lotes prometidos, junto con el condominio 

“BARLOVENTO CLUB HOUSE” con portería, vías internas, energía común y el 

punto de conexión de energía…” al igual que las licencias especificas en el contrato. 

Como fecha de entrega se pactó, el 13 de octubre de 2020, para ello debían asistir 

a la Notaría Tercera de Armenia, suceso que no ocurrió. 

 

También se aclara que, si bien la accionante declaró la existencia del gravamen 

constituido por escritura pública No. 2946 del 17 de octubre de 2017 sobre el 

inmueble objeto de permuta, así como los intereses causados desde octubre del 

2019.  

 

Mediante proceso ejecutivo hipotecario 2020-00060, el cual cursa actualmente ante 

el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Armenia (Q), se ha librado mandamiento de 

pago por los intereses adeudados -de plazo y moratorios- que datan del año 2018, 

tiempo moratorio que es sustancialmente diferente al mencionado en el contrato. 
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EXCEPCIÓN DE MÉRITO 

 

Se solicita al despacho declarar fundada la excepción de mérito que a continuación 

se justifica. 

 

Excepción de revisión de contrato por excesiva onerosidad e imposibilidad 

sobrevenida. 

 

De conformidad con el artículo 868 del Código de Comercio, solicito se declare la 

revisión del contrato por la ocurrencia de circunstancias extraordinarias, imprevistas 

y sobrevenidas a la celebración del contrato. Lo anterior, teniendo en cuenta que, 

aunque existió incumplimiento, este no es responsabilidad del demandado y exigir 

el cumplimiento de las obligaciones contractuales resultaría excesivamente 

oneroso, a tal punto que, se me vería afectado el mínimo vital. 

 

Fíjese que, aunque en la demanda se mencionó que el documento base de la 

pretensión se suscribió el día 10 de agosto de 2020, en realidad todo el iter 

contractual inició desde el día 20 de noviembre de 2019. Es decir, aunque la parte 

activa quiera desconocer la relación contractual previa y el último documento 

suscrito mencione que:  

 
Por lo anterior, las partes, con el mejor ánimo conciliatorio, deciden MODIFICAR EL 

CONTRATO DE PROMESA DE PERMUTA celebrado entre ellos, y en 

consecuencia UNIFICAR en un solo documento que sustituye y reemplaza los 

documentos celebrados con anterioridad y que por lo tanto es el único que contiene 

la real voluntad de las partes y que se rige por las siguientes cláusulas… 

 

Lo cierto es que, de conformidad con el artículo 1618 del Código Civil, la 

interpretación contractual debe atender a la genuina intensión de los contratantes 

más que a lo literal de las palabras. Luego, desconocer el contrato primigenio al 

igual que sus modificaciones posteriores, implicaría una interpretación literal y, en 

consecuencia, arbitraria. 

 

Sobre esa base, en razón a la excepción planteada, inicialmente resulta importante 

observar que el plazo inicial para el cumplimiento de las obligaciones por parte del 

demandado se estableció para el día 20 de febrero de 2020, a las 2:30 PM, aquellas 
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que eran sustancialmente diferentes a la que luego se pactaron. Al respecto, se 

determinaba una entrega simple de dos lotes de terreno que hacen parte de otro 

lote de mayor extensión denominado LA LUISA, entre otros bienes muebles e 

inmuebles.  

 

Sin embargo, observe que, en último documento, suscrito el día 10 de agosto de 

2020, las partes contractuales sabían en el fondo que, dentro del plazo inicial, no 

era posible la entrega de los lotes que hacían parte del predio denominado la “LA 

LUISA”, con folio de matrícula inmobiliaria No. 380-39658, debido que solo hasta el 

día 19 de febrero de 2020 se adquirió el predio por parte de la hoy demandada 

teniendo apenas un día para agotar la carga que le correspondía. Aspecto que, 

como está en el contrato, existe aceptación tácita –por el comportamiento de las 

partes- y expresa –por la suscripción del contrato- de renovar las obligaciones 

contractuales. 

 

Renovación o modificación que sucedió por medio del documento suscrito el día 10 

de agosto de 2020.  

 

En todo este iter contractual, desde finales del año 2019 –en Wuhan, China- se 

reportó la COVID-19 como enfermedad infecciosa, al punto que, para el 09 de marzo 

de 2020 el director de la Organización Mundial de la Salud, debido a la alta velocidad 

de contagio, recomendó a los países adoptar las medidas de aislamiento necesario. 

 

En consecuencia, Colombia no fue ajena a dicha situación. Desde el 12 de marzo 

de 2020, el Ministerio de Salud y Protección Social, por medio de la Resolución 358 

del 12 de marzo de 2020, resolvió declarar la emergencia sanitaria en todo el 

territorio nacional.  

 

Luego de la declaración de la emergencia sanitaria del país, se impartió la orden de 
adoptar medidas en instituciones privadas y públicas para controlar la transmisión; 
la más adecuada, la adopción de teletrabajo, dado el aislamiento y cuarentena 
decretados.  
  
Atemperada a la situación resultó la emisión de la resolución 491 de 2020, Por la 
cual se adoptan medidas de urgencia para garantizar la atención y la prestación de 
los servicios por parte de las autoridades públicas y los particulares que cumplan 
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funciones públicas y se toman medidas para la protección laboral y de los 
contratistas de prestación de servicios de las entidades públicas.   
  
Todo lo anterior, para determinar que luego de las medidas adoptadas, el trabajo en 

campo requerido para agotar la carga necesaria para cumplir las obligaciones 

pactadas el 10 de agosto de 2020. 

 

Fíjese que, para el desarrollo de la Parcelación Campestre “Barlovento Club House”, 
proyectada como un conjunto cerrado compuesto por 111 unidades de vivienda, 
debe agotarse el trámite administrativo dispuesto por el Decreto 1077 de 2015 -
reglamentación sector vivienda, ciudad y territorio- conducente a la obtención de 
Licencia urbanística de parcelación.  
  
En general, y así lo ratifica la norma en el artículo 2.2.6.1.1.5, para ejecutar en uno 
o varios predios localizados en suelo rural, se debe, además, conjuntamente, crear 
espacios públicos y privados, ejecutar obras para vías públicas que permitan 
destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento 
Territorial, y acreditar la auto prestación de servicios públicos, con la obtención de 
los permisos, autorizaciones y concesiones respectivas otorgadas por las 
autoridades competentes. Luego de agotar esta etapa, deberá solicitarse una 
licencia de construcción para desarrollar las unidades de vivienda, cuyos requisitos 
también están regulados por el decreto en su artículo 2.2.6.1.1.7.   
  
Es claro que el cumplimiento de las normas urbanísticas conlleva un componente 
técnico de gran relevancia. Por ello, para la elaboración de Planos topográficos y 
urbanísticos del predio, la certificación expedida por las empresas de servicios 
públicos domiciliarios acerca de la disponibilidad inmediata de servicios públicos y 
los permisos y/o autorizaciones en materia ambiental, deben agotarse una serie de 
estudios, desarrollados por profesionales de áreas o disciplinas diversas, que 
cumplan con los requisitos exigidos por la normatividad vigente que regule cada 
materia.  
  
Por ello, para el cumplimiento de las obligaciones contractuales materia de 
discusión, como primera medida, se realizó una adecuada selección de personal 
para adelantar los requerimientos antes mencionados. En efecto, se suscribió un 
contrato de prestación de servicios el día 08 de enero de 2020, el cual tiene por 
objeto el desarrollo urbanístico de proyecto. Dicho contrato inicialmente se suscribió 
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por parte del apoderado de la señora LUZ MILA y ROBINSON TORRES, quien 
actuaba por poder general, en nombre de ellos y de otros socios. 
  
Luego, para la precisión en materia de ordenamiento territorial, se elevó petición 
ante el Municipio de Roldanillo (V) para identificar de manera puntual los 
requerimientos en materia de diseños urbanísticos, en consideración a la calidad y 
uso de suelo del inmueble denominado “La Luisa”. Dicha solicitud fue radicada el 
día 16 de marzo de 2020.  
 
Es verdad que el contrato está, desde sus inicios, cobijado por el principio de pacta 
sum servanda, el cual se funda en la confianza de los contratantes y obliga a cumplir 
con lo estipulado. Sin embargo, desde un análisis de justicia contractual, el derecho 
se ha nutrido de valores éticos y morales que se integran al contrato. 
 
Esta integración contractual se realiza a través de la cláusula –de la naturaleza del 
contrato- de la buena fe. Buena fe que, como principio general del derecho, ha 
generado la elaboración de normas jurídicas como la establecida en el artículo 868 
del Código de Comercio, la cual permite reequilibrar el contrato y robustecer, en 
términos de justicia, un contrato con fines sociales y de cooperación. 
 
El artículo 868 del C.Co. trae diversos supuestos de hecho: (i) circunstancias 
extraordinarias, (ii) circunstancias imprevistas o imprevisibles, (iii) circunstancias 
sobrevinientes o posteriores al perfeccionamiento del contrato, y (iv) la excesiva 
onerosidad. 
 
Nadie dudaría que el COVID-19 es una circunstancia extraordinaria e imprevisible. 
La última enfermedad de magnitudes similares en el mundo fue la Gripe Española, 
ocurrió en 1918 –más de 100 años- y murieron alrededor de 100 millones de 
personas. 
 
Luego, para mi poderdante no era previsible que, cuando estaba tratando de cumplir 
el contrato de buena fe, llegara una pandemia que cerraría el comercio mundial, 
impidiera pagar de forma oportuna a los trabajadores para obtener licencias, 
cerraran las dependencias públicas para gestionar permisos, limitaran el derecho 
fundamental de locomoción, entre otras actividades que emprendió y emprende hoy 
el Estado colombiano y el mundo. 
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Ante estas pruebas, lógico es concluir que, la consecuencia jurídica es que el juez 
revise el contrato y lo convierta en justo o, en su defecto, opte por declararlo 
terminado. Pero, en ningún caso, puede permitirse que resulte reprochado en su 
conducta y, por ende, condenado a indemnizaciones como la cláusula penal 
solicitada en este proceso. 
 
Pero, además de la excesiva onerosidad, también se configuró imposibilidad 
sobrevenida. Es que, luego de las medidas adoptadas, el trabajo en campo 
requerido para agotar los estudios antes mencionados resultó de imposible 
cumplimiento. Ante la falta de certeza de lo que se enfrentaba, las medidas de 
aislamiento fueron estrictas.  
  
Ahora bien, frente a los trámites administrativos antes las autoridades competentes, 
cada uno de ellas adoptó medidas, incluso la suspensión de términos procesales, 
con miras a suspender los trabajos del personal en el campo.  
  
Como primer ejemplo se tiene que, para un concepto de viabilidad ambiental del 
predio “La Luisa”, fue necesario atender las diferentes medidas administrativas 
adoptadas por la Corporación Autónoma Regional del Valle del Cauca –CVC-, pues 
emitió las Resoluciones 0100 No. 0300-0229 y 0100 No. 0300-0230 de 2020, las 
que disponen la suspensión de los términos procesales y toda atención presencial 
al público, a partir del 16 de marzo del 2020.   
  
Solo hasta mediados de mayo, dicha institución incorporó un protocolo de 
bioseguridad para adoptar aislamiento inteligente y productivo decretado por la 
presidencia. Mediante Resolución 0100 No. 0100-0325 del 04 de junio de 2020 se 
prorrogan unas medidas y se adoptan otras determinaciones, entre aquellas se 
conservó la suspensión que recaía sobre los términos procesales frente a 
solicitudes que requerían visitas de campo. Finalmente, hasta septiembre de 2020, 
cuando el gobierno denomino “aislamiento selectivo con distanciamiento individual 
responsable”, se impulsó la operatividad, como se nota en la resolución 516 del 31 
de agosto de 2020.  
  
La fecha de presentación de la documentación necesaria para la aprobación de la 
cuestión ambiental, fue el día 26 de octubre de 2020, generando solo un acto 
administrativo de respuesta hasta marzo de 2021, donde se me generó factura para 
el pago de los derechos correspondientes para una visita técnica.  
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La anterior representación sugiere las circunstancias operacionales de cada una de 
las instituciones que les compete atender las solicitudes necesarias para emprender 
lo necesario para la materialización del proyecto urbanístico. La implementación de 
procedimientos virtuales en nuestro país fue un asunto complejo y de ello denota la 
deficiencia en los trámites.  
  
Del Municipio de Roldanillo puede referirse que, desde el día 16 de marzo de 2020 
en que se elevó consulta, solo hubo pronunciamiento hasta el día 29 de enero de 
2021; momento en el que se emitió el concepto de uso de suelo y se resolvieron 
cuestiones urbanísticas necesarias desde el inicio. Dicha congestión es, claro está, 
por la adopción de medidas frente al COVID -19. Se destacan los decretos 167 del 
19 de noviembre de 2020, "Por medio del cual se suspenden términos 
administrativos en la Secretaria de Planeación Municipal de Roldanillo- Valle, como 
consecuencia de la emergencia sanitaria por el COVID-19", y el 104 del 30 de junio 
de 2020, “Por medio del cual se adopta el manual de protocolo específico de 
Bioseguridad para mitigar, controlar y realizar el adecuado manejo de la pandemia 
Covid-19 en la Alcaldía Municipal de Roldanillo”. 
 
En efecto, lo explicado permite concluir que se estructura la imposibilidad 
sobrevenida a la celebración del contrato. 
 

 

PRUEBAS 

 

Como probanza de la contestación de la demanda y excepciones de mérito 

debidamente argumentadas, aportará y pedirá el decreto de las siguientes pruebas. 

 

DOCUMENTALES 

 

Comedidamente solicito sean aportadas al expediente las siguientes pruebas 

documentales. 

 

1. Contrato de promesa de compraventa del 20 de noviembre de 2019 

2. Convención “otro si” del 16 de enero de 2020 

3. Convención “otro si” del 10 de agosto de 2020 

4. Petición dirigida a la Secretaría de Planeación – Municipio de Roldanillo, del 16 

de marzo de 2020. 
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5. Concepto Uso de Suelo y Certificación de Afectación Vial, emitido por la 

Secretaría de Planeación del 29 de enero de 2021. 

6. Petición a la sociedad ACUAVALLE S.A. E.S.P. del 30 de noviembre de 2020. 

7. Concepto técnico de viabilidad servicio de acueducto del 03 de marzo de 2021. 

8. Solicitud de concepto ambiental a CVC DAR – BRUT del 26 de octubre de 2020. 

9. Factura electrónica CVC-F1574 del 09 de marzo de 2021. 

10. Paz y salvo predial emitido por Municipio de Roldanillo del 15 de septiembre de 

2020. 

11. Certificación de disponibilidad de servicio de energía emitido por CELSIA el día 

02 de mayo de 2020. 

12. Resolución No. 0100 No. 0300-0229 de 2020 

13. Resolución No. 0100 No. 0300-0230 de 2020 

14. Resolución No. 0100 No. 0100-0325 del 04 de junio de 2020 

15. Resolución 516 del 31 de agosto de 2020 

16. Decreto 167 del 19 de noviembre de 2020 

17. Decreto 104 del 30 de junio de 2020 

18. Contrato prestación de servicios profesionales – proyecto urbanístico del 08 de 

enero de 2020. 

19.  Traslado demanda ejecutiva hipotecaria instaurada contra Robinson Torres. 

 

Los anteriores documentos se solicitan sean aportados al expediente, para que 

previa contradicción se valoren conforme a las reglas de la sana crítica. Por su parte, 

respecto de los requisitos intrínsecos de la prueba “pertinencia, conducencia y 

utilidad”. 

 

PERTINENCIA 

Resultan pertinentes porque estos documentos tienen relación directa con los 

hechos que se quieren demostrar, consistentes en el grado obstaculización de las 

diligencias necesarias para cumplir las obligaciones contractuales. 

 

CONDUCENCIA  

Este medio de prueba, el documental, resulta ser un medio idóneo para acreditar 

los hechos mencionados en el acápite de la pertinencia, debido que la ley no ha 

señalado alguna solemnidad. 
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UTILIDAD 

Estos documentos resultan ser útiles para la demostración de los hechos y 

excepciones de mérito alegadas en esta contestación, teniendo en cuenta que le 

llevaran, el convencimiento de los hechos.  

 

 

TESTIMONIALES 

 

NOMBRE:    VÍCTOR HERNAN TORRES 

IDENTIFICACIÓN:  14.989.402 

NOTIFICACIÓN:   A través del correo juridicobuga@hotmail.com 

 

ENUNCIACIÓN CONCRETA DE LOS HECHOS DE PRUEBA: 

 

- Se pretende probar con el testigo, que hechos referentes a la gestión de las 

obligaciones contractuales, las cuestiones económicas referentes al pago de 

honorarios contratados para el desarrollo del contrato de desarrollo del 

proyecto urbanístico. 

 

 

PRETENSIÓN 

 

1. Se revise el contrato con el objetivo de modificar el contenido contractual. 

 

2. Se dé por terminado el contrato por imposibilidad sobrevenida o excesiva 

onerosidad. 

 

3. Se exonere del cobro de la clausula penal y cualquier otro rubro por 

responsabilidad contractual. 

 

 

NOTIFICACIONES JUDICIALES 
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ANA MARIA ARANGO BETANCOURT, identificada con Cedula de Ciudadanía No. 

1.115.081.861 domiciliada en la carrera 14 No. 15-74 la ciudad de Buga. Correo 

juridicobuga@hotmail.com 

 

 

ANA MARIA ARANGO BETANCOURT 

C.C. 1.115.081.861 de Buga 

T.P 296.285 



Armenia, mayo de 2021. 

 

 
Señor: 

JUEZ CIVIL SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ARMENIA 

E.S.D. 

 
Asunto: Poder especial. 

 
señores LUZ MILA VALLEJO OCAMPO, mayor de edad, identificada cedula de 

ciudadanía No. 31.203.507 y ROBINSON TORRES CARDONA, mayor de edad, 

identificado con cédula de ciudadanía No. 9.734.032; a usted cordialmente me dirijo 

con el fin de expresarle que, por medio del presente escrito, según las gestiones 

encomendadas, confiero poder especial, amplio y suficiente en cuanto a derecho se 

requiera a la abogada ANA MARÍA ARANGO BETANCOURT, mayor de edad, 

vecino de esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadanía No. 1.115.081.861 

de Buga (v), y portadora de la T.P. 296.285 C.S.J. para que en mi calidad antes 

anotada presente conteste la demanda dentro del proceso verbal de resolución de 

contrato, la cual fue instaurada en nuestra por DAHIANA MILENA MANTILLA, bajo 

el radicado 2020-00218. 

 
Mi apoderado queda ampliamente facultado para contestar la demanda, sustituir, 

renunciar, reasumir, nombrar suplente, solicitar, autorizar, recibir, desistir, transigir, 

revocar, conciliar, transigir, revocar, conciliar, interponer recursos, tachar 

documentos, interponer excepciones, las establecidas en el art. 77 del Código 

General del Proceso y todas aquellas facultades que tiendan al fiel y cabal 

cumplimiento de su gestión. 

 
En igual sentido, la apoderada judicial tendrá facultad para disponer del derecho en 

litigio, conciliar, desistir, transigir, solicitar remate, hacer postura en el mismo y 

recibir dineros a nombre del demandante, principalmente cuando se encuentre en 

firme la liquidación del crédito o termine el proceso por pago total o parcial de la 

obligación. Sírvase Sr. Juez, reconocerle personería suficiente a mi apoderado 

judicial para actuar conforme al mandato aquí otorgado. 

 
Del Sr. Juez, cordialmente. 

 
 

 
LUZ MILA VALLEJO OCAMPO,  
C.C 31.203.507  
 
 
ROBINSON TORRES CARDONA,  
C.C 9.734.032



 
 
 
 

ANA MARÍA ARANGO BETANCOURT 

C.C. 1.115.081.861 

T.P. 296.285 de Buga (v). 
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