12/5/2021 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

Envio al Juzgado Segundo civil del Circuito de Armenia, de avalio de apartamento 101,
parqueadero y deposito 15.

SANDRA MONICA LOPEZ OROZCO <sanmonicalo70@gmail.com>
Mié 12/05/2021 11:24

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 2 archivos adjuntos (17 MB)

Avaluo de inmuebles Carrera 11 # 12n 25 apto 101, Parqueadero y Deposito..pdf; Oficio enviando avalto de apartamento y
parqueadero y deposito.pdf;

Armenia, mayo 12 de 2021

Asunto: Envio avallo comercial de apartamento, parqueadero y deposito
Juzgado: Segundo Civil del Circuito. Armenia Quindio.
Proceso: Ejecutivo con garantia real

Demandante: Sandra Monica Lopez Orozco
Demandada: Dorey Mufioz Meneses.

Radicacién: 2018-00116-00

Atentamente,

SANDRA MONICA LOPEZ OROZCO

Abogada. Correo: sanmonicalo70@gmail.com
Celular: 3155309252.

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAuAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVY...  1/1
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SANDRA MONICA LOPEZ OROZCO _ 4|
ABOGADA ’

Armenia, mayo 12 de 2021

Sefiora:

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Pereira

Ref:

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: SANDRA MONICA LOPEZ OROZCO.
DEMANDADA: DOREY MUNOZ MENESES.
RADICADO: 2018-00116

SANDRA MONICA LOPEZ OROZCO, Actuando en nombre propio en el proceso
de la referencia respetuosamente y en cumplimiento del auto ordenado por su
despacho de fecha 4 de mayo de los corrientes le presento nuevamente el
avalio comercial por separado del apartamento 101 vy del parqueadero y

deposito 15, del edificio Rincén de la Castellana.

Atentamente,

=7

e

SANDRA MONICA LOPEZ OROZCO.



AVALUO COMERCIAL

SOLICITADO POR LA DOCTORA:
SANDRA MONICA LOPEZ OROZCO

CARRERA 11 NO.12N25 APARTAMENTO 101 PARQUEADERO Y DEPC
No. 15 EDIFICIO RINCON DE LA CASTELLANA P.H

MUNICIPIO DE ARMENIA

FEBRERO 12 DE 2021

#17-60 SEGUNDO PISO HOTEL ME
CARRERA 7 LA 6
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Ble ora

SANDRA MONICA LOPEZ OROZCO
Ciudad.

REFERENCIA Presentacién Avaliio Comercial

PAOLA ANDREA CARDONA VARGAS, mayor de edad, vecina
Pereira, identificado tal como aparece al pie de mi firma, en la espe
Perito Avalador de bienes muebles, inmuebles Rurales y Especiales, :
presentar ante usted, el aval(io comercial correspondiente al inmueble ubic
la CARRERA 11 NO.12N25 APARTAMENTO 101 PARQUEADER(
DEPOSITO No. 15 EDIFICIO RINCON DE LA CASTELLANA P.H, Zona L ‘
del Municipio de Armenia Departamento del Quindio. j

ALCANCE DEL AVALUO
El encargo valuatorio para la cual se contraté para el predio mencionado
anteriormente es obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto,
siendo éste el precio por el cual se efectuaria una operacién de compra - venta,
entre personas expertas de valores de la propiedad raiz, en condiciones similares
y en que ninguna de las partes tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un
equilibrio de oferta y demanda

Adjunto el trabajo realizado, la cantidad de Treinta y Ocho (38) fotograﬂﬁ&
tomadas al inmueble en diferentes dngulos, tanto en la parte interna com
externa, las cuales evidencian el estado actual y la existencia del predio, cu
concepto estoy dispuesto a presentar aclaracion o ampliacion, si asi lo solicitan
ante la Autoridad que avoco el conocimiento. 1

Cordialmente,

Profesion Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos, R
Cédigo Abierto Avaluador AVAL Nro. 421
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MEMORIA DES

NOMBRES PROPIETARIO: DOREY MUNOZ MENESES
C.C. No0.42.144.470

1.2. NOMBRES SOLICITANTE: DOCTORA SANDRA MONICA LOPEZ

1.3. UBICACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA:

La ciudad de Armenia se localiza a 290 kilémetros al suroeste de Bogotd a una
altura de 1.483 msnm., con las siguientes coordenadas geogréficas: 4,3270°
Latitud Norte y 75,4120° Longitud Oeste. Cuenta con una extensién de 121 km?2.
Es una ciudad de tamafio medio ubicada en el Tridngulo de oro, y es uno de los
principales centros comerciales y turisticos, no sélo de la region paisa, sino
también, del occidente colombiano en general.

1.4. LIMITES DEL MUNICIPIO DE ARMENIA:

El Municipio de Armenia, Limita al norte con los municipios de Circasia y Salento,
al oeste con el municipio de Montenegro, al este con el municipio de Calarca y al
sur con el municipio de La Tebaida. Armenia se sittia cerca de la cordillera central
a unos 35 km del alto de La Linea

1.5: UBICACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

El inmueble se encuentra ubicado en la CARRERA 11 NO.12N25
APARTAMENTO 101 PARQUEADERO Y DEPOSITO No. 15 EDIFICIO RINCON
DE LA CASTELLANA, Zona Urbana del Municipio de Armenia Departamento del
Quindio.

1.6. DESCRIPCION DEL SECTOR:

El sector donde se encuentra localizado el inmueble, es de actividad mixta, y su

uso principal es de vivienda Unifamiliar, con construcciones especificas de 1, 5~¥8 ¥

mds Niveles estilo unifamiliares. En estos dltimos afios el sector ha veni i

creciendo urbanisticamente ya que han construido edificaciones con di

arquitecténicos muy innovadores. %

1.6.1. En el Aspecto Educativo, el sector y el inmueble, se encue

cubierto, pues cerca al inmueble, se encuentran situadas la Universidad
boldt y la Universidad del Quindio. i

X
Aspecto Deportivo, el sector y el inmueble
etros de distancia,
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. En el Aspecto de Salud, el sector y el
tro aproximadamente del Inmueble se encuenlira
uan de Dios y el Hospital de Zona. g

1.6.5. En el Aspecto de Seguridad, el sector y el inmueble, son bien
pues a 1.1 Kilémetros aproximadamente se encuentra situado la estacio
de Quindio la cual dispone de varios cuadrantes con vigilancia las 24 ho
y la noche.

2. SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con servicios pablicos primarios alumbrado publico, red de energia
eléctrica, red telefénica, red de gas domiciliario, recoleccion de basuras, servicio
de acueducto y alcantarillado y los servicios complementarios televisién por cable
e internet, al momento de la inspeccién el apartamento los tenia suspendidos.

24: NIVEL SOCIAL Y ECONOMICO:

El inmueble objeto del presente avalud, se encuentra dentro de un sector enfocado
a actividad institucional comercial y residencial, se encuentra clasificado en estrato
nimero Seis (6).

2:2; ViAS DE ACCESO:

Como vias de acceso, se entiende en sentido Norte Sur y de Oriente a Occidente
y viceversa, de las cuales dispone el inmueble, pavimentadas en buenas
condiciones, siendo la principal la Avenida Simén Bolivar carrera 14 con la via
centenario y la carrera 19 vias estas de mucha importancia las cuales son las
principales para salir de la ciudad y son utilizadas para llegar al inmueble.

2.3. SISTEMA DE TRANSPORTE:

El sector y el inmueble, cuentan con un amplio servicio de transporte, que es
prestado por las diferentes empresas prestadoras del servicio de transporte
Municipal Con diferentes rutas, ya que por este sector pasan todos los buses
urbanos provenientes de la parte sur, centro y norte de la ciudad; que cruzan a un
costado de la entrada al inmueble, sin dejar de nombrar el servicio de taxis las
veinticuatro horas del dia.

2.4. USO DEL SUELO:
El uso del suelo en este sector, es para la actividad residencial a Maygr

2.5. EXPECTATIVAS DE VALORIZACION
Teniendo en cuenta la ubicacién del inmueble, que cumple co
‘especificaciones en la reglamentacion urbanistica, que cuenta con
1entadas y en buenas condiciones en todos los sentidos que |
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aspectos de importancia al mc
uadrado, tanto de terreno como 2 co

5 Ay IDENTIFICACION DE LAS CARACTERIST: i
3.1. TITULACION: g
El inmueble objeto del presente Avalud, se encuentra Reglstradg ’
Publica de Hipoteca Nro. 200 de fecha 19 de ENERO de 2017, %

Tercera (3@) del Circulo de Pereira. :

3.2. MATRICULA INMOBILIARIA: ?
Al apartamento 101, le corresponde la Matricula Inmobiliaria Nro. 280-71154,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia.

Al Parqueadero y Depésito ndmero 15 le corresponde la Matricula Inmobiliaria
Nro.280-71148, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia.

3.3. REGISTRO CATASTRAL:

Al Apartamento 101 Le corresponde la cedula catastral Nro.
0106000001960901900000028 de la Oficina de La Secretaria de Hacienda
y Finanza Publicas de Armenia.

El Parqueadero y Depdsito No.15 le corresponde la cedula Catastral Nro.
0106000001960901900000022 de la Oficina de La Secretaria de Hacienda
y Finanza Publicas de Armenia.

5. LINDEROS Y AREAS

5.1. LINDEROS APARTAMENTO 101:

Segun Escritura Publica. #### ORIENTE, con el apartamento niimero 102 y zona
: comin (hall de circulacién), y al interior con zonas comunes (escaleras y shut de
| basuras). SURESTE, con zonas comunes (hall y buitrén), SUR, con zonas comunes
(ascensor, shut de basuras, sauna y terraza, OCCIDENTE, con zonas comunes
(jardin y terraza). NORTE, con zonas comunes (jardin y terraza), NADIR, con
losa de concreto que lo separa de parqueaderos 15, 16, 17,18 y 19 y de zonas
comunes (terreno, subestaci6n), deposito cuarto de basuras y zona de maniobras.
CENIT, con losa de concreto que lo separa del apartamento 201. ###

LINDEROS PARQUEADERO Y DEPOSITO 15:
Segun Escritura Publica. #### ORIENTE, con zona com(n (zona de maniobras).
OCCIDENTE, con subsuelo de inmueble de Luz Mery Arango de Arango, n
comin de por medio. NORTE, con parqueadero y dep6sito nimel 3
zonas comunes (cuartos de basura circulacién y subestaci €
on losa de concreto que lo separa del terreno. CENIT, con losa d
del apartamento 101. ####
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castellana cuyos linderos y medldas
longitud de 36.00 mts, occidente: con in [
Arango, en 36.00 mts, norte: con inmueble de rba
limitada, en 27.50 mts, sur: con la calle 12n en longit
incluyendo el antejardin. - VII. por escritura #997 de 09 de abr >
de la notaria 2 de armenia, registrada el 23 de abril de 1.990 , promotord
de inversiones y construcciones limitada proinco Ltda., aclaro en cuanto a
las medidas y linderos exactos del inmueble.- edificio rincén de la
castellana, cuyos linderos y medidas son: oriente : con la carrera once (11),
en longitud de treinta y cuatro metros con cincuenta centimetros (34.50 mts)
occidente: en longitud de treinta y cuatro metros con cincuenta centimetros
(34.50mts), con inmueble de luz Mery Arango de Arango, norte: con inmueble
de la urbanizacién la castellana limitada, en longitud de veinticinco metros con
sesenta centimetros (25.60 mts). Sur: con la calle doce norte (12n). En
longitud de veintiséis metros (26.00 mts). ####

3.2. AREA CONSTRUIDA PRIVADA:
Segun escritura publica El drea Privada construida es de Ciento Veinte Metros
cuadrados (120.00 M2).

3.3. AREA CONSTRUIDA PRIVADA PARQUEADERO No.15:
Seguin escritura publica Cuenta con un drea construida de Veinticuatro metros
cuadrados, Setenta y Siete Centimetros (24.77 M2).

3.4 UBICACION EN LA CIUDAD
W % t

= Carera 11 #12n-25 Armenia, Q

Cra. 11412

Armenia, Quindio

CARRERA 7 #17-60 SEGUNDO PISO HOTEL MEDITERRANEE
CELULA: 3219047697
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MULTIFAMILIAR
PROVIDENCIA

h H w.google.com/maps/place/Cra.+11+%2312, +Armenia,+Qui C3%AD!

3.6. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:

Segun el plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Armenia (_PO'!')
acuerdo No.019 de 2009, por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorio
del Municipio de Armenia se aprueba el documento técnico soporte, los planos

generales y se dictan otras Disposiciones.

USO RESIDENCIAL:
41, USO RESIDENCIAL

411, TIPO DE USO RESIDENCIAL

TPOS DE USO DEL SUELO RESIDENCIAL

ACTIVIDAD LINEAMIENTOS GENERALES TIPOLOGIA EDIFICATORIA

SRS |

o o i Viviendo BMamior
o5 vivienda:
o 60 0 en fipdlogia
muitfomiior, deben estor dolodas | g i
comgspondientes parguenderos ¥ areas|
JNO0S @8 aqupoilD COMRGD ! 7 Vivienda Mtfomior

RESIDENCIAL (UR)

TR

DEANICION

£s ¢ %po de wvienca stuoda en ible
comiruccion ogrupade
0 exciusivo desde o
pUbico. Pude dorse en
focogics  osodos como o vivendo
compeste

Coresponde o 6os undades e vivienda |
que comparien estuClas. Muwos. y/0
epacios comundales un memo iote. Cada
|una hene acceso ndependiente desde lo
|cabe o ¢ espacio pibico.

Es lo edificacien constituda por fres o mas
VIvVendas con acceso coman desde o vic
| vehiculor. Puede done en 0grupocion o en
edficocion indwiduol. Se coroclerizo por
| tener ronas comunes de copropiedod.
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. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD BIENES INMUEBLES

Al Apartamento 101 del Edificio La Castellana le corresponde un coe
copropiedad de 5.15387%. Segln informacién Escritura Publica No
fecha 29 de Agosto de 1989 de la Notaria Tercera Del Circulo Notarial de Armenia.
Al Parqueadero y Deposito No.15 del Edificio La Castellana le corresponde un
coeficiente de copropiedad de 0.53.193% Segtn informacién Escritura Piblica
No. 3909 de fecha 29 de Agosto de 1989 de la Notaria Tercera Del Circulo Notarial
de Armenia.

4.2, CONSIDERACIONES GENERALES DEL INMUEBLE:

El inmueble objeto del presente avalud, consta se trata del apartamento 601,
construida en material de ferro concreto, cumpliendo el cédigo colombiano de sismo
resistencia, estructura en concreto, con fachada en muros en mamposteria, fortificada

tipo cataldn y aticos, los muros interiores en mamposteria tradicional, con revoque, 4
estuco y pintura, se accede por porteria privada cuenta con ascensor y escaleras, el '
apartamento esta ubicado en el primer piso se accede por puerta en madera donde
encontramos sala comedero con ventanas al interior del apartamento al costado

derecho encontramos cocina integral con mesén en marmol, enchapada a media

altura, lavaplatos en acero inoxidable, estufa empotrada, gabinetes en madera
superiores e inferiores, seguido drea de oficios con enchape a 1.20 metros, con

lavadero prefabricado con gabinetes en madera al lado del drea de oficios una
habitacion de servicio Doméstico con bafio privado completo con divisién en aluminio

y acrilico, por la misma &rea de oficios y por puerta en aluminio se accede a la terraza

de uso exclusivo comun del apartamento, al otro costado encontramos la sala de

recibo con un pequefio Bar con una barra con base en madera con ventanal al interior

del apartamento; seguido por puerta en madera encontramos un Bafio social sin

divisién, seguido la habitacién principal con bafio privado, tina y ducha con puerta en

acero inoxidable y vidrio templado, con zona de Vestier, seguido estudio que da acceso

Tres Habitaciones con closet y puerta en madera, piso en Marmol en parte y parte en
Porcelanato, cielo raso en Gyplac con deterioro en tres habitaciones, paredes
revocadas, estucadas y pintadas, ventanas en aluminio y vidrio, zona de terraza con

cubierta con bases en hierro y vidrio. Al momento de la visita los servicios bésicos
Domiciliarios como Agua y Energia estaban suspendidos.

Por escaleras o ascensor se accede al parqueadero y Deposito demarcado con
~ numero 15. by 254

CARRERA 7 #17-60 SEGUNDO PISO HOTEL MEDITERRANEE

CELULA: 3219047697
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4.2. CONDICIONES DE VENTILACION Y
El tipo de ventilacién que posee el inmueble es natural

2 &:-y.

4.3. CALIDAD DE LOS ACABADOS e A G
Este inmueble presenta acabos de buena calidad en toda su estructura

&

4.4. ESTADO DE CONSERVACION
Este inmueble se encuentra en buen estado de conservacion en toda su estruct

y construido con todos los requisitos urbanisticos actuales y lo clasifico en clase 2:
(El inmueble estd bien conservado, pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al
enlucimiento), basada en las tablas de Fitto y Corvini.

4.5, VETUSTEZ
Este inmueble, presenta una edad de méas o Veinticinco (25) afios de construido
aproximadamente con mantenimiento constante.

5. EXPECTATIVAS DE VALORIZACION

Teniendo en cuenta la ubicacion del inmueble, dentro de centro comercial de
estrato social Cuatro, que cumple con todas las especificaciones en la
reglamentacion urbanistica, que cuenta con vias de acceso pavimentadas y en
buenas condiciones en todos los sentidos que permiten llegar facilmente al predio,
este inmueble presenta un indice de valorizacion Mediano y a largo plazo y por su
cercania con diferentes entidades sociales, juridicas y comercio en general,
aspectos de importancia al momento de establecer el valor nominal por metro
cuadrado, tanto de terreno como de la construccion.

6. METODOLOG{A:
Para la determinacion del valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucién N.° 620 de fecha 23 de
septiembre De 2008, expedida por el IGAC: La investigaciéon del avalud se
realiz6 sobre ofertar recientes de inmuebles con similares caracteristicas ubicados
en el sector, en la cual se definen los criterios para la formulacién de avaltios,
asi mismo se tuvo en cuenta las transacciones en el sector, en el mercado
inmobiliario local, los avalios realizados anteriormente en la zona Urbana del
Municipio de Armenia, los Registros de Agustin Codazzi y Camacol Quindio.

¢
6.1, DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGU :
QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RENTABLES.

ETODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLE
inacion del valor comercial del bien
étodos establecidos por la Resolucién N.
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o tmnsacdones reclemm,wde bienes semejanm
avaluo. s
Tales ofertas o transacciones deberén ser claslﬁcadas, analizadas

para llegar a la estimacién del valor comercial.

6.1.2. JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S)
El método de comparacion o de mercado me permite buscar o
homogéneamente comparables con caracteristicas similares para hallar el valor de
la construccién.

6.1.3 MEMORIAS DE CALCULO
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7. VALUACION

Descripcién de los componentes del bien valuado
Para determinar el justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el
presente informe de avalué comercial, se ha tenido en cuenta los siguientes items.
Que influyen directamente sobre el precio, estos son:

- Localizacién del inmueble dentro del sector.

- La reglamentacion de la zona y del predio particularmente en lo que respecta a
los servicios publicos.

- Las condiciones actuales de la oferta y la demanda en la zona, de inmi
alguna manera semejante o comparable, con el que es objeto del presenbe
avaltio.

CARRERA 7 #17-60 SEGUNDO PISO HOTEL MEDITERRANEE
CELULA: 3219047697

Escaneado con CamScanner



iuimuum m

8.1. Cantidades

de La c........."'i'.’.'i 120,00
8.2. Valores unitarios

Apartamento Rincon
de La Castellana 101 120,00 | $ 2.707.184

8.3. Valores resultados de la valuacién
‘r Apartamento Rincon Ty
: de La Castellana 101| 120,00 |$ 2707.184| $  324.862.084

SON: TRESCIENTOS VEINTICUATRO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y
DOS MIL OCHENTA Y CUATRO PESOS MONEDA LEGAL Y CORRIENTE.

PARQUEADERO Y DEPOSITO 15
8.4 Cantudadesv h

Area m2

Parqueadero y.

Deposito No.15 28,77

| Aream? | Valor M2

Parqueadero y
Deposito No.15 2477 |$ 1.009.286

SON: VEINTICINCO MII.LONES CATORCE MIL PESOS MONEDA LEGAL Y
CORRIENTE.

CARRERA 7 #17-60 SEGUNDO PISO HOTEL MEDITERRANEE
CELULA: 3219047697
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9. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACIO ,
Yo PAOLA ANDREA CARDONA VARGAS manifiesto mi comprom
con fines de difusién, publicacién, proteccién legal por cual
licenciamiento, venta, cesion de derechos parcial o total o de proporciol
comerciales o lucrativas a terceros, con respecto a los materiales, datos an:
o informacién de toda indole, relacionada con los intercambios de infc

derivados de la relacién de investigacion del valor comercial del inmueble ubicado
en la CARRERA 11 NO.12N25 APARTAMENTO 101 PARQUEADERO Y
DEPOSITO No. 15 EDIFICIO RINCON DE LA CASTELLANA P.H, de la zona
urbana de la Ciudad de Armenia, Departamento de Quindio.

10. Asi mismo, asumo la responsabilidad de enterar a todas las personas que
estardn relacionados con el proceso antes mencionado, de los compromisos,
responsabilidades y alcances contenidos en esta carta, a fin de garantizar la
g confidencialidad aqui comprometida.

11. Teniendo en cuenta el articulo 50 y el 226 del cédigo general del proceso me
permito manifestar bajo la gravedad de juramento que no me encuentro en curso
en ninguna clase de investigacién en ninguno de los despachos judiciales.

12. Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuadas no son diferentes respecto a los que he utilizado en peritajes rendidos
en anteriores procesos y que versa sobre la misma materia.

13. También declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados no son diferentes respecto de aquellos que he utilizado en el ejercicio
regular de mi profesiéon como perito Avaluador profesional de Bienes Inmuebles
Urbanos Rurales y Especiales.

14. Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

| 15. FOTOGRAFIAS DEL INMUEBLE

3 Para una mejor claridad del presente concepto, adjunto en el Registro Fotografico,
la cantidad de Treinta y Ocho (38) fotografia, tomadas al inmueble, las cuales
evidencian el estado actual y la existencia del predio.

16. DECLARACION DEL INCUMPLIMIENTO
El presente informe de valuacién de bien inmueble identificado con el nimero
catastral 0106000001960901900000028y 01060000019609019000000
ubicado en la CARRERA 11 NO.12N25 APARTAMENTO 101, PARQUEAD!
Y DEPOSITO No. 15 EDIFICIO RINCON DE LA CASTELLANA P.H, de
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valuacién se llevé a cabo confol
conducta.
o El valuador ha cumplido los requisitos de formacio
e El valuador tiene experiencia en el mercado local y
que se estén valorando.
e El valuador ha realizado la visita de inspeccién del inmue
estudio.
e Nadie, con excepcion de las personas especfﬁcas en el in
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.
e Los conceptos emitidos solo me son imputables y por lo tanto m
comprometen y que el precio fijado, seria el adecuado para iniciar cualquier
posible transaccién comercial, pues es representativo del mercado
inmobiliario actual en la Localidad.

17. OBSERVACIONES

17.1. El avallo corresponde al precio comercial de los inmuebles, expresado en
dinero, entendiéndose por precio comercial, aquel que un comprador y un
vendedor, estarian dispuestos a pagar de contado y recibir el inmueble
respectivamente, actuando ambas partes libres de toda necesidad, urgencia y en
condiciones normales.

17.2. Este informe de avaltio, tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir
de la fecha de su expedicion (6/MAYO/2021), siempre y cuando las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que pueden afectar el valor se conserven, de acuerdo al
Decreto 422 de marzo 8 de 2.000, articulo 2° numeral 7° Emitido por el Ministerio
de Desarrollo Econémico.

17.3. Adjunto al presente informe copia de mi Registro Nacional de Avalador
Profesional, expedido por la Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

18. Por Ultimo Certifico Qué:
1). Personalmente visite y califiqué el predio motivo del presente avaluo, que no
tengo ningun interés econémico en él, ni presente ni futuro, que lo aqui expuesto
es correcto, que el avalué fue hecho, sin ninguna clase de presién, que los
conceptos emitidos solo me son imputables y por lo tanto me comprometen y que
el precio fijado, seria el adecuado para iniciar cualquier posible transaccién
comercial, pues es representativo del mercado inmobiliario actual en el Municipio
de Pereira.
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PAOGLA ANDREA CARDQNA VARGAS
4 C.C. Nro. 42.15“5 De Pereira :
Profesion Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos, Rurales
Registro Abierto Avaluador AVAL Nro. 42155868
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Paola Andrea Cardoi
Perito Avaluador Profesional
Registro Nacional de Avaluadores
Profesionales Nro. AVAL RAA. 421

Fachada del Edificio
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Sala de espera

Paola Andrea Cardona Vargas
Perito Avaluador Profesional
Registro Nacional de Avaluadores
Profesionales Nro. AVAL RAA. 42155868

Puerta de Acceso Al Apartamento 101

107
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Paola Andrea Cardona Vargas
Perito Avaluador Profesional
Registro Nacional de Avaluadores
Profesionales Nro. AVAL RAA. 42155868

Deposito No.15
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Paola Andrea Cardona Varg
Perito Avaluador Profesional

Registro Nacional de Avaluadores
Profesionales Nro. AVAL RAA. 42155868

teria Privada
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ST Perito Avaluador J
._;][i > r’_l Registro Nacional de At :
. Profesionales Nro. AVAL RAA.

Sala comedor

afo Social

B
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Cocina desde otro costado
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Registro Nacional de A
Profesionales Nro. AVAL RAA..

Area de Oficios
159

Habitacion Servicio Domestico
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Paola Andrea Cardona Var
Perito Avaluador Profesional
Registro Nacional de Avaluadores
Profesionales Nro. AVAL RAA. 42155868

omestico

Bafio Privado de la habitacion de servicio d

Cocina desde otro costado
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Paola Andrea Cardona Vargas
Perito Avaluador Profesional
Registro Nacional de Avaluadores
Profesionales Nro. AVAL RAA. 42155868

Terraza de uso exclusivo del apartamento

erta de la terraza
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Sala de recibo

R R ST
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Profesionales Nro. AVAL R

Habitacion principal v
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Paola Andrea Cardona Vargas
Perito Avaluador Profesional

Registro Nacional de Avaluadores
Profesionales Nro. AVAL RAA. 42155868
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Segunda habitacion con closet
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closet

Tercera habitacién con closet

| ——— ”'
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Paola Andrea Cardona
Perito Avaluador Profesional
Registro Nacional de Avaluadores
Profesionales Nro. AVAL RAA. 4215

Cuarta habitacion
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Profesionales Nro. AVAL J

Pisos parte en Marmol
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Paola Andrea

Perito Avaluador

Registro Nacional de Avalua
Profesionales Nro. AVAL RAA.

Cielo raso Giplc

Ascensor que da acceso al parqueadero
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Perito Avaluador P
Registro Nacional de
Profesionales Nro. AVAL

Escaleras que dan acces al parqueadero

Parqueadero y Deposito No.15
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ador declara bajo la gravedad de jura
del proceso.

~ Que la opinion presentada en este dictamen es independiente y ¢
conviccion profesional. ¢

1. PAOLA ANDREA CARDONA VARGAS mayor de edad, vecino y residente

identificado con cedula de ciudadania No.42.155.868 de Pereira, de
Avaluador AVAL-42155868 RAA, ANAV.
2. Direccion Carrera 7 No. 17-60 Segundo Nivel Hotel Mediterranee, Numero ce
3219047697, Correo electronico paocardonall@gmail.com
. PROFESION: Técnico Laboral por competencias en Avaluador de Bienes i
Rurales y Especiales. :
. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los Ultimos diez (10) afios, si las tuviere (NO APLICA).
I}_nexo La lista de casos en los he sido designado como perito en los Gltimos cuatro (4)
afos.
. No he sido designada en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por €l
mismo apoderado de la parte.
No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
. Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias.
9. Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas no
son diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion
u oficio.
10.DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y ANEXOS:
a. Copia de la Escritura Piblica de Hipoteca Nro.200, de fecha 19 Enero de
2017, de la Notaria Tercera (32) del circulo del Pereira.
b. Copia del certificado de tradicién No.280-71154/280-71148
c. Copia de Certificado de Predial del Municipio de Armenia

3

ON o U A W

Cordialmente,

Profesién Avaluadof de Bienes Inmuebles Urbanos, Rurales y Especiales
Registro Abierto Avaluador RAA Nro. 42155868
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3.3

| RECOR AVALUOS ULTIMOS CUATRO ANOS SEGUN Art. 226 ¢

General del Proceso LITERAL No.5

el
i

QUIEN | NOMBRE DE CLASE DE |
SOLICITA | LAS PARTEs | APODERADO RS AVALUO
Juzgado DTE:MELVA
Tercero Civl |AMPARO
gel Curcuito  |RENDON PEREZ. // | 2009-00-080-00 | COMERCIAL
Pereira DDO:LIBIA
GOMEZ LOPEZ
Juzagdo 5
A
Familia -
o DDO:GILBERTO // 2011-192 COMERCIAL
pereira
OSPINA CASTRO.
Juzgado DTE: UNIDAD __ |JHOIN JAIRO
Primero Civil |RESIDECIAL LOS [JIMENEZ
Municipdl  |ARRAYANES P.H |FRANCO 2005-00-377-00 | COMERCIAL
pereira DDO: JUAN
CAFRLOS
JHOIN JAIRO |DTE: HUMBERTO |JHOIN JAIRO
JIMENEZ PIZARRO OJEDA. |JIMENEZ
FRANCO DDO: LUZ FRANCO Z COMERCIAL
PATRICIA
JHON JAIRO _|DTE:UNID.RESID [JHON JAIRO
JIMENEZ ENCIAL LOS JIMENEZ
FRANCO ARRAYANES P.H |FRANCO
DDO: JUAN 2005/00-377-00 | COMERCIAL |
CARLOS
’ GONZALEZ i
i GONZALEZ -
SOLICITANTE: 77
do ADOLFO LOPEZ A
| correa
*5“» .
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DEMANDANTE: |[DR: JORGE
SOCIEDAD MARIO ROMAN
IARCO S.A. &
DEMANDADO : 2015
WILSON
OQUINTERO
DRA.DIANA PROPIETARIA DRA.DIANA
PATRICIA :DIANA LIA PATRICIA 2014-164
LINARES OSORIO CORREA |LINARES
DR. AU§USTO DEMANDANTE: [DR. AUGUSTO
CASTANO EDUARDO CASTANO g
alcj)ﬁgngHUJFI 2017-00214-00 | COMERCIAL
DEMANDADO :
RAFAEL
DR.ALEXANDE [DTE:DILMA DR.ALEXANDER
R ORTIZ CAMPUZANO DE |ORTIZ
MARTINEZ
DDO:WIILIAN 2015-00370 COMERCIAL
ARISTIZABAL
FRANCO .
DR.FERNEY DTE:JORGE DR.FERNEY
GONZALEZ EDUARDO GONZALEZ
PARRA ESTRADA PARRA
CASTARO 2017-0533-00 | COMERCIAL
DDO: JULIANA
JARAMILLO
SOCIEDAD SOCIEDAD
INVESRIONES INVESRIONES
DONADO DONADO BERNAL // 1/ COMERCIAL
BERNAL Y CIA Y CIA SENC
S ENC
DEMANDANTE:
CONDOMINIO
CONDOMINIO |CAMPESTRE
CAMPESTRE |VILLA DEL RIOS
VILLA DEL |SEGUNDA ETAPA |DR.ALEXANDER /)
RIOS FRANCIA ORTIZ
SEGUNDA |DEMANDADA:
APA |EUGENIA
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| GAI .\. : ;
DEMANDADO:
SOCIEDAD 073

LW TS

O d" A

POR: ORLANDO

ANTONIO
RAMIREZ
GOMEZ

SILVA GARCIA

DEMANDANTE:
LUIS HERNANDO
PUERTAS
AGUIRRE
DEMANDADO:
JESUS MIGUEL
1

SOLICITADO
POR:DR ERIC
HELMONT
VILLALOBOSA

SOLICITADO
POR:DRA
MARTHA
CECILIA SILVA
GARCIA

2013-00-199-00

COMERCIAL

DEMANDANTE:
CONJUNTO
RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR
DEMANDADA :
ANA JULIA
ERAZO CORDOBA

SOLICITADO
POR:DR ERIC
HELMONT
VILLALOBOSA

0312-2005

COMERCIAL

SOLICITADO
POR EL DR.
CESAR
LEONCIO
MEZA
CABEZAS

DEMANDANTE :
ARTURO
VASQUEZ
FERNANDEZ.
DEMANDADO :
JESUS MARIA
DIEZ DIEZ.

SOLICITADO
POR EL DR.
CESAR
LEONCIO MEZA
CABEZAS

2018-00047

COMERCIAL

SOLICITADO
POR FELICIDA
TAPASCO
MANSO

FELICIDA
TAPASCO MANSO

FELICIDA
TAPASCO
MANSO

COMERCIAL

SOLICITADO
POR:
AUTECO

SENORES
AUTECO
MOBILITI

DR.
ALEXANDER
ORTIZ

COMERCIAL

DEMANDANTE:
JAIRO BENJUMEA

DRA. SANDRA
MONICA LOPEZ
OROZCO

2017-00164
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'SOLICITADO
NOTARIA
UNICA DE
GUATICA

ELENEA
[PULGARIN

JOSE FABIO
SOTO ZAPAT

SOLICITADO
NOTARIA
UNICA DE
GUATICA

JOSE FABIO
SOTO ZAPATA

COMERCIAL

GLORIA INES
GARCIA
OSORIO

GLORIA INES
GARCIA OSORIO

COMERCIAL

MARTIN
FABIAN
MARIN
GUEVARA

MARTIN FABIAN
MARIN GUEVARA

COMERCIAL

CARLOS

ARTURO
ALZATE
HEREDIA

CARLOS ARTURO
ALZATE HEREDIA

COMERCIAL

% ESTELA
| VELASQUEZ
| OSORIO

ESTELA
VELASQUEZ
OSORIO

COMERCIAL
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jad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) PAOLA ANDREA CARDONA VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Enero de 2019 y se le h:
ntimero de avaluador AVAL-42155868.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) PAOLA ANDREA CARDONA VARGAS s
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 30 Ene 2019
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 30 Ene 2019
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

| Alcance Fecha
o—) Bhnes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecologica principal , 30 Ene 2019
] daﬁnidosocontempladosendCédtuodeHeowsosNauales

Renovables , Dafios ambientales
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Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y
avance de obras. Incluye todos los ir les que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccién: MANZANA 13 CASA 15 ALTA VISTA CUBA
Teléfono: 3219047697

Correo Electronico: paocardonat1@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece ion disciplinaria alguna tra el(la) sefor(a)
PAOLA ANDREA CARDONA VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 42155868.

El(la) sefior(a) PAOLA ANDREA CARDONA VARGAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

expide en la Repiblica de Colombia de conformidad
res RAA., a los veiniuno (21) dias del mes de Ab

¥ ' N
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Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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