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HEBERTH HERNANDEZ POSSO
ABOGADO

Armenia, abril 9 de 2021.

Senora:
JUEZ SEGUNDA CIVIL DEL CIRCUITO
Armenia Quindio

Referencia; Proceso Hipotecario promovido por
CRISTIAN ALEXANDER MUNOZ VELASCO en contra de
HEREDEROS DETERMINADOS e INDETERMINADOS del causante
JAROL MAURICIO MORALES CASTRILLON.

Radicado: 2021-00031

HEBERTH HERNANDEZ POSSO, persona mayor de edad,
vecino y residente en la ciudad de Armenia,
identificado con la cedula de ciudadania numero
7.560.848 expedida en Armenia Quindio, Abogado en
ejercicio y portador de la tarjeta profesional
numero 158.470 expedida por el Consejo Superior de
la Judicatura, en mi calidad de apoderado judicial
de las sefioras; LAURA VANESSA MORALES RAMIREZ,
persona mayor de edad, vecina y residente de la
ciudad de Armenia, identificada con la cedula de
ciudadania numero 1.193.138.473 expedida en Armenia,
% DIANA MARCELA CORDOBA CAICEDO, mayor de edad,
vecina y residente de la ciudad de Armenia Quindio,
identificada con la cedula de ciudadania nuamero
1.094.888.579, quien a su turno obra como madre vy
representante legal del menor HAROLD MORALES
CORDOBA, identificado con el NUIP numero
1.091.207.016, por medio del presente escrito vy
segun poder a mi conferido, me permito CONTESTAR LA
DEMANDA gue dio origen al proceso de la referencia y
a proponer EXCEPCIONES DE FONDO contra el
mandamiento de pago proferido por su despacho, para
ello me permito proceder de la siguiente manera:

A LOS HECHOS

AL PRIMERO: No es cierto como estd escrito. Los
pagarés que se cobran en este proceso tuvieron su
origen en un contrato de promesa de compraventa del
predio denominado EL ENCANTO, compuesto por tres
lotes de terreno, ubicados en la vereda EL NARANJAL
del municipio de Circasia y el pago se pactd a diez
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afios, en ciento (120) cuotas mensuales de
$6.172.575.00 moneda corriente. En consecuencia, no
es cilerto que el plazo fuera a un afno lo que indica
que el pagaré fue llenado sin seguir las
instrucciones del otorgante.

AL SEGUNDO: No es cierto como esta escrito. Los
pagarés que se cobran en este proceso tuvieron su
origen en un contrato de promesa de compraventa del
predio denominado EL ENCANTO, compuesto por tres
lotes de terreno, ubicados en la vereda EL NARANJAL
del municipio de Circasia y el pago se pactd a diez
afios, en ciento (120) cuotas mensuales de
$6.172.575.00 moneda corriente. En consecuencia, no
es cilerto que el plazo fuera a un afno lo que indica
que el pagaré fue llenado sin seguir las
instrucciones del otorgante.

AL TERCERO: No es cierto como estd escrito. Los
pagarés que se cobran en este proceso tuvieron su
origen en un contrato de promesa de compraventa del
predio denominado EL ENCANTO, compuesto por tres
lotes de terreno, ubicados en la vereda EL NARANJAL
del municipio de Circasia y el pago se pactd a diez
afios, en ciento (120) cuotas mensuales de
$6.172.575.00 moneda corriente. En consecuencia, no
es cilierto que el plazo fuera a un afio lo que indica
que el pagaré fue llenado sin seguir las
instrucciones del otorgante.

AL CUARTO: No le consta a mis representados cual fue
la tasa de interés acordada porque no hicieron parte
del negocio. Solamente conocen el origen de 1los
pagarés en cobro que fue de un contrato de promesa
de compraventa en el que aparecen otros términos de
negociacién.

AL QUINTO: No es cierto el sefior JAROL MAURICIO
MORALES CASTRILLON hasta la fecha de su muerte (5 de
diciembre de 2020) siempre estuvo atento al pago de
todas sus obligaciones. No se entiende por qué si
solamente habia pagado intereses moratorios hasta el
29 de julio de 2019, se hayan tardado mas de un afio
para iniciar ejecucién, buscando provecho solamente
ahora que fallecié.
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AL SEXTO: No les consta a mis mandantes la tasa de
interés moratorio pactado. Lo cierto es que no puede
existir interés moratorio de una deuda que vencia a
los diez (10) afios, es decir un plazo de 120 cuotas
mensuales, tal y como fue pactado y demostrado en la
promesa de compraventa y la tabla de amortizacién
adjunta al contrato.

AL SEPTIMO: Parcialmente es <cierto, vya que se
constituy6é dicho gravamen para garantizar el pago de
las 120 cuotas pactadas en el contrato de promesa de
compraventa suscrito entre Maria Estela Murioz
Quitian y el sefior Jarol Mauricio Morales.

AL OCTAVO: Es cierto.

AL NOVENO: No le consta a mis representados, pero
nos remitimos al contenido de la escritura de
hipoteca.

AL DECIMO: Parcialmente es cierto, toda vez qgque no
se puede perder de vista el negocio subyacente en el
cual no se pactd la clausula aceleratoria ante 1la
mora O retardo en el pago de una de las 120 cuotas
convenidas como pago del saldo insoluto del precio
establecido.

AL DECIMO PRIMERO: No le consta a mis representados,
y la fecha del 30 de enero de 2018 no se puede tener
en cuenta, en virtud de la teoria de fecha cierta de
los documentos.

AL DECIMO SEGUNDO: No le consta a mis representados,
y la fecha del 30 de enero de 2018 no se puede tener
en cuenta, en virtud de la teoria de fecha cierta de
los documentos, amén que, por tratarse de cesidn de
derechos de hipoteca, no aparece autenticacidn
alguna, 1lo que es 1indicio de la 1inexistencia de
endosos y cesidn.

AL DECIMO TERCERO: Es cierto.
AL DECIMO CUARTO: Es cierto.

AL DECIMO QUINTO: Es cierto.
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AL DECIMO SEXTO: No es cierto, porque los pagarés
otorgados en blanco fueron llenados sin seguir las
instrucciones del deudor, vy se resalta que estos
titulos fueron otorgados para respaldar las 120
cuotas que se pactaron en el contrato de promesa de
compraventa, misma que tiene un vencimiento en el
mes de febrero de 2028, 1lo cual indica que 1los
titulos no eran exigibles y por tal razdédn decidid la
parte demandante llenar los espacios en blanco a su
conveniencia.

AL DECIMO SEPTIMO: Es cierto que la garantia
hipotecaria es real, mas no su cesién que no esta
autenticada y no tiene fecha cierta.

AL DECIMO OCTAVO: Es cierto.

AL DECIMO NOVENO: No es cierto que haya vencimiento
del plazo porque los pagarés no son exigibles,
reitero, en lo largo de la contestacidén se ha
manifestado que los titulos valores no son exigibles
ya que no se ha vencido el plazo pactado de las 120
cuotas mensuales como se plasmara en la promesa de
compraventa que allega con esta contestacidn.

AL VIGESIMO: No le consta a mis representados esta
afirmacidén y deberan exhibirse tales documentos ante
el juzgado para su verificacidén legal.

AL VIGESIMO PRIMERO: No es un hecho, pero debe ser
cierto que se le confirid poder.

A LAS PRETENSIONES

Mis poderdantes se oponen a que prosperen todas vy
cada una de las pretensiones elevadas conforme a las
excepciones que a continuacidn se exponen;

PRIMERA EXCEPCION: “ALTERACION DEL TEXTO DE LOS
PAGARES- HABERSE LLENADO SIN SEGUIR LAS
INSTRUCCIONES DEL DEUDOR”

El articulo 784, numeral 5°, del Cdédigo de Comercio,
permite la proposicidén de la presente excepcidn.
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El fundamento factico y Jjuridico de la excepcidn es
que el articulo 622 del mismo cdéddigo establece:

LLENO DE ESPACIOS EN BLANCO Y TITULOS EN BLANCO -
VALIDEZ. Si en el titulo se dejan espacios en blanco
cualquier tenedor legitimo podra llenarlos, conforme
a las instrucciones del suscriptor que los haya
dejado, antes de presentar el titulo para el
ejercicio del derecho que en él se incorpora.

Una firma puesta sobre un papel en blanco, entregado
por el firmante para convertirlo en un titulo-valor,
dara al tenedor el derecho de llenarlo. Para que el
titulo, una vez completado, pueda hacerse valer
contra cualquiera de los que en él han intervenido
antes de completarse, debera ser llenado
estrictamente de acuerdo con la autorizacién dada
para ello.

Si un titulo de esta clase es negociado, después de
llenado, a favor de un tenedor de buena fe exenta de
culpa, serada valido y efectivo para dicho tenedor y
éste podra hacerlo valer como si se hubiera 1llenado
de acuerdo con las autorizaciones dadas.

De acuerdo con esta norma, tenemos que un titulo
valor firmado en blanco puede ser llenado, siempre y
cuando se sigan las instrucciones del deudor Y ASi
OBTENDRA VALIDEZ. En caso contrario, no se podra
iniciar ejecucidén con base en tal titulo.

En el presente caso, los pagarés gque se cobran en
este proceso, fueron otorgados en blanco y prueba de
ello es los diferentes tipos de letras y grafias que
aparecen en los mismos realizadas por diferentes
tipos de escrituras.

El origen de estos pagarés fue un negocio de
compraventa del predio EL ENCANTO, conformado por
tres inmuebles, ubicados en la vereda EL NARANJAL
del municipio de Circasia.

Dicho predio fue negociado en la suma de OCHOCIENTOS
MILLONES DE PESOS ($800.000.000) de 1los cuales el
causante JAROL MAURICIO MORALES CASTRILLON entregd
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($200.000.000) vy quedd
adeudando la suma restante, la cual garantizdé asi:
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Una letra de cambio por valor de $100.000.000 que,
al parecer, es objeto de cobro Jjuridico en otro
proceso aparte 'y dos pagarés por valores de
$350.000.000 y $150.000.000 moneda corriente gque se
cobran en este proceso.

En la promesa mencionada se estipuld que el pago de
los $500.000.000 que hoy se cobran en este proceso,
se haria en diez (10) afios, a través de ciento
veinte (120) cuotas de $6.172.575 moneda corriente,
de manera mensual.

En consecuencia, la fecha de vencimiento del 28 de
diciembre de 2018 que aparece en ambos pagarés es
falsa, vya que 1o acordado entre 1las partes vy la
instruccidén dada por el deudor era que el plazo de
vencimiento de la obligacidén era el 28 de febrero de
2028, tal como reza en el contrato.

Como la sefiora MARIA STELLA MUNOZ QUITIAN llendé los
espacios en Dblanco relacionados con la fecha del
vencimiento de los pagarés sin seguir las
instrucciones dadas por el deudor, la obligacidn
contenida en los citados pagarés NO ES VALIDA y no
puede ser objeto de cobro judicial.

Ahora Dbien: el sefior CRISTIAN ALEXANDER MUNOZ
VELASCO, se acreditard que no es tenedor de buena fe
exenta de culpa y por ello la excepcidn también
opera en su contra, acorde con el inciso final del
articulo 522 ya mencionado.

SEGUNDA EXCEPCION: FALTA DE EXIGIBILIDAD DE LOS
PAGARES

Al acreditarse que los pagarés tenian como fecha de
vencimiento el 28 de febrero de 2028, es evidente
que las obligaciones en cobro no tienen la calidad
de exigibles, motivo por el cual no cumplen con el
requisito sustancial de exigibilidad contenido en el
articulo 422 del Cédigo General del Proceso.

Al no ser exigibles no puede seguirse adelante la
ejecucidédn en contra de los herederos del deudor.

TERCERA EXCEPCION: INEXISTENCIA DE LOS ENDOSOS Y
CESIONES QUE OBRAN EN EL EXPEDIENTE.
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El articulo 784, numeral 12°, del Cbébdigo de
Comercio, permite la proposicidédn de excepciones
relacionadas con la creacidén de los titulos valores
y contra aquellos tenedores de los titulos gque no
sean tenedores de buena fe exenta de culpa.

Hecha esa inicial aclaracidén debemos afirmar que los
endosos y cesiones contenidos en 1los pagarés y
escritura de hipoteca son inexistentes porgue nunca
se entregd el dinero de las negociaciones por parte
del actual demandante y nunca se recibidé el dinero
de la negociacidén, por parte de la sefiora MARIA
STELLA MUNOZ QUITIAN.

Ello, porque el actual demandante es sobrino de la
inicial acreedora, hijo del sefior ARTURO MUNOZ
QUITIAN gque en varias ocasiones realizd negociacidn
sobre la misma finca EL ENCANTO, engafiando a varias
personas y por ello existe denuncia penal en contra
de este Ultimo sefior ante la Fiscalia General de la
Nacién.

La Unica razdn para hacer la cesidén y los endosos es
evitar la proposicidén de excepciones en contra de la
inicial acreedora.

No existidé endoso o cesidén alguna, prestando el
actual demandante su nombre para demandar y evitar
la proposicidén de excepciones derivadas del negocio
juridico que dio la <creacidén de los pagarés en
cobro.

A ello se aunan los siguientes indicios graves en
contra del demandante, a saber:

1°) Ante la negociacidén de $500.000.000 en pagarés,
no existen autenticaciones de los endosos ni de la
cesidén de la hipoteca que convaliden y certifiquen
que el 30 de enero de 2018 se realizd la negociacidn
mencionada.

2°) E1 11 de noviembre de 2020 el sefior ARTURO MUNOZ
QUITIAN recibidé la suma de $20.000.000 de manos de
su hija Laura Vanessa y su hermana Angelica Maria
Morales de acuerdo a las instrucciones impartidas
por causante JAROL MAURICIO MORALES CASTRILLON. Si
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el demandante actual es el actual acreedor por qué
razbdn no recibe los dineros de abonos.

3°) Por qué razdén la letra de $100.000.000 que
aparece en el contrato de promesa de compraventa no
fue demandada en este mismo proceso, haciéndolo en
proceso aparte y el cual se tramita ante este mismo
despacho con el radicado numero 2021-00037.

4°) No existe certeza de 1la fecha cierta de 1los
endosos y de la cesibén. Por tal motivo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 253 del
Cébdigo General del Proceso, se debe tener como fecha
de los endosos y la cesién la de la presentacidédn de
la demanda.

5°) Siendo la fecha cierta de 1los endosos y la
cesidén, 1la de 1la presentacién de 1la demanda, el
demandante es un simple cesionario y las excepciones
propuestas en contra de la inicial acreedora también
lo son en contra del actual actor.

Para ello se solicitaran las pruebas pertinentes que
demostraran que no existieron los endosos y cesidén y
al no ser reales los endosos y cesidn, el actual
demandante es un tenedor que no es de buena fe
exenta de culpa.

III. PETICION

Con base en las excepciones propuestas solicito que
se declaren probadas las mismas, que se archive el
expediente, se levanten medidas cautelares vy se
condene en costas y perjuicios a la parte
demandante.

IV. PRUEBAS QUE SE PRETENDEN HACER VALER
Se aportan y se solicitan las siguientes pruebas:
Documental

1°) Contrato de promesa de compraventa del predio EL
ENCANTO, celebrado entre el serior JAROL MAURICIO
MORALES CASTRILLON y MARIA STELLA MUNOZ QUITIAN, de
fecha 30 de octubre de 2017.
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2°) Tabla de amortizacidédn adjunto a la promesa de
compraventa celebrada entre el sefior JAROL MAURICIO
MORALES CASTRILLON y MARIA STELLA MUNOZ QUITIAN, de
fecha 30 de octubre de 2017, donde constan las 120
cuotas que deben pagarse mensualmente durante 10
anos.

3°) Recibo de pago por valor de $20.000.000 del 11
de noviembre de 2020, donde consta el recibido por
parte del sefior ARTURO MUNOZ QUITIAN.

4°) Contrato de promesa celebrado por el sefior
ARTURO MUNOZ QUITIAN sobre el mismo bien con el
mismo causante MORALES CASTRILLON.

Prueba documental solicitada;

Muy respetuosamente se solicita a la sefiora Juez se
oficie a la Fiscalia General de la nacidén Seccional
Armenia, para que con destino a este plenario se
allegue 1la copilia del proceso penal 1instaurado en
contra del sefior Arturo Mufiloz Quitian identificado
con al cedula de ciudadania numero 4.525.606, y se
certifique el estado del proceso, denuncia
instaurada por el sefior Luis Fernando Valencia.

Exhibicién de documentos

Solicito que el demandante el sefior Cristian
Alexander Muiioz Velasco exhiba ante el despacho 1los
siguientes documentos:

4

1°) Soportes de los giros, cheques, transferencias
bancarias o documento similar en la que conste la
entrega de $500.000.000 moneda corriente, el dia 30
de enero de 2018, asi mismo los respectivos soportes
que 1indican en la demanda del pago de los intereses
cancelados por el deudor desde 1la creacidédn del
titulo hasta el dia en gque supuestamente entro en
mora.

2°) Declaracidén tributaria correspondiente a 1los
anos 2017, 2018 % 2019 con los anexos
correspondientes en los que aparezca como activo o
patrimonio del demandante la cuenta por cobrar de
$500.000.000 gue cobra en este proceso.
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3°) Libro de comercio y asientos contables que den
cuenta de la existencia de la obligacidén en cobro en
este proceso.

Lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en 1los
articulos 265 y 266 del Cb6digo General del Proceso,
afirmo bajo juramento que se encuentran en poder del
demandante y se requiere como prueba para acreditar
la 1inexistencia de 1los endosos y cesidén de las
obligaciones en cobro.

Igualmente, fundamento esta solicitud en el
principio de la carga dindmica de la ©prueba
contenido en el articulo 167 del Cdbébdigo General del
Proceso, ya que mi mandante al no haber sido parte
de los endosos y cesidén del crédito hipotecario que
dice haber realizado el demandante, no estd en
condiciones de aportar o suministrar informacidn
relacionada con el tema % los documentos e
informacidén se encuentran en poder del demandante.
Recordando que el derecho de 1los nifios (Harold
Morales Cérdoba heredero directo y demandado en este
proceso) como en el caso que nos ocupa prevalecen
sobre los demas derechos.

Exhibicién de documentos con terceros

Solicito que la sefiora MARIA STELLA MUNOZ QUITIAN,
exhiban ante el despacho los siguientes documentos:

1°) Soportes de 1los giros, cheques, transferencias
bancarias o documento similar en la gque conste la
entrega de $500.000.000 moneda corriente, el dia 30
de enero de 2018

2°) Declaracidén tributaria correspondiente a 1los
anos 2017, 2018 y 2019 con los anexos
correspondientes en los Qque aparezca Ccomo 1ngresos
declarados la suma recibida por los endosos y cesidn
de hipoteca, por valor de $500.000.000 gue se cobra
en este proceso

Lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en 1los
articulos 265 y 266 del Cbébdigo General del Proceso,
afirmo bajo Juramento que se encuentran en poder de
las personas citadas y se requlere como prueba para
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acreditar la 1nexistencia de las obligaciones en
cobro.

Igualmente, fundamento esta solicitud en el
principio de la carga dinadmica de la prueba
contenido en el articulo 167 del Cbébdigo General del
Proceso, ya que mi mandante al no haber sido parte
de los endosos y cesidtn que dice haber realizado el
demandante, no estd en condiciones de aportar o
suministrar informacidén relacionada con el tema Yy
los documentos e informacidén se encuentran en poder
de la sefiora MUNOZ QUITIAN. Recordando gque el
derecho de los nifos (Harold Morales Coérdoba
heredero directo y demandado en este proceso) como
en el caso gue nos ocupa prevalecen sobre los demés
derechos.

Interrogatorio de parte

Solicito que se decrete interrogatorio de parte con
el demandante quien debera absolver interrogatorio
que le formularé oralmente en 1la audiencia de
tramite. Se debe notificar por el medio electrdnico
que allego con esta demanda, cristian718m@gmail.com

Pretendo confesiodn de los hechos en que se
fundamentan las excepciones.

Declaracién:

Se solicita de forma respetuosa a la sefiora Juez,
para que decrete y practiquen los testimonios de las
personas que a continuacidén se relacionaran, las
cuales daran fe del negocio contractual celebrado
entre endosante y aceptante de los titulos valores,
la naturaleza del mismo, la forma de pago de éste,
los abonos realizados a la obligacidén y las deméas
situaciones facticas que rodearon el negocio
inicialmente celebrado entre las partes yva
descritas:

Solicito que se reciba declaracidén a las siguientes
personas:
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a.JUAN PABLO ARBELAEZ ILOPEZ, vecino de Armenia,
Quindio, identificado con la cédula de
ciudadania No. 9.772.114, el cual serd citado
a través del suscrito apoderado vya que se
desconoce su direccidén de domicilio, correo
electrédnico: juan.arbelaez31l6@gmail.com
celular: 3113080253.

b.JUAN SEBASTIAN MARULANDA MORALES, vecino de
Armenia, Quindio, identificado con la cédula
de ciudadania No. 1.094.961.318, el cual podra
ser citado en el Barrio nuevo recreo manzana A
casa numero 14 de Armenia, Quindio, correo
electrédnico: sebastianl1094961318@gmail.com
celular: 3103544615.

c.LUZ ADRIANA MORALES CASTRILLéN, vecina de
Armenia, Quindio, identificado con la cédula
de ciudadania No. 41.931.916, la cual podréa
ser citada a través del suscrito apoderado ya
que se desconoce su direccidén de domicilio,
correo electrodédnico:
unirespuestosl4@hotmail.com
celular:3162980017.

d.ANGELICA MARIA MORALES CASTRILLON, vecina de
Armenia, Quindio, identificado con la cédula

de ciudadania No. 9.772.114, el cual podréa ser
citada finca el Encanto Circasia Quindio,
correo electrodédnico: angissy@hotmail.com
celular: 3166936184.

e.ANDRES GONZALEZ MORALES, vecino de Armenia,
Quindio, identificado con la cédula de
ciudadania No. 9.772.114, el cual podra ser
citado en el Barrio la unidén casa 15 manzana
17 de Armenia, Quindio, correo electrdnico:
angomo24@hotmail.com celular: 3117400118.

f.JOHAN ANDRES RAMIREZ TABARES, vecino de
Armenia, Quindio, identificado con la cédula
de ciudadania No. 9.772.114, el cual podréa ser
citado a través del suscrito apoderado ya que
se desconoce su direccidn de domicilio, correo
electrénico: banbanl9801@hotmail.com celular:
3166183331

Calle 21 nimero 11-29 Edificio Oridn
Teléfonos 3145041102-7441289
Armenia Quindio
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ABOGADO

g.ARTURO MUNOZ QUITIAN, identificado con cédula

de ciudadania No. 4.525.606, hermano de la
sefiora MARIA STELLA MUNOZ QUITIAN y padre del
demandante, motivo por el cual de manera
respetuosa solicito se cite por intermedio de
la parte demandante, vya que se desconoce su
domicilio, su abonado telefdnico celular
3188639727 y 3117385391.

h.MARIA STELLA MUNOZ QUITIAN, identificada con

5.

cédula de ciudadania No. 24.995.588, tia del
demandante, motivo por el <cual de manera
respetuosa solicito se cite por intermedio de
este. Teléfono 3146625822, ubicada en 1la
carrera 13 numero 16-53 banco BBVA Armenia. Se
desconoce su correo electrdnico.

.LUIS FERNANDO VALENCIA, identificado con la

cedula de ciudadania numero 18.396.955,
testigo que por intermedio de este suscrito se
notificara de la fecha y hora del testimonio,
ya que bajo la gravedad del Juramento
manifiesto que desconozco su correo
electrdénico y su domicilio.

MONICA MARIA CORREA BELTRAN, vecina de
Armenia, Quindio, identificada con la cédula
de ciudadania No. 41.955.650 de Armenia,
Quindio, madre del menor SANTIAGO MORALES
CORREA, la cual podrd ser citada en el
Conjunto Residencial TCC Mz 1 casa 5 de
Armenia, Quindio, correo electrdnico:
monica.mal6@hotmail.com celular: 321 767 8274.

.DIANA MARCELA CORDOBA CAICEDO, mayor de edad,

vecina y residente de la ciudad de Armenia
Quindio, identificada con la cedula de
ciudadania numero 1.094.888.579, quien a su
turno obra como madre y representante legal
del menor HAROLD MORALES CORDOBA, 1la cual
podra ser citada en el Barrio San Francisco Mz
H casa 8 de Armenia, Quindio, correo
electrénico: ratonamar2@hotmail.com celular:
310 540 8328.

Calle 21 nimero 11-29 Edificio Oridn
Teléfonos 3145041102-7441289
Armenia Quindio
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1.LAURA VANESSA MORALES RAMIREZ, vecina de
Armenia, Quindio, identificado con la cédula
de ciudadania No. 1.193.138.473, el cual podra
ser citado en el Barrio La Unidén Mz 14 casa 17
de Armenia, Quindio, correo electrdnico:
lauravanessa200224@hotmail.com celular: 313
659 6679.

Con estos testimonios pretendo acreditar la
inexistencia de los endosos y cesidén que obran en
los pagarés objeto de cobro ejecutivo y la falta de
exigibilidad de los pagarés.

Indicios

Solicito que se tengan como 1indicios graves en
contra del demandante, los siguientes:

1°) Ante la negociacién de $500.000.000 en pagarés,
no existen autenticaciones de los endosos ni de la
cesidén de la hipoteca que convaliden y certifiquen
que el 30 de enero de 2018 se realizdé la negociacidn
mencionada.

2°) E1 11 de noviembre de 2020 el sefior ARTURO MUNOZ
QUITIAN recibid la suma de $20.000.000 por
instruccidén del causante JAROL MAURICIO MORALES
CASTRILILON, dinero que fue entregado por su hija vy
Laura Vanessa y su hermana Angelica Maria Morales,
Si el demandante actual es el actual acreedor por
qué razdn no recibe los dineros de abonos.

3°) Por qué razdén la letra de $100.000.000 que
aparece en el contrato de promesa de compraventa no
fue demandada en este mismo proceso, haciéndolo en
proceso aparte, el cual fue inadmitido y subsanado
dentro del radicado 2021-00037 el cual cursa en su
mismo despacho.

4°) No existe certeza de la fecha cierta de 1los
endosos y de la cesidn. Por tal motivo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 253 del
Cébdigo General del Proceso, se debe tener como fecha

Calle 21 nimero 11-29 Edificio Oridn
Teléfonos 3145041102-7441289
Armenia Quindio
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de los endosos y la cesién la de la presentacidédn de
la demanda.

5°) Siendo la fecha cierta de 1los endosos y la
cesidén, la de 1la presentacién de 1la demanda, el
demandante es un simple cesionario y las excepciones
propuestas en contra de la inicial acreedora también
lo son en contra del actual actor.

NOTIFICACIONES

Las personales las oiré en la secretaria de su
despacho o en mi oficina de abogado, ubicada en el
edificio ORION, calle 21 numero 11-29 de Armenia.
Celular 314-504-1102. Correo electrdédnico
hernandez.hebl@hotmail.com.

Mis representadas recibiran notificaciones en las
direcciones aportadas en la demanda y en los correos
electrénicos que le fueron entregados al apoderado
de la parte demandante, y personales en la direccidn
de mi oficina de abogado.

Los demandantes en las direcciones aportadas en 1la

demanda.

De la sefiora, Juez.

Cordialmente,

HEBERTH HERNANDEZ POSSO
C.C. 7.560.848 de Armenia Q.
T.P. 158.470 del C.S.J.

Calle 21 nimero 11-29 Edificio Oridn
Teléfonos 3145041102-7441289
Armenia Quindio



octora
IVONN ALEXANDRA GARCIA BELTRAN
Juez Segunda Civil Del Circuito

Armenia — Quindio

Asunto:
Radicado:

Demandante:

2021-00031-00

Demandados:

Poder Especial Proceso Ejecutivo Hipotecario

CRISTIAN ALEXANDER MUNOZ VELASCO
HAROLD MORALES CORDOBA (Representado por

DIANA MARCELA CORDOBA CAICEDO) y Otros

DIANA MARCELA CORDOBA CAICEDO, mayor de edad, vecina de Armenia,
identificada con la cédula de ciudadania ntimero 1.094.888.579 de Armenia,
obrando como madre y representante legal de mi hijo menor HAROLD MORALES
CORDOBA, identificado con NUIP 1.091.207.016, Registro Civil de Nacimiento con

Indicativo serial numero 56085660 de la N

otaria Segunda de Armenia, en calidad

de hijo y heredero directo del occiso JAROL MAURICIO MORALES CASTRILLON
(Q.E.P.D), por medio del presente escrito, otorgo poder especial, amplio y suficiente
al Doctor HEBERTH HERNANDEZ POSSO, identificado con cedula de ciudadania
numero 7.560.848 de Armenia y Tarjeta Profesional nimero 158.470 del Consejo

Superior de la Judicatura, para que represente a mi menor hijo dentro del proceso

Ejecutivo Hipotecario, incoado por el se
VELASCO, en su contra.

for CRISTIAN ALEXANDER MUNOZ

Mi apoderado queda facultado para conciliar, transigir, desistir, sustituir, reasumir,

renunciar, recibir y demas previsiones del articulo 77 del Cédigo General del

Proceso.

Atentamente,

AP RTUST _ CoenoBa.
DIANA MARCELA CORDOBA CAICEDO

CC. 1.094.888.579 de Armenia

i ONOTAHIA 2da DEL, CIHGULO DE ARMENIA'
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HEBERTH HERNANDEZ POSSO

i ﬂ.ul%hmando

Apoderado
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Doctora
IVONN ALEXANDRA GARCIA BELTRAN
Juez Segunda Civil Del Circuito

Armenia — Quindio

Asunto: Poder Especial Proceso Ejecutivo Hipotecario
Radicado: 2021-00031-00

Demandante: CRISTIAN ALEXANDER MUNOZ VELASCO
Demandados: LAURA VANESSA MORALES RAMIREZ y Otros

LAURA VANESSA MORALES RAMIREZ, mayor de edad, vecina de la ciudad de
Armenia, identificada con cedula de ciudadania numero 1.193.138.473 de Armenia,
obrando en nombre propio en calidad de hijay HEREDERA DIRECTA del causante
JAROL MAURICIO MORALES CASTRILLON (Q.E.P.D), por medio del presente
escrito, otorgo poder especial, amplio y suficiente al Doctor HEBERTH
HERNANDEZ POSSO, identificado con cedula de ciudadania numero 7.560.848 de
Armenia y Tarjeta Profesional numero 158.470 del Consejo Superior de la
Judicatura, para que represente dentro del proceso Ejecutivo Hipotecario, incoado
por el sefior CRISTIAN ALEXANDER MUNOZ VELASCO, en mi contra.

Mi apoderado queda facultado para conciliar, transigir, desistir, sustituir, reasumir,
renunciar, recibir y demas previsiones del articulo 77 del Codigo General del

Proceso.

Atentamente,

\La)%d il

LAURA VANESSA MORALES RAMIREZ
CC. 1.193.138.473 de Armenia
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE RURAL

£l Encanto -Vereda Naranjal Alto - Circasia, Quindio

En territorio de la Republica de Colombia, entre los suscritos a saber, de una parte ARTURO
MURNOZ QUITIAN, identificado con la cédula de ciudadania numero 4.525.606, mayor de edad,

" con domicilio en la ciudad de Armenia, Quindio, quien en adelante para los efectos de este
vinculo contractual se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, y por la otra parte JAROL
MAURICIO MORALES CASTRILLEN, identificado con la cédula de Ciudadania nimero
4.377.261, también mayor de edad, vecino de la ciudad de Armenia, Quindio, actuando en
nombre propio, quien en adelante para los efectos de este vinculo contractual se denominara El
PROMITENTE COMPRADOR, han decidido por medio del presente documento, manifestar de
comun acuerdo, celebrar contrato de promesa de compraventa de un inmueble rural denominado
“ Finca El Encanto” el cual se identifica a continuacion: ‘

o INMUEBLE: Lote de terreno mejorado con tres casas:de habitacién, caballerizas o
pesebreras, perreras, jardin ornamental, cultivo de pastos o potreros y otros cultivos de
pequefia escala, el cual es denominado y conocido como FINCA EL ENCANTO en el
area rural del municipio de Circasia, Quindio, en la vereda Naranjal Alto, constante de
una cabida superficiaria de diez hectareas (10Has) aproximadamente, segun certificados
de iradicién e informacién de catastro, y que se identifica con las siguientes matriculas

inmobiliarias y fichas catastrales.

e« MATRICULAS INMOBILIARIAS: 280-61516, 280—35104‘5' 280-35105

o FICHAS CATAST CALES: uLuduiVbuis st y valetiilunsdots

En sujecién al siguiente clausulado que serd ley para las partes y regulado con la normatividad
vigente en la materia en lo referente a los contratos de compraventa;

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO: Por medio del presente contrato de promesa de
compraventa de un inmueble rural, denominado FINCA EL ENCANTO, el Promitente
VENDEDOR, se obliga a transferir & titulo de venta real y efectiva de todos y cada uno de los
derechos de dominio de fa plena posesion material que tiene y ejerce sobre el bien inmueble
rural, identificado anteriormente con las matriculas inmobiliarias que estan inscritas en la Oficina
de Instrurnentos Plblicos de Armeniz, Quindio. con un &rea zproximada de 100352 metros
cuadrados, segun titulo de adauisicidn en escritura pUbiica, v cuyo linderos se encuentran
detarminzdos en g titule de adquisicion en escritura pdbiica de¢ compraventa 484 dei siete (7) de
Febrero de! aic 2002 de a notaria Segunda del sireulo notaria! de Armenia, Quindio. Paragrafo
1. No obetanie la mencion del area y lindercs del inmuebie objets de esta promesa de venta, se
hace como cuerpo cierto y real. Paragrafo 2. Hacen parte total e integra! del negocio acordac?,

los muebles y enseres que actuaimente amueblan el inmueble.

CLAUSULA SEGUNDA. — TRADICION: Ei predic objeto de este contrato de matricglas
inmobiliarias 280-61516, 28C-35104 y 280-35105 inscrito en la Oficina de Instrumentos Publicos
de Armenia, Quindio, fue adquirido por compra a la sefiora Martha Cecilia Zuluaga Alzate,



PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE RURAL

El Encanto -Vereda Naranjal Alto - Circasia, Quindfo

identificada con cedula de ciudadania No. 41.909.107, mediante el instrumento publico, escritura

de compraventa 484 del siete (7) de Febrero del afio 2002 de la notaria Segunda del circuic
notarial de Armenia, Quindio. '

CLAUSULA TERCERA: - LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO POR EVICCION.-
EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que el inmueble que prometen en venta garantiza que
lo transfieren libre de todo gravamen, desmembracién y limitacién de dominio, talgs cqmo
hipotecas, embargos, condicion resolutoria, pleito pendiente, demandas civiles, anticresis, pleitos

pendientes etc., de todas maneras la parte promitente vendgdora se obliga al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios en los casos de ley.

CLAUSULA CUARTA. -PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble que las partes
intervinientes, han acordado para la presente promesa de compraventa, asciende a la suma de
OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS ($800.000.000.00) M/CTE., los cuales seran
cancelados por el promitente comprador al promitente vendedor al momento de la suscripcién de
la escritura. En el evento de que se realicen pagos u abonos antes de la firma de la escritura. =«
expediran recibos de pagos por los valores cancelados, los cuales se sumaran al precio pactac.

CLAUSULA QUINTA. - ENTREGA MATERIAL: El inmueble que se ha prometido en venta se

entregara real y materialmente al PROMITENTE COMPRADOR por parte del PROMITENTE
VENDEDOR, al momento de suscribir escritura pablica de compraventa.

CLAUSULA SEXTA.- SERVICIOS PUBLICOS, IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: EI
PROMITENTE VENDEDOR al momento de Ia entrega real y material del inmueble prometido en
venta, lo entregard libre de toda deuda o cobro por concepto de servicios publicos,

administracion, impuestos, tasas o contribuciones fiscales, parafiscales o de otra naturaleza. A

partir de la entrega material del inmueble, dichos costos seran asumidos por el PROMITENTE
COMPRADOR.

CLAUSULA SEPTIMA. GASTOS:
notariales que se liegaren a genera
solemnizar4 este negocio juridico, es
siguiente manera: a) Retencion e

- LOS CONTRATANTES manifiestan que los gastos
I por concepto de escritura pulblica de compraventa
decir Notaria, Retencion y Registro, seran cancelados

n la fuente, por el Promitente Vendedor; b) Registro,
estampillas y boleta fiscal por parte del Promitente Comprador: y c) Derechos Notariales por
partes iguales. Paragrafo 1: En el evento de realizar una hipoteca a favor del vendedor como
garantia al pago sobre el precio del inmueble objeto del contrato, todos los costos generados
seran a cargo del acreedor, en este evento, el comprador. Paragrafo 2: Las partes aclaran que
el valor que como precio se fijara en

TquaT la Escritura Publica de compraventa de salinizacion de este
Negocio juridico, sera el avalto catastraj vigente ai momento de la misma.

que

de ia
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE RURAL

El Encanto -Vereda Naranjal Alto - Circasia, Quindio

CLAUSULA OCTAVA. - CONTROVERSIAS: Toda controversia o diferencia relativa a este

contrato, su ejecucion o liquidacion se podra resolver por intermedio del centro de conciliacion de
la camara de comercio de Armenia, Quindio.

CLAUSULA NOVENA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales, se sefiala

como domicilio contractual y de cumplimiento del presente contrato, la ciudad de Armenia,
Quindio.

CLAUSULA DECIMA.- REPARACIONES AL INMUEBLE: Son de pleno conocimiento por parte
del promitente comprador que, el inmueble que promete comprar, se es necesario realizarsele
unas reparaciones locativas o de mantenimiento, las cuales acepta conocer al momento .de la
compra y que le son necesarias al predio, las cuales seran asumidas por el promitente
comprador al momento que le sea entregado legalmente el inmueble objeto de esta promesa.

Para constancia y aceptacion del contenido del presente documento, se firma entre las partes, a
los diecisiete (17) dias del mes de Agosto del afio 2017.

ARTURO MU
CCA4525606.
Celular:

Direccion: _

Correo electrénico:
Promitente Vendedor.

e e b e

JAROL NIAURICIO MORALES CASTRILLON
C.C N0 4.377.261

Celular:

Direccién:

Correo electronico:

Promitente Comprador.




¢ Tabla de Amortizacién
| Monto: $500.000.000 Interes M: 0,7%
Cuota: $6.172.575
No. Cuotas: 120

ot

No. A.Capital A.Interes Saldo
1 $2.672.576 $3.499.999 $497.327.424
2 $2.691.284 $3.481.291 $494.636.140
3 $2.710.123 $3.462.452 $491.926.017
4 $2.729.093 $3.443.482 $489.196.924
5 $2.748.197 $3.424.378 $486.448.727
6 $2.767.434 $3.405.141 $483.681.293
7 $2.786.806 $3.385.769 $480.894.487
8 $2.806.314 $3.366.261 $478.088.173
9 $2.825.958 $3.346.617 $475.262.215
10 $2.845.740 $3.326.835 $472.416.475
11 $2.865.660 $3.306.915 $469.550.815
12 $2.885.720 $3.286.855 $466.665.095
13 $2.905.920 $3.266.655 $463.759.175
14 $2.926.261 $3.246.314 $460.832.914
15 $2.946.745 $3.225.830 - $457.886.169
16 $2.967.372 $3.205.203 $454.918.797
17 $2.988.144 $3,184.431 $451.930.653
18 $3.009.061 $3.163.514 $448.921.592
19 $3.030.124 $3.142.451] $445.891,468
20 $3.051.335 - $3.121.240 $442.840.133
21 $3.072.695 $3.099.880 $439.767.438
22 $3.094.203 $3.078.372 $436.673.235
23 $3.115.863 $3.056.712 $433.557.372| .
24 $3.137.674 _ $3.034.901 $430.419.698
25 $3.159.638 $3.012.937 $427.260.060
26 $3.181.755 $2.990.820| $424.078.305
27 $3.204.027 $2.968.548 '$420.874.278
28 $3.226.456 $2.946.119 $417.647.822
29 $3.249.041 $2.923.534 $414.398.781
30 $3.271.784 $2.900.791 $411.126.997
31 $3.294.687 $2.877.888 $407.832.310
32 $3.317.749 $2.854.826 $404.514.561
33 $3.340.974 $2.831.601 $401.173.587
34 $3.364.360 $2.808.215 $397.809.227
35 $3.387.911 $2.784.664 $394.421.316
36 $3.411.626 $2.760.949 $391.009.690
37 $3.435.508 $2.737.067 $387.574.182
38 $3.459.556 $2.713.019 $384.114.626
39 $3.483.773 $2.688.802 $380.630.853
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No. A.Capital A.lnteres Saldo
40 $3.508.160 $2.664.415 $377.122.693
41 $3.532.717 $2.639.858 $373.589.976
42 $3.557.446 $2.615.129 $370.032.530
43 $3.582.348 $2.590.227 $366.450.182,
44 $3.607.424 $2.565.151 $362.842.758
45 $3.632.676 $2.539.899 $359.210.082
46 $3.658.105 $2.514.470 $355.551.977
47 $3.683.712 $2.488.863 $351.868.265
48 $3.709.498 $2.463.077 $348.158.767
49 $3.735.464 $2.437.111 $344.423.303
50 $3.761.612 $2.410.963 $340.661.691
51 $3.787.944 $2.384.631 $336.873.747
52 $3.814.459 $2.358.116 $333.059.288
53 $3.841.160 $2.331.415 $329.218.128
54 $3.868.049 $2.304.526 $325.350.079
55 $3.895.125 $2.277.450 $321.454.954]
56 $3.922.391 $2.250.184 $317.532.563
57 $3.949.848 $2.222.727 $313.582.715
58 $3.977.496 ~ $2.195.079 $309.605.219
159 $4.005.339 $2.167.236 $305.599.880
60 $4.033.376 $2.139.199 $301.566.504|
61 $4.061.610 $2.110.965 $297.504.894
62 $4.090.041 $2.082.534 $293.414.853
63 $4.118.672 $2.053.903 $289.296.181
64 $4.147.502 $2.025.073 $285.148.679
65 $4.176.535| $1.996.040 $280.972.144
66 $4.205.770 $1.966.805 $276.766.374/ -
67 $4.235.211 $1.937.364 $272.531.163
68 $4.264.857 $1.907.718 $268.266.306
69 $4.294.711 $1.877.864 $263.971.595
70 $4.324.774 $1.847.801 $259.646.821
71 $4.355.048 $1.817.527 $255.291.773|
72 * $4.385.533 $1.787.042 $250.906.240)
73  $4.416.232 $1.756.343 $246.490.008
74 $4.447.145 $1.725.430 $242.042.863
75 $4.478.275 $1.694.300 $237.564.588
76 - $4'.509.623 $1.662.952 $233.054.965
77 $4.541.191 $1.631.384 $228.513.774
78 $4.572.979 __$1.599.596 $223.940.795
79 $4.604.990 $1.567.585 $219.335.805
80 $4.637.225 $1.535.350 $214.698.580
81 $4.669.685 $1.502.890 $210.028.895
82 _ $4.702.373 $1.470.202 $205.326.522
83 $4.735.290 $1.437.285 $200.591.232
84 $4.768.437 $1.404.138 $195.822.795
85 $4.801.816 $1.370.759 $191.020.979,
86 $4.835.429 $1.337.146 $186.185.550
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87 $4.869.277 ~ $1.303.298 $181.316.273
88 $4.903.362 $1.269.213 $176.412.911
89 $4.937.685 $1.234.890 $171.475.226
90 $4.972.249 $1.200.326 $166.502.977
91 _ $5.007.055 $1.165.520 $161.495.922
92 $5.042.104 $1.130.471 $156.453.818
93 $5.077.399 - $1.095.176 $151.376.419
94 $5.112.941 $1.059.634 $146.263.478
95 $5.148.731 $1.023.844 $141.114.747
96 $5.184.772 $987.803 $135.929.975
97 $5.221.066 $951.509 $130.708.909
98 $5.257.613 $914.962 $125.451.296
99 $5.294.416 $878.159 $120.156.880
100 $5.331.477 $841.098 $114.825.403
101 $5.368.798 $803.777 $109.456.605
102 $5.406.379 $766.196 $104.050.226
103 $5.444.224 $728.351 $98.606.002
104 $5.482.333 $690.242 $93.123.669
105 $5.520.710 $651.865 $87.602.959
106 $5.559.355 $613.220 $82.043.604
107 $5.598.270 $574.305 $76.445.334
108 $5.637.458 $535.117 $70.807.876
109 $5.676.920  $495.655 $65.130.956
110 $5.716.659 $455.916 $59.414.297
111 $5.756.675 $415.900 $53.657.622
112 $5.796.972 $375.603 $47.860.650
113 $5.837.551 $335.024 $42.023.099
114 $5.878.414 $294.161 $36.144.685
115 $5.919.563 $253.012 $30.225.122
116 $5.961.000 $211.575 $24.264.122
117 $6.002.727 $169.848 $18.261.395
118 $6.044.746 $127.829 $12.216.649
119 $6.087.059 $85.516 $6.129.590
120 $6.129.590 $42.907 $0
Total: $500,000.000 $240.708.922
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CONTRATO DX PROMESA DI COMPRAVENTA DEL BIEN INMUZELE RURAL
DENOMINADO “Mnca Ei Encanto”, COMPUESTO DE TRES INMUEBLES RURALLS
IDENTIFICADOS CON FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA Nros. 283-61516,

Q280-35104 y 280-35105; DE LA OFICINA DE RESGISTRO DE INSTRUIMENTQS
PUBLICOS DE ARMENIA, QUIMNDIO.

Entre los suscritos 2 saber a conlinuacién; MARIA STELLA MUPG:

QUITIAN, mayor de cdad, dowiciliada y residente en la ciudad de Armenia,

Quindio, identificada con la cédula de ciudadania Numero 24.995.585,

actuanco cn nombre propic, y que para efectos del presente coatrato se
denominara LA PROMETIEN'TE VENDEDORS, y de la otra narts, JARD

HAURICIO MORALES CASTRILLON, mavor de eded, domiciliado v residente

iricnificado con cédula de (,m._‘.r-:;clama
Namere  4.277.261 expedida en Arvienie, Quindio, ¢uien en adeiante 'par:—;
sfectos del  presente conlralo  so llamara  BL PROMETINNTE
CORIPRAINGR, hemos acordamos celebrar de mutus acuerde, CONTREATD L5
PROVIESA DE COMPRAVENTA DL RIEN INMUELLE RURAL DLA’-’L*&L;'AM\,
inea B Bacanto® GO 'Ts PURSTOC DI TRES INMUEBELES mjn- AL
JOENTIFICAZCOE CON LOS FCLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA Nro.

cen la ciwdad de Armeniz, Qwuiadio,

(;-
0151E, .'2':-.u-.:,;)1../~.- ¥ 280-28125 DE A QFICINA DE RESGISTRO DL
INSTRUMENTQS PUBLICOS DE ARMENIA, QUINDIO

dign

, el cual se regird por
ooesto en el Articulo 1611 v siguientes del Codigo Civil, v las demnéz normas
quc Iz secan concordantes y complementarias para tal asunto, v de raaneara
especilica  sc  regira  por  las  clausulas  que  se  exponen &
ontinuecion: PRIMERA. ORIEND ¥ TRADRICION: LA  PROMETIESTE
L:,N"?BDUFA promcic vender 2 L PROMETIENTE COVI"’JAD“"“ v este a
su vez promete comprar a aquella, el inmueble de propiedad de LA
PRCHZTIEHUTE VERDALORA, DENOMINADO “Finca El Encanto”, COMPUESTS
DE TRES INMUEBLES RURALES IDENTIFICADOS CON LOS FOLIOS
MATRICULA INMOBILIARIA Nro. 28C-61516, 280-35104 y 280-35105 DE Ls
OFICINA DE REECGISTRO DI INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARMENIA,
GUINDIC, 105 cuales se identifican en su orden, asi: 1.} Lote de Terrenc
mejorade con caszas e habitacion, ubicada en la Vereda Naranjal, juri

ael

D]

i

sdjccici
municipio de Circasia, Quindio, denominade el Bncante, con segintro
catastral Nro. 00 €2 COC6 0053 000, ideniilicado con el Felio de Matricuwla
Inmobiliarie. No. 280-61516 de la olicina de registro de instrumentos

publicoz
de Armenia, Quindio, constants de uia cabida supcrﬁmarla ae cined heciavcas

y dos mil frescientos selenta v un metros cuadrados 5 Has y 2.371 M2, scgin

catastro Sic, comprendido dentro de los siguientes linderos, segan el titulo; es
decir, la eccritura pablica No, 454 del 07 Febrero del afo ¢ 2002, de la Notaria
Segunda ce Armenia ., asi: “HH De un mojon de piedra, clavado « ovillas def
camine nacional que de la vereda conduce « circasia, y el linderc con predio de

Sezfiore. Mercedes Toro de Cavdie, se sigus al Occidente, una linera jec ta, por ur.
alamizrado, haste ciacontrar otre mojon d2 picdra clavado al pie de un alam wbrado;
de equi, tiguiende el alambrodo en ilinea recta, i

con umbo nagnéiico de 1 16
grados, E en longitud de freinta metros (30 mes) hasta encentrar ¢ire nojén

plecra clevada a ia raiz de nn nacedere (Arbol); de aqui, siguiends ung linec
recte, por wntre el cafetal y ol occidente, zon rumbo magndtice de ¥ 88 arades V7
hasta encentrar olro mjin de piedra clovod

ce

> en Iindere con predio del Sedcr
Joaguin fearing haste encorier o conflionea con i iy perrel vda

2 e = DT
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s%tbi‘endo, siguiendo el curso de esta agtita, hasta su nacimiento; de aqui,
flgu.zendo una linea demarcada por arboles ( un surco ) de nacederos
quiebrabarriga”, lindando con piedio del serfior Luis Eduardo Valencia, hasta
encontrar otro mojén de piedra clavado a la ratz de un nacedero (Arbol), en una
vaga, de aqui, siguiendo una linea recta, por entre el cafetal en direccién Sur, Y
bor una cuerda de Alambre lindando con predio del Serior Valencia, citado
antz.ariormente, hasta encontrar un mojén de piedra clavado a orillas del camino
vecinal que conduce a circasia, y al a raiz de un chocho ( Arbol ); siguiendo por el
mencionado camino a buscar ei mojén tomado como punto de partida ###
SERVIDUMBRE: Consta en el titulo de adquisicién que se citara mas adelante lo
siguiente: “La anterior finca que se adjudica en esta hijuela queda gravada con
servidumbre de transito para salir al camino que de la vereda de donde estd
ubicada, conduce a la poblacién de Circasia, en favor del inmueble el Porvenir,
que por esta misma particion se adjudica al heredero JULIO ENRIQUE
OTALVARO VALENCIA. EXCLUSION: De este mismo inmueble se excluye y por
consiguiente no queda comprendido dentro de esta transferencia, un lote de
terreno donde esta construida la escuela veredal, denominada “JORGE ANTONIO
PAEZ”, constante de 55.60 metros de frente, por el costado derecho una longitud
de 53.40 metros, por su lado anterior de 54.00 metros, y en su lado izquierdo,
mide 54.50 metros, lote con un area aproximada de 2.956.00 metros cuadrados.
Que no obstante la mencién de la medida y linderos, el inmueble se transfiere
como cuerpo cierto.” 2.) Lote de Terreno rural, matriculado con el nombre de El
Provenir, ubicado en la Vereda Naranjal, Municipio de Circasia, Quindio,
identificado con la Ficha Catastral No. 00 02 0006 0052 000, distinguido con el
folio de matricula inmobiliaria No. 280 — 35104 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de la ciudad dec Armenia, Quindio, comprendido dentro
de los siguientes linderos, segun el titulo; es decir, la escritura publica No. 484
del 07 Febrero del afio 2002, de la Notaria Segunda de Armenia, Q., asi: “ ###
De un mojén de piedra clavado en el lindero con lote que en esta misma particion
se adjudica a Rosalba Buitrago V. y a sus hijos Olga, Jesus Alberto, José Javier,
José Oscar; Leonardo, Hernando, Hernan y Héctor Otalvaro Buitrago (sic), maojén
clavado a raiz de un nacedero ( Arbol ), se sigue en linea recta, por entre
cementeras con rumbo magnético N 86 W hasta encontrar un mojén de piedra
clavado en lindero con predio del sefior Joaquin Marin; de aqui, Yy siguiendo hacia
el oriente, en lindero con predio del Senor Marin, por un alambrado hasta
encontrar otro mojén de piedra clavado al pie de un alambrado, lindero con predio
del mismo adjudicatario; de aqui, siguiendo el lindero con predio del adjudicatario
Julio E. Otalvaro V. por la orilla de un camino de la misma finca, hasta encontrar
otro mojén de piedra clavado a orillas del mismo; de aqui, siguiendo el mismo
. camino hasta encontrar otro mojon de piedra clavado cerca de una puerta de
trancas, y en lindero con lote que se adjudica en esta particién a la conyuge
Rosalba Buitrago V., y a sus hijos que ya se mencionaron (sic); de aqui, siguiendo
en linea recta, y por alambrado rumbo magnético N 19 E en longitud de 30.00
metros, hasta encontrar el mojén tomado como punto de partida ###” 3.) Un Lote
de terreno, contiguo al Lote de Terreno antes descrito, denominado El Porvenir,
situado en la Vereda el Naranjal, del Municipio del Circasia, Quindio,
identificado con la Ficha Catastral No. 00 02 0006 0052 000, distinguido con el
folio de matricula inmobiliaria No. 280-35105, de la oficina de registro de
instrumentos piblicos de la ciudad de Armenia, Q., comprendido dentrc de los
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Aﬂcntcs linderos, segn el titulo; es decir, 1a escritura publica No. 484 del 07

Febrero del afio 2002, de la Notaria Scgunda dc Armenia Q., asi:

majon de piedra [  taders oo
p que esta en la orilla del camino de servidumbre lindero con

predio del mismo comprador, JOSE SOAQUIN OTALVARO L.
hasta otro mojén de piedra que es
niismo comprador, Yy de aqu.i, lind
mején de piedra que e
amagamiento,

( sic), camino hasta,
ta o la orilla del mismo camino, lindero con el
ero siempre con el de JESUS DIAZ, hasta un
sta a la raiz de un tronco de arenillo, a la orilla de un
: este arriba, hasta una chamba arriba a un mojon de piedra que
esta en la orilla de la misma; de aqui, lindando con el predio de Abraham Garcia,

h.asta un mojén que estda en la mitad de la falda, al pie de un dulumoco; de aqui,
lindando con Garcia, hasta otro mojon, aue esta en la esquina de un cerco; Yy de
aqui, por la orilla del cafiameral y del potrero al punto de partida ###”. Se

advierte que estos dos (2) ultimos inmuebles, es decir, los identificados con los
folios de matricula inmobiliaria Nro. 280-35104 y 280-35105 de la oficina de
registro de instrumentos publicos de Armenia, Q., tienen un area de CUATRO

HECTAREAS Y OCHO MIL METROS CUADRADOS 4 Has y 8000 M2, segin

titulos de adquisicién ¢ informacidén del IGAC territorial Quindio. Paragrafo

Primere: No obstante la descripcion y cabida de los bienes inmmuebles rurales
antes acscritos en las escrituras anteriormente mencionadas, los predios objeto
de la promesa de venta, se venden como cuerpo cierto, de los cuales el
promitente comprador conoce, y ya ha verificado fisicamente las respectiva-
areas y linderos existentes en los inmusbles y que acepta a conformidad de lo
fisicarnente existente. Pardzrain Segumndo: El objelo de la presente vento no
comprende los semovientes (Ganados caprinos, equinos, bovinos, especies
aviares y ejemplares caninos) que en la actualidad se encuentran en el bien
rural antes enunciado, los cuales seran retirados por parte de la PROMITENTE
VENDEDORA al memento de la entrega real y material que se efectiia al
PROMITENTE COMPRADOR. Pardgrafo Tercero. La PROMITENTE
VENDEDORA dejara al PROMITENTE COMPRADOR, dentro de las casas de
habitacién, los equipos de la lecheria que actualmente funciona en la Finca
objeto de la venta conocida como “el Encanto”, asi como también, las camas,
los colchones y demés amueblamiento que en la actualidad se encuentra en el
bien inmueble objeto de la presente promesa de compra venta. TRADICION:
Los inmuebles anteriormente descritos fueron adquiridos por la PROMITENTE
VENDEDORA por comprzventa realizada a la sefiora Martha Cecilia Zuluaga
Alzate, persona mayor de edad e identilicada con cedula de ciudadania namero
41.902.107, seg(n escritura publica nimero 484 del 7 de Febrero del ano
2002 otorgada en la notaria SEGUNDA dc Armenia, Quindio, acto debidamente
registrado en la oficina de registro de lastrumentos publicos de esta ciudad, a
los respectivos folios de matriculas inmobiliarias. SEGUNDA.- PRECIO: El
precio del predio prometido en venia, objeto del presente documento, €s por
valor de OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS ($800.000.000.00) Meneda
Legal y Corriente Colombizna que EL PROMETIENTE COMPRADOR, pagara
a LA PROMETIENTE VENDEDORA de la siguiente forma: A) la suma de
DOSCIENTOS. MILLONES DE PESOS ($200.000.00C,00) Moneda Legal v
Corriente Colombiana a la firma del presente documento; B.) La suma de CIEN
MILLONES DE  PESOS {H 186G, 0w irGD.00) Moneda Legal y Corriente
Colombiana, serin cancelados el diz 22 de Diciembre del ano 2017, donde el
promitente comaprador cancelara en elective al vendedor en Ia ciudad de
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Armenia, Quindio. Suma de dincro quc sc respaldara para su cumplimiento, en
un titulo valor, letra de cambio, la cual sera debidamente aceptada por el
comprador y cntregada al vendedor; C.) La suma dc QUINIENTOS MILLONES
DE PESOS ($500.000.000.00) Moneda Legal y Corriente Colombiana, los cuales
son restantes del prescnte negocio, se garantizaran mediante garantia real en
hipoteca, acompaiiada con pagaié a favor del vendedor o a quicn cste designe,
instrumentos debidamente suscritos y aceptados por el Promitente
COMPRADOR vy a favor del vendedor, obligaciéon que sera cancclada cn ciento
veinte (120) cuolas mensuales con sus correspondientes intereses de
amortizacion, segin tabla descriptiva que hace pare de esta promesa, donde
cada una de ellas sera por un valor de SEIS MILLONES CIENTO SETENTA ¥
DOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS ($6.172.575.00) Moneds
Legal y Corriente Colombiana, que seran depositadas los dias cinco (5) de
cada mes, iniciandose su respectivo pago en cl mes de febrero del afio 2018 y
seran depositadas en la cuenta de ahorros Numero 642-097810 del banco
BBVA a nombre de la promitente vendedora.  TERCERA.- ENTREGA DEL
INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRA VENTA: Los
bienes inmuebles rurales objete de csta negociacion, denominado “Finca El
Encanto”, COMPUESTO DE TRES INMUEBLES RURALES IDENTIFICADOS CON
LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA Nro. 280-61516, 280-35104 y 280-
35105; DE LA OFICINA DE RESGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
ARMENIA, QUINDIO, se efectuara por parte de¢ LA PROMETIENTE
VENDEDORA la entrega real y material de tales inmuebles, una vez sea
firmado por el PROMITENTE COMPRADOR el titulo valor, letra de cambio por
valor de CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000.00) M/Cte, garantia real
sobre el inmucble en hipoteca abierta a favor de la vendedora, el respectivo
pagaré que acompariara el instrumento publico, cl cual representara la suma
de QUINIENTOS MILLONES DE PESOS ($500.000.000.00) M/Cte, con sus
respectivos intereses, y la firma por las partes; VENDEDORA Y COMPRADORA
del presente documento de promesa de compra venta de bien inmueble rural.
Entrega que se efectuara con sus respectivas mejoras, anexidades, usos y
servidumbres. También se obligan LA PROMETIENTE VENDEDORA a
entregar a la fecha de suscripcion de la escritura de compraventa, el inmueble
a paz y salvo de todo concepto hasta la fecha de entrega; libre de condiciones
resolutorias, pleito pendiente, embargo, limitaciones del dominio o
gravamenes, declarando ademés gue no han enajenado a otras personas el
bien inmueble. En cualquier caso saldra al saneamiento en los casos de Ley.
CUARTO. CLAUSULA PENAL: Las partes acuerdan que si alguno de los
contratantes no cumpliere en todo o en parte sus obligaciones, dara lugar a
cancelar a favor del contratante cumplido, a titulo de pena, la suma
equivalente al treinta por ciento (30%) del valor del contrato, es decir, la suma
de DOSCIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS ($240.000.000,00)
MONEDA LEGAL Y CORRIENTE COLOMBIANA, pena que se estipula por el
simple retardo y sin que cl pago de la pena implique la extincion de la
obligacién principal, quedando la parte cumplida habilitada para exigir de
quien no cumplio, el pago de todos los perjuicios que con su incumplimiento
ocasione. Paragrafo 1: Las partes acuerdan que para todos los efectos el
presente documento presta mérito cjecutivo y no sera necesario requerir a la
parte incumplida o de la constitucién en mora para el cobro de la. misma por
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:/:; J.:dlc.lal y' de manera ejecutiva, por ‘acordar entre las partes que presta

l.)Erlc c:) ;i];zﬁ:\;o QUINTA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA
ENTA: 1.) Con relacién al bien inmuebl

Piney ol eble rural denominado

COMPUESTO DE TRES URALE
IDENTIFICADOS CON LOS FOLIOS DE MATRICULA Imlﬁm I;\rro 2::
61516, 280-35104 Y 280-35105; DE LA OFICINA DE RESGISTRb DE
INSTRU?I.QEN'DOS PUBLICOS DE ARMENIA, QUINDIO, se efectu
suscripcion de la escritura publica de compra venta se efectuara el dia
VEINTITRES (23) de NOVIEMBRE del aiio 2017, a las

' . tres de la tarde (3 pm),
en la Notaria Primera decl Circulo Notariai del Armenia, Quindio, y

acto se constituira Hipoteca sobre los bienes
negociacion,

ara asi: La

en el mismo
inmueblcs objeto de la
a favor de MARIA STELLA MUNOZ QUITIAN, promitente
vendedora ya identificada, como respaldo y garantia al valor adeudado y
restante del pago total del precio dado a los inmucbles,

gravamen
HIPOTECARIO quc sera cancelado, una vez el PROMITENTE CO

MPRADOR
haya canceladoe las 120 cuotas de manera oportuna y cumplida como se pacta

en este documento y elevado a escritura publica de hipoteca, acompafiado de
titulo valor, pagaré. Pardgrafo 1: Con relacién a las fechas y hora pactadas

para efectuar la suscripcién de la escritura publica de venta, podra ser

modificada de mutuc acuerdo entre las partes en documento escrito recononcido

ante notario, como minimo, con un dia antes de la respectiva fecha pactada.
SEXTA.- Manifiestan las partes contratantes que el contenido del presente
documento cs cierto en todas sus redacciones y que las firmas que en el
aparecen son las que usan en todas sus diligencias; que el origen de los
recursos con los que efectuaran la réspcctiva ncgociacion, provienen de
ocupacién, oficio, profesion, actividad o ncgocio licito. SEPTIMA. PRUERBA
IRSUSTITUIBLE: Para acreditar el cumplimiento de la obligacién de suscribir o
firmar las escrituras en la fecha indicada, se requerira como prueba
insustituible, la certificacién del notario primero de armenia, Quindio, que del
dia y la hora sehalada para esos efectos, la parte que pretende cumplir.
OCTAVA. PRORROQGA: S6lo se podra prorrogar el término para el
cumplimiento de las obligaciones que por este contrato se contraen, cuando asi
lo acuerden las partes mediante «ldusula quc se agregue al presente
instrumento, mediante documento escrito y si quiera con dos dias habiles de
anticipacion al vencimiento de cualquiera de los plazos pactados, sin embargo
si se pretende realizar el acto escriturario con anticipacién a la fecha pactada,
esto podra llevarse a efecto previo acuerdo de los contratantes. NOVENA. -
DECLARACION: GASTOS: Los gastos que demande la escritura de
compraventa y registro se cubriran de la siguiente manera: 1.) Con relacién al
bien inmueble rural denominade “Finca B! Encanto”, COMPUESTC DE
TRES INMUEBLES RURALES IDENTIFICADOS CON LOS FOLIOS DE
MATRICULA INMOBILIARIA Nros. 280-61516, 280-35104 y 280-35105; DE
LA OFICINA DE RESGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARMENIA,
QUINDIO, se efecluara asi: El costo de la retencién en la fuente y la mitad del
costo de los pgastos de Notzriado seran a cargo de la PROMITENTE
VENDEDORA. El costo de los gastos de Registro y la mitad de los costos de
Notariado seran a carga del PROMITENTE COMPRADOR. 2.) Con relacion a la
constitucién 7 Registro de la hipoteca abierta a favor de la parte
vendedorp, seré a cargo del comprador, sefior JAROL MAURICIO
MIORALES CABTRILLON de condiciones civiles ya enunciadas cn el presente
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documento. PARAGRAFOQ: Las escrituras publicas de compraventa (Bien
Inmueble Rural denominado El Encanto, se realizaran por el valor catastral
que ticnen los bienes inmuebles por efectos de gastos notariales y de registro,
buscando economia entre las partes, si ecsto se pudiere. DECIMA.-
JURAMENTO: Las partes manifiestan que no tienen procesos penales o
fiscales pendientes con ocasién de la entrada de dineros ilicitos a sus arcas
personales. DECIMA PRIMERA.- SUSCRIPCION: Manifiestan las partes
contratantes que el contenido del presente documento cs cierto en todas sus
redacciones y que las firmas que en el aparecen son las que usan en todas sus
diligencias; que el origen de los recursos con los que efectuaran la respectiva
negociacion, provienen de ocupacién, oficio, profesién, actividad o negocio
licito. ‘

NOTIFICACIONES: Para los efectos previstos en este contrato LOS
CONTRATANTES registran las siguientes direcciones y teléfonos para hacerle
las notificaciones o comunicaciones: EL PROMITENTE VENDEDOR las recibira
en el en la carrera 15 No. 20A-04 ediiicic Torre Colpatria local 8 de la ciudad
de Armenia, Quindio, celular 3146625822 y el PROMITENTE COMPRADOR las
recibird en la Carrera 20 # 12-22 de la ciudad de Armenia, Quindio, celular
3162980015

En scial de conformidad las partes suscriben el presente documento y
reconocen sus firmas y el contenido del mismo, cn dos ¢jemplares del mismo
tenor, en la ciudad de Armenia Quindio, a los treinta (30) dias del mes de
el afio dos mil diecisiete (2017).

Promftente vendedora

Diredcion: Carrera 15 #20A-04 Local 8
Teléfpno: 3146625822

Correo electrénico:mariasm159@hotmail.com
Profesion: Abogada

299 20/
JARCL MAURICIO MORALES CASTRILLON
C.C. No. 4.377.261 Armenia, Quindio.
Promitente comprador
Direccion Carrera 20 # 12-22
Qb Teléfono 3162980015
Correo electrénico: rentacarloscoches@hotmail.com
Profesion Comerciante
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DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

f "x DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE

En la ciudad de Armenia, Departamento de Quindio, Republica de Colombia, el treinta (39) de octubre
de dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Armenia, comparecié:

JAROL MAURICIO MORALES CASTRILLON, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP
10004377261 y declaro que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es

cierto.

:-\ y
. o
———1‘4% \a
) ,rg:%»{ﬁ
824x03dw1lvjp
30/10/2017 - 15:52:27.304

MARIA STELLA MUNOZ QUITIAN, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0024995588 vy
declard que la firma que aparece con el presente documento es suya y el contenido es cierto.
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30/10/2017 - 15:53:07:276

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogrdfica y biométrica

de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, s dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria

Nacional del Estado Civil.
Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA, en el que aparecen COmMo partes

MARIA STELLA MUNOZ QUITIAN Y JAROL MAURICIO MORALES y que contiene la sngmente
informacion MATRICULA 280-61516, 35104 Y 35105.
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JAVIER OCAMPO CANO
| Notario primero (1) del Circulo de Armenia

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasequra.com.co
! Ndmero Unico de Transaccién: 824x03dw1 vip
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JEFFERSON POSADA
Abogado

Doctora

IVONN ALEXANDRA GARCIA BELTRAN
Juez Segunda Civil del Circuito

Armenia — Quindio

Asunto: Poder Especial Proceso Ejecutivo Hlpotecand k=
Radicado: 2021-00031-00 '
Demandante: Cristian Alexander Mufioz Velasco

Demandados: Santiago Morales Correa (Representado por

Maria Correa Beltran) y Otros

MONICA MARIA CORREA BELTRAN, vecina de Armenia, Quindio,
identificada con la cédula de ciudadania No. 41.955.650 de Armenia,
Quindio, quien a su vez actia en nombre y representacion de su menor hijo
SANTIAGO MORALES CORREA, identificado con la Tarjeta de Identidad
No. 1.092.458.856, por medio del presente escrito, otorgo poder especial,
amplio y suficiente al sefior JEFFERSON POSADA, mayor de edad, con
domicilio en la ciudad de Armenia, Quindio, identificado con la cédula de
ciudadania No. 9.727.226 expedida en esta ciudad, Abogado en ejercicio con
Tarjeta Profesional No. 242.224 del Consejo Superior de la Judicatura, para
que represente @ mi menor hijo dentro del proceso Ejecutivo Hipotecario,

incoado por el sefior CRISTIAN ALEXANDER MUNOZ VELASCO, en su
contra.

Mi apoderado queda facultado para conciliar, transigir, desistir, sustituir,

reasumir, renunciar, recibir y demas previsiones del articulo 77 del Cddigo
General del Proceso.

Atentamente, /47“\0
»’/
~', @y
\omu_; ‘\)]orfa C)u-e_a P)(_L mh "I; N

MONICA MARIA CORREA BELTRAN \\/
C.C. No. 41.955.650 de Arméhnia, Quindio.

Calle 19 No 14-17 oficina 303, Armenia, Quindio
Celular: 3208012488
Email. jefersonposada_19@hotmail.com
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