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ARMENIA - QUINDIO, JUEVES 15 DE JULIO DE 2021,CONJUNTO RESIDENCIAL EL RETIRO,
CALLE 19 NORTE,NUMERO 12-49,BLOQUE 1,APARTAMENTO 203,JAIME ARCESIO CORTES GI-
RALDO,CORREO ELECTRONICO:jaimeacortes®hotmial.com CLULAR : 310 846 95 30.

DOCTORA

IVONN ALEXANDRA GARCIA BELTRAN
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
ARMENIA - QUINDIO.

cserjudcfarm 2cenoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO : HIPOTECARIO.

DEMANDANTES : CLARA INES GIRALDO DE CORTES y JAIME CORTES PEREZ.
DEMANDADA  : SOCIEDAD ARVINCO S.A.S. NIT. 900.348.548-3
RADICACION : NUMERO 63 - 001 - 31 - 03 - 002 - 2020 - 00083 - 00

ASUNTO : ENVIO AVALUO COMERCIAL SOBRE CASAS 5 Y 6 MATERIA PROCESO.

Distinguida Dra. Garcia Beltréan ¢

Con el mayor respeto le envio, al Despacho a su digno cargo, EL AVALUO COMER-
CIAL practicado por LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO a las casasniimeros
5 y 6 materia del PROCESO de LA REFERENCIA,

EL AVALUO de LA CASA NUMERO 5 consta de LA CARATULA con 16 folios y de LA CA-
SA NUMERO 6 de LA CARATURLA y 17 folios y ademads del recibo por $ 833.000.00

valor del AVALUO de las dos (2) casas.

Previamente, le envio esta misma documentacion a ARVINCO S,A.S.NIT.900.348.
548-3 conforme lo demuestro ante su Despacho.

Valor envid de LA DOCUMENTACION a ARVINCO : $ 22.200.00

Valor envio de LA DOCUMENTACION AL JUZGADO $ 22.800.00
§/45.000.00

Con toda ccnsideracion,

JATME - ARCESA

T.P.No.103 {22 \C.s.J.

C.C.No.4'408.232 d4-Cirgasia—Quindio.
o~ ' j



ARMENTIA - QUINDIO, JUEVES 15 DE JULIO DE 2021,CONJUNTO RESIDENCIAL EL RETIRO,
CALLE 19 NORTE,NUMERO 12-49,BLOQUE 1,APARTAMENTO 203,JAIME ARCESIO CORTES GI-
RALDO.CORREQO ELECTRONICO:jaimeacortes®hotmail.com CELULAR : 310 846 95 30.

DOCTOR

JOSE JOAQUIN QUINTERO MESA

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD CONSTRUCTORA ARQUITECTURA INGENIERIA Y CON-
TRUCCIONES S.A.S. "ARVINCO S.A.S.", NIT. 900.348.548 - 3

ARMENIA - QUINDIO.

CORREO ELECTRONICO : gerencia®arvincosas.com

PROCESO : HIPOTECARIO,

DEMANDANTES : CLARA INES GIRALDO DE CORTES y JAIME CORTES PEREZ.

DEMANDADA : SOCIEDAD ARVINCO S.A.S., NIT. 900.348.548-3

RADICACION  : NUMERO 63 - 001 - 31 - 03 - 002 - 2020 - 00083 - 00

ASUNTO : ENVIO AVALUO COMERCIAL SOBRE CASAS 5 y 6 MATERIA DEL PROCESO.

Distinguido Dr. Caicedo Mesa :

Para su conocimiento y, por consiguiente, para LA SOCIEDAD ARVINCO S.A.S.
NIT. 900.348.548-3, le envio EL AVALUO COMERCIAL DE LAS CASAS 5 y 6 MATERIA
DEL citado PROCESOQ.

Los documentos relacionados con EL AVALUO de LA CASA NUMERO 5 constan de

LA CARATULA, con 16 folios y de LA CASA NUMERO 6 de LA CARATULA y 17 FOLIOS
y ademds del recibo por valor de $ 833.000.00, valor del avalfio de las DOS
(2) CASAS.

También le envio copia del escritd que remitiré,éf;JUZGADO con el

les.

Atentamente,

dsia-Quindio.



M Gma“ Oleos Papeleria <oleos.portaldelquindio@gmail.com>

envio avaluo comercial sobre casas 5 y 6 materia del proceso
1 mensaje o

Oleos Papeleria <oleos.portaldelquindio@gmail.com> 15 de julio de 2021, 10:19
Para: "Gerencia Arvinco s.a.s" <gerencia@arvincosas.com>
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. OLEOS PAPELERIA

Sandra Arias Cruz
Nit: 52.327.888

Tel (096) 733 08 56 Armenia Q.
Fecha: 15/07/2021 Hora 10:19:58
Factura: 00114161 R.Simplificado
_ Cliente: VENTAS MOSTRADOR
; Nit\Cedula: 0 caja
Cad. Descripcion Precio
601 1 SERVICIO ESCANER HOJA -

37 X 600, 22.200,
610 1 IMPRESION B/W CARTA

o 1 X 200, 200,
Total: 2240000
Total Operacion: 22.400,00
Total Neto: 22.400,00
Cancelado Efectiva: 22.400,00
Vuelto 0,00

GRACIAS POR SU COMPRA



LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO
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Armenia, 12 de julio de 2021
AL-052-2021

Seiior
JAIME CORTES PEREZ
Ciudad

Respetado Sefior:

En atencion a su solicitud nos permitimos remitirle el resultado del estudic del
avalitio comercial, sobre inmuebie urbano, Casa No.5, primera etapa, perteneciente
al Conjunto Residencial Palmas de Galicia, propiedad Horizontal, calle 1 No 11-70,
situado en el perimetro urbano del municipio de Armenia, Quindio.

Agradecemos la confianza depositada, asi como la oportunidad que nos brinda de

poderie servir y estamos a sus ordenes para suministrarle la informacion adicional
que considere necesaria.

Cordiaimente,

X

MARTHA CECILIA GOMEZ ECHEVERRY
Gerente ) )
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

Anexo: Estamos devolviendo Certificado de Tradicidn de mafricula inmobifiaria 280-175782, impreso en febrero 24 de 2021,
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MEMORIAS DE AVALUO COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE:
CASA EN CONJUNTO CERRADO

SOLICITADO POR:
JAIME CORTES PEREZ

UBICACION:
CONJUNTO RESIDENCIAL PALMAS DE GALICIA
ETAPA 1 PROPIEDAD HORIZONTAL CASA No.5, CALLE 1 No.11-70
MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO.

ARMENIA, JULIO 12 DE 2021
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1. INTRODUCCION:

El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO le asigna a los
inmuebles avaluados, es siempre el que corresponde a una operacion de contado,
entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el
momento mismo de efectuarse la operacion, sin consideracién alguna referente a un
la situacion financiera de los contratantes.

2. OBJETO Y CAMPO DE APLICACION:

El avaliio practicado, corresponde al valor comercial del respectivo predio, expresado
en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad,
de acuerdo a su localizacién y sus caracteristicas generales.

3. REFERENCIAS NORMATIVAS: '

Los siguientes documentos normativos se tuvieron en cuenta para la elaboracién del

presente informe:

Escritura Publica y Certificado de Tradicion:

« No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos a la
informacién contenida en ei Certificado de Tradicion de matricuia inmobiliaria
#280-175782.

Plan de Ordenamiento Territorial, Armenia 2009-2023, ACUERDO MUNICIPAL No.
019 de noviembre de 2009.

 lLas bases y vaiores del presente availo fueron expuestos, discutidos y
aprobados en un Comité de Avallos extraordinario, realizado el dia 08 de Julio de
2021, con la participacion de Avaluadores, afiliados a la Lonja de Propiedad Raiz
del auindio e inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores RAA.

« Este avaliio tendrd una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicion o desde aquella en que se decidio la revision o impugnacién. (Art. 19
del Decreto 1420 del 24 de julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo Econémico).

« Declaramos asi mismo, que de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de
Etica y Buen Gobiemo, que no nos encontramos incursos en prohibicion,
inhabilidad o incompatibilidad alguna, para adelantar la realizacién de los avaliios
que nos sean asignados.
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= El avaluador no revelara informacion (siendo ésta de caracter confidencial) sobre
la valuacion, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicité el
encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el
0_en que el informe sea solicitado por una entidad competente. El avaluador
no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

e DECILARACION DE CUMPLIMIENTO.

- Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctos hasta donde
el avaluador alcanza a conocer.

- Los anadlisis y resuitados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

- Los avaluadores no tienen intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

- La valuacion ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

- Los avaluadores tienen experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que
se estan valorando. :

- El avaluador asignado al trabajo realiz6 una visita al bien inmuebie objeto de
valuacion.

- Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe.

4. SIMBOLOS Y ABREVIATURAS:
Para los propositos de este documento normativo, se aplican los siguientes simbolos
y abreviaturas.

R.A.A. Registro Abierto de Avaluadores
POT Plan de Ordenamiento Territorial

SN Sector Normativo

IGAC Instituto Geografico Agustin Codazzi.
SIG Sistema Informativo Geografico.

5. IDENTIFICACION DEL CLIENTE.
5.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:
JAIME CORTES PEREZ

6. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

6.1 OBJETO DE LA VALUACION:

El uso que se le pretende dar a la presente valuacion, es de tipo comercial,
determinar el valor del predio_:qg_ara efectos de un posible remate del mismg.._

T
i
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6.2 DESTINATARIO DE LA VALUACION:
JAIME CORTES PEREZ

7. RESPONSABILIDADES DEL AVALUADOR.

DECLARACION:

7.1 Los avaluadores no seran responsables por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma.

Este resumen juridico no constituye estudio de titulos, solo se presenta de manera
informativa. No se le realiz6 estudio de titulos de propiedad, areas y linderos, toda
vez que este estudio es materia de otro frabajo. Los documentos fueron
suministrados por la persona solicitante.

8. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR.

8.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE:

Julio 01 de 2021.

8.2 FECHA DEL INFORME:
Julio 12 de 2021.

9. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR.

$.1 BASES DE LA VALUACION:

Para la realizacion del presente availo, el Comité de Avalios de la Lonja de
Propiedad Raiz del Quindio utiliz6 el Método Comparativo o de Mercado, de
acuerdo al Articulo 1° de la Resolucion nimero 620 de septiembre 23 de 2008
expedida por el IGAC y adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja
y de sus Avaluadores.




‘ LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO INFORME DE AVALUO DE
M EL GIPEMIIO !NMOQ!UAII:O Y VMUAT?EIO Dl_E_ LA .REGION ]NMUEBLES URBANOS
' “ Micanties do i Posievacien ooy do Lovges the Seppsemey Boor  FIDILONILY 452.’2021

9.2 DEFINICION Y TIPO DE VALOR:

Método Comparativo “Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de availo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial®. Tratandose de una urbanizacion con casas nuevas,
se toma el valor por el cual se estdn comercializando, y que de acuerdo a la
informacion obtenida con la persona encargada de ventas, el promedio es de
$2.250.000 m?, valor adoptado para el presente avaliio.

10. IDENTIFICACION DE LOS INTERESES QUE HAN DE VALORARSE:
Lote de terreno y construcciéon de dos niveles, gasa 5, Conjunto Residencial Paimas
de Galicia. Primera Etapa. Propiedad Horizontal.

Matricula Inmobitiaria Nro.: 280-175782.
Ficha Catastral Nro.: 0106000002520801800000010.
Propietario:

Constructora arquitectura ingenieria y construccion S.A.S. ARVINCO SAS

Nit. 900.348.548-3

Linderos:

#H#POR EL NORTE: Con la casa nimero cuatro (4); POR EL SUR: Con la casa
ndmero seis (6), POR EL ORIENTE: Con zona verde comiin y via vehicular interna
del conjunto, POR EL OCCIDENTE: Con zona verde comiin, cemramiento del
Conjunto y la carrera 12 454

11. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS.
11.1. UBICACION Y LOCALIZACION.

PAIS DE UBICACION:

Colombia.

DEPARTAMENTO:
Quindio.

MUNICIPIO DE UBICACION:
Armenia.

11.2 CARACTERISTICAS DE LA REGION:

Sector norte de la cabecera municipal de Armenia, localizado a 300 metros
aproximadamente de la Avenida Bolivar, via ésta convertida en importante polo de
desarrollo del norte de la ciudad, caracteristica demostrada por la ubicacion cerca al
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Parque Fundadores, al sector de las clinicas, a la Universidad Alexander Von
Humboidt. A Ia Iglesia del Espiritu Santo, Al Bolo Club, etc., asi como urbanizaciones
cerradas, para vivienda unifamiliar y multifamiliar, edificios de apartamentos, etc.

Orden puablico: No existen problemas de orden piiblico, por la presencia
permanente de la policia y el ejército nacional, sobre la misma Avenida Bolivar.

Vias de acceso La Avenida Bolivar, que identifica al sector donde esta localizado el
inmueble materia del presente estudio, esta comunicada al centro de la ciudad yala
Avenida Centenario, por vias en concreto rigido unas, y ofras en concreto fiexibie,
todas en buen estado de conservacion y mantenimiento.

Transporte puablico: Por las vias mencionadas, circula toda clase de vehiculos de
transporte pablico, (buses por la Avenida Bolivar y por las carmeras 11, 12, y13y
privado, que se dirigen desde y hacia todos los puntos cardinales de la ciudad y
hacia municipios y departamentos vecincs. '

Servicios e infraestructura:
Acueducto: Atendido por las Empresas Plblicas de Armenia -EPA-.
Alcantarillado: Atendido por las Empresas Publicas de Armenia -EPA-.

Energia Eléctrica:  Atendido por la Empresa de Energia del Quindio -EDEQ-.
Red Telefénica: Atendido por Movistar (Telecom)

Red Gas: Atendido por la Empresa Efigas SA. E.S.P.

Sardineles: En concreto, en buen estado de conservacion.

Andenes: En concreto, en buen estado de conservacién.

Caizadas: En concreto rigido y flexible, en buen estado de conservacién.

Alumbrado Piablico: Si.

Comportamiento de la oferta y demanda de este tipo de inmuebles:

Dado el auge adquirido en construcciones de todo tipo, con presencia especial en los
sectores frente, y cerca de la Avenida Bolivar y Avenida Centenario, I oferta yla
demanda se halia baianceada, buena oferta y buena demanda.

11.3 CARACTERIZACION DEL TERRENO.
El terreno en donde esta construido el Conjunto Residencial Paimas de Galicia, tiene
una pendiente de -20° aproximadamente, en sentido occidente — oriente.

Forma geométrica:
Irregular.
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11.4 CARACTERIZACION DE LA CONSTRUCCION Y MEJORAS.
11.4.1 Construccion:
Casa de dos pisos, con un area total construida de 225,03 m?

11.4.2 Distribucion de la construccion:

« Primer piso: Con un area total construida de 101,28 m?, y consta de Garaje, sala,
comedor, cocina, una alcoba, un bano, patio de ropas y escalera de acceso al
segundo piso.

= Segundo piso: Con un area total construida de 99,08 m2 v consta de un Hall, tres
alcobas, un Vestier, tres barios.

= Altillo: con area de 24,67 m2, y consta de hall y una habitacién con bafio

11.4.3 Especificaciones constructivas:

Fachada: Graniplast y enchape.

Pisos: Concreto con porcelanato.

Cocina: No posee.

Baiios: Con encape en zona humeda sin divisiones.
Closets: No posee.

Escalera:  En concreto.

12. IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INCLUIDAS EN LA
VALUACION DISTINTO A LA CATEGORIA PRINCIPAL:
No aplica.

13. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION:

El avaliio, no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico, tales como titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas, y en general asuntos de caracter legal, a
excepcion de cuando el solicitante informe de tal situacién para ser tenida en cuenta.
Saivo las que sean perceptibies o de pablico conocimiento, en ei avaido presente no
se tienen en cuenta las caracteristicas geologicas ni la capacidad de soporte o
resistencia del terreno avaluado, por cuanto para la certeza de tales analisis, se
requiere [a aplicacion de técnicas especiales no realizadas.

La Lonja de Propiedad Raiz del Quindio y los peritos actuantes certifican que no
fienen intereses comerciales o de otra indole en el inmueble avaluado, salvo las
inherentes a la ejecucion del presente estudio.




0 LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO INFORME DE AVALUO DE
® EL GREM’I_O INM on_gl_mlmho ‘r vn;_uanrqmo DE LA Rg-t_:;aord INMUEBLES URBANOS
;‘F ‘ Siewirs de i Fogeracoen Cotovineny de Loviaz e Progsediod Bacr  FIDSLONIAY & AL.052_2021

14. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.

14.1 SEGURIDAD:

De acuerdo con la apreciacion de la zona se encontré que el inmueble no se
encuentra afectado por situaciones de degradacion social, escasez de proteccion
individual y/o colectiva. Y ademas, en area de influencia del Cuarte! de Ia Policia.

14.2 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:
No se presentan problematicas sociales.

15. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS:

No existe ninguna condicién especial, 0 hechos que afecten el método valuatorio
empleado.

16. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION
QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.

16.1 METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1.998, expedido por Ia
Presidencia de la Repdblica, Ministerios de Hacienda y desarrollo y su
correspondiente Resolucion reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2.008,
expedido por ei instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las
premisas basicas del presente informe, se utiliz6 el siguiente método:

METODO (COMPARATIVO): -

Articulo 1° de la Resolucion nimero 620 de septiembre 23 de 2008 expedida por el
IGAC: "Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercia! del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial’.

16.2 MEMORIAS DE CALCULO:
El método por medio del cual se realizé el estudio valuatorio es el comparativo o de
mercado, que es el valor actual de venta de las casas nuevas en la urbanizacion.
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16.3 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:

Dado el auge adquirido en construcciones de todo tipo, con presencia especial en
sector frente o cercano a la Avenida Centenario, la oferta y la demanda se hallan
balanceadas, buena oferta y buena demanda.

16.4 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Las perspectivas de valorizacion y comercializacion para el sector son positivas.

16.5 CONCEPTO DE LA GARANTIA:
Positiva, teniendo en cuenta las consideraciones del presente informe.

16.6 VALUACION:
Por ser una unidad construida en condominio cerrado, propiedad horizontal, el valor
del lote de terreno va incluido en el valor por m? que aparece en el siguiente cuadro.

|Casa 5 Etapa 1 $ 1'200.000] $ 270°036.000 |

FIRMA DEL AVALUADOR:

Lol

HERNAN MILCIADES MORA GUEVARA
Valuador Designado
Registro Abierto de avaluadores AVAL 9775798

MARTHA|CECILIA GOMEZ ECHEVERRY
Gerente i )
LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DEL QUINDIO




1

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO INFORME DE AVALUO DE
¥ B £ GREMIO INMOBILIARIO Y VALUATORIO DE LA REGION INMUEBLES URBANOS
" Micbed de in Fedivacion Comemdiong de Lonjas de Peagnedor B FIDSLONILS e
N * : L AL-052-2021
REGISTRO FOTOGRAFICO

- % ;
ENTORNO




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO INFORME DE AVALUO DE
» EL GREMIO INMOBILIARIO Y VALUATORIO DE LA REGION INMUEBLES URBANOS
.. Micnbry de i Fedievacien Colonsisens e Limjat g Proguedod Bacr  TIDHLONIAS r AL-052~2021
REGISTRO FOTOGRAFICO

FACHADA CASA S




{2

0 LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO INFORME DE AVALUO DE

m EL GREMIO INMOBILIARIO ¥ VALUATORIO DE LA REGION |NMUEBLES URBANOS

Wb de by Federauisn Codomdnons ot oo de Progeedes By PIDRLONIAS

% AL-052-2021
REGISTRO FOTOGRAFICO

CIELORASO SALA

COMEDOR

BANO SOCIAL




) L

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO INFORME DE AVALUO DE
® B e cremo inmosiLaRO ¥ VALUATORIO DE LA REGION INMUEBLES URBANOS
Miewltes di i Pedermion ooy de Limijas de Progmevtad Bons  FEDFLOMIAS

S AL-052-2021

)
i

ALCOBA SERVICIO




E

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO INFORME DE AVALUO DE
B £ GREMIO INMOBILIARIO Y VALUATORIO DE LA REGION INMUEBLES URBANOS

. Mionbes de i Fodevacen Coloadbony de Lovjny de Proagsediad Basr  NIDELONILS ' ol f AL'052'2021

REGISTRO FOTOGRAFICO

Kliale :
| ALCOBA SEGUNDO NIVEL




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

w EL GREMIO INMOBILIARIO Y VALUATORIO DE LA REGION
ey de b Fedevacsn (oo dr Lovpns de Progurgiod B FIGSLONIAY

o

INFORME DE AVALUO DE
INMUEBLES URBANOS
AL-052-2021

REGISTRO FOTOGRAFICO




Cra. 14 N° 16-44 Piso 2 Of.: 102 Edificio Palmeras
Tels.: 746 7569 - 746 2957 Cel.: 315 556 8606 Armenia Quindio Colombia
E-mail: quindiolonja@gmail.com
Nit.: 890.002.063-2



i

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

EL GREMIO INMOBILIARIO Y VALUATORIO DE LA REGION
= Miembro de la Federacién Colombiana de Lonjas de Propiedad Raiz “FEDELONJAS "

AVALUO




y

0 LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO INFORME DE AVALUO DE
® B ecrimo INMOBILIARIO Y VALUATORIO DE LA REGION INMUEBLES URBANOS
“ﬂ | WMurmtro de e Federorian (ohermbesne de Laryar de Seopirdas foey  FEOH ONLAS ; AL.051 -2021

Armenia, 12 de julio de 2021
AL-051-2021

Sefor
JAIME CORTES PEREZ
Ciudad

Respetado Sefior:

En atencion a su solicitud nos permitimos remitirle el resultado del estudio del
avallio comercial, sobre inmueble urbano, Casa No.6, primera etapa, perteneciente
al Conjunto Residencial Palmas de Galicia, Propiedad Horizontal, calle 1 # 11-70,
situado en el perimetro urbano del municipio de Armenia, Quindio.

Agradecemos la confianza depositada, asi como la oportunidad que nos brinda de
poderle servir y estamos a sus ordenes para suministrarle la informacion adicional
que considere necesaria.

Cordialmente,

L

MARTHA FECIL!A GOMEZ ECHEVERRY
Gerente . )
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

Anexo: Estamos devolviendo Certificado de Tradicion de matricuta inmobiliaria 280-175783, impreso en febrero 24 de 2021.
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MEMORIAS DE AVALUO COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE:
CASA EN CONJUNTO CERRADO

SOLICITADO POR:
JAIME CORTES PEREZ

UBICACION:

CONJUNTO RESIDENCIAL PALMAS DE GALICIA
PRIMERA ETAPA.PROPIEDAD HORIZONTAL CASA #6
CALLE 1 # 11-70
MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO.

ARMENIA, JULIO 12 DE 2021
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1. INTRODUCCION:

El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO e asigna a los
inmuebles avaluados, es siempre el que corresponde a una operacion de contado,
entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el
momento mismo de efectuarse la operacion, sin consideracion alguna referente a un
la situacion financiera de los contratantes.

2. OBJETO Y CAMPO DE APLICACION:

El avaldo practicado, corresponde al valor comercial del respectivo predio, expresado
en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad,
de acuerdo a su localizacion y sus caracteristicas generales.

3. REFERENCIAS NORMATIVAS:

Los siguientes documentos normativos se tuvieron en cuenta para la elaboracion del

presente informe:

Escritura Publica y Certificado de Tradicion:

= No responsabiiizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos a ia
informaciéon contenida en el Certificado de Tradicion de matricula inmobiliaria
#280-175783.

Plan de Ordenamiento Territorial, Armenia 2009-2023, ACUERDQ MUNICIPAL No.
018 de noviembre de 2009.

e« Las bases y valores del presente avaliio fueron expuestos, discutidos y
aprobados en un Comité de Avallos extraordinario, realizado el dia 08 de Julio de

2021, con la participacion de Avaluadores, afiliados a la Lonja de Propiedad Raiz
del Quindio e inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores RAA.

« Este avaito tendra una vigencia de un (1) afo, contados desde la fecha de su

expedicion o desde aquella en que se decidio la revisién o impugnacién. (Art. 19
del Decreto 1420 del 24 de julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo Econémico).

e Declaramos asi mismo, que de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de
Etica y Buen Gobierno, que no nos encontramos incursos en prohibicion,
inhabilidad o incompatibilidad alguna, para adelantar la realizacién de los avalios
que nos sean asignados.

« Hl avaluador no revelara informacion (siendo ésta de caracter confidencial) sobre
la valuacién, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicité el
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encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacién escrita de ésta, salvo en el
caso en que el informe sea solicitado por una entidad competente. El avaluador
no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

= DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.
- Las descripciones de hechos presentados en el informe son cormrectos hasta donde
el avaluador alcanza a conocer.

- Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

- Los avaluadores no tienen intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

- La valuacion ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

- Los avaluadores tienen experiencia en el mercado local y Ia tipologia de bienes que
se estan valorando.

- El avaluador asignado al trabajo realizd una visita al bien inmueble objeto de
vaiuacion.

- Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

4. SIMBOLOS Y ABREVIATURAS:

Para los propésitos de este documento normativo, se aplican los siguientes simbolos
y abreviaturas.

R.A.A. Regisfro Abierto de Avaluadores

POT Plan de Ordenamiento Territorial

SN Sector Normativo

IGAC Instituto Geografico Agustin Codazzi.

SIG Sistema Informativo Geogréfico.

5. IDENTIFICACION DEL CLIENTE.
5.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:
JAIME CORTES PEREZ.

6. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

6.1 OBJETO DE LA VALUACION:

El uso que se le pretende dar a la presente valuacion, es de tipo comercial,
determinar el valor del predio, para efectos de un posible remate del mismo.
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7. RESPONSABILIDADES DEL AVALUADOR.

DECLARACION:

7.1 Los avaluadores no seran responsables por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma.

Este resumen juridico no constituye estudio de titulos, solo se presenta de manera
informativa. No se le realizé estudio de titulos de propiedad, areas y linderos, toda
vez que este estudio es materia de otro trabajo. Los documentos fueron
suministrados por la persona solicitante.

8. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR.

8.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE:

Juiio 01 de 2021. .

8.2 FECHA DEL INFORME:
Julio 12 de 2021.

9. BASES DE LA VALUACION, TiPO Y DEFINICION DE VALOR.

9.1 BASES DE LA VALUACION:

Para la realizacién del presente avallio, el Comité de Avaliios de la Lonja de
Propiedad Raiz del Quindio utiliz6 el Método Comparativo o de Mercado, de
acuerdo al Articulo 1° de la Resolucion nimero 620 de septiembre 23 de 2008

expedida por el IGAC y adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja
y de sus Avaluadores.

9.2 DEFINICION Y TIPO DE VALOR:

Método Comparativo “Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o fransacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial®. Tratandose de una urbanizacién con casas nuevas,
se toma el valor por el cual se estan comercializando, y que de acuerdo a la
informacion obtenida con la persona encargada de ventas, el promedio es de
$2.250.000 m?, valor adoptado para el presente aval(o.

10. IDENTIFICACION DE LOS INTERESES QUE HAN DE VALORARSE:
Lote de terreno y construccion de dos niveles, casa 5, Conjunto Residencial Palmas
de Galicia. Primera Etapa. Propiedad Horizontal.
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Matricula Inmobiliaria Nro.: 280-175783.

Ficha Catastral Nro.: 0106000002520801800000009.
Propietario:

Constructora arquitectura ingenieria y construccion S.A.S. ARVINCO SAS

Nit. 900.348.548-3

Linderos:

#HHPOR EL NORTE: Con la casa numero cinco (5); POR EL SUR: Con la casa
nimero siete (7), POR EL ORIENTE: Con zona verde comiin y via vehicular interna
del conjunto, POR EL OCCIDENTE: Con zona verde comin, cerramiento del
Conjunto y la carrera 12. ###

11. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS.
11.1. UBICACION Y LOCALIZACION.

PAIS DE URICACION:

Coiombia.

DEPARTAMENTO:
Quindio.

MUNICIPIO DE UBICACION:
Armenia.

11.2 CARACTERISTICAS DE LA REGION:

Sector norte de la cabecera municipal de Armenia, localizado a 300 metros
aproximadamente de la Avenida Bolivar, via ésta convertida en importante polo de
desarrollo del norte de la ciudad, caracteristica demostrada por la ubicacion cerca al
Parque Fundadores, al sector de las clinicas, a la Universidad Alexander Von
Humboldt. A Ia iglesia del Espiritu Santo, Al Bolo Club, etc., asi como urbanizaciones
cerradas, para vivienda unifamiliar y multifamiliar, edificios de apartamentos, etc.

Orden publico: No existen problemas de orden publico, por la presencia
permanente de la policia y el ejército nacional, sobre la misma Avenida Bolivar.

Vias de acceso La Avenida Bolivar, que identifica al sector donde esta localizado el
inmueble materia del presente estudio, esta comunicada al centro de la ciudad yala
Avenida Centenario, por vias en concreto rigido unas, y otras en concrefo flexible,
todas en buen estado de conservacion y mantenimiento.

Transporte publico: Por las vias mencionadas, circula toda clase de vehiculos de
transporte publico, (buses por la Avenida Bolivar y por las carreras 11, 12, y13y
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privado, que se dirigen desde y hacia todos los puntos cardinales de la ciudad y
hacia municipios y departamentos vecinos.

Servicios e infraestructura:
Acueducto: Atendido por las Empresas Publicas de Armenia -EPA-.
Alcantarillado: Atendido por las Empresas Piiblicas de Armenia -EPA-.

Energia Eléctrica:  Atendido por la Empresa de Energia del Quindio -EDEQ-.
Red Telefdnica: Atendido por Movistar (Telecom)

Red Gas: Atendido por la Empresa Efigas S.A. ES.P.

Sardineles: En concreto, en buen estado de conservacion.

Andenes: En concreto, en buen estado de conservacion.

Calzadas: En concreto rigido y flexible, en buen estado de conservacion.

Alumbrado Piblico: Si.

Comportamiento de ia oferta y demanda de este tipo de inmuebies:

Dado el auge adquirido en construcciones de todo tipo, con presencia especial en los
sectores frente, y cerca de la Avenida Bolivar y Avenida Centenario, la oferta y la
demanda se halla balanceada, buena oferta y buena demanda.

11.3 CARACTERIZACION DEL TERRENO.
El terreno en donde esta construido ei Conjunto Residencial Paimas de Galicia, tiene
una pendiente de -20° aproximadamente, en sentido occidente — oriente.

Forma geométrica:
Irregular.

11.4 CARACTERIZACION DE LA CONSTRUCCION Y MEJORAS.
11.4.1 Construccion:
Casa de dos pisos, con un area total construida de 225,03 m?

11.4.2 Distribucion de la construccion:

= Primer piso: Con un area total construida de 101,28 m?, y consta de Garaje, sala,
comedor, cocina, una alcoba, un bafo, pafio de ropas y escalera de acceso al
segundo piso.

= Segundo piso: Con un area total construida de 99,08 m?, y consta de un Hall, tres
alcobas, un Vestier, tres bafios.

= Altillo: con area de 24,67 m2, y consta de hall y una habitacion con bafio

11.4.3 Especificaciones constructivas:

Fachada: Graniplast y enchape.

Pisos: Concreto con porcelanato.

Cocina: No posee. .
e

o
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Bafios: Con encape en zona hiimeda sin divisiones.

Closets: Eo posee.
Escalera: n concreto.

12. IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INCLUIDAS EN LA
VALUACION DISTINTO A LA CATEGORIA PRINCIPAL:
No aplica.

13. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION:

El avaidio, no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico, tales como titulos,
servidumbres oculias activas o pasivas, y en general asuntos de caracter legal, a
excepcion de cuando el solicitante informe de tal situacién para ser tenida en cuenta.
Salvo las que sean perceptibles o de piiblico conocimiento, en el avaltio presente no
se tienen en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte o
resistencia del temrenc avaluado, por cuanic para la certeza de tales analisis, se
requiere la aplicacion de técnicas especiales no realizadas.

La Lonja de Propiedad Raiz del Quindio y los peritos actuantes certifican que no
tienen intereses comerciales o de otra indole en el inmueble avaluado, salvo las
inherentes a la ejecucién del presente estudio.

14. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.

14.1 SEGURIDAD:

De acuerde con la apreciacion de la zona se encontrd que el inmueble no se
encuentra afectado por situaciones de degradacion social, escasez de proteccion
individual y/o colectiva. Y ademas, en area de influencia del Cuartel de la Policia.

14.2 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:
No se presentan problematicas sociales.

15. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS:

No existe ninguna condicidn especial, 0 hechos que afecten el método valuatorio
empleado.

16. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION
QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.
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16.1 METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1.998, expedido por Ia
Presidencia de la Repiblica, Ministerios de Hacienda y desarrollo y su
coirespondiente Resolucion reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2.008,
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las
premisas basicas del presente informe, se utiliz6 el siguiente método:

METODO (COMPARATIVO):

Articulo 1° de la Resolucion nimero 620 de septiembre 23 de 2008 expedida por e
IGAC: “Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial®, _

16.2 MEMORIAS DE CALCULO:
El método por medio del cual se realizé el estudio valuatorio es el comparativo o de
mercado, que es el valor actual de venta de las casas nuevas en la urbanizacion.

16.3 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:

Dado el auge adquirido en construcciones de todo tipo, con presencia especial en
sector frente o cercano a la Avenida Centenario, la oferta y la demanda se hallan
balanceadas, buena oferta y buena demanda.

16.4 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Las perspectivas de valorizacion y comercializacion para el sector son positivas.

16.5 CONCEPTO DE LA GARANTIA:
Positiva, teniendo en cuenta las consideraciones del presente informe.

16.6 VALUACION:
Por ser una unidad construida en condominio cerrado, propiedad horizontal, el valor
del lote de terreno va mdwdo en el valor por m? ece l si ; uiente cuadro

R T‘ﬁiﬁ:_‘
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17. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:

El avaluador no revelara informacion (siendo esta de caracter confidencial) sobre la
valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo
valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una entidad competente; el Avaluador no acepta ninguna

responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

FIRMA DEL AVALUADOR:

il

NAN MILCIADES MORA GUEVARA
Valuador Designado
Registro Abierto de avaluadores AVAL 9775798

MARTHA CECILIA GOMEZ ECHEVERRY
Gerente i )
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO
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