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LISA FERNANDA ARBELAEZ URREA
ABOGADA
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IVONN ALEXANDRA GARCIA BELTRAN

Juez Segunda Civil del Circuito
Armenia, Quindio

Asunto: Contestacién Demanda y Excepciones de Fondo
Proceso: Declarativo Verbal de Pertenencia
Demandante: Heriberto Osorio Garcés
Demandados: Cecilia Arbeldez Montes, Personas Indeterminadas
Y Otros.
Radicado: 630013103002-2019-00263-00

Cordial saludo:

LISA FERNANDA ARBELAEZ URREA, mayor de edad, domiciliada y
residenciada en la ciudad de Armenia-Quindio, identificada con la cedilla de
ciudadania 1.040.360.654 expedida en Carepa-Antioquia, abogada en ejercicio
y portadora de la tarjeta profesional 308307 del C. S. de la Judicatura,
actuando como curadora ad-litem designada por el Despacho mediante auto del
1 de junio de 2021, para representar a las personas indeterminadas y a los
herederos indeterminados de los sefiores CARLOS ENRIQUE ARBELAEZ
MONTES (Q. E. P. D.), MARUJTA ARBELAEZ MONTES (Q. E. P. D), y
ADALBERTO ARBELAEZ MONTES (Q. E. P. D.), por medio del presente y
estando dentro de la oportunidad procesal para ello, procedo a pronunciarme
con relacién a la demanda de DECLARACION DE PERTENENCIA promovida por
el ciudadano HERIBERTO OSORIO GARCES, en contra de las PERSONAS
INDETERMINADAS y de los HEREDEROS INDETERMINADOS de CARLOS
ENRIQUE ARBELAEZ MONTES (Q. E. P. D.), MARUJA ARBELAEZ MONTES
(Q. E. P. D.), y ADALBERTO ARBELAEZ MONTES (Q. E. P. D.), y proponer las
excepciones de fondo o mérito, en los siguientes términos:

I FRENTE A LOS ACONTECIMIENTOS DE LA DEMANDA.

Los hechos en que se fundamenta la demanda, serdn sintetizados de la
siguiente manera en aras de dar una mayor claridad frente a los mismos.

AL HECHO 1. 1. Dicha aseveracién no me consta y mal haria pronunciarme al

respecto sin tener conocimiento de ello, pero si lo dice la parte demandante
deberd ser cierta.

AL HECHO 11.1. Como lo expresé en el numeral anterior, si lo indica el
demandante no tengo ningtin valor probatorio para desvirtuarlo mdxime que la
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demanda se entiende prestada bajo la gravedad del juramento y mds aun
tratdndose de un documento vinculado al trdmite procesal.

AL HECHO 1.1.2. Si la informacién fue obtenida del Instituto Geogrdfico
Agustin Codazzi "IGAC", pues obviamente deberd ser cierta y no me asiste
ningtn mérito para refutarla o en su defecto poder cuestionarla.

AL HECHO 113. Igudlmente y dado que la informacién estd siendo
suministrada por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi "IGAC", no merece
ninguin juicio de reproche ya que es la entidad competente para proveerla.

AL HECHO 1.2. No me consta este pronunciamiento de la parte demandante,
pues siempre tuve conocimiento por manifestaciones de mi padre, que mi
abuelo paterno Gonzalo Arbeldez Montes, Lilia Arbeldez Montes y el sefior Luis
Carlos Arbeldez Restrepo, padre de estos dos dltimos, habitaban dicho
inmueble y hasta afios después del deceso del sefior Arbeldez Restrepo.

El Juzgado deberd establecer que actos de sefior y duefio ha ejecutado el
demandante para solicitar la usucapién del bien inmueble, pues no conozco de
hecho ni trato al sefior HERIBERTO OSORIO GARCES, y de lo tinico que tengo
conocimiento es que los inmuebles fueron demolidos y alli se construyé una
estructura comercial sin haberse establecido en grado de certeza si opera o no

la usucapidn en favor del demandante.

HECHO 1.3. No tengo ningdn conocimiento de este suceso, pero deberiamos
preguntarnos: ¢cémo es que existiendo tantos hijos y nietos vivos del sefior

Lufs Carlos Arbeldez Restrepo (Q. E. P. D.), no hayan ejercido su derecho legal
sobre el inmueble?, situacién que deberd ser objefo de un estudio

pormenorizado por parte de la titular del Juzgado al momento de tomar una
determinacidn al respecto.

AL HECHO 14. Es una afirmacién del demandante, lo que pudiera ser
cuestionable es que haya redlizado sendas mejoras dl inmueble sin tener
certeza si podria haber algin tipo de oposicién a lo demanda y de paso

denegdrsele totalmente su pretension.

AL SUCESO 15. No amerita de ningin reproche y por ende se encuentra
actuando dentro del proceso de la causa.

FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

Como lo expresé anteriormente, el sefior Gonzalo Arbeldez Montes, es mi
abuelo por linea paterna y quien estd llamado a ejercer su derecho legal sobre
los inmuebles objetos de usucapidn, entonces mal haria en estos momentos
allanarme a las pretensiones del libelo demandatorio, sumado a ello tengo
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conocimiento de causa que existen herederos no indeterminados sino por el
contrario determinados del sefior ADALBERTO ARBELAEZ MONTES (Q. E. P.
D), a quienes no podrian desconocerse dentro del presente trdmite de
pertenencia, bien sea que hagan valer sus derechos o por el contrario los

ighoren,

Sefiora Juez, desconocer en esta oportunidad los derechos que les puedan
asistir a los llamados herederos indeterminados de ADALBERTO ARBELAEZ

MONTES, seria insensato y de paso se faltariaala verdad procesal.

Los herederos determinados del sefior ADALBERTO ARBELAEZ MONTES, son
en su orden: CARLOS ANDRES, ALVARO, WALTER, EDER, MARIBEL y
SANDRA ARBELAEZ MUNOZ, todos ellos mayores de edad, y al parecer
porque no tengo certeza al respecto, estdn domiciliados y residenciados en la
ciudad de Armenia, Quindio.

Con los sefiores CARLOS ANDRES y ALVARO, tengo vinculos contractuales y
en la actualidad les tramito varios procesos ante diferentes instancias.

Frente a los herederos indeterminados de CARLOS ENRIQUE ARBELAEZ
MONTES (Q. E. P. D.) y MARUJA ARBELAEZ MONTES (Q. E. P. D.), si bien
tengo entendido que existen varios hijos, lo real es que desconozco
completamente sus lugares de domicilio y pese haber efectuado algunas
averiguaciones no logré determinar la ubicacién de ninguno de ellos.

EXCEPCIONES DE FONDO O MERITO.

Procedo a proponer las excepciones de fondo o mérito en el presente asunto de
conformidad a lo establecido en el articulo 96 del Cédigo General del Proceso.

EXCEPCION DE INEXISTENCIA DE LOS ELEMENTOS LEGALES
NECESARTOS PARA DECLARAR LA USUCAPION,

El sefior HERIBERTO OSORIO GARCES, reclama que se declare que adquirid,
por el modo originario de la prescripcidn extraordinaria, el dominio del
inmueble urbano al que se hace referencia en los numerales 1.1.1,,1.12.y 1.1.3.

En sustento de su siplica, relata que ha poseido los aludidos inmuebles de
manera quieta y pacificamente, desde el afio 2006, es decir, por espacio mds o
menos de 13 afios, fecha desde la cual ha venido realizando supuestamente
actos de sefor y duefo, sin reconocer derecho a otro, explotdndolo
econdmicamente, utilizdndolo para construir una edificacién con destinacién
comercial.
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El demandante, aduce tener més de 13 afos sin que ninguna persona le haya
reclamado la titularidad o controvertido la posesién que ostenta sobre el bien

inmueble objeto de usucapién,

Arqumenta que han sido actos contiruos e ininterrumpidos, publicos, ejercidos
a nombre propio y sin que se le haya reclamado por persona alguna la posesién

del inmueble.

Dice igualmente el demandante, que su posesién ha perdurado por mds o menas
un periodo de trece (13) afios, es decir, supuestamente desde el 22 de
diciembre de 2006, fecha en que ocurrié la compraventa hasta la fecha de
interposicion del libelo demandatorio, sin que exista certeza del mes y dia en

que inicid la posesién del inmueble.

Ahora bien, la parte demandante hace mencién a una supuesta compraventa,
entonces tenemos que volver a preguntarnos ¢Quién vendié y obviamente quien
compré?, y porque dicha compraventa no fue elevada a instrumento publico.

No se encuentran pues acreditados los elementos axiolégicos de la accidn, ni
tener claridad del inicio de la posesién por lo que se quebranta flagrantemente
los articulos 762, 764, 769, 770, 2512, 2513, 2518, 2527, 2531 y 2532 del
Cédigo Civil, al no cumplirse a cabalidad con dicha normatividad.

Sumado a lo anterior, y tal y como lo aduje frente a las pretensiones de la
demanda, no sélo el sefor GONZALO ARBELAEZ MONTES, es mi abuelo
paterno, sino que los hermanos ARBELAEZ MUNOZ, son mis poderdentes en
varios trémites procesales.

En los anteriores 1érminos, dejo plasmada la anterior excepcidn pare que la
sefiora Juez en su sabio leal saber y entender la dirima.

EXCEPTIVO DE CARENCIA DE DERECHO PARA PEDIR LA PRESCRIPCION
ADQUISITVA DE LOS BIENES INMUEBLES.

Cuando para obtener la declaratoria judicial de pertenencia se invoca la
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, el demandante debe
acreditar, ademds de que la solicitud recae sobre un bien que no estd excluido
de ser obtenido por ese modo de usucapir, que igualmente ha derentado la
posesion plblica, pacifica e ininterrumpida por el tiempo previsto por la ley.

Situacion muy diferente para el prescribiente, pues debe demastrar en grado

de"certezn desde cudndo (DIA, MES Y ANO) ejecutd los presuntos actos de

sefior y duefio en contra de los titulares de los bienes inmuebles pretendidos

Z:‘ ?.:sucapién, Esto teniendo en cuenta el contenido del articulo 2518 del Codigo
ivil.
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mente se protege la cosa como mero poseedor tal y

| 1.2. De los hechos de la demanda, se debe aportar la
n de ese titulo, esto es, la existencia de

hechos que la demuestren inequivocamente, incluyendo el momento a partir del
cual se rebeld contra el titular y empezé a ejecutar actos de sefior y duefio
desconociendo el dominio de aquel. Ello con el fin de contabilizar a partir de
dicha fecha el tiempo exigido de 'posesién auténoma 'y continua’ del

prescribiente.

Sin embargo, si original
como lo prevé el numera
prueba fehaciente de la interversié

%o es uno de los elementos minimos e indispensables
én, que si bien podrd acreditarse libremente

dios demostrativos no pueden desvirtuar la
a, salvo casos de

El dnimo de sefior y due
para la configuracién de la posesi
lo cierto es que los distintos me
manifestacién del detentador en que reniega de su existenci
fraude. Asf se diferencia la posesidn de la mera tenencia.

d con el articulo 2518 del Cédigo Civil,
se pueden adquirir derechos
de los bienes corporales, ya
la forma y por el tiempo

Vale la pena recordar que de conformida
mediante la prescripcién adquisitiva o usucapion
reales, entre los cuales se encuentra el dominio
sean muebles o inmuebles, si son detentados en
previsto en el ordenamiento Jjuridico.

Pero como en la demanda de la referencia actdo como curadora ad-litem de
personas indeterminadas y de los herederos indeterminados de CARLOS
ENRIQUE, MARUJA y ADALBERTO ARBELAEZ MONTES (Q. E. P: D), no
puedo dejar pasar por alta mi grado de consanguinidad con el sefior GONZALO
ARBELAEZ MONTES, quien es mi abuelo paterno y el llamado a reclamar su
derecho, y mucho menos omitir el conocimiento que tengo acerca de los hijos
del sefior ADALBERTO ARBELAEZ MUNOZ (Q. E. P. D.), pues con dos de ellos
los sefiores Carlos Andrés y Alvaro, tengo sendos encargos como profesional

del derecho.

No me asiste ningn dnimo perturbador a las pretensiones del demandante,
pero tampoco puedo omitir una verdad procesal que brilla con creces dentro

del trémite de declaracién de pertenencia.

DE LA PRESCRIPCION ADQUISITVA DE LOS BIENES INMUEBLES.

La legislacidn civil establece la figura de la prescripcién adquisitiva de dominio
o usucapién como un modo de adquirir las cosas ajenas, por haberlas poseido
durante cierto tiempo y con arreglo a los demds requisitos definidos en la ley
(Cédigo Civil articulos 673, 2512 y 2518).

La prescripcién adquisitiva, a su vez, tiene dos modalidades, ordinaria y
extraordinaria, para cada una de las cuales el legislador ha previsto unos
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presupuestos especiales que deben ser cumplidos de forma concurrente para
que sea viable la declaracién judicial (Cédigo Civil articulos 2527 y ss.).

En lo que tiene que ver con la prescripcién extraordinaria, el tiempo necesario
para adquirir una cosa es de diez (10) afios "contra toda persona y no se
suspende a favor de las enumeradas en el articulo 2530" (Cédigo Civil articulo
2532). Ademds, para esta modalidad de usucapidn no se exige titulo alguno y se
presume la buena fe, salvo cuando exista de por medio un titulo de mera
tenencia, caso en cual para adquirir el bien se requiere acreditar dos requisitos
adicionales, a saber: "1. Que el que se pretende duefio no pueda probar que en
los tltimos diez (10) afios se haya reconocido expresa o tdcitamente su dominio
por el que alega la prescripcién” y "2. Que el que alegue la prescripcién pruebe
haber poseido sin violencia clandestinidad, ni interrupcién por el mismo espacio
de tiempo" (Cédigo Civil articulo 2531).

La posesién, presupuesto fundamental de la prescripcién adquisitiva, es
definida por el Cédigo Civil como "la tenencia de una cosa determinada con
dnimo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa
por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de él. El
poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo” (Cédigo
Civil articulo 762).

Esto significa que la posesién es una situacién de hecho y para que opere deben
concurrir en quien la alega tanto el animus o voluntad de duefio (elemento
subjetivo) como el corpus o aprehensién material de la cosa (elemento

objetivo).

Finalmente, dada su naturaleza y finalidad, la prescripcién adquisitiva debe ser
tramitada y solicitada por via judicial, por quien considera haber ganado el
dominio de un determinado bien de conformidad con la ley, para asi obtener la

declaracién de pertenencia.

Sin necesidad de mds consideraciones al respecto y con los elementos fdcticos
y juridicos anteladamente esbozados, dejo sentados mis argumentos de la
contestacién de la demanda y las excepciones de mérito propuestas.

Cordialmente,

Cédula de ciudadania 1.040.360:654 expedida en Crepe, Antioquia
T.P. 308307 del C. S. de la Judicatura
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