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Doctora
IVONN ALEXANDRA GARCIA BELTRAN
JUEZ SEGUNDA CIVIL DEL CIRCUITO

Armenia Quindio.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR

RADICADO: 2018-00211-00

DEMANDANTE: OLGA PATRICIA SALDARRIAGA GUERRERO Y OTRA
DEMANDADO: CONSTRUCTORA PROYECTAR D.C S.A.S

ASUNTO: PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

DIANA MARCELA PRIETO SALDARRIAGA, mayor de edad, con domicilio y residencia en la ciudad de
Armenia Quindio, identificada con cédula de ciudadania nimero 1.094.926.235 expedida en Armenia
Quindio, abogada en ejercicio acreditada con la Tarjeta Profesional 257.415 del Consejo Superior de la
Judicatura; actuando como apoderada judicial de la demandante OLGA PATRICIA SALDARRIAGA
GUERRERO, y ANGELA MARIA VALENCIA BARRIOS, mayor de edad, con domicilio y residencia en la
ciudad de Armenia Quindio, identificada con cédula de ciudadania nimero 1.094.888.779 expedida en
Armenia Quindio, abogada con Tarjeta Profesional 201.389, del Consejo Superior de la Judicatura;
actuando como apoderada de la demandante NIBIA LUZ VARGAS MORALES, por medio del presente
escrito, allegamos Avalué Comercial del bien inmueble objeto del presente asunto, ya que de acuerdo al
avalud catastral que se encuentra reportado en el Instituto Geogrdafico Agustin Codazzi, no es idéneo
para demostrar el avalué real del bien inmueble.

Solicitamos respetuosamente que el avalué comercial anexo a este escrito sea tenido en cuenta; lo
anterior dando cumplimiento al Cédigo General del Proceso en su articulo 444 numeral 4.

Instamos cumplido lo anterior el despacho fije hora y fecha para el remate del bien inmueble teniendo en
cuenta el avalué comercial presentado.

Anexos:

Avalué Catastral (1) Folio.

Avalué Comercial (17) Folios.

Atentamente,
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LA SUSCRITA
PERITO AVALUADORA

CERTIFICA QUE

El inmueble urbano identificado con matriculo
iInmobiliaria 280-3%9622 ubicado en La avenida Bolivar al
norte de la ciudad de Armenia Quindio, tiene un valor

$629.353.125

Este valor tiene vigencia de un ano a partir de la fecha del informe
MARZQ 29 DE 2021

Cordipgimente,
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INFORME DEL AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

I.1. Informaciéon basica

Informe dirigido a

Quien Interese

Solicitante

Ciana Marcela Prieto

Tipo de avaluo

Comercial

Tipo de inmueble

LOTE URBANO

Fecha del informe

MARIO 29 DE 2021

Fecha de visita técnica

MARZC 11 DE 2021

vigEnciu del informe

Un afo a partir de la fecha del informe

Propdsito del avalio

Tramte de compraventa

Documentos suministrados

Certificado de tradicion y libertad 27 de agosto de 2018
Copia de escrituras

Documentos fuente Info

Morma NIF e IGAC vigentes,
Eztudic de mercado actual,
Fuentes tabla de m?2,

Documentas que se
entregan

Informe del Avalio
Registro fotografico
Certificado de la Lanja
Reqgistro gel Perito

2. IDENTIFICACION DEL PREDIO

2.1. Ubicacién

Direccitn del predic

LOTE URBANO EN AVENIDA BOLIVAR AL NORTE DE LA CIUDAD DE ARMENIA

Tipo de predio Urbano
Cadigo catastral 63001010701 430007000
Municipio Armenia
Comuna 10 Quimbaya
Departamento Guindio

2.2. Tradicién
Propiefario PROYECTAR D+C 5.A.5.

Modo de adguisicion

Adudicacién por compravento

Titulo de tradicidn

Escritura 3859 del 12-11-2014 Motaria Cuaria de Armmenia

Fuente Certificado de tradicion suministrado y Copia de Escriturg
2.3. Informacion juridica
Matricula 280-3%94622
Areq fereno 1005m2
Linderos Contenidos en la Escritura 3659 del 12-11-2014 Notario Cuarta de Ammenio

2.4. Descripcion del inmueble avaluado

Tipo de bien inmueble

Lote Urbano

Uzo actual

Vacio sin construccidon

Servicios publicos Ninguno
Licencias construccion Ninguna en framite al momento de la visita
Veiusiez 39 anios

3. IDENTIFICACION DEL SECTOR

Localizacian

Municipio de Armenia Guindio.

Geografia

COMUNA 10 QUIMBAYA: Lo comuna 10 denominada Quimbaya, se encuentrg ubicada al
narte de la ciudaod de Armenia, Quindio. Consta de 40 bamio:. Tiens una extension
aproximada de $95.54 ha segun acuerdo 019 de 2009

Armenia es un municipio colombiano, capital del deparfomento del Guindio, es una de los
principales ciudadeas del eje cafetero colombiano, del lamada Paisaje Cultural Cafetero. La
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ciudad de Armenia se localiza a 290 kicmetros ol suroeste de Bogoitd a una altura de 1.483
msnm., con las siguientes coordenadas geograficas: 4,3270° Lafitud Norte y 75,41 20° Longitud
Oeste. Cuenta con una extension de 121 km* Limita al nofe con los municipios
de Circasia y Salento, ol oeste con el municipic de Montenegro, al este con el municipio
de Calarca y al sur con &l municipio de La Tebaida. Armenia se situa cerca de la cordillera
central g unos 35 km del Alto de La Lineaq.

Limites

Los limites de lo Comuna 1 Parten desde la camera 19 con calle 8, donde se continua en
sentido este hasta la carrera 18, desde alli en :entido norte hasta la carera 7 A en sentido
este hasta la carera 14 a la proyeccion de la calle 7, en linea recta hasta la intereccién
con lo camera 14 donde se gira en sentido norte hasta la proyeccion calle 7, hasta
encontfrar la carrera 13,

Division politica

Armenia se encuentra dividida en 10 comunas

Vias de occceso al
inmueble, al municipio v

medios de transporie

Cormera 14, Ruta nacional del Café No 29, Avenida Centenario, Calle 26k

Hidrografia

La red hidrografica del deportamento del Quindio estd compuesta por la subcuenca del rio
Ce La Vieja {2.790 k2|, asi como por los rios Quindio, Baragan, Navarco, San Juan, Gris,
Lejos, Espejo, Roble y Barbas; los cuales estan divididos en cinco unidades de manejo de
cuenco asi:

Rio Quindio: rio Quindio, Navarco, Bogueron, Santo Comingo. Verde y gquebrada La Picota.,
Rio Lejos: ric Lejos, Azul.

Rio Rojo: na Rojo, Gris

Quebrada Buenavista: quebrada Buenavista, San lose y Rio Barbas.

Rio Roble: o Rokle, Espejo vy quebrada Cristales.

| Servicios publicos

Mo presenta.

Eje econdmico

La agricultura, la pesca, la ganaderia, turismo.

Norma Urbanistica y uso
del suelo

Seguin los categorias y coordenadas las descritas en el plan de ordenamiento temitorial
actual del Municipio.,
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Mapa 1. Mapa de ubicacion por Departamento del Quindio
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Mapa 2: Mapa de la ciudad de Armenia, Comuna 10 [verde|
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Mapa 3. Gearreferenciacion por Google maps.
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4, REGISTRO FOTOGRAFICO
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO

Méfodo

COMPARACION DEL MERCADO: Definido por lo RESOLUCION 420 de 2008 del IGAC, como o técnica
valudiona que busco esioblecer el valor comeancial del ben, A parlir dal estudio de los oferias o
fransacciores recientes, de bienes semsjanfes ¥y comparables al obieto del avallo, fales ofertos o
tronsocciores deberan ser clasificodas. analizadas e inferpretados para legar a la estimocion del vakor
comearcial. De los cdlculos malemdalicos esfadistices v de la asignocicén de los valores, cuando para &
avalio se haya utiizodo informacién del mercado estos deben ser verificados antes de serufiizodos en los
calculos estadisticos. En los casos gue exislan dalos de olertas se podra calcular medias de lendencia
ceniral, ¥ la mas usual g5 ko MEDIA ARITMETICA, siendo necesano calculkar indicodores de dispersicn tales
como la variarza v el cosficiente de variocion. Cuondo &l cosficiente de variocior sea inferior ol 7.5%, no
as converiante uliizar o medida oblenida v por 1o lanto &5 necesoarnio refozar el rumers da puntos e
investigacion con el fin de mejorar la represertatividod del valor medio encontraodo. En coso de gue &l
perito desee separase deal valor madio encontrado deberd calcular &l coeficiante de asimatria poro
establecer hacia donde fiende o desplozorse ko informacion, pero ro podrd sobrepaosar el porcentaje
enconirado en los medidaos de dispersicn.

Base de| valor

VALOR RAIONABLE: Ez lo base especifica del valor de esta fosocion definido por las MIF 13 comao: El precio
gue sa recibird por vender un activa. “EL VALOR DEL MERCADO as al valor eslimoado an al guea un oclivo o
pasivo s& puede infercambior a lo fecha de valorocion, entre un comprodor ¥ un vendedor en ung
fransaccior en condicionss de independencia mutug, después de una comerciclizocion odecuodo y S
oz parfes gue acluoron con conoacimierto, prudencla y sir compulsidn® v el “EL VALOR ESTIMADD™ s
refiere o un precio expresodo en fémninos de dinero a pagor por un octivo, en una fransaccion de
mMarc oo,

Elementos de comparocion

1. Parametros poro seleccionar la muestra: Tipo de inmueble, ubicacion, areaq, uso.
2. Estado de conservacion

3. Valor total de la oferta publicada v valor promedio del metro cuodrado

4. Fuente de informocion con dolos para corfrmaor

Justificocién del valor

Hl vaolor que se asigna al inmueble debe comesponder al valor actual comerciol que se encuentra en el
mercado dal sector donda sa ubica dicho inmueble. Es asi como la malodalogia valuatona exige o
seleccion de una muesira agjustado a los pardmeiros de comparocian, ded mismo modo los datos deben
ser verficodos con ko ayuedao de la aoplicocion de los formulas estadisticas y graficas, lo que se obfiene son
los volores promedios er (&minos de la media antmélica. La certeza en los datos del mercodo permite
asignar el valor real del predio. Se frata del desamolio de la metodologio valuatoria aplicando el método
seleccionado, en los siguantas pasas antes de asignar el valar al inmueble:

Estondorizar cada inmueble de la muesina, er unidod de meatro cuadrado [m2)

Hallar el valor promedio del m2 de lo muestra

Halkar los rangos de ko muashra en mayor y manor valor de la olerta pubiicada

Premedior el valor de la muesira seleccionado

Promedicr el valor del predo ovaleodo

Comparar el valor promediodo para el inmueble con los rangos de la oferfa de la muestra
seleccionada

Definir si el valor hallodo del predio queda dentro o luera de las rangos de comercio del mercado
En coso de gue no sea aplicable el valor hallodo of predio. plantear otro melodo para cakcular el
volor del predio

Volver a revisar foda la informacion recopiloda: del predic, de la muestra, del mercado

Hocer el andlisis de comparocion

Elegir el volor que prefiers asignor ol inmuesble. bajo la conviccion gue es un valor comercial real,
inclusoc con el gue se podria fijar ur aviso de oferta en el mercado esperando recibir propuesias de
negociocion

¥ Finalmente asignar el VALOR COMERCIAL DEL FREDIO como resullodo de este avallo.

S Y

. %

L

Memorna de calculo

s& frala de una fobla [araxa a eslte inlorme] gue conliens los pardimeires de comporacion, que parmila

analizar ka colidod de los dalos seleccionados de tal modo que & deba eliminar kos datos gue se alejan

y seleccionar los datos gue lograr promediar los valores. Lo informacion gue ordena en la tabla

comaspondea ol E3STUDID DEL MERC ADOD en &l siguienta orden:

¥ FUENTE: Son los datos de localizacion vy verificacion de la informacion, determinoda paor los
pardameiros de comparacion

¥ DATOS DE LA OFERTA: Son fodos los datos de la muestra segun el Grea en m2, valor de la oferta en
pesos colombionos v valor del meiro cuadrodo famrbien dado en pesos colombianos

¥ CALCULD E3TADISTICO: Son os datas polencioles gue se obliener de lo muastra, para luego aplicar
las farmulas estadisticas de la media artméfica. desviaciér estandar y coeficiente de variacion,
segin lo indica la norma voluatoria vigente.

¥ COEFIEMCTE DE WARIACION: Es el resuliado final obifenido de kas farmulas estadisticas. pemite
conchuir si la muesino ssleccionoda 58 acerca o se alejo del promedio estandar, de acuerdo con ko
sefalado en la metodologia si @s muy alto o muy bajo el indicador, se recomiendo revisar los datos
de la muestra eliminando aguelios que se alejan del promedio, v 5i 85 necesano buscar nuevos
datos hasto logror un coeficiente muy cercano a 7 gue es &l indicodor estandar,

¥ WA LORES PORMEDEDS: Hollodo &l coeficiente mas cercano al promedio estandar, se puede
visualizar los valores promedios tonto en areg, valor de lo oferta y valor m2, en promedios no
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sometidos o negociocion es decir er los lerminos direcios del mercodo. Estos detos son ubicodos en
lo tabla de volores.

Tabla de valores Ezsla lobla [onexa)] estobleca los porceniajes de depreciocidn del inmuabla segun la ﬂmigf:uaﬂuu o

wvelustez de esle y su estodo de conservacion al momento de la visita. Una vez hallado el valor del mi del
mercodo a este valor se le oplica &l porcentoje de depreciocion segin o tobla de FITO ¥ CORVIMI, &
resultado es el valor del m2 que le comasponde al inmuabde en sinfonia con al mercodo del secton v sus
propias caracteristicas.

Er la fabia final dencminoda iobla de resurmen del valor del inmuable, se ubican los dolos de drea del
inmueble por gl valor del m2 hallodo para el inmueble después de la depreciacién, para obtener el valor
final asignoible al irmueble objeto de avoluo, ya con o cerfero gue comesponde al valor actual en el
mancocdo.

é. CONCLUSIONES DEL PERITO

Las conclusiones ogui expuestas se presentan como los aspectos mas destacados del inmueble y gue se gprecian despues
de realizadas las actividodes del perito como son: la visita al predio, desarollo de la metodologia valuatora v el andlisis del
mercado del sector.

6.1. Justificacidn del valor:

a.1.1.

é.1.2,

MUESTRA DEL MERCADOQ: 5e obtuvo un muestreo de 5 predios similares ubicaodos en el municipio, de esta muesira
fueron seleccionados los inmuebles con caracteristicas similares en areaqs, distibucion, estrato, ubicacion, en
todo caso muy similar a la del predio aqui avaluado. Esto con el fin de aplicar los formulas estadisticas
reglamentadas por el IGAC, a fin de oblener el valor de la media estdndar

METODO APLICADO: Lo metodologia valuatoria aplicada es EL METODO COMPARATIVO o METODOLOGIA DE
COMAPRACION DE MERCADOS, siendo evidente que de primera mano si existe un mercado real de inmuekbles
en oferta de venta en el mismo sector donde se encuentra el inmuekle objeto de este avaluo. Sobre los predios
seleccionados se aplico la calificacion de simililud para homogenizar las valores de oferta de la muestra al
valor metro cuadrado del predio. Siendo un rango de calificacion 0.1 como menor similitud y 1.0 rmayor similitud.

£.1.3. RESULTADO DE LA MUESTRA: A confinuacion, los promedios obtenidos en las tablas de la memoria de calculo

&.1.4,

&.1.5.
&.1.6.
&.1.7

6.1.3.1. Area: 5e hallaron desde 425 m?2 hasta 1000 m2 en promedio 685 m?2

6.1.3.2. Valor de las olerfas Desde 346460 millones hasta § 1200 millones en promedio $804.000.000
6.1.3.3. Valor m2 mds bajo del mercade hallado fue de 3750.000

4,1.3.4, Valor m2 mas alic del mercade hallodo fue de $1.552.941

6.1.3.5. Valor m2 promedio del mercado de acuerdo con la mueastra fue de $1.340.588

ACEPTACION DE LA MUESTRA: Los avoluodores aceptan los resulfados de la muestra, por las siguientes
rgzonas;

4.1.4.1. Los valores promedios obienidos, no se salen del tope del mercado. Es decir que el promedic no as

supenor ni inferior a lo media que e obiuvo.

6.1.4.2, Los datos comesponden al mercado aclual del sector. Son predios ubicodos en el sector, porg uso

residencial y comercial, en oferta vigente para lo venta
VALORIZACION: Estable por &l movimiento de la aoferta v la demanda del sector

COMERCIALIZACION: 52 estima gue este inmueble puede durar publicada en oferta pora venta de 64 a 15
meseas, dependiendo la negociacidn y forma de pago que puedo aceptar el vendedor

. RENTABILIDAD: En sus condiciones actuales pueden generar renfabilidad mensual siempre y cuando se pueda

reglizar el mantenimiento comrectivo v acabados para que el inmueble sea hakitable.
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Bogota D.C. - Colombia

NOTAS ACLARATORIAS - CLAUSULA DE CONFICENCIALIDAD

DECLARACION DE LA VALUADORA:
El perito que suscribe este informe no tiene interes presente ni futuro en el bien objeto de este avaluo

l.

2. Este informe es confidencial entre las partes, hacia quien estd difgido y sus asesores profesionales

3. Hperfo avaluador y este establecimiento comercial, quedan exentos de cualquier responsabilidad que se derive por
la interpretacitn de terceros sobre el contenido de este informe

4. Lo actividod avaluadora es gena a la actividad de comercializacion del inmueble, por la cual no se ha recibido

ninguna solicitud aparte.
5. Esta prestacion de servicios profesionales queda exenta de generar vinculo laboral,
4. Este informe de avalio ha sido elaborado bajo las reguenmientos del CODIGO DE ETICA vy los estandares de la
conducta profesional de la lonja de avaluadores.
7. El perito acoge las normas técnicas NIFF bajo las cuales es elaborado este informe.
8. ElRegistro Nacional de Avaluador que porta el perito se encuentra vigente a ko fecha de elaboracion de este informe,
CLAUSULA DE CONFIDENCIALIDAD: Este informe queda :ometido a la cldusula de confidencialidad de secreto profesional,
en cuanto se prohibe al perito suministrar informacion de este avalio a terceros no autorizados por el solicitante o sin su
previa autorizacion expresa y drecta. De igual manera el solicitante no podrd usar este informe para otros fines diferentes
a los sefiolados en el propasito del avallo y de hacerlo desde yo exime al perito de cualquier responsabilidod por el uso
inadecuado del avalio. En cuanto al registro fotografico tomado en la visita realizada serd guardado por el perita por tres
afnos, al igual que las fotocopias de los documentos suministrados se archivaran con la ficha técnica como soporte de
estudio, vencido este tiempo el perito eliminara dichos archivos asegurdndose que no gueden disponible para ofros usos,
Desde ya el solicitante autoriza al perito y al establecimiente comercial a usar uno o dos folos del registro lomado en la
visita en coso que sea necesario a fin de evidenciar su experiencia podré publicara en su portal web sin generar
Compromiscs economicos por su uso, ¥ sin que ello genere incomodidad o perturbacion a la reserva del solicitante.
Unicomente para demostrar la vigencia y validez de este avallo s& anexan certificado de lo lonja y registro del perito
quedando prohibido desde ya cualquier ofro uso diferente de estos documentos por parte del solicitante o cualguier
lercero, pues son documentos gue no e pueden distribuir, publicar, copiar, ni manipular por persona diferente sin
aulorzacion escrifa del perito. En caso de gue &l solicitante requiera una copia adicional de este informe sea de manera
elecironica o en impresion fisica, deberd solicitarla directamente ol perito y pagar los derechos que couse su expedicién y
anvio.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:
1. Las descripciones de hechos vy caracteristicas presentadas en esfe informe son comectas hasta donde la perito
alcanzo a conocer.

2. Los ondlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas gue se reflejan en el
infarme.

3. Los honorarios del avaluador no dependen del valor final comercial del inmueble.

4. Elavaluador tiene experiencia en el mercado local, v la tipologia del bien que estd valorando.

5. Seredlizd una visita directa al bien objelo de este avallo verificando su existencia, estado de conservacion y demas
anotaciones técnicas.

4. Elsolicitante autorizo ka visita al bien, para efectos de este avalio.

7. Lasuscrita valuodora queda obligada a responder todas las preguntas que el solicitante tenga respecto al contenido

de este informe y hacer las comeccionas que sean neceasarias de ser el caso.
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| Especialistas en gestion y avalto de bienes
- e FPertos Avaluadores inscrifos en el R.AA. medianfe A.N.A.
Ac vQ Ilty Cel: 314 231 4159 - E-mail: info@wvality.com.co
' www.avaluoscomercialesac.com / www vality, com.co
Bogota D.C. - Colombia

8. RESULTADO DEL AVALUO

Una vez concluida la visita al inmueble plenamente identificado por su nomenclatura, folio de matricula v linderos, ademas
de haoberse cofejado dicha informacion con los documentos suministrados por el solicitante y terminado el desamollo de ia

metodologia valuatoria ya justificado en este informe, la suscrita valuadora ilustra mediante la siguiente tabla de valores, el
valor que estima y adopta para este inmueble, asi:

| LOTE NORTE B ARMEN A
| manil
I AUTH STELLA ARTEAGA, 1A MES I AVAL51547084
VARLAELES DE HOMOGENIZACION
ESTUDIO DE MERCADO = 3
=1*=1E o - &l %
GEl2|a|z|E|lg|2akE8
FUENTE: Punto gropledad {PF) - comesicackin directa I:m] ﬁ < = L ol = q i |E '5 VALDRES HOMOGENTADDS DEL MERCADD
s COMN G0 DESCA PCIAN araand bbbt yalos m3 { 2 3 4 5 6 3| ] Miwim T Sy -
Mercado porerclalimda Homogenlaaca Hn:!rrEEi:udu
1 [pr.aag07E LOTE, ARMER & NORTE, &N BOLIVAR 435 |5 seooonooo|s 1sseoan| 100 oas| ioo| zoof roof too] voo|aw |5 stomoooco|s zmenscooo | § ETT.EES
2 JCEL:38382 34308]LOTE, ARMEN A NOATE, AN BOLIVAR g0 |5 sonoooooo|s  ssoooo| 100 oas| oo zoof oo mes| roo| 3w |5 sszooooco s seocesooo s SETACE
3 |reLazi3s0azagLoTE, ARMEN A NORTE &N CERTENARIC Bo|5 seoooopools  soomoc| o087 ooes| 1oo0| 1oof oo oo 1o0]|3m |5 s4zooceo|s soosszmmo | E25.655
4 fceL3a13503235]L0TE, ARMEN & NORTE, CR 15 INTERPLAZA 400 |5 1ooooooooo |5 icoomoo| o087 oses| aso| toof toof soo] 1003w 5 sioooooso |t Frresiecolfs £55.633
5 JcEL3233457153|LOTE, ARMENIA NORTE, ORD REGRD pood |5 22000000005 1iooooc| aso] oo oeo| soo] oo ozo| 100 3% |5 »iceoonocols eroassmon ] s E70.464
l VALORES PROMED O [E MERCADD A5 | & B04.000000 | 4 1340 %RA
| PROMEDIOS ESTADGTICOS
Mo . de daias -
wdler promedie m2 H 626222
Deswacian estaniar 5 A8 734
Valar m2 m nime 5 S577.928
Nilor m? maximo [ 574,516
Coeficienta Variadan 7.7%
&rea de terreno enm? 1005
¥alar tota 5 6529.353.125

El valor comercial actual del inmuekle denominadao

Lote Urbano, Carrera 14
Armenia Quindio.

Tiene valor comercial de

$629.353.125

bogota D.C. diciembre £ ge 2020
De esta manera se da por concluido el frabajo encomendado, Sigue la firma del perito certificado e ingeniero tasador
quieneas elaboraron el informe
| el

.
| F

|I y f
f ;""". /
I [ ,{ 7 _ N _-
g A |
RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES MANUEL HERNANDO ARTEAGA JAIMES
R.AAAVAL-51942084 P CH204-129V54
FPERITO AVALUBRDOR — ASOLOKNIAS DIRECTOR GEMERAL
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 51942084, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-51942084,

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 29 Nov 2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categaria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Sep 2019 Regimen
establos, galpﬂnes, cercas, sistemas de r'regn, drena;e, vias, adecuacion Academico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Loles 24 Sep 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o© Académico
contemplados en el Codigo de recursos Nalurales Renovables y
danos ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoclogica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de conservacion arguitectonica y monumentos historicos. 24 Sep 2019 Régimen
Academico

Pagina 1 de 4
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Categaria 6 Inmuebles Especiales
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Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospilales, clinicas y 24 Sep 2019 Régimen
avance de cobras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiguen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 24 Sep 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléciricos, equipos de generacion, Academico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automator:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, Iractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 9 Obras de Arle, Orlebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
= Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 24 Sep 2019 Régimen
argueclégico, palenteologico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 24 Sep 2019 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
» Revalorizacidn de aclivos, inventarios, materia prima, producto en 24 Sep 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres 24 Sep 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioceléctrico, fondo de Academico
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comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Dano emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos 19 Oct 2018 Régimen
herenciales vy litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos Académico
compensatorios y cualquier oira derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma |1SO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 25 de Agosto de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadares, en la fecha que se retfleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Arl. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KR33 #4 A - 45
Teléfona: 3102084397
Correo Electronico: ruthstellaarteaga@gmail.com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencia en Avaluos - Centro de Altos Estudios Inmabiliarios.
Abogada - Universidad la Gran Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 51942084.

El(la) senor(a) RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador MNacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositiva maovil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Pagina 3 de 4
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PIN DE VALIDACION

b44c0a99

El presente cerlificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Presidencia Ejecutiva

ASOLONJAS A‘

Asociacion Nacional de Lonjas SCIR SN
y Colegios Inmobiliarios ASOLONJAS

20 Anos

Miembros Asociados y Federados a la Asociacion y Federacion
Nacional de Lonjas Inmobiliarios
“ASOLONJAS”
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y DE AVALUOS DE BOGOTA'Y
CUNDINAMARCA
Corporacion legalmente constituida de acuerdo a lo establecido por los
Decretos 2150 de 1.995 — 1420 de 1998 y Ley 388 Reforma
Bajo los numeros 00009726 Libro 1 y 00045340 Libro 1
SIC No. 1050816 Ministerio de Desarrollo Econdmico
SIC No. 2019660 Ministerio de Desarrollo Econémico

CERTIFICA

Que la Dra. RUTH STELLA ARTEAGA JAIMES identificada con la cédula de ciudadania
No. 51.942.084 de Bogota y con Matricula - Ml 1239, se encuentra afiliada a nuestra
agremiacion desde el 30 de junio del afio 2008, cuenta con una amplia experiencia en la
realizacion de avaltos de bienes muebles e inmuebles, inventarios, maquinaria y equipo,
avalios urbanos, avaluos rurales, avalluos especiales, avallos comerciales, avallios
corporativos, dictamen pericial y tiene experiencia en la negociacion de bienes urbanos
y rurales.

Ha realizado avalos para entidades Financieras, Bancarias, Cooperativas, Fondo
Nacional del Ahorro, Caja Honor, Caporvimpo, Fondo de empleados, entre otros.

Es profesional de reconocida trayectoria e idoneidad, autorizado para realizar avallios
ante entidad judicial, oficial o particular que requiera sus servicios.

teresada, a los 25 dias del mes de febrero del

Calle 90 No.14 - 26 Of. 215 - 216 Tels> 623 40 44 - 621 3692 - 616 5846 Fax: 2561455
Email: asolonjas@yahoo.es www.asolonjas.net - Bogota, D.C. -Colombia
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IGAC e El futuro Gobierno

INSTITUTO GECGRAFICO - as de todos de Colombia

AGUSTIN CODAZZI

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 5224-954249-93840-3271274
FECHA: 9/4/2021

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: PROYECTAR D+C S.A.S identificado(a) con NIT No. 9007877239 se
encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:63-QUINDIO AVALUO:$ 86,164,000

MUNICIPIO: 1-ARMENIA

NUMERO PREDIAL:01-07-00-00-0143-0009-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-07-0143-0009-000
DIRECCION:K 14 C 37N 71

MATRICULA:280-39622

AREA TERRENO:0 Ha 1005m2

AREA CONSTRUIDA:0.0 m2

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 PROYECTAR D+C S.A.S NIT 9007877239
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para A SOLICITUD DEL INTERESADO..
774

YIRA PEREZ QUIROZ
JEFE OFICINA DE DIFUSION Y MERCADEO DE INFORMACION.

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipio de Antioquia, El Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO),El Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), Soacha, Santa Marta, El Area Metropolitana de Barranquilla (Los municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del
departamento de Atlantico), y la Gobernacién del Valle (Los municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida,
Guacari, La Victoria, Obando, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Versalles y Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:

https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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DIANA MARCELA PRIETO SALDARRIAGA
ABOGADA

Doctora

IVONN ALEXANDRA GARCIA BELTRAN
JUEZ SEGUNDA CIVIL DEL CIRCUITO
Armenia Quindio.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR

RADICADO: 2018-00211-00

DEMANDANTE: OLGA PATRICIA SALDARRIAGA GUERRERO Y OTRA
DEMANDADO: CONSTRUCTORA PROYECTAR D.C S.A.S

ASUNTO: PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

DIANA MARCELA PRIETO SALDARRIAGA, mayor de edad, con domicilio y residencia en
la ciudad de Armenia Quindio, identificada con cédula de ciudadania numero
1.094.926.235 expedida en Armenia Quindio, abogada en ejercicio acreditada con la
Tarieta Profesional 257.415 del Consejo Superior de la Judicatura; actuando como
apoderada judicial de la demandante OLGA PATRICIA SALDARRIAGA GUERRERO, vy
ANGELA MARIA VALENCIA BARRIOS, mayor de edad, con domicilio y residencia en la
civdad de Armenia Quindio, identificada con cédula de ciudadania numero 1.094.888.779
expedida en Armenia Quindio, abogada con Tarjeta Profesional 201.389, del Consejo
Superior de la Judicatura; actuando como apoderada de la demandante NIBIA LUZ
VARGAS MORALES, por medio del presente escrito, allegamos Avalué Comercial del bien
inmueble objeto del presente asunto, ya que de acuerdo al avalué catastral que se
encuentra reportado en el Instituto Geogrdéfico Agustin Codazzi, no es idéneo para
demostrar el avalud real del bien inmueble.

Solicitamos respetuosamente que el avaludé comercial anexo a este escrito sea tenido en
cuentq; lo anterior dando cumplimiento al Cédigo General del Proceso en su articulo 444
numeral 4.

Instamos cumplido lo anterior el despacho fije hora y fecha para el remate del bien
inmueble teniendo en cuenta el avalué comercial presentado.

Anexos:

Avalué Catastral (1) Folio.
Avalud Comercial (17) Folios.

Atentamente,

P

f (AN ‘ f:p

\ g & o FIRMA PDF (1F)
DI\A\N‘A~MAR€EfA PRIETO SALDARRIAGA ANGELA MARIA VALENCIA BARRIOS
C.C. 1.094.926.235, de Armenia Q. C.C. 1.094.888.779

T.P. 257.415 del C.5. de la J. T.P. 201.389 del C.S. de la J.
dianaprieto25saldarriaga@outlook.com angelamarial 28708 @hotmail.es

prietoabogadosyasociados?25@outlook.com

AVENIDA CENTENARIO 31 NORTE 53 ARMENIA QUINDIO
TELEFAX. 7346834. CELULAR No. 3108271559
E-MAIL PRIETOABOGADOSYASOCIADOS25@OUTLOOK.COM




DIANA MARCELA PRIETOSALDARRIAGA
ABOGADA

Doctoro
IVONN ALEXANDRA GARCIA BELTRAN

JUEZ SEGUNDA CIVIL DEL CIRCUITO
Armenla Quindlo.

PROCESO EJECUTIVO SINGULAR

REFERENCIA:
RADICADO: 2018.00211-00

DEMANDANTE: OLGA PATRICIA SALDARRIAGA GUERRERO Y OTRA
DEMANDADO: CONSTRUCTORA PROYECTAR D.CS.A.S

ASUNTO: PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

DIANA MARCELA PRIETO SALDARRIAGA, mayor de edad, con domicilio y residencia en
lo cludad de Armenla Quindio, Identificada con cédula de civdadania numero
1.094,926.235 expedida en Armenia Quindio, obogada en ejercicio acreditada con lo
Tarjeta Profesional 257.415 del Consejo Superior de lo Judicaturo; actuando como
apoderada |udicial de la demandante OLGA PATRICIA SALDARRIAGA GUERRERDO, vy

ANGELA MARIA VALENCIA BARRIOS, mayor de edad, con domicllio y residencia en la
civdad de Armenia Quindio, identificada con cédula de ciudadonia numero 1.09 d.BBB.??‘Q
expedida en Armenia Quindio, abogada con Tarjeta Profesional 201.389, del Consejo
Superior de la Judicaturo; actuande como apoderada de la demandante !*HBIA LEJI
VARGAS MORALES, por medio del presente escrito, allegamos Avalud Comerciol del bien
inmueble objeto del presente asunto, yao que de acverdo al avalud catastral que se

1

encuentra reportado en el Instituto Geografico Agustin Codozzi, no €3 idéneo para

demostrar el avalué real del bien inmueble.

Solicitamos respetuosamente que el avaludé comercial anexo o este escrito seo t'enldn en
cuenta; lo anterior dando cumplimiento al Cédigo General del Proceso en su articulo 444

numeral 4.
Instamos cumplido lo anterior el despacho fije hora y fecha para el remate del bien
inmueble tenlendo en cuenta el avalud comercial presentado.

Angnon

Avalud Coranrral (1) Follo.
Avolué Comerclol [17) Felios.

Alentamente,

/\.
ANGELA MARIA VALENCIA BARRIOS

DIANA MARCELA PRIETO SALDARRIAGA
C.C. 1.094.926.235, de Armenia Q. C.C. 1.094.888.779
T.P. 257.415 del C.S. de la J. T.P. 201.389 del C.S. de la J.
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