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DEMANDANTE: GABRIEL GONZALEZ JARAMILLO
DEMANDADO: ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA
TIPO DE PROCESO: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MAYOR CUANTIA

RADICADO: 63001310300220200010600

Buenos dias,

Mediante la presente y conforme al asunto, me permito anexar memorial que pone en conocimiento
lo enunciado por el Departamento Administrativo de Planeacién de la Alcaldia Municipal de Armenia
Q conforme a la solicitud de la suspensiéon de las medidas cautelares de embargo y secuestro.

Cordialmente,

HANDERSON PELAEZ CUELLAR
Abogado
T.P 300.943 C. S. De la Judicatura.
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Cordial saludo,

HANDERSON PELAEZ CUELLAR obrando en calidad de apoderado cedula de
ciudadania No.24.329.483 de Manizales, quién obra en condicion de tercero opositor
dentro del proceso ejecutivo hipotecario de mayor cuantia el cual obra en su
despacho bajo el RADICADO 630013103002-2020.-00106-00; respetuosamente me
dirijo a usted para ponerle de presente que el Departamento Administrativo de
Planeacion de la Alcaldia municipal de Armenia Quindio, mediante oficio del dia 25
de agosto de 2021 puso en conocimiento la apertura del proceso administrativo
contra el GRUPO CONSTRUCTORA NATURA S.A.S. y la senora ISABEL CRISTINA
RINCON VELANDIA, pieza de la cual se entiende la intencién por parte de la
administracion municipal de “salvaguardar los derechos de los administrados, de
velar por el cumplimiento y la efectividad de la confianza legitima, y la garantia al
debido proceso”, razéon por la cual, en relacion con las medidas cautelares
practicadas a aquellos inmuebles que hacen parte de los implicados, GRUPO
CONSTRUCTORA NATURA S.A.S. y la sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA,
solicita la suspension del tramite o practica de dichas medidas, como quiera que del
mismo se avizora el inicio de un procedimiento administrativo sancionatorio.

De igual manera, con el proposito de concretar lo anteriormente expuesto, se le pone
de presente el auto N° 0014 del dia 5 de octubre de 2021, bajo el radicado PAS-003
mediante el cual se formula pliegos de cargos a las personas GRUPO
CONSTRUCTORA NATURA S.A.S. y la sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA,
por presuntas irregularidades cometidas en la planeacion, diseno, comercializacion,
ejecucion e incumplimiento grave de obligaciones contractuales de las unidades de
vivienda que pertenecen al proyecto residencial natura.

Atentamente,

HANDERSON PELAEZ CUELLAR
C.C. 1.097.722.720 Montenegro Q.,
T.P. 300.943 del C.S de la J.

Anexos: 1.oficio DP-POT-7115 del 25 de agosto de 2021.
2. Auto N° 0014, PAS-003 dia 5 de octubre de 2021.
Folios: 43 folios

Carrera 14 N°, 23-15 Edificio Camara de Comercio . Ofc 603 Armenia Q. Tel. 73458 99 e-mail: hpelaezabogadosasociados@gmail.com
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Juzyzdo Segundo Civil del Circuito Armenia Q.

Azu‘mf;: Fone en conocimieno sobre el proceso administrativo sancionatorio que se
#o5iaits freme 2l GRUPO NATURLA CONSTRUCTORA S.A.S.

Condizl saluds

Lz Lutdirecaiin Fdministrativa de Planeacion Municipal aperturé proceso Administrativo
J eryedido el dia 15 de junio de 2021, Auto 002 Radicado PAS-003 "POR MEDIO DEL
CULL CE AVOCL CONOCIMIENTO Y SE DA INICIO A UN PROCESO
LOWMINIZETRATIVO FRENTE AL GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A.S
IDENTIFICADA CON NIT 800714527-9 REPRESENTADA LEGALMENTE POR EL
LENOR GOAR BADOG CORREA TORO, IDENTIFICADO CON CEDULA DE
CIUDADANIA NOMERO 18,294,880, O QUIEN HAGA SUS VECES - PROYECTO
PAROUE RESIDENCIAL NATURA, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES™ y Auto
7 del 13 de julio de 2021. "POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL AUTO 002 DEL
15 DE JUNIO DE 2021 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES", Donde se vincula a la
wehora ICABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, identificada con la cédula de ciudadania
55.818,556, en calidad de titular de las licencias de urbanizacién y construccién

fcto debldamente notificado a 1a sociedad Grupo Natura Constructora S.A.S., por correo
clectionicn y a su vez comunicado a terceros a través de la publicacién en la pagina de
la /lcaldia Municipal segOn enlace:

hitps Hvrererarmenia goveo/normatividad/notificaciones-por-
avinotvicy=aniclefid=25549 55notificaciones-planeacion&catid=29:normatividad

Considera esla Subdireccion, que la no ejecucion del proyecto constructivo, el presunto
incumplirniento y las goliciludes de los promitentes compradores quienes se acreditan
como prosuntos afectados de las socledad GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A.S.
configuran un detrimento al patrimonlo de cada una de las personas, una vulneracién a
los derechos fundamentales de quienes tienen derecho a gozar de una vivienda digna y
a que so les garantice el debldo proceso en todo el procedimiento que se adelante en
contta do las socledades constructoras y de los predios en los cuales se pretende
dasartollasr ¢l proyecto constructivo.,
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Nit: 880000464-3
Departamento Administrativo de Planeacién
Planificacién y Ordenamiento Territorial

Teniendo en cuenta lo anterior, esta Subdireccion solicita de manera atenta sefior Juez
sea de su conocimiento para el proceso verbal que se viene adelantando en este juzgado
bajo el radicado 6300131030022019002900. frente a las medidas cautelares que
recaigan sobre los bienes del Grupo Natura Constructora S.A.S. y las demas actuaciones
que los afecten, pues de estas se pueden derivar vulneraciéon de los derechos
fundamentales de los promitentes compradores

El unico propésito que le asiste a este Subdireccién Administrativa de Planeacion es Ia
de salvaguardar los derechos de sus administrados, de velar por el cumplimiento y la
efectividad de la confianza legitima y la garantia del cumplimiento al debido proceso, a
quienes a través de nuestras actuaciones se les garantizara un proceso sano y en
coordinacion y aplicacién de la ley por parte de la jurisdiccién ordinaria.

Por todo lo anterior, sefior Juez se logra argumentar que pueden configurarse perjuicios
a los promitentes compradores del Proyecto Parque Residencial Natura, con el remate
de este bien inmueble ya que es uno de los predios en los que se pretende desarrollar el
Proyecto y adicional es propiedad de la sociedad quien presuntamente es solidaria para
la ejecucion del mismo proyecto. Por lo tanto, se solicita de manera atenta si a bien lo
considera el sefior juez, la suspension de la diligencia de remate por el termino de 60
dias o el término que el despacho considere, esto con el fin de dar terminacion al proceso
administrativo sancionatorio y determinar la posible intervencion del proyecto y las
constructoras a cargo de la ejecucion del proyecto.

Es pertinente resaltar que, con la aprobacion de esta solicitud, se esta velando por el
debido proceso de los administrados quienes han mostrado interés Y gran preocupacion
con el proceso que se adelanta ante diferentes entidades y autoridades, asi mismo, se
da la posibilidad de que las sociedades aqui dispuestas, se les ejecute el procedimiento
administrativo segun la norma.

Reviso: Diana Barahona Meza — Abogada

Proyectd y Elaboro: Robinson Angel Nawée; - Abogado Contratista DAP@_/
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Nit: 890000464-3 ) .
Subdireccién Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

AUTO Nuamero 0014 del 05 de octubre de 2021
Radicado: PAS- 003

POR MEDIO DEL CUAL SE FORMULAN CARGOS A LA SOCIEDAD GRUPO
NATURA CONSTRUCTORA S.A.S. IDENTIFICADA CON NIT 900714527-9,
REPRESENTADA LEGALMENTE POR EL SENOR GOAR SADOG CORREA
TORO, IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 18.394.990, O
QUIEN HAGA SUS VECES — EN EJECUCION Y COMERCIALIZACION DEL
PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL NATURA, Y LA SENORA ISABEL
CRISTINA RINCON VELANDIA, IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE
CIUDADANIA NUMERO 33.818.356, EXPEDIDA EN CALARCA QUINDIO, EN
CALIDAD DE TITULAR DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION DEL
PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL NATURA Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES

Que mediante Decreto 379 de 2020, se efectua la designacion de un empleo de
libre nombramiento y remocién para el cargo de Subdirector Administrativo del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, el cual tomo posesion
mediante acta 223 del 10 de diciembre de 2020.

Que mediante los Decretos municipales 019 y 020 de 2021, se asigné al Subdirector
del Departamento Administrativo de Planeacion, la funcién de inspeccion, vigilancia
y control de las actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda, o anterior de conformidad con lo sefialado en la ley 66 de 1968, Decreto
2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Decreto 1077 de 2015 y demas normas

que regulan la materia.

El Subdirector del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, en
ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, y,

L CONSIDERANDO

Que para el dia quince (15) de junio de 2021, la Subdireccion del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal de Armenia Q., expide Auto 002 POR
MEDIO DEL CUAL SE AVOCA CONOCIMIENTO Y SE DA INICIO A UN
PROCESO ADMINISTRATIVO FRENTE AL GRUPO NATURA CONSTRUCTORA
S.A.S, IDENTIFICADA CON NIT 900714527-9 REPRESENTADA LEGALMENTE
POR EL SENOR GOAR SADOG CORREA TORO, IDENTIFICADO CON CEDULA
DE CIUDADANIA NUMERO 18.394.990, O QUIEN HAGA SUS VECES -
PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL NATURA, Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES. Acto debidamente notificado a la Sociedad GRUPO NATURA
CONSTRUCTORA S.A.S., por correo electronico y a su vez comunicado a terceros
a traveés de la publicacion en la pagina de la Alcaldia Municipal segun enlace:
https:www.armenia,gov.colnormatividad/notificaciones-por
aviso?view=article&id=2359:55notificaciones-planeacion&catid=29:normatividad
Dicho proceso se inicia con el fin de verificar la ocurrencia de los hechos
denunciados, determinar si se configuran las causales determinadas en el articulo
12 de la Ley 66 de 1968, identificar e individualizar los hechos, y determinar si es
procedente tomar posesion de los negocios bienes y haberes de la sociedad Grupo
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Nit: 890000464-3
Subdireccion Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

AUTO Nuamero 0014 del 05 de octubre de 2021
Radicado: PAS- 003

Natura Constructora S.A.S., igualmente se decretaron y practicaron las pruebas que
se consideraron conducentes y pertinentes, ademas se incorporaron a esta
actuacion las que reposaban en el archivo del Departamento Administrativo de
Planeacion.

Que para el dia trece (13) de julio de 2021, La Subdireccién del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal de Ammenia Quindio, expide Auto 007 "POR
MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL AUTO 002 DEL 15 DE JUNIO DE 2021 Y
SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES™ en el entendido de vincular a la sefiora
ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, en calidad de titular de las licencias de
urbanizacién, construccién y permiso de enajenacion del Proyecto Parque
Residencial Natura, Acto administrativo debidamente notificado por correo
electrénico el dia 15 de julio de 2021 y comunicado a terceros a través de la
publicacibn en la pagina de la Alcaldia Municipal segun
enlace:https://armenia.qov.co/normatividad/notificacionesporaviso?view=article&id
=2359:55notificacionesplaneacion&catid=29:normatividad.

Sea lo primero indicar que el Cddigo Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, refiere frente a la Notificacion personal lo siguiente:

ARTICULO 68. Citaciones para notificacién personal. Si no hay otro medio
mas eficaz de informar al interesado, se le enviara una citacion a la direccion, al
numero de fax o al comreo electronico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, para que comparezca a la diligencia de
notificacion personal. El envio de la citacion se hara dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la expedicion del acto, y de dicha diligencia se dejara constancia en
el expediente.

Por lo anterior, y dando aplicacion a la Ley 1437 de 2011, en lo que refiere a la
notificacion personal se envia el dia 18 de julio de 2021, a la sefiora ISABEL
CRISTINA RINCON VELANDIA, correo certificado a la direccién: carrera 4 Num.
47N 50, Parque Residencial Natura, Armenia, Quindio. La cual identifica como
la direccion conocida dentro del expediente por las diligencias surtidas ante la
administracion municipal. En tal razén se remite oficio con radicado DP POT
5888, de fecha 16 de julio de 2021, mediante correo certificado el cual reporta
“no reside no labora en esa direccion’”.

Posteriormente, se envia al correo electronico turismoinmobiliario@gmail.com,
el cual se reporta en el expediente administrativo y diligencias ante Planeacion
Municipal, suministrado igualmente en las Curadurias para el tramite de licencias
y los documentos de tramite del permiso de enajenacion ante esta dependencia,
dicha citacion a notificacion personal se realiza el dia 16 de julio de 2021, desde
el correo electrénico: juridicaplaneacion@armenia.gov.co.

El dia 24 de agosto de 2021, se publica en la pagina de la entidad y se fija enla
cartelera de la dependencia, citacion de notificacion personal por aviso el cual

se desfijo el dia 31 de agosto de 2021.
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) ) Nit: 890000464-3
Subdireccion Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

AUTO Namero 0014 del 05 de octubre de 2021
Radicado: PAS- 003

De igqal manera, a través de DP-POT 7391 del 02 de septiembre de 2021, se
quhco AVISO de notificacion del Auto 007 del trece (13) de julio de 2021, en la
misma fecha, en la pagina de la administracion y la cartelera de la dependencia, por

el término de cinco (5) dias habiles, dando cumplimiento a lo estipulado en la Ley
1437 de 2011.

Il FUNDAMENTOS JURIDICOS

Que, en cumplimiento a lo dispuesto en los actos administrativos mencionados
anteriormente, procede esta Subdireccion a evaluar las causales comprendidas en
la Ley 66 de 1968, y demas normas que regulan la materia, sobre las cuales se
considera que las partes aqui investigadas estan infringiendo.

Teniendo en cuenta que la Constitucion Politica de 1991, articulo 313 numeral 7,
capitulo del Régimen Municipal, asigné a los Concejos las funciones de reglamentar
los usos del suelo y vigilar y controlar las actividades relacionadas con la
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda. En desarrollo de
la misma se expidié la Ley 136 de 1994, por la cual se dictan normas tendientes a
modernizar la organizacion y el funcionamiento de los municipios, y se consagra en
el articulo 187 dicha atribucion dentro de los limites sefalados por las disposiciones
legales y reglamentarias vigentes relacionadas con la actividad de vivienda; y que
en tal virtud les corresponde reglamentar las funciones asignadas para la eficiente
prestacion de los servicios a su cargo, tal como lo prevé el numeral 1 del articulo
313. Asi mismo, el articulo 109 de la Ley 388 de 1997, se establece que el Concejo
Municipal o Distrital definira la instancia de la administracion municipal encargada
de ejercer la vigilancia y control de las actividades de construccion y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda.

Que el articulo 209 de la Constitucién Politica de Colombia establece que la funcién
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con
fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad,
imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion de funciones.

El articulo 125 de la Ley 388 de 1997, dispone:

Articulo 125. Las personas naturales o juridicas que se dediquen a la
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y que se
encuentren en las situaciones previstas en los numerales 1y 6 del articulo
12 de la Ley 66 de 1968, podran acceder al trémite de un concordato o de
una liquidacion obligatoria, en los términos previstos en la Ley 222 de
1995 0 en las normas que la complementen o modifiquen, siempre y
cuando estén desarrollando la actividad urbanistica con sujecién a las
disposiciones legales del orden nacional, departamental, municipal o
distrital.

PARAGRAFO 1o. Las personas naturales o juridicas de que trata este
articulo, incursas en cualquiera de las situaciones descritas en los
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Nit: 890000464-3
Subdireccién Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

AUTO Namero 0014 del 05 de octubre de 2021
Radicado: PAS- 003

numerales 2, 3, 4, 5 y 7 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968, estaran
sujetas a la toma de posesion de sus negocios, bienes y haberes, en
los términos de la citada disposicion. (Negrillas fuera de texto)

PARAGRAFO 20. Cuando las causales previstas en los numerales 1y6
del articulo 12 de la Ley 66 de 1968 concurran con cualquiera otra de las

previstas en la misma disposicién, procedera la toma de posesion.

Que mediante el articulo 1° del Decreto Ley 078 de 1987, se asignd al
Distrito Especial de Bogota y a todos los municipios del pais beneficiarios de
la cesién del IVA las funciones de intervencion relacionadas con el
otorgamiento de  permisos para desarrollar las  actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, desarrollar planes y
programas de vivienda realizados por el sistema de autoconstruccién, asi
como la enajenacion de las unidades resultantes de los mismos, previstos en
la Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979 y sus disposiciones reglamentarias.

Que el Acuerdo Municipal 167 de 2020, expedido por el Concejo Municipal de
Armenia, establece que el Alcalde Municipal de Armenia ejercera las funciones
de vigilancia y control de las actividades de construccion y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, de conformidad con lo senalado en la ley
136 de 1994, Ley 388 de 1997 y articulo 313 de la Constitucion Politica, Ley
66 de 1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto 078 de 1987 y demas normas que
regulan la materia y se designa al Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, como la instancia de la administracion municipal para que se
materialicen y lidere los procedimientos que den lugar a la vigilancia y control

de la actividad de la construccion.

a. Sobre la Formulacién del Pliego de Cargos

Articulo 47 de la Ley 1437 de 2011 modificado por la Ley 2080 de 2021, el cual

establece:

“ARTICULO 47. Procedimiento administrativo sancionatorio.

« oj fuere del caso, formulara cargos mediante acto administrativo en el que
senalara, con precision y claridad, los hechos que lo originan, las personas
naturales o juridicas objeto de la investigacion, las disposiciones
presuntamente vulneradas y las sanciones o medidas que serian
procedentes Este acto administrativo deberé ser notificado personalmente a

los investigados. Contra esta decision no procede recurso..."

Los investigados podréan, dentro de los quince (15) dias siguientes a la
notificacién de la formulacién de cargos, presentar los descargos y solicitar o
aportar las pruebas que pretendan hacer valer. Seran rechazadas de manera
motivada, las inconducentes, las impertinentes y las superfluas y no se

atenderan las practicadas ilegalmente.
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Nit: 890000464-3
Subdireccion Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

AUTO Nimero 0014 del 05 de octubre de 2021
Radicado: PAS- 003

PARAGRAFO 1. Las actuaciones administrativas contractuales

sancionatorias, incluyendo los recursos, se regirdn por lo dispuesto en las
normas especiales sobre la materia.

(Parégrafo 1, modificado por el Art. 3 de la Ley 2080 de 2021)"..."

Que el articulo 12 de la Ley 66 de 1968 dispone:

Articulo 12: EI Superintendente Bancario puede tomar la inmediata
posesién de los negocios, bienes y haberes de las personas juridicas

o naturales que se ocupen de las actividades de qué trata esta Ley, 0
disponer su liquidacion:

1. Cuando hayan suspendido el pago de sus obligaciones.

2. Cuando hayan rehusado la exigencia que se les haga en debida

forma de someter sus cuentas y sus negocios a la inspeccion del
Superintendente Bancario.

3. Cuando persistan en descuidar o rehusar el cumplimiento de

las érdenes debidamente expedidas por el Superintendente
Bancario.

4. Cuando persistan en violar alguna norma de sus estatutos o de

la ley, en especial la relativa a la obligacién de llevar la
contabilidad de sus negocios.

5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no
autorizada o insegura.

6. Cuando su patrimonio, si se trata de personal natural, o su
capital y reservas en las personas juridicas, sufra grave

quebranto que ponga en peligro la oportuna atencién de sus
obligaciones.

7. Cuando el ejercicio de las actividades de qué trata la presente
Ley se desarrolle en las circunstancias mencionadas en el
articulo anterior.

(Negrilla fuera de texto)

b. Individualizacién de las normas que se consideran violadas:

Que el articulo 3, Decreto 2610 de 1979 (octubre 26) “Por el cual se reforma
la Ley 66 de 1968" determina:

ARTICULO 3°. El articulo 30. de la Ley 66 de 1968 quedara asi:
Para desarrollar cualquiera de las actividades de qué trata el
Articulo 1. de este Decreto, los interesados deberan registrarse
ante el Superintendente Bancario. El registro anterior se hara por
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una sola vez y se entendera vigente hasta que el interesado
solicite su cancelacién o el Superintendente Bancario estime
pertinente la procedencia de la cancelacién por incumplir el
vigilado las obligaciones derivadas de este Decreto.

ARTICULO 5°. El articulo 8o. de la Ley 66 de 1968 quedara asi:
Aunque se haya incumplido con la obligacion de registro a que
se refiere el paragrafo 1. del articulo 4°. de esta ley, con
posterioridad al otorgamiento del permiso para desarrollar la
actividad de enajenacion, la persona propietana del inmueble no
podra constituir sobre €l ningtin gravamen o limitacién de dominio
como la hipoteca, el censo, la anticresis, servidumbres, ni darlo
en arrendamiento por escritura publica sin la previa autorizacion
del Superintendente Bancario. La omision de este requisito seré
causal de nulidad absoluta del gravamen o limitacion de dominio
constituido. Esta nulidad seré declarada por el juez en juicio
breve o sumaro; pudiendo ser solicitada ademas por el
Superintendente Bancario.

El articulo 103 de la Ley 388 de 1997, dispone:

Articulo  103. Infracciones  urbanisticas. Toda actuacion de
construccion, ampliacion, modificacion, adecuaciéon y demolicién
de edificaciones, de urbanizacion y parcelacion, que contravenga
los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas
que Jlos desarrollan y complementan incluyendo los planes
parciales, dard lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas a los
responsables, incluyendo la demolicion de las obras, segun sea el caso,
sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de los
infractores. Para efectos de fa aplicacion de las sanciones, estas
infracciones se consideraran graves o leves, seglin se afecte el interés
tutelado por dichas normas. (Negrillas fuera de texto)

Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacion de
establecimientos comerciales, industriales, institucionales y de servicios
en contravencion a las normas de usos del suelo, lo mismo que el
encerramiento, la intervencién o la ocupacién temporal o permanente
del espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento, instalaciones o
construcciones, sin la respectiva licencia.” (Negrillas fuera de texto)

El articulo 1 del Decreto 019 de 2012, dispone:

ARTICULO 1. Objetivo general. Los tramites, los procedimientos
y las regulaciones administrativas tienen por finalidad proteger y
garantizar la efectividad de los derechos de las personas naturales y
juridicas ante las autoridades y facilitar las relaciones de los
particulares con estas como usuarias o destinatarias de sus servicios
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de conformidad con los principios y reglas previstos en la
Constitucion Politica y en Ia ley.

Que el Decreto 1077 de 2015, dispone:

Articulo 2.2.5.3.1 Radicacion de documentos. De conformidad con el articulo 185
del Decreto Ley 019 de 2012, los interesados en promocionar, anunciar y/o
desarrollar las actividades de enajenacién de inmuebles a que se refiere el articulo
2 del Decreto-ley 2610 de 1979 estardn obligados a radicar quince (15) dias antes
del inicio de dichas actividades los siguientes documentos ante la instancia de la
administracién municipal o distrital encargada de ejercer la vigilancia y control sobre
las mencionadas actividades:

1. Folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de
los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar
la coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil
y comercialmente requlen el contrato.

3. El presupuesto financiero del proyecto.
4. Licencia urbanistica respectiva, salvo que se trate del sistema de preventas.

5. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre
gravado con hipoteca, ha de acreditarse que el acreedor hipotecario se obliga a
liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

Pardgrafo 1°. Estos documentos estarén a disposicion de los compradores de los
planes de vivienda en todo momento con el objeto de que sobre ellos efectuen los
estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicién.

Pardgrafo 2. En ningun caso podré exigirse la ejecucién parcial o total de obras de
urbanizacién o construccién, segin sea el caso, como condicién previa a la
radicacién de documentos de que trata el presente articulo. En el evento en que se
requieran radicar nuevos documentos o se cambie alguna condicién de los ya
radicados, la autoridad municipal o distrital no podré solicitar permiso, autorizacién
o tramite adicional diferente a la simple radicacién del nuevo documento.

(Modifica Decreto 2180 de 2006, articulo 1°)

ARTICULO 2.2.5.3.3 Del registro tinico de proponentes. El interesado deberéa
presentar ante la instancia competente del municipio o distrito donde se encuentre
el inmueble sobre el que se desarrollard el proyecto, copia del Registro Unico de
Proponentes actualizado, de conformidad con la normatividad vigente sobre la
materia.

PARAGRAFO. Si en el respectivo aflo el interesado hubiese efectuado la radicacion
de este documento en el mismo municipio o distrito, no tendrd la obligacién de
presentario nuevamente. En tal caso, debera suministrar la informacién necesaria
para que las autoridades locales anexen al expediente copia del Registro Unico de
Proponentes previamente radicado.
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(Modifica Decreto 2180 de 2006, articulo 1°)

Que el articulo 53 del Decreto 1469 de 2010, compilado por el Decreto
1077 de 2015, reza:

Articulo 53. Certificado de permiso de ocupacién. Es el acto mediante el cual la

autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior de obra, certifica
mediante acta detallada el cabal cumplimiento de:

1. Las obras construidas de conformidad con la licencia de construccién en la

modalidad de obra nueva otorgada por el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias.

2. Las obras de adecuacién a las normas de sismorresistencia y/o a las normas
urbanisticas y arquitecténicas contempladas en el acto de reconocimiento de Ia
edificacién, en los términos de que trata el Titulo Il del presente decreto.

Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion,
el titular o el constructor responsable, solicitard el certificado de permiso de
ocupacién a la autoridad que ejerza el control urbano y posterior de obra.

Para este efecto, la autoridad competente reaiizard una inspeccién al sitio donde
se desarroll6 el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que
se describirdn las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con
lo aprobado en la licencia, la autoridad expedird el Certificado de Permiso de
Ocupacién del inmueble. Cuando el proyecto deba cumplir con la supervisién
técnica que trata el Reglamento Colombiano de Construccién Sismo resistente -
NSR - 10, y la norma que lo adicione, modifique o sustituya, se adicionara la
constancia de los registros de esa supervision.

En el evento de verificarse incumplimiento de lo autorizado en la licencia o en el
acto de reconocimiento de la edificacién, la autoridad competente se abstendra de
expedir el certificado correspondiente e iniciard el tramite para la imposicién de las
sanciones a que haya lugar.

En ningtin caso se podra supeditar la conexion de servicios publicos domiciliarios
a la obtencién del permiso de ocupacion y/o demas mecanismos de control urbano
del orden municipal o distrital. Dicha conexién unicamente se sujetard al
cumplimiento de lo previsto en la Ley 142 de 1994 y sus reglamentaciones o a las
normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

El articulo 2.2.6.1.1.15, Decreto 1077 de 2015, determina:

Articulo 2.2.6.1.1.15. Responsabilidad del titular de la licencia. El titular de la licencia
serd el responsable de todas las obligaciones urbanlsticas y arquitectdnicas adquiridas
con ocasién de su expediciéon y extracontractualmente por los perjuicios que se
causaren a terceros en desarrollo de la misma.

El articulo 2.2.6.1.2.3.6., Decreto 1077 de 2015, determina:

Articulo 2.2.6.1.2.3.6. Obligaciones del titular de la licencia. El curador
urbano o la autoridad encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias,
deber4 indicar al titular, €l cumplimiento de las siguientes obligaciones:
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1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad
de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptiblico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de
urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y
dotar las 4reas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias
locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra Ia licencia y los planos aprobados, y exhibirlos
cuando sean requeridos por la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales yelementos
a los que hace referencia la Resolucién namero 541 de 1994 del Ministerio
del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos
proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto

unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de
Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

6. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que

seilala el Titulo ! del Reglamento Colombiano de Construccién Sismorresistente
(NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador
estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
Planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y
aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberén incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

8. Designar en un término méximo de 15 dias hébiles al profesional que
reemplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucién de los disefios o de
la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que
asumira la obligacién del profesional saliente seré el titular de la licencia.

9. Obtener, previa la ocupaciéon y/o transferencia de las nuevas
edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el
Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento
Colombiano de Construccién Sismorresistente NSR-10.

La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el
Certificado  Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de
Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.
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10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica
independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente
que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado
técnico de ocupacién, a las autoridades compelentes para ejercer el control
urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de publico
conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el
fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién,
se deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y
elementos que sefalen las normas de construccion sismorresistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de

agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o

distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en
situacién de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en [as normas de
construccién sismo-resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible
que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio 0 los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias.

1. ANTECEDENTES

a. CONSIDERACIONES TECNICAS PARA LA FORMULACION DEL PLIEGO
DE CARGOS

Que la seficra ISABEL CRISTINA RICON VELANDIA, identificada con cédula de
ciudadania 33.818.356 en calidad de titular del predio Urbano identificado como
LOTE -LOTE DE TERRENO, con matricula inmobiliaria No. 280-175164 y con
ficha catastral 01-07-0318-0002-000, tramité las Licencias de Urbanizacion
Construccion, que a continuacion se relacionan para el desarrollo del proyecto
denominado” PARQUE RESIDENCIAL NATURA, mediante radicado nimero 14-

1-0103 del 01 de diciembre de 2014, ante la Curaduria Urbana Numero Uno de la
ciudad de Armenia.

Mediante solicitud de fecha 20 de noviembre de 2017, se radica documentos ante
la administracion municipal, para tramitar permiso de enajenacion por parte de la
sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, titular del predio ubicado en la
carrera 4 namero 47-N-50, del proyecto de vivienda conocido con el nombre de
PARQUE RESIDENCIAL NATURA. Donde informa que el proyecto y el permiso
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es para Etapa Uno (1), que el nimero a enajenar son 35 unidades de vi_vienda
distribuidas asi: veinticinco (25) unidades Medianeras y diez (10) urydades
esquineras viviendas con precio mayor a 135 SMMLV, que el numere de pisos de

cada vivienda es dos (2) numero de garajes 35 sencillos, licencia de Urbanismo
LU y LC 15-1-0220 de septiembre 24 de 2015.

Posterior a este oficio el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, quien obra como
representante legal de la sociedad GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A.S,
solicita con oficio del 28 de noviembre de 2017, que coadyuva a la solicitud de
permiso de ventas del proyecto Parque Residencial Natura sobre: VEINTICINCO
(25) CASAS MEDIANERAS DE 136.20 m2 Y DIEZ (10) CASAS ESQUINERAS
DE 165.72 m2 CORRESPONDIENTES A LA ETAPA 1 DEL PROYECTO
PARQUE RESIDENCIAL NATURA, y mediante oficio con radicado DP POT 0726,
de fecha 02 de febrero de 2018, E| Departamento Administrativo de Planeacién

Municipal, determina que los inmuebles cuyos documentos fueron radicados
podrén anunciarse y enajenarse.

Que la sefiora ISABEL CRISTINA RICON VELANDIA, identificada con cédula de
ciudadania 33.818.356 en calidad de titular del predio Urbano identificado como LOTE —
LOTE DE TERRENO, con matricula inmobiliaria No. 280-175164 y con ficha catastral 01-
07-0318-0002-000, tramitd las Licencias de Urbanizacion Construccion y permiso de

enajenacion, que a continuacion se relacionan para el desarrollo del proyecto
denominado” PARQUE RESIDENCIAL NATURA™:

ANO 2015 CURADURIA URBANA NUMERO 1:

Que para el dia 24 de septiembre de 2015, La Curaduria Urbana N° 1 de Armenia Q.,
expide Resolucion No. LU y LC 15-1-0220, 'POR LA CUAL SE APRUEBA UNA
URBANIZACION POR ETAPAS Y SE OTORGA LICENCIA DE URBANISMO Y

CONSTRUCCION PARA LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO PARQUE
RESIDENCIAL NATURA, en la que resuelve lo siguiente:

"ARTICULO 1: Aprobar en proyecto urbanistico general PUG por etapas del Desarrollo
denominado "PARQUE RESIDENCIAL NATURA", para €l predio urbano identificado
como LOTE-LOTE DE TERRENO, con matricula inmobiliaria No. 280-175164 y con ficha
Catastral 01-07-0318-0002-000, proyecto contenido en el plano radicado ante esta
Curaduria Urbana mediante No. 14-1-0103 de diciembre 01 de 2014. Este proyecto sera

desarrollado en tres (3) etapas, de conformidad con el plano que se aprueba, y cuenta
con las siguientes éreas urbanisticas generales

CUADRO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION TOTAL M2 ETAPA 1 M2 ETAPA 2 M2 ETAPA3 M2
1. AREABRUTA 14.617.00 570436 891264 3677.32
2. AREAS DE RESERVA 10518.35
21 Viadel Plan vial arterial 187.79
22 Zona de proteccion ambiental 367732 3677.32
3. AREA NETA URBANIZABLE 10.751 89
4 AREA CESION OBLIGATORIA 1.827 82
41 Zona Verde
42 Proteccién ambiental valida como
cesion
S. TOTAL AREA DE CESION SOBRE | 1.827.82
AREA NETA URBANIZABLE
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10.751.89

PARAGRAFO 1: El proyecto Urbanistico General se desarrollara en tres etapas, las
etapas | y Il son urbanizables y la etapa lll es 4rea no urbanizable por encontrarse en

zona de proteccién ambiental, la cual no podrd ser intervenida y deberd cumplir con lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial para este tipo de suelo.

ARTICULO 2: Otorgar Licencia de Urbanismo para la Etapa | del desarrollo urbanistico
denominado "PARQUE RESIDENCIAL NATURA, sobre el predio urbano identificado
como LOTE -LOTE DE TERRENO, con matricula inmobiliaria No. 280-1751 64 y con ficha
Catastral 01-07-0316-002-000, proyecto contenido en el plano radicado ante esta
Curaduria Urbana mediante No. 14-1-0103 de diciembre 01 de 2014, de conformidad con

el plano que se aprueba, para USO RESIDENCIAL, y con las siguientes 4reas

DESCRPCION ETAPA 1
M2

1. AREA BRUTA 5704 36
2. AREAS RESERVA
2.1. Vial del Plan Vial artenal 187.79
2.2. Zona de Proteccién ambientai
3. AREA NETA URBANIZABLE 551657
4. AREA DE CESION OBLIGATORIA 937 81
4.1. Zona Verde
4.2. Proteccion ambiental valida como cesion
5. TOTAL AREA DE CESION SOBRE AREA NETA URBANIZABLE 937.81
7. AREA UTIL 4578.76

“ARTICULO 3: Otorgar Licencia de Construccién para las viviendas de la etapa 1 del
Desarrollo Urbanistico "Parque Residencial Natura™y para la construccién de la porteria;
veinticinco (25) unidades de vivienda unifamiliar de dos pisos, tipo medianeras, diez (10)
unidades de vivienda unifamiliar de dos pisos tipo esquinera y una porteria de dos pisos, en
el predio urbano identificado como LOTE-LOTE DE TERRENO, con matricula inmobiliaria
No. 280-175164 y con ficha catastral 01-07-0318-0002-000, segtin plano urbanistico general,

con un drea total construida para esta etapa de 3.871.75m?y un indice de ocupacién de 0.26
de acuerdo con el siguiente cuadro

DESCRIPCION TOTAL
M2
1. AREA PORTERIA 3442
2. AREAS CASA ESQUINERA (10 UN) 11695
3. AREAS CASA MEDIANERA (25 UN) 2702.25
AREA TOTAL CONSTRUIDA 390817
INDICE DE OCUPACION 026

Acto administrativo debidamente ejecutoriado el dia 09 de noviembre de 2015 a
nombre de GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A S

ANO 2017 CURADURIA URBANA NUMERO 1:

Que para el dia 24 de agosto de 2017, la Curaduria Urbana No. 1 expidié la
Resolucién No. 17-1-0304 "POR LA CUAL SE MODIFICA LICENCIA DE
URBANISMO Y CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA, ACTUALMENTE
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VIGENTE, CONTENIDA EN LA RESOLUCION LU y LC 15-1-0220 DE

SEPTIEMBRE 24 DE 2015, EXPEDIDA POR LA CURADURIA URBANA No. 1 DE
ARMENIA". La cual resuelve lo siguiente:

ARTICULO 1: Aprobar la Modificacién de la Licencia de Urbanismo y Construccién
actualmente vigente Resolucién LU y LC 15-1-0220 de septiembre 24 de 2015, expedida
por la Curaduria Urbana niimero 1 de Armenia, y en consecuencia el proyecto modificado
mediante el presente acto administrativo modifica las dreas en general. Asi mismo
modifica, el cuadro de 4reas para la construccién de las viviendas de la Etapa 1 de
Desarrollo Urbanistico PARQUE RESIDENCIAL NATURA" y para la construccién de la
porteria, (25) unidades de vivienda unifamiliar de dos pisos, tipo medianeras, diez (10)
unidades de vivienda unifamiliar de dos pisos tipo esquinera y una porteria de dos pisos,

quedara asi:
DESCRIPC Area Area Area Area
ION cons construid privada total
truid a libre construid
a segundo (garajes, aM2
prim piso M2 patios,
er terrazas,
piso balcones
M2 M2
\ PORTERIA 203 14,12 34 .42
0
CASA 520, 649,30 487,70 1.169,50
ESQUINER 20
A (10UN)
CASA 1.30 140175 702,75 270225
MEDIANE 0,50
RA (25UN)
Subtotal de 182 205108 1.190,45 387175
casas 0,70
Total 184 2.065,17 1.190,45 3.906,75
1,00
Indice de 0,26
ocupacion
ARTICULO 2:

Que como consecuencia de la aprobacién contenida en el articulo
precedente y conforme a lo establecido por el articulo 2.2.6.1.1.6 "Licencia de subdivisién

y sus modalidades del Decreto 1077 de 2015, por medio de la presente Resolucién se

autorizan los trdmites requeridos para el Desarrollo urbanistico "Parque Residencial
Natura™ especificamente para subdividir las dreas de cesién al municipio

Acto administrativo debidamente ejecutoriado el dia 30 de agosto de 2017 a
nombre ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA

Que para el dia 28 de agosto de 2017 La curaduria Urbana No. 1 expidid
Resolucion No. 17-1-0307 "POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS
PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARA CONSTRUIR EN REGIMEN DE

PROPIEDAD HORIZONTAL "PARQUE RESIDENCIAL NATURA ETAPA 17 La
cual resuelve lo siguiente:

ARTICULO 1: Aprobar los planos de propiedad horizontal para construir en el régimen
de la propiedad horizontal PARQUE RESIDENCIAL NATURA ETAPA 1 Tlocalizado en el
predio Urbano denominado CARRERA 4 # 47N-50 PARQUE RESIDENCIAL NATURA,
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segun certificado de nomenclatura emitido el 31 de marzo qel anp 2Q17 por la
Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacién municipal, identificado con
la matricula inmobiliaria No. 280-175164 y con ficha catastral 01-07-0318-0002-00, cuyo

titular es la sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, identificada con cédula de
ciudadania No. 33.818.356, expedida en Calarca.

Acto administrativo debidamente ejecutoriado el dia 12 de septiembre de 2017 a
nombre ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA.

ANO 2017, DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL

Mediante solicitud de fecha 20 de noviembre de 2017, se radica documentos ante
la administracion municipal, para tramitar permiso de enajenacion por parte de la
senora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, titular del predio ubicado en la
carrera 4 numero 47-N-50, del proyecto de vivienda conocido con el nombre de
PARQUE RESIDENCIAL NATURA. Donde informa que el proyecto y el permiso
es para Etapa Uno (1), que el numero total de viviendas a enajenar son 35
distribuidas asi: veinticinco (25) unidades Medianeras y diez (10) unidades
esquineras viviendas con precio mayor a 135 SMMLYV, que el numero de pisos de

cada vivienda es dos (2) nimero de garajes 35 sencillos, licencia de Urbanismo
LUy LC 15-1-0220 de septiembre 24 de 2015.

Posterior a este oficio el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, quien obra como

representante legal de la sociedad GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.AS,

solicita con oficio del 28 de noviembre de 2017, que coadyuva a la solicitud de
permiso de ventas del proyecto Par

que Residencial Natura sobre: VEINTICINCO
(25) CASAS MEDIANERAS DE 136.20 m2 Y DIEZ (10) CASAS ESQUINERAS
DE 165.72 m2 CORRESPONDIENTES A LA ETAPA 1 DEL PROYECTO
PARQUE RESIDENCIAL NATURA, y mediante oficio con radicado DP POT 0726,
de fecha 02 de febrero de 2018, El Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, determina que los inmuebles cuyos documentos fueron radicados
podran anunciarse y enajenarse.

ANO 2018 CURADURIA URBANA NUMERO 1:

Que el dia 09 de marzo de 2018, La Curaduria 1 de Armenia, expidio la Resolucion
No. 18-1-0079 "POR LA CUAL SE MODIFICA LICENCIA DE URBANISMO Y
CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA, ACTUALMENTE VIGENTE,
CONTENIDA EN LA RESOLUCION No. LU y LC 15-1.0220 DE SEPTIEMBRE 24
DE 2015, MODIFICADA MEDIANTE RESOLUCION No. 17-1-0304 DE AGOSTO
24 DE 2017, EXPEDIDAS POR LA CURADURIA URBANA No. 1 DE ARMENIA"
La cual resuelve lo siguiente:

ARTICULO 1: APROBAR LA MODIFICACION de la Licencia de Urbanismo

Construccién actualmente vigente, Resolucién No. LU y LC 15-1-0220 de septiembre 25
de 2015, modificada mediante Resolucién No. 17-1

. -0304 de agosto 24 de 2017,
expedidas por la Curaduria Urbana No. 1 de Armenia.

L
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CUADRO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION TOTAL M2 ETAPA1 ETAPA 2
M2 M2

{ 1. AREA BRUTA 14617.00 | 570436 891264
{ 2. AREAS DE RESERVA 3677.32 3677.32
| 2.1. Zona de proteccion ambiental 3677.32 3677.32
[ 3. AREA NETA URBANIZABLE 10.939 68 5704 36 523532

4. AREA CESION OBLIGATORIA 1.859.75 1.859.75

4.1. Cesiones viales de 12 malla vial 902257 92257

42 Zona verde 937.18 93718

6. TOTAL AREA DE CESION AL MUNICIPIO | 1.859.75 1859.75

SOBRE AREA NETA

{ 7. AREA UTIL 9.079.93 384461 5.235.32

Asi mismo, el cuadro de areas de lotes individuales y dreas para la construccién de las
viviendas de la Etapat del Desamollo Urbanistico PARQUE RESIDENCIAL NATURA™
y para la construccién de porteria: veintiocho (28) unidades de vivienda unifamiliar de

dos pisos, tipo medianeras, diez (10) unidades de vivienda unifamiliar de dos pisos tipo
esquinera y una porteria de dos pisos, quedara asi:

DESCRIPCION Area construida Area Area privada libre Area total
primer piso M2 construida (garajes, patios, construida M2
segundo piso terrazas, balcones
M2 M2
| PORTERIA | 20.30 14,12 34.42
| CASA ESQUINERA (10UN) | 682.95 718,63 564,73 1.966.32
i CASA MEDIANERA (28UN) | 172 1.1651.79 817.93 418144
Subtotal de casas 239468 237042 1.382.66 6147.76
| Total 1.841,00 2.065,17 1.190,45 3.906,75
{_Indice de ocupacion 032

Acto administrativo debidamente ejecutoriado el dia 27 de marzo de 2018 a
nombre ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA.

Que el dia 26 de abril de 2018 La curaduria Urbana No. 1 expidio la Resoluciéon
No. 0049 "POR MEDIO DE LA CUAL SE EFECTUA UNA CORRECCION
FORMAL DE DIGITACION Y SE EFECTUAN LAS PRECISIONES EN EL
CONTENIDO DE LA RESOLUCION No. 18-1-0079 DE MARZO 08 DE 2018 "POR
LA CUAL SE MODIFICA LA LICENCIA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION
MODALIDAD OBRA NUEVA, ACTUALMENTE VIGENTE, CONTENIDA EN LA
RESOLUCION No. LU y LC 15-1-0220 DE SEPTIEMBRE 24 DE 2015,
MODIFICADA MEDIANTE LA RESOLUCION No. 17-1-0304 DE AGOSTO 24 DE

2017, EXPEDIDAS POR LA CURADURIA URBANA NUMERO 1 DE ARMENIA.
La cual resuelve lo siguiente:

ARTICULO PRIMERO: CORREGIR un error formal de digitacién y como consecuencia
precisar de manera correcta el folio de matricula inmobiliaria que cobija la actuacion
aprobada mediante la Resolucién No. 18-1-0079 de marzo 09 de 2018 'POR LA CUAL
SE MODIFICA LA LICENCIA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION MODALIDAD
OBRA NUEVA, ACTUALMENTE VIGENTE, CONTENIDA EN LA RESOLUCION No.
LU y LC 15-1-0220 DE SEPTIEMBRE 24 DE 2015, MODIFICADA MEDIANTE LA
RESOLUCION No. 17-1-0304 DE AGOSTO 24 DE 2017, EXPEDIDAS POR LA
CURADURIA URBANA 1 DE AREMENIA™ que en adelante se precisa es No. 280-
219609, con la nomenclatura Carrera 4 No. 47N-50 Lote Parque Residencial Natura,

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindio — CAM Piso 3 — Cédigo Postal.630004 - Tel-(6) 741 71 00
Linea Gratuita: 01 8000 189284 - Correo Electronico: planeacion@armenia.qov.co

Escaneado con CamScanner

R-AM-SGI-032
01/11/2017 V2

¢



Nit: 890000464-3
Subdireccién Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

AUTO Niumero 0014 del 05 de octubre de 2021
Radicado: PAS- 003

con ficha catastral No. 01-07-0318-0002-000 (folio matriz) correspondiente al desarrolio
urbanistico "PARQUE RESIDENCIAL NATURA™.

Acto administrativo debidamente ejecutoriado el dia 30 de abril de 2018 a nombre
ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA.

Que el dia 30 de abril de 2018, La curaduria Urbana 1 de Armenia, expidio la
Resolucién 18-1-0123 "POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS PLANOS
DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARA MODIFICAR Y/O REFORMAR EL
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDOMINIO "PARQUE
RESIDENCIAL NATURA PRIMERA ETAPA™ . donde en su Resuelve indica:

Articulo primero: Aprobar los planos de propiedad horizontal para modificar y/o el
Reglamento de Propiedad Horizontal condominio PARQUE RESIDENCIAL NATURA
PRIMERA ETAPA, localizado en el predio urbano denominado carrera 4 # 47N -50
PARQUE RESIDENCIAL NATURA, segun certificado de nomenclatura emitido el 31 de
marzo de 2017 por la subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacién
municipal, identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-219609 y con ficha catastral
07-03718-0002-000 cuyo titular es la seilora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA,
identificada con cédula de ciudadania No 33.818.356 de Calarca.

(.-)

Acto administrativo debidamente ejecutoriado el dia 03 de mayo de 2018 a nombre
ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA.

Que para el dia 28 de enero de 2019, La curaduria No. 1 de Armenia expide [a
Resolucion No. 63001-1-19-0036 "POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA EL
ARCHIVO DE UN EXPEDIENTE POR DESISTIMIENTO DE MODIFICACION DE
LICENCIA VIGENTE °“LICENCIA DE URBANIZACION MODALIDAD
DESARROLLO POR ETAPAS Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD OBRA NUEVA PARA LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO
URBANISTICO PARQUE RESIDENCIAL NATURA SEGUN RADICADO No. 17-1-
0584 donde en su resuelve indica:

“Articulo primero: Ordénese el archivo del expediente por desistimiento de la

sociedad de MODIFICACION DE LA LICENCIA VIGENTE T'LICENCIA DE
URBANIZACION MODALIDAD DESARROLLO POR ETAPAS Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA LA ETAPA 1 DEL
DESARROLLO URBANISTICO PARQUE RESIDENCIAL NATURA, SEGUN
RADICADO No. 17-1-0584 DE DICIEMBRE 12 DE 2017, solicitud presentada por la
sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, identificada con la cédula de
ciudadania No. 33.818.358. para el predio identificado con el folio de matricula No. 280-
175164. Carrera 4 # 47N -50 PARQUE RESIDENCIAL NATURA, por las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto administrativo. Por haber sido radicado
en forma incompleta

Acto administrativo debidamente ejecutoriado el dia 09 de mayo de 2019 a nombre
ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA.
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ANO 2019 CURADURIA URBANA NUMERO 1:

Que el dia 25 de febrero de 2019, La curaduria Urbana No. 1 de Armenia expide
la Resolucion 63001-19-0072 "POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE
REVALIDACION A UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA ETAPA 1 DEL
DESARROLLO URBANISTICO PARQUE RESIDENCIAL NATURA CONTENIDA
EN LA RESOLUCION NO. LU y LC 15-1-0220 DE SEPTIEMBRE 24 DE 2015,
EXPEDIDA POR LA CURADURIA URBANA No. 1 DE ARMENIA, LA CUAL FUE
MODIFICADA, MEDIANTE LA RESOLUCION No. 17-1-0304 DE AGOSTO 24 DE
2017 Y MEDIANTE LA RESOLUCIN No. 18-1-0079-DE MARZO 09 DE 2018,
EXPEDIDAS POR LA CURADURIA URBANA 1 DE ARMENIA" donde en su
resuelve indica:

Articulo primero: Conceder la Revalidacién la licencia de Urbanizacién y Construccién
para la etapa 1 del Desarrollo Urbanistico "PARQUE RESIDENCIAL NATURA
“contenida en la Resolucién LUy LC 15-1-0220 de septiembre 24 de 2015 ejecutoriadas
desde el dia 09 de noviembre de 2015 ( que en su vigencia, fue objeto de
modificaciones, y correcciones formales, aprobadas por la curaduria 1 de Ammenia)
Licencia que cobjja actualmente 38 predios derivados del proyecto Urbanistico
PARQUE RESIDENCIAL NATURA', viviendas unifamiliares de dos (2) pisos en Jotes
individuales

Acto administrativo debidamente ejecutoriado el dia 13 de marzo de 2019 a
nombre ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA.

b. DEL CASO EN CONCRETO:

Mediante solicitud de fecha 20 de noviembre de 2017, se radica documentos ante
la administracién municipal, para tramitar permiso de enajenacion por parte de la
senora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, titular del predio ubicado en la
carrera 4 numero 47-N-50, del proyecto de vivienda conocido con el nombre de
PARQUE RESIDENCIAL NATURA. Donde informa que el proyecto y el permiso
es para Etapa Uno (1), que el numero total de viviendas a enajenar son 35
distribuidas asi: veinticinco (25) unidades Medianeras y diez (10) unidades
esquineras viviendas con precio mayor a 135 SMMLYV, que el nimero de pisos de
cada vivienda es dos (2) numero de garajes 35 sencillos, licencia de Urbanismo
LUy LC 15-1-0220 de septiembre 24 de 2015.

El sefor GOAR SADOG CORREA TORO, quien obra como representante legal
de la sociedad GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A_S, solicita con oficio del
28 de noviembre de 2017, que coadyuva la solicitud de permiso de ventas del
proyecto Parque Residencial Natura sobre: VEINTICINCO (25) CASAS
MEDIANERAS DE 136.20 m2 Y DIEZ (10) CASAS ESQUINERAS DE 165.72 m2
CORRESPONDIENTES A LA ETAPA 1 DEL PROYECTO PARQUE
RESIDENCIAL NATURA, y mediante oficio con radicado DP POT 0726, de fecha
02 de febrero de 2018, EI Departamento Administrativo de Planeacién Municipal,
determina que los inmuebles cuyos documentos fueron radicados podran
anunciarse y enajenarse.
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Que mediante oficio DP POT 8963, de fecha 04 de diciembre de 2017, el Director
de! Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, requiere a la sefora
ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, para que dé cumplimiento a los dispuesto
por el Decreto 1077 de 2015, articulos 2.2.5.3.1y 2.2.5.3.3, referente a que aporte
el Registro de Enajenador otorgado a la persona natural o juridica, interesada en
desarrollar las actividades de construccion y enajenacién de vivienda.

Que a través de oficio DP —POT 0726 del 02 de febrero de 2018 La Direccion del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Armenia

(..)

INFORMA:

“Que la sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, IDENTIFICADA
CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 38818356, radico ante esta
Direccién la documentacién exigida por el decreto 1077 de 2015, articulo
22531, para la enajenacién de VEINTICINCO (25 CASAS
MEDIANERAS DE 136.20 M2 Y DIEZ (10) CASA ESQUINERAS DE 167.72
M2 correspondiente a la ETAPA 1 del proyecto de vivienda “PARQUE
RESIDENCIAL NATURA”, ubicado en la direccion carera 4 No 47N — 50 e
identificado con matricula inmobiliaria No 280-175164 de la ciudad de
Armenia.”...

... “Que el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, identificado con cédula
de ciudadania nomero 18394990 de Calarc4-Q. obrando como
representante legal del GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.AS,
COADYUVA la solicitud del permiso de ventas presentado por la seiiora
ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, como lo certifica oficio anexado
mediante radicado niumero 2017RE39865" ...

..." revisados los documentos presentados por la sefiora ISABEL CRISTINA
RINCON VELANDIA, identificada con cédula de ciudadania numero
6009.215 Y DEMAS RELACIONADOS, para la solicitud del certificado de
enajenacién del proyecto "PARQUE RESIDENCIAL NA TURA", observamos
que cumple los requisitos exigidos por la Ley."...

...” En consecuencia, a lo anterior, los inmuebles relacionados cuyos
documentos fueron radicados en esta dependencia, podrdn anunciarse y
enajenarse.

PARAGRAFO 1: Este despacho advierte que el proyeclo debe garantizar
las condiciones urbanisticas establecidas en el POT y en consecuencia los
respectivos ambientales expedidos por la autoridad competente, asi como
las éreas de cesién obligatorias y que deben quedar plasmadas en los
planos respectivos, con su destinacién y debidamente dotados, tal como lo
establece el acuerdo 019 de 2009 POT 2009-2023 Armenia una ciudad de
oportunidades para la vida en su articulo 22."...

Dentro del seguimiento realizado por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, se evidencian diferentes solicitudes al sefior GOAR SADOG CORREA
TORO, en calidad de Representante Legal de la Sociedad Grupo Natura
Constructora S.A.S., con el fin de solicitarle aporte informacion del proyecto, asi
mismo se observan otras actuaciones que se relacionan a continuacién:
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-DP-POT 4495 de fecha 20 de junio de 2018 donde se les requiere para que
aporten Plano Topogréfico Plan de Ordenamiento Territorial Articulo 181 para su
verificacion-

-Se realiza visita de control urbano segun Acta No. 099 del 30 de noviembre de
2020 por parte de los funcionarios de control urbano, Subdireccion del
Departamento Administrativo de Planeacién donde manifiestan lo siguiente:

“Se realiza visita al proyecto Natura donde se evidencia que la obra se encuentra parada
aproximadamente 2 afios segun versiones por parte de los propietarios, ya que por parte
de la constructora no hay personal. Los propietarios informaron problemas de
estratificacién y el servicio pablico del agua ya que cuentan con agua del comité de
cafeteros, y problemas con el servicio publico de energia (no tienen contadores)

Nota:

Viviendas construidas y terminadas: 17
Viviendas Habitadas: 13

Urbanismo construido solo via intema

En la parte posterior de las viviendas se evidencia la cimentacién de la torre 1yel
movimiento de tierra de la torre 2

DP-POT 2579 del 19 de abril de 2021, la Subdireccion del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal emite requerimiento y solicita informe
sobre el estado de ejecucion del Parque Residencial Natura y la atencién a las
solicitudes dadas a los promitentes compradores.

Acta de Reunion de fecha 26 de abril de 2021, celebrada virtualmente con los
promitentes compradores afectados del proyecto Parque Residencial Naturay la
Subdireccion Administrativa de Planeacion. Donde se trataron las respectivas
quejas de aproximadamente 25 afectados, que tienen interés y requieren la
atencion de la administracion municipal, con el fin de que el constructor del
proyecto Parque Residencial Natura le dé solucion a sus peticiones, se indico a
los peticionarios de las respectivas visitas que se han realizado por parte de

control urbano para evidenciar el desarrollo del proceso constructivo y su
suspension.

Oficio EDEQ de fecha 07 de abril de 2021, donde se da respuesta a los usuarios
del Proyecto Parque Residencial Natura, en cuanto a la ejecucion de la obra
eléctrica, en el cual la EDEQ informa que no realiza construccion de
infraestructura eléctrica para servicios provisionales, por tanto, esta actividad la
debe realizar el usuario a través de un profesional de electrotecnia, una vez
realizada la actividad debera solicitar la visita correspondiente a interventoria de
conexioén, previa a la conexién y vinculacion.

DP-POT 3950 del 24 de mayo de 2021, por medio del cual se le solicita a la
Corporacion Autonoma Regional del Quindio para que informe el tema
alcantarillado publico y remocion de suelos, estado del proceso sancionatorio que
recae sobre el Parque Residencial Natura, frente a la Corporacion Auténoma
Regional del Quindio no hay pronunciamiento a la fecha.
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- Las Empresas Publicas de Armenia da respuesta a solicitud realizada por la
Subdireccion Administrativa de Planeacion Municipal con oficio DP-POT -3943
del 24 de mayo de 2021, donde solicita informacion con respecto a la adecuacion
e instalacion de agua potable para el sector propiamente del Parque Residencial
Natura, a través de oficio GPT-569, en el cual informa sobre el tema de
suministro del agua potable e indica que actualmente se encuentra en ejecucion
el contrato No. 19 de 2020 cuyo objeto es la Expansion del sistema de acueducto
de la zona Norte de la ciudad de Armenia.

De igual manera, indica que la EPA, no es el operador del servicio publico
domiciliario de acueducto en la vereda San Juan del municipio de Armenia.

- Oficio 649 las Empresas Publicas de Armenia da respuesta a solicitud realizada
por la Subdireccion Departamento Administrativo de Planeacion Municipal con
oficio DP-POT-3950 del 24 de mayo de 2021, donde solicita se dé informacion
con respecto a las obras de alcantarillado publico propiamente del Parque
Residencia Natura, a través de Oficio GPT-649, donde se informa que el Parque
Residencial Natura se encuentra al alcance de conexion para sistema de
alcantarillado sanitario a red dispuesta sobre la avenida centenario con una
tuberia en material Novafort, por lo tanto dicha urbanizaciéon no debe generar
contaminacién sobre la fuente hidrica ni sobre la ladera. Debe realizar la
disposicion de las aguas de alcantarillado sanitario a través de un sistema de
EBAR hacia la camara ubicada sobre la avenida centenario con todos los
requerimientos técnicos exigidos por EPA ESP.

- Que el 08 de marzo de 2021, a través de acta 427 se realiz6 visita por parte del
equipo técnico y juridico de la Subdireccién de Planeacion donde evidencio lo
siguiente:

“Se realiza visita de control urbano al predio mencionado e identificado en campo un
proyecto sin ejecucion y sin personal laborando, se evidencia materiales de
construccién abandonados y algunas viviendas ya terminadas y ocupadas, en porteria
se identificaron dos vallas con resolucién LU y LC

15-1-0220 del 24 de septiembre de 2015 y valla de citacién a vecinos con radicado
63001-2-190383 del 07 de junio del 2019, se procede a solicitar a las curadurias
urbanas de la ciudad informar si actualmente existe alguna licencia vigente con relacién
al proyecto”.

- Auto Nimero 002 del 15 de junio de 2021 radicado PAS-003, mediante el
cual se avoca conocimiento y se apertura investigacion administrativa por
parte de la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal. POR MEDIO DEL CUAL SE AVOCA CONOCIMIENTO Y SE DA
INICIO A UN PROCESO ADMINISTRATIVO FRENTE AL GRUPO
NATURA CONSTRUCTORA S.A.S. IDENTIFICADA CON NIT 900714527-
9 REPRESENTADA LEGALMENTE POR EL SENOR GOAR SADOG
CORREA TORO, IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA
NUMERO 18.394.990 O QUIEN HAGA SUS VECES - PROYECTO
PARQUE RESIDENCIAL NATURA, Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES".
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- Acta de control Urbano AC- 1037 de fecha 21 junio de 2021 realizada por

los funcionarios de la Subdireccion de Planeacion Municipal. Donde se
evidencia lo siguiente:

“Se hace control urbano con etapa 1 con 38 casas licenciadas de las cuales 17
casa estan entregadas, 7 casas al 50% construido y 14 lotes sin iniciar
construccién. Al momento de la visita se evidencia que la distribucién
arquitecténica de la casa A-15 del plano U-2 con numero de resolucién 18-10079
del 9 de marzo de 2018 comresponde a lo licenciado y estipulado en el plano C-

2 de la misma resolucién, de igual manera se revisa la estructura de la casa B-
30 y B-34 encontrando errores estructurales ya que se evidenciaron redes
eléctricas-en el elemento de confinamientos lo cual lo cual es contrario a lo
estipulado en la NSR -10 titulo se hace recomido evidenciando que las cajas
eléctricas e hidrosanitana ya se encuentran finalizadas al 100%, como evidencia
de lo descrito anteriormente se toma registro fotogréfico, cabe aclarar que al
momento de la visita no se encuentra ejecutado proceso ejecutivos”

Nota: los elementos estructurales afectados por la integracién de instalaciones

eléctricas son las ubicados en la columna B entre ejes 1y 2 y adicionalmente la
columna DE-2.

Se le informa a la persona que recibe la visita que deberd enviar la informacién

pendiente por aportar al correo servicioalcliente@armenia.qov co con copia al
correo controlurbano@armenia.qov.co en el menor tiempo posible”.

- DP-POT 4865 del 21 de junio de 2021. Citacion a declaracién de parte
proceso Administrativo frente al Grupo Natura Constructora a la sefiora
ERIKA JANET BERNAL promitente compradora afectada donde indica
las condiciones de la negociacion, los documentos firmados por la
constructora y su cliente como también los valores pagados por el
inmueble prometido en venta, indica que a la fecha no ha tenido
respuesta sobre el cumplimiento de su solicitud.

- DP-POT 4878 del 21 de junio de 2021. Citacion a declaracion de parte
proceso Administrativo frente al Grupo Natura Constructora a la sefiora
SONIA DELFINA CARRENO GONZALEZ, promitente compradora
afectada donde manifiesta: que adquirio el apartamento 504 de la torre
1 através de una publicidad en una feria inmobiliaria en Bogota, informa
las condiciones de la negociacion, documentos firmados y valores
pagados al constructor en el ano 2016, indica que a la fecha no ha
tenido respuesta sobre el cumplimiento de su solicitud.

- DP-POT 5020 del 24 de junio de 2021. Citacion a declaracion de parte
proceso Administrativo frente al Grupo Natura Constructora al sefor
ALVARO RIVERA GIRALDO promitente comprador afectado donde
indica las condiciones de la negociacion, los documentos firmados por
la constructora y su cliente como también los valores pagado por el
inmueble prometido en venta, aclarando: “fui de los primeros que me di
cuenta que el proyecto no iba para ningun lado hice un acuerdo de
desistimiento con el sefior GOAR SADOG el dia 24 de febrero de 2018,
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con fecha de devolucién del dinero el 30 de abril de 2018, dinero que
nunca me devolvid, el tomo la casa en posesion y luego la volvi a
vender”

DP-POT 5018 del 24 de junio de 2021. Citacién a declaracion de parte
proceso Administrativo frente al Grupo Natura Constructora a la sefora
ADRIANA LIBREROS GIRALDO promitente compradora afectada.

Que, ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, se
presentan multiples peticiones y quejas en las que solicitan la
intervencion y ponen en conocimiento los presuntos incumplimientos
que se presentan en la entrega y enajenacion de los bienes inmuebles
del proyecto "PARQUE RESIDENCIAL NATURA’", desarrollado por la
Sociedad GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A.S. Peticionarios
que se relaciona a continuacion:

RELACION DE IDENTIFICADOS AFECTADOS PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL
NATURA ANO 2021:

PETICIONARIO PROYECTO CORREO

1 ANDRES PRIETO REYES NATURA

2 ANDRES SANCHEZ NATURA Andres sanchez18@hotmail com
MARTINEZ

3 RODRIGO ANTONIO NATURA mrodriguez@uniquindio edu.co
RODRIGUEZ

4 MARIELA RODRIGUEZ NATURA Mariela lupe22@gmail.com

5 ANGELA ROSA CAICEDO | NATURA rodrigolibreros@gmail.com

3 RICARDO LONDONO NATURA 1Pilarelena33@hotmail com
ARCILA

4 ADRIANA LIBREROS NATURA adriruste@aqmail com
GIRALDO

8 ALVARO RIVERA NATURA alvarornveragiraldo@gmail com
GIRALDO carito119@hotmail com

9 ALVARO ARIAS ARIAS NATURA Ariasalvaro16@hotmail com

10 | BETTY GRISALES NATURA begrigi@hotmail com

11 | CARLOS LASSO NATURA carloslassopinilla@gmail.com

12 | ERIKA YANETH BERNAL NATURA Erikajanneth19@hotmall com

13 | HENRY LUGO LUGO NATURA henrylugol@hotmail com

14 | JOHANNA DEL PILAR NATURA jopimaru@yahoo com €Q
MAYA

15 | JUAN PABLO GOMEZ NATURA juanpablogomezqomez@hotmall com

16 | JOSE EDIMER GARAY NATURA jeqaqosi@hotmail com
AGUIRRE

17 MAURICIO RODRIGUEZ NATURA mrodnquez@uniquindio edu co

18 NATALIA ACOSTA / NATURA Natalla 681@hotmail com
RODRIGO LIBREROS rodrigolibreros@gmail com
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19 | OLGA MARIA MARIN NATURA noahta@hotmail com
GARQA

20 | PILAR CADAVID NATURA niondone@hotmail.com
CASTANO/ RICARDO
LONDONO

21 | SONIA DELFINA NATURA Soniac10@hotmail com ar
CARRENO

22 | WILSON PADILLA NATURA wisonoadillaiSs3@amall com
RAMIREZ F

23 | YIMMY DIAZ GUIO/ NATURA drimmydiaz@amail com sadiagui@hotmail com
SANDRA DIAZ GUIO

- DP-POT 5021 de fecha 24 de junio de 2021, donde se requiere al
representante Legal del Grupo Natura Constructora, para que allegue
informacion del Proyecto Parque Residencial Natura. En lo referente al
Informe sobre el estado actual de enajenacion del Proyecto Parque
Residencial Natura, Informe de las respuestas dadas a los promitentes
compradores con relacion a las fechas de entrega de sus inmuebles y los
acuerdos pactados, Informe sobre las ventas y compraventas realizadas
suscritas con los clientes del proyecto Parque Residencial Natura, Informe
financiero a 31 de marzo de 2021, por la comercializaciéon, ventas y
ejecucion del proyecto Parque Residencial Natura, Informe sobre los
avances que ha realizado con respecto a la adecuacion obras y conexion
a los servicios publicos domiciliarios y en cumplimiento de las
observaciones que han realizado las Empresas Publicas de Armenia. De
igual manera informe frente a los temas ambientales adelantados con la
Corporacion Auténoma Regional del Quindio, informacion que no ha sido
aportada a la fecha.

- Auto numero 006 del 07 de julio de 2021 por medio del cual se resuelve
una solicitud de aclaracién y complementacion dentro de la actuacion
iniciada mediante Auto 002 de junio 15 de 2021"POR MEDIO DEL CUAL
SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE ACLARACION Y/O
COMPLEMENTACION Y OTRAS SOLICITUDES DENTRO DE LA
ACTUACION ADMINISTRATIVA INICIADA MEDIANTE AUTO No. 002
DEJUNIO 15 DE 2021 RADICADO PAS 003 FRENTE AL GRUPO
NATURA CONSTRUCTORA S.A.S. NIT 900714527-9. A TRAVES DEL
REPRESENTANTE LEGAL O QUIEN HAGA SUS VECES PROYECTO
PARQUE RESIDENCIAL NATURA' la cual fue notificada al representante
legal el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, a través del correo
electrénico de fecha 09 de julio de 2021.

- Auto Modificatorio Numero 007 del 13 de julio de 2021 radicado PAS-003
por medio del cual se Modifica el Auto 002 y se dictan otras disposiciones
en el entendido de vincular a la sefiora ISABEL CRISTINA RINCON
VELANDIA identificada con la cédula nimero 33.818.356, en su calidad
de titular de las Licencias urbanisticas y permiso de enajenacion.
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- Acta de reunién No. 362 de fecha 10 de julio de 2021, con la Veeduria
Nacional intermediarios de los afectados del Proyecto Parque Residencial
Natura, donde se trataron los temas de suministro de agua potable, y se
programaé visita por parte del alcalde con los habitantes afectados parque
residencial Natura.

- DP-POT 5530 de fecha 09 de julio de 2021, oficio dando respuesta a la
Veeduria Nacional solicita relacién de los contratos del personal del
Departamento Administrativo de Planeacién.

- Revision en el portal datos Rama Judicial de los procesos que cursan en
los Juzgados Civiles del Circuito y Civiles Municipales en contra del Grupo
Natura Constructora S.AA'S y la sefiora ISABEL CRISTINA RINCON
VELANDIA, para ser tenidos en cuenta dentro del Proceso Administrativo,
atendiendo los temas de Medidas Cautelares, remates a los que se han
venido sometiendo algunos inmuebles de quienes adquirieron inicialmente
a la constructora y comercializadores del Parque Residencial Natura.

- DP-POT 5539 de fecha 12 de julio de 2021, donde se da respuesta a la
Defensoria del Pueblo por denuncia en el Proyecto Parque Residencial
Natura.

- DP-PQOT -7137 de fecha 25 de agosto de 2021. Solicitando a la Directora
del Departamento Juridico del municipio de Armenia, informe quien obra
actualmente como administrador del Proyecto Parque residencial Natura,
dando respuesta con oficio DJ-PJU1255 de fecha 14 de septiembre de
2021 donde indica que de acuerdo a la Resolucién No. 318 del 06 de junio
de 2019, expedida por esa dependencia se tiene que la actual
administradora es la sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA,
identificada con la cédula 33.818.356.

- Resolucién numero 237 del 06 de septiembre de 2021, por la cual se
suspende el permiso de enajenacion 'POR MEDIO DEL CUAL SE
ORDENA LA SUSPENSION DEL PERMISO DE ENAJENACION
OTORGADO PARA LA PROMOCION, ANUNCIO Y/O DESARROLLO
DE LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DEL PROYECTO PARQUE

RESIDENCIAL NATURA™ Resuelve :

ARTICULO PRIMERO: ORDENAR la suspension provisional del permiso
de enajenacién otorgado mediante radicado DP-POT 0726 de fecha 02 de
febrero de 2018 para el proyecto de vivienda conocido como PARQUE
RESIDENCIAL NATURA, sobre: VEINTICINCO (25) CASAS MEDIANERAS
DE 136.20 m2 Y DIEZ (10) CASAS ESQUINERAS DE 16572 m2
CORRESPONDIENTES A LA ETAPA 1 DEL PROYECTO PARQUE
RESIDENCIAL NATURA QUE CUENTA CON LA LICENCIA No. LUy LC
15-1-0220, DE TITULARIDAD

DE LA SENORA ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, IDENTIFICADA
CON CEDULA DE CIUDADANIA No. 33.818.356. GRUPO NATURA
CONSTRUCTORA S.A.S IDENTIFICADA CON NIT 900714527-9
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REPRESENTADA LEGALMENTE POR EL SENOR GOAR SADOG
CORREA TORO, IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA

NUMERO 18.394.990 O QUIEN HAGA SUS VECES.

Acta de Control Urbano No 1191 del 12 de julio de 2017 al proyecto
Parque Residencial Natural donde se evidencia lo siguiente:

“Se realiza visita de control urbano, al proyecto parque residencial Natura
por solicitud de la comunidad donde se hace recomdo técnico al proyecto
evidenciando que al momento de la visita no se esta ejecutando actividades
constructivas, se observa que una de las viviendas esquineras no se
encuentra finalizada presenta acceso longitudinal de elemento de
confinamiento expuestos con alguno de estos incumpliendo la cuantia
minima estipulada en el titulo E de la NSR -10, por otro lado también se
observa excavacion y acero anmado de la cimentacién de la torre proyectada
al costado derecho de la entrada, el cual se encuentra expuesto y con signos
de corrosién, por lo tanto se deberdn hacer ensayos que garanticen las
capacidades mecénicas las capacidades mecanica del acero y en caso de
no satisfacerlas reemplazarlo, finalmente se recomienda instalar un
cerramiento en cinta preventiva en el drea contigua al talud, con el fin de
evitar el ingreso a este sector, hasta que se realice los estudios pertinentes
que garanticen la estabilidad del mismo”.

DP-POT -ICU-309 de fecha agosto de 2021, en el cual la Inspeccion
de Policia Urbana Primera categoria remite informe sobre los procesos
que cursan en contra del Grupo Natura Constructora S.A'S, asi:

"Proceso 137 de 2017, se inicié por informe radicado No, DP-POT-2939 del
10 de abril de 2017, Se abrié por el comportamiento que se describe a
continuacién: (...) el predio ubicado en la Vereda San Juan, Lote de terreno,
Natura Club de Armmenia se pudo evidenciar una posible infraccion
urbanistica consistente: se realizé intervencion de la via publica, consistente
en replanteo de la misma (servidumbre) sin los respectivos permisos para la
intervencién en el Espacio Publico (drea aproximada de 60 m2 ) la licencia
de construccion aprobada, no aufonza la intervencién en el E.P. dejando sin
acceso al predio vecino.

El proceso se encuentra terminado de conformidad con la constancia de
ejecutoria expedida el 19 de enero de 2021.

La decision adoptada fue de cardcter sancionatorio, donde se impuso multa
por valor de $36.642.000 y asi mismo se ordend establecer la via a su estado
anterior de la intervencion.

Proceso 423 de 2017, se inicié por informe radicado DP-POT-6032 del 30
de agosto de 2021, se abrié por construccién de la segunda etapa del
proyecto sin la licencia de aprobada.

El proceso se encuentra terminado y la decisién adoptada fue sancionatoria
se impuso multa por valor de $ 36.642.000 y asi mismo se orden6 suspender
la obra Proyecto Parque Residencial Natura.

DP-POT — 7015 de fecha 23 de agosto de 2021, donde se solicita a la
FISCALIA GENERAL DE LA NACION, informe si cursa investigaciones
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penales frente al sefior GOAR SADOG CORREA como Representante
Legal del Grupo Natura Constructora, y la sefora ISABEL CRISTINA
RINCON VELANDIA, como titular de las licencias del proyecto en mencion
y el permiso de enajenacion.

- Oficio SG-PGO-GR-2879 de fecha 14 de mayo de 2021, expedido por la
OMGERD, donde se atiende solicitud de la Veeduria Nacional sobre la
evaluacion del riesgo a fenémenos de remocién en masa en el Proyecto
Residencial Natura Etapa 1 sobre el tema de descapote y movimiento de
tierra de las laderas que limitan la urbanizacion en su sector noreste.

- Denuncias presentadas por parte de los promitentes compradores
afectados a través de correo electrénico servicioalcliente@armenia.gov.co

al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal las cuales se
referenciaron inicialmente.

- Que se han allegado a la Subdireccién diferentes promesas de
pompraventa, aportadas por algunos clientes del proyecto y que aun no se
identifican autorizadas dentro de las licencias y documentacion aportada o

permiso de enajenacion correspendiente, ante lo cual, como referente se
indicaran las siguientes:

Promesa de compraventa entre el sefior GOAR SADOG CORREA
TORO, en calidad de representante Legal y en calidad de gerente
de la sociedad Grupo Natura Constructora S.A.S. con Nit
900.714.527-9 y los sefiores DIANA MARCELA LOPEZ ORTIZY
YIMMY DIAZ GUIO, a quien le promete en venta la CASA No. 39
Proyecto Natura Club Parque Residencial debidamente firmado y
autenticado en la Notaria Quinta del circulo de Armenia el 10 de
abril de 2017.

Promesa de compraventa entre el sefior GOAR SADOG CORREA
TORO, en calidad de representante Legal y en calidad de gerente
de la sociedad Grupo Natura Constructora S.A.S., con NIT
900.714.527-9 y el sefior RICARDO ANTONIO LONDONO
ARCILA, a quien le promete en venta Apartamento 1104 de la
Torre | Proyecto Natura Club Parque Residencial debidamente
firmado y autenticado en la Notaria Cuarta del circulo de Armenia
el 27 de junio de 2015.

Promesa de compraventa entre el sefior GOAR SADOG CORREA
TORO, en calidad de representante Legal y en calidad de gerente
de la sociedad Grupo Natura Constructora S.AS. con NIT
900.714.527-9, y los sefores RICARDO ANTONIO LONDONO
ARCILA y PILAR ELENA DE LA CANDELARIA CADAVID
POSADA, a quien le promete en venta CASA 42 de Proyecto
Natura Club Parque Residencial debidamente firmado vy
autenticado en la Notaria Quinta del circulo de Armenia el 30 de
julio de 2018.
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Promesa de compraventa entre el senor GOAR SADOG CORREA
TORO, en calidad de representante Legal y en calidad de gerente
de la sociedad Grupo Natura Constructora S.AS. con NIT
900.714.527-9 y la sefiora SONIA DELFINA CARRENO
GONZALEZ, a quien le promete en venta Apartamento 303 de la
Torre | debidamente firmado y autenticado en la Notaria Quinta de!
circulo de Armenia el 12 de agosto de 2016.

Promesa de compraventa entre el sefior GOAR SADOG CORREA
TORO, en calidad de representante Legal y gerente de la sociedad
Grupo Natura Constructora S.A.S. con Nit 900.714.5279 y la
sefnora ERIKA JANETH BERNAL PUERTA, a quien le promete en
venta LOTE CASA TIPO VILLA NUMERO 2 debidamente firmado
y autenticado en la Notaria Quinta del circulo de Armenia el 01 de
abril de 2016.

c. CONCEPTO DE LA VIOLACION

Considera esta Subdireccion, que la no ejecucion del proyecto constructivo, el
discutido incumplimiento y las solicitudes de los promitentes compradores quienes
se acreditan como presuntos afectados de las sociedades GRUPO NATURA
CONSTRUCTORA S.A S, con NIT 900714527-9, y la sefiora ISABEL CRISTINA
RINCON VELANDIA, identificada con cédula de ciudadania 33.818.356, podrian
configurar una presunta vulneracion a los derechos fundamentales especialmente
al de gozar de una vivienda digna. En tanto, es deber de la administracién municipal
que se garantice a las partes el debido proceso en todo el procedimiento que se
adelante en contra de las sociedades constructoras y de los predios en los cuales
se pretende desarrollar el proyecto constructivo antes mencionado. Es asi, que el
propésito que le asiste a esta Subdireccion Administrativa de Planeacion, es la de
salvaguardar los derechos de los promitentes compradores, velar por el
cumplimiento y la efectividad de la confianza legitima, la garantia del cumplimiento
al debido proceso, a quienes a través de nuestras actuaciones se les garantizara un
proceso sano y en coordinacion y aplicacion de la ley, como también atender los
llamados de las entidades de control, como son Superintendencia de Industria y
Comercio, Personeria Municipal, Defensoria del pueblo y Veeduria Nacional, en
cuanto al indicar que se continlan comercializando inmuebles del proyecto
PARQUE RESIDENCIAL NATURA, por lo cual se considera necesario formular
cargos a quienes desarrollan el proyecto teniendo en cuenta que:

De la informacion recaudada en el expediente esta Subdireccion Administrativa de
Planeacién Municipal determina que la sefora ISABEL CRISTINA RINCON
VELANDIA y la SOCIEDAD GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A.S, deben
soportar el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 53 del Decreto 1469 de 2010,
compilado por el Decreto 1077 de 2015, toda vez que en visitas realizadas y
requerimientos efectuados a la Constructora indican que no se ha aportado el
respectivo permiso de ocupacion de las viviendas que se prometieron en venta y
que se encuentran habitadas en la actualidad.
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Las personas, naturales y juridicas, interesadas en desarrollar cualquiera de las
actividades descritas en la Ley 66 de 1968, los Decretos Ley 2610 de 1979
y 078 de 1987, Decreto Nacional 2391 de 1989, y Decreto 1077 de 2015, deberan
registrarse ante la Subdireccion de Planeacion Municipal en atencion a la funcion
de Inspeccion, Vigilancia y Control, o la entidad que haga sus veces.

El registro anterior se hara por una sola vez y de conformidad con el articulo 3 del
Decreto Nacional 2610 de 1979, se entendera vigente hasta que el interesado
solicite su cancelacion o la autoridad competente, estime procedente su cancelacion
por incumplimiento de sus obligaciones, previa la realizacién de las actuaciones
administrativas tendientes a garantizar los derechos de los registrados, de

conformidad con lo dispuesto en la Ley 1437 de 2011 modificado por la Ley 2080
de 2021.

Que mediante oficio DP POT 8963, de fecha 04 de diciembre de 2017, el Director
del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, requiere a la sefora
ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, para que dé cumplimiento a los dispuesto
por el Decreto 1077 de 2015, articulos 2.2.5.3.1 y 2.2.5.3.3, referente a que aporte
el Registro de Enajenador otorgado a la persona natural o juridica, interesada en
desarrollar las actividades de construccion y enajenacion de vivienda. Verificada la

informacién que reposa en los archivos del Departamento no se evidencia que se
halla dado cumplimiento a dicho requerimiento.

Que la sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, y el sefior GOAR SADOG
CORREA TORO, guien obra como representante legal de la sociedad GRUPO
NATURA CONSTRUCTORA S.A.S, tramitaron licencias para desarrollar y permiso
de enajenacion para comercializar el proyecto PARQUE RESIDENCIAL NATURA
Etapa Uno (1), que el nimero total de viviendas a enajenar son 35 distribuidas asi:
veinticinco (25) unidades Medianeras y diez (10) unidades esquineras viviendas con
precio mayor a 135 SMMLV, que el numero de pisos de cada vivienda es dos (2)
nimero de garajes 35 sencillos, licencia de Urbanismo LU y LC 15-1-0220 de
septiembre 24 de 2015.

Teniendo en cuenta lo manifestado en los fundamentos descritos en el acapite
normativo, y los antecedentes urbanisticos segun licencias otorgadas al proyecto
PARQUE RESIDENCIAL NATURA, se evidencia que la sefiora ISABEL CRISTINA
RINCON VELANDIA, se registra como propietaria del predio identificado con la
matricula inmobiliaria 280-175164 inmueble sobre el cual se desarrollaria el
proyecto PARQUE RESIDENCIAL NATURA, adicionalmente se tiene que
igualmente se presenta como titular de las licencias que se expidieron para ejecutar
el proyecto PARQUE RESIDENCIAL NATURA, razéon por la cual le asiste
responsabilidad ante esta administracién para dar claridad a los hechos que en este
proceso se investigan e igualmente al cumplimiento de las obligaciones derivadas
del permiso de enajenacién otorgado por el Departamento Administrativo de
Planeacion, para la comercializacién del proyecto en mencion.

A través de la sociedad GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A.S. representada
legaimente por el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, se acredita como
coadyuvante en el permiso de enajenacion otorgado para |a comercializacion del
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PROYECTO PARQUE RESIENDENCIAL NATURA, a su vez responsable frente al
cumplimiento por las obligaciones comerciales frente a las solicitudes de los
promitentes compradores las cuales fueron allegadas a este proceso administrativo

y en las que se identifica su participacion en la comercializacién en calidad de
promitente vendedor.

Que la Subdireccion del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, se
encuentra verificando si el Grupo Natura Constructora S.A.S_, a través de su gerente
y representante legal el senor GOAR SADOG CORREA TORO, y/o ISABEL
CRISTINA RINCON VELANDIA, omitieron la normatividad vigente comercializando
inmuebles que se encontraban por fuera del permiso de enajenacidn otorgado por
el Departamento Administrativo de Planeacion.

Que reposan dentro del expediente del procedimiento administrativo aperturado las
siguientes promesas de compraventa aportadas por los clientes del proyecto; que
aun no se identifican dentro de las licencias y documentacién aportada o permiso
de enajenacion, ante lo cual como referente se indicaran algunos, como son:
Promesa de compraventa entre el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, en
calidad de representante Legal y en calidad de gerente de la sociedad Grupo Natura
Constructora S.A.S. con Nit 900.714.527-9 y los sefiores DIANA MARCELA LOPEZ
ORTIZY YIMMY DIAZ GUIO a quien le promete en venta la CASA No. 39 Proyecto
Natura Club Parque Residencial debidamente firmado y autenticado en la Notaria
Quinta del circulo de Armenia el 10 de abril de 2017. (Negrillas mias)

Promesa de compraventa entre el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, en
calidad de representante Legal y en calidad de gerente de [a sociedad Grupo Natura
Constructora S.A.S. con Nit 900.714.527-9 y el sefor RICARDO ANTONIO
LONDONO ARCILA, a quien le promete en venta APARTAMENTO 1104 de la
Torre | Proyecto Natura Club Parque Residencial debidamente firmado y
autenticado en la Notaria Cuarta del circulo de Armenia el 27 de junio de 2015.
(Negrillas mias)

Promesa de compraventa entre el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, en
calidad de representante Legal y en calidad de gerente de la sociedad Grupo Natura
Constructora S.A.S. con Nit 900.714.527-9 y los sefiores RICARDO ANTONIO
LONDONO ARCILA y PILAR ELENA DE LA CANDELARIA CADAVID POSADA a
quien le promete en venta CASA 42 de Proyecto Natura Club Parque Residencial
debidamente firmado y autenticado en la Notaria Quinta del circulo de Armenia el
30 de julio de 2019. (Negrillas mias).

Promesa de compraventa entre el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, en
calidad de representante Legal y en calidad de gerente de la sociedad Grupo Natura
Constructora S.A.S. con Nit 900.714.527-9 y la sefiora SONIA DELFINA CARRENO
GONZALEZ a quien le promete en venta APARTAMENTO 303 DE LA TORRE |
debidamente firmado y autenticado en la Notaria Quinta del circulo de Armenia el
12 de agosto de 2016. (Negrillas mias).

Promesa de compraventa entre el sefior GOAR SADOG CORREA TORO, en
calidad de representante Legal y en calidad de gerente de la sociedad Grupo Natura
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Constructora S.A.S. con Nit 900.714.527-9 y la sefiora ERIKA JANETH BERNAL
PUERTA a quien le promete en venta LOTE CASA TIPO VILLA NUMERO 2
debidamente firmado y autenticado en la Notaria Quinta del circulo de Armenia el
01 de abril de 2016. (Negrillas mias).

E_sta Subdireccién atendiendo los hechos descritos, y en el marco de las
disposiciones normativas de la Ley 66 de 1968, que dispuso la funcion de
Inspeccién, Vigilancia y Control en Materia de enajenacion de inmuebles; el Decreto
Ley 2610 de 1979, que reformé la Ley 66 de 1968, y el Decreto Ley 078 de 1987, y
demas normas concordantes y en cumplimiento de la funcién de Inspeccion,
vigilancia y control de las personas naturales o juridicas que ejercen actividades de
enajenacion de vivienda dentro del municipio de Armenia, reitera que no se podran
comercializar inmuebles que no cuenten con la licencia urbanistica correspondiente
ni permiso de enajenacion y registro de enajenador.

Se aporta informacién por parte de los promitentes compradores en el marco de
este procedimiento administrativo indicando que a nombre del GRUPO NATURA
CONSTRUCTORA S.AS., hicieron consignaciones bancarias a la cuenta Corriente
GRUPO NATURA CONSTRUCTORA No. 136 769 996 648 Banco Davivienda,
sobre los inmuebles prometidos en venta, aqui mencionados. Informacién que se
encuentran en verificacion.

Se desprende de la parte considerativa que la sociedad investigada, GRUPO
NATURA CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT 900.714.527-9, a través
de su Representante Legal el sefor GOAR SADOG CORREA TORO, ofrecio en
venta mediante promesas de compraventa varios inmuebles los cuales aun no se
identifica que se encuentren inmersos en la Licencia otorgada mediante Resolucion
No. LU y LC 15-1-0220 de septiembre 24 de 2015., "POR LA CUAL SE APRUEBA
UNA URBANIZACION POR ETAPAS Y SE OTORGA LICENCIA DE URBANISMO
Y CONSTRUCCION PARA LA ETAPA | DEL DESARROLLO URBANISTICO
PARQUE RESIDENCIAL NATURA, la cual fue notificada personalmente a la sefnora
ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, el dia 02 de octubre de 2015. Igualmente,
a la fecha las partes investigadas no aportan informacién que aclare lo indicado.

Que mediante Resolucion 17-1-0307 de fecha 28 de agosto de 2017, la Curaduria
Urbana Numero 1, aprueba los planos de propiedad horizontal, dentro de su
competencia para el estudio, tramite y expedicién de las licencias, planos de
alinderamiento, cuadros de areas o al proyecto de divisién entre bienes privados y
bienes comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya, los cuales deben corresponder
fielmente al proyecto de parcelacion, urbanizacién o construccién aprobado
mediante licencias urbanisticas. Quedando asi: “Aprobar los planos de propiedad
horizontal para construir el régimen de propiedad horizontal “PARQUE
RESIDENCIAL NATURA ETAPA 1’localizaco en el predio urbano denominado
CARRERA 4 # 41 N-50 PARQUE RESIDENCIAL NATURA, segun certificado de
nomenclatura emitido el 31 de marzo del afio 2017 por la Subdireccion del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, identificado con la matricula
inmobiliaria No 280-175164 y con ficha catastral 01-07-0318-0002-000, cuyo titular
es la sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, identificada con cédula de
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ciudadania No 33.818.356, expedida en Calarcd". Igualmente se registra a la senora
ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, como propietaria de las unidades
inmobiliarias resultantes ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y que
corresponden a 35 viviendas del Parque Residencial NATURA.

Que Mediante Resolucion No 63001-1-19-0036 de fecha 28 de enero de 2019,
emitida por la Curaduria Urbana Numero 1, se ordena el archivo de la solicitud de
modificacién de licencia vigente, “licencia de urbanizacién modalidad desarrollo por
etapas y licencia de construccion en la modalidad de obra nueva para la etapa 1 del
desarrollo urbanistico “PARQUE RESIDENCIAL NATURA”, segun radicado 17-1-
0584" de diciembre 12 de 2017, solicitud presentada por la sefiora ISABEL
CRISTINA RINCON VELANDIA, identificada con cédula de ciudadania No
33.818.356., para el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No 280-
175164, carrera 4 #47N-50 PARQUE RESIDENCIAL NATURA. En consecuencia,
se evidencia hasta esta etapa procesal que el referido proyecto residencial solo
cuenta con el licenciamiento de una etapa la cual constaba de 35 casas.

Dado lo anterior, de la lectura de los anteriores razonamientos, se concluye que la
normatividad dispuesta para ejercer la funcién de inspeccién control y vigilancia por
parte de las autoridades municipales, establecen circunstancias en las cuales las
personas naturales o juridicas dedicadas a la actividad de la construccion y
enajenacion de vivienda podrian ser afectadas por una medida administrativa de
toma de posesion de los negocios bienes y haberes en el evento de configurarse
las causales previstas en la ley 66 de 1968 articulo 12, Ley 388 de 1997, articulo

125 y demas normas que regulen la materia, por el incumplimiento de sus
obligaciones.

IV. CONCLUSIONES

Que la sefiora ISABEL CRISTINA RICON VELANDIA, identificada con cédula de
ciudadania 33.818.356 como titular del predio Urbano identificado como LOTE —
LOTE DE TERRENO, con matricula inmobiliaria No. 280-175164 y con ficha
catastral 01-07-0318-0002-000, Tramito las Licencias de Urbanizacion y

Construccion para el desarrollo del proyecto denominado® PARQUE
RESIDENCIAL NATURA™:

Que la senora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, el 20 de noviembre de
2017, radicoé documentos ante la administracion municipal, para tramitar permiso
de enajenacion por parte como titular del predio ubicado en la carrera 4 nimero
47-N-50, del proyecto de vivienda conocido con el nombre de PARQUE
RESIDENCIAL NATURA, posterior a este oficio el sefior GOAR SADOG CORREA
TORO, quien obra como representante legal de la sociedad GRUPO NATURA
CONSTRUCTORA S.A.S, solicita con oficio del 28 de noviembre de 2017, se
coadyuvara la solicitud de permiso de ventas del proyecto Parque Residencial
Natura sobre: VEINTICINCO (25) CASAS MEDIANERAS DE 136.20 m2 Y DIEZ
(10) CASAS ESQUINERAS DE 165.72 m2 CORRESPONDIENTES A LA ETAPA
1 DEL PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL NATURA, y mediante oficio con
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radicado DP POT 0726, de fecha 02 de febrero de 2018, El Departamento

Administrativo de Planeacion Municipal, determina que los inmuebles cuyos

documentos fueron radicados podran anunciarse y enajenarse.

Qué la Subdireccion Administrativa de Planeacién Municipal de Armenia a través
de su equipo control urbano segiin Acta No. 099 del 30 de noviembre de 2020 por

parte de los funcionarios de control urbano Subdireccion Administrativa de
Planeacion donde manifiestan lo siguiente

‘Se realiza visita al proyecto Natura donde se evidencia que la obra se encuentra parada
aproximadamente 2 afios segtin versiones por parte de los propietarios, ya que por parte
de la constructora no hay personal. Los propietarios informaron problemas de
estratificacion y el servicio publico del agua ya que cuentan con agua del comité de
cafeteros, y problemas con el servicio publico de energia (no tienen contadores)

Nota:

Viviendas construidas y terminadas: 17

Viviendas Habitadas: 13

Urbanismo construido solo via intema

En la parte posterior de las viviendas se evidencia la cimentacién de la torre 1y el
movimiento de tierra de Ja torre 2~

Que nuevamente el 08 de marzo de 2021 a través de acta 427 se realizo visita por

parte del equipo técnico y juridico de la Subdireccion de planeacion donde evidencio
lo siguiente:

“Se realiza visita de control urbano al predio mencionado e identificado en campo un
proyecto sin ejecucién y sin personal laborando, se evidencia materiales de
construccién abandonados y algunas viviendas ya terminadas y ocupadas, en porteria
se identificaron dos vallas con resolucién LU y LC 15-1-0220 del 24 de septiembre de
2015 y valia de citacién a vecinos con radicado 63001-2-190383 del 07 de junio del
2019, se procede a solicitar a las curadurias urbanas de la ciudad informar si
actualmente existe alguna licencia vigente con relacién al proyecto™.

Que la Veeduria Nacional, envié solicitud de peticion al correo del Departamento
Administrativo de Planeacion solicitando : Se advierta a terceros de buena fe,
mediante aviso escrito y ubicado en el predio descrito, que sobre el proyecto Parque
Residencial Natura, no "ES POSIBLE ENAJENACION ALGUNA, VENTA Y
COMPRA, CONSTITUCION DE USUFRUCTOS, HIPOTECAS, DACIONES EN
PAGO, ANTICRESIS Y EN GENERAL CUALQUIER ACTO JURIDICO QUE
AFECTE LA TITULARIDAD DE LOS BIENES, ASi COMO LA DECLARATORIA
DE CUALQUIER MEDIDA CAUTELAR O LIMITACIONES AL DOMINIO DE
TALES INMUEBLES". Lo anterior es solicitado por la Veeduria Nacional para
proteger los derechos de los afectados por las actuaciones que la constructora
GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A'S, ha realizado y para salvaguardar los

derechos de las personas que puedan ser afectadas mediante suscripcion de
nuevos actos juridicos sobre el proyecto.

Asi las cosas, considera esta Subdireccion, que aparentemente la no ejecucion del
proyecto constructivo, el presunto incumplimiento y las solicitudes de los
promitentes compradores quienes se acreditan como presuntos afectados de las
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socieciades GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A.S., con NIT 900714527-9, y
la sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, identificada con cédula de
ciudadania 33.818.356, podrian configurar una presunta vulneracién a los derechos
fundamentales especialmente al de gozar de una vivienda digna. En tanto, es deber
de la administracion municipal que se garantice a las partes el debido proceso en
todo e[ procedimiento que se adelante en contra de las sociedades constructoras.
Es asi, que el proposito que le asiste a esta Subdireccion Administrativa de
Planeacién, es la de salvaguardar los derechos de los promitentes compradores,
velar por el cumplimiento y la efectividad de la confianza legitima, la garantia del
cumplimiento al debido proceso, a quienes a través de nuestras actuaciones se les
garantizara un proceso sano y en coordinacion y aplicacién de la ley, como también
atender los llamados de las entidades de control, como son Superintendencia de
Industria y Comercio, Personaria Municipal, Defensoria del Pueblo, y Veeduria
Nacional, en cuanto al indicar que se continiian comercializando inmuebles del
proyecto PARQUE RESIDENCIAL NATURA, toda vez que la Ley 66 de 1968 vy
demas normas concordantes, indican el deber de desarrollar esta actividad dentro

del cumplimiento de las normas urbanisticas y requerimientos legales, situacion que
se encuentra en investigacion.

Que se han allegado a la Subdireccion diferentes promesas de compraventa,
aportadas por los clientes del proyecto y que aun no se identifican autorizadas
dentro de las licencias y el permiso de enajenacion. Ante lo cual se indican las
siguientes: DIANA MARCELA LOPEZ ORTIZ Y YIMMY DIAZ GUIO, RICARDO
ANTONIO LONDONO ARCILA, PILAR ELENA DE LA CANDELARIA CADAVID

POSADA, SONIA DELFINA CARRENO GONZALEZ, ERIKA JANETH BERNAL
PUERTA.

Se observa que la sociedad investigada, GRUPO NATURA CONSTRUCTORA
S.A.S., identificada con NIT 900.714.527-9, a través de su Representante Legal el
sefior GOAR SADOG CORREA TORO Y/O ISABEL CRISTINA RINCON
VELANDIA, de acuerdo a las evidencias recaudadas en el procedimiento
administrativo, se observa que se ofrecieron en venta mediante promesas de
compraventa varios inmuebles los cuales aun no se identifica que se encuentren
inmersos en la Licencia otorgada mediante Resolucién No. LU y LC 15-1-0220 de
septiembre 24 de 2015, "POR LA CUAL SE APRUEBA UNA URBANIZACION POR
ETAPAS Y SE OTORGA LICENCIA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION PARA
LA ETAPA | DEL DESARROLLO URBANISTICO PARQUE RESIDENCIAL
NATURA, la cual fue notificada personalmente a la sefiora ISABEL CRISTINA
RINCON VELANDIA, el dia 02 de octubre de 2015.

Se observa que a nombre del GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.AS.,y de
acuerdo a los documentos aportados por algunos peticionarios manifiestan que
realizaron consignaciones bancarias por parte de los promitentes compradores ala
cuenta Corriente GRUPO NATURA CONSTRUCTORA No. 136 769 996 648 Banco
Davivienda, sobre los inmuebles prometidos en venta, aqui mencionados, y que
hasta el momento no se ha logrado acreditar por parte de |a sociedad Grupo Natura
Constructora S.A.S. que cuente con el respectivo permiso de enajenacion y la
respectiva licencia de construccion para poder ser vendidos.
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Para conclui, se evidencia que la SOCIEDAD GRUPO NATURA
CONSTRUCTORA S.AS., identificada con el NIT 900714527-9, Y/O ISABEL
CRISTINA RI.NCON VELANDIA, presuntamente desarrollaron la actividad de
enajenacion sin la autorizacion correspondiente de algunos inmuebles ubicados en
el proyepto Parque Residencial Natura, toda vez que se aportan documentos que
er-wder)uan una aparente promocion y anuncio de inmuebles que no se encuentran
I|ce(\C|ad9§ ni autorizados para ser comercializados, en razoén a que el permiso de
enajenacion concedido solo autoriza aquellos aprobados mediante 12 Licencia de
Construccion correspondiente, en este caso: VEINTICINCO (25) CASAS
MEDIANERAS DE 136.20 m2 Y DIEZ (10) CASAS ESQUINERAS DE 165.72 m2
CORRESPONDIENTES A LA ETAPA 1 DEL PROYECTO PARQUE
RESIDENCIAL NATURA. Todo esto confrontado con la informacion suministrada
por los promitentes compradores, archivos del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal y que se relacionan en la parte que antecede, asi mismo se
encuentra en verificacion el cumplimiento a las disposiciones urbanisticas en el
desarrollo constructivo denominado Parque Residencial Natura.

PRUEBAS

Licencia de Urbanismo Yy Construccién de fecha 24 de septiembre de 2015,
expedida por La Curaduria Urbana N° 1 de Armenia Q, a través de Resolucion No.
LU y LC 15-1-0220, “POR LA CUAL SE APRUEBA UNA URBANIZACION POR
ETAPAS Y SE OTORGA LICENCIA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION PARA
LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO PARQUE RESIDENCIAL
NATURA

Solicitud de fecha 20 de noviembre de 2017, se radica documentos ante la
administracion municipal, para tramitar permiso de enajenacion por parte de la
sefnora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, titular del predio ubicado en la
carrera 4 numero 47-N-50, del proyecto de vivienda conocido con el nombre de
PARQUE RESIDENCIAL NATURA. Donde informa que el proyecto y el permiso es
para Etapa Uno (1), que | numero total de viviendas a enajenar son 35 distribuidas
asi- veinticinco (25) unidades Medianeras y diez (10) unidades esquineras viviendas
con precio mayor a 135 SMMLV, que el nimero de pisos de cada vivienda es dos
(2) nimero de garajes 35 sencillos, licencia de Urbanismo LU y LC 15-1-0220 de
septiembre 24 de 2015.

Que a la fecha no se registra entrega de la informacién contable y financiera por
parte del Representante Legal de la Sociedad Grupo Natura Constructora., con
relacién a lo decretado en el acapite de pruebas del Auto 002 de 2021.

DP —POT 0726 del 02 de febrero de 2018 donde La Direccién del Departa_zmento
Administrativo de Planeacién Municipal de Armenia concede el permiso de

enajenacion.

Formulacion de calificacion constancia de inscripcion, donde se identifica el
inmueble identificado con matricula inmobiliaria 280-175164, es considerado el
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predio de mayor extension y del cual es de propiedad de la Sefnora ISABEL
CRISTINA RINCON VELANDIA,

Certificado de representacion Legal expedido por la Camara de Comercio, que
certifica la vigencia del Grupo Natura Constructora S.A.S

Peticiones y quejas en las que soalicitan la intervencion y ponen en conocimiento los
presuntos incumplimientos que se presentan en la entrega y enajenacion de los
bienes inmuebles del proyecto "PARQUE RESIDENCIAL NATURA", desarrollado
por la Sociedad GRUPO NATURA CONSTRUCTORA S.A.S.

Declaraciones a los sefores (promitentes compradores):

DECLARACIONES PROMITENTES COMPRADORES

Alvaro Rivera Giraldo (alvaroriveragiraldo@gmail.com) 29 DE JUNIO DE 2021

Sonia Delfina Carrefio Gonzalez (soniac10@hotmail.com.ar) 22 DE JUNIO DE
2021

Erika Janeth Bernal (erikajanneth19@hotmail.com) 21 DE JUNIO DE 2021

Que, en dichas diligencias, se confirman las negociaciones por parte de la Sociedad
Grupo Natura Constructora S.A.S., asi como también se aportan promesas de
compraventa y soportes de pago de |os recursos aportados por los compradores a
la Constructora, tanto de los citados como de los demas peticionarios que han
elevado sus solicitudes de intervencion ante esta Subdireccion.

Que se identifica que a la fecha los inmuebles prometidos en venta no han sido
entregados segun como fue descrito en las promesas de compraventa. Que el
proyecto Parque Residencial Natura no cuenta con permiso de ocupacion, ni
disponibilidad de servicios publicos ni conexiones, contadores o redes autorizadas
por las empresas prestadoras de servicios publicos.

Que de conformidad con el principio de eficacia, que orienta las actuaciones
administrativas, por disposicion del articulo 209 de la Constituciéon Politica, en
concordancia con el articulo 3° de la Ley 1437 de 2011, todas las autoridades
deberan interpretar y aplicar las disposiciones que regulen segun las actuaciones y
procedimientos administrativos a la luz de los principios consagrados en la
Constitucion Politica, por tanto, es deber de las autoridades buscar que los
procedimientos logren su finalidad en procura de la efectividad del derecho material
objeto de las actuaciones administrativas

Que, de acuerdo a lo anterior, el articulo 209 de la Constitucion Politica establece:
“Articulo 209. La funcién administrativa esté al servicio de los intereses

generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad,
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mediante la descentralizacién, la delegacién y la desconcentracion de
funciones.

Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el
adecuado cumplimiento de los fines del Estado. La administracion publica,
en todos sus Ordenes, tendrd un control interno que se ejercera en los
términos que senale la ley.”

Que, de igual manera, el articulo 3° de la Ley 1437 de 2011, senala que las
aqtuacnones y procedimientos administrativos se desarrollaran con arreglo a los
principios, entre los cuales se encuentra el de eficacia, dicho principio estipula lo

siguiente:

“ARTICULO 30. PRINCIPIOS. Todas las autoridades deberan interpretar y
aplicar las disposiciones que regulan las actuaciones y procedimientos
administrativos a la luz de los principios consagrados en la Constitucion
Politica, en la Parte Primera de este Codigo y en las leyes especiales.

Las actuaciones administrativas se desarrollarén, especialmente, con arreglo
a los prncipios del debido proceso, igualdad, imparcialidad, buena fe,
moralidad, participacién, responsabilidad, transparencia, publicidad,
coordinacién, eficacia, economia y celeridad.

(...)11. En virtud del principio de eficacia, las autoridades buscaran que los
procedimientos logren su finalidad y, para el efecto, removeran de oficio los
obstaculos puramente formales, evitaran decisiones inhibitorias, dilaciones o
retardos y saneardn, de acuerdo con este Cddigo las irregularidades
procedimentales que se presenten, en procura de la efectividad del derecho
material objeto de la actuacién administrativa...”

Teniendo en cuenta la evaluacién de los elementos probatorios tanto juridicos como
técnicos obrantes en la presente investigacion y recaudados hasta esta etapa
procesal se refiere a la sefiora ISABEL CRISTINA RINCON VELANDIA, identificada
con cédula de ciudadania 33.818.356 y el sefior GOAR SADOG CORREA TORO,
identificado con cédula de ciudadania numero 18.394.990, en calidad de
representante legal de la sociedad GRUPO NATURA CONSTRUCTORA SAS,,
identificada con NIT. 900714527-9, en calidad de responsables de Ja ejecucion y
comercializacién del proyecto PARQUE RESIDENCIAL NATURA, por ser los
titulares del predio Urbano identificado como LOTE -LOTE DE TERRENO, con
matricula inmobiliaria No. 280-175164 y con ficha catastral 01-07-0318-0002-000,
haber tramitado las Licencias de Urbanizacion y Construccion para el desarrollo del
proyecto y titulares del permiso de enajenacion correspondiente. Asi las cosas, con
su actuar se podria indicar que presuntamente infringieron la normatividad prevista
en la materia y citada anteriormente, ante lo cual, para este Despacho, se configuran
los elementos de hecho y de derecho, para proceder a formular cargos, dentro del

procedimiento administrativo en curso.

En razon a lo anterior, la Subdireccion del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal de Armenia Q.,
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DISPONE.

ARTICULO PRIMERO: Formular cargos contra la sefiora ISABEL CRISTINA
RINCON VELANDIA, identificada con cédula de ciudadania 33.818.356, en calidad
de titular de las licencias de urbanismo y construccion y el permiso de enajenacion
responsable de la ejecucién y comercializacion del proyecto Parque Residencial
Natura y como presunta responsable de la violacién a las normas urbanisticas y
requerimientos para enajenar inmuebles destinados a vivienda, segun ley 66 de
1968, Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Ley 388 de 1997,Decreto
1077 de 2015 y demas normas que regulan la materia, por las razones enunciadas
en la parte motiva del presente acto, y que consecuentemente podria requerirse

ordenar una medida administrativa como la toma de posesién de los negocios
bienes y haberes de la sociedad.

CARGO PRIMERO: Ejecutar el desarrollo de un proyecto inmobiliario sin el
cumplimiento de las normas urbanisticas descritas en la Ley y los actos
administrativos mediante los cuales se concede licencia de urbanismo y licencia de

construccion. Segun lo dispuesto por la Ley 388 de 1997, Acuerdo Municipal 019
de 2019, y Decreto 1077 de 2015.

CARGO SEGUNDO: Realizar la comercializacion y venta de inmuebles destinados
a vivienda y desarrollar la actividad de enajenacién, sin el cumplimiento de los
requisitos legales. Segun lo dispuesto por la Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979,

Decreto Ley 078 de 1987, Decreto 1077 de 2015 y deméas normas que regulan la
materia.

CARGO TERCERO: Desatender sus obligaciones ante los promitentes
compradores del proyecto Parque Residencial Natura, configurandose
incumplimiento en sus obligaciones legales como son, entrega de los inmuebles
prometidos en venta y escrituracion, segun lo contempla el Decreto 078 de 1987,
en atencidn a esto se deberan atender las quejas presentadas por incumplimiento

de las disposiciones legales contenidas en la Ley 66 de 1968 y el Decreto-ley 2610
de 1979.

ARTICULO SEGUNDO: Formular cargos a la SOCIEDAD GRUPO NATURA
CONSTROCTORA S.A.S, identificada con NIT 900.714527-9 representada
legalmente por el sefior GOAR SADOG CORREA TORO identificado con cedula de
ciudadania niumero 18.394.990 o quien haga sus veces. En calidad de responsable
de la ejecucién y comercializacion del proyecto Parque Residencial Natura y como
presunto responsable de la violacién a las normas urbanisticas y requerimientos
para enajenar inmuebles destinados a vivienda, segun ley 66 de 1968, Decreto 2610
de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Ley 388 de 1997 Decreto 1077 de 2015 y demas
normas que regulan la materia, por las razones enunciadas en la parte motiva del
presente acto, y que consecuentemente podria requerirse ordenar una medida

administrativa como la toma de posesién de los negocios bienes y haberes de la
sociedad.
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CARGO PRIMERO: Ejecutar el desarrollo de un proyecto inmobiliario sin el
cumplimiento de las normas urbanisticas descritas en la Ley y los actos
administrativos mediante los cuales se concede licencia de urbanismo y licencia de
construccion. Segun lo dispuesto por la Ley 388 de 1997, Acuerdo Municipal 019
de 2019, y Decreto 1077 de 2015.

CARGO SEGUNDO: Realizar la comercializacion y venta de inmuebles destinados
a vivienda y desarrollar la actividad de enajenacién, sin el cumplimiento de los
requisitos legales. Segun lo dispuesto por la Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979,
Decreto Ley 078 de 1987, Decreto 1077 de 2015 y demas normas que regulan la
materia.

CARGO TERCERO: Desatender sus obligaciones ante los promitentes
compradores del proyecto Parque Residencial Natura, configurandose
incumplimiento en sus obligaciones legales como son, entrega de los inmuebles
prometidos en venta y escrituracién, segun lo contempla el Decreto 078 de 1987,
en atencion a esto se deberan atender las quejas presentadas por incumplimiento
de las disposiciones legales contenidas en la Ley 66 de 1968 y el Decreto-ley 2610
de 1979.

ARTICULO TERCERO: De encontrarse probados los cargos antes enunciados
podria derivarse para las personas investigadas en el presente proceso
administrativo sancionatorio, la siguiente medida administrativa: “TOMA DE
POSESION DE LOS NEGOCIOS BIENES Y HABERES DE LA PERSONA NATURA
Y/O JURIDICA ENCARGADA DE LA ACTIVIDAD DE LA CONSTRUCCION Y
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA.

ARTICULO CUARTO: Dentro de los quince (15) dias siguientes a la notificacion del
presente acto administrativo de tramite, las sociedades investigadas a través de sus
representantes legales o a través de apoderado legal, debidamente constituido
podran presentar su escrito de descargos y aportar y solicitar las pruebas que
pretenda hacer valer. Asi mismo informar que seran rechazadas de manera
motivada las inconducentes, las impertinentes, las superfluas y no se atenderan las
practicadas ilegalmente.

ARTICULO QUINTO: NOTIFICAR a la sociedad GRUPO NATURA
CONSTRUCTORA S.A.S., a través de su representante legal el sefor GOAR
SADOG CORREA TORO o quien haga sus veces de conformidad con lo dispuesto
en el presente acto administrativo, al correo electronico turisinmobiliario@gmail.com
teniendo en cuenta la autorizacion expresa que se encuentra establecida en el
Certificado de existencia y representacion legal expedido por Camara de Comercio.
Cumpliendo con lo establecido en el articulo 56 de la Ley 1437 de 2011 modificado
y adicionado por la Ley 2080 de 2021.

“ARTICULO 56. Notificacion electrénica. Las autoridades podran notificar
sus actos a través de medios electronicos, siempre que el administrado haya
aceptado este medio de notificacion.”
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Articulo cuarto decreto 491 de 2020

Notificacién o comunicacién de actos administrativos. Hasta tanto
permanezca vigente la Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud
y Proteccién Social, la notificacién o comunicacién de los actos administrativos
se hard por medios electrénicos. Para el efecto en todo tramite, proceso o
procedimiento que se inicie sera obligatorio indicar la direccién electrénica para

recibir notificaciones, y con la sola radicacién se entenderd que se ha dado la
autorizacién.

En relacién con las actuaciones administrativas que se encuentren en curso a la
expedicion del presente Decreto, los administrados deberan indicar a la autoridad
competente la direccién electrénica en la cual recibirén notificaciones o
comunicaciones. Las autoridades, dentro de los tres (3) dias habiles posteriores
a la expedicién del presente Decreto, deberan habilitar un buzén de correo

electrénico exclusivamente para efectuar las notificaciones o comunicaciones a
que se refiere el presente articulo.

Elmensaje que se envie al administrado deberd indicar el acto administrativo que
se notifica 0 comunica, contener copia electrénica del acto administrativo, los
recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben
interponerse y los plazos para hacerlo. La notificacién o comunicacién quedard
surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado acceda al acto
administrativo, fecha y hora que deber4 certificar la administracion.

En el evento en que la notificacién o comunicacién no pueda hacerse de forma

electrénica, se seguird el procedimiento previsto en los articulos 67 y siguientes
de la Ley 1437 de 2011.

Paragrafo. La presente disposicién no aplica para notificacién de los actos de

inscripcién o registro regulada en el articulo 70 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTIUCULO SEXTO: NOTIFICAR a la sefiora ISABEL CRISTINA RINCON
VELANDIA. como titular de las licencias de construccién del Parque Residencial
Natura a través de correo electronico isabelrinconvi@amail.com _teniendo en

cuenta que este fue el aportado en los tramites ante la Curaduria Urbana 1 0 a la
direccion fisica Carrea 4 # 47N -50 Parque residencial Natura

“ARTICULO 56. Notificacién electrénica. Las autoridades podran notificar sus

actos a través de medios electronicos, siempre que el administrado haya aceptado
este medio de notificacion.”

Articulo cuarto decreto 491 de 2020

Notificacion o comunicacién de actos administrativos. Hasta tanto
permanezca vigente la Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud
y Proteccién Social, la notificacién o comunicacién de los actos administrativos
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se hara por medios electrénicos. Para el efecto en todo trémite, proceso o
procedimiento que se inicie sera obligatorio indicar la direccién electrénica para
recibir notificaciones, y con la sola radicacién se entenderd que se ha dado la
autorizacioén.

En relacién con las actuaciones administrativas que se encuentren en curso a la
expedicion del presente Decreto, los administrados deberén indicar a la autoridad
competente la direccién electrénica en la cual recibirdn notificaciones o
comunicaciones. Las autoridades, dentro de los tres (3) dias hébiles posteriores
a la expediciéon del presente Decreto, deberdn habilitar un buzén de correo
electronico exclusivamente para efectuar las notificaciones o comunicaciones a
que se refiere el presente articulo.

El mensaje que se envie al administrado deber4 indicar el acto administrativo que
se notifica o comunica, contener copia electrénica del acto administrativo, los
recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben
interponerse y los plazos para hacerlo. La notificacién o comunicacién quedard
surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado acceda al acto
administrativo, fecha y hora que deberé4 certificar la administracién.

En el evento en que la notificacién o comunicacién no pueda hacerse de forma
electronica, se seguird el procedimiento previsto en los articulos 67 y siguientes
de la Ley 1437 de 2011.

Paragrafo. La presente disposicién no aplica para notificacién de los actos de
inscripcién o registro regulada en el articulo 70 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO SEPTIMO: COMUNICAR el presente acto administrativo en calidad de
terceros de conformidad con el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011 modificado y
adicionado por la Ley 2080 de 2021, dicha comunicacion se surtira al publico en
general en la pagina de la Alcaldia Municipal.

ARTICULO OCTAVO: COMUNICAR el presente acto administrativo a la
Superintendencia de Industria y Comercio, para lo de su conocimiento y fines
pertinentes.

ARTICULO NOVENO: Teniendo en cuenta que a juicio de este despacho se han
desplegado conductas que al parecer pueden ser constitutivas de conducta punible,
compulsese copias para que la Fiscalia General de la Nacién determine la
procedencia de iniciar investigaciones en este asunto. Para ello a través de los
profesionales a cargo de la sustanciacion de este proceso administrativo
sancionatorio se remitird copia integra de todo lo actuado hasta el momento,
incluyendo el presente acto administrativo para lo pertinente.

ARTICULO DECIMO: Informar a los investigados, que el expediente donde reposa
la investigacion, podra ser consultado en la Subdireccion de Planeacion Municipal,
para lo cual debera elevar solicitud y agendar cita con el profesional a cargo de la
investigacion.
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ARTICULO DECIMO PRIMERO: Contra el presente acto administrativo, no procede

recurso alguno segun articulo 47 de la Ley 1437 de 2011 modificado por la Ley 2080
de 2021.

Dada en Armenia, Quindio, a los 05 dias del mes de octubre de 2021.

e

NOTIFIQUESE, COMUNiQU[S;, UBLIQUESE Y CUMPLASE,

Departamento Administrativo de Planeacién Municipal Armenia Q.
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