ARMENIA - QUINDIO

Asunto: Resuelve Actualizacion Avaluo
Proceso: Divisorio Venta de Bien
Comun

Demandante: Daniel Andrés Cuellar Montes
Demandado: Gildardo Cuellar y Otras
Radicado: 630013103003-2014-00506-00

Febrero veintisiete (27) de dos mil veintitrés (2023)

El apoderado de la comunera Gabriela Mercedes Gomez Escobar
ha elevado peticion tendiente a que se actualice el avaltio del bien
en pendencia indicando que el actual ha perdido vigencia en
tanto ha cursado mas de un ano, lo que contraviene lo dispuesto
en el Decreto 1420 de 1998.

Seguidamente, arrib6 nuevo memorial en el que solicita requerir
al demandante a fin de que permita el ingreso a la edificacion al
avaluador contratado.

A ese respecto, es preciso referir en primer lugar que la normativa
que apoya su tesis resulta ajena al juicio divisorio, pues aquella
pertenece al conjunto de normas de reforma de vivienda urbana
que en su momento se dictaron.

Para esta clase de procesos existen reglas autonomas relativas al
avalio de los bienes materia de la division, existiendo dos
oportunidades principales para su confeccion, la primera por el
demandante al tiempo de presentacion de la demanda y la
segunda por el demandado en la contestacion si es que muestra
inconformidad con el avaluo acercado.

Ahora bien, de estas dos experticias, conforme indica el articulo
411 del C.G.P el juzgador determinara el precio del bien.

Adicionalmente, el articulo 411 del CGP remite a las normas que
regulan el remate en el el juicio ejecutivo, entre ellas al articulo
457 Ib, segan el cual fracasada la segunda licitacion el
demandante puede aportar un nuevo avalio y la misma
posibilidad tiene el demandado, trascurrido un ano desde la
firmeza del anterior avaluo.



De lo expuesto se concluye entonces que por disposicion legal
solo el legislador habilito las oportunidades para presentar la
valuacion del bien comun; sin embargo, el juzgador en la labor
de administrar justicia no puede renunciar a la verdad juridica
que aflore del acontecer del proceso, pues se estaria en presencia
de un exceso ritual manifiesto.

Luego, del estudio del expediente se advierte que en efecto el
ultimo avaluio aprobado corresponde al elaborado por el ingeniero
Alfredo Alvarez Lopez el 03-11-2020, luego, por el trascurrir del
tiempo no logra ofrecer la certitud necesaria en punto al valor
actual de la edificacion, por lo que se impone su actualizacion.

En consecuencia, de manera oficiosa se ordenara la actualizacion
de la experticia referida.

En lo que respecta al requerimiento solicitado por el apoderado
del extremo pasivo, se advierte que por sustraccion de materia no
hay lugar a pronunciarse sobre esta.

Por lo expuesto, el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Armenia,

RESUELVE

ORDENAR la actualizacion del dictamen pericial rendido
por el ingeniero Alfredo Alvarez Lopez el pasado 09-10-2020 sobre
el predio situado e la Carrera 15 con calle 21 No 15-03/09
Edificio José Maria Cordoba. para determinar el estado actual del
predio y su valor actual.

Para la referida actualizacion dispone del término de quince (15)
dias.

Comuniquese esta decision al canal digital! del referido
profesional.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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