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Senor

JUEZ SEGUNDO DEL CIRCUITO DE FAMILIA EN ORALIDAD
ARMENIA QUINDIO.

E. S. D.

REF: CONTESTACION DEMANDA LIQUIDACION DE
SOCIEDAD PATRIMONIO DE HECHO

DE: ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ
CONTRA: CARLOS JAVIER BURITICA HERRERA .-

Radicado: 6300131100022019-00321-00.-

2019-321-99

OMAR JULIAN URIBE HURTADO, mayor de edad, de esta vencida, identificado como aparece
al pie de mi firma; abogado en ejercicio con T. P. No. 125.099 del C. S. de la J.; obrando en
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nombre y re presentacion del demandado sefior CARLOS JAVIER BURITICA HERRERA,
procedo dentro del término de Ley a descorrer el TRASLADO de la demanda conforme sigue:

A LOS HECHOS:

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO

AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO

AL HECHO TERCERO: ES PARCIALMENTE CIERTO, en virtud de que los sefiores CARLOS
JAVIER BURITICA OSORIO y LA SENORA ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ, compraron el

inmueble a que se hace en referencia y casa uno ostenta el 50%, como consta en certificado de tradicion.

En cuanto a la motocicleta Honda, luine4da CBR 250 rad, MODELO 2014, MOTOR
mc42e80035076, que estda a nombre de CARLOS JAVIER BURITICA HERRRERA, el valor
actual de la moto en el mercado es la suma de TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA, para lo cual se solicita un avalud, por parte de un
perito idéneo en el tema.

Y con relacion a la cuenta del FONDO NACIONAL DEL AHORRO, son recursos propios del
demandado, y la sefiora ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ, no tiene derecho a ellos, TODA VEZ
QUE LA UNION MARTITAL DE HECHO QUE PRETENTE HACER VER NUNCA NACIO A LA
VIDA JURIDICA POR EL IMPEDIMENTO DEL SENOR CARLOS JAVIER BURITICA
HERRERA, YA QUE ES CASADO CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE.

En cuanto al Pasivo, es CIERTO

AL HECHO CUARTO: ES CIERTO, se declaré la union marital de hecho, pero nunca nacio a
la vida juridica la LIQUIDACION DE SOCIEDAD PATRIMONIO DE HECHO, ya como quedd
demostrado en la sentencia y dentro del profeso, si hubo union marital de hecho, pero no hay
razon a efectuar la LIQUIDACION DE SOCIEDAD PATRIMONIO DE HECHO, pues esta nunca
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nacié a la vida juridica por el matrimonio anterior del sefior CARLOS JAVIER BURITICA
HERRERA, con la seiora CARMEN SAN JUANES OSORIO, pues como quedo
demostrado y lo manifesto la sefiora juez, era casado desde el 05 de agosto de 1.989, POR
LOS RITOS DEL Sagrado Matrimonio catdlico, Celebrado en el PARROQUIA DEL SAGRADO
CORAZON DE JESUS, ceremonia celebrada por el PBRO. ANTONIO OROZCO, matrimonio
registrado debidamente en le notaria Primera de Armenia Quindio, bajo el indicativo serial
numero 1502433, copia la cual se encuentra anexo a la demanda inicial, matrimonio de pleno
conocimiento por la demandante sefiora ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ, porque fruto de
dicho matrimonio procrearon a la nifa JENNY ALENJANDRA BURITICA SANJUANES, Ia
cual naci6 el 23 de marzo de 1.991, de dicho acontecimiento también tiene conocimiento LA
DEMANDANTE, nifa la cual se encuentra debidamente REGISTRADA en |la Notaria Primera
de Armenia Quindio, bajo el indicativo serial numero 16352764, en la actualidad cursa en el
juzgado Primero de Familia de Armenia Quindio, bajo el Radicado numero
63001311000120190031900, demanda de CESASION DE EFECTOS CIVILES DE
MATRIMONIO CATOLICO Y SU LIQUIDACION, donde se encuentran todas estas pruebas
en sus originales.-

AL HECHO QUINTO: ES CIERTO

AL HECHO SEXTO: ES PARCIALMENTE CIERTO, HUBO SENTENCIA, EN DONDE SE
DECLARO LA UNION MARITAL DE HECHO Y NUNCA SE EFECTUO LA LIQUIDACION DE
LA UNION MARITAL DE HECHO, PUES ESTA NUNCA NACIO A LA VIDA JURIDICA, COMO
CLARAMENTE QUEDO DEMOSTRADA DENTRO DEL PROCESO.-

HUBO CONCILIACION ENTRE LAS PARTES, PERO SOLO PARA QUE CADA UNO
TUVIERA ACCESO A SU CINCUENTA PORCIENTO QUE LE CORREPONDE POR SER
CADA UNO EL TITULAR DE DICHO INMUEBLE, TODA VEZ QUE LA PRESENTE UNION
NUNCA PUDO SURGIR A LA VIDA JURIDICA POR LA UNION QUE TIENE EL SENOR
CARLOS JAVIER BURITICA HERRERA, en virtud del matrimonio con la seiiora CARMEN
SANJUANES OSORIO, desde el 05 de agosto de 1.989, POR LOS RITOS DEL Sagrado
Matrimonio catdlico, Celebrado en el PARROQUIA DEL SAGRADO CORAZON DE JESUS,
ceremonia celebrada por el PBRO. ANTONIO OROZCO, matrimonio registrado debidamente
en le notaria Primera de Armenia Quindio, bajo el indicativo serial numero 1502433, copia del
cual anexo a la presente contestacién, matrimonio de pleno conocimiento por la demandante
sefiora ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ .-

TODO ESTOS HECHOS QUEDARON DEMOSTRADOS DENTRO DE LA DEMANDA INICIAL,
Y LA JUEZ EN SU RELATO ANTES DE LA SENTENCIA, LO MANIFESTO CLARAMENTE,
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QUE HUBO UNION DE CONVIVENCIA CON LA SENORA ANA PIEDAD ORTIZ, MAS NUNCA
SURGIO LA SOCIEDAED PATRIMONIAL DE HECHO.

AL HECHO SEPTIMO: NO ES CIERTO, YA QUE COMO SE DIJO ANTERIORMENTE LA
SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO NO HAY LUGAR A DECLARARLA EN RAZON A
ESTA NUNCA SURGIO A LA VIDA JURIDICA, COMO CLARAMENTE QUEDO
DEMOSTRADO DENTRO DEL PROCESO Y LOS RELATOS DEL JUEZ ANTES DE DICTAR
SENTENCIA

CON RELACION ALA SENTENCIA NUMERO 163 FALLADA POR SU DESPACHO, Y
SEGUN EN LA PARTE FRL FALLO EN SU NUMERAL TERCERO “ DECLARAR QUE
SEGUN EL ACUERDO DE LAS PARTES , DE LA EXISTENCIA DE LA UNION MARITAL DE
HECHO, ADQUIRIERON UN BIEN INMUEBLE QUE HACE PARTE DE LA SOCIEDAD DE
HECHO, QUE CONFORMARON, IDENTIFICADO CON LA MATRICULA INMIBILIARIA
NUMERO 280-157241, EN LA CUAL LAS PARTES RECONOCEN QUE A CADA UNO DE
LOS COMPANEROS LES CORRESOPNDE EL 50% DE DICHO BIEN, PARA LA
LIQUIDACION DE ESTE PATRIMONIO ADQUIRIDO DENTRO DE SU UNION, LAS PARTES
PODRAN HACERLO TRAMITE NATURAL DE MUTUO ACUERDO, O POR LOS TRAMITES
JUDICIALES QUE CONSIDEREN PERTINENTE.

TODA VEZ QUE DENTRO DEL PROCESO SE HABIA YA HUBO UN ACUERDO Y COMO
LO DICE EL LITERAL ANTERIOR, ENTRE LAS PARTES NO HUBO MUTUO CONCENSO
PARA HACERLO VIA NOTARIA, LA PARTE DEMANDANTE DIO INICIO AL PROCESO
DIVISORIOI DE VENTA DE LA COSA COMUN EL CUAL SE ENCUENTRA EN EL
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIAPL DE ARMENIA, BAJO EL RADICADO NUMERO
630014003001201900306-00, Y EN LA ACTUALIDAD SE ENCUENTRA PARA DICAR
SENTENCIA, SEGUNBESTADO DEL 27 DE ENERO DE 2.021, POR ENDE SENORA JUEZ
ES REDUNDAR SOBRE LO MISMO HABIDA CUENTA QUE CADA UNO TIENE SU
PORCENTAJEEQUIVALENTE A LO QUE LA LEY DESIGAN PARA CADA PARTE.

DE OTRA PARTE NO ES DE RECIBO POR LA PARTE DEMANDADA EL INVENTARIO
PRESENTADO POR LA PARTE DEMANDANTE, EN RELACIONAR UNA MOTOCICLETA Y
UNA CUENTA BANCARIA, TODA VEZ QUE EN LA SENTENCIA FALLADA POR SU
DESPACHO, SE LLEGO UNACA Y EXCLUSIVAMENTE AL ACUERDO DEL BIEN INMUBLE
, OBJETO ENTRE LOS EXTREMOS DE LA INICIACION Y TERMINACION DE LA UNION
MARITAL DE HECHO ENTRE LAS PARTES , QUE FUE FECHA DE INICIO EL 3 DE JULIO
DE 1.995 Y TERMINO EL 19 DE SEPTIEMBRTE DEL ANO 2.017, ES DECIR QUE EL UNICO
BIEN ADQUIRIDO QUE SE CITO, FUE EL QUE SE DECLARO EN EL NUMERAL TERCERO
DE LA SENTENCIA NUMERO 163 DEL 26 DE OCTUBRE DE 2.020, DADO ASI
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TERMINACION AL PROCESO INICIADO VERBAL DE DECLARACION DE UNION MARITAL
DE HECHO ENTRE COMPANEROS PERMANETES

ASI| LAS COSAS, LE SOLICITO A SU DESPACHO, NO SEGUIR ADELANTE COPN ESTE
PROCESO, POR LAS RAZONES ANTERIORMENTE EXPUESTAS HABIDA CUENTA , QUE
LA PARTE DEMANDANTE AQUi, NO QUIERE RECONOCER EL 50% EN VALOR
DINERARIO AL VALOR DEL BIEN INMUEBLE Y POR ELLO SE DIO INICIO AL PROCESO
DIVISORIO QUE YA SE ENCUENTRA PARA DICTAR SENTENCIA

LAS PRETENSIONES:

Con FUNDAMENTO en lo anterior, me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la
demanda por ser improcedentes toda vez que el sefior CARLOS JAVIER BURITICA
HERRERA, es casado con sociedad conyugal vigente con la seiora CARMEN SAN
JUANES OSORIO, desde el 05 de agosto de 1.989, POR LOS RITOS DEL Sagrado
Matrimonio catélico, Celebrado en el PARROQUIA DEL SAGRADO CORAZON DE
JESUS, ceremonia celebrada por el PBRO. ANTONIO OROZCO, matrimonio registrado
debidamente en le notaria Primera de Armenia Quindio, bajo el indicativo serial numero
1502433, copia del cual anexo a la presente contestacion, matrimonio de pleno
conocimiento por la demandante sefiora ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ, porque fruto de
dicho matrimonio procrearon a la nina JENNY ALENJANDRA BURITICA SANJUANES, Ila
cual nacio el 23 de marzo de 1.991, de dicho acontecimiento también tiene conocimiento
LA DEMANDANTE, nina la cual se encuentra debidamente REGISTRADA E3N LA Notaria
Primera de Armenia Quindio, bajo el indicativo serial numero 16352764, en la
actualidad cursa en el juzgado Primero de Familia de Armenia Quindio, bajo el Radicado
niumero 63001311000120190031900, demanda de CESASION DE EFECTOS CIVILES DE
MATRIMONIO CATOLICO Y SU LIQUIDACION, donde se encuentran todas estas pruebas
en sus originales, y en consecuencia solicito al sefor juez, en el momento oportuno, absolver
a mi poderdante sefior CARLOS JAVIER BURITICA HERRERA, de las pretensiones elevadas
en su contra y CONDENAR EN COSTAS A LA PARTE ACTORA INCLUYENDO LAS
AGENCIAS EN DERECHO.-

IGUALMENTE SENOR JUEZ DEBE TENER ENCUENTA LA CONCILIACION Y LA
SENTENCIA, EN DONDE

IGUALMENTE SENOR JUEZ ME OPONGO A TODAS Y CADA UNA DE LAS MEDIDAS
CAUTELARES PROPUESTAS POR LA PARTE DEMANDANTE, TODA VEZ QUE SON
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IMPROCEDENTES, toda vez que el seiior CARLOS JAVIER BURITICA HEEERA, es casado
con sociedad conyugal vigente con la seiiora CARMEN SAN JUANES OSORIO, desde el
05 de agosto de 1.989, POR LOS RITOS DEL Sagrado Matrimonio catélico, Celebrado en
el PARROQUIA DEL SAGRADO CORAZON DE JESUS, ceremonia celebrada por el
PBRO. ANTONIO OROZCO, matrimonio registrado debidamente en le notaria Primera de
Armenia Quindio, bajo el indicativo serial nUmero 1502433, copia del cual anexo a la
presente contestacion, matrimonio de pleno conocimiento por la demandante sefiora
ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ, razén por la cual la Union Marital de Hecho que
pretende hacer VALER o CREAE, la seiiora ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ, es inocua,
por el vinculo anterior que ostenta el demandado seiior CARLOS JAVIER BURITICA
HERRERA, ya que como se dijo anteriormente es casado con sociedad conyugal
vigente.-

CON RELACION ALA SENTENCIA NUMERO 163 FALLADA POR SU DESPACHO, Y
SEGUN EN LA PARTE FRL FALLO EN SU NUMERAL TERCERO “ DECLARAR QUE
SEGUN EL ACUERDO DE LAS PARTES , DE LA EXISTENCIA DE LA UNION MARITAL DE
HECHO, ADQUIRIERON UN BIEN INMUEBLE QUE HACE PARTE DE LA SOCIEDAD DE
HECHO, QUE CONFORMARON, IDENTIFICADO CON LA MATRICULA INMIBILIARIA
NUMERO 280-157241, EN LA CUAL LAS PARTES RECONOCEN QUE A CADA UNO DE
LOS COMPANEROS LES CORRESOPNDE EL 50% DE DICHO BIEN, PARA LA
LIQUIDACION DE ESTE PATRIMONIO ADQUIRIDO DENTRO DE SU UNION, LAS PARTES
PODRAN HACERLO TRAMITE NATURAL DE MUTUO ACUERDO, O POR LOS TRAMITES
JUDICIALES QUE CONSIDEREN PERTINENTE.

TODA VEZ QUE DENTRO DEL PROCESO SE HABIA YA HUBO UN ACUERDO Y COMO
LO DICE EL LITERAL ANTERIOR, ENTRE LAS PARTES NO HUBO MUTUO CONCENSO
PARA HACERLO VIA NOTARIA, LA PARTE DEMANDANTE DIO INICIO AL PROCESO
DIVISORIOI DE VENTA DE LA COSA COMUN EL CUAL SE ENCUENTRA EN EL
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIAPL DE ARMENIA, BAJO EL RADICADO NUMERO
630014003001201900306-00, Y EN LA ACTUALIDAD SE ENCUENTRA PARA DICAR
SENTENCIA, SEGUNBESTADO DEL 27 DE ENERO DE 2.021, POR ENDE SENORA JUEZ
ES REDUNDAR SOBRE LO MISMO HABIDA CUENTA QUE CADA UNO TIENE SU
PORCENTAJEEQUIVALENTE A LO QUE LA LEY DESIGAN PARA CADA PARTE.

DE OTRA PARTE NO ES DE RECIBO POR LA PARTE DEMANDADA EL INVENTARIO
PRESENTADO POR LA PARTE DEMANDANTE, EN RELACIONAR UNA MOTOCICLETA Y
UNA CUENTA BANCARIA, TODA VEZ QUE EN LA SENTENCIA FALLADA POR SU
DESPACHO, SE LLEGO UNACA Y EXCLUSIVAMENTE AL ACUERDO DEL BIEN INMUBLE
, OBJETO ENTRE LOS EXTREMOS DE LA INICIACION Y TERMINACION DE LA UNION
MARITAL DE HECHO ENTRE LAS PARTES , QUE FUE FECHA DE INICIO EL 3 DE JULIO
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DE 1.995 Y TERMINO EL 19 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2.017, ES DECIR QUE EL UNICO
BIEN ADQUIRIDO QUE SE CITO, FUE EL QUE SE DECLARO EN EL NUMERAL TERCERO
DE LA SENTENCIA NUMERO 163 DEL 26 DE OCTUBRE DE 2.020, DADO ASI
TERMINACION AL PROCESO INICIADO VERBAL DE DECLARACION DE UNION MARITAL
DE HECHO ENTRE COMPANEROS PERMANETES

ASI| LAS COSAS, LE SOLICITO A SU DESPACHO, NO SEGUIR ADELANTE COPN ESTE
PROCESO, POR LAS RAZONES ANTERIORMENTE EXPUESTAS HABIDA CUENTA , QUE
LA PARTE DEMANDANTE AQUi, NO QUIERE RECONOCER EL 50% EN VALOR
DINERARIO AL VALOR DEL BIEN INMUEBLE Y POR ELLO SE DIO INICIO AL PROCESO
DIVISORIO QUE YA SE ENCUENTRA PARA DICTAR SENTENCIA

DE MANERA RESPETUOSA LE SOLICITO AL DESPACHO,
DECLARAR LA PREJUDICIALIDAD, EN VIRTUD DEL
PROCESO QUE SE LLEVA EN EL JUZGADO PRIMERO
CIVIL MUNJICIPAL DE ARMENIA QUINDIO, BAJO EL
RADICADO NUMERO 630014003001201900306-00, YA QUE
ESTE SE ENCUENTRA PARA DICTAR SENTENCIA, PARA
QUE SALGA EL INMUEBLE PARA VENTA DE LA COSA
COMUN, Y REPARTIR LOS REDITOS DE CONFORME A LOS
PORCENTAJES DE CADA UNO Y DE ESTA MANERA
EVITAR EL DESGASTE DE LA JUSTICIA

CON FUNDAMENTO EN LO ANTERIOR ME PERMITO PRESENTAR LOS SIGUIENTES:

ECEPCIONES DE MERITO O DE FONDO:

EXCEPCION DENOMINADA COSA JUZGADA:

ESTA LA FUNDAMENTO, EN LA SENTENCIA NUMERO 163 DEL 26 DE OCTUBRE DEL
2.020, POR EMDIO DEL CUAL SU DESPACHO, RECONOCIO QIE EXISTIO LA UNION
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MARTAL DE HECHO ENTR LOS COMPANEROS PERMANENTES, ENTRE 3 DE JULIO DE
1.995 Y TERMINO EL 19 DE SEPTIEMBRTE DEL ANO 2.017, Y ANTE SU DESPACHO Y DE
MUTUO ACUERDO SE RECONOCIO LA EXISTENCIA DE UN BIEN INMUEBLE
DISTINGUIDO CON LA MATRICULA 280-157241, POR ENDE NO SE PUEDE DAR
TRAMITE A OTRAS CIRCUNSTANCIAS PATRIMONIALES QUE NO FUERON OBERO DE
DEBATE DENTRO DEL PROCESO EN MECION .-

EXCEPCION DENOMINADA BUEN A FE DE LA PARTE DEMANDADA:

El seiior CARLOS JAVIER BURITICA HERRERA, siempre ha obrado de buena fe, y por
ello se llegd al acuerdo que fue plasmado por su despacho mediante la sentencia 163
del 26 de octubre de 2020, contrario SENSUS, la parte demandante, no ha querido
reconocer la obligacion dineraria conforme al avalué comercial efectuado por el perito
Hernan Sanches, especializado en bienes inmuebles, y por ende SE DIO INICIO AL
PROCESO DIVISORIO DE VENTA DE LA COSA COMUN, Y EN LAACTUALIDAD LA
PARTE DEMANDANTE, ES QUIEN ESTA DISFRUTANDO DEL USO Y GOCE DE LA
VIVIENDA, SIN CORRESPONDERLE A MI PROHIJADO ALGUN FRUTO AL USO QUE LA
DEMANDANTE LE ESTA DANDO AL BIEN POR ENCONTRARSE EN COMUN Y
PROINDIVISO, PUES MI PODERDANTE NO TIENE ACCESO A DISFRUTAR NADA DE
DICHO BIEN A UN SIENDO EL PROPIETARIO DEL 50%.-

MEDIOS DE PRUEBA

Solicito se tengan como medios de prueba los ALLEGADOS A LA DEMANDA INICIAL, y la
allegadas a esta demanda.-

DOCUMENTALES

Solicito al sefior Juez se sirva darle el valor probatorio hasta donde la ley lo permita a los
documentos anexados por la parte demandante.-

FUNDAMENTO DE DERECHO
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Invoco como fundamento el Articulo 523 del Cddigo general del proceso y demas normas
concordantes.

COMPETENCIA: La tiene su despacho por estar conociendo de la demanda principal.

DIRECCIONES:

Las partes en los lugares sefialados en la demanda principal.

El suscrito en la carrera 19, 28N-40, Urbanizacion Santillana del Mar, del area urbana de
Armenia Quindio.-

Atentamente:

OMAR JULIAN URIBE HURTADO.

C. C. No. 7.557. 848 de Armenia Quindio.-

T. P. No. 125.099 del C. S. De la J.
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CENTRO DE SBAVICIOS JUDICIALES PARK LOS
JUZGADOS CIVILES Y DE FANILIA ARMENIA QUINDIO
RECIBIDO

FOLIOS MB

URIBE FHURT AT

13 FEB 2620

i

) S e
Universidad (a Grin {Dlombia
Carrera 13, # 1722 - Local 7 Primer piso - Zomenia O L% Lo

Tel7 442417 - (2l 3104321592

Sefior:
JUEZ PRIMERO CiVIL MUNICIPAL .-

Ref : Proceso DECLARATIVO ESPECIAL DE DIVISION MATERIAL
De : CARLOS JAVIER BURITICA HERRERA

CONTRA : ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ

Proceso :No. 2019-00-306-00

Asunto : ANEXO AVALUO DEL INMUEBLE

OMAR JULIAN URIBE HURTADO, mayor de edad, de esta vecindad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 7.557.848 expedida en Armenia Quindio,
abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional nimero 125.099 DEL C.S.J., dentro del
proceso de la referencia, por medio de este escrito ANEXO EL RESPECTIVO AVALUO DEL
INMUEBLE, efectuado por el profesional sefior HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ, afiliado al
Registro Nacional de Avaluadores, R.N.A. No. 1347. AVAL-6207169, para que en el momento
pertinente sea tenido en cuenta para el respectivo proceso

e e e




REGISTRO ABIERTO hdd m R.N.A. 1347
DE AVALUADORES : ol b Avaluando AVALUO N° 0391 DE 2019
"RAA" AVAL-6207169 » ’V&p‘ ~ Inmobiliaria .
'AVALUO N° 0391 DE 2019
Armenia,-Quindio,' 4 de diciembre de 2019 y
Sefior Juez .
PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE QRALIDAD
Ciudad.
REF: SOUCITANTE (S)  CARLOS JAVIER BURITICA HERRERA c.C. 7.559.161
‘ RADICADO N° *2019-00306-00 '
CLASE DE PROCESO DIVISORIO 0 s
EIECUTANTE (S)  CARLOS JAVIER BURITICA HERRERA c.C. 7.559,161
EIECUTADO (5) -ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ C.C. 52.547.398
PROPIETARIO (S) CARLOS JAVIER BURITICA HERRERA . 50,00% C.C. 7.559.161
ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ .50,00% C.C. 52.547.398
INSTANCIA . '
! APODERADO OMAR JULIAN URIBE HURTADO

El presente documento se relaciona con el contenido del Dictamen Pericial, de tipo comercial, que atiende el proceso de

divisién, realizado dnicamente por lo ordenado por el solicitante para que obre en el proceso que comprende en valarar

12 totalidad del predio con su terreno y construccion indicando ademds si as divisible, ubicado en la Manzana F, Lote # 32,
. Urbanizacién Villa de Ls Vida y el Trabajo, municipio de ARMENIA, departamento del QUINDIO al sur.

La sociedad AVALUAMNDOQ S.AS es una compafila especializada en la realizaclén de proyectos crediticios, asesorias,
avalios comerciales de bienes muebles e inmuebles, renta, especiales y otros, en la que, para la determinacién del valor
segiin sea el caso del bien que nos ocupa, acuerdan corporativamente los valares expuestos.

Inquietudes, aclaraciones o ampliacién de informes, nos satisfarfa hacerlo, si fuere necesario, fieles al propésito de

contribuir una vez més en la mejora de servicio a nuestros distinguidos usuarios, objetivo fundamental en nuestra gestidn
inmabiliaria. i

El informe se encuentra en nuestras archivos para cualquier aclaracidn que se considere conveniente, o para %mpliaf la
.informacién suministrada, de conformidad con el Art. 15 del Decreto 1420 de julio 24 de 1998.

Agradecemos la conflanza depositada, asi coma la oportunidad que nos brinda de poderle servir y estamos a sus ordenes
para suministrarle la informacidn adicional que considere necesaria.

Cordialmente,

B scouvinvos |
L OL FIQUENA )

10
OO
)

| A |
] .m-"““"m'

AFILIACIONES: REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. N2, 1347, AVAL-6207169 -
Secretaria: A flena Aguirre Sinchez
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INFORME DE AVALUO RAZONABLE - PREDIO (S) URBANO {s)

INFORMACION BASICA
[ENTIDAD: JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD - [RADICADO N°_2019-00306-00 |
SOLICITANTE (S) CARLOS JAVIER BURITICA HERRERA 50,00% C.C. 7.559,161] . |C.C. |
[CLASE DE PROCESO_DIVISORIO |
[EJECUTANTE (S) CARLOS JAVIER BURITICA HERRERA €€ 7.550.161] [ |
EIECUTADO ($) "ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ C.C. 52.547.398] EE ]

(PROPIETARIO (S} CARLOS JAVIER BURITICA HERRERA 50,00% C.C. 7.559.161|ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ _ 50,00%|C.C. 52.547.398)
[INSTANCIA ‘ !

[F.VISITA_15/11/2019 [ F.INFORME_04/12/2019] F ACTUALIZACION [F.INVESTIGACIONES _19/11/2019 AL 04/12/2019
[EAPLICACION 04/12/2019 [CLASE DE SUELD URBANO [COD DANE 63001
|CLASE DE INMUEBLE (5) CONSTRUCCION DE DOS (2) PLANTAS (BIFAMILIAR] A
[DIRECCIGN INM_MANZANA F LOTE # 32 URBANIZACION VILLA DE LA VIDA Y EL TRABAID, ARMENIA, QUINDIO ]
OBJETO DEL ESTUDIO DE AVALUO: COMERCIAL PROCESO IURIDICO

El objeto bdsico del presente dictamen pericial es determinar, a la luz del imperativo del conocimlento, de la buena prictica y
experfencia de la valuacién, y, a partir del acervo de los documentos entregados por el interesado y de las pruebas periciales de
campo, lo mds exacto posible, determinar su valor comerdial del ciento de una casa de habitacldn de dos plantas de uso bifamillar,
‘|eon fin judicial que obre en el proceso divisorio que se lleva a cabo en el Juzgado Primero Civil Municipat de Oralidad en el|

municipio de Armenla, Quindio. ‘ d

QUE ES UN AVALUO. Es una estimacidn téenlca y metodoldgica de valor de un activo tangible, como un inmueble, maquinaria,
mueble, equipo, infraestructura, obra de arte, o un activo intangible como una marca, una patente, el flujo de caja de un proyecto
o de una empresa en marcha entre otros, en sintesis, cualquier activo sujeto de una operacién mercantil es objeto de realizar un
avalto, valoracion o tasacidn, cuyo dictamen realizado sirva para el objeto de avaltio ordenada por el solicitante.

Hoy en dia, la valuacién no es una actividad empfrica; si no que es una profesidn donde se requiere de conocimientos de grados
profesionales como especialidades 0 maestrias. ' ' ’

TIPO DE ACTIVO. El Inmueble segin NIC 16, P6, es un Activo Tangible que tiene el propietario para Generacién de renta; de
acuerdo con la NIC 16 (P 8 y 9) el inmueble es tipo 1. . ‘ :

De acuerdo a las normas internacionales IVSC uno de los conceptos mds importantes en la valuacién de bienes es “el mayor y
mejor uso el cual se define como el use mds probable de un bien, fisicamente posible, justificado adecuadamente, permitido

luridicamente, financieramente viable y que da como resultado el mayor valor del-bien valuade”. fuente: conceptos y principios de
valuacidn GTS G02. ‘ :

AVALUO COMERCIAL. Segun el Articulo 22 del Decreto 1420 DE 1998, se entiende por valor comercial de un inmueble el precio
probable por el cual éste se transarfa en un mereado en que el comprador y el vendedor actiian libremente, con el canotimiento
de las condiciones fisica y juridicas del bien.

INFORMACION DEL SECTOR

[ Servicios puBLIcOS [ TRANSPORTE PUBLICO - VIAS ACCESO USO PREDOMINANTE DEL BARIUO | [ ansoBtamiEnTO unaAno
secvan) varow| | CALZADAS | 1|Via interna de Ja Urb  |CARRILES | 1| SEPARADOR VIVIENDA [Si |EDIFICIOS PARQUES
ACUEDUCTO | SI | ST |/llcaLZADAS [1]Via interna de la Urb  |CARRILES | 2| SEPARADOR INDUSTRIA| | SIMILARES | Si |l [PARADERD
atcantariaoo | Sf [ sl DETALLE ESTADO|| . DETALLE ESTADO COMERCIO| |SERVICIOS ALUMBRADO | Si
ELECTRICIDAD | SI | Si ||{{ASFALTADA Si |BUENO|{PAVIMENTADA | S{|BUENQ €10 MENOA | S | AECREACION Z. VERDES S
s weooomcana | S| S[THIANDENES SI|BUENO||SARDINELES | S/|BUENG VIV CAO [S [PARQUES ARBORIZACION | Si
TELEFONO | sf PEATONAL /A EMPEDRADQ IGLESIAS | [sALUD  [si|li|ALAMEDAS si
reviosacuec | Municipal |[HEQUIPAMIENTO URBANO. EI sector cuenta con la dotaridn adecuada|lf| EDUCATIVO | S| [convonwics S [l CIcTO RUTAS
rreoto-aLcaNT | Red Publica | para que sus habitantes cuenten con una buena calidad de vida: HOTELES CYROS CIALES SUPERMERCADOS | Sf
TOPOGRAFIA | Plarno GALERIA : UNIVERSIDADES
‘ LEGALIDAD | Aprobada HIPERMERCADO

FORMA| Rectangular ||| [ESTRATO wina[Res 6] Cial] T |

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR: Normal’

~ ACTUALIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR. Analizado la situscidn . actual v perspectivas de la actividad edificadora: nos permitis
Identificar factores determinantes del rumbo futuro .de la construccién a nivel cludad y sector. Encontramos ademds
presentaciones de interds sobre la competitividad de ta cadena de la construccidn, la politica de vivienda y los desarrollos en
distintos puntos. ; ‘
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e il N i s
INFORMACION DE (LOS) INMUEBLE {s)
i DETALLE UBICACION
TIPO - Casa |USO Residencial CLASE Bifamiliar Exterior  Esquinero ||
OBSERVACIONES: . ‘ : |
[__CLASE _[NoTANA ESC N'|CIUDAD - DPTO |7 tscmiona MAT. INM|  F. CATASTRAL  [wcasa] ag . ACTO
Casa .22 |4.422|Armenia, Quindio | 18/12/2002 | 280-157241 6300101011220019000 32| 10000% Compraventa

LICENCIA DE CONSTRUCCION Se desconoce su licencla; al momento de exigirla no mamfestaron de su existencia. En el Agustin Codazzi
aparece con dos (2} pisos pero fisicamente son tres (3). ;

(LICENCIA DE PARCELACION ' -
ERV!DUMBREI |Cual i : s 2 _ 7 == 5]

%
LINDEROS Se encuentran debidamente determmados en la (s) escritura (s) aro (s) 4422 de fecha (s) 18/12/2019, Notaria 22 de
Manlzales;caidas (Mt 11 Decreto 1711 del 6/07/1984) ‘

™

——

INFORMACION DE LA CGNSTRUCCIé— EDIFICIO [S) ) DEPENDEHCIAS DEL APAnTAMENm _
N PISOS | 3 Juwetes ESTADO CONST. [EST. CONSCRVACION Bueng SALA | 1 |#ARO SOCIAL T.GARAJES|  [ASIGNADG
N* SOTANOS USADA V |ESTRUCTURA  Tradhcional (Wgasy calumnas an concreto) |SALA COMEDOR | 1 |eakoaiccessia vesnra CUBIERTO _—ggsc[;mmm

f| VETUSTEZ (afos Apron | 17|| TERMINADA [~ ST [orha esimucrua OFICINA | |eaRio o¢ aconas | 3 [PRIVADO [ |manix conmim E
PISO INMUEBLE EN OBRA FACHADA Graniplast y pintura viniliea | ESTUDIO HABITACIONES | 3 |SENCILLO DOBLE
CERCA FTES WoRICAS. W0 | [ISIN TERMINAR | |CUBIERTA Teja asbesto cementa |coana [ 2 [panomr conenro| |Locar (€s)| | msecunoan[ |
NIVELLAVIA | Si TIREMODELADO | 57 [estauccumenta Corraas metlicas livianas |ESCALERAS| 1 |2 veave erivaoa [ | DEPGSITO PARQUES !
ALTURA / LA VA | EN PROCESO REM ESCALERAS  Metdlica BALCON (5)| 1 |saonar. pouico| ™ |nsostocues| (5. VERDES
MAMPOSTER(A Interlor ladrillo con vinilo : oo mv semvicio| | _|raRDiN
CERRAMIENTO Prapios de la construccion CIELOS RASOS P. 1 Drywall; P2 Icopor y idmina |rekkaza bescuiera ?
CARPINTERIA Exteriores e interiores madera ¥ metdlicas| VENTANERJA Lamina y vidrios transparentes L il i
COCINA  Sencilla e Integral Mesény lavaplatos de acero inaxidable GABINETES Alto y bajo metalicos y aglomerado {

| DISERO ARQUITECTONICO  Buena [ILUMINACION  Natural | VENTILACION  Natural [RUIDO [ BASURA Recoleccién diaria Empresas Municipales |
Eléctricas Cumple con el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, red interconectada ¥ suministra la energla
eléctrica 3l inmueble,
INSTALACIONES|Sanitarias Red de acueducto interconectada y suministra el servicio de agua potable al inmueble sin visualizarse las
i tondiciones acuiferas de surtimiento interno; como tampoco, el tonjunto de conductos que sirven para
evacuar las aguas riegras o servidas en todos los aparatos sanitarios. :

REQUIERE CONDICIONES DE SALUBRIDAD No Esta constituida 0r un conjunto de politicas que busean garantizar de manera
ienestar y desarrallo.

[CATEGORIA | VIS [CONSTRUCCION PARA EL USO ACTUAL [ No Residential
OBSERVACICINES

[ acABADOS ESTADD PIS0S Buenos] S C T Buenas oatos Buenos[COCiNA_Buena ||
[ |CALIDAD |PISOS Buena | - MET. _Buena |BANOS Buenos [COCINA_Integral ||
REQUIERE REPARACIONES ECLASE 3: Negesita reparaciones sencillas y de poca importancia en sus acabados especialmente
en lo que se refiere al enlycimienta.

MUROS Bueno (s} TECHOS Buenu {s} MADERA Norrnal {s)

AFECTACIONES. Cuando se realizé el reconocimiento del predio, no fueron presentados documentos o soportes que establecieran
aspectos de tenencia, arrendatarios, colonos, invasores, servidumbres, sucesiones tfquidas, aparceros, pleitos y/o otros gravimenes, ni
tampoco afectaciones como: vial, ronda de rio, reserva ambiental o cualquier otra, ni se visualizé de parte del perito smulaccon alguna,
sin embargo, presentan os inmuebles limita:iﬂn al dominio por encontrarse sometido a Propi dad Horizontal.

COMPORTAMIENTO. OFERTA Normal DEMANDA NEFE-:aT TIEMPO DE ESPERADO COMERCIALIZACION MESES

CALCULADO Narma! deOa 12 meses OBSER\IACIONES
COORDENADAS Latitud & 30 27N Longitud - 75° 42"

‘ umr:ACIdN DEL [LOS) INMUEBI_E (s). CON REI.ACION AL SECI‘OR

374°W
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ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, PARA EL PERIODO 2009- 2023, ARMENIA CIUDAD DE
OPORTUNIDADES PARA LA VIDA EI Ordenamiento Territorlal se asume como una politica publica orlentada a (3 planificacién
territorial municipal integral Y concertada. Con ella se pretende configurar, en el largo plazo, una organizacién espacial de

Armenia, acorde con los objetivos del desarrollo econdémico, social, cultural, politico y ambiental definidos por la sociedad aqui
asentada. ‘ '
En este sentido, el Municipio de Armenia adopta Iz revisién de largo plazo del Plan de Ordenami
fundamental en I3 Agenda Publica, que se constituye en objéto de las acciones del Estado ¢
gestion obligada de las Adminlstraciones Locales.
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CUADRO DE AREA (5] HAS LOTE (S) DE TERRENO ;
r DETALLE SEGUN ESCRITURA SEGUN | SEGUN SEGUN PERITO
| FRENTE FONDO TOTAL |CERTTRAD| IGAC |NORTE|GHIENTE] SUR |occome] TOTAL
AREA TERRENG 5,00 2,00 40,00 40,00 40,00
TOTAL 40,00 40,00 40,60 TOTAL _ 0,00

COMENTARIOS: No se

presentd la escritura de compraventa

.

— - - —

C D RES - COSTCIGN ' OIClETE ! ousmmlo: En el IGAC aparecen 2 pls '.rﬂslrnrtett.-_
DETALLE . NE AREA | DETALLE son 3. las medidas jmpuestas en el informe fueron
AREA CONSTRUIDA [CASA 32 95 82|/ tomadas a cinta por lo tanto deben tomarse como drea
TOTAL sl 958 i Ii aproximada, g
METODOLOGIA VALUATORIA Y SU JUSTIFICACION

Para |z determinacion del valor comercial del inmueble en estudia y de acuerdo 2 lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de
_Julio de 1.998, expedido por |3 Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y desarrollo y su correspondiente Resolucidn
reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Cadazzi, asi como también por
1as premisas basicas del presente informe, se utilizd el siguiente método: :
Metodalogia Valuatoria: Articulo 12.- METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es |a técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avaliio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del
valor comercial. lustificacién de la metodologia. Se realizé comparacién de ofertas de inmuebles al interior del sector de

caracteristicas y especificaciones similares al objeto de avalo segun decreto 1420 de 1.998 y luego se realizé el estudio de
homogenizacidn. . ' . i

INVESTIGACIONES ECONOMICAS POR CONSULTAS Y/0 ESTUDIO DE MERCADO - TERRENO. 95,82
v . 2
; c Area et del ; E
‘ . ¥r. Comerclal ¥r Unitario B !E § '5 Vr. Unltarlo
Procedencla -| Teléfono inmuebi
Pase g = % del Inmuebleg | TTUE0® m? g E & E Homogenlzado
= z » R 2 "
Oferta 2u lula.com.coliulm _med| 31480465848 1 $185.000.000 125,80 51.470.5R8|0,95!1,15]0.85 $1.365.625
Oferta  |i62704 : 3106201902(2 | $137.000.000 140,00 $978.571|0.95{1,15[1,20|  s$1.232.907
Oferta  |Asesoria y Bienes y Rafces 3167788235/ 3 $280.000.000 230,00] 51.217.39110,95|1,08[1,00 $1.249.043
5 8 :
3 TE
: 15 >
HPam efecto del cdlculo del valor por m? se realiza una operacidn que permite obtener un RANGO DEL PROMEDIO $1.222,184 | MEDIA ARITMETICA $1.299.192
ARITMETICID, LA MODA SUPERIOR ¥/0 INFERIOR a tener en cuenta para la valoracidn respectiva del terreng, Asumimos 246.04% | DESV. ESTANDAR 58,973
para el casa el RANGO PROMEDIO ARITMETICO para el valor del m? del inmueble objete de este avaliio. 2 - DE.V‘ — py : -
En estadistica que es una disciplina que sistematiza Jas técnicas de recoleccitn y andlisis de datos, nos permite obtener 0:1.3% | coxF. ks 4,62%
los lImites inferiores y superlares, es dectr, los valores minlmos y mdximas de lo investigada a fin de que el cliente pueda 3 N° DE DATOS 3
conacer estadisticamente a que valor pueda acogerse entre PROMEDIC, MODA (si |a hay}, LIMITE SUPERIOR ¥ LIMITE 1,732 RAfZz 1,732
INFERIOR. ‘ 1,59 t{N) 1,996
OFERTA. “La ley de la oferta y la demanda refleja la relacién entre la demanda que existe de un bien en el| 1.505.651 | LIMITE SUPERIOR $1.368.286
mercada y la cantidad del mismo que es afrec_lda en base al precio que se establezca "Debitoar” : 938.716 LIMITE INFERICR|  $1.230.097

JUSTIFICACION DE LA OPERACION. Se realizd comparacién de ofertas de inmusebles al interior del sector de caracteristicas y
especificaciones similares al objeto de avaliio 'segdn decreto 1420 de 1.998 y resolucién 620 de 2008 del lgac, luego se realizé el
estudio de homogenizacién. Seguidamente para determinar el valor del lote de terreno, se le aplics un alfs del 10% utllizado para
estas casos del valor total arrojado del bien inmueble $124.486.617 x 10% = $12.448.662, resultado éste que seria el valor del
terrena y por metro cuadrado de $12,448,662 / 40 = $311.217 por m? para la construccién una vez tenido el valor por metro
cuadrado del lote de terreno, se desconté del valor total del inmueble el valor total del terreno y éste se dividid por el drea
construida de 95,82 m?, asi; $124.486.617 - $12.448.662 = $112.037.955/95,82 = $1.169 3273, i

__ cALCULO DE PONDERACION : ' CALIFICACION DE LA GARANTIA
DESCRIPCION AREA () | VR UNITARIO (V)] VALOR TOTAL _|{{ | FAVORABLE[ |pesravorasiz [ Jacepranie
AREA TERRENG PLANO 40,00 311.217 12.448.6&24 NOTA: :
TOTAL GENERAL AREA DE TERRENO PRIVADO - 40,00 ! $ 12.448.662
AREA CONSTRUCCION CASA | 95,82 - 1.169.273] 112.037.955
TOTAL GENERAL AREA DE CONSTRUCCION < 95,92 i ] $112.037.955
___ YOTALGENERALAVALWOO = $ 114’.485.617|

=== = = e —— - E EE—— - T s
SON: CIENTO VEINTICUATRO MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS DIECISIETE PESOS
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. ‘ VIGENCIA DEL ESTUDIO DE AVALUO |
> Segin el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, el presente avalo tendrd una vigencia de un afio, contado desde la fecha de su expedicion, o desde

aquella en que se decidid |a revisién o impugnacién, para lo cual debers reslizarse una nueva tasacidn, entendiéndose esta como nueva operacién
y no un reevaliao, '

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME ,
> Sin el consentimiento escrito del avaluador no se podréa publicar parte o la totalidad del inforime pericial, ni hacer referencia al dictamen, cifras
del valor dal bien, o el nombra o afiliacién profesional del autor del informe.
> Asi mismo, el valuador no revelard informacién sobre la valuacion 'a nadie distinto de la persona natural o jurfdica que solicito el encargo
valuatorio y sola lo hard con autorizacidn escrita de ésta, salva en el casa en que el Informe sea solicitado por una autoridad competente.

‘ . MARCO LEGAL DE LA VALUACION

> Ls valuaclén se realizé bajo el marco juridico y de acuerdo con el propdsito y en concordancia con el encarge valuatorlo, como también, la
informacion consignada en los titules de propledad y documentos legales suministrados por el Interesado y/o recolectados en el proceso de
investigacidn, '

> El valor cancelado de parte del interesado, fue tinica y exclusivamente por concepto de honorarios y/o remuneracién que recibe el perito tasador
por su trabajo independiente, al realizar el estudio de avahio para el fin solicitado ¥ descrito en la parte superior OBJETO DEL AVALUD.
Igualmente, no padrd obligarse a prestar testimonio o a comparecer ante un despacho judicial, en razén a estd valuacién, con referencia a la
propiedad en cuestidn, a menos que se haya realizado el pago de honorarios con anterioridad de acuerdo a lo estipulado en la Ley 1561 de 2012

' Art. 20, en donde, los honorarios del perito, si hubiere lugar a su intervencidn, serdn de un salario minimo legal mensual vigente (1 smimv),

> Para Ia construcclén se establecid el pardmetro de la mediclén con cinta, por lo que debe tomarse como medida apruiclmada.
> Para la elaboracién del presente informe se tuvo en cuenta: :
@ Para el trabajo se tuvo en cuenta los diferentes métodos de valoracién universales para abtener conclusiones sobre qué métada es el mas
. adecuada, ya sea debido al consenso de los expartos o hien por ser los mas usados y aceptados. .
© Decreto 1420 de 1998 y Resoluclén 620 de 2008, Se establecen las normas metodolégicas para la realizacién de los avalios
® Ley 1673 del 2013. Par la cual se reglamentan las actividades del Avaluador.
e Decreto 556 de 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013.

DECLARACION, CUMPLIMIENTO Y CRITERIOS
> El valuador no revelars informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatoria y solo lo
hard con autorlzacién escrita de ésta, salvo en ef caso en que el informa sea solicitada por una autoridad competente.
> En ningdn momento se ha tenldo conocimlento, en forma diracta o indirecta, sobre interds alguno en I3 propiedad materia de 1a tasacién, nl
Conocemos por parte de familisgres nuestros, que haya existido interds en la misma, que en un mMoments dado pudlers Influir 2n nuestro concepto.

> Es importante hacer notar que puede exlistir una diferencia entre los precios del avaltio y el valor real de una eventual operacion de compraventa.
Lo narmal es que los valores no coincidan, porque a pesar que el estudio efectuada nos lleva al "Valor Objetivo” del Inmueble, en el “Valor de
Negeciaclén” intervienen otros elementos subjetivos o circunstanciales Imposibles de prever, tales como la habilidad de los negaciadores, los
plazos concedidos para el pago, las tasas de Interds, la urgencia econdmica del vendedor, las necesldad o el deseo del comprador, Ia destinacién o
usa que éste le vaya a dar al Inmueble, etc., Factores que a veces distorsionan hacia arriba o hacfa abaja el valor de lo valuade y vendids.

El valor resultante es el criterlo persanal que se tuvo y como tal debe utilizarse correspondiendo a un valor razonable para una transaccién
normal, en un tiempa prudente. :

> El valor estimado de la propledad se reflere dnicamente a lo descrito, resultante de criterios objativos y del andlisis razonable de las transacciones
actuales y futuras,

> Los valores de ponderacitn asignados al inmusble, tisne que ver directamente con el drea determinada en los documentos puiblicos suministradas
por el cliente. . 4

> En cuante 2 la inddencia que sobre el valor pueda tener Iz existencia de contratos de arrendamientos o de otro génerg, asumimos que el titular
del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

> Con Registro Nacional de Evaluadores R.N.A. N2. 1347 (se anexa certificado) - R.AA. AVAL-6207169

> Estamos certificados por el Servicio de Aprendizaje "SENA" con la norma de Competencia Laboral S6C2011NC02130 de fecha 09/08/2011.

> Queremos hacer énfasis en el sentido de que el espiritu de un avalio es tratar de conocer el valor razonable de un inmueble, de acuerdo con las

* caracterfsticas de oferta y demanda en condiciones normales dal mercado inmobiliario, y sin que medie fuerza alguna en la transaccign.

> Se deja expresa constancia que el valuader no es responsable por la veracidad de la informacién urbanistica que afecte o.haya afectado al
Inmuehle, ¥

> La accién de avaluar no es una ciencia exacta; es la deduccién de un experto luego de consideradas una serie de variables, tanto objetivas como
Subjetivas. No s un valor tnico sino una franfa de valores probables, dentro da las euales sa puedan mover jos nagaciadores de un bien.

> En ningln momento se ha tenido- conocimiente, en forma directa o indirecta, sobre interds alguno en la -ﬁmpl‘edad materis de la tasacién, ni
canocemos por parte de familiares nuestros, que haya existido interds en la misma, que en un momento dado pudiera influlr en nuestro cancepta.

> Para el estudic fue recibida el certificada de tradicién Turno . 2019-280-1-65533 de fecha 02/08/3019 Mat. 280-157241 '

> Escritura N* 4.422 defecha 18/12/2002 Notarl 22 de Armenia, Quindio
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> Para el estudio fue tomado los datos del certificado aludido anteriormente; por lo tanto no asumo responsabllidad de que el inmueble a Iz fecha
del aval(o presente otro titular y/o ntros gravémenes por cuanto el documento presentado por el solicitante, ho se encuentrs actualizado,

> La sociedad AVALUANDO S.A.S es uha compafiia especlalizada en la realizacién de proyectos crediticios, asesorfas, avallos comerclales de bienes
muebles e inmuebles, rents, especiales y otros, en Ia que, para la determinacion del valor del bien gue nos ocupe, se acuerdan de acuerdo a la
naturaleza del trabajo, corporativamente, los valores presentados por los peritos actuantes Gnlcos autorizados por la Ley 1673 de 2013 y quienes a
su vez firman el estudio de avaliio que le corresponda. ? il

> El perito actuante manifiesta que se encuentra registrado en la Carparacién Autorregulader Nacional de Avaluadores ANA, valuador profesional e

Inscrito en el Reglstro Naclonal de Avaluadores de Colombia R.N.A 1347, y ésta en LA CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE

AVALUADORES R.A.A - ANA, Entidad Reconocida Entidad Reconocida de Autorregulacidn medlante la Resolucién 20910 da 2016 de la

Superintendencia de Industria y Comercio, creada a ralz de la expedicién de Ley 1673 del 19 de jullo de 2013 y Decrete 1074 de 2015 (que recopila

el Decreto 556 de 2014, que a su vez reglamenta la Ley del avaluador) con la cual se Reglamenta la Actividad del Avaluador), y se dictan otras

dispaosiciones, la convierte en la dnica norma que regula el oficio de los avaluadores estableciendo los requisitos que deben cumplir. estos para

ejercer la actividad. Esta ley crea las Entidddes Reconocidas de Autorregulacién (ERA) que deben representar a todo el Gremio Valuatario a nivel

naclonal y el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), pratocolo dnico cuya consulta debe ser ablerta a cualquler Interesadg. Por lo tantg las

entidades gue venian ejerciendo labores de autarregulacion o de registro de avaluadores, Incluyendo el Registro Nacional de Avaluadores de la

Superintendencia de Industria y Comercio (S!C) ya no podrén seguir llevando dicho registro o listada.

El perito actuante manifiesta bajo la gravedad del juramants que, mi opinidn et indapandiante y corresponda a la real conviceldn profesional.

> £l dictamen que rindo es claro, preciso, exhaustivo y detallado.

> la valuacién se realizé bajo el marco juridico y de acuerdo con el propdsito ¥ en concordancia con el encargo valuatorio, coma también, la informacién
consignada en los titulos de propiedad y documentos legales suministrados por el Interesado y/o recolectados en el proceso de Investigacidn.

> Se estudid los pros y contras de cada ftem, ademds de la casuistica gue se pudo encontrar 2 la hora de valor el bien inmueble en diferentes
sectores y condicién. i

. Ley 1564 de 2012 (Cédigo General del Proceso)

® De conformidad con lo expresado en fa Ley 1564 de 2012 (Codigo General del Procesa), Decreto 1736 de 2012 paralelo con la legislacién anterior,
este dictamen se rinde de acuerdo al Articulo 226. Procedencia: & )

> Maniflesto que no me encuentro excluido de la lista de auxiliares de la Justicia ni presento investigaciones e inhabilidades para ejercer el cargo de
perito, ni incurso en ninguna de las causales contenidas en el Articulo 50 del Cédigo General del Proceso.

> De acuerdo al numeral 6°, Art 226, declaro: que he participado con el apoderado de la parte demandante en peritajes en procesos anterlores.

> Como se manifestd anteriormente, soy valuador profesional e inscrito en el Registro Nacional de AvalGadores de Colombia R.N.A, y ésta en LA
CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES ANAV, al REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A, creada 3 ralz de la
expedicidn de Ley 1673 del 19 de julio de 2013 Y Decreto 1074 de 2015 (que recopila el Decreto 556 de 2014, que a su vez reglamenta fa Ley del
avaluador} can la cual se Reglamenta la Actividad del Avaluador), ¥ se dictan atras disposiciones, la convierte en la Gnica norma que regula el
oficio de los avaluadares estableciendo los requisitos que deben cumplir estos para ejercer la actividad. Esta ley crea las Entidades Reconacidas de
Autorregulacién {(ERA) que deben representar a todo el Gremio Valuatorio a nivel naclonal y el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), protocolo
Gnico cuya consulta debe ser abierta a cualguier interesado. Por lo tanto las entidades que venfan ejerciendo labores de autorregulacién o de

registro de avaluadores, incluyendo el Registro Naclonal de Avaluadores de la Superintendencla de Industria ¥ Comercio (SIC) ya no podrén seguir
levando dicho registra o listado. ;

° CASOS DE AVALUOS PRESENTADOS DE BIENES INMUEBLES (COMERCIAL), MEJIORAS, DIVISIONES, SERVIDUMBRES, ETC:

> JUZ 5° CIVIL MPAL, ARMENIA PROCESO 2014-00440 DEMANDANTE YANETH MEJA DEMANDADQ JAIMEE. BUSTOST.

> JUZ 3° CIVIL CTO, ARMENIA PROCESQ 2015-00339-001 DEMANDANTE ABELARDO DE JESUS VASOUEZ GOMEZ DEMANDADQ PARAFINAS DEL QUINDI(O S.AS.

> JUZS* CIVIL MPAL EN ORALIDAD, ARMENIA  PROCESO 216-00122-00 DEMANDANTE HERO(NA HERNANDEZ DE RIDS DEMANDADG MAR(A M. BALLESTEROS DE R

> JUZ CIVIL MPAL, SEVILLA PROCESQT 215-001117-00 DEMAMNDANTE SUC. ANAJ. GUTIERREZ DEMANDADO FERNANDO A. ECHEVERRY G

> JUZ CIVIL MPAL, CALARCA PROCESQ 2016-00104 DEMANDANTE ACTUAR FAMIEMPRESAS DEMANDADD LILIANA VIVIANA AMAYA CRUZ

> 1UZ 1° ADMINISTRATIVO EN HONO- 755-2014- AMBIENTE ECOLOGICO 5.A.5. MUNICIPIO ARMENIA
RABILIDAD- REPARTO ARMENIA PROCESO 00278-00 DEMANDANTE MARTHA CECILIA CALOERGN CARMONA DEMANDADO AMABLE

> JUZ 3° CIVIL CTO, ARMENIA PROCESO 2014-161 DEMANDANTE ADONIRAN CORREAL B DEMANDADO EDGAR MONTES

> JUZ 2" PROMISCUO MPAL, MONTENEGRO  PROCESO 20160027200 DEMANDANTE ELVIRA BARRIOS DE R Y OTRO DEMANDADO ROBER FABIAN JARA

> JUZ 2" PROMISCUC MPAL, LATEBAIDA PROCESO 2017-006043 DEMANDANTE MIGDONIA CORREO LY OTRO DEMANDADO BRISEIDA CORREA YOTRO

> JUZ 3° CIVIL CTO, ARMENIA PROCESO 2010-0204-00 DEMANDANTE JAIRQ VALENZUIELA MOSQUERA DEMANDADQ DIEGO PAVA BETANCUR

> JUZ 9° CIVIL MUNICIPAL ARMENIA PROCESQ 2017-0615-00 DEMANDAMNTE CARLOS ONOFRE ORJUELA RODRIGUEZ DEMANDADC CARMEN LILANA SALAZAR SALAZAR *

> 1UZ 4° LABORAL DEL CIRCUITO ARMENIA. PROCESO 2016-0097 DEMANDANTE HECTOR HERNAN MERA HERMIDA DEMANDADQ 4400y PAsmo snoncl o NTEGase, o MOrErcs sas

> JUZ 1" CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA PROCESQ ewmmimvenée DEMANDANTE JAIME MARIN VINASCO DEMANDADO LARRY YEPES MORALES

> JUZ 2° CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA PROCESO 216-00356 DEMANDANTE LUZ MARINA CIRQ PATIRID DEMANDADQ ANA TULIA RENDON ECHEVERRI

> JUZ 1° CIVIL DEL CIRCUITO .EN ] :
ORALIDAD ARMENMIA PROCESQ 2015-0018-00 DEMANDANTE ADONIRAN CORREAL BARRIOS DEMANDADO FAJAD INVERSIONES S.A.

> JUZ¥ CViL DEL CTO DE ORALIDAD ARMENIA  PROCESQ 2016-00034-00 DEMANDANTE DANIEL ESTEBAN CIRO RINCGN OTRO DEMANDADD ADRIANA PATRICIA ACDSTA SAENZ

> JUZZ" CIVILMPAL EN ORALIDAD ARMENIA  PROCESD 2016-00354-00. DEMANDANTE JUUETA MARULANDA FLOREZ DEMANDADO DIANA PATRICIA CUBILLOS CARDONA

> JUZ 2° CIVIL DEL CTO ARMENIA  PROCESO 2018-00056 DEMANDANTE LEONARDO BUITRAGO MARIN DEMANDADO MARCELA BUITRAGO MARIN

> JUZ PROMISCUD MPAL CAICEDONIA  PROCESQ ‘20170031500 DEMANDANTE MONICA MARCELA FAJARDO DEMANDADD MAR/A DONELIA VALDERRANA DE GARAY

~ Armenia, Quindio, Cl. 22 N* 14-26 Of. 201 Tel 674109599 - 3103204464 - 3104227365
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> JUZ CIVIL MUNICIPAL SEVILLA PROCESD 2017-00325-00 DEMABDAHTE ARl UBANICAEDONA BEMONCAYD  DEMANDADO LIS ALFONSG CARDONA IARAIALLO CTTRGS

> JUZ CIVIL MUNICIPAL SEVILLA  PROCESO 2018-211 DEMANDANTE MIGUEL ANGELIARAMILLO VELEZ DEMANDADO MARIA ARACELLY DIAZ SUAREZ
> |U2GADQ PROMISLUO MUNICIPALSALENTO  PROCESQ 2017-00134 DEMAN DANTE CORPORACION ACTUAR PAMIEAPRESAS DEMANDADO BLANCA NELLY PINILLA TORRES
> JUZGADO LABORAL SEVILLA PROCESQ mmnumimmome DEMANDANTE HUGO FERMELLY LENIS FANDIRO DEMANDADO MARCO BENICIO CARVAIAL BEANAL OTRO
> JUZGADO CIVIL ARMENIA PROCESQ REPARTO DEMANDANTE ROSALBA ARIAS GALVIS DEMANDADQ EDGAR JOSE OSORIO NIETO OTROS
> JUZGADQ FROMISCUQ MUNICIPAL CAICEDONIA PROCESO - REPARTO DEMANDANTE MARIA AURORR ARBOLEDA RERMIIDEZ OTROS DEMANDADQ SANDRA MILENA CEBALLOS ARBOLEDA
> IUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA PROCESD  REPARTO DEMANDANTE HUGO GOMEZ GONZALEZ DEMANDADO CAROLINA ARISTIZABAL GONZALEZ
> JUZGADO CIVIL MPAL CALARCA  PROCESO  REPARTO DEMANDANTE GLADYS CAMELO PINZON DEMANDADO IAIME ESTEBAN CAMELD GUERRERQ
> JUZGADO CIVIL ARMENIA PROCESO  REPARTO DEMANDANTE CONSUELO OSPINA ESCOBAR DEMANDADO SUctsones br sefion is0s ausearo busko sunds
> JUZ CIVIL MUNICIPAL SEVILLA PROCESO 2017-00325-00 « DEMAMNDANTE #4AR1a UBAHI CARDDNA DE MOMCAYD DEMANDADO LS ALFONS) CARDONA IARAMILG OTROS
> JUZ2° PROMISCUO MUNICIPAL MONTENEGRO  PROCESD 2017-00076 DEMANDANTE ESTHER JULIA MURILLO ANGEL DEMANDADO DULIA LOPEZ LdpPEZ

> JUEZ 2" CIVIL MUNICIPAL ARMENIA PROCESO womsoeseeszsmeossnss DEMARNDANTE rnamm iR waoro DEMANDADO MARIA ROSALBA OTALVARD MUROZ
> JUZ CIVIL CTO REPARTO ARMENIA PROCESO REPARTO ~ DEMANDANTE INES VELEZ SANCHEZ DEMANDADQ SOCING ASESORIAS INGREASER LTDA GTRO
> JUZ CIVIL CTO REPARTO ARMENIA PRQOCESQ mmrocouitir DEMANDANTE INES VELEZ SANCHEZ DEMANDADD S0CING ASESORIAS INGREASER LTDAOTRA

> JUZ 2° DE FAMILIA ARMENIA PROCESO 2017-336-99 DEMANDANTE ELIANA SIALEY CORTEZ SEPULVEQA Q_EMM ABRAHAM HERNANDO DOVALE OSSES
> JUZ 3" CIVIL CTO ARMENIA PROCESO REPARTO DEMANDANTE ANA MARIA RIQUETT CURREA DEMANDADQ - GLORIA CONSUELD DIAZ TRILLOS

> JUZ PROM FLIA SEVILLA PROCESO 2018-00018-00 DEMANDANTE LUZ AIDA LOPEZ HERRERA DEMANDADO WALTER SOTO RU(Z

> JUZ2°CIVIL MPAL EN ORALIDAD CALARCA  PROCESQ 2017-004374 DEMANDANTE GLICERIO GARCIA LOPEZ DEMANDADG MARIA ODILIA GALLEGO DE LOPEZ

> JUZ 1° CIVIL CTO ARMENIA PROCESO 2015-00199-00 DEMANDANTE JAIRO ALBERTO GOMZALEZ GIL DEMANDADQ CONSTRUCODNES ¥ DISEROS ELECTRICOS LTDA

> JUZ €° CIVIL MPAL ARMENIA PROCESD 2019-236 DEMANDANTE ALEJANDRO NARANID GIL DEMAHDEDD LU(S FERNANDO VALENCIA RODRIGUEZ
> JUZ1° TVIL MPAL MONTENEGRO PROCESD 2617-155 . DEMANDANTE ALVARO GOMEZ GONZALE? DEMANDADO CAROLINA ARISTIZABAL GONZALEZ

> JUZ 2 CIVIL BEL CIRCUITO ARMENIA PROCESQ 2018.0027700 DEMANDANTE ALVARO GUTIERREZ VELEZ DEMANDADL) CONSTRUCTONO DE LA SARANA 5.4.5.
> JUZGADOD REPARTOD PROCESD REPARTOD DEMANDANTE YUDY MILEIDY MARIN VILLADA DEMANDADO GONZALEZ AREVALO JAIRO

> El presente informe consta de 12 pdginas numeradas y membretadas con logotipo e identificacién de AVALUANDO $.A.S.
INMOBILIARIA, 18 fotografias relocionadas con el inmueble y el sector donde estd ubicado, Tarjeta Profesional y Registro como
perito avaluador profesional, Ley 1673 de 2013.

EL PRESENTE INFORME SOLO ES VALIDO CON EL SELLO SECQ) DE AVALUANDO INMOBILIARIA,
. | NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL || FIRMA DEL PERW A }y’ :
WHERNQN SANCHEZ GUTIERREZ
C.C: 6.207.169
R.N.A.1347 - REGISTRO ONAC
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

AVAL-6207169
ihﬁl‘hﬂl Ana Milana Aguime 5

RNO - FACHADA _____ENTORNO - FACHADA
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Corporacién Autorregulador Nacional do Avaluadoras - ANA
: NIT: 800726614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante ta Resoluclién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Y Industria y Comercia

/

El ‘s-oﬂt}r(a) HERNAN SAMCHEZ GU-TIEHHEZ, idantificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 6207169, so

encuentra inscrito{a) en ei Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Enoro do 2018 y se le ha asignado ef
nimero de avaluador AVAL-8207188. y

1

Al momento de expedicion de este certificado el registro dat sefior{a) HEFINAN SANCHEZ GUTIERREZ se ancuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientas categorias y alcances: ‘

Categoria 1 Inmuables Urbanos
Alconce Fecha Regimen
= Casas, apartamenios, edificios, oficinas, lacalas comercigles, terrencs y 23 Eng 2018 Régimen de
bodegas situadcs tota! o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Transicidn
clasilicados en ia estructura. ecoldgica principal, lotes en suelo oo
expansién con plan parcia! adoplado. g ;
Categoria 2 inmuebles Rurales
Alcance ‘ Fecha Regimen
_-* Terrenos ruralas con o sin construccionss, camo viviendas, edificics, 23Ene2018 Régimende
- establos, galpones, cercas, sistemas db riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion
de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en susio de expansién sin
plan parcial adoptado, totes para al aprovechamiento agrepecuario y
demds infrasstructura  co  explotacidn  situados totalmente  en
droas rurales.
Catagoria 6 inmushles Especiales
Alcance ) " Fecha Regimen
= incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas Yy 23Eo0s 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuchlos que no se clasitiquen Académico
dentro do los numerales anteciores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance ‘ . Fecha Regimen
- Equipos elbclicos y mecénicos de uso en la industria, motores, 23 Ene 2018 - Régimen
subastaciones de planta, tableros eléctricos, .equipos de generacion, Académico
subastaciongs de ransmisién y distribucion, equipos e infraestructura de ;
ransmision y distribucidn, magquinaria de construccion, movimiento de
fierra, y maquinara para produccidn v proceso. Equipos do ;
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REGISTRO ABIERTO o g5 R.N.A. 1347

DE AVALUADORES & .‘ Avaluando ~ AVALUO N" 0391 DE 2019

IIRAAI! AVAL*GE‘]?].GQ “ inmobiliaria

| ANEXOS ]
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Reohlro Abtiurlo Co Avduadsres

3 " Vi TS A 5 swer
¥Rl o o dan S abwedit it 18 > £

cémputo: Microcomputadores, improsoras, monitores, médems y otros
accasorios de estos equipos, redas, main frames, penidricos eapecialas
y olros equipds — acopsonos de  asios. Equipos Lo ]
talelonia, electromedicing y radiocomunicacion. Transpone Automotor:
vehiculos de tanspore terestre como automdviles, camperos,

camionss, . buses, tractores,camionss y remolgues,
motocicletas. molociclos, mototriciclos, cuatrimotos, - bicicletas y ,
similares. :

Categoria 10 Semovientes y Animalos

Alcance ; . ; Fecha Regimen
s Semovienies, animales y mueblas no clasificados en ofra especialidad. 23 Eneg 2018 Régimen
Y ; . Académico.

Adicionalments, ha inscrito las siguientes certilicaciones de calidad‘ de personas (Norma SO 17024) y experiencia:

* Certiticacion expedida por Registro Nacional do Avaluadores RIN.A, en la categoria tnmueblas Urbanos
vigenta hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluddores, on la fecha que se refleja
&t el anferior cuadrs.

* Cenrtificacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R.MN.A, en la categoria inmuablas Rurales
vigenie hasta el 30 de Junio do 2020, inscrito en el Registro Abierto do Avaluadores, en fa fecha que se retleja
en el antetior cuadrs.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE OE LA VIGENGIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicidn Art. 6? pardgrafo (1) dela Lay 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, QUINDIO

Disaccion: CALLE 22 #14-26 OFICINA 201
Telétono: 3104227365
Correo Electrdnico: avaluando@gmail.com

Titulos Académicos, Cerlificades de Apiitud Ocupacional y otros programas de formacidn:
Técnico Laboral por Compatencia en Avalios de Bienes Musbies {Maquinaria y Equipo} e inmuablas Urbanos -
-Rurales y Ezspeciales - Instituto Tecni-incas

i

Gue révisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de Iz ERA Coxﬁoracwn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancidén disciplinaria alguna contra {5
sefior(a) HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ, Identificado(a) con la Cédula de ciudadania No, 62071 €9,

Ei(ia) sefior{a) HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

' Y . o] Pagna 2 ds -3
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'REGISTRO ABIERTO
DE AVALUADORES
"RAA" AVAL-6207169

R.N.A. 1347
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" asl como con o cuota de 'auiorregulaclén con Corporacién Autorregutador Haclonal de Avaluadares -
CANA. R :

Con el fin de que el destinatario pueda veriticar este certificado se e asignd ef siguiente cddigo de QR, y pueds -
escanearfo can un digposiivo mdvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previaments una

- aplicacién de digitatizacion de codige OR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarss ingresands el
PIN directamente en In pagina do RAA hitpyiwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre ta informacién 204

contenida .y Ia quo reporie la verilicacion con el cédigo debe ser inmadiatamente reportada @ Corporacidén
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA. .

PIN DE VALIDACION
abie80aSe

!

El presenta certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en e
Hegistro Abierto de Avaluadores RAA., a 1ps cuatro {04) dias del mes de Diciembre dat 2010 y tieng vigencia do 30
cias calendario, contados a partir de la fecha do expedicitn. i

Firma:
Alsxandra Suarez
Representante Legal
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Armenia Q., MARZO 01 DE 2021

Sefior
JUEZ SEGUNDO DEL CIRCUITO DE FAMILIA EN ORALIDAD
ARMENIA QUINDIO.

E. S. D.

REF: CONTESTACION DEMANDA LIQUIDACION DE
SOCIEDAD PATRIMONIO DE HECHO

DE: ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ

CONTRA: CARLOS JAVIER BURITICA HERRERA .-

Radicado: 2019-00321.-

OMAR JULIAN URIBE HURTADO, mayor de edad, de esta vencida, identificado como
aparece al pie de mi firma; abogado en ejercicio con T. P. No. 125.099 del C. S. de la J.; obrando
en nombre y re presentacion del demandado sefior CARLOS JAVIER BURITICA HERRERA,

procedo dentro del término de Ley a descorrer el TRASLADO de la demanda conforme sigue:

A LOS HECHOS:

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO
AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO
AL HECHO TERCERO: ES PARCIALMENTE CIERTO, en virtud de que los sefiores

CARLOS JAVIER BURITICA OSORIO y LA SENORA ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ,

compraron el inmueble a que se hace en referencia y casa uno ostenta el 50%, como consta en



certificado de tradicion.

En cuanto a la motocicleta Honda, luineda CBR 250 rad, MODELO 2014, MOTOR
mc42e80035076, que estd a nombre de CARLOS JAVIER BURITICA HERRRERA, el valor
actual de la moto en el mercado es la suma de TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA, para lo cual se solicita un avalud, por parte de un
perito idéneo en el tema.

Y con relacion a la cuenta del FONDO NACIONAL DEL AHORRO, son recursos propios del
demandado, y la sefiora ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ, no tiene derecho a ellos, TODA
VEZ QUE LA UNION MARTITAL DE HECHO QUE PRETENTE HACER VER NUNCA
NACIO A LA VIDA JURIDICA POR EL IMPEDIMENTO DEL SENOR CARLOS JAVIER

BURITICA HERRERA, YA QUE ES CASADO CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE.

En cuanto al Pasivo, es CIERTO

AL HECHO CUARTO: ES CIERTO, se declaré la union marital de hecho, pero nunca nacié a
la vida juridica la LIQUIDACION DE SOCIEDAD PATRIMONIO DE HECHO, ya como
quedo6 demostrado en la sentencia y dentro del profeso, si hubo union marital de hecho, pero no
hay razén a efectuar la LIQUIDACION DE SOCIEDAD PATRIMONIO DE HECHO, pues esta
nunca naci6 a la vida juridica por el matrimonio anterior del sefior CARLOS JAVIER
BURITICA HERRERA, con la seiora CARMEN SAN JUANES OSORIO, pues como
quedd demostrado y lo manifestd la sefiora juez, era casado desde el 05 de agosto de 1.989, POR
LOS RITOS DEL Sagrado Matrimonio catolico, Celebrado en el PARROQUIA DEL
SAGRADO CORAZON DE JESUS, ceremonia celebrada por el PBRO. ANTONIO OROZCO,
matrimonio registrado debidamente en le notaria Primera de Armenia Quindio, bajo el indicativo
serial nimero 1502433, copia la cual se encuentra anexo a la demanda inicial, matrimonio de
pleno conocimiento por la demandante sefiora ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ, porque fruto
de dicho matrimonio procrearon a la nifia JENNY ALENJANDRA BURITICA SANJUANES,
la cual nacio el 23 de marzo de 1.991, de dicho acontecimiento también tiene conocimiento LA
DEMANDANTE, nifia la cual se encuentra debidamente REGISTRADA en la Notaria Primera
de Armenia Quindio, bajo el indicativo serial numero 16352764, en la actualidad cursa en el
juzgado Primero de Familia de Armenia Quindio, bajo el Radicado namero
63001311000120190031900, demanda de CESASION DE EFECTOS CIVILES DE



MATRIMONIO CATOLICO Y SU LIQUIDACION, donde se encuentran todas estas

pruebas en sus originales.-

AL HECHO QUINTO: ES CIERTO

AL HECHO SEXTO: ES PARCIALMENTE CIERTO, HUBO SENTENCIA, EN DONDE
SE DECLARO LA UNION MARITAL DE HECHO Y NUNCA SE EFECTUO LA
LIQUIDACION DE LA UNION MARITAL DE HECHO, PUES ESTA NUNCA NACIO A
LA VIDA JURIDICA, COMO CLARAMENTE QUEDO DEMOSTRADA DENTRO DEL
PROCESO.-

HUBO CONCILIACION ENTRE LAS PARTES, PERO SOLO PARA QUE CADA UNO
TUVIERA ACCESO A SU CINCUENTA PORCIENTO QUE LE CORREPONDE POR SER
CADA UNO EL TITULAR DE DICHO INMUEBLE, TODA VEZ QUE LA PRESENTE
UNION NUNCA PUDO SURGIR A LA VIDA JURIDICA POR LA UNION QUE TIENE EL
SENOR CARLOS JAVIER BURITICA HERRERA, en virtud del matrimonio con la sefiora
CARMEN SANJUANES OSORIO, desde el 05 de agosto de 1.989, POR LOS RITOS DEL
Sagrado Matrimonio catélico, Celebrado en el PARROQUIA DEL SAGRADO CORAZON DE
JESUS, ceremonia celebrada por el PBRO. ANTONIO OROZCO, matrimonio registrado
debidamente en le notaria Primera de Armenia Quindio, bajo el indicativo serial nimero
1502433, copia del cual anexo a la presente contestacion, matrimonio de pleno conocimiento por
la demandante sefiora ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ .-

TODO ESTOS HECHOS QUEDARON DEMOSTRADOS DENTRO DE LA DEMANDA
INICIAL, Y LA JUEZ EN SU RELATO ANTES DE LA SENTENCIA, LO MANIFESTO
CLARAMENTE, QUE HUBO UNION DE CONVIVENCIA CON LA SENORA ANA
PIEDAD ORTIZ, MAS NUNCA SURGIO LA SOCIEDAED PATRIMONIAL DE HECHO.

AL HECHO SEPTIMO: NO ES CIERTO, YA QUE COMO SE DIJO ANTERIORMENTE
LA SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO NO HAY LUGAR A DECLARARLA EN
RAZON A ESTA NUNCA SURGIO A LA VIDA JURIDICA, COMO CLARAMENTE
QUEDO DEMOSTRADO DENTRO DEL PROCESO Y LOS RELATOS DEL JUEZ ANTES



DE DICTAR SENTENCIA

CON RELACION ALA SENTENCIA NUMERO 163 FALLADA POR SU DESPACHO, Y
SEGUN EN LA PARTE FRL FALLO EN SU NUMERAL TERCERO “ DECLARAR
QUE SEGUN EL ACUERDO DE LAS PARTES , DE LA EXISTENCIA DE LA UNION
MARITAL DE HECHO, ADQUIRIERON UN BIEN INMUEBLE QUE HACE PARTE
DE LA SOCIEDAD DE HECHO, QUE CONFORMARON, IDENTIFICADO CON LA
MATRICULA INMIBILIARIA NUMERO 280-157241, EN LA CUAL LAS PARTES
RECONOCEN QUE A CADA UNO DE LOS COMPANEROS LES CORRESOPNDE EL
50% DE DICHO BIEN, PARA LA LIQUIDACION DE ESTE PATRIMONIO
ADQUIRIDO DENTRO DE SU UNION, LAS PARTES PODRAN HACERLO TRAMITE
NATURAL DE MUTUO ACUERDO, O POR LOS TRAMITES JUDICIALES QUE
CONSIDEREN PERTINENTE.

TODA VEZ QUE DENTRO DEL PROCESO SE HABIA YA HUBO UN ACUERDO Y
COMO LO DICE EL LITERAL ANTERIOR, ENTRE LAS PARTES NO HUBO
MUTUO CONCENSO PARA HACERLO VIA NOTARIA, LA PARTE DEMANDANTE
DIO INICIO AL PROCESO DIVISORIOI DE VENTA DE LA COSA COMUN EL CUAL
SE ENCUENTRA EN EL JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIAPL DE ARMENIA,
BAJO EL RADICADO NUMERO 630014003001201900306-00, Y EN LA ACTUALIDAD
SE ENCUENTRA PARA DICAR SENTENCIA, SEGUNBESTADO DEL 27 DE ENERO
DE 2.021, POR ENDE SENORA JUEZ ES REDUNDAR SOBRE LO MISMO HABIDA
CUENTA QUE CADA UNO TIENE SU PORCENTAJEEQUIVALENTE A LO QUE LA
LEY DESIGAN PARA CADA PARTE.

DE OTRA PARTE NO ES DE RECIBO POR LA PARTE DEMANDADA EL
INVENTARIO PRESENTADO POR LA PARTE DEMANDANTE, EN RELACIONAR
UNA MOTOCICLETA Y UNA CUENTA BANCARIA, TODA VEZ QUE EN LA
SENTENCIA FALLADA POR SU DESPACHO, SE LLEGO UNACA Y
EXCLUSIVAMENTE AL ACUERDO DEL BIEN INMUBLE , OBJETO ENTRE LOS
EXTREMOS DE LA INICIACION Y TERMINACION DE LA UNION MARITAL DE
HECHO ENTRE LAS PARTES , QUE FUE FECHA DE INICIO EL 3 DE JULIO DE
1.995 Y TERMINO EL 19 DE SEPTIEMBRTE DEL ANO 2.017, ES DECIR QUE EL



UNICO BIEN ADQUIRIDO QUE SE CITO, FUE EL QUE SE DECLARO EN EL
NUMERAL TERCERO DE LA SENTENCIA NUMERO 163 DEL 26 DE OCTUBRE DE
2.020, DADO ASI TERMINACION AL PROCESO INICIADO VERBAL DE
DECLARACION DE UNION MARITAL DE HECHO ENTRE COMPANEROS
PERMANETES

ASI LAS COSAS, LE SOLICITO A SU DESPACHO, NO SEGUIR ADELANTE COPN
ESTE PROCESO, POR LAS RAZONES ANTERIORMENTE EXPUESTAS HABIDA
CUENTA , QUE LA PARTE DEMANDANTE AQUI, NO QUIERE RECONOCER EL
50% EN VALOR DINERARIO AL VALOR DEL BIEN INMUEBLE Y POR ELLO SE
DIO INICIO AL PROCESO DIVISORIO QUE YA SE ENCUENTRA PARA DICTAR
SENTENCIA

LAS PRETENSIONES:

Con FUNDAMENTO en lo anterior, me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la
demanda por ser improcedentes toda vez que el sefior CARLOS JAVIER BURITICA
HERRERA, es casado con sociedad conyugal vigente con la sefiora CARMEN SAN
JUANES OSORIO, desde el 05 de agosto de 1.989, POR LOS RITOS DEL Sagrado
Matrimonio cat6lico, Celebrado en el PARROQUIA DEL SAGRADO CORAZON DE
JESUS, ceremonia celebrada por el PBRO. ANTONIO OROZCO, matrimonio registrado
debidamente en le notaria Primera de Armenia Quindio, bajo el indicativo serial nimero
1502433, copia del cual anexo a la presente contestacion, matrimonio de pleno
conocimiento por la demandante sefiora ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ, porque fruto
de dicho matrimonio procrearon a la nifia JENNY ALENJANDRA BURITICA
SANJUANES, la cual nacié el 23 de marzo de 1.991, de dicho acontecimiento también
tiene conocimiento LA DEMANDANTE, nifia la cual se encuentra debidamente
REGISTRADA E3N LA Notaria Primera de Armenia Quindio, bajo el indicativo serial
namero 16352764, en la actualidad cursa en el juzgado Primero de Familia de Armenia
Quindio, bajo el Radicado niumero 63001311000120190031900, demanda de CESASION
DE EFECTOS CIVILES DE MATRIMONIO CATOLICO Y SU LIQUIDACION, donde



se encuentran todas estas pruebas en sus originales, y en consecuencia solicito al sefior juez,
en el momento oportuno, absolver a mi poderdante sefior CARLOS JAVIER BURITICA
HERRERA, de las pretensiones elevadas en su contra y CONDENAR EN COSTAS A LA
PARTE ACTORA INCLUYENDO LAS AGENCIAS EN DERECHO.-

IGUALMENTE SENOR JUEZ DEBE TENER ENCUENTA LA CONCILIACION Y LA
SENTENCIA, EN DONDE

IGUALMENTE SENOR JUEZ ME OPONGO A TODAS Y CADA UNA DE LAS MEDIDAS
CAUTELARES PROPUESTAS POR LA PARTE DEMANDANTE, TODA VEZ QUE SON
IMPROCEDENTES, toda vez que el sefior CARLOS JAVIER BURITICA HEEERA, es
casado con sociedad conyugal vigente con la seiora CARMEN SAN JUANES OSORIO,
desde el 05 de agosto de 1.989, POR LOS RITOS DEL Sagrado Matrimonio catolico,
Celebrado en el PARROQUIA DEL SAGRADO CORAZON DE JESUS, ceremonia
celebrada por el PBRO. ANTONIO OROZCO, matrimonio registrado debidamente en le
notaria Primera de Armenia Quindio, bajo el indicativo serial nUmero 1502433, copia del
cual anexo a la presente contestacion, matrimonio de pleno conocimiento por la
demandante sefiora ANA PIEDAD ORTIZ SANCHEZ, razon por la cual la Unidn
Marital de Hecho que pretende hacer VALER o CREAE, la sefiora ANA PIEDAD ORTIZ
SANCHEZ, es inocua, por el vinculo anterior que ostenta el demandado sefior CARLOS
JAVIER BURITICA HERRERA, ya que como se dijo anteriormente es casado con

sociedad conyugal vigente.-

CON RELACION ALA SENTENCIA NUMERO 163 FALLADA POR SU DESPACHO, Y
SEGUN EN LA PARTE FRL FALLO EN SU NUMERAL TERCERO “ DECLARAR
QUE SEGUN EL ACUERDO DE LAS PARTES , DE LA EXISTENCIA DE LA UNION
MARITAL DE HECHO, ADQUIRIERON UN BIEN INMUEBLE QUE HACE PARTE
DE LA SOCIEDAD DE HECHO, QUE CONFORMARON, IDENTIFICADO CON LA
MATRICULA INMIBILIARIA NUMERO 280-157241, EN LA CUAL LAS PARTES
RECONOCEN QUE A CADA UNO DE LOS COMPANEROS LES CORRESOPNDE EL
50% DE DICHO BIEN, PARA LA LIQUIDACION DE ESTE PATRIMONIO



ADQUIRIDO DENTRO DE SU UNION, LAS PARTES PODRAN HACERLO TRAMITE
NATURAL DE MUTUO ACUERDO, O POR LOS TRAMITES JUDICIALES QUE
CONSIDEREN PERTINENTE.

TODA VEZ QUE DENTRO DEL PROCESO SE HABIA YA HUBO UN ACUERDO Y
COMO LO DICE EL LITERAL ANTERIOR, ENTRE LAS PARTES NO HUBO
MUTUO CONCENSO PARA HACERLO VIA NOTARIA, LA PARTE DEMANDANTE
DIO INICIO AL PROCESO DIVISORIOI DE VENTA DE LA COSA COMUN EL CUAL
SE ENCUENTRA EN EL JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIAPL DE ARMENIA,
BAJO EL RADICADO NUMERO 630014003001201900306-00, Y EN LA ACTUALIDAD
SE ENCUENTRA PARA DICAR SENTENCIA, SEGUNBESTADO DEL 27 DE ENERO
DE 2.021, POR ENDE SENORA JUEZ ES REDUNDAR SOBRE LO MISMO HABIDA
CUENTA QUE CADA UNO TIENE SU PORCENTAJEEQUIVALENTE A LO QUE LA
LEY DESIGAN PARA CADA PARTE.

DE OTRA PARTE NO ES DE RECIBO POR LA PARTE DEMANDADA EL
INVENTARIO PRESENTADO POR LA PARTE DEMANDANTE, EN RELACIONAR
UNA MOTOCICLETA Y UNA CUENTA BANCARIA, TODA VEZ QUE EN LA
SENTENCIA FALLADA POR SU DESPACHO, SE LLEGO UNACA Y
EXCLUSIVAMENTE AL ACUERDO DEL BIEN INMUBLE , OBJETO ENTRE LOS
EXTREMOS DE LA INICIACION Y TERMINACION DE LA UNION MARITAL DE
HECHO ENTRE LAS PARTES , QUE FUE FECHA DE INICIO EL 3 DE JULIO DE
1.995 Y TERMINO EL 19 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2.017, ES DECIR QUE EL
UNICO BIEN ADQUIRIDO QUE SE CITO, FUE EL QUE SE DECLARO EN EL
NUMERAL TERCERO DE LA SENTENCIA NUMERO 163 DEL 26 DE OCTUBRE DE
2.020, DADO ASI TERMINACION AL PROCESO INICIADO VERBAL DE
DECLARACION DE UNION MARITAL DE HECHO ENTRE COMPANEROS
PERMANETES

ASI LAS COSAS, LE SOLICITO A SU DESPACHO, NO SEGUIR ADELANTE COPN
ESTE PROCESO, POR LAS RAZONES ANTERIORMENTE EXPUESTAS HABIDA
CUENTA , QUE LA PARTE DEMANDANTE AQUI, NO QUIERE RECONOCER EL
50% EN VALOR DINERARIO AL VALOR DEL BIEN INMUEBLE Y POR ELLO SE



DIO INICIO AL PROCESO DIVISORIO QUE YA SE ENCUENTRA PARA DICTAR
SENTENCIA

DE MANERA RESPETUOSA LE SOLICITO AL
DESPACHO, DECLARAR LA PREJUDICIALIDAD, EN
VIRTUD DEL PROCESO QUE SE LLEVA EN EL JUZGADO
PRIMERO CIVIL MUNJICIPAL DE ARMENIA QUINDIO,
BAJO EL RADICADO NUMERO 630014003001201900306-
00, YA QUE ESTE SE ENCUENTRA PARA DICTAR
SENTENCIA, PARA QUE SALGA EL INMUEBLE PARA
VENTA DE LA COSA COMUN, Y REPARTIR LOS
REDITOS DE CONFORME A LOS PORCENTAJES DE
CADA UNO Y DE ESTA MANERA EVITAR EL DESGASTE
DE LA JUSTICIA

CON FUNDAMENTO EN LO ANTERIOR ME PERMITO PRESENTAR LOS SIGUIENTES:
ECEPCIONES DE MERITO O DE FONDO:

EXCEPCION DENOMINADA COSA JUZGADA:

ESTA LA FUNDAMENTO, EN LA SENTENCIA NUMERO 163 DEL 26 DE OCTUBRE
DEL 2.020, POR EMDIO DEL CUAL SU DESPACHO, RECONOCIO QIE EXISTIO LA
UNION MARTAL DE HECHO ENTR LOS COMPANEROS PERMANENTES, ENTRE 3 DE
JULIO DE 1.995 Y TERMINO EL 19 DE SEPTIEMBRTE DEL ANO 2.017, Y ANTE SU



DESPACHO Y DE MUTUO ACUERDO SE RECONOCIO LA EXISTENCIA DE UN
BIEN INMUEBLE DISTINGUIDO CON LA MATRICULA 280-157241, POR ENDE NO
SE PUEDE DAR TRAMITE A OTRAS CIRCUNSTANCIAS PATRIMONIALES QUE
NO FUERON OBERO DE DEBATE DENTRO DEL PROCESO EN MECION .-

EXCEPCION DENOMINADA BUEN A FE DE LA PARTE DEMANDADA:

El sefior CARLOS JAVIER BURITICA HERRERA, siempre ha obrado de buena fe, y por
ello se llego al acuerdo que fue plasmado por su despacho mediante la sentencia 163 del 26
de octubre de 2020, contrario SENSUS, la parte demandante, no ha querido reconocer la
obligacion dineraria conforme al avalu6é comercial efectuado por el perito Hernan Sanches,
especializado en bienes inmuebles, y por ende SE DIO INICIO AL PROCESO
DIVISORIO DE VENTA DE LA COSA COMUN, Y EN LAACTUALIDAD LA PARTE
DEMANDANTE, ES QUIEN ESTA DISFRUTANDO DEL USO Y GOCE DE LA
VIVIENDA, SIN CORRESPONDERLE A MI PROHIJADO ALGUN FRUTO AL USO
QUE LA DEMANDANTE LE ESTA DANDO AL BIEN POR ENCONTRARSE EN
COMUN Y PROINDIVISO, PUES MI PODERDANTE NO TIENE ACCESO A
DISFRUTAR NADA DE DICHO BIEN A UN SIENDO EL PROPIETARIO DEL 50%.-

MEDIOS DE PRUEBA

Solicito se tengan como medios de prueba los ALLEGADOS A LA DEMANDA INICIAL, y la
allegadas a esta demanda.-

DOCUMENTALES

Solicito al sefior Juez se sirva darle el valor probatorio hasta donde la ley lo permita a los

documentos anexados por la parte demandante.-

FUNDAMENTO DE DERECHO

Invoco como fundamento el Articulo 523 del Codigo general del proceso y demas normas



concordantes.

COMPETENCIA: La tiene su despacho por estar conociendo de la demanda principal.

DIRECCIONES:

Las partes en los lugares sefialados en la demanda principal.

El suscrito en la carrera 19, 28N-40, Urbanizacion Santillana del Mar, del area urbana de
Armenia Quindio.-

Julianfelipe1968@yahoo.com

Del sefior Juez, £

-

OMAR JUDJAN URI HURTADO
C.C. No-7.557.8 de Armenia Quindio.-

T.P 125.099 def C.S.J.



Atentamente:

OMAR JULIAN URIBE HURTADO.
C. C. No. 7.557. 848 de Armenia Quindio.-
T.P. No. 125.099 del C. S. De la J.



