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CONTESTACION DEMANDA- CURADOR AD LITEM.

Armenia Quindio, septiembre 13 de 2021

Seor(a).

JUEZ SEGUNDA DE FAMILIA

ARMENIA QUINDIO.
cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co
E- S D.

RAD: 63 001 31 10 002 2021 00135 00.

REF: DEMANDA DE DIVORCIO DE MATRIMONIO CIVIL.

DTE: VICTORIA EUGENIA GALEANO VALBUENA.

DDO: JOSEPH WEBBER. Pasaporte 208406996 EE. UU. (domicilio desconocido)

CURADOR AD-LITEM: RODRIGO MENDIETA ZORRILLA CC. 79.556.951 de Bogota
(domicilio en Armenia (Q)

RODRIGO MENDIETA ZORRILLA, mayor de edad y vecino de armenia Q, titular de la
cédula de ciudadania No 79.556.951 de Bogota D.C, abogado en ejercicio, con tarjeta
Profesional No 291267 del C.S de la J, actuando en calidad de CURADOR AD-LITEM,
del sefior JOSEPH WEBBER. Dentro del asunto de la referencia, por medio de este
escrito doy contestacién a la demanda y lo hago en los siguientes términos:

L EN CUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

1. Este hecho es cierto, de acuerdo con registro civil de matrimonio aportado.
2. Este hecho no me consta.
3. Este hecho no me consta.
4. Este hecho no me consta.
5. Este hecho no me consta.
6. Este hecho no me consta.
7. Este hecho no me consta.

8. Este hecho es cierto.
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9. Este hecho NO es cierto, por cuanto, la demandante manifiesta, que no se
adquirieron bienes en comun durante la vigencia de la sociedad conyugal. Pero
de acuerdo con el certificado de libertad y tradicion expedido por la Oficina De
Registro De Instrumentos Publicos De Armenia’, con fecha de expedicion, 20
de agosto de 2021, se evidencia, que la sefiora Victoria Eugenia Galeano
Valbuena, adquirié el mencionado inmueble el 28 de junio de 2011, es decir en
vigencia de la sociedad conyugal. Adicionalmente y en congruencia con lo
anterior, en la Notaria Primera Del Circulo De Armenia Quindio reposa el original
de la escritura publica nimero 23862 otorgada el dia 22 del mes de junio del afio
2011, en la cual se materializo el negocio de compraventa por parte de la
demandante de un apartamento el cual corresponde al numero 704 torre A, con
matricula inmobiliaria nimero 280-183713 y el parqueadero 109 con matricula
inmobiliaria numero 280-183947. Tales inmuebles se encuentran ubicados en la
calle 2 (AVENIDA LAS PALMAS) # 6-371, conjunto residencial “BOREAL”, de la
ciudad de Armenia (Q).

Como corolario de lo anterior, vale la pena precisar, que en la revision de dichos
documentos realizadas por este curador. Se encontré que en el texto de la
escritura publica No 2386, folio 2 y folio 5. Se evidencio, que la demandante
declaro bajo la gravedad del juramento, que era “de estado civil soltera, sin
unién marital de hecho”. Cuando en realidad, estaba casada con el demandado
JOSEPH WEBBER, desde el dia 14 de septiembre del 2004, como consta en
registro civil de matrimonio que aporto la misma demandante al plenario.

10. Este hecho no me consta.

11. Este hecho no me consta.

I EN CUANTO A LAS PRETENCIONES

A LA PRETENSION PRIMERA: me opongo, en razén que se invoca la causal contenida
en el numeral 8 del articulo 154 del Cédigo Civil Colombiano “La separacion de cuerpos,
judicial o de hecho, que haya perdurado por mas de dos (2) afios.”. no obstante, en el
cuerpo de la demanda no se aporta prueba que indique que esta situacioén se concreto,
y mucho menos cuando el demandado no pudo ser ubicado para que se hiciera parte de
este proceso.

A LA SEGUNDA PRETENSION: no me opongo, en el entendido que, si se llegase a
decretar el divorcio en el presente proceso, la disolucién y posterior liquidacion de la
sociedad conyugal, derivarian de esta decisién el cese de los efectos del vinculo
matrimonial.

A LA TERCER PRETENSION: no me opongo, por ser de igual forma un tramite normal
relacionado con la actualizaciéon del estado civil de las personas.

ll. EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

! Ver anexo de pruebas.
2 Ver anexo de pruebas.
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Propongo como tal, la siguiente excepcion, que debera estudiarse y resolverse en la
sentencia que habra de poner fin a esta controversia:

MALA FE DE LA PARTE DEMANDANTE

Esta excepcién se configura y esta llamada a prosperar por los siguientes motivos.
De acuerdo a pronunciamiento jurisprudencial de la Sala Civil de la Corte Suprema
de Justicia la mala fé esta determinada como “En general, obra de mala fé quien
pretende obtener ventajas o beneficios sin una suficiente dosis' de probidad o
pulcritud: vale decir, si se pretende obtener algo no autorizado por la buena
costumbre.”®. en ese orden de ideas, en la presente demanda y como se explico
en la contestacion de los hechos, la demandante falto a la verdad al declarar que
no se habian adquirido bienes durante la vigencia de la sociedad conyugal.
Declaracion que es contraria a la verdad, en razén que este Curador Ad-Litem,
como ya lo manifesté, encontré que si existen inmuebles adquiridos durante el
matrimonio y que se encuentran en cabeza de la demandante VICTORIA
EUGENIA GALEANO VALBUENA. Aunado a lo anterior, la actuacion de mala fé,
no solo se circuscribe a los hechos consignados en la demanda. Sino a lo
manifestado bajo la gravedad de juramento en la escritura publica nimero 2386
del 22 de junio de 2011, en cuyo texto la compradora manifesté que era “de
estado civil soltera, sin unién marital de hecho”. Declaracion que como ya
quedo expuesto es abiertamente contraria a la verdad y contraria los principios de
la buena fé. Finalmente, es importante anotar, que, en jurisprudencia de las altas
cortes, se han pronunciado respecto a las consecuencias que devienen al actuar
de esta manera “Los Tribunales deben negar toda suplica cuya fuente es el
dolo o Mala fé eomendo por el demandante, de acuerdo COil. la maxima
"Nema auditur suam turpitudinem allegans’, pues ello, segun. advierten Ros
\ autores, "es contrario 'a la moral y a la dignidad de la magistratura”.*

Por lo anteriormente expuesto, la presente excepciéon de merito esta llamada a
prosperar.

GENERICA O INNOMINADA

Con fundamento en los Articulos 281 y 282 del Codigo General del Proceso
solicito se tenga como excepcién cualquier hecho que probado dentro del proceso
sea extintivo o imperativo del supuesto derecho que reclama la parte
demandante.

IV. PRUEBAS.

Comedidamente pido a la sefiora juez se sirva, tener como pruebas las relacionadas en
la demanda y adicionalmente las siguientes para que se decreten y practiquen durante
el tramite del proceso:

3 Sentencia SC 23 de junio de 1958, GJ LXXXVIII, pag. 222 a 243.
4 Ibidem, pag.222.
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a. Documentales:

> Certificado de Libertad y Tradicién, con nimero de matricula inmobiliaria
No 280 — 183713, (04) folios.

» Copia simple de la escritura No 2386 de fecha 22 de junio del afio 2011,
(10) folios.

b. Interrogatorio de Parte:

» De la sefiora VICTORIA EUGENIA GALEANO VALBUENA, mayor de
edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero 41.919.882 de
armenia Q, quien funge como demandante, dentro del asunto de la
referencia, y quien es a su vez la propietaria del apartamento 704, torre A,
calle 28 # 6-371; Conjunto Residencial Boreal, Avenida Las Palmas,
Armenia Quindio, quien relatara ante su sefioria, acerca de las
circunstancias de tiempo, modo y lugar de como adquiri6 los inmuebles en
comento.

> También nos podra comentar, porque en la escritura publica, manifiesta
bajo la gravedad del juramento que su estado civil, es soltera, sin union
marital de hecho, argumentos estos que no corresponden a la verdad.

¢. Pruebas de Oficio:

> Solicito a su sefioria, muy respetuosamente, se solicite al MINISTERIO DE
RELACIONES EXTERIORES- MIGRACION COLOMBIA el CERTIFICADO
DE ENTRADAS Y SALIDAD DEL PAIS del demandado JOSEPH
WEBBER. Con el fin de contrastar la veracidad de los hechos que expone
la demandante.

V. FUNDAMENTOS DE DERECHO

1. Sustantivos: articulo 42 Constitucién Politica de Colombia; articulo 154 del Cédigo
Civil, Ley 25 de 1.992 articulo, numerales 2 y 8.

2 Formales de la Demanda: articulo 91 al 96 del Codigo General del Proceso.

3. Procedimentales General: 368,369,388 Codigo General del Proceso.

VI. SOLICITUD DE MEDIDA CAUTELAR

Solicito a su sefioria, la practica de la medida cautelar descrita en el Codigo General del
Proceso, articulo 590 numeral 1 literal b, que versa sobre “La inscripcion de la demanda
sobre bienes sujetos a registro que sean de propiedad del demandado...”. Para el caso
que nos ocupa, la inscripcién deberéa recaer sobre las matriculas inmobiliarias nimeros

- 280 — 183713 y 280 — 183947, registradas en la oficina de instrumentos Publicos del
circulo de armenia Q, en las cuales aparece como propietaria la sefiora VICTORIA
EUGENIA GALEANO VALBUENA, de acuerdo con certificado de libertad y tradicion que
se anexa a este plenario.
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VIl. NOTIFICACIONES

Para el presente y como Curador Ad-Litem del demandado, recibo notificaciones en las
siguientes direcciones:

Carrera 13 No 22 - 10, oficina 19, Edificio Bariloche, Armenia (Q).
Cel: 311 320 5254.
Email: rorimendieta@hotmail.com

Abogado,

L
e=x &
s

RODRIGO MENDIETA ZORRILLA
CC. 79.556.951 de Bogota D.C.
TP. 291267 del C.S de la J.
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 280 - ARMENIA DEPTO: QUINDIO MUNICIPIO: ARMENIA VEREDA: LA FLORIDA
FECHA APERTURA: 01-06-2011 RADICACION: 2011-280-6-9648 CON: ESCRITURA DE: 16-05-2011
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
TORRE A APTOQ 704 con area de AREA CONST, 54,30 M2 AREA PRIV. 51.32 M2 coeficiente de propiedad 0.665% cuyos linderos y demas especificaciones
obran en ESCRITURA 1866, 2011/05/16, NOTARIA PRIMERA ARMENIA Aruculo 11 Decﬂe!o 1711 de 1984

L— PERINTENDENCIA

AREA Y COEFICIENTE o
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS : %E Q _ ;l F} ) |
AREA PRIVADA - METROS : ceunmos MREAcousmuloA Ka S - GENT] Nt
COEFICIENTE : %

COMPLE"ENTACIDN o ‘L’.z' :.,‘:u :»J UD '}’J 1 :: !. Z -..l ‘:, ‘:'

|.-) CONSTRUCTORA SORIANO DEL TORO S.AS., ADQUIRIO EL INMUEBLE POR APORTE A SOCIEDAD QUE LE HICIERA LOS SENORES GERMAN
TORO CASTILLO EL 70%, Y CESAR AUGUSTO TORO CASTILLO EL 30%, PARA QUEDAR DUENO DE LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE, SE HIZO EL
APORTE EN $180.000.000, POR ESCRITURA #698 DEL 25 DE FEBRERO DEL 2010, DE LA NOTARIA PRIMERA DE ARMENIA, REGISTRADA EL 02 DE
MARZO DEL 2010.— POSTERIORMENTE, POR ESCRITURA #2687 DEL 16 DE JULIO DEL 2010 DE LA NOTARIA 1 DE ARMENIA, REGISTRADA EL 18 DE
JULIO DEL 2010, LA CONSTRUCTORA SORIANQ DEL TORO S.A.S., REALIZO ACTUALIZACION DEL AREA Y LINDEROS DEL INMUEBLE SEGUN
CERTIFICADO 00127988 DEL 16 DE JULIO DEL 2010 DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO NACIONAL DE ESTADISTICA -DANE- INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI DE ARMENIA QUINDIO.—~ POSTERIORMENTE, POR ESCRITURA #4693 DEL 09 DE DICIEMBRE DEL 2010 DE LA
NOTARIA PRIMERA DE ARMENIA, REGISTRADA EL 14 DE DICIEMBRE DEL 2010, LA CONSTRUCTORA SORIANO DEL TORO S.A.S, HIZO
ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA CON BASE AL CERTIFICADO NRO. DP-POT-10-4218 DEL 26-08-2010 EXPEDIDO POR LA SUBDIRECCION DEL
DEPARTMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL DE LA ALCALDIA DE ARMENIA Q.— POSTERIORMENTE, POR ESCRITURA #1866 DEL
16 DE MAYO DEL 2011 DE LA NOTARIA PRIMERA DE ARMENIA, REGISTRADA EL 30 DE MAYO DEL 2011, LA CONSTRUCTORA SORIANO DEL TORO
S.A.S, VERIFICO LOTEO.— Il.-) GERMAN TORO CASTILLO Y CESAR AUGUSTO TORO CASTILLO, ADQUIRIERON EL INMUEBLE EN DOS LOTES,
MATRICULAS INMOBILIARIA NROS. 280-25819 Y 280-180824, ASI: EL LOTE DE LA MATRICULA NRO. 280-25819, LO ADQUIRIERON GERMAN Y CESAR
AUGUSTO TORO CASTILLO, POR COMPRA A OSCAR JOSE RINCON ROBAYO, EN $40.000.000 POR ESCRITURA #2163 DEL 13 DE OCTUBRE DEL
2009 DE LA NOTARIA 2 DE CALARCA, REGISTRADA EL 22 DE OCTUBRE DEL 2009.—- POSTERIORMENTE, POR ESCRITURA #697 DEL 25 DE FEBRERO
DEL 2010 DE LA NOTARIA PRIMERA DE ARMENIA, REGISTRADA EL 02 DE MARZO DEL 2010, CESAR AUGUSTO TORO CASTILLO CON EL 55.45%, Y
GERMAN TORO CASTILLO CON EL 44,55%, VERIFICARON ENGLOBE DE LOS LOTES, RESULTANDO LA MATRICULA INMOBILIARIA NRO. 280-180926.-
- POR ESTA MISMA ESCRITURA, GERMAN TORO CASTILLO, ADQUIRIO DERECHOS DE CUOTA EL 25.45% DE ESTE INMUEBLE, POR COMPRA A
CESAR AUGUSTO TORO CASTILLO, EN $45.810.000.— Il1.-) OSCAR JOSE RINCON ROBAYOQ, ADQUIRIO EL INMUEBLE POR COMPRA A GABRIEL
ALBERTO MARIN CEBALLOS, EN $6.406.000, POR ESCRITURA #55 DEL 09 DE ENERO DEL 2004, DE LA NOTARIA 2 DE ARMENIA, REGISTRADA EL 13
DE ENERO DEL 2004.— [V.-) GABRIEL ALBERTO MARIN CEBALLOS, ADQUIRIO EL INMUEBLE EN PERMUTA CELEBRADA CON MARIO ROJAS ANGEL,
EN $4.517.000, CON OTRO INMUEBLE, POR ESCRITURA #4890 DEL 21 DE JUNIO DE 1994, DE LA NOTARIA DE CIRCASIA, REGISTRADA EL 28 DE
JULIO DE 1994 - V.-) MARIO ROJAS ANGEL, ADQUIRIO EL INMUEBLE POR COMPRA A OMAR VAN LONDONO GUZMAN, EN $3.100.000 CON OTRO
INMUEBLE, POR ESCRITURA #3675 DEL 10 DE JUNIO DE 1884, DE LA NOTARIA 3 DE ARMENIA, REGISTRADA EL 28 DE JULIO DE 1994.- VI.-) OMAR
IVAN LONDORNO GUZMAN, ADQUIRIO EL INMUEBLE CON OTRO LOTE, ASI: POR ESCRITURA #783 DEL 27 DE DICIEMBRE DE 1978 DE LA NOTARIA 2
DE CALARCA, REGISTRADA EL 12 DE ENERO DE 1979, OMAR IVAN LONDONO GUZMAN Y JAIRO FELIPE LONDONO GUZMAN, ADQUIRIERON EN
PARTICION CELEBRADA CON MARIA CIELO SERNA PAREJA Y AUGUSTO SERNA PAREJA .~ POSTERIORMENTE, POR ESCRITURA #185 DEL 19 DE
ABRIL DE 1979 DE LA NOTARIA 2 DE CALARCA, REGISTRADA EL 11 DE MAYO DE 1878, OMAR IVAN LONDONO GUZMAN, ADQUIRIO LA MITAD DE
ESTE Y OTRO EN $100.000, EN PERMUTA CELEBRADA CON JAIRO FELIPE LONDONO GUZMAN; PARA QUEDAR DUENOQ DE LA TOTALIDAD DEL
INMUEBLE .- VII.-) AUGUSTO, MARIA CIELO SERNA PAREJA, OMAR VAN Y JAIRO FELIPE LONDO\O GUZMAN ADQUIRIERON EL INMUEBLE MATERIA
DE PARTICION ASI: EN LA SUCESION DE JUAN EVANGELISTA SERNA SALAZAR FUE APROBADA POR EL JUZGADO 2. CIVIL DEL CIRCUITO EN
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ARMENIA EN SENTENCIA DE 16 DE SEPTIEMBRE DE 1.963 REGISTRADA EL 1. DE OCTUBRE DE 1963. SE LES ADJUDICO EN $130.000.00 A BETTY,

AUGUSTO Y MARIA CIELO SERNA O PAREJA CUATRO LOTES DE LOS CUALES HACE PARTE EL DE CUYA TRADICION SE TRATA.— POR ESCRITURA
#575 DE 2 DE OCTUBRE DE 1.978 DE LA NOTARIA 2. DE CALARCA , REGISTRADA EL 18 DE OCTUBRE DE 1.978 BETTY SERNA PAREJA (SIC),
VENDIO A OMAR IVAN Y JAIRO FELIPE LONDO\O GUZMAN EN $200.000.00 UNA TERCERA PARTE DE LOS LOTES EN REFERENCIA.— VIil.-) EL OTRO
LOTE, MATRICULA INMOBILIARIA NRO.280-180824, LO ADQUIRIO CESAR AUGUSTO TORO CASTILLO, (NUMERAL I1.), POR COMPRA A LA
CONGREGACION DOMINICAS DE SANTA CATALINA DE SENA, EN $6.445,000, POR ESCRITURA #2876 DEL 30 DE DICIEMBRE DEL 2009 DE LA
NOTARIA 2 DE CALARCA, REGISTRADA EL 03 DE FEBRERO DEL 2010.- 1X.-) CONGREGACION DOMINICAS DE SANTA CATALINA DE SENA,

ADQUIRIERON EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION, COMO, 'cwwm;tﬁddﬁplﬂ“ﬂ&é ﬁumlms. (SIC), EN

TRES LOTES ASI: UN LOTE POR COMPRA A QUINTILIANO RIOS, mgﬁ m E g @ gze LA NOTARIA 2. DE
ARMENIA REGISTRADA EL 20 DE ABRIL DE 1945~ X.) COMUNIDAD ERIA (Sl&) “AD 0 LOTE POR COMPRA A

BERNARDO GUTIERm ALﬂTE vmoa&mm‘enu;mo 00 POR ESCRITURA 1065 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 1949, DE LA NOTARIA 3. DE
DE mmmet 49— m,y QOM\{NWA&»W@ERIG DOMINIEAS quo LOTE POR COMPRA A

EUCLIDES JARAMILLO ARANGO EN $60.000.00 POR ESCRITURA 1662 DE 24 DE NOVIEMBRE DE 1960 DE LA NOTARIA 2 DE ARMENIA REGISTRADA

ARMENIA REGISTRABA., £

EL 26 DE NOVIEMBRE DE 1960.— POSTERIORMENTE, POR ESCRITURA 1753 DE 13 DE AGOSTO DE 19884 DE LA NOTARIA 31 DE BOGOTA DE
REGISTRADA EL 11 DE SEPTIEMBRE DE 1984, LA CONGREGACION COLOMBIANA DE DOMINICAS DE SANTA CATALINA DE SENA, (SIC), VERIFICO
ENGLOBAMIENTO DE LOS INMUEBLES.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 2 (AVENIDA LAS PALMAS) # 6-371 "CONJUNTO RESIDENCIAL BOREAL" - PROPIEDAD HORIZONTAL - TORRE A APTO 704

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
280 - 183680

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-12-2010 Radicacién: 2010-280-6-22110

Doc: ESCRITURA 4693 DEL 09-12-2010 NOTARIA PRIMERA DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominlo Incompleto)

DE: CONSTRUCTORA SORIANO DEL TORO S.A.S. NIT# 9003475568 X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-05-2011 Radicacion: 2011-280-6-9648
Doc: ESCRITURA 1866 DEL 16-05-2011 NOTARIA PRIMERA DE ARMENIA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: CONSTRUCTORA SORIANO DEL TORO S.A.S. NIT# 9003475568 X

—— e e e e e tete s o o v s A, ——

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-06-2011 Radicacion: 2011-280-6-11404
Doc: ESCRITURA 2386 DEL 22-06-2011 NOTARIA PRIMERA DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA SIN LIMITE DE CUANTIA RESPECTODE ESTE Y

revsouss e mRAEHRE B B e o 0 Wi S il o] C 1A
oe: BANCO DAVNENDABA .’ DE NOTARtADO

A: CONSTRUCTORA somma. S.AS NIT
- - - A . ,_ t ~-~~~p~w-~~r -—-—n Lty ghmmentdal o . ————————

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-06-2011 Rac B - C}UQ rada 'j A&g)b}"i ca

$84,662 Eoo
ESPECIFICACION; MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO INMUEBLE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA SORIANO DEL TORO S.A.S NIT 8003475568

A: GALEANO VALBUENA VICTORIA EUGENIA CC#41919982 X
Doc: ESCRITURA 2386 DEL 22-06-2011 NOTARIA PRIMERA DE ARMENIA VALOR ACTO: §0
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. ‘ NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE
ARMENIA / QUINDIO
M Calle 21 No. 14-31
e 6 Teléfono: 7441049-Telefax: 7441594
&) & Cel. 315-5477267 — 3‘fu~zL1597
' e-mail: jaocarptari aho ,
KRR RREARAkk® ***ﬂ’**m
U . I\l o E o \ -, |
\\Q\\JI\ ‘:'V_“t r/\ A !
1(" -y o /
INSTRUMENTO NUMERO:  * * » + + + * + 2386 » % vas .\x@ *IJ

k% % % % % ¥ ¥ % x x ¥ x 0S5 MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS * Ta_p
FECHA DE OTORGAMIENTO: A-LOS VeInrises xxx 2 ) DIAS DEL,.MES DE
o

JUNIO DEL ANO DOS MIL ONCE (2.011) =7
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ‘

CON CUANTIA INDETERMINADA - Cg!ﬂiPRAVEN?A - CQNST'TUCION E% ‘
' HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO Y SIN LiMITE DE CUANTIA -4’ L L;l
. /"" - g \\! 1"\‘ \\
TN

; MATRICULA INMOBILIARIA: No. 280-1‘3713 Y 280- 183&1/7/

L Juder Nep 'i'u.-,,‘

FICHA CATASTRAL: No. 01-06-0258-0002- 000 (Méyor Extensnon) e U ‘; P
1

~tuii'-.

o 5

AVALUO CATASTRAL: $10. 433 000.00 (Mayor Extension) e
VALOR DE LA LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA: $3. 553 183 OO-L

- VALOR DE LA VENTA: $84 662 500.00- e
? VALOR DE LA HIPOTECA A la que se le fijo un cupc de $55 063. 750<oo’ pero

para efectos de gastos notariales y de Registro se Ilquldmon fundament&en la
yﬁ{iad acreedora hace parte del sistema

7 0 AGO 2021

' Ley 546 de Diciembre de 1.999 - La
especializado de financiacién de vivienda de interés social. '

f ~ I
g = 0o |
'3 | 33| | NOMBRE© DIREC éN DE LOS INMUEBLES: APARTAMENTO NUMERO
I
g J RS 52 ‘ (
&2 T, 8 531 | “r04% TORRE “A" Y EL PARQUEADERO NUMERO “10Q/(QUE HACEN |
L% EEa 32 -
Ze ERRN . 11 G PARTE DEL CONJUNTO RE’SIDENCIAL “BOREAL?> - PROPIEDAD
: ; 3 CZ 5 3 g ::,‘ | HORIZONTAL, 9916\00 EN LA CALLE 2 (AVENIDA LAS PALMAS) # 6- 37/
123 Sof0/ 5% | DEL AREA URBANA DE ARMENIA; BEf EPARTAMENTO DEL GUINDIO.
=\ O .
: o0& °§9\ el T CODIGOS DE LOS ACTOS: 0783 - 0125 — 0205 -~ g |
52 QN 2 |
: E: g i\ %3\: ;\SJ) : *************t*PERSoNA(S) QlJ-E INTERVIENE‘N) EN EL ACTO*”*”**M***M*& ‘
- £785 5 ||| | LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA |
fac J S 9 { x |
{ f BT NOMBRE(S) Y APELLIDO(S) NUMERO(S) DE CEDULA(S) | |
- sy T DE: BANCO DAVIVIENDASA _— Nit No. 860.034.313-7 — | | _
|
A: CONSTRUCTORA SORIANO DEL TORONit No. 900.347.556-8 |
SAS. f
)lA (3 EJEMPLARES) i **:*:*—*****#'k*i*****************i*************t****mH****m****t*********ﬂ*ti***t* 1,;‘/ - 7
] -."Jl.. ‘U]' *i****i*****ii******i*i*ii*******ii*ii*t*k*t*i*ﬁi****ﬁtl*i**i*ikli*ii**i*******i***i**t***414C\\)
(
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COMPRAVENTA E HIPOTECA

[ NOMBRE(S) Y APELLIDO(S) NUMERO(S) DE CEDULA(S)
DE: CONSTRUCTORA SORIANO DEL TORO ‘INit No. 900.347:556—8 B

BAS. X, / ¢ & 41.919.982 Armenia, Quindiaw”’

e

A: VICTORIA EUGENIA GALEANO VALBUENA
A HIPOTECA DE ESTA ULTIMA A BANCO

DAVIVIENDASA. _~
ARCHIVO: BOREAL — HIPOTECA DAVIVIENDA 1 -JAQUE

NIT. 860.034.3137

CON LA ANTERIOR INFORMACION SE DA CABAL CUMPLIMIENTO A LO
DISPUESTO POR LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO,
MEDIANTE LA RESOLUCION NUMERO 1156 DEL 29 DE MARZO DE 1996,
ARTS. 1Y 2 EN DESARROLLO DEL DECRETO 2150 DE 1985 EXPEDIDO POR
EL GOBIERNO NACIONAL.

------------------------------------------------------------------

INSTRUMENTO No. _2386 [,‘- En la ciudad de Armenia, Circulo Notarial del
mismo nombre, Cgpital del Departamento del Quindio, Republica de Colombia, a
los vanrrm&f x x x ( 22) dias del mes de JUNIO del ano DOS MIL ONCE
(2.011) en el despacho de la NOTARIA PRIMERA (1a.) del Circulo Notarial de
Armenia (Quindio) a cargo d'el Notario Encargado JUAN MAN SOSSA
URUENA; Se otorgo la escritura contentiva de los siguieﬁtes actos; -———————

SECCION PRIMERA - CANCELACION PAB_{J}I{DE HIPOTECA CON CUANTIA
INDETERMINADA -
comparecio: El Doctor JUAN DIEGO ALVAREZ MAR‘_Q“l_J’EZ, varon, mayor de
edad; domiciliado en Armer_\ia‘, ideﬁ'tiﬁe;do con la céﬁula de ciudadapla nuamero
9.730.016 expedida en Armenia (Quindio), y"manifestéz PRIMERO: Que en este
acto obra‘en nombre ;, representacion del-BANCO DAVIVIENDA S.A., con Nit.

No. 860.034.313-7, Establecimiento de cré_dito con domicilio principal en la
Ciudad de Santafé de Bogota D.C., en su condicién de Representante Legal de Ia
Sucursal de dicho establecimiento en esta ciudad, calidad que acredita mediante

certificado de existencia y representacion legal expedido- por la Camara de

Comercio de Armenia, que se protocoliza con el presente instrumento. |

SEGUNI')f)‘:/de por medio de la Escritura Publica nimero 4693 del 09-12--

..2010, ot6rgada en la Notaria Primera de,Afénia | Quindio, debid\amenté
inscrita en la ~Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esla ciudad bajo el
folio de matricula inmobiliaria numero /7280-180926, LA CONSTRUCTORA
SORIANO DEL TORO SAS., gonstifdyg'n (eron) Hipoteca.a favor del Bﬁ\lco
DAVIVIENDA S.A., por la suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES_ ‘DE PESOS

NFPA|

El Sus

Propietario
o[] ﬁﬁcaCiOry
lifeccion

PO de Impuesto

feha de Expedicion
fha de Vigencia

NCU ENTRA A PAZ Y SAL\
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8.8nula la estampi
BN pilla prodes,
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365087 —

. ($150.000.000.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA,

_| sobre UN LOTE DE IERRENO%RECCION

SITUADO EN EL ABOND L&ﬁEOQDA O TIGREROS,

CALLE 2, UBICADO EN' EIQ{\QR%‘UR%NA DE

ARMENIA, DEPARTQMENT Q&;;imo HQY
CALLE 2 (AVENIDA LAS PN_MA‘§) Noy 6 %w(g’énaﬁcado‘

con la matricula inmobiliaria numeroYBQ-MQQQI‘bcuyop
linderos y demas especificaciones se hallan contenidos en la BSGUtura de

700070

. | constitucién de hipoteca,a que se hizo alusién. TERCERO: Que la
CONSTRUCTORA SORIANO DEL TORO S.AS,, bor MUTUO ACUERDO con EL
| BAI-;JQQ}DAVIVIENDA S.A, ide?\tiﬂcagio con el NIT. No. 869.034.313-7, de/I;
obligacién inicial han solicitado la LIBERACION PARCIAL de(los) inmueble(s) que

se describe(n) en el numeral siguiente, teniendo en cuenta que la garantia vigente

a nuestro favor es suficiente. CUARTO.- Que 9)4 caracter indicado el

compareciente libera el gravamen hipotecario que en mayor extension pesa sobre

el(los) siguiente(s) inmueble(s):-

INMUEBLES -~ ~ . |- NUMEROS DE MATRICULAS ;| -\

J - R R S Y (A I3 3
APARTAMENTO No. 704TORRE A~ ~280-183 Tr—H X
PARQUEADERO 109 / 280-183947 ", i '{1

P . ,“(\\
| BOREAL, EN'[A CALLE 27(AVENIDA LAS PALMAS) # 6-371, DE[ AR

URBANA DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUI/DIO y cuya érea lmderos

| y demas especificaciones constan en la Escritura Publica No. 1866 del 16:05-

. Los anteriores inmuebles e;té\yJBlCADOS EN EL CONJUNTO RESIDENCIAL" )

.| 2011 otorgada en la Notaria Primera ge"ArmenMuindio, por-medio de la
cual se CONSTITUYO PROPIEDAD HORIZONTAL. La ‘B‘azlse de cupo para la
liberacion de los anteriores inmuebles corresponde a la suma de TRES
A3 i\_lllLLONES_ QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL CIE?G’O OCHENTA.Y
| IRES PESOS ($3.553.183.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA. QUINTO. Que
por lo tanto la hipoteca constituida a favor del “BANCO DAVIVIENDA S.A.”, por

Escritura Publica No. 4693 otorgada en la Notaria 1% de Armenia / Quindio, el

9 de Diciembre de 2010, debidamente registrada en la Oficina de registro de

instrumentos publicos de Armenia (Quindio), queda(n) vigente(s) en lodas sus

il partes hasta por el valor en ella(s) pactado.
MW!*MMMM"SECC'ON SEGUNDA -~ COMPRAVENTA*t******************
: Comparecno(eron) A) El senor CESAR EDUARDO SORIANO PINTO mayor de

T ——

? "‘> de'cnudadanla nimero 6.009. 215 expedlda en Cajamarca - Tollma habil para

contratar y -obligarse, quien en este acto obra en nombre y representacion en %

PAPEL DI USO LXCLUSIVQ DEL PROTOCOL NOTARIAL NC TIENF COSTO PARA FL USW/ \m




e e e g

“de la Asamblea de Accionistas de fecha 13 de Junio de 2011, documentos que se

protocolizan con la presente escritura; qu:en(es) en adelante se denomlnara(n) LA

'APODEF(ADO ESPECIAL de la sefiora

- S
edad y vecino de Armenia, identificado con cédula de ciudadania No. 9.730.016

-

calidad de Gere{eﬁ lo y por lo tanto Representante Legal de la sociedad
CONSTRUCTORA SORIANO DEL TORO S.A.S: identificada con el Nit. No.
900 347.556:8, con domicilio principal en Armenia / Quindio, y legalmente
constituida medlante la escritura publica numerp 698 de fecha 25 de Febrero del
afio 2.010, -otorgada en la Notana anera de Armema Qumdlo debudamente
inscrita en la camara de comercio de Armenia / Qumdio el dia 23 déwhﬁéfzo del
aio 2.010, bajo el numero 00028257 del Libro IX, exustenma y representacion
legal que acredita con certificado expedido por la mencionada Camara de

Comercio de Armenia Quindio, y debidaménte autorizado mediante Acta No. 05

- g

PARTE VENDEDORA; B) El sefior JHON ‘
de edad, vecino de Armenia, Quindio"‘!dentificado con la cédula de ciudadanla

namero 7548 250 expedida en Armenia, Quindio, habil(es) para contratar y

obligarse, quien es) en este acto obra en nombre y representacngg en calndad de

expedida enArmenla Qumdio de est:

.cailagd—f qu;wa'credlta con el poder.a él éonfendo por documento pnvado el cual
debidamente reconocudo ante Notarlcﬁ)vr:esenta para su protocollzacaon con esta
escritura;” manlfestando lgualmehte el sefior JHON JAIME GALEAN®” )/
VALBUENA que/ cho mandato se encuentra vugente y no le ha s1do revocado (

que su poderdante se encuentra vivay ( conscnente a la fecha de otorgamlento de Z

i —t

la presente escritura publlca quien(es) en adelante se denomlnara(n) LA PART
COMPRADORA,y C) El DGEG JUAN DIEGO ALVAREZ MARQUEZ/mayor de

expedida en Armenia; habil para contratar y obligarse, quien en esta escritura y
en las declaraciones que en ella hacé obra en non-"\iare y representacion como
Apoderado General en esta ciudad del BANCO DAVIVIENDA S.A., con Nit. No.
860.034.313-7, tablec;mlento de crédito con domlcmo pnhcnp'alien la Ciudad de
Santafé de Bogota D.C., calidad que acredita con el poder general otorgado por el
doctor MAURlCIO VALENZUELA GRUESSO, en calidad de Suplente del
presidente, y por lo tanto representante legal del.Banco Davivienda S.A., segun..
Escritura Publica No. 1299 del 16-02-2010 otorgado &n la Notana 71 de Bogota

D.C., cuya copia se protocollza en éste instrumento, parte esta ultlma que en

adelante se denominara snmplemente "DAVIVIENDA", quienes declararon que
han celebrado los contratos contenidos en las siguientes clausulas vy
manifestaron: PRIMERA.- OBJETO: LA PARTE VENDEDORA transfiere(n) a

.-

;l separa del apartan

{separa del apartamen

| nuwmum Iy

700070 " 365094

(704)/ Sertrata de ur
;_iONJUNTO RESIC
por control de portei
Le as Palmas) # 6-37
uadrados y érea pri

."i‘o balcén, comedol
'alcén ‘dos (2) alco
ene una altura libre

del 0,665%,t|dent|f ice

arte de la ficha ca

ientro de los siguien
| omun que lo separz

< 96’metros en el sec
|

al;s. alc?_ggs y 1.44 1
0 |ENTE' con muro-
el vacio’ sobre una z

ector del acceso y li
L SUR ORIENTE ‘
2 Egrtamento.703 en

muro comun que lo s

' ;or'r'é.B en longitud d

{PARQUEADERO NUI

I

.i

4F
1433

promedlo de 2.65 n

ldentlf cado con la me

ubicado en el pivel -4,
RIZONTAL con
§! .
1 omenclatura urbana

Q__pnvada construis

ficha catastral numerc
lgmentes linderos: ##

rqueadero en longi

A
B
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Legal de la sociedad
tificada con el Nit. No.
‘Quindio. y legalmente
techa 25 de Febrero del
L Quindio. debidamente
el dia 23 de Marzo del
stencia y representacion

nencionada Camara de

4§

do mediante Acta No. 05

2011; documentos que sé | |

ante se denominara(n) LA |

Aﬁo VALBUENA, mayor
e e — ) (S )
| la cédula deA ciudadania

abil(es) para_ contratar y

A EUGENIA _’,GALE_ANO
Tampa FIorlda Estados

|
resentacwn en calrdad de i

idania numero 41 919. 982/ /
sm unron mantal de hechp/ ;

s

documento privado_el cual

su protocollzacron con esta ;
HON JAIME GALEANO
y no le ha sudo revocado
a fecha de otorgamnento d
3 denommara(n) LA PART
REZ MARQUEZ mayor de
e cuﬁ';c@ma No. 9.730.016
e, quien en esta_escritura y
1bre y representacnbn como
|VIENDA S. A, con Nit. No.

|I|0 pnncrpal en la Ciudad de

yoder general otorgado por el
calidad de Suplente del

anco Davivienda S.A., segun .-

y en la Notaria 71 de Bogota
lo, parte esta dltima que en
)A", quienes declararon que

s siguientes clausulas Y

MEN_DEDQRA_Uansjere(g) a_|

I  balcon, dos (2) alcobas y un bano. Construndo en los niveles +15.50 y +18.

?

ﬂllllllllllllul I ; e 0070

700070 " 365094 - _8 o /
| titulo de COMPRAVENTA en favor de la PARTE
|

COMPRADORA, el pleno d?f/qho.de dominio que tlene(n) 1
y la posesion que ejercg(n),” sobre H(stsrgurente(s) r
/ '\/ r
""**"""*"DESCRIPCIéN\DE ‘\ g‘n....n’“‘.
APARTAMENTO  NUMERO sereq‘Em QnJAmo /
(704)/Se‘/ frata de un a?artame'ntAO construrdo en el séptimo piso dé ta. Ton‘éj.\ de}‘f l
“‘CONJUNTO RESIDENCIAL BOREAL” PROPIEDAD HORIZONTAL con aoeeso ",
-por“control de porteria dlstlngmdo con la nomenclatura urbana Calle 2 (Avenrda
Las Palmas) # 6-371; Apartamentg con area construrda total de 54. 30 metros |
cuadrados y area pnvada de 51.32 metros cuadrados esta conformado por: sala

i
?

| inmueble(s):

con balcén, comedor tipo americano, cocma zona de ropas, alcoba pnncrpal con |

S—

' tiene una-altura libre oromedio de 2.40 metros con un coeficiente de copropied
E del 0,665%,1162ntif cado con la matricula inmobiliaria numere“280-183713 y- ha

i dentro de los srgurentes Imderos it PQ__EL_NQB_OCCIDENT :

[ SRR |

3 comun -que lo separa del vatio sobre el cerramrento del Conjunto en\

e T (

13,96 metros en el sector de Ia sala yla zona de ropas 5.14 metros en el secttBt‘ de' &

1
— RPUDRSII {
\
|

las alcm/lzgs y 1.44 metros en eI sector de la alcoba prmcrpal POR EL NOR-

\‘ ———

RIENTE con muro comun que Io separa del hall de apartamentos el ascensor y

'. el vacio sobre una zona comun del Conjunto en longitud de 4.88 metros en el

3e_ctor del acceso.y la cocina y de 1.02 metros en el sector de las alcobas POR
EL-S~UR ORIENTE con muro comun que lo"separa de un ducto mtenor y el
aﬁgamento -703 en Iongltud de 10 54 metros; POR EL SUR- OCCIDENTE con
muro comun que lo separara del vacio saobré una zona comun del Conjunto y la |
‘ Torre B en longitud de 5 90 ‘metros; POR EL CENIT:; con placa de entreplso que
,lo separa del apartamento 804 y POR EL NADIR: con placa de entrepico que lo
| separa cjeLaoaname_nto ,604‘####9/ — 4 .
PARQUEADERO NUMERO CIENTO NUEVE ‘
ublcado en el pivel -4.70 del “CONJUNTO RESIDENGIAL BOBEAt"PROPIEDAD

N e e

9): Se trata de un parqueadero

{ORIZONTAL, chmor control de porteria distinguido con la |

P et
omenclatura urbana Calle 2 (Avenida Las Palmas) # 6-371; Parqueadero con

cL_pnvada construida total de ’11‘ 16 metros cuadrados tiene una altura libre .
romedlo de 2.65 metros, con un coefi ciente de COprOpIedad del 0,145%; 1
entrﬁcado con la matricula inmobiliaria numero 280- 183947Mace parte dela |
i cha catastral numero 01 -06-0258-0002-000: y esta comprendido dentro de los |
UIentes linderos: ### POR EL NOR-OCCIDENTE: cop zona de circulacion del )

graueadero en longitid de 230 metros; con POR EL NOR- ORIENTE con el |

', PAPEL DE USO LXCLUSIVO f'»Fl PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA FL USUARIO




'POR EL CENIT: con placa de entrepiso que lo separa del nl\}el -1.85y POR EL

| S———

.METROS' POR EL SURORIENTE CON LA ZONA DE PROTECCION

“de Reglstro de Instrumentos Publicos de Armema// / Quindio.##H CLARAMENTE _

=

parqueadero numero 108 en Iongitud de.4.85-metros; POR EL SUR-ORIENTE:
con muro que lo separa de un jardin seco en longitud de 2 30 metros; POR EL
SUR-OCCIDENTE: con el parqueadero namero 110 en Iongltud de 4 85 metros

NADIR: con placa de contrapiso que lo separa del suelo #HHHE -

Los antenores inmuebles hacen parte de CONJUNTO RESIDENCIAL BOREAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL, sobrg“(in lote de terreno ubicado en el area urbana
del municipio de Armenia Quindio en la Calle 2 (Avenida Las Palmas) # 6-371;
inmueble constante de un area de dos mil novecientos dieciocho metros con
setenta vy “siete centimetros cuadrados (2.918,77), parte de la matricula
inmobiliaria No. 280-180926 y del registro catastral No. 01-06-0258-0002-000, el
cual estd comprendido dentro de los siguientes linderos: ### POR EL
NOROCCIDENTE QUE ES SU FRENTE CON_LA CALLE 2 EN LONGITUD DE
81 57 METROS y CON-EL LOTE N NUMET?C 2 EN LONGITUD DE 5,20 | METROS'
POR EL NORORIENTE CON EL LOTE NUMERO 3 EN EXTENSION DE 12.87

METROS y LA ZONA DE PROTECCI_ON AMBIENTAL EN EXTENSION DE 46.60

AMBIENTAL EN EXTENSION DE 30.31 METROS; POR EL SUROCCIDENTE
CON EL PREDIO DISTINGUIDO CON LA FICHA CATASTRAL No. 01 -06- 0258-
0001-000 EN EXTENSION DE 60.95 METROS ### Y las demasﬁespemfcamones
se encuentran contenidas en el Reglamento de propiedad horizontal al cual se

encuentra sometido mediante la Escrltura Publica No. 1866 del 16-05-2011, .

ma I

otorgada en la Notarla 12 de Ar

md.:/ugsén;%f dia 30/5/2011 bajo
13

y 280-1 8394Z/en la Oﬂcnna

los folios de matriculas |nmoblllanas Nos 280 18

SE ADVIERTE que enA lafpésente compraventa quedan' incluidos los derechos
que legalmente le corresponden a los imﬁuebleg transferidos en los bienes y
areas de propiedad comun del CONJUNTO ﬁESlDENCIAL BOR;E;\L; de
conformidad con el reglamento de propiedad horizontal ### PARAGRAFO
PRIMERO: Pese a la descripcion de el(los) inmueble(s) y a la cabida citada, la
venta se hace como cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia
que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada no dara lugar a
reclamo alguno, por ninguna de las parles. TRADICION: La parte vendedora
CONSTRUCTORA SORIANO DEL TORO S.A.S., adquiri6 el(los) inmueble(s)
anteriormente descrito(s), asi: el Iot; en MAYOR EXTENSION por aporte que le
hicierar los socios CESAR AUGUSTO TORO CASTILLO -y/G‘f{ERMAN TORO ™
CASITILLO, mediante la Escritura Puablica No. 698 del 25 de Febrero de 2010

- —— e e o - e w—
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070" 365100

'80926 en la Oficina de R

jlfnalmente mediante |

Iciembre del afo 2.011

umdlo debidamente ins

; ?0926 en la Oficina de R
e ACTUALIZO LA NON
| scrltura Publica No. 18¢

5 rlmera de Armenia / Qui
' ll

t?scnblé en el Registro e

n_strumento, se sometié al

.,resentes inmuebles les
F ‘83713 y 280-183947.- I'c
l ik Xpensas y con recursos p
’ PARAGRAFO De confor
- eglamentano del articulo
documentos para la enaji
iRESIDENCIAL BOREAL, €
Ad@lrlit_ratlvo de Planeac
nimero DP_PDE 441, doc
| ; T e
lSEGUNDA PRECl El
OCHENTA ¥ CUATRO a
QUINIENfOS PESOS M/I
paga(n) 'y _pagara(n), a
g QUINIENTOS NOVENTA
‘ Icte ($29.598.750. oo)/
f. recursos propios, la cual de

| alafi irma de esta escritura
MlLLONES SESENTA Y T
(§55.063. 750, gg)fquf' @
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POR EL SUR-ORIENTE:
de 2.30 metros; POR EL
\ Iongifud de 4.85:fﬁi;tros;
del nivel -1.85 y POR EL_

. .

RESIDENCIAL BOREAL -
Jbicad6 en el area urbana
iida Las Palmas) # 6-371;
tos dieciocho metros con
parte de la matricula

. 01-06-0258-0002-000, el
linderos: ### POR EL
LLE 2 EN LONGITUD DE
GITUD DE 5,20 METROS;
:N EXTENSION DE 12.87
EN EXTENSION DE 46.60
ONA DE PROTECCION
’0OR EL SUROCClDENTE
FASTRAL No. 01-06-0258-
\as demas especificaciones |

[
iedad horizontal al cual se |

No 1866 del 16-05-2011, ,

acnia»ér dia 30/5/2011 bajo |
280-183947/en la Oflcma

uindio ### CLARAMENTE 1

dan incluidos los derechos

ansferidos en los b|enes y
SIDENClAL BOREAL de |
rizontal ### PARAGRAFO |
2(s) y a la cabida citada, la
sualquier eventual diferencia
declarada no dara lugar a
ICION: La parte vendedora
adquirié el(los) inmueble(s)
TENSION por aporte que le
STILLO -y/GERMAW TORO'™

del 25 de Febrero de 2010

&._.183713 y 280-183947.- l'a constru/ccién por haberla—ievaﬂt;do.bajo

SEGUNDA PRECI *El pr00|0 de esta CC COMPRAVENTA es por la_suma de

LR ‘

700070

365100 —_— — =

G071
otorgada en la Notaria Prim ra—der'ATrﬁeﬁia, Quindio, j
debidamente inscrita el 02 dé m rzo@ 2010 bajo el folio
de matricula inmobiliaria Né. 28;}1 BLO\?Z?M la Oficina de
. | Registro de Instrumentoi pub&oy\jf AT, rﬁaﬁ'QuleIO
Posteriormente realizo ACTUA]I&CIOW ﬁE \A§EA\(\ b
LINDEROS por medio de la Escrlturn a Publica No. 2697 4
" del 16-07-2010 otorgada en la Notarla Primera de Armerm, Qﬁmdlo, /|
debidamente inscrita el 19-07-2010 bajo el folio de matricula inmobiliaria No\280—

180926, en la Oficina de-Registro de Instrumentos publicos de Armenia / Quindio.

Y finalmente, mediante la escritura publica numero 4693 de.fecha 9 de
Diciembre del afio 2.010, otorgada en la Notaria Primera de Armenia,
Quindio, debidamente inscrita bajo el folio de matncula inmobiliaria No. 280-
180926, en la Oficina de Registro de lnstrume )s'publlcos de Armenia / (':)}undlo‘
se ACTUALIZO LA NOMENCLATURA del citado predio. Por umgl,o, por
Escritura Publica No. 1866 del 16 de mayo de 2011, otor ada en'lzlﬂo »r'aR.
Primera de Armenia / Quindio, la constructora verifico LOTEO, escri \‘\f s
inscribié en el Registro el 30 de mayo de 2011, por medio de e.s.(?\ Eﬂsmo'f '.

|nstrumento se sometio al régimen de propiedad horlzontal en cuya v1rtuq aslos g

presentes mmuebles les gorresponden .las- matriculas lnmoblllanassy/zso-
S

propias

- e —

—_—

expensas y COn recursos propios.
PARAGRAFO: De conformidad con jpétablecido en el Decreto 2180 DE 2006,
reglamentario del articulo 71 de la Ley 962 de jullo 8 de 2.005, se radicaron

documentos-para la enajenacnén de los inmuebles del Proyecto CONJUNTO
RESIDENCIAL BOREAL, en la Alcaldia de Armenia, Qumdio en el Departamento

e s ittt a

Administrativo de PIaneacnén Muoucnpal el .dia 14 de Marzo de-2011, bajo el

numero DE —PDE-441, documento que se protocoliza con la presente escritura. —

e e

-—

————— et g

;
lOCHENII‘A Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y DOS MIL
‘_.__—-—-
rQUINIEN‘ﬁ)S PESOS MIL ($84 662. 500 oo) q LA PARTE COMPRADORA
e Dlsmm——

paga(n) y pagaré(n) asn a) LLsuma de VE!N‘PfﬁUEVE M LONES
_QUINIEﬁTOS NOVEN OCHO MIL S{ECIENTQ& CINCUENTA PESOS
et [cte (§29.598.750.00); ¢

recursos propios, la cual dec B?«(emblda la parte vendedora a entera saﬂsfaccnén
T w -~
El

saldo> o sea, la suma de CINCUENTAEINCO

e la parte compradora pagara a Ia _Bal:t

S ———

A a |a ﬁrma de esta.escntura

endedora con el
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o =1
crédito que le otorgara el BANCO DAVIVIENDA S.A., entidad que hara el pag/o
-_—-_—_-.._’__‘_—"

por cuenta y a nombre de LA PAR'?'E_’E(;MPRADORA con el producto liquido. del
préstamo que, wl valor y con garantia hipotecaria, le(s) concedera éste,
que se hara efectivo sélo si se cumplen a cabalidad todos los requisitos que para
su liquidacién exige DAVIVIENDA a los ustarios de crédito, en la cuantia y
condiciones de que trata la hipoteca que se constituye mas adelante en esfe
mismo instrumento y en documento privado otorgado por separado entre las
mismas partes. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de pago aqui
estipulada, por razén de la obligacién que contrae(n) LA PARTE COMPRADORA
y de la autorizacién irrevocable que da(n) a "DAVIVIENDA" para pagar el saldo
del precio, conforme se establecié en la presente clausula, la COMPRAVENTA se
efectia libre de toda congzc/on resolutoria p/es/ LA PARTE _VENDEDORA
renuncia(n) expresamente/a ella. PARAGRAFO SEGUNDO: E§ta compraventa
comprende los referidos inmuebles con todas sus anexidades, conexiones,

dependencias, construcciones, usos, mejoras, servidumbres actuales y futuras

que tengan y les liegaren a corresponder conforme a la Ley. TERCERA:

LIBERTAD Y SANEAMIENTO: ,L/A, PARTE VENDEDORA garantiza que el(los) |

inmueble(s) objeto de esta COMPRAVENTA es (son) de su exclusiva propiedad y
lo(s) ha(n) poseido hasta la fecha en forma regular, pacifica y publica, que se
halla libore de embargos, demandas, usufructo, habitacién, censo, anticresis,
arrendamiento por escritura plblica o documento privado, pat\monio de familia,
condiciones resolutorias, desmembraciones y limitaciones al dominio en general.
Diferentes a los inherentes derivados de la propiedad horizontal a que se
encuentran sometidos. De todos modos, LA PARTE VENDEDORA se obliga(n) a
salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, en la forma prevista por la
Ley. PARAGRAFO PRIMERO¥LA PARTE VENDEDORA entrega el(los) bien(es)
con las conexiones e instalaciones de los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado y energia eléctrica, a paz y salvo por prestaciéon de servicios
publicos domiciliarios, y a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,

contribuciones, impuestos municipales o de valorizacién, hasta la fecha de la

entrega real y material del(los) inmueble(s). CUAlﬁ A: ENTREGAY LA PARTE
VENDEDORA hara entrega real y material a LA PARTE COMPRADORA el

inmueble objeto del presente contrato de compraventa, un momento después de
perfeccionarse el desembolso de los créditos otorgados por las Entidades

Financieras o un momento después de la presentacion de la carta de

Compromiso de desembolso de la entidad financiera; y renuncian expresamente

a la condicion resolutoria que se derive de la forma de entrega. QUINTA: |

GASTOS: Que los gaslos que se ocasionen por el otorgamiento de esta escritura

de compraventa seran pagados asi: Los derechos npt»ﬁﬁ_él_gs seran cancelados

Illl I

.

700070 1365117
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CEPTACION: Presente «
diciones civiles ante r
resentacnén en su co
MPRADORA seﬁora v

; @EEESS cwlles i ante
_'ﬁqsta(n): a) Que acer
\{or de su poderdante .y
acuerdo a lo convenid
phmlento a lo dispue
agado(a)(s) por el Nc

ODMPRADORA, manifiest:

én marital de hecho vig
linstrumento adquiere

MlLlAR.- Acto seguido,

taplece que quedaran v
conozcan la afectacior

) de LQ,PARTE VENI

LLONES SESENTA'Y Ti

5 063.750,00), éual s
ucto “del préstamo que

lga(n) a reunir todos los 1

la cléusula segunda di
iedad horizontal al cual
to. LOS COMPARE
PLIMIENTO AL ARTIC

?PIEDAD HORIZONTAL

ccn‘m TERCERA.- CON

DO SIN LIMITE DE Cl

LEANO’ VALBUENAY |

gifado con Ia _cedula

enia, Qmpen’ hébil(es)
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ntidad que hara el pago
. x

in el producto liquido del

a, le(s) concedera éste,
s los requisitos que para
crédito, en la cuantia y
> mas adelante en este
por separado entre las
. la forma de pago aqui
PARTE COMPRADORA
IDA" para pagar el saldq’ A
la, la COMPRAVENTA se
A PARTE VENDEDORA
INDO: Esta compraventa
anexidades, conexiones,
mbres actuales y futuras
e a la Ley. TERCERA:
)RA garantiza que el(los)
3 su exclusiva propiedad y
sacifica y publica, que se
itacion, censo, anticresis,
ado, patrimonio de familia,
1es al dominio en general.
dad horizontal a que se
“NDEDORA se obliga(n) a
en la forma prevista por la

RA entrega el(los) bien(es)
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5

por partes iguales ent;e/LA ,M'E VENDEDORA 'y
COMPRADORA,; my)uegtos \F\sohospltal Ay
Departamentales causados €n. razon ,@)ﬂ \/éma al Qual

%
que los que se causen por ‘(:sncépto;;@ Su ,reg:strn en 1a~

i

Los

Oficina de Registro de InstrumentosP&bﬂcos, se(aﬁ de

s publicos de acueducto,
yr prestacion de servicios

to de impuestos, tasas,

cion, hasta la fecha de la .‘

A: ENTREGAY LA PARTE |

)ARTE COMPRADORA el
3, un momento después de
rgados por las Entidades
entacion de la carta de
y renuncian expresamente
'ma de entrega. QUINTA:
rgamiento de esta escritura

ofariales seran cancelados |

cargo de LA PARTE COMPRADORA(aS| como Ioé \ga,sLos
de notaria y registro de la hlpoteca > o~
ACEPTACION: Presente el sefior JHON ‘JAIME GALEANO VALBUENA,
condiciones civiles ante mencionadas, quien &n este acto obr/a(en némbre y
re_gesentacnén en su condicion de APODERADO ESP/CIAL de Ia PARTE
COMPRADORA sefiora VICTORIA EUGENIA GALEANO VALBUENA de las

.....
e

condlcmnes cwcles antes mencmnadas

‘V

\‘-l
de las

qunen obrando en tal calldad

' manlf esta(n) a) Que acepta(n) la” presente escritura, la VENTA que se le(s) hace

a favor de su poderdante y las demas estipulaciones en ella contenidas, por estar-
de acuerdo a lo convenido; b) AFECTA‘{ ON A VIVIENDA FAMILIAR: Dando

_indagado(a)(s) por el Notario el APODERADO ESPECIAL def '

1 + COMPRADORA, manifiesta(n): Que su poderdante es de estado cl%at:solt%”‘yﬂﬁ
| ;zumén marital de hecho vigente, por lo tanto el inmueble (apartamemp),que por
i

éste instrumento adquiere para ella, NO QUEDA AFECTADO A\,VIVIENDA*“'
FFAMILIAR Acto seguido, el notario adwrtlo a los contratantes que Ja~ Ley—-r g

| bt
%‘ establece que quedararﬂ iciados de nulidad absoluta jos actos juridicos que

desconozcan la afectacion a vivienda familiar; c) Que se declara(n) deudor(a) ‘
(es) de LA PARTE VENDEDORA por la suma de CINCUENTA Y CINCO
MILLONES SESENTA Y TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS Micte
($55 063. 750 ,00), 4
producto del prestamo que Ie(s) tiene aprobado DAVIVIENDA para lo cual se

f

cual se. compromete(n) a pagarle en esta_ciudad,.con el

obllga(n) a reunir todos los requisitos que dicha entxdad exige, conforme se pactd
L en la clausula segunda de esta escritura. d) Que acepta(n) el régimen de
propiedad horizontal al cual esta(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) objeto de este
contrato. LOS COMPARECIENTES SE OBLIGAN A DARLE ESTRICTO
CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 29 DE LA LEY 675 DE 2001 - REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.
ECCIC')N TERCERA.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER |
ADO SIN LIMITE DE CUANTIA: Comparecné(eron) El sefior JHON JAIME
ALEANO VALBUEN K mayor de édad, de _Armenia, Quindio,
ent\i‘f:sado con la_ceédula de ciudadania nimero ’)4\250 expedlda‘en/
1y enla Quincn/ habil(es) para contratar-y obligarse, qunen(es) en este art”

- —

vecmo
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obra en nombre y representaciori en calidad de APODERADO ESPECIAL de Ia

sefiora )[JQIQRIA EUEENIKGTKEEANO VALBUENA,Mayor de edad, vecina y
residente en Tampa, Florida, Estados Unidos de Ameérica, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 41.919.982 xpedida..en Armenia.__/Qui_ndio. de ¢

estado civil soltera, sin unién_marital de hecho, ¢alidad que acredita con el |

poder a él conferido por documento privado el cual debidamente reconocido ) Hir
INES SESENTAY -

.‘:;?,‘W‘ ‘o.oo)' a—éi co’[

ante Notario, presenta para su protocolizacion con esta escritura, manifestando
igualmente el sefior JHON JAIME GALEANO VALBUENA, gdlcho mandato |

no.-le ha sido revoca ue su oderdante se | 1
se_en encuentra vxgente y no.-le ha si Mq P BEin limite de cuar

lipotecario indicac

encuentra viva y c« consmente a la fecha de otorgamiento de la presente escritura |

- .
0S"'y los ajustes

publica; quien(es) en el texto de esta escrltura a?denomlnara(n) individual o

conjuntamente EL(Los) Hlpotecante(s) y m 6 /(pn) Primero: Que |

linado en esta unida

constituye(n) Hipotega” Abierta sin Limite de Cuantia a favor del Banco jeda legal o en

ete aprobadas p

DAVIVIENDA S.A. establecimiento de crédito con domicilio en Bogota, quien |

en adelante para los efectos de este instrumento se denominara-El-Acreedor, en el futuro a Sdir

sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s) cuyos linderos, cabida y demas elementos '

jalmente y sin ningu

de identificacion se encuentran consignados en la 'séccion SEGUNDA del -

iZadas, sus intereses

contrato de compraventa elevado por este mismo instrumento y que antecede al | !
_ presente contrato de hipoteca, inmueble (s) al(os) cual(es) le(s) orrespz?é
el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria numero(s) 280-18371 80-18 }/

hacen parte de/L(' ficha catastral numero -01-.06-0258-0002-000 (maya

3s o indirectas y por
ra'u otras firmas, c«

entos y/o endosos o
arden, de garantias ba

!

extension). r
Paragrafo Primero: No obstantemla/ﬁéncién de areas, cabic}a/ linderos~1a
hipoteca recae sobre cuerpo cierto,

Paragrafo Segundo: Régimen de Propiedad Horizontal: El (quo conjm “
agrupacién) del que forma parte el(los) inmueble(s) objeto de la presente |

corriente o de ¢

es, letras de cambio, .

mento comercial o civ

l0s) Hipotecante(s) indi
dades y bien se hayan
2edor directamente o

10 ado o cedido a El Aci

hipoteca, fue(ron) sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal gon el lleno de.

los requisitos legales, }yh Escrltura Publica No. 1866 del 16-05-2011;
de Armema I Quindio, deblga/mente inscrita yia
2

30/5/2011/ en los folios de matricula inmobiliaria numeros 280- 183713 0-
183947

otorgada en la Notaria 1 ‘: por cualquier concef

?Cién en pago entre o
d§) Hipotecante(s). E:

diciones que consten er

e-la Oficina de Registro de Instrumefitos Publicos de ARMEZ;A,

Segundo: Que EL(Los) Hipotecante(s) en su condicién de constituyente(s) del

llsolo hecho de prorrog

gravamen hipotecario contenido en esta escritura actia(n) para el efecto fi uando vigente hasta Iz

1 os exclusivos de detern

solidariamente razén por la cual todas las clausulas y declaraciones que ella

contiene lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad. Tercero: Que el(los)

§e fija la suma deternr
!

pesos colombianos al me

Acreedor a EL(Los) Hip:

inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue (ron) adquirido(s) por
compra hecha a la sgeiedad CONSTRUCTORA SORIANO DEL TORO S.A.S. /|

— St ' SN
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ERADO ESPECIAL de la

mayor de edad, vecina y

érica, identifica_da con la
2n ArmeMa,/(juindio, de
dad que acredita con el
debidamente reconocido
a escritura, manifestando
ENA,
'/due su pode_rd_gnte se

te dicho mandato

o de la presente escritura
lenomlnaré(n) individual o
.to /pn) Primero: Que
intia a favor del Banco
jomicilio en Bogota, quien
denominara-El Acreedor,
sabida y demas elementos
' seccion SEGUNDA del
rumento y que antecede al

de(n),

al(es) le( /correspo
D-18371 280-1839%4

6-0258-0002-000 (ma yd/

reas, cabid}/y Iinderos/la/

ntal: El (eﬁcio, conjﬂ@

s) objeto de la presente
d Horizont?
o. 1866 del

jebigamente inscrit

on el lleno de

S PUblICOS de ARM

a el dia ||
meros 280 183713 ;ZO- ..

cion de constituyente(s) del

. actua(n) para el efecto||

. O

16-05-2011/1 |
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‘: con Nit. No. 900. 3#5#8, mea’antg esta misma

itura tal como cor—\gta | E&: GUNDA de
. escritura tal co ep\arf_, ‘__@NSE NE
~T—_asz;lastrument,o Cuarto? Queﬂdrﬂ‘apfepentél’upoteca Se,
; T a garantiza el crédito hlpotecarlo\d&v&réndg(l\\ndlwdual =Y
1 largo plazo aprobado por El Acreedor a(B.(Lol)
/
—T Hlpotecante(s)_por la - suma de CINCUENTA Y‘SINCO

! MILLONES SESENTA? TRE-S MlL SETECIE OS CINCUENTA PESOS Micte
eWteca es

". $55.063.750. m bz;Jo la eonsnderacién de que

ablerta y sin limite de cuantia, la misma garantiza a El Acreedor no solamente el

e s e

]

crédito hipotecario indicado en ésta clausula y sus mtereses remuneratorios y

moratorios y los ajustes por variacion de la UVR cuando el crédito este

en moneda legal o en UVR o en cualquier otra unidad que la sustituya
s
é/se

|
il
! 2

Fcausen en el futuro a cargo de EL(Los) Hipotecante(s) conjunta, sep' dq«‘o

£
']

‘debidamente aprobadas por la autoridad competente ya causadas y/o q

\L

0073

Ho)
’, lﬁl A

fdlrectas o indirectas y por cualqmer concepto, adquiridas en su propio ‘n q\ ,,”
con otra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos ~
descuentos y/o endosos o cesiéon de instrumentos negociables o de créditos de
ptro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, de sobregiros
Len cuenta corriente o de cualquier otro género de obligaciones, ya consten en
pagares, letras de cambio, cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro
documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por
]..(Los) Hipotecante(s) individual o conjuntamente con otra u otras personas o

ntidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor de El

Acreedor directamente o a favor de un tercero que los hubiere negociado,
endosado o cedido a El Acreedor o que los negociare, endosare o cediere en el
ro, por cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor en garantia,
Qor dacion en pago entre otros y aun sin la intervencién o contra la voluntad de
(Los) Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en la forma y
bndiciones que consten en los documentos correspondientes y no se extingue
el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas obh?a(nes
'uando V|gente hasta la cancelacién total de las mismas. Qumto Que para

s y declaraciones que ella |

iad. Tercero: Que el(los)'

) fue (ron) adquirido(s) por!
AIANO DEL TORO S.A.S.
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a de aprobacion del crédito hipotecario expedida por

plique modificacién alguna del caracter de hlpoteca |
PN

protocoliza la respectiva cart
EL Acreedor, sin que esto im
abierta sin limite de cuantia
cumplimiento de lo ordenado p

)| a

que tiene la presente garantia. Paragrafo:
or el articulo 58 de la Ley 788 de 2002 y solo para

los efectos tributarios a que haya lugar, EL(Los) Hipotecante(s) certifica(n) que a

la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos que esten

garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al crédito hipotecario

de viviend:Mual a largo plazo a que se hace referencia en este instrumento. 85 correspondientes.
(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende Sus: me (nos) sea carga

o)
Pz
ob

(ai

Sexto: Qué declara
anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a

entos que reciba, asi como las pensiones e mdemnlzacmnes
trumento

correspondiente a

todos los aum If" de las cuotas

conforme a las leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que por este ins

hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real cuota se imputaréa
materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de todo gravamen, limitaciéon al dominio,’ ju do: SI)'K::Jicio d
s |

| comercio o limite(n)

acnén de pago de

demandas civiles o circunstancia que lo(s) ponga(n) fuera de ar por mi (nuestra) ct

su negociabilidad. En todo caso EL(Los) Hipotecante(s) saldra(n) al

saneamiento en los casos de ley; (c) que seran de su cargo los gastos e
os de escrituracion, los de su-

ide que no lo haga (

pvento me (nos) o

impuestos que cause este gravamen, los gast 8guros correspondientt

r obligacién que con este instrumento

cancelacion, las costas de cobro de cualquie potecante autoriza a

que se compromete(n) a entregar a EI Jalquier obligacién a

se garantice si hubiere lugar a ello; (d)

Acreedor la primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio de matrlcula extrajudicial alguno, aden

inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos corresponduente al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que consle Ia¢
inscripcién del gravamen a satisfaccion de El Acreedor, en un término maximo

de noventa (90) dias habiles contados a partir de la firma de la presente escritura;
a, destruccion, deterioro o sustraccion de la primera “

gdeuda, en cualquiera de |

=,ipago de alguna de
Acreedor derivadas del

probado por El Acreed

n mora en el pago de cu

(e) que en caso de pérdid
ura, EL(Los) Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder

especial, amplio y suficiente a El Acreedor para que a traveés de su representante
e o a través de apoderado especial debidamente constituido |

I

copia de esta escrit favor de El Acreedor. c.
A

tramite concursal, oferta «

)i
legal directament tra alteracion de orden

olicite en nombre de EL(Los) Hipotecante(s) la expedicion de

iva con la constancia de que presta igual mérito ejecutivo para

el crédito en la forma

para el efecto, s
: Isedad de los docume

una copia sustituti
plimiento de las obligaciones que en ella consten, todo de |

1/del Decreto 960 de 1970 o la |

exigir el cum probaCIon y/o el desemt

conformidad con lo dispuesto por el articulo 8
norma que lo modifique o sustituya. Séptimo: Que para amparar los riesgos
incendio, terremoto y demas seguros aplicables sobre el(los) bien(es) |
hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi como el riesgo de muerte de EL(Los) |
amos) a contratar con una compaiiia de seguros

iplazo. e. Cuando el(los,

por i ere(n) embargado(s) to
L accion legal. f. Cuando el

ea(n) enajenado(s) o hij

~0 parcial, sin el consenti

Hipotecante(s) me (nos) obligo (

escogida libremente por mi (nuestra) parte, los seguros a mi (nuestro) ¢ 4 BXi_Sfa pérdida o delerit

argo Ios; |
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) hipetecario expedida por

IIIIHIIIIIIHI LT .

cuales estaran vigentes PO e?*te[mlno de la obligacion
respectiva. En virtud de lo/antérlor me '('no\) obligo (amos)

a pagar las primas de siéuro? coyr\esmn@q&e)sda\ s cuales |
son adicionales al pago™~de W;cdota, coﬂespondlehte\ '

a del caracter de hipoteca
garantia. Paragrafo: £n
y 788 de 2002 y solo para
icante(s) certifica(n) que a

de créditos que estén
nales al crédito hipotecario

|
|
‘ i Paragrafo primerp? En caso dé mora ,de rm Jnuestra) )
N,
‘ obligacion de pago de las primas de ‘segurbs( facultq
(amos) a El Acreedor para que realice el page de Ids

encia en este instrumento. ' primas correspondientes. En tal evento acepto (amos) expresamente que dIChO

hipoteca comprende sus valor me (nos) sea cargado por El Acreedor obligandome (nos) a reembolsar el

dencias y se extiende a . pago correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una

siones e indemnizaciones cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha respectiva, he (mos) incumplido

la obligacion de pago de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de

.j ‘dicha cuota se imputara primero a la solucién de tal(es) prima(s). Paragrafo
‘: segundo: S')/OZJUICIO de lo anterior El Acreedor esta facultado para contratary

que por este instrumento
lo(s) posee(n) real y

imen, limitacién al dominio,

ara del comercio o limite(n) - pagar por mi (nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi (nuest.ro) cargb en

otecante(s) saldra(n) al | caso de que no lo haga (mos) directamente en los términos de esta’ cIausUfaI

| este evento me (nos) obligo (amos) expresamente al pago de I;% nmas Eiu (

U(llhl(ll

9: rEi‘ At

le su cargo los gastos e |}

e escrituracion, los de su hseguros correspondientes en favor del EI Acreedor.

n que con este instrumento ‘ Hipotecante autoriza a El Acreedor, para acelerar o exigir antncn aérhéri'téf-.l

yromete(n) a entregar a El ‘cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de requerimiento judicial o

eca y un folio de matricula k extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en los respectivos titulos de
Registro de Instrumentos  deuda, en cualquiera de los siguientes casos: a. Cuando incurra(mos) en mora en
cado(s) en ~ue conste la ‘_el pago de alguna de las obligaciones a mi(nuestro) cargo en favor de EI
ior, en un Lermino Maximo | Acreedor derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
ma de la presente escritura; . aprobado por El Acreedor a EL(Los) Hipotecante(s). b. Cuando incurra (mos)
) sustraccion de la primera mora en el pago de cualquier otra ‘obligacion de crédito a mi (nuestro) cargo en

de ahora confiere(n) poder favor de El Acreedor. c. Cuando solicite o sea (mos) admitido(s) a cualquier

, través de su representante | tramite concursal, oferta de cesion de bienes, situacion de insolvencia o cualquier

A DE ¢ [

al debidamente constituidoi | otra alteracion de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago |

ecante(s) la expedicion de j
| igual mérito ejecutivo para | alsedad de los documentos presentados a EL ACREEDOR para obtener la
en ella consten, todo de :probacién y/o el desembolso del crédito hipotecario de vivienda individual a largo
Decreto 960 de 1970 o la| |
ara amparar los riesgos ppr{
s sobre el(los) Dbien(es)

esgo de muerte de EL(Los)

plazo. e. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito
;ere(n) embargado(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier
ccion legal. f. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito
sea(n) enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto de cualquier gravamen total
-'rparcial, sin el consentimiento expreso y escrito de El Acreedor. g. Cuando

n una compaifia de seguros
exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) comoﬁ

ros a mi (nuestro) cargo los

bdel crédito en la forma establecida en la ley. d. Cuando haya inexactitud o ]
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garantia de la obligacion, cualquiera que sea la causa, de manera tal que a juicio

de El Acreedor no sea garantia suficiente para la seguridad de la deuda y sus estat

accesorios. h. Cuando EL(Los) Hipotecante(s) no de(n) al(los) crédito(s) dispc

otorgado(s) por El Acreedor la destinacion para la cual fue (ron) concedido(s). i. de la
Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de ampz
vida que deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre

el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de EL(Los)

hipot:

greedor no la cancele y

Hipotecante(s); (ii) se produzca la terminacion de los mismos por falta de pago potecante(s) cualquier ol

de las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (i) no doteca no modifica, altera,

reembolse(mos) las sumas pagadas por El Acreedor derivadas de estos 2 con antelacion se hubie

ligaciones a cargo de I

conceptos en los eventos en que El Acreedor haya ejercido la facultad de

contratar y/o pagar por ml(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros a eca. Decimoprimero:

que estoy(amos) obligado(s). Cuando incumpla (mos) la obligacion de ) todas las consecuencia
presentar la primera copia de la escritura publica de hipoteca que garantice el
crédito hipotecario, debidamente inscrita en la ' Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos correspondiente junto con el folio de matricula |nmob|I|an a

Una, la cesion, endoso o

fantia hipotecaria otorga

0s y obligaciones a ¢
antia hipotecaria y de

en el que conste dicha inscripcion, dentro de los noventa (90) dias habiles

I, .
contados a partir de la fecha de otorgamiento. k. ' Cuando incumpla(mos) la IStraCIén del(los) inmi

obligacién de presentar el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria en el(los) que
conste(n) la cancelacion(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a
favor de terceros o en general cualquier otro gravamen 0 limitaciéon que recaiga(n)
sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los noventa (90) dias
siguientes a aquél en que se efectle el desembolso del crédito garantizado con
la(s) hipoteca(s), si es del caso. 1. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por

parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos

‘:" dicionalmente, dicho

P adicional alguna, el «
iseguro tanto de incendic

k|
freedor para amparc
B¢ lmo segundo: /El Acr
teca en mayor extens

uesto en el numeral -

de narcotréafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos, (ii) incluido(s) en listas ermtendencna Bancaria

para el control de lavado de activos administradas por cualquier autoridad ndo el constructor haya

|
nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior EL(Los) Hipotecante(s)

(OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América o (iii) " eedor, exigidas y neces:

condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de ro sin limitarse a la firm
proceso judicial relacionado con la comision de cualquier hecho punible. m.2 ecimotercero: @ue en nir

Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s); boteca el Acreedor estar.

por cualquier causa o0 motivo sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se

& sumas de dinero en de

adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la Entidad Publica on .p‘romiso de celebrar ¢
\ 1

adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén, para entregar cursos a favor de EL(Los)

directamente a El Acreedor el valor de la indemnizacion hasta concurrencia del.
total adeudado, de acuerdo con la liquidacion que hiciere El Acreedor. n
Cuando incumpla (mos) cualquier obligacion contenida en la presente escritura a

L_pargo de EL(Los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta__ 0}

ipotecante(s) reconoce(n

t)%brar a su discrecion cue

!izar cualquier desembol:
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je manera tal que a juicio
uridad de la deuda y sus
o de(n) al(los) crédito(s)
| fue (ron) concedido(s). i.
adio y terremoto como de
amparar los riesgos sobre
de muerte de EL(Los)
mismos por falta de pago
alquier otra causa o (i) no
ydor derivadas de estos
ra ejercido la facultad de
as primas de los seguros a
1 (mos) la obligaciéon de
hipoteca -que garantice el
Oficina de Registro de
lio de matricula inmobiliaria
noventa (90) dias habiles
Cuando incumpla(mos) la
inmobiliaria en el(los) que
hipotecario(s) vigente(s) a
1 o limitacién que recaiga(n)
o de los noventa (90) dias
del crédito garantizado con
os) a ser (i) vinculado(s) por
) de investigacion por delitos

ivos, (i) incluido(s) en listas

as por cualquier autcridad|
rol de Activos en el Exterior, |
ss Unidos de América o (iii)
tentes en cualquier tipo de?
-ualquier hecho punible. m.
31(los) bien(es) hipotecado(si |
rocesal a través de la cual s '
o(amos) a la Entidad Publica
ialquier razén, para entrega'r 1
acion hasta concurrencia del
ue hiciere El Acreedor. n.

ida en la presente escritura a:
0

a individual, conjunta

365148

N

/7700070

A EF_ 8

separadamente. o. Cuando Jagyrra (mos) en otra causal
-

establecida en la ley, s norma'&;gglamentarias o]

~
disposiciones de autonda¢ competente para. é’ugu el pago

de las obligaciones a cargo de EL(Los) Hlpotef;anh(ﬁ),\

| amparadas con la presente hipoteca. Noyeho: Que la

!

hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El 1

| Acreedor no la cancele y mientras exista a su favor y a cargo de EL(Los)

Hipotecante(s) cualquier obligacion pendiente pago. Déci o: Que la presente

hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las garantias reales y/o personales

que con antelacion se hubieren otorgado a favor de El Acreedor para caucionar

obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se garantizan con esta

hipoteca. Qecimoprimercﬁ,oue EL(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora

con todas las consecuencias senaladas en la ley y sin necesidad de notificacion

alguna, la cesion, endoso o traspaso que El Acreedor realice a un tercero de laz{f--

garantia hipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumentc/y./jde"'lds‘“

' garantia hipotecaria y de los contratos que celebre en relacndn \con

NOT

LII
| administracion del(los) inmueble(s) objeto de la garantia hlpotecarua\éh cuyo. anGa
caso adicionalmente, dicho tercero adquirira automaticamente y sin necesidad de“‘I ” 2

| cesion adicional alguna, el caracter de beneficiario a titulo oneroso de las pdlizas

EI Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s).

Declmo sequndo: }I Acreedor desafectara el(los) inmueble(s) gravado con

hipoteca en mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo |

i dispuesto en el numeral 11 de la Circular Externa No,-085 de 2000 de la |
i Superintendencia Bancaria o la norma que la modifique o sustituya, siempre y

cuando el constructor haya cancelado a El Acreedor la prorrata correspondiente
,VEL(Los) Hipotecante(s) haya cumplido todas las obligaciones para con el
' creedor, exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo
éro sin limitarse a la firma del pagaré, gastos legales y seguros, entre otros.
eclmotercero:/@{ en ningun caso por razon de la constitucion de la presente
poteca el Acreedor estara obligado con EL(Los) Hipotecante(s) a la entrega

de sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o

NO TIFNE COSTO PARA EL LISLIARIO
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cualquier otra clase de contrato, sin que en ningun caso haya lugar a considerar |

que las obligaciones que asuma El Acreedor en los términos mencionados,
tienen por origen o estan fundamentadas en i otorgamiento de la presente |
escritura publica de hipoteca. Decimocuartgf. De conformidad con lo dispuesto -
por el articulo 24 de la Ley 546 de 1999, en caso de que el crédito hipotecario de |
vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a EL(Los) |

Hipotecante(s) sea cedido a otra entidad financiera a peticion de EL(Los) |

Hipotecante(s), El Acreedor autorizara la cesion del crédito y ésta garantia

#sente hipoteca se _li
n f ndamento enelA

3 Ak "'ﬁ'iﬁ*ttiﬁtt**
(HAS

dentro de los términos alli sefalados, una vez EL(Los) Hipotecante(s) cumpla(n)

\E) OS: PAZ Y SALVO
perfeccionamiento de la cesion del crédito hipotecario. Decimoquintg; NICIPAL DE ARMENI
| &'31-12-2011; y PAZ
a TESORERIA MUN
V ‘n_c'.;imiento en feéhz
hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté financiando mas del cincuenta por ciento | ORO S.AS., con
(50%) del valor comercial del(los) inmueble(s), gravamen que estara vigente: Y.CON AVALUO CA
hasta el dia en que el saldo de la obligacién a (mi)(nuestro) cargo represente’ i
menos del veinte por ciento (20%) del valor cofmercial del(los) inmueble(s).
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:/Que indagado(a) EL APODERADO!
ESPECIAL de la HIPOTECANTE, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 258_

de 1996, declaré (aron) que el(los) inmueble(s) que por este in,strument ’VDE 2011, CON VE!
hipoteca(n) a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A.N0 se encuentra afectado a S 1
vivienda familiar tal y como quedo estipulado en la seccion SEGUNDA de este! 4 'RTENCIA: LOS
instrumento. ‘ . lCIONES ANTERI
Presente El Doctor JUAN DIEGO ALVAREZ MARQUEZ, mayor de edad 8IDICA DE EL(LOS) BII
domiciliado en Armenia, identificado con la cédula de ciudadania numero; ‘!EI ASUME NINGL

NO ASUME NINGL
9.730.016 expedida en Armenia (Quindio), y manifesté: PRIMERO.- Que en este.

con las condiciones y requisitos establecidos en dicha norma para el

Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la facultad de constituir
patrimonio de familia inembargable sobre el(los) inmueble(s) financiado en eI

evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente garantia:

- ériores paz y salvo
2298 del 16-06-2011

Y SALVO DE E;
VISIONAL DEL CON,.

> | ISMOS INTERESAL
ﬂ‘ TANTLC: Los comp

do detalladamente I

acto obra en nombre y representacién como Apoderado General en esta ciudad|
del BANCO DAVIVIENDA S.A., con Nit. No. 860.034.313-7, establecimiento de
crédito con domicilio principal en la Ciudad de Santafe de Bogota D.C., calidad,

of L'lmentos de identifi
que acredita con el poder general otorgado por el doctor MAURICIO i gla inmobiliaria, num
VALENZUELA GRUESSO, en calidad de Suplente del presidente, y por lo tantg L nento, sin ninguna ob
representante legal del Banco Davivienda S.A., segin Escritura Publica No. 1299 s declarac;ones consi

del 16-02-2010 otorgado en la Notaria 71 de Bogota D.C.. cuya copia se

'y en consecuencia

[n de utilizarse esta ¢
OCer la ley y saben que
r rgentos que autoriza, |
gantes, ni por la autent
Tanto. 4). Que se c©

protocoliza en éste instrumento. Segundo: Que en la condicion antes

mencionada acepta para El Acreedor, la garantia hipotecaria y demas

declaraciones contenidas en la presente escritura a favor de aquel po

encontrarse en todo a su entera satisfaccién. Para dar cumplimiento a [o

APEl ke USO FNCLUSIVO DE



N . M. o

- ) 7700070 " 365155

0 haya lugar a considerar e o ordenado en el Decre}d’ 1681 tel 16 de Septiembre de
s términos mencionados, ) \u- D oy \ 1.996, proferido por el Mlnlster}swde ﬁcia se agrega a
rgamiento de la presente 4 ] q‘a; (/’ este instrumento la cﬁmu!ﬁca&én sob’re el éredﬁo\otorgado
formidad con lo dispuesto R <,‘ )| por DAVIVIENDA, que &s. de CINGUENTA, Y Euio
e el crédito hipotecario de - /| MILLONES SESENTA Y. TREs MiL SE’I‘ECIENTES
El Acreedor a EL(Los) | | CINCUENTA™ PESOS Micte_ ($55 bsa,750309+ /La

a a peticion de EL(Los) presonte hlpoteca se Ilqmda para efectos de gastos de Notaria ¥ registro

el crédito y ésta garantia
Hipotecante(s) cumpla(n)
n dicha norma para el

!
‘con fundamento en el Articulo 23 de la Ley 546 de Diciembre de 1 999, ---memeee
| e (HASTA AQUI LA MINTA PRESENTAD R)rereesssssessersssre
‘ANEXOS PAZ'Y SALVO DE PREDIAL No. 276228 expedido por la TESORERIA
‘MUNICIPAL DE ARMENIA (. QUINDIO en fecha 11- 052011, con vencimiento en
‘ fecha 31-12-2011; y PAZ Y SALVO DE VALORIZACION No. 279406 expedido
i por la TESORERIA MUNICIPAL DE ARMENIA / QUINDIO en fecha 11 05-2011,
con venc:mlento en fecha 31-12-2011; a favor de CONSTRUCTORA SOBIAN.Q’

yotecario. Decimoquintez

de la facultad de constituir {}

nueble(s) financiado en el

) con la presente garantia

as del cincuenta por ciento

TS 3
vamen que estara vigente || 000 Y CON AVALUO CATASTRAL DE $10 433.000.00 (Mayor Extension) m' A
)(nuestro) cargo represente L l Los antenores paz y salvos se encuentran protocolizados en la Escrlt ublica 5 ‘,Vl ;
| No. 2298 del 16-06-2011, otorgada en la Notaria 1* de Armenia / QUINIG%;—caero

del(los) inmueble(s). | o’ .
gado(a) EL APODERADO || IPAZ Y SALVO DE EXPENSAS EXPEDIDO POR EL ADMINIS RADOQR 5f7.»

PROVISIONAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL BOREAL EXPEDIDO EL 22 DE
JUNIO DE 2011, CON VENCIMIENTO EN FECHA 30 DE JUNIO DE 2011. ---
; s *DECLARACIONES IMPORTANTES ;****+*ssssnunssnsnsnunn
ADVERTENCIA: LOS NOTARIOS NO HACEN ESTUDIOS SOBRE
lilTULACIONES ANTERIORES, NI REVISIONES SOBRE LA SITUACION
\RQUEZ, mayor de edad, JURIDICA DE EL(LOS) BIEN(ES) MATERIA DE ESTE CONTRATO, SOBRE LO
la de ciudadania nimero CUAL NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD, QUE -CORRESPONDE A

t6: PRIMERO.- Que en este'f LOS MISMOS INTERESADOS. L

ado General en esta ciudad | |
14.313-7, establecimiento de
afe de Bogota D.C., calldad
por el doctor MAURICIO

jel presidente, y por lo tanto
n Escritura Publica No. 1299

1 lo dispuesto en la Ley 258

que por este instrumentoT]
no se encuentra afectado a | |

seccion SEGUNDA de este| |

MPORTANTE: Los comparecientes dejan expresa constancia de: 1). haber
verificado detalladamente la anotacion de sus nombres, apellidos, estados. civiles
y documentos de identificacion, direccion del(los) inmueble(s), nimero de
matricula inmobiliaria, nimero de ficha catastral. Ademas aprueban el presente
Nstrumento, sin ninguna objecién, en la forma como quedé redactado. 2). reiteran

ue las declaraciones consignadas en este instrumento publico corresponden a la

ogota D.C., cuya copia se. erdad y en consecuencia responden por las manifestaciones. anotadas en el
__g_—él s o

e en la condicion antes Bvento de utilizarse esta escritura con fines ilegales. 3). Igualmente declaran

ntia * hipotscaria y demil onocer la ley y saben que el notario responde por la regularidad formal de los

: S fumentos que autoriza, pero no por la veracidad de las declaraciones de los
! 5

Organtes, ni por la autenticidad de los documentos que forman parte de este Z\

Sfrumento. 4). Que se conocieron de manera personal y directa antes de

ra a favor de aquél por

ara dar cumplimiento a Ip

PAPEL DF LISO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL =~ NO TIENE COS10 PARA FI LUSUARIO
¥

put




IIII il

S — . —_ ' 0070 "' 365162
comparecer a la Notaria para el otorgamiento de la presente escritura. 5). La -

parte compradora reconoce haber verificado que la parte vendedora, es
realmente el titular del derecho de dominio y posesién real y material del(los)

||

inmueble(s) que se transfiere, pues tuvo la precaucién de establecer su real
situacién juridica, con base en los documentos de identidad, las escrituras
publicas anteriores, los certificados de tradicion y libertad etc., y demas

indagaciones conducentes para ello. 6). Se deja expresa constancia por la parte

CE
C.C
1 TEL
’DZ- en calidad de |

vendedora a peticion del Notario que el(los) inmueble(s) que transfiere se

encuentra a paz y salvo por concepto de servicios publicos domiciliarios. 7).

Declaran los comparecientes estar notificados por EL NOTARIO, que un error no
corregido en esta escritura antes de ser firmada, respecto a nombres RIANO DEL TORO S.A
ZFARTE VENDEDORA
acto por su cabida, dimensiones, forma de adquisicion del bien, ficha catastral Y i

identificacién de los contratantes, precios, identificacion del bien involucrado en el
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matricula inmobiliaria del mismo, asi como cualquier otro tipo de inconsistencias, '

da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los:
contratantes conforme lo manda el articulo 102 del dgcreto ley 960 de 1.970 y
fueron advertidos que deben presentar esta escritura para registro, en la oficina.
correspondiente, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE NOVENTA (90)
DIAS HABILES CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE
ESTE INSTRUMENTO, cuyo incumplimiento causard intereses moratorios por:
mes o fraccién de mes de retardo, de todo lo cual se dgn por entendidas y firman

en constancia. Leida esta escritura por los otorgantes, la aprobaron en todas sus

partes y, advertidos del registro oportuno, firman plor ante mi y conmigo el

Notario, de todo lo cual doy fe.
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