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VENTAS $ 80.168.428

Ingresos - Arrendamientos $ 80.168.428

(-) GASTOS OPERACIONALES

Gastos de administracion relación con Ingresos $ 74.672.597

TOTAL GASTOS OPERACIONALES $ 74.672.597

UTILIDAD OPERACIONAL $ 5.495.831

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS $ 5.495.831

(-) IMPUESTOS $ 0

UTILIDAD NETA $ 0

BIENES EN COMÚN Y PROINDIVISO SUCESION BERTA BERMUDEZ DE TURRIAGO

ESTADO DE RESULTADOS

Periodo: 1 de Enero al 31 de Diciembre del 2023
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 INFORME INGRESO DE PROPIEDADES A DICIEMBRE DE 2023

PROPIEDAD FECHA CONCEPTO VALOR Inicio Fin $480.000

CASA EL NOGAL, Apto 101 31-dic-23 Arriendo SEPTIEMBRE $480.000 25-ago-22 24-ago-24 $550.000
CASA EL NOGAL, Apto 201 31-dic-23 Arriendo SEP-OCT $550.000 15-jul-23 14-jul-24 $550.000
CASA EL NOGAL, Apto 202 31-dic-23 Arriendo SEPTIEMBRE $550.000 1-feb-22 31-ene-25 $480.000
CASA EL NOGAL, Apto 203 31-dic-23 Arriendo SEPTIEMBRE $480.000 1-may-21 30-abr-24 $500.000

CASA EL NOGAL, Apto 204 31-dic-23 Arriendo SEPTIEMBRE $500.000 16-ago-21 15-ago-24 Ingresos $2.560.000

E Egresos $880.000
Finca La Estrella 31-dic-23 Pago semestre OCT a MAR $5.070.000,00 1-oct-23 30-sep-25 subTOTAL UTILIDAD $1.680.000

Apto alto de las palmas 31-dic-23 Arriendo mes DICIEMBRE $570.000,00 1-feb-23 31-ene-25

Parqueadero 31-dic-23 Arriendo mes DICIEMBRE $150.000,00 1-mar-17 28-feb-23 FCA LA ESTRELLA $845.000,00
Finca La Mesa 31-dic-23 Pago trimestre SEP-OCT-NOV $8.940.000,00 1-jun-18 30-may-23 FCA LA MESA $2.980.000,00

APTO 301 B $570.000,00
PARQ N17 $150.000,00

Ingresos $4.545.000

Egresos $287.800

subTOTAL UTILIDAD $4.257.200

20% $ 1.187.440

10% $ 593.720

Cuota parte en proindiviso 

PROMEDIO MENSUAL

NOTA: Cabe aclarar que la finca la mesa 

realiza los pagos trimestrales y la finca la 

estrella semestrales.

FECHA ARRENDAMIENTOS PROMEDIO MENSUAL

CASA NOGAL

TOTAL UTILIDAD 

INGRESO 

PROPIEDADES

$ 5.937.200,00



Armenia 10 de enero de 2024 

 

Señores  

DIEGO TURRIAGO BERMUDEZ (20 %) 

MARIA XIMENA TURRIAGO BERMUDEZ (20 %) 

LILIANA TURRIAGO BERMUDEZ (20 %) 

DANIEL TURRIAGO MORA (10 %) 

JULIANA TURRIAGO MORA (10 %) 

Ciudad 

 

 

Por medio del presente yo MARIA ISABEL TURRIAGO BERMUDEZ (20 %), les escribo a 

ustedes coherederos en la sucesión de mi señora madre BERTA BERMUDEZ DE TURRIAGO 

y con quienes tenemos una masa herencial en común y proindiviso, de la cual por 

designación del juzgado 4to de familia obre como administradora de las propiedades hasta 

la finalización del proceso de inscripción en registro de instrumentos públicos, los quiero de 

la manera más respetuosa informar los siguientes acontecimientos relacionados con los 

bienes en sucesión: 

 

• Es de su conocimiento que finalmente las propiedades pudieron ser registradas 

antes de terminar el año 2023, luego de varios tramites por notas devolutorias y 

solicitudes de aclaraciones al juzgado 4to de familia y para que las propiedades 

fueran registradas en su totalidad y en debida forma la abogada Sandra González fue 

quien nos condujo en este proceso hasta su culminación y toda vez que los bienes 

registrados son en común y proindiviso y la responsabilidad de este proceso no es 

solo mío, el costo de los honorarios producto de este acompañamiento fueron de 

$1’450.000, a cada cuota parte del 20% le corresponde $290.000 y del 10% 

$145.000, los cuales fueron pagados con los dineros recaudados de la renta de los 

bienes inmuebles, anexo cuenta de cobro de la profesional.  

 

• Quiero comunicarles que fue radicado ante el IGAC la documentación requerida para 

la actualización de área y linderos de la finca la estrella, luego de realizar la 

instalación de los mojones georreferenciados y las mediciones pertinentes 

realizadas por el topógrafo, estamos a la espera de que surta el trámite en la entidad 

para radicarlo en la oficina de registro, en su momento se les comunicara ya que 

posteriormente se debe llenar un formulario para actualizar la información del área 

con la firma de cada una de las partes y radicarse en la oficina de registro.  

 

• De acuerdo a la nueva normativa del municipio de Montenegro y teniendo 

actualizado las áreas y linderos en concordancia con el IGAC y Registro podemos dar 

inicio a la división material de esta propiedad. Con el topógrafo se realizará la división 



de las partes de acuerdo a lo que el plan de ordenamiento permita, cada uno tendrá 

la oportunidad de realizar observaciones a la propuesta de subdivisión con el ánimo 

de que exista igualdad y equidad para todas las cuotas partes, en cuanto esa división 

termine, la distribución de cada uno. El tiempo de duración de este tramite en el 

IGAC oscila entre 6 a 12 meses, tiempo en el cual con el topógrafo se realizará una 

primera división para ser socializada con ustedes. 

 

• La finca la estrella se encuentra alquilado el lote cultivable, sin servicios públicos, 

como se los manifesté desde la línea que se traza desde los árboles de arazá hacia 

atrás, ubicación trazada con el topógrafo para hacer el cobro del área según el área 

del terreno, quien realiza el pago del canon de arrendamiento cada 6 meses según 

el contrato a cada una de los coherederos según su cuota parte a las cuentas 

bancarias entregadas. 

 

Donde se encuentra la infraestructura, la habita Iván Turriago con su hijo Daniel 

Turriago y Ximena Turriago, quienes son los responsables del pago de los servicios 

públicos toda vez que son ellos quienes hacen uso de ellos y de custodiar la 

propiedad, es importante para todos los coherederos que si existe alguna renta de 

esta parte de la propiedad sea manifestada y en aras de la transparencia, igualdad y 

equidad sea dividido de acuerdo a la cuota parte que a cada uno le corresponde al 

igual que los egresos de prediales e impuestos de la propiedad. 

 

• En relación a la finca la Mesa también se debe realizar el mismo procedimiento de 

actualización de área y linderos ante el IGAC, ya que el área total certificada por esta 

entidad es diferente tanto en la realidad como en lo descrito en la matrícula 

inmobiliaria y escritura, en los próximos días el topógrafo procederá a realizar las 

mediciones respectivas de esta propiedad. Y como en la finca la estrella se hará una 

propuesta de división en aras de la igualdad y equidad y en donde cada una de las 

partes pueda tomar las decisiones que mejor le convenga en cuanto a lo que le vaya 

a corresponder. Podemos continuar en común y proindiviso en esta propiedad 

sabiendo que porción le corresponde a cada parte, esta asignación al igual que con 

la finca la estrella propongo que se realice por sorteo, toda vez que la división es 

equitativa. 

 

• Entendiendo que los gastos como pago de predial, valorización y demás impuestos 

deben ser divididos según la cuota parte de asignación en esta propiedad, al igual 

que los ingresos como se han repartido hasta la fecha con la renta del contrato de 

arrendamiento de la finca la mesa. Considero que mantener la propiedad rentada es 

un beneficio para todas las partes al menos mientras se decide si finalmente se 

realiza la división material y adjudicación de las hijuelas o se acuerda la urbanización 

o venta de la propiedad. 



 

• El dinero por pagar por concepto de honorarios cobrado por el topógrafo para el 

trámite de ambas propiedades se dividirá según la cuota parte que le corresponde a 

cada uno de los coherederos. En cuanto a la finca la estrella como les manifesté ya 

se encuentra en proceso. La finca la Mesa aún no se ha realizado ya que el topógrafo 

tuvo inconvenientes con el equipo utilizado a lo que hemos tenido que recotizar 

nuevamente este proceso. Anexo cuenta de cobro del trabajo ya realizado por parte 

del topógrafo, cabe aclarar que aún los términos del alcance contratados no 

finalizan, pero es importante tener este rubro disponible al momento de finalizada 

la división material con las correspondientes hijuelas. (anexo cotización inicial con 

alcance de los entregables). 

 

• El apartamento 301 B del Alto de las Palmas cuenta con contrato de arrendamiento 

vigente, se encuentra a paz y salvo por concepto de cuotas de administración y 

extraordinarias.  

 

• El parqueadero #17 del edificio centro 20, cuenta con contrato de arrendamiento 

vigente, se encuentra a paz y salvo por concepto de cuotas de administración y 

extraordinarias.  

 

• En cuanto a la casa del nogal como es sabido por ustedes cuenta con 5 aparta 

estudios actualmente con contratos de arrendamiento vigentes, en donde los 

cánones de arrendamiento tienen incluido los servicios públicos domiciliarios de 

agua, energía, gas, tv e internet y servicios de vigilancia, mantenimiento de la 

propiedad y aseo de las áreas comunes. También una casa en el primer piso, la cual 

habito siendo también propietaria y quien custodia la propiedad y el buen uso por 

parte de los inquilinos de los aparta estudios mencionados, con quienes divido en 

proporción de unidades habitacionales el pago de las facturas de servicios públicos, 

desde el mismo momento en que se realizaron las adecuaciones, información 

consignada mes a mes en los informes de cuentas entregados al juzgado 4to de 

familia. Seguiré habitando el primer piso y custodiando esta propiedad hasta que 

todas las partes acordemos la venta de la propiedad casa y lotes 4,5 y 6, o de común 

acuerdo realicemos un desarrollo en altura de la propiedad o hasta que un juez de 

la república indique lo contrario.  

 

• Les anexo copia de los pagos de los prediales del año 2023 y de las diligencias de 

registro para ser tenidas en cuenta por todos para la declaración de renta a presentar 

de la vigencia del año 2023, toda vez que cada uno debió declarar su cuota parte de 

la sucesión a la Dian ya que como les había informado presente la declaración de 

renta a nombre de mi Madre Berta Bermúdez de Turriago, dando por terminada su 



vida tributaria para que todos pudiéramos acogernos a las exenciones al haber 

declarado el patrimonio en la vigencia a 31 de diciembre de 2022. 

 

• También es importante que todos nos proyectemos al pago del impuesto predial 

para la vigencia del año 2024, relaciono la proyección según el incremento 

autorizado para este año y la cuota parte que le corresponde según la obligación. 

Teniendo en cuenta que hasta el 31 de dic de 2023 tengo en caja el valor de 

$5´062.614, este valor no se los voy a distribuir en aras de que sea una provisión 

para dichas obligaciones y que al momento de pagarla sea más fácil para todas las 

partes realizar su aporte, dicho saldo puede ser asumido con el pago del 

arrendamiento del trimestre de la finca la mesa en el mes de marzo y el excedente 

consignado a cada parte según corresponda. Es importante que las propiedades se 

mantengan a PAZ Y SALVO en impuestos, toda vez que de esta manera y en la medida 

que se lleguen a acuerdos las propiedades se podrán ir dividiendo o en su defecto 

vendiendo. 

 
 

• Posterior a este pago podríamos regresar a la normalidad en que cada cuota parte 

reciba la utilidad producto de la renta de las propiedades luego de los pagos 

correspondientes a los egresos mensuales. 

 
 

• Por lo tanto, del día 1 al 5 de cada mes les haré llegar a cada una de sus cuentas 

bancarias y en una sola transacción la rentabilidad de los aparta estudios luego de 

realizar los pagos de las facturas de servicios públicos y egresos correspondientes de 

esta propiedad, al igual que el recaudo del canon de arrendamiento del apartamento 

del alto de las palmas y parqueadero luego de realizar el pago de las expensas de 

administración o cuotas extraordinarias, ya que este pago no lo realizan los 

Dinero a 31-12-23 $5.062.614

20% $ 1.012.523

10% $ 506.261

Cuota parte en proindiviso 

2,55% 4,51%

PREDIO
AVALUO SUCESION 

DECLARADO
AVALUO 2023

PREDIAL 

VIGENCIA 2023

VALOR 

PAGADO 

31/12/2023

RURAL URBANO

1 Finca LA MESA $1.140.600.000,00 $587.349.000,00 $5.704.632,00 $5.704.632,00 5.850.100$             

2 Finca LA ESTRELLA $321.600.000,00 $82.799.000,00 $674.812,00 $674.812,00 692.020$                

3 Casa Nogal $256.000.000,00 $294.372.000,00 $1.986.000,00 $1.986.000,00 2.075.569$     

4 Lotes 4, 5 y 6 $307.092.000,00 $293.240.000,00 $956.000,00 $956.000,00 980.378$                

5 Apto 301B Alto de las Palmas $128.150.050,00 $71.858.000,00 $277.000,00 $277.000,00 289.493$         

6 Parqueadero $16.176.000,00 $11.022.000,00 $65.000,00 $65.000,00 67.932$           

7 Lote jardines de armenia $100.000,00 $100.000,00 $0,00 $0,00 -$                              

$2.169.718.050,00 $1.340.740.000,00 $9.663.444,00 $9.663.444,00 7.522.498$              $2.432.993

TOTAL A PAGAR $ 9.955.491

20% $ 1.991.098

10% $ 995.549

IMPUESTO PREDIAL

RELACIÓN INMUEBLES AÑO 2023 Proyección pago predial 2024

Cuota parte en proindiviso



inquilinos. Cabe recordar que las propiedades se encuentran con contratos vigentes, 

en donde las visitas por lo menos de las fincas son posibles con comunicación y 

autorización de los inquilinos, no considero necesario molestar los inquilinos de las 

demás propiedades ya que se vuelve incomodo para los inquilinos y es claro que el 

objeto de estos contratos es habitacional, no comercial. 

 

 
 

• También reafirmarles a todos los coherederos que las actuaciones hechas por mí en 

calidad de administradora legalmente designada por el juez en el proceso que 

culmino en diciembre de 2023 al completarse el registro de todos los bienes de la 

sucesión en proindiviso, las he realizado en aras de garantizar la igualdad y equidad. 

En la medida que exista respeto y las comunicaciones se hagan de manera asertiva 

podremos llegar a acuerdos que nos beneficien a todos, es mi deseo que todos 

puedan disfrutar del privilegio de recibir este patrimonio dejado por nuestra madre.  

 

• Cada uno a través de su apoderado debió solicitar al Juez cuarto de familia, la cuota 

parte que le corresponde de los dineros recaudados por las rentas en la cuenta 

judicial. 

 

• En cuanto a los bienes muebles según el inventario de la casa y finca la estrella, 

entregado en su momento al juzgado será lo que se distribuya y se hará entrega por 

sorteo, todo se distribuirá en igualdad y de acuerdo a su cuota parte, es decir 10 

platos ya sabrá cuantos le corresponderá, y en la misma forma sillas, mesas, etc. Lo 

PROPIEDAD FECHA CONCEPTO VALOR Inicio Fin $480.000

CASA EL NOGAL, Apto 101 31-dic-23 Arriendo SEPTIEMBRE $480.000 25-ago-22 24-ago-24 $550.000

CASA EL NOGAL, Apto 201 31-dic-23 Arriendo SEP-OCT $550.000 15-jul-23 14-jul-24 $550.000

CASA EL NOGAL, Apto 202 31-dic-23 Arriendo SEPTIEMBRE $550.000 1-feb-22 31-ene-25 $480.000

CASA EL NOGAL, Apto 203 31-dic-23 Arriendo SEPTIEMBRE $480.000 1-may-21 30-abr-24 $500.000

CASA EL NOGAL, Apto 204 31-dic-23 Arriendo SEPTIEMBRE $500.000 16-ago-21 15-ago-24 Ingresos $2.560.000

E Egresos $880.000

Finca La Estrella 31-dic-23 Pago semestre OCT a MAR $5.070.000,00 1-oct-23 30-sep-25 subTOTAL UTILIDAD $1.680.000

Apto alto de las palmas 31-dic-23 Arriendo mes DICIEMBRE $570.000,00 1-feb-23 31-ene-25

Parqueadero 31-dic-23 Arriendo mes DICIEMBRE $150.000,00 1-mar-17 28-feb-23 FCA LA ESTRELLA $845.000,00

Finca La Mesa 31-dic-23 Pago trimestre SEP-OCT-NOV $8.940.000,00 1-jun-18 30-may-23 FCA LA MESA $2.980.000,00

APTO 301 B $570.000,00
PARQ N17 $150.000,00

Ingresos $4.545.000

Egresos $287.800

subTOTAL UTILIDAD $4.257.200

20% $ 1.187.440

10% $ 593.720

Cuota parte en proindiviso 

PROMEDIO MENSUAL

NOTA: Cabe aclarar que la finca la 

mesa realiza los pagos trimestrales y 

la finca la estrella semestrales.

FECHA ARRENDAMIENTOS PROMEDIO MENSUAL

CASA NOGAL

TOTAL UTILIDAD 

INGRESO 

PROPIEDADES

$ 5.937.200,00
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SANDRA MILENA GONZALEZ GONZALEZ           MIGUEL CARDONA PERDOMO 

 

Edificio Colseguros calle 21 No. 16-46 oficina 706, Celulares 3104476178 -3146179595 

Correo Electrónico samygo123@hotmail.com-  micarper@hotmail.com 

Armenia Quindío 

SEÑOR 

JUEZ CUARTO DE FAMILIA  

ARMENIA – QUINDÍO. 

 

 

Demandante:   MARIA ISABEL TURRIAGO BERMUDEZ. 

Causante  :   BERTHA BERMUDEZ DE TURRIAGO. 

Radicado  :   2020 – 193. 

 

 

Asunto: Allego informe de los meses noviembre y 

diciembre del año 2023, gestión final y documento 

informándoles a los coherederos todo.  

 

 

 

 

SANDRA MILENA GONZALEZ GONZALEZ, actuando como 

apoderada judicial de la Señora MARIA ISABEL TURRIAGO 

BERMUDEZ, por medio del presente escrito les allego 

informes de los meses noviembre y diciembre del año 

2023 y documento dirigido a los coherederos. 

 

Atentamente 

 

 

SANDRA MILENA GONZALEZ GONZALEZ 

CC. No.41.944.111 de Armenia 

TP. No.189.339  C.S.J  
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SANDRA MILENA GONZALEZ GONZALEZ           MIGUEL CARDONA PERDOMO 

 

Edificio Colseguros calle 21 No. 16-46 oficina 706, Celulares 3104476178 -3146179595 

Correo Electrónico samygo123@hotmail.com-  micarper@hotmail.com 

Armenia Quindío 
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ACTIVOS PASIVOS Y PATRIMONIO

ACTIVOS CORRIENTES PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por cobrar $ 0 Cuentas por pagar $ 0

Impuestos por pagar $ 0

TOTAL ACTIVO CORRIENTE $ 0 TOTAL PASIVO CORRIENTE $ 0

ACTIVO FIJO PASIVO A LARGO PLAZO

Construcciones $ 400.326.050 Hipotecas $ 0

Terrenos $ 1.769.392.000 TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO $ 0

TOTAL PASIVOS $ 0

TOTAL ACTIVOS FIJOS $ 2.169.718.050

PATRIMONIO

OTROS ACTIVOS

Capital $ 2.164.222.219

Gastos pagados por anticipado Resultados del Ejercicio $ 5.495.831

Otros  

TOTAL OTROS ACTIVOS $ 0 TOTAL PATRIMONIO $ 2.169.718.050

TOTAL ACTIVOS $ 2.169.718.050 TOTAL PASIVO + PATRIMONIO $ 2.169.718.050

BIENES EN COMÚN Y PROINDIVISO SUCESION BERTA BERMUDEZ DE TURRIAGO

BALANCE GENERAL

FECHA: 31 DE DICIEMBRE DE 2023


