Sefior a

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SIBATE (CUND.)
E. S. D

REF.- PODER .
VERBAL DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE PROMESA
RADICADO: Declarativo 2022-00413-00
DE: JOSE EMILIANO GARZON CUELLAR
CONTRA: EDUARDO PRADA CHACON

EDUARDO PRADA CHACON, mayor de edad, domiciliado en el municipio de
Sibaté (Cund.), identificado con la cédula de ciudadanfa nimero 17.187.833
expedida en Bogota, manifiesto a usted muy respetuosamente que confiero
PODER ESPECIAL, amplio y suficiente al Doctor JESUS RICARDO MARTINEZ
TARQUINO, identificado con la cédula de ciudadania #3.177.094 de Soachay
Tarjeta Profesional No 181.854 del Consejo Superior de la Judicatura, para
que en mi nombre y representacién conteste la demanda, proponga
excepciones, nulidades, presente y solicite pruebas; y en general, para que
defienda mis intereses dentro del presente proceso hasta su culminacidn.

Ademas de las facultades que el Art. 74 y ss. del CGP confiere a los
apoderados, el Dr. Martinez estd ampliamente facultado para recibir,
transigir, desistir, conciliar, pedir y aportar pruebas, sustituir y reasumir el
presente poder; y en general, para toda clase de diligencias que vayan en
favor de mis intereses y derechos.

Atentamente,

EDUARDO PRADA CH CON

C.C.#17.187.8 33 expedlda en Bogota - -
Direccién: (v = #r6-83% 3. Seh) ven - SITBATE

Teléfono: 3 | . 353 1873%%
Email: Qd’uyfvacfz @}/a hoo . comn



Acepto el Poder,

US RICARDO MARTINEZ TARQUINO
C.C.##3.177.094 de Soacha

T. P. No 181.854 del (onsejo Superior de Ia Judicatura
Calle 14 #7-66 de Soacha (Cund.).

Email: rimatarquino@gmail.com.

Celular - Whatsapp: 3102463470




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

COD 11921
En la ciudad de Soacha, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, el veintiocho (28) de julic de

dos mil veintitres (2023), en la Notaria segunda (2) del Circulo de Soacha, comparecio: EDUARDO PRADA
CHACON, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0017187833 y manifesto que la firma que aparece en el
presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

11921-1

dha527b080

28/07/202311:27:34

Conféf%é al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales vy las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Esta acta, rendida por el compareciente con destino a: JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SIBATE -

CUNDINAMARCA.

RICARDO CORREA CUBILLOS :

Notario (2) del Circulo de Soacha , Departamento de Cundinamarca %

Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co -l;sifar
Numero Unico de Transaccion: dba527b080, 28/07/2023 12:07:06
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Sefora

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
SIBATE (CUNDINAMARCA)

E. S. D.

REF: Declarativo 2022-00413-00
DE: JOSE EMILIANO GARZON CUELLAR
CONTRA: EDUARDO PRADA CHACON

CONTESTACION DE DEMANDA

JESUS RICARDO MARTINEZ TARQUINO, mayor de edad, domiciliado en Soacha
(Cund.), identificado con la Cédula de Ciudadania No. 3.177.094 de Soacha y
Tarjeta Profesional No. 181.854 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando
en calidad de Apoderado del sehor EDUARDO PRADA CHACON, mayor de edad,
domiciliado en el municipio de Sibaté (Cund.), identificado con la cédula de
ciudadania nimero 17.187.833 expedida en Bogota, conforme al poder especial
que para el efecto se me ha conferido, dentro del término de ley me permito
CONTESTAR LA DEMANDA de la referencia con apoyo en lo manifestado por mi
Poderdante, en los siguientes términos:

A LOS HECHOS

AL PRIMERO.- ES CIERTO, en cuanto a que la PROMESA DE COMPRAVENTA se
suscribid entre EDUARDO PRADA CHACON como PROMITENTE VENDEDOTR, y el
demandante como PROMITENTE COMPRADOR. Sdlo que el sefior Eduardo Prada
Chacén actuaba en condicién de mandatario del sefior JESUS ANTONIO PRADA
CHACON, para la época titular del derecho de dominio de los dos (2) lotes de
terreno objeto de la negociacion. Por consiguiente, este dltimo es quien tiene la
legitimidad por pasiva para hacerse parte en el presente proceso.

AL SEGUNDO.- ES CIERTO que el sefior JOSE EMILIANO GARZON CUELLAR
anticipd, para el PROMITENTE VENDEDOR, la sum de CUARENTA MILLONES DE
PESOS ($40.000.000.00). Tales pagos, como dice el Demandante en este Hecho,




se efectuaron el 15 de septiembre de 2016 ($10 millones) y el 10 de noviembre de
2017 ($30 millones). Nétese, sin embargo, que la fecha fijada para la firma de la
escritura publica de Compraventa se pactd para el 20 de marzo de 2017 en Ia
Notaria Segunda de Soacha. Fecha y otros compromisos modificados ese mismo
dia mediante Otrosi que fijé para 30 de septiembre de 2020 en la Notaria 25 de
Bogotd, la fecha para firmar escrituras como derechos de cuota que
representaban los lotes prometidos en venta.

Por consiguiente, esta claro que el PROMITENTE COMPRADOR ya habia aceptado
la prérroga de la fecha para suscribir la escritura de Compraventa, dados los
inconvenientes presentados para la legalizacion de la subdivision predial que mas
adelante se expondran. Asi las cosas, no se puede hablar de incumplimiento de
parte del PROMITENTE VENDEDOR respecto de su obligacion de suscribir escritura
publica pues incluso para septiembre de 2020 en la Notaria 25 se tenian radicados
los documentos para la venta de derechos de cuota, sin que aparezca tampoco
prueba de que el demandante comparecié a dicha Notaria en la fecha y hora
pactada para perfeccionar la Promesa.

AL TERCERO.- NO ES CIERTO. Para probar que el PROMITENTE COMPRADOR
estuvo dispuesto a cumplir sus obligaciones, debié comparecer a la Notaria 25 de
Bogota en la fecha y hora pactadas para la firma de la escritura; y de no asistir el
PROMITENTE VENDEDOR era imperativo que levantara un Acta de
Comparecencia, que en este proceso brilla por su ausencia.

Lo que realmente sucedid, segin lo explicamos al contestar el Hecho Segundo,
es que hubo un acuerdo verbal entre los extremos del Contrato de Promesa para
firmar la escritura publica correspondiente una vez se hubieren solucionado los
inconvenientes de orden técnico y juridico que se presentaron para la aprobacion
por parte de Planeacion Municipal de la Licencia necesaria para desenglobar los
lotes objeto del negocio contenido en la Promesa de Compraventa que sirve
como base a la presente accion.

AL CUARTO.- NO ES CIERTO cuando se afirma en este Hecho que el PROMITENTE
VENDEDOR incumplid la Promesa. Mas bien, el buen entendimiento indica que el
aca demandante habia aceptado ya el aplazamiento de la escrituracion pues,
como lo confiesa, en septiembre del afio 2020 suscribid junto con el sefior
Eduardo Prada Chacdn un Contrato de Prestacion de Servicios con un Arquitecto
para adelantar los tramites de una escritura de VENTA DE DERECHO DE CUOTAy




un posterior DESENGLOBE, con un plazo de 6 meses. Contrato que entre otras
cosas no fija fecha para suscribir la escritura publica anunciada en tal Contrato de
Prestacion, la cual se firmaria — segun se lee - por EDUARDO PRADA CHACON
como Vendedor, y JOSE EMILIANO GARZON como Comprador. Texto del cual se
evidencia que habia un convenio en el sentido de que JESUS ANTONIO PRADA
CHACON, propietario del predio de mayor extensidn para la fecha en que se
suscribié la PROMESA (Septiembre de 2016) escrituraria a su hermano EDUARDO
PRADA CHACON dicho inmueble, previamente a la escritura entre este dltimo y
el acd demandante JOSE EMILIANO GARZON. Y por ninguna parte aparece
anotada una fecha de cumplimiento de esos pactos.

AL QUINTO.- ES CIERTO que en el Contrato de Prestacion de Servicios con el
Arquitecto Martinez Machado se aclaré que el objeto de la compraventa entre
Eduardo Praday José Emiliano Garzoén era inicialmente un derecho de cuota del
0.90%, y que luego de la escrituracion se adelantaria el desenglobe que
permitiera al Comprador facilitar su propia Licencia de Construccion.

Semejante acuerdo indica de manera meridiana que el Contrato de Promesa
original, con el cual se demanda acd, habia sufrido varias modificaciones
ACORDADAS entre las partes, y por tanto no se puede alegar ahora un
incumplimiento por parte de Eduardo Prada respecto del convenio primigenio.

AL SEXTO.- ES CIERTO. Tal informacion aparece consignada en el Contrato de
Prestacion de Servicios a que se hizo referencia en el Hecho Cuarto.

AL SEPTIMO.- ES CIERTO, respecto a que en el Contrato de Prestacién de
Servicios con el Arquitecto se hablé de transferir un derecho de cuota; pero al
haber sido suscrito tanto por Promitente Vendedor como por el Promitente
Comprador, es evidente que se estaba modificando de nuevo el Contrato de
Promesa original, tal como se dijo en el inciso segundo de la contestacion al
Hecho Quinto.

AL OCTAVO.- NO ES CIERTO. El Vendedor en la Promesa de Compraventa que se
demanda lo era el sefior JESUS ANTONIO PRADA CHACON, quien para esas
calendas era el propietario inscrito del predio de mayor extensidon de donde se
segregarian los Lotes objeto del Contrato. Y para esa negociacion lo
representaba su hermano EDUARDO PRADA.




Con todo, como ya se anticipd, cuando se suscribid el Contrato de Prestacion de
Servicios en el aflo 2020 se anuncid que el sefior JESUS ANTONIO PRADA le
venderia a EDUARDO PRADA el predio de mayor extension, acuerdo dirigido —
segun lo manifesté mi Poderdante — a facilitar el tramite ante las Autoridades de
Planeacion de la Licencia de urbanismo (o subdivisién). Y esta tradicidn se
adelantd finalmente el 20 de mayo de 2021, mediante la escritura 895 de la
Notaria Sesenta y Tres de Bogota (Anotacidon 009, matricula inmobiliaria 051-
9126). Posteriormente aclarada, seguin consta en la siguiente Anotacion.

AL NOVENO.- ES CIERTO. Y contrariamente a lo expresado por el demandante en
el Hecho Séptimo, acd si reconoce que el Contrato de Prestacién de Servicios con
el Arquitecto modificaba de alguna manera el Contrato de Promesa original.

AL DECIMO.- ES CIERTO. Pero el demandante conoce de primera mano todas las
dificultades que se presentaron en el camino que han impedido obtener Licencia
de Urbanismo (o Subdivisién), como se demuestra con los documentos que se
aportan con esta Contestacion.

AL DECIMO PRIMERO.- NO ES CIERTO. No aporta el demandante prueba alguna
de haberse allanado a cumplir la fecha y hora fijadas para firmar la escritura. Al
contrario, son abundantes las pruebas de que aceptd modificaciones al Contrato
de Promesa de Compraventa suscrito en septiembre de 2016, y que hasta el afio
2021 aun no se fijaba nuevas condiciones para perfeccionar el contrato
prometido con la correspondiente escritura publica.

A cambio, el demandado en varias ocasiones le ha manifestado al demandante
que estd en disposicion de devolverle dinero recibido como abono al precio
pactado, porque se sale de sus manos el asunto de la Licencia de Urbanismo, por
las trabas que la Oficina de Planeacidon Municipal de Sibaté ha puesto; pero este
ultimo se resiste alegando que la resolucion del convenio sélo beneficia al
Vendedor por haberse valorizado los inmuebles objeto de venta.

AL DECIMO SEGUNDO.- NO ES CIERTO. La norma invocada aplica sélo en el caso
que el inconforme esté en condiciones de probar que estuvo dispuesto a cumplir
con su parte, lo cual no ha sucedido en este asunto como se ha reiterado aca.
Ninguna prueba se aporta de su voluntad de cumplir, y en contrario obran
suficientes evidencias de que tal demandante se avino a modificar las
condiciones inicialmente pactadas.



AL DECIMO TERCERO.- NO ES CIERTO. Todo lo contrario. El Contrato de
Prestacion de Servicios suscrito a ciencia y paciencia del sefior Garzén Cuellar,
solo indica que de comun acuerdo se establecieron nuevas reglas — incompletas
se diria - para la feliz culminacidn de lo pactado en principio. Entendiendo ambos
Contratantes que la escrituracion esta supeditada a la Licencia de Planeacion
Municipal de Sibaté, la cual no ha sido otorgada por las condiciones particulares
del asunto, no obstante que se han hecho ingentes esfuerzos por lograr el
cometido.

El municipio de Sibaté ha argumentado diversas razones de indole juridica y
factica para negar la Licencia. Entre ellas, un Auto del Tribunal de Cundinamarca
de octubre de 2019 por el cual se advierte que no se pueden otorgar nuevas
Licencias de Urbanismo en la zona hasta tanto el propio municipio de Sibaté
atienda obligaciones como las de plantas de tratamiento, plan maestro de
acueducto y alcantarillado y otras.

AL DECIMO CUARTO.- NO ES CIERTO. De los contratos citados por el
demandante en este Hecho, sélo se puede desprender que el PROMITENTE
VENDEDOR ha tenido una actitud proactiva dirigida a cumplir sus obligaciones.
Ha adelantado todas las gestiones para obtener la Licencia y siempre ha estado
en comunicacion con el Comprador para solicitar su acompanamiento en estas
gestiones ante las autoridades municipales.

AL DECIMO QUINTO.- NO ES CIERTO. Por parte alguna se presenta evidencia que
logre demostrar incumplimiento por el PROMITENTE VENDEDOR. En contrario,
los mismos documentos aportados por el Actor son prueba de los acuerdos
posteriores a la firma del Contrato de Promesa original, suscritos por
Promitentes Vendedor y Comprador.

AL DECIMO SEXTO.- ES CIERTO. Se aporta Poder.

A LAS PRETENSIONES

A la sefiora Juez, de antemano, expresarle que el demandado sefior EDUARDO
PRADA CHACON se opone a todas y cada una de las PRETENSIONES formuladas
con la demanda por el sefior JOSE EMILIANO GARZON CUELLAR, y para
demolerlas se formulan las siguientes



EXCEPCIONES DE MERITO

PRIMERA.- FALTA DE LEGITIMACION POR PASIVA.- Tal como se expuso al
contestar el Hecho Primero de la demanda, el Contrato de Promesa de
Compraventa que soporta la presente accidn se suscribid en realidad entre los
sefiores JESUS ANTONIO PRADA CHACON, como Promitente Vendedor; y el
sefior JOSE EMILIANO GARZON CUELLAR como Promitente Comprador. Estd
claro y consignado expresamente en el Contrato de marras que el sefor
EDUARDO PRADA CHACON obra en calidad de Mandatario de su hermano JESUS
ANTONIO, quien para la época del negocio era el propietario del inmueble de
mayor extension 051-9126.

Asi las cosas, la persona legitimada para ser demandada en este asunto no era
aquella que fungia como representante o apoderado del propietario, sino quien
era el titular del derecho de dominio de lo prometido en venta.

Se ha dicho que la legitimacion en la causa es la calidad que tiene cada una de las
partes en relacidn con su propio interés, el cual se discute dentro del proceso, y
si es por pasiva es la facultad que se le atribuye al demandado para desconocer
o controvertir la reclamacion que el demandante le dirige. Por consiguiente, sélo
el propietario del predio del cual se segregarian los lotes objeto del Contrato de
Promesa suscrito en Septiembre de 2016 es quien debid ser demandado en esta
causa, toda vez que la gestion de éste siempre sera por cuenta y riesgo del
mandante, en la forma prevista en los articulos 2.142 y siguientes del Cédigo Civil.

Otra seria la situacidon si, por ejemplo, el sehior EDUARDO PRADA CHACON
hubiere comparecido a suscribir el Contrato de Promesa a nombre propio como
Promitente Vendedor, pues de alli le surgiria entonces la obligacion de figurar
como propietario del bien prometido al momento de suscribir el instrumento
publico mediante el cual se perfeccionaria la compraventa prometida. Pero de la
documental apartada se desprende claramente que Eduardo Prada actuaba sélo
como mandatario de su hermano Jesuds Antonio.

Ruego entonces a su Sefioria darle prosperidad a esta exceptiva.



SEGUNDA.- INEXISTENCIA DE LA CAUSAL DE INCUMPLIMIENTO INVOCADA

Como también ya se explicé ampliamente, las razones que han llevado a que aun
a esta fecha no se haya concretado el negocio prometido con la correspondiente
escritura publica, fueron conocidas desde el inicio por el demandante. Es
indispensable obtener, antes de escriturar, la Licencia de Urbanismo o
Subdivisidon Predial pero la Oficina de Planeacion Municipal de Sibaté se ha
abstenido de autorizarla por razones de indole técnica y juridica que también se
han explicado someramente.

Y don José Emiliano ha venido acompafiando todo el proceso; de manera que
conoce perfectamente los motivos de la tardanza. Es mas: suscribid, de consuno
con el Promitente Vendedor, un Contrato de Prestacion de Servicios con un
Arquitecto - 3 anos después de la fecha prometida para firmar escritura - para
impulsar los tramites de la Licencia. De forma que no puede ahora hablar de
incumplimiento por parte del Promitente Vendedor pues este ultimo ha puesto
todo su empefio en resolver las dificultades.

Pero mas importante aun, el Promitente Comprador aca demandante no aporta
prueba alguna de haber estado dispuesto a cumplir en la fecha fijada para
escriturar los lotes de terreno que prometia adquirir. No obra en el expediente
Acta de Comparecencia del sefior Garzén Cuellar fechada el 30 de septiembre de
2020 en la Notaria 25 de Bogota.

En resumen, el sefior EDUARDO PRADA CHACON no ha faltado a sus
obligaciones, porque de comun acuerdo - Vendedor y Comprador de la Promesa
- han venido prorrogando el cumplimiento de sus obligaciones, siempre
supeditadas a la Licencia de la Oficina de Planeacién de Sibaté (Cund.).

Se aportan documentos que evidencian que el septiembre de 2020 también se
solicité ante la Notaria 25 de Bogota que se adelantara la escritura de venta de
derecho de cuota en favor del sefior José Emiliano Garzén en relacién al 0.90%
del 3rea total del predio, lo cual demuestra que efectivamente hubo una
intencion de querer hacer la transferencia del dominio asi fuera por derecho de
cuota, sin embargo los hermanos Prada nunca quisieron ir a la Notaria a firmar
las mencionadas escrituras y de eso yo doy fe porque a ellos se le menciono que
las escrituras ya estaban listas pero ellos dilataron y nunca quisieron ir a firmar



De manera, su Sefioria, que esta excepcion también esta llamada a prosperar tal
como lo acabamos de sustentar.

EXCEPCION GENERICA

Ruego a su Sefioria declarar probado cualquier hecho constitutivo de
excepciones, aun de ocurrencia posterior a la formulacion de la demanda.

FUNDAMENTOS Y RAZONES DE DERECHO
Los invocados en la demanda y al contestar.
PRUEBAS

DOCUMENTALES

- CopiadelaResolucién de la Oficina de Planeacidn de Sibaté de 2022 que niega
el tramite de Licencia solicitado por Eduardo Prada Chacdén, ahora si como
propietario del predio de mayor extension.

- Copia de los documentos preparatorios para la escrituracion entre JESUS
ANTONIO PRADA CHACON y JOSE EMILIANO GARZON CUELLAR.

- Pantallazo del correo electrénico dirigido desde la Oficina de Planeacidn
Municipal de Sibaté al Arquitecto Ricardo Martinez Machado, mencionando
el Auto de la Magistrada del Tribunal Administrativo de Cundinamarca que
impide expedir Licencias hasta que se cumplan determinadas exigencias.

- Copia de los emails cruzados entre el Arquitecto Martinez Machado y la
Notaria en la cual se adelantaria el proceso de escrituracién, frustrado
siempre por la falta de Licencia de Urbanismo o Subdivisidn.

- Copia del Otrosi suscrito entre Eduardo Prada y José Emiliano Garzdn para
prorrogar la firma de la escritura pactada inicialmente para 20 de marzo de
2017, en la Notaria 25 de Bogota.

TESTIMONIALES

Para que deponga sobre los Hechos de la demanda, sobre las diferentes
modificaciones que se hicieron al Contrato de Promesa original, sobre los
tramites ante la Oficina de Planeacidén de Sibaté y en las Notarias 25 y 63 de
Bogot3, ruego al sefior Juez decretar el testimonio de la siguiente persona:



- RICARDO ANDRES MARTINEZ MACHADO, mayor de edad, vecino de Sibaté
(Cund.), identificado con la cédula de ciudadania 79.641.798, residente en la
calle 16 #7-24, Sibaté. Email: arquitecturam(@hotmail.com. Teléfono: 316

3082933.

En estos términos damos contestacion a la demanda dentro del término legal, y
solicitamos respetuosamente al sefior Juez asi declararlo.

Del Sefior Juez, comedidamente,

L

JESUS RICARDO MARTINEZ TARQUINO
C.C.#3.177.094 de Soacha

T.P. No. 181.854 del C.S. de la J.

Email: rimatarquino@gmail.com
Teléfono: 3102463470
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Enviado: jueves, 17 de septiembre de 2020 2:45 p. m.

Para: notaria25hogota@gmail.com <notaria?Shogota@gmail.com>; Yeyner Ardila Reyes <yeyard @hotmail.com>

Asunto: SOLICITUD DE ELABORACION DE ESCRITURA. MUNICIPIO DE SIBATE.

Dra. Wilma Zafra Turbay
Notaria 25

Bogota

Respetados sefores:

Reciban un cordial y calureso salude.
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Le escribe su amigo, el Arquitecto Ricardo Andrés Martinez Machado, exconcejal del Municipio de Sibaté Cundinamarca. Espero que se

encuentre bien junto con los suyos y deseandole éxitos en sus actividades laborales.

Me permito solicitarle de manera comedida |z elaboracion de una escritura de venta de derecho de cuota en relacion al predio que a

continuacion le menciono:

Predio urbano ubicado en el Municipio de Sibaté en el Barrio San Juan
Direccion: Carrera 7A N 16-83.

Cedula Catastral: 25-740-01-00-00-00-0192-0011-0-00-00-000

Folio de matricula inmobiliaria: 051-9126

De este predio se pretende vender el 0.90% a favor del sefior José Emiliano Garzén identificado con cedula de ciudadania N° 3.178.937 de

Sibaté.
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De: Notaria Veinticinco <notaria2Sbogota@gmail.com>

Enviado: miércoles, 23 de septiembre de 2020 11:27 3. m.

Para: construkSION Sociedad Constructora e Inmobiliaria <arguitecturam@hotmail.com>; yeyard@hotmail.com <yeyard @hotmail.com>

Asunto: MINUTA 1771

Buenos dias:

De la manera mas atenta me permito enviar la minuta del asunto para su revision.

Cordial Saludo

Liliana Rippe

Notaria 25 del Circulo de Bogota
Calle 93 B No. 15 - 34 Local 101
Pbx. 5308822 Fax. 5309933

e-mail notaria25bogota@gmail. com
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De: PLANEACION <planeacion@sibate-cundinamarca. gov.co>
Enviado: viernes, 5 de marzo de 2021 5:31 p. m.

Para; arquitecturam <arquitecturam@hotmail.com>
Asunto: CONSULTA DE NORMA. ANTEPROYECTO SHALOM RESERVADO

Arquitecto
RICARDO ANDRES MARTINEZ MACHADO

Correo electronico: arquitecturam@hotmail.com
Celular: 316-308-29-33

Referencia: Consulta de norma. Anteproyecto Shalom reservado

Cordial Saludo
De manera atenta y de acuerdo a la solicitud realizada en su correo electrénico este despacho le informa lo siguiente:

Una vez revisada la planimetria aportada por usted se logr evidenciar lo siguiente:

1. Tenga en cuenta que segin auto del treinta y uno (31) de octubre de dos mil diecinueve (2019) del tribunal administrativo de Cundinamarca, seccién
cuarta, se ordend el cumplimiento de todos los requisitos que la ley exige para la concesion de licencias de urbanismo y construccion de conjuntos
residenciales, como lo son todos los equipamientos, zonas de uso plblico, plan maestro de acueducto y alcantarillado y las plantas de tratamiento
operando. Teniendo en cuenta que a la fecha el municipio se encuentra en la fase preparatoria para la construccién de las plantas de tratamiento, la
administracion municipal incurriria en desacato en el evento en que se lleguen a aprobar licencias de urbanismo.

2. Deberé tener presente los aislamientos de que habla el articulo 40 del Acuerdo 11 de 2002, modificado por el Acuerdo 29 de 2010 Plan Bésico de
Ordenamiento Temitorial (Areas periféricas a nacimienfos, cauces de rios, quebradas, lagunas y humedales en general.). De igual forma tenga en
cuenta que las dreas destinadas a zonas verdes y servicios comunales, no podrén ubicarse en 4reas destinadas a zonas de proteccion ambiental y en
terrenos inundables.

3. Especificar as dreas destinadas como Cesiones fipo A en el cuadro de éreas para parques y zonas verdes, distribuida en 17% para parques y el 8%
para equipamiento comunal publico.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE NIEGA UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE
URBANIZACION EN EL MUNICIPIO DE SIBATE

LA SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO
DE SIBATE CUNDINAMARCA

En cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 63 de la Ley 9 de 1989, Articulo 99 de la ley 388 de 1997, y en concordancia con el Decreto 1077 de
mayo 26 de 2015, modificado parcialmente por los Decretos 1197 de julio 21 de 2016 y 1203 de julio 12 de 2017, y el Acuerdo Municipal 11 de 2002 y
modificado por el Acuerdo 029 de 2010y,

CONSIDERANDO:

a) Que el sefior EDUARDO PRADA CHACON identificado con cédula de ciudadania No. 17.187.833
expedida en Bogota D.C, mediante radicado No. 25740-21-168 del 08 de septiembre de 2021 el cual
se completé en legal y debida forma el 10 de noviembre de 2021, present6 solicitud para
otorgamiento de Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo en el predio distinguido
con cédula catastral No. 01-00-0192-0011-000, matricula inmobiliaria Nro. 051-9126 localizado
en la Carrera 7A No. 16-83, Barrio San Juan, rea urbana del Municipio de Sibaté.

b) Que la Secretaria de Planeacién del Municipio de Sibaté, mediante oficio SP-005-2022 del 05 de
enero de 2022, notificado el 14 de enero de 2022, emiti6 acta con las siguientes observaciones.

1. JURIDICA Y DOCUMENTOS (Decreto 1077 de 2015 y la compilacién de la reglamentacién aplicable en materia
de licenciamiento urbanistico, entre otros).

1. No aporta certificacién indicando disponibilidad inmediata de servicios publicos expedido por la empresa
correspondiente.

2. Aportar presupuesto de obra concerniente a las cantidades que genere el urbanismo propuesto.

3. Faltan los datos del ingeniero topdgrafo y/o topégrafo responsable del levantamiento en el formulario unico
nacional, numeral 5.2.

4. Ajustar la longitud de los linderos y drea del predio en el formulario tinico nacional, numeral 4, de acuerdo a lo
sefialado en el levantamiento topogrdfico aportado.

5. Adjuntar 2 copias de la planimetria debidamente firmada por el solicitante y el profesional responsable con las
correcciones correspondientes al proyecto. ]

II. URBANISTICAS (Decreto 1077 de 2015, Acuerdo N° 29 de 2010 PBOT y la compilacién de la reglamentacién
aplicable en materia de licenciamiento urbanistico, entre otros).

1. Tenga en cuenta que de acuerdo a lo sefialado en el Auto del treinta y uno (31) de octubre de dos mil diecinueve
(2019) del tribunal administrativo de Cundinamarca, seccién cuarta, se ordené el cumplimiento de todos los
requisitos que la ley exige para la concesién de licencias de urbanismo y construccién de conjuntos residenciales,
como lo son todos los equipamientos, zonas de uso publico, plan maestro de acueducto y alcantarillado y las plantas
de tratamiento operando. Teniendo en cuenta que a la fecha el municipio se encuentra en la fase preparatoria para
la construccién de las plantas de tratamiento, la administracién municipal incurriria en desacato en el evento en que
se lleguen a aprobar licencias de urbanismo y de construccién para conjuntos residenciales. Es por lo anterior que
este despacho no podrd autorizar proyectos de urbanismos.

NOTA 1.
En caso de solventar la observacién anterior deberd ajustar el proyecto de acuerdo a los siguientes requerimientos:

2. Deberd aportar el plano topogrdfico del predio de acuerdo a lo estipulado en el literal a, del numeral 1, del articulo
2, de la Resolucién 462 de 2017, del Ministerio de vivienda, ciudad y territorio, el cual estipula: “Plano topogrdfico
georreferenciado al marco de referencia MAGNA SIRGAS, de acuerdo con las especificaciones técnicas de la
Infraestructura Colombiana de Datos Espaciales ICDE - IGAC del predio o predios objeto de la solicitud, firmado por
el ingeniero topogrdfico matriculado o topdgrafo profesional licenciado de acuerdo con la Ley 70 de 1979, en el cual
se indique el drea, los linderos y todas las reservas incluyendo, entre otras, dreas de amenaza, arbolado urbano,
secciones viales, afectaciones, incluyendo entre otras, lineas de alta tensién y redes de servicios publicos domiciliarios
y limitaciones urbanisticas debidamente amojonadas y con indicacién de coordenadas, el cual servird de base para
la presentacién del proyecto y serd elaborado de conformidad con lo definido en el Plan de Ordenamiento Territorial,
los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demds informacién publica disponible”.

3. Enel plano del proyecto deberd evidenciarse la franja de aislamiento al cuerpo de agua que circunda el lindero norte
del predio dando cumplimiento a lo contemplado en el Acuerdo 11 de 2002 PBOT, articulo 40, modificado por el
articulo 15 del Acuerdo 29 de 2010.

Telefonos: 725 0106 - 725 0192 / Email: contactenos@sibate-cundinamarca.gov.co
www.sibate-cundinamarca.gov.co institucionalidad
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4. De acuerdo a lo anterior deberd considerar lo estipulado en el literal c del articulo 88 del Acuerdo 11 de 2002 PBOT
el cual indica: “Las dreas destinadas a zonas verdes y servicios comunales, no podrdn ubicarse en dreas destinadas a
vias arterias del plan vial o afectadas por lineas de alta tensién, zonas de alto riesgo, dreas de proteccién ambiental,
terrenos inundables o terrenos con pendientes mayores a 30 grados.”

5. Tenga en cuenta que deberd amojonary acotar cada una de las dreas de cesién, dreas privadas, vias, manzanas, dreas
de parqueo y loteos generados en el proyecto urbanistico.

6. El proyecto urbanistico deberd reflejar el desarrollo progresivo de la urbanizacion definiendo la ubicacion y cuadro
de dreas para cada una de las etapas.

7. De acuerdo a lo anterior deberd especificar las dreas de cesién, dreas ttiles y drea de vias por cada etapa planteada
en el proyecto urbanistico.

8. Deberd indicar que etapa planteada en el proyecto urbanistico se va a licenciar en la actual solicitud.

9. Especificar el drea bruta del predio, drea util, drea de cada manzana propuesta y de cada predio generado en el
proyecto urbanistico general.

10. Teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto 1077 de 2015, la licencia de urbanizacién
concreta el marco normativo general sobre usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demds aspectos técnicos
con base en el cual se expedirdn las licencias de construccién para obra nueva en los predios resultantes de la
urbanizacién; por lo anterior deberd establecer dichas normatividad en el proyecto, en los cuadro de indices, alturas
y demds caracteristicas en concordancia con lo establecido en el articulo 76 del Acuerdo 11 de 2002, modificado por
los articulos 44, 45 y 46 del Acuerdo 29 de 2010.

11. Dar cumplimiento a la densidad de vivienda estipulada para el proyecto en concordancia con lo indicado en el
Acuerdo 11 de 2002 PBOT, articulo 76, numeral 1.

12. De acuerdo al amojonamiento de las manzanas requerido en la observacién No. 5, dar cumplimiento a lo exigido en
el Acuerdo 11 de 2002 PBOT, articulo 76, numeral 19.

13. Especificar y detallar mediante perfiles viales el tipo de vias propuesta al interior del proyecto urbanistico en
concordancia con lo establecido en el Acuerdo 11 de 2002 PBOT, articulo 62, numeral 1, modificado por el Articulo
32 del acurdo 29 de 2010y a lo indicado en el articulo 87 del Acuerdo 11 de 2002.

¢) Que el dia 18 de marzo de 2022 se recibe oficio por parte del arquitecto responsable RICARDO
ANDRES MARTINEZ MACHADO identificado con matricula profesional Nro. 25700-72453 dando
respuesta al acta de observaciones SP-005-2022.

d) Que una vez analizada la respuesta por este despacho, se evidencia que no dio cumplimiento a lo
siguiente:

JURIDICAS Y DOCUMENTOS:

Numeral 1: No aporta certificacion indicando disponibilidad inmediata de servicios publicos
expedido por la empresa correspondiente.

Numeral 2: No aporta presupuesto de obra concerniente a las cantidades que genera el
urbanismo propuesto.

Numeral 3: No describe los datos del ingeniero topdgrafo y/o topdgrafo responsable del
levantamiento en el formulario Gnico nacional, numeral 5.2.

Numeral 4: No ajusta la longitud de los linderos y area del predio en el formulario tinico nacional,
numeral 4, de acuerdo a lo sefialado en el levantamiento topografico aportado.

URBANISTICAS:

Numeral 1 a 13: La planimetria aportada no corresponde al desarrollo del proyecto urbanistico
por lo anterior las observaciones realizadas no fueron subsanadas.

e) Que de acuerdo a lo establecido en el Decreto Nacional 1077 De 2015, el proyecto no cumple con lo
ordenado en el Acuerdo 11 de 2002 modificado por el Acuerdo 029 de 2010 (Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial).

En mérito de lo expuesto, la secretaria de Planeacion...

Telefonos: 725 0106 ~ 725 0192 / Email: contactenos@sibate-cundinamarca.gov.co dia’logo
i www.sibate-cundinamarca.gov.co institucionalidad
J
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - Negar la solicitud presentada por el sefior EDUARDO PRADA CHACON
identificado con cédula de ciudadania No. 17.187.833 expedida en Bogotd D.C, quien requeria
otorgamiento de Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo en el predio distinguido con
cédula catastral No. 01-00-0192-0011-000, matricula inmobiliaria Nro. 051-9126 localizado en la
Carrera 7A No. 16-83, Barrio San Juan, area urbana del Municipio de Sibaté, de conformidad con lo
expuesto en la parte considerativa del presente Acto Administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: Archivese el expediente de solicitud de licencia en los términos y condiciones
previstas en el Decreto Nacional 1077 de 2015. ““Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”.

ARTICULO TERCERO: Notifiquese a las partes interesadas el contenido del presente proveido;
adviértaseles que contra la presente resolucién procede el recurso de reposicion ante esta Secretaria
y el de apelacién ante el despacho del Alcalde dentro de los diez (10) dias siguientes a la presente
notificacién la cual se entiende notificada y se ejecutoria en debida forma segtin los términos de ley de
acuerdo al Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en la Secretaria de Planeacién de Sibaté, a los dieciocho (18) dias del mes de abril
del afio Dos Mil Veintidds (2022).

A/

ING. SAHIDA MARIA BERNAL GUACANEME
SECRETARIA DE PLANEACIDN MUNICIPAL

_SERVIDOR E!E! yo — | ELABORADO _ A I P R : REVISADO B T [ APROBADO T % o R e e R ey

NOMBRES _ ~ | ARQ.cAMILO GONZALEZ c;uz—\ ING. SAHIDA MARIA BERNAL GOACANEME ING. SAHIDA MARIA BERNAL GUACANEME ﬁy_
CARGO | PROFESIONALUNIVERSJTARIQ—, SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL | 22—
FECHA - "4 00 { / \ ABRIL DE 2022

Telefonos: 725 01 06 - 725 01 92 / Email: contactenos@sibate-cundinamarca.gov.co
www.sibate-cundinamarca.gov.co institiclonalidad
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FECHA: MAYO0 10 DE 2022

QUE EN LA FECHA SE NOTIFICA DE MANERA ELECTRONICA POR SOLICITUD DEL APODERADO,
SEGUN FORMULARIO UNICO NACIONAL, DEL CONTENIDO DE LA RESOLUCION No. 127 DEL 18 DE
ABRIL DE 2022, “POR MEDIO DE LA CUAL SE NIEGA UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE
URBANIZACION EN EL MUNICIPIO DE SIBATE”, EN EL PREDIO IDENTIFICADO CON CEDULA

CATASTRAL N° 01-00-0192-0011-000.

7 W Ao tAPODERADO )

RICARDO ANDRES MARTINEZ MACHADO
C.C.79.641.798 DE BOGOTA D.C

SR

EDUARDO PRADA CHACON
C.C.17.187.833 DE BOGOTA

SE HACE LA NOTFICACION DE: RESOLUCION 127 DE 2022

| PROFESIONAL RESPONSABLE: RICARDO ANDRES MARTINEZ MACHADO

|

Se deja constancia que la resolucién 127 del 18 de abril de 2022, “por medio de la cual se niega
una solicitud de licencia de urbanizacion en el municipio de Sibaté”, en el predio identificado con
cédula catastral n° 01-00-0192-0011-000. fue notificada el dia 10 de Mayo de 2022 al apoderado.
Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicion ante este despacho y
subsidiariamente el de apelacién ante el despacho del Alcalde dentro de los diez (10) dias siguientes
a la presente notificacion la cual se entiende notificada y se ejecutorio en debida forma segtn los
términos de ley de acuerdo al Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Se firma a los Diez (10) dias del mes de Mayo del afio
Dos Mil Veintidds (2022).

ING. SAHIDA MARIA BERNAL GUACANEME
SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL




ECONSTRUKS ION

Socdiedad Constructora e Inmoebiliaria

LICENCIA N° 039-2020

EDUARDO PRADA VS
JOSE EMILIANO GARZON

ESCRITURACION

ConstrukSION SAS
Nit; 900804246-0
Dir. Sihaté: Cra.7 N® 13 = 40 B/Parques del Muna
Email: construksion@®amail.com

PBX: 316.308.29.33
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OTROSI A LA

PROMESA DE COMPRAVENTA

DE DOS LOTES URBANOS

{DE FECHA 15 DE SEPTIEMERE DE 2016}

FECHA Y LUGAR DE CELEBRACICN DEL OTROS!:

VEINTE (20) DE MARZC DE DOS MIL DIECISIETE {201 14).

SIBATE., CUNDINAMARCA

PROMITENTE VENDEDOR:
Nombre: Eduardo Prada Chacon
Identificacidn: 17.187 833

PROMITENTE COMPRADOR:
Nombre: José Emiliano Garzdn Cuellar
tdentificacion: 3.178 037

e

De comun acuerdo las partes convinieron realizar el siguientd otrosi gue

maodifica la promesa de compraventa mencionada en los siguientes t

CLAUSULA PRIMERA: La forma de pago quedara asi:

El promitente comprador le pagara al promitente vendedor |
$30.000.000 (Treinta millones de pesos moneda corriente) el
Noviembre del afio 2017 y el saldo, es decir |2 suma de $40.000.0

Erminos:

B suma de
dia 10 de
¢ {Cuarenta

millones de pesos moneda corriente) sera pagado el dia 30 de sdptiembre de

2020.

CLAUSULA SEGUNDA: La fecha de escrituracion quedara asi:
El dia 30 de septiembre del afio 2020 en la Notaria 25 de! Circulo de

CLAUSULA TERCERA: El tipo de escritura sera asi:

La escritura que se realizara sera bajo el codigo registral 0307

Bogota.

el cual le

comesponde al acto denominado ESCRITURA RE VENTA DE DERECHOQ DE

CUOTA. El porcentaje sera ei 0.91% ( cero punto noventa y uno p

ciento } dei

adrea tolal del predio la cual figura catastraimente comop 15,8[15 m2 y su

equivalente a 144 m2. |



CLAUSULA CUARTA: La escritura se realizara a favor del sefior:
El gromitente vendedor se cbliga para con el promitente comprador|a realizar 1a
escritura mencionada a favor del sefior Miguel Antonio Garzon Cuellar
identificado con cedula de ciudadania N°® 79.182.946 de Bogota.

CLAUSULA QUINTA: Tramite de la Licencia de Construcgion y de
Propiedad Horizontal por parte del promitente vendedor:
El promitente vendedor se obliga para con el promitente comprador, una vez se
realice la ESCRITURA DE VENTA DE DERECHO DE CUQTA a adelantar el
tramite de Licencia de Subdivision, Licencia de Construccion y de Propiedad
Horizontal ante Ia Secretaria de Planeacion de Sibaté con el fin de ipdividualizar
los folios de matricita inmobiliaria del predic de mayor extensién y gsi proceder
a liguidar la comunidad constituida por medio de la escritura de ventg de derecho
de cuota con la finalidad de que los dos lotes gueden cada uno con su respective
folio de matricula inmaobiliaria y cedula catastral independiente.

CLAUSULA SEXTA: Entrega de los dos lotes:
El promitente vendedor se obliga para con el promitente comprador a hacerie
entrega real y material de los dos lotes el dia 30 de septiembre de 202G ante dos
(2) testigos.

£n constancia de lo anterior, se firma en dos (2) ejemplares igenticos con

desting a las partes, ef dia veinte (20) del mes de Marzo del afio Dos Mil
Diecisiete {2017)

Gl €

PROMITENTE VENDEDOR:

Nombre: Eduardo Prada Chacon

ldentificacion: 17.187.833

Direccion:

PROMITENTE COMPRADOR;:

Nombre: José Emilianc Garzdn Cuellar

Identificacion: 3.178.937

Direccidn:

--------- FIN DE ESTE DOCUMENTO - - - --FIN DE ESTE DUFUMEHTD -

- -« -FIN DE ESTE DOCUMENTO - - - -
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Bogota, 25 Junio 2014

AUTORIZACION

prada Chacon con CC 17187833 de Bogata para adelantar ios tramftes necesarios
para abtener el certificado de areas y linderos del predio urbano LA PARCELA
situado en Sibate, Cundinamarca, con direccion prediat Cr 7 A #16-B3 y con cedula
catastral # 01-00-0192-0011-000.

Yo lesus Antonio Prada Chacon con CC 79332254 de Bogola, auto];m a Eduardo

Atte.

Jesus ﬁ.' tonio Prada Chacon

con CC 79332254 de Bogota
Kogabecre: Colle 1288 #7257 Logoh A€

Cﬂﬂ’{ﬂ o fectyoee: jz(zvafécf@}/géﬂa es
Cels 305 208548C
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Sibaté, 02.03.2021

Sefores:

JOSE EMILIANC GARZON
EDUARDC PRADA CHACON
Sibaté

REF: PROCESO DE ESCRITURA DE VENTA DE DERECHO DE CUGTA,

De manera comedida me permito informarles que el dia de ayer, |la Notaria 2
me ha oficiado requinendo |a siguiente documentacion para poder proceder ¢
ge escrituracion para lo cual les solicito que la puedan llevar an originab:

1. Certificado de Tradicion y Libertad vigente
2. Boletin de nomenciatura onginal y vigente
3. Paz y salvo municipal predial 2021 original
4, Copia de |a escritura 720 del 8 de abril de 1952 de la Notaria 5 de Bogota

5 de Bogota
ion &l tramite

5. Copia de la escritura 8072 del 24 de septiembre de 1985 de la Notaria 29 fe Bogota
5. El poder general aportade carece de normas que en 1a aclualidad se requigren, es

necesans Glorgar un nuevo poder

Para efectos de aclarar cualguier informacion st asi lo consideran s& pueden comumcar

con la sefiora Verdnica Sanchez de 1a Notaria 25:

Notaria 25 del Circuio de Bogota
Calle 93 B No. 15 - 34 Local 101
Phx. 5308822 Fax. 5309833

e-maif notariaZsbogotafigmail com

En cuanto al saldo pendiente por concepto de honorarics, les agradezch me puedan
hacer & pago ya que & tema se ha ditatado pero no por responsabilidad nueastra.

Agradezceo su atencian.

RICARDO ANDRES MARTINEZ
C.C 79641795 DE BOGOTA

CEL: 316.308.28.33
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sociedad Constructora e Inmobifiaria

CERAM 042-21
Sihate. marze 18 de 2021

Seficr

EDUARDQ PRADA CHACON
Shhaté.

REF.: ACTH DE ENTREGA DE DOCUMENTOS

De manera comedida me permito hacerle entrega de los documentos €
sumiristrd pace iz elaboracion y tramite de una Escritura Publica de §

en el predio con cedula catastrai N° 01-00-0192-0011-000, ubicado B

7A #18-83 del Barrio San Juan, en el Municipio de Sibaté, Cundinamdigca

Adjurie
s Peazy Salve dal impuesto predial 2021 en original. (2 folios)
«  Cericaco de Nomenclatura en original. (1 folio}

Cordlarnanis, \

ARG, RICARDO ANDRES MARTINEZ Bpart 1T
.C. N° 75.641.798 de Bogota D.C.

DIR: CALLE 16 # 7 — 24, TERCER PISO
BARRIO SAN JUAN, Sibaté — Gundinamarca.
TEL 574208 28,35

EMAL arcytacturam@hotmail.com

Herl o

Email: construksion@gmail.com
Telf.: 316-308.29.33

Dir. Sibaté: Calle 16 # 7 — 24, Tercer Piso, Barrio San J8E
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Sciodzd Constructars o lnmchilinria

CERAM 100-20
Sinaté, Septiembre 29 de 2020

Sefor:
EDUARDC PRADA CHACON
Sibaté.

REF.: ACTA DE ENTREGA DE DOCUMENTOS

De manera comedida me permito hacerle entrega de los documentos que usted Nos
suministrd para la elaboracion y tramite de una Escritura POblica de pompraventa
de Derechos de Cuota, en el predio denominado "LA PARCELA”", en el|Municipio de
Sibate, Cundinamarca.

Adjunto:
+ Segunda Copia de Escritura N® 2879 de fecha 26-07-85. (8 folips)
+ Copia de Cedula del Seror Eduardo Prada Chacén. (1 folio)
+ Primera copia de Escritura Publica N” 1395 de facha 04-07-86] (6 folios)
« Cerificado de actualizacion de Poder General. {1 folio)
e Certificads Catastral Especial. (4 folios)
. Certificado de Tradicion y Libertad de fecha 18-01-16. (2 folios
« Croquis del predio. {2 Folios)

Asimisrmo, me permito hacerle entrega de un BOLETIN DE NOMENCLATURA en

original, que fue requerido por la notaria y un CERTIFIGADO DE TRADICION Y
LIBERTAD vigente, los cuales tienen un valor juntos de § 30.000 pegos.

A

ARG, RICARDO ANDRES MARTINEZ

C.C. N° 79.641.798 de Bogota D.C.

DIR: CALLE 16 # 7 — 24, TERCER PISC
BARR!IO SAN JUAN, Sibaté — Cundinamarca.
TEL: 316.308.29.33

- i

Dir. Sibaté: Calle 16 #7 — 24, Tercer Piso, Barrio San Juah
Email: construksion@grnail. com

Telf.: 316-308.29.33
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Sociedad Constructora e Inmobiliaria
Sibaté, 29 de Septiemnbre de 2020,

Senores
NOTARIA 25 DE BOGOTA
Bogota

REF: SOLICITUD DE PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PRIVADOS.
Respetados sefiores:

e manera comedida me permito solicitarles se protocolicen log siguientes
documentos privados asi.

1. PROMESA DE COMPRAVENTA DE DOS LOTES URBANOS EN
ORIGINAL.

2. OTROS! A LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE D3 LOTES

URBANOS EN ORIGINAL.

FOTOCOPIA DE LA CEDULA DEL VENDEDOR

FOTOCOPIA DE LA,GEEE{LA DEL COMPRADOR

CERTIFICADO E}E LIBERTAD DE FECHA 24 DE SEPTIEMBRE DE

2020.

PLANO PE LOCALIZACION DE LOS LOTES.

-

\ELQARDO ANDRES MARTINEZ MACHADO
ARQUITECTO
Dir; Calle 16 N° 7-24. Of. 301
Edificio El Shaddai.
Municipio de Sibate.
Email: arquitecturam@hatmail.com
Cel.: 316.308.29.33.

e Tis

“Encomienda al Sefor fus obras y se realizaran tus planes.”

Proverbios 1610

Nit: 900804246-0 .
Dir. Sibaté: Calie 16 N® 7 — 24, Apto. 201. Edificio El Shaddal.
Email: construksion@aemail.com

CEL: 3163082933
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ESCRITURA PUBLICA No.

DE FECHA: DE SEPTIEMBRE DE DS ML VEINTE
(2020}, OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTICINCO (25) DEL|CIRCULO DE
BOGOTA D.C.- CODIGO No. 1100100025, _
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 051 - QTEE;antes 508 - 590059, <—rrrmnner

REGISTRO CATASTRAL.; 25-740-01-00-00-00-0182-0011-0-00-00-D000. ~—rmenr-em-

UBICAGION DEL PREDIC: URBANQ [ X ). RURAL( ).
NOMBRE O DIRECCION: GLOBO DE TERRENG DENOMINADO|LA PARCELA,
JUNTO CON LA CASA DE HABITACION EN EL EXISTENTE, UBICADD EN LA
VEREDA SAN BENITO EN LA CARRERA SEPTIMA A (7A) NOMERC DIECISEIS -
CIENTOVEINTICINCO {18 - 128). ———rrmrmrmrmrenamsmesesers

MUNICIPIO DE SIBATE -~ DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, -

COD. --—mme- ESPECIFICACION VALDR DEL ACTO

0307 -—-——- COMPRAVENTA DERECHO DE CUQTA -~ 0.90% —~J---$20.000.000

0304 - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR S1{  JNO { |[X Joereonannes

PERSONAS QUE INTERVIENEN: - IDENTIFICACION

DE: JESUS ANTONIO PRADA CHACON d.C. 79.332.254 ”
— A MIGUEL ANTONIO GARZON CUELLAR q.C. 79.182.946 =y 4-““”%

i

En la ciudad de Bogota Distrito Capital, Repdblica de Colomba, a lps
dias del mes de SEPTIEMBRE del afic dos mil veinte {2020), ante mi
Notaria Veinticinco del circulo dg Bogota D.C.

se otorgo ia presente escritura ptblica que se cbnsigna en 08

siguientes términos:

Comparecieron: De una parte, EIMJARDO PRADA CHACON, mayor de edad,
domcitiado en esta ciudad, identificado con cedula de ciudadapia 17.187.833
expedida en Bogotd D.C., gquien conforme al poder general otorgado por escritura
publica niimero mil frescientos noventa y cinco (1395) del cuatro (4} de julio de mil
novecientos ochenta y seis {14386), otargada en la Notaria Veinticinco (25) del

Circulo de Bogota D.C., cuya copia auténtica anexa con el cerificalo de vigenaia,




obra en nombre y representacian de JESUS ANTONIO PRADA CHAC

de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de
79.332.254 expedida en Bogota D.C., de estado civil

quien en adelante se denominard EL VEN
de ofra parte, MIGUEL ANTONIO GARZON CUELLAR, mayor
domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania

expedidz en Bogota D.C., de estado civil

quien obra en nombre propio, ¥y quien en el texto de esfe Instr

denominara FL COMPRADOR y: manifestaron que, obrando en lag

ON. mayor
civdadania
BEDOR; v,
de edad,
y9. 182,946

Lhmenio se

cahdades

indicadas, solemnizan UN CONTRATO COMPRAVENTA BEL DERECHO DE

CUQTA VINCULADG A UN INMUEBLE que vierte en |as siguientes
ESTIPULACIONES:

PRIMERA.- DE LA SITUACION DE LOS INMUEBLES RESPEC

SQOCIEDAD CONYUGAL: Manifiesta EL VENDEDOR que el derech

vinguiado al inmueble que transfiere 1o adguirid en su actual estado ¢

TO A LA
D de cuota

vil, a titulo

QAeros0 como adelante se consigng, ——---—ssemmeeec -

SEGUNDA.- DEL OBJETO DEL CONTRATO: EL VENDEDOR transfipre a fitulo

de venta a favor de EL COMPRADOR, su derecho de cuota eguival

te al cero

punto noventa por cienta {0.90%), que tiene y ejerce sobre et nmupble de su

propiedad, consistente en:
GLOBO DE TERRENQ DENOMINADO LA PARCELA, JUNTO CON L
HABITACION EN EL. EXISTENTE. UBICADO EN LA VEREDA SAN

!

|
CASA DE
ENITO EN

i_A CARRERA SEPTIMA A (7A) NUMERQ DIECISEIS - GIENTQ VEINTICINCOC (16
- 125) DEL MUNICIPIO DE SIBATE, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA,

cuyos finderos y demas especificaciones son tomados dei titulo de quuisicién.

sequn escritura publica namero dos mil ochocientos setenta y nueve

veintiséis (28} de julio de mil novecientos noventa y cinco (1885), oto

(2879} del

rgada en la

Notaria Qctava {88) del Circulo de Bogota D.C., y son:
Un globo de termenc con extension superficiaria de una hectarea

doscientos metros cuadrados {1 hect. 9.200 M2}, equivalente a die

rtueve il

cinueve mil

doscientos metros cuadrados (19.200 M?), junto con ta casa habitacion en &l

existente y se encuentra comprendido dentro de os sigutentes linderos:

COSTADO




ORIENTAL: Se parte del embaise del Muna, para doblar hacia la i[derecha por la

antigua carretera que de Chusacd conduce a Fusagasuga, Cundigamarca, hasta
encontrar un camellén de entrada hacia la derecha, deslindando en jodo el trayecto
con predios de la misma carretera, en extensidn aproximada de ciento novenia y
dos metros cuadrados (192.00 M2).- COSTADO SUR: Se parte hacia la derecha
por fodo el camelén de entrada, e cual conduce a la finca de Genzalo Garzdn,
hasta encontrar nuevamente o embalse del Muna, desiindando en todo el trayecio
y en su orden predios de empresa de Transportes Velosiba, en extension de cien
metros (100.00 mits)- COSTADO OCCIDENTAL. Se parte del gamellon antes
nombrade, para seguir por todo el embalse del Muiia, cerca de alambre de puas al
medio hasta encontrar una curva que forma dicho embalse! en exiension
aproximada de ciento noventa y dos metros (192,00 mis).- COSTADO NORTE: Se
parte de la curva formada por el embalse, para doblar hacia ta gderecha por el
mismo, hasta caer la cametera antigua que de Chusaca conduce [a Fusagasuga,
Cund.. punto de partida y encierra”
LINDEROS TOMADGS POR EL PERITO AVALUADOR DE LA CAJA DE CREDITO
AGRARIO, INDUSTRIAL ¥ MINERC, Oficina de Soacha, segun inLcrme de fecha
veinte (20) de marzo de mil novecientos ochenta y siete {1987), asij NORTE, limita

en todo el trayecto con el embalse El Mufia, hoy con propiedad della Empresa de
Energia Eléctrica de Bogota, antes de la firma de Ia firma de inmobiliaria de Sogota
S.A., extension aproximada de ciento cincuenta metros {150.00 mits), ORIENTE:
Linda todo el trayecto con el camino antiguo que de Chusag2 conducia a

Fusagasuga, hoy esta fijada ta nomenclatura carrera septima (7%) pumero catorce

{(14), en extensiéon aproximada de ciento cincuenta metros (150.00 mis.), segun
cerificado actualizado de Pianaacion Municipal. SUR; Extensidn [aproximada de
ciento metros (110.00 mts}, limita todo & trayecto con terrenos de propiedad de la
Empresa Velosiba S.A., camelldn que conduce a fa finca de Gonzale Garzon
Buitrago al medio. QCCIDENTE. En extensidn aproximada de ciento ochenta
metros (180.00 mts), limita con propiedad de Gonzale Garzon Buitrago iodo ¢!

medio, zanjon natural al medio, antes terrenos de propiedad de Juan Francisco

Gomez Burgos. - |

A este inmueble e corrasponde ef folio de matricula inmebifiznia numero 051 - 9126



antes 505 - 590059 de |3 Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Scacha,
y la cédula catastral nimero 25-740-01-00-00-00-0192-0011-0-00-00-0000. - ----~vee
PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante haberse indicado la cabida supi’ﬂcian’a del
predio y descrito sus linderos, 1a enajenacion del derecho de cucnta se rgaliza como
cuerpo clento ——————— e e
PARAGRAFQ SEGUNDO.- En esta compraventa guedan comprendidag todas las

anexidades, dependencias, instalaciones y servicios que legal y naturaimente

correspondan at inmueble. ----
TERCERA.- DEL PRECIO Y DE 5U FORMA DE PAGOD: El valor acorgado por la
venta del derecho de cuota vingulado al inmueble es la suma de VEINTE
MILLONES DE PESOS {$20.000.000.00) MONEDA CORRIENTE,
VENDEDOR declara recibida, en esta fecha, de EL COMPRADOR, en su
integridad. ----
PARAGRAFQ: EL{LOS) COMPARECIENTE(S) de conformidad con fo previsto en
el articulo 81 de la Ley 2010 de 2019, bajo la gravedad del juramentojdeclarain;,

que EL

que el precio incluido en &l presente instrumente es real no ha sidg objeic de
pactos privados en 1os gue se senale un valor diferente; ni existen sumas gue se

hayan facturado, convenido, pagado o recibido por fuera de los valores (declarados

en |a presente clausula. - -
CUARTA.- DEL MODO DE ADQUISICION Y DE SU REGISTRO.- EL VIENDEDDR
adquirié el derecho de cuota vinculado al inmueble que transflere, por compra
hecha a EDUARDO PRADA CHACON, mediante escritura publica nimero dos mil

occhocientos setenta y nueve (2879) del veintisels (26) de julic de mil novecientos

noventa y cinca (1995), otorgada en la Notaria en la Notaria Octava (8%) del Circulo
de Begota D.C., debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Plublicos de Soacha, bajo e folio de matricula inmobiliana No. 051 - 9126 antes
505 - 590059, -

QUINTA.- DE LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE + DE SU
SANEAMIENTO: Garantiza EL VENDEDOR ser propietario del derecho de cuoia

vinculado al inmueble enajenado por haberlo adguirido como lo indica en la

estipulacion precedente; que & mismo se encuentra en el comercio Jaridico toda

vez que no esta constituide en pairimonio de familia inembargable o en afectacion a



vivienda familiar, como tampoco soporta medidas cautelares de ninguna clase; gue,

ademas, lo han poseido de manera continua, pacifica e ninter

cuando lo adquirieron; que, el derecho de cuota, del inmueble, n

pendientes, ni sucesiones iliguidas; y, en fin, que esta libre de

rumpida desde
1e tiene pleifos

gravamenes o

limitaciones que puedan condicionar esta transferencia. Gon todo, 3e obliga a salir

al saneamiento de esta venia en los eventos contemplados po

hacional.

r ta legistacion

SEXTA.- DE LA ENTREGA MATERIAL: Que a paz y salvo

contribuciones, tasas, servicios, EL VENDEDOR enirega matern
COMPRADOR el inmugble al cual se radica el derecho de ¢uata neg
SEPTIMA.- DE LA ACEPTACION: EL. COMPRADOR, por su part

en un todo de acuerdo con Ips terminos de este contrato, que,

cancelado el precio por el cual compra el derecho de cuota vinculad

que, desde hoy, entra en posesion material del misme en las condic

por impuestos,
almente a EL
ociadg. ----—-—--
E, agrega estar
en efecto, ha
b al inmueble, y

jones indicadas

en la estipuiacidn anterior,
OCTAVA.- DE LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Al i
contratantes sobre los aspectos previsios por la Ley 258 de 19

2XpPresaran:

hterrogar 3 los
B&, Articulo 8%,

“‘Comp VENDEDOR declaro. bajo juramento que mi estado iy

anotado; y que el inmueble cuyo derecho de cuota {ransfiers no

Il &3 el arriba

bty afectado a

vivienda famibiar.

for mi parte, come COMPRADDR, manifiesto bajo la misma forn
estado civil es como quedd consignade al inicio del presente instrun|
ferctar a vivienda

adquirirse un derecho de cuota no se dan los requisitos para a

familiar el iInmueble que adquierc.”

nalidad, que mi

1ento; ¥ que por

CONSTANCIA.- Tenigndo on clienta lo acabado de manifestar por los contratantes,

la suscrita Notaria deja constancia que el inmueble objeto del priesente Negocic

juridico rno esta y NO queda afectado al regimen de vivienda famitian regulado por la

Ley atras citada.

DECLARACIONES TRIBUTARIAS
12.- SOBRE LOS COMPROBANTES FISCALES - En cumplimientd

a las Leyes 14




DE 1983 y 44 DE 1990, el Compareciente presento los siguientes: -
1.4.- DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA — MUNICIPIC DE BIBATE -
SECRETARIA DE HACIENDA ~ PAZ Y SALVO NUMERQ: 202000336 ---pm-rmmm-r-— -
EL SUSGCRITO SECRETARIO DE HACIENDA Y LA JEFE DE MPUEPTOS DEL
MUNICIPIO DE SIBATE - CERTIFICAN:
Que el predio con registro catastral N° 25-740-01-00-00-00-0182-0011-0-00-00-
0000 a nombre de JESUS ANTONIC PRADA CHACON, ubicada en la farrera 7A
No. 16 - 83, barrio San Juan, con una cabida superficiaria de (1) Hectareas y (5885}
m2 con 40 m2 de construccion y un avalud de: TRESCIENTOS CINCUENTA 'Y
NUEVE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL PEROS MC.,
(8359,245,000.) para la vigencia del 2020 se encuentra a PAZ Y SAIVD con el
tesoro de este Municipio por concepto de Impuesto Predial y Porcentajg Ambiental

CAR hasta el Treinta y uno (31) de diciembre del 2020, s mm oo
NO SE COBRA CONTRIBUCION POR CONCEPTC DE VALoﬁlzm:lotL.
N lleva sellos segln articuln 11 decreto 2150 diciembre 5 de 1995, -

Verifique ta validez del paz y salvo con el consecuiive comunicandose a ia

Secretaria de Hacienda. - e e
Se expide a los 2 dias del mes de julio del afio DOS MIL VEINTE (2020)---mmmrmmv

(FIRMADO) - - {FIRMADO)

MILTON FREDY GARZON HERRERA LIBIA MIREYA DIAZ PARDC
Secretario de Hacienda. - Jefe de Impuestos4——--sm-mmmmm=-
25 . SOBRE LA RETENCION EN L& FUENTE.- Por tratarse de la enajenacion de
un activo fijo, se recaudd la suma de § por concepto de retencion

en la fuente, segun certificado que se anexa {(E.T. art. 398},
3% . SOBRE EL IMPUESTC DE VALOR AGREGADO. Por la prestacion del
servicio notarial se recaudd como IVA |z suma de $
4* - SOBRE EL IMPUESTO DE TIMBRE - De acuerdo con 1o establecidP por 1a Ley

223 de 1995, esta escritura no ocasiona impueste de himbre.

DECLARACIONES FINALES
El {la, los) comparecients {$) manifiesta{n):

1.- Que verifico{aron) cuidadosamente sus nombres y apellidos compiglos, estado




civil, el nimerc de su documento de identidad y declara(n)

informaciones consignadas en &l presente instrumemnto  son

consecuencia asume {n} la responsabilidad que se deriva de cuaiq

gue todas las

correctas, en

Lier inexactitud

en os mismos.

2.- Que preseniofaren) y pagof{aron) los fributos (impuestos, contrib

iones y tasas)

correspondientes a los periodos fiscales estabiecidos en fa fey de el{los)

inmueble(s) objeto del presente contrato asumigndo la respons tilidad por su

presentacion y pago, en cumplimiento de las normas tributarias. --

3.- Para efectos propios de la Ley de Extincion de Dominio y aquelias normas que

la adicionen, modifiquen o reformen, que el{los) bien{es} mater

presente acto © contrato, asi como s dineros con que se

nrastaciones derivadas de &i, provienen o se originan en el gjercicic

B U objeto del
satisfacen las

de aciividadeas

licitas.
4.- Que quienes actuan como apoderados o representantes egais
obran dentro del marca de sus facultades, restricciones yfo funci
hacen expresamente responsables de la vigencia y amplitud de

que ala fecha no han sido notificades de revocatorias © modifics

5 declaran que
ones y que se
lales poderes y

Jcion alguna de

los términos v condiciones de su mandato.

ADVERTENCIAS

La Notaria advirtié a el{la, los) compareciente{s):
1. Que ias deciaraciones emitidas por el{ellos) deben obedeacer a

en consecuencia asume(n) la responsabilidad que se derive

ka verdad y que

: de cualquier

inexactitud consignada en €l mismo.

2 Que una vez firmado este instrumento solo se adelantara(n) lag

correcclones o

modificaciones, en la forma y casos previstos por la Ley.

3. Que se abstiene de dar fe sobre & querer o fuerc ing

gimo del {los)

compareciente(s) que no se expresd en este documento. -

4 Que conforme al articuia 9° del Decreto 860 de 1970 la Notariai responde de a

reguiaridad format de los instrumentos gue autoriza, pero no de la f.reracid:ad de las

declaraciones de los interesados. —-----

5. Glue es(son) responsable(s) civil y penalmente en el evento en gye se utiice este




instrumento con fines fraudulentos o ilegales. -
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leido en debida forma el contenido de este instruments por los Compafecientes y

agveriidos sobre la formalidad de inscribir sus copias anie la Oficina de :[legistro de
Instrumentos Publicos competente en ef térming de dos (02} meses, pues, de lo
contrario, deberan cancelar intereses de mora por el impuesto de regisiio regulado

por la Ley 223 de 1995 o fiman en prueba de su consentimiento, jnto con |a

suscrita Notarda, quien asi o autoriza.

La presente escritura ha sido elaborada en las hojas de papel notarial NUMeros: -

DERECHOS NOTARIALES: § -
GASTOS DE ESCRITURACION: §
RECAUDO SUPERINTENDENCIA: $
RECAUDO FONDO NACIONAL DE NOTARIADO: $

DECRETO 0188 DEL 12 DE FEBRERO 2.013. JMB
RESOLUCION 01296 DEL 11 DE FEBRERO DE 2020, -




ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERD:

DE FECHA:

LA NOTARIA VEINTICINCO (25) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C

DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTE (2020} DE

~ ESCRITURACION

RECIEIG AT

DG P REN LTEAL

| PRELIQLIICS _ LG, !

| IDEMTFUCE w TOMG 3 FRRA HUELLAWF OTD

L IDENTIFISS y YoM FIRRA, HuUEL LASIF TS,

U REW LETAL CIERRE:

EDUARDO PRADA CHACON

C.C. No. TEL. o CEL. No.
DIRECCION:

CIUDAD:

E-MAIL;

PROFESION U OFICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO GIVIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI_ NO
CARGO: FECHA VINCULACION;

FECHA DE DESVINCULACION:

OBRANDO COMO APODERADO DE JESUS ANTONIO PRADA CHACON
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MIGUEL ANTONIO GARZON CUELLAR

C.C. No. TEL. 0 CEL. No.
DIRECCION:

CiUDAD:

E-MAIL:

PROFESION U OFICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CivIL:
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 Si
CARGO: FECHA VINCULACION:

FECHA DE DESVINCULACION:

NOTARI

NO




OTROSI A LA

PROMESA DE COMPRAVENTA

DE DOS LOTES URBANOS

(DE FEGHA 15 DE SEPTIEMBRE DE 2016)

FECHA Y LUGAR DE CELEBRACION DEL OTROSE

VEINTE {20) DE MARZO DE DOS MiL DIECISIETE (2017).

SIBATE, CUNDINAMARCA

PROMITENTE VENDEDOR:
Nombre: Eduardo Prada Chacon
identificacion: 17.187.833

PROMITENTE COMPRADOR: . =&’
MNombre: José Emifianc Cueliar Gar?zém
Identificacion: 3.478.037 . A~ "

De comdn acuerdo las partes convinieron realizar el siguiente

otrosi que

modifica ja promesa de compraventa mencionada en los siguientes terminos:

CLAUSULA PRIMERA: La forma de pago quedara asi:

El promitente comprador le pagara al promitente vendedor la suma de

$30.000.000 (Treinta millones de pesos moneda corrente) ¢l

dia 10 de

Naoviembre del afo 20617 y el saldo, es decir la suma de $4ﬂ.DDD.E§§ (Cuarenta

millones de pesos moneda comiente) sera pagado el dia 30 de
2020

CLAUSULA SEGUNDA: La fecha de escrituracién quedara asi:
El dia 30 de septiembre del afic 2020 en la Notaria 25 del Circulo de

CLAUSULA TERCERA: El tipo de escritura sera asi:

tiembre de

Bogoia.

La escritura que se realizara sera bajo el cédigo registral 0307 ! cual le
corresponde al acto denominado ESCRITURA DE VENTA DE DERECHO DE
CUOTA. El porcentaje sera el 0.91% { cerc punto noventa y unc pofl ciento ) del

area total de! predio la cual figura catastralmente como 13.8
aquivalente a 144 m2.

meZ y su



CLAUSULA CUARTA: La escritura se realizara'g favor del sefior:
El promitente vendedor se obliga para con el promitenie ﬂnmprador? realizar la
escritura mencionada a favor del sefior Miguel Antonio Garzrjn Cuellar
identificado con cedula de ciudadania N° 78.182.946 de Bogota. 4

A IS
CLAUSULA QUINTA: Tramite de la Licencia de Construcgion y de
Propiedad Horizontal por parte del promitente vendedor:

Ei promitente vendedor se obliga para con el promitente compragor, una vez se
realice ta ESCRITURA DE VENTA DE DERECHO DE CUOTA a adelantar el
tramite de Licencia de Subdivision, Licencia de Construccion y rjej Propiedad
Horizontal ante la Secretaria de Planeacion de Sibaté con el fin de il}dividuaﬁzar
105 folios de matricula inmobitiaria de! predic de mayor extension y asi proceder
a liguidar la comunidad constituida por medio de ia escritura de ventalde derecho
de cunta con 1a finalidad de gue los dos lotes gueden cada uno con s respectivo
folio de matricula inmobiliaria y cedula catastral independiente.

CLAUSULA SEXTA: Entrega de los dos [otes:

El promitente vendedor se obliga para con el promitente compradgr a hacerle
entrega real y material de los dos lotes el dia 30 de septiembre de 2020 ante dos
(2) testigos.

En consiancia de lo anterior, se firma en dos (2) ejemplares icdkénticos con
destino a las partes, &l dia veinie (20} dei mes de Marzo del dio Dos Mil
Diecisiete (2017}

PROMITENTE VENDEDOR:

Nombre: Eduardo Prada Chacon
identificacion: 17 187 833

Direccion:

PROMITENTE COMPRADOR!:

Nombre: José Emiliano Cuellar Garzdn
Identificacién: 3.178.937

Direccidn:

--------- EIN DE ESTE DOCUMENTO - - - - - FIN DE ESTE DOCUMENTO -
- ---FIN DE ESTE DOCUMENTO - - - - '



PROMESA DE COMPRAVENTA DE DOS LOTE$ URBANOS

MNosotros, EDUARDO PRADA CHACGON, identificado con Cedulat de Ciudadania
No.17.187.833 de Bogota, domiciliado en el Municipio de Sibate,| Cundinamarca,
actuando en representacion de JESUS ANTONIO PRADA CHACON, mayor de
edad y vecino de Bogotd D.C., identificado con la Cedula de Cigdania numerc
70.332.254 de Bogots, segun poder general, amplio y suficiente, ctorgado por
la escritura publica namero miltrescientosnoventaycinco (‘IEQE}, de iecha
Cuatro {4} de julio de mil novecientos ochenta y seis {1.93?] de la Notaria
25 del circulo de Bogota, v con cerlificado de vigencia No.735 de 1f3 misrma Notaria
expedido a los veintinueve dias {29} dias del mes de Enero de Dos mil Dieciséis v
quien en adelante se llamara el PROMITENTE VENDEDOR v peor la otra parte
JOSE EMILIANO GARZON CUELLAR mayor de edad identificadd con Cedula de
Ciudadania N¢.3.178.8937,expedida en Sibate, Cund.domicliado enj el Municipio de
Sibate, Cund., actuando en su propic nombre, guian en adelgnte se llamara
PROMITENTE COMPRADOR, hemos acordado celebrar el presente CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA, e cual se regira por las siguieptes Clausulas:
PRIMERA.OSJETO.-EL PROMITENTE VENDEDOR promete vgnder mediante
escrifura pablica debidamente registrada a favor del PROMITENTE COMPRADOR
quien promete adquiri: al mismo titule, Do {2) lotes
de terrens a future, denominados Lote Abiertc Medianero de selenta y dos (7Z]
Metrn Cuadracos y Loiz Ablero Esauinzo de setenta y dos (72) Metros Cuadrzdos
Ubicados er la Manzana Uno situada en el costado 3ur tus beréd parie del proysctd
Urbanizzcian “La Parcela™ Los lotes en mencion contaran conel acceso a o3
servicios publicos de Aaua, Luz, Gas natural, Alcantarillado, cuyas Matriculas v
derechns seran cancelados por eif PROMITENTE GOMPRADOR.
SEGUNDA. TRADICION.- El inmueble “La Parcela” fue adquirido poriel PROMITENTE
VENDEDOR 5 tituic de compraventa, mediants escritura publicaNe.2879 de fecha Julio
26 de 1995 de ia Notaria Octava del Circulo de Bogota BC.
Paragrafo uno.- Actualmente se estan legalizando los tramites necesarios para
retomnar nuevamente el Htulo de propiedad del inmueble a EDUARDO PRADA Chi
TERCERA.PRECIO ¥ ARRAS.- Las partes acuerdan que el prego del objeto del
presente contrato es por la suma de OCHENTA MILLONES DE PESOS MCTE
($80.000.000. Pagaderos en la siguienie forma: a) la suma de DIEY MILLONES GE
PESQOS MCTE {$106.000.000.} al momento de la firma del presente
Documento. bl.-Un segundo pago, por la suma de CUARENTA MILLGNES DE PESOS
MCTE ($40.000.000.) serdn cancelados, al momento de legalizacion de i3
correspondiente escritura @ nombre de EDUARDO PRADA CHACOQN c).- Un tercer
pago a sea ol saido, por ia suma de TREINTA MILLONES DE PESOS MCTE
{$30.000.000} seran cancelados previamente, ai momenio de ldgalizacion de ia
escritura Piblica de propiedad, a norbre dei PROMITENTE COMPRADOR. Las partes
acuerdan a manera de arras la suma de diez mitlones de pesos mcle. {$10.000.000.}
imzuiables a la parte que incumpla alguna clausuia del contrato y io$ cuales reconoes
recitidos el promitente vendedor en la cuota inicial especificada:en el numerala}.




CUARTA, ESCRITURA PUBLICA.- La legalizacién de ia Escritura Pabiica de
compraveria sobre el bien obiete de este conlrate sera ¢ ia veinte {j{]} de hMarzo de
dos mil diecisiete {2017) a las 2:00 FM en iz Notaria Segunda del cirguio de Soacha,
previa verificacicn del pago total de ios lotes. Paragrafo dos.- No obstante, por acuerde
expreso y suscrito por ias partes, podra sefalarse una fecha diferents jpara la firma de
ia escrtura. QUINTA: ENTREGA MATERIAL - La entrega formal, real material de los
inmuebles objeto det presente Contrato se realizara despuds de la firmp de la Escritura
Plblica de Compraventa, una vez los Iotes se encuentren delimitadus lppoyraficamente
y el proyecto urbanistico esté debidamente aprobado por Pianeagion Municipal.
Paragrafo tres.- £n el caso de situaciones de fuerza mayor gue retardén el process del
proyecto Lomo pueden ser. atraso en la expedicién de los permisos legales o licencias
o modificaciones al Plan de Ordenamiento Territorial o permisgs de servicios
plblicos, se comunicaran al PROMITENTE COMPRADOR, por e PROMITENTE
VENDEDOR, quien deberé sefiaiar unos nuevos terminos para fa enttega del bien sin
cue ello signifique en forma alguna incumplimiento del ContratoeCompraventa

El presente Contrato de Promesa de Compraventa se suscribe de cobformidad de 'as
partes intervinientes en dos eiemplares idénticos, en el Municipic de Sihate, 2
Los quince {(15) dias del mes de Septicmbre de dos mil di[c]séis 120718,

£t PROMITEMTE VEMDEDOR. EL. PROMITENTE COMPRADOR
EDBARDO PRADA CHACON JOSE EMHIANC GARZON CUELLAR
£.0.17.457.833 de Bogota. C.C. 3.178.937 de Sihaie Crmd,
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Gobierns pard todos

LA SECRETARIA DE PLANEACION DEL
TERD. 14044
MUNICIPIO DE SIBATE CUNDINAMARCA
! l VERSLON:
CERTIFICADO DE NOMENCLATURA PR

CERTIFICA

Que el predio Edgntiﬁcado con s cedula catastral No. 01-00-0192-6011-000,
propiedad de JESUS ANTONIO PRADA CHACON, se encuentra localizado en la
siguiente direccion:

ACTUAL: CARRERA 7 A N° 16 - 83, BARRIO SAN JUAN, drea URBANA del
Municipio de Sibate Cundinamarca.

Se expide para los fines pertinentes a los veintiocho (28) dias del mes dp septiembre
del afo Dos Mil Veinte {2020).

Atentamente,

ING. SAHIDA MARIA BERNAL GUACANEME
Secretana de Planeacién Municipal

FLAEDRALIO RENFRRES | RFRGEATD
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MUNICIPIO DE SIBATE NUMERO DE RADICADO FECHA RADICADO
SECRETARIA DE PLANEACION.

URBANIZACION - DESARROLLO 25740-21-168 08/09/2021

EDUARDO PRADA CHACON

DOCUMENTOS REQUERIDOS COMPLETOS Y APORTADOS: NO N/A | Subsanado | Observaciones

Formulario Unico nacional para solicitud de licencias debidamente
diligenciado.

2 |Formato Memorial de Responsabilidades.

Certificado de Tradicion y Libertad con vigencia no mayor a UN (01)
mes.

X Actualizar

4 |Fotocopia de Recibo de Impuesto Predial o certificado de paz y salvo.

Copia del documento de identidad legible de(l) solicitante(s) cuando
sea(n) persona(s) natural(es) y/o juridica(s).

XX P<X| e

Certificado de existencia y representacion legal legible, no mayor a UN
(01) mes de expedida, cuando se trate de persona(s) juridica(s).

Certificado de disponibildiad de servicios publicos domiciliarios,
expedido por la empresa correspondiente.

8 |Certificacion de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion.

9 |Fotocopia de la escritura publica y /o sucesion

Autorizacién para
notificacion

Poder o autorizacién debidamente otorgado y autenticado con copia de

10 la cédula del apoderado.

Anexan un juego de (5)
planos en pliego

Dos Impresiones de Planos Esc. 1:50 en pliego y uno en tamafio oficio, y

11 sobre para planos.

><|>XX[>X (XX

Dos impresiones de Planos estructurales en pliego y uno en tamafio

12 oficio. (Proyecto de 3 pisos en adelante).

13|Estudio de suelos. (Proyecto de 3 pisos en adelante).

14|Memorias de calculos estructurales. (Proyecto de 3 pisos en adelante).

15|Presupuesto de obra. (Proyecto de estrato 3 en adelante).

Copia del peritaje técnico firmado por profesional, matriculado y

16 facultado. (RECONOCIMIENTO).

Declaracion de la antigiiedad de la construccién bajo la gravedad de

17 juramento. (RECONOCIMIENTO).

>< ||| I

18|Certificado de no riesgo X

19

DOCUMENTOS DE RADICACION EN LEGAL Y DEBIDA FORMA:

DOCUMENTOS DE RADICACION INCOMPLETOS : X

Actuando en calidad de solicitante __ proyectista _x_ apoderado__ de la presente solicitud de la licencia de construccion (o acto de reconocimiento) debidamente facultado
para ello; de aplicar, reconozco que esta no cumple con todos los documenos y requisitos reglamentados, sin perjuicio de los cual insisto en su radicacién incompleta, y soy
responsable de completarla dentro de los términos de ley, so pena de entenderse desistida.

NOMBRE: Riicardo Andrés Martinez Machado FIRMA

CEDULA: 79.641.798 FECHA DE RADICADO: 08 DE SEPTIEMBRE DE 2021

FUNCIONARIO QUIEN RECIBE: Oficina de Planeacion

Decreto 1077 del 2015 ARTICULO 2.2.6.1.2.2.1. Paragrafo 1. Inciso 4. Una fotografia de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la
informacion indicada se debera anexar al repectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles siguientes a las radicacién
de la solicitud, so pena de entenderse desistida.

APORTA REGISTRO FOTOGRAFICO: si[] No [ ] N/A[]

INICIO DE TERMINOS:




70 CM

1.00 mt.

ALCALDIA MUNICIPAL DE SIBATE
SECRETARIA DE PLANEACION

SOLICITANTE(ES): EDUARDO PRADA CHACON

FECHA DE SOLICITUD: SEPTIEMBRE 08 DE 2021

N° DE RADICADO: 25740-21-168

PREDIO: CARRERA 7 A No 16 - 83, BARRIO SAN JUAN
TIPO DE SOLICITUD: LICENCIA DE URBANIZACION
MODALIDAD: DESARROLLO

N° DE MANZANAS (PROPUESTAS): CINCO (5)

N° DE LOTES (PROPUESTAS): CIENTO CUATRO (104)

Esta valla hace las veces de comunicacion a terceros de conformidad con el Paragrafo 1
del Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para que si asi lo desean puedan
hacerse parte en el tramite, caso en el cual deberan dirigir un escrito en el que
manifiesten las objeciones y observaciones (Paragrafo, Articulo 2.2.6.1.2.2.2 del
Decreto 1077 de 2015) hechas al proyecto a la Secretaria de Planeacion del Municipio
de Sibaté - Cundinamarca.




