10/5/23, 17:38 Correo: Juzgado Civil Circuito - Putumayo - Mocoa - Outlook

CONTESTACION DEMANDA 2022-00227

Paola andrea Lopez <abg.paola.lopez@gmail.com>
Mié 10/05/2023 3:30 PM

Para: Juzgado Civil Circuito - Putumayo - Mocoa <jcctomoc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: Abogadosespecializadossasmoc@gmail.com
<abogadosespecializadossasmoc@gmail.com>;marcotulioserrato@hotmail.com <marcotulioserrato@hotmail.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (5 MB)
CONTESTACION DEMANDA VERBAL 2022-00227.pdf;

Sefior:

VICENTE JAVIER DUARTE

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE

MOCOA

Proceso: Verbal

Radicacion: 860013103001 2022-00227-00
Demandante: Olga Lucia Rubio Ortiz
Demandado: Constructora Ancla Ltda. y otros.

PAOLA ANDREA LOPEZ QUESADA, en uso del poder que me ha conferido el sefior MARCO TULIO
SERRATO CHAMORRO, identificado con cédula de ciudadania N° 5.349.475 de San Francisco (P), me
permito remitir escrito de contestacion de la demanda Verbal de la referencia instaurada por la
sefiora OLGA LUCIA RUBIO ORTIZ, documento que se encuentra en documento adjunto.

Atentamente,

PAOLA ANDREA LOPEZ QUESADA
Abogada- Economista
Esp. y Mg. Derecho Publico

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADg5MDIzODFILWY2NzgtNGMzMy04MTBhLTc1YjlkNzg10OGYzYWAQABQnq%2FMfH79FnMX7dQeabo4... 1/1



Sefior:

VICENTE JAVIER DUARTE

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE MOCOA
MOCOA

Proceso: Verbal

Radicacion: 860013103001 2022-00227-00
Demandante: Olga Lucia Rubio Ortiz
Demandado: Constructora Ancla Ltda. y otros.
ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

PAOLA ANDREA LOPEZ QUESADA, abogada en ejercicio, identificada con cedula de
ciudadania No. 1.083.883.001 expedida en Pitalito- Huila y portadora de la Tarjeta
Profesional No. 255.035 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, en uso del
poder que me ha conferido el sefhior MARCO TULIO SERRATO CHAMORRO, identificado
con cedula de ciudadania N°5.349.475 de San Francisco (P), domiciliado y residente en el
Municipio de Mocoa, de conformidad con el poder adjunto, por medio del presente
escrito y en atencidn al art. 96 del Cédigo General del Proceso, por encontrarme dentro
de los términos de Ley, me permito CONTESTAR demanda Verbal de la referencia
instaurada por la sefiora OLGA LUCIA RUBIO ORTIZ, en los siguientes términos:

l. OPORTUNIDAD

El sefior Marco Tulio Serrato Chamorro, el dia 20 de abril, recibié un sobre con guia N°
YP005366266CO de la empresa de envid postal 472, el cual contenia Unicamente el auto
admisorio de la demanda, sin copia de la demanda y anexos, y una vez enterado de la
existencia de la demanda de la referencia, y con el animo de proceder a contestarla, el
dia 20 de abril de 2023, acudid al Juzgado Civil del Circuito de Mocoa, en el que solicitd
verbalmente la notificacion formal de la demanda, toda vez que descocia el contenido
de la demanda, sin embargo, los funcionarios del despacho le informaron que dicha
solicitud debia hacerla por medio electrénico, a lo que el sefior Marco Tulio Serrato
Chamorro, remitié un correo electrdnico solicitando, la notificaciéon con el fin que le
fueran remitido el escrito de demanda y los anexos; mediante auto de fecha 25 de abril
de 2023, notificado por estado electrénico del dia 26 de abril de 2023, el despacho
resolvié notificar por conducta concluyente al sefior Marco Tulio Serrato Chamorro, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 301 del CGP.



Y respecto al traslado de la demanda con ocasién de la notificacion por conducta
concluyente, aplicar el Art. 91. Del CGP, Que contempla: “(...) el demandado podra
solicitar en la secretaria que se le suministre la reproduccion de la demanda y de sus
anexos dentro de los tres (3) dias siguientes, vencidos los cuales comenzaran a correr el
término de ejecutoria y de traslado de la demanda.”

En consecuencia, el despacho mediante correo electrénico de fecha 26 de abril de 2026,
procedid a remitir el expediente, es decir desde esa fecha tiene conocimiento pleno del
contenido de la demanda.

De conformidad con el art. 369 del Cédigo General del Proceso, el término para contestar
la demanda y proponer excepciones es de veinte (20) dias habiles.

Asi las cosas, se recepciond el correo electrdnico el dia 26 de abril de 2023, el cual, el
despacho remitid el escrito de demanda y anexo, por lo tanto, la presente contestacion
se encuentre dentro del término de la oportunidad procesal.

1. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS

Al hecho 1: No es cierto, toda vez que el documento de fecha 05 de febrero de 2015,
no determina que el sefior MARCO TULIO SERRATO actiia como apoderado del sefior
GEOVANNY NORBEY SERRATO CHAMORRO, asi mismo tampoco se allega en el
acervo probatoria el poder que menciona la parte demandante.

Al hecho 2: No es cierto, pues realizando una comparacidén del texto del documento
de fecha 09 de febrero de 2015, que pretende valer la parte demandante, solo se
extrae una parte, y omite varios fragmentos que son importantes, toda vez, que
identifica compromisos de actividades de determinados sujetos. Y sobre esa omision
me refiero al paragrafo 1y 2.

Al hecho 3: No es cierto, toda vez que en este hecho no identifica el inmueble al que
hace referencia en la descripcidn de los linderos.

Al hecho 4: No es cierto, habida cuenta que, el documento de fecha o5 de febrero de
2015, no menciona que el sefior MARCO TULIO SERRATO, fungia como apoderado
del sefior GEOVANNY NORBEY SERRATO CHAMORRO, ni mucho menos menciona
que ambos eran propietarios del predio para la firma de las escrituras, y fechas de
entrega, como lo hace suponer la parte demandante.

Ahora bien, tampoco es cierto, lo que manifiesta la demandante, respecto al
compromiso de entrega de la vivienda, pues el sefior Marco Tulio Serrato, no fungia



como constructora, dado que NO recibi6 dinero alguno por parte de la demandante,
por lo tanto, no era el llamado a efectuar tal construccion.

No obstante, independientemente de lo anterior, y conforme a las pruebas allegar
por la parte demanda, se tiene que es contradictoria pues transcribe la CLAUSULA
QUINTA, del cual se alude textualmente: El contrato de compraventa prometido serd
otorgada en la notaria unica del circulo notarial de la ciudad de Mocoa, dos semanas
después de cancelado el valor descrito en el numeral 3) de la CLAUSULA TERCERA del
presente documento.

La CLAUSULATERCERA, hacereferencia al PRECIO Y FORMA, el numeral 3. Menciona
“Un tercer pago final de CIENTO VEINTIDOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($122.500.000) ala fecha de entrega de la vivienda bien terminada.

Sin embargo, la supuesta fecha de entrega de la vivienda por parte de la constructora
estaba condicionada al pago final por valor CIENTO VEINTIDOS MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS ($122.500.000) que segln se observa en los recibos
allegados no se pago, por parte de la demanda.

Al hecho 5: No es cierto, toda vez que se no se aporta documento de modificacion
firmado por mi representado, simplemente son afirmaciones de la parte demandada.

Al hecho 6: No es cierto, pues mi representado no le consta el pago del valor
mencionado que aduce la demandante, dado que NO recibié dinero por parte de la
demandante.

Al hecho 7: No es cierto, pues mi representado no fungié como constructor de
proyecto, nirecibid recursos econédmicos para construccion de la vivienda, asi mismo,
tampoco le consta las afirmaciones alli sefialadas, dado no que no aporta pruebas al
respecto.

Al hecho 8: No es cierto, toda vez que en mi representado, no recaia la construccion
de la vivienda si no en la Constructora Ancla, por lo tanto desconoce cantidades de
obra, ahora bien la fecha mencionada para la presunta entrega del inmueble no se
estipula en la contrato.

Al hecho: 9: No es cierto, pues mi representado NO recibid dinero por parte de Ia
demandante.

Al hecho 10: No es cierto, toda vez, que la demandante no prueba los perjuicios que
pretende hacer valer.



Al hecho 11: No me consta, son afirmaciones de la demandante, ademas mi
representado no ha recibido ningun pago por parte de la demandante.

Al hecho 12: No me consta, tendra que probarlo.
Al hecho: 13: No es cierto, Mi representado no estuvo esterado de dicha audiencia.

Al hecho 14: No es cierto, Pues mi representado no recibié pagos por concepto de
abono para la construccion de vivienda, por lo tanto, no estd legitimado para
responder en un presunto incumplimiento.

A pesar de eso y segun la informacidn proporcionada por la parte demanda, se
evidencia una contradiccion en lo aportado como prueba, pues se observa que la
parte demandante no cumplié con lo que sefiala el 3. De la cldusula tercera, por lo
tanto, no debe pretender un cumplimiento, cuanto tampoco aparentemente a
cumplimiento con la obligacion.

Al hecho 15: No es cierto, toda vez que no se allega prueba sumaria al respecto.

Il. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES

A la primera: Mi representado se opone, como quiera que NO se comprometid a la
construccion de la vivienda, tampoco recibié un pago por ello, es decir que no esta
llamada a responder ante un eventual incumplimiento de lo que pretende la parte
actora.

A la segunda: Mi representado se opone, toda vez que no se evidencia incumplimiento
por parte de mi poderdante, de igual manera tampoco se prueba las condenas que
pretende hacer valer.

A la tercera: Mi representado se opone, como quiera que del material probatorio
aportado no selogra evidenciar que en efecto los presuntos perjuicios alegados se hayan
generado a consecuencia del supuesto incumplimiento de mi poderdante.

A la cuarta: Mi representado se opone a la inscripcidon de la demanda, sobre bienes de
propiedad del seflor Marco Tulio Serrato, toda vez que no es responsable del presunto
incumplimiento que pretende hacer valer la parte actora.

V. EXCEPCIONES DE MERITO

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 3° del articulo 96 del C.G.P., me permito
formular las siguientes excepciones de mérito contra las pretensiones de la parte
demandante.



FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA

La legitimacion en la causa da la posibilidad de ser sujetos activos o pasivos
(demandante o demandado) en una determinada relacién juridica. De alli que se
evalle que quien interponga la demanda sea el sujeto correcto para invocar los
derechos y que el sujeto demandado sea a quien se le exija el cumplimiento de las
obligaciones generadas en la relacién juridica.

En ese sentido, las partes en un proceso pueden estar legitimadas para la causa,
tengan o no el derecho o la obligacién sustancial, segun se trate del demandante
o del demandado, es decir, que no significa que quien no tenga derecho
sustancial, no estaria legitimado para hacer parte del proceso; en conclusion estar
legitimado en la causa significa tener derecho a exigir que se resuelva sobre las
peticiones formuladas en el libelo demandatorio, es decir, sobre la existencia o
inexistencia del derecho material.

Para el caso particular, se tiene que los documento suscritos entre la demandante
y los demandados, tiene su origen en el contrato de promesa compraventa total
de unlote urbano ubicado el barrio Jardines de Babilonia del Municipio de Mocoa,
departamento del Putumayo, con una extension superficiaria de UNA (1) Has y
CINCO MIL METROS CUADRADOS (5.000 M2), bajo escritura publica N° 1756 del
03 de Noviembre del 2006, y registrada en la oficina de instrumentos publicos
bajo la matricula No 440-54015, entre la CONSTRUCTORA ANCLA y el sefior
MARCO TULIO SERRATO de fecha 06 de noviembre de 2013, que inclusive es de
conocimiento de la demandante, ya que lo aporta como prueba; en el documento
se evidencia que la responsabilidad y obligacion mi representado unica y
exclusivamente era la de escriturar lotes a terceros previamente autorizados por
la constructora y de dicha situacion es consciente la demandante, puesto que
tanto en los hechos de la demanda como en las pretensiones al referir al sefior
MARCO TULIO SERRADO, hace énfasis o distincion que indica que es el
propietario del predio; es importante que se tenga esta afirmacion como
confesion.

En el contrato de promesa compraventa de fecha 06 de noviembre de 2013, es
estipulé que, los valores de las cuotas iniciales, pagos parciales, o compras totales
de las viviendas que se vendan serdn consignados en las cuentas que la Constructora
Ancla Ltda determine, pues serd autéonomo en el manejo de dichos recursos como
parte ejecutora de las obras y el promitente vendedor se compromete a escritura

cada vivienda de forma individual y por etapas, es decir que culminados los




compromisos de cada etapa de construccion se escriturara la vivienda a los terceros
que compran en el proyecto como nuevos duefios de cada uno de ellas.

Es decir, la Gnica obligacién de mirepresentado para con los terceros adquirientes
era la de escrituracidon individual, una vez, estuviera terminando la construccion
de la vivienda, sin embargo, inmueble nunca fue terminado, por lo tanto, mi
representando no estaba obligado a escriturar.

Es importante mencionar que para dicho proyecto existia la responsabilidad de
hacer por parte de la Constructora Ancla Ltda y la dar por parte de mirepresentado,
la segunda sujeta a la primera.

Asi las cosas, la legitimacion en la causa por pasiva, es la capacidad juridica y
procesal de la parte demandada para comparecer en juicio, es decir, la parte
demandada debe ser la persona que conforme a la ley sustancial estd legitimada
para discutir, oponerse o contradecir una o varias pretensiones del demandante.

Frente a la legitimacion en la causa, el Honorable Consejo de Estado, en sentencia
del seis (06) de agosto de dos mil doce (2012), sefial6:

“...Pues bien, la legitimacioén en la causa, corresponde a la calidad que tiene una
persona para formular o contradecir las pretensiones de la demanda por cuanto es
sujeto de la relacidn juridica sustancial. En otros términos, consiste en la posibilidad
que tiene la parte demandante de reclamar el derecho invocado en la demanda -
legitimacién por activa-y de hacerlo frente a quien fue demandado -legitimacién por
pasiva-, por haber sido parte de la relacion material que dio lugar al litigio.
Corresponde a un presupuesto procesal de la sentencia de fondo favorable a las
pretensiones, toda vez que constituye una excepcion de fondo, entendida ésta
como un hecho nuevo alegado por la parte demandada para enervar la pretension,
puesto que tiende a destruir, total o parcialmente, el derecho alegado por el
demandante. Al respecto, ha dicho esta Corporacion:

“La legitimacidn de hecho en la causa es entendida como la relacién procesal que se
establece entre el demandante y el demandado por intermedio de la pretension
procesal; es decir es una relacidn juridica nacida de la atribucién de una conducta,
en la demanda, y de la notificacion de ésta al demandado. Quien cita a otro y
atribuye estd legitimado de hecho y por activa, y a quien cita y atribuye estd



legitimado de hecho y por pasiva, después de la notificacién del auto admisorio de
la demanda. Vg.: A demanda a B. Cada uno de estos estd legitimado de hecho.

AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD DEL SENOR MARCO TULIO SERRATO.

El sefior MARCO TULIO SERRATO, no tiene vinculo con la firma CONSTRUCTORA
ANCLA representada legalmente por el sefior JHON ALEXANDER HENAO ROJAS,
mas que las obligaciones reciprocas contenidas en el documento privado de
promesa de contraventa del lote con matricula inmobiliaria No 440-54015, el cual,
por voluntad de las partes, se fijaron una condiciones particulares y se pactd la
entrega material del lote de manera sucesiva, previo a unos pagos en especie
sucesiva, de alli el origen de la forma de la entrega y de pago, que tenia como fin
posterior llevar a cabo la escrituracion a los terceros compradores se diera en
diferentes tiempos.

En el certificado de existencia y representacion de la empresa CONSTRUCTORA
ANCLA, que se anexa de fecha 2020, sefiala que la empresa esta constituida
solamente por dos socios el sefior JHON ALEXANDER HENAO ROJAS y la sefiora
CAROLINA VILLOTA BENAVIDES.

Es decir, que la responsabilidad para construir las viviendas del conjunto recaida
Unica y exclusivamente en la empresa constructora y no en mi representado, se
alli que en el contrato privado entre la Constructora ANCLA Yy el sefior Marco Tulio
Serrato, sefiald: “que los valores de las cuotas iniciales, pagos parciales, o compras
totales de las viviendas que se vendan serdn consignados en las cuentas que la
Constructora Ancla Ltda determine, pues serd autonomo en el manejo de dichos
recursos como parte ejecutora de las obras y el promitente vendedor se
compromete a escritura cada vivienda de forma individual y por etapas, es decir que
culminados los compromisos de cada etapa de construccion se escriturara la
vivienda a los terceros que compran en el proyecto como nuevos duenos de cada
uno de ellas.”

El manejo financiero y constructivo de las viviendas ubicada en el conjunto
cerrado Brisas de Guadalupe, NO de mi representado, prueba de ello, también lo
vemos reflejado en los recibos de pagos de abonos que aparentemente realizaba
la demandante a la constructora Ancla, pues era la misma empresa la encargada
de recibir dinero y emitir el correspondiente soporte, razén por la cual no
podemos dar fé que dichas pagos se hayan realizo.



Ahora bien, el Gnico compromiso, de mi representado en su momento fue la
suscribir escrituras publicas, razén por la cual, se evidencia en el contrato suscrito
entre la CONSTRUTOTA ANCLA vy el sefior Marco Tulio Serrato de fecha 06 de
noviembre de 2013, se estipuld cldusula NOVENA del modificatorio N° 2, en la
parte que reza, el promitente vendedor se compromete a escriturar cada vivienda

de forma individual y en la fecha sefialada por la constructora Ancla Ltda., pues cada
uno de los nuevos duefos adquieren el derecho a tener la escritura de su vivienda en
el momento en el que haya pagado el 100% del valor de las mismas o cuando la

entidad financiera hace la aprobacién de los créditos hipotecarios segtn sea el caso
segun lo requiera para la constitucion de las hipotecas.

Ndtese que dicho compromiso de escrituracion estd condicionado a dos
situaciones, la primera a la construccion completa de las viviendas, y la segunda
a la solicitud especifica que debia haber realizo la constructora a mi poderdante,
situacion que no se dio en su momento, es decir que mi representado no es el
[lamado a responder por un presunto incumplimiento.

Este y otros presuntos incumplimientos por parte de la constructora Ancla, y en
la que se estd viendo perjudicado mi representado, lo han llevado a iniciar
acciones judiciales, razdn, por la cual se adelanta en este despacho DEMANDA
DECLARATIVA POR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO, con radicado N° 2020-
00060, que de alguna manera su puede interpretar como actuaciones
encaminadas a llevar a la constructora Ancla se haga responsable de sus
obligaciones tanto con mi representado, como a los terceros compradores.

3. CONTRATO NO CUMPLIDO POR PARTE DE LA DEMANDANTE

Si bien a mi representado no le consta los pagos realizados por la demandante, ya que
no recibid dinero alguno, es importante mencionar que, revisando el acervo probatorio
aportado con el escrito de demanda, se observa, que aparentemente la parte
demandante tampoco dio cumplimiento a sus obligaciones, pues no pagé el 100% del
valor contemplado, el cual era un condicionante para la entrega de la vivienda, pues el
valor presuntamente aportd es inferior, asi mismo NO cumplié con la fechas estipuladas
en el contrato.



“En virtud del contrato bilateral cada una de las partes se obliga para con la otra a dar,
hacer o no hacer alguna cosa inmediatamente, al vencerse un plazo o al ocurrir alguna
condicidn, de conformidad con los términos de la estipulacion (arts. 1494, 1495, 1530 y
ss. 1551y ss. Codigo Civil). Por él cada contratante acude a prestar su consentimiento en
la confianza en que la otra ejecutard las obligaciones reciprocas acordadas al tenor del
contrato y en el tiempo debido. Empero, sucede que en ocasiones una de las partes se
sustrae del compromiso y no satisface su obligacién para con el otro al tiempo de su
pago, incurriendo en un incumplimiento, vicisitud que se traduce en una obligacion
frustrada por obra de uno de los sujetos del vinculo y que por tal motivo es sancionada
por el ordenamiento juridico.

(...)

En sintesis, es principio general el que los contratos se celebran para ser cumplidos y,
como consecuencia de su fuerza obligatoria, que las partes deban ejecutar las
prestaciones que emanan de él en forma integra, efectiva y oportuna, de suerte que el
incumplimiento de las mismas, por falta de ejecucion o ejecucién tardia o defectuosa,
es sancionada por el orden juridico a titulo de responsabilidad subjetiva y por culpa, que
s6lo admite exoneracidn, en principio, por causas que justifiquen la conducta no
imputable al contratante fallido (fuerza mayor, caso fortuito, hecho de un tercero o
culpa del contratante, segtin el caso y los términos del contrato).

(...) Ahora bien, sabido es que existe responsabilidad contractual sélo a condicién de
que cualquiera de las partes deje de ejecutar por su culpa el contrato y haya causado un
perjuicio al acreedor. Para que se estructure esa responsabilidad contractual por
infraccién a la ley del contrato, debe demostrarse: (i) el incumplimiento del deber u
obligacidn contractual, bien porque no se ejecutd o lo fue parcialmente o en forma
defectuosa o tardia; (ii) que ese incumplimiento produjo un dano o lesion al patrimonio
de la parte que exige esa responsabilidad y, obviamente, (iii) que existe un nexo de
causalidad entre el dafio y el incumplimiento.

Es importante destacar que esa carga de la prueba que pesa sobre quien alega y
pretende la declaratoria de incumplimiento en los contratos sinalagmaticos tiene una
doble dimensidn, tal y como lo explicado la Sala asi:

“....tratdndose de contratos sinalagmadticos, no se hacen exigibles para una parte, hasta
tanto la otra no cumpla la que le corresponde (Art. 1609 C.C.). Desde ésta perspectiva,
para la Sala es evidente que para poder solicitar ante el juez la declaratoria de
incumplimiento, de una parte o de la totalidad del contrato por parte del contratista,
es indispensable que éste, a su vez, acredite que satisfizo todas y cada una de sus
obligaciones contractuales, de manera tal que hace exigibles las de su co-contratante.

En este sentido, no resulta procedente solicitar solamente la declaratoria de
incumplimiento del contrato (...), sin antes haber acreditado plenamente el
cumplimiento propio de quien lo alega, pues ello constituiria una pretension



incongruente, donde una eventual condena devendria en injusta e irregular, en tanto no
estd plenamente establecido que el incumplimiento del co-contratante obedecié a mora
en el pago de la obligacion, que seria, en el presente caso, la tnica situacion que
justificaria la condena solicitada...” (Negrillas originales).

4. INEXISTENCIA Y/O INDEBIDA PRUEBA DE LOS PERJUICIOS PEDIDO

Solicito que no se declare el pago de los perijuicios, y en consecuencia se declara la
prosperidad de la excepcidn de inexistencia y/o indebida prueba de los perjuicios
causados, pues la demandante refiere perjuicios causados, el cual mi representado
se opone, porque no existe prueba de que se acusd dicho perijuicio, pues se tiene
que tanto en las pretensiones de la demandan como en la pruebas aportadas no
posible determinarla, dado que la demandante solo se limita a pretender unas sumas
econdmicas, pero estas no han sido acreditadas.

5. EXCEPCION GENERICA o INNOMINADA

Adicional y de manera complementaria a las excepciones planteadas, solicito a su
despacho, concederme la denominada excepcidn genérica, en virtud de la cual,
deberan declararse probadas en la sentencia, no solamente aquellas excepciones
expresamente enunciadas en la literalidad de la contestacidn, sino a su vez, todas y cada
una de las excepciones que se permitan inferir, colegir, o que en general se entiendan
probadas en el proceso, para este fin, espero de su despacho, que desde su ambito de
competencia, propicie una participacidon activa, declarando de manera oficiosa las
excepciones que beneficien mi postura defensiva. Igualmente, como corolario de lo
anteriormente expuesto, solicito que filtre su andlisis en las disposiciones
constitucionales, legales, contractuales y las directrices jurisprudenciales que
constituyan el marco juridico con fundamento en el cual habra de decidirse el presente
proceso. Esta excepcidn, la elevo de conformidad con lo previsto en el articulo 282 del
Cédigo General del Proceso.

V. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

La parte demandante realiza un juramento estimatorio por la cuantia del valor de
trescientos veintisiete millones novecientos cuarenta y nueve mil setecientos cincuenta
pesos ($ 327.949.750) discriminados asf;

e LUCRO CESANTE: noventa y ocho millones seiscientos setenta y siete
mil ochocientos catorce pesos ($ 98.677.814).
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e DANO EMERGENTE: ciento veintinueve millones doscientos setentay
un mil novecientos treinta y seis pesos ($129.271.936). DANOS
MORALES: cien millones de pesos ($ 100.000.000)

Sin embargo, procedo a objetar el juramento estimatorio que hace la parte demandante,
como quiera que dentro de la demanda no se prueban los perjuicios que han sido
estimados para una presunta condena contra mi representado.

Ahora bien, el articulo 206 del C.G.P establece que “El juramento estimatorio no aplicara
a la cuantificacion de los dafios extrapatrimoniales”. La demandante ha incorporado ese
item en la modalidad de perjuicios morales dentro de su cuantificacion, cuando no solo
esta expresamente prohibido, sino que su fijacion corresponde al arbitrio del Juez de
conformidad con lo que se llegase a probar.

De lo anterior se deduce que el juramento que aqui se objeta no cumple con los
requisitos necesarios para que haga prueba del monto de lo demandado.

Por lo tanto, se solicita al sefior juez que declare la prosperidad de la presente objecidon
con las consecuencias previstas en el articulo 206 del C.G.P.

VI. SOLICITUD

Conforme a los hechos narrados, solicito a su despacho que previo el tramite legal
correspondiente, proceda a efectuar las siguientes declaraciones y condenas:

PRIMERO: Declarar probada las excepciones de mérito o de fondo denominadas:

- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA

- AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD DEL SENOR MARCO TULIO SERRATO.
- CONTRATO NO CUMPLIDO POR PARTE DE LA DEMANDANTE

- INEXISTENCIA Y/O INDEBIDA PRUEBA DE LOS PERJUICIOS PEDIDO

SEGUNDO: En consecuencia, dar por terminado el proceso.
TERCERO: Condenar en costas del proceso a la parte demandante.

VII. PRUEBAS

Respetuosamente solicito al sefior Juez, se decretary tener las pruebas las siguiente:
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DOCUMENTALES:

1. Copia Certificado de existencia y representacion de la empresa CONSTRUTORA
ANCLA, delos afios 2020y 2023, en el cual se pretende demostrar la identificacion
de los socios integran la empresa.

2. Copiade documento de compraventa total de unlote urbano de fecha 06 de junio
de 2013, documento modificatorio N°1 de fecha 21 de mayo de 2014, documento
modificatorio N°2 de fecha 04 de Agosto de 2015, Copia de documento otro si N°
1 de fecha 18 de mayo de 2017, con el cual se pretende demostrar, la promesa de
venta del predio para la construccion del conjunto cerrado brisas de Guadalupe.

3. Auto admisorio de la demanda declarativo de incumplimiento de contrato con
radicado 2020- 00060, entre MARCO TULIO SERRATO Y CONSTRUTORA ANCLA,
el cual pretende demostrar la actuacion judicial ante incumplimiento reiterados
de la CONSTRUTORA ANCLA.

4. Asimismo sefior Juez, solicito se tenga en cuenta como pruebas las que obran en
el acervo probatorio dentro del proceso de la referencia.

TESTIMONIALES:

-JONNY JULIAN OCANA MONCAYO, identificado con cedula de ciudadania N° 87.470.805
expedida en Buesaco- Narifo, domiciliado y residente en el Municipio de Mocoa,
direccidn contiguo al colegio Tucanitos, correo electrénico abg.paola.lopez@gmail.com
quien trabajé en actividades constructivas para la empresa Ancla, y declarar sobre los
incumplimiento de la misma.

DECLARACION DE PARTES

Solicito al sefior juez se decrete la practica de interrogatorio de la demandante sefiora
OLGA LUCIA RUBIO ORTIZ, para que en la hora y fecha que sefiale el despacho,
absuelva preguntas tendientes a controvertir los hechos descritos en la demanda.

VIlIl.  ANEXOS.

Las pruebas relacionadas en el acapite anterior y poder para actuar, ambos remitidos
en medio digital.

1X. NOTIFICACIONES

MARCO TULIO SERRATO CHAMORRO, Direccién Casa 3 manzana G, conjunto cerrado
brisas de Guadalupe, barrio Jardines de babilonia, municipio de Mocoa, correo
electrénico marcotulioserrato@hotmial.com Cel. 3105958785.
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- APODERADO DE LA PARTE DEMANDADA: La suscrita en la secretaria de su Despacho
y/o en la calle 8 No.6-45, oficina 304, edificio Tanya, tercero piso, municipio de Mocoa,
correo electrénico: abg.paola.lopez@gmail.com

Atentamente,

PAOLA ANDREA LOPE QUESADA
T. P. No. 255.035 del C.S. de laJudicatura
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7/5/23, 1:33 Gmail - PODER

M G ma I I Paola andrea Lopez <abg.paola.lopez@gmail.com>

PODER

Marco Tulio Serrato Chamorro <marcotulioserrato@hotmail.com> 7 de mayo de 2023, 1:32
Para: Paola andrea Lopez <abg.paola.lopez@gmail.com>

Senores:

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE MOCOA
DR. VICENTE JAVIER DUARTE

JUEZ

E.S.D

Proceso: Verbal

Radicacién: 860013103001 2022-00227-00 Demandante: Olga Lucia Rubio Ortiz Demandado:
Constructora Ancla Ltda. y otros.

ASUNTO: MEMORIAL DE PODER

MARCO TULIO SERRATO CHAMORRO, identificado con cedula de ciudadania N° 5.349.475 de San Francisco (P), domiciliado y
residente en el Municipio de Mocoa-Putumayo, con correo electrénico marcotulioserrato@hotmial.com de manera
respetuosa me dirijo a usted con el fin de poner en conocimiento que confiero PODER ESPECIAL, amplio y suficiente a la
abogada PAOLA ANDREA LOPEZ QUESADA, abogada en ejercicio, con cedula de ciudadania No. 1.083.883.001 expedida en
Pitalito- Huila y portadora de la Tarjeta Profesional No. 255.035 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, con correo
electrénico abg.paola.lopez@gmail.com, para que en mi nombre y representacién, CONTESTE, PROPONGA EXCEPCIONES
en la demanda VERBAL DE LA REFERENCIA promovida por la sefiora OLGA LUCIA RUBIO ORTIZ.

La apoderada queda facultada para recibir, sustituir, transigir, conciliar, desistir, renunciar segtn lo establecido en el Art. 77
del Cédigo General del Proceso y de las demas facultades que sean necesarias para el cumplimiento de este mandato, asi
como revisar o solicitar copia del proceso el cual se adelanta en este Honorable Despacho.

Sirvase reconocerle personeria juridica en los términos y para los fines del presente mandato.

Del sefior juez con todo respeto,

Atentamente,

f@:z%)
Thiceee s
—

MARCO TULIO SERRATO CHAMORRO
C.CN°5.349.475 de San Francisco-Putumayo
E-mail: marcotulioserrato@hotmail.com
Cel. 310595878

ACEPTO:

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=2fa79cd42b&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1765216003342026729&dsqt=18&simpl=msg-f:17652160033... 1/2
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PAOLA ANDREA LOPEZ QUESADA
C.C1.083.883.001 de Pitalito (H)
T.P N°255035 del C.S.)
Correo electrénico: abg.paola.lopez@gmail.com

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=2fa79cd42b&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1765216003342026729&dsqt=18&simpl=msg-f:17652160033... 2/2
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CAMARA DE COMERCIO DEL

PUTUMAYO CODIGO DE VERIFICACION 1dpWDmbSB1

Por ol Owrarrose Empresseist e a Regian

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS.
Con fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTIFICA
NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA ANCLA LTDA
ORGANIZACION JURIDICA: SOCIEDAD LIMITADA
CATEGORIA : PERSONA JURIDICA PRINCIPAL

NIT : 900037299-1

ADMINISTRACION DIAN : PUERTO ASIS

DOMICILIO : MOCOA

MATRICULA — INSCRIPCION

MATRICULA NO : 27040

FECHA DE MATRICULA : AGOSTO 04 DE 2005

ULTIMO ANO RENOVADO : 2020

FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULA : MAYO 22 DE 2020
ACTIVO TOTAL : 2,451,260,199.00

GRUPO NIIF : GRUPO II

UBICACION Y DATOS GENERALES

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL : CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE GUADALUPE MNZ E CASA 8
MUNICIPIO / DOMICILIO: 86001 — MOCOA

TELEFONO COMERCIAL 1 : 3212157997

TELEFONO COMERCIAL 2 : 3232929552

TELEFONO COMERCIAL 3 : NO REPORTO

CORREO ELECTRONICO No. 1 : gerencia@constructoraancla.com

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE GUADALUPE MNZ E CASA 8
MUNICIPIO : 86001 - MOCOA

TELEFONO 1 : 3212157997

TELEFONO 2 : 3232929552

CORREO ELECTRONICO : gerencia@constructoraancla.com

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO
De acuerdo con lo establecido en el articulo 67 del Cdébdigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, SI AUTORIZO para que me notifiquen personalmente a través del
correo electrdénico de notificacidn : gerencial@constructoraancla.com

CERTIFICA - ACTIVIDAD ECONOMICA

ACTIVIDAD PRINCIPAL : F4290 - CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL
ACTIVIDAD SECUNDARIA : F4112 — CONSTRUCCION DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES
OTRAS ACTIVIDADES : F4210 - CONSTRUCCION DE CARRETERAS Y VIAS DE FERROCARRIL

OTRAS ACTIVIDADES : F4220 - CONSTRUCCION DE PROYECTOS DE SERVICIO PUBLICO

CERTIFICA - CONSTITUCION
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POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 978 DEL 22 DE JULIO DE 2005 DE LA NOTARIA UNICA DE MOCOA, REGISTRADO
EN ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 1097 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 04 DE
AGOSTO DE 2005, SE INSCRIBE : LA CONSTITUCION DE PERSONA JURIDICA DENOMINADA CONSTRUCTORA ANCLA
LTDA.

CERTIFICA - REFORMAS

DOCUMENTO FECHA PROCEDENCIA DOCUMENTO INSCRIPCION FECHA

EP-389 20090309 NOTARIA UNICA DEL CIRCULO MOCOA RM09-2117 20090310

EP-389 20090309 NOTARIA UNICA DEL CIRCULO MOCOA RM09-2118 20090310

EP-389 20090309 NOTARIA UNICA DEL CIRCULO MOCOA RM09-2118 20090310

EP-389 20090309 NOTARIA UNICA DEL CIRCULO MOCOA RM09-2118 20090310

EP-886 20110525 NOTARIA UNICA DEL CIRCULO MOCOA RM09-2880 20110526

EP-290 20180226 NOTARIA UNICA DEL CIRCULO MOCOA RM09-7008 20180309
DE MOCOA

EP-290 20180226 NOTARIA UNICA DEL CIRCULO MOCOA RM09-7008 20180309
DE MOCOA

EP-632 20190514 NOTARIA UNICA DEL CIRCULO MOCOA RM09-8438 20191014

CERTIFICA - VIGENCIA
QUE LA DURACION DE LA PERSONA JURIDICA (VIGENCIA) ES HASTA EL 22 DE JULIO DE 2030
CERTIFICA - OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: "LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES:
CONSULTORIA, DISENO, CONSTRUCCION, INTERVENTORIA, DIAGNOSTICO Y EVALUACION DE PROYECTOS DE
INGENIERfA CIVIL, AMBIENTAL, MECANICA Y ELECTRICA, SUMINISTRO Y DOTACION DE ELEMENTOS
RELACIONADOS CON ESTAS ACTIVIDADES. PLANEAMIENTO, PROGRAMACION, DISENOS ARQUITECTONICOS,
ESTRUCTURALES, SANITARIOS, DE ACUEDUCTO, DE ALCANTARILLADO, DE VIAS Y DEMAS DISENOS DE OBRA DE
INGENIERIA CIVIL, INSTALACIONES ELECTRICAS, ESPECIALMENTE DISENO Y CONSTRUCCION DE
EDIFICACIONES, CASAS, URBANIZACIONES, OBRAS DE CONCRETO, ESTRUCTURAS METALICAS, CANALIZACIONES,
REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, OBRAS DE URBANISMO Y CUALQUIER OTRO TIPO DE CONSTRUCCIONES QUE NO
ESTE COMPRENDIDA DENTRO DE LOS ARRIBA ANOTADOS, LA COMPRAVENTA, IMPORTACION, MANTENIMIENTO,
DISTRIBUCION Y ALQUILER DE TODA CLASE DE EQUIPOS, MAQUINARIA, SU EXPLOTACION ECONOMICA A
CUALQUIER TITULO. LA COMPRA Y VENTA DE MATERIALES, HERRAMIENTAS, FORMALETERIA Y EQUIPO. LA
COMPRA, VENTA, IMPORTACION Y ALQUILER DE TODA CLASE DE EQUIPOS, MAQUINARIA, SU EXPLOTACION
ECONOMICA A CUALQUIER TITULO. EN EL DESARROLLO DE LO COMPRENDIDO EN EL OBJETO SOCIAL, LA
SOCIEDAD PODRA ELABORAR CONTRATOS Y SUBCONTRATOS DE CUALQUIER CLASE CON ENTIDADES PUBLICAS,
PRIVADAS, CON ORGANIZACIONES NO GUBERNAMENTALES, ORGANIZACIONES SIN ANIMO DE LUCRO,
ORGANIZACIONES DE ORDEN INTERNACIONAL Y CON PERSONAS NATURALES, NEGOCIAR EMPRESTITOS, PARTICIPAR
EN LICITACIONES DEL GOBIERNO PARA LA CONSTRUCCION, SUMINISTRO, CONSULTORIA E INTERVENTORIA DE
LAS DIFERENTES OBRAS QUE REALICE. LA EXPLOTACION DE TODA CLASE DE MINAS DE MATERIAL Y LA VENTA Y
DISTRIBUCION DEL MATERIAL EXPLOTADO. EN EL DESARROLLO DE LO COMPRENDIDO EN EL OBJETO SOCIAL, LA
SOCIEDAD PODRA ELABORAR CONTRATOS Y SUBCONTRATOS DE CUALQUIER CLASE CON ENTIDADES PUBLICAS,
PRIVADAS, CON ORGANIZACIONES NO GUBERNAMENTALES, ORGANIZACIONES SIN ANIMO DE LUCRO,
ORGANIZACIONES DE ORDEN INTERNACIONAL Y CON PERSONAS NATURALES, NEGOCIAR EMPRESTITOS, ADQUIRIR
BIENES INMUEBLES, ENAJENAR Y DARLOS EN PRENDA, PUEDE ALTERAR SU FORMA Y DESTINO, FUSIONARSE CON
OTRAS SOCIEDADES Y TRANSFORMARSE, CELEBRAR EL CONTRATO DE SOCIEDAD, APORTAR EN OTRAS EXISTENTES,
ADQUIRIR ACCIONES, FIRMAR CONSORCIOS Y SOCIEDADES DE HECHO, REPRESENTAR FIRMAS NACIONALES Y/O
EXTRANJERAS QUE SE DEDIQUEN A ACTIVIDADES SIMILARES, CONVENIOS O COMPLEMENTARIAS, TOMAR O DAR
DINERO EN MUTUO, CON O SIN INTERESES, CELEBRAR TODA CLASE DE CONTRATOS MERCANTILES CON ENTIDADES
BANCARIAS, FINANCIERAS Y DE SEGUROS, TRANSIGIR Y CELEBRAR EL COMPROMISO EN LAS CUESTIONES DE SU
INTERES, SOLICITAR LA CELEBRACION DE CONVENIOS O CONCORDATOS CON SUS ACREEDORES, GIRAR, ENDOSAR,
DESCONTAR, PROTESTAR, ACEPTAR, CEDER, COBRAR, ANULAR, LIMITAR, CANCELAR, RECIBIR, PAGAR, ETC.,
TITULOS VALORES Y EN GENERAL TODA CLASE DE CONTRATOS, DE ACTOS CIVILES, COMERCIALES,
FINANCIEROS, INDUSTRIALES QUE SEAN NECESARIOS O CONVENIENTES AL LOGRO DE LOS FINES QUE ESTEN
DIRECTAMENTE RELACIONADOS CON EL OBJETO SOCIAL Y PARA PROPICIAR SU CABAL DESARROLLO. CONSULTORIA
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E INTERVENTORIA DE OBRAS CIVILES, COMPRA DE TERRENOS PARA LOTEO Y LA CONSTRUCCION DE ESTOS."
CERTIFICA - CAPITAL

TIPO DE CAPITAL VALOR CUOTAS VALOR NOMINAL
CAPITAL SOCIAL 330.000.000,00 220,00 1.500.000,00

CERTIFICA - SOCIOS

SOCIOS / ASOCIADOS

NOMBRE IDENTIFICACION CUOTAS VALOR

CAROLINA VILLOTA BENAVIDES CcC-30,392,319 110 $110,00

HENAO ROJAS JHON ALEXANDER CC-93,060,616 110 $110,00
CERTIFICA

REPRESENTANTES LEGALES - PRINCIPALES

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 978 DEL 22 DE JULIO DE 2005 DE NOTARIA UNICA DE MOCOA, REGISTRADO EN
ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 1098 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 04 DE AGOSTO
DE 2005, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE HENAO ROJAS JOHN ALEXANDER CC 93,060,616
CERTIFICA

REPRESENTANTES LEGALES SUPLENTES

POR ACTA NUMERO 017 DEL 20 DE ABRIL DE 2011 DE LA JUNTA DE SOCIOS, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO BAJO EL NUMERO 3011 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 06 DE OCTUBRE DE 2011, FUERON
NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE SUPLENTE HENAO ROJAS JAIRO ALONSO CC 1,053,773,997

CERTIFICA - FACULTADES Y LIMITACIONES

FUNCIONES DEL GERENTE: "EL GERENTE ES EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD, CON PLENAS
FACULTADES PARA EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS ACORDES CON LA NATURALEZA DE SU ENCARGO Y
QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON EL GIRO ORDINARIO DE LOS NEGOCIOS PROPIOS DEL OBJETO SOCIAL.
PODRA USAR LA FIRMA Y LA RAZON SOCIAL. PODRA PACTAR NEGOCIOS SIN AUTORIZACION DE LA JUNTA
DIRECTIVA HASTA POR DIEZ MIL(10.000) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES. LAS
TRANSACCIONES POR UN VALOR SUPERIOR A ESTE VALOR SE HARAN POR MEDIO DE ACTA APROBADA POR LOS
SOCIOS. PODRA DESIGNAR AL SECRETARIO DE LA COMPANIA QUE LO SERA TAMBIEN DE LA JUNTA GENERAL DE
SOCIOS. PRESENTAR UN INFORME ANUAL DE SU GESTION A LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS Y EL BALANCE
GENERAL DEL FIN DE EJERCICIO CON UN PROYECTO DE DISTRIBUCION DE UTILIDADES. CONVOCAR A LA JUNTA
GENERAL DE SOCIOS A REUNIONES ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS. NOMBRAR LOS ARBITROS QUE
CORRESPONDAN A LA SOCIEDAD EN VIRTUD DE COMPROMISOS CUANDO AST LO AUTORICE LA JUNTA GENERAL DE
SOCIOS, Y DE LA CLAUSULA COMPROMISORIA QUE ESTOS ESTATUTOS SE PACTA, Y CONSTITUIR LOS APODERADOS
JUDICIALES NECESARIOS PARA LA DEFENSA DE LOS INTERESES SOCIALES. CELEBRAR TODO TIPO DE ACTOS
CONTRATOS CON ENTIDADES DE DERECHO PUBLICO Y PRIVADO TANTO DEL ORDEN NACIONAL, DEPARTAMENTAL,
MUNICIPAL E INTERNACIONAL, POR UN MONTO HASTA DE 10.000 SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES
VIGENTES.
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CERTIFICA
REVISOR FISCAL - PRINCIPALES

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 290 DEL 26 DE FEBRERO DE 2018 DE NOTARTA UNICA DEL CIRCULO DE MOCOA
DE MOCOA, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 7009 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO
MERCANTIL EL 09 DE MARZO DE 2018, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL POLO TORRES AMIRA DEL CARMEN CC 69,009,672 116708-T

CERTIFICA - ESTABLECIMIENTOS

QUE ES PROPIETARIO DE LOS SIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO EN LA JURISDICCION DE ESTA
CAMARA DE COMERCIO:

**%* NOMBRE ESTABLECIMIENTO : CONSTRUCTORA ANCLA LIMITADA

MATRICULA : 27041

FECHA DE MATRICULA : 20050804

FECHA DE RENOVACION : 20200522

ULTIMO ANO RENOVADO : 2020

DIRECCION : CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DE GUADALUPE MZN E CASA 8

MUNICIPIO : 86001 - MOCOA

TELEFONO 1 : 3212157997

TELEFONO 2 : 3232929552

TELEFONO 3 : 3212157997

CORREO ELECTRONICO : gerencial@constructoraancla.com

ACTIVIDAD PRINCIPAL : F4112 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES
ACTIVIDAD SECUNDARIA : F4210 - CONSTRUCCION DE CARRETERAS Y VIAS DE FERROCARRIL
OTRAS ACTIVIDADES : F4220 - CONSTRUCCION DE PROYECTOS DE SERVICIO PUBLICO

OTRAS ACTIVIDADES : F4290 - CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL
VALOR DEL ESTABLECIMIENTO : 2,451,260,199

EMBARGOS, DEMANDAS Y MEDIDAS CAUTELARES

** LIBRO : RMO8, INSCRIPCION: 716, FECHA: 20140312, ORIGEN: RESOLUCION, NOTICIA:

CERTIFICA

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIO DE MATRICULA Y RENOVACION
DILIGENCIADO POR EL COMERCIANTE

CERTIFICA

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS
QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DIfAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
OBJETO DE RECURSOS. EL DIA SABADO NO SE DEBE CONTAR COMO DIA HABIL.

VALOR DEL CERTIFICADO : $6,100

CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES (Sll)

IMPORTANTE: La firma digital de la CAMARA DE COMERCIO DEL PUTUMAYO contenida en este certificado electrénico se encuentra emitida por una entidad de
certificacion abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de 1999 para

validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podréa verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

No obstante, si usted va a imprimir este certificado, lo puede hacer desde su computador, con la certeza de que el mismo fue expedido a través del canal virtual de la
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camara de comercio y que la persona o entidad a la que usted le va a entregar el certificado impreso, puede verificar por una sola vez el contenido del mismo,
ingresando al enlace https:/siiputumayo.confecamaras.co/cv.php seleccionando la camara de comercio e indicando el cédigo de verificacion 1dpWDmbSB1

Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realiz6 la transaccion.
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CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS
c ' CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Clmara de Comerdin Fecha expedicion: 02/05/2023 - 16:37:43
S Matiroios oo ke Recibo No. S000844227, Valor 7200

CODIGO DE VERIFICACION Q6sx4HQTFn

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=20 y digite el
respectivo cddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE
COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén Social : CONSTRUCTORA ANCLA S.A.S.
Nit : 900037299-1
Domicilio: Manizales, Caldas

MATRICULA

Matricula No: 214408

Fecha de matricula en esta Cémara de Comercio: 07 de mayo de 2021
Ultimo afio renovado: 2023

Fecha de renovacién: 10 de abril de 2023

Grupo NIIF : GRUPO II

UBICACION

Direccidén del domicilio principal : CARRERA 23 C 62 72 OFICINA 907 - E1l cable
Municipio : Manizales, Caldas

Correo electrdénico : gerencia@@constructoraancla.com

Teléfono comercial 1 : 3232929552

Teléfono comercial 2 : 3108903358

Teléfono comercial 3 : 3212157997

Direccidédn para notificacidén judicial : CARRERA 23C 62 72 OFICINA 907 - Estrella
Municipio : Manizales, Caldas

Correo electrdénico de notificacidn : gerencia@constructoraancla.com

Teléfono para notificacidén 1 : 3232929552

Teléfono notificacidén 2 : 3108903358

Teléfono notificacidén 3 : 3212157997

La persona juridica SI autorizdé para recibir notificaciones personales a través del correo
electrénico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cdédigo General del
Proceso y del 67 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

CONSTITUCION
Por Escritura Publica No. 978 del 22 de julio de 2005 de la Notaria Unica De Circuito de Mocoa,
inscrita inicialmente en la Camara De Comercio De Putumayo, el 23 de abril de 2021 bajo el No.
10072882 del Libro y posteriormente inscrita en esta Cédmara de Comercio el 07 de mayo de 2021,
con el No. 88998 del Libro IX, se constituyd la persona Jjuridica de naturaleza comercial
denominada CONSTRUCTORA ANCLA LTDA.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 453 del 08 de abril de 2021 de la Notaria Unica Del Circuito de Mocoa,
inscrita inicialmente en la Camara De Comercio De Putumayo, el 23 de abril de 2021 bajo el No.
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10072882 del Libro y posteriormente inscrita en esta Cédmara de Comercio el 07 de mayo de 2021,
con el No. 88998 del Libro IX, Cambio de domicilio de Mocoa - Putumayo a Manizales - Caldas. Este
documento habia sido previamente inscrito en la camara de comercio de Putumayo, la nueva
inscripcién se efectta con ocasidén del cambio de domicilio.

Por Escritura Publica No. 453 del 08 de abril de 2021 de la Notaria Unica Del Circuito de Mocoa,
inscrita inicialmente en la Cémara De Comercio De Putumayo, el 23 de abril de 2021 bajo el No.
10072882 del Libro y posteriormente inscrita en esta Camara de Comercio el 07 de mayo de 2021,
con el No. 88998 del Libro IX, se inscribié Transformacidén de Sociedad Limitad a Sociedad por
Acciones Simplificada, se adoptan nuevos estatutos. Este documento habia sido previamente
inscrito en la cédmara de comercio de Putumayo, la nueva inscripcidén se efectlla con ocasidén del
cambio de domicilio.

TERMINO DE DURACION
La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es indefinida.
OBJETO SOCIAL

Objeto Social. - La sociedad tendrd como objeto principal la consultoria, disefio, construcciédn,
interventoria, diagndéstico y evaluacidén de proyectos de ingenieria civil, ambiental, mecénica y
eléctrica, suministros y dotacidén de elementos relacionados con estas actividades. Planeamiento,
programacién, disefios arquitectdnicos, estructurales, sanitarios, de acueducto, de
alcantarillado, de vias y demds disefios de obra de ingenieria civil, instalaciones eléctricas,
especialmente disefio y construccidén de edificaciones, casas, urbanizaciones, obras de concreto,
estructuras metdlicas, canalizaciones, redes de servicios publicos, obras de urbanismo vy
cualquier otro tipo de construcciones que no esté comprendida dentro de los arriba anotados, la
compraventa, importacidn, mantenimiento, distribucidén y alquiler de toda clase de equipos,
maquinarias, su explotacién econdmica a cualquier titulo. La compra y venta de materiales,
herramientas, formaleteria y equipo. La compra, venta, importacidén y alquiler de toda clase de
equipos, maquinaria, su explotacidén econdmica a cualquier titulo. En el desarrollo de 1lo
comprendido en el objeto social, la sociedad podrd elaborar contratos y subcontratos de cualquier
clase con entidades publicas, privadas, con organizaciones no gubernamentales, organizaciones sin
&dnimo de lucro, organizaciones de orden internacional y con personas naturales, negociar
empréstitos, participar en licitaciones del gobierno para la construccidén, suministros,
consultoria e interventorias de las diferentes obras que realice. La explotacidén de toda clase de
minas de material y la venta y distribucidén del material explotado. En el desarrollo de 1lo
comprendido en el objeto social, la sociedad podréd elaborar contratos y subcontratos de cualquier
clase con entidades publicas, privadas, con organizaciones no gubernamentales, organizaciones sin
dnimo de lucro, organizaciones de orden internacional y con personas naturales, negociar
empréstitos, adquirir bienes inmuebles, enajenar y darlos en prenda, puede alterar su forma vy
destino, fusionarse con otras sociedades y transformarse, celebrar el contrato de sociedad,
aportar en otras existentes, adquirir acciones, firmar consorcios y sociedades de hecho,
representar firmas nacionales y/o extranjeras que se dediquen a actividades similares, convenios
o complementarias, tomas o dar dinero en mutuo, con o sin intereses, celebrar toda clase de
contratos mercantiles con entidades bancarias, financieras y de seguros, transigir y celebrar el
compromiso en las cuestiones de su interés, solicitar la celebracidén de convenios o concordatos
con sus acreedores, girar, endosar, descontar, protestar, aceptar, ceder, cobrar, anular,
limitar, cancelar, recibir, pagar, etc. Titulos valores y en general toda clase de contratos, de
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actos civiles, comerciales, financieros, industriales que sean necesarios o convenientes al logro
de los fines que estan directamente relacionados con el objeto social y para propiciar su cabal
desarrollo. Consultoria e interventoria de obras civiles, compra de terrenos para loteo y la
construccién de estos, construccidén de parque, complejos deportivos y complejos recreativos.
Paradgrafo: Es contrario al objeto social garantizar, respaldar, fiar o avalar deudas de personas
naturales o juridicas, distintas de aquellas personas Jjuridicas con quienes tengan la calidad de
matriz, filial, subsidiaria o esté vinculada econdmicamente o en las que sea propietaria de
acciones o cuotas.

"Esta informacién habia sido previamente inscrita en la cdmara de comercio de Putumayo, la nueva
inscripcién se efectta con ocasidén del cambio de domicilio".

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor $ 330.000.000,00
No. Acciones 220,00
Valor Nominal Acciones $ 1.500.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor $ 330.000.000,00
No. Acciones 220,00
Valor Nominal Acciones $ 1.500.000,00

* CAPITAL PAGADO *
Valor $ 330.000.000,00

Por Escritura Publica No. 886 del 25 de mayo de 2011 de la Notaria Unica Del Circuito de Mocoa,
inscrita inicialmente en la Cédmara De Comercio De Putumayo, el 23 de abril de 2021 bajo el No.
10072882 del Libro y posteriormente inscrita en esta Camara de Comercio el 07 de mayo de 2021,
con el No. 88998 del Libro IX, se reforma parcial de estatutos (cesidén de cuotas) este documento
habia sido previamente inscrito en la cédmara de comercio de Putumayo, la nueva inscripcidén se
efectlia con ocasién del cambio de domicilio.

REPRESENTACION LEGAL

Organos de la Sociedad. - La sociedad tendrd un érgano de direccién, denominado Asamblea General
de Accionistas y un Representante Legal, un representante legal Suplente y la Revisoria Fiscal.

Sociedad Devenida Unipersonal. - La sociedad podrd ser pluripersonal o unipersonal. Mientras dque
la sociedad sea unipersonal, el accionista UGnico ejercerd todas las atribuciones que en la Ley y
los estatutos se le confieren a los diversos o6rganos sociales, incluidas las de representante
legal. A menos que designe para el efecto a una persona que ejerza este ultimo cargo.

Representante Legal. - La representacidén legal de la sociedad por acciones simplificadas estard a
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cargo de una persona natural o juridica, accionista o no, quien tendrd suplente con las mismas
funciones y lo reemplazard en caso de ausencia temporal o permanente, designado para un término
de un afio por la Asamblea General de accionistas.

Las funciones del representante legal terminardn en caso de dimisidén o revocacidn por parte de la
Asamblea General de accionistas, de deceso o de incapacidad en aquellos casos en dque el
representante legal sea una persona natural y en casi de liquidacidén privada o judicial, cuando
el representante legal sea una persona juridica.

"Esta informacidén habia sido previamente inscrita en la cédmara de comercio de Putumayo, la nueva
inscripcidén se efectta con ocasidén del cambio de domicilio".

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Facultades del Representante Legal. - La sociedad serd gerenciada, administrada y representada
legalmente ante terceros por el representante legal, quien no tendrd restricciones de
contratacién por razén de la naturaleza ni de la cuantia de los actos que celebre. Por lo tanto,
se entenderd que el representante legal podrd celebrar o ejecutar todos los actos y contratos
comprendidos en el objeto social o que se relacionen directamente con la existencia y el
funcionamiento de la sociedad.

El representante legal se entenderd investido de los mds amplios poderes para actuar en todas las
circunstancias en nombre de la sociedad, con excepcidédn de aquellas facultades que, de acuerdo con
los estatutos, se hubieren reservado los accionistas. En las relaciones frente a terceros, la
sociedad quedard obligado por los actos y contratos celebrados por el representante legal.

Le estd prohibido al representante legal y a los demds administradores de la sociedad, por si o
por interpuesta persona, obtener bajo cualquier forma o modalidad juridica préstamos por parte de
la sociedad u obtener de parte de la sociedad aval, fianza o cualquier otro tipo de garantia de
sus obligaciones personales.

"Esta informacién habia sido previamente inscrita en la cdmara de comercio de Putumayo, la nueva
inscripcién se efectta con ocasidén del cambio de domicilio".

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES
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Por Escritura Publica No. 453 del 08 de abril de 2021 de la Notaria Unica Del Circuito de MOCOA,
inscrita/o en esta Cémara de Comercio el 07 de mayo de 2021 con el No. 88998 del libro IX,
inscrita/o originalmente el 23 de abril de 2021 en la CAMARA DE COMERCIO DE PUTUMAYO con el No.
10072882 del libro , se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL JHON ALEXANDER HENAO ROJAS C.C. No. 93.060.616
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE ANA CAROLINA VILLOTA BENAVIDES C.C. No. 30.392.319

REVISORES FISCALES

Por Escritura Publica No. 453 del 08 de abril de 2021 de la Notaria Unica Del Circuito de MOCOA,
inscrita/o en esta Cémara de Comercio el 07 de mayo de 2021 con el No. 88998 del libro IX,
inscrita/o originalmente el 23 de abril de 2021 en la CAMARA DE COMERCIO DE PUTUMAYO con el No.
10072882 del libro , se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL CARLOS ERNESTO RICO ROJAS C.C. No. 1.097.396.100 226389-T
REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

*) E.P. No. 453 del 08 de abril de 2021 de la Notaria Unica 88998 del 07 de mayo de 2021 del libro IX
Del Circuito Mocoa

*) E.P. No. 389 del 09 de marzo de 2009 de la Notaria Unica 88998 del 07 de mayo de 2021 del libro IX
Del Circuito Mocoa

*) E.P. No. 886 del 25 de mayo de 2011 de la Notaria Unica 88998 del 07 de mayo de 2021 del libro IX
Del Circuito Mocoa

*) E.P. No. 290 del 26 de febrero de 2018 de la Notaria 88998 del 07 de mayo de 2021 del libro IX
Unica Del Circuito Mocoa

*) E.P. No. 632 del 14 de mayo de 2019 de la Notaria Unica 88998 del 07 de mayo de 2021 del libro IX
Del Circuito Mocoa

*) E.P. No. 453 del 08 de abril de 2021 de la Notaria Unica 88998 del 07 de mayo de 2021 del libro IX
Del Circuito Mocoa

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cdébdigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los Actos Administrativos de registro quedan en
firme, dentro de los diez (10) dias hédbiles siguientes a la fecha de inscripcidén, siempre que no
sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la CAMARA DE COMERCIO DE
MANIZALES POR CALDAS, los sabados NO son dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos gquedan en efecto

suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: F4290
Actividad secundaria Cédigo CIIU: F4112
Otras actividades Cédigo CIIU: F4210 F4220

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA
PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PATS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW .RUES .ORG.CO.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y la
Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es PEQUENA EMPRESA.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $$4.004.636.659,00
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : F4290.

CERTIFICAS ESPECIALES

Resolucidén de Conflictos. é&ndash; Todos los conflictos que surjan entre los accionistas por
razén del contrato social, salvo las excepciones legales, serdn dirimidos por la
Superintendencia de Sociedades, con excepcidn de las acciones de impugnacidén de decisiones de la
Asamblea General de accionistas, cuya resolucidén serd sometida a arbitraje, en los términos
previstos en la clausula 35 de los estatutos. "Esta informacidén habia sido previamente inscrita
en la cédmara de comercio de Putumayo, la nueva inscripcién se efectua con ocasiédn del cambio de
domicilio".

INFORMACION COMPLEMENTARIA — REPORTE A ENTIDADES

A. Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han sido puestos a
disposicidén de la Policia Nacional a través de la consulta a la base de datos del RUES. b. Se
realizdé la inscripcidén de la empresa y/o establecimiento en el Registro de Identificacidn
Tributaria (RIT).

Este certificado refleja la situacidédn juridica registral de la sociedad, a la fecha y hora de su
expedicidn.

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS contenida en este certificado electrénico se encuentra
emitida por una entidad de certificacién abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en
la Ley 527 de 1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.
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documentos pdf.
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Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccion.

Sedrg Sodanorr

SANDRA MARIA SALAZAR/ARIAS

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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Conste por medio del presente documento de COMPRAVENTA entre los suscrilos
a saber: GEOVANY NORBEY SERRATO CHAMORRO, persona(s) mayor(es) de
edad, identificado(a)(s) con identificado(a)(s) con la(s s) cédulz de ciudadania
numero(s) 97480450 DE SAN FRANCISCO- PUTUMAYO, vecino(a)(s) del
municipio de San Francisco, representado para la firma por el sefior MARCGO
TULIO SERRATO CHAMORRO, persona(s) mayor(es) de edad, identificado(a)(s)
con identificado(a)(s) con la(s) cédula de ciudadania numero(s) 5.348.475 DE
SAN FRANCISCO-PUTUMAYO, vecino(a)(s) del municipio de Mocoa, quien con
plenas facultades legales otorgadas mediante autorizacion autenticaca en la
notaria de Santiago Putumayo la cual hace parte integral del presente contrato en

adelante se llamara El. PROMETIENTE VENDEDOR. y por otra parte
CONSTRUCTORA ANCLA LTDA, NIT. 900037299-1, regresentado por la firma
por: el sefior JHON ALEXANDER HENAC ROJAS, peraona(s) mayacr(es) de edad,
identificado(a)(s). con identificado(a)(s) con la(s) cedula de ciudadania numerc(s)
93.060.616 DE FRESNO- TOLINIA, vecino(a)(s) del municipio de Macoa, que en
el texto del presente se denommara EL PROMETIENTE COMPRADOR, habiles
para contratar y comprometernos, hemos celebrado por medio de este contrats,
DUEBE H0R DOF 58 SIBLISHIES CIRUSHIEE ~coms rmmmrmmmmsinmmsn o s s

PRIMERA. Que el sefior GEOVANY NORBEY SERRATO CHAMORROQ. transfiere
a titulo de venta a favor de CONSTRUCTORA ANCLA LTDA. el derecho de
propiedad, posesion y dominio, que tiene y ejerce sobre el siguiente bien
inmueble: UN LOTE RURAL ANTES, HOY URBANO, UBICADO EN BARRIO
JARDINES DE BIBILONIA DEL MUNICIPIO DE MOCOA, DEPARTAMENTO
DEL PUTUMAYO, cuya extension superficiaria es de UNA HLCTAREA CINCO
MIL METROS CUADRADOS (1-Has. 5.600. mis2..), y se encuentra demarcado
por los siguientes linderos: ORIENTE. Colinda con la variante San Francisco-
Mocoa, ‘en 170,00 metros lineales, OCCIDENTE. Colinda con propiedad de los
HEREDEROS del sefior HUMBERTO ORTEGA. en 174.65 metros lineales,
NORTE Colinda con propiedad de los HEREDEROS del sefior HUMBERTO
ORTEGA, en 85.74 metros lineales, SUR. Colinda con propiedad de la sefora
MARGARITA ROJAS, en 95.25 melros lineales, y encierra- .La Venta que se
hace por medio del presente documento se declara como CUERPO CIERTO v
corresponde @ VENTA TOTAL - emmmm e e
SEGUNDA. Que el inmueble que se ha dejado identificado antericrmente que es
objeto de esta Venta el vendedor lo adquirié mediante Escritura Plblica Nro. 1756
de fecha 3 de noviembre de 2006 otcfgada en la Notaria Unica de Mocos,
debidamente registrado en la Oficina de Insirumentos Publicos, bajo la matricula
inmobiliaria 440-54015. -
TERCERA.- EIl VENDEDOR Y COMPRADOR manlfleelan Que los intereses de
las partes inyolucradas se concentran en el desarrollo de un conjunte cerrado de
vmenda er~ la ciudad de Mocoa Puturmayo denominado BRISAS DE




GUADALUPE. En el desarrollo del proyecto mencionado, los aportes y funcionef
de cada parte involucrada se listan a continuacion: GIOVANNI NORBEW. % &
SERRATO CHAMORRO Pondra a disposicion del proyecto un lote de 15.000 mZW/
ubicado en el sector de jardines de babilonia de la ciudad de Mocoa, con matricula
inmobiliaria No. 440-54015, colindante con el proyecto variante Mocoa — San
Francisco. Durante la vigencia pactada para el contrato se comprometen a
mantener el bien libre de prendas, gravamenes, pleitos, embargos o cualquier otra
figura juridica que restrinja el dominio sobre dicho predio. Tampoco sera permitida
ninguna venta parcial o total, cesiéon de derechos total o parcial a terceros mientras
el contrato celebrado se encuentre vigente. CUARTA. La CONSTRUCTORA
ANCLA LTDA, Se encargara de todos los tramites referentes al proyecto tales
como: permisos, licencias, servidumbres, disponibilidad de servicios y los demas
necewarios para llevar a feliz término la urbanizacion. Sera responsable Gnico de la
campana publicitaria, comercializacion y venta de las casas, apartamentos vy
locales bajo la modalidad de VENTA SCBRE PLANOS. Construira el proyecto en
cuatro etapas de acuerdo a los disefios acordados por las partes como se
describira mas adelante y cuyo plano se adjunta. QUINTA. Constructora Ancla ltda
Se obliga con el propietario del predio a entregarle posesion sobre el numero de
viviendas que se describe mas adelante a manera de compra del mismo. SEXTA.
CONDICIONES PARTICULARES PACTADAS ENTRE LAS PARTES: De acuerdo
a plano de loteo adjunto se prevée la construccion de 68 viviendas en lotes de 7x15
mt cada uno, en tres etapas de venta y construccion: Etapa 1: Construccién de 22
viviendas de las manzanas C y E con 13 v 9 casas respectwamente Etapa 2:
Construccion de 22 viviendas de les manzanas A y £ con 12 y 10 casas
respectivamente. Etapa 3. Construccion de 24 viviendas de las manzanas D, F y
G con 13, 8 y 3 casas respectivamente. De acuerdo con el plano de loteo
preliminar adjunto se prevé la construccion de dos torres de 32 apartamentos cada
una para un totai de 64 apartamentos. En cada torre se distribuyen 38
apartamentos por piso en un total de 4 pisos. La venta y construccion de los
apartamentos compone una etapa 4 del proyecto. De acuerdo con el plano de
loteo preliminar se prevé la construccion de un area social conformada por una
cantha multifuncional de 28x15 mt y otro lote de 420 m2 para construccion de
piscina y kiosko cuyo disefio sera aprobado por las partes. Se prevé también la
construccion. de locales comerciales en area de 400 m2 contigua a torres de
apartamentds segun plano de loteo preliminar. SEPTIMA. Se acepta por las partes
que el Iote séra pagado al propietaric de la siguiente forma: Con el desarrollo de la
etapa 1 se entregaran al propietario del predio 4 viviendas que segun el planc de
loteo corrésponden a las casas C1, C2, C8 y C9. Con el desarrollo de la etapa 2
se entregaran al propietario del predio 6 viviendas gue segun el plano de loteo
corresponden a las casas A2, A3, A8, B6, B7, B8. Con el desarrollo de la etapa 3
se entregaran al propietario del predio 7 viviendas gue segun el plano de loteo
corresponden a las casas D2, D3, D7, D8, F2, F6, G3. Se establece en el plano
anexo al presente documento la construccion y venta de dos tipologias de vivienda
cuya diferencia principal radica en que la tipologia 1 tiene parqueadero interior y la
tipologia 2 tiene parqueadero exterior. De las 17 viviendas que se entregaran
como page del predio, seran entregadas 12 unidades con pargueadero interno y 5
casas con parqueadero externo. Con el desarrollo de la etapa 4 se entregaran al




propietario del predio 3 apartamentos ubicados en los pisos 2, 3y 4 de la torre No.
-1 (uno en cada piso). En total entonces con la entrega de 17 casas y 3

apartamentos de la forma detallada anteriormente se entendera pagado todo el
lote de 15.000 metros cuadrados con lo cual el propietario una vez entregados los
inmuebles se obliga a la cesion total de los derechos del lote en favor de
CONSTRUCTORA ANCLA LTDA. OCTAVA. CONSTRUCTORA ANCLA se
compromete a dar inicio a las obras de la etapa 1 en el momento en que se tengan
formalizadas las promesas de compraventa de 11 casas (50% de etapa 1) y
pagada la cuota inicial de las mismas la cual corresponde a un 30% del valor
comercial de la vivienda. Las 11 casas mencionadas no incluyen las 4 viviendas
que deben ser entregadas al propietario del predio en contraprestacion a los
derechos sobre el predio. Las promesas de compraventa que lleguen a celebrarse
con los futuros clientes de las viviendas seran firmadas por el propietario del
predioc o su representante autorizado y por el representante legal de la
constructora de manera conjunta. NOVENA. Los valores de las cuotas iniciales.
pagos parciales o compras totales de las viviendas que se vendan seran
consignados en las cuentas que la constructora Ancla ltda determine pues sera
autonoma en el manejo de dichos recursos como parte ejecutora de las obras. El
promitente vendedor se compromete a escriturar cada vivienda de forma individual
y por etapas, es decir, culminados los compromisos de cada etapa de
construccion se escriturara la vivienda a los terceros que compran en el proyecto
como nuevos duenos de cada una de ellas. DECIMA Se acuerda por las partes
establecer como fecha limite para el inicio de la construccion de la etapa 1 el dia
30 de Mayo de 2014. Si llegada esta fecha nc se ha podidc realizar !a venta de
inmuebles necesaria que permita iniciar la construccién de la etapa 1, se
estableceran por las partes los mecanismos para la disolucion de este contrato.
DECIMA PRIMERA. El disefio definitivo de las viviendas sera aprobado por las
dos p-qjjt,esf- C¢J_mo requisito previo al inicio de la publicidad, venta y comercializacion
del proyecto. El precio de venta al plblico de casas y apartamentos sera
establecido por la constructora Ancla Ltda como parte ejecutora del proyecto.
DECIMA SEGUNDA. Es compromiso de la constructora entregar al propietario del
predio las 17 casas y los 3 apartamentos en condiciones iguales a las viviendas de
venta al publico en lo que tiene gue ver con componentes, configuracién, disefos
y acabados. DECIMA TERCERA. lLa ejecucion de obras comunes tales como
redes de servicios publicos, pavimentacion de vias vy andenes, mejoramiento de
zonas verdes, cancha multifuncional y espacio social se haran por parte de la
constructora de forma gradual, de la mano con el desarrollo del proyecto y de
manera simultanea con la construccion de las viviendas de la siguiente forma: Con
la construccion de la etapa 1 se ejecutaran las obras correspondientes a:
pavimento de lasvias que circundan las manzanas C y E, construccién de cancha
mlpl'gifunciong}; y afirmado de las demas vias del conjunto. Las vias internas del
PF:?YF:?FC? son.las sefialadas en el plano de loteo con un ancho de 5.0 mts y anden
a,l'"gaa_g'f}aqggd"e 1.0 mt y seran pavimentadas al igual que los andenes. Los disefos
dé espacic social y zona de locales seran concertados por las partes previos a su
construccior., DECIMA CUARTA. De todas las aprobaciones de disefios y
decisiones se firmaran actas entre las partes como soporte de lo acordado. Se
adjunta plano de loteo preliminar y se adjunta disefio en planta preliminar para la




vivienda tipo,------ DECIMA QUINTA. Que lo que se da en venta lo garantizan el
vendedor,  libres de embargos, hipotecas, demandas judiciales, condiciones
resolutorias, censos, anticresis, patrimonio de familia y en general de toda clase
de gravamenes y que saldra al saneamiento de lo vendido en todos los casos de
la Ley. DECIMA SEXTA. Que dentro ce la venta quedan incluidas
todas las anexidades, usos, costumbres, servidumbres, dependencias que
legalmente corresponden al Inmueble en referencia. EI PROMITENTE
VENDEDOR, manifiesta que encaso de abandono del proyecto por parte de La
CONSTRUCTORA ANCLA LTDA, no se hace responsable de las mejoras que se
realicen dentro de mismo predio antes mencionado en la clausula primera, segun
el presente contrato.————--ee-eoeocccmeees DECIMA SEPTIMA. COMPONENTES
CASA TIPOLOGIA 2 (MODELO PRELIMINAR) Para este proyecto se planea la
construccion de una vivienda de 135 m2 de area privada distribuidos en dos pisos
con [0s siguientes espacios: ----------mmeommecccomeeee PISO 1: Parqueo en zona
dura para un vehiculo. 4.80 x 3.0 mts. Sala de 3,10 x 3,64 libres sin incluir
circulacion. Comedor con vista a patio de 3,28 x 3.10 libres sin incluir circulacion.
Estudio de 2,60 x 2,0.- Bano social bajo escalera de acceso a segundo nivel -
Escalera de acceso a segundo nivel de 1.0 mt de ancho. Cocina de 3.20x 2,60
mas barra americana. Patio de ropas de 3.35 x 1,50 con lavadero. Patio recreativo
a la intemperie de 2,90 x 3.35. Se deja opcional la construccion de la habitacidn de
servicio con bafio en un area de 2,0 X 3,45 ~m-cmcmmeem oo PISO 2: Una
habitacion de 3.30x3.05 libres con closet, Una habitacién de 3.65x3.40 libres con
closet. Un bafio de 2.20x1.30 con servicios y ducha el cual comparten las
habitaciones anteriores, Una sala o estar de tv. de 3.00x3.05 libres, abierto.
Gradas para descenso a primer nivel, en dos tramos con descanso, todo de 1 mt
de ancho. Habitacién principal de 3.05x3.60 libres, con balcén cubierto hacia
fachada de 1.0 mt de ancho, con bafio privado de 2.05x2.50 con servicios y tina-
ducha, con closet privado en dos secciones de 1.50 de longitud cada una ubicado
en seguida del bafio. Marquesina para cubrir un parqueacero. En el caso de la
TIPOLOGIA 1 de casa con parqueadero interior. las medidas y areas estan
establecidas en el plano adjunto que hace parte integral del presente documento---

DECIMA. ,OCTAVA. DESCRIPCION DE MATERIALES Y ACABADOS:
Cimentacion” en concreto reforzado construida segin disefio estructural en
gsquema de losa flotante o en esquema de zapatas con viga de cimentacion,
Muros en concreto reforzado para toda la vivienda construidos mediante sistema
industrializado por formaleta metalica. Cubierta con correas metalicas y teja de
asbesto — cemento o eternit. Cielos rasos para primer y segundo piso en sistema
dry Wall — gyplac. Instalaciones hidrosanitarias en pvc Instalaciones eléctricas de
acuerdo a RETIE.y disefios particulares. Enchapes de pisos dependiendo la zona
en: porcelanato para areas comunes, ceramica para bafos, gres para zonas
exteriores y areas de servicio. Habitaciones con closet en MDF debidamente
acabado. Puertas en madera en MDF para todos los espacios interiores.
Enchapes en pared para lavadero, cocina y bafios en ceramica. Muros estucados
y pintados. Cocina se entrega con mueble superior, mueble inferior, mesén en poli
cuarzo, lavaplatos, estufa y campana. Instalacion de servicios puUblicos: agua,
energia eléctrica, teléfono, parabdlica y gas domiciliario. Carpinteria metalica




exterior en aluminio. Combos sanitarios tipo acuaplus, acuacer o similar. Salidas
de iluminacién tipo bala para bombillo ahorrador. DECIMA NOVENA. Se establece
por las partes que en caso de ausencia temporal o definitiva de alguno de los
participantes en el contrato, en primer lugar se establece como representante
autorizada de CONSTRUCTORA ANCLA LTDA a la sefiora ANA CAROLINA
VILLOTA BENAVIDES identificada con cédula de ciudadania No. 30.392.319 de
Manizales y en segundo lugar el sefior GEOVANY NORBEY SERRATO
CHAMORRO, identificado con cédula de ciudadania nimero 97.480.450 DE SAN
FRANCISCO-PUTUMAYO como propietario del predio.

En constancia se firma el presente documento con dos copias idénticas, una para

cada una de las partes, en Mocoa, a los seis (08) dias del mes de Noviembre de
dos mil trece (2013).

Se adjuntan y hacen parte integral de! presenle documento:

e Plano con loteo preliminar, plantas de dos ‘tipologias de vivienda y viviendas que se
entregan como pago del lote.

= Fotografia render 3d con el modelo de la fachada tipe parza las viviendas.
» Poder autenticado del duefio del predio con autorizacion para la firma.
. Copia de |2 escritura del predio,

e Copia del certificado de libertad y tradicion del predio.

EL APODERADO DEL VENDEDOR

————

MARCO T SERRATO CHAMORRO
C.C. 5.349.475 San Frapcisco - Putumayo

EL REPRESENTANTE COMPRADOR

A

ER HENAO ROJAS
no Tolima
STRUCTORA ANCLA LTDA.

JHON ALEXA
C.C. 93.060.6
REPRESENTANTE LEGAL - C
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DOCUMENTO DE COMPRAVENTA TOTAL DE UN LOTE URBA
MODIFICATORIO N. 1.

Conste por medio del presente documento que los suscritos a saber: GEOVANY
NORBEY SERRATO CHAMORRO, persona(s) mayor(es) de edad,
identificado(a)(s) con identificado(a)(s) con la(s) cédula de ciudadania numero(s)
97480450 DE SAN FRANCISCO-PUTUMAYO, vecino(a)(s) del municipio de San
Francisco, representado para la firma por el sefior MARCO TULIO SERRATO
CHAMORRO, persona(s) mayor(es) de edad, identificado(a)(s) con
identificado(a)(s) con la(s) cédula de ciudadania nimero(s) 5.349.475 DE SAN
FRANCISCO-PUTUMAYO, vecino(a)(s) del municipio de Mocoa, quien con plenas
facultades legales otorgadas mediante autorizacién autenticada en la notaria de
Santiago Putumayo la cual hace parte integral del presente contrato en adelante
se llamara EL PROMETIENTE VENDEDOR, y por otra parte CONSTRUCTORA
ANCLA LTDA, NIT. 900037299-1, representado por la firma por el sefior JHON
ALEXANDER HENAO ROJAS, persona(s) mayor(es) de edad, identificado(a)(s)
con identificado(a)(s) con la(s) cédula de ciudadania nimero(s) 93.060.616 DE
FRESNO- TOLIMA, vecino(a)(s) del municipio de Mocoa, que en el texto del
presente se denominard EL PROMETIENTE COMPRADOR, habiles para
contratar y comprometernos, hemos celebrado un contrato de compraventa del
lote urbano identificado con matricula inmobiliaria nimero 440-54015 cuya
extension superficiaria es de UNA HECTAREA CINCO MIL METROS
CUADRADOS (1-Has. 5.000. mts2..), y se encuentra demarcado por los
siguientes linderos: ORIENTE. Colinda con la variante San Francisco- Mocoa, en
170,00 metros lineales, OCCIDENTE. Colinda con propiedad de los
HEREDEROS del sefior HUMBERTO ORTEGA, en 174.65 metros lineales,
NORTE. Colinda con propiedad de los HEREDEROS del sefior HUMBERTO
ORTEGA, en 85.74 metros lineales, SUR. Colinda con propiedad de la sefiora
MARGARITA ROJAS, en 95.25 metros lineales, y encierra. La minuta original del

contrato mencionado se firmé a los seis (06) dias del mes de noviembre de 2013. " -

En dicho contrato firmado, se cita textualmente la clausula décima: “DECIMA Se
acuerda por las partes establecer como fecha limite para el inicio de la
construccidon de la etapa 1 el dia 30 de Mayo de 2014. Si llegada esta fecha no se
ha podido realizar la venta de inmuebles necesaria que permita iniciar la
construccion de la etapa 1, se estableceran por las partes los mecanismos para la
disolucion de este contrato”. Con base en lo anterior, las partes involucradas de
comin acuerdo deciden modificar dicha clausula del contrato mencionado
quedando para todos los efectos de la siguiente forma: “DECIMA Se acuerda por
las partes establecer como fecha limite para el inicio de la construccion de la etapa
1 el dia 30 de Noviembre de 2014. Si llegada esta fecha no se ha podido realizar
la venta de inmuebles necesaria gue permita iniciar la construccion de la etapa 1,
se estableceran por las partes los mecanismos para la disolucidn de este




contrato”. El acuerdo anterior se celebra en el entendido que el PROMETIENTE
COMPRADOR a la fecha de firma del presente modificatorio al contrato inicial, ya
ha empezado las labores de construccién en el predio con la ejecucién de obras
tales como: Descapote y limpieza, desalojo de material, movimiento de tierras,
explanacion y localizaciéon y replanteo de obras, ‘actividades estas que son
necesarias para posteriormente construir los inmuebles. Las demés cléusulas del
contrato se mantienen iguales a lo inicialmente pactado y acordado por las partes.

A la firma del presente documento, EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que
lo que se da en venta se garantiza libre de embargos, hipotecas, demandas
judiciales, condiciones resolutorias, censos, anticresis, patrimonio de familia y en
general de toda clase de gravamenes y que saldra al saneamiento de lo vendido
en todos los casos de la Ley

En constancia se firma el presente documento con dos copias idénficas, una para
cada una de las partes, en Mocoa, a los veintitn (21) dias del mes de Mayo de
dos mil catorce (2014)..

.EL APODERADO DEL VENDEDOR

A"}

. ey

\MO'T IQ/SERRATO CHAMORRO

C.C. 5.349.475 De San Francisco - Putumayo

EL REPRESENTANTE COMPRADOR

ot

JHON ALEiA ER HENAO ROJAS
C.C. 93.06 =} sno Tolima
REPRESENTANTE LEGAL — CONSTRUCTORA ANCLA LTDA.
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DOCUMENTO DE COMPRAVENTA TOTAL DE UN LOTE URBANO
MODIFICATORIO N. 2.

Conste por medio del presente documento que los suscritos a saber; GEOVANY
NORBEY SERRATO CHAMORRO, persona(s) mayor(es) de edad,
identificado(a)(s) con identificado(a)(s) con la(s) cédula de ciudadania numero(s)
97480450 DE SAN FRANCISCO-PUTUMAYO, vecino(a)(s) del municipio de San
Francisco, representado para la firma por el sefior MARCO TULIO SERRATO
CHAMORRO, persona(s) mayor(es) de edad, identificado(a)(s) con
identificado(a)(s) con la(s) cédula de ciudadania numero(s) 5.349.475 DE SAN
FRANCISCO-PUTUMAYO, vecino(a)(s) del municipio de Mocoa, quien con plenas
facultades legales otorgadas mediante autorizacién autenticada en la notaria de
Santiago Putumayo la cual hace parte integral del presente contrato en adelante
se llamara EL PROMETIENTE VENDEDOR, y por otra parte CONSTRUCTORA
ANCLA LTDA, NIT. 900037299-1, representado por la firma por el sefior JHON
ALEXANDER HENAO ROJAS, persona(s) mayor(es) de edad, identificado(a)(s)
con identificado(a)(s) con la(s) cédula de ciudadania numero(s) 93.060.616 DE
FRESNO- TOLIMA, vecino(a)(s) del municipio de Mocoa, que en el texto del
presente se denominara EL PROMETIENTE COMPRADOR, habiles para
contratar y comprometernos, hemos celebrado un contrato de compraventa del
lote urbano identificado con matricula inmobiliaria nimero 440-54015 cuya
extension superficiaria es de UNA HECTAREA CINCO MIL METROS
CUADRADQOS ({1.Has. 5.000. mts2.)), y <se @encuentra demarcado por los
siguientes linderos: ORIENTE. Colinda con la variante San Francisco- Mocoa, en
170,00 metros lineales, OCCIDENTE. Colinda con propiedad de los
HEREDERQOS del sefior HUMBERTO ORTEGA, en 174.65 metros lineales,
NORTE. Colinda con propiedad de los HEREDERCS del sefior HUMBERTO
ORTEGA, en 85.74 metros lineales, SUR. Colinda con propiedad de la sefora
MARGARITA ROJAS, en 85.25 metros lineales, y encierra. La minuta original del
contrato mencionado se firmo a los seis (06) dias del mes de noviembre de 2013.
Posteriormente y con fecha 21 de mayo de 2014, se hizo la Modificacion N. 1 a
dicho contrato consistente en modificacion del plazo para la fecha limite de inicio
de la construccion de la etapa 1 de la construcciéon del conjunto. Con base en lo
anterior, se suscribe con el presente documento la modificacion N. 2 al contrato de
compraventa descrito, y que se fundamenta en las siguientes modificaciones que
se hacen de comun acuerdo entre las partes:

1. Se modifica la clausula SEXTA del contrato de compraventa, quedando estipulada
de aqui en delante de !a siguiente forma: SEXTA. CONDICIONES
PARTICULARES PACTADAS ENTRE LAS PARTES: De acuerdo al plano de loteo
adjunto gue ha sido aprobado por la secretaria de planeacion del municipio de
Mocoa con motivo del tramite de 1a licencia de urbanizacion ante este despacho se
preve la construccion de los siguientes inmuebles en tres etapas:

« PRIMERA ETAPA: construccion de 35 viviendas unifamiliares de dos pisos
relacionadas asi:
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! ' ZONA CANTIDAD VIVIENDAS AREA POR PREDIO AREA TOTAL%
MANZANA A (LOTES 7X15) - Se construira - S o
de lacasa 1 Aalacasa 8A 8 105 840
MANZANA C {LOTES 7X15) 13 105 1365
MANZANA E (LOTES 7X15) 9 105 945
MANZANA G (LOTES 7X15) 5 105 525

De igual forma dentro de la primera etapa, en el tramite de la licencia de

urbanizacion

se contemplan los siguientes Iotes para las respectivas
construcciones:
ZONA CANTIDAD LOTES AREA POR PREDIO AREA TOTAL
AREA PARA BLOQUE COMERCIAL 1 ) 400 400
PORTERIA . I 31 31
| _PARQUEADEROS VISITANTES 1 s o W s s 9% 56 I
PARQUEADERDS VISITANTES 2 . B0 60 |
CANCHA POLIDEPORTIVO 1 456 456
PISCINA Y SALON COMUNAL 1 312 312
ZONA VERDE V1 1 149 149
ZONA VERDE V2 1 125 125
PARQUEADERO PRIVADO P1 1 98 98
PARQUEADERO PRIVAGO P2 | 1 71 71
PARQUEADERO PRIVADO P3 1 75 75
CALLE 1 1 419,5 418,5
CALLE 2 1 337,2 337,2
CALLE 3 1 411,5 411,5
| CAWEA el o o E - 3 320,8 320,8
CARRERA1 | S 570 570

o SEGUNDA ETAPA: construccién de 37 viviendas unifamiliares de dos

piscs relacionadas

asi:

ZONA

CANTIDAD VIVIENDAS

AREA POR PREDIO

AREA TOTAL —I

MANZANA A (LOTES 7X15) — Casas 9 A —
10A-11A-12A 4 105 1260
|_ MANZANA A - LOTE 13 R 1 105 105
MAMNZANA B (LOTES 7X15) 9 105 945
MANZANA B - LOTE 5 1 149 149
WMIANZANA B - LOTE 11 1 110 110
MANZANA D (LOTES 7X15) - 13 105 1365
_ MANZANAF (LOTES 7X15) 7 e 105 735
| MANzANAF-lOTE4 | 1 138 138
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De igual forma dentro de la segunda etapa, en el tramite de la licencia de

urbanizacion se

contemplan los siguientes lotes para las respectivas
construcciones:
ZONA CANTIDAD LOTES AREA POR PREDIO AREA TOTAL
_ ZONAVERDEV3 o H 60 60
___ PARQUEADERO PRIVADO P4 | ks - 97 | 97
PARQUEADEROPRIVADOPS | 1 | 100 100
CALLE 1 el 255,5 255,5
CALLE 2 1 337,8 337.8
CALLE 3 1 2315 231,5
CALLE 4 1 285.2 295,2
CARRERA 1 (RESTANDO
INTERSECCIONES DE CALLE) —_— 1 10 10

‘e TERCERA ETAPA: Se prevé la construccién de los dos blogues de
apartamentos con su respectiva area de retiro de la siguiente forma:

% ZONA CANTIDAD LOTES AREA POR PREDIO | AREA TOTAL
| ApawTAMENTOSBLOQUEL | 1| 817 | 817

__ APARTAMENTOSBLOQUE2 | 1 _ 1108 ' 1108
"AREA DE RETIRO ENTRE BLOQUES

APARTAMENTOS 1 114 114

Se modifica la clausula SEPTIMA del contrato de compraventa, quedando
estipulada de aqui en delante de la siguiente forma:

SEPTIMA. Se acepta por las partes que el lote sera pagado al propietario de la
siguiente forma: Con el desarrollo de la etapa 1 se entregaran al prometiente
vendedcr 8 viviendas que segun el plano de loteo corresponden a las casas C1,
C2, C8 1 C9 — las casas A2, A3, A8 y la casa G3. Con el desarrollo de la etapa 2
se entregaran al prometiente vendedor 9 viviendas que segun el plano de loteo
correspuncden a las casas, B6, B7, B8 - D2, D3, D7, D8 - F2, y F6. Con el
desarrolio de la etapa 3 se entregaran al prometiente vendedor 3 apartamentos
ubicados en los pisos 2, 3 y 4 de la torre No. 1 (uno en cada piso). Se mantienen
vigentes los planos anexos al contrate inicial de compraventa en lo referente a la
construccion y venta de dos tipologias de vivienda cuya diferencia principal radica
en que la tipologia 1 tiene parqueadero interior y la tipologia 2 tiene parqueadero
exterior. De las 17 viviendas que se entregaran como pago del predio, seran
entregadas 12 unidades con parqueadero interno y 5 casas con parqueadero
externo. En total entonces con la entrega de 17 casas y 3 apartamentos de la
forma detallada anteriormente se entendera pagado todo el lote de 15.000 metros
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cuadrados con lo cual el propietario una vez entregados los inmuebles se obliga & :
la cesion total de los derechos del Iote en favor de CONSTRUCTORA ANCLA
LTDA. PARAGRAFQ: La entrega de las viviendas NO se hara de manera conjunta
al final de cada etapa sino que CONSTRUCTORA ANCLA LTDA iniciara la
construccion de las viviendas del prometiente vendedor de manera periédica y de
la siguiente forma: se iniciara la construccién de la primera vivienda después de
iniciar la construccion de cinco (5) viviendas, la segunda vivienda cuando se hayan
iniciado nueve (9) viviendas, la tercera vivienda cuando se hayan iniciado catorce
(14) viviendas, la cuarta vivienda cuando se hayan iniciado dieciocho (18)
viviendas, la quinta vivienda cuando se hayan iniciado veintitrés (23) viviendas, la
sexta vivienda cuando se hayan iniciado veintisiete (27) viviendas, la séptima
vivienda cuando se hayan iniciado treinta y dos (32) viviendas y la octava vivienda
con la cual se cierra lo pactado en primera etapa a la iniciacién de treinta y cinco
(35) viviendas. La fecha de entrega de cada vivienda por parte del prometiente
comprador al prometiente vendedor no seréd motivo para suspender o afectar la
fecha de la escrituracion de los inmuebles de los demas clientes del conjunto. El
prometienta comprador entregara cada vivienda pactada al prometiente vendedor
en un plazo maximo de 8 meses después del inicio de la construccion. En el caso
de la ter{_:e[ra etapa, los tres apartamentos pactados seran entregados al
prometientg’ vendedor una vez finalizada la construccién total de la torre 1 donde
se encuentran ubicados. El prometiente comprador se compromete a entregar al
prometiente vendedor la primera casa que sera la G3 en una fecha gue no
superara el 31 Je enero del afio 2016, en caso de incumplimiento con esta fecha
de entrega de la primera casa, el prometiente comprador asumird una multa
economica de un millon de pesos por cada semana de retraso en favor del
prometiente vendedor.

CLPRESENTE DOC

Se modifica la clausula NOVENA del contrato de compraventa, quedando
estipulada de aqui en delante de |a siguiente forma:

Los valores de las cuotas iniciales, pagos parciales o compras totales de las
viviendas cue se vendan seran consignados en las cuentas que la constructora
Ancla ltda Jetermine pues sera auténoma en el manejo de dichos recursos como
parte ejecitora de las obras. El promitente vendedor se compromete a escriturar
cada vivienda de forma individual y en la fecha sefialada por la constructora Ancla
ltda pues cada uno de los nuevos duefios adquieren el derecho a tener la escritura
de su vivi:nda en el momento en que se haya pagado el 100% del valor de la
misma o suando la entidad financiera que hace la aprobacion de los créditos
hipotecarics segun sea el caso asi lo requiera para la constitucién de las
hipotecas. No sera condicién para la escrituracion de las viviendas tener
culminada cada etapa de construccion debido a que las ventas a los clientes se
hace en dif :renles fechas y con diferentes plazos estipulades,

Que las deinas clausulas del contrato de compraventa firmado el 06 de nowembre
de 2013 se manlienen iguales y se hace constar que el prometiente comprador
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inicié la ejecucidon de la primera etapa desde el 01 de PR ‘bsrgocl\iﬁggz%qdf cumpliendo
a cabalidad lo establecido en la modificacidén N. 1 al contrato original.
5. Que se adicionan al contrato inicial las siguientes nuevas clausulas de comun
acuerdo entre las partes:

e CLAUSULA VIGESIMA: Una vez terminados los trémites de escritura de

" loteo y registro para obtener la division legal de todos los lotes descritos al
interior del conjunto, el prometiente vendedor escriturara y otorgara dominio

. al prometiente comprador de los lotes correspondientes a las viviendas 8E,
7A y 12C y el lote correspondiente al érea de locales comerciales el cual
tiene una extension de 400m2. Lo anterior con el fin de legalizar la
posesion de la casa modelo que en la actualidad se encuentra terminada
completamente y garantizar en parte la inversion hecha hasta la fecha en
obras de servicios publicos, cerramiento, vias y porteria del conjunto
cerrado entre otras obras.

o CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: La fecha de inicio de preventa de la
segunda etapa de construccion sera definida por parte de
CONSTRUCTORA ANCLA LTDA de acuerdo a la finalizacién de la
preventa de la primera etapa. No se establecera una fecha precisa para
esta situacion sino que estara condicionada a finalizar la preventa de la
primera etapa de construccion.

A la firma del presente documente, EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que
lo que se da en venta se garantiza libre de embargcs, hipotecas, demandas
judiciales, condiciones resolutorias, censos, anticresis, patrimonio de familia y en
general de toda clase de gravamenes y que saldra al saneamiento de lo vendido
en todos los casos de la Ley
En constancia se firma el presente documento con dos copias idénticas, una para
cada una de las partes, en Mocoa, a los cuatro (4) dias del mes de Agosto de dos
mil quince (2015).
EL APODERADO DEL VENDEDOR .

NIARC ULIO RRATO CHAMORRO

49 475 De/San Frandlsco - Putumayo

EL REPRESENTANTE COMPRAD

JHON ALEX ER HENAO ROJAS
C.C. 53.060.81 no Tolima
REPRESENTANTE LEGAL - CBNS/RUCTORA ANCLA LTDA.
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OTRO SI N. 1 AL DOCUMENTO DE COMPRAVENTA TOTAL DE UM

LOTE URBANO DE FECHA 6 DE NOVIEMBRE DE 2013.

Conste por medio del presente documento de OTRO S| NUMERO 1 AL
CONTRATO DE COMPRAVENTA entre los suscritos a saber: GEOVANY
NORBEY SERRATO CHAMORRO, persona(s) mayor(es) de edad,
identificado(a)(s) con identificado(a)(s) con la(s) cédula de ciudadania nimero(s)
97480450 DE SAN FRANCISCO-PUTUMAYO, vecino(a)(s) del municipio de San
Francisco, representado para la firma por el sefior MARCO TULIO SERRATO
CHAMORRO, persona(s) mayor(es) de edad, identificado(a)(s) con
identificado(a)(s) con la(s) cédula de ciudadania nimero(s) 5.349.475 DE SAN
FRANCISCO-PUTUMAYO, vecino(a)(s) del municipio de Mocoa, quien con plenas
facultades legales otorgadas mediante autorizacién autenticada en la notaria de
Santiago Putumayo la cual hace parte integral del presente contrato en adelante
se llamara EL VENDEDOR, y por otra parte CONSTRUCTORA ANCLA LTDA,
NIT. 800037299-1, representado por la firma por el sefior JHON ALEXANDER
HENAO ROJAS, persona(s) mayor(es) de edad, identificado(a)(s) con
identificado(a)(s) . con la(s) cédula de ciudadania nimero(s) 93.060.616 DE
FRESNO- TOLIMA, vecino(a)(s) del municipioc de Mocoa, que en el texto del
presente se denominara EL COMPRADOR, habiles para contratar y
comprometernos, hemos acordado de manera conjunta modificar las clausulas
SEXTA Y SEPTIMA del documento de compraventa total de un lot2 urbano
firmado y autenticado en ia notaria Unica de Mocoa el 6 de noviembre de 2013. En
adelante las clausulas SEXTA Y SEPTIMA del citado documento quedan vigentes
asi:
SEXTA. CONDICIONES PARTICULARES PACTADAS ENTRE LAS PARTES: De
acuerdo a la licencia de urbanizacién adjunta para el proyecto “conjunto cerradc
brisas de Guadalupe” aprobada mediante resolucion No. 0142/2015 de la unidad
de p.aneacion, gestion y evaluaciéon del municipio de Mocoa se prevé la
construccién de 72 viviendas en lotes de 105 mt2 cada uno, en dos etapas de
venta y construccién: Etapa 1: Construcciéon de 35 viviendas de las manzanas A (8
unidades), C (13 unidades), E (9 unidades) y G (5 unidades). Etapa 2:
Construccion de 37 viviendas de las manzanas A (5 unidades), B (11 unidades), D
(13 unidades) y F (8 unidades). De acuerdo con la licencia de urbanizacién citada
se preve tambien la construccion de dos torres de 32 apartamentos cada una para
un total de 64 apartamentos. En cada torre se distribuyen 8 apartamentos por piso
en un total de 4 pisos. La venta y construccion de los apartamentos compone una
etapa 3 del proyecto. De acuerdo con la licencia de urbanizacién descrita se prevé
la construccion de cancha deportiva, areas sociales, piscina y salén comunal,
zonas verdes y parqueaderos en las areas alli consignadas. Se prevé también la
construccion de un edificio comercial en el area descrita en la licencia contigua a
torres de apartamentos segun plano de loteo aprobado por el municipio de Mocoa.
SEPTIMA. Se acepta por las partes que el lote serd pagado al propietario de la
siguiente forma: Con el desarrollo de la etapa 1 se entregaran al propietario del
predio 6 viviendas que segln el plano de loteo aprobado corresponden a las casas
A2, C1, C2, C8, C9, G3. Con el desarrolloc de la etapa 2 se entregaran al
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propietario del predio 8 viviendas que segin el plano de loteo aprobado
corresponden a las casas A3, B6, B7, B8, D7, D8, F2, F6. Se establece en el
plano anexo al presente documento la construccion v venta de dos tipologias de
vivienda cuya diferencia principal radica en que la tipologia 1 tiene parqueadero
interior y la tipologia 2 tiene parqueaderc exterior. De las 14 viviendas que se
entregaran como pago del predio, sera entregada 1 unidad con parqueadero
interno, la G3, y 13 casas con parqueadero externo. De igual forma se sefiala
expresamente que de las 14 viviendas a entregar como pago del predio, 5 de
estas se entregaran con una ampliacién de 8m2 de &rea construida en el segundo
piso, las viviendas ampliadas seran: C1, C2, A2, A3 Y B6. Con el desarrolio de la
etapa 3 se entregaran al propietario del predio 3 apartamentos ubicados en los
pisos 2, 3y 4 de la torre No. 1 (uno en cada piso). En total entonces con la entrega
de 14 casas y 3 apartamentos de la forma detallada anteriormente se entendera
pagado todo el lote de 15.000 metros cuadrados con lo cual el propietario una vez
entregados los inmuebles se obliga a la cesion total de los derechos del lote en
favor de CONSTRUCTORA ‘ANCLA LTDA. De igual forma se sefala
expresamente que la escrituracion de los predios vendidos a terceros con ocasion
de la comercializacion del conjunto cerrado brisas de Guadalupe se escriturara por
etapas de acuerdo al avance en cada inmueble, cediendo los derechos de los
mismos una vez se haga necesaria la entrega de la vivienda en construccion al
BTOEP0 8N Cada Ba80 ivwvuvmnimes sivis i
Adicionalmente las partes convienen adicionar mediante el presente OTRO Sl las
clausulas VIGESIMA v VIGESIMA PRIMERA al documento original, las cuales
-quedaran vigentes asi: CLAUSULA VIGESIMA. Teniendo en cuenta que la
terminaciéon de cada una de las tres etapas del conjunto cerrado brisas de
Guadalupe estan sujetas al éxito en las ventas sobre planos de cada una de ellas,
y considerando que a la fecha de firma del presente documento se encuentra
vendida en su totalidad la etapa 1 del proyecto, EL COMPRADOR se obliga para
con el VENDEDOR a hacer la entrega de las primeras 6 viviendas
correspondientes al compromiso de ia primera etapa de la siguiente manera: a 31
de diciembre de 2017 deberan entregarse terminadas 5 unidades y a mas tardar a
30 de agosto de 2018 la sexta unidad so pena de multa pecuniaria que el
COMPRADOR pagara al VENDEDOR en una cuantia en efectivo de dos millones
de pesos mensuales por cada mes de atraso respecto al compromiso aqui
pactado. Para las etapas 2 y 3 del proyecto se establecera el esguema de
sanciones por posible incumplimiento una vez se haya llevado a cabo la venta del
100% de la respectiva etapa en desarrollo. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. EI
presente OTRO SI al contrato de compraventa, se firma por las partes con la
participacion de testigos. Por parte del VENDEDOR, firman como testigos los
sefores JESUS OCTAVIO RIVADENEIRA GARCIA identificado con cedula de
ciudadania No. 98.332.292 de Tambo Narifio y AURA ESTELLA ESPADA GOMEZ
identificada con cedula de ciudadania No. 59.797.533 de la Florida Narifio. For
parte del COMPRADOR firma como testigo la sefiora ANA CAROLINA VILLOTA
BENAVIDES con cédula de ciudadania No. 30.392.319 de Manizales Caldas........
Se mantiene vigente para las partes el resto del clausulado del documento de
compraventa firmado a los seis (06) dias del mes de Noviembre de dos mil trece
(2013) del cual se adjunta copia




En constancia de todo lo anterior se firma el presente OTRO SI N. 1, con dos

copiz 3 idénticas, una para cada una de las partes, en Mocoa, a los dieciocho (18)
dias del mes de Mayo de dos mil diecisiete (2017).

Se adjuntan y hacen parte integral del presente documento:
e Copia de licencia de urbanizacion.

Copia de contrato de compraventa de Noviembre 6 de 2013.

Poder que faculta a Marco Tulio Serrato Chamorro como apoderado del sefior Geovany
Norbey Serrato Chamorro.

EL APODERADO DEL VENDEDOR
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EL PRESENTE D
TITULO TRAS

JHON ALE DER AO ROJAS

C.C. 93.0 Fresno Tolima
REPRESENTANTE LEGAL ~"CONSTRUCTORA ANCLA LTDA.

EN CALIDAD DE TESTIGOS:

TSl S @C.yéry,’{j R otre sa
JESUS OCTAVIO RIVADENEIRA GARCIA
C.C. 98.332.292 De Tambo Narino




Beva Estella TS rania -
AURA ESTELLA ESPADA GOMEZ
C.C. 59.797.533 De Florida Narifio

ANA CAROLINA VILLOTA BENAVIDES
C.C. 30.392.319 De Manizales Caldas.
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JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO
MOCOA PUTUMAYO

Proceso: Declarativo (incumplimieto contrato) 2020-00060-00
Demandante: Geovany Norvey Serrato Chamorro

Demandados: Constructora ANCLA LTDA

Auto admite demanda

Mocoa, once (11) de septiembre de dos mil veinte (2020)

GEOVANY NORVEY SERRATO CHAMORRO (C. C. 97.480.450 de San
Francisco Putumayo), por conducto de apoderada, formula demanda
declarativa por incumplimiento de contrato contra CONSTRUCTORA
ANCLA (NIT 900037299-1), con la solicitud de integracion al proceso como
litisconsorte necesario del sefior MARCO TULIO SERRATO CHAMORRO.
Demanda tendiente a obtener la declaracion del incumplimiento del
contrato de compraventa total de un lote urbano ubicado en Mocoa,
identificado con la matricula inmobiliaria 440-54015; la condena al pago de
perjuicios materiales y morales.

Se encuentran satisfechos los requisitos formales de que trata el articulo
82 del CGP, lo mismo que los contemplados por el Decreto 806 de 2020,
expedido bajo la vigencia del estado de emergencia econdmica, social y
ecoldgica, por la pandemia de la enfermedad COVID-19, este Juzgado es
competente para conocer de la accion por la naturaleza del asunto, la
cuantia de las pretensiones, el lugar de ocurrencia de los hechos (ariculos
20, 25, 28 del CGP).

Se tiene que la parte demandante solicita que se disponga el decreto de
medidas cautelares que afectan a la sociedad demandada, de inscripcion
de la demanda en el registro mercantil, embargo de sumas de dinero en
establecimientos financieros, embargo de dineros de contratos de
consultoria, obra, interventoria en entidades territoriales.

De tales medidas cautelares, la primera de la mencionadas es procedente
al tenor de lo regulado por el articulo 590 del CGP (medidas cautelares en
procesos declarativos), sin que lo sean las restantes, toda vez que como
tal norma claramente lo establece, de ser favorable la sentencia de primera
instancia es factible el decreto de otras medidas cautelares.

Para decidir sobre el decreto de la medida de inscripcién de la demanda,
se hace necesario dar aplicacién en primer lugar al numeral 2 del articulo
590 citado, esto es, la prestacion por parte del demandante de caucién
equivalente al veinte por ciento (20%) del valor de las pretensiones. Se ha
prestado caucion, la que al tenor de lo dispuesto normativamente y por el
Despacho es adecuada y suficiente.
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En el escrito postulante la abogada del demandante Geovany Norbey
Serrato Chamorro, solicita “la integracion en el proceso como litisconsorcio
necesario al sefior MARCO TULIO SERRATO CHAMORRO... por las
razones expuestas en los hechos de la demanda”, sin indicar cual o cuales
de todos los 43 hechos en particular exige, de acuerdo con el articulo 61
del CGP, integrar al sefior Marco Tulio como litis consorcio. Razon
suficiente para denegar la peticion porque el juez no puede suplir la carga
argumentativa del actor en esta etapa dispositiva, pues seria como
mejorarle el libelo inaugural. El actor estd en la obligacion de
concretamente indicar la relaciéon o acto juridico que vincula a Marco Tulio
Serrato Chamorro con la Constructora ANCLA Limitada, relacionado con la
pretension declaratoria de incumplimiento del contrato de compraventa
total de un lote urbano, por parte de la demandada, representada por Jhon
Alexander Henao Rojas, de ahi surgiria la calificacion de si el sefior Marco
Tulio es litis consorcio necesario o cuasinecesario o ninguno de los dos por
ser litis consorcio facultativo o voluntario.

En segundo lugar y lo toral, como ya se dijo, contamos con la demanda,
segun teoria general del proceso, es un acto de introduccion al proceso
porque con ella se ejerce la accion civil y se presenta la pretension, es en
todo caso el planteamiento de un problema juridico propuesto por parte
legitimada, que ha de resolverse en sentencia una vez se agote, bajo la
egida del debido proceso, los pasos procesales previos.

Por tanto, la solicitud general de integrar el litis consorcio, es prematura
porque el articulo 61 del CGP parte de la existencia del proceso, que como
se sabe constituyese una vez conformada la relacion juridica procesal
cuando notificada y corrido el traslado de la demanda y sus anexos al
extremo opuesto.

Finalmente, no puede procurar el actor o su apoderada integrar a la
demanda, que no al proceso, al sefior Marco Tulio sin que este concurra
con mediacion de abogado en ejercicio con suficiente derecho de
postulacion.

Razones para denegar la solicitud.

Por lo expuesto, el Juzgado Civil del Circuito de Mocoa, Putumayo,
Resuelve:

PRIMERO. Admitir la demanda que propone GEOVANY NORVEY
SERRATO CHAMORRO (C. C. 97.480.450 de San Francisco Putumayo),
por conducto de apoderada, por incumplimiento de contrato contra
CONSTRUCTORA ANCLA (NIT 900037299-1).

Demanda a la cual se le imprimira el tramite del proceso verbal previsto en
el articulo 368 y ss del CGP.

SEGUNDO. Como consecuencia de lo anterior, dese traslado a la parte
demandada por el término de veinte (20) dias, para que conteste y efectie
pronunciamiento.
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TERCERO. Denegar la peticion de litis consorte con el sefior MARCO
TULIO SERRATO CHAMORRO, por las razones antecedentes

CUARTO. Decretar la inscripciéon de la demanda en la Camara de

Comercio del Putumayo, en cuanto a la demandada CONSTRUCTORA
ANCLA (NIT 900037299-1).

Oficiese a la Camara de Comercio del Putumayo, para que se efectle la
anotacion correspondiente, y a costa y gestion del interesado, con destino
a este proceso se expedida el correspondiente certificado.

QUINTO. Téngase, como ya fuere reconocida a la sefiora abogada PAOLA
ANDREA LOPEZ QUESADA, como apoderada judicial de la parte
demandante.

Notifiquese,

VICENTE JAVIER DUARTE
Juez
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