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RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS

Avalios urbanos, rurales y otros.
Carrera 18 No.38-04. Cel. 3014709426.
E-mail: 1 |
MONTERIA — CORDOBA.

AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL

A. OBJETO DEL AVALUO.

El avaltio tiene coma objeto determinar el valor comercial mas probable de un bien inmueble rural,
Finca Pecuaria, ubicado en el municipio de Planeta Rica Cordoba,

B. CARACTERISTICAS DEL SECTOR.

El estudio se realiza en un inmueble rural, denominado SAN MARTIN, situado en el municipio de
Planeta Rica, ubicado en el corregimiento de Porvenir, en la zona histéricamente se desarrolia la
actividad pecuaria.

1. INFORMACION BASICA

1.1 NOMBRE DEL PREDIO: SAN MARTIN

1.2 NOMBRE DEL PROPIETARIO: CENTRO INTERNACIONAL DE BIOTECNOLOGIA
REPRODUCTIVA "CIBRE".

1.3 SOLICITANTE: BENJAMIN ENRIQUE CALDERON COTES. —
1.4 MUNICIPIO: PLANETA RICA.

1.5 DEPARTAMENTO: CORDOBA

1.6 DIRECCION: CORREGIMIENTO DEL PORVENIR.

1.7 FECHA DE VISITA: OCTUBRE DEL 2015.

1.8 JUZGADOC: CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C.
1.9 PROCESO: EJECUTIVO MIXTO

1.0 RADICADO: 2014-00529.

2. TITULCS CZSERVADOS:
2.1 MATRICULA INMOBILIARIAS: 148-41411. Oficina de Instrumentos Publicos de Sahagun.
2.2 REF CATASTRALES: 00-0100-21-04-33-000.
2.3 ESCRITURA PUBLICA: 1897 del 2011, Notaria (inica de planeta rica Cordoba.

3. INFORMACION DEL SECTOR
3.1 Desarrollo. En el momento de la inspeccion ocular hecha al sector se observo, que es una zona
con mejoramiento en sus vias, obras de infraestructura en adelanto.
3.2 Nivel Socioeconémico. Es una zona de explotacién Mixta con via de acceso nomal dentro de
las limitaciones econémicas. N
3.3 Servicios comunales y publicos. El sector dénde se encuentra ubicado el bien inmueble
cuenta con servicios de electrificacion, escuelas, puesto de salud, El servicio de transporte se
realiza a través de transporte pablico o privado que se desplazan desde planeta rica a las veredas y
moto taxis
3.4 Perspectivas de Valorizacion. La valorizacion del sector esta sujeta a nuevas obras de
infraestructura que se deben ejecutar de acuerdo a Proyectos en gestion de acceso.
Elinmueble rural se encuentra en un sector de diversas fincas dedicadas a la explotacién, pecuaria.
3.5 La tenencia de la ierra: se encuentra en manos de latifundios y minifundios.
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4. GENERALIDADES DEL PREDIO

4.1 UBICACION: Se encuentra ubicado en el municipio de Planeta rica en la parte Sureste,
Corregimiento el Porvenir Correspondiente, Zona Homogénea Geo econdmica del IGAC.

42 LINDEROS GENERALES ACTUALES DEL PREDIO. Segin Documentacion suministrada por parte
interesada y visita hecha al predio se encuentra delimitado por los siguientes Linderos:

Norte: Con la Finca Sonora mide por este lado 1.788 Metros Lineales.

Sur: Con predios del sefior Jorge Franco y mide por este lado 2.481.52 Metros Lineales

Oeste: Con inmueble de Jorge Martinez y mide por este lado 1.251.25 Metros Lineales.

Este: Con predio del sefior Miguel Arango y mide por este lado 2.349.70 Metros Lineales

Area total 243 Has méas 5.543, M2. :

4.3 Caracteristicas de los predios. Se trata de un predio rural que se encuentra hoy en mal estado
de conservacion, con terrenos de poca profundidad efectiva, susceptible a erosion, nivel freatico alto,
la ganaderia es semi intensiva, es recomendable a esta clase de terrenos una fertilizacion técnica, y
cercamiento con postes vivos, estos terenos para ser aptos para la agricultura y ganaderia se
necesita un plan de mejoramiento y acondicionamiento en la capa vegetativa, el cual, actualmente
se encuentra en su mayor parte usado en la explotacion ganadera y en el momento de la visita se
encuentra desocupado de semovientes por el verano que azota dicha region y los pastos en gran
parte se encuentran muy secos.

4.4 Uso actual del suelo. Apto para la explotacién pecuaria.

4.5 Cercas: en un 100% cercada con los colindantes en alambres con piias a cuatro hilos con
postes nacederos y muertos y cercas intemas de tres hilos de alambres con plas con postes
nacederos y muertos, en regular estado de conservacion.

4.6 Pastos: la finca se dividida actualmente en dos potreros grandes, con saladeros, los cuales
estan sembrados en pastos naturales de la region, para época de verano los potreros en las partes
altas sufren de escases de pastos por la sequia que sufren estas regiones en los meses de verano,
al estar ubicado el inmueble en una parte baja y por el cual pasan los cafios Carate y Camelias esta
parte es apropiada para enfrentar el verano en su pico mas alto.

4.7 En la actualidad, el inmueble se encuentra colindando con otros de caracteristicas iguales,
ubicadas en la zona rural del municipio de planeta rica. Al momento de la visita, el bien en su mayor
parte se encuentra desocupado ya que hay escases de pastos que se encuentran sembrados,
debido al intenso verano que azoto esta region del departamento.

4.8 Relieve y pendiente. El relieve observado en general presenta terrenos ondulados, Planos y
bajos con pendientes del 1%y 3% respectivamente.

4.9 Forma geométrica. El predio es de forma Iregular.

5. CONDICIONES CLIMATOLOGICAS:

ALTITUD; 87 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 28° grados centigrados

PISO TERMICO: Calido Seco.

PRECIPITACION: 1.200 mm/afio

REGIMEN DE LLUVIAS: Abril a Junio y Agosta a Noviembre
MESES DE VERANO: Noviembre a Marzo,

HUMEDAD: 78%

5.1 CONDICIONES HIDROLOGICAS:

RECURSOS HIDRICOS:

El predio cuenta con disponibilidad abundante de agua, en represas o estanques con agua de buena calidad,
con un espejo de agua de apmximadamente de 30 hectareas o zona baja cenagosa en ia parte Este.
Es atravesada por los cafios Carate y Camelias.



6. CARACTERISTICAS DEL SUELO.

RELIEVE

ondulado

PENDIENTE

1% Y 3%

EROSION

moderada

INUNDABILIDAD

Si presenta en la parte baja

FERTILIDAD NATURAL
APRECIACION TEXTURAL

Baja
Mediana

PROFUNDIDAD EFECTIVA

Poca

USO ACTUAL

Ganaderia_

CLASE AGROLOGICA

1l

TEXTURA

Franco arcillosa,

7. CALIFICACION DEL TERRENO UNIDADES FISIOGRAFICAS

PUNTOS

TOPOGRAFIA

PENDIENTE EN GRADOS

UF1

Plana

Entre 0y 1 Grades Aprox.

Plano o Suave

Entre 1 y 3 Grados Aprox

88

Inclinada o Media

Entre 3 y 7 Grades aprox,

Quebrada o Fuerte

Entre 20 y 40 Grados Aprox

Escarpada Empinada

Mayor a 40 Grados

SUB TOTAL

20

PUNTOS

ADECUACION E INFRAESTRUCTURA

Zona 1

Terreno cultivado e infraestiuclura total

Terreno cultivado e infraestructura parcial

Terreno en pasto mejorados, bosques de protecddn infraestructura total

Terreno en pasto mejorados € infraestructura parcial

Terreno en pasios naturales enmalezado con infraesiructura parcal

Terreno enmalezado con infraestructura parcial

Tetreno en rasirojado

Terreno en rastrojado sin infraesiructura

[SUB TOTAL

10

PUNTOS

VIAS DE ACCESO

Zona 1

Carrelera Secundario

Carreteable

Carreteable con puente colgante

Camino de herradura

Camino peatonal

No tiene

O W] &~ o o

SUB TOTAL




PUNTOS

DISPONIBILIDAD DE AGUA Zona1
Abundante 0 X
Suficiente 20
Escasa 10
Sin Agua 5

SUB TOTAL 30
TOTAL PUNTUAGION 0

Para valorar los parametros enunciados anteriormente se adopto el sistema de “Puntos”, el cual consiste en valorar al
predio ideal = 100 %, puntos, distribuyendo este puntaje de acuerdo a su peso en su valor de incidencia, sobre el precio
por hectarea en cada uno de los parametros que se definen, segin los cuadro adjunto.

8. INFRAESTRUCTURA E INSTALACIONES

8.1. CASA PRINCIPAL. Es una construccion levantada en mamposteria de concreto y ventanales de madera, los pisos
en cemento allanado, la cubierta en laminas de zinc sobre enframado de madera, conformada por una habitacion y sala

comedor, Conservacion regular estado.
8.2. CASA DE LOS TRABAJADORES. Es una construccion levantada en madera, con paredes en tabla a la vista, pisos

en cemento allanado, la cubierta en lamina de zinc, sobre estructura de madera, conformada por habitacion, una sala un
comedor, una cocina, un bafio con sus accesorios, ventanales en madera y puerta en madera. Conservacion regular

estado.
6.3 RANCHO EN CANILLA. Dos construcciones levantadas en columnas de madera con techo en paima sobre

estructura de madera, pisos en tierra. Conservacion regular estado.

8.4 KIOSCO REDONDO. Construido en madera con techo en palma sobre estructura de madera en regular estado de
conservacion.

8.5 TANQUE ELEVADQ. Censtruido en concreto con cuatro columnas y tapia de soporte para tanque de 10.000 litros en
regular estado

8.6. CORRAL EN MADERA. Construido en estacones y varetas de madera, compuesto por una manga, un chiguero, un
embarcadero, con pisos en fierra, con techo de palma en la manga. Conservacion mal estado.

8.7. CERRAMIENTO LINEAL. El predio se encuentra cercado en fodas sus colindancias a fres y cuatro hilos de alambres
con plas con postes nacederos, muertos y la parte intemna en las mismas caracteristicas. Conservacion regular estado.

8.8. REPRESA O ESTANQUE. Se encuentran construidas dos represas o estanque, en un 80% llena, las cuales
abastecen como bebederos de agua para el ganado. Conservacion: Regular estado.

8.9. PASTOS. Se encuentra sembrada en pastos nativos de laregion, enmalezados y puntas de monte en rastrojo.

8.10. ELECTRIFICACION. En postes de concreto de 12 mefros redes alta y mediana tension con todos sus accesorios.
9. ASPECTO ECONOMICO.

Es una zona de explotacion netamente ganadera con vias de acceso dentro de las limitaciones econémicas,
el mercado de |a tiemra se mantiene estable, la demanda es moderada,

9.1. Destinacion del inmueble: Finca ganadera.

9.2. Actividad netamente: pecuaria.

9.3, Ofertay demanda de este tipo de inmueble en la zona: A mediano plazo.

9.4 Orden publico. En el momento de visita se observé normal orden plblico en la zona.



10. CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO.

Al efectuarse el siguiente informe sobre el inmueble avaluado se tuvieron en cuenta aspectos y factores que
inciden en la determinacion del avalué.

10.1 Localizacion x

102 Mercado: x

103 Temreno:

10.4. Topografia: x

105. Area;  x

10.6. Orden plblico; x

10.7. Funcionalidad: x

10 8 Estado de conservacion:  x

10.9 Transacciones llevadas a cabo en el sector;  x
10.10 oferta y demanda actual: x

11. CONSIDERACIONES DE ASPECTOS RELEVANTES.

Adicionalmente a lo expuesto en los capitulos anteriores para la determinacion del valor del inmueble materia
del presente informe, se ha analizado y considerado los siguientes aspeclos mas relevantes:

v"  Para determinar el justiprecio del inmueble se tomaré en cuenta para el terreno el método de comparacion de
mercado el articulo 10° de la Resolucion nliimero 620 de Septiembre 23 de 2008, emanada por la sede cenfral
del Agustin Codazzi.

v Se consideraron también entre otros factores, ubicacion, destino econémico e explotacion, estado de orden

pliblico en la zona, especificaciones y desarrollo del entomo. i
v" La facil manera de acceso al predio, la cual se puede realizar por via destapada en balasto desde la cabecera
municipal en doble sentido de circulacion y en regular estado,
¥" El valor que amojo el inmueble y su justo precio estén sujetos a las condiciones socioeconomicas, juridicas,
urbanisticas y del mercado, cualquier cambio o modificacion de dicha estructuracion alterara la exactitud de
dicho avaliio.
¥" No se asume responeabilidad por las descripciones consignadas en los documentos suministrados, no se
constituye en estudio juridico, por lo que en él esta detallando como el nombre del poseedor, el nimero de
matricula, direccion, medidas estimadas segtn la solicitud y que la informacion dada es objetiva y no se
corresponde ni responde a presion de los mismos, ni tampoco por fos errores de escritura ni de tipo legal
contenidos en los documentos suminisirados.
¥ Parala determinacion del valor del terreno se revisaron ofertas de lotes ubicados en sectores cercanos y
comparables al sector de ubicacion del lote objeto de avaliio.
12. ASPECTOS TENIDOS EN CUENTA PARA EL AVALUO
Para efecto de determinar el valor més probable para el predio en estudio, nos basamos en la aplicacion de los métodos
establecidos en la resolucion 620 del IGAC de fecha septiembre del 2008, que es de suma importancia tener
procedimientos unificados, claros y actualizados, para la practica de avalios ordenados dentro de un marco juridico en
los articulos del 1 al 4 en las definiciones de los métodos a utilizar, conforme a la ley 388/ o

Referente a la calificacion de las condiciones de explotacion, vias, aguas, infraestructura, atraccion al sitio de mercado,
situacién de orden ptblico y ventas de predios semejantes entre ofros.

13. METODOS VALUATORIOS EMPLEADO PARA EL AVALUO

13.1 METODO DE MERCADO.
Que el articulo 1 de la resolucion 620 define como: la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de! bien

a partir del estudio de la oferta o transacciones recienles de hienes semejantes y comparables &l del obieto del avalud

agrega que Iales ofertas o fransacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion

del valor comercial de un inmueble.

13.2 METODO DEL COSTO DE REPQSICION: Se aplica para las construcciones existenles especificamente.
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14 INVESTIGACIONES Y ENCUESTA.
14.1. INVESTIGACION DIRECTA:

Para poder realizar la investigacion econémica para adoptar el precio por hectarea en la zona se encuesto a
personas conocedoras del mercado de tierras, algunos por ser propietarios en el sector, otros por conocimiento de
causa.

Dicha encuesta, se dirigié detallando variables como ubicacion, distancia del casco urbano, calidad de los suelos y
posibilidad de mecanizacion, vias de acceso, estado actual del predio, orden publico etc.

14.2. INVESTIGACION INDIRECTA:

Para poder determinar las mejoras y sus valores se realizo una investigacion pormenorizada y cuantificando las
existentes en el predio

La investigacion se adelanto en el sector con predios con las mismas caracteristicas o semejantes al bien.

14.3. ENCUESTA

JOSE ANTONIO ROMERO COMISIONISTA $12.000.000.00
ALVARO VERGARA INGENIERO FORESTAL $9.000.000.00
FRANCISCO RAMOS GONZALES PERITO $10.000.000.00
JORGE AGAMEZ MACHADO PERITO $9.000.000.00
CARLOS ARRIETA MARSIGLIA ING. AGRONOMO $10.000.000.00
Sumatoria. $50.000.000.00
Media aritmética x= x/n $10.000.000.00
Desviacion estandar s= (x-x) 2/n

Coeficiente de variacion v={s/x) x100

VALOR ADOPTADO $10.000.000.00

15. MEMORIAS DE CALCULO

15.1 CUADRO VALOR ADOPTADO POR PUNTOS DEL PREDIO IDEAL

AREAS $P.Inicial |Puntaje | V.U.A VALOR
TERRENO | 243 Hec 5.542M2 | $10.000.000.00 | 70 |7.000.000.00 |$1.704.879.400.00

16. CUADRO Y VALORACION FINAL.

CONCEPTO |  AREAS VALORES VALOR PARCIAL |
TERRENO 243. Hec 5.542 M2 $7.000.000.00 $1.704.879.400.00
CONSTRUCCIONES Y ANEXOS 1,200 M2, $420.120.600.00 | $420.120.600.00

RESULTADO DEL AVALUO TOTAL | $2.125.000.000.00

DE ACUERDO CON ESTE ESTUDIO, EL VALOR ESTIMADO PARA EL INMUEBLE RURAL DE
PROPIEDAD DEL CENTRO INTERNACIONAL DE BIOTECNOLOGIA REPRODUCTIVA “CIBRE"
UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DEL PORVENIR MUNICIPIO DE PLANETA RICA EN LA SUMA
DE: DOS MIL CIENTO VEINTE Y CINCO MILLONES DE PESOS ($2.125.000.000.00.).

,Q </

17. VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articuio 2 del Decreto 422 de marzo 08 de
2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avalio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de este informe,

Elaboro: RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS
Profesion: Perito Evaluador.
R.N.A - 12-762. Fi

.148 De Montgria.
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JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO

BOGOTA D. C. NUEVE (09) de AGOSTO de DOS MIL
DIECISEIS (2016)

Encontrandose al Despacho el presente asunto a fin
de proveer lo que corresponde sobre el avaludé de los bienes
inmuebles que se presentd en este trdmite, previo a proveer lo
que corresponda ha de expresarse que para cuando se
presentaron dichos avallos se encontraba vigente el art. 516 del
C. G del P. y por ende ha de aplicarse lo alli entonces dispuesto.

Dicha norma establecid6 que este avallo solo
procederia una vez se profiriera la sentencia que siguiera
adelante con la ejecucién, siguiendo las siguientes reglas: a) En
primer lugar se concede la oportunidad para que el ejecutante lo
presente en un término de diez dias contados a partir de la
ejecutoria de la sentencia o a la fecha en que quede consumado
el secuestro b) De no presentarlo el ejecutante, el ejecutado
podra presentarlo en los términos anteriores. c) Si ninguno de
ellos lo presenta el Juez proveera para que se allegue conforme a
las reglas que alli se prevén para el avallo de inmuebles, esto es
el avaluo catastral aumentado en un 50%.

Descendiendo al caso sub Lite encontramos lo
siguiente:

1.- Revisados los argumentos expuestos por cada uno
de los apoderados de las partes, se observa que a este asunto
comparecieron dos ejecutantes, el inicial BENJAMIN ENRIQUE
CALDERON COTES en tanto que el demandante acumulado es
INTERNACIONAL COMPANIA DE FINANCIAMIENTO.

2.- Asi mismo se verifica que a folios 203/ 204 del
cuaderno 1 se profirid auto de ordena seguir adelante la
ejecucion tanto de la demanda inicial como de la demanda
acumulada de fecha 10 de noviembre de 2015, notificada por
estado del 12 de noviembre de la misma anualidad, quedando en
firme el dia 18 de noviembre de 2015.

3.- Es decir que los 10 dias para presentar el avallo
por la parte de ambos ejecutantes, fenecia el dia 2 de diciembre
del afno inmediatamente anterior.

4.- Que las diligencias de secuestro de los inmuebles
encartados hasta el afio anterior se cumplieron asi: para el
inmueble ubicado en Tocancipa el dia 9 de septiembre de 2015;
(folio 409 cuad 2); el situado en el Municipio de Planeta Rica el
dia 30 de octubre de 2015 (folio 523 cuad. 2); en tanto sobre el
situado en Choconta se realizd su secuestro el dia 11 de
noviembre de 2015. (Folio 607 cuad. 2)

5.- Implica lo anterior que para cuando quedd
ejecutoriado el auto que ordend seguir adelante con la ejecucién

o]
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(18 de noviembre de 2015) ya se encontraban cautelados los tres
( 3) inmuebles encartados en este asunto, lo que deviene a su
Veéz que los ejecutantes contaban con 10 dias contados desde tal N =

ejecutoria para presentar su correspondiente avallo . )
L S T

En otras palabras hasta el 10 de diciembre de 2015
contaba cada ejecutante para presentar el avallo de los bienes

inmuebles embargados y secuestrados en este tramite coercitivo.

Y el demandante inicial, sefior BENJAMIN ENRIQUE
CALDERON COTES presenté el avallio de estos tres (3) como
aparece a folios 559 a 616 del cuaderno No 2 el dia 26 de
noviembre de 2015 es decir oportunamente al tenor del
art. 516 del C.P.C.; en tanto que el ejecutante en acumulacién
INTERNACIONAL COMPANIA DE FINANCIAMIENTO solo lo vino a
presentar el avallo sobre solo un predio ( el situado en
Tocancipa) el dia 16 de enero de 2016 , como aparece a folio
13 del cuaderno no. 4, es decir de forma extemporanea

6.- Asi las cosas es claro entonces que ha de impartirse
aprobacién al avallo presentado por el demandante inicial por
haber sido el que fuera presentado oportunamente.

En merito de lo anterior el Juzgado,
DISPONE:

1) Como quiera que no hubo objecién a los avallos de
los inmuebles, presentado por el ejecutante BENJAMIN ENRIQUE
CALDERON que militan a folios 559 a 616 del cuaderno No 2 vy
que recae sobre los inmuebles cautelados con Folio de matricula
inmobiliaria 176-45210,148-41411 y 154-8365 se les imparte
aprobacién.

2) Respecto del avaluo visible a folio13 del cuaderno No
4 presentado por el demandante en acumulacién estese a lo aqui
resuelto. —

Notifi | T
otifiquese P —j O
C: Ol U

El Juez,

GERMAN PENA BELTRAN
(3)

JUZGADO 49°, CIVIL DEL CIRCUITO

DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO
La anterior providencia se notifica por
ESTADO No. 72
Hoy 10 DE AGOSTO DE 2016
El Srio.

£ 7 g
MYRIAM GONZALEZ PARRA

YRP:~ J




Sefor
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE BOGOTA D.C
E. S. D.

Ref.: Proceso ejecutivo singular FINANCIERA DANN REGIONAL COMPANIA
DE FINANCIAMIENTO S.A contra CENTRO INTERNACIONAL DE
BIOTECNOLOGIA REPRODUCTIVA -CIBRE-

Rad.: 025-2016-00179

LUIS HUMBERTO COSTA CALDERON, identificado como aparece al pie de mi
firma y en mi calidad de acreedor de remanentes dentro del proceso en
referencia, con fundamento en numerales 2 y 4! del articulo 444 del Cddigo
General del Proceso por medio del presente OBJETO AL AVALUO sobre el bien
inmueble identificado con matricula inmobiliaria Nimero 148-41411, con base
en lo siguiente:

1.- Mediante auto de fecha 18 de febrero del afio en curso, el presente despacho
corrié traslado del avallo catastral del inmueble con matricula inmobiliaria
NUmero 148-41411 correspondiente a la suma de MIL QUINIENTOS CINCUENTA
Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL PESOS M/cte.
($1.559.952.000).

2.- No obstante, dicho avallo es irrisorio con respecto al valor real del inmueble
pues, para octubre de 2.015 teniendo como presente la “calificacién de las
condiciones de explotacién, vias, aguas, infraestructura, atraccién al sitio de
mercado, situacion de orden publico y ventas de predios semejantes
establecidos en la resolucion 620 de 2.008 del IGAC", el inmueble con matricula
inmobiliaria Nimero 148-41411 se avallo comercialmente por la suma de DOS
MIL CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS M/CTE
($2.125.000.000).

Tal y como se puede ver en el avallo comercial que se allego al proceso ejecutivo
de mayor cuantia que cursa ante el Juzgado Primero Civil del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Bogotd D.C con el numero de radicado
11001310300120140052900, en el que previo al inicio de este proceso se
tramitd el embargo, secuestro y se aprobd el avallio del mismo inmueble
mediante proveido de fecha 9 de agosto de 2.016, por encontrarlo ajustado.

3.- Es decir, que hace mas de seis anos tenia un valor superior al presentado
hoy en dia.

4.- Por otra parte, segun se puede ver en el Documento Conpes 39802 del 20
de diciembre de 2019 referente al Reajuste de Avalluos Catastrales para la
vigencia 2.020, previo a la expedicién de la Ley 1955 de 2019, se reajustaba
con la variacién del indice de precios al productor?, seccién agricultura,
ganaderia, caza silvicultura y pesca.

A partir de las normas en mencion, se fijé que a partir del 2,020 que el valor de
los predios rurales se actualizaria anualmente en el 3%.

| “ARTICULO 444. AVALUO Y PAGO CON PRODUCTOS. Practicados el embargo y secuestro,
y notificado el auto o la sentencia que ordene seguir adelante la ejecucidn, se procedera al avaluo
de los bienes conforme a las reglas siguientes (...)

2. De los avaltios que hubieren sido presentados oportunamente se correrd traslado por diez
(10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus observaciones. Quienes
no lo hubieren aportado, podrén allegar un avalio diferente, caso en el cual el juez resolvers,
previo traslado de este por tres (3) dias. (...)

4. Tratédndose de bienes inmuebles el valor serd el del avalio catastral del predio incrementado
en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que no es idéneo
para establecer su precio real. En este evento, con el avalio catastral debera presentarse un
dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1.” (Resaltado por fuera del texto)

2 https: //colaboracion.dnp.gov.co/CDT/Conpes/Econémicos/3980.pdf

3 httns: / fwww dane onv co/index nhn/estadisticas-nor-tema/nrecins-v-costos/indice-de-nrecios-del-




5.- Asi las cosas, al utilizar la regla de indexacion para el 31 de diciemtgre de
2.019, tendriamos que el valor del inmueble con matricula inmobiliaria NUmero
148-41411 seria el siguiente:

VALOR REAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.019: VH (IPC ACTUAL/IPC INICIAL)
VH: $2.125.000.000

IPC ACTUAL (DICIEMBRE DE 2019): 131,15

IPC INICIAL (OCTUBRE DE 2.015): 110,14

VALOR REAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.019: $2.530.359.088

6.- Ahora, al aplicar lo normado en la Ley 1955 de 2019 y Documento Conpes
3980 del 20 de diciembre de 2019 tendriamos que para los afios 2020, 2021 y

2022 el valor del predio en mencion es el siguiente:

VALOR REAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.019: $2.530.359.088

ARO ACTUALIZACION (3%) VALOR REAL

2020 $ 75.910.773 | $ 2.606.269.861
2021 $ 78.188.096 | $ 2.684.457.957
2022 $ 80.533.739 | $ 2.764.991.696

En suma, el valor comercial del predio con matricula inmobiliaria Nimero 148-
41411 para la presente anualidad es de $2.764.991.696.

7.- Muestra del error en el avallo catastral presentado es que en el se omiten
varias construcciones existente en el predio a rematar, pues se anoto en él:

NFORMACION FISICA
DEPARTAMENTO0:23-CORDOBA
MUNICIPIO:555-PLANETA RICA

UMERO PREDIAL:00-01-00-00-0021-0433-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0021-0433-000
DIRECCION:HDA CURITIVA

MATRICULA:148-41411

REA TERRENO:243 Ha 5542.00m?

AREA CONSTRUIDA:0.0 m* &

Lo cual no se ajusta a la realidad, toda vez que en dicho inmueble si se
encuentran unas infraestructuras que no estan teniéndose en cuenta.

Construcciones que, en cambio, si fueron valoradas en el avallo del ano 2.015
asi:

8. INFRAESTRUCTURA E INSTALACIONES

8.1. CASA PRINCIPAL. Es una construccion levantada en mamposleria de concreto y ventanales de madera, los pisos
en cemento allenado, la cubierta en laminas de zinc sobre entramado de madera, conformada por una habitacion y sala
comedor, Conservacion regular estado.

8.2. CASA DE LOS TRABAJADORES. Es una construecién levantada en madera, con paredes en tabla a la vista, pisos
en cemento allanado, la cubierta en lamina de zinc, sobre estructura de madera, conformada por habitacién, una sala un
comedor, una cocina, un bafio con sus accesorios, ventanales en madera y puarta en madera. Conservacion regular
estado.

83. RANCHO EN CANILLA. Dos consfrucciones levantadas en columnas de madera con techo en palma sobre
estructura de madera, pisos en tierra. Conservacién regular estado.

8.4 KIOSCO REDONDO. Construido en madera con lecho en palma sobre estructura de madera en regular estado de
conservacion

8.5 TANQUE ELEVADO. Construido en concreto con cuatro columnas y tapia de soporte para tanque de 10.000 liros en
regular estado

8.6. CORRAL EN MADERA. Construido en estacones y varetas de madera, compuesto por una manga, un chiquero, un
embarcadero, con pieos en fierra, con techo de palma en la manga. Conservacién mal estado,

a.r. C_:ERRAMIENTO LINEAL. El predio se encuentra cercado en todas sus colindancias a res y cuatro hilos de alembres
con puas con postes nacederos, muertos y la parte intema en las mismas caracleristicas. Conservacion regular estado

8.8. REPRESA O ESTANQUE. Se encuentran conslruidas dos represas o estanque, en un BO% llena, las cuales
abastecen como bebederos de agua para el ganado. Conservacion: Regular estado

B8.9. PASTOS. Se encuentra sembrada en pastos nativos da la region, enmalezados ¥ punlas de monte en rastrojo

810 ELECTRIFICACION. En postes de concreto de 12 metros redes alta y mediana tension con todos sus accesorios,



8.~ Asi las cosas, el valor aprobado no corresponde al real del inmueble, al ser
muy irrisorio al presentado al afio 2.015 y que actualizado segun los parametros
legales para el afio 2.022 asciende a la suma de: DOS MIL SETECIENTOS
SESENTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS M/CTE ($2.764.991.696).

En consecuencia, el valor del inmueble en razén al articulo 444 numeral 4 no es
idéneo para establecer su precio real. Asi mismo, el dictamen pericial presenta
irregularidades en los valores determinados e inferior al valor real del metro
cuadrado que hoy ostenta dicho inmueble.

SOLICITUD

De conformidad con lo expuesto, respetuosamente solicito a su despacho se
sirva NO TENER EL AVALUO CATASTRAL como el valor a tener presente para el
inmueble con matricula inmobiliaria NiUmero 148-41411 y, en consecuencia,
tenerlo por avaluado en DOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO
MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS NOVENTA

Y SEIS PESOS M/CTE ($2.764.991.696).
ANEXOS

1.- Dictamen pericial de fecha octubre de 2.015, suscrito por el perito evaluador
RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS; vy

2.- Auto del dia 9 de agosto de 2.016 con el que se aprobd el avalud realizado
por el sefior RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS con respecto al inmueble con
matricula inmobiliaria NUmero 148-41411.

Sefgr Juez,

LUIS HUMBERT ALDERON
C.C. No. 79.322.000 de Bogota D.C.
T.P. No. 63.407 del C. S. de



RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS

Avaltos urbanos, rurales y otros.
Cel. 3014708426.
E-mail:
MONTERIA — CORDOBA.

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL

INMUEBLE DENOMINADO SAN MARTIN

PROCESO EJECUTIVO MIXTO

DEMANDADO

CENTRO INTERNACIONAL DE BIOTECNOLOGIA

SOLICITANTE

BENJAMIN ENRIQUE CALDERON COTES.

AVALUADOR

RICARDO MANUEL ACOSTA HOYOS

MONTERIA CORDOBA
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RE: Exp. 025-2016-00179 del Juzg. 2 Civil Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogota
D.C.

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Lun 07/03/2022 15:50

Para: costacalderon@hotmail.com <costacalderon@hotmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 1650-2022, Entidad o Sefor(a): LUIS HUMBERTO COSTA C - Tercer
Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Acepta cargo secuestre,
Observaciones: ajunto el OBJETO-AL-AVALUQ sobre el bien inmueble // Luis Humberto
Costa Calderon <costacalderon@hotmaiI.comra LunG7/03/2022 12:02// LSSB
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INFORMACION

ATENCION VIRTUAL

Horario de ater “ICi("JH
Lunes a viernes | 5

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Rama ucscal Ejecucion de Sentencias de Bogota

Couseju Superior de la Judicatura

@ Repitiica de Colomn gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2,3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

De: Luis Humberto Costa Calderon <costacalderon@hotmail.com>
Enviado: lunes, 7 de marzo de 2022 12:02

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. Il : s

<gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co> {(2)C

N

Asunto: Exp. 025-2016-00179 del Juzg. 2 Civil Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogota D.C.

Sefior
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE BOGOTA D.C
E. S. D.

Ref.: Proceso ejecutivo singular FINANCIERA DANN REGIONAL COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO S.A contra CENTRO INTERNACIONAL DE BIOTECNOLOGIA
REPRODUCTIVA -CIBRE-

Rad.: 025-2016-00179
LUIS HUMBERTO COSTA CALDERON, identificado como aparece al pie de mi firma y en

mi calidad de acreedor de remanentes dentro del proceso en referencia, con fundamento
en numerales 2 y 4 del articulo 444 del Cddigo General del Proceso por medio del

httpsr!loutlook.ofﬁce.comlmaiI/inboxfid.fAAQkADUszAONmQ5LTk2NTctNDhmNy1 INTNMLTAYNGEXZGQ4ZGUzOQAQAH1J2%2FwHUK5Dp8nOBgXt... 1/2



7/3/22, 15:50 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

documentos ajunto el OBJETO AL AVALUO sobre el bien inmueble identificado con
matricula inmobiliaria NUmero 148-41411.

Cordialmente,

LUIS HUMBERTO COSTA CALDERON
Tel. 601 2870629 - 601 2870662

)

Repdblice de Celombia
Rama Judicial del Poder PUbRgo
Oficina de Ejecucion Cixil
Circuito de Bogota D. C.

TRASLADOCA T.110C. C. P.
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