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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogotd D.C., veinticuatro (24) de junio de dos mil veintidés (2022)

Ref. Proceso: Ejecutivo
Rad. No.: 110013103 006 2016 00754 00

TIENE EN CUENTA AVALUO
#

Una vez revisado el plenario se evidencié que el extremo actor allegé avalto comercial
por valor de $1.585.127.437 en el cual el perito ratifico los argumentos expuestos en
el dictamen pericial estudiado por el despacho en la diligencia adiada 28 de marzo de
2019, el cual, no fue acogido.

Por lo cual, en auto adiado 8 de febrero de 2022 se requirio para que informara los
motivos por los cuales el justiprecio del inmueble disminuy6 de forma tan considerable,
ya que el avallio aprobado asciende a la suma de $2.511.189.086 (fl. 144 a 166), por
lo cual, el monto determinado por el perito avaluador es considerable, ya disminuye el
valor en aproximadamente $1.000.000.000 sin que obren los motivos de ello.

En respuesta al requerimiento el perito indicé “no manifesté en ningun momento que
el inmueble que avallio hubiese sufrido devaluacién”; sin embargo, el monto indicado
por este tiene un valor inferior al aprobado en data anterior, sin que se tenga claro los
motivos de tal actuacion, ya que ni el mismo perito expuso argumentos que llevaran a
convencimiento a este juzgador de los motivos que generd la disminucion del valor del
inmueble, ya que el mismo informd que en ningiin momento se habia devaluado.

Asi las cosas, se denota que al acceder a lo pretendido por el extremo actor y actualizar
el valor del inmueble por el menor valor indicado el dictamen pericial, estaria
contrariando la intencién del legislador en el articulo 457 del Estatuto Procesal y del
precedente jurisprudencial contenido en la Sentencia T 264 de 2010, cuyo fin es
actualizar el avallio para garantizar los derechos de las partes y aumentar el valor de
los bienes para solucionar la totalidad del crédito cobrado.

Asi las cosas, advierte el despacho que es contrario a los intereses de las partes,
maxime cuando se pretende solucionar la obligacion con los dineros del remate?.

Por lo tanto, con el fin de garantizar el derecho de las partes este juzgador no tramitara
la actualizacion al avallio allegado por el actor, ya que el mismo contiene los mismos
argumentos del trabajo que no fue acogido en data anterior, no se allegd prueba
alguna que justificara el valor inferior del nuevo trabajo pericial otorgado al inmueble

! Corte Constitucional Sentencia T 531 de 2010 M.P. Gabriel Eduardo Mendoza. “La Sala no desconoce que el valor surgido
del avaliio catastral no fue objetado por la parte demandada en la oportunidad procesaimente dispuesta para el efecto, pero
también reitera que aun cuando los procesos deben cumplir sus etapas el proposito de lograr la eficacia de la pretension que
mediante ellos se actia no se cumple realmente si se desatiende el derecho sustancial y la justicia material del caso, pues la
auténtica eficacia también comprende, el deber de satisfacer estos derroteros y no consiste en el simple impulso del
procedimiento, entendido apenas como a sucesion formal de las distintas etapas procesales.”
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de alli, que se continuard la almoneda con el avaltio aprobado en la diligencia adiada
28 de marzo de 2019 por un valor de $$2.511.189.086 (fl. 144 a 166).

Por lo anterior, se requiere al interesado para que efectie el respectivo impulso
procesal, para continuar con la siguiente etapa procesal.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dt ot <>

GERMANEDUARDO RIVERO SALAZAR
/ JUEZ

OFICINA DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacién en ESTADO

No. 055 fijado hoy 28 de junio de 2022 a las 08:00 AM

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Profesional Universitario G-12

LASG



AVALUO COMERCIAL.

SOLICITADO POR:
DR. WILLIAM SANCHEZ
ELABORADO POR EL PERITO:
ING. SALOMON BLANCO GUTIERREZ.

Tlustracion 1: Pademos observar la parte externa del inmueble.

CALLE 15B # 7- 55
BARRIO VILLA JOHANNA II.
MUNICIPIO VILLAVICENCIO.
DEPARTAMENTO META.

BOGOTA D.C., 12 DE ABRIL DEL 2022.
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1. CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 DEL C.G.P:

Articulo 226 C.G.P.
Identificacién, Profesion y datos de Localizacién de los Peritos:

INGENIERO: JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ
Matricula Profesional: 25255-294465 CND

Cédula de Ciudadania: No. 80.033.256 de Bogoté D.C.
CONSEJO NACIONAL DE INGENIERIA-COPNIA
Abogado Universidad Cooperativa de Colombia

T.P. 223.911 del C.S. de la J.

Perito Avaluador.

Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia.
Registro Nacional de Experto Avaluador No 282-3256.
Direccion del perito:

Carrera 5 # 16 - 14 Oficina. 706 de Bogotd, D. C.
Mévil: 3156337590,

Tel: 3346710.

Juramento: Manifiesto bajo juramento que mi opinién es independiente y

corresponde a mi real conviccion profesional.

Acompafio los siguientes documentos que sirven de fundamento ademds

otros que acreditan |a idoneidad y la experiencia del perito.

CASO 1: Juzgado 3 civil municipal de ejecucién sentencia de Bogota.

Direccién: Conjunte Campestre los almendros la dorada caldas.
Solicitante: Juan Jimmy Bernal Jaramillo,

CASO 2: Juzgado 20 civil del circuito de Bogot4.
Ref: 2018-441

Solicitante: Elsa Yaneth Gil

Abogado: Dr. Francisco Mara quifiones
Direccién: Carrera 29 #52 G-30 sur.

CASO 3: Juzgado 48 Civil circuito de Bogotd. (Origen Juzgado 13 Civil

circuito de Bogota).

Solicitante: Luis Armando Murillo,
Abogado: Dr. Luis Armando Murillo.
Direccién: Carrera 27 #2 B - 82,

No se me ha designado en procesos anteriores o en curso por la misma

parte o por el mismo apoderado de la parte.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del

Cédigo General Del Proceso, en lo pertinente.

Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son iguales respecto de los que hemos utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre la misma materia.

Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son iguales respecto de aquellos que hemos utilizado en el

ejercicio regular de la profesion u oficio.

asocolperito@gmail.com
Carrera 5 # 16 -14 Of, 706/ Teléfono: +57 3156337580
Bogotd, D.C. ~ Colombia
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2. INFORMACION BASICA.

2.1. OBJETO DEL AVALUO:

Conocer el valor comercial del

DERECHO INF 1ATICO
. EXTERNADO - COMP!

inmueble ubicado en la Calle 15 b # 7-55, en

el barrio Villa Johanna I1, en el Municipio Villavicencio, en el Departamento

Meta,

Solicitante: Dr. William Sénchez

Tipo: Avallo de inmueble.
Objeto: Conocer el valor comercial,

Encargo Valuatorio:

L

Se solicita elaborar el avalGo para conocer el
valor comercial del inmueble ubicado en
Calle 15 b # 7-55, en el barrio Villa Johanna
I, en el Municipio Villavicencio, en el

Departamento Meta.

2.2. ASPECTOS LEGALES:

Propietarios:

Ahmad Mohamad Fawzy khalil kalbouneh
C.E.:310.799

Documentos de soporte;

Certificado de tradicién y libertad con
matricula inmobillaria N® 230-113234.

Limitacién a la
propiedad:

No aplica.

Direcciones Catastrales:

Calle 15 b # 7-55,

Coeficiente PH: No aplica.
Matriculas: N® 230 - 113234,
Cddigo predial: 50001010410810003000.

| Observaciones:

Solo fue posible verificar la mitad del
inmueble, puesto que se encuentra dividido
en dos, sectores totalmente independientes.

L

2.3, CERTIFICACION DEL AVALUO:

Presentacion del informe:

12 de abril del 2022. |

Visita ocular:

07 de marzo del 2022. [

Vigencia del avalio:

Un afio. j

Carrera 5 # 16
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3.INFORMACION VALUADOR.

3.1. VALUADOR RESPONSABLE:

Ing. José Salomén Blanco Gutiérrez.

3.2. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la
misma.

La informacion de la presente valuacion no serd revelada a nadie distinto del
solicitante y solo se hara con la autorizacién escrita de este, salvo en el caso
en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

Se prohibe la publicacién parcial o total del informe devaluacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y 2 la afiliacién
profesional del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

3.3. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

El valuador declara que:

« Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas
hasta donde el valuador alcanza a conocer.

« Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

« El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto del estudio.
« Los honorarios no dependen de aspectos del informe.

« La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta.

« El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

« El valuador tiene experiencia en el mercado local y en la tipologia del
bien que se esta valorando.

« El valuador ha realizado una visita y la verificacion personal al bien
inmueble objeto de la valuacion.

« Nadie, con excepcién del valuador, ha proporcionado  asistencia
profesional en la preparacién del informe.

« El valuador no tiene ningtn tipo de relacién con el solicitante.
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4. INFORMACION DEL SECTOR.

4.1 VIAS DE ACCESO Y MOVILIDAD:

Actualmente el predio se encuentra localizado en la Calle 15 b # 7-55, en el
barrio Villa Johanna II, en el Municipio Villavicencio, en el Departamento
Meta. Como vias principales encontramos la Avenida catama, la calle 1/anillo
vial y Carrera 33. Para acceder al inmueble contamos con diferentes medios
particulares como carros, motos y bicicletas, ademas de transporte publicos
municipal e Intermunicipal hacia diferentes destinos de Departamento e
incluso a nivel nacional.

J srrclén 2: Se logra evidenciar la ubicacion geografica y vias de acceso del predic. ]

5. INFORMACION DEL PREDIO:

5.1. LOCALIZACION:

De acuerdo con la documentacién recibida, la visita ocular, el predio se
localiza en la Calle 15 b # 7-55, en el barrio Villa Johanna II, en el Municipio
Villavicencio, en el Departamento Meta.

[ Departamento: 50-META ’
Municipio: 001-VILLAVICENCIO
Barrio: VILLA JOHANNA II 4]
Cadigo Predial: 50001010410810003000

[Direccion: _____ [Calle15b#7-55 _4{
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5.2. IDENTIFICACION DEL PREDIO: 6. CARACTERISTICAS EXOGENAS:
« CONSERVACION:
Se encuentra a la fecha de la visita en un buen estado de conservacion.
+ ILUMINACION:
Segln la visita ocular que se realizé el perito el inmueble, presenta luz
natural y artificial, en buen estado.
. DEPENDENCIAS Y DESCRIPCION:
El predio objeto de estudio es un lote con una construccién que se encuentra
ubicado en la Calle 15 b # 7-55, en el barrio Villa Johanna II, en el Municipio
villavicencio, en el Departamento Meta. Se trata de una bodega, de dos Tustracion 4 Villa Johana.

pisos, en estado bueno, al cual solo hubo acceso a una parte de la
construccién y se describe asi:

PRIMER PISO: Bodega, un estudio y un lavadero.
SEGUNDO PISO: Un bafio y un estudio.
5.3. CONCLUSIONES ESTADO DEL INMUEBLE:

El predio objete de estudio es un lote con una construccion que se
encuentran ubicados en la Calle 15 b # 7-55, en el barrio Villa Johanna 11,
en el Municipio Villavicencio, en el Departamento Meta. Se encuentra a la
fecha de la visita, en buen estado de conservacion, pisos, paredes, techos, ¥
demas.

+« ENTORNO:

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de estudio no
presenta problematicas de seguridad que afecten significativamente su
comercializacion.

« ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
Se destaca la presencia de inmuebles para uso comercial y residencial.
. INFRAESTRUCTURA URBANiSTICA:

Es éptima, disponiendo de vias de buena capacidad y de infraestructura para
|a prestacién de servicios publicos.

» AREA CONSTRUIDA:

Seglin el certificado de tradicion y liberta el inmueble cuenta con un area de
terreno de 1.113,04 m2 y un &rea construida de 1.380 m2,
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Bogotd, D.C. — Colombia
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En de Inmueble encontramos Industrias metélicas
acufia 5.8.5.

Ilustracién

= " . —— ’
En cercania de inmueble encontramos el terminal de
transporte de Villavicencio.

Ilustracién
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Ilustracién 7: En cercania de inmueble encontramos el inter rapidisimo maracos,

7. METODOLOGIA:
7.1 HIPOTESIS ESPECIALES DEL PREDIO:
- EL TAMANO:

Cuando la norma de uso defina tamafic minimo para adelantar
construcciones, es indispensable comparar dichos parémetros legales con el
del predio para determinar el precio. Es necesario tener en cuenta que no
siempre a mayor tamafnio del predio, el precio unitario es menor, sino que
estd relacionado con la tendencia de usos en la zona permitidos por la
norma urbanistica,

- LA FORMA:

Rectangular. En cuanto a la forma, sin pretender que exista una forma
6ptima, la que tenga el predio puede Influir en la determinacién del precio
unitario; por ejemplo, predios con frentes muy estrechos sobre la via tienen
un impacto negative sobre el precio unitario.

- Uso:

Comercial. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al
blen para compararlo con el legalmente autorizado por las normas
urbanisticas, pues cuando el uso no corresponda al permitido, no se tendra
en consideracién para la determinacién del valor comercial y debera dejarse
expresa constancia de tal situacién en el avaltio.

asocolperito@gmail.com
Carrera 5 # 16 -14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogotd, D.C. - Colombia

Ing. SALOMON BLANCG GUTIERREZ
ABOGADO - AVALUADCR EXPERTO
MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U EXTERNADO ~ COMPLUTENSE

NIT 301
7.2 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA:
METODOLOGIA COMPARATIVA HOMOGENIZACION:

De acuerdo con la resolucién 620 de 2008 del 1.G.A.C, he aplicado el método
comparativo o de mercado el cual tiene el respaldo en el Estindar
Internacional del 1.S.V.C.

En los métodos de valoracién aplicables en Colombia y la UPAC (UNION
PANAMERICANA DE A VALUADORES) y del L.S.V.C, (INTERNATIONAL
VALUATION STANDART COMITEE) se opta por acudir al método comparativo
o de mercado antes de acudir a otros métodos. Este método es aplicable
por excelencia y consiste en comparar Inmuebles semejantes aplicando
técnicas de homogeneizacién.

ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la
técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.

- ARTICULO 11, DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y

LA ASIGNACION DE LOS VALORES: Cuando para el avallo se haya
utilizado informacién de mercado de documentos escritos, estos deben ser
verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los
calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usard para comparar y en los eventos de
no existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de
transacciones o de renta producto de la aplicacion de los métodos
valuatorios, |a encuesta no podrd ser tenida en cuenta para la estimacion del
valor medio a asignar.
Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la més
usual es la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia
central, es necesario calcular indicadores de dispersién tales como la
varianza y el coeficiente de variacién (Ver Capitulo VII De las Férmulas
Estadisticas).
Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-)
7,5%, la media obtenida se podré adoptar como el mas probable valor
asignable al bien.
Cuando el coeficiente de variacién sea superior; a mas (+) o a menos (-)
7,5%, no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es
necesario reforzar el nimero de puntos de investigacién con el fin de
mejorar |a representatividad del valor medio encontrado.
En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberd
calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas
Estadisticas) para establecer hacia dénde tiende a desplazarse la
informacién, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en las
medidas de dispersién.
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7.3 SISTEMA DE AJUSTE: * https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/bo -en-ve an-

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las
construcciones y se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion,
sera necesario que se haga por lo menos el ajuste para tres ecuaciones y se
tomard la mas representativa del mercado.

VALORES ADOPTADOS PARA VENTA:
Valores de inmuebles en venta que se tomaron como muestras y se

adaptaran para el avallio comercial del inmueble en cuestion.

MUESTRAS DE INTERNET:

www.fi

: ncarai i
agosto/villavicencio/5411680

$ LS00 000.000
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Isidro/villavicencio/683568

Bodaga en vento

Descripoion penstat

Desenpesin gemers
i B $300.000.050
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. tps://www.fincaraiz.com. ueble/bodega-en-
omercial/villavicencio/6879658

Budegu en venta

D seriprise o e

isid avicencio

Bodega en venty

Deserpeita e
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7.4 AQLARACI()N DE LA TABLA DE HOMOGENIZACION MEDIANTE
METODO COMPARATIVO DE MERCADO:

Las siguientes tablas de homogenizacion estdn compuestas por ocho (8)
columnas las cuales son utilizadas para el desarrollo de la técnica valuatoria
empleada, llamada metodologia comparativa de homogenizacién. Esta tabla,
garantiza que mediante las férmulas matematicas exactas se corrobore el
valor comercial y de frutos civiles del bien teniendo como base un margen
de coeficiente de variacion maximo del 7,5 %, entre el valor promedio y la
desviacion de los valores probables, todos estos resultados derivados de las
columnas que a continuacion se explicaran de acuerdo con su funcionalidad
y afectacién total y parcial al valor final de las muestras; asi:

CARACTERIZACION DE MUESTRAS:

« Columna namero 1. (CODIGO): Es un serial numérico mediante el cual
se identifica sin margen de error los inmuebles utilizados como muestras
para el desarrollo de la tabla de homogenizacién, este Unicamente cuando
se imposibilita la busqueda de muestras fisicas como primera opcién en la
investigacién de inmuebles en el mismo barrio, localidad, sector, o uprz
del avaluado y toca recurrir a las muestras en paginas permitidas por la
resolucién 620 de 2008 del I.G.A.C. para este tipo de metodologia.

+ Columna nimero 2. (CONTACTO): El contacto, hace referencia a la
forma de ubicar la fuente de la muestra, es decir, si la muestra es fisica se
observara el nimero de contacto del titular del bien inmueble o la persona
encargada de su venta o alquiler dependiendo de la solicitud valuatoria,
por el contrario si la muestra es percibida de manera virtual se
evidenciarad el link correspondiente, todo esto, para darle un sentido
probatorio veraz para evitar que a pesar del paso el tlempo la muestra se
mantenga incélume y asi el inmueble sea vendido y/o alquilado se logre
establecer que sirvié en su momento como muestra por los valores que
representa.

Columna nimero 3. (VALOR DEL M32): El valor del m? es uno de los
valores mas importantes dentro de esta tabla, ya que es con el que se
identifica la moda estadistica, es decir, el valor del m? que mds se repite
en la blisqueda de muestras con caracteristicas similares al objeto de
avallio. Minimo cinco son las muestras de igual o similar @rea a |a base del
inmueble, que se deben escoger para la realizacion de la tabla de
homogenizacion.

Columna namero 4. (VALOR MUESTRA): Es el valor comercial de
venta o renta que indica el precio que se debe pagar por la adquisicion del
inmueble, esto estd consignado en la pégina de internet hallada o la
cotizacion formal que realiza en el cargado de la venta o alquiler de ese
inmueble.
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« Columna nimero 5, (AREA M?): E| drea del metro cuadrado evidencia
el area de construccién total del inmueble muestra, importante para
realizar la revisién de la diferencia en cuanto al drea de nuestro inmueble
a evaluar mediante el método del castigo, que consiste en sustraerle valor
al inmueble si se evidencia que es mayor el rea al del inmueble objeto de
avaluo.

METODO DE CASTIGO:

Columna ndmero 6. (FACTOR TAMANO): Esta columna intenta igualar
el tamafio de la muestra ubicada, ya sea via internet o fisicamente,
tomando como referencia el @rea en m? de la construccién objeto de
avallio y restandole valor a mayor diferencia de area, de lo contrario, es
decir, a menor diferencia se resta un porcentaje minimo.

Columna nimero 7. (FACTOR UBICACION): Este factor intenta indicar
la ubicacién del inmueble respecto al de la muestra, es decir, si
geoestacionariamente la muestra se encuentra cerca de caracteristicas
exégenas muy buenas, diferente al del objeto de avallio se procede a
restarle un valor mayor por esta desigualdad, de lo contrario, es decir, a
menor diferencia se resta un porcentaje minime.

Columna nimero 8. (VALOR HOMOGENIZACION M2): El valor
homogenizado es el resultado de la resta del valor del metro cuadrado
ubicada en la tercera columna de la tabla. Este es el valor final con el que
se realiza el calculo matemdtico para la blsqueda del promedio, la
desviacién el coeficiente, al igual que los valores comerciales maximo
medio y minimo.

Promedio: Es el valor de m? que resulta de las promediar
estadisticamente las diferentes muestras con respecto al area y teniendo
en cuenta la ubicacién de estas mismas con el fin de encontrar el valor
mas probable del mismo, con respecto a las muestras tomadas y al de
nuestro inmueble.

. Desviacién: La desviacién estandar, es la medida de dispersién mas
comun, que indica qué tan dispersos estan los datos con respecto a la
media. Mientras mayor sea la desviacion estandar, mayor sera la
dispersion de los datos. La desviacion estandar se puede utilizar para
establecer un valor de referencia para estimar la variacién general de un
proceso.

- Coeficiente: Es el limite maximo de variacién en el que puede oscilar el
promedio y la desviacién de la homogenizacién, teniendo en cuenta que
no puede superar el 7,5% este valor,

asocolperito@gmail.com
Carrera 5 # 16 -14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota, D.C. - Colombia
Pagina 15 de 40

8. HOMOGENIZACION AVALUO COMERCIAL:

] = " = > =
| = i 2 2
a| % 5 g 3 B
3 i i =3 < %
o i S
= £ | &) & g
g| ) o ci
S
<
> o r e ) e
=
-
E " # o i .
=
=1
e O &
2E o " - a v (Bl
G 2 i ] K] ° b
<2 <
I )
=)
Sl e 2
o
Z[ZM = | 2 8 2 B frai e
¥ ] ] i o =2 5 LA % =
OISl W = 2 3 = |=lEi@m
g S8 o " = @ I | B i
i
= =
=
SEM<l 2 | 8 | B8 | g g
8WE 2|5 |38 |¢8
Z|nll 0 3 & & a g
Eoeld) 5 | 8 | 8 | & g 8.
TadE| = g g ] g [G/3]
R HE g 2 1d°
w : &
slal2 3 o
~ZE g
Blulz) & w “ - n -
Fl2l= o u
Slu k- 8 2 2 P P
| = £ 2 a oS
<| Z| 5 iy & o w o [Slel %
Bl B B 2 E g 1283
8| = 8 s L b
a e " " e " ol
< B [rd
s @
- 5 " v =
g 8
% : el ) =
£ Slealm =
= <
H |
W
- w o (=}
; ) a - B
2 i 8 H
3 b b =

9. VALOR DEL AVALUO COMERCIAL:

TRES MIL TRECIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO
VEINTIUN MIL TRECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MCTE.
($3.379.121.394)

asocolperito@gmail.com
Carrera 5 # 16 -14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogotd, D.C. — Colombia
Pagina 16 de 40




ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ
ABCGADO ~ AVALUADOR EXPERTO
MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U, EXTERNADO — COMPLUTENSE

Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ
ABGGADG ~ AVALUADOR EXPERTO
ER DERECHO INFORMATICO
ADO - COMPLUTENSE

Argumentacién:

En la homagenizacién anterior podemoas ver el promedio de metro cuadrado
que es DOS MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS CON SESENTA Y NUEVE
CENTAVOS MCTE ($2.448.638,69) y una desviacion de CIENTO
TREINTA Y TRES MIL TRECIENTOS TRES PESOS CON ONCE
CENTAVOS MCTE ($133.303,11) de estos valores se sacan tres valores
asi:

VALOR MAXIMO:
($2.448.638,69 + $133.303,11) x 1,380 m? =$3.563.079.684

VALOR MEDIO;

($2.448.638,69) x 1,380 m? =$3.379.121.394
VALOR INFERIOR:
($2.448.638,69 - $133.303,11) x 1,380 m? = $3.195.163.104

En razoén a la ubicacion, la cercanfa a vias principales, las caracteristicas de
construccion, servicios publicos instalados, 4reas de construccién
reconocidas, el predio se encuentra debidamente legalizado mediante un
sano y desinteresado criterio profesional, establezco tomar el valor medio
Gue es: TRES MIL TRECIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO
VEINTIUN MIL TRECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MCTE.
($3.379.121.394)

* EL VALOR COMERCIAL CALCULADO PARA EL INMUEBLE ES:

El valor comercial para el inmueble ubicado en la Calle 15 b # 7-55, en el
barrio Villa Johanna II, en el Municipio Villavicencio, en el Departamento
Meta, es de: TRES MIL TRECIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES
CIENTO VEINTIUN MIL TRECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS
MCTE. ($3.379.121.394)

10. CONCLUSIONES:
De acuerdo con lo anterior, podemos determinar que:

El valor integral mas probable para el inmueble ubicado en la Calle 15 b # 7-
55, en el barrio Villa Johanna II, en el Municipio Villavicencio, en el
Departamento Meta, es de; TRES MIL TRECIENTOS SETENTA Y NUEVE
MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL TRECIENTOS NOVENTA Y CUATRO
PESOS MCTE. ($3.379.121,394)
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Atentamente,
e e s
' ,‘t"‘tlﬂm“&.r-—‘;i‘ ANCD K,
Ingeniero JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ
Cédula de Ciudadania No. 80.033.256
Matricula Profesional 25255-294465 COPNIA
Abogado T.P. 223.911 del C.S. de la J.
Perito Avaluador
Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia
Registro Nacional de Experto Avaluador No 282-3256
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Asesoria Juridica
Julién Enrique Sanchez Calderdn Abogado Especializado Docente Universitario

Sefiores:

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DEL CIRCUITO DE
BOGOTA D.C.

E. S. D.

DEMANDANTE: JAIME SANCHEZ PEREZ y OTROS.
DEMANDADO: AHMAD MOHAMAD FAWZY KALBOUNEH
RADICADO: 2016-00754

Ref. Recurso de Reposicién en subsidio de apelacion.

JULIAN ENRIQUE SANCHEZ CALDERON, mayor de edad, identificado
civilmente con la cédula de ciudadanfa nimero 1.032.444.870 expedida en la
ciudad de Bogota D.C., portador de la Tarjeta Profesional nimero 239365
conferida por el Consejo Superior de la Judicatura, domiciliado y residenciado en
la ciudad de Bogota D.C., obrando en mi calidad de apoderado judicial especial
del sefior AHMAD MOHAMAD FAWZY KALBOUNEH, por medio del presente
escrito, me permito interponer recurso de reposicién en subsidio de apelacion
en contra del auto de fecha 24 de junio del afio 2022, notificado por estado el dia
28 de junio del afio 2022, a efectos de formular impugnar la providencia que
ordena tener en cuenta el avaltio comercial aprobado en la diligencia adiada 28
de marzo de 2019, atendiendo las siguientes consideraciones:

Se evidencia que, si bien el a quo en su parte considerativa, respecto del avalio
comercial presentado por el extremo actor, estableci6 que: “(...) con el fin de
garantizar el derecho de las partes este juzgador no tramitard la actualizacidn al
avalio allegado por el actor, ya que el mismo contiene los mismos argumentos del
trabajo que no fue acogido en data anterior, (...) se continuard la almoneda con el
avaltio aprobado en la diligencia adiada 28 de marzo de 2019 por un valor de
$$2.511.189.086 (fl. 144 a 166)”, y que dicha situacién no desmejora los intereses
de mi representado, en consideracién a que el juzgado requirié en primer lugar
al demandante que para aclarara la informacién descrita por el perito en su
dictamen, del mismo no se corrié traslado a mi representado, en dicha
oportunidad. Lo anterior, resulta légico, en el entendido de que no se acogio en
dicha oportunidad el avaltio y para que se corriera traslado del mismo, se debfia
primer dar contestacién a los pedimentos requeridos por su Sefiorfa.

Sin embargo, este recurso de edifica especialmente en que no se corrié traslado
del avaluo aportado por el demandante o més especificamente, no se concedié el
término de que trata el numeral 2 del articulo 444 del Coédigo General del
Proceso, para efectos de que se concediera la oportunidad de allegar un avaldo
diferente. Asi las cosas, para el caso en concreto, la normativa mencionada
consagra: “De los avaltios que hubieren sido presentados oportunamente se
correrd traslado por diez (10) dias mediante auto, para que los interesados
presenten sus observaciones. Quienes no lo hubieren aportado, podrdn allegar un
avalio diferente, caso en el cual el juez resolverd, previo traslado de este por tres

(3) dias”.

Calle 19 No. 4-88, oficina 703 Edificio Andes, Bogot4 D.C. Celular: 3182665428

ans.sanchez@hotmail.com
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En ese orden, atendiendo lo descrito en el articulo 42 del Cédigo General del
Proceso, que para el caso en concreto resulta aplicable especificamente en su
numeral segundo, con la finalidad hacer “efectiva la igualdad de las partes en el
proceso, usando los poderes que este cidigo le otorga” y asi, garantizar los
derechos de las partes, se hace necesario reponer el auto de fecha 24 de junio del
afio 2022 y por consiguiente, se conceda el término para dar tramite al avalio
presentado por mi poderdante, a fin de determinar un monto que se encuentre
acorde al justo precio del inmueble.

Por afiadidura y con la finalidad de hacer efectivo el principio de economia
procesal, se debe destacar que, por solicitud del extremo pasivo de la litis, se
realiz6 nuevo avaliio comercial de fecha 12 de abril del afio 2022, elaborado por
el perito Ing. Salomén Blanco Gutiérrez, el cual se encuentra adjunto al presente
escrito, en el cual se establece un valor comercial del inmueble en el monto de
TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA  LEGAL
($3.379°121.394.00) y que no habia sido aportado, en vista de que precisamente
se estaba a la espera de que se concediera la oportunidad de que trata el numeral
2 del articulo 444 de la ley 1564 de 2012, para proceder de conformidad.

En razén de lo anterior, solicito se acceda a la siguiente:
PETICION

1. Solicito a su despacho se sirva REPONER la decision proferida, en el
entendido de que previo a proveer, conceda el término de diez (10)
siguientes a la notificacién por estado, para que la parte demandada pueda
presentar el avaliio o, por economia procesal, se tenga en cuenta el
aportado con este escrito.

2. En caso contrario, se conceda la alzada del recurso de apelacion
interpuesto subsidiariamente.

Respetuosamente,

JULIAN ENRIQUE SANCHEZ CALDERON
C.C. No. 1.032.444.870 de Bogota D.C.
T.P. No. 239.365 del C. S. de la].
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17/22, 15:36 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogot4 - Bogota D.C. - Outlook

RE: RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION PROCESO RAD. 2016-00754

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogot4 D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 01/07/2022 15:35

Para:

e ans.sanchez@hotmail.com <ans.sanchez@hotmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 4549-2022, Entidad o Sefior(a): JULIAN SANCHEZ - Tercer Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La
Solucitud: Otras, Observaciones: Recurso de Reposicion en subsidio de apelacion. // JULIAN SANCHEZ
<ANS.SANCHEZ@hotmail.com> Vie 01/07/2022 14:43 // LSSB

INFORMACION

Radicacién de memoriales: gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructive
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL

Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Bogota
gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5

Edificio Jaramillo Montoya

2437900

De: JULIAN SANCHEZ <ANS.SANCHEZ@hotmail.com>

Enviado: viernes, 1 de julio de 2022 14:43

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogotd - Bogotd D.C. <gdofejecchta@cendoj.ra majudicial.gov.co>
Asunto: RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION PROCESO RAD. 2016-00754

Senores:
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. A D.

JUZGADOS
QFICINA DE APOYO PARA LOS s OF RoGOTR:

DEMANDANTE: JAIME SANCHEZ PERES Y OTROS. ”m'msm
DEMANDADO: AHMAD MOHAMAD FAWZY KALBOUNEH Fecha Recibido
RADICADO: 2016-00754

Numero de Folios -
- P C
Quien Receeciond] | D,‘;_b, —

_

B E-Ne-35N
JULIAN ENRIQUE SANCHEZ CALDERON, mayor de edad, identificado civilmente con la cédula
de ciudadania niimero 1.032.444.870 expedida en la ciudad de Bogota D.C., portador de la
Tarjeta Profesional niimero 239365 conferida por el Consejo Superior de la Judicatura,
domiciliado y residenciado en la ciudad de Bogot4 D.C., obrando en mi calidad de apoderado
judicial especial del seior AHMAD MOHAMAD FAWZY KALBOUNEH, por medio del presente
escrito, me permito adjuntar memorial con recurso de reposicion en subsidio de apelacién.

Respetuosamente,
:- Y Asesorta Juridica .
3 ; Julidn Enrique Sdnchez Calderén

Fial

2 .i.ﬂ%m{o Especializado Docente Universitaric i

Calle 19 No. 4-88, oficina 703, Edificio Andes, Bogotd D.C. Celular: 318 266 5428
ans.sanchez@fhotmail_com
&5 Satva un drbol.... No imprimas este mail a menos que realmente fo necesites,
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