i, Rama Judicial

Conscjo Superior de la Judicatura

3 , Republica de Colombia

TRASLADO N°. 126

JUZGADO 002 DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO

24 de agosto de 2022
Cons. EXPEDIENTE CLASE DEMANDANTE DEMANDADO TIPO DE TRASLADO FECHA INICIAL| FECHA FINAL
1 |[035-2011-00493 - 00 |Ejecutivo Singular OSCAR GUEVARA POLO THOMAS SHONLAU Traslado Art. 110 C.G.P. 25/08/2022 29/08/2022

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR PUBLICO DE LA SECREATARIA, HOY 2022-08-24 A LA HORA DE LAS

08:00 A.M.

EN CASO DE PRESENTAR INCONVENIENTES AL MOMENTO DE VISUALIZAR LOS TRASLADOS, REMITIR SU SOLICITUD AL CORREO ENTRADASOFAJCCTOESBTA@CENDOJ.RAMAIJUDICIAL.GOV.CO

LORENA BEATRIZ MANJARRES VERA

SECRETARIO(A)

lde1l



LUIS MIGUEL ROMERO RIOS
ABOGADO
CALLE 12B No. 8-39 OFICINA 702 BOGOTA
TELEFAX 3520827 CEL 3193972370
E-mail: {uismiguel-ir@hotmatieon

SENORES
JUZGADO SEGUNDO (2°) CIVL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DEL
CIRCUITO DE BOGOTA.

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR
RADICADO: 11001310303520110049300
EJECUTANTE: OSCAR GUEVARA POLO
EJECUTADA: PATRICIA LUENGAS y OTROS.

ASUNTO: OBJECIONES AL AVALUO PRESENTADO POR EL EJECUTANTE.

LUIS MIGUEL ROMERO RIOS, mayor de edad, vecino de Bogota D.C, identificado
con la CC1.018.452,965, abogado con tarjeta profesional 309.371, expedida por el
C. S.delaJud., haciendo uso del poder que adjunto, legal y debidamente conferido
por la sefiora PATRICIA LUEGAS MONTOYA, mayor y vecina de Bogota,
identificada con CC51.559.372, en su calidad de EJECUTADA, dentro del proceso
referenciado, mediante el presente escrito, dentro del termino otorgado por el
Despacho, me permito presentar Objeciones al avalio presentado por el jecutante,
teniendo en cuenta las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Por cuestién metodoldgica y poniendo de presente que los avaitios hechos a los

predios identificado con matricula inmobiliaria 357-24580 y 357-16777, adolecen de
los mismos errores, se haran de manera conjunta las objeciones.

Una vez analizados los avallios elaborados por el profesional, FABIO ENRIQUE
ESPEJO MEJIA, se evidencian graves errores en su elaboracién lo que hace
inviable su aprobacién por ias siguientes circunstancias:

1). El perito avaluador al momento de establecer el precio de los inmuebles objeto
del avaluo, tiene en cuenta el posible valor de unos lotes cercanos a los mismos,
sin embargo, el profesional pone el precio que él considera, sin especificar o indicar
de donde saca tales guarismos, pues al momento de relacionar los presuntos lotes

imilares, no los identifica, ni demuestra con el supuesto estudio de mercado los
linderos, ni la ubicacion de los de tales inmuebles, lo que le quita veracidad y
credibilidad al supuesto avallo presentado, ya que no se puede establecer si los
presuntos lotes que usé en su experticia si quiera existan.

2). En las secciones de los lotes, donde se evidencian construcciones, el perito
avaluador, pone a tal construccion un valor del m2 en $400.000, sin especificar ni
estado, ni clase de construccion, lo que impide establecer si ese valor corresponde
a algo objetivo y materialmente avaluado o soio obedece al criterio del avaluador.

Contrario a lo manifestado por el profesional en el documento que se corri6 traslado,
con las presentes objeciones se anexan los documentos que certifican los costos
en que incurrieron los arrendatarios al momento de realizar la construccién y
mejoras que hoy en dfa estan en el predio, dando un total de $131.968.554, valor
muy superior a los 50.800.000 que establecié el avaluador para el lote de Andalucia
Yy que también es superior al valor de 70.000.000 que pone para el lote el caucho,
valores aportados por el profesional y que no se observa ningun soporte en los
anexos o en el estudio de mercado.

3). De ofra parte, pese a que en el mismo documento trasladado, en ambos avallos,
el perito avaluador sefiala que la parte ejecutada solo es propietaria del 33.33% de
los bienes inmuebles objetos de estudio, no determina en ninguna parte el valor de
la cuota parte, sino que se limita a determinar el valor global de los lotes, por lo que
se hace imposible poder determinar el valor de la parte objeto de remate lo hace
inviable la aprobacion de dicho dictamen.

4). Finalmente, del recuento de objeciones presentadas este apoderado manifiesta
que el dictamen del cual se ha corrido fraslado no cumple con los requisitos exigidos
en el Decreto 1420-1998.

Dadas las anteriores objeciones presento las siguientes:

PETICIONES

1). Teniendo en cuenta que el avaltio presentado por la parte ejecutante adolece de
graves errores, respetuosamente solicito no se imparta aprobacién al mismo.

2). Respetuosamente solicito e me notifique la decisién que el Despacho tome.
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| |
18/8/22, 12:59 Corrieo: Gestion Documental ;Oficina Ejecucion Civil Gircuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook
Para: Juzgado 02 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogota -|Bogota D.C.

| ! . .
<j02ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; murciajorge337@gmail.com

<murciajorge337@gmail. cdm*’ :
Asunto: objeciones avalio proceso 35-2011-p0493

1
|
SENORES |

JUZGADO SEGUNDO (2°) CIVL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DEL
CIRCUITO DE BOGOTA

I | ;
} | i
PROCESO: EbECUTIIVO SINGULAR

RADICADO: 11001310303520110049300
EJECUTANTE: OSCAR GUEVARA POLO
EJECUTADA: PATRICIA LUENGAS y OTROS.

ASUNTO: OBJECIONES AL AVALUT PRESENTADO POR EL EJECUTANTE.

Buenos dias, mediante el presente correo me permito enviar adjunto memorial con
objeciones al avaltio presentado en el proceso de la referencia y sus respectivos anexos.

Atentamente,

LUIS MIGUEL ROMERO RIOS
Enviado desde Outlook

https://outlook.ofﬁce.com/maiI/inboxlid/AAQk/\DUszAONmQ5LTk2N'fctNDhmNy1 INTNMLTAYNGEXZGQ4ZGUzOQAQAGFosRAZU7dBIXyYjYWWMJ... 2




