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HOJA DE VIDA

Datos Personales

NOMBRE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD
LUGAR DE NACIMIENTO
ESTADO CIVIL

CIUDAD

DIRECCION

TELEFONO

E-MAIL

MATRICULA PROFESIONAL

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

Nicolas Castellanos Pefia

C.C.: 1.014.260.646 de Bogota D.C.
Bogota, Cundinamarca

Soltero

Bogota D.C - Cundinamarca

Kra 85 L No 63 F 29, casa 24, Villa Luz
3003556201
nicolascastellanosp@gmail.com

Ingeniero Catastral y Geodesta
Matricula Profesional : 25222 — 340156 CND

Especialista en AvalGos — Universidad Distrital
Francisco Jose de Caldas

(RAA) : AVAL — 1014260646



Perfil Profesional

Persona idonea para generar, analizar y administrar informacion relacionada con la
propiedad inmueble (aspecto fisico , juridico , economico y fiscal) localizada en los
sectores urbano y rural , lo anterior enmarcado en procesos de estudios tecnicos para
particulares, asi como dentro de procesos tecnicos de gestion predial para proyectos de
infraestructura, con conocimiento y experiencia, en la supervision de contratos estatales,
relacionados con los mencionados procesos tecnicos . Lo anterior apoyado en un gran
conocimiento en la generacion y uso de informacion de datos espaciales ( Geodesia,
Percepcion Remota y Cartografia), utilizando modernas tecnologias como GPS, SIG y en
general las relacionadas con el &rea de la Geomatica . Persona con gran sentido de
responsabilidad ademés de la gran capacidad de trabajo en equipo, integracion,

flexibilidad, dinamismo y habilidad para enfrentar situaciones de desafio y superacion.

Estudios

Estudios Primarios: Gimnasio los Monjes
Direccion: CALLE 63 B # 80-35 de Bogota D.C

Estudios Secundarios:  Gimnasio los Monjes
Direccion: CALLE 63 B # 80-35 de Bogota D.C

Universitarios: Pregrado

Ingeniero Catastral y Geodesta de la Universidad Distrital
Francisco Jose de Caldas , Merecedor matriculas de honor
por excelencia academica.

Matricula Profesional : 25222 — 340156 CND

Universitarios: Posgrado

Especialista en Avaluos de la Universidad Distrital Francisco
Jose de Caldas . Trabajo de grado meritorio, Validacion de la
implementacion de la metodologia procesos analiticos
jerarquicos (AHP) en la valoracion de inmuebles rurales.



Manejo de Software

INFORMATICO

Manejo de Sistemas Operativos Nivel Administrador: Windows XP, Vista.
Hoja de Calculo y Procesador de Texto: Excel, Word y Latex.
Presentacién: Power Point, Publisher y Prezi.

Lenguajes de Programacion: HTML, XML, JAVA y Python.

Manejo Avanzado de Bases de Datos Geograficas

ESPECIALIZADO

Estadistico: Software R, Matlab, Stata.

SIG y Bases de Datos espaciales: ArcGIS, QGIS, GVSIG y PostgreSQL.

Disefio: AutoCAD

Restitucion y Procesamiento Digital de imagenes: ERDAS Image, PClI Geomatics y
ILWIS.

Procesamientos de datos GPS: TopCon Tools y Leica Geo Office.

Talleres y Cursos

-Curso: Catastro Multiproposito con enfasis en la aplicacion territorial, dictado en
convenio por la Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas y la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, duracion 120 horas; Curso a distancia;
30 de marzo al 9 de junio de 2022.

-Curso: Formacion de competencias en la Supervision de Contratos Estatales , Curso
realizado por la Secretaria General de la Alcaldia Mayor de Bogota; duracion 40
horas.

-Curso: Actualizacion de valuacidnes de bienes raices urbanos, dictado por el
profesor Carlos Orrego; duracion 45 horas; Curso a distancia realizado por el Lincoln
Institute of Land Policy ; 2 al 18 de Noviembre de 2015.

-Curso: Valoracion en Planes Parciales, dictado por la Ingeniera Ingrid Soraya Tenjo;
duracion 3 horas; Curso realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.



-Curso: Gestion predial un enfoque desde la perspectiva valuatoria, dictado por el
Ingeniero Jorge Eliecer Delgado Amaya; duracién 3 horas; Curso realizado por la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

-Curso: Teledeteccion con drones aplicada al analisis predial , dictado por la
Ingeniera Natalia Puerto Caro; duracion 2 horas; Curso realizado por la Lonja de
Propiedad Raiz de Bogota.

Seminarios y otros

ler. Encuentro de Autorregulacion del Sector Valuatorio , Asistente ; duracion 8
horas ; Bogota D.C. ; 25 de Noviembre de 2016 .

2do. Encuentro de Autorregulacion del Sector Valuatorio , Asistente ; duracion 8
horas ; Bogota D.C. ; 24 de Enero de 2018 .

Actualmente inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) con el
Autorregulador Nacional de Avaluadores (ANA) , RAA : AVAL — 1014260646
inscrito en las siguientes categorias :

Inmuebles Urbanos

Inmuebles Rurales

Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Inmuebles Especiales

Magquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Maquinaria y Equipos Especiales

Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Intangibles

Intangibles Especiales



Experiencia Laboral

1. UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

CONTRATO : ACTUALIZACION CATASTRAL CUNDINAMARCA — UAECD -
ACC / MODELO LADM_COL

CARGO: Ingeniero Catastral - Avaluador

OBJETO DEL CONTRATO : Prestacion de servicios de apoyo a la gestion para la
realizacion desde el componente econdmico en la elaboracion, revision y validacion de las
zonas homogéneas fisicas y geoeconOmicas, asi como la determinacién de valores de
construccion en el éarea asignada en desarrollo del proceso de gestion catastral en
territorio.

FUNCIONES :

- Recopilar y analizar la informacion documental, alfanumérica, cartografica y normativa
requerida para adelantar el componente econdmico en el proyecto asignado.
- Analizar los antecedentes de asignacién de valor en el proceso de actualizacion catastral
para los predios del area asignada.

3. Analizar y actualizar las Zonas Homogéneas Fisicas (ZHF) y presentarlas para control
de calidad y aprobacion final.

4. Elaborar los avallios asignados para la redefinicién de las zonas homogéneas fisicas y
geoeconomicas.

5. Presentar al comité los andlisis de mercado y el método a utilizar, para la aprobacion
de los valores de terreno.

6. Presentar soporte técnico econdmico para la redefinicion de las zonas fisicas y
geoeconomicas.

7. Elaborar memoria técnica como soporte para la resolucion de modificacién de valores
de la tierra.

8. Proponer valor y Zonas Homogéneas Geoecondmicas para los predios que conforman
el proyecto o regién asignada y presentarlos para control de calidad y aprobacion final.
9. Atender las correcciones, aclaraciones o complementaciones solicitadas por el
supervisor o los profesionales que asisten a comité de avallos, segun el caso, en el plazo
establecido para ello.

10. Analizar e incorporar la informacion de los predios con cambios de valor
provenientes de los tramites de revision de avaluo, autoavalio, reposicion, apelacion y
avaluos comerciales.

FECHA: Febrero 07 de 2022 — Actualmente.



2. EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A

CONTRATO : PROYECTO PRIMERA LINEA DE METRO DE BOGOTA, PARA EL
SISTEMA DE SERVICIO PUBLICO URBANO DE TRANSPORTE MASIVO DE
PASAJEROS DE BOGOTA.

CARGO: Avaluador (Control de Calidad).

OBJETO DEL CONTRATO : Prestacion de servicios profesionales para apoyar a la
Empresa Metro de Bogotd S.A. en la revision y objecion de avallos comerciales
requeridos para la adquisicion predial de los inmuebles necesarios para el desarrollo del
proyecto Primera Linea de Metro de Bogota, para el Sistema de Servicio Publico Urbano
de Transporte Masivo de Pasajeros de Bogota

FUNCIONES :

- Brindar apoyo técnico a la subgerencia de gestion de suelo en la elaboracion,
revision y objecion a los avaltos comerciales con dafio emergente y lucro cesante, que
sean entregados a la Entidad para llevar a cabo los procesos de adquisicion predial de los
inmuebles conforme a las normas que regulan los avalios comerciales.

- Brindar apoyo técnico a la subgerencia de gestion de suelo en la elaboracion,
revision, y objecién de los levantamientos topograficos y fichas prediales de los
inmuebles objeto de adquisicion predial para la construccion de la PLMB.

- Revisar que los avalios comerciales estén conformes a la informacién levantada en
campo Yy contenida en las fichas prediales con registros topograficos, o solicitar
aclaraciones cuando asi lo considere necesario.

- Apoyar en la revision de los documentos soportes que deban ser entregados para la
liquidacién del dafio emergente y lucro cesante de conformidad con las disposiciones de
la Resolucion IGAC 898 de 2014, 1044 de 2014 y aquellas que las modifiquen o
reemplacen.

- Realizar la preliquidacion del dafio emergente y el lucro cesante respecto a la
documentacion soporte para cada inmueble.

- Apoyar en la supervisién de los contratos que se suscriban para la practica de
avaluos comerciales.

- Velar por la correcta aplicacion y control de calidad de todos los inmuebles que sea
avaluados, requiriendo la presentacion de los estudios de mercado, presupuestos, cruce
normativos de conformidad con el POT vigente y demas parametros técnicos requeridos
para la correcta determinacion de los Avalios comerciales.

- Realizar las revisiones a los avaltios comerciales, dentro de los términos estipulados
legalmente y emitir los conceptos respectivos dentro de los términos legales.

- Incorporar en la base de datos de la entidad la informacién relacionada con los
avaluos comerciales



- Mantener estricta reserva y confidencialidad sobre la informacion que conozca por
causa o0 con ocasion del presente contrato.

- Visitar a los inmuebles que conforme la revision de los avaltos deban realizarse.

- Realizar las actividades necesarias que considere para el apoyo integral a la
Subgerencia de Gestion de Suelo.

- Presentar los informes que se requieran relacionado con el seguimiento y control de
los avaluos comerciales

- Dar respuesta a los derechos de peticion que con ocasion a los avalios comerciales
se deban responder

- Asistir a las reuniones, comités, socializaciones con las comunidades afectadas por
el proyecto, 0 mesas de trabajo que se requieran.

- Presentar los informes que se requieran relacionados con las actividades a su cargo.

- Realizar las demas actividades dispuestas por la subgerencia de gestion de suelo

- De acuerdo a la funcion inmediatamente anterior, se realizo el apoyo a la
supervision de los contratos de avallos comerciales e indemnizaciones, suscritos con
terceros, con objeto de la adquicision de los inmuebles requeridos para la construccion de
la Primera Linea del Metro de Bogota.

FECHA: Julio 18 de 2018 — Diciembre 31 de 2021.

3. INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

CARGO: Perito Contratista

OBJETO DEL CONTRATO : Prestacion de servicios profesionales para realizar avaltos
comerciales de los bienes inmuebles en todo el pais .

FUNCIONES :
-Elaborar los informes de avallos de inmuebles y mejoras que le sean solicitados al
instituto , tanto urbanos como rurales , cifliendose para ello a lo previsto en las
resoluciones 1463 y 1541 de 1993 , y 620 de 2008 emanadas de la direccion general del
instituto y demas normatividad vigente , dentro del plazo establecido por el manual de
procedimientos .

-Elaborar los avallos de IVP que se le asignen , asi como participar en las reuniones que
sea citado por el supervisor .

-Realizar los avallos para planes de titulacion del gobierno nacional .

-Practicar los avaluos de plusvalia y valores de referencia .



-Participar en los comites que sea citado por el supervisor , para determinar las zonas
homogeneas fisicas y geoeconomicas .

-Realizar los avallos y presentar los informes de los avaltios asignados

-Suministrar la informacion y responder las ampliaciones y aclaraciones que le sean
requeridas sobre los informes de los avallos asignados , estrictamente dentro del plazo
sefialado para el efecto .

-Desarrollar , participar en labores de investigacion con el proposito de mejorar la
prestacion del servicio de avaluos .

-Estar inscrito en el registro abierto de avaluadores en minimo seis (6) categorias
expresadas en el articulo 5° del Decreto 556 de 2014 que reglamenta la Ley 1673 de 2014 ,
dentro de las categorias requeridas , son imprescindibles las siguientes :

Inmuebles Urbanos .

Inmuebles Rurales .

Recursos Naturales y Suelos de Proteccion .

Edificaciones de conservacion arqueologica y monumentos historicos.

FECHA: 17 de Septiembre de 2018 — 21 de Diciembre de 2018.

4. SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES (S.A.E))

CONTRATO : PROYECTO ENAJENACION TEMPRANA S.A.E - EN EL MARCO DE

LA LEY 1849 DEL 18 DE JULIO DE 2017, POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA Y ADICIONA
LA LEY 1708 DE 2014 “CODIGO DE EXTINCION DE DOMINIO” Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES.

CARGO: Control de Calidad Avaluos.

OBJETO DEL CONTRATO : Realizar el seguimiento , acompariamiento y control de
calidad de los Avallos comerciales de los bienes inmuebles en proceso de enajenacion
temprana por parte de la Sociedad de Activos Especiales.

FUNCIONES :

- Revision y control de calidad de avaltios comerciales para el proceso de ventas SAE

- Determinar si el valor adoptado para los bienes en proceso de venta, asi como los
informes presentados por las Lonjas y peritos avaluadores cumplen con la metodologia
propuesta en normatividad emanada por el IGAC y el Ministerio de Hacienda en materia
de avallos y se encuentren acorde y enmarcados en los planes de ordenamiento territorial
de cada municipio.



- Elaboracion de estimados de renta, destinados a las diferentes areas y sucursales de la
entidad, a fin de obtener productividad sobre los bienes inmuebles.

-Realizar los informes tecnicos, comisiones , planeacién de trabajo, control de procesos y
demas que se deriven de las visitas tecnicas realizadas a los bienes inmuebles
administrados por la SAE .

- Proyectar memorandos , oficios y actos administrativos de caracter general y particular
que deban ser expedidos por el grupo .

FECHA: Abril 24 de 2018 — Julio 15 de 2018.

5. CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.

CONTRATO : CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40 ) PARA EL ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS Y ESTUDIOS VALUATORIOS DEL
PROYECTO DE AMPLIACION AL TERCER CARRIL DE LA DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT - CONSORCIO RUTA 40 — CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

CARGO: Coordinador Tecnico.

OBJETO DEL CONTRATO : Realizar la coordinacién técnica, seguimiento,
elaboracion y control de calidad en la determinacion de las Zonas Homogéneas
Geoecondmicas (ZHG) y de todos los Avaltuos comerciales, dafio emergente y Lucro
Cesante de las unidades funcionales asignadas, correspondiente al proyecto Tercer Carril
Bogotd — Girardot suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura y el
CONCESIONARIO RUTA 40 EXPRESS, del cual la Corporacion Lonja Inmobiliaria de
Bogota es contratista.

FUNCIONES :

- Velar por la correcta aplicacién y control de calidad de todos los elementos que sean
avaluados , efectuando los estudios de mercado , presupuestos , cruces normativos de
conformidad con cada POT municipal y demas pardmetros técnicos requeridos para la
correcta determinacion de los AvalGos Comerciales , Zonas Homogéneas Fisicas Yy
Geoecondmicas . Lo anterior presentando informes semanales y mensuales de ejecucion
que sean requeridos por el Concesionario Ruta 40 Express.

FECHA: Septiembre 18 de 2017 — Marzo 31 de 2018.

6. CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

CONTRATO : CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PARA EL ESTUDIO DE
ZONAS HOMOGENEAS Y ESTUDIOS VALUATORIOS DEL PROYECTO AUTOPISTA
PUERTA DE HIERRO-PALMAR DE VARELA Y CARRETO-CRUZ DEL VISO SOCIEDAD



CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA SAS - CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.

CARGO: Coordinador Tecnico.

OBJETO DEL CONTRATO : Realizar la coordinacién técnica, seguimiento,
elaboracion y control de calidad en la determinacion de las Zonas Homogéneas
Geoecondmicas (ZHG) de las unidades funcionales asignadas, correspondiente al proyecto
Autopista Puerta de Hierro-Palmar de Varela y Carreto-Cruz del Viso suscrito entre la
Agencia Nacional de Infraestructura y la SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL
MONTES DE MARIA S.A.S, del cual la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota es
contratista.

FUNCIONES :

- Velar por la correcta aplicacién y control de calidad de todos los elementos que sean
avaluados , efectuando los estudios de mercado , presupuestos , cruces normativos de
conformidad con cada POT municipal y demas parametros técnicos requeridos para la
correcta determinacion de las Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas.

FECHA: Enero 01 de 2018 — Marzo 31 de 2018.

7. JORGE ELIECER GAITAN INGENIERIA CONSULTORIA Y
VALORACION S.A.S

CARGO: Avaluador.

- Realizacion de avallos comerciales urbanos y rurales de acuerdo con la normatividad y
metodologia aplicable al avalto.

CONTRATO : Contrato de prestacion de servicios , celebrado entre la EMPRESA
INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA Y JORGE
ELIECER GAITAN TORRES , cuyo objeto es la realizacién de la gestion predial
relacionada con la adquicision de inmuebles requeridos para la ejecucion del proyecto
Autopista del Sur - Proyecto Fase Il de Transmilenio en el municipio de Soacha.

- Elaboracion y control de calidad en la determinacion de las Zonas Homogeéneas Fisicas
y Geoeconomicas de conformidad con el disefio geométrico suministrado.

CONTRATO : Contrato de prestacion de servicios No. 161 de 2017, celebrado entre la
EMPRESA  INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE
CUNDINAMARCA Y JORGE ELIECER GAITAN TORRES , cuyo objeto es la
realizacion de la gestion predial relacionada con la adquicision de inmuebles requeridos



para la ejecucion del proyecto Adecuacion Hidraulica y recuperacion ambiental del Rio
Bogota .

CARGO: Gestor predial.
FUNCIONES:

- Control de calidad de la informacion técnica (ficha predial, levantamiento topografico,
ficha social, estudio de titulos, inventario de mejoras) de conformidad con la
normatividad aplicable al proceso de adquisicion predial.

- Manejo de Sistemas de Informacion Geografica para la realizacion de cartografia.

- Identificacion fisica, juridica y catastral de los bienes inmuebles en el proceso de

adquisicion predial de areas requeridas totales y parciales de conformidad con el disefio

geométrico suministrado.

FECHA: febrero 01 de 2017 a septiembre 15 de 2017.

8. CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

CONTRATO : CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 010 de 2016 PARA LA
REALIZACION DE ESTUDIOS VALUATORIOS DEL PROYECTO VIAL TRANSVERSAL
DE LAS AMERICAS EN EL TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LOS MUNICIPIOS DE
CANTAGALLO, SAN PABLO Y SIMITI.

CARGO: Coordinador Tecnico.

OBJETO DEL CONTRATO : Realizar la coordinacion técnica, seguimiento,
elaboracion y control de calidad en la determinacion de todos los Avaltios comerciales,
dafio emergente y Lucro Cesante de las unidades funcionales asignadas, correspondiente al
proyecto Vial Transversal de las Américas en el tramo comprendido entre los municipios
de cantagallo , san pablo y simiti suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura y la
Concesion Vias de las Américas S.A.S, del cual la Corporacion Lonja Inmobiliaria de
Bogota es contratista.

FUNCIONES :

- Velar por la correcta aplicacién y control de calidad de todos los elementos que sean
avaluados , efectuando los estudios de mercado , presupuestos , cruces normativos de
conformidad con cada POT municipal y demas parametros técnicos requeridos para la
correcta determinacion de los Avaltos Comerciales.

-Realizacion de avaltos comerciales corporativos urbanos y rurales de acuerdo con la
normatividad y metodologia aplicable al avaluo , de conformidad con el apendice tecnico
definido por la Agencia Nacional de Infraestructura .



- Revision de informacion tecnica (ficha predial , levantamiento topografico , inventario
de mejoras ) de conformidad con el apendice tecnico definido por la Agencia Nacional de
Infraestructura.

FECHA: Marzo 01 de 2016 a Mayo 31 de 2017.

9. CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

CONTRATO : CONTRATO DE PRESTACION DE ~SERVICIOS CONCESION
ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S — CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C

CARGO: Coordinador Tecnico.

OBJETO DEL CONTRATO : Realizar la coordinacién técnica, seguimiento,
elaboracion y control de calidad en la determinacion de las Zonas Homogéneas
Geoeconémicas (ZHG) y de todos los AvalGos comerciales, dafio emergente y Lucro
Cesante de las unidades funcionales asignadas, correspondiente al proyecto Autopista
Santana — Mocoa — Neiva suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura y la
CONCESION ALIADAS PARA EL PROGRESO S.A.S, del cual la Corporacion Lonja
Inmobiliaria de Bogota es contratista .

FUNCIONES :

- Velar por la correcta aplicacién y control de calidad de todos los elementos que sean
avaluados , efectuando los estudios de mercado , presupuestos , cruces normativos de
conformidad con cada POT municipal y demas parametros técnicos requeridos para la
correcta determinacion de las Zonas Homogéneas Fisicas , Geoecondmicas y de los
Avaltos Comerciales.

-Realizacion de avalGos comerciales corporativos urbanos y rurales de acuerdo con la
normatividad y metodologia aplicable al avaluo , de conformidad con el apendice tecnico
definido por la Agencia Nacional de Infraestructura .

- Revision de informacion tecnica (ficha predial , levantamiento topografico , inventario
de mejoras ) de conformidad con el apendice tecnico definido por la Agencia Nacional de
Infraestructura.

FECHA: Julio 01 de 2016 a Febrero 28 de 2017.

10. URBANOS Y RURALES S.AS.

CONTRATO : Contrato de prestacion de servicios No.152 de 2016



CARGO: Coordinador de avaluos.

OBJETO DEL CONTRATO : Realizacién de avalios comerciales para La Empresa
Inmobiliaria  Cundinamarquesa de los bienes propiedad de la Beneficencia de
Cundinamarca.

FUNCIONES :

- Control de calidad de los avalios comerciales urbanos y rurales realizados de acuerdo
con la normatividad y metodologia aplicable al avaluo .

- Realizacién de avaltios comerciales urbanos y rurales .

- Manejo de Sistemas de Informacion Geogréfica para la realizacion de cartografia.

- Identificacion fisica, juridica y catastral de los bienes inmuebles.

FECHA: Agosto 01 de 2016 a Agosto 31 de 2016.

11. URBANOS Y RURALES S.AS.

CONTRATO : Contrato de prestacion de servicios No.340 de 2015

CARGO: Coordinador de avaluos.

OBJETO DEL CONTRATO : Realizacién de avallos comerciales para La Empresa

Inmobiliaria  Cundinamarquesa de los bienes propiedad de la Beneficencia de
Cundinamarca.

FUNCIONES :

- Control de calidad de los avaliios comerciales urbanos y rurales realizados de acuerdo
con la normatividad y metodologia aplicable al avaluo .

- Realizacién de avaltos comerciales urbanos y rurales .

- Manejo de Sistemas de Informacion Geografica para la realizacion de cartografia.

- Identificacidn fisica, juridica y catastral de los bienes inmuebles.

FECHA: Diciembre 01 de 2015 a Febrero 29 de 2016.

12. URBANOS Y RURALES S.AS.

CONTRATO : Contrato de prestacion de servicios EIC — Alcaldia de Cajica



CARGO: Coordinador de avaluos.

OBJETO DEL CONTRATO : Realizacion de avallos comerciales para La Empresa
Inmobiliaria Cundinamarquesa con el fin de determinar el valor de las areas de cesion a
compensar por diferentes proyectos urbanisticos al Municipio de Cajica .

FUNCIONES :

- Control de calidad de los avallios comerciales urbanos de acuerdo con la normatividad y
metodologia aplicable al avaluo .

- Realizacion de avaluos comerciales urbanos .

- Coordinar la realizacion de avaltios comerciales urbanos.

- Identificacion fisica, juridica y catastral de los bienes inmuebles.

FECHA: Octubre 01 de 2015 a Noviembre 30 de 2015.

13. URBANOS Y RURALES S.AS.
CONTRATO : Contrato de prestacion de servicios No. EPC-CI-126-2013
CARGO: Gestor predial y avaluador.

OBJETO DEL CONTRATO : Adelantar la gestion predial requerida por Empresas Publicas
de Cundinamarca para la adquisicion de inmuebles requeridos para la ejecucion del proyecto
de acueducto, alcantarillado y aseo en los municipios del departamento de Cundinamarca .

FUNCIONES :

- Realizacion de avaltos comerciales urbanos y rurales de acuerdo con la metodologia y
normatividad aplicable en la ejecucion de proyectos de infraestructura de servicios publicos.

- Manejo de Sistemas de Informacion Geografica para la realizacion de cartografia.

- ldentificacion fisica, juridica y catastral de los bienes inmuebles en el proceso de
adquicision predial de areas requeridas totales , parciales y constitucién de servidumbre.

- Realizacion y control de calidad de la informacion tecnica (ficha predial , levantamiento
topografico , ficha social , estudio de titulos , inventario de mejoras ) .

FECHA: Julio 01 de 2014 a Septiembre 31 de 2015.




Referencias Familiares

Gildardo Castellanos Garcia
Telefono :3108649140
Economista de empresa

Ulises Castellanos Garcia
Telefono :3002185037
Abogado Litigante

Referencias Personales

Diego Fernando Beltran

3143639499

Ingeniero Predial

Ingeniero Civil - Ingeniero Topografico

Angelica Davila Martinez

3012274663

Abogado Predial

Especialista en Derecho Administrativo

Jose Duvan Nufiez Mufioz

3102634075

Abogado Predial

Especialista en Derecho Administrativo

Tl i o
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Al ol o
Nicolas'Castellanos Pefia
C.C.: 1.014.260.646 de Bogota D.C.



. T CABAe Motricuta Profesions o
-, . '“
<. CMIA Fecha de Expediciin 16082016

T P e Bd & g

Esle 65 un documento pislios expodido an virad 6 18 Ley 842 te 2003,
Que sutortza al Mutar Bjercar coma ingersiers en e Terrtorio Nacional

L_ MTEOELCONSEND ..J

SR i LERLFTT™ |

£ Co50 té sntravio debe ser remiadi n!l COPNIA Calle 78 Mo 867 pnmer piss
Livwss Nacional 01 B300 116500

. st




4) ON tagry wC) oN onad  Nia) T Oy ounpdasy

| ’ | P J
COMNALS Lo A WLTLNAN VTN O S AR D S TR NS
iy \ \ ' 3 iy L O |
H3LARTE M~ VN
£ L~

¥

YIS I OIS 3G ST TIT SV]G 9L SOT V"2 0 FLODOL 30 UPai )y ¥ N

VIWO'IdId

AUINASTYG T3 VOROILO OT1 30 OINOWILEISTL NI .
SVARAINORY S¥OINIAFIF SINCIIANOD SFINOD QUIdINIID NAINO

U odag 3p 9pE0UTHI0] ON DD uo)

PUIEE SoUR]|IAISLD SP)0IILE

R)S3IN0IG d JRAUSVILD 01BN F

K OI7ALLE 1 3HANOD

FHIVON IS NT A TYNOLIYN NQIDYIOOT 3T OTEISINGY
FIaWO100 JG FIM4TY



g1 ON QT H[ ON 010 SNOT IS BN aastEay [£T¥E ON -

5 /
i ..55..&?#._ 3 VA ¥ 32, \. VAN O1UYLIN03S
_ _ 3 \a

_ | \.r Vo /MJ 3

LI0Z 30 FYGNINLLIS T SIW T30 $¥1aQ $1501 ¥ 2 ' PLODOF 3d avanio vinNg

VIO'1d1d

JANISTH 73 YONO0L0 07113 30 OINOWLISAL N "SYAIHaN0RY SYHIRAAVIY SINOIDJHINOD SV NOD OITdWAD NFIND
' modog ap GRNITEIO] N DD M)

PUALf SOUR[AERE) SRIOTING

SOURNY U3 RS RIIads g

40 OLLLL T3 AYILANOD

SYa'1vd Ad 3sol oUm_uzé,,_ ,_ﬁ_m,_‘m_n AVAISYIAINN VT

AHAMON NS N3 ATYNCIDYN ROV HIGE 34 DIHALSINDN
YIAWOTI00 30 VU803



LA SUSCRITA GERENTE DE CONTRATACION DE LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

CERTIFICA

Que NICOLAS CASTELLANOS PENA, identificado con cédula de ciudadania No. 1.014.260.646 de
Bogota D.C., suscribio los siguientes contratos con la Empresa Metro de Bogota SA.:

No. CONTRATO: 045 de 2018
CLASE DE CONTRATO: Prestacion de servicios profesionales

OBJETO DEL CONTRATO: Prestacion de servicios profesionales para apoyar a la Empresa Metro de
Bogota S.A. en la revision y objecion de avaluos comerciales requeridos para la adquisicion predial
de los inmuebles necesarios para el desarrollo del proyecto Primera Linea de Metro de Bogota, para
el Sistema de Servicio Publico Urbano de Transporte Masivo de Pasajeros de Bogota.

OBUIGACIONES ESPECIFICAS: Para la celebracién y ejecucion del presente contrato, la CONTRATISTA
dard cumplimiento a los derechos y deberes consagrados en los articulos 40. y 5o. de la Ley 80 de
1993, en especial se obliga a:

1. Brindar apoyo téonico a la subgerencia de gestion de suelo en la elaboracion, revision, y
objecién de los levantamientos topogrificos y fichas prediales de los inmuebles objeto de
adquisicion predial para la construccién de la PLMB,

2. Brindar apoyo técnico a la subgerencia de gestidn de suelo en la elaboracién, revision y
objecién a los avaluos comerciales con dafio emergente y lucro cesante, que sean
entregados a la Entidad para llevar a cabo los procesos de adquisicion predial de los
inmuebles conforme a las normas que regulan los avalios comerciales.

3. Revisar que los avallos comerciales estén conformes a la informacién levantada en campo
y contenida en las fichas prediales con registros topogrificos, o solicitar aclaraciones cuando
asi lo considere necesario,

4. Apoyar en la revisidn de los documentos soportes que deban ser entregados para la
liquidacion del dafio emergente y lucro cesante de conformidad con las disposiciones de la
Resolucion IGAC 898 de 2014, 1044 de 2014 y aquellas que las modifiquen o reemplacen.

S. Realizar la preliquidacion del dafio emergente y el lucro cesante respecto a la
documentacién soporte para cada inmueble.

6. Apoyar en la supervision de los contratos que se suscriban para la prictica de avalios
comerciales,

7. Velar por la correcta aplicacion y control de calidad de todos los inmuebles que sea
avaluados, requiriendo la presentacion de los estudios de mercado, presupuestos, cruce
normativos de conformidad con el POT vigente y demas parametros técnicos requeridos
para la correcta determinacion de los Avallos comerciales.
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12.

13.
14.
15.

16.
17.

0 Metro
de Bogoth

Realizar las revisiones a los awvaluos comerciales, demtro de los terminos estipulados
legalmente y emitir los conceptos respectivos dentro de los terminos legales.

Incorporar en la base de datos de la entidad la informacién relacicnada con los avaldos
comerciales

Mantener estricta reserva y confidencialidad sobre la informacion que conozca por causa o
con acasion del presente contrato.

Visitar a bos inmuebles que conforme la revision de los avalios deban realizarse.

Realizar las actividades necesarias gue considere para el apoyo integral a la S5ubgerenda de
Gestion de Suelo.

Presentar bos informes que se reguieran relacionado con el seguimiento v control de los
avalos comerciales

Dar respuesta a los derechios de peticidn que con ocasion a los avalios comerciales se deban
responder

Asistir a las reuniones, comites, socializaciones con las comunidades afectadas por el
proyecto, o mesas de trabajo gue s reguieran.

Presentar los informes gue se requieran relacionados con las actividades a su cargo.

Realizar las demas actividades dispuestas por la subgerencia de gestidn de suelo.
Valor Contrato: Treinta vy tres millones doscientos mil pesos m/fcte
(533.200.000)
Honorarios Mensuales: | Seis millones de pesos m)fcte {56.000.000).
Plazo: El plazo de ejecucion del contrato sera de cinco

meses 16 dias, a partir del cumplimiento de los
requisitos de perfeccionamiento y ejecucion, y sin
exceder del 31 de diciembre de 2018.

Fecha de inicia: 18/07/2018

Fecha de terminacion: 31/12/2018

Estado comtrato: Ejecutado

SUPERVISION DEL CONTRATO: Estd a cargo de NORMAN EDUARDO ORTIZ TOVAR, Subgerente de
Gestion de Suelo (E] de la Empresa Metro de Bogota S.A.

MNo. CONTRATO: 084 de 2019

CLASE DE CONTRATO: Prestacion de servicios profesionales

OBJETO DEL CONTRATO: Prestacion de servicios profesionales para apoyar a la empresa Metro de
Bogota 5.A. en |a revision de los avallos comerciales con las indemnizaciones a que haya lugar, de
los inmuebles necesarios para el desarrollo del proyecto Primera Linea de Metro de Bogotd, para el
Sistemia de Servido Piblico Urbano de Transporte Masivo de Pasajeros de Bogota.

Carrera B Mo, "E-40 Fisze 3 - 4
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OBLIGACIONES ESPECIFICAS: Para la celebracion y ejecucion del presente contrato, la CONTRATISTA
dard cumplimiento a los derechos y deberes consagrados en los articulos 40. y S50. de la Ley 80 de
1993, en especial se obliga a:

*
BOGOT/\

1. Brindar apoyo técnico en la revision y objecion a los avallos comerciales y su componente
de dafo emergente y lucro cesante, que sean entregados a la Entidad para llevar a cabo los
procesos de adquisicion predial de los inmuebles conforme a las normas que regulan los
avaluos comerciales.

2. Revisar las liquidaciones de las indemnizaciones y realizar las recomendaciones a que haya
lugar de los avalGos comerciales.

3. Revisar que los avaltos comerciales estén conformes a la informacion levantada en campo
y contenida en las fichas prediales con registros topograficos o estudios de titulos, y/o
solicitar aclaraciones, requerimientos y recomendaciones a que haya lugar, dentro de los
términos que le sean solicitados por la entidad.

4. Velar por la correcta aplicacidén y control de calidad de todos los inmuebles que sean
avaluados, revisando los estudios de mercado, presupuestos, cruces normativos de
conformidad con el POT vigente, y demds pardmetros técnicos contenidos dentro de los
avaluos, para proceder a su recibo a satisfaccion u objecién por parte de Metro.

S. Informar oportunamente a la supervision sobre novedades, alertas y recomendaciones
asociadas a la revision de los avallos, con el fin de entregar los mismos en tiempo y calidad,
de conformidad con los lineamientos entregados por la entidad
Incorporar en la base de datos de la entidad la informacién relacionada con los avalGos
comerciales y su dafio emergente y lucro cesante.

Visitar a los inmuebles que conforme la revision de los avaltos deba realizarse.

Dar respuesta oportuna y eficiente a los derechos de peticion, PQRS o comunicaciones
interinstitucionales, interpuestas a la Empresa Metro de Bogotd, que le sean asignados.
Asistir a las reuniones asignadas.

. Presentar los informes que se requieran relacionados con revision y/u objecidon de los
insumos técnicos.

11. Las demas actividades que de conformidad con el objeto contractual le sean asignadas por

el supervisor del contrato y que sean necesarias para el cumplimiento del objeto
contractual.

BN

B ®

Valor Contrato: Sesenta y seis millones novecientos cincuenta mil
pesos m/cte (S 66.950.000)

Honorarios Mensuales: | Seis millones ciento ochenta mil pesos m/cte
($6.180.000).

Plazo: El plazo de ejecucion del contrato sera hasta el 31
de dicembre de 2019, contado a partir de la
suscripcion del acta de inido previo cumplimiento
de los requisitos de perfeccionamiento vy
ejecucion.
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Otrosi No. 1 PRIMERA - ADICION: Adicionar el valor del
contrato de prestacion de servicios profesionales
y de apoyo a la gestion No. 084 de 2019, en la
suma de DOCE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA
MIL PESOS M/CTE ($12.360.000).

o
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SEGUNDA = PRORROGA: Prorrogar el plazo de
ejecucion del contrato de prestacion de servicios
profesionales y de apoyo a la gestion No. 084 de
2019, en dos (2) meses.

Fecha de inicio: 08/02/2019
Fecha de terminacion: 29/02/2020
Estado contrato: Ejecutado

SUPERVISION DEL CONTRATO: Estd a cargo de JUAN CAMILO RODAS SERRANO, profesional grado
2 de la Subgerencia de Gestion del Suelo de la Empresa Metro de Bogota S.A.

No. CONTRATO: 097 de 2020
CLASE DE CONTRATO: Prestacion de servicios profesionales

OBJETO DEL CONTRATO: Prestacion de servicios profesionales para apoyar a la empresa Metro de
Bogota S.A. en la revision de los avalios comerciales con las indemnizaciones a que haya lugar, de
los inmuebles necesarios para el desarrollo del proyecto Primera Linea de Metro de Bogotd, para el
Sistema de Servidio Publico Urbano de Transporte Masivo de Pasajeros de Bogota.

OBUGACIONES ESPECIFICAS: Para la celebracion y ejecucion del presente contrato, la CONTRATISTA
dara cumplimiento a los derechos y deberes consagrados en los articulos 40. y So. de la Ley 80 de
1993, en especial se obliga a:

1. Brindar apoyo técnico en la revision y objecion a los avalGos comerciales y su componente
de dafio emergente y lucro cesante, que sean entregados a la Entidad para llevar a cabo los
procesos de adquisicion predial de los inmuebles conforme a las normas que regulan los
avalGos comerciales.

2. Revisar las liquidadones de las indemnizaciones y realizar las recomendaciones a que haya
lugar de los avaldos comerciales.

3. Revisar que los avalios comerciales estén conformes a la informacién contenida en las
fichas prediales con registros topograficos o estudios de titulos, y/o solicitar adlaraciones,
requerimientos y recomendaciones a que haya lugar, dentro de los términos que le sean
solicitados por la entidad.
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4. Informar oportunamente a la supervision sobre novedades, alertas y recomendaciones
asociadas a la revision de los avallos, con el fin de entregar los mismos en tiempo y calidad,
de conformidad con los lineamientos entregados por la entidad.

5. Incorporar en la base de datos de la entidad la informacién relacionada con los avalGos
comerciales y su dafio emergente y lucro cesante,

6. Dar respuesta oportuna y eficiente a los derechos de peticion. PQRS o comunicaciones
interinstitucionales, interpuestas a la Empresa Metro de Bogota, que le sean asignados.

7. Presentar los informes que se requieran relacionados con revisidon y/u objecion de los
avalios.

8. Las demas actividades que de conformidad con el objeto contractual le sean asignadas por
el supervisor del contrato y que sean necesarias para el cumplimiento del objeto

S
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contractual.
Valor Contrato: Cincuenta y ocho millones cuatrocientos cuarenta
y seis mil seiscientos sesenta y cinco pesos m/cte
(S 58.446.665)

Honorarios Mensuales: | Seis millones trescientos setenta y seis mil pesos
m/cte (56.376.000).

Plazo: El plazo para la ejecucion del contrato serd hasta
el 31 de diciembre 2020, contado a partir de la

suscripcion del acta de inicio, previo cumplimiento
de los requisitos de ejecucion del contrato.

Fecha de inicio: 1/04/2020
Fecha de terminacion: 31/12/2020
Estado contrato: Ejecutado

SUPERVISION DEL CONTRATO: Estd a cargo de NATALIA TRUJILLO ANGULO, profesional grado 2 de
la Subgerencia de Gestion del Suelo de la Empresa Metro de Bogota S.A.

Esta certificacion se expide en Bogota D.C,, a solicitud del interesado.

Sandra M o hien
Saavedfa M ':.wﬂﬂblﬂ 123323

SANDRA MARIA SAAVEDRA MOGOLLON
Gerente de Contratacion

Proyectéc hony Maldonado 5. » Contratista Gerencla de Contratacidn,
Revtsd. Andres Gallego C - Coneranita Gerencia de Contratacion
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GOBIERNO '
DE COLOMBIA :. fi

LA SUSCRITA COORDINADORA DEL GRUPO INTERNO DE TRABAJO DE GESTION
CONTRACTUAL DEL INSTITUTO GEQGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| CERTIFICA:
Que el sefior NICOLAS CASTELLANOS PENA, identficado con cédula de ciudadania Mo, 1.014.260.646 de
Bogotd D.C, celebrd con Este Instiulo el siguientz CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS:

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS Mo, 21845 DE 2018 MODIFICACION Mo, 1 DE TIPO ADICION
DE FECHA 11 DE OCTUBRE DE 2018 ¥ MODIFICACION Mo. 2 DE FECHA 13 DE NOVIEMBRE DE 2018,

DOBJETO: Prestacian de servicios profesionales para realizar avallos comarciales de los blenss Inmuebles en
todo al pails.

CELIGACIONES DEL CONTRATISTA:

1. Elaborar los informes de avalios de inmuebles y mejores que le sean solicitados al Instituto, tanto urbanos
como rurales, cifiéndose pam ello a lo pravisto en las resoluciones 1463 v 15471 de 1883, v 620 de 2008
emanadas de la Direccldn Genaral del Insfituln ¥ demés nomafividad vigenie, dentro del plazo establecido por
el manmual de procedimianios,

2. Elaborar lozs avalioz de WP que se le asignan, sl como parficipar en las reuniones gue sea citado por el
SUPEMNISOT,

3. Realizarlos avalios para planes de tulacian del Gobiema Macional,
4, Praclicar los avalins de plusvalia v valores de referencia.

5. Participar en los comidés que sea citedo por el supenvisor, para determinar las zonas homogdneas fisicas y
QE0BCONGMICES.

6, Realizarlos avaldos vy presantar los informes de los avaliios asignados.

7. Suministrar [a informacidn y responder las ampliaciones y aclaaciones que e sean requeridas sobre los
infiormes de los avalios asignados, esticlamente dentro del plazo sefialzdo pama el efecio.

8. Desamcllar, panicipar en labores de investigacidn con @l propdsits de mejorar la prestacidon del semvicio de
avakos.

&, Estar lnscrito en el registro abierio da avaluadaras an minimo sels (8) categorias expresadas en el ariculo 58
del Decrato 556 de 2014 que reglamenta la Ley 1673 de 2014, Dentro de las categorias requerddas, son
impreacindibles las siguiantas:

= Inmusbles whanos.

= lnmuables rurales.

- Recursos naturales v suslos de proteceian,

- Edificaciones de consenvacicn arquaclégica y monumantos histddcos,

10. Realizar desplazamientos fuera de [a sede central en el temitoro nacional de acuerdo a la programacidn gue
elabore el supervisor.

- INFORMES A ENTREGAR:

1. Los informes de avallo debidamemte ejercido el control de calldad final v su respectiva aprobacidn, de
inmuebles ¥ mejoras tanto urbanas como rumales, cefido a lo previsto an las normas vigentas.

2. Informes de los avalios asignados por el GIT de Valoracidn Econdmica de la Subdireccian de Catasiro, con
iotal cefimiento a los lineamizntos imparidoa por éste y estrictamente denfro del plazo estipulado para el efecto.
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3. Infarmie de sequiméenia v control de conlratos, avallos y paritas da las tenflonales designadas.

VALOR PACTADO INCLUIDA MODIFICACIONES: HASTA: 518,565,856 DISCRIMINADOS ASl:
HONORARIOS: $14.566.666
GASTOS DE MANUTENCION: $4,000,000

TIEMPO PACTADO: 'TRES (3) MESES Y CINCO (5) DIAS, SIMN EXCEDER
DEL 21 DE DICEEMBRE DE 2018

FECHA DE INICIACION: 20 DE SEPTIEMBRE DE 2018

FECHA DE TERMINACION: 21 DE DICIEMBRE DE 2018

La presents cartiicacién, comaspondient: al contrata Mo, 21845 de 2018, se expide & soliciiud del contratista, en
la cludad de Bogoté D.C., & los diecinueva (19) dias del mes de fabraro de 2015,

oA
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Nases

UNION TEMPORAL

NASES UNION TEMPORAL
Nit 901.170,162 -1

CERTIFICAMOS

Que el Seflor(a) ;| CASTELLANOS PENA NICOLAS |, Identificado(a) con cédula de ciudadania
No. 1,014.260.646 de Bogota., labor6 en Nases Unidn Temporal para nuestra(s) empresa(s)
chente(s) SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S en los siguientes penodos:

Desde el 24/04/2018 hasta el 15/07/2018, contrato liquidado a la finalizacion de |a labor contratada.

Desempefiando el cargo de PROFESIONAL | con las siguientes funciones:

Revisién y control de calidad de avallos comerciales para el proceso de ventas SAE.

= Determinar si el valor adoptado para los bienes en proceso de venta, asi como los informes
presentados por las lonjas y peritos evaluadores cumplen con metodologia propuesta en
normatividad emanada por el IGAC y el Ministerio de Hacienda en materia de avalios y se
encuentren acorde y enmarcados en los planes de ordenamiento leritorial de cada
municipio.

« Elaboracion de estimados de renta, destinados a las diferentes areas y sucursales de la
entidad, a fin de obtener productividad sobre l0s bienes inmuebles.

» Realizar los informes técnicos, comisiones, planeacién de trabajo, control de procesos y
demas que se deriven de las visitas técnicas realizadas a los bienes inmuebles
administrados por la SAE,

* Proyectar memorandos, oficios y actos administratives de cardcter general y particutar que
deban ser expedidos por el grupo.

Devenga un salario mensual $2719.804

EPS: NUEVA EPS

AFP: COLPENSIONES

ARL: COLPATRIA

CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR: COMPENSAR

Tipo de contrato fumado: Duracidn determinada de la oz

La presente se expide a solicitud def interesado # as del mes de Julio de 2018,
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E |

>
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 s

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTA, D.C.

Corporacion legaimente constituida de acuerdo a lo establecido por el decreto 2150 de
1.895 y la Sentencia 0492 de 1.996 de la Corte constitucional de Colombia , e inscrita en la
Camara de Comercio de Bogota bajo el No. 000870, Libro | .

CERTIFICA:

Que el ingeniero NICOLAS CASTELLANOS PENA., identificado con cédula de ciudadania
No. 1014260646 de Bogota, labord en esta Corporacién por medio de contrato de
prestacion de servicios profesionales, apoyando el érea técnica de los proyectos de
Estudios valuatorios , desarroliando las siguientes actividades en el proyecto relacionado:

- CONTRATO : CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 88IF2C7748-61-2017
(OXC (68) RUTA 40 ) PARA EL ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS Y ESTUDIOS
VALUATORIOS DEL PROYECTO DE AMPLIACION AL TERCER CARRIL DE LA DOBLE
CALZADA BOGOTA — GIRARDOT SUSCRITO ENTRE EL CONSORCIO RUTA 40 Y LA
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTADLC,

FECHA: Desde Septiembre 18 de 2017 hasta Abril 30 de 2018. Por un valor de
$19.800.000.

Objeto: Realizar la coordinacion técnica, seguimiento, elaboracion y control de calidad en
la determinacion de las Zonas Homogéneas Geoeconémicas (ZHG) y de todos los Avalios
comerciales, dafio emergente y Lucro Cesante de las unidades funcionales asignadas,
correspondiente al proyecto Tercer Carril Bogotd - Girardot suscrito entre la Agencia
Nacional de Infraestructura y el CONCESIONARIO RUTA 40 EXPRESS, del cual Ia
Corporacién Lonja inmobiliaria de Bogota es contratista.

Funcion ~ Actividades: Velar por la correcta aplicacion y control de calidad de todos los
elementos que sean avaluados , efectuando los estudios de mercado | presupuestos
cruces normativos de conformidad con cada POT municipal y demas parametros técnicos
requeridos para la comecta determinacion de los Avallos Comerciales . Zonas
Homogéneas Fisicas y Geoeconémicas . Lo anterior presentando informes semanales y
mensuales de ejecucion que sean requeridos por el Concesionario Ruta 40 Express.

Se expide en Bogota D.C. a los treinta y un (31,46l mes de Julio de 2018.

Atentamente,

Telefax: 612 33 78
MIEMBROS DE LA CORPOF ON COLOMBIANA S No. 119 - 43 Of, 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS s
“CORFELONJAS" Bogota, D.C. - Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 .
NIT. 830.023.814-9 o —re
LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA

DE BOGOTA, D.C.

Corporacion legaimente constituida de acuerdo a lo establecido por & decreto 2150 de
1.995 y la Sentencia 04392 de 1,996 de la Corte constitucional de Colombia . e inscrita en
la Camara de Comercio de Bogota bajo el No. 000870, Libro |

CERTIFICA:

Que ol ingeniero NICOLAS CASTELLANOS PENA , dentficado con cédula de
cudadania No. 1014260848 de Bogota, se encuentra vinculado a nuesira empresa por
medio del contrato de prestacion de servicios profesionales, apoyando el drea técnica de
los proyectos de Estudios valuatonos , desarrollando las sigulentes actividades en el
proyecto relacionado

- CONTRATO : CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PARA EL ESTUDIO DE
ZONAS HOMOGENEAS Y ESTUDIOS VALUATORIOS DEL PROYECTO AUTOPISTA PUERTA
DE HIERRO-PALMAR DE VARELA Y CARRETO-CRUZ DEL VISO . SUSCRITO ENTRE LA
SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA SAS Y LA CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTADC

FECHA: Desde Enero 01 de 2018 hasta Marzo 31 de 2018, Por un valor de
$9.531.000

Objeto: Realizar la coordinacion técnica, seguimiento, elaboracion y control de calidad en
la determinacidn de las Zonas Homogéneas Geoecondmicas (ZHG) de las unidades
funcionales asignadas, correspondiente al proyecio Autopista Puerta de Hierro-Palmar de
Varela y Cameto-Cruz del Viso suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura y ia
SOCIEDAD CONCESIONARIA VIAL MONTES DE MARIA S A S, del cual la Corporacién
Longa Inmobidiana de Bogota es contratista

Funcién -~ Actividades : Velar por la correcta aplicacidn y control de calidad de todos los
elementos que sean avaluados , efectuando los estudios de mercado ., presupuesios |
cruces nomativos de conformidad con cada POT municipal y demés parametros técnicos
requeridos para la comecta determinacdn de las Zonas Homogéneas Fisicas N
Geoecontmicas

Se expide en Bogoté D.C. a los nueve (9) dias del mes de Abril de 2018,

Atentamente,

¢ Tetefax: 612 33 78
MIEMBROS DE LA CORPORACL Avenida (Carreral 15 No, 119 - 43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmall,com




(Lo
rgenierio » Conationa « Valorockdn

JORGE ELIECER GAITAN
INGENIERIA - CONSULTORIA Y VALORACION SAS
NIT. 900.980.857-3

CERTIFICA

Que el Sefior NICOLAS CASTELLANOS PENA, identificado con cédula de cludadania No.
1.014.260.646 de Bogota, en su calidad de Ingeniero Catastral y Geodesta, presto sus servicios
como profesional de apoyo, bajo la modalidad de prestacion de servicios a mi empresa, desde
el 01 de febrero de 2017 al 15 de septiembre de 2017.

OBJETO: Realizar el apoyo en los procesos de coordinacidn, seguimiento, elaboracién y control
de calidad de la informacién técnica: ficha predial, levantamientos topograficos, inventario de
mejoras y demas informacién requerida en la ejecucién de los proyectos de Estudios
Valuatorios y Gestion Predial a cargo de esta empresa.

Desarrollando las siguientes actividades:

* Apoyo en la realizacion de avalios comerciales urbanos y rurales de acuerdo con la
normatividad y metodologia aplicable al avaldo.

e Apoyo en los procesos coordinacion del contrato No. 161 de 2017, celebrado entre la
EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA y JORGE
ELIECER GAITAN TORRES, cuyo objeto es la realizacién de la gestién predial relacionada
con la adquisicion de inmuebles requeridos para |a ejecucion del proyecto Adecuacion
Hidrdulica y recuperacién ambiental del Rio Bogota

e Apoyo al proceso de control de calidad de la informacion técnica (ficha predial,
levantamiento topografico e inventario de mejoras).

Apoyo en el Manejo de Sistemas de Informacién Geografica.

¢ Apoyo en la Identificacidn fisica y catastral de los bienes inmuebles en el proceso de
adquisicién predial de dreas requeridas totales y parciales, tanto en |a zona de influencia
del Rio Bogota como sobre el corredor de la Autopista del Sur- Proyecto Fase || de TM

e Apoyo en la realizacién de las zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas de conformidad
con el disefio geométrico suministrado.

i

Canera 13 No. 29-41, Moreana |, OScing 217

x Parque Ceniral Bavaria
ARCciores v Regares Bogotd D.C, - Colombia
res (o gt Tel Fo: [#571) 21073 53

Industria y Comercio R A A ,1 M info@jergegaitoncorsultorio.com

TUPIRINTENDINGIA [, e =y e www |orgegoltonconsultorio,com




NoenEns « Comutians « Vaikracién

Actividades que el Ingeniero CASTELLANOS, desarrollo a satisfaccion, demostrando valores de
honestidad, trabajo con responsabilidad y cumplidor de sus obligaciones.

VALOR Y FORMA DE PAGO: Que en desarrollo de sus labores recibio por concepto total de
honorarios la cifra de $20'250.000, correspondiente a una cifra mensual de $2°700.000.

Se expide en la ciudad de Bogot3, a los doce (12) dias del mes de abril de 2018.

Atentamen

N TORRES
Representante Legal.

AfRCCiongs y Regimes

P 0
LONJA
Induestriz v Comerclo

b dmbted T aine
SUFERINTENDENCTA

RAA AN

. ——

Comara 13 No. 29-41, Monzana 1, Oficing 219
Parque Ceniral Bavaria
gogota D.C. - Colombic
Tel. Fjo: (+571) 21073 53

Info&jorgegaitanceonsuitena.com
www jorgegaitanconsuitona.com



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. QG ‘
" inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Oy
NIT. 830.023.814-9 MEEAREROS
LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTA, D.C.

Corporacion legaimente constituida de acuerdo a lo establecido por el decreto 2150 de
1.995 y la Sentencia 0492 de 1.996 de la Corte constitucional de Colombia . e inscrita en
la Camara de Comercio de Bogota bajo el No. 000870, Libro |

CERTIFICA:

Que e ingenieroc NICOLAS CASTELLANOS PENA , identificado con cédula de
ciudadania No, 1014260646 de Bogota, se encuentra vinculado a nuestra empresa por
medio del contrato de prestacion de servicos profesionales, apoyando el drea técnica de
los proyectos de Estudios valuatonos , desarollando las sigulentes actividades en el
proyecto relacionado.

- CONTRATO : CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 010 de 2016 PARA
LA REALIZACION DE ESTUDIOS VALUATORIOS DEL PROYECTO VIAL
TRANSVERSAL DE LAS AMERICAS EN EL TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LOS
MUNICIPIOS DE CANTAGALLO , SAN PABLO Y SIMITI , SUSCRITO ENTRE LA
CONCESION VIAS DE LAS AMERICAS SAS Y LA CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTADC. .

FECHA: Desde Marzo 01 de 2016 hasta Mayo 31 de 2017. Por un valor de $
25.500.000

Objeto: Realizar la coordinacion técnica, seguimiento, elaboracion y control de caldad en
la determinacion de todos los Avallos comerciales, dafio emergente y Lucro Cesante de
las undades funcionales asignadas, correspondiente al proyecto Vial Transversal de las
Américas en el iramo comprendido entre los municipios de Cantagallo . san pablo y Simiti
suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura y la CONCESION VIAS DE LAS
AMERICAS S.A S, del cual la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota es contratista

Funcion - Actividades: Velar por la comrecta apicacion y control de calidad de todos los
elementos que sean avaluados . efectuando los estudios de mercado , presupuestos |
cruces normativos de conformidad con cada POT municipal y demas parametros técnicos
requendos para la comecta determinacidn de los AvalGos Comerciales. Lo antenor
presentando informes semanales y mensuales de ejecucidn que sean requendos por la
Concesion Vias de las Américas SA S,

Se expide en Bogota D.C. a los trace (13) dias del mes de Abril de 2018

Atentamente,

Telefax: 612 33 78
Avenida (Carreral 15 Neo, 119 - 43 OF. 507
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' inscripcion Chmara de Comercio de Bogoth: 00000815 -

NIT. 830.023.814-9 MEMBROS
LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA

DE BOGOTA, D.C.

Corporacion legaimente constituda de acuerdo a lo establecido por el decreto 2150 de
1.985 y la Sentencia 0492 de 1.996 de la Corte constitucional de Colombia , e inscrita en
la Camara de Comercio de Bogota bajo e No. 000870, Libro |

CERTIFICA:

Que e ingenero NICOLAS CASTELLANOS PENA , wentfficado con cédula de
ciudadania No. 1014260646 de Bogota, se encuentra vinculado a nuestra empresa por
medio del contrato de prestacion de servicios profesionales, apoyando el area técnica de
los proyectos de Estudios valuatorios , desammoliando las siguientes actividades en el
proyecto relacionado:

- CONTRATO : CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PARA EL ESTUDIO DE
ZONAS HOMOGENEAS Y ESTUDIOS VALUATORIOS DEL PROYECTO VIAL
AUTOPISTA SANTANA — MOCOA - NEIVA | SUSCRITO ENTRE LA CONCESION
ALIADAS PARA EL PROGRESO SAS Y LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.

FECHA: Desde Julio 01 de 2016 hasta Febrero 28 de 2017. Por un valor de
$21.600.000.

Objeto: Realizar la coordinacion lécnica, seguimiento, elaboracidn y control de calidad on
la determinacion de las Zonas Homogéneas Gececondmicas (ZHG) y de todos los
Avallos comercigles, dafo emergente y Lucro Cesante de las unidades funcionales
asignadas, correspondiente al proyecio Autopista Santana — Mocoa — Neiva suscrito
entre la Agencia Nacional de Infraestructura y la CONCESION ALIADAS PARA EL
PROGRESO S.A.S. del cual la Corporacion Lonja Inmobiliania de Bogota es contratista.

Funcién - Actividades : Velar por la comecta aphcacion y control de calidad de todos los
clementos que sean avaluados | efectuando los estudios de mercado , presupuestos |
cruces normativos de conformidad con cada POT municipal y demas parametros técnicos
requendos para i@ comecta determinacidn de los Avallos Comerciales . Zonas
Homogéneas Fisicas y Geocecondmicas . Lo anterior presentando informes semanales y
mensuales de ejecucion que sean requendos por ef Concesionario ALIADAS PARA EL
PROGRESO SAS

Se expide en Bogota D.C. a los trece (13) g#s del mes de Abril de 2018

Atentamente,

Tetetax: 612 33 78
COLOMBIANA
MIEMBROS DE LA CORPORACION Avenida [Carreral 15 No, 119 - 43 OF, 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall; lonjainmobogotai@hotmatl,com
“CORFELONJAS™ Bogota, D.C, - Colombia




WER[BIATNIOLS ISR ULRIALLLELS

EL SUSCRITO GERENTE DE LA EMPRESA
URBANOS Y RURALES S.AS

CERTIFICA

Que el ingeniero NICOLAS CASTELLANOS PENA , identificado con cédula de
ciudadania No. 1.014.260.846 de Bogoli, se encuenira vinculado a nuesira
empresa por medio del contrato de prestacidn de serviclos profeslonales,
apoyando el drea técnica de los proyectos de Geslidn Predial y Avaldos a cargo
de ésla empresa .

OBJETO: Realizar |a coordinacion, elaboracion y control de calldad de todos los
inmuebles avaluados conforme con lo requerido en el desarrolio del contrato de
prestacién de serviclos No. 152 de 2016.

-Contrato de prestacién de servicios No. 152 de 2016: Cuyo objeto fue la
realizacin de avallos comerciales para La Empresa  Inmobiliaria
Cundinamarquesa de los bienes propledad de la Beneficendia de Cundinamarca.
Desde Agosto 01 de 2016 hasta Agosto 31 de 2016. Por un valor de
$ 2.700.000.

Actividades:

- Control de calidad de los avalios comerciales urbanos y rurales realizados de
acuerdo con la normatividad y metodologia aplicable al avaluo .

- Realizacién de avalios comerciales urbanos y rurales .

- Manejo de Sistemas de Informaclon Geogréfica para la realizacion de cartografia
y cruces normativos de conformidad con cada POT municipal.

- Identificacién fisica, juridica y catastral de los bienes inmuebles.

- Ejecucion y validacién de estudios de mercado , presupuestos y demas
procesos de cardcler tecnico necesarios para la correcta realizacion de los
avallos solicitados.

Se expide en Bogota D.C. a los veintiin dias del mes de Febrero de 2017.
Cordialmente,

JOS ZAMORA
GERENTE

URBANOS Y RURALES S.A.S.
Nit. 8300228287

L 79 No. 10 - 10 OF. 511

TEL: 24541589 - 2551062

urbanosruralesEgmall.cam
HOGOTA b.C.
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EL SUSCRITO GERENTE DE LA EMPRESA

URBANOS ¥ RURALES S.A.5
Mit. 8300228287

CERTIFICA

Que &l ingeniera NICOLAS CASTELLANOS-PENA , idantificado con cédula de
cludadania Mo. 1.014.260.648 de Bogotd, se encuentra vinculado a nuesira
ampresa por medio del contrato de prestacidn de serviclos profesionales,
apoyando el &rea técnica de los provectos de Gestion Predial y Avallos a cargo
de &sla empresa .

OBJETO: Realizar la coordinacién, elaboracién y control de calidad de todos los
inmueblas avaluados conforme con lo requarido en el desarrolio del contrato de
prestacidn de servicios No. 340 de 2015,

-Contrato de prestacion de servicios No.340 de 2015 Cuyo objelo fue la
realizacion de  avallos comerciales para La Empresa  Inmobiliaria
" Cundinamarguesa de los bienes propiedad de la Beneficencia de Cundinamarca.
Desde Diciembre 01 de 2015 hasta Febrero 20 de 2016. Por un valor de %
8.100.000.

Actividades:

- Control de calidad de los avalGos comerciales urbanos v rurales realizados de
acuerdo con la normatividad y metodologia aplicable al avaluo .

- Realizacion de aval(os comerciales urbanos y rurales .

- Manejo de Sistemas de Informacion Geografica para la realizacién de cartografia
y cruces normativos de conformidad con cada POT municipal.

- lIdentificacion fisica, juridica y catastral de los blenes inmuebles.

- Eiecucion y validacion de esludios de mercado , presupuestos Y damas
procesos de cardcler tecnico necesarios para la correcla realizacion de las
avaldos solicitados,

Se expide en Bogotd D.C. a los veintidn dias del mes de Febrero de 2017,

GERENTE
URBANOS ¥ RURALES 5.A.5.

L 74 Mo, 10 - 10 OF, 511

TEL: 24041560 - 2861602

irbamnsriralasd@gmail.cons
BOGOTA L.
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EL SUSCRITO GERENTE DE LA EMPRESA

URBANOS Y RURALES S.A.S
Nit. 830022828-7

Que el ingeniero NICOLAS CASTELLANOS PENA , identificado con cédula de
ciudadania No. 1.014.260.646 de Bogota, se encuentra vinculado a nuestra
empresa por medio del contrato de prestacion de servicios profesionales,
apoyando el drea técnica de los proyectos de Gestién Predial y Avallios a cargo
de ésla empresa .

OBJETO: Realizar la coordinacién, elaboracién y control de calidad de todos los
inmuebles avaluados conforme con lo requerido en el desarrolio del contrato de
prestacion de servicios EIC — Alcaldia de Cajica - 2015.

-Contrato de prestacion de servicios EIC ~ Alcaldia de Cajicad - 2015: Cuyo
objeto fue la realizacién de avallos comerciales para La Empresa Inmobiliaria
Cundinamarquesa con el fin de delerminar el valor de las areas de cesion a
compensar por diferentes proyectos urbanislicos al Municipio de Cajica. Desde
Octubre 01 de 2015 hasta Noviembre 30 de 2015. Por un valor de $5.600.000.

Actlvidades:

- Control de calidad de los avalGos comerciales urbanos y rurales realizados de
acuerdo conla normatividad y metodologia aplicable al avaluo .

- Realizacion de aval(os comerciales urbanos y rurales .

- Manejo de Sistemas de Informaciéon Geografica para la realizacion de cartografia
y cruces hormativos de conformidad con cada POT municipal.

- |[dentificacion fisica, juridica y catastral de los bienes inmuebles.

- Ejecucidn y validacion de estudios de mercado , presupueslos y demas
procesos de caricter tecnico necesarios para la correcta realizacion de los
aval(os solicitados.

 Se expide en Bogota D.C. a los veintiin dias del mes de Febrero de 2017,
Cordialmente.

GERENTE
URBANOS Y RURALES S.A.S.

CL73 No. 10- 10 OF, 511

TEL: 2404169 - 2551662

urbasosrurales@gnuall.com
HOGOIA D.C.



R LA TN O S R LTI &
EL SUSCRITO GERENTE DE LA E1/i;'RESA

URBANOS Y RURALES 5.A.5
Mit, 830022628~

CERTIFICA

Cue el ingeniero NICOLAS CASTELLANOS PENA., identificado con cédula de
ciudadania No. 1.014.260.646 de- Bogola, se encuenira vinculado a nuesira
empresa por medio del contrato de prestacidn de sorvicios profesionales,
apoyando el drea técnica de los proyectos de Gestion Fredial a cargo de ésta
amprasa, desarrollando las siguientes actividades en el proyecto relacionado:

-Contrato de prestacion de serviclos No. EPC-Cl-126-2013

Gestor predial y avaluador del contrato No. EPC-C126G-2013 de 2013 cuyo
objato fua Adelantar la gestidn predial requerida por Empresas Publicas de
Cundinamarca para |a adquisicidn de inmuebles requaridos para la ejecucion dal
provecto de acueducto, alcanlarillado y aseo en los municipios del departamento
de Cundinamarca, Desde Julio 01 de 2014 hasta Septiembrae 31 de 2015, Por un
valor de § 30.800.000 .

Actividades:

= Realizacibn de avallos comerciales urbanos y rurales de acuerdo con la
metodologia v normalividad aplicable en la ejecucién de provectos de

infraestructura de serviclos publicos,
- Manejo de Sistemas de Informacitn Geografica para la realizacion de
cartografia.

- ldeniificacidn fisica, juridica vy catasiral de los bienes inmuables en el procaso
de adquicision predial de areas requeridas totales |, parciales y constitucion de
senvidumbre,

Se expide en Bogota D.C. a los doca dias del mes de Moviembre de 2015,

Caordialmente,

URBANOS ¥ RURALES 5.A.5.

KR T Mo, BE - 81 OF. 203
TEL 24594105 =« 31 12561046
wr BannsrurakssEg mall oo
BOROTA D.C,
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LA DIRECCION DE EDUCACION
DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

CERTIFICA QUE:

El =zefor Micolas Castellanos Pefa identificado con oédula de ciudadamia Mo.
1.014.260.646, realizd en nuestra institucién el siguiente curso:

Tema Fecha Intensidad Hararia

Valoraciin en Planes Parciales | 23 de sepliembre del 2.020 3 Horas

Se expide en Bogotd. D.C. a los 28 dias del mes de septiembre de 2.020.

LONJA DE PROMEDAD RALIZ DE BOGOTA

h
=0 X

Pilar Daza Palacios

Directora de Educacion y Gestion Gremial

Camgra 15 Mo, 91 -30 Piso 3 PBX: +57 1 7306550 - www ionpdebogotaorg.co Bogotd, DG Colombiy
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LA DIRECCION DE EDUCACION
DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

CERTIFICA QUE:

El zefior Wicolas Castellanos Pefa identificado con oédula de ciudadania Mo.
1.014.260.646, realizd en nuestra institucidn el siguiente curso:

Tema Fecha Intensidad Horaria

Gestidn predial un enfoque desde la | 21 de mayo del 2.020 3 Horas
perspectiva valuatoria

Se expide en Bogotd. D.C. a los 25 dias del mes de mayo de 2.020.

LOkUA DE PROPIEDAD RALE DE BOGOTA

=0 X

Pilar Daza Palacios

Directora de Educacion y Gestion Gremial

Carmera 16 Mo, 21- 20 Piso 3 PBX +&T 1 7305250 - wwwlonpdebogola.orgco Boegota, D.C Colombia



LONJA
DE BOGOTA

FURZADA EH 1355
L D P Rl ROETTL

Mipmien e MY FEDELDMLIAS

MIEMBROS DE:

Q

FELELUINT

COMDECORACION
TRUT OF BOVACA

e"g

ORDEN CIVIL AL
EERITD

o Ty
f'ﬁu-‘i-.

w/Uee

LA DIRECCION DE EDUCACION
DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA

CERTIFICA QUE:

El =efior MNicolas Castellanos Pefa identificado con cédula de ciudadania MNo.
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al analisis predial

Se expide en Bogotd. D.C. a los 25 dias del mes de mayo de 2.020.

LIOKUA DE PRIOPIEDAD RALZ DE BOGOTA
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Pilar Daza Palacios

Directora de Educacion y Gestion Gremial
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) NICOLAS CASTELLANOS PENA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014260646, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1014260646.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) NICOLAS CASTELLANOS PENA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Ene 2018 Régimen Académico

Pagina 1 de 4
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Ene 2018 Régimen Académico




Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Ene 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: KR 85 L NO. 63F-29 CS 24
Teléfono: 3003556201
Correo Electroénico: nicolascastellanosp@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Pagina 3 de 4
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Registro Ablerto de Avaluadares

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) NICOLAS CASTELLANOS PENA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014260646.

El(la) sefior(a) NICOLAS CASTELLANOS PENA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3550ad1

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

FECHA DE INFORME
BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 30 DE 2022

AVALUO COMERCIAL
CALLE 7 No. 2A — 83 APTO 101 INT 4 BLOQUE 3
MULTIFAMILIAR URAKU - ETAPA I — PROPIEDAD HORIZONTAL
PUEBLO VIEJO
COTA, CUNDINAMARCA

AN O,

SOLICITANTE

CESAR A. CABRERA

I KR 77B No. 72 35
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE CESAR A. CABRERA.

1.2 TIPO DE INMUEBLE Apartamento en P.H.

1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Urbano.

1.4 DEPARTAMENTO Cundinamarca.

1.5 MUNICIPIO Cota.

1.6 BARRIO Pueblo viejo.

1.7 DIRECCION CALLE 7 No. 2 A — 83; Apartamento 101
Interior 4 Bloque 3.

1.8 DESTINACION ACTUAL : Habitacional.

1.9 FECHA DE INSPECCION : Noviembre 20 de 2022. Solamente a esta
fecha son vadlidas las consideraciones
presentadas.

1.10 FECHA DE INFORME Noviembre 30 de 2022.

1.11 OBJETO DEL AVALUO El presente estudio esta orientado hacia la
determinacion del valor comercial del
inmueble relacionado de conformidad con
las normas internacionales de valoracion
(IvS 101, 102, 103 y 300).

1.12 MARCO JURIDICO Decreto 1420 del 1998
Resolucion 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

2. INFORMACION CATASTRAL (LOTE DE TERRENO PREDIO DE MAYOR

EXTENSION COPROPIEDAD URAKU P.H.)

Cedula Catastral

25-214-01-00-00-00-0058-0023-0-00-00-0000

Vigencia de Actualizacion

2022

Avaluo Catastral

$ 213.922.000

Fuente: Liquidacion impuesto predial para el afo gravable 2022.

Nota: La anterior informacion no se detalla para la unidad inmobiliaria valorada, teniendo en
cuenta que, no se ha realizado a la fecha el proceso de generacidon del identificador predial
catastral, asi como su informacion asociada, proceso que se realiza ante la autoridad catastral
correspondiente.

I ;. KR 77B No. 72 35
E N A Pagina 3 de 29 Bogotd D.C. — Colombia
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

3. DOCUMENTACION

3.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
A continuacion, se relaciona la documentacion entregada por el solicitante:

e Copia Escritura Publica 794 del 14 de Julio de 2015 otorgada en la Notaria 58
de Bogota D.C.

e Copia Escritura Publica 3386 del 06 de Octubre otorgada en la Notaria 44 de
Bogota D.C.

e Copia Escritura Publica 3902 del 17 de Noviembre de 2017 otorgada en la
Notaria 44 de Bogota D.C.

e Liquidacion impuesto predial del inmueble con cedula catastral 25-214-01-00-
00-00-0058-0023-0-00-00-0000 para el afio gravable 2022, correspondiente al
lote de terreno de mayor extension.

3.2 DOCUMENTOS CONSULTADOS
A continuacion, se relaciona la documentacién consultada:
e Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cota — Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 012 de 2000.
e Copia certificado de tradicién y libertad para el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-20771007 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota — Zona Norte.

4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

4.1 PROPIETARIO

En la actualidad, el propietario del inmueble, es:

PORCENTAJE DE
PROPIETARIO PROPIEDAD
PROINBAL S.A.S 100%

I KR 77B No. 72 35
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

4.2 TITULO DE ADQUISICION:

e De acuerdo con los documentos y certificado de tradicion 50N-20771007 de
fecha de expedicion 21 de noviembre de 2022, el actual propietario es
PROINBAL S.A.S; en cuanto al modo de adquisicidn y titulo traslaticio de
dominio, no registra anotacién en el folio de matricula consultado.

4.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
50N-20771007 del Circulo Registral Bogota Zona Norte.
4.4 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

El inmueble objeto de avallo comercial hace parte de la copropiedad
MULTIFAMILIAR URAKU — PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual fue sometido a
régimen de propiedad horizontal segun Escritura PUblica nimero 794 del 14 de
julio de 2015, protocolizada en la Notaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogota
D.C., con Adicion al Régimen de Propiedad Horizontal mediante la Escritura
Publica nimero 3386 del 06 de Octubre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C y aclarada mediante la Escritura Publica
nimero 3902 del 17 de Noviembre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

5. CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS DEL MUNICIPIO

El municipio de Cota se localiza al noroccidente de Bogota Distrito Capital, su
cabecera municipal esta ubicada a 4° 49’ 05,665 00” Latitud Norte y 74° 07’
20,904 00" Longitud Oeste. Altura sobre el nivel del mar de la cabecera 2.547
metros ( 3 094,330 m.s.n.m.), temperatura media 13.7 °C y precipitacion
media de 800 m3.

El territorio municipal comprende 5.343,56 hectareas, de las cuales
aproximadamente 141,56 hectareas pertenecen al area urbana y las restantes
5.202 al area rural y de estas, 505 pertenecen al Resguardo indigena de Cota,
segun datos del Incora 1973. Del total aproximadamente 1500 son de
topografia montafiosa y 4200 planas; con altitudes desde 2550 metros sobre el
nivel del mar en la parte plana, hasta 3050 metros en el alto de Majuy, en la

parte mas alta.’

1 Alcaldia de Cota — Cundinamarca. Acuerdo 12 del 20 de octubre de 2000. Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial Municipal. 1.2.2
Localizacion extension y delimitacion. Pdgina 23. [consultado el 18 de marzo de 2022]

KR 77B No. 72 35
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

6. DESCRIPCION DEL SECTOR

El sector conocido como Pueblo Viejo, se encuentra cercano al centro del
Municipio de Cota; sector que se encuentra delimitado por el occidente con la
Carrera 5 y por el oriente la Variante Cota.

6.1 ACTIVIDADES PREDOMINANTES:

El sector, en donde se localiza el inmueble objeto del presente avallo, se
caracteriza por presentar usos mixtos, con actividades residenciales,
comerciales y lotes con usos agropecuarios.

El uso predominante es el residencial, el cual se desarrolla principalmente en
viviendas unifamiliares de 1 a 3 pisos en su mayoria y construcciones no
propiedad horizontal de 1 a 3 pisos en su mayoria.

El uso comercial y de servicios, se desarrolla a lo largo de las avenidas
principales y secundarias, con comercio de caracter vecinal y local,
caracterizado por la presencia de papelerias, restaurantes, peluguerias, etc.

6.2 VIAS DE ACCESO:

Las condiciones de acceso al sector pueden considerarse favorables en razén a
que cuenta con importantes vias de acceso integradas al sistema vial del
municipio de Cota. Dentro de las Vias importantes podemos citar; Avenida LA
Conejera, Variante Cota, entre otras. Las vias se encuentran pavimentadas y
sefalizadas horizontales como verticalmente, el estado de conservacion es
bueno para las vias con mayor afluencia mientras que las vias locales (la
Carrera 2 y Calle 7) se encuentran sin pavimentar con un estado de
conservacion que oscila entre medio a malo.

6.3 TRANSPORTE PUBLICO:

El transporte publico es prestado por buses intermunicipales, intermedios,
colectivos y busetas, los cuales circulan por las importantes vias antes citadas.

6.4 SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA:

El sector cuenta con la infraestructura de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, red telefénica, gas natural, servicio de
recoleccién de basuras y buen servicio de transporte publico urbano.

I KR 77B No. 72 35

Pagina 6 de 29 Bogot4 D.C. — Colombia

A N A Industria y Comercio Tel. 3003556201

SUPERINTENDENCIA avallioscp@gmail.com
nicolascastellanosp@gmail.com



NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

6.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Dadas las condiciones y caracteristicas generales del sector antes citadas, las
perspectivas de valorizacién se pueden considerar estables de acuerdo a la
consolidacién del caracter de uso residencial y comercial del sector.

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

7.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO:
7.1.1 UBICACION:

Se trata de un inmueble que hace parte de la copropiedad Multifamiliar Uraku -
Propiedad Horizontal, el cual se ubica sobre la Calle 7.

7.1.1.1 MAPA DE LOCALIZACION:

Conjunto Residencial
Natura ICota...

\ﬁg MulnfamlllargUraku

A, 2 .
) * OG// -
v 4 )

oy
30

SO

% % Hacienda'LeYardin &

Fuente: GogIe Maps. (2022).
Consulta: 18 de noviembre de 2022, https://www.google.com/maps/?hl=es

7.1.2 REGLAMENTACION URBANISTICA:

De conformidad con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Cota — Cundinamarca, aprobado mediante Acuerdo 012 de 2000, el predio
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objeto de avallo se encuentra ubicado en el siguiente régimen normativo:

Uso del Suelo Urbano: Area Libre
Zonificacion de los Usos del Suelo Urbano: | Cota Futuro Sur

LEYENDA
CENTRO HISTORICO Z1 CONVENCIONES
COTA TRADICIONAL z2 PASEO URBANO
= e
COTA FUTURO NORTE 73N —— VIAPARQUE
COTA FUTURO SUR Z38 | I ViA EXISTENTE
URBANQ OCCIDENTAL 74 7] parviaL
PASEO URBANO zZ5 ViA PEATONAL Y
WVEHICULAR RESTRINGIDA
CORREDOR VIAL URBANO Es | I virrovecTADA
¥ PARQUE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIS PROYECTOS ESPECIALES

Fuente: Plano “Zonificacion de Usos del Suelo Urbano”. Acuerdo 012 de 2000.

Sin perjuicio de lo anterior, la norma urbanistica aplicable al inmueble objeto
de avallo es establecida segun reglamento de propiedad horizontal, el cual se
especifica en el numeral 4.4., dado que el inmueble hace parte de la
copropiedad MULTIFAMILIAR URAKU — ETAPA | - P.H.

7.1.3 TERRENO

La copropiedad Multifamiliar Uraku — Propiedad Horizontal, se encuentra
construido sobre un lote de terreno esquinero de forma regular y topografia

l KR 77B No. 72 35
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con el reglamento de propiedad horizontal, segun Escritura Puablica nimero
794 del 14 de julio de 2015, protocolizada en la Notaria Cincuenta y Ocho (58)
de Bogota D.C., con Adicion al Régimen de Propiedad Horizontal mediante la
Escritura Publica nimero 3386 del 06 de Octubre de 2017 protocolizada en la
Notaria Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C y aclarada mediante la Escritura
Publica numero 3902 del 17 de Noviembre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C.

Para efectos del presente avaluo se considerara el area privada del inmueble
objeto del avalu6 por su condicién de pertenencia al régimen de propiedad
horizontal.

7.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Se trata de un inmueble ubicado en la etapa | de la copropiedad denominada
MULTIFAMILIAR URAKU — PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual fue construida
aproximadamente hace 8 afos y corresponde a un conjunto de unidades
habitacionales, el cual cuenta con tres (3) casas de habitacién, 24
apartamentos, distribuidos en 4 bloques, 30 parqueaderos. Adicionalmente, el
conjunto cuenta con 11 parqueaderos para visitantes, salén comunal, BBQ,
shut de basuras, porteria y zonas comunes.

Los bloques habitacionales se encuentran distribuidos en 3 niveles de altura.
La construccion principal de cada bloque se encuentra en buen a regular
estado de conservacion y mantenimiento, dada la puntualidad de la situacion
gue genera gue algunos de los apartamentos de la etapa | no se encuentran
terminados en sus acabados, asi como algunas zonas comunes como
escaleras de acceso.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

ESTRUCTURA: Vigas y columnas en ferroconcreto.
CUBIERTA: Cubierta en teja sobre estructura metalica.
FACHADA: Ladrillo a la vista y pafiete, estuco, pintura.
MAMPOSTERIA: Ladrillo.
I L KR 778 No. 72 35
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PUERTAS: Acceso metalico con marco en el mismo
material.
VENTANERIA Vidrio plano con perfilaria metalica y en
aluminio.

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno a regular.

7.3 CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

7.3.1 AREAS Y COEFICIENTES

El apartamento 101 — Interior 4 Bloque 3, cuenta con un &rea total de 94.29
metros cuadrados, distribuidos asi: 62.84 m2 de &rea privada construida y
31.45 m2 de zona verde terraza. En relacion a los coeficientes de copropiedad
es de 1.12% de conformidad con la Escritura Publica 3902 del 17 de
noviembre de 2017 protocolizada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) de
Bogota D.C.

Fuente: Certificado de tradicion y libertad para el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-20771007 y escrituras suministradas de reglamento de propiedad
horizontal copropiedad URAKU (Ver item 3.1).

Nota: las areas son responsabilidad del solicitante y quedan sujetas a
verificacion por parte del mismo.

7.3.2 DEPENDENCIAS

El Apartamento se distribuye de la siguiente manera: sala, comedor, cocina,
ropas, zona de terraza, bafio, hall, dos alcobas y alcoba principal con bafio.
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7.3.3 ACABADOS INTERIORES

PISOS: Cemento.

MUROS: Muros en bloque pafietados.
CIELOS RASOS: Drywall parcialmente pintado.
BANOS: Muros pafietados sin mobiliario.
COCINA: Muros pafietados sin mobiliario.
PUERTAS: Sin puertas.

VENTANERIA: Sin ventanas.

CATEGORIA DE LOS ACABADOS: Regular.

CONSERVACION Regular.

7.3.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

El inmueble objeto de estudio de acuerdo con los planos anexos al Plan Basico
de Ordenamiento Territorial (PBOT) para el municipio de Cota - Cundinamarca,
el estrato socioecondmico se le asignd el estrato dos (2), tal como se puede
ver en la siguiente imagen:
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22—214—01-00-0058—- 0023000

Fuente: Plano “Estratificacion Socio-econdmica Sector Urbano”. Acuerdo 012 de 2000.

Sin embargo, en la actualidad se encuentra catalogado como estrato 3, de
conformidad con el cobro de servicios publicos domiciliarios del inmueble
objeto de avaluo.

7.3.5 SERVICIOS PUBLICOS

Actualmente el inmueble cuenta con los servicios de energia eléctrica,
acueducto y alcantarillado.

8. METODO DE AVALUO

De acuerdo a lo establecido en el Decreto No.1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y la Resolucion Reglamentaria No.620 del 23 de septiembre de
2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron los
siguientes métodos:
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METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas del sector y del inmueble relacionadas en
los capitulos anteriores, a continuacion, citamos las consideraciones generales
tenidas en cuenta para la asignacion del valor comercial:

e La ubicacion especifica del inmueble en la copropiedad MULTIFAMILIAR
URAKU ETAPA | — PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual se ubica sobre la
Calle 7.

e Las condiciones de acceso y desalojo del sector, caracteristicas puntuales de
las vias de acceso, las cuales en parte se encuentran en regular estado de
conservacion, sin embargo, en su mayoria se encuentran pavimentadas y en
buen estado de conservacion.

e La infraestructura urbanistica de la zona, como lo son las vias de acceso al
sector, asi como la prestacion de los servicios publicos, los cuales son
suministrados por las diferentes empresas competentes.

e Las especificaciones constructivas y arquitecténicas de la copropiedad
MULTIFAMILIAR URAKU ETAPA | — PROPIEDAD HORIZONTAL, asi como
sus zonas de circulacion y equipamiento comunal.

e La oferta y demanda de inmuebles con caracteristicas similares al avaluado,
en el sector y en zonas de alguna manera comparables.

e El presente avallio no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos
de orden juridico de ninguna indole.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
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derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se[EI
derivan de éste.

e El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y
recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y
sin presiones, en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de
negociacion para las partes.

e En concordancia con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998,
expedido por el Ministerio del Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene
una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el
valor se conserven.

10. INVESTIGACION ECONOMICA
10.1 INVESTIGACION INDIRECTA:

Para determinar el valor de metro cuadrado de area privada de apartamento se
tomaron un total de nueve (9) ofertas de mercado, las cuales se muestran a
continuacion:
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ESTUDIO DEMERCADO PARA APARTAMENTO ENPH. -

ZONA DEESTUDIO COTA CUNDINAMARCA

TIPODE VALOR VALOR % No. No. VALOR | AREA [VALOR$M2
TEM| CONTA! TELEFON DIRECCION RACTERISTICAS GENERALE! ; , LINK
CONTACTO N0 INVUEBLE COON | CARACTERSTICAS G : OFERTA [ NEGOCIADO [NEGOCIACIO|GARAJES|Deposito| APTO | PRIVADA|  AREA
aptoenpiso 2, 3alcobas , sala
(3203068710 CALLE 7 2A- |comedor, cocina integral , 2 bafios ligaratainmotiiariaco
1 | Aainmobiliaria o ' ' " | $27000000000 | $ 25500000000 [ 5,6% 1 0 |$2300000000( 64 | $359375000 ;
3008025593 o 7~ |acabado buenos, 1 garaje , balcon 0 mloietes)
Mutifamiliar |Edad copropiedad : aprox3 afios
_— aptoedn piso 2v,3.a|tcoba|s ,25:)1Ia1~ —
. , - {comedor , cocina integral , 2 bafios , gl
2 | Giovan Osorio | 3207207820 0 $27000000000 | $ 25500000000 | 5,6% 1 0 [s20000000| 67 | $34328358 3
" 7-  |acabadobuenos, 1 garaje, balcon 0 LA
Muttfamiliar |Edad copropiedad : aprox3 afios i
aptoenpiso3, 3alcobas , sala hitpslummetrocuad
3 Inmob|.||ar|a s | o CALLE 7 2A comedor,cocmalntegrgl,2banos, oo | sz | 575 1 0 |swsomomm| 90 | 33886880 |napataneno-cote
Premium 7- |acabado buenos ! garaje , terraza nclesheriacotad
Multfamiliar |Edad cooroniedad : aprox3 afios {lahitadones 2an0s:t
Anorio Padila aptoenpiso 2, 3alcobas , sala fitpslwmetrocuad
o . tado com/nmuetlelve
4 |Martinez REMAX | 3168712019 |  Apto E(A)\Lwll-:]liii comedor,cocmmmelgral,2banos, $28990000000 | $27000000000 | 6,9% 1 0 [S500000000{ 70 | $350000000 |nta-apartamento-cota:
COLOVBIA acabadp buenos, ha cotn , Edad s
conroniedad : aprox4 afios 'mmmm
CALLE46 |aptoenpiso3,3alcobas , sala hitos:lwunfncaraizco
5| Escfi.la. 3134370647 | Agto ‘85 - comedor, cacina integeal, 3 bafios $49000000000 | $46000000000 | 6,1% 2 1 [$4300000000| 100 | $403000000 |  memoeer
inmobiliaria Mulifamiliar |acabado buenos, terraza Edad senalnaluakotaSi
Natura  |copropiedad : aprox5 afios 9%
CAL;E 46 [apto edn piso 3.’ 3 gl;:obals , 3szllal~ Jficaizes
. comedor , cocina integral , 3 bafios , Tcolinmueblelaparta
A Z (310207 - $49300000000 | $ 47000000000 % 2 1 |$4B00000000| 104 | $397LB385
© | AefandroZ. | SI020T9808 Ayt Multifamiliar |acabado buenos, terraza Edad 5Pk ’ Denoenieniger
Natura  |copropiedad : aprox5 afios A
: hitps/wwwmetrocuad
Angelica Rojas 3103255956 CALEE ! ig;?:dnofls;;njalsbr: ]Zszl':ﬁos ‘
A R T - R ’ Ul 208005, o omnomnon | s moommomnon | 5% 2 1 |smsomomoo| 7029 | saruspeyy | DAL
Acosta Multfamiliar |acabado buenos, Edad copropiedad : aejoracote:
3057679369 N - cundinamaeca-3:
atura  |aprox5 afios A
aptoenpiso 2, 2 alcobas , sala htos:lwnfncaraizco
8 [Elite inmobiliaria| 7448205 | Apto CARRERA'Sfoomecor cocia nieral 2 afs $32000000000 | $29500000000 | 7,8% 1 0 [$2000000000| 64 | $42875000 | mento-enventalcota:
TA- |acabado buenos, balcon Edad -
copropiedad : aprox5 afios centrolcota/ 7098611
ORFEEAs et g Frme—
i ,cocnal , ) Icofinnueble/aparta
9 (Elite inmobil 7448205 f . [ $33000000000 | $ 32000000000 | 3,0Y% 1 0 [$2s00000000) 94 | $38Be29787
e monlara ’ Ao A~ |acabado buenos, patio 20m2 amplio : : menio-en-yenialeniz:
Edad copropiedad : aprox5 afios cetn e ARG

4

ANA.

De estos datos observamos rangos de valor de area privada de apartamento
desde los $ 3.138.297 a los $ 4.218.750 por metro cuadrado de area privada,
dichos valores obedecen a niUmero de dependencias, calidad de los acabados,
cantidad de parqueaderos y depdsitos con los que se oferta el inmueble, area
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libre de balcdn, terraza o patio, las caracteristicas y equipamientos de
copropiedad en la que se encuentran, asi como la ubicacién de la copropiedad
en el sector.

Teniendo en cuenta lo anterior, se procedid a analizar los datos de mercado en
busqueda de realizar la depuracion de las ofertas, con el fin de determinar el
valor de m2 de area privada de apartamento, mas similar y comparable con el
bien objeto de avallo. En el procesamiento realizado se descontaron los
parqueaderos y depositos con los cuales contaba cada inmueble. Ahora bien,
respecto de los apartamentos que contaban con areas de balcdn y terrazas, se
analizaron de manera integral, teniendo en cuenta que, los oferentes no
discriminaban los valores ofertados del inmueble diferenciando un valor para el
area libre respecto del area cubierta, sin embargo, es una caracteristica que se
analiz y contempld al momento de adoptar el valor de mercado por metro
cuadrado de area privada de apartamento.

Respecto a las ofertas analizadas, las ofertas 5, 6, 7, 8 y 9, presentan unas
condiciones disimiles respecto del bien valorado, dado que se encuentran en
copropiedades con mejores caracteristicas de equipamiento y ubicacién, por lo
que no se tienen en cuenta en el procesamiento estadistico realizado, sin
embargo, nos sirven como referencia de valor, como valor techo.

Respecto de las ofertas 1, 2, 3 y 4, se pueden considerar comparables con el
bien objeto de avallo, teniendo en cuenta los acabados de los inmuebles
analizados, asi como las caracteristicas de la copropiedad, ahora bien, en el
analisis realizado, no se evidencia correlacion entre el valor de m2 de area
privada y el nimero de piso del apartamento, diferencia que se marca en valor
por otras caracteristicas como area de balcon, y nivel de acabados.

De esta manera se realizo el procesamiento estadistico a partir de las ofertas
1, 2, 3 y 4, obteniendo los siguientes resultados:

MEDIA ARITMETICA | $ 3.478.868,68
DESVIACION ESTANDAR $89.180,79

OEFICIENTE DE VARIACIQ 2,56%
LIMITE SUPERIOR $ 3.568.049
LIMITE INFERIOR $ 3.389.688

Ahora bien, teniendo en cuenta que el inmueble avaluado cuenta con un area
total de 94.29 m2, distribuidos en 62.84 m2 de area privada cubierta y 31.45
m2 correspondientes a area privada libre, se decide adoptar un valor de
$ 3.470.000 pesos por metro cuadrado para el area privada cubierta,

I KR 77B No. 72 35

. Pagina 16 de 29 Bogotd D.C. — Colombia
A N A Industria y Comercio Tel. 3003556201
T SUPERINTENDENCIA avallioscp@gmail.com

nicolascastellanosp@gmail.com



teniendo en cuenta que, este valor obedece al valor de area privada cubiertaIEI -

NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA

ESPECIALISTA EN AVALUOS

R.A.A1014260646

de apartamento, valor que describen ofertas como la No. 1 y la No. 4, que
tienen un porcentaje de area privada libre vs area privada cubierta menor al

4%.

Teniendo en cuenta que al bien avaluado se le deben realizar unas mejoras
para que sea homogéneo respecto del valor adoptado de metro cuadrado de
area privada, se realiza un presupuesto teniendo en cuenta los costos de
insumos definidos para el departamento de Cundinamarca por el Instituto de
Infraestructura y Concesiones de Cundinamarca — ICCU para el ano 2022,
presupuesto que se relaciona a continuacion:

Presupuesto de Obra por Capitulos - TIPOLOGIA MEJORAS
Consecutivo Actividad Valor capitulo por m2 Valor capitulo
1,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $46.152| $ 3.230.667,00
2,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $5.521| $ 386.477,00
3,00 CUBIERTAS $8.630| $ 604.100,00
4,00 ENCHAPES Y PISOS $74.246| $ 5.197.187,64
5,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $113.859( $ 7.970.157,00
6,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $43.544| $ 3.048.053,00
7,00 CARPINTERIA METALICA $25.099| $ 1.756.943,94
8,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 23.256( $ 1.627.911,00
9,00 PINTURAS Y ESTUCO $37.686| $ 2.638.050,00
10,00 CERRAJERIA $5.166| $ 361.650,00
ESTOS PRECIOS CONTEMPLAN
SUMINISTRO, INSTALACION Y COSTO POR M2 TIPOLOGIA $383.160
TRANSPORTE
VALOR ADOPTADO COSTO M2 CONSTRUCCION MEJORAS $383.000

4
ANA.

De acuerdo con lo anterior, el valor de mejoras a realizar por metro cuadrado
es descontado, del valor de metro cuadrado de area privada obtenido atreves
del estudio de mercado, de esta manera se tiene que:

VALOR M2 AREA PRIVADA VALORM2 | VALORMZ
APARTAMENTO \EJoRAs | AREA PRIVADA

ADOPTADO

$ 3.470.000,00 $ 383.000 % 3.087.000

Es asi como se adopta finalmente un valor por metro cuadrado de area privada
cubierta de apartamento de $3.087.000.

Ahora bien, respecto al valor por metro cuadrado de area privada libre , para la
obtencion de este, se realizo el andlisis por capitulos de obra requeridos para
reproducir una construccién tipo multifamiliar medio en condiciones similares a
la copropiedad objeto de avallo. De dichos capitulos, se consideran los que
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intervienen directamente con la construccién del area libre, a continuacion, seIEI
muestra el analisis por capitulos descrito:

[ Capitulos

Prelimninares | 1.50%
Desagiies | 0,308
Mamposteria B | 2. 605G
Pafiete | 2.90%
Estructura | 30.10%
Cubierta 11085 |
Cielo raso 3,705
Pisos y acabados 6.70%
enchapes 2,805
Instalaciones hidraulicas y sanitaria | 5200
Instalaciones eléctricas . E.m
Aparatos sanitarios y griferia 1.40%
Carpinteria en madera 3.20%
carpinteria meatalica B 2 008
Equipos espe cialﬂs_EEcmstrL.ccidn 12.908%
Cerrajeria 030
Vidrios - 1.00%
Varios remates y aseo - ]::Elag
Pintura gen-éral 4.90%
Herramientas y equipo 0.90%
Adman. de obra 6.00%
Total.... ' 100.00%

De esta manera de la totalidad de capitulos de obra (100%) que comprenden
la construccion del edificio tipo multifamiliar, los que se consideran para la
construccion del area privada libre, corresponde al 40% de la obra, como se
muestra a continuacion:

' Capitulos a considerar

‘Preliminares | 1.50%
|Desagues | 0.30%
{Estructura | 30.10%
[Varios remates y aseo ‘r 1.90%
Admon de cbra “L 6.00%
Total.... 39,80%

De acuerdo con lo anterior, para hallar el valor de metro cuadrado de area
privada libre, se aplica la relacion porcentual analizada sobre el valor de metro
cuadrado de area privada de apartamento adoptado, de esta manera se tiene
que:

I KR 77B No. 72 35

. Pagina 18 de 29 Bogota D.C. — Colombia
A N A Industria y Comercio Tel. 3003556201
S SUPERINTENDENCIA avalioscp@gmail.com

nicolascastellanosp@gmail.com



NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

Factor area VALOR M2
libre sobre |AREA PRIVADA
100% LIBRE

VALOR M2 AREA PRIVADA CUBIERTA
APARTAMENTO

$ 3.087.000,00 40% $1.234.800

De esta manera se adopta un valor por metro cuadrado de area privada libre
de $1.234.800.

10.2 INVESTIGACION DIRECTA:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar
valores, por lo que no es necesario realizar la investigacién directa.
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA

ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A 1014260646
11. CERTIFICACION DEL CONSULTOR
o No se tienen intereses financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni

vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de
la contratacion de nuestros servicios profesionales.

o Que en el mejor del conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este
reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y
verdaderas.

o Que los Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que

favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacién directa ¢ indirecta con los
resultados presentados.

o Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma
a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”,
primas, la valuacion de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacion tenida sobre la operacion del negocio.

o El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cddigo Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de
Avaluadores.

12. AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION AREA PRIVADA AREA M2 VALOR M? TOTAL
APTO 101INT 4 | Area privada cubierta 62,84 $ 3087.00000[$  193.987.080,00
BLOQUE 3 Area privada libre 31,45 $ 1.234.800,00] $ 38.834.460,00
TOTAL VALOR COMERCIAL $ 232.821.540

SON: DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIUN
MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE (232.821.540,
00).

I KR 77B No. 72 35

. Pagina 20 de 29 Bogotd D.C. — Colombia
A N A Industria y Comercio Tel. 3003556201
T SUPERINTENDENCIA avallioscp@gmail.com

nicolascastellanosp@gmail.com



NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

13. CERTIFICACION DE AVALUO

Por medio del presente certificamos que:

1. No se tiene ningun interés financiero, comercial ni de otra indole en el inmueble
avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas alld de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

2. No se tiene ningun interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de
este avallo o de las partes involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas
por los honorarios obtenidos.

3. En lo mejor del conocimiento y convencimiento, el contenido de este reporte de
avallo, es verdadero y correcto.

Con base en la informacion que contiene este reporte y dada la experiencia en el
campo de los avaluos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad
en cuestion, en la fecha de noviembre de 2022 es como esta estipulada segun tabla
de avallos siendo DOSCIENTOS TREINTAY DOS MILLONES OCHOCIENTOS
VEINTIUN MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE
(232.821.540, 00).

Bogota D.C., Noviembre 30 de 2022

Atentamente,

iy 557 :
NICOLAS CASTELLANOS PENA

INGENIERO - VALUADOR
R.A.A. : AVAL - 1014260646

# P
-
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

14. ANEXOS

14.1 REGISTRO FOTOGRAFICO
ENTORNO COPROPIEDAD

ZONAS COMUNES COPROPIEDAD ZONAS COMUNES COPROPIEDAD

L2 |
. B
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A'1014260646

APARTAMENTO 101

'_,.F"’[‘ﬁ - il :“]If"l

SALA COMEDOR

SALA COMEDOR COCINA

ALCOBA ALCOBA
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A'1014260646

BANO BANO

ZONA VERDE TERRAZA
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

14.2 CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD — VUR
e 50N-20771007:

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 21/11/2022 Hora: 05:26 PM No. Consulta: 384863742
N® Matricula Inmobiliaria: 50N-20771007 Referencia Catastral:

Departamento: CUNDINAMARCA Referencia Catastral Anterior:

Municipio: COTA Cédula Catastral:

Vereda: COTA Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: CALLE 7 #2A-83 APARTAMENTO 101 INTERIOR 4 BLOQUE 3 MULTIFAMILIAR
URAKU-ETAPA | -PH.

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 19/11/2015 Tipo de Instrumento: ESCRITURA
Fecha de Instrumento: 15/07/2015
Estado Folio: ACTIVO
Matricula(s) Matriz:
50N-20544750
Matricula(s) Derivadals):

Tipo de Predio: URBANO

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERQO DOCUMENTO  TIPQ IDENTIFICACION ~ NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION

PROINBAL S.A.S NIT. 900.326.237-3
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

Complementaciones

PROINBAL LTDA ADQUIRIO POR COMPRA A TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO SEGUN ESCRITURA 979 DEL
09-10-2012 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO ADQUIRIO POR
ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CELEBRADA CON TAUTA SEGURA MARGARITA, JUAN
PABLO Y PEDRO IGNACIO SEGUN ESCRITURA 1071 DEL 22-11-2007 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA,
REGISTRADA EL 18-02-2008 EN EL FOLIO 50N-20544750. TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO, MARGARITA,
JUAN PABLO Y PEDRO IGNACIO ADQUIRIERON POR COMPRA DERECHO DE CUOTA A SEGURA DE TEUTA
MARIA CARLOTA SEGUN ESCRITURA 1071 DEL 22-11-2007 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, TAUTA SEGURA
JOSE GREGORIO, MARGARITA, JUAN PABLO Y PEDRO IGNACIO ADQUIRIERON OTRA PARTE POR
ADJUDICACION EN SUCESION DERECHO DE CUOTA DE TAUTA GARCIA FIDELIGNO SEGUNM ESCRITURA 482
DEL 12-06-2007 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, TAUTA GARCIA FIDELIGNO ¥ SEGURA DE TAUTA MARIA
CARLOTA ADQUIRIERON POR. COMPRA A MELO OSPINA MARCO AURELIO SEGUN ESCRITURA 2777 DEL 16-
08-1976 DE LA NOTARIA 14 DE BOGOTA D.C., REGISTRADA EL 06-09-1976 EN EL FOLIO 50N-373005....D.A.G.R.

Cabidad y Linderos

APARTAMENTO 101 INTERIOR 4 BLOQUE 3 CON AREA DE 94.29 M2 CON COEFICIENTE DE 3.65% CUYOS
LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.794 DE FECHA 14-07-2015 EN NOTARIA
CINCUENTA Y OCHO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) SEGUN E.P 3902
DE 17-11-2017 NOTARIA 44 DE BTA, DE ADICION AL R.P.H CONSTITUIDO MEDIANTE E.P 794 DE 14-07-2015
NOTARIA 58 DE BTA, EL COEFICIENTE ACTUAL ES, 1.12%.

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
NUI\;ERO NUMERO DE RADIE.;CION FECHA DE RADIE:CION DZiE\F:g)E:SN CS:JLE;I‘;EFEO
CORRECCION SALVEDAD
ANOTACION ANOTACION SALVEDAD FOLIO FOLIO

Tramites en Curso

RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta gue si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejard dnicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA

ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646
Estado Juridico del Inmueble
Fecha: 21/11/2022
Hora: 05:24 PM
No. Consulta: 384862788
MNo. Matricula Inmobiliaria: S50N-20771007
Referencia Catastral:
Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion
Alertas en proteccidn, restitucion y formalizacian
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales
ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol

Lista

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 28-02-2014 Radicacion: 2014-14506

Doc: ESCRITURA 507 del 2014-02-07 00:00:00 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA)
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: PROINBAL S5.A.5. X NIT.9003262373

A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 8803002794

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 15-07-2015 Radicacién: 2015-50667

Doc: ESCRITURA 794 del 2015-07-14 00:00:00 NOTARIA CINCUENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL MULTIFAMILIAR URAKU- ETAPA |
(CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: PROINBAL S.A.S NIT. 900.326.237-3 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 08-05-2017 Radicacion: 2017-29574

Doc: OFICIO 1704 del 2017-05-08 00:00:00 JUZGADO 031 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL REF 2017-1307 (EMBARGO EJECUTIVO CON ACCIO
PERSONAL)

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ PAEZ LUIS ERNESTO CC 19486762

A: PROINBAL LTDA NIT. 9003262373 X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 09-10-2017 Radicacion: 2017-68115

Doc: OFICIO 11622 del 2017-10-03 00:00:00 JUZGADO 001 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS de BOGOTA L
VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELACION OFICIOSA DEL EMBARGO CON REF. 2017-13
CONFORMIDAD CON EL ART. 558 DEL CPC (CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL)

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
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DE: MARTINEZ PAEZ LUIS ERNESTO CC 19486762
A: PROINBAL S.A.S. NIT. 9003262373

AMOTACION: Nro § Fecha: 09-10-2017 Radicacién: 2017-68115

Dac: OFICIO 11622 del 2017-10-03 00:00:00 JUZGADO 001 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS de BOGOTA L
VALOR ACTC: §

ESPECIFICACION: 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA REF. 2015-0630 (EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MI.
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleta)

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 8903002794

A: PROINBAL S.A.S. NIT. 9003262373

AMOTACION: Nro 6 Fecha: 14-02-2018 Radicacion: 2018-9562

Doc: ESCRITURA 3386 del 2017-10-06 00:00:00 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EF.794 DE 14-07-2015 NOT 58 BTA-Il ETARA (ADICIC
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, - Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES MEGAFER S A S NIT. 9009669147

AMOTACION: Nro 7 Fecha: 14-02-2018 Radicacion: 2018-9564

Doc: ESCRITURA 3802 del 2017-11-17 00:00:00 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION EP.3386 DE 06-10-2017 NOT 44 DE BTA EN CUANTO PROTOCOLIZAR RES QUE APRUEL
UMIDADES Il ET Y CITAR CORRECTAMENTE AREAS (ACLARACION)

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES MEGAFER S A S NIT. 9009669147
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14.3 LIQUIDACION IMPUESTO PREDIAL ANO GRAVABLE 2022 - PREDIC™"

MAYOR EXTENSION

MUNICIPIO DE COTA

Factura N°

NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A'1014260646

2022011263

SECRETARIA DE HACIENDA

[ REFERENCIA N{ 10202201126301)

899999705
CARRERA 4 NO 12-63 Teléfono:316-18-00

! ' pague Antes Dol
I No, Facturn Anterior Aho a Pager i
CED CATASTRAL RES 70 282140400000000580023000000000 G Gt fzozz ' T,ﬁmm
CED CATASTRALANTE:  010000580023000 SIS ‘ e ‘ -mc«mwﬂl
i 79
NITICC 2088046 1o | 1:::“"* P
DIRECCION PREDIO 72185 | Unimo Ao Pago : : ot
ROPIETARIO SE GREGORIO TAUTA SEGURA 12021  25/03/202 l
b ARIC ® ! Diroccion i :mm*'m
SOOPROPE ! c72185
MAT. INMOBILIARIA SON-20544750 | NUPRE:
INFORMACION DEL IMPUESTO . S S
ARO e AVALUO IMPUESTO INTERES DESCUENTO CAR INT. CAR SOBRETASA 2 250
003 L4 212022000 1158179 Jraan
rwumw,dmmummmmwww
[ RESUMEN DE LA LIQUIDACION | * 80 mcte l faches siche en Tes o
CONCEPTO TOTAL e e e Fmbubsos, gonera péaeses 3 Tass Mwxime Legsl
mpues! 1.156179
:ms::d:h‘ Impuesto+Car Descuento Total a Pagar Pague hasta
i SRR T yssaT 473,277 981,900 3110312022
CorpoReq
Interes CorpaRegional
Souretasa
TITUYE UESTO
- DETERMINACION OFICIAL DEL IMP
=t ST F‘ﬂmmmvmnﬁwam EJECUTIVO
Observaciones
CONTRIBUYENTE
MUNICIPIO DE COTA r REFERENCIA No | 10202201126301 J
5 ' £881,000.00
2968046 PAGUE HASTA  31/03/2022 VALOR
Nro. Factura:2022011263
SHCARUE S Bt dbesnonamidnd _ ' .
PROPIETARIO: JOSE GREBORID TALIA 413)TI09998891 $17(3020)10202201 126301(3900]0000981900(96)2022033
h A VAR 1,097,400,00
NLECS e N e I I ey
DIRECCION PREDIO |
|PUNTOS DE PAGO. ) | :
TR Il . |
. = 1.087.400.00
g e
Total Efectivo 2031
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

FECHA DE INFORME
BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 30 DE 2022

AVALUO COMERCIAL
CALLE 7 No. 2A — 83 APTO 201 INT 2 BLOQUE 3
MULTIFAMILIAR URAKU - ETAPA I — PROPIEDAD HORIZONTAL
PUEBLO VIEJO
COTA, CUNDINAMARCA

AN O,

SOLICITANTE
MARTHA FONSECA
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA

ESPECIALISTA EN AVALUOS

R.A.A 1014260646
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE MARTHA FONSECA.

1.2 TIPO DE INMUEBLE Apartamento en P.H.

1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Urbano.

1.4 DEPARTAMENTO Cundinamarca.

1.5 MUNICIPIO Cota.

1.6 BARRIO Pueblo viejo.

1.7 DIRECCION CALLE 7 No. 2 A — 83; Apartamento 201
Interior 2 Bloque 3.

1.8 DESTINACION ACTUAL : Habitacional.

1.9 FECHA DE INSPECCION : Noviembre 20 de 2022. Solamente a esta
fecha son vadlidas las consideraciones
presentadas.

1.10 FECHA DE INFORME Noviembre 30 de 2022.

1.11 OBJETO DEL AVALUO El presente estudio esta orientado hacia la
determinacion del valor comercial del
inmueble relacionado de conformidad con
las normas internacionales de valoracion
(IvS 101, 102, 103 y 300).

1.12 MARCO JURIDICO Decreto 1420 del 1998
Resolucion 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

2. INFORMACION CATASTRAL (LOTE DE TERRENO PREDIO DE MAYOR

EXTENSION COPROPIEDAD URAKU P.H.)

Cedula Catastral

25-214-01-00-00-00-0058-0023-0-00-00-0000

Vigencia de Actualizacion

2022

Avaluo Catastral

$ 213.922.000

Fuente: Liquidacion impuesto predial para el afno gravable 2022.

Nota: La anterior informacion no se detalla para la unidad inmobiliaria valorada, teniendo en
cuenta que, no se ha realizado a la fecha el proceso de generacidon del identificador predial
catastral, asi como su informacion asociada, proceso que se realiza ante la autoridad catastral
correspondiente.
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

3. DOCUMENTACION

3.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
A continuacion, se relaciona la documentacion entregada por el solicitante:

e Copia Escritura Publica 794 del 14 de Julio de 2015 otorgada en la Notaria 58
de Bogota D.C.

e Copia Escritura Publica 3386 del 06 de Octubre otorgada en la Notaria 44 de
Bogota D.C.

e Copia Escritura Publica 3902 del 17 de Noviembre de 2017 otorgada en la
Notaria 44 de Bogota D.C.

e Liquidacion impuesto predial del inmueble con cedula catastral 25-214-01-00-
00-00-0058-0023-0-00-00-0000 para el afio gravable 2022, correspondiente al
lote de terreno de mayor extension.

3.2 DOCUMENTOS CONSULTADOS
A continuacion, se relaciona la documentacién consultada:
e Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cota — Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 012 de 2000.
e Copia certificado de tradicién y libertad para el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-20770997 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota — Zona Norte.

4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

4.1 PROPIETARIO

En la actualidad, el propietario del inmueble, es:

PORCENTAJE DE
PROPIETARIO PROPIEDAD
PROINBAL S.A.S 100%
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4.2 TITULO DE ADQUISICION:

e De acuerdo con los documentos y certificado de tradicion 50N-20770997 de
fecha de expedicion 21 de noviembre de 2022, el actual propietario es
PROINBAL S.A.S; en cuanto al modo de adquisicidn y titulo traslaticio de
dominio, no registra anotacién en el folio de matricula consultado.

4.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
50N- 20770997 del Circulo Registral Bogota Zona Norte.
4.4 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

El inmueble objeto de avallo comercial hace parte de la copropiedad
MULTIFAMILIAR URAKU — PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual fue sometido a
régimen de propiedad horizontal segun Escritura Publica nimero 794 del 14 de
julio de 2015, protocolizada en la Notaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogota
D.C., con Adicion al Régimen de Propiedad Horizontal mediante la Escritura
Publica nimero 3386 del 06 de Octubre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C y aclarada mediante la Escritura Publica
nimero 3902 del 17 de Noviembre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

5. CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS DEL MUNICIPIO

El municipio de Cota se localiza al noroccidente de Bogota Distrito Capital, su
cabecera municipal esta ubicada a 4° 49’ 05,665 00” Latitud Norte y 74° 07’
20,904 00" Longitud Oeste. Altura sobre el nivel del mar de la cabecera 2.547
metros ( 3 094,330 m.s.n.m.), temperatura media 13.7 °C y precipitacion
media de 800 m3.

El territorio municipal comprende 5.343,56 hectareas, de las cuales
aproximadamente 141,56 hectareas pertenecen al area urbana y las restantes
5.202 al area rural y de estas, 505 pertenecen al Resguardo indigena de Cota,
segun datos del Incora 1973. Del total aproximadamente 1500 son de
topografia montafiosa y 4200 planas; con altitudes desde 2550 metros sobre el
nivel del mar en la parte plana, hasta 3050 metros en el alto de Majuy, en la

parte mas alta.’

1 Alcaldia de Cota — Cundinamarca. Acuerdo 12 del 20 de octubre de 2000. Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial Municipal. 1.2.2
Localizacion extension y delimitacion. Pdgina 23. [consultado el 18 de marzo de 2022]
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6. DESCRIPCION DEL SECTOR

El sector conocido como Pueblo Viejo, se encuentra cercano al centro del
Municipio de Cota; sector que se encuentra delimitado por el occidente con la
Carrera 5 y por el oriente la Variante Cota.

6.1 ACTIVIDADES PREDOMINANTES:

El sector, en donde se localiza el inmueble objeto del presente avallo, se
caracteriza por presentar usos mixtos, con actividades residenciales,
comerciales y lotes con usos agropecuarios.

El uso predominante es el residencial, el cual se desarrolla principalmente en
viviendas unifamiliares de 1 a 3 pisos en su mayoria y construcciones no
propiedad horizontal de 1 a 3 pisos en su mayoria.

El uso comercial y de servicios, se desarrolla a lo largo de las avenidas
principales y secundarias, con comercio de caracter vecinal y local,
caracterizado por la presencia de papelerias, restaurantes, peluguerias, etc.

6.2 VIAS DE ACCESO:

Las condiciones de acceso al sector pueden considerarse favorables en razén a
que cuenta con importantes vias de acceso integradas al sistema vial del
municipio de Cota. Dentro de las Vias importantes podemos citar; Avenida LA
Conejera, Variante Cota, entre otras. Las vias se encuentran pavimentadas y
sefalizadas horizontales como verticalmente, el estado de conservacion es
bueno para las vias con mayor afluencia mientras que las vias locales (la
Carrera 2 y Calle 7) se encuentran sin pavimentar con un estado de
conservacion que oscila entre medio a malo.

6.3 TRANSPORTE PUBLICO:

El transporte publico es prestado por buses intermunicipales, intermedios,
colectivos y busetas, los cuales circulan por las importantes vias antes citadas.

6.4 SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA:

El sector cuenta con la infraestructura de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, red telefénica, gas natural, servicio de
recoleccién de basuras y buen servicio de transporte publico urbano.

I KR 77B No. 72 35
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6.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Dadas las condiciones y caracteristicas generales del sector antes citadas, las
perspectivas de valorizacién se pueden considerar estables de acuerdo a la
consolidacién del caracter de uso residencial y comercial del sector.

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

7.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO:
7.1.1 UBICACION:

Se trata de un inmueble que hace parte de la copropiedad Multifamiliar Uraku -
Propiedad Horizontal, el cual se ubica sobre la Calle 7.

7.1.1.1 MAPA DE LOCALIZACION:

Conjunto Residencial
Natura ICota...

\ﬁg MulnfamlllargUraku

A, 2 .
) * OG// -
v 4 )

oy
30

SO

% % Hacienda'LeYardin &

Fuente: GogIe Maps. (2022).
Consulta: 18 de noviembre de 2022, https://www.google.com/maps/?hl=es

7.1.2 REGLAMENTACION URBANISTICA:

De conformidad con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Cota — Cundinamarca, aprobado mediante Acuerdo 012 de 2000, el predio

I ;. KR 77B No. 72 35
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objeto de avallo se encuentra ubicado en el siguiente régimen normativo:

Uso del Suelo Urbano: Area Libre
Zonificacion de los Usos del Suelo Urbano: | Cota Futuro Sur

LEYENDA
CENTRO HISTORICO Z1 CONVENCIONES
COTA TRADICIONAL z2 PASEO URBANO
= e
COTA FUTURO NORTE 73N —— VIAPARQUE
COTA FUTURO SUR Z38 | I ViA EXISTENTE
URBANQ OCCIDENTAL 74 7] parviaL
PASEO URBANO zZ5 ViA PEATONAL Y
WVEHICULAR RESTRINGIDA
CORREDOR VIAL URBANO Es | I virrovecTADA
¥ PARQUE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIS PROYECTOS ESPECIALES

Fuente: Plano “Zonificacion de Usos del Suelo Urbano”. Acuerdo 012 de 2000.

Sin perjuicio de lo anterior, la norma urbanistica aplicable al inmueble objeto
de avallo es establecida segun reglamento de propiedad horizontal, el cual se
especifica en el numeral 4.4., dado que el inmueble hace parte de la
copropiedad MULTIFAMILIAR URAKU — ETAPA | - P.H.

7.1.3 TERRENO

La copropiedad Multifamiliar Uraku — Propiedad Horizontal, se encuentra
construido sobre un lote de terreno esquinero de forma regular y topografia

l KR 77B No. 72 35
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con el reglamento de propiedad horizontal, segun Escritura Puablica nimero
794 del 14 de julio de 2015, protocolizada en la Notaria Cincuenta y Ocho (58)
de Bogota D.C., con Adicion al Régimen de Propiedad Horizontal mediante la
Escritura Publica numero 3386 del 06 de Octubre de 2017 protocolizada en la
Notaria Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C y aclarada mediante la Escritura
Publica numero 3902 del 17 de Noviembre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C.

Para efectos del presente avaluo se considerara el area privada del inmueble
objeto del avalu6 por su condicién de pertenencia al régimen de propiedad
horizontal.

7.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Se trata de un inmueble ubicado en la etapa | de la copropiedad denominada
MULTIFAMILIAR URAKU — PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual fue construida
aproximadamente hace 8 afos y corresponde a un conjunto de unidades
habitacionales, el cual cuenta con tres (3) casas de habitacién, 24
apartamentos, distribuidos en 4 bloques, 30 parqueaderos. Adicionalmente, el
conjunto cuenta con 11 parqueaderos para visitantes, salén comunal, BBQ,
shut de basuras, porteria y zonas comunes.

Los bloques habitacionales se encuentran distribuidos en 3 niveles de altura.
La construccion principal de cada bloque se encuentra en buen a regular
estado de conservacion y mantenimiento, dada la puntualidad de la situacion
gue genera gue algunos de los apartamentos de la etapa | no se encuentran
terminados en sus acabados, asi como algunas zonas comunes como
escaleras de acceso.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

ESTRUCTURA: Vigas y columnas en ferroconcreto.
CUBIERTA: Cubierta en teja sobre estructura metalica.
FACHADA: Ladrillo a la vista y pafiete, estuco, pintura.
MAMPOSTERIA: Ladrillo.
I L KR 778 No. 72 35
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PUERTAS: Acceso metalico con marco en el mismo
material.
VENTANERIA Vidrio plano con perfilaria metalica y en
aluminio.

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno a regular.

7.3 CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

7.3.1 AREAS Y COEFICIENTES

El apartamento 201 — Interior 2 Bloque 3, cuenta con un area total de 80.66
metros cuadrados. En relacion a los coeficientes de copropiedad es de 1.44%
de conformidad con la Escritura Publica 3902 del 17 de noviembre de 2017
protocolizada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) de Bogota D.C.

Fuente: Certificado de tradicion y libertad para el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-20770997 y escrituras suministradas de reglamento de propiedad
horizontal copropiedad URAKU (Ver item 3.1).

Nota: las areas son responsabilidad del solicitante y quedan sujetas a
verificacion por parte del mismo.

7.3.2 DEPENDENCIAS

El Apartamento se distribuye de la siguiente manera: sala, comedor, dos
balcones, cocina, ropas, bafio, hall, 2 alcobas y alcoba principal con bafio.

I KR 77B No. 72 35
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7.3.3 ACABADOS INTERIORES

PISOS:
MUROS:
CIELOS RASOS
BANOS:
COCINA:
PUERTAS:

VENTANERIA:
CATEGORIA DE LOS ACABADOS
CONSERVACION

NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

Laminado y tableta de ceramica.
Pafiete, estuco y pintura.

Drywall.

Enchapados con mobiliario estandar.
Integral con mobiliario estandar.
Puerta principal en madera e
interiores en el mismo material.
Vidrio plano con marcos en aluminio.
Buenos.

Buena.

7.3.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

El inmueble objeto de estudio de acuerdo con los planos anexos al Plan Basico
de Ordenamiento Territorial (PBOT) para el municipio de Cota - Cundinamarca,
el estrato socioecondmico se le asignd el estrato dos (2), tal como se puede

ver en la siguiente imagen:

4
ANA.
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22—214—01-00-0058—- 0023000

Fuente: Plano “Estratificacion Socio-econdmica Sector Urbano”. Acuerdo 012 de 2000.

Sin embargo, en la actualidad se encuentra catalogado como estrato 3, de
conformidad con el cobro de servicios publicos domiciliarios del inmueble
objeto de avaluo.

7.3.5 SERVICIOS PUBLICOS

Actualmente el inmueble cuenta con los servicios de energia eléctrica,
acueducto y alcantarillado.

8. METODO DE AVALUO

De acuerdo a lo establecido en el Decreto No.1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y la Resolucion Reglamentaria No.620 del 23 de septiembre de
2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron los
siguientes métodos:

I KR 77B No. 72 35
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METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas del sector y del inmueble relacionadas en
los capitulos anteriores, a continuacion, citamos las consideraciones generales
tenidas en cuenta para la asignacion del valor comercial:

e La ubicacion especifica del inmueble en la copropiedad MULTIFAMILIAR
URAKU ETAPA | — PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual se ubica sobre la
Calle 7.

e Las condiciones de acceso y desalojo del sector, caracteristicas puntuales de
las vias de acceso, las cuales en parte se encuentran en regular estado de
conservacion, sin embargo, en su mayoria se encuentran pavimentadas y en
buen estado de conservacion.

e La infraestructura urbanistica de la zona, como lo son las vias de acceso al
sector, asi como la prestacion de los servicios publicos, los cuales son
suministrados por las diferentes empresas competentes.

e Las especificaciones constructivas y arquitecténicas de la copropiedad
MULTIFAMILIAR URAKU ETAPA | — PROPIEDAD HORIZONTAL, asi como
sus zonas de circulacion y equipamiento comunal.

e La oferta y demanda de inmuebles con caracteristicas similares al avaluado,
en el sector y en zonas de alguna manera comparables.

e El presente avallio no tiene en cuenta para la determinacién del valor aspectos
de orden juridico de ninguna indole.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
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derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se[EI
derivan de éste.

e El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y
recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y
sin presiones, en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de
negociacion para las partes.

e En concordancia con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998,
expedido por el Ministerio del Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene
una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicidon de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el
valor se conserven.

10. INVESTIGACION ECONOMICA
10.1 INVESTIGACION INDIRECTA:
Para determinar el valor de metro cuadrado de area privada de apartamento se

tomaron un total de nueve (9) ofertas de mercado, las cuales se muestran a
continuacion:

I KR 77B No. 72 35
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ESTUDIO DEMERCADO PARA APARTAMENTO ENPH. -

ZONA DEESTUDIO COTA CUNDINAMARCA

TIPODE VALOR VALOR % No. No. VALOR | AREA [VALOR$M2
TEM| CONTA! TELEFON DIRECCION RACTERISTICAS GENERALE! ; , LINK
CONTACTO N0 INVUEBLE COON | CARACTERSTICAS G : OFERTA [ NEGOCIADO [NEGOCIACIO|GARAJES|Deposito| APTO | PRIVADA|  AREA
aptoenpiso 2, 3alcobas , sala
(3203068710 CALLE 7 2A- |comedor, cocina integral , 2 bafios ligaratainmotiiariaco
1 | Aainmobiliaria o ' ' " | $27000000000 | $ 25500000000 [ 5,6% 1 0 |$2300000000( 64 | $359375000 ;
3008025593 o 7~ |acabado buenos, 1 garaje , balcon 0 mloietes)
Mutifamiliar |Edad copropiedad : aprox3 afios
_— aptoedn piso 2v,3.a|tcoba|s ,25:)1Ia1~ —
. , - {comedor , cocina integral , 2 bafios , gl
2 | Giovan Osorio | 3207207820 0 $27000000000 | $ 25500000000 | 5,6% 1 0 [s20000000| 67 | $34328358 3
" 7-  |acabadobuenos, 1 garaje, balcon 0 LA
Muttfamiliar |Edad copropiedad : aprox3 afios i
aptoenpiso3, 3alcobas , sala hitpslummetrocuad
3 Inmob|.||ar|a s | o CALLE 7 2A comedor,cocmalntegrgl,2banos, oo | sz | 575 1 0 |swsomomm| 90 | 33886880 |napataneno-cote
Premium 7- |acabado buenos ! garaje , terraza nclesheriacotad
Multfamiliar |Edad cooroniedad : aprox3 afios {lahitadones 2an0s:t
Anorio Padila aptoenpiso 2, 3alcobas , sala fitpslwmetrocuad
o . tado com/nmuetlelve
4 |Martinez REMAX | 3168712019 |  Apto E(A)\Lwll-:]liii comedor,cocmmmelgral,2banos, $28990000000 | $27000000000 | 6,9% 1 0 [S500000000{ 70 | $350000000 |nta-apartamento-cota:
COLOVBIA acabadp buenos, ha cotn , Edad s
conroniedad : aprox4 afios 'mmmm
CALLE46 |aptoenpiso3,3alcobas , sala hitos:lwunfncaraizco
5| Escfi.la. 3134370647 | Agto ‘85 - comedor, cacina integeal, 3 bafios $49000000000 | $46000000000 | 6,1% 2 1 [$4300000000| 100 | $403000000 |  memoeer
inmobiliaria Mulifamiliar |acabado buenos, terraza Edad senalnaluakotaSi
Natura  |copropiedad : aprox5 afios 9%
CAL;E 46 [apto edn piso 3.’ 3 gl;:obals , 3szllal~ Jficaizes
. comedor , cocina integral , 3 bafios , Tcolinmueblelaparta
A Z (310207 - $49300000000 | $ 47000000000 % 2 1 |$4B00000000| 104 | $397LB385
© | AefandroZ. | SI020T9808 Ayt Multifamiliar |acabado buenos, terraza Edad 5Pk ’ Denoenieniger
Natura  |copropiedad : aprox5 afios A
: hitps/wwwmetrocuad
Angelica Rojas 3103255956 CALEE ! ig;?:dnofls;;njalsbr: ]Zszl':ﬁos ‘
A R T - R ’ Ul 208005, o omnomnon | s moommomnon | 5% 2 1 |smsomomoo| 7029 | saruspeyy | DAL
Acosta Multfamiliar |acabado buenos, Edad copropiedad : aejoracote:
3057679369 N - cundinamaeca-3:
atura  |aprox5 afios A
aptoenpiso 2, 2 alcobas , sala htos:lwnfncaraizco
8 [Elite inmobiliaria| 7448205 | Apto CARRERA'Sfoomecor cocia nieral 2 afs $32000000000 | $29500000000 | 7,8% 1 0 [$2000000000| 64 | $42875000 | mento-enventalcota:
TA- |acabado buenos, balcon Edad -
copropiedad : aprox5 afios centrolcota/ 7098611
ORFEEAs et g Frme—
i ,cocnal , ) Icofinnueble/aparta
9 (Elite inmobil 7448205 f . [ $33000000000 | $ 32000000000 | 3,0Y% 1 0 [$2s00000000) 94 | $38Be29787
e monlara ’ Ao A~ |acabado buenos, patio 20m2 amplio : : menio-en-yenialeniz:
Edad copropiedad : aprox5 afios cetn e ARG

4

ANA.

De estos datos observamos rangos de valor de area privada de apartamento
desde los $ 3.138.297 a los $ 4.218.750 por metro cuadrado de area privada,
dichos valores obedecen a nimero de dependencias, calidad de los acabados,
cantidad de parqueaderos y depdsitos con los que se oferta el inmueble, area
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libre de balcdn, terraza o patio, las caracteristicas y equipamientos de
copropiedad en la que se encuentran, asi como la ubicacién de la copropiedad
en el sector.

Teniendo en cuenta lo anterior, se procedid a analizar los datos de mercado en
busqueda de realizar la depuracion de las ofertas, con el fin de determinar el
valor de m2 de area privada de apartamento, mas similar y comparable con el
bien objeto de avallo. En el procesamiento realizado se descontaron los
parqueaderos y depositos con los cuales contaba cada inmueble. Ahora bien,
respecto de los apartamentos que contaban con areas de balcdn y terrazas, se
analizaron de manera integral, teniendo en cuenta que, los oferentes no
discriminaban los valores ofertados del inmueble diferenciando un valor para el
area libre respecto del area cubierta, sin embargo, es una caracteristica que se
analiz y contempld al momento de adoptar el valor de mercado por metro
cuadrado de area privada de apartamento.

Respecto a las ofertas analizadas, las ofertas 5, 6, 7, 8 y 9, presentan unas
condiciones disimiles respecto del bien valorado, dado que se encuentran en
copropiedades con mejores caracteristicas de equipamiento y ubicacién, por lo
que no se tienen en cuenta en el procesamiento estadistico realizado, sin
embargo, nos sirven como referencia de valor, como valor techo.

Respecto de las ofertas 1, 2, 3 y 4, se pueden considerar comparables con el
bien objeto de avallo, teniendo en cuenta los acabados de los inmuebles
analizados, asi como las caracteristicas de la copropiedad, ahora bien, en el
analisis realizado, no se evidencia correlacion entre el valor de m2 de area
privada y el nimero de piso del apartamento, diferencia que se marca en valor
por otras caracteristicas como area de balcon, y nivel de acabados.

De esta manera se realizd el procesamiento estadistico a partir de las ofertas
1, 2, 3 y 4, obteniendo los siguientes resultados:

MEDIA ARITMETICA | $ 3.478.868,68
DESVIACION ESTANDAR $89.180,79

OEFICIENTE DE VARIACIQ 2,56%
LIMITE SUPERIOR $ 3.568.049
LIMITE INFERIOR $ 3.389.688

De acuerdo con lo anterior se decide adoptar un valor de $ 3.470.000 pesos
por metro cuadrado de area privada de apartamento, teniendo en
cuenta que, este valor obedece al valor de area privada de apartamento bajo
las caracteristicas del inmueble avaluado, valor que describen ofertas como la
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No. 1y la No. 4, que tienen un porcentaje de area privada libre vs area privadaIEI
cubierta menor al 4%.

10.2 INVESTIGACION DIRECTA:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar
valores, por lo que no es necesario realizar la investigacién directa.

11. CERTIFICACION DEL CONSULTOR

o No se tienen intereses financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni
vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de
la contratacion de nuestros servicios profesionales.

o Que en el mejor del conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este
reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y
verdaderas.

o Que los Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que

favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa ¢ indirecta con los
resultados presentados.

o Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma
a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”,
primas, la valuacion de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacion tenida sobre la operacion del negocio.

. El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de
Avaluadores.

12. AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION AREA PRIVADA AREA M2 VALOR M? TOTAL
APTO 201 INT 2 ‘
BLOQUE 3 Area total 80,66 $ 3470.00000|$%  279.890.200,00
TOTAL VALOR COMERCIAL $ 279.890.200

SON: DOSCIENTOS SETENTAY NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA
MIL DOSCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE (279.890.200, 00).
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13. CERTIFICACION DE AVALUO

Por medio del presente certificamos que:

1. No se tiene ningun interés financiero, comercial ni de otra indole en el inmueble
avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas alld de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

2. No se tiene ningun interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de
este avallo o de las partes involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas
por los honorarios obtenidos.

3. En lo mejor del conocimiento y convencimiento, el contenido de este reporte de
avallo, es verdadero y correcto.

Con base en la informacion que contiene este reporte y dada la experiencia en el
campo de los avaluos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad
en cuestion, en la fecha de noviembre de 2022 es como esta estipulada segun tabla
de avallos siendo DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS
NOVENTA MIL DOSCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE (279.890.200,00).

Bogota D.C., noviembre 30 de 2022

Atentamente,

o
~ A —

itk =7 :
NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO - VALUADOR
R.A.A. : AVAL - 1014260646
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14. ANEXOS

14.1 REGISTRO FOTOGRAFICO
ENTORNO COPROPIEDAD

ZONAS COMUNES COPROPIEDAD ZONAS COMUNES COPROPIEDAD

L2 |
. B
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APARTAMENTO 201 SALA COMEDOR

¥

Y

i,

SALA COMEDOR COCINA

ALCOBA ALCOBA
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ALCOBA BANO

BALCON
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14.2 CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD — VUR
e 50N-20770997:

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 21/11/2022 Hora: 04:46 PM No. Consulta: 384839801
N° Matricula Inmobiliaria: 50N-20770997 Referencia Catastral:

Departamento: CUNDINAMARCA Referencia Catastral Anterior:

Municipio: COTA Cédula Catastral:

Vereda: COTA Nupre:

Direccién Actual del Inmueble: CALLE 7 #2A-83 APARTAMENTO 201 INTERIOR 2 BLOQUE 3 MULTIFAMILIAR
URAKU-ETAPA | - PH.

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 19/11/2015 Tipo de Instrumento: ESCRITURA
Fecha de Instrumento: 15/07/2015
Estado Folio: ACTIVO
Matricula(s) Matriz:
50N-20544750
Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: URBANO

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION ~ NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) ~ PARTICIPACION

PROINBAL S.A.S NIT. 900.326.237-3
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Complementaciones

PROINBAL LTDA ADQUIRIO POR COMPRA A TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO SEGUN ESCRITURA 97% DEL
09-10-2012 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO ADQUIRIC POR
ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CELEBRADA CON TAUTA SEGURA MARGARITA, JUAN
PABLO Y PEDRO IGNACIO SEGUN ESCRITURA 1071 DEL 22-11-2007 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA,
REGISTRADA EL 18-02-2008 EN EL FOLIO 50N-20544750. TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO, MARGARITA,
JUAN PABLO Y PEDRO IGNACIO ADQUIRIERON POR COMPRA DERECHO DE CUOTA A SEGURA DE TEUTA
MARIA CARLOTA SEGUN ESCRITURA 1071 DEL 22-11-2007 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, TAUTA SEGURA
JOSE GREGORIO, MARGARITA, JUAN PABLO Y PEDRO IGNACIO ADQUIRIERON OTRA PARTE POR
ADJUDICACION EN SUCESION DERECHO DE CUOTA DE TAUTA GARCIA FIDELIGNO SEGUN ESCRITURA 482
DEL 12-06-2007 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, TAUTA GARCIA FIDELIGNO ¥ SEGURA DE TAUTA MARIA
CARLOTA ADQUIRIERON POR COMPRA A MELO OSPINA MARCO AURELIO SEGUN ESCRITURA 2777 DEL 16-
08-1976 DE LA NOTARIA 14 DE BOGOTA D.C., REGISTRADA EL 06-09-1976 EN EL FOLIO S0N-373005....D.A.GR.

Cabidad y Linderos

APARTAMENTO 201 INTERIOR 2 BLOQUE 3 CON AREA DE 80.66 M2 COM COEFICIENTE DE 3.12% CUYOS
LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.794 DE FECHA 14-07-2015 EN NOTARIA
CINCUENTA 'Y OCHO DE BOGOTA D. C. (ARTICULC 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
NUMERO NUMERO DE RADICACION FECHA DE RADICACION  DESCRIPCION COMENTARIO
DE CORREGCION DE SALVEDAD DE SALVEDAD SALVEDAD
ANOTACION ANOTACION SALVEDAD FOLIO FOLIO

Tramites en Curso

RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejard dnicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
ultima venta parcial.

En caso de constitucidn de usufructo el sistema reflejard como propietario a los beneficiarios de dicho acto.
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Estado Juridico del Inmueble
Fecha: 21/11/2022
Hora: 04:47 PM
No. Consulta: 384840910
No. Matricula Inmobiliaria: 50N-20770997
Referencia Catastral:
Alertas en proteccidn, restitucion y formalizacion
Alertas en proteccian, restitucion y formalizacion
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales
ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol

Lista

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 28-02-2014 Radicacion: 2014-14506

Doc: ESCRITURA 507 del 2014-02-07 00:00:00 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA)
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PROINBAL 5.A.S. X NIT.8003262373

A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 8903002794

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 15-07-2015 Radicacién: 2015-50667

Doc: ESCRITURA 794 del 2015-07-14 00:00:00 NOTARIA CINCUENTA'Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL MULTIFAMILIAR URAKU- ETAPA |
(CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROFPIEDAD HORIZONTAL)

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: PROINBAL S.A.S NIT. 900.326.237-3 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 09-10-2017 Radicacidn: 2017-68109

Doc: OFICIO 13618 del 2017-10-03 00:00:00 JUZGADO 001 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS de BOGOTA L
WVALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0428 EMBARGO EJECUTIVO COM ACCION MIXTA PROCESO NO. 2015630 (EMBARGO EJECUTIVO CON AC
MIXTA)

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 8903002794

A: PROINBAL S.A.S. NIT. 9003262373

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 14-02-2018 Radicacion: 2018-9562

Doc: ESCRITURA 3386 del 2017-10-06 00:00:00 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EF.794 DE 14-07-2015 NOT 58 BTA-Il ETARA (ADICIC
REGIMEN DE PROFIEDAD HORIZONTAL)

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIOMES MEGAFER S A S NIT. 9009668147
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AMOTACION: Nro 5 Fecha: 14-02-2018 Radicacion: 2018-9564

Doc: ESCRITURA 3902 del 2017-11-17 00:00:00 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTC: §
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION EP.3386 DE 06-10-2017 NOT 44 DE BTA EN CUANTO PROTOCOLIZAR RES QUE APRUE!
UNIDADES Il ET Y CITAR CORRECTAMENTE AREAS (ACLARACION)

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES MEGAFER S A S NIT. 9009669147
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14.3 LIQUIDACION IMPUESTO PREDIAL ANO GRAVABLE 2022 - PREDIC™"

MAYOR EXTENSION

MUNICIPIO DE COTA

Factura N°

NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A'1014260646

2022011263

SECRETARIA DE HACIENDA

[ REFERENCIA N{ 10202201126301)

899999705
CARRERA 4 NO 12-63 Teléfono:316-18-00

! ' pague Antes Dol
I No, Facturn Anterior Aho a Pager i
CED CATASTRAL RES 70 282140400000000580023000000000 G Gt fzozz ' T,ﬁmm
CED CATASTRALANTE:  010000580023000 SIS ‘ e ‘ -mc«mwﬂl
i 79
NITICC 2088046 1o | 1:::“"* P
DIRECCION PREDIO 72185 | Unimo Ao Pago : : ot
ROPIETARIO SE GREGORIO TAUTA SEGURA 12021  25/03/202 l
b ARIC ® ! Diroccion i :mm*'m
SOOPROPE ! c72185
MAT. INMOBILIARIA SON-20544750 | NUPRE:
INFORMACION DEL IMPUESTO . S S
ARO e AVALUO IMPUESTO INTERES DESCUENTO CAR INT. CAR SOBRETASA 2 250
003 L4 212022000 1158179 Jraan
rwumw,dmmummmmwww
[ RESUMEN DE LA LIQUIDACION | * 80 mcte l faches siche en Tes o
CONCEPTO TOTAL e e e Fmbubsos, gonera péaeses 3 Tass Mwxime Legsl
mpues! 1.156179
:ms::d:h‘ Impuesto+Car Descuento Total a Pagar Pague hasta
i SRR T yssaT 473,277 981,900 3110312022
CorpoReq
Interes CorpaRegional
Souretasa
TITUYE UESTO
- DETERMINACION OFICIAL DEL IMP
=t ST F‘ﬂmmmvmnﬁwam EJECUTIVO
Observaciones
CONTRIBUYENTE
MUNICIPIO DE COTA r REFERENCIA No | 10202201126301 J
5 ' £881,000.00
2968046 PAGUE HASTA  31/03/2022 VALOR
Nro. Factura:2022011263
SHCARUE S Bt dbesnonamidnd _ ' .
PROPIETARIO: JOSE GREBORID TALIA 413)TI09998891 $17(3020)10202201 126301(3900]0000981900(96)2022033
h A VAR 1,097,400,00
NLECS e N e I I ey
DIRECCION PREDIO |
|PUNTOS DE PAGO. ) | :
TR Il . |
. = 1.087.400.00
g e
Total Efectivo 2031
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FECHA DE INFORME
BOGOTA D.C., FEBRERO 17 DE 2023

AVALUO COMERCIAL
CALLE 7 No. 2A — 83 APTO 201 INT 3 BLOQUE 3
MULTIFAMILIAR URAKU - ETAPA I — PROPIEDAD HORIZONTAL
PUEBLO VIEJO
COTA, CUNDINAMARCA

AN O,

SOLICITANTE

PLINIO JOSE BOTIA FLOREZ
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1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE PLINIO BOTIA.

1.2 TIPO DE INMUEBLE Apartamento en P.H.

1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Urbano.

1.4 DEPARTAMENTO Cundinamarca.

1.5 MUNICIPIO Cota.

1.6 BARRIO Pueblo viejo.

1.7 DIRECCION CALLE 7 No. 2 A — 83; Apartamento 201
Interior 3 Bloque 03.

1.8 DESTINACION ACTUAL : Habitacional.

1.9 FECHA DE INSPECCION : Febrero 12 de 2023. Solamente a esta
fecha son vadlidas las consideraciones
presentadas.

1.10 FECHA DE INFORME Febrero 17 de 2023.

1.11 OBJETO DEL AVALUO El presente estudio esta orientado hacia la
determinacion del valor comercial del
inmueble relacionado de conformidad con
las normas internacionales de valoracion
(IvS 101, 102, 103 y 300).

1.12 MARCO JURIDICO Decreto 1420 del 1998
Resolucion 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

2. INFORMACION CATASTRAL (LOTE DE TERRENO PREDIO DE MAYOR

EXTENSION COPROPIEDAD URAKU P.H.)

Cedula Catastral

25-214-01-00-00-00-0058-0023-0-00-00-0000

Vigencia de Actualizacion

2022

Avaluo Catastral

$ 213.922.000

Fuente: Liquidacion impuesto predial para el afno gravable 2022.

Nota: La anterior informacion no se detalla para la unidad inmobiliaria valorada, teniendo en
cuenta que, no se ha realizado a la fecha el proceso de generacidon del identificador predial
catastral, asi como su informacion asociada, proceso que se realiza ante la autoridad catastral
correspondiente.
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3. DOCUMENTACION

3.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
A continuacion, se relaciona la documentacion entregada por el solicitante:

e Copia Escritura Publica 794 del 14 de Julio de 2015 otorgada en la Notaria 58
de Bogota D.C.

e Copia Escritura Publica 3386 del 06 de Octubre otorgada en la Notaria 44 de
Bogota D.C.

e Copia Escritura Publica 3902 del 17 de Noviembre de 2017 otorgada en la
Notaria 44 de Bogota D.C.

e Liquidacion impuesto predial del inmueble con cedula catastral 25-214-01-00-
00-00-0058-0023-0-00-00-0000 para el afio gravable 2022, correspondiente al
lote de terreno de mayor extension.

3.2 DOCUMENTOS CONSULTADOS
A continuacion, se relaciona la documentacién consultada:
e Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cota — Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 012 de 2000.
e Copia certificado de tradicién y libertad para el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N - 20771003 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota — Zona Norte.

4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

4.1 PROPIETARIO

En la actualidad, el propietario del inmueble, es:

PORCENTAJE DE
PROPIETARIO PROPIEDAD
PROINBAL S.A.S 100%
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4.2 TITULO DE ADQUISICION:

e De acuerdo con los documentos y certificado de tradicion 50N-20771003 de
fecha de expedicidn 15 de Febrero de 2022, el actual propietario es PROINBAL
S.A.S; en cuanto al modo de adquisicidn vy titulo traslaticio de dominio, no
registra anotacion en el folio de matricula consultado.

4.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
50N- 20771003 del Circulo Registral Bogota Zona Norte.
4.4 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

El inmueble objeto de avallo comercial hace parte de la copropiedad
MULTIFAMILIAR URAKU — PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual fue sometido a
régimen de propiedad horizontal segun Escritura Publica nimero 794 del 14 de
julio de 2015, protocolizada en la Notaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogota
D.C., con Adicion al Régimen de Propiedad Horizontal mediante la Escritura
Publica nimero 3386 del 06 de Octubre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C y aclarada mediante la Escritura Publica
nimero 3902 del 17 de Noviembre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

5. CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS DEL MUNICIPIO

El municipio de Cota se localiza al noroccidente de Bogota Distrito Capital, su
cabecera municipal esta ubicada a 4° 49’ 05,665 00” Latitud Norte y 74° 07’
20,904 00" Longitud Oeste. Altura sobre el nivel del mar de la cabecera 2.547
metros ( 3 094,330 m.s.n.m.), temperatura media 13.7 °C y precipitacion
media de 800 m3.

El territorio municipal comprende 5.343,56 hectareas, de las cuales
aproximadamente 141,56 hectareas pertenecen al area urbana y las restantes
5.202 al area rural y de estas, 505 pertenecen al Resguardo indigena de Cota,
segun datos del Incora 1973. Del total aproximadamente 1500 son de
topografia montafiosa y 4200 planas; con altitudes desde 2550 metros sobre el
nivel del mar en la parte plana, hasta 3050 metros en el alto de Majuy, en la

parte mas alta.’

1 Alcaldia de Cota — Cundinamarca. Acuerdo 12 del 20 de octubre de 2000. Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial Municipal. 1.2.2
Localizacion extension y delimitacion. Pdgina 23. [consultado el 18 de marzo de 2022]
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6. DESCRIPCION DEL SECTOR

El sector conocido como Pueblo Viejo, se encuentra cercano al centro del
Municipio de Cota; sector que se encuentra delimitado por el occidente con la
Carrera 5 y por el oriente la Variante Cota.

6.1 ACTIVIDADES PREDOMINANTES:

El sector, en donde se localiza el inmueble objeto del presente avallo, se
caracteriza por presentar usos mixtos, con actividades residenciales,
comerciales y lotes con usos agropecuarios.

El uso predominante es el residencial, el cual se desarrolla principalmente en
viviendas unifamiliares de 1 a 3 pisos en su mayoria y construcciones no
propiedad horizontal de 1 a 3 pisos en su mayoria.

El uso comercial y de servicios, se desarrolla a lo largo de las avenidas
principales y secundarias, con comercio de caracter vecinal y local,
caracterizado por la presencia de papelerias, restaurantes, peluguerias, etc.

6.2 VIAS DE ACCESO:

Las condiciones de acceso al sector pueden considerarse favorables en razén a
que cuenta con importantes vias de acceso integradas al sistema vial del
municipio de Cota. Dentro de las Vias importantes podemos citar; Avenida LA
Conejera, Variante Cota, entre otras. Las vias se encuentran pavimentadas y
sefalizadas horizontales como verticalmente, el estado de conservacion es
bueno para las vias con mayor afluencia mientras que las vias locales (la
Carrera 2 y Calle 7) se encuentran sin pavimentar con un estado de
conservacion que oscila entre medio a malo.

6.3 TRANSPORTE PUBLICO:

El transporte publico es prestado por buses intermunicipales, intermedios,
colectivos y busetas, los cuales circulan por las importantes vias antes citadas.

6.4 SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA:

El sector cuenta con la infraestructura de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, red telefénica, gas natural, servicio de
recoleccién de basuras y buen servicio de transporte publico urbano.

I KR 77B No. 72 35
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6.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Dadas las condiciones y caracteristicas generales del sector antes citadas, las
perspectivas de valorizacién se pueden considerar estables de acuerdo a la
consolidacién del caracter de uso residencial y comercial del sector.

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

7.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO:
7.1.1 UBICACION:

Se trata de un inmueble que hace parte de la copropiedad Multifamiliar Uraku -
Propiedad Horizontal, el cual se ubica sobre la Calle 7.

7.1.1.1 MAPA DE LOCALIZACION:

Conjunto Residencial
Natura ICota...

\ﬁg MulnfamlllargUraku

A, 2 .
) * OG// -
v 4 )

oy
30

SO

% % Hacienda'LeYardin &

Fuente: GogIe Maps. (2022).
Consulta: 14 de Febrero de 2023, https://www.google.com/maps/?hl=es

7.1.2 REGLAMENTACION URBANISTICA:

De conformidad con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Cota — Cundinamarca, aprobado mediante Acuerdo 012 de 2000, el predio

I ;. KR 77B No. 72 35
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objeto de avallo se encuentra ubicado en el siguiente régimen normativo:

Uso del Suelo Urbano: Area Libre
Zonificacion de los Usos del Suelo Urbano: | Cota Futuro Sur

LEYENDA
CENTRO HISTORICO Z1 CONVENCIONES
COTA TRADICIONAL z2 PASEO URBANO
= e
COTA FUTURO NORTE 73N —— VIAPARQUE
COTA FUTURO SUR Z38 | I ViA EXISTENTE
URBANQ OCCIDENTAL 74 7] parviaL
PASEO URBANO zZ5 ViA PEATONAL Y
WVEHICULAR RESTRINGIDA
CORREDOR VIAL URBANO Es | I virrovecTADA
¥ PARQUE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIS PROYECTOS ESPECIALES

Fuente: Plano “Zonificacion de Usos del Suelo Urbano”. Acuerdo 012 de 2000.

Sin perjuicio de lo anterior, la norma urbanistica aplicable al inmueble objeto
de avallo es establecida segun reglamento de propiedad horizontal, el cual se
especifica en el numeral 4.4., dado que el inmueble hace parte de la
copropiedad MULTIFAMILIAR URAKU — ETAPA | - P.H.

7.1.3 TERRENO

La copropiedad Multifamiliar Uraku — Propiedad Horizontal, se encuentra
construido sobre un lote de terreno esquinero de forma regular y topografia

l KR 77B No. 72 35
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con el reglamento de propiedad horizontal, segun Escritura Puablica nimero
794 del 14 de julio de 2015, protocolizada en la Notaria Cincuenta y Ocho (58)
de Bogota D.C., con Adicion al Régimen de Propiedad Horizontal mediante la
Escritura Publica numero 3386 del 06 de Octubre de 2017 protocolizada en la
Notaria Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C y aclarada mediante la Escritura
Publica numero 3902 del 17 de Noviembre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C.

Para efectos del presente avaluo se considerara el area privada del inmueble
objeto del avalu6 por su condicién de pertenencia al régimen de propiedad
horizontal.

7.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Se trata de un inmueble ubicado en la etapa | de la copropiedad denominada
MULTIFAMILIAR URAKU — PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual fue construida
aproximadamente hace 8 afos y corresponde a un conjunto de unidades
habitacionales, el cual cuenta con tres (3) casas de habitacién, 24
apartamentos, distribuidos en 4 bloques, 30 parqueaderos. Adicionalmente, el
conjunto cuenta con 11 parqueaderos para visitantes, salén comunal, BBQ,
shut de basuras, porteria y zonas comunes.

Los bloques habitacionales se encuentran distribuidos en 3 niveles de altura.
La construccion principal de cada bloque se encuentra en buen a regular
estado de conservacion y mantenimiento, dada la puntualidad de la situacion
gue genera gue algunos de los apartamentos de la etapa | no se encuentran
terminados en sus acabados, asi como algunas zonas comunes como
escaleras de acceso.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

ESTRUCTURA: Vigas y columnas en ferroconcreto.
CUBIERTA: Cubierta en teja sobre estructura metalica.
FACHADA: Ladrillo a la vista y pafiete, estuco, pintura.
MAMPOSTERIA: Ladrillo.
I L KR 778 No. 72 35
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PUERTAS: Acceso metalico con marco en el mismo
material.
VENTANERIA Vidrio plano con perfilaria metalica y en
aluminio.

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno a regular.

7.3 CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

7.3.1 AREAS Y COEFICIENTES

El apartamento 201 — Interior 3 Bloque 3, cuenta con un area total de 80.66
metros cuadrados.

En relacién a los coeficientes de copropiedad es de 1.44% de conformidad con
la Escritura Publica 3902 del 17 de noviembre de 2017 protocolizada en la
Notaria Cuarenta y Cuatro (44) de Bogota D.C.

Fuente: Certificado de tradicion y libertad para el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-20771003 y escrituras suministradas de reglamento de propiedad
horizontal copropiedad URAKU (Ver item 3.1).

Nota: las areas son responsabilidad del solicitante y quedan sujetas a
verificacion por parte del mismo.

7.3.2 DEPENDENCIAS

El Apartamento se distribuye de la siguiente manera: sala, comedor, cocina,
ropas, bafio, hall, 2 alcobas, alcoba principal con bafio y 2 balcones pequefios.

I KR 77B No. 72 35
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7.3.3 ACABADOS INTERIORES

PISOS:
MUROS:
CIELOS RASOS
BANOS:
COCINA:
PUERTAS:

VENTANERIA:
CATEGORIA DE LOS ACABADOS
CONSERVACION

NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

Tableta de ceramica.

Pafiete, estuco y pintura.

Drywall.

Enchapados con mobiliario estandar.
Integral con mobiliario estandar.
Puerta principal en madera e
interiores en el mismo material.
Vidrio plano con marcos en aluminio.
Buenos.

Buena.

7.3.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

El inmueble objeto de estudio de acuerdo con los planos anexos al Plan Basico
de Ordenamiento Territorial (PBOT) para el municipio de Cota - Cundinamarca,
el estrato socioecondmico se le asignd el estrato dos (2), tal como se puede

ver en la siguiente imagen:

4
ANA.
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Fuente: Plano “Estratificacion Socio-econdmica Sector Urbano”. Acuerdo 012 de 2000.

Sin embargo, en la actualidad se encuentra catalogado como estrato 3, de
conformidad con el cobro de servicios publicos domiciliarios del inmueble
objeto de avaluo.

7.3.5 SERVICIOS PUBLICOS

Actualmente el inmueble cuenta con los servicios de energia eléctrica,
acueducto y alcantarillado.

8. METODO DE AVALUO

De acuerdo a lo establecido en el Decreto No.1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y la Resolucion Reglamentaria No.620 del 23 de septiembre de
2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron los
siguientes métodos:

I KR 77B No. 72 35

. Pagina 12 de 26 Bogotd D.C. — Colombia
A N A Industria y Comercio Tel. 3003556201
e e ve mesaeneet SUPERINTENDENCIA avallioscp@gmail.com

nicolascastellanosp@gmail.com



NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas del sector y del inmueble relacionadas en
los capitulos anteriores, a continuacion, citamos las consideraciones generales
tenidas en cuenta para la asignacion del valor comercial:

e La ubicaciéon especifica del inmueble en la copropiedad MULTIFAMILIAR
URAKU ETAPA | — PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual se ubica sobre la
Calle 7.

e Las condiciones de acceso y desalojo del sector, caracteristicas puntuales de
las vias de acceso, las cuales en parte se encuentran en regular estado de
conservacion, sin embargo, en su mayoria se encuentran pavimentadas y en
buen estado de conservacion.

e La infraestructura urbanistica de la zona, como lo son las vias de acceso al
sector, asi como la prestacion de los servicios publicos, los cuales son
suministrados por las diferentes empresas competentes.

e Las especificaciones constructivas y arquitectonicas de la copropiedad
MULTIFAMILIAR URAKU ETAPA | — PROPIEDAD HORIZONTAL, asi como
sus zonas de circulacion y equipamiento comunal.

e La oferta y demanda de inmuebles con caracteristicas similares al avaluado,
en el sector y en zonas de alguna manera comparables.

e El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos
de orden juridico de ninguna indole.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se

derivan de éste.
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e El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y
recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y
sin presiones, en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de
negociacion para las partes.

e En concordancia con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998,
expedido por el Ministerio del Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene
una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de expedicidn de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el
valor se conserven.

10. INVESTIGACION ECONOMICA
10.1 INVESTIGACION INDIRECTA:

Para determinar el valor de metro cuadrado de area privada de apartamento se
tomaron un total de nueve (9) ofertas de mercado, las cuales se muestran a
continuacién:

I o KR 77B No. 72 35
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ESTUDIO DEMERCADO PARA APARTAMENTO ENPH. -

ZONA DEESTUDIO COTA CUNDINAMARCA

TIPODE VALOR VALOR % No. No. VALOR | AREA [VALOR$M2
TEM| CONTA! TELEFON DIRECCION RACTERISTICAS GENERALE! ; , LINK
CONTACTO N0 INVUEBLE COON | CARACTERSTICAS G : OFERTA [ NEGOCIADO [NEGOCIACIO|GARAJES|Deposito| APTO | PRIVADA|  AREA
aptoenpiso 2, 3alcobas , sala
(3203068710 CALLE 7 2A- |comedor, cocina integral , 2 bafios ligaratainmotiiariaco
1 | Aainmobiliaria o ' ' " | $27000000000 | $ 25500000000 [ 5,6% 1 0 |$2300000000( 64 | $359375000 ;
3008025593 o 7~ |acabado buenos, 1 garaje , balcon 0 mloietes)
Mutifamiliar |Edad copropiedad : aprox3 afios
_— aptoedn piso 2v,3.a|tcoba|s ,25:)1Ia1~ —
. , - {comedor , cocina integral , 2 bafios , gl
2 | Giovan Osorio | 3207207820 0 $27000000000 | $ 25500000000 | 5,6% 1 0 [s20000000| 67 | $34328358 3
" 7-  |acabadobuenos, 1 garaje, balcon 0 LA
Muttfamiliar |Edad copropiedad : aprox3 afios i
aptoenpiso3, 3alcobas , sala hitpslummetrocuad
3 Inmob|.||ar|a s | o CALLE 7 2A comedor,cocmalntegrgl,2banos, oo | sz | 575 1 0 |swsomomm| 90 | 33886880 |napataneno-cote
Premium 7- |acabado buenos ! garaje , terraza nclesheriacotad
Multfamiliar |Edad cooroniedad : aprox3 afios {lahitadones 2an0s:t
Anorio Padila aptoenpiso 2, 3alcobas , sala fitpslwmetrocuad
o . tado com/nmuetlelve
4 |Martinez REMAX | 3168712019 |  Apto E(A)\Lwll-:]liii comedor,cocmmmelgral,2banos, $28990000000 | $27000000000 | 6,9% 1 0 [S500000000{ 70 | $350000000 |nta-apartamento-cota:
COLOVBIA acabadp buenos, ha cotn , Edad s
conroniedad : aprox4 afios 'mmmm
CALLE46 |aptoenpiso3,3alcobas , sala hitos:lwunfncaraizco
5| Escfi.la. 3134370647 | Agto ‘85 - comedor, cacina integeal, 3 bafios $49000000000 | $46000000000 | 6,1% 2 1 [$4300000000| 100 | $403000000 |  memoeer
inmobiliaria Mulifamiliar |acabado buenos, terraza Edad senalnaluakotaSi
Natura  |copropiedad : aprox5 afios 9%
CAL;E 46 [apto edn piso 3.’ 3 gl;:obals , 3szllal~ Jficaizes
. comedor , cocina integral , 3 bafios , Tcolinmueblelaparta
A Z (310207 - $49300000000 | $ 47000000000 % 2 1 |$4B00000000| 104 | $397LB385
© | AefandroZ. | SI020T9808 Ayt Multifamiliar |acabado buenos, terraza Edad 5Pk ’ Denoenieniger
Natura  |copropiedad : aprox5 afios A
: hitps/wwwmetrocuad
Angelica Rojas 3103255956 CALEE ! ig;?:dnofls;;njalsbr: ]Zszl':ﬁos ‘
A R T - R ’ Ul 208005, o omnomnon | s moommomnon | 5% 2 1 |smsomomoo| 7029 | saruspeyy | DAL
Acosta Multfamiliar |acabado buenos, Edad copropiedad : aejoracote:
3057679369 N - cundinamaeca-3:
atura  |aprox5 afios A
aptoenpiso 2, 2 alcobas , sala htos:lwnfncaraizco
8 [Elite inmobiliaria| 7448205 | Apto CARRERA'Sfoomecor cocia nieral 2 afs $32000000000 | $29500000000 | 7,8% 1 0 [$2000000000| 64 | $42875000 | mento-enventalcota:
TA- |acabado buenos, balcon Edad -
copropiedad : aprox5 afios centrolcota/ 7098611
ORFEEAs et g Frme—
i ,cocnal , ) Icofinnueble/aparta
9 (Elite inmobil 7448205 f . [ $33000000000 | $ 32000000000 | 3,0Y% 1 0 [$2s00000000) 94 | $38Be29787
e monlara ’ Ao A~ |acabado buenos, patio 20m2 amplio : : menio-en-yenialeniz:
Edad copropiedad : aprox5 afios cetn e ARG

4

ANA.

De estos datos observamos rangos de valor de area privada de apartamento
desde los $ 3.138.297 a los $ 4.218.750 por metro cuadrado de area privada,
dichos valores obedecen a niUmero de dependencias, calidad de los acabados,
cantidad de parqueaderos y depdsitos con los que se oferta el inmueble, area
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libre de balcdn, terraza o patio, las caracteristicas y equipamientos de
copropiedad en la que se encuentran, asi como la ubicacién de la copropiedad
en el sector.

Teniendo en cuenta lo anterior, se procedid a analizar los datos de mercado en
busqueda de realizar la depuracion de las ofertas, con el fin de determinar el
valor de m2 de area privada de apartamento, mas similar y comparable con el
bien objeto de avallo. En el procesamiento realizado se descontaron los
parqueaderos y depositos con los cuales contaba cada inmueble. Ahora bien,
respecto de los apartamentos que contaban con areas de balcdn y terrazas, se
analizaron de manera integral, teniendo en cuenta que, los oferentes no
discriminaban los valores ofertados del inmueble diferenciando un valor para el
area libre respecto del area cubierta, sin embargo, es una caracteristica que se
analiz y contempld al momento de adoptar el valor de mercado por metro
cuadrado de area privada de apartamento.

Respecto a las ofertas analizadas, las ofertas 5, 6, 7, 8 y 9, presentan unas
condiciones disimiles respecto del bien valorado, dado que se encuentran en
copropiedades con mejores caracteristicas de equipamiento y ubicacién, por lo
que no se tienen en cuenta en el procesamiento estadistico realizado, sin
embargo, nos sirven como referencia de valor, como valor techo.

Respecto de las ofertas 1, 2, 3 y 4, se pueden considerar comparables con el
bien objeto de avallo, teniendo en cuenta los acabados de los inmuebles
analizados, asi como las caracteristicas de la copropiedad, ahora bien, en el
analisis realizado, no se evidencia correlacion entre el valor de m2 de area
privada y el nimero de piso del apartamento, diferencia que se marca en valor
por otras caracteristicas como area de balcon, y nivel de acabados.

De esta manera se realizo el procesamiento estadistico a partir de las ofertas
1, 2, 3 y 4, obteniendo los siguientes resultados:

MEDIA ARITMETICA | $ 3.478.868,68
DESVIACION ESTANDAR $89.180,79

OEFICIENTE DE VARIACIQ 2,56%
LIMITE SUPERIOR $ 3.568.049
LIMITE INFERIOR $ 3.389.688

De acuerdo con lo anterior se decide adoptar un valor de $ 3.470.000 pesos
por metro cuadrado de area privada de apartamento, teniendo en
cuenta que, este valor obedece al valor de area privada de apartamento bajo
las caracteristicas del inmueble avaluado, valor que describen ofertas como la
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No. 1y la No. 4, que tienen un porcentaje de area privada libre vs area privadaEI
cubierta menor al 4%.

10.2 INVESTIGACION DIRECTA:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar
valores, por lo que no es necesario realizar la investigacién directa.

11. CERTIFICACION DEL CONSULTOR

. No se tienen intereses financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos
de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion
de nuestros servicios profesionales.

o Que en el mejor del conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte,
sobre las cuales se basaron los andlisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

o Que los Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca
al cliente, ni tiene ninguna relacion directa ¢ indirecta con los resultados presentados.

o Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros bienes

tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las
instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, la
valuacién de la empresa en marcha o la rentabilidad de la participacion tenida sobre
la operacién del negocio.

. El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cddigo
Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores.

12. AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION AREA PRIVADA AREA M? VALOR M2 TOTAL
APTO 201 INT 3 :
BLOQUE 3 Area total 80,66 $ 3470.00000($  279.890.200,00
TOTAL VALOR COMERCIAL $ 279.890.200

SON: DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA
MIL DOSCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE (279.890.200, 0o0).
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13. CERTIFICACION DE AVALUO

Por medio del presente certificamos que:

1. No se tiene ningun interés financiero, comercial ni de otra indole en el inmueble
avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas alld de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

2. No se tiene ningun interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de
este avallo o de las partes involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas
por los honorarios obtenidos.

3. En lo mejor del conocimiento y convencimiento, el contenido de este reporte de
avallo, es verdadero y correcto.

Con base en la informacion que contiene este reporte y dada la experiencia en el
campo de los avaluos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad
en cuestion, en la fecha de Febrero de 2022 es como esta estipulada segun tabla de
avalios siendo DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS
NOVENTA MIL DOSCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE (279.890.200,
00).

Bogota D.C., Febrero 17 de 2023

Atentamente,

F
= A

iy 557 :
NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO - VALUADOR
R.A.A. : AVAL - 1014260646
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14. ANEXOS

14.1 REGISTRO FOTOGRAFICO

ENTORNO COPROPIEDAD

ZONAS COMUNES COPROPIEDAD ZONAS COMUNES COPROPIEDAD

[ L ]
o =
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APARTAMENTO 201 SALA COMEDOR

SALA COMEDOR COCINA

ALCOBA ALCOBA
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BANO BANO

BALCON
co ALCOBA
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14.2 CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD — VUR
e 50N-20771003

Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 17/02/2023 Hora: 12:14 PM No. Consulta: 411166371
N° Matricula Inmobiliaria: 50N-20771003 Referencia Catastral:

Departamento: CUNDINAMARCA Referencia Catastral Anterior:

Municipio: COTA Cédula Catastral:

Vereda: COTA Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: CALLE 7 #2A-83 APARTAMENTO 201 INTERIOR 3 BLOQUE 3 MULTIFAMILIAR
URAKU-ETAPA - PH.

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 19/11/2015 Tipo de Instrumento: ESCRITURA
Fecha de Instrumento: 15/07/2015
Estado Folio: ACTIVO
Matricula(s) Matriz:
50N-20544750

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: URBANO

Alertas en proteccion, restituciéon y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION =~ NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION

PROINBAL S.A.S NIT. 900.326.237-3
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Complementaciones

PROINBAL LTDA ADQUIRIO POR COMPRA A TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO SEGUN ESCRITURA 979 DEL 09-
10-2012 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO ADQUIRIO POR ADJUDICACION
LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CELEBRADA CON TAUTA SEGURA MARGARITA, JUAN PABLO Y PEDRO
IGNACIO SEGUN ESCRITURA 1071 DEL 22-11-2007 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, REGISTRADA EL 18-02-
2008 EN EL FOLIO 50N-20544750. TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO, MARGARITA, JUAN PABLO Y PEDRO
IGNACIO ADQUIRIERON POR COMPRA DERECHO DE CUOTA A SEGURA DE TEUTA MARIA CARLOTA SEGUN
ESCRITURA 1071 DEL 22-11-2007 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO,
MARGARITA, JUAN PABLO Y PEDRO IGNACIO ADQUIRIERON OTRA PARTE POR ADJUDICACION EN SUCESION
DERECHO DE CUOTA DE TAUTA GARCIA FIDELIGNO SEGUN ESCRITURA 482 DEL 12-06-2007 DE LA NOTARIA
UNICA DE COTA, TAUTA GARCIA FIDELIGNO Y SEGURA DE TAUTA MARIA CARLOTA ADQUIRIERON POR
COMPRA A MELO OSPINA MARCO AURELIO SEGUN ESCRITURA 2777 DEL 16-08-1976 DE LANOTARIA 14 DE
BOGOTAD.C., REGISTRADA EL 06-09-1976 EN EL FOLIO 50N-373005.....D.A.G.R.

Cabidad y Linderos

APARTAMENTO 201 INTERIOR 3 BLOQUE 3 CON AREA DE 80.66 M2 CON COEFICIENTE DE 3.12% CUYOS
LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.794 DE FECHA 14-07-2015 EN NOTARIA
CINCUENTAY OCHO DE BOGOTAD. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) SEGUN E.P 3902
DE 17-11-2017 NOTARIA 44 DE BTA, DE ADICION AL R.P.H CONSTITUIDO MEDIANTE E.P 794 DE 14-07-2015
NOTARIA 58 DE BTA, EL COEFICIENTE ACTUAL ES, 1.44%.

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
NUMERO DE = NUMERO DE RADIE:CION FECHA DE RAD'EQQON Diifsll:l;ilg'\l C:xf;gg:go
ANOTACION | CORRECCION ANOTACION SALVEDAD SALVEDAD FOLIO FOLIO

Tramites en Curso

RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA

ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A 1014260646
Estado Juridico del Inmueble
Fecha: 15/02/2023
Hora: 10:27 AM
No. Consulta: 410007706
No. Matricula Inmebiliaria: 50N-20771003
Referencia Catastral:
Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion
Alertas en proteccion, restitucién y formalizacion
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales
ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol

Lista

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 28-02-2014 Radicacion: 2014-14506

Doc: ESCRITURA 507 del 2014-02-07 00:00:00 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PROINBAL S.A.S. X NIT.9003262373

A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 8903002794

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 15-07-2015 Radicacién: 2015-50667

Doc: ESCRITURA 794 del 2015-07-14 00:00:00 NOTARIA CINCUENTA'Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL MULTIFAMILIAR URAKU- ETAPA|
(CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: PROINBAL S.A.S NIT. 900.326.237-3 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 09-10-2017 Radicacion: 2017-68125

Doc: OFICIO 1%592 del 2017-10-03 00:00:00 JUZGADO 001 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS de BOGOTAL
VALOR ACTO:

ESPECIFICACION: 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA REF. 2015-0630 (EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 8903002794

A: PROINBAL S.A.S. NIT. 9003262373

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 14-02-2018 Radicacion: 2018-9562

Doc: ESCRITURA 3386 del 2017-10-06 00:00:00 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EP.794 DE 14-07-2015 NOT 58 BTA-Il ETAPA (ADICIO
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES MEGAFER S A S NIT. 9009669147
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ANOTACION: Nro 5 Fecha: 14-02-2018 Radicacion: 2018-9564

Doc: ESCRITURA 3902 del 2017-11-17 00:00:00 NOTARIA CUARENTAY CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION EP.3386 DE 06-10-2017 NOT 44 DE BTA EN CUANTO PROTOCOLIZAR RES QUE APRUEE
UNIDADES Il ET Y CITAR CORRECTAMENTE AREAS (ACLARACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES MEGAFER S A'S NIT. 9009669147

I KR 77B No. 72 35

. Pagina 25 de 26 Bogotd D.C. — Colombia

A N A Industria y Comercio Tel. 3003556201
: A SUPERINTENDENCIA avallioscp@gmail.com
nicolascastellanosp@gmail.com

R P T P



14.3 LIQUIDACION IMPUESTO PREDIAL ANO GRAVABLE 2022 - PREDIC™"

MAYOR EXTENSION

MUNICIPIO DE COTA

Factura N°

NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A'1014260646

2022011263

SECRETARIA DE HACIENDA

[ REFERENCIA N{ 10202201126301)

899999705
CARRERA 4 NO 12-63 Teléfono:316-18-00

! ' pague Antes Dol
I No, Facturn Anterior Aho a Pager i
CED CATASTRAL RES 70 282140400000000580023000000000 G Gt fzozz ' T,ﬁmm
CED CATASTRALANTE:  010000580023000 SIS ‘ e ‘ -mc«mwﬂl
i 79
NITICC 2088046 1o | 1:::“"* P
DIRECCION PREDIO 72185 | Unimo Ao Pago : : ot
ROPIETARIO SE GREGORIO TAUTA SEGURA 12021  25/03/202 l
b ARIC ® ! Diroccion i :mm*'m
SOOPROPE ! c72185
MAT. INMOBILIARIA SON-20544750 | NUPRE:
INFORMACION DEL IMPUESTO . S S
ARO e AVALUO IMPUESTO INTERES DESCUENTO CAR INT. CAR SOBRETASA 2 250
003 L4 212022000 1158179 Jraan
rwumw,dmmummmmwww
[ RESUMEN DE LA LIQUIDACION | * 80 mcte l faches siche en Tes o
CONCEPTO TOTAL e e e Fmbubsos, gonera péaeses 3 Tass Mwxime Legsl
mpues! 1.156179
:ms::d:h‘ Impuesto+Car Descuento Total a Pagar Pague hasta
i SRR T yssaT 473,277 981,900 3110312022
CorpoReq
Interes CorpaRegional
Souretasa
TITUYE UESTO
- DETERMINACION OFICIAL DEL IMP
=t ST F‘ﬂmmmvmnﬁwam EJECUTIVO
Observaciones
CONTRIBUYENTE
MUNICIPIO DE COTA r REFERENCIA No | 10202201126301 J
5 ' £881,000.00
2968046 PAGUE HASTA  31/03/2022 VALOR
Nro. Factura:2022011263
SHCARUE S Bt dbesnonamidnd _ ' .
PROPIETARIO: JOSE GREBORID TALIA 413)TI09998891 $17(3020)10202201 126301(3900]0000981900(96)2022033
h A VAR 1,097,400,00
NLECS e N e I I ey
DIRECCION PREDIO |
|PUNTOS DE PAGO. ) | :
TR Il . |
. = 1.087.400.00
g e
Total Efectivo 2031
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FECHA DE INFORME
BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 30 DE 2022

AVALUO COMERCIAL
CALLE 7 No. 2A — 83 APTO 202 INT 1 BLOQUE 2
MULTIFAMILIAR URAKU - ETAPA I — PROPIEDAD HORIZONTAL
PUEBLO VIEJO
COTA, CUNDINAMARCA

AN O,

SOLICITANTE

LEYDY GOMEZ

I KR 77B No. 72 35

. Pagina 1 de 26 Bogotd D.C. — Colombia

A N A Industria y Comercio Tel. 3003556201
T —— SUPERINTENDENCIA avaltioscp@gmail.com
nicolascastellanosp@gmail.com



NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA

ESPECIALISTA EN AVALUOS

R.A.A 1014260646
CONTENIDO Pag.
1 INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL . ........... 3
2. INFORMACION CATASTRAL . ......o'oiiiiiiiiaeeeeaeennnnns 3
3 DOCUMENTACION . ...t 4
4. TITULACION E INFORMACIONJURIDICA ..............cun.... 4
5. CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS DEL MUNICIPIO ............ 5
6. DESCRIPCIONDELSECTOR.........cvuunniernnenannnnnnn. 6
7 DESCRIPCION DELINMUEBLE . .........c.coviiiiinnnnnnnnnn. 7
8. METODODEAVALUO. .........uiniiiiiiiiieiiiaenennnnnnn, 12
9. CONSIDERACIONES GENERALES .............ccvvunnnnnn.. 13
10. INVESTIGACIONECONOMICA ...........couuiiieennnnnnnnns 14
11. CERTIFICACION DEL CONSULTOR ..........cvuuunnnnnnnnn. 17
12, AVALUO COMERCIAL . ..ottt e e e eiiiaaaeeneen, 17
13. CERTIFICACIONDEAVALUO .. ........oiiiiniiinnnnnnnnnn. 18
14, ANEXOS . . ..ottt ittt ettt ettt et 19

I KR 77B No. 72 35

Pagina 2 de 26

. Bogotd D.C. — Colombia
A N A Industria y Comercio Tel. 3003556201
e e ve mesaeneet SUPERINTENDENCIA avallioscp@gmail.com

nicolascastellanosp@gmail.com



NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE LEYDY GOMEZ.

1.2 TIPO DE INMUEBLE Apartamento en P.H.

1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Urbano.

1.4 DEPARTAMENTO Cundinamarca.

1.5 MUNICIPIO Cota.

1.6 BARRIO Pueblo viejo.

1.7 DIRECCION CALLE 7 No. 2 A — 83; Apartamento 202
Interior 1 Bloque 2.

1.8 DESTINACION ACTUAL : Habitacional.

1.9 FECHA DE INSPECCION : Noviembre 20 de 2022. Solamente a esta
fecha son vadlidas las consideraciones
presentadas.

1.10 FECHA DE INFORME Noviembre 30 de 2022.

1.11 OBJETO DEL AVALUO El presente estudio esta orientado hacia la
determinacion del valor comercial del
inmueble relacionado de conformidad con
las normas internacionales de valoracion
(IvS 101, 102, 103 y 300).

1.12 MARCO JURIDICO Decreto 1420 del 1998
Resolucion 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

2. INFORMACION CATASTRAL (LOTE DE TERRENO PREDIO DE MAYOR

EXTENSION COPROPIEDAD URAKU P.H.)

Cedula Catastral

25-214-01-00-00-00-0058-0023-0-00-00-0000

Vigencia de Actualizacion

2022

Avaluo Catastral

$ 213.922.000

Fuente: Liquidacion impuesto predial para el afo gravable 2022.

Nota: La anterior informacion no se detalla para la unidad inmobiliaria valorada, teniendo en
cuenta que, no se ha realizado a la fecha el proceso de generacidon del identificador predial
catastral, asi como su informacion asociada, proceso que se realiza ante la autoridad catastral
correspondiente.
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3. DOCUMENTACION

3.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
A continuacion, se relaciona la documentacion entregada por el solicitante:

e Copia Escritura Publica 794 del 14 de Julio de 2015 otorgada en la Notaria 58
de Bogota D.C.

e Copia Escritura Publica 3386 del 06 de Octubre otorgada en la Notaria 44 de
Bogota D.C.

e Copia Escritura Publica 3902 del 17 de Noviembre de 2017 otorgada en la
Notaria 44 de Bogota D.C.

e Liquidacion impuesto predial del inmueble con cedula catastral 25-214-01-00-
00-00-0058-0023-0-00-00-0000 para el afio gravable 2022, correspondiente al
lote de terreno de mayor extension.

3.2 DOCUMENTOS CONSULTADOS
A continuacion, se relaciona la documentacién consultada:
e Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cota — Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 012 de 2000.
e Copia certificado de tradicién y libertad para el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-20770992 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota — Zona Norte.

4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

4.1 PROPIETARIO

En la actualidad, el propietario del inmueble, es:

PORCENTAJE DE
PROPIETARIO PROPIEDAD
PROINBAL S.A.S 100%
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4.2 TITULO DE ADQUISICION:

e De acuerdo con los documentos y certificado de tradicion 50N-20770992 de
fecha de expedicion 21 de noviembre de 2022, el actual propietario es
PROINBAL S.A.S; en cuanto al modo de adquisicidn y titulo traslaticio de
dominio, no registra anotacién en el folio de matricula consultado.

4.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
50N- 20770992 del Circulo Registral Bogota Zona Norte.
4.4 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

El inmueble objeto de avallo comercial hace parte de la copropiedad
MULTIFAMILIAR URAKU — PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual fue sometido a
régimen de propiedad horizontal seguin Escritura PUblica nimero 794 del 14 de
julio de 2015, protocolizada en la Notaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogota
D.C., con Adicion al Régimen de Propiedad Horizontal mediante la Escritura
Publica nimero 3386 del 06 de Octubre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C y aclarada mediante la Escritura Publica
nimero 3902 del 17 de Noviembre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

5. CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS DEL MUNICIPIO

El municipio de Cota se localiza al noroccidente de Bogota Distrito Capital, su
cabecera municipal esta ubicada a 4° 49’ 05,665 00” Latitud Norte y 74° 07’
20,904 00" Longitud Oeste. Altura sobre el nivel del mar de la cabecera 2.547
metros ( 3 094,330 m.s.n.m.), temperatura media 13.7 °C y precipitacion
media de 800 m3.

El territorio municipal comprende 5.343,56 hectareas, de las cuales
aproximadamente 141,56 hectareas pertenecen al area urbana y las restantes
5.202 al area rural y de estas, 505 pertenecen al Resguardo indigena de Cota,
segun datos del Incora 1973. Del total aproximadamente 1500 son de
topografia montafiosa y 4200 planas; con altitudes desde 2550 metros sobre el
nivel del mar en la parte plana, hasta 3050 metros en el alto de Majuy, en la

parte mas alta.’

1 Alcaldia de Cota — Cundinamarca. Acuerdo 12 del 20 de octubre de 2000. Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial Municipal. 1.2.2
Localizacion extension y delimitacion. Pdgina 23. [consultado el 18 de marzo de 2022]
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6. DESCRIPCION DEL SECTOR

El sector conocido como Pueblo Viejo, se encuentra cercano al centro del
Municipio de Cota; sector que se encuentra delimitado por el occidente con la
Carrera 5 y por el oriente la Variante Cota.

6.1 ACTIVIDADES PREDOMINANTES:

El sector, en donde se localiza el inmueble objeto del presente avallo, se
caracteriza por presentar usos mixtos, con actividades residenciales,
comerciales y lotes con usos agropecuarios.

El uso predominante es el residencial, el cual se desarrolla principalmente en
viviendas unifamiliares de 1 a 3 pisos en su mayoria y construcciones no
propiedad horizontal de 1 a 3 pisos en su mayoria.

El uso comercial y de servicios, se desarrolla a lo largo de las avenidas
principales y secundarias, con comercio de caracter vecinal y local,
caracterizado por la presencia de papelerias, restaurantes, peluguerias, etc.

6.2 VIAS DE ACCESO:

Las condiciones de acceso al sector pueden considerarse favorables en razén a
que cuenta con importantes vias de acceso integradas al sistema vial del
municipio de Cota. Dentro de las Vias importantes podemos citar; Avenida LA
Conejera, Variante Cota, entre otras. Las vias se encuentran pavimentadas y
sefalizadas horizontales como verticalmente, el estado de conservacion es
bueno para las vias con mayor afluencia mientras que las vias locales (la
Carrera 2 y Calle 7) se encuentran sin pavimentar con un estado de
conservacion que oscila entre medio a malo.

6.3 TRANSPORTE PUBLICO:

El transporte publico es prestado por buses intermunicipales, intermedios,
colectivos y busetas, los cuales circulan por las importantes vias antes citadas.

6.4 SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA:

El sector cuenta con la infraestructura de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, red telefénica, gas natural, servicio de
recoleccién de basuras y buen servicio de transporte publico urbano.

I KR 77B No. 72 35
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6.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Dadas las condiciones y caracteristicas generales del sector antes citadas, las
perspectivas de valorizacién se pueden considerar estables de acuerdo a la
consolidacién del caracter de uso residencial y comercial del sector.

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

7.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO:
7.1.1 UBICACION:

Se trata de un inmueble que hace parte de la copropiedad Multifamiliar Uraku -
Propiedad Horizontal, el cual se ubica sobre la Calle 7.

7.1.1.1 MAPA DE LOCALIZACION:

Conjunto Residencial
Natura ICota...

\ﬁg MulnfamlllargUraku

A, 2 .
) * OG// -
v 4 )

oy
30
SO

% % Hacienda'LeYardin &

Fuente: GogIe Maps. (2022).
Consulta: 18 de noviembre de 2022, https://www.google.com/maps/?hl=es

7.1.2 REGLAMENTACION URBANISTICA:

De conformidad con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Cota — Cundinamarca, aprobado mediante Acuerdo 012 de 2000, el predio

I ;. KR 77B No. 72 35
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objeto de avallo se encuentra ubicado en el siguiente régimen normativo:

Uso del Suelo Urbano: Area Libre
Zonificacion de los Usos del Suelo Urbano: | Cota Futuro Sur

LEYENDA
CENTRO HISTORICO Z1 CONVENCIONES
COTA TRADICIONAL z2 PASEO URBANO
= e
COTA FUTURO NORTE 73N —— VIAPARQUE
COTA FUTURO SUR Z38 | I ViA EXISTENTE
URBANQ OCCIDENTAL 74 7] parviaL
PASEO URBANO zZ5 ViA PEATONAL Y
WVEHICULAR RESTRINGIDA
CORREDOR VIAL URBANO Es | I virrovecTADA
‘| PARQUE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIS PROYECTOS ESPECIALES

Fuente: Plano “Zonificacion de Usos del Suelo Urbano”. Acuerdo 012 de 2000.

Sin perjuicio de lo anterior, la norma urbanistica aplicable al inmueble objeto
de avallo es establecida segun reglamento de propiedad horizontal, el cual se
especifica en el numeral 4.4., dado que el inmueble hace parte de la
copropiedad MULTIFAMILIAR URAKU — ETAPA | - P.H.

7.1.3 TERRENO

La copropiedad Multifamiliar Uraku — Propiedad Horizontal, se encuentra
construido sobre un lote de terreno esquinero de forma regular y topografia

l L KR 77B No. 72 35
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con el reglamento de propiedad horizontal, segun Escritura Puablica nimero
794 del 14 de julio de 2015, protocolizada en la Notaria Cincuenta y Ocho (58)
de Bogota D.C., con Adicion al Régimen de Propiedad Horizontal mediante la
Escritura Publica nimero 3386 del 06 de Octubre de 2017 protocolizada en la
Notaria Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C y aclarada mediante la Escritura
Publica numero 3902 del 17 de Noviembre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C.

Para efectos del presente avaluo se considerara el area privada del inmueble
objeto del avalu6 por su condicién de pertenencia al régimen de propiedad
horizontal.

7.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Se trata de un inmueble ubicado en la etapa | de la copropiedad denominada
MULTIFAMILIAR URAKU — PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual fue construida
aproximadamente hace 8 afos y corresponde a un conjunto de unidades
habitacionales, el cual cuenta con tres (3) casas de habitacién, 24
apartamentos, distribuidos en 4 bloques, 30 parqueaderos. Adicionalmente, el
conjunto cuenta con 11 parqueaderos para visitantes, salén comunal, BBQ,
shut de basuras, porteria y zonas comunes.

Los bloques habitacionales se encuentran distribuidos en 3 niveles de altura.
La construccion principal de cada bloque se encuentra en buen a regular
estado de conservacion y mantenimiento, dada la puntualidad de la situacion
gue genera gue algunos de los apartamentos de la etapa | no se encuentran
terminados en sus acabados, asi como algunas zonas comunes cComo
escaleras de acceso.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

ESTRUCTURA: Vigas y columnas en ferroconcreto.
CUBIERTA: Cubierta en teja sobre estructura metalica.
FACHADA: Ladrillo a la vista y pafiete, estuco, pintura.
MAMPOSTERIA: Ladrillo.
I L KR 778 No. 72 35
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PUERTAS: Acceso metalico con marco en el mismo
material.
VENTANERIA Vidrio plano con perfilaria metalica y en
aluminio.

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno a regular.

7.3 CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

7.3.1 AREAS Y COEFICIENTES

El apartamento 202 — Interior 1 Bloque 2, cuenta con un area total de 74.67
metros cuadrados. En relacion a los coeficientes de copropiedad es de 1.33%
de conformidad con la Escritura Publica 3902 del 17 de noviembre de 2017
protocolizada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) de Bogota D.C.

Fuente: Certificado de tradicion y libertad para el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-20770992 y escrituras suministradas de reglamento de propiedad
horizontal copropiedad URAKU (Ver item 3.1).

Nota: las areas son responsabilidad del solicitante y quedan sujetas a
verificacion por parte del mismo.

7.3.2 DEPENDENCIAS

El Apartamento se distribuye de la siguiente manera: sala, comedor, cocina,
ropas, bafno, hall, 2 alcobas y alcoba principal con bafio.

I KR 77B No. 72 35
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7.3.3 ACABADOS INTERIORES

PISOS:
MUROS:
CIELOS RASOS
BANOS:
COCINA:
PUERTAS:

VENTANERIA:
CATEGORIA DE LOS ACABADOS
CONSERVACION

NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
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R.A.A1014260646

Laminado y porcelanato.

Pafiete, estuco y pintura.

Drywall.

Enchapados con mobiliario estandar.
Integral con mobiliario estandar.
Puerta principal en madera e
interiores en el mismo material.
Vidrio plano con marcos en aluminio.
Buenos.

Buena.

7.3.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

El inmueble objeto de estudio de acuerdo con los planos anexos al Plan Basico
de Ordenamiento Territorial (PBOT) para el municipio de Cota - Cundinamarca,
el estrato socioecondmico se le asignd el estrato dos (2), tal como se puede

ver en la siguiente imagen:

4
ANA.
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22—214—01-00-0058—- 0023000

Fuente: Plano “Estratificacion Socio-econdmica Sector Urbano”. Acuerdo 012 de 2000.

Sin embargo, en la actualidad se encuentra catalogado como estrato 3, de
conformidad con el cobro de servicios publicos domiciliarios del inmueble
objeto de avaluo.

7.3.5 SERVICIOS PUBLICOS

Actualmente el inmueble cuenta con los servicios de energia eléctrica,
acueducto y alcantarillado.

8. METODO DE AVALUO

De acuerdo a lo establecido en el Decreto No.1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y la Resolucion Reglamentaria No.620 del 23 de septiembre de
2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron los
siguientes métodos:

I KR 77B No. 72 35
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METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas del sector y del inmueble relacionadas en
los capitulos anteriores, a continuacion, citamos las consideraciones generales
tenidas en cuenta para la asignacion del valor comercial:

e La ubicacion especifica del inmueble en la copropiedad MULTIFAMILIAR
URAKU ETAPA | — PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual se ubica sobre la
Calle 7.

e Las condiciones de acceso y desalojo del sector, caracteristicas puntuales de
las vias de acceso, las cuales en parte se encuentran en regular estado de
conservacion, sin embargo, en su mayoria se encuentran pavimentadas y en
buen estado de conservacion.

e La infraestructura urbanistica de la zona, como lo son las vias de acceso al
sector, asi como la prestacion de los servicios publicos, los cuales son
suministrados por las diferentes empresas competentes.

e Las especificaciones constructivas y arquitecténicas de la copropiedad
MULTIFAMILIAR URAKU ETAPA | — PROPIEDAD HORIZONTAL, asi como
sus zonas de circulacion y equipamiento comunal.

e La oferta y demanda de inmuebles con caracteristicas similares al avaluado,
en el sector y en zonas de alguna manera comparables.

e El presente avallio no tiene en cuenta para la determinacién del valor aspectos
de orden juridico de ninguna indole.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
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derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se[EI :
derivan de éste.

e El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y
recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y
sin presiones, en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de
negociacion para las partes.

e En concordancia con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998,
expedido por el Ministerio del Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene
una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el
valor se conserven.

10. INVESTIGACION ECONOMICA
10.1 INVESTIGACION INDIRECTA:

Para determinar el valor de metro cuadrado de area privada de apartamento se
tomaron un total de nueve (9) ofertas de mercado, las cuales se muestran a
continuacion:

I KR 77B No. 72 35
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ESTUDIO DEMERCADO PARA APARTAMENTO ENPH. -

ZONA DEESTUDIO COTA CUNDINAMARCA

TIPODE VALOR VALOR % No. No. VALOR | AREA [VALOR$M2
TEM| CONTA! TELEFON DIRECCION RACTERISTICAS GENERALE! ; , LINK
CONTACTO N0 INVUEBLE COON | CARACTERSTICAS G : OFERTA [ NEGOCIADO [NEGOCIACIO|GARAJES|Deposito| APTO | PRIVADA|  AREA
aptoenpiso 2, 3alcobas , sala
(3203068710 CALLE 7 2A- |comedor, cocina integral , 2 bafios ligaratainmotiiariaco
1 | Aainmobiliaria o ' ' " | $27000000000 | $ 25500000000 [ 5,6% 1 0 |$2300000000( 64 | $359375000 ;
3008025593 o 7~ |acabado buenos, 1 garaje , balcon 0 mloietes)
Mutifamiliar |Edad copropiedad : aprox3 afios
_— aptoedn piso 2v,3.a|tcoba|s ,25:)1Ia1~ —
. , - {comedor , cocina integral , 2 bafios , gl
2 | Giovan Osorio | 3207207820 0 $27000000000 | $ 25500000000 | 5,6% 1 0 [s20000000| 67 | $34328358 3
" 7-  |acabadobuenos, 1 garaje, balcon 0 LA
Muttfamiliar |Edad copropiedad : aprox3 afios i
aptoenpiso3, 3alcobas , sala hitpslummetrocuad
3 Inmob|.||ar|a s | o CALLE 7 2A comedor,cocmalntegrgl,2banos, oo | sz | 575 1 0 |swsomomm| 90 | 33886880 |napataneno-cote
Premium 7- |acabado buenos ! garaje , terraza nclesheriacotad
Multfamiliar |Edad cooroniedad : aprox3 afios {lahitadones 2an0s:t
Anorio Padila aptoenpiso 2, 3alcobas , sala fitpslwmetrocuad
o . tado com/nmuetlelve
4 |Martinez REMAX | 3168712019 |  Apto E(A)\Lwll-:]liii comedor,cocmmmelgral,2banos, $28990000000 | $27000000000 | 6,9% 1 0 [S500000000{ 70 | $350000000 |nta-apartamento-cota:
COLOVBIA acabadp buenos, ha cotn , Edad s
conroniedad : aprox4 afios 'mmmm
CALLE46 |aptoenpiso3,3alcobas , sala hitos:lwunfncaraizco
5| Escfi.la. 3134370647 | Agto ‘85 - comedor, cacina integeal, 3 bafios $49000000000 | $46000000000 | 6,1% 2 1 [$4300000000| 100 | $403000000 |  memoeer
inmobiliaria Mulifamiliar |acabado buenos, terraza Edad senalnaluakotaSi
Natura  |copropiedad : aprox5 afios 9%
CAL;E 46 [apto edn piso 3.’ 3 gl;:obals , 3szllal~ Jficaizes
. comedor , cocina integral , 3 bafios , Tcolinmueblelaparta
A Z (310207 - $49300000000 | $ 47000000000 % 2 1 |$4B00000000| 104 | $397LB385
© | AefandroZ. | SI020T9808 Ayt Multifamiliar |acabado buenos, terraza Edad 5Pk ’ Denoenieniger
Natura  |copropiedad : aprox5 afios A
: hitps/wwwmetrocuad
Angelica Rojas 3103255956 CALEE ! ig;?:dnofls;;njalsbr: ]Zszl':ﬁos ‘
A R T - R ’ Ul 208005, o omnomnon | s moommomnon | 5% 2 1 |smsomomoo| 7029 | saruspeyy | DAL
Acosta Multfamiliar |acabado buenos, Edad copropiedad : aejoracote:
3057679369 N - cundinamaeca-3:
atura  |aprox5 afios A
aptoenpiso 2, 2 alcobas , sala htos:lwnfncaraizco
8 [Elite inmobiliaria| 7448205 | Apto CARRERA'Sfoomecor cocia nieral 2 afs $32000000000 | $29500000000 | 7,8% 1 0 [$2000000000| 64 | $42875000 | mento-enventalcota:
TA- |acabado buenos, balcon Edad -
copropiedad : aprox5 afios centrolcota/ 7098611
ORFEEAs et g Frme—
i ,cocnal , ) Icofinnueble/aparta
9 (Elite inmobil 7448205 f . [ $33000000000 | $ 32000000000 | 3,0Y% 1 0 [$2s00000000) 94 | $38Be29787
e monlara ’ Ao A~ |acabado buenos, patio 20m2 amplio : : menio-en-yenialeniz:
Edad copropiedad : aprox5 afios cetn e ARG

4

ANA.

De estos datos observamos rangos de valor de area privada de apartamento
desde los $ 3.138.297 a los $ 4.218.750 por metro cuadrado de area privada,
dichos valores obedecen a niUmero de dependencias, calidad de los acabados,
cantidad de parqueaderos y depdsitos con los que se oferta el inmueble, area
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libre de balcdn, terraza o patio, las caracteristicas y equipamientos de
copropiedad en la que se encuentran, asi como la ubicacién de la copropiedad
en el sector.

Teniendo en cuenta lo anterior, se procedid a analizar los datos de mercado en
busqueda de realizar la depuracion de las ofertas, con el fin de determinar el
valor de m2 de area privada de apartamento, mas similar y comparable con el
bien objeto de avallo. En el procesamiento realizado se descontaron los
parqueaderos y depositos con los cuales contaba cada inmueble. Ahora bien,
respecto de los apartamentos que contaban con areas de balcdn y terrazas, se
analizaron de manera integral, teniendo en cuenta que, los oferentes no
discriminaban los valores ofertados del inmueble diferenciando un valor para el
area libre respecto del area cubierta, sin embargo, es una caracteristica que se
analiz6 y contempld al momento de adoptar el valor de mercado por metro
cuadrado de area privada de apartamento.

Respecto a las ofertas analizadas, las ofertas 5, 6, 7, 8 y 9, presentan unas
condiciones disimiles respecto del bien valorado, dado que se encuentran en
copropiedades con mejores caracteristicas de equipamiento y ubicacién, por lo
que no se tienen en cuenta en el procesamiento estadistico realizado, sin
embargo, nos sirven como referencia de valor, como valor techo.

Respecto de las ofertas 1, 2, 3 y 4, se pueden considerar comparables con el
bien objeto de avallo, teniendo en cuenta los acabados de los inmuebles
analizados, asi como las caracteristicas de la copropiedad, ahora bien, en el
analisis realizado, no se evidencia correlacion entre el valor de m2 de area
privada y el nimero de piso del apartamento, diferencia que se marca en valor
por otras caracteristicas como area de balcon, y nivel de acabados.

De esta manera se realizd el procesamiento estadistico a partir de las ofertas
1, 2, 3 y 4, obteniendo los siguientes resultados:

MEDIA ARITMETICA | $ 3.478.868,68
DESVIACION ESTANDAR $89.180,79

OEFICIENTE DE VARIACIQ 2,56%
LIMITE SUPERIOR $ 3.568.049
LIMITE INFERIOR $ 3.389.688

De acuerdo con lo anterior se decide adoptar un valor de $ 3.470.000 pesos
por metro cuadrado de area privada de apartamento, teniendo en
cuenta que, este valor obedece al valor de area privada de apartamento bajo
las caracteristicas del inmueble avaluado, valor que describen ofertas como la
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No. 1y la No. 4, que tienen un porcentaje de area privada libre vs area privadaIEI
cubierta menor al 4%.

10.2 INVESTIGACION DIRECTA:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar
valores, por lo que no es necesario realizar la investigacién directa.

11. CERTIFICACION DEL CONSULTOR

o No se tienen intereses financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni
vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de
la contratacion de nuestros servicios profesionales.

o Que en el mejor del conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este
reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y
verdaderas.

o Que los Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que

favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa ¢ indirecta con los
resultados presentados.

o Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma
a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”,
primas, la valuacion de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacion tenida sobre la operacion del negocio.

. El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de
Avaluadores.

12. AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION AREA PRIVADA AREA M2 VALOR M? TOTAL
APTO 202 INT 1 ‘
BLOQUE 2 Area total 74,67 $ 3470.00000|$%  259.104.900,00
TOTAL VALOR COMERCIAL $ 259.104.900

SON: DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO CUATRO MIL
NOVECIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE (259.104.900, 00).
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13. CERTIFICACION DE AVALUO

Por medio del presente certificamos que:

1. No se tiene ningun interés financiero, comercial ni de otra indole en el inmueble
avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas alld de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

2. No se tiene ningun interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de
este avallo o de las partes involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas
por los honorarios obtenidos.

3. En lo mejor del conocimiento y convencimiento, el contenido de este reporte de
avallo, es verdadero y correcto.

Con base en la informacion que contiene este reporte y dada la experiencia en el
campo de los avaluos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad
en cuestion, en la fecha de noviembre de 2022 es como esta estipulada segun tabla
de avallos siendo DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO
CUATRO MIL NOVECIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE (259.104.900,00).

Bogota D.C., Noviembre 30 de 2022

Atentamente,

o
~ A —

itk =7 :
NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO - VALUADOR
R.A.A. : AVAL - 1014260646

I KR 77B No. 72 35

. Pagina 18 de 26 Bogotd D.C. — Colombia
A N A Industria y Comercio Tel. 3003556201
e e 2 sreena SUPERINTENDENCIA avallioscp@gmail.com

nicolascastellanosp@gmail.com



NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

14. ANEXOS

14.1 REGISTRO FOTOGRAFICO
ENTORNO COPROPIEDAD

ZONAS COMUNES COPROPIEDAD ZONAS COMUNES COPROPIEDAD

e ]
. 5
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SALA COMEDOR

SALA COMEDOR

COCINA

ALCOBA

/
ANA
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ALCOBA BANO

BALCON
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14.2 CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD — VUR
e 50N-20770992:

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 21/11/2022 Hora: 04:38 PM No. Consulta: 384834634
N® Matricula Inmobiliaria: 50N-20770992 Referencia Catastral:

Departamento: CUNDINAMARCA Referencia Catastral Anterior:

Municipio: COTA Cédula Catastral:

Vereda: COTA Nupre:

Direccién Actual del Inmueble: CALLE 7 #2A-83 APARTAMENTO 202 INTERIOR 1 BLOQUE 2 MULTIFAMILIAR
URAKU-ETAPA | - PH.

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 19/11/2015 Tipo de Instrumento: ESCRITURA
Fecha de Instrumento: 15/07/2015
Estado Folio: ACTIVO
Matricula(s) Matriz:
50N-20544750
Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: URBAMO

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION ~ NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) ~ PARTICIPACION

PROINBAL 5.A.S NIT. 900.326.237-3
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Complementaciones

PROINBAL LTDA ADQUIRIO POR COMPRA A TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO SEGUN ESCRITURA 979 DEL
09-10-2012 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO ADQUIRIO POR
ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CELEBRADA CON TAUTA SEGURA MARGARITA, JUAN
PABLO ¥ PEDRO IGNACIO SEGUN ESCRITURA 1071 DEL 22-11-2007 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA,
REGISTRADA EL 18-02-2008 EN EL FOLIO 50N-20544750. TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO, MARGARITA,
JUAN PABLO Y PEDRO IGMACIO ADQUIRIERON POR COMPRA DERECHO DE CUOTA A SEGURA DE TEUTA
MARIA CARLOTA SEGUN ESCRITURA 1071 DEL 22-11-2007 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, TAUTA SEGURA
JOSE GREGORIO, MARGARITA, JUAN PABLO Y PEDRO IGNACIO ADQUIRIERON OTRA PARTE POR
ADJUDICACION EN SUCESION DERECHO DE CUOTA DE TAUTA GARCIA FIDELIGNO SEGUN ESCRITURA 482
DEL 12-06-2007 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, TAUTA GARCIA FIDELIGNO ¥ SEGURA DE TAUTA MARIA
CARLOTA ADQUIRIERON POR COMPRA A MELO OSPINA MARCO AURELIO SEGUN ESCRITURA 2777 DEL 16-
08-1976 DE LA NOTARIA 14 DE BOGOTA D.C., REGISTRADA EL 06-09-1976 EN EL FOLIO 50N-373005....D.A.G.R.

Cabidad y Linderos

APARTAMENTO 202 INTERIOR 1 BLOQUE 2 CON AREA DE 7467 M2 CON COEFICIENTE DE 2.89% CUYOS
LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.794 DE FECHA 14-07-2015 EN NOTARIA
CINCUENTA ¥ OCHO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) SEGUN E.P 3902
DE 17-11-2017 NOTARIA 44 DE BTA, DE ADICION AL R.P.H CONSTITUIDO MEDIANTE E.P 794 DE 14-07-2015
NOTARIA 58 DE BTA, EL COEFICIENTE ACTUAL ES, 1.33%.

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
NUEERO NUMERO DE RADICE‘;,;CION FECHA DE RADIE.;CION DZif\F:éF;:gN Cgﬂ:ﬂ;r;&ilio
ANOTACION GORREGCION ANOTACION SALVEDAD SALVEDAD FOLIO FOLIO

Tramites en Curso

RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta gue si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene mdltiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara dnicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
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Estado Juridico del Inmueble
Fecha: 21/11/2022
Hora: 04:39 PM
No. Consulta: 384835148
No. Matricula Inmobiliaria: 50MN-20770992
Referencia Catastral:
Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion
Alertas en proteccion, restitucidn y formalizacion
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales
ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol

Lista

AMNOTACION: Nro 1 Fecha: 28-02-2014 Radicacian: 2014-14506

Doc: ESCRITURA 507 del 2014-02-07 00:00:00 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTC: §
ESPECIFICACION: 0205 HIFOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PROINBAL S.A.S. X NIT.9003262373

A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 83803002794

AMNOTACION: Nro 2 Fecha: 15-07-2015 Radicacian: 2015-50667

Doc: ESCRITURA 794 del 2015-07-14 00:00:00 NOTARIA CINCUENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROFIEDAD HORIZONTAL MULTIFAMILIAR URAKU- ETAPA |
(CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROFIEDAD HORIZOMNTAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: PROINBAL S.A.S NIT. 900.326.237-3 X

AMNOTACION: Nro 3 Fecha: 09-10-2017 Radicacion: 2017-68107

Doc: OFICIO 13589 del 2017-10-03 00:00:00 JUZGADO 001 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS de BOGOTA L
VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA PROCESO NO. 2015-630 (EMBARGO EJECUTIVO CON AC
MIXTA)

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 8903002794

A: PROINBAL S.A.S. NIT. 9003262373

AMNOTACION: Nro 4 Fecha: 14-02-2018 Radicacion: 2018-9562

Doc: ESCRITURA 3386 del 2017-10-06 00:00:00 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EP.794 DE 14-07-2015 NOT 58 BTA-II| ETAPA (ADICIC
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |- Titular de dominio incompleta)

A: INVERSIOMES MEGAFER S A S NIT. 9009669147
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AMOTACION: Nro 5§ Fecha: 14-02-2018 Radicacion: 2018-9564

Doe: ESCRITURA 3902 del 2017-11-17 00:00:00 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION EP.3386 DE 06-10-2017 NOT 44 DE BTA EN CUANTO PROTOCOLIZAR RES QUE APRUEL
UNIDADES Il ET Y CITAR CORRECTAMENTE AREAS (ACLARACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
A: INVERSIONES MEGAFER S A S NIT. 9009669147

I KR 77B No. 72 35

. Pagina 25 de 26 Bogota D.C. — Colombia
A N A Industria y Comercio Tel. 3003556201

SUPERINTENDENCIA avallioscp@gmail.com
nicolascastellanosp@gmail.com



NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A'1014260646

14.3 LIQUIDACION IMPUESTO PREDIAL ANO GRAVABLE 2022 - PREDIO

MAYOR EXTENSION
MUNICIPIO DE COTA ALY 2022011263
SECR“AR::;E’;AC‘E"” [ ReFERENCIAN] 1020220112630
89

CARRERA 4 NO 1263 Teléfono:316-18-00

: ' pague Antes Dol
i No, Facturn Anterior Al a Pagee '
CED. CATASTRAL RES 70 282140100000000580023000000000 202010004 ! 2022 : 3::3,2022
CED CATASTRALANTE: 010000580023000 v— | Ares Motron | .mw"'"‘"
NITICC 2988046 i 0 |w7 ?“
: '
DIRECCION PREDIO c72185 | Unimo Aflo Pago l;.gma.r:.o 1 - wonuao
ROPIETARIO ! 2021 | 25100202 | 841,
JOSE GREGCRIO TAUTA SEGURA =
@ OPIETARIO : Direccion i AW Econém
SOOER ! c72188
MAT. INMOBILIARIA 50N-20544750 | NUPRE:
INFORMACION DEL IMPUESTO . S N
ARO  liML AVALUO |MPUESTO  INTERES DESCUENTO  CAR INT.CAR  SOBRETASA TROS 2 on
02 L4 2022000 1158170 Araan
IDACION 4J * §( no rocbe |a factura wanm!mumpd.dmwuummmupm
L RESUMEN DE LA LIG0 -m":mu-m&mmmwmp::::cwdm
SO il * £l no pago opruno de w8 S0, GANGra a
79
Impuesto Predial 11551 — =
l:n\ms Prodiu Impuesto+Car Descuento Total a Pagal nu:z
o ALl 1,155,177 473,277 981,900 31/03120;
CorpoReglonal
Interes CorpoRegional
Sobretasa
TITUYE MPUESTO
k DETERMINACION OFICIAL DEL I
e s -l ‘Ac:muﬁlm ¥ PRESTA MERITO EJECUTIVO
Observaciones
CONTRIBUYENTE
MUNIGIPIO DE COTA [ RererenciaNo | 10202201126301 |
SECRETARIA DE HACIENDA

22 VALOR 881,900 00

1 [ L TTHIT

- i

KR 77B No. 72 35

* Pégina 26 de 26 Bogotd D.C. — Colombia
ANA Industria y Comercio Tel. 3003556201

R — SUPERINTENDENCIA avaltioscp@gmail.com

nicolascastellanosp@gmail.com



NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

FECHA DE INFORME
BOGOTA D.C., FEBRERO 17 DE 2023

AVALUO COMERCIAL
CALLE 7 No. 2A — 83 APTO 301 INT 3 BLOQUE 3
MULTIFAMILIAR URAKU - ETAPA I — PROPIEDAD HORIZONTAL
PUEBLO VIEJO
COTA, CUNDINAMARCA

AN O,

SOLICITANTE

PLINIO JOSE BOTIA FLOREZ
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1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE PLINIO BOTIA.

1.2 TIPO DE INMUEBLE Apartamento en P.H.

1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Urbano.

1.4 DEPARTAMENTO Cundinamarca.

1.5 MUNICIPIO Cota.

1.6 BARRIO Pueblo viejo.

1.7 DIRECCION CALLE 7 No. 2 A — 83; Apartamento 301
Interior 3 Bloque 03.

1.8 DESTINACION ACTUAL : Habitacional.

1.9 FECHA DE INSPECCION : Febrero 12 de 2023. Solamente a esta
fecha son vadlidas las consideraciones
presentadas.

1.10 FECHA DE INFORME Febrero 17 de 2023.

1.11 OBJETO DEL AVALUO El presente estudio esta orientado hacia la
determinacion del valor comercial del
inmueble relacionado de conformidad con
las normas internacionales de valoracion
(IvS 101, 102, 103 y 300).

1.12 MARCO JURIDICO Decreto 1420 del 1998
Resolucion 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

2. INFORMACION CATASTRAL (LOTE DE TERRENO PREDIO DE MAYOR

EXTENSION COPROPIEDAD URAKU P.H.)

Cedula Catastral

25-214-01-00-00-00-0058-0023-0-00-00-0000

Vigencia de Actualizacion

2022

Avaluo Catastral

$ 213.922.000

Fuente: Liquidacion impuesto predial para el afno gravable 2022.

Nota: La anterior informacion no se detalla para la unidad inmobiliaria valorada, teniendo en
cuenta que, no se ha realizado a la fecha el proceso de generacidon del identificador predial
catastral, asi como su informacion asociada, proceso que se realiza ante la autoridad catastral
correspondiente.
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3. DOCUMENTACION

3.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
A continuacion, se relaciona la documentacion entregada por el solicitante:

e Copia Escritura Publica 794 del 14 de Julio de 2015 otorgada en la Notaria 58
de Bogota D.C.

e Copia Escritura Publica 3386 del 06 de Octubre otorgada en la Notaria 44 de
Bogota D.C.

e Copia Escritura Publica 3902 del 17 de Noviembre de 2017 otorgada en la
Notaria 44 de Bogota D.C.

e Liquidacion impuesto predial del inmueble con cedula catastral 25-214-01-00-
00-00-0058-0023-0-00-00-0000 para el afio gravable 2022, correspondiente al
lote de terreno de mayor extension.

3.2 DOCUMENTOS CONSULTADOS
A continuacion, se relaciona la documentacién consultada:
e Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cota — Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 012 de 2000.
e Copia certificado de tradicién y libertad para el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N - 20771005 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota — Zona Norte.

4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

4.1 PROPIETARIO

En la actualidad, el propietario del inmueble, es:

PORCENTAJE DE
PROPIETARIO PROPIEDAD
PROINBAL S.A.S 100%
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4.2 TITULO DE ADQUISICION:

e De acuerdo con los documentos y certificado de tradicion 50N-20771005 de
fecha de expedicidn 15 de Febrero de 2022, el actual propietario es PROINBAL
S.A.S; en cuanto al modo de adquisicidn vy titulo traslaticio de dominio, no
registra anotacion en el folio de matricula consultado.

4.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
50N- 20771005 del Circulo Registral Bogota Zona Norte.
4.4 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

El inmueble objeto de avallo comercial hace parte de la copropiedad
MULTIFAMILIAR URAKU — PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual fue sometido a
régimen de propiedad horizontal segun Escritura PUblica nimero 794 del 14 de
julio de 2015, protocolizada en la Notaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogota
D.C., con Adicion al Régimen de Propiedad Horizontal mediante la Escritura
Publica nimero 3386 del 06 de Octubre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C y aclarada mediante la Escritura Publica
nimero 3902 del 17 de Noviembre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

5. CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS DEL MUNICIPIO

El municipio de Cota se localiza al noroccidente de Bogota Distrito Capital, su
cabecera municipal esta ubicada a 4° 49’ 05,665 00” Latitud Norte y 74° 07’
20,904 00" Longitud Oeste. Altura sobre el nivel del mar de la cabecera 2.547
metros ( 3 094,330 m.s.n.m.), temperatura media 13.7 °C y precipitacion
media de 800 m3.

El territorio municipal comprende 5.343,56 hectareas, de las cuales
aproximadamente 141,56 hectareas pertenecen al area urbana y las restantes
5.202 al area rural y de estas, 505 pertenecen al Resguardo indigena de Cota,
segun datos del Incora 1973. Del total aproximadamente 1500 son de
topografia montafiosa y 4200 planas; con altitudes desde 2550 metros sobre el
nivel del mar en la parte plana, hasta 3050 metros en el alto de Majuy, en la

parte mas alta.’

1 Alcaldia de Cota — Cundinamarca. Acuerdo 12 del 20 de octubre de 2000. Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial Municipal. 1.2.2
Localizacion extension y delimitacion. Pdgina 23. [consultado el 18 de marzo de 2022]
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6. DESCRIPCION DEL SECTOR

El sector conocido como Pueblo Viejo, se encuentra cercano al centro del
Municipio de Cota; sector que se encuentra delimitado por el occidente con la
Carrera 5 y por el oriente la Variante Cota.

6.1 ACTIVIDADES PREDOMINANTES:

El sector, en donde se localiza el inmueble objeto del presente avallo, se
caracteriza por presentar usos mixtos, con actividades residenciales,
comerciales y lotes con usos agropecuarios.

El uso predominante es el residencial, el cual se desarrolla principalmente en
viviendas unifamiliares de 1 a 3 pisos en su mayoria y construcciones no
propiedad horizontal de 1 a 3 pisos en su mayoria.

El uso comercial y de servicios, se desarrolla a lo largo de las avenidas
principales y secundarias, con comercio de caracter vecinal y local,
caracterizado por la presencia de papelerias, restaurantes, peluguerias, etc.

6.2 VIAS DE ACCESO:

Las condiciones de acceso al sector pueden considerarse favorables en razén a
que cuenta con importantes vias de acceso integradas al sistema vial del
municipio de Cota. Dentro de las Vias importantes podemos citar; Avenida LA
Conejera, Variante Cota, entre otras. Las vias se encuentran pavimentadas y
sefalizadas horizontales como verticalmente, el estado de conservacion es
bueno para las vias con mayor afluencia mientras que las vias locales (la
Carrera 2 y Calle 7) se encuentran sin pavimentar con un estado de
conservacion que oscila entre medio a malo.

6.3 TRANSPORTE PUBLICO:

El transporte publico es prestado por buses intermunicipales, intermedios,
colectivos y busetas, los cuales circulan por las importantes vias antes citadas.

6.4 SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA:

El sector cuenta con la infraestructura de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, red telefénica, gas natural, servicio de
recoleccién de basuras y buen servicio de transporte publico urbano.

I KR 77B No. 72 35
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6.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Dadas las condiciones y caracteristicas generales del sector antes citadas, las
perspectivas de valorizacién se pueden considerar estables de acuerdo a la
consolidacién del caracter de uso residencial y comercial del sector.

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

7.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO:
7.1.1 UBICACION:

Se trata de un inmueble que hace parte de la copropiedad Multifamiliar Uraku -
Propiedad Horizontal, el cual se ubica sobre la Calle 7.

7.1.1.1 MAPA DE LOCALIZACION:

Conjunto Residencial
Natura ICota...

\ﬁg MulnfamlllargUraku

A, 2 .
) * OG// -
v 4 )

oy
30

SO

% % Hacienda'LeYardin &

Fuente: GogIe Maps. (2022).
Consulta: 14 de Febrero de 2023, https://www.google.com/maps/?hl=es

7.1.2 REGLAMENTACION URBANISTICA:

De conformidad con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Cota — Cundinamarca, aprobado mediante Acuerdo 012 de 2000, el predio

I ;. KR 77B No. 72 35
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objeto de avallo se encuentra ubicado en el siguiente régimen normativo:

Uso del Suelo Urbano: Area Libre
Zonificacion de los Usos del Suelo Urbano: | Cota Futuro Sur

LEYENDA
CENTRO HISTORICO Z1 CONVENCIONES
COTA TRADICIONAL z2 PASEO URBANO
= e
COTA FUTURO NORTE 73N —— VIAPARQUE
COTA FUTURO SUR Z38 | I ViA EXISTENTE
URBANQ OCCIDENTAL 74 7] parviaL
PASEO URBANO zZ5 ViA PEATONAL Y
WVEHICULAR RESTRINGIDA
CORREDOR VIAL URBANO Es | I virrovecTADA
¥ PARQUE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIS PROYECTOS ESPECIALES

Fuente: Plano “Zonificacion de Usos del Suelo Urbano”. Acuerdo 012 de 2000.

Sin perjuicio de lo anterior, la norma urbanistica aplicable al inmueble objeto
de avallo es establecida segun reglamento de propiedad horizontal, el cual se
especifica en el numeral 4.4., dado que el inmueble hace parte de la
copropiedad MULTIFAMILIAR URAKU — ETAPA | - P.H.

7.1.3 TERRENO

La copropiedad Multifamiliar Uraku — Propiedad Horizontal, se encuentra
construido sobre un lote de terreno esquinero de forma regular y topografia

l KR 77B No. 72 35
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con el reglamento de propiedad horizontal, segun Escritura Puablica nimero
794 del 14 de julio de 2015, protocolizada en la Notaria Cincuenta y Ocho (58)
de Bogota D.C., con Adicion al Régimen de Propiedad Horizontal mediante la
Escritura Publica numero 3386 del 06 de Octubre de 2017 protocolizada en la
Notaria Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C y aclarada mediante la Escritura
Publica numero 3902 del 17 de Noviembre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C.

Para efectos del presente avaluo se considerara el area privada del inmueble
objeto del avalu6 por su condicién de pertenencia al régimen de propiedad
horizontal.

7.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Se trata de un inmueble ubicado en la etapa | de la copropiedad denominada
MULTIFAMILIAR URAKU — PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual fue construida
aproximadamente hace 8 afos y corresponde a un conjunto de unidades
habitacionales, el cual cuenta con tres (3) casas de habitacién, 24
apartamentos, distribuidos en 4 bloques, 30 parqueaderos. Adicionalmente, el
conjunto cuenta con 11 parqueaderos para visitantes, salén comunal, BBQ,
shut de basuras, porteria y zonas comunes.

Los bloques habitacionales se encuentran distribuidos en 3 niveles de altura.
La construccion principal de cada bloque se encuentra en buen a regular
estado de conservacion y mantenimiento, dada la puntualidad de la situacion
gue genera gue algunos de los apartamentos de la etapa | no se encuentran
terminados en sus acabados, asi como algunas zonas comunes como
escaleras de acceso.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

ESTRUCTURA: Vigas y columnas en ferroconcreto.
CUBIERTA: Cubierta en teja sobre estructura metalica.
FACHADA: Ladrillo a la vista y pafiete, estuco, pintura.
MAMPOSTERIA: Ladrillo.
I L KR 778 No. 72 35
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PUERTAS: Acceso metalico con marco en el mismo
material.
VENTANERIA Vidrio plano con perfilaria metalica y en
aluminio.

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno a regular.

7.3 CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

7.3.1 AREAS Y COEFICIENTES

El apartamento 301 — Interior 3 Bloque 3, cuenta con un area total de 79.56
metros cuadrados, distribuidos en 16.72 m2 de &rea privada libre de terraza'y
62.84 m2 de area privada construida.

En relacién a los coeficientes de copropiedad es de 1.12% de conformidad con
la Escritura Publica 3902 del 17 de noviembre de 2017 protocolizada en la
Notaria Cuarenta y Cuatro (44) de Bogota D.C.

Fuente: Certificado de tradiciéon y libertad para el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-20771005 y escrituras suministradas de reglamento de propiedad
horizontal copropiedad URAKU (Ver item 3.1).

Nota: las areas son responsabilidad del solicitante y quedan sujetas a
verificacion por parte del mismo.

7.3.2 DEPENDENCIAS

El Apartamento se distribuye de la siguiente manera: sala, comedor, cocina,
ropas, bafio, hall, 2 alcobas, alcoba principal con bafio y terraza.

I KR 77B No. 72 35

. Pagina 10 de 28 Bogotd D.C. — Colombia
A N A Industria y Comercio Tel. 3003556201
T SUPERINTENDENCIA avallioscp@gmail.com

nicolascastellanosp@gmail.com



7.3.3 ACABADOS INTERIORES

PISOS:
MUROS:
CIELOS RASOS
BANOS:
COCINA:
PUERTAS:

VENTANERIA:
CATEGORIA DE LOS ACABADOS
CONSERVACION

NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

Tableta de ceramica.

Pafiete, estuco y pintura.

Drywall.

Enchapados con mobiliario estandar.
Integral con mobiliario estandar.
Puerta principal en madera e
interiores en el mismo material.
Vidrio plano con marcos en aluminio.
Buenos.

Buena.

7.3.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

El inmueble objeto de estudio de acuerdo con los planos anexos al Plan Basico
de Ordenamiento Territorial (PBOT) para el municipio de Cota - Cundinamarca,
el estrato socioecondmico se le asignd el estrato dos (2), tal como se puede

ver en la siguiente imagen:

4
ANA.
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Fuente: Plano “Estratificacion Socio-econdmica Sector Urbano”. Acuerdo 012 de 2000.

Sin embargo, en la actualidad se encuentra catalogado como estrato 3, de
conformidad con el cobro de servicios publicos domiciliarios del inmueble
objeto de avaluo.

7.3.5 SERVICIOS PUBLICOS

Actualmente el inmueble cuenta con los servicios de energia eléctrica,
acueducto y alcantarillado.

8. METODO DE AVALUO

De acuerdo a lo establecido en el Decreto No.1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y la Resolucion Reglamentaria No.620 del 23 de septiembre de
2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron los
siguientes métodos:
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METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas del sector y del inmueble relacionadas en
los capitulos anteriores, a continuacion, citamos las consideraciones generales
tenidas en cuenta para la asignacion del valor comercial:

e La ubicaciéon especifica del inmueble en la copropiedad MULTIFAMILIAR
URAKU ETAPA | — PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual se ubica sobre la
Calle 7.

e Las condiciones de acceso y desalojo del sector, caracteristicas puntuales de
las vias de acceso, las cuales en parte se encuentran en regular estado de
conservacion, sin embargo, en su mayoria se encuentran pavimentadas y en
buen estado de conservacion.

e La infraestructura urbanistica de la zona, como lo son las vias de acceso al
sector, asi como la prestacion de los servicios publicos, los cuales son
suministrados por las diferentes empresas competentes.

e Las especificaciones constructivas y arquitectonicas de la copropiedad
MULTIFAMILIAR URAKU ETAPA | — PROPIEDAD HORIZONTAL, asi como
sus zonas de circulacion y equipamiento comunal.

e La oferta y demanda de inmuebles con caracteristicas similares al avaluado,
en el sector y en zonas de alguna manera comparables.

e El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos
de orden juridico de ninguna indole.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se

derivan de éste.
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e El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y
recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y
sin presiones, en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de
negociacion para las partes.

e En concordancia con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998,
expedido por el Ministerio del Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene
una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de expedicidn de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el
valor se conserven.

10. INVESTIGACION ECONOMICA
10.1 INVESTIGACION INDIRECTA:

Para determinar el valor de metro cuadrado de area privada de apartamento se
tomaron un total de nueve (9) ofertas de mercado, las cuales se muestran a
continuacién:
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ESTUDIO DEMERCADO PARA APARTAMENTO ENPH. -

ZONA DEESTUDIO COTA CUNDINAMARCA

TIPODE VALOR VALOR % No. No. VALOR | AREA [VALOR$M2
TEM| CONTA! TELEFON DIRECCION RACTERISTICAS GENERALE! ; , LINK
CONTACTO N0 INVUEBLE COON | CARACTERSTICAS G : OFERTA [ NEGOCIADO [NEGOCIACIO|GARAJES|Deposito| APTO | PRIVADA|  AREA
aptoenpiso 2, 3alcobas , sala
(3203068710 CALLE 7 2A- |comedor, cocina integral , 2 bafios ligaratainmotiiariaco
1 | Aainmobiliaria o ' ' " | $27000000000 | $ 25500000000 [ 5,6% 1 0 |$2300000000( 64 | $359375000 ;
3008025593 o 7~ |acabado buenos, 1 garaje , balcon 0 mloietes)
Mutifamiliar |Edad copropiedad : aprox3 afios
_— aptoedn piso 2v,3.a|tcoba|s ,25:)1Ia1~ —
. , - {comedor , cocina integral , 2 bafios , gl
2 | Giovan Osorio | 3207207820 0 $27000000000 | $ 25500000000 | 5,6% 1 0 [s20000000| 67 | $34328358 3
" 7-  |acabadobuenos, 1 garaje, balcon 0 LA
Muttfamiliar |Edad copropiedad : aprox3 afios i
aptoenpiso3, 3alcobas , sala hitpslummetrocuad
3 Inmob|.||ar|a s | o CALLE 7 2A comedor,cocmalntegrgl,2banos, oo | sz | 575 1 0 |swsomomm| 90 | 33886880 |napataneno-cote
Premium 7- |acabado buenos ! garaje , terraza nclesheriacotad
Multfamiliar |Edad cooroniedad : aprox3 afios {lahitadones 2an0s:t
Anorio Padila aptoenpiso 2, 3alcobas , sala fitpslwmetrocuad
o . tado com/nmuetlelve
4 |Martinez REMAX | 3168712019 |  Apto E(A)\Lwll-:]liii comedor,cocmmmelgral,2banos, $28990000000 | $27000000000 | 6,9% 1 0 [S500000000{ 70 | $350000000 |nta-apartamento-cota:
COLOVBIA acabadp buenos, ha cotn , Edad s
conroniedad : aprox4 afios 'mmmm
CALLE46 |aptoenpiso3,3alcobas , sala hitos:lwunfncaraizco
5| Escfi.la. 3134370647 | Agto ‘85 - comedor, cacina integeal, 3 bafios $49000000000 | $46000000000 | 6,1% 2 1 [$4300000000| 100 | $403000000 |  memoeer
inmobiliaria Mulifamiliar |acabado buenos, terraza Edad senalnaluakotaSi
Natura  |copropiedad : aprox5 afios 9%
CAL;E 46 [apto edn piso 3.’ 3 gl;:obals , 3szllal~ Jficaizes
. comedor , cocina integral , 3 bafios , Tcolinmueblelaparta
A Z (310207 - $49300000000 | $ 47000000000 % 2 1 |$4B00000000| 104 | $397LB385
© | AefandroZ. | SI020T9808 Ayt Multifamiliar |acabado buenos, terraza Edad 5Pk ’ Denoenieniger
Natura  |copropiedad : aprox5 afios A
: hitps/wwwmetrocuad
Angelica Rojas 3103255956 CALEE ! ig;?:dnofls;;njalsbr: ]Zszl':ﬁos ‘
A R T - R ’ Ul 208005, o omnomnon | s moommomnon | 5% 2 1 |smsomomoo| 7029 | saruspeyy | DAL
Acosta Multfamiliar |acabado buenos, Edad copropiedad : aejoracote:
3057679369 N - cundinamaeca-3:
atura  |aprox5 afios A
aptoenpiso 2, 2 alcobas , sala htos:lwnfncaraizco
8 [Elite inmobiliaria| 7448205 | Apto CARRERA'Sfoomecor cocia nieral 2 afs $32000000000 | $29500000000 | 7,8% 1 0 [$2000000000| 64 | $42875000 | mento-enventalcota:
TA- |acabado buenos, balcon Edad -
copropiedad : aprox5 afios centrolcota/ 7098611
ORFEEAs et g Frme—
i ,cocnal , ) Icofinnueble/aparta
9 (Elite inmobil 7448205 f . [ $33000000000 | $ 32000000000 | 3,0Y% 1 0 [$2s00000000) 94 | $38Be29787
e monlara ’ Ao A~ |acabado buenos, patio 20m2 amplio : : menio-en-yenialeniz:
Edad copropiedad : aprox5 afios cetn e ARG

4

ANA.

De estos datos observamos rangos de valor de area privada de apartamento
desde los $ 3.138.297 a los $ 4.218.750 por metro cuadrado de area privada,
dichos valores obedecen a niUmero de dependencias, calidad de los acabados,
cantidad de parqueaderos y depdsitos con los que se oferta el inmueble, area

Pagina 15 de 28

Industria y Comercio
SUPERINTENDENCIA

KR 77B No. 72 35
Bogotd D.C. — Colombia
Tel. 3003556201
avallioscp@gmail.com
nicolascastellanosp@gmail.com



NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

libre de balcdn, terraza o patio, las caracteristicas y equipamientos de
copropiedad en la que se encuentran, asi como la ubicacién de la copropiedad
en el sector.

Teniendo en cuenta lo anterior, se procedid a analizar los datos de mercado en
busqueda de realizar la depuracion de las ofertas, con el fin de determinar el
valor de m2 de area privada de apartamento, mas similar y comparable con el
bien objeto de avallo. En el procesamiento realizado se descontaron los
parqueaderos y depositos con los cuales contaba cada inmueble. Ahora bien,
respecto de los apartamentos que contaban con areas de balcdn y terrazas, se
analizaron de manera integral, teniendo en cuenta que, los oferentes no
discriminaban los valores ofertados del inmueble diferenciando un valor para el
area libre respecto del area cubierta, sin embargo, es una caracteristica que se
analiz y contempld al momento de adoptar el valor de mercado por metro
cuadrado de area privada de apartamento.

Respecto a las ofertas analizadas, las ofertas 5, 6, 7, 8 y 9, presentan unas
condiciones disimiles respecto del bien valorado, dado que se encuentran en
copropiedades con mejores caracteristicas de equipamiento y ubicacién, por lo
que no se tienen en cuenta en el procesamiento estadistico realizado, sin
embargo, nos sirven como referencia de valor, como valor techo.

Respecto de las ofertas 1, 2, 3 y 4, se pueden considerar comparables con el
bien objeto de avallo, teniendo en cuenta los acabados de los inmuebles
analizados, asi como las caracteristicas de la copropiedad, ahora bien, en el
analisis realizado, no se evidencia correlacion entre el valor de m2 de area
privada y el nimero de piso del apartamento, diferencia que se marca en valor
por otras caracteristicas como area de balcon, y nivel de acabados.

De esta manera se realizo el procesamiento estadistico a partir de las ofertas
1, 2, 3 y 4, obteniendo los siguientes resultados:

MEDIA ARITMETICA | $ 3.478.868,68
DESVIACION ESTANDAR $89.180,79

OEFICIENTE DE VARIACIQ 2,56%
LIMITE SUPERIOR $ 3.568.049
LIMITE INFERIOR $ 3.389.688

Ahora bien, teniendo en cuenta que el inmueble avaluado cuenta con un area
total de 79.56 m2, distribuidos en 62.84 m2 de area privada cubierta y 16.72
m2 correspondientes a area privada libre, se decide adoptar un valor de

$ 3.390.000 pesos por metro cuadrado para el area privada
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cubierta, correspondiente al limite inferior del procesamientoIEI
estadistico realizado, teniendo en cuenta que, este valor obedece al valor
gue describe la oferta No. 3, la cual es la mas similar al bien objeto de avaluo,
presentando un porcentaje de area privada libre vs area privada cubierta
similar.

Ahora bien, respecto al valor por metro cuadrado de area privada libre , parala
obtencidn de este, se realizo el analisis por capitulos de obra requeridos para
reproducir una construccion tipo multifamiliar medio en condiciones similares a
la copropiedad objeto de avallo. De dichos capitulos, se consideran los que
intervienen directamente con la construccion del area libre, a continuacion, se
muestra el analisis por capitulos descrito:

|- ) Capitulos |
Preliminares 150%;
Desagles {'a.;%-.’J’H:|
Mampaosteria | LEOR
Pafiete _ 2,908 |
Estructura 30, 105
Cubierta i 1.10%)
Cielo raso - __ 3.70%)
Pisos y Al;Ell'JEI_CE-:S 6. 70%
enchapes 2. 8064
Instalaciones hidraulicas v sanitaria | 5.2031'1I
Instalaciones eléctricas ] - N B.60%
Aparatos sanitarios y griferia 1.40%
Carpinteria en madera 3200
carpinteria metalica - 2 005
Equipos espccﬁs_ac construccion 12,905
Cerrajeria 0.30%
Vidrios 1006
Varias rematasy aseo ' 1.908%
F'intura_general 4.905%
Herramientas y equipo 0.90%
Adman, de obra ] _ - ECEIT!-S_
Total.... 100.00%

De esta manera de la totalidad de capitulos de obra (100%) que comprenden
la construccidn del edificio tipo multifamiliar, los que se consideran para la
construccion del area privada libre, corresponde al 40% de la obra, como se
muestra a continuacién:
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Capitulos a considerar

Preliminares 1.50%
\Desagues 0.30%
Estructura B 30.10%
Varios remates y aseo v >.|-..909’c
{Admon de obra 6.00%
[Total.... ; 39.80%

De acuerdo con lo anterior, para hallar el valor de metro cuadrado de area
privada libre, se aplica la relacién porcentual analizada sobre el valor de metro
cuadrado de area privada de apartamento adoptado, de esta manera se tiene
que:

Factor area VALOR M2
libre sobre |AREA PRIVADA
100% LIBRE

VALOR M2 AREA PRIVADA CUBIERTA
APARTAMENTO

$ 3.390.000,00 40% $ 1.356.000

De esta manera se adopta un valor por metro cuadrado de area privada libre
de $1.356.000.

10.2 INVESTIGACION DIRECTA:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar
valores, por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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11. CERTIFICACION DEL CONSULTOR
o No se tienen intereses financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni

vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de
la contratacion de nuestros servicios profesionales.

o Que en el mejor del conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este
reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y
verdaderas.

o Que los Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que

favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacién directa ¢ indirecta con los
resultados presentados.

o Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma
a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”,
primas, la valuacion de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacion tenida sobre la operacion del negocio.

o El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cddigo Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de
Avaluadores.

12. AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION AREA PRIVADA AREA M2 VALOR M? TOTAL
APTO301INT3 | Area privada cubierta 62,84 $ 3.390.000,00|$  213.027.600,00
BLOQUE 3 Area privada libre 16,72 $ 1356.00000]$ 22.672.320,00
TOTAL VALOR COMERCIAL $ 235.699.920

SON: DOSCIENTOS TREINTA 'Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA
Y NUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE
(235.699.920, 00).
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13. CERTIFICACION DE AVALUO

Por medio del presente certificamos que:

1. No se tiene ningun interés financiero, comercial ni de otra indole en el inmueble
avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas allda de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

2. No se tiene ningun interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de
este avaluo o de las partes involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas
por los honorarios obtenidos.

3. En lo mejor del conocimiento y convencimiento, el contenido de este reporte de
avaluo, es verdadero y correcto.

Con base en la informacion que contiene este reporte y dada la experiencia en el
campo de los avallos, es nuestra opinién que el valor en el mercado de la propiedad
en cuestion, en la fecha de Febrero de 2022 es como esta estipulada segun tabla de
avalios siendo DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTE PESOS MONEDA
CORRIENTE (235.699.920, 00).

Bogota D.C., Febrero 17 de 2023

Atentamente,

il =7 :
NICOLAS CASTELLANOS PENA

INGENIERO - VALUADOR
R.A.A. : AVAL - 1014260646

# P,
-
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14. ANEXOS

14.1 REGISTRO FOTOGRAFICO

ENTORNO COPROPIEDAD

ZONAS COMUNES COPROPIEDAD ZONAS COMUNES COPROPIEDAD

L I
o

I KR 77B No. 72 35

. Pagina 21 de 28 Bogota D.C. — Colombia
A N A Industria y Comercio Tel. 3003556201
S SUPERINTENDENCIA avalioscp@gmail.com

nicolascastellanosp@gmail.com



NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A'1014260646

APARTAMENTO 301 SALA COMEDOR

SALA COMEDOR COCINA

ALCOBA ALCOBA
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BANO BANO

TERRAZA
RA ALCOBA
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14.2 CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD — VUR
e 50N-20771005

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 15/02/2023 Hora: 10:22 AM No. Consulta: 410003252
N° Matricula Inmobiliaria: 50N-20771005 Referencia Catastral:

Departamento: CUNDINAMARCA Referencia Catastral Anterior:

Municipio: COTA Cédula Catastral:

Vereda: COTA Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: CALLE 7 #2A-83 APARTAMENTO 301 INTERIOR 3 BLOQUE 3 MULTIFAMILIAR
URAKU-ETAPA | - PH.

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 19/11/2015 Tipo de Instrumento: ESCRITURA
Fecha de Instrumento: 15/07/2015
Estado Folio: ACTIVO
Matricula(s) Matriz:
50N-20544750
Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: URBANO

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO = TIPO IDENTIFICACION =~ NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) = PARTICIPACION

PROINBAL S.A.S NIT. 900.326.237-3
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Complementaciones

PROINBAL LTDAADQUIRIO POR COMPRA A TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO SEGUN ESCRITURA 979 DEL 09-
10-2012 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO ADQUIRIO POR ADJUDICACION
LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CELEBRADA CON TAUTA SEGURA MARGARITA, JUAN PABLO Y PEDRO
IGNACIO SEGUN ESCRITURA 1071 DEL 22-11-2007 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, REGISTRADAEL 18-02-
2008 EN EL FOLIO 50N-20544750. TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO, MARGARITA, JUAN PABLO Y PEDRO
IGNACIO ADQUIRIERON POR COMPRA DERECHO DE CUOTA A SEGURA DE TEUTA MARIA CARLOTA SEGUN
ESCRITURA 1071 DEL 22-11-2007 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO,
MARGARITA, JUAN PABLO Y PEDRO IGNACIO ADQUIRIERON OTRA PARTE POR ADJUDICACION EN SUCESION
DERECHO DE CUOTA DE TAUTA GARCIA FIDELIGNO SEGUN ESCRITURA 482 DEL 12-06-2007 DE LA NOTARIA
UNICA DE COTA, TAUTA GARCIA FIDELIGNO Y SEGURA DE TAUTA MARIA CARLOTAADQUIRIERON POR
COMPRAA MELO OSPINA MARCO AURELIO SEGUN ESCRITURA 2777 DEL 16-08-1976 DE LA NOTARIA 14 DE
BOGOTAD.C., REGISTRADA EL 06-09-1976 EN EL FOLIO 50N-373005....D.A.G.R.

Cabidad y Linderos

APARTAMENTO 301 INTERIOR 3 BLOQUE 3 CON AREA DE 79.56 M2 CON COEFICIENTE DE 3.08% CUYOS
LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.794 DE FECHA 14-07-2015 EN NOTARIA
CINCUENTAY OCHO DE BOGOTAD. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LALEY 1579 DE 2012) SEGUN E.P 3902
DE 17-11-2017 NOTARIA 44 DE BTA, DE ADICION AL R.P.H CONSTITUIDO MEDIANTE E.P 794 DE 14-07-2015
NOTARIA 58 DE BTA, EL COEFICIENTE ACTUAL ES, 1.12%.

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:

Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %

Salvedades

NUMERO DE = NUMERO DE RAD'E'ECION FECHA DE RAD'E'ECION Diif\?;ig'\' Cgmi'g:?o
ANOTACION = CORRECCION  \\hracion  SARVEPAD 4 veDaD FOLIO FOLIO
Tramites en Curso
RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

I KR 77B No. 72 35

. Pagina 25 de 28 Bogota D.C. — Colombia
A N A Industria y Comercio Tel. 3003556201
e e ve mesaeneet SUPERINTENDENCIA avallioscp@gmail.com

nicolascastellanosp@gmail.com



NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA

ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A 1014260646
Estado Juridico del Inmueble
Fecha: 15/02/2023
Hora: 10:25 AM
No. Consulta: 410005451
No. Matricula Inmobiliaria: 50N-20771005
Referencia Catastral:
Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion
Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales
ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol

Lista

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 28-02-2014 Radicacion: 2014-14506

Doc: ESCRITURA 507 del 2014-02-07 00:00:00 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: PROINBAL S.A.S. X NIT.9003262373

A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 8903002794

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 15-07-2015 Radicacion: 2015-50667

Doc: ESCRITURA 794 del 2015-07-14 00:00:00 NOTARIA CINCUENTAY OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL MULTIFAMILIAR URAKU- ETAPA |
(CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: PROINBAL S.A.S NIT. 900.326.237-3 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 09-10-2017 Radicacion: 2017-68124

Doc: OFICIO 11625 del 2017-10-03 00:00:00 JUZGADO 001 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS de BOGOTAL
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA REF. 2015-0630 (EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION ML
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 8903002794

A: PROINBAL S.A.S. NIT. 9003262373

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 14-02-2018 Radicacion: 2018-9562

Doc: ESCRITURA 3386 del 2017-10-06 00:00:00 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALORACTO: $
ESPECIFICACION: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EP.794 DE 14-07-2015 NOT 58 BTA-Il ETAPA (ADICIO
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES MEGAFER S A S NIT. 9009669147
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ANOTACION: Nro 5 Fecha: 14-02-2018 Radicacion: 2018-9564

Doc: ESCRITURA 3902 del 2017-11-17 00:00:00 NOTARIA CUARENTAY CUATRO de BOGOTAD. C. VALORACTO: $
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION EP.3386 DE 06-10-2017 NOT 44 DE BTA EN CUANTO PROTOCOLIZAR RES QUE APRUEE
UNIDADES Il ET Y CITAR CORRECTAMENTE AREAS (ACLARACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES MEGAFER S A S NIT. 9009669147
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14.3 LIQUIDACION IMPUESTO PREDIAL ANO GRAVABLE 2022 - PREDIO

MAYOR EXTENSION
MUNICIPIO DE COTA ALY 2022011263
SECR“AR::;E’;AC‘E"” [ ReFERENCIAN] 1020220112630
89

CARRERA 4 NO 1263 Teléfono:316-18-00

: ' pague Antes Dol
i No, Facturn Anterior Al a Pagee '
CED. CATASTRAL RES 70 282140100000000580023000000000 202010004 ! 2022 : 3::3,2022
CED CATASTRALANTE: 010000580023000 v— | Ares Motron | .mw"'"‘"
NITICC 2988046 i 0 |w7 ?“
: '
DIRECCION PREDIO c72185 | Unimo Aflo Pago l;.gma.r:.o 1 - wonuao
ROPIETARIO ! 2021 | 25100202 | 841,
JOSE GREGCRIO TAUTA SEGURA =
@ OPIETARIO : Direccion i AW Econém
SOOER ! c72188
MAT. INMOBILIARIA 50N-20544750 | NUPRE:
INFORMACION DEL IMPUESTO . S N
ARO  liML AVALUO |MPUESTO  INTERES DESCUENTO  CAR INT.CAR  SOBRETASA TROS 2 on
02 L4 2022000 1158170 Araan
IDACION 4J * §( no rocbe |a factura wanm!mumpd.dmwuummmupm
L RESUMEN DE LA LIG0 -m":mu-m&mmmwmp::::cwdm
SO il * £l no pago opruno de w8 S0, GANGra a
79
Impuesto Predial 11551 — =
l:n\ms Prodiu Impuesto+Car Descuento Total a Pagal nu:z
o ALl 1,155,177 473,277 981,900 31/03120;
CorpoReglonal
Interes CorpoRegional
Sobretasa
TITUYE MPUESTO
k DETERMINACION OFICIAL DEL I
e s -l ‘Ac:muﬁlm ¥ PRESTA MERITO EJECUTIVO
Observaciones
CONTRIBUYENTE
MUNIGIPIO DE COTA [ RererenciaNo | 10202201126301 |
SECRETARIA DE HACIENDA

22 VALOR 881,900 00

1 [ L TTHIT

- i
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FECHA DE INFORME
BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 30 DE 2022

AVALUO COMERCIAL
CALLE 7 No. 2A — 83 APTO 302 INT 1 BLOQUE 2
MULTIFAMILIAR URAKU - ETAPA I — PROPIEDAD HORIZONTAL
PUEBLO VIEJO
COTA, CUNDINAMARCA

AN O,

SOLICITANTE

DANIEL FLOREZ
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1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE DANIEL FLOREZ.

1.2 TIPO DE INMUEBLE Apartamento en P.H.

1.3 TIPO DE AVALUO Comercial Urbano.

1.4 DEPARTAMENTO Cundinamarca.

1.5 MUNICIPIO Cota.

1.6 BARRIO Pueblo viejo.

1.7 DIRECCION CALLE 7 No. 2 A — 83; Apartamento 302
Interior 1 Bloque 2.

1.8 DESTINACION ACTUAL : Habitacional.

1.9 FECHA DE INSPECCION : Noviembre 20 de 2022. Solamente a esta
fecha son vadlidas las consideraciones
presentadas.

1.10 FECHA DE INFORME Noviembre 30 de 2022.

1.11 OBJETO DEL AVALUO El presente estudio esta orientado hacia la
determinacion del valor comercial del
inmueble relacionado de conformidad con
las normas internacionales de valoracion
(IvS 101, 102, 103 y 300).

1.12 MARCO JURIDICO Decreto 1420 del 1998
Resolucion 620 de 2008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

2. INFORMACION CATASTRAL (LOTE DE TERRENO PREDIO DE MAYOR

EXTENSION COPROPIEDAD URAKU P.H.)

Cedula Catastral

25-214-01-00-00-00-0058-0023-0-00-00-0000

Vigencia de Actualizacion

2022

Avaluo Catastral

$ 213.922.000

Fuente: Liquidacion impuesto predial para el afno gravable 2022.

Nota: La anterior informacion no se detalla para la unidad inmobiliaria valorada, teniendo en
cuenta que, no se ha realizado a la fecha el proceso de generacidon del identificador predial
catastral, asi como su informacion asociada, proceso que se realiza ante la autoridad catastral
correspondiente.
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3. DOCUMENTACION

3.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
A continuacion, se relaciona la documentacion entregada por el solicitante:

e Copia Escritura Publica 794 del 14 de Julio de 2015 otorgada en la Notaria 58
de Bogota D.C.

e Copia Escritura Publica 3386 del 06 de Octubre otorgada en la Notaria 44 de
Bogota D.C.

e Copia Escritura Publica 3902 del 17 de Noviembre de 2017 otorgada en la
Notaria 44 de Bogota D.C.

e Liquidacion impuesto predial del inmueble con cedula catastral 25-214-01-00-
00-00-0058-0023-0-00-00-0000 para el afio gravable 2022, correspondiente al
lote de terreno de mayor extension.

3.2 DOCUMENTOS CONSULTADOS
A continuacion, se relaciona la documentacién consultada:
e Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cota — Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 012 de 2000.
e Copia certificado de tradicién y libertad para el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-20770994 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota — Zona Norte.

4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

4.1 PROPIETARIO

En la actualidad, el propietario del inmueble, es:

PORCENTAJE DE
PROPIETARIO PROPIEDAD
PROINBAL S.A.S 100%
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4.2 TITULO DE ADQUISICION:

e De acuerdo con los documentos y certificado de tradicion 50N-20770994 de
fecha de expedicion 21 de noviembre de 2022, el actual propietario es
PROINBAL S.A.S; en cuanto al modo de adquisicidn y titulo traslaticio de
dominio, no registra anotacién en el folio de matricula consultado.

4.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
50N- 20770994 del Circulo Registral Bogota Zona Norte.
4.4 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

El inmueble objeto de avallo comercial hace parte de la copropiedad
MULTIFAMILIAR URAKU — PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual fue sometido a
régimen de propiedad horizontal segun Escritura PUblica nimero 794 del 14 de
julio de 2015, protocolizada en la Notaria Cincuenta y Ocho (58) de Bogota
D.C., con Adicion al Régimen de Propiedad Horizontal mediante la Escritura
Publica nimero 3386 del 06 de Octubre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C y aclarada mediante la Escritura Publica
nimero 3902 del 17 de Noviembre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

5. CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS DEL MUNICIPIO

El municipio de Cota se localiza al noroccidente de Bogota Distrito Capital, su
cabecera municipal esta ubicada a 4° 49’ 05,665 00” Latitud Norte y 74° 07’
20,904 00" Longitud Oeste. Altura sobre el nivel del mar de la cabecera 2.547
metros ( 3 094,330 m.s.n.m.), temperatura media 13.7 °C y precipitacion
media de 800 m3.

El territorio municipal comprende 5.343,56 hectareas, de las cuales
aproximadamente 141,56 hectareas pertenecen al area urbana y las restantes
5.202 al area rural y de estas, 505 pertenecen al Resguardo indigena de Cota,
segun datos del Incora 1973. Del total aproximadamente 1500 son de
topografia montafiosa y 4200 planas; con altitudes desde 2550 metros sobre el
nivel del mar en la parte plana, hasta 3050 metros en el alto de Majuy, en la

parte mas alta.’

1 Alcaldia de Cota — Cundinamarca. Acuerdo 12 del 20 de octubre de 2000. Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial Municipal. 1.2.2
Localizacion extension y delimitacion. Pdgina 23. [consultado el 18 de marzo de 2022]
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6. DESCRIPCION DEL SECTOR

El sector conocido como Pueblo Viejo, se encuentra cercano al centro del
Municipio de Cota; sector que se encuentra delimitado por el occidente con la
Carrera 5 y por el oriente la Variante Cota.

6.1 ACTIVIDADES PREDOMINANTES:

El sector, en donde se localiza el inmueble objeto del presente avallo, se
caracteriza por presentar usos mixtos, con actividades residenciales,
comerciales y lotes con usos agropecuarios.

El uso predominante es el residencial, el cual se desarrolla principalmente en
viviendas unifamiliares de 1 a 3 pisos en su mayoria y construcciones no
propiedad horizontal de 1 a 3 pisos en su mayoria.

El uso comercial y de servicios, se desarrolla a lo largo de las avenidas
principales y secundarias, con comercio de caracter vecinal y local,
caracterizado por la presencia de papelerias, restaurantes, peluguerias, etc.

6.2 VIAS DE ACCESO:

Las condiciones de acceso al sector pueden considerarse favorables en razén a
que cuenta con importantes vias de acceso integradas al sistema vial del
municipio de Cota. Dentro de las Vias importantes podemos citar; Avenida LA
Conejera, Variante Cota, entre otras. Las vias se encuentran pavimentadas y
sefalizadas horizontales como verticalmente, el estado de conservacion es
bueno para las vias con mayor afluencia mientras que las vias locales (la
Carrera 2 y Calle 7) se encuentran sin pavimentar con un estado de
conservacion que oscila entre medio a malo.

6.3 TRANSPORTE PUBLICO:

El transporte publico es prestado por buses intermunicipales, intermedios,
colectivos y busetas, los cuales circulan por las importantes vias antes citadas.

6.4 SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA:

El sector cuenta con la infraestructura de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, red telefénica, gas natural, servicio de
recoleccién de basuras y buen servicio de transporte publico urbano.

I KR 77B No. 72 35
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6.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Dadas las condiciones y caracteristicas generales del sector antes citadas, las
perspectivas de valorizacién se pueden considerar estables de acuerdo a la
consolidacién del caracter de uso residencial y comercial del sector.

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

7.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO:
7.1.1 UBICACION:

Se trata de un inmueble que hace parte de la copropiedad Multifamiliar Uraku -
Propiedad Horizontal, el cual se ubica sobre la Calle 7.

7.1.1.1 MAPA DE LOCALIZACION:

Conjunto Residencial
Natura ICota...

\ﬁg MulnfamlllargUraku

A, 2 .
) * OG// -
v 4 )

oy
30

SO

% % Hacienda'LeYardin &

Fuente: GogIe Maps. (2022).
Consulta: 18 de noviembre de 2022, https://www.google.com/maps/?hl=es

7.1.2 REGLAMENTACION URBANISTICA:

De conformidad con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Cota — Cundinamarca, aprobado mediante Acuerdo 012 de 2000, el predio
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objeto de avallo se encuentra ubicado en el siguiente régimen normativo:

Uso del Suelo Urbano: Area Libre
Zonificacion de los Usos del Suelo Urbano: | Cota Futuro Sur

LEYENDA
CENTRO HISTORICO Z1 CONVENCIONES
COTA TRADICIONAL z2 PASEO URBANO
= e
COTA FUTURO NORTE 73N —— VIAPARQUE
COTA FUTURO SUR Z38 | I ViA EXISTENTE
URBANQ OCCIDENTAL 74 7] parviaL
PASEO URBANO zZ5 ViA PEATONAL Y
WVEHICULAR RESTRINGIDA
CORREDOR VIAL URBANO Es | I virrovecTADA
¥ PARQUE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL VIS PROYECTOS ESPECIALES

Fuente: Plano “Zonificacion de Usos del Suelo Urbano”. Acuerdo 012 de 2000.

Sin perjuicio de lo anterior, la norma urbanistica aplicable al inmueble objeto
de avallo es establecida segun reglamento de propiedad horizontal, el cual se
especifica en el numeral 4.4., dado que el inmueble hace parte de la
copropiedad MULTIFAMILIAR URAKU — ETAPA | - P.H.

7.1.3 TERRENO

La copropiedad Multifamiliar Uraku — Propiedad Horizontal, se encuentra
construido sobre un lote de terreno esquinero de forma regular y topografia

l KR 77B No. 72 35
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con el reglamento de propiedad horizontal, segun Escritura Puablica nimero
794 del 14 de julio de 2015, protocolizada en la Notaria Cincuenta y Ocho (58)
de Bogota D.C., con Adicion al Régimen de Propiedad Horizontal mediante la
Escritura Publica numero 3386 del 06 de Octubre de 2017 protocolizada en la
Notaria Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C y aclarada mediante la Escritura
Publica numero 3902 del 17 de Noviembre de 2017 protocolizada en la Notaria
Cuarenta y cuatro (44) de Bogota D.C.

Para efectos del presente avaluo se considerara el area privada del inmueble
objeto del avalu6 por su condicién de pertenencia al régimen de propiedad
horizontal.

7.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Se trata de un inmueble ubicado en la etapa | de la copropiedad denominada
MULTIFAMILIAR URAKU — PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual fue construida
aproximadamente hace 8 afos y corresponde a un conjunto de unidades
habitacionales, el cual cuenta con tres (3) casas de habitacién, 24
apartamentos, distribuidos en 4 bloques, 30 parqueaderos. Adicionalmente, el
conjunto cuenta con 11 parqueaderos para visitantes, salén comunal, BBQ,
shut de basuras, porteria y zonas comunes.

Los bloques habitacionales se encuentran distribuidos en 3 niveles de altura.
La construccion principal de cada bloque se encuentra en buen a regular
estado de conservacion y mantenimiento, dada la puntualidad de la situacion
gue genera gue algunos de los apartamentos de la etapa | no se encuentran
terminados en sus acabados, asi como algunas zonas comunes como
escaleras de acceso.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

ESTRUCTURA: Vigas y columnas en ferroconcreto.
CUBIERTA: Cubierta en teja sobre estructura metalica.
FACHADA: Ladrillo a la vista y pafiete, estuco, pintura.
MAMPOSTERIA: Ladrillo.
I L KR 778 No. 72 35
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PUERTAS: Acceso metalico con marco en el mismo
material.
VENTANERIA Vidrio plano con perfilaria metalica y en
aluminio.

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno a regular.

7.3 CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

7.3.1 AREAS Y COEFICIENTES

El apartamento 302 — Interior 1 Bloque 2, cuenta con un area total de 73.60
metros cuadrados, distribuidos en 17.44 m2 de &rea privada libre de terraza 'y
56.16 m2 de area privada construida.

En relacién a los coeficientes de copropiedad es de 1.00% de conformidad con
la Escritura Publica 3902 del 17 de noviembre de 2017 protocolizada en la
Notaria Cuarenta y Cuatro (44) de Bogota D.C.

Fuente: Certificado de tradiciéon y libertad para el folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-20770994 y escrituras suministradas de reglamento de propiedad
horizontal copropiedad URAKU (Ver item 3.1).

Nota: las areas son responsabilidad del solicitante y quedan sujetas a
verificacion por parte del mismo.

7.3.2 DEPENDENCIAS

El Apartamento se distribuye de la siguiente manera: sala, comedor, cocina,
ropas, bafio, hall, alcoba, alcoba principal con bafio y terraza.
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7.3.3 ACABADOS INTERIORES

PISOS:
MUROS:
CIELOS RASOS
BANOS:
COCINA:
PUERTAS:

VENTANERIA:
CATEGORIA DE LOS ACABADOS
CONSERVACION

NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

Porcelanato y tableta de ceramica.
Pafiete, estuco y pintura.

Drywall.

Enchapados con mobiliario estandar.
Integral con mobiliario estandar.
Puerta principal en madera e
interiores en el mismo material.
Vidrio plano con marcos en aluminio.
Buenos.

Buena.

7.3.4 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

El inmueble objeto de estudio de acuerdo con los planos anexos al Plan Basico
de Ordenamiento Territorial (PBOT) para el municipio de Cota - Cundinamarca,
el estrato socioecondmico se le asignd el estrato dos (2), tal como se puede

ver en la siguiente imagen:

4
ANA.
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Fredio con cédula cotastral
22—214—01-00-0058—- 0023000

Fuente: Plano “Estratificacion Socio-econdmica Sector Urbano”. Acuerdo 012 de 2000.

Sin embargo, en la actualidad se encuentra catalogado como estrato 3, de
conformidad con el cobro de servicios publicos domiciliarios del inmueble
objeto de avaluo.

7.3.5 SERVICIOS PUBLICOS

Actualmente el inmueble cuenta con los servicios de energia eléctrica,
acueducto y alcantarillado.

8. METODO DE AVALUO

De acuerdo a lo establecido en el Decreto No.1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y la Resolucion Reglamentaria No.620 del 23 de septiembre de
2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron los
siguientes métodos:
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METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas del sector y del inmueble relacionadas en
los capitulos anteriores, a continuacion, citamos las consideraciones generales
tenidas en cuenta para la asignacion del valor comercial:

e La ubicaciéon especifica del inmueble en la copropiedad MULTIFAMILIAR
URAKU ETAPA | — PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual se ubica sobre la
Calle 7.

e Las condiciones de acceso y desalojo del sector, caracteristicas puntuales de
las vias de acceso, las cuales en parte se encuentran en regular estado de
conservacion, sin embargo, en su mayoria se encuentran pavimentadas y en
buen estado de conservacion.

e La infraestructura urbanistica de la zona, como lo son las vias de acceso al
sector, asi como la prestacion de los servicios publicos, los cuales son
suministrados por las diferentes empresas competentes.

e Las especificaciones constructivas y arquitectonicas de la copropiedad
MULTIFAMILIAR URAKU ETAPA | — PROPIEDAD HORIZONTAL, asi como
sus zonas de circulacion y equipamiento comunal.

e La oferta y demanda de inmuebles con caracteristicas similares al avaluado,
en el sector y en zonas de alguna manera comparables.

o El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos
de orden juridico de ninguna indole.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se

derivan de éste.
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e El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y
recibir de contado o en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y
sin presiones, en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de
negociacion para las partes.

e En concordancia con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998,
expedido por el Ministerio del Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene
una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de expedicidn de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el
valor se conserven.

10. INVESTIGACION ECONOMICA
10.1 INVESTIGACION INDIRECTA:

Para determinar el valor de metro cuadrado de area privada de apartamento se
tomaron un total de nueve (9) ofertas de mercado, las cuales se muestran a
continuacién:
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ESTUDIO DEMERCADO PARA APARTAMENTO ENPH. -

ZONA DEESTUDIO COTA CUNDINAMARCA

TIPODE VALOR VALOR % No. No. VALOR | AREA [VALOR$M2
TEM| CONTA! TELEFON DIRECCION RACTERISTICAS GENERALE! ; , LINK
CONTACTO N0 INVUEBLE COON | CARACTERSTICAS G : OFERTA [ NEGOCIADO [NEGOCIACIO|GARAJES|Deposito| APTO | PRIVADA|  AREA
aptoenpiso 2, 3alcobas , sala
(3203068710 CALLE 7 2A- |comedor, cocina integral , 2 bafios ligaratainmotiiariaco
1 | Aainmobiliaria o ' ' " | $27000000000 | $ 25500000000 [ 5,6% 1 0 |$2300000000( 64 | $359375000 ;
3008025593 o 7~ |acabado buenos, 1 garaje , balcon 0 mloietes)
Mutifamiliar |Edad copropiedad : aprox3 afios
_— aptoedn piso 2v,3.a|tcoba|s ,25:)1Ia1~ —
. , - {comedor , cocina integral , 2 bafios , gl
2 | Giovan Osorio | 3207207820 0 $27000000000 | $ 25500000000 | 5,6% 1 0 [s20000000| 67 | $34328358 3
" 7-  |acabadobuenos, 1 garaje, balcon 0 LA
Muttfamiliar |Edad copropiedad : aprox3 afios i
aptoenpiso3, 3alcobas , sala hitpslummetrocuad
3 Inmob|.||ar|a s | o CALLE 7 2A comedor,cocmalntegrgl,2banos, oo | sz | 575 1 0 |swsomomm| 90 | 33886880 |napataneno-cote
Premium 7- |acabado buenos ! garaje , terraza nclesheriacotad
Multfamiliar |Edad cooroniedad : aprox3 afios {lahitadones 2an0s:t
Anorio Padila aptoenpiso 2, 3alcobas , sala fitpslwmetrocuad
o . tado com/nmuetlelve
4 |Martinez REMAX | 3168712019 |  Apto E(A)\Lwll-:]liii comedor,cocmmmelgral,2banos, $28990000000 | $27000000000 | 6,9% 1 0 [S500000000{ 70 | $350000000 |nta-apartamento-cota:
COLOVBIA acabadp buenos, ha cotn , Edad s
conroniedad : aprox4 afios 'mmmm
CALLE46 |aptoenpiso3,3alcobas , sala hitos:lwunfncaraizco
5| Escfi.la. 3134370647 | Agto ‘85 - comedor, cacina integeal, 3 bafios $49000000000 | $46000000000 | 6,1% 2 1 [$4300000000| 100 | $403000000 |  memoeer
inmobiliaria Mulifamiliar |acabado buenos, terraza Edad senalnaluakotaSi
Natura  |copropiedad : aprox5 afios 9%
CAL;E 46 [apto edn piso 3.’ 3 gl;:obals , 3szllal~ Jficaizes
. comedor , cocina integral , 3 bafios , Tcolinmueblelaparta
A Z (310207 - $49300000000 | $ 47000000000 % 2 1 |$4B00000000| 104 | $397LB385
© | AefandroZ. | SI020T9808 Ayt Multifamiliar |acabado buenos, terraza Edad 5Pk ’ Denoenieniger
Natura  |copropiedad : aprox5 afios A
: hitps/wwwmetrocuad
Angelica Rojas 3103255956 CALEE ! ig;?:dnofls;;njalsbr: ]Zszl':ﬁos ‘
A R T - R ’ Ul 208005, o omnomnon | s moommomnon | 5% 2 1 |smsomomoo| 7029 | saruspeyy | DAL
Acosta Multfamiliar |acabado buenos, Edad copropiedad : aejoracote:
3057679369 N - cundinamaeca-3:
atura  |aprox5 afios A
aptoenpiso 2, 2 alcobas , sala htos:lwnfncaraizco
8 [Elite inmobiliaria| 7448205 | Apto CARRERA'Sfoomecor cocia nieral 2 afs $32000000000 | $29500000000 | 7,8% 1 0 [$2000000000| 64 | $42875000 | mento-enventalcota:
TA- |acabado buenos, balcon Edad -
copropiedad : aprox5 afios centrolcota/ 7098611
ORFEEAs et g Frme—
i ,cocnal , ) Icofinnueble/aparta
9 (Elite inmobil 7448205 f . [ $33000000000 | $ 32000000000 | 3,0Y% 1 0 [$2s00000000) 94 | $38Be29787
e monlara ’ Ao A~ |acabado buenos, patio 20m2 amplio : : menio-en-yenialeniz:
Edad copropiedad : aprox5 afios cetn e ARG

4

ANA.

De estos datos observamos rangos de valor de area privada de apartamento
desde los $ 3.138.297 a los $ 4.218.750 por metro cuadrado de area privada,
dichos valores obedecen a niUmero de dependencias, calidad de los acabados,
cantidad de parqueaderos y depdsitos con los que se oferta el inmueble, area
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libre de balcdn, terraza o patio, las caracteristicas y equipamientos de
copropiedad en la que se encuentran, asi como la ubicacién de la copropiedad
en el sector.

Teniendo en cuenta lo anterior, se procedid a analizar los datos de mercado en
busqueda de realizar la depuracion de las ofertas, con el fin de determinar el
valor de m2 de area privada de apartamento, mas similar y comparable con el
bien objeto de avallo. En el procesamiento realizado se descontaron los
parqueaderos y depositos con los cuales contaba cada inmueble. Ahora bien,
respecto de los apartamentos que contaban con areas de balcdn y terrazas, se
analizaron de manera integral, teniendo en cuenta que, los oferentes no
discriminaban los valores ofertados del inmueble diferenciando un valor para el
area libre respecto del area cubierta, sin embargo, es una caracteristica que se
analiz y contempld al momento de adoptar el valor de mercado por metro
cuadrado de area privada de apartamento.

Respecto a las ofertas analizadas, las ofertas 5, 6, 7, 8 y 9, presentan unas
condiciones disimiles respecto del bien valorado, dado que se encuentran en
copropiedades con mejores caracteristicas de equipamiento y ubicacién, por lo
que no se tienen en cuenta en el procesamiento estadistico realizado, sin
embargo, nos sirven como referencia de valor, como valor techo.

Respecto de las ofertas 1, 2, 3 y 4, se pueden considerar comparables con el
bien objeto de avallo, teniendo en cuenta los acabados de los inmuebles
analizados, asi como las caracteristicas de la copropiedad, ahora bien, en el
analisis realizado, no se evidencia correlacion entre el valor de m2 de area
privada y el nimero de piso del apartamento, diferencia que se marca en valor
por otras caracteristicas como area de balcon, y nivel de acabados.

De esta manera se realizd el procesamiento estadistico a partir de las ofertas
1, 2, 3 y 4, obteniendo los siguientes resultados:

MEDIA ARITMETICA | $ 3.478.868,68
DESVIACION ESTANDAR $89.180,79

OEFICIENTE DE VARIACIQ 2,56%
LIMITE SUPERIOR $ 3.568.049
LIMITE INFERIOR $ 3.389.688

Ahora bien, teniendo en cuenta que el inmueble avaluado cuenta con un area
total de 73.60 m2, distribuidos en 56.16 m2 de area privada cubierta y 17,44
m2 correspondientes a area privada libre, se decide adoptar un valor de

$ 3.390.000 pesos por metro cuadrado para el area privada
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cubierta, correspondiente al limite inferior del procesamientoIEI
estadistico realizado, teniendo en cuenta que, este valor obedece al valor
gue describe la oferta No. 3, la cual es la mas similar al bien objeto de avaluo,
presentando un porcentaje de area privada libre vs area privada cubierta
similar.

Ahora bien, respecto al valor por metro cuadrado de area privada libre , para la
obtencidn de este, se realizo el analisis por capitulos de obra requeridos para
reproducir una construccion tipo multifamiliar medio en condiciones similares a
la copropiedad objeto de avallo. De dichos capitulos, se consideran los que
intervienen directamente con la construccion del area libre, a continuacion, se
muestra el analisis por capitulos descrito:

|- ) Capitulos |
Preliminares 150%;
Desagles {'a.;%-.’J’H:|
Mampaosteria | LEOR
Pafiete _ 2,908 |
Estructura 30, 105
Cubierta i 1.10%)
Cielo raso - __ 3.70%)
Pisos y Al;Ell'JEI_CE-:S 6. 70%
enchapes 2. 8064
Instalaciones hidraulicas v sanitaria | 5.2031'1I
Instalaciones eléctricas ] - N B.60%
Aparatos sanitarios y griferia 1.40%
Carpinteria en madera 3200
carpinteria metalica - 2 005
Equipos espccﬁs_ac construccion 12,905
Cerrajeria 0.30%
Vidrios 1006
Varias rematasy aseo ' 1.908%
F'intura_general 4.905%
Herramientas y equipo 0.90%
Adman, de obra ] _ - ECEIT!-S_
Total.... 100.00%

De esta manera de la totalidad de capitulos de obra (100%) que comprenden
la construccidn del edificio tipo multifamiliar, los que se consideran para la
construccion del area privada libre, corresponde al 40% de la obra, como se
muestra a continuacién:
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Capitulos a considerar

Preliminares 1.50%
\Desagues 0.30%
Estructura B 30.10%
Varios remates y aseo v >.|-..909’c
{Admon de obra 6.00%
[Total.... ; 39.80%

De acuerdo con lo anterior, para hallar el valor de metro cuadrado de area
privada libre, se aplica la relacién porcentual analizada sobre el valor de metro
cuadrado de area privada de apartamento adoptado, de esta manera se tiene
que:

Factor area VALOR M2
libre sobre |AREA PRIVADA
100% LIBRE

VALOR M2 AREA PRIVADA CUBIERTA
APARTAMENTO

$ 3.390.000,00 40% $ 1.356.000

De esta manera se adopta un valor por metro cuadrado de area privada libre
de $1.356.000.

10.2 INVESTIGACION DIRECTA:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar
valores, por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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11. CERTIFICACION DEL CONSULTOR
o No se tienen intereses financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni

vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de
la contratacion de nuestros servicios profesionales.

o Que en el mejor del conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este
reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y
verdaderas.

o Que los Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que

favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacién directa ¢ indirecta con los
resultados presentados.

o Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma
a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”,
primas, la valuacion de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacion tenida sobre la operacion del negocio.

o El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Cddigo Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de
Avaluadores.

12. AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION AREA PRIVADA AREA M2 VALOR M? TOTAL
APTO302INT1 | Area privada cubierta 56,16 $ 3.390.00000[$  190.382.400,00
BLOQUE 2 Area privada libre 17,44 $ 1.356.000,00] $ 23.648.640,00
TOTAL VALOR COMERCIAL $ 214.031.040

SON: DOSCIENTOS CATORCE MILLONES TREINTA Y UN MIL CUARENTA
PESOS MONEDA CORRIENTE (214.031.040, 00).
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13. CERTIFICACION DE AVALUO

Por medio del presente certificamos que:

1. No se tiene ningun interés financiero, comercial ni de otra indole en el inmueble
avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas alld de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

2. No se tiene ningun interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de
este avallo o de las partes involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas
por los honorarios obtenidos.

3. En lo mejor del conocimiento y convencimiento, el contenido de este reporte de
avallo, es verdadero y correcto.

Con base en la informacion que contiene este reporte y dada la experiencia en el
campo de los avaluos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad
en cuestion, en la fecha de noviembre de 2022 es como esta estipulada segun tabla
de avallos siendo DOSCIENTOS CATORCE MILLONES TREINTA Y UN MIL
CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE (214.031.040, 0o0).

Bogota D.C., noviembre 30 de 2022

Atentamente,

o
~ A —

itk =7 :
NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO - VALUADOR
R.A.A. : AVAL - 1014260646
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14. ANEXOS

14.1 REGISTRO FOTOGRAFICO
ENTORNO COPROPIEDAD

ZONAS COMUNES COPROPIEDAD

L2 |
. B
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APARTAMENTO 302 SALA COMEDOR

SALA COMEDOR COCINA

ALCOBA ALCOBA
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BANO BANO

TERRAZA
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14.2 CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD — VUR
e 50N-20770994:

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 21/11/2022 Hora: 05:12 PM No. Consulta: 384856372
N°® Matricula Inmobiliaria: 50N-20770994 Referencia Catastral:

Departamento: CUNDINAMARCA Referencia Catastral Anterior:

Municipio: COTA Cédula Catastral:

Vereda: COTA Nupre:

Direccién Actual del Inmueble: CALLE 7 #2A-83 APARTAMENTO 302 INTERIOR 1 BLOQUE 2 MULTIFAMILIAR
URAKU-ETAPA I - PH.

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 19/11/2015 Tipo de Instrumento: ESCRITURA
Fecha de Instrumento: 15/07/2015
Estado Folio: ACTIVO
Matricula(s) Matriz:
50N-20544750
Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: URBANO

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en proteccidn, restitucion y formalizacian

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO ~ TIPO IDENTIFICACION ~ NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION

PROINBAL 5.A.S NIT. 800.326.237-3
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Complementaciones

PROINBAL LTDA ADQUIRIO POR COMPRA A TAUTA SEGURA JOSE GREGORIQ SEGUN ESCRITURA 979 DEL
09-10-2012 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO ADQUIRIO POR
ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD CELEBRADA CON TAUTA SEGURA MARGARITA, JUAN
PABLO Y PEDRO IGNACIO SEGUN ESCRITURA 1071 DEL 22-11-2007 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA,
REGISTRADA EL 18-02-2008 EN EL FOLIO 50N-20544750. TAUTA SEGURA JOSE GREGORIO, MARGARITA,
JUAN PABLO Y PEDRO IGNACIO ADQUIRIERON POR COMPRA DERECHO DE CUOTA A SEGURA DE TEUTA
MARIA CARLOTA SEGUN ESCRITURA 1071 DEL 22-11-2007 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, TAUTA SEGURA
JOSE GREGORIO, MARGARITA, JUAN PABLO Y PEDRO IGNACIO ADQUIRIERON OTRA PARTE POR
ADJUDICACION EN SUCESION DERECHO DE CUOTA DE TAUTA GARCIA FIDELIGNO SEGUN ESCRITURA 482
DEL 12-06-2007 DE LA NOTARIA UNICA DE COTA, TAUTA GARCIA FIDELIGNO Y SEGURA DE TAUTA MARIA
CARLOTA ADQUIRIERON POR COMPRA A MELO OSPINA MARCO AURELIO SEGUN ESCRITURA 2777 DEL 16-
08-1976 DE LA NOTARIA 14 DE BOGOTA D.C., REGISTRADA EL 06-09-1976 EN EL FOLIO 50N-373005....D.A.G.R.

Cabidad y Linderos

APARTAMENTO 302 INTERIOR 1 BLOQUE 2 CON AREA DE 73.60 M2 CON COEFICIENTE DE 2.85% CUYOS
LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.794 DE FECHA 14-07-2015 EN NOTARIA
CINCUENTA'Y OCHO DE BOGOTAD. C. (ARTICULO & PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) SEGUN E.P 3802
DE 17-11-2017 NOTARIA 44 DE BTA, DE ADICION AL R.PH CONSTITUIDO MEDIANTE E.P 794 DE 14-07-2015
NOTARIA 58 DE BTA, EL COEFICIENTE ACTUAL ES, 1.00%.

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
NUEERO NUMERO DE RADI{S.;CION FECHA DE RADIE.;CION Dzif&llzztigN Cg:lihégio
CORRECCION SALVEDAD
ANOTACION ANOTACION SALVEDAD FOLIO FOLIO

Tramites en Curso

RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples
propietarios, el resultado de la consulta reflejara dnicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA

ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A 1014260646
Estado Juridico del Inmueble
Fecha: 21/11/2022
Hora: 05:09 PM
No. Consulta: 384854523
No. Matricula Inmobiliaria: 50N-20770994
Referencia Catastral:
Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion
Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales
ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol

Lista

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 28-02-2014 Radicacion: 2014-14506

Doc: ESCRITURA 507 del 2014-02-07 00:00:00 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTQ: §
ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA)
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: PROINBAL S.A.5. X NIT.9003262373

A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 8903002794

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 15-07-2015 Radicacion: 2015-50667

Doc: ESCRITURA 794 del 2015-07-14 00:00:00 NOTARIA CINCUENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE FROPIEDAD HORIZONTAL MULTIFAMILIAR URAKU- ETAPA |
(CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROFPIEDAD HORIZONTAL)

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: PROINBAL S.A.S NIT. 900.326.237-3 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 09-10-2017 Radicacion: 2017-68110

Doc: OFICIO 13601 del 2017-10-03 00:00:00 JUZGADO 001 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTEMNCIAS de BOGOTA L
WVALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA PROCESO 2015-630 (EMBARGO EJECUTIVO CON ACCIO
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleta)

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 8203002794

A: PROINBAL S.A.S. NIT. 8303002794

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 14-02-2018 Radicacion: 2018-9562

Doc: ESCRITURA 3386 del 2017-10-06 00:00:00 NOTARIA CUARENTA'Y CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EP.794 DE 14-07-2015 NOT 58 BTA-Il ETAPA (ADICIC
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL)

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleta)

A: INVERSIONES MEGAFER S A S NIT. 9009669147
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ANOTACION: Nro § Fecha: 14-02-2018 Radicacion: 2018-9564

Doc: ESCRITURA 3802 del 2017-11-17 00:00:00 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION EF.3386 DE 06-10-2017 NOT 44 DE BTA EN CUANTO PROTOCOLIZAR RES QUE AFRUE!
UNIDADES Il ET ¥ CITAR CORRECTAMENTE AREAS (ACLARACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES MEGAFER S A S NIT. 9009669147
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14.3 LIQUIDACION IMPUESTO PREDIAL ANO GRAVABLE 2022 - PREDIC™"

MAYOR EXTENSION

MUNICIPIO DE COTA

Factura N°

NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A'1014260646

2022011263

SECRETARIA DE HACIENDA

[ REFERENCIA N{ 10202201126301)

899999705
CARRERA 4 NO 12-63 Teléfono:316-18-00

! ' pague Antes Dol
I No, Facturn Anterior Aho a Pager i
CED CATASTRAL RES 70 282140400000000580023000000000 G Gt fzozz ' T,ﬁmm
CED CATASTRALANTE:  010000580023000 SIS ‘ e ‘ -mc«mwﬂl
i 79
NITICC 2088046 1o | 1:::“"* P
DIRECCION PREDIO 72185 | Unimo Ao Pago : : ot
ROPIETARIO SE GREGORIO TAUTA SEGURA 12021  25/03/202 l
b ARIC ® ! Diroccion i :mm*'m
SOOPROPE ! c72185
MAT. INMOBILIARIA SON-20544750 | NUPRE:
INFORMACION DEL IMPUESTO . S S
ARO e AVALUO IMPUESTO INTERES DESCUENTO CAR INT. CAR SOBRETASA 2 250
003 L4 212022000 1158179 Jraan
rwumw,dmmummmmwww
[ RESUMEN DE LA LIQUIDACION | * 80 mcte l faches siche en Tes o
CONCEPTO TOTAL e e e Fmbubsos, gonera péaeses 3 Tass Mwxime Legsl
mpues! 1.156179
:ms::d:h‘ Impuesto+Car Descuento Total a Pagar Pague hasta
i SRR T yssaT 473,277 981,900 3110312022
CorpoReq
Interes CorpaRegional
Souretasa
TITUYE UESTO
- DETERMINACION OFICIAL DEL IMP
=t ST F‘ﬂmmmvmnﬁwam EJECUTIVO
Observaciones
CONTRIBUYENTE
MUNICIPIO DE COTA r REFERENCIA No | 10202201126301 J
5 ' £881,000.00
2968046 PAGUE HASTA  31/03/2022 VALOR
Nro. Factura:2022011263
SHCARUE S Bt dbesnonamidnd _ ' .
PROPIETARIO: JOSE GREBORID TALIA 413)TI09998891 $17(3020)10202201 126301(3900]0000981900(96)2022033
h A VAR 1,097,400,00
NLECS e N e I I ey
DIRECCION PREDIO |
|PUNTOS DE PAGO. ) | :
TR Il . |
. = 1.087.400.00
g e
Total Efectivo 2031
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Correo: Gestion Documental Oficina Ejecuc

RE: Objecion avaltios Proceso No 2019-00228-00

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil‘Gifcliito - Bogota - Bogota D.C. y
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co> | Qv
Jue 30/0G3/2023 8:53

3

ANOTACION

Radicado No. 2668-2023, Entidad o Sefior(a): ERVIN SIERRA - Tercer Interesado, Aportd
Documento: quorial, Con La Solucitud: Memorial, Observaciones: OBJECION AVALUO -
APORTA AVALUO COMERCIAL EN 104 FLS //004-2019-228 J 2 CTO EJEC// De: Ervin

Giovanny Sierra Cuervo <egiovannysc@gmail.com> Enviado: martes, 28 de marzo de 2023
16:54//JARS//01 FLY 01 CD

) INFORMACION

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo

Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

NOTA:

Se le informa qué el presente correo gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co es el unico
@iRbilitado para la recepcion y radicacion de solicitudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes
~en los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE B0GOTA DEL 1° AL
3. Por lo anterior abstenerse de hacer solicitudes a los correos de los JUZGADDS CIVILES DEL
CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar hacer uso de este
correo dispuesto. Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a los Juzgados y al mismo tiempo

al gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co_para evitar congestionar este correo habilitado para
radicaciones. ‘ :

o

-
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Horario de atencion de lunes a viernes de 8:00 am. a1 p.m. y de 2:00 p.m. a 5 p.m.

Cordialmente,

| AREA GESTION DOCUMENTAL

1 Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
. Ejecucion de Sentencias de Bogota

gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5

Edificio Jaramillo- Montoya

2437900

De: Ervin Giovanny Sierra Cuervo <egiovannysc@gmail.com>

Enviado: martes, 28 de marzo de 2023 16:54

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial .gov.co>

Asunto: Objeci‘()ri avallos Proceso No 2019-00228-00

Buen dia sefiores
Juzgado 2 Civil Circuito de Ejecucion de sentencias de Bogota

Adjunto remito memorial con objecién a avaldos de inmuebles y con los respectivos avaltos, para su
tramite.

. hitps://outlook .office.com/mail/id/AAQKADUXY zAONMQSLTk2ZNTctNDhmNy 1 INTNmMLTAYNGExZGQ4ZGUzOQAQABYyPVUNTILIQIJRi3js%3D
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Para: Giovanny Sierra <egiovannysc@gmail.com> : 3\&
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30/3/23, 8:54 \\

Cordialmente ' ~
Ervin Giovanny Slerra Cuervo
C.C..80.254.400 de Bogota

g® JP 244.873 del C. S'J

o cor eo electrénico de notificaciones: egiovannysc@gmail.com
Telefono de contacto 3016333594
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA

ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.AA1014260646
ANEXO
AVALUOS COMERCIALES
MULTIFAMILIAR URAKU - ETAPA I — PROPIEDAD HORIZONTAL
PUEBLO VIEJO
COTA, CUNDINAMARCA
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A'1014260646

De acuerdo a lo solicitado se remite la siguiente informacion.

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracién.

En los correspondientes documentos de los peritajes aportados se puede establecer sin lugar a dudas que el
profesional Ingeniero catastral y geodesta que realizé las experticias es el ingeniero Nicolas Castellanos Pefia.
No obstante lo anterior, adjunto a la presente comunicacion copia de los documentos que acreditan la
identidad del perito.

Ver anexo 1 Cedula de Ciudadania

2. Ladireccién, el nUmero de teléfono, nimero de identificacion y los demas datos que faciliten la localizacion
del perito.

De igual manera, dicha informacion reposa en los peritajes aportados y sin perjuicio de lo anterior me
permito transcribir la misma: direccién fisica carrera 77 B # 72a - 35 en la ciudad de Bogota; teléfono
3003556201y correo electrénico nicolascastellanosp@gmail.com y avaluoscp@gmail.com quien se identifica
igualmente con la cedula de ciudadania 1.014.260.646

3. La profesién, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien participé en
su elaboracion. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

Se allega hoja de vida en la cual se anexan copia de los titulos académicos que acreditan la calidad del perito
quien se encuentra inscrito en el registro nacional de Avaluadores tal y como consta en la certificacion
aportada quien cuenta con estudios de Ingeniero Catastral y Geodesta de la Universidad Distrital Francisco
José de Caldas y el cual cuenta con Especializacién en Avallos de la Universidad Distrital, igualmente se
anexan certificaciones laborales de la experiencia descrita en la respectiva hoja de vida.

Ver anexo 2 Hoja de vida

Ver anexo 2.1 certificado RAA Febrero 2023

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya realizado en los
ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

Me permito declarar que el perito no ha efectuado publicaciones relacionadas con la materia del peritaje.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado en la
elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera incluir el juzgado o
despacho en donde se presento, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre
la cual verso el dictamen.
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NICOLAS CASTELLANOS PENA
INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

En la materia en cuestion el Ingeniero Nicolas Castellanos Pefia a realizado en los uUltimos cuatro afios eJE B
decir desde el afio 2019 a la fecha valoraciones relacionadas con los siguientes procesos, las cuales su
certificacion se observa en los anexos de la hoja de vida remitida:

Fecha Nombre del solicitante Materia del Dictamen

Avalto comercial de la totalidad de los bienes inmuebles del
municipio de Anapoima y Subachoque (Cundinamarca ) para la
actualizacién catastral del afio 2023.

Unidad Administrativa Especial de Catastro

Afio 2022
fio 20 Distrital

Avaltio comercial de la totalidad de los bienes inmuebles requeridos

Afio 20182 2021 | Empresa Metro de Bogotd 5.A para la ejecucion del proyecto Primera Linea del Metro de Bogota

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de
la parte, indicando el objeto del dictamen.

Elingeniero Nicolas Castellanos Pefia NO ha sido designado en procesos anteriores o en curso por lamisma
parte o por el mismo apoderado de la parte.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

Igualmente, se certifica que el ingeniero Castellanos Pefla NO se encuentra incurso en las causales
contenidas en el articulo 50 del Cédigo General del Proceso.

8. Declarar silos examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de
los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En
caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

Asi mismo, se certificé que los exdamenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las
mismas materias.

9. Declarar silos examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de
aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacion de la variacion.

Finalmente, certific6 que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados NO son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de la profesion desempefiada por el perito.
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INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA
ESPECIALISTA EN AVALUOS
R.A.A1014260646

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del dictamen.

En el dictamen pericial se relacionan las fotografias, certificado de tradicion, recibo de impuesto predial de
los bienes objeto de avallo, asi como la informacién relacionada con las diferentes ofertas de venta en el
sector (numeral 10.1), asi como toda la informacién recopiladas y analizada para la realizacion del peritaje, y
asi obtener el valor adoptado para los inmuebles avaluados.

Bogota D.C., Febrero 17 de 2023
Atentamente,

/

'l

V2 et
NICOLAS EASTELLANOS PENA
INGENIERO - VALUADOR
R.A.A. : AVAL - 1014260646
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