DEICY LONDONO ROJAS
ABOGADA

Senor

JUZGADO 02 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA
JUEZ DE ORIGEN 38 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA
DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A.

DEMANDADOS: DISTENERG SAS Y HECTOR PINEDA AEZATE
RADICACION: 11001310303820210054100

ASUNTO: APORTA AVALUO COMERCIAL

DEICY LONDONO ROJAS, mayor de edad, domiciliada y residenciada en Bogota D. C,
identificada con la cédula de ciudadania No. 52.539.:381 de Bogota D.C, abogada en
ejercicio, portadora de la tarjeta profesional No.149.847 del Consejo Superior.de la
Judicatura, obrando en mi condicién de apoderada especial de BANCO DAVIVIENDA S.A,
por medio del presente escrito, de la manera mas respetuosa me permito aportar avalto
catastral del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20635361 el
cual se encuentra debidamente embargado y secuestrado, lo anterior para l0s fines
respectivos.

Agradezco su atencion y gestién

Atentamente,

t"* | !,.‘. CONC ?"._"\-5‘1‘_"_;

N | %
DEICY LONDORNO ROJAS

C.C. No. 52.539.381 de Bogota
T.P No. 149.847 del C. S de la J.

CARRERA 7 NO. 17 - 01 OFICINA 831— PBX (57-1) 7479843 312-3729449 — BOGOTA, D.C. - COLOMBIA
E-MAIL: DLONDONO.ABOGADA.NOTIFICACIONES@HOTMAIL.COM
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AVALUO COMERCIAL

PREDIO URBANO
CARRERA 46 No. 123-61 APARTAMENTO 503 EDIFICIO ALCALA
USO EXCLUSIVO DEPOSITO Y GARAJES 7Y 8
BARRIO BATAN
CIUDAD DE BOGOTA D.C.

AC 10472-23

SOLICITADO POR:
DAVIVIENDA S.A.
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1 LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN LA ZONA
UBICACION GENERAL -SECTOR

k)

\' Bogota
e ) ‘
) SR AL]

COORDENADAS DE GEOREFERENCIACION
Latitud 4°42'17.3"N Longitud: 74°3'21.00"O
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2 INFORMACION BASICA

TIPO DE INMUEBLE
Apartamento.

OBJETO DEL AVALUO
Determinar el valor comercial.

METODO DEL AVALUO
Método de comparacién de mercado.

CIUDAD
Bogota.

DESTINACION ACTUAL
Residencial.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y Numeral 7° del
Articulo 2° del Decreto 422 de Marzo 8 del 2.000, expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su
expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

o (Certificado de Libertad y Tradicién No. 50N-20635361 de la oficina de registro
de instrumentos publicos de Bogota Zona Norte.

e Escritura Publica 1662 del 19 de octubre de 2015 otorgada en la notaria 15
de Bogota.

PROPOSITO DEL AVALUO

Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del
inmueble, de modo que, al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se
logre su comercializacién por un precio justo dentro de un tiempo razonable, y en
condiciones normales de forma de pago.
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2.9 FECHA DE LA VISITA
Septiembre 15 de 2023.

2.10 FECHA DEL INFORME
Septiembre 20 de 2023.

2.11 FECHA APORTE DOCUMENTOS
Septiembre 14 de 2023.

FIN DE PAGINA.
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3 ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO
HECTOR PINEDA ALZATE CC 10.087.214

TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica 1662 del 19 de octubre de 2015 otorgada en la Notaria 15 de
Bogota.

Modo de Adquisicion: 0125 compraventa y el uso exclusivo de un depoésito y los
garajes 7y 8.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-12-2015 Radicacion: 2015-95803

Doc: ESCRITURA 1662 del 19-10-2015 NOTARIA QUINCE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $450,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA Y EL USO EXCLUSIVO DE UN DEPOSITOY LOSGJS7Y 8
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA SILMA LIMITADA NIT# 8002177066

A: PINEDA ALZATE HECTOR CC# 10087214 X

MATRICULA INMOBILIARIA
50N-20635361.

CHIP CATASTRAL
AAAQ0224ZSJZ.

CONCEPTO JURIDICO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-06-2022 Radicacion: 2022-43161
Doc: OFICIO 591 del 16-05-2022 JUZGADO 038 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR ACTC: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGQ EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL PROCESO EJECUTIVO
DE MAYOR CUANTIA REF. 2021-00541-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: PINEDA ALZATE HECTOR cc#10087214 X

El presente informe no incluye ni constituye estudio juridico alguno.

ESTRATO
Cinco (5).
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ANNN\N

Fecha: 18/09/2023 03:01:50 p. m.

Seifior(a)

USUARIO

Direccion: KR 4612361 AP 503
CHIP: AAAD2247507

Localidad SUBA

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencion a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00911805, a la cual se le asigné el estrato cinco
(5), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

Fﬁi‘ﬁ* %"-MQ ,

JOSE ANTONIO PINZON BERMUDEZ
Direccion de Estratificacion
Subsecretaria de Informacion
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4 GENERALIDADES DEL SECTOR

4.1 GENERALIDADES DEL SECTOR
El inmueble se encuentra localizado en la ciudad de Bogotd, en el barrio Batan en

la UPL 27 Niza.
4.2 LIMITES DE LA CIUDAD

POR EL NORTE: Chia

POR EL SUR: Paramo del Sumapaz

POR EL ORIENTE: Cerros Orientales y municipios de Choachi,
Chipaque, Une, Gutiérrez, La Calera

POR EL OCCIDENTE: Rio Bogota, La Cabrera, San Bernardo,
Arbelaez, Sibaté, Soacha, Mosquera, Funza y
Cota.

4.3 DESCRIPCION GENERAL
Descripcidn Fisica: Bogota, es la capital y la ciudad mas grande de Colombia,
tiene alrededor de 8 millones de habitantes. Constituye el centro politico,
economico, financiero y cultural del pais, por lo tanto, es el punto de encuentro de
personas de todas las regiones, lo que la hace diversa y multicultural.

A una altura de 2.630 metros sobre el nivel del mar, y con un area de 1587 Kms?,
es sede del Gobierno y la mas extensa de las ciudades de Colombia. Aqui se
concentra el 17% de la poblacion total de la nacién (6.4 millones de habitantes),
con la caracteristica de poseer los mas altos indices educativos. Bogota es una
ciudad de contrastes que combina fastuosamente la historia de nuestra nacion,
conservando el legado de otras épocas tanto en su arquitectura colonial y
republicana como en la riqueza cultural de sus iglesias, teatros, museos y galerias
de arte, con la modernidad de una ciudad que se proyecta hacia el mundo.

Su condicién de capital de la Republica ha hecho que se haya extendido cada vez
mas para dar cabida a los miles de habitantes provenientes de todos los rincones
del pais y a extranjeros que encuentran en la ciudad un buen clima, gente amable
y amplias posibilidades de negocios.

El crecimiento demografico y el rapido proceso de desarrollo econémico de
Bogota y del pais, ha fortalecido diversas actividades educativas y cientificas; ha
sido cuna de las mas importantes expresiones de arte colombiano y escenario de
eventos artisticos de gran magnitud, cuenta con mas de 30 universidades y esta
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considerada como la ciudad con el mayor nivel educativo de la poblacion
econémicamente activa del pais, lo cual la convierte en el mejor mercado de
recursos humanos.

Coordenadas Geograficas: Latitud Norte 4°35°56” Longitud Oeste de Greenwich
74°04’51”.

UPL
27 - Niza.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
Estrato 5.

SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con todas las redes de servicios publicos como son las de
energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, recoleccion de basuras, teléfono y
gas, las cuales fueron instaladas por las diferentes empresas competentes tanto
publicas como privadas.

TRANSPORTE PUBLICO

El sector cuenta con cobertura de transporte publico, representado por diferentes
rutas de buses tradicionales, del Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP) y
Transmilenio que conectan al sector con diferentes puntos de la ciudad de Bogota.
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5 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

El inmueble corresponde a un apartamento ubicado al costado nororiente de la ciudad
de Bogotd en el barrio Batan, un sector que se caracteriza por la presencia de
conjuntos y edificios residenciales, complementados por usos comerciales, recreativos
y dotacionales.

5.1 UBICACION DEL INMUEBLE
El inmueble se encuentra ubicado en el barrio Batan, identificado con la direccién
Carrera 46 No. 123-61 Apartamento 503 Edificio Alcala.

5.2 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.2.1 TOPOGRAFIA
La topografia es plana.

5.2.2 FORMA
Regqular.

5.2.3 VIAS DE ACCESO
Vias pavimentadas y debidamente sefalizadas en buen estado de conservacion.

5.3

AREA
L3202 Construida | Privada
Apartamento 503 166.46 m? | 153.53 m?

Fuente: Certificado de Libertad y Tradicion No. 50N-20635361 de la oficina de
registro de instrumentos publicos de Bogota Zona Norte y corroborado en
Escritura Publica 1662 del 19 de octubre de 2015 otorgada en la notaria 15 de
Bogota.
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5.4 LINDEROS
1 én cada nivel dos punto veintici ros (2.26rfits). Linderos del 4rea privada |
| construida: Nivel inferior: u%umo B on linea quehrada y dimensiones |
1 de un metros oche i 80mts), diez centimetros (0.10mts), cincusnta |
llbenfﬁrwtros 0.50mtYy. diez centimetros (0.10mts), cuatro metros ochenta ‘!._
o | --oentim tros % ), diez centimetros (0.10mts), cincuenta centirrstros
-ﬂ (0 501 ez centimetros (0.10mts), y sesenta centimetros (0.60mts), con |

dlmenslén de seis punto trasc!entos ochenta y cinco metros (6.385mts), con muros i
y ducto comunes de fachada de por-medic con jardineras comunes y oon

-‘% it Jimensnones de treinta centfmehos (0.30mts), cincuenta centimetros (0.50mts), :
| cero cero cinco centimetros (0.05mts), sesenta centimetros (0.60mts), quince
cemi‘metms (0.15mts), tres metros cinco centimetros (3.05mts), un metro veinte !__
ot .-oefvtlmetros (1.20mts), setenta y siete centimetros (0.77mts), ochenta y un j
oenﬂmetms (0.81mts), setenta y siete centimetros (0. 77mts) y un mefro cuarenta ! *
oemfmetros (1.40mts) y un metro cero tres centimetros (1.03mts), con muros, ,
3 ‘ columna y ducto comunes de por medio con apar!amento quinientos cuatro (504) ‘
érea privada construida. Del punto D al unto A en linea quebrada y dimensiones de |
" un metro doce centimetros (1.12mts), un'metro sesenta centimetros (1.60mts), un | ;
fapel notartal para use exclusiun en La escritura piiblica - No Hiews costo para el usuario
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metro vointo contimotres (1.20mts), diez centimetrog (0.10mts), sesenta v cinco
'cenflmetms (0.65mts), cincuenta y siete centimetros (0.57mts) y tres punto
, cuatracientos ochenta y cinco metros (3.485mts). con columna y muros comunes
. de fachada de por medio con hall de acceso a los apartamentos, con escaleras
. comunes del edificio, y con vacio sobre placa plana del edificio. Nadir: Con placa
comin de por medio con cuarto piso. Cenit: con placa oomt‘{n de por medio con
| altilio. Linderos del Nivel del altillo: Del punto A al punto B en linea recta y

dimension de trece punto veinte metros (13.20mts), con muro comin de por medio
- con vacio sobre antejardin comun del edificio. Del punto b al punto C en
; quebrada y dimensiones de dos metros sesenta y nueve centi

- cincuenta y-cinco centimetros (0.55mts), noventa y o mts),
» cincuenta y cinco centimetros (0.55mts) y tres @: Centimetros
to£ al

. (3.90mts), con muros y ducto comunes del edificio. punto D en linea:
i queb:ada y dimensiones de tres punt cinco metros (3. 185mu).

- setenta y dos metros (0.72mts), ‘@u iscientos quince metros (1.615mts),
- diez centimetros (0.10 ntimetros (0.70mts), ochenta y cinco
- centimetros (0 5 \ete centimetros (0.27mts), un metro setenta
. centimetros {1 70m dos punte core veinticinco ‘metros (2.025mts), treinta y
cinco centime (0.35mts), dos metros cinco centimetros (2. 05mts) diez
centimetros (0.10mts) y tres metros treinta centimetros (3.30mts), con muros Y

74
Bs
1
i
i
|

=

1
|

oolumna y ductos comunes de fachada de por medio con vacio sobre placa plana !

' del edificio, con muro, columna, y ducto comGn de por medio con fondo del
~.ascensor, con cuarto de maquinas, y con terraza del apartamento que-se alindera
 érea privada construida, Del punte D al punto A en linea recta y dimensién de
. cinco metros veinticinco centimetros (5 25mis), con muros comunes del edificio.
* Nadir Con placa semun de per madio con quinto piso. Conit: Gon oubierta oomiin.
del edificio. Linderos de la terraza: Del punto A al punto B en linea recta y
dimensvén de dos metros cuarenta y cinco centimetros (2.45mts), con muro y

+ duclo comin de por medio con 4rea privada construida del apartamento quinientos -

5 tres (503) Nivel altillo. bet punto b al punto C en linea quebrada y dimensiones de .
dos metros treinta centimetros (2.30mts), diez centimetros (0.10mts), setenta:

centlmatms (0.70mts), disz eentimetros (0.10mte), un metro (1.00mts), soconta y |

. 'r':'

r———— —

ngx notarial para use exclusivo en la escritura piiblica - No fiene costo para el nnud_n_ ¢
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(i B AP LU LLLCE L5 WATLAIIELASICE -rvﬁﬁi
L / o 1:' 9 Ell-—-
= As020820527

‘.
”

}‘-ﬁ;n_ﬁ;eﬂfms (0.62mt;). tres punto doscientos qulncé metros (3..215mis), con
' muros y columna comunes de por medio con escaleras comunes del edificio, con
| vaclo_ sobre placa plana comun del edificio , y con muro comin del edificio. Nadir:
|| con placa comtn de por medio con quinto (5°.) piso. Cenit: Con columna de aire a

. partir de dos punto treinta metros (2.30mts). ,

Fuente: Escritura Publica 1662 del 19 de octubre de 2015 otorgada en la notaria
15 de Bogota.

5.5 DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

ITEM DESCRIPCION
ESTRUCTURA Vigas y columnas en concreto reforzado.
FACHADA Ladrillo a la vista.
MUROS INTERNOS Muros estucados y pintados.
PISOS Laminados, ceramica en cocina y zona de ropas.
CUBIERTA Placa en concreto.
COCINA Cocina integral con meso6n en granito.
BANOS Con mobiliario, divisiéon en vidrio y enchape completo.
VIDA UTIL 100 afos
VETUSTEZ 13 anos

DEPENDENCIAS: hall de acceso, 4 bafos, cocina, zona de ropas, tramo de
escaleras, sala comedor, 4 habitaciones de estar, estudio, habitacién, estudio-
taller y un espacio para terraza adecuado como gimnasio.

5.5.1 SERVICIOS PUBLICOS

Energia . Si
Acueducto . Si
Senal Celular . Si
Alcantarillado . Si

5.6 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

5.6.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO
El sector no tiene aparentes problemas de estabilidad de suelos.
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5.6.2

5.6.3

5.6.4

5.6.5
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IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
El sector no cuenta con condiciones ambientales o de salubridad negativas
aparentes.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
Con base en la documentacién juridica suministrada, el inmueble no cuenta con
servidumbres, cesiones ni afectaciones viales.

SEGURIDAD
El sector no cuenta con problemas aparentes de seguridad.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
En el sector no se evidencian problemas aparentes de tipo socioecondémicos que
afecten la comercializacién del inmueble por ser tipo dentro del mismo.
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6 NORMATIVIDAD

Pagina 16 de 49

Teniendo en cuenta el Decreto 555 de 2021, Plan de Ordenamiento territorial de
Bogot4, y su cartografia.

PLANO DE UPL (EXTRACTO) 27 NIZA

ao

RENOW) URBARA,

CONSIDERACIDNES GENERALES

SIGLAS
=

CO

&

DE SARROLLC

MEORAMIENTO INTEGRAL u

i)
Mata: Cuando no se ndique TA, i tipologia es contnus

?:‘3 TA

Indica que |a tipologla es aslada

Altura maxima

C/3-5

Amra por predio
Tratamianio

Indica qua p gar | este
miiximo ndmero de psos,
mmmmmwam
minimo, ast

TC= Minimo 14 mt

TA= Minimo 24 mt

En TA adicionaiments debe tenaer
dres minima de 1200 m2 y tener
frents a via con perfil vial igual
o mayor a 22 mi, siompre qua
desarole sfturas igusles o
supencees 3 i pisos

R: Tratamlento de renovacion urbana
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_ PLANO DE AREAS DE ACTIVIDAD _}

Area de Actlwdad Estructurante AAE - Receptora
de vivienda de interés social

Area de Actividad Estructurante - AAE - Receptora de vivied de interés social

Area de Actividad Estructurante

Este territorio cuenta con una mejor conectividad y accesibilidad al transporte publico;
se caracteriza por tener un potencial de transformacion funcional en donde se
desarrollan la mayor parte de las actividades econdmicas y, dadas sus condiciones,
permite una mayor intensidad en la mezcla de usos. En esta area se plantean proyectos
estratégicos que permiten incrementar la oferta de servicios y de soportes urbanos, que
sirvan de sustento para el area de actividad de proximidad. Es importante resaltar que
esta area permitira mejorar las dindmicas sociales y econdmicas con la Region.

En cumplimiento de los propdsitos de esta area de actividad se plantean dos Zonas:

e La primera corresponde a las &reas localizadas en el centro de la ciudad,
cercanas a corredores de transporte de alta y media capacidad y centros de
empleo, que por sus condiciones de soportes urbanos buscan la mezcla social
del habitat, incentivando la produccién de vivienda de interés social, la cual se
denomina “Zona receptora de vivienda de interés social’.

5
O
(s3]
I
g
o}
{ =
o
b
-
O
O
£
a
g
aQ

(o]
2
{e}
{
0
=
i

hos
o2
o
3
Te]
2]
™
(o]
o]
™
~
&
™
1

g
o
B
A
™
J
8
o~
r~
Lo
Te}
~
o}

e La segunda comprende a las areas localizadas en la periferia de la ciudad,
conectadas entre si por corredores de alta y media capacidad, donde se busca
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incentivar la localizacion de actividades econémicas y nuevos empleos, la cual
se denomina “Zona receptora de actividades econémicas”.

PLANO DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS

P—Li3N0 (o -
TRATAMIENTOS URBANISTICOS

- CONSERVACION DESARROLLO - RENOVACION
I CONSOLIDACION [ MEJORAMIENTO INTEGRAL

Renovacion

Tratamiento Urbanistico De Renovacion

El objetivo de la renovacion urbana es favorecer el reordenamiento de la estructura
urbana de aquellas zonas estratégicamente ubicadas de la ciudad, donde es posible
maximizar el uso y el aprovechamiento del suelo en consonancia a las virtudes de
localizacién, a la disponibilidad de redes de comunicacién y servicios publicos entre
otros aspectos.

En tal sentido, fue definida la Renovacion Urbana como aquel tratamiento que busca la
transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de
subutilizacién de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al maximo su
potencial de desarrollo.

Del mismo modo, el tratamiento se enmarcd en las zonas con deterioro ambiental,
fisico, o social; conflicto funcional interno o con el sector inmediato y en sectores con
potencial estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo de ordenamiento
adoptado, bajo dos modalidades, el redesarrollo cuando se requiere un reordenamiento
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para generar un nuevo espacio urbano, con sustitucion total o parcial de los sistemas
generales, del espacio edificado, e introduccibn de nuevos usos con un
aprovechamiento constructivo mas alto y la reactivacion cuando se requiere la
habilitacibn y mejoramiento parcial del espacio publico con sustitucién parcial y
paulatina del espacio edificado. Incluye intensificacion en la utilizacién del suelo y de las
condiciones de edificabilidad (ocupacion y construccion).
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7 CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar, expuestas
en el presente estudio, en la determinacién del justo precio se han tenido en cuenta las
siguientes consideraciones generales:

Pagina 20 de 49

Las caracteristicas generales del sector.

La ubicacion especifica del inmueble.

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura.
La edad y el actual estado de conservacion de las construcciones.

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo
y abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

El avalto practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacién, tradicidn, ni vicios ocultos de caracter legal la inspeccion se hizo con caracter
de observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalio: mediciones,
acotaciones, descripcion detallada de espacios, acabados, sistemas constructivos,
andlisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnico
existentes al momento de la inspeccion

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido
en cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que
homogéneamente pertenece el inmueble.

El avallo es un concepto de caracter exclusivamente econémico que busca estimar un
valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macro econémico determinado. Es
en esencia una herramienta para la toma de decisiones de caracter gerencial.

El resultado de este informe de Avallo, es un concepto que se considera como un
consejo o dictamen y no comprometen la responsabilidad de quien los emite, ni son de
obligatorio cumplimiento o ejecucion.
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8 METODOLOGIA DE LA VALUACION
8.1 DETERMINACION DEL VALOR INTEGRAL

8.1.1 COMPARACION DE MERCADO
El método de mercado que se utilizd fue el de investigar la oferta de inmuebles
similares, en principio dentro de la misma zona de influencia y alternativamente
en sectores de alguna manera comparables.

En la aplicacion del método de comparacion de mercado se analizaron los
indicadores de valor que se refieren a inmuebles similares al que se avalua; en el
andlisis y comparacion se tomaron en cuenta entre otros factores: ubicacién
especifica, extensidn superficiaria, si cuenta con parqueadero privado o no,
reglamentacion urbanistica, infraestructura de servicios, etc.

Con el fin de determinar el valor integral por m? del predio, se procedié a realizar
estudio de mercado en el sector de El Batan y sus alrededores en la ciudad de
Bogot4, donde se obtuvieron un total de 5 ofertas.

Se toman la totalidad de las ofertas, obteniendo un rango de valores
comprendido entre $4.671.161 y $5.296.466 con coeficiente de variacion de
6,27%. Para efectos del presente informe valuatorio, se adopta un valor integral
por m? de $4.980.000 valor cercano al promedio del estudio realizado.

A continuacién, se presenta relacién estadistica de soporte, junto con imagenes
de las ofertas consideradas:
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FACTOR AREA . VALOR M2 AREA
NO DESCRIPCION OFERTA NEGOCIAC |VALOR DEPURADO VALOR AREA PRIVADA PRIVADA FUENTE
16N ERIVACE HOMOGENIZADO
Apartamento con hermosa vista y amplios espacios.
Cuenta con 3 alcobas cada una con bafio privado y la https: f . .
A, . - ; ps://www.fincaraiz.com.co/inmu
1 principal con acceso a balcén, 1 bafio social, hallde | ¢ 785000000 | 5% |$ 741000000 145 |$ 741.000.000 | § 5.110.345 eble/apartamento-en-
alcobas, cocina cerrada, zona de lavanderia, sala comedor
. . . " venta/batan/bogota/7557542
con chimenea y estudio. Dos garajes en linea y dos
depdsitos.
Excelente apartamento duplex,amplios espacios luz
natural, con terraza cubierta, sector de alta valorizacion, https://www.fincaraiz.com.co/inmu
2 cerca a parques zonas verdes, trasmilenio, fruvers, $ 700.000.000 5% $  665.000.000 124 $ 665.000.000 | $ 5.362.903 | eble/apartamento-en-venta/lagos-
restaurantes, unicentro, boulevar niza, diferentes vias de de-cordoba/bogota/10063395
acceso, calle 127, autopista, av cordoba, calle 116.
Excelente duplex completamente remodelado en el barrio
El Batan. 1er piso: sala con chimenea, comedor, cocina
abierta y zona de ropas, bafio social y una gran habitacion https://www.fincaraiz.com.co/inmu
3 con estudio y bafio privado. 2do piso: family-room con $ 765.000.000 5% $  726.750.000 149,4 $ 726.750.000 | $ 4.864.458 eble/apartamento-en-
acceso a terraza cubierta. Dos habitaciones con bafio y venta/batan/bogota/3523354
WC. El apartamento cuenta con camaras de seguridad IP
de alta resolucién y 2 garajes.
Apartamento, espacios amplio, iluminado, sala comedor https://www.fincaraiz.com.co/inmu
4 |independiente, sector residencial con buenas vias de $ 600.000.000 5% $  570.000.000 126 $ 570.000.000 | $ 4.523.810 eble/apartamento-en-
acceso. venta/batan/bogota/7910331
Apartamento exterior ubicado en el Batan, consta de 3
habitgciones , 1 estudio ,.3 baﬁos,.sala comedor ; cocina https://www.fincaraiz.com.cofinmu
5 gggi;: Eo’;a;l‘f::z:“’:n'"rﬁzzee’r‘:'ii’;t;:’s‘;”‘ Ig;p:;t:a $  740.000000| 5% |$ 703.000000| 139 |$ 703.000.000 | § 5.057.554 eble/apartamento-en-
o . e . venta/batan/bogota/7745568
principal es de seguridad. El edificio tiene un salén para
eventos, un lobby y una recepcion.
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PROMEDIO $ 4.983.814
DESV.ESTANDAR | § 312.652
COEF. VARIACION 6,27%
LIMITE SUPERIOR $ 5.296.466

LIMITE INFERIOR $ 4.671.161
VALOR ADOPTADO | $ 4.980.000

VALOR ADOPTADO POR METRO CUADRADO INTEGRAL ES DE $4.980.000.
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9 OTRAS CONSIDERACIONES

El inmueble se encuentra ubicado en el barrio Batan, identificado con la direccién
Carrera 46 No. 123-61 Apartamento 503 Edificio Alcala.

El inmueble se ubica al nororiente de la ciudad de Bogota en la UPL 27 Niza barrio
Batdn un sector que se caracteriza por el desarrollo de vivienda residencial en
conjuntos y edificios sometidos a régimen de propiedad horizontal estrato cinco.

Analizados todos los factores relacionados e introducidos las observaciones pertinentes
por parte del comité técnico de Avaluos Corporativos, éste aprueba unanimemente los
valores consignados en el informe final. El valor razonable expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un
mercado en condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho
de que un inmueble se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo
suficiente, con tasas de interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es
decir, en una economia que tenga un flujo razonable de efectivo.
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10 CERTIFICACION DEL VALOR
NO INMUEBLE AREA VALOR UND| VALOR TOTAL
1 | Apartamento 503 15353 | m? | $4.980.000 $ 764.579.400
VALOR TOTAL $ 764.579.400

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestién de este avaltuo o
de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los
honorarios que reciba.

Basados en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo
de los avaluos, es nuestra opinidbn que el valor en el mercado de la propiedad en
cuestion, en la fecha septiembre 20 de 2023 es como esta estipulada segun tabla de
avallos en conjunto suman un valor de SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO
MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS PESOS
MONEDA CORRIENTE. ($764.579.400).

EDWIN FERNANDO AYERBE

RAA — AVAL 82390229
Especialista en Avaluos
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 82390229, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-82390229.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
* (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de izacion Regi
01 Feb 2017 Regimen de Transicién 20 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de 6 Reg!
01 Feb 2017 Regimen de Transicién 20 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcién Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacién Regimen
28 Ago 2017 Regimen de Transicion 20 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteoldgico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripcién Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripciéon Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Daro emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
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Fecha de inscripcién Regimen
05 Jun 2019 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0620, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 10 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0406, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 30 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0010, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Marzo de 2025, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mavil con el Cédigo MYE-0276, vigente desde el 05 de Junio de 2021 hasta el 04 de Junio de
2025, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 57 # 44A-21
Teléfono: 3114779047
Correo Electronico: edwinayerbe@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad de la Salle.

Especializacion en Avaltios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Especialista en Gerencia de Proyectos- Universidad Piloto de Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 82390229.

El(la) senor(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a1620917

El presente certificado se expide en la Reptblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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13 INFORMACION ADICIONAL AL DICTAMEN

El presente arquitecto, especialista en avaluos, por medio del presente de este documento
certifica los siguientes puntos que guardan relacion con el presente avallio que se esta
habiendo valer dentro del presente tramite arbitral, manifiesto:

Pagina 38 de 49

1. La identidad es como quedé indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble antes mencionado.

2. La direccién de notificacion es la Carrera 57 No 44A — 21, y los niumeros de contacto son
7557230, 311 477 9047 y 318 693 1261.

3. Actualmente me desempeino como Perito Avaluador, en calidad de Arquitecto, especialista
en avaluos. Identificado con Matricula Profesional A25022003-82390229, Registro
Nacional de Avaluadores R.N.A 2089 FEDELONJAS, Registro Abierto de Avaluadores
R.A.A. No 82390229.

4. Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los ultimos diez (10)
anos.

5. Casos en los he sido designado para la elaboracién de un dictamen pericial.

CASOS DEDICADOS PARA DICTAMEN PERICIAL

FECHA RADICACION JUZGADO DEMANDANTE | DEMANDADO
Juzgado Tercero (3) Civil Dianil Torres de -
2012 11001310300320160055100 del Circuito de Bogota Rojas Colsubsidio
Juzgado Veintidds (22) Civil | Dianil Torres de -
2012 11001310302220160050400 del Circuito de Bogota Rojas Colsubsidio
Juzgado Veintitrés (23) Civil | Dianil Torres de -
2012 11001310302320170013400 del Circuito de Bogota Rojas Colsubsidio
Juzgado Setenta 'y Uno (71) Luis Eduardo Dianil Torres de
2012 11001400307120150088100 Civil Municipal de Bogota Galindo Rojas y otro
Juzgado Veintitrés (23) Civil Yaneth Diaz
5/02/2017 1100140030232018005170 Municipal de Oralidad de | Bancolombia S.A. Rincon

Bogota

Juzgado Cuarto (4) Civil del
Circuito de Neiva

Adriana Milena

17/07/2017 OJRE752357 Silva Montes

Bancolombia S.A.

Murillo Moreno
Elizabeth

Juzgado segundo (2) Civil

6/07/2019 2016-221 del Circuito de Soacha

Bancolombia S.A.

Juzgado Segundo (2) Civil
20/03/2017 2017-051-6-5647 Municipal de Soacha Bancolombia S.A.
Cundinamarca

Marcela Sanchez
Munoz

Oscar Alexander
Garcia Nungo

Juzgado primero (1) Civil

9/03/2017 | 257544003001-2017-00059-00 del Circuito de Soacha

Bancolombia S.A.

Juzgado Promiscuo
Municipal de Galapa

Ingrid Divina

9/05/2018 | 082964089001-2017-00286-00 Lianos Zarate

Bancolombia S.A.

73-411-40-89-001-2019-00020- Juzgado Primero (1)
00 Promiscuo municipal Libano

Gloria Cruz Pulido

4/07/2019 Montafio

Bancolombia S.A.
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73-001-40-03-003-2017-00213- | Juzgado Tercero (3) Civil . Gladys Cardozo
6/09/2017 00 Municipal de Ibague Bancolombia S.A. de Collazos
Juzgado Primero(1) .
22/11/2017 20190809173811571 Promiscuo Municipal de | Bancolombia S.A. Ja"'eégi"smem
Turbaco
. Camacho
14/09/2017 789-17 Juzgado Octavo (1) cvil | g o1 mbia S.A. | Martinez Jairo
municipal de Cartagena
Andres
Juzgado Primero (1) Civil . .
6/07/2017 2016-00478-00 del Circuito de La Dorada - | Bancolombia S.A, | Ficardo Gaicedo
Fernandez
Caldas
) Juzgado Cuarto (4) civil . Silva Cantor
26/03/2014 2014-0047 municipal de Soacha Bancolombia S.A. Fabio
Juzgado Promiscuo . Maria Yohanna
6/12/2016 25736408900120160018900 Municipal de Sesquile Bancolombia S.A. Pinzon Torres
Juzgado Diez y Nueve (19) Garcia Olaya
23/04/2018 110014003019-2018-000269 Civil munlcE)paCI de Bogotd | Bancolombia S.A. Johana Andrea
23-001-40-03-005-2017-00397- Juzgado Quinto Civil . Ailton Cuadrado
4/07/2017 00 Municipal de Monteria Bancolombia S.A. Vergara
i i JuzgadoTercero (3) Civil : H.G.B.Ingenieros
5/06/2014 2014-00047-00 municipal de Buga Bancolombia S.A. LTDA
i Juzgado Cuarto Civil . Jorge Leonardo
7/12/2018 2018-0141 Municipal de Soacha Bancolombia S.A. Prado Mayo
Juzgado Segundo de
) : ) Pequerias Causas y : Gonzales
28/09/2018 | 257544189002-2017-00763-00 Competencia Multiple de Bancolombia S.A. Guillermo
Soacha
Juzgado Segundo (2) Civil Giraldo Gomez
22/06/2016 2016-00146 de Circuito de Rionegro | Bancolombia S.A. Diana
Soacha Emperaatriz
Juzgado Doce (12) Civil del . .
7/08/2019 0012-2018-00613 Circuito de Oralidad de | Bancolombia S.A. | /90 Palcios
: Correa
Medellin
Juzgado Promero (1) Civil Zapata
9/07/2018 2018-00607-00 del Circuito de Oralidad de | Bancolombia S.A.| Chavarriayonny
Medellin Alexander
Juzgado Tercero (3) Civil . .
22/02/2018 2017-01052-00 del Circuito de Oralidad de | Bancolombia S.A. | oS Rios Edgar
. Antonio
Envigado
Oficina de Ejecucion Civil . Santa Quintero
23/08/2018 2017/00311-00 del Circuito de Medellin Bancolombia S.A. Pablo Andres
*®
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Carvajal Almario
Juzgado Tercero (3) Civil Giloria Laura y
4/08/2017 2017-00575-00 del Circuito de Oralidad de | Bancolombia S.A. Cardenas
Envigado Valencia Juan
Carlos
) ) Juzgado Segundo (2) Civil . Hernadez Espafia
10/12/2018 | 8600140030022018-00436-00 Municipal de Mocoa Bancolombia S.A. Sandra Mireya
Guarnizo
i Juzgado Segundo (2) Civil . Rodriguez Libia y
12/02/2019 2018-0018 del Circuito de Ibague Bancolombia S.A. Rojas Fernadez
Eduardo
47-001-40-53-007-2017-00458- | Juzgado Septima (7) Civil . Morales Camargo
21/07/2018 00 Municipal de Santa Marta Bancolombia S.A. Nancy Esther
Juzgado Segundo (2) Civil Mé?{v:l:l?sa F,'\jl"i'grrs
17/10/2017 | 470014053002201700535-00 Municipal de Oralidad Bancolombia S.A. Luna Yhyo'am
Santa Marta ol
Euclides
79180005 ] i Juzgado Segundo (2) Hernandez
2/04/2018 50-573-31-89 %%2 2018-00041 Promiscuo del circuito de | Bancolombia S.A. Hernadez
Puerto Lopez Rosmira
Juzgado Segundo (2) .
10/10/2014 2014-564 Promiscuo Municipal de | Bancolombia S.A. | Syare Rodriguez
Chia amile Susana
Juzgado Treinta y dos (3) . .
26/09/2017 20170137800 Civil Municipal de Oralidad | Bancolombia S.A. | S1V@ Siva Fredy
de Bogota D.C.
Juzgado Primero (1)
Promiscuo Municipal en -
24/08/2015 2015-00073 Descongestion con | Bancolombia S.A. MeJﬁ'\a Zuluaga
- o rtemio
Funciones de Conocimiento
de Giron
Juzgado Segundo (2) Civil Mla_?tE:ZLﬁ:iglrllz
9/03/2017 2017-00106 Municipal de Descongestion | Bancolombia S.A. Luna Jhon y
de kennedy de Bogota D.C. Eduardo
Juzgado Primero Civil de . Garcia Lopez
11/02/2016 2015-0379 Choconta Bancolombia S.A. Yensi Alejandra
. o Viveros de
i Juzgado Quinto (5) Civil .
12/10/2017 | 1100140030052017-0088600 Municipal de Bogota D.C. Bancolombia S.A. Alvagglzeheda
Juzgado Quince (15) Civil .
13/09/2018 2018-41600 Municipal de Oralidad | Bancolombia S.A. Ag’ed"l‘u'}’;a”'”ez
Bogota D.C.
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) Juzgado Segundo (2) Civil . Lamar Leal
12/01/2017 2016-147 de Circuito de Melgar Bancolombia S.A. Hector Pedro
) : ) Juzgado Octavo (8) Civil del . Delgado Paredes
3/08/2017 | 680013103008-2017-00143-00 Circuito de Bucaramanga Bancolombia S.A. Sei Sayonara
Juzgado Primero (1) de
26/02/2018 2018-00128 pequenas Causasy = | g, oqiompia s.A. | RoJas Escamilla
Competencia Multiple de Diana Katerine
Soacha
Juzgado Promiscuo del . Martinez Mora
21/02/2018 2017-00046-00 Circuito de Paz de Ariporo Bancolombia S.A. Wilson
Juzgado Tercero Civil del Mecggﬁaéggdelo
3/07/2015 2014-00286-00 Circuito de Oralidad de Bancolombia S.A. Monsalve dye
Cucuta Mendez Merlene
Juzgado 001 Promiscuo
10/03/2015 2015-00035 Municipal de Puerto | Bancolombia S.A, | APad Bohorquez
- Rafael Maria
Wilches
) Juzgado Promiscuo . Juan Carlos Vega
22/03/2017 2016-00494 Municipal De Tauramena Bancolombia S.A. Tovar y Otro
Juzgado Cuarto (4) Civil del . Adriana Milena
17/07/2017 OJRE752357 Gircuito de Neiva Bancolombia S.A. Silva Montes
Promiscuo Municipal de - Omaira Medez de
19/02/2018 11001310304320130056900 Cantagallo Bolivar Davivienda SA Henao
. i o 11 Civil Circuito de Bogota o Yessenia Andrea
29/08/2019 | Numero 2019 - 00017 - N° 084 D C. Davivienda SA Rios Rodriguez
John Helver
5/09/2019 11001400307020170113200 70 Civil de Bogota D. C. Davivienda SA Zambrano
Salcedo
Promiscuo Municipal de - -
27/05/2019 | 253684089001 2018 00090 00 Jerusalén Cundinamarca Davivienda SA | Juan Carlos Avila
8/05/2018 11001-31-03-017-2015-00497- Promiscuo Municipal de Davivienda SA Julio Cérdenas
00 Cumaral Meta Ortiz
Parra Perez
Primero Civil del Circuito de o Carmen Luisa
10/05/2016 2016-00034 Pamplona Davivienda SA Vera Florez Victor
Julio
Promiscuo Municipal de Vera Florez Ciro
7/09/2016 2016-00022 C P Davivienda SA Vera Florez
acota .
Isidoro
. Segundo Civil de Circuito - Montafez Solano
22/04/2015 No suministrado de Oralidad de Pamplona Davivienda SA Golfan
9‘365 7
P T N
E\?‘;\u'g&oréé .:‘6 o ;A INTERNATIONAL

e &= CERTIFICATION

S
O
o
]
g
o}
o
5
o
:
O
O
‘©
£
—
o
g
a
(o]
2
O
c
Q0
=
|

Lok
o2
o
L
Te]
o,
(32]
(o]
(o 9]
o™
o~
<o}
—
m
1

S
o
R
A
™
v
2
o
S
Lo
o
~
(]




CORPORACION
LONJA NACIONAL DE Pagina 42 de 49

PROPIEDAD RAIZ

. L. " Gelvez de
16/03/2018 2018-00103 Primero Civil municipal de |, ivionda SA | Moncada Ana de
Pamplona Jes(
esls
Villamizar de
Villamizar Ana
Victoria
Promiscuo Municipal d Villamizar
20/02/2013 No suministrado uo Municipal de Davivienda SA | Villamizar Antonio
Chitaga . .
Villamizar
Villamizar
Roosselveth
Antonio
Sexto civil del circuito de . Rico Palacios
12/11/2015 2015-00381-00 oralidad de Cucuta Davivienda SA Edinson
Sexto civil de ejecucion de -
6/12/2018 | 680014-003-004-2017-00596-01 sentencias de Davivienda SA R'Egg}nzgﬁda
Bucaramanga

Los anteriores numerales para dar cumplimiento al numeral 6 del articulo 226 del
C.G.P., que indica que se debe indicar si el perito “ha sido designado en procesos
anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte”.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Que los métodos que han sido usados para realizar los avalios que se estan haciendo
valer dentro del presente tramite arbitral son los mismos métodos que he usado con
anterioridad en la realizacion de otros avalios y los aceptados dentro la respectiva
profesion.

Sin otro particular,

—————
EDWIN FERNANDO AYERBE
C.C. 82.390.229
R.N.A. 2089
R.A.A. 82390229
Documentos Consultados: Son referidos en la informacion consignada del

presente informe.
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UNIVERSIDAD’DIST RITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS O
Facultad de Ingenieria 46
Especiatizacion em Avalios (e))
o}
EL SUSCRITO COORDINADOR DE LA ESPECIALIZACION EN AVALUOS E
REGISTRO ICFES 130153708581100111201 DE 2003 -REGISTRO CALIFICADO DEL MINISTERIO DE o~
EDUCACION NACIONAL ADSCRITA A LA FACULTAD DE INGENIERIA DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL 1
FRANCISCO JOSE DE CALDAS 2]
REGISTRO SNIES 16159 g
o]
CERTIFICA QUE:
5
Que EDWIN FERNANDO AYERBE JARA identificado con CC. No. 82390229 curss y aprobd la "LINEA DE o)
PROFUNDIZACION EN AVALUOS ESPECIALES”, cursada entre &f 31 de agosto de 2018 y ef 10 da marzo de 2019 o
can un total de 15 créaitos equivalentes a 720 horas de trabsje directo, colaborativo y auténamo y segdn el plan de @
asfuos descrito a continuacidén, 8
REGRATURA cREaiTos WOOULOS a0 O
 VALORACION ANEENTAL 3 Vakrachn amten | APROBADA !_Ol
Cuul B
PATRIMONIO CULTURAL Y CBRAS Patrmosko Q
2 APROBADA
O INFRAESTRUCTURA Borss Evoacs =
o
Empogsas
VALORACION ENPRESARIAL APROBADA )
3 nRngtis 8
A n
1 APROBADA a
VALORACION DE ARTES Y JOYAS 0§, 010 y Chess gomas o
Woma nmescnsl Cartsbe =
NAGUINARIA Y EQUIPO . Vabain Corsbe | APROBADA 8
(o]
Noqueans y Equipo 'O
TEveniarios y Vsiomacn ds Wuotios g
ELECTIVA 1 Valorcin 86 Semowerts APROBADA -
1 -~
Val:acon &e Sevechimbms CCJ
T PROYELTO 2 Projecks Easecaes APROGADA =
“TOTAL CREDITOS 15 §
U0 (1) el et squvaie o 40 Moras' MTD (Moras do Aa0a0 Dcky, TG (Movss o Trabayp Comearatvo) y HTA (Hores 0% Trabwo
A “Lis anyg 0 ap COVT N0 NV /DU © Supenicv 4 35 (Nalas e 102 808 @
La presanta cerificacit se expide con dy al Auforregulador Necional de Avaluadoms: (A N.A) a los catorce (14) g
digs del mes de Mayo de 20719, ™
w
=t
e L/~ R
Ing. Hi IANDO NA CARVAJAL )
Ci r E. ifizacion en Avaldos |
7 ™~
Linea de dencin gralula <
PEX57{1)323 9300 Exz. 1412 01:800.091 4410 o
Carrera 7 No 40 B 53, Piso 4, Bogoti DC. - Colombla www.adistrital.edu.co @
d¢ Alte Calided 0. No. 23096 ded 15 de dicientec de 2018 s adints tal rdusn R
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Avaluadores

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS n* URB-0620

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

EDWIN FERNANDO AYERBE JARA
C.C.82390229

R.N.A, 2089

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacién;

|
ALCANCE NoaMA | ESQUINA
210302001 VRS 2 Aplicar las o
metedologles valvatorias, para
Inmwebles whants de stuirdo 2on

las normas ¥ legislacion vigonte. 1 EQ/OC/0L Esquema de certificacion ce
Inmuebies Urbanos | PETsonas, categoria o especislichad de
| 210302002 VRS 2 Desarrollar oy fanes | avalods de inmeehies urbanos.

} praliminaces para 1a valuadde segin
vl tipe de bien y o encargo
valuatorio, i J

|

Esta certificacidn estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia
conforme can los requisitos especificados en ls norma de competencia y en el
esquema de certificacion, lo cual serd verificado por el R.IN.A,

\

LUIS ALBERTOALFONSGROMERO

DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacion: 1/12/2016
Fecha de vencimiento: 31/12/2020

TO00 #1Corterida 2ol proverts cantficact, en Srcevddsd Cxihitive y reserado deilL KA
Wt e b wEOeE de 032 LT Raidy & T e ln ives S205003 y rutiion (AEYR w0 AT R
B3t CRIUNA R0 Oetee 507 Brwartn CLando e 23 K LI

al W
L
A
-M < :NA €
g ¢ = 2
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valuadores <o “.0
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CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES N*  RUR-0406

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

EDWIN FERNANDO AYERBE JARA
C.C 82390229

R.N.A, 2089

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esguema de certificacion:

MCANCE NORMA ESQUEMA

210302002 VRS 2 Desarroliar las fases
prebminares para ds valusckn segun
o tipo de bien y el encargo valuatono

£Q/0C/02 Esguema de certficaccn de |
personas, cateporia 0 especialidad de avaldos |
a9 Inmuedies rurakes

Inmuebles Rurabes 210392006 was ) Aplicae

metodologhs waluatorias  para
Inmusbles rurales d¢ acuerdo con
normas v lepsiaciin vigentes.

Esta certificacién estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia
conforme con los requisitos especificados en 13 norma de competenda y en el
esquema de certificacian, o cual serd verificado por el RINLA.

LUTS ALBERTO-ALFONSO ROMERO

DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A,

Fecha de aprobacion: 01/12/2016
Fecha de vencimiento: 31/12/2020

Tods of cansteesds i (reiesle Comit ol o, €5 prog edad eclauva y servacdo def LNA
Werthgoe 13 valdet de la Wioemacon o e Se b lrses SI05020 5 ot ilrd DA 11 wed waw 12 QILER
£570 ortiTead) dede sor Ao Land D 1ee ssientada.
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES ESPECIALES ~+  ESP-0006

B2 rEG1STRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

¢ EDWIN FERNANDO AYERBE JARA
C.C 82390229

R.NLA. 2089

Ha sido certificado y es conforme respecto a ios requisitos de competencla basados

en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE l NORMA ESQUEMA
210002002 VRS 2 Dwsarrciler las fases
! pare valuscidn sepdn ol

Upo de bien v ol ancarge vahutono, £0/0C/0% de f én de
mmmhﬁwuﬂuhw”mm RS 2 Adh’mmm-&mw?onn??dﬂ

|
‘ | metodologles  valustorias para » "

$ de rdo con
NormaL Yy Mpslscn vigens

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competenda
conforme con los requisitos especificados en 1a norma de competencia y en el
esquema de certificacidn, io cual serd vertficado por el RINA

-

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.M.A.

Fecha de aprobacién: 01/04/2017
Focha de vencimianto: 30/04/2021

Tote o rtando dol preserts tertfeedo, € progeded aslawva v reserval i KA
P fgae B valder de 3 rmcin 3 treess de @ e (305001 y waeitre plbgrw we b wes o0 oL
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19/4/24, 17:21 Correo: Gestién Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: APORTA AVALUO COMERCIAL DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A.
DEMANDADOS: DISTENERG SAS Y HECTOR PINEDA ALZATE RADICACION:
11001310303820210054100

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mar 26/09/2023 9:09

Para:DEICY LONDORNO ROJAS <dlondono.abogada.notificaciones@hotmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 7113-2023, Entidad o Sefior(a): DEICY LONDONO ROJAS - Tercer Interesado,
Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otro, Observaciones: De: DEICY
LONDONO ROJAS <dlondono.abogada.notificaciones@hotmail.com>

Enviado: martes, 26 de septiembre de 2023 8:21

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: APORTA AVALUO COMERCIAL DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A.
DEMANDADOS: DISTENERG SAS Y HECTOR PINEDA ALZATE RADICACION:
11001310303820210054100

11001310303820210054100 - J2 - 50 ANEXOS - NMMS

Cordial saludo sefior(a) usuario(a):

Tenga en cuenta las siguientes consideraciones:

o Esta sede judicial no opera con expedientes digitales, en ese sentido, no se estan enviando
procesos a través de link, salvo entidades que asi lo requieran.

¢ Los expedientes que ya tienen fijada fecha de diligencia de remate, pueden ser visualizados en el
micrositio de la Rama Judicial https://www.ramajudicial.gov.co/juzgados-de-ejecucion-civil-del-
circuito dias previos a la realizacion de la diligencia.

¢ Si su peticidon corresponde a una de las situaciones enlistadas a continuacion, puede dirigirse a la
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogota
ubicada en la Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2, Edificio Jaramillo Montoya en el horario de 8:00 a.m. a
12:00 m. y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m.

o Consulta de expedientes.

o Retiro de oficios firmados.

o Solicitud de expedicion de copias simples/auténticas y certificaciones. Lo anterior, en
concordancia con las tarifas acordadas por el Consejo Superior de la Judicatura ACUERDO
PCSJA21-

11830. https://www.ramajudicial.gov.co/documents/18519309/41109282/Acuerdo+PCSJA21
-11830+de+2021+Actualizaci%C3%B3n+gastos+ordinarios+del+proceso.pdf/8b64506a-
16fa-488d-b292-fc14823e989a

Se recomienda revisar y verificar en el Sistema de Informacién Judicial «Justicia Siglo XXI»
que el expediente no se encuentre «Al despacho» o con fecha de ingreso «Al despacho» ya
que no podra tener acceso al expediente.

Nota: Si es de su agrado, puede agendar cita para atencién en punto a través del siguiente
enlace: Ingrese aqui

Atentamente,

AREA GESTION DOCUMENTAL

Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Bogota
gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

Hepdablica de Colombia

https://outlook.office.com/mail/gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co/id/AAQKADkwNTUON2ZILWQwMTctNDdjY S04ZThiLWJiNmMXxN]RIY2I3NwA. .. 1/2



19/4/24, 17:21 Correo: Gestién Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

De: DEICY LONDONO ROJAS <dlondono.abogada.notificaciones@hotmail.com>

Enviado: martes, 26 de septiembre de 2023 8:21

Para: Gestiéon Documental Oficina Ejecucidn Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: APORTA AVALUO COMERCIAL DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A. DEMANDADOS: DISTENERG SAS Y
HECTOR PINEDA ALZATE RADICACION: 11001310303820210054100

Buen dia,
Por medio del presente me permito aportar avalio comercial dentro del presente proceso.
Cordialmente,

Deicy Londofio Rojas

Abogada

Carrera 7 No. 17 - 01 Oficina 0831
Tel 7479843 - 312- 3729449
Bogota, D.C., Colombia

https://outlook.office.com/mail/gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co/id/AAQKADkwNTUON2ZILWQwMTctNDdjY S04ZThiLWJiNmMXxN]RIY2I3NwA. .. 2/2



