Rama Judicial

Conscjo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

TRASLADO N°. 121
8 de septiembre de 2021

JUZGADO 003 DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO

Cons. EXPEDIENTE

CLASE DEMANDANTE DEMANDADO TIPO DE TRASLADO FECHA INICIAL| FECHA FINAL
) LUIS MARIANO CABALLERO Traslado R Reposicion Art. 319
1 |003-1992 - 00076 - 01 |Ejecutivo Singular ISIDRO LAVERDE PENA rasiado Recurso Reposicion Ar 09/09/2021 | 13/09/2021
CAMARGO C.G.P.

Ejecutivo con Titulo

2 |015-2014-00178-00| " LUCY ADRIANA OTALORA PEREZ LILIANA MARIA AGUDELO CUARTAS [Traslado Art. 110 C.G.P. 09/09/2021 | 13/09/2021
Ejecutivo con Titulo BANCO COLPATRIA MULTIBANCA _ |MARIA CRISTINA WAGNER DE

3 |030-2015 - 00721 - 00 Traslado Art. 110 C.G.P. 09/09/2021 | 13/09/2021
Hipotecario COLPATRIA S.A. BARRIOS rasiado Ar /09/ 109/

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR PUBLICO DE LA SECREATARIA, HOY 2021-09-08 A LA HORA DE LAS

PARA VISUALIZAR LOS TRASLADOS DAR CLICEN EL LINK ADJUNTO, EN CASO DE INCONVENIENTES REMITIR SU SOLICITUD AL CORREO JREYESMO@CENDOJ.RAMAIJUDICIAL.GOV.CO

08:00 A.M.

JENNIFER ALEJANDRA ZULUAGA ROMERO

SECRETARIO(A)

ldel



RE: RECURSO DE REPOSICION AUTO 27 DE AGOSTO DE 2021

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 31/08/72021 10:08
Para: JUAN MANUEL HERRERA URIBIO <jherreraabogado@gmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 5830-2021, Entidad o Sefor(a): JUAN HERRERA - Tercer Interesado, Aportdé Documento: Memorial, Con La Solucitud:
Recurso de reposicion, Observaciones: RECURSO DE REPOSICION en contra del Auto de fecha 27 de agosto de 2021 NMT

INFORMACION

ATENCION VIRTUAL

Horari

Lunes a viernes |

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo " C AT
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui PR

Cordialmente /th“)

AREA GESTION DOCUMENTAL G700 U4 a0
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de e T
Ejecucion de Sentencias de Bogota

gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5 par -
Edificio Jaramillo Montoya ph i (L
2437900

De: JUAN MANUEL HERRERA URIBIO <jherreraabogado@gmail.com>

Enviado: lunes, 30 de agosto de 2021 11:07

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RECURSO DE REPOSICION AUTO 27 DE AGOSTO DE 2021

PROCESO 1100131030 1992 - 00076 - 01
EJECUTIVO SINGULAR

DE: ISIDRO LAVERDE PENA.

CONTRA: LUIS MARIANO CABALLERO CAMARGO

Con el debido respeto por medio del presente escrito manifiesto que interpongo RECURSO DE REPOSICION en contra del Auto de fecha 27 de
agosto de 2021, con fundamento en las siguientes consideraciones facticas y legales:

L.- El despacho indica que el documento allegado corresponde a la autoliquidacion electronica asistida del impuesto expedido por la Secretaria de
Hacienda Municipal, no correspondiendo ello a la realidad, sino que realmente corresponde a una CERTIFICACION expedida por la Tesoreria
Municipal del Municipio de Cota, en el cual indican Expresamente, el avalio del inmueble del aiio 2020 y 2021, es decir, se trata de una Certificacion
Catastral, expedida por autoridad competente de acuerdo al lugar donde se encuentra localizado el inmueble objeto de remate.

2.- Se indica también por el despacho que el instrumento idéneo para estimar el valor del predio en cuestion: “es el Certificado Catastral expedido por
la unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), de conformidad con el numeral 4 del articulo 444 del C.G. del P".

Lo que indica el despacho es totalmente cierto y valido, pero exclusivamente para todos los inmuebles ubicados en la ciudad de Bogota Distrito
Capital, lo que no aplica para nuestro caso por cuanto el inmueble se encuentra ubicado en el MUNICIPIO DE COTA la cual no le resulta aplicable lo
mencionado por el despacho.

Por el contrario el documento aportado es el idoneo para demostrar el avalto catastral de dicho inmueble, pues se trata de una
CERTIFICACION expedida por la tesoreria Municipal del mencionado municipio, donde dan cuenta que dicho inmueble reporta el avaluo tanto el ano
2020 comao del afo 2021 y es lo Unico que contiene dicha certificacion.

Por lo anterior no le asiste razon alguna al despacho para negar el avalto presentado con el soporte idoneo para ello.

De la manera mas respetuosa solicito al sefior Juez se sirva revocar el auto impugnado y proceder a correr el traslado correspondiente del avaliio
legalmente presentado.

Cordialmente

JUAN MANUEL HERRERA U.

C.C 79266228 de Bogota

TP. 46432 del C.S. de la J.

Correo: jherreraabogado@gmail.com
Celular: 3103051290
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CODIGO ACTO JURIDICO

(0205) HIPOTECA

DIRECCION DEL(LOS) INMUERLE(S)

DOS (202) y el uso exclusiv:
(3),
PROPIEDAD HORIZONTAL, dist;

numerc TRES
Calle ciento catorce (114) ntrr
ciudad de Bogota D.C. —--------- e
MATRICULA(S) INMOBILIARIA
CEDULA(S) CATASTRAL(ES) No:
HIPOTECANTE(S):

ANA MA

ARIA ACGUDELC

LILL,
ACREEDOR (ES):

LUCY ADRIANA OTALORA PEREZ
ERNESTO SIERRA ALFONSO

FERNANDO GILBERTO AVILA °

los que haczn
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cvor de la Sefiora LUCY ADRIANA
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j0 en esta ciudad, de estado civil casado
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Sefiores
JUZGADO 03 EJECUCION DE SENTENCIAS DEL CIRCTITO
Bogotd

Proceso:  FEjecutivo 015 2015 00178 de LUCY OTALORA PEREZ y otros contra
LILIANA AGUDELO CUARTAS (origen juzgado 15 del circuito de Bogota y
luego paso al 48 del Circuito de Bo.otd)

Estado: Pendiente de diligencia remate.

Asunto: Solicitud aplicacion de medida (e saneamiento con nulidad de por
indebida informacion en el aviso d: remate publicado en prensa y radio.

CARLOS ENRIQUE TOBON CARDENAS, abogado en eiercicio, obrando como apoderado de
la parte demandada, sefiora LILIANA AGUDELO CUUTAS en este proceso, debo informar
que he tenido oportunidad de mirar el tex'o del :viso de pren<a nublicado por la parte

demandante en este proceso (igual que ¢! texto para radio), previo al remate fijado,
encontrando que no se ha dado estricto cumpliniento al articulo 452 del €GP ni a las
normas del decreto 806 de 2020, dado que al Tecr la deserineion del bien que es objeto
del remate, se dispuso que el remate se refice a un anorlamento No. 202, de dos

garajes en paralelo y de un deposito.

Al mirar la escritura del predio objeto de Ia hipoiecay de I+ titularidad, encuentro que
se trata efectivamente del apartamento 2772, do 0 depésito. pero no hay dos garajes
sino un garaje, por lo que las dependencias e 1/onfificacion o1 hien inmueble objeto
del remate, quedaron mal especificadas v debe s objeto de correceion.

A



No hay informacion de' drea, ni
horizontal

Al respecto, se transcribe ¢l articulo

Articulo 450. Publicacion <zl reme
inclusién en un listado que = publicar®
en la localidad o, en su de’ cto, en ot
listado se publicard el diz domingo

sefialada para el remate, y en él se de!

1. Lafecha y hora en que s= abrira la i

2. Los bienes materia del remate co:
muebles; si son inmueblcs, la matri
lugar de ubicacion.

3. El avallo correspondiente a cada bie
4. El nimero de radicacion del expedier

5. El nombre, la direccién y el nume:
objeto del remate.

6. El porcentaje que deba consignarse |

Una copia informal de la p gina del pe
que se haya hecho la publicaciéon se
licitacion Con la copia o la constanc
certificado de tradicién y libertad del i
prevista para 1a diligencia ce remate.

Cuando los bienes estén situados fuer:
en donde se adelanta el proceso, la pu!
que circule en el lugar dondc estén ubic

Al mirar entonces esle ariiculo 450

el bien inmueble por su clase, espec
en el aviso de remate, | icsto que

solo uno.

T 2 % ek
I 7({%: 3 (& ./«//,,,/////'/',ju'/(ém

(97 CE G770 .. 2
Curtes ‘& Tebon @drdendas
b

jue ol citado apartamento estd bajo propiedad

130 del CGP que nos dice:

. El remate se anunciara al publico mediante la
por una sola vez en un periddico de amplia circulacion
medio masivo de comunicacion que sefale el juez. El
n antzlacion no inferior a diez (10) dias a la fecha
ra indicar:

tacion.

indicacion de su clase, especie y cantidad, si son
ula de su registro, si existiere, y la direccion o el

10 grupo de bienes y la base de la licitacion.
te y el juzgado que hara el remate.

y de teléfono del secuestre que mostrara los bienes

ara hacer postura.

iddico o la constancia del medio de comunicacion en
agregaran al expediente antes de la apertura de la
a de la publicacion del aviso debera allegarse un
mueble, expedido dentro del mes anterior a la fecha

del territorio del circuito a que corresponda el juzgado
licacion debera hacerse en un medio de comunicacion
ados

n su numeral 2°, nos dice que se debe especificar
e y cantidad. Esto es contrario a lo que se expuso
¢ dispuso el remate de DOS GARAJES, cuando es




Se anexa con esle documento, copia de lis pagiras [, 2v 3
de agosto de 2012 de la notaria 11 de Bogold, er I cual se

de la hipoteca, y en esta documentacion (e marera expres
APARTAMENTO 202, DE UN GARAJE (EL 3) y de ur DEPOSITO

En el aviso de prensa publicado, como requisito esenci:
especificarse el tipo de inmueble, e identificarlo. En el
numero de parqueaderos puesto que N0 SON [0S, sino que

Ademds, se observa que en el aviso de remate vo se identif
dijo en el aviso que era el deposito TRES.

Lo expuesto rifie contra lo dispuesto en la citaca norma
nulidad que deprecamos del aviso publicado, frente a las ©
158 DE 2016 de la CORTE CONSTITUCIONAL. que nos dir
materia de remate, alegados ANTES de [ dilioercin de ren
que hacemos, puesto que la diligencia esta {ijada para ¢
decir, lo alegamos ANTES de dicha dilivencia y el Turend
de la publicacion efectuada y ordenar ¢ nueve I-oohli
el articulo 450 del CGP en cita y por supuesto el arienlo 45

PETICION
Se solicita al Sefior Juez, por este memorial, dar trdmite -
que se refiere el articulo 455 del CGP, por violucitn

confeccion y/o elaboracion del texto el aviso d» remale v
publicar en prensa y en radio un avico cue coniene v

@, SR . X
Cerles “& Tebin  Cerdenas

Yogade - (Zj’\ﬁ/l')ﬂ//ﬁ/!'_ /@n%’m
o oseritura 2481 del 23

1hen los bienes objeto
‘ee que se trata de UN

previo al remate, debe

150 se denomind mal el

«o UN PARQUEADERO.

* ol saraje (a ms que se
dijo que eran dos parqueaderos), no se (i) que 2 ol parques

- TRES, y tampoco se

nds se puede inferir la

neias T-323 DE2014 Y ¢

1 sanear los vicios en
después, y eso es lo

(e agosto de 2021, es

4 ordenar la nulidad
pectiva, cumpliendo
1 misma codificacion.

»oticion de NULIDAD a
1lo 450 nral 2 en la
violacion generada por

o diferente de bienes
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Carles ‘&> Tibin Cardenas
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:/_/éqy({r/r' - Consulter, ﬁ«ﬂ%’(f(i

que los dispuestos en el remate y qu: de contera, no identifica el nimero del garaje, ni
el nimero del depsito.

(uedo atento a sus decisiones, con rispelo.

o
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CAREOS ENRIQUE TOBON CARDENAS
(.C.421.600.571 de Medellin TP. 37.605 del C.S de la Ju'icatura
Abogado Parte ejecutada - Correo: juridicacolombin gniaileom  Celular 3152354508




6/9/21 15:55 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecuc on Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook /
9
Re: MEMORIAL APORTANDO PUBLICACIONES R=MATE 31 DE AGOSTO DE 2021 -- - 15- “
2014-178

Carlos Tobon <juridicacolombia@gmail.com>
Vie 27/08/2021 1615

X

Para: Carolina Sierra <carolinasierra@ernestosierra.com.co>
CC: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bo: ota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
Juzgado 03 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C. - j03ejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

0 1 archivos adjuntos (1 MB)

015 2014 00178 LUCY OTALORA y otros contra LILIANA AGUDELO.pdf
Respetados Sefiores:

PROCESO 11001 3103 015 2014 00178 00
ubicacion: Para remate virtual del 31 de agosto de 2021
Solicitud: Nulidad

1 Tema: ALEGAR NULIDAD ANTES DEL REMATE

. Allego memorial en 07 folios para estudio del Juzgado, ANTES de |- audiencia de remate dispuesta
por el juzgado.

CARLOS E TOBON CARDENAS

Abogado - Consultor

APODERADO DE LA SENORA DEMANDADA
Derecho de la Empresa, Penal y Tributario

Cel 57+315 2354508 - correo: juridicacolombia@gmail.com
Bogota - Colombia

CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacion confidencial. S usted no es el destinatario, le informamos que no podra usar,
retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su contenido, de hacerlo podria te 1er consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 de

l 2009 y todas las que le apliquen. Si usted es el destinatario, le solicitamcs mantene reserva s .ontenido, los datos o informacion de contacto del
remitente y en general sobre la informacién de este documento y/o archivos adjuntc 5, a no ser que cxista una autorizacion explicita. El destinatario debe

verificar que este mensaje no esta afectado por un virus o cualquier otro inconvenie te.

El mié, 25 ago 2021 a las 15:29, Carolina Sierra (<carolin: sierra@ernestosierra.com.co>) escribio:
Buenos tardes,

Se adjunta memorial de publicaciones para el remate «n fecha 31 de agosto de 2021 a las 2:00 p.m.
para el proceso de la referencia

Cordialmente,

Carolina Sierra B.
Apoderada parte demandante

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADUxYzAONmMQSLTK2NTctNDhmNy 1IN TNmLT/ yNGExZGQ4ZGUzOQAQACYbylLoOta9DrR0OB%2Fm6ET0X8%3. ..
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Seriora
Juez 3° Civil del Circuito de Ejecucion de Bogota

ES.D.

Ejecutivo Hipotecario de BANCO COLPATRIA contra JUAN BARRIOS
RODRIGUEZ.

DAGOBERTO ANTONIO BARRIOS RODRIGUEZ, mayor de edad, vecino
y domiciliado en esta ciudad de Bogota, identificado como aparece al pie de
la firma, en mi calidad de apoderado judicial del demandado Juan Barrios
Rodriguez, con fundamento en el numeral 2° del articulo 444 del C. G. P., en
concordancia con el articulo 226 ejusdem, OBJETO o CONTRADIGO el
avaluo pericial del cual se esta corriendo traslado en auto del 17 de agosto de
2021, para lo cual allego otro avalio tal como lo dispone el primer precepto

citado.
Los reparos que se le hace al avaliio presentado, son los siguientes:

1.- La perito en el dictamen por ella elaborado, manifiesta de entrada que
“para el presente avaluo solo se analizan factores externos ....Lo anterior
debido a que se desconocen las condiciones fisicas del inmueble (estado de
conservacion, distribucion y cualquier otro factor que pueda afectar su

valoracion)”.

2.- Como lo podra observar sefiora juez, la perito estd inobservando el inciso
5° del articulo 226 del C. G. P., (“todo dictamen debe ser claro, preciso,
exhaustivo y detallado; ... "), pues no se dio a la tarea de examinar fisicamente
el inmueble para saber su distribucion, conservacion, composicion, usos,
estado de sus componentes, que es lo que le sirve para dar un avalio

comercial actualizado y no imaginario.

3.- En el mismo dictamen, la perito sefiala como notas que “no se tuvo acceso
fisico al inmueble, el area a liquidar se toma de documentos suministrados; se
aclara que en el caso de realizar una valoracién fisica integral (acceso al
interior del bien) puede llegar a generarse una variacion el valor...las

dependencia son tomadas de lo consignado en escritura publica suministrada,

AN

(W



el espacio de acabados se encuentra en blanco dado que no se tuvo acceso al

inmueble”.

4.- Como podra darse cuenta sefiora juez, se dio un valor comercial al
inmueble a base de puras imaginaciones, lo resulta deplorable, inaudito,
irresponsable, si se tiene en cuenta que es un bien que puede llegar a ser
rematado y seria perjudicial para el demandado, al darsele un valor
comercial irrisorio, ya que en este proceso se presento un avalio en julio de
2019 por valor de $970.491.257,74, y como es sabido aqui en Colombia y en
particular en el lugar donde se halla el bien objeto de avalio, su valor no
decrece, antes por el contrario, va en aumento, tal como se demuestra con el
avaluo que se esta adjuntando para desvirtuar el valor irrisorio que la perito

le dio al bien inmueble.

5.- Si la perito hubiera inspeccionado fisicamente el inmueble, se habria dado
cuenta que alli se encuentra una piscina, un jakussi, un BBQ y otras
instalaciones que no se encuentran en la escritura que ella tuvo en sus manos

para dar el avaluo imaginario.

6.- El avaluo que se acomparia con el presente escrito para desvirtuar el que
fuera dado por la perito y del cual se esta descorriendo el traslado, es claro,
preciso, detallado, bien explicado, con fotos, que sirven de soporte para dar el

valor real comercial del inmueble embargado, secuestrado.

Por tanto, SOLICITO a la sefiora juez, con todo respeto, tener como avaluo
del inmueble el que fuera dado en el dictamen que se esta adjuntado con este

memorial.

Atentamente,

DAGOBERTO A. BARRIOS RODRIGUEZ
C. C. No.19.232.000 de Bogota

T. P. No.45.275 del C.S.J.

Celular 3175175329
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1. PROPOSITO DEL AVALUO

Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del inmueble
identificado con el niimero de matricula inmobiliaria 307-77638 junto con sus mejoras, en
el estado actual en el que se encuentran, de modo que al ser sometido al mercado de oferta
y demanda en condiciones de tiempo y lugar se obtenga por él inmueble un precio justo.
El valor reportado en el siguiente informe pericial es expresado en dinero y se obtendra
mediante los métodos establecidos por el Instituto Geografico Agustin Codazzi. Para la
realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que a mi
consideracion son relevantes para la fijacién del valor comercial del inmueble; como
aspectos de tipo econémico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten
fijar parametros de comparacién con inmuebles del mercado inmobiliario.

El propésito principal es que el propietario o interesado en transar el bien inmueble tenga

una base para toma de decisiones.

2. INFORMACION BASICA

21  SOLICITANTE: HONORABLE JUZGADO 3 CIVIL CIRCUITO DE
EJECUCION. PROCESO #2015-721.

2.2 TIPO DE AVALUO: VALOR COMERCIAL.

2.3 TIPO DE INMUEBLE: CASA.

24  ZONA: RURAL.

2.5  DESTINACION ACTUAL: RESIDENCIAL.

2.6  DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA.

2.7  MUNICIPIO: NILO.

2.8 NOMENCLATURA: Mz 1 Lo 16.

2.9  PROPIEDAD HORIZONTAL: HACIENDA SAN RAFAEL P.H

2.10 ESTRATO CUATRO (4).

2.11 DOCUMENTOS REVISADOS: CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD,
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO.

2.12 FECHA DE LA VISITA: VIERNES, 19 DE JULIO DE 2019,

2.13 FECHA DEL INFORME: LUNES, 22 DE JULIO DE 2019.
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3.1

3

3.3

3.4

3.5

3.6

BN i

ASPECTOS JURIDICOS DEL INMUEBLE

PROPIETARIO: JUAN BAUTISTA BARRIOS RODRIGUEZ.

MARIA CRISTINA WAGNER DE BARRIOS.

TITULO DE ADQUISICION: Escritura publica No. 868 del 28-may.-14
protocolizada en la Notaria 35 de la ciudad de

BOGOTAD.C

MATRICULA INMOBILIARIA: 307-77638.

CODIGO CATASTRAL: 03-00-0010-0068-802.
AVALUO CATASTRAL 2018: $145'752.000.
OBSERVACIONES: Compraventa.

NOTA: Este capitulo no constituye un Estudio Juridico de los titulos.

CARACTERISTICAS DE LOCALIZACION
MAPA DE LOCALIZACION:

s o X Q)

astral o Gi)

COORDENADAS:
LATITUD: 4°13'30.38"N
LONGITUD: 74°41'36.53"0
PUNTO: Puerta de ingreso.
Google Earth

— S ———— W wSw W
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4.2  TOPOGRAFIA DEL SECTOR: Plano o casi plano (0-3%).

4.3  ACTIVIDADES DEL SECTOR: En el sector encontramos viviendas
unifamiliares y multifamiliares, con uso
residencial y recreacional.

4.4  SITIOS RELEVANTES: Parque recreativo y zooldgico piscilago,
lagosol compensar, estacion de servicio
Petrobras.

4.5  ESTRATO ECONOMICO: El sector se clasifica como estrato CINCO (5)
para uso Residencial

‘ 4.6 SERVICIOS PUBLICOS SECTOR: Agua, Luz, Gas y alcantarillado.

4.7  TRANSPORTE PUBLICO: Al sector se puede acceder mediante
diferentes rutas de transporte publico
colectivo: (Melgar - Girardot).

4.8  VIAS DE INFLUENCIA: Bogota D.C - Girardot.

49  VIAFRENTE A LA PROPIEDAD: Via de doble sentido privada en pavimento.

4.10 DESARROLLO DEL SECTOR: En el sector la actividad edificadora es
Media.

4.11 ANDENES: Adoquin

4.12 PAVIMENTO VIA: Si, adoquin en concreto.

4.13 USO DEL SUELO SECTOR: Residencial

4.14 TIPOLOGIA: Aislamiento posterior y antejardin.

4.15 ALTURA PROMEDIO: 2 pisos.
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416 AIRE: Sin Contaminacion.

4,17 ZONA COMERCIAL: Centro Melgar o sobre la via melgar -
Girardot.

4.18 ALUMBRADO PUBLICO: Si

4.19 ESTADO VIAS: Buen estado

420 TRANSPORTE PUBLICO: Si

4.21 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

De acuerdo con el movimiento del mercado inmobiliario del sector se puede considerar
que las perspectivas de valorizacién son buenas, debido al cambio de usos que ha venido
presentando el sector; se prevé que, con la construccién y mejoramiento de obras de
infraestructura como parques y vias, el sector pueda tener una mayor valorizacion.

4.22 GENERALIDADES DEL SECTOR

e Elsector de los esté servido de excelentes vias de acceso y zonas verdes.

e El facil acceso y rapido desplazamiento a diferentes puntos del municipio han
hecho que este sector tenga una valorizacién constante.

e Enla periferia del conjunto se observan algunos conjuntos con similar vetustez, con
un estado conservacién bueno.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

Sobre el terreno se observa una casa de dos pisos con zona verde, piscina, jacuzzi, cuarto
de maquinas, zona de parqueo, BBQ y cerramiento en cerca viva.

5.1 LINDEROS TERRENO:

Contenidos en la ESCRITURA # 868 DE 28-05-2014, NOTARIA 35 BOGOTA D.C.
Coeficiente de copropiedad de: 1.8%

52  AREA DEL TERRENO

De acuerdo con visita técnica realizada el lote presenta un drea de 513m?

5.3 TOPOGRAFIAY FORMA DEL TERRENO
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La topografia donde se encuentra el inmueble es Plano o casi plano (0-3%), y cuenta con
una forma de Rectangulo.

6. ESPECIFICACIONES GENERALES DE LA CONSTRUCCION
La Distribucion de la casa es la siguiente:

PRIMER PISO: Sala - comedor, cocina, zona de lavanderia, tres alcobas, tres bafios, hall,
zona de parqueo, piscina, terraza, jacuzzi, BBQ, deposito.

SEGUNDO PISO: Alcoba principal con Vestier y bafio privado con tina, estar y terraza.

6.1  CUADRO DE AREAS:

AREA IMPUESTO PREDIAL

DESCRIPCION AREA M2
AREA COSNTRUIDA 236
AREA TERRENO 513

RECONOCIMIENTO MEJORAS

AREA
DESCRIPCION M2
AREA CONSTRUIDA CASA 320
AREA PISCINA 65
AREA JACUZZI 12,25
AREA DEPOSITO 10,5
BBQ 2,5

AREA TOTAL CONSTRUIDA | 410,25

6.2  ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION:

6.3 ESTRUCTURA: Vigas y Columnas.

6.4  CUBIERTA: Placa.

6.5 FACHADA: Estuco y baldosa piedra

6.6  PUERTAS: Madera.

6.7  PISOS SOCIAL: Porcelanato.

6.8 MUROS: Estucados.

6.9 BANOS: Enchapados.

6.10 ACABADOS BANOS: Sanitario, lavamanos y divisiones vidrio

templado y tina.
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6.11 COCINA: Integral gama alta, enchape total.

6.12 ESCALERAS: Madera cedro sobre estructura metalica.

6.13 PLACA ENTREPISOS: Mamposteria con Dry Wall sobre puesto.

6.14 TERRAZAS: Ceramica.

6.15 ALCOBAS: Con Closet en Madera Natural y porcelanato.

6.16 SERVICIOS PUBLICOS: Agua, luz, gasy alcantarillado,.

6.17 EQUIPAMIENTO ESPECIAL: Tanque de Agua, cuarto de maquinas, piscina y
jacuzziy aire acondicionado en alcobas.

6.18 ESTADO CONSERVACION: Excelente.

6.19 VETUSTEZ: 7 Afios.

7 ESPECIFICACIONES AREAS COMUNES:

Conjunto residencial de vivienda unifamiliar con lotes independientes de
aproximadamente 500m2 cada uno, cerramientos en cerca viva en su mayoria con piscina
privada, con una ocupacion aproximada del 85%.

& PORTERIA: Si.

2. PAQUE INFANTIL: Zona infantil.
3. CANCHA MULTIPLE: St

4, VIGILANCIA: Si, 24/7.

o PARQUEADERO DE VISITANTES: Si

8. CANCHAS DE TENIS: Si.
9 CANCHA DE FOOTBALL Si.
10.  CAPILLAS: 51
11.  PISCINAS COMUNALES: Si.
12. KIOSKOS: Si.

13. ZONAS VERDES: Si,

- YN W W VW
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8. METODOLOGIA EMPLEADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el decreto nimero 1420 de 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia
de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 0620 del 23 de octubre de 2008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, se utiliz6 el método Comparativo o de mercado y costo de Reposicion.

8.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto del avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Para la aplicacién del método de mercado se ha tomado una muestra de inmuebles
ofertados y de transacciones realizadas en el sector de influencia. Esta muestra resulta
comparable tras aplicarle un proceso de homogeneizaciéon que permita su Estudio
estadistico. Los factores observados para determinar la homogeneidad del valor son los
siguientes: Ubicacién, Uso permitido y actual, Area construida y terreno, calidad de los
materiales empleados y acabados, Vetustez y estado de conservacion.

8.2  INVESTIGACION DE MERCADO

[ studio de Mercad,

CONTACTO

Ihtps:// e metrocuadrada,comin
mueble/venta casa nilo confunto:
HACIENDA | hacienda san rafael 3 habit

SAN RAFAEL hanosd

anajes/MC28454207utm source:f

METROCUADRADO.COM | §  700.000000  143% [$  690.000.000 |20a30] 170 1,000 3136936805

HACIENDA | hacienda san rafael 3 habitaciones-
SAN RAFAEL 3hanos4.
ulconnecthutm mediumreferrer

METROCUADRADO.COM | §  700.000000  143% [$  690.000.000 |20a30| 170 1000 13007444050

HACIENDA

irardol-haciendal
SANRAFAEL 1 MERCADOLIBRE.COM | 790.000000 | 000% |$  790.000.000 |20a30| 320 1,000

13138175736

HACIENDA
| SANRAFAEL | muebllventa gss oo

|

METROCUADRADO.COM | §  1200.000.000 | 6,67% |§ 1.120.000.000 | 2030 | 260 1000 13007444050

DATOSINMUEBLE
AreaPrivada | Area Construida
M| w
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8.3  INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS

De acuerdo con la resolucién 0620 de 2088 del IGAC, el coeficiente de variacién es menor
al 7,5% en el método comparativo de mercado y por tanto la muestra es representativa.
Asimismo teniendo en cuenta la desviacién estdndar obtenida en la investigacién se puede
determinar un valor acorde con el comportamiento del mercado inmobiliario.

El valor por metro cuadrado de terreno es de $3'106.334,84 y un coeficiente de variaciéon
del 4,6%.

8.31 ANALISIS MERCADEO

El valor anterior por metro cuadrado es para predios de un solo piso, cabe resaltar que el
predio objeto de valuacién es de dos pisos y el metraje construido del predio objeto de
valuacién es mayor a de las ofertas observadas y analizadas. Por esta razén se determinara
el valor comercial del predio teniendo en cuanta el valor a hoy de cada construccién y/o
mejoray a este resultado se sumara el valor del terreno.

8.4  METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalué a partir de estimar
el costo total de la construcciéon a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalus,
y restarle la depreciacién Acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor

correspondiente al Terreno (segtin el caso). Para ello se utilizara la siguiente formula:
Vc={Ct-D}+Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcién de la vida 1til que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien. Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas
conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble.
Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las
ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4.

B~ S WY~ ——— —— ——— ——
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CALCULO DEL VALOR ACTUAL DE LA CONTRUCCION
Se aplica la depreciacion a la construccion mediante las tablas de Fitto y Corvinni -
Aiio de % Depreciacionen| Valorm
DESCRIPCION | Valorm*ahoy | (0% | Bdsd |claset| ;% i i gl A
CASA $ 2.340.658 2014 7/ 2,0 6,17% $ 144419 § 2.196.239
PISCINA $ 1.200.000 2014 7 2,0 6,17% $ 74.040 | § 1.125.960
JACUZZI $ 1.300.000 2014 7 2,0 6,17% $ 80.210 | § 1.219.790
DEPOSITO $ 150.000 2014 7 2,0 6,17% § 9.255[ $ 140.745
BBQ $ 180.000 2014 7 2,0 6,17% $ 11.106 | $ 168.894
TERRAZAS $ 250.000 2014 7 2,0 6,17% $ 15.425 | § 234.575
Clase CLASES FITO Y CORVINI

1 El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.

2 El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importacia

3 El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.

4 El inmueble necesitra reparaciones importante especialmente en su estructura.

5 El inmueble amenaza ruina por lo tanto su depreciacion es del 100%

9. CONSIDERACIONES.

v Los valores de terreno y construccién se presentan en forma discriminada pero no
pueden ser analizados en forma independiente por cuanto hacen parte integral del
valor total del inmueble que se avalda. '

v' Es importante recalcar que el valor reportado en el presente informe puede tener
una variacién o tolerancia segtin las condiciones de la negociacién.

v’ Para este avaliio no se consideran aspectos de orden juridico de ninguna indole,
tales como titulacién, servidumbres activas y en general aspectos de tipo legal.

v' El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacién y documentos que sirvieron de base para el anlisis, por lo tanto no
hay responsabilidad sobre situaciones que no pudieren ser verificables en su
debido momento.

v' He visitado el inmueble, he estudiado detenidamente los factores que inciden en el
valor comercial de cada uno de ellos y los he analizado dentro de los parametros
que la técnica valuatoria indica, para concluir en el JUSTIPRECIO que permita
colocarlo en el mercado abierto de Finca Rafz.

v No tengo interés presente ni futuro en la propiedad avaluada.

v" No tengo interés ni prejuicios con respecto a este informe de avaltio.

v Mis conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que reciba.

v" He actuado dando lo mejor de mis conocimientos. El reporte, analisis y opiniones

aqui expresadas, como las conclusiones son verdaderas y correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.
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10.

El informe o Memoria Técnica de Avalto, cumple con los requisitos del cédigo de
ética y de Conducta Profesional.

Los valores determinados son el producto de la informacién obtenida y de la
experiencia como avaluador profesional por mas de 7 afios.

Este informe se cifie a los parametros del Decreto 422 de 2000.

De acuerdo con lo dispuesto en la Norma Internacional IVSC, este avalio no puede
ser reproducido total ni parcialmente, sin autorizacion escrita del Avaluador.

El presente informe se rige bajo los pardmetros exigidos por las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF conocidas por sus siglas en inglés
como IFRS.

INDICADORES ECONOMICOS

La cotizacién de los principales indicadores econémicos a la fecha de este informe, son los
siguientes:

DOLAR TRM 3.806,87
UVR 285,03
DTF 2,02%
IPC juLio 2021 0,32%
PIB 1 triMesTRE 2021 | 17,6%
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11. RESULTADO DEL AVALUO.

CASA
DIRECCION: Mz 1 Lo 16.
CONJUNTO HACIENDA SAN RAFAEL.
NILO - CUNDINAMARCA

RESULTADO AVALUO COMERCIAL
UNIDAD VALOR
DESCRIPCION DE MEDIDA AREA UNIDAD VALOR

TERRENO METRO CUADRADO 513[ $ 414178 | $ 212.473.303
CONSTRUCCION CASA |METRO CUADRADO 320 $2.196.239 | $ 702.796.608
PISCINA METRO CUADRADO 65| $1.125.960 | $  73.187.400
JACUZZI METRO CUADRADO | 12,25| $1.219.790 [ §  14.942.428
DEPOSITO METRO CUADRADO 105 $ 140.745 | $  1.477.823
BBQ METRO CUADRADO 25($ 168894 [$ 422235
TERRAZA METRO CUADRADO 50| $ 234575 | $  11.728.750

VALOR TOTAL $ 1.017.028.547

EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES MIL DIECISIETE MILLONES VEINTIOCHO MIL
QUINIENTOS CUARENTAY SIETE PESOS, CON SETENTA Y CUATRO CENTAVOS, MONEDA
CORRIENTE.

martes, 31 de agosto de 2021




@
valor

12,

AVALUO COMERCIAL 2021-08-31

RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCIONES.

«——35m —>

JACUZZI 3,5m

10,5m
5]"1 PISCINA
< 5,5m
e 7,5m >
PLANTA CASA
175M2

1im

16,5m

INGRESO

7m

<+—1,5m—»p|

DEPOSITO

25m| BBQ
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13.

REGISTRO FOTOGRAFICO

g Y

AVALUO COMERCIAL 2021-08-31

\'\&’{”l/




valor .
comercia

114N AICH e AV EATTRES R4 8

AVALUO COMERCIAL 2021-08-31

s

W Y YT W v




valor . |
comercial

1700 B S RACR B VA AT KA

i,
A




® AVALUO COMERCIAL 2021-08-31
valor
comercial

0 S KAICIN 3 36 LADNIRAS A S




valor
comercia

14100 DS RATCEN & SV GANIRRS LA

AVALUO COMERCIAL 2021-08-31




®
valor

14.

i i;l‘?lmw

ACREDITACIONES

RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

AVALUO COMERCIAL 2021-08-31

LT

ANAYV

CORPORACION COLOMEBSANA
WITORAFGULADDRA DF S0ALIADCATS

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV

NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la

Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 11259484, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-11259484.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 04 Mayo 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 04 Oct 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecolégica principal , 04 Oct 2019 Régimen
Lotes definidos o contemplados en el Cédigo de Recursos Naturales Académico
Renovables , Dafios ambientales
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos 04 Oct 2019 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico
civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

UALCRADS

AR LADCRES

Alcance Fecha Regimen
* Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos. 04 Oct 2019 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 04 Oct 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 04 Oct 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
e Artes, Joyas 04 Oct 2019 Régimen
Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 04 Oct 2019 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 04 Oct 2019 Régimen

proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

Académico
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Registro Ablerto de Avoluadores

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres 04 Oct 2019 Régimen
comerciales , Prima comercial , Otros similares Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Dario emergente , Lucro cesante , Servidumbres 04 Oct 2019 Régimen
Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 23 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA
Direccion: CALLE 25 # 5A - 49

Teléfono: 3213296577

Correo Electrénico: avaluadoracreditado@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefor(a)
JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 11259484.

El(la) sefor(a) JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi

como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de coédigo QR que son gratuitas. La verificaciéon también puede efectuarse ingresando el

Pagina 3 de 4
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Registro Ablerto de Avoluadores

PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b3dala7a

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los diecisiete (17) dias del mes de Agosto del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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LONJA DE COLOMBIA
AGGGIAGION NACIONAL DE PERITOR AVALUABORKES |
APOYO EMPRESARIAL
R S0038890 - NIT 90040490“! -0

JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA
C.C. 11.259.484

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL |

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEQLLA DE CIUDADANIA

woverc 11.259.484
DIAZ ESPITIA
APELLIOOS

JUAN ANDRES

NOMBIES

y&m&-‘—‘ P

<f"‘lﬁnl;\

FECHA DE NACIMIENTO  O7-FEB-1984
FUSAGASUGA

(CUNDINAMARCA)
LUGAR DE NACIMIENTO
1.77 A+
ESTATURA G5 AH SEXO
20-FEB-2002 FUSAGASUGA
R FECHA ¥ LUBAR DE EXPEOICION in J
't . REGISTRADORINACIONAL
i it 5 GALIND v

A-1600100.00937 7 7/3:M-001 1280404-201 70006 0057271706A 1 99107136867

Telefono: 3213296577

Correo electronico: avaluadoracreditado@gmail.com
Notificaciones: calle 7 7 64 OF 205 ED CENTRAL
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LA CONTRALORIA DELEGADA PARA RESPONSABILIDAD FISCAL .

AVALUO COMERCIAL 2021-08-31

AT

CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA

INTERVENCION JUDICIAL Y COBRO COACTIVO

CERTIFICA:

Que una vez consultado el Sistema de Informacion del Boletin de Responsables Fiscales 'SIBOR', hoy viernes 09 de
julio de 2021, a las 21:42:30. el ntimero de identificacion. relacionado a continuacién, NO SE ENCUENTRA
REPORTADO COMO RESPONSABLE FISCAL.

Tipo Documento ce
No. Identificacion 11259484
Codigo de Verificacion 11259484210709214230

Esta Certificacion es valida en todo el Territorio Nacional, siempre y cuando el tipo y mimero consignados en el

respectivo documento de identificacion, coincidan con los aqui registrados.

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la Resolucion 220 del 5 de octubre de 2004, la firma mecanica aqui
plasmada tiene plena validez para todos los efectos legales.

Digité y Reviso: WEB

(Bc\\ > :

O\ & T
( SORAYA VARGAS FULIDO
CONTRALORA DELEGADA

®

Con el Cddigo de Verificacion puede constatar la autenticidad del Certificado.
Carrera 69 No. 44-35 Piso 1. Cddigo Postal 111071. PBX 5187000 - Bogoti D.C
Colombia Contraloria General NC. BOGOTA. D.C.

COR ==
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CERTIFICADO DE ANTECEDENTES VI?EB

PROCURADURIA CERTIFICADO ORDINARIO .
GENERAL OF LA RACION No. 170982343

Bogota DC, 09 de julio del 2021

La PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION certifica que una vez consultado el Sistema de Informacion de Registro de Sanciones e Inhabilidades
(SIRI). el(la) sefior(a) JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA identificado(a) con Cédula de ciudadania nimero 11259484:

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

ADVERTENCIA: La certificacion de antecedentes debera contener las anotaciones de providencias ejecutoriadas dentro de los cinco (5) afios
anteriores a su expedicion y, en todo caso, aquellas que se refieren a sanciones o inhabilidades que se encuentren vigentes en dicho
momento.Cuando se trate de nombramiento o posesién en cargos que exijan para su desempefio ausencia de antecedentes, se certificarén todas las
anotaciones que figuren en el registro. (Articulo 174 Ley 734 de 2002).

NOTA: El certificado de antecedentes disciplinarios es un documento que contiene las anotaciones e inhabilidades generadas por sanciones penales,
disciplinarias, inhabilidades que se deriven de las relaciones contractuales con el estado, de los fallos con responsabilidad fiscal, de las decisiones de
pérdida de investidura y de las condenas proferidas contra servidores, ex servidores publicos y particulares que desempefien funciones publicas en
ejercicio de la accion de repeticion o llamamiento en garantia. Este d tiene ef para al sector pliblico, en los términos que
establezca la ley o demas disposiclones vigentes. Se integran al registro de antecedentes solamente los reportes que hagan las autoridades
nacionales colombianas. En caso de nombramiento o suscripcién de contratos con el estado, es responsabilidad de la Entidad, validar la informacién
que presente el aspirante en la pagina web: http://www.procuraduria.gov.co/portal/antecedentes.html

MANUEL ANTONIO ESPINOSA FIGUEREDO
Jefe Division Centro de Atencién al Publico (CAP) (E)

ATENCION :
ESTE CERTIFICADO CONSTA DE 01 HOJA(S), SOLO ES VALIDO EN SU TOTALIDAD. VERIFIQUE QUE EL NUMERO DEL CERTIFICADO SEA EL MISMO EN
TODAS LAS HOJAS.

Divisién Centro de Atencién al Publico (CAP)
Linea gratuita 018000910315; dcap@procuraduria.gov.co
Carrera 5 No. 15 - 60 Piso 1; Pbx 5878750 ext. 13105; Bogota D.C.
www nrociiradiiria aov en

T ———
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Para efectos de cumplir con todos los requisitos contemplados en el cddigo general del
proceso art 226, me permito realizar las siguientes manifestaciones previas a fin de allegar

los correspondientes soportes relacionados con mi acreditacién como perito avaluador,
asi:

1. Adjunto al presente documento se encuentra copia de mi cédula de ciudadania y la
correspondiente certificacién del REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES (R.A.A).

2. Manifiesto bajo juramento que se me entiende prestado por la firma del presente
dictamen pericial. Anexo al presente dictamen los documentos que me sirvieron de
fundamento para obtener el valor comercial del bien objeto de valuacién, ademds anexo
de aquellos documentos que acreditan mi idoneidad y mi experiencia como perito.

3.yo JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA identificado con la cedula de ciudadanfa Nro. 11259484
de Fusagasugd, manifiesto haber participado en la elaboracién del presente dictamen

pericial.

4. Datos de contacto y/o notificacion:

NOMBRE..........cc.ocvverrererreirans JUAN ANDRES DIAZ ESPITIA.
CEDULA:......coviicecennas 11259484 de Fusagasuga.
DIRECCION OF......cccovuvvrrerrnnns Calle 7 7 64 Of 204 Fusagasuga
DIRECCYONL...-cconsassismesieisin Cra 6 25A 49 casa 135 Fusagasuga.

CIUDAD DE RESIDENCIA:.......Fusagasuga.
CORREO ELECTRONICO:........avaluadoracreditado@gmail.com
NUMERO DE CELULAR.......... 3213296577.

5. Para efectos de demostrar mi formaciéon académica me permito allegar mi hoja de vida
y los titulos profesionales que acreditan mi habilitacién para el ejercicio de la actividad
profesional en elaboracién de dictimenes periciales y/o avalios comerciales, asf como los
documentos idoneos respectivos que demuestran mi experiencia profesional y técnica en
esta materia.

6. No he realizado publicaciones, relacionadas con la materia de peritajes.

7.Enlos tGltimos doce meses me permito listar los siguientes procesos judiciales o tramites
arbitrales en donde he desarrollado actividades como técnico experto en la elaboracién de
pericias o experticias técnicas;

e JUZGADO 39 CIVIL CIRCUITO BOGOTA

PROCESO: 11001310303920180038900 - PERTENENCIA.
e JUZGADO 01 FAMILIA ZIPAQUIRA.

PROCES0:201800453 - LIQUIDACION DE SOCIEDAD PATRIMONIAL.
e JUZGADO 28 CIVIL DEL CIRCUITO BOGOTA
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PROCESO: 2018-08 PERTENECIA.

8. Manifiesto que no he sido designado como perito en ningin proceso judicial en donde
se encuentre involucrado como parte o tercero de los propietarios del inmueble objeto de
la valuacién y/o demandante.

9. Asi mismo, no he tenido ningtn proceso disciplinario en mi contra ni me encuentro
inmerso en ninguna causal de impedimento contenida en el articulo 50 del CGP., para el
ejercicio de mi profesion.

10. Declaro que los examenes y metodologia que empleé para rendir el presente informe
técnico son los mismos que utilizo habitualmente para la estimacién de valores de
tangibles, sin ninguna variacién sustancial, incluyendo como fuentes de consulta para la
elaboracidn de este.

11. En relacioén con la intervencién como perito en otros procesos judiciales en donde se
discutan relaciones de agencia comercial, el Suscrito manifiesta que no se ha desempefiado
como auxiliar de la justicia en procesos judiciales que versen sobre relaciones de agencia
comercial.

12. El Suscrito manifiesta que no se encuentra inmerso en ninguna causal de inhabilidad
que le impida el ejercicio de su profesion, ni tampoco en las causales establecidas en el
articulo 50 del C.G.P.

13. Los documentos soporte utilizados en la elaboracién del informe técnico se encuentran
contenidos en el informe técnico aquf rendido, expresandose aqui de manera puntual las
fuentes empeladas para la rendicién de este.

14. Finalmente, el suscrito manifiesta bajo la gravedad de juramento que el contenido del
informe técnico aquf rendido es el resultado de un trabajo independiente, imparcial y
corresponde a mi real conviccién profesional.

Cordialmente,

15  ANEXOS:
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Casa en Venta, Conjunto hacienda san rafael Precio
Nilo Area 170 m* $700.000.000
—_—
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Venta Casa Campestre
Melgar Girardot Hacienda
San Rafael

i3

$ 790.000.000

E] 320 m? totales

=
d

B 5 habitaciones

3 5 bafios

¥

Informacion del vendedor

-
=

Gloriaamparoriverosaguirre

Ubicacién @® Tiempo vendiendo en Mercado Libre

@ Municipio De Nilo Via Melgar Girardot, Nilo, Cundinamarca

Casa en Venta, Nilo Prezio
Nilo Area 250 m? $1.200.000.000
Nombre
Telefono
< >
Emall
Comentarios

Estoy Interesado en Casa en

Venta, Nilo, Nllo

Ho 5oy un oot

I 250 m?

Heleidoy autorizo los

de este portal

Hololdo, entendido y autorie la

® | Conoce este inmueble de MINMUEBLE360

Natan mrinninalas dal inmiakla

— ~ —
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: ~ Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 02/09/2021 14:50

Para: DAGOBERTO ANTONIO BARRIOS RODRIGUEZ <dabarol7@hotmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 5954-2021, Entidad o Sefior(a): DAGOBERTO ANTONIO BARRI - Tercer

Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otro, Observaciones: objecién
avaluo

INFORMACION

ATENCION VIRTUAL

‘ 3 :
ile‘,‘::“‘}:“f |

n;
8:00.a.m. a 1:00 p.m.
2:00 p.m. a 5:00 p.m

| Lunes a viernes |

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

kjvm
AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
ap, wnsw | Ejecucion de Sentencias de Bogota
a waniacecoomon | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

De: DAGOBERTO ANTONIO BARRIOS RODRIGUEZ <dabarol17 @hotmail.com>

Enviado: miércoles, 1 de septiembre de 2021 14:22

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Juzgado 03 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogotd - Bogota D.C.
<j03ejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; juanbacs@hotmail.com <juanbacs@hotmail.com>

Asunto: J. 3 CCE 2015-721 objecién avalto

Ejecutivo N0.2015-721 de Banco Colpatria conta Juan Barrios Rodriguez.

Sefora

Juez 3a Civil del Circuito de Ejecucién, como apoderado judicial del ejecutado, envio en PDF avaltio y
escrito objecion.

No se envia al correo del apoderado de la parte demandante, por cuanto que no se tiene conocimiento
de él, pues en los escritos que presenta no anuncia el correo electrénico.

Atentamente

DAGOBERTO A. BARRIOS RODRIGUEZ

T. P. N0.45.275 CSJ

Celular 3175175329
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