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C.G.P.

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR PUBLICO DE LA SECREATARIA, HOY 2022-06-22 A LA HORA DE LAS
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SECRETARIO(A)
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& Banco AV Villas

NIT. 860.035.827-5

Sefior

JUEZ CUARTO DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

EB. S. D.

Referencia: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DEL BANCO
COMERCIAL AV VILLAS S A EN CONTRA DE (A
SOCIEDAD SUCESORES DE BERNARDO BURSZTYN S.A.

sunto: ACTUALIZACION DE LA LIQUIDACION DEL CREDITO

Juzgado de Origen: JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA

Radicado No.: 110013103-024-2000-01575-00

ERMAN BARRIGA GARAVITO, ciudadano colombiano mayor de edad, con
dpmicilio, residencia y vecino de la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de
cludadania nimero 19.266.145 expedida en Bogotd, abogado en ejercicio, con
tarjeta profesional nimero 25.118 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en
el presente escrito en mi condicién de Representante Legal para Asuntos Judiciales y

rajudiciales del BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A., y de abogado,
debidamente facultado por la ley y por el Estatuto Social, y reconocido en legal
fgrma por el Despacho Judicial a su buen cargo.

El BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. es una persona juridica constituida como
uh establecimiento bancario y tiene su domicilio principal en la ciudad de Bogota.

Lo anterior consta en el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido
por la Superintendencia Financiera de Colombia y por la Camara de Comercio de
Bpgota, respectivamente, documentos que en copia auténtica obran dentro del
expediente abierto al presente proceso judicial.

la calidad atras mencionada, y de conformidad con el cumplimiento de la orden
impartida por el Despacho Judicial a su buen cargo, atinente a la presentacién de la
liquidacion adicional del crédito, me permito manifestar que de conformidad con su
providencia de fecha dieciséis (16) de mayo de 2017, el saldo insoluto del capital a
esa fecha era la cantidad de 1.536.551.4922 Unidades de Valor Real - UVR — que al
dia trece (13) de junio de 2022 (valor de una Unidad de Valor Real: $307,6913),




@fBanco AV Villas

NIT. 860.035.827-5

11

quivalen en moneda legal colombiana a la cantidad de $472.783.526,15 y los
tereses moratorios corresponden a la cantidad de $680.000.000 (calculados al 1.5
el interés bancario corriente desde el dia 16 de mayo de 2017 hasta el dia 13 de
nio de 2022)

o5

m

n los anteriores términos dejo presentada la Liquidacién actualizada del crédito.

=

Jel sefior Juez.

Y

\tentamente,

serman Barriga Garavito
1.C. No. 19.266/145 de Bogota
.P. No. 25,348 del C. S. de la J.

-~ )

F-06-403-1




17/6/22, 10:46 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DEL BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. EN CONTRA DE LA SOCIEDAD SUCESORES DE
BERNARDO BURSZTYN S.A. Rad.110013103-024-2000-01575-00

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

22

10:45

Para: Liliana Andrea Baron Rincon <baronl@bancoavvillas.com.co>

ME PERMITO INFORMAR QUE DENTRO DEL LA ACTUALIZACION LIQUIDACION DE CREDITO QUE ALLEGA SOLO SE RECIBE UN FOLIO
SENCILLO.

ANOTACION

Radicado No. 3792-2022, Entidad o Sefior(a): LILIANA ANDREA BARON - Tercer Interesado, Aporté Documento: Memarial, Con La Solucitud:
Memorial, Observaciones: ACTUALIZACION DE LA LIQUIDACION DEL CREDITO//De: Liliana Andrea Baron Rincon
<baronl@bancoavvillas.com.co>Enviado: miércoles, 15 de junio de 2022 10:14//SPB

INFORMACION -

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructiva
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL

Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Bogota
gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 108 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5

Edificio Jaramillo Montoya

2437900

De: Liliana Andrea Baron Rincon <baronl@bancoawvillas.com.co>
Enviado: miércoles, 15 de junio de 2022 10:14
Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogotd - Bogotd D.C. <gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DEL BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. EN CONTRA DE LA SOCIEDAD SUCESORES DE BERNARDQ BURSZTYN S.A.
Rad.110013103-024-2000-01575-00

ARhrhhkEkkdbhdkh dkkkdok A kR

** Este mensaje y sus anexos han sido sometidos a programas antivirus, por lo cual consideramos se encuentra libres
de virus o cualquier anomalia que pueda afectar a terceros, sin embargo, el destinatario debe verificar con sus propias protecciones que ellos no estan
afectados por virus u otros defectos, en cuyo case, el remitente no asume responsabilidad alguna por el recibo, transmisian y uso de éste material.

ek # Kk

Buenos dias, agradezco sea verificada la informacion nuevamente ya que el proceso 51 esta en el Juzgado Cuarto Civil de Circuito de Ejecucion de Bogota D.C, tal y como se
prueha en el pantallazo adjunto.
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De: German Barriga Garavito <barrigag@bancoavvillas.com.co>

Enviado el: martes, 14 de junio de 2022 7:51 a. m.

Para: j04ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

CC: Liliana Andrea Baron Rincon <baronl@bancoavvillas.com.co>

Asunto: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DEL BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A, EN CONTRA DE LA SOCIEDAD SUCESORES DE BERNARDOQ BURSZTYN S.A. Rad.110013103-
024-2000-01575-00

Sefior

JUEZ CUARTO DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E: S. D.

Referencia: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DEL BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. EN CONTRA DE LA SOCIEDAD SUCESORES DE
BERNARDO BURSZTYN S.A.

Asunto: ACTUALIZACION DE LA LIQUIDACION DEL CREDITO

Juzgado de Origen:  JUZGADO VEINTICUATRO (24) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Radicado No.: 110013103-024-2000-01575-00

GERMAN BARRIGA GARAVITO, ciudadano colombiano mayer de edad, con domicilio, residencia y vecino de la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 19.266.145 expedida en Bogota, abogado en ejercicio, con tarjeta profesional nimero 25.118 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando
en el presente escrito en mi condicién de Representante Legal para Asuntos Judiciales y Extrajudiciales del BANCO COMERCIAL AV VILLAS 8.A., y de abogado,
debidamente facultado por la ley y por el Estatuto Social, y reconocido en legal forma por el Despachao Judicial a su buen cargo.

El BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. es una persona juridica constituida como un establecimiento bancario y tiene su domicilio principal en la ciudad de
Bogota.

Lo anterior consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia y por la Camara de
Comercio de Bogotd, respectivamente, documentos que en copia auténtica obran dentro del expediente abierto al presente proceso judicial.

Del sefior Juez.

Atentamente,

German Barriga Garavito
C.C. No. 19.266.145 de Bogota
T.P. No.25.118 del C. S. de la J.

https://outlook.office.com/maillinbox/id/AAQKADUxYzAONmMQSLTk2NTetNDhmNy 1INTNmMLTAYNGExZGQ4ZGUzOQAQAARZaMgus0SHouZZYSLRNF ... 2/2



FI.197

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota, D.C.,

Ref: Exp. No. 110013103-015-2003-00091-00

1. Visto el escrito que obra a folio 193 al 196 del plenario, se reconoce como
apoderado judicial de la parte demandada al abogado Pablo Eduardo Linares Morera, en la
forma, términos y para los efectos del poder conferido, de conformidad con lo previsto en el

articulo 74 del C.G del P., y en concordancia con lo sefialado en el numeral 5° del Decreto
806 de 2020.

Z. De otra parte, se niega la solicitud de terminacion del presente asunto por
desistimiento tacito, como quiera que no se cumplen las exigencias previstas en el articulo
317 numeral 2, literal b del C.G. del P., en concordancia con el articulo 2 del Decreto 564 de
2020, dado que la ultima actuacién al interior del proceso data del 10 de febrero de 2020

visible a folio 122 del cuaderno de medidas cautelares.

Notifiquese,
HILDA MARIA SAF BOTERO
Jueza
OFICINA DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO
— La apterior providencia se notifica por anotacion en ESTADO

NGL& filado hoy 1 MAD <022 a las 08:00 AM

7

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Profesional Universitario G-12




Bogota Distrito Capital; marzo 7 de 2022

Senores:

JUZGADO CUARTO (4°) CIVIL DEL CIRCUITO

DE EJECUCION DE SENTENCIAS

DRA. HILDA MARIA SAFFON BOTERO

Carrera 10 No. 14-30 Piso Segundo (2°)

CORREO ELECTRONICO gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bogota D.C.

REFERENCIA - RECURSO DE REPOSICION Y EN
SUBSIDIO APELACION
RADICACION i EXP. No. 110013103-015- 2003-00091-00
DEMANDANTE EDUARDO QUIJANO APONTE
DEMANDADO - GERMAN ORTEGA AGUILAR Y OTRO

PABLO EDUARDO LINARES MORERA identificado con la cédula de
ciudadania No. 79.590.047expedida en Bogota y Tarjeta Profesional No. 105.944
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura con domicilio profesional en la
profesional en la calle 12B  No. 9-20 Oficina 508 de esta ciudad - celular
3132639701 - Email plinaresmorera@gmail.com; al fungir en nombre y
representacion del ciudadana Sefior GERMAN ORTEGA AGUILAR
identificado con la cédula de ciudadania No. 17.304.942 expedida en
Villavicencio, con todo respeto manifiesto a la Judicatura que interpongo
recurso de Reposicion y en subsidio el de Apelacion contra el Auto de la
calenda dos (2) de marzo de 2022 por medio del cual niega solicitud de
terminacion del proceso por desistimiento tacito.

ARGUMENTOS FACTICOS Y JURIDICOS DE MI INCONFORMIDAD

El suscrito solicito la terminacion del proceso pro desistimiento tdcito a
voces del Articulo 317 Numeral 2 Literal b del Codigo General del Proceso,
por considerar que estan dados los presupuestos para ello, toda vez que la
ultima actuacién data del 10 de febrero de 2020, estando inactivo el proceso
sin impulso procesar por mds de 2 anos.

La senora Jueza advierte que se niega la solicitud de terminacién del
proceso, dada que la altima actuacion al interior del proceso data del 10 de
febrero de 2020 visible a folio 122 del cuaderno de medidas cautelare.

Asi las cosas, es facil advertir que en efecto se dan los presupuestos para el
pedimento, desconociendo los motivos por los cuales el Operador Judicial,
no accede.



Segun el auto, hay un defecto sustantivo en la decision atacada y que es
motivo de inconformidad, toda vez que se presenta un defecto sustantivo
consistente en que la autoridad judicial aplica una u otra norma claramente
inaplicable al caso, y deja de aplicar la que evidentemente lo es u opta por
una interpretacion que contrarié los postulados minimos de la
razonabilidad juridica, veamos:

PRIMERO: El fundamento de la decisién judicial es una norma que no es
aplicable al caso concreto por impertinente, porque ha sido derogada, es
inexistente, inexequible o se le reconocen efectos distintos a los otorgados
por el legislador, por lo que debo advertir a esa colegiatura que se
interpret6 de manera errénea el Articulo 317 Numeral 2 Literal b del
Cédigo General del Proceso.

Articulo 228 La Administracién de Justicia es funcién publica. Sus
decisiones son independientes. Las actuaciones seran publicas vy
permanentes con las excepciones que establezca la ley y en ellas prevalecera
el derecho sustancial.

Articulo 230 Los jueces, en sus providencias, s6lo estin sometidos al
imperio de la ley. La equidad, la jurisprudencia, los principios generales del
derecho y la doctrina son criterios auxiliares de la actividad judicial.

SEGUNDO: No se hace una interpretacién razonable de la norma, aqui el

legislador se aparté por completo de la ley y por el contario quebranto
derechos y garantias constitucionales y legales.

TERCERO: La disposicién aplicada es regresiva o contraria a la
Constitucién Politica, es claro que, frente a lo manifestado por el legislador
en la sentencia, va en contravia del articulo 29 de la constitucién Nacional.

Articulo 29 El debido proceso se aplicard a toda clase de actuaciones
judiciales y administrativas. Nadie podra ser juzgado sino conforme a leyes
preexistentes al acto que se le imputa, ante juez o tribunal competente y con
observancia de la plenitud de las formas propias de cada juicio.

CUARTO: El ordenamiento otorga un poder al juez y este lo utiliza para
fines no previstos en la disposicién legal, frente a los deberes que le impone

la constitucion y la ley, estos los utilizo para los fines diferentes previstos en
la norma.

QUINTO: La decision se fundamenté en una interpretacion no sistematica
de la norma, afectando derechos fundamentales, debido a que el operador
judicial sustento y justifico de manera insuficiente su actuacién.



De acuerdo con la jurisprudencia, este defecto se produce cuando el juez
toma una decisién sin que se halle plenamente comprobado el supuesto de
hecho que legalmente la determina, como consecuencia de una omisién en
el decreto o valoracién de las pruebas; de una valoracién irrazonable de las
mismas; de la disposicién de una prueba, o del otorgamiento de un alcance
contraevidente a los medios probatorios que se allegaron al proceso.

En cuanto al defecto de ausencia de motivacién frente al caso que nos
ocupa; vemos que es un deber de los jueces y un derecho fundamental de
los ciudadanos, como posicién juridica concreta derivada del debido
proceso.

Desde el punto de vista del Operador Judicial, la motivacion consiste en un
¢jercicio argumentativo por medio del cual el Juez establece la
interpretacion de las disposiciones normativas, de una parte, y determina
como, a partir de los elementos de conviccion aportados al proceso y la
hipotesis de un hecho que se constituye con base en esos elementos, es
posible subsumir el caso concreto de hecho de una regla juridica aplicable
al caso. (T-247706, T- 306/08, T868/09).

La motivacién, por todo lo expuesto, es un derecho constitucional derivado,
a su vez, del derecho genérico al debido proceso. Esto explica porque solo
mediante la motivacién pueden excluirse decisiones arbitrarias por parte de
los poderes publicos, y porque solo cuando la persona conoce las razones
de una decisiéon, puede controvertirla y ejercer asi su derecho de defensa.

PRETENSIONES

Por lo expuesto en precedencia, con todo respeto solicito a la Sefiora Jueza,
revocar en todas y cada una de sus partes el auto materia de
inconformidad, y en su defecto acceder al pedimento procediendo a la
terminacion del proceso; contario sensu, conceder el Recurso de Apelacion
ante el Honorable Tribunal Superior de Bogotd Sala Civil para lo de su
competencia.

DIRECCION PARA NOTIFICACIONES
Calle 12B No. 9-20 Oficina 508 Bogota D. C.
Celular 3132639701 - EMAIL: plinaresmorera@gmail.com

Del (a) Honorable Juez, respetuosamente:

~
Nide

PABLO EDUARDO LINARES MORERA
C. C. No0.79.590.047 expedida en Bogota
T. P. No. 105.944 expedida por el C. S. J.
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RE: ALLEGO RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 07/03/2022 11:49
Para: plinaresmorera@gmail.com <plinaresmorera@gmail.com>
ANOTACION

Radicado No. 1408-2022, Entidad o Sefior(a): PABLO EDUARDO LINARES M - Tercer
Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones:
RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION // PABLO EDUARDO LINARES
MORERA <plinaresmorera@gmail.com>

Lun 07/03/2022 8:32 // LSSB

INFORMACION

ATENCION VIRTUAL

Horario de atencion:
Lunes a viernes |

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL

Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
R Ejecucién de Sentencias de Bogota

\ki,;i/ waes s | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5

Edificio Jaramillo Montoya

2437900

De: PABLO EDUARDO LINARES MORERA <plinaresmorera@gmail.com>
Enviado: lunes, 7 de marzo de 2022 8:32
Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogotd - Bogota D.C.

<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; plinaresmorera@gmail.com <plinaresmorera@gmail.com>
Asunto: ALLEGO RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION

Bu nos dias Doctor (a):

Para su conocimiento y demas fines pertinentes adjunto en tres (3) folios Gtiles recurso de reposicion y
en subsidio apelacion.

Atento saludo

Pablo Eduardo Linares Morera : [q4C¥- 121 |
[ -0%-210172
Apoderado del demandado =S b g
558 |

C
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JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota, D.C.,

Ref: Exp. No. 1

Procede el despacho a resolver el recurso de reposicion y en subsidio apelacion
interpuesto por el apoderado judicial de la parte demandada contra el auto del 2 de marzo
de 2022 (fl. 197) que se negd la terminacién del proceso por desistimiento tacito.

ANTECEDENTES

El apoderado judicial de la demandada suplica en la terminacién del proceso por
desistimiento tacito, sefialando que el proceso lleva aproximadamente 2 afios en la secretaria
del Juzgado sin impulso alguno de la parte ejecutante, por lo tanto, se dan los requisitos
previstos en el articulo 317 del CGP., pues la Ultima actuacion data del 10 de febrero de
2020.

CONSIDERACIONES

Comoquiera que no le asiste razén al recurrente, por lo que la decisién censurada se
mantendra incélume, pues un estudio del expediente permite colegir que efectivamente no
procede la terminacién del coercitivo por desistimiento tacito.

En efecto, hay que decir que si bien dicha figura procesal consagra una sancion
orientada a castigar el abandono de las causas litigiosas previamente promovidas, para lo
cual es indispensable verificar —en tratandose de la hipotesis objetiva prevista en el numeral
2° del articulo 317- que el proceso haya permanecido inactivo en la secretaria del despacho,
porque no se solicita o realiza ninguna actuacion durante el plazo de 2 afios’, contados a
partir del dia siguiente a la Ultima notificacion o actuacion, no es menos cierto que el
transcurso del referido lapso no opera por ministerio de la ley, sino que se requiere de
pronunciamiento judicial que imponga la referida consecuencia.

Lo anterior, en la medida en que mientras el juicio no haya fenecido permanece
latente, por lo que impedir que se surta alguna actuacion, asi se presente con posterioridad
al acaecimiento de los dos afos, implicaria denegacion de justicia, amén de lesionar el
principio de seguridad juridica que preside las actuaciones judiciales.

Asi las cosas, en el caso concreto se tiene que la ultima actuacion efectivamente se
produjo el 10 de febrero de 2020 (fls.122 cd. 2), por lo que el plazo para dar aplicacién a la
figura en estudio se cumplia hasta el junio de 2022, para ello, debe tenerse en cuenta lo
establecido en el numeral 2° del Decreto 546 de 2020, que establece:

Articulo 2. Desistimiento tacito y término de duracion de procesos. Se suspenden
los términos procesales de inactividad para el desistimiento tacito previstos en el articulo 317
del Codigo General del Proceso y en el articulo 178 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y los términos de duracién del proceso de!

! El referido plazo es el que debe tenerse en cuenta cuando el proceso cuente con providencia que ordena seguir adelante la ejecucion
como ocurre en el sub lite, (fl. 150 a 164 C.1), de conformidad con lo previsto en el literal b) del numeral 2° del articulo 317 del CGP; en los
demas casos, el termino es de 1 aro.



articulo 121 del Cédigo General del Proceso desde el 16 de marzo de 2020, y se reanudaran
un mes después, contado a partir del dia siguiente al del levantamiento de la suspension que
disponga el Consejo Superior de la Judicatura. (Subrayado por el despacho).

Por lo que, en este asunto, es claro que el termino fue suspendido desde el 16 de
marzo de 2020 al 1° de agosto de esa misma anualidad, por lo tanto, no puede colegirse el
transcurso del lapso apremiante por lo expuesto en el Decreto 546 de 2020, por el cual se
adoptaron medidas para la garantia de los derechos de los usuarios del sistema
de justicia, en el marco del Estado de Emergencia Econémica, Social y Ecolégica, por lo que
para la fecha en la que parte demandada solicito la terminacion del proceso (14/02/2022)
alun no se cumplian con los 2 afios de inactividad prevista en el articulo 317 del CGP., para
proceder a su terminacion.

Basten las anteriores consideraciones para mantener incélume el auto atacado y en
cuanto al recurso subsidiario de apelacion, se concedera en el efecto devolutivo, dado que
el mismo es procedente, de conformidad con lo previsto en el literal e) del numeral 2° del
articulo 317 del Cédigo General del Proceso.

Por lo expuesto, el Juzgado,
RESUELVE:

PRIMERO. MANTENER INCOLUME el auto de fecha preanotada, por lo expuesto en
la parte motiva.

SEGUNDO. CONCEDER en el efecto DEVOLUTIVO el recurso de apelacion
interpuesto por la parte demandada, para que dentro del término de los 5 dias siguientes
cancele las expensas necesarias, para tal efecto se ordena la expedicion de copias de la
totalidad del expediente. Lo anterior de conformidad con lo sefialado en el articulo 321 del
CGP. Todo lo anterior que deberd se egado al correo electronico
adofejecchtai@eendoj.ramajudicial.gov.co en el térmirjo| prévisto, en aras de surtirse la alzada
ante la Sala Civil del Tribunal Superior de Bggota

Notifiquese,

HILDA MARIA'SAEFON BOTERO

Jueza

OFICINA DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacién en ESTADO Ng}l-'

fijado hoy _L! A 777 las 08:00 AM

MC 7@/

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Profesional Universitario G-12




&) Banco Agrario de Colombia

NIT. 800.037.800- 8
7/6/2022 14:31:31 Calero: lssanche

Oficina: 9623-CB REVAL BOGOTA CARRERA i
Terminal: 192.168.65.20 Dperacion: 53542400

Transaccidn: RECAUDO DE CONVENIOS

Valor: $131,250.00
Costo de la transaccion: $0.00
Tva del costo! $0.00
GMF del costo: $0.00

Medioc de Paso: EFECTIVO
Convenia: 14975 £SJ-GRSTOS ORDINARIOS DE PRO
CESO-CUN-RM
Ref 1: 17304942
Ref 2: 11001310301520030009100
Ref 3: 110012031800
fAntes de retirarse de la ventanilla por
favor verifique que la transacciin
solicitada se registri correctamente en el
comprobante. Si ne estf de acuerdo
inf4rmele al cajerc para que la corrilja.
Cualauier inquietud comun¥quese en BogotB
al 5948500 resto de

v 52003 ~007/
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Bogota Distrito Capital; junio 6 de 2022

Senores:

JUZGADO CUARTO (4°) CIVIL DEL CIRCUITO

DE EJECUCION DE SENTENCIAS

DRA. HILDA MARIA SAFFON BOTERO

Carrera 10 No. 14-30 Piso Segundo (2°)

CORREO ELECTRONICO gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bogota D.C.

REFERENCIA : PAGO COPIAS DE TODO EL
PROCESO

RADICACION £ EXP. No. 110013103-015- 2003-00091-00

DEMANDANTE i EDUARDO QUIJANO APONTE

DEMANDADO : GERMAN ORTEGA AGUILAR Y OTRO

PABLO EDUARDO LINARES MORERA identificado con la cédula de
ciudadania No. 79.590.047expedida en Bogota y Tarjeta Profesional No. 105.944
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura con domicilio profesional en la
profesional en la calle 12B  No. 9-20 Oficina 508 de esta ciudad - celular
3132639701 - Email plinaresmorera@gmail.com; al fungir en nombre y
representacion del ciudadana Senor GERMAN ORTEGA AGUILAR
identificado con la cédula de ciudadania No. 17.304.942 expedida en
Villavicencio, con todo respeto allego consignacion por valor de $131.250.00
equivalente a 525 copias auténticas, y arancel judicial por valor de $6.900.00.

Lo anterior en cumplimiento a lo ordenado por el Despacho en decision de la
calenda 31 de mayo de 2022, por medio del cual concede Recurso de Apelacién, y
ordena expedir copia de la totalidad del expediente a expensas de la demandada.

DIRECCION PARA NOTIFICACIONES
Calle 12B No. 9-20 Oficina 508 Bogota D. C.
Celular 3132639701 - EMAIL: plinaresmorera@gmail.com

Del (a) Honorable Juez, respetuosamente:

LINARES MORERA
7 expedida en Bogotd
edida porel C. 5. J.




: @gg s f*ﬂﬂm;“gpﬂl de la Judicatura OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES
Yo | e DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS

\ Yl
A I3 &;{F Kepuablica de Colombia

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTAD.C.

PROCESO EJECUTIVO No. 15-2003-00091

CONSTANCIA SECRETARIAL.- las presentes copias fotostaticas son auténticas
y constan de: cuatro (4) cuadernos con 3, 102, 122 y 205 los cuales fueron
tomadas dentro del proceso EJECUTIVO de EDUARDO QUIJANO APONTE
Contra GERMAN ORTEGA AGUILAR Y GERMAN ORTEGA E HIJOS LTDA.
proveniente del Juzgado 15 Civil del Circuito de Bogota con la constancia que

coinciden con la que reposan dentro del expediente que se tuvo a la vista.

Se expiden a costa de la parte interesada QUIEN CANCELO LAS EXPENSAS

~ DENTRO DEL TERMINO para ser remitidas a la Sala Civil del Tribunal Superior
del Distrito Judicial de Bogota en razon al recurso de Apelacion concedido en
el EFECTO DEVOLUTIVO por auto de fecha treinta y uno (31) de mayo de dos
mil veintidés (2022) y en contra del auto de fecha treinta y uno de mayo de dos
mil veintidés (2022).

Es de anotar que la oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de

Ejecucion de Sentencias por intermedio del Juzgado Cuarto Civil del Circuito DE

Ejecucion de Sentencias de Bogota, avocd conocimiento mediante Acuerdo
PSAA-9962, PSAA139984 Y PSAA13-9991 de la Sala Administrativa del Consejo

Superior de la Judicatura.

fe-d§é mibNeintidos (2022).

A\

Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2° Bogota D.C.
Email: cserejecchta@cendoj.ramajudiacial.gov.co
Teléfono: 2437900




%« ggg;ﬂc;;‘gi,‘;f,ﬂ.io,. P —_— OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES
\%’j e DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.

PROCESO: 15-2003-00091

CERTIFICACION

En atencion a la circular N° 003 emitida por la Presidencia de la Sala Civil del Tribunal
Superior de Bogota, se CERTIFICA que las copias que se remiten, SE ENCUENTRAN
DEBIDAMENTE FOLIADAS Y REVISADAS, conforme al recurso de APELACION
concedido en el efecto devolutivoO tal y como consta en la constancia secretarial que

antecede.

S m,..»"_-'/

Profesional Unlversna;lo grado 17

Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2° Bogota D.C.
Email: cserejecchta@cendoj.ramajudiacial.eov.co
Teléfono: 2437900




Fl. 619

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota, D.C., T

Ref: Exp. No. 110013103

Se decide el recurso de reposicion y en subsidio apelacion interpuesto por el
apoderado judicial de la parte ejecutada contra el auto de 27 de abril de 2022 (fl. 612),
mediante el cual se neg6 la actualizacion de la liquidacion del crédito presentada por este.

ANTECEDENTES

El censor manifestdé que el estado de cuenta presentado por este se encuentra
ajustado a lo establecido en el articulo 446 del CGP.. en el sentido que se partio de la dltima
liquidacién aprobada por auto del 8 de octubre de 2014, ademas que en el presente asunto
se han programado 6 fechas de remate que no han sido materializadas por falta de los
requisitos previstos en el articulo 450 del CGP., ademas que lo pretendido por la parte pasiva
es el levantamiento de las medidas cautelares con ocasion al pago de la caucion prevista en
el articulo 600 ib., por lo que solicita se revoque el auto del 27 de abril de 2022.

CONSIDERACIONES

Se tiene que la censura planteada se encuentra destinada a prosperar parcialmente,
puesto que le asiste razdn al recurrente cuando esgrime que la liquidacion que fue objeto de
rechazo se encuentra acorde a lo sefialado en el articulo 446 del CGP y de allila procedencia
de su actualizacion.

En efecto, hay que tener en cuenta que el auto que aprobo la ultima liquidacion del
crédito del 8 de octubre de 2014 (fls. 497 a 500), dispuso que la tasacion de los interés de
mora debia hacerse al 25% efectivo anual 0 2.08% mensual, conforme a lo ordenado en la
sentencia de segunda instancia del 11 de agosto de 2010 (fls. 73 a 86 cd. 3), suma que
reflejada en la tabla que se anexara a este provisto arrojara la equivalencia en porcentaje
anual aqui sefialado, tasacion que se realiza desde el 1 de octubre de 2014 hasta el 17 de
febrero de 2022, en ese orden, es preciso hacer mencion en que el juzgado uso el programa
de liquidaciones civiles implementado para la Rama Judicial en los términos del paragrafo
del articulo 446 del CGP.

Asi las cosas, efectuados los cambios advertidos en lineas precedentes y que, Si
resulta procedente su actualizacién, pues como lo senala el recurrente han trascurrido 6
fechas de remate sin que la parte demandante concurra a darle cumplimiento a lo dispuesto
en el articulo 450 del CGP., se tiene que la liquidacion del crédito queda de la siguiente
forma:

Capital $ 179.368.755,00
Capitales Adicionados $ 0,00
Total Capital $ 179.368.755,00
Total Interés de plazo $ 0,00
Total Interés Mora $ 592.522.376,00
Total a pagar $ 771.891.131,00
| - Abonos $ 0,00




Neto a pagar I $ 771.891.131,00 :J

En conclusién, el auto fustigado se repondra, en su lugar, se modificara el estado de
cuenta presentado por la parte demandada y se aprobara la liquidacion del crédito hasta el
17 de febrero de 2022 en la suma de $771.891.131 .00.

Por otro lado, comoquiera que el estado de cuenta elaborado por el despacho difiere
de la liquidacién aportada por la parte pasiva, la cual presentd en la suma de
$771.547.855,51., se concedera en el efecto diferido, el recurso de apelacion que el
recurrente interpuso en forma subsidiaria, al ser viable de conformidad con lo previsto en el
numeral 3° del articulo 446 del CGP.

Por lo expuesto, el Juzgado
RESUELVE
PRIMERO. REPONER para MODIFICAR el auto impugnado.
SEGUNDO. En su lugar, se modifica el estado de cuenta presentado por la parte

ejecutada para ajustarla a derecho y se APRUEBA Ia liquidacion del crédito hasta el 17 de
febrero de 2022 en la suma de $771.891.131.00.

TERCERO. CONCEDER, en el EFECTO DIFERIDO, el recurso de apelacion
interpuesto en forma subsidiaria. En consecuencia, por la Oficina de Apoyo, una vez el
recurrente cancele las expensas necesarias dentro del término previsto en la ley, so pena,
de declararlo desierto, remitase copia de los folios 497 a 500, 603 a 607, 613 a 618, incluido
este proveido, con destino a la Sala Civil del/TribunAl glperior del Distrito Judicial, a fin de
que se surta la alzada.

Notifiquese, ( |

HILDA MARiA\Q‘mS FON BOTERO
Jueza

OFICINA DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO
La .anterior providencia se notifica por anotacién en ESTADO
MC No: ;ijado hoy a las 08:00 AM

v

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Profesional Universitario G-12
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Tasa Aplicada = ((1+TasaEfectiva) " (Periodos/DiasPeriodo))-1

Repiblica de Colombia

Consejo Superior de la Judicatura

RAMA JUDICIAL

LIQUIDACIONES CIVILES

Fecha
Juzgado

31/05/2022
110013403004

01/04/2018] _30/04/2018 30 25 30,72 0,06% $0,00[ § 179.368.755,00 $0.,00 $0,00[ $3.290.730,26] $ 440.161.564,63 $0,00] $ 619.530.319,63
01/05/2018| 31/05/2018 31 25 30,66 0,06% $0,00] $ 179.368.755,00 $0,00 $ 0,00 $3.400.421,27| $ 443.561.985,90 $0,00] $ 622.930.740,90
01/06/2018] 30/06/2018 30 25 3042 0,06% $0,00| $ 179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 446.852.716,16 $0,00] $626.221.471,16
01/07/2018| 31/07/2018 31 25| 30,045 0,06% $0,00] $ 179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| § 450.253.137,43 $0,00] $ 629.621.892,43
01/08/2018| 31/08/2018 31 25 29,91 0,06% $0,00] $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 453.653.558,70 $0,00] $633.022.313,70
01/09/2018| 30/09/2018 30 25 29715 0,06% $ 0,00 $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26] $ 456.944 288,96 $0.00] $ 636.313.043,96
01/10/2018| 31/10/2018 31 25| 29,445 0,06% $0,00| $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 460.344.710,22 $0.00] $ 639.713.465,22
01/11/2018| _30/11/2018 30 25| 29,235 0,06% $0,00[ $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 463.635.440,48 $0,00| $643.004.195,48
01/12/2018] _31/12/2018 31 25 29,1 0,06% $ 0,00/ $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 467.035.861,75 $0,00] $ 646.404.616,75
01/01/2019] 31/01/2019 31 25 2874 0,06% $0,00] $ 179.368.755,00 $0.00 $0,00] $3400.421,27| $470.436.283,02 $0,00] $ 649.805.038,02
01/02/2019] 28/02/2019 28 25 29,55 0,06% $0,00] $ 179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.071.348,24| $473.507.631,26 $0,00| $ 652.876.386,26
01/03/2019] 31/03/2019 31 25] 29,055 0,06% $0,00[ $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00[ $3.400.421,27| $476.908.052,53 $ 0,00 § 656.276.807,53
01/04/2019| _30/04/2019 30 25| 2898 0,06% $0,00] $ 179.368.756,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 480.198.782,79 $0,00] $ 659.567.537,79
01/05/2019| 31/05/2019 31 25 29,01 0,06% $0,00] $ 179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 483.599 204,06 $0,00] $ 662.967.959,06
01/06/2019| 30/06/2019 30 25 2895 0,06% $0,00] § 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 486.889.934,32 $0,00] $ 666.258.689,32
01/07/2019| 31/07/2019 31 25| 2892 0,06% $0,00| $ 179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27] $ 490.290.355 59 $ 0,00/ $669.659.110,59
01/08/2019| 31/08/2019 31 25 2898 0,06% $ 0,00 $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 493.690.776,85 $0,00] $ 673.059.531,85
01/09/2019| 30/09/2019 30 25 2898 0,06% $0,00] $ 179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 496.981.507,11 $0,00] $ 676.350.262,11
01/10/2019] 31/10/2019 31 25 285 0,06% $0,00| § 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 500.381.928,38 $0,00| $ 679.750.683,38
01/11/2019]_30/11/2019 30 25 285 0,06% $0.00| $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26] $ 503.672.658,64 $0,00] $683.041.413,64
01/12/2019]31/12/2019 31 25| 28,365 0,06% $0,00] $ 179.368.755,00 $0,00 $ 0,00 $3.400.421,27| $507.073.079.91 $0,00| $ 686.441.834,91
01/01/2020| 31/01/2020 31 25| 28,155 0,06% $0,00] $ 179.368.755,00 $0.00 $0.00] $3.400.421,27| $510.473.501,18 $0,00] $689.842.256,18
01/02/2020| _29/02/2020 29 25] 2859 0,06% $ 0,00/ $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.181.039,25| § 513.654 540,43 $0,00] $693.023.295 43
01/03/2020| 31/03/2020 31 25/ 28425 0,06% $ 0,00/ $ 179.368.755,00 $0,00 $0.00] $3.400.421,27| $ 517.054.961,70 $0,00] $ 696.423.716,70
01/04/2020| 30/04/2020 30 25 28,035 0,06% $0,00[ § 179.368.755,00 $0,00 $0.00] $3.290.730,26| $ 520.345.691,96 $0.00] $ 699.714.446,96
01/05/2020| 31/05/2020 31 25| 27,285 0,06% $ 0,00 $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3400.42127| $523.746.113,23 $0,00] $ 703.114.868,23
01/06/2020, 30/06/2020 30 25 27,18 0.06% $0,00| $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3290.730,26] $ 527.036.843,49 $0,00] $ 706.405.698 49
01/07/2020 _31/07/2020 31 25 27,18 0,06% $ 0,00/ $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3400.421,27| $ 530.437.264,75 $0,00| $ 709.806.019,75
01/08/2020| _31/08/2020 31 25| 27,435 0,06% $0,00[ $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 533.837.686,02 $0,00] $ 713.206.441,02
01/09/2020| _30/09/2020 30 25| 27,525 0,06% $ 0,00 $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3290.730,26] § 537.128.416,28 $0,00( $716.497.171,28
01/10/2020| 31/10/2020 31 25] 27,135 0,06% $0,00| $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27] $ 540.528 837,55 $0,00] $ 719.897.592,55
01/11/2020] 30/11/2020 30 25 2676 0,06% $ 0,00/ $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 543.819.567,81 $0,00] $723.188.322 81
01/12/2020 31/12/2020 31 25 26,19 0,06% $0,00] $ 179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3400421,27| $547.219.989,08 $0,00] $ 726.588.744,08
01/01/2021] _31/01/2021 31 25| 2598 0,06% $0,00] $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] §3.400.421,27| $ 550620 410,35 $ 0,00/ $ 729.989.165,35
01/02/2021 _28/02/2021 28 25| 26,31 0,06% $0,00] § 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.071.348,24] $553.691.758,59 $0,00] $ 733.060.513,59
01/03/2021| 31/03/2021 31 25] 26,115 0,06% $0,00] $ 179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| §557.092.179,86 $0,00] $ 736.460.934,86
01/04/2021] _30/04/2021 30 25| 25965 0,06% $0,00] $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 560.382.910,12 $0,00] $739.751.665,12
01/05/2021| 31/05/2021 31 25 2583 0,06% $ 0,00 $ 179.368.755,00 $0,00 $0.00| $3.400.421.27| $563.783.331,39 $0,00] § 743.152.086,39
01/06/2021| 30/06/2021 30 25| 25815 0,06% $0.00] $ 179.368.755,00 $0.00 $0,00] $3.290.730,26 $ 567.074.061,64 $0.00] $ 746.442.816 64
01/07/2021| _31/07/2021 31 25 2577 0,06% $0,00| $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $340042127| $570474.482,91 $ 0,00 $ 749.843.237 91
01/08/2021| 31/08/2021 31 25] 2586 0,06% 50,00/ $ 179.368.755,00 $0,00 $0,00] $340042127] $573.874.904,18 $0,00] § 753.243.659,18
01/09/2021] 30/09/2021 300 25| 25785 0,06%| 51000/ $179.368.755,00 $0,00 $000 $3 | $577.165.634 44 $0.00] $ 756.534 389 44
01/10/2021, 31/10/.7 1. 3 25| 2562 0,06%] " $179.368.755,00 5000 - 7' %580 566.055,71 $000 § 759 934 810 -
01/11/3¢ : | 25905 _ 170 263.755,00 $ 000! <€3 856.785,97 $0.00 753225 54C
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9/6/22, 9:35 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

https:

RE: éxp. No : 11001310300320060044000 Naturaleza : EJECUTIVO SINGULAR Demandante: CARMEN HELENA WALDRAFF DE VENIER,
CLAUDIA SILVANA VERNIER, Y OTRO Demandado : JORGE LEONARDO WALDRAFF Y OTROS

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

2022 934

Para: olc.colhabogados@gmail.com <olc.colhabogados@gmail.com>
ANOTACION

Radicado No. 3570-2022, Entidad o Sefior(a): CARLOS LOPEZ - Tercer Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otro,
Observaciones: *DESISTIMIENTO DE RECURSO DE APELACION *PRESENTACION ACTUALIZACION AVALUO COMERCIAL ( 1 CD CON 1
PDF) // CARLOS LOPEZ <olc.colhabogados@gmail.com> Mié 08/06/2022 11:01 // LSSB

INFORMACION

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: instructive
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL

Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
o e e Ejecucién de Sentencias de Bogota ’

l\._;:*"i e | gdofejeccbta@cendoi.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2,3,4y 5

Edificio Jaramillo Montoya

2437900

De: CARLOS LOPEZ <olc.colhabogados@gmail.com>

Enviado: miércoles, 8 de junio de 2022 11:00

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogotd D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Juzgado 04 Civil Circuito Ejecucion Sentencias -
Bogota - Bogotd D.C. <j04ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; flor torres <flormaria@kenssey.com>

Asunto: Exp. No : 11001310300320060044000 Naturaleza : EJECUTIVO SINGULAR Demandante: CARMEN HELENA WALDRAFF DE VENIER, CLAUDIA SILVANA VERNIER, Y OTRO
Demandado : JORGE LEONARDO WALDRAFF Y OTROS

Confirmar acuse de recibo; Anexo, memorial en PDF con ANEXOS.

Remite Copia a: APODERADA PARTE DEMANDANTE

Bogota D.C., 8 de junio de 2022

Doctora

HILDA MARIA SOFFON BOTERO

JUEZ CUARTA CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.
gdofeiecebta@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Exp. No : 11001310300320060044000

Naturaleza : EJECUTIVO SINGULAR

Demandante: CARMEN HELENA WALDRAFF DE VENIER, CLAUDIA SILVANA VERNIER, Y OTRO
Demandado: JORGE LEONARDO WALDRAFF Y OTROS

Respetada; Sefora Juez

En obedecimiento a lo resuelto en auto de 3 de junio del aflo 2022 (Visible a Folio 619 del C.P.); por medio del presente escrito me permito de la manera
mas comedida manifestara a este Honorable Despacho Judicial que DESISTO del RECURSO DE APELACION debido a que se dispuso: “REPONER para
MODIFICAR el auto impugnado” y ACTUALIZO LA LIQUIDACION DEL CREDITO de acuerdo con la providencia judicial mencionada; en los siguientes
términos: “SEGUNDO. En su lugar, se modifica el estado de cuenta presentado por la parte ejecutada para ajustarla a derecho y se APRUERBA ia
liguidacion del crédito hasta el 17 de febrero de 2022 en la suma de $771.891.131.00.”.

De ofro lado; me permito de la manera mas respetuosa presentar actualizado en los términos del numeral 1° del articulo 444 del C.G.P.; que dice: “1.
Cualquiera de las partes y el acreedor que embargd remanentes, podrdn presentar el avaltio dentro de ios veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria
de la sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucion, o después de consumado el secuestro, segiin el caso. Para tal efecto, podrdn
contratar el dictamen pericial directamente con entidades o profesionales especializados...” en concordancia con lo dispuesto en el articulo 226; ibidem,
el dictamen pericial de 45 folios practicado por DIANA LORENA BEDOYA MONCADA, identificada con la cédula de ciudadania numero 53.139.225, en
condicion de INGENIERA CATASTRAL Y GEODESTA Y ESPECIALISTA EN GESTION TERRITORIAL Y AVALUOS con MATRICULA PROFESIONAL No
25222-293285 CDN expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Registro Avaluador AVAL-53.139.225 de la CORPORACION
AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES -~ ANA con NIT 900.796.614-2, el 25 de marzo de 2022 sobre el bien inmueble denominado: EL
JARDIN A ubicado en el costado Occidental de la via Chia — Cajica km 3, Vereda Bojaca, Sector Paredes, Camino de Calahorra del Municipio de Chia —
Cundinamarca, identificada con la CEDULA CATASTRAL 251750000000000040019000000000 y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N — 20317581 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., - Zona Norte, junto cen las construcciones y demas, anexidades; y en el cual determing EL
VALOR ECONOMICO DEL PORCENTAJE (%) DE LOS DERECHOS QUE EN COMUN Y PROINDIVISO poseen mis representados CLAUDIA CATALINA
WALDRAFF ESCOBAR, MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR, Y CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR (Pagina 26); que asciende a la suma
de dinero de DIECISEIS MIL NOVECIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO VEINTIOCHO MIL OCHENTA Y CINCO PESOS ($16.915.128.085); equivalente al
50,32% de los derechos en comin y proindiviso embargados y secuestradoes; asi:

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR $

17.84% 5.996.937.302

MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR 14,64% $ 4.921.253.481

floutlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADUxYzAONmMQSLTKk2ZN TctNDhmNy1iNTNmLTAYNGExZGQ4ZGUzOQAQAIWvAr7 AaK9FvuigvULAsOA...
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9/6/22, 9:35 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR 17.84% $ 5.996.937 302
TOTAL 50.32% $ 16.915.128.085

Lo anterior; por cuanto obra dictamen pericial practicado el dia 13 del mes de septiembre del afio 2.019 sobre el mismo bien inmueble cuyos derechos de
cuota en comun y proindiviso se encuentran “embargados y secuestrado” y el cual fue debidamente presentado ante este Despacho Judicial en los términos del
numeral 1 y 2 del articulo 444 del C.G.P,; sin que hubiese sido objetado por la parte demandante; y el cual es objeto de andlisis y estudio juridico par
parte del Magistrado LUIS ROBERTO SUAREZ GONZALEZ del Honorable TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C. — SALA
CIVIL frente a la negativa de este Despacho de proceder con la reduccion de embargos conforme lo ordena el articulo 600 del C.G.P..

Por lo anterior; y en los términos y para todos los efectos legales del numeral 2° del articulo 444 del C.G.P. ruego a este Despacho Judicial se corra traslado
del presente dictamen pericial actualizado anexo al presente memorial; como quiera que se encuentra debidamente actualizado la liquidacion del crédito; y
reconocida una excepcion subsidiaria “beneficio de inventario” a favor de mis poderdantes que limita la responsabilidad frente al derecho de crédito cobrado
actualmente.

lgualmente; me permito informar que la copia del auto de 3 de junio del afio 2022 (Visible a Folio 619 del C.P.) junto con el avaliio comercial que hoy se
presenta; se remite a la SECRETARIA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C. correo electrénico:
secsclribsupbta@gendoj.ramajudicial.gov.co y secsciribsupbta?@cendoj.ramajudicial.gov.co para entrega al Magistrado LUIS ROBERTO SUAREZ
GONZALEZ del Honorable TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C. — SALA CIVIL para la decision a adoptarse paor el superior
frente al recurso de apelacidn interpuesto frente a la negativa de reduccidn de embargo.

Sirvase proceder de conformidad;

Con toda consideracion;

CARLOS ORLANDO LOPEZ HOYOS
C.C. 76.326.306 POPAYAN
T.P. 135.953 C.S.J.

Carlos 0. Lépez Hoyos | Abogados Asociados | Universidad Externado de Colombia
Ppal. Calle 80 # 10 - 43| Of 207 | El Nogal - Bogota D.C. | Colombia
olc.colhabogados@gmail.com Tel: + 57(1) 6104884 | Mdvil: +57 3208135839

Calle 3 # 3— 40 | Of. 102 | Popayan - Cauca | Colombia

Carrera 3# 11 - 32 | Of. 424 | Cali - Valle del Cauca | Colombia

AVISO LEGAL
**"La informacién contenida en este mensaje y sus anexos tiene caracter confidencial, y esta dirigida Unicamente al destinatario de la misma y sélo podra ser usada por
este, Si el lector de este mensaje no es el destinatario del mismo, se le notifica que cualquier copia o distribucién de éste se encuentra totalmente prohibida. Si usted ha recibido este
mensaje por error, por favor notifique inmediatamente al remitente por este mismo medio y borre el mensaje de su sistema,™™*
*** The information contained in this message and in any electronic files annexed thereto is confidential, and is intended for the use of the individual or entity to which it is addressed.
If the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified that retention, dissemination, distribution or copying of this e-mail is strictly prohibited. IT you
received this e-mail in error, please notify the sender immediately and destroy the original.*™

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADUxYzAONMQS5LTk2NTctNDhmNy 1iINTNmLTAYNGEXZGQ4ZGUzOQAQAIWvAr7TAaK9FvuigvULASOA...  2/2
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Bogota D.C., 8 de junio de 2022

Doctora

HILDA MARIA SOFFON BOTERO

JUEZ CUARTA CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.
gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S..D.

Exp. No : 11001310300320060044000

Naturaleza : EJECUTIVO SINGULAR

Demandante: CARMEN HELENA WALDRAFF DE VENIER, CLAUDIA SILVANA VERNIER, Y OTRO
Demandado: JORGE LEONARDO WALDRAFF Y OTROS

Asunto: *DESISTIMIENTO DE RECURSO DE APELACION

*PRESENTACION ACTUALIZACION AVALUO COMERCIAL Nam. 1° Art. 444 C.G.P.
Respetada; Sefiora Juez

En obedecimiento a lo resuelto en auto de 3 de junio del afio 2022 (Visible a Folio 619 del C.P.); por
medio del presente escrito me permito de la manera mas comedida manifestara a este Honorable
Despacho Judicial que DESISTO del RECURSO DE APELACION debido a que se dispuso: “REPONER
para MODIFICAR el auto impugnado”y ACTUALIZO LA LIQUIDACION DEL CREDITO de acuerdo
con la providencia judicial mencionada; en los siguientes términos: “SEGUNDO. En su lugar, se
modifica el estado de cuenta presentado por la parte ejecutada para ajustarla a derecho y se
APRUEBA la liquidacién del crédito hasta el 17 de febrero de 2022 en la _suma_ de

$771.891.131.00.”.

De otro lado; me permito de la manera mas respetuosa presentar actualizado en los términos del
numeral 1° del articulo 444 del C.G.P.; que dice: “1. Cualquiera de las partes y el acreedor que
embargé remanentes, podran presentar el avalio dentro de los veinte (20) dias siguientes a la
ejecutoria de la sentencia o del auto que ordena segquir adelante la ejecucion, o después de
consumado el secuestro, segtin el caso. Para tal efecto, podrdn contratar el dictamen pericial
directamente con entidades o profesionales especializados...” en concordancia con lo dispuesto en
el articulo 226, ibidem, el dictamen pericial de 45 folios practicado por DIANA LORENA BEDOYA
MONCADA, identificada con la cédula de ciudadania numero 53.139.225, en condicién de INGENIERA
CATASTRAL Y GEODESTA Y ESPECIALISTA EN GESTION TERRITORIAL Y AVALUOS con
MATRICULA PROFESIONAL No 25222-293285 CDN expedida por el Consejo Profesional Nacional de
Ingenieria y Registro Avaluador AVAL-53.139.225 de la CORPORACION AUTORREGULADOR
NACIONAL DE AVALUADORES — ANA con NIT 900.796.614-2, el 25 de marzo de 2022 sobre el bien
inmueble denominado: EL JARDIN A ubicado en el costado Occidental de la via Chia — Caijica km 3,
Vereda Bojacd, Sector Paredes, Camino de Calahorra del Municipio de Chia — Cundinamarca,
identificado con la CEDULA CATASTRAL 251750000000000040019000000000 y FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 50N — 20317581 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C., - Zona Norte, junto con las construcciones y demas, anexidades; y en el cual determind EL
VALOR ECONOMICO DEL PORCENTAJE (%) DE LOS DERECHOS QUE EN COMUN Y
PROINDIVISO poseen mis representados CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR, MARIA
FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR, Y CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR (Pagina 26);
que asciende a la suma de dinero de DIECISEIS MIL NOVECIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO

Calle 80 # 10— 43 Of. 207 Tel. (1) 6104884 Centro de Profesionales, Bogota DC
Carrera 3 No. 11 32 Edificio Zaccour, Of. 424, Santiago de Cali, Valle del Cauca
Calle 3 # 3 -40 Of. 102 Tel. +57 (0928) 240198 Popayén, Cauca
Celular 3208135839
olc.colhabogados@gmail.com
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VEINTIOCHO MIL OCHENTA Y CINCO PESOS ($16.915.128.085); equivalente al 50,32% de los
derechos en comun y proindiviso embargados y secuestrados; asi:

PROPIETARIO 'VALOR COMERCIAL

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR 17.84% $ 5.996.937.302
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR 14,64% $ 4.921.253.481
CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR 17 84% $ 5.096.937 302

TOTAL 50.32% $ 16.915.128.085

Lo anterior; por cuanto obra dictamen pericial practicado el dia 13 del mes de septiembre del aio
2.019 sobre el mismo bien inmueble cuyos derechos de cuota en comun y proindiviso se encuentran
“embargados y secuestrado” y el cual fue debidamente presentado ante este Despacho Judicial en los
términos del numeral 1 y 2 del articulo 444 del C.G.P.; sin que hubiese sido objetado por la parte
demandante; y el cual es objeto de analisis y estudio juridico por parte del Magistrado LUIS ROBERTO
SUAREZ GONZALEZ del Honorable TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
D.C. — SALA CIVIL frente a la negativa de este Despacho de proceder con la reduccién de embargos
conforme lo ordena el articulo 600 del C.G.P..

Por lo anterior; y en los términos y para todos los efectos legales del numeral 2° del articulo 444 del
C.G.P. ruego a este Despacho Judicial se corra traslado del presente dictamen pericial actualizado
anexo al presente memorial; como quiera que se encuentra debidamente actualizado la liquidacién del
crédito; y reconocida una excepcion subsidiaria “beneficio de inventario” a favor de mis poderdantes que
limita la responsabilidad frente al derecho de crédito cobrado actualmente.

Igualmente; me permito informar que la copia del auto de 3 de junio del afio 2022 (Visible a Folio 619
del C.P.) junto con el avalué comercial que hoy se presenta; se remite a la SECRETARIA DEL
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRO JUDICIAL DE BOGOTA D.C. correo electronico:
secsciribsupbta@cendoj.ramajudicial.gov.co y secsciribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co para
entrega al Magistrado LUIS ROBERTO SUAREZ GONZALEZ del Honorable TRIBUNAL SUPERIOR
DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C. — SALA CIVIL para la decision a adoptarse por el superior
frente al recurso de apelacion interpuesto frente a la negativa de reduccion de embargo.

Sirvase proceder de conformidad;

Con toda consideracion;

. v
CARLOS ORLANDO LOPEZ HOYOS

C.C. 76.326.306 POPAYAN
T.P. 135.953 C.S.J.
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Carrera 3 No. 11 32 Edificio Zaccour, Of. 424, Santiago de Cali, Valle del Cauca
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Bogota D.C., 8 de junio de 2022

Doctora

HILDA MARIA SOFFON BOTERO

JUEZ CUARTA CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.
gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Exp. No :11001310300320060044000

Naturaleza : EJECUTIVO SINGULAR

Demandante: CARMEN HELENA WALDRAFF DE VENIER, CLAUDIA SILVANA VERNIER, Y OTRO
Demandado : JORGE LEONARDO WALDRAFF Y OTROS

Asunto: *DESISTIMIENTO DE RECURSO DE APELACION

*PRESENTACION ACTUALIZACION AVALUO COMERCIAL Num. 1° Art. 444 C.G.P.

Respetada; Sefiora Juez

En obedecimiento a lo resuelto en auto de 3 de junio del afio 2022 (Visible a Folio 619 del C.P.); por
medio del presente escrito me permito de la manera mas comedida manifestara a este Honorable
Despacho Judicial que DESISTO del RECURSO DE APELACION debido a que se dispuso: “REPONER
para MODIFICAR el auto impugnado”y ACTUALIZO LA LIQUIDACION DEL CREDITO de acuerdo
con la providencia judicial mencionada; en los siguientes términos: “SEGUNDO. En su lugar, se
modifica el estado de cuenta presentado por la parte ejecutada para ajustarla a derecho y se
APRUEBA la liguidacién del crédito hasta el 17 de febrero de 2022 en la suma de
$771.891.131.00.”.

De otro lado; me permito de la manera mas respetuosa presentar actualizado en los términos del
numeral 1° del articulo 444 del C.G.P.; que dice: “1. Cualquiera de las partes y el acreedor que
embarg6 remanentes, podran presentar el avaluo dentro de los veinte (20) dias siguientes a la
ejecutoria de la sentencia o del auto que ordena sequir adelante la ejecucién, o después de
consumado el secuestro, sequn el caso. Para tal efecto, podran contratar el dictamen pericial
directamente con entidades o profesionales especializados...” en concordancia con lo dispuesto en
el articulo 226; ibidem, el dictamen pericial de 45 folios practicado por DIANA LORENA BEDOYA
MONCADA, identificada con la cédula de ciudadania numero 53.139.225, en condicion de INGENIERA
CATASTRAL Y GEODESTA Y ESPECIALISTA EN GESTION TERRITORIAL Y AVALUOS con
MATRICULA PROFESIONAL No 25222-293285 CDN expedida por el Consejo Profesional Nacional de
Ingenieria y Registro Avaluador AVAL-53.139.225 de la CORPORACION AUTORREGULADOR
NACIONAL DE AVALUADORES - ANA con NIT 900.796.614-2, el 25 de marzo de 2022 sobre el bien
inmueble denominado: EL JARDIN A ubicado en el costado Occidental de la via Chia — Cajica km 3,
Vereda Bojacd, Sector Paredes, Camino de Calahorra del Municipio de Chia — Cundinamarca,
identificado con la CEDULA CATASTRAL 251750000000000040019000000000 y FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 50N — 20317581 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C., - Zona Norte, junto con las construcciones y demds, anexidades; y en el cual determiné EL
VALOR ECONOMICO DEL PORCENTAJE (%) DE LOS DERECHOS QUE EN COMUN Y
PROINDIVISO poseen mis representados CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR, MARIA
FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR, Y CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR (Pagina 26);
que asciende a la suma de dinero de DIECISEIS MIL NOVECIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO

Calle 80 # 10 — 43 Of. 207 Tel. (1) 6104884 Centro de Profesionales, Bogota DC
Carrera 3 No. 11 32 Edificio Zaccour, Of. 424, Santiago de Cali, Valle del Cauca
Calle 3 # 3 -40 Of. 102 Tel. +57 (0928) 240198 Popayan, Cauca
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VEINTIOCHO MIL OCHENTA Y CINCO PESOS ($16.915.128.085); equivalente al 50,32% de los
derechos en comun y proindiviso embargados y secuestrados; asi:

PROPIETARIO % VALOR COMERCIAL
CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR
17,84% $ 5.996.937.302
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR 14,64% $ 4.921.253.481
CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR
17,84% $ 5.996.937.302
TOTAL 50.32% $ 16.915.128.085

Lo anterior; por cuanto obra dictamen pericial practicado el dia 13 del mes de septiembre del afio
2.019 sobre el mismo bien inmueble cuyos derechos de cuota en comun y proindiviso se encuentran
“‘embargados y secuestrado” y el cual fue debidamente presentado ante este Despacho Judicial en los
términos del numeral 1y 2 del articulo 444 del C.G.P.; sin que hubiese sido objetado por la parte
demandante; y el cual es objeto de andlisis y estudio juridico por parte del Magistrado LUIS ROBERTO
SUAREZ GONZALEZ del Honorable TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
D.C. - SALA CIVIL frente a la negativa de este Despacho de proceder con la reducciéon de embargos
conforme lo ordena el articulo 600 del C.G.P..

Por lo anterior; y en los términos y para todos los efectos legales del numeral 2° del articulo 444 del
C.G.P. ruego a este Despacho Judicial se corra traslado del presente dictamen pericial actualizado
anexo al presente memorial; como quiera que se encuentra debidamente actualizado la liquidacion del
crédito; y reconocida una excepcion subsidiaria “beneficio de inventario” a favor de mis poderdantes que
limita la responsabilidad frente al derecho de crédito cobrado actualmente.

Igualmente; me permito informar que la copia del auto de 3 de junio del afio 2022 (Visible a Folio 619
del C.P.) junto con el avalué comercial que hoy se presenta; se remite a la SECRETARIA DEL
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRO JUDICIAL DE BOGOTA D.C. correo electrénico:
secsctribsupbta@cendoj.ramajudicial.gov.co Yy secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.qov.co para
entrega al Magistrado LUIS ROBERTO SUAREZ GONZALEZ del Honorable TRIBUNAL SUPERIOR
DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C. - SALA CIVIL para la decision a adoptarse por el superior
frente al recurso de apelacién interpuesto frente a la negativa de reduccién de embargo.

Sirvase proceder de conformidad;

Con toda consideracion;

CARLOS ORLANDO LOPEZ HOYOS

C.C. 76.326.306 POPAYAN
T.P.135.953 C.S.J.

Calle 80 # 10 — 43 Of. 207 Tel. (1) 6104884 Centro de Profesionales, Bogota DC
Carrera 3 No. 11 32 Edificio Zaccour, Of. 424, Santiago de Cali, Valle del Cauca
Calle 3 # 3 -40 Of. 102 Tel. +57 (0928) 240198 Popayan, Cauca
Celular 3208135839
olc.colhabogados@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL CORREDOR VIAL SUBURBANO- RURAL

AVALUO N° DB-AVAL-001-2022

DIRECCION
PREDIO EL JARDIN A, VEREDA BOJACA, SECTOR PAREDES - CAMINO DE CALAHORRA

PROPIETARIO:

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 35°474.445 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,84%
CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 80°398.494 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,84%
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR
C.C. 35°473.134 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 14,64%
SUSANA ESTHER ESCOBAR DE WALDRAFF
C.C 41°329.842. DE BOGOTA - 49,68%

SOLICITADO POR:
CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR Y OTROS

REALIZADO POR:
INGENIERA DIANA L. BEDOYA MONCADA

BOGOTA D.C, MARZO 25 DE 2022




Celular: 3165394871 Ingeniera Catastral y Geodesta

dianalorenabm@gmail.com Diana Lorena Bedoya Moncada
TABLA DE CONTENIDO |
1. INFORMACION GENERAL DEL AVALUO
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
3. INFORMACION JURIDICA
4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
5. REGLAMENTACION URBANISTICA
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O AREA REQUERIDA
7. METODOS VALUATORIOS
8. INVESTIGACION ECONGMICA INDIRECTA (OFERTAS)
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
10. CALCULOS DE VALOR DE TERRENO
11 CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVO
12. CONSIDERACIONES GENERALES
13. RESULTADO DE AVALUO PREDIO EL JARDIN A, VEREDA BO
14, VALUACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD EN COMUN Y PROINDIVISO
15. DIVISION MATERIAL EN LOTES DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE VALUACION
ANEXOS
ANEXO A. DEPURACION DEL MERCADO - VALOR DE TERRENO/APARTAMENTO
ANEXO B. POTENCIAL DE DESARROLLO
ANEXO C, REGISTRO FOTOGRAFICO
ANEXO D. CERTIFICADO RAA Y OTROS SOPORTES

ANEXOE. CARTA PRESENTACION JUZGADO




Celular: 3165394871
dianalorenabm@gmail.com

Ingeniera Catastral y Geodesta
Diana Lorena Bedoya Moncada

1. INFORMACION GENERAL DEL AVALUO

1.1. SOLICITANTE:

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR Y OTROS
MARZO 03 DE 2022

1.2 DESTINATARIO DE
VALUACION:

JUZGADO 4 CIVIL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

1.3 OBJETO DE VALUACION:

Estimar el valor de mercado de un terreno en zona de corredor vial
suburbano; ubicado en el costado occidental de la VIA CHIA — CAJICA KM
3 VEREDA BOJACA.

1.4. TIPO DE INMUEBLE:

CORREDOR ViAL SUBURBANO- RURAL

1.5. TIPO DE AVALUO:

RURAL COMERCIAL - CORREDOR VIiAL SUBURBANO

1.6. MARCO NORMATIVO:

Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 (compilado en el
Decreto 1170 de 2015), Resolucién IGAC 620 de 2008.

1.7. DEPARTAMENTO:

CUNDINAMARCA

1.8. MUNICIPIO:

CHIA

1.9. UPZ/BARRIO:

BOJACA

1.10. DIRECCION DEL
INMUEBLE:

PREDIO EL JARDIN A, VEREDA BOJACA, SECTOR PAREDES -
CAMINO DE CALAHORRA

1.11. USO ACTUAL DEL
INMUEBLE:

VIVIENDA - AGROPECUARIO

1.12. USO POR NORMA:

CORREDOR VIAL SUBURBANO (ZCS)ZONA AGROPECUARIA (ZAP)

1.13. INFORMACION
CATASTRAL:

CHIP: 251750000000000040019000000000
AREA DE TERRENO: 3 Ha | 5338 m2
AREA DE CONSTRUCCION: 4.348 m2
AVALUO CATASTRAL: $ 4.530.799.000

1.14. FECHA DE VISITA AL
PREDIO:

MARZO 04 DE 2022

1.15. FECHA DEL INFORMA
DE AVALUO

MARZO 25 DE 2022

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

1 |Certificado de Tradicién y Libertad No. 50N-20317581 de fecha 18 Enero de 2022.

2

Escritura 1052 deel 24 de abril de 2002 de la Notaria 15 de Bogota D. C.
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3. INFORMACION JURIDICA

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 357474.445 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,84%
CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 80°398.494 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,84%
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR
C.C. 357473.134 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 14,64%
SUSANA ESTHER ESCOBAR DE WALDRAFF
C.C 417329.842. DE BOGOTA - 49,68%

3.1. PROPIETARIO

3.2. TiTULO DE Escritura 1052 deel 24 de abril de 2002 de la Notarfa 15 de Bogota
ADQUISICION D.C.

3.3. MATRICULA 5ON-20317581

INMOBILIARIA
suoosemvaconts | STtk e e
rson g - i ici
JURIDICAS celon persona al igual que una prohibicién judicial

de poder dispositivo CUI 2008-07843.

Nota: Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos. Informacién tomada del Estudio de Titulos
suministrado.

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR

Sector localizado en la parte norte del municipio de Chia Cundinamarca, en la vereda Bojaci, a menos de 200
metros de la ruta nacional 45A, que comunica Bogoté con los Santanderes y el Caribe Colombiano, el sector se

caracteriza por encontrarse ubicados cerca el Centro Comercial Fontanar, Centro Comercial Bazaar Chia, el
Hotel Ibis, Jumbo entre otros. Es un Sector que ha tenido un gran desarrollo de vivienda y comercial a gran
escala en los dltimos afios.

Fuente: Google Earth y Elaboracién Propia
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Localizacion del Sector
NORTE Municipio de Cajica
SUR Perimetro Urbano Principal de chia
ORIENTE Ruta 45A Via nacional que va hacia Cajica y Zipaquira
OCCIDENTE Rio Frio y Vereda Tiquiza
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La actividad predominante en el sector es un uso mixto, ya que sobre el corredor de la via nacional se
encuentran diferentes comercios tanto centros comerciales de gran superficie como lo es el Centro Comercial
Fontanar, Homecenter, Centro Chia, Hotel Ibis, Clinica de Marly igual que otros servicios de uso dotacional
como hoteles, estaciones de servicios, clinicas, universidades y oficinas. En cuanto al uso residencial se evidencia
viviendas unifamiliares y condominios ubicados a ambos costados de la via nacional.

El inmueble objeto de avallio se encuentra localizado en Estrato Socioeconémico seis (6), de acuerdo a la Ley
142 de 1994 y el Decreto 023 del 21 de febrero de 2002.

4.4. ViAS IMPORTANTES

La principal via de acceso al sector es la ruta nacional 45A que comunica Bogota con los municipios de Chia,

Cajicd y Zipaquird entre otros, al igual que la red secundaria de vias del municipio de Chia y que comunica las
diferentes veredas de la zona.

|4.5. TOPOGRAFIA |

La topografia de la zona identificada en la visita realizada es plana. Segln clasificacion IGAC de 0 a 3%.

|4.6. SERVICIOS PUBLICOS |

El sector cuenta con toda la red de servicios publicos basicos, como lo son acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico, gas natural y complementarios como telefonia, televisién e internet de fibra
optica.

4.7. SERVICIOS COMUNALES |

La zona debido al desarrollo urbanistico que ha presentado en los dltimos 10 afios cuenta con un buen
equipamiento comunal, presentando varios centros comerciales como Fontanar, Centro Chia, Jumbo,
universidades como la de Cundinamarca y Manuela Beltran, colegios campestres, clinica Marly entre otros. De
igual forma presenta un desarrolle urbanistico organizado en donde destaca el desarrollo en altura.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE l

Las vias de acceso como se comentd en el punto 4.4 del presente informe son buenas, el servicio de transporte
publico es regular, presentando rutas desde las 4 de la mafiana 2 las 10 de [a noche, tiene cubrimiento regional y
municipal y se encuentra abastecido por transporte publico, taxis e intermunicipales.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacién de expondran los elementos més relevantes de la reglamentacién y usos del suelo que

caracteriza el sector de localizacion y por ende del érea de estudio, conforme 2 lo dispuesto en la Ley 388 de

1997.

5.1. DECRETOS Y/O ACUERDOS REGLAMENTARIOS

Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia Cundinamarca aprobado mediante Acuerdo No 017

del 15 de julio de 2000.

Decreto No 34 de 2015 por el cual se determinan y asignan las caracteristicas especificas para desarrollos
dentro de los Corredores Viales Suburbanos (ZCS).
Decreto 43 de 2019 mediante el cual se maodifica el articulo 5 del Decreto 34 de 2015.

[5.2. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

USO DE SUELO

CORREDOR VIAL SUBURBANO (ZCS)
ZONA AGROPECUARIA (ZAP)

ARTICULO 220 Acuerdo 017/2000 (Corredor Vial Suburbano). Las localizadas en el plano de
zonificacién No 2 son corredores adyacentes a las vias principales, de un ancho de 200 metros a partir de

borde de la misma.

ARTICULO 215 Acuerdo 017/2000 (Zona Agropecuaria). La localizada en el plano oficial de
reglamentacién de usos del suelo plano N° 2: Estructura general del municipio a largo plazo y estd constituida

principalmente por suelos que por su capacidad agroldgica pueden sustentar cultivos, caracterizados por relieve

plano sin erosién, suelos profundos y con capacidad de drenaje.

USOS PRINCIPALES

(Corredor Vial Suburbano) Uso comercial I, Il y llI, institucional |, 1l
y lll, industrial |, residencial.

(Zona Agropecuaria) Explotaciones agricolas, forestales, ganaderas y
pecuarias.

USOS CONDICIONADOS

(Corredor Vial Suburbano) Uso forestal productor, silvopastoril
recreacional y turistico.

(Zona Agropecuaria) Cultivos de flores, agroindustrias, granjas
avicolas, cuniculas y porcinas, infraestructura de servicios, centros
vacacionales, recreacionales, deportivos, parcelaciones rurales,
condominios de vivienda campestre, Industrial |, Comercial tipo I.

USOS PROHIBIDOS

(Corredor Vial Suburbano) Uso agricola intensivo bajo
invernadero, explotaciones pecuarias en galpones, agropecuario,
industria tipo Il y lll, uso minero y de cantera.

(Zona Agropecuaria) Industriales Il y Ill, Urbanos, suburbanos.
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(Corredor Vial Suburbano) Usos de proteccion, uso agropecuario.

ona Agropecuaria) Infraestructura para distritos de adecuacién de
USOS COMPATIBLES (Zona Agrep ) Inrag kit ‘
tierras, vivienda del propietario, trabajadores, instalaciones relacionadas
con usos agropecuarios.|nstitucional | y Il de tipo rural.

DECRETO 034 DE 2015

USCS COMPATIBLES

~ oo Tradic

¥ ING 3@ podran ubicar invesnadenos

o pockG

2 permilird o ¢

ARTICULQ TERCERO

NORMAS ESPECIFICAS

Articuio 3.7: LOTE MINIMO:

. - dabale de los 20300 mis2 o
«ésn s subdivisiones de predios por debaje o los LU

Paragrafo. No se ©

O Ch2t DS

Sarie

ARTICULO 3.2: FRENTE MINIMO

o 299900 M2

QORI

ey B 44 S B
i i NI P

. g - e o
Sdo 5l Toadeiarnd veaten Dor ua(?_,




Celular: 3165394871 Ingeniera Catastral y Geodesta
dianalorenabm@gmail.com Diana Lorena Bedoya Moncada

ARTICULO 3.3: NUMERO DE PISOS:

a iJsg b

encici Un flicsr, Bitamilior y en condarminic: |

pise, s&¢ podrd constrair
<)

1 gie preponer una Giturg de

=18 HEZ Wi

POIC Lisios o

55 <

ARTICULO 3.8: INDICE DE CONSTRUCC!O?J}I/”

e .
Hona 527 tw,'.a'u.u.#z Jusios Pon (L -
e 14uE

et

S whales Mtsiisapaal oy s

tonie de o adecuans aricocon del i

co de Ooupadcicr, Alshcriantons y

ARTICULD 3 97 NUMERO DE ESTACIONAMIENTOS:
lenln su e se cuasficar en gos cioses:

.| ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS
t-.| ESTACIONAMIENTOS DE SERVICIO AL PUBLICT

Vivienda:

cior Unidad de vivenda
cla 3 Viviercias




Celular: 3165394871
dianalorenabm@gmail.com

Ingeniera Catastral y Geodesta
Diana Lorena Bedoya Moncada

nada oor

RTICUL

or frate

Fara Viviendo: 36 mZ por unids
ARTICULO §.1: USOS PERMITIDOS EN LA CESION TIPO B:

PROPORCION DEL AREA DE CESIONTIPO B

Vivienda

|DECRETO 043 DE 2019

ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIiA

DECRETO NUMERO 43 DE 2019
(17 DE MAYOQ)

"POR EL CUAL SE MODIFICA EL ARTICULO QUINTO DEL DECRETO 34 DE 2015 Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"
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DECRETA

ARTICULO PRIMERO: Medificar el arliculo quinio del Decreto 34 del 18 de
sepliembre de 2015, el cual guedard de Ia siguiente manera:

"ARTICULO QUINTO: Cesidn TIPO B para Vivienda serg de 36 M2 per unidod de
Vivienda.

Pardgrafo: £n caso de que el cdiculo de o cesidn Tipo B supere el 30% del drea bruta
del predio, se establecerd este porcentaje como el mdximo del drea a destinar como
equipamiento comunal o Cesién Tipo 8.”

ARTICULO SEGUNDO: Las demds disposiciones consagradas en el Decreto 34
del 18 de Sepliembre de 2015 que no fueron madificadas, mantienen su
vigencia.

ARTICULO TERCERO: Remitir copia del presente Decreto al Departamenio
Administrativo de Planeacién y Direccidn de Urbanismo, para lo de su
competencia.

ARTICULO CUARTO: Por tratarse de un acto de carécter general no proceden
los recursos contra el mismo. de conformidad con el articulo 75 del Codigo de
Procedimiento Adminisirativo y de 1o Contencioso Adminisirativo.

ARTICULO QUINTO: El presente Decreto rige a partir de la fecha de su
publicacién de acuerdo ai arficulo 45 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

5.3. CARTOGRAFIA NORMA USO DE SUELO

Fuente: Mapa Uso de Suelo plano N° 2 - Acuerdo 017 de 2000
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O AREA REQUERIDA
6.1. UBICACION

El predio objeto de estudio se encuentra ubicado en el municipio de Chia, vereda Bojaca al costado occidente
de |a ruta nacional 45A, al otro costado del Centro Comercial Fontanar, girando a mano derecha en la Texaco
aproximadamente a 200 metros se encuentra el acceso al predio El Jardin A con folio de matricula
inmobiliaria 50N-20317581 y cedula catastral 251750000000000040019000000000.

Consult Cacastral

Nomero predial

2517500000000000<80 (200C00C000

/4" Namero precial: 25 17500000000000400 19000000000
4 Numero predial (anterior): 25 175000000040019000
Municipio: Chla. Cundinamarca
Direccién: EL JARDIN A
Area del tarrenc: 35338 m2
- Area de construccién: 4348 m2
Pestino econémice: AGROPECUARIO
- / Namero de construcclones: §

e

L, x Conscrucciones:

Consruccion 21 ",

Fuente: Geoportal IGAC

6.2. AREA DEL TERRENO

AREA TOTAL DEL PREDIO | 3 ha | 5337,51 m2
6.3. LINDEROS PREDIO OBJETO ESTUDIO
NORTE ORIENTE

Con los predios 251750000000000041836000000000,
251750000000000042944000000000,
251750000000000042943000000000 y
251750000000000046062000000000

T R R R T

Con los predios 251750000000000040028000000000,
25175000000000004 1486000000000,
251750000000000040023000000000,
251750000000000040024000000000,

251750000000000040025000000000 entre otros

Con los predios 25175000000000004 1686000000000
y 251750000000000040017000000000

Con via publica y el predio
251750000000000040022000000000
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|6.4. FORMA DE LOTE |
Lote medianero con topograffa plana y forma geométrica irregular

|6.5. FRENTE |
El predio tiene un frente de aproximado 110 metros sobre la via publica.

|6.6. FONDO |
El predio tiene un fondo de aproximadamente de 240 metros.

|6.7. RELACION FRENTE/FONDO |
La relacion frente fondo es de 1:2,18

[6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO |

Al predio objeto de estudio se accede por la via piblica que se encuentra perpendicular a la ruta nacional 45A ,
girando a mano derecha en la Texaco aproximadamente a 200 metros se encuentra el acceso al predio El Jardin

A

6.9. SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto X |Energia Eléctrica X
Alcantarillado X |Gas Natural
Teléfono e Internet X |Television por Cable X
6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS
UNIDAD TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
VIVIENDA - CORREDOR ViAL
1 Plana de 0% al 3%
attade D6l 3% AGROPECUARIO SUBURBANO (ZCS)
o e VIVIENDA - ZONA AGROPECUARIA
2 Flanerdei B 3l 3% AGROPECUARIO (ZAP)

6.11. ESTRATIFICACION I
El predio se encuentra ubicado en Estrato seis (6)

12
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6.12. AREAS CONSTRUIDAS
el Edad Estado
Descripcion % i
(Anos) Conservacion

-
4
‘0
8 C1. C: 1 id la pl
3 % a-sa , construccion en U-r'la sS0la P anta; VIVIENDA 174,08 30 3‘5 70
gz |mas altillo, dos alcobas con bafio
a
2
o]
8]
(o} .
z C2. Casa 2, construccidn en una
g sola planta, alcoba principal con
U | sala, chimenea, walking closet, sala
=1 S VIVIENDA | 441,47 30 i 70
fE comedor con chimenea, bar, sala
2 de estar, cocina intengral 3
8 habitaciones.
s | C3. Casa 3, construccién en una
% sola planta, alcoba principal con
8 sala, chimenea, walking closet,
a jacuzzi, tres alcobas adicionales, VIVIENDA 415,48 30 3,5 70
I; dos bafios, estudio, sala comedor
g con chimenea, sala de estar y
o cocina integral, garaje.
<
4
‘9
O

. Oficinas, i6n de d
g C4. Oficinas .constrLfcaon e_ os OFICINA 367.77 30 4 70
E pisos, deposito, cocineta, bafios.
"
Z
(o]
O

13
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-

CONSTRUCCION 5

C5. Bodega, Construccién, sala de
empaques, cuartos frios.

BODEGA

730,86

30 4 70

|6.1 3. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

|

CONSTRUCCION 1
Concreto Mamposteria Muros Otro:

ESTRUCTURA Reforzado [— Estructural | Confinados |X
CUBIERTA Concreto Teja Zinc Teja Barro Otro:
Reforzado l Fibrocemento Teja Paja Teja asfaltica
C Otro:
ESTRUCTURA CUBIERTA| oM™ Madera Metslica i
Reforzado I__ IT I__
VENTANERIA Alumini Lami Mad i
uminio l—— amina I—— adera |——
X
Ladri Pai Otro:
FACHADA siflonl 1 ReRy o e 0
Vista Pintura X
PISOS Cem. Afinado Ceramica En Tierra Otro:
Cem. Ristico Porcelana Madera Alfombra
Estuco - Vinilo Ceramica Porcelana Otro;
MUROS Pafiete - Vinilo| X Cristanac Marmolina
Ladrillo Vista] X Madera Ristico
CIERLO RASO Madera| X Acrilico Icopor Otro:
Machimbre Fibra de Vidrio Drywall
BANO Ceramica Enchape Parcial Griferia Otro:
Enchape Total| X Muebles| X [7-
l I} X| Enchape Parci Otro:
COCINA i Berdpeiance Griferia
Americana| X Muebles I
DEPENDENCIAS 2 HABITACIONES, SALA COMEDOR, COCINA, ALTILLO

ESTRUCTURA

CONSTRUCCION 2
Concreto Mamposteria Muros Otro:

Reforzado |— Estructural Confinados X
CUBIERTA Concreto Teja Zinc Teja‘Barr-o Otro:
Reforzado l Fibrocemento| X Teja Paja

14
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Otro:
ESTRUCTURA CUBIERTA| Sone™ Madera Metilica e
Reforzado I_ rx— I_
Otro:
VENTANERIA Aluminio I_ Lamina |——- Madera I—
X
Ladri A Otro:
FACHADA adrl.llo ala | Pa.nete y | Bl __|Otro
Vista Pintura X
AT P 5 Otro:
PISOS Cem. Afinado Ceramica| X En Tierra tro.
Cem. Ristico Porcelana Madera Alfombra
Estuco - Vinilo Ceramica Porcelana Otro:
MUROS Pafiete - Vinilo| X Cristanac Marmolina
Ladrillo Vista| X Madera Rustico
Mad - Otro:
CIERLO RASO adera| X Acrilico lcopor ro
Machimbre Fibra de Vidrio Drywall
BANO Ceramica| X | Enchape Parcial Griferia Otro:
Enchape Total| X Muebles ,_
COCINA Incegral| X | Enchape Parcial Griferia Otro:
Americana| X Muebles I_
DEPENDENCIAS 3 HABITACIONES, SALA COMEDOR, SALON SOCIAL, COCINA

ESTRUCTURA

CONSTRUCCION 3
Concreto Mamposteria Muros Otro:

Reforzado I_ Estructural Confinados | X
Concreto Teja Zinc Teja Barro Otro:
CUBIERTA
Reforzado | Fibrocemento| X Teja Paja
C Otro:
ESTRUCTURA CUBIERTA| _°"<'° Madera Metilica i
Reforzado [_— I-? |——
VENTANERIA Alumini Lewi Mad 2o
uminio [— Amina |—— adera I—
X
i A Otro;
FACHADA Ladrllllo ala | Pa_nete y ] Riistico __{Owo
Vista Pintura X
PISOS Cem. Afinado Ceramica| X En Tierra Otro:
Cem. Rustico Porcelana Madera Alfombra
Estuco - Vinilo Ceramica Porcelana Otro:
MUROS Pafiete - Vinilo| X Cristanac Marmolina
Ladrillo Vista] X Madera Rustico
Madera| X Acrilico lcopor Otro:
CIERLO RASO
Machimbre Fibra de Vidrio Drywall
BANO Ceramica| X | Enchape Parcial Griferia Otro:
Enchape Total| X Muebles [ ]
X | Enchape Parci Otro:
COCINA Integral nchape Parcial Griferta
Americana Muebles I_
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DEPENDENCIAS 4 HABITACIONES, 3 BANOS, JACUZZ], SALA COMEDOR, COCINAY GARAJE
CONSTRUCCION 4
ESTRUCTURA Concreto Mamposteria | Muros ] Otro:
Reforzado |_— Estructural Confinados X
Teja Zi Tej Otro:
CUBIERTA Concreto eja Zinc eja Barro ro
Reforzado l Fibrocemento| X Teja Paja
C Otro:
ESTRUCTURA CUBIERTA| °on<e™ Madera Metslica e
Reforzado I_ r |——
Otro:
VENTANERIA Aluminio I-— Lamina I—- Madera |——
X
dri I Pad Otro:
FACHADA tadritoale | Faleey 1 pisies o400
Vista ¥ Pintura X
PISOS Cem. Afinado Ceramica| X En Tierra Otro:
Cem. Ristico Porcelana Madera Alfombra
Estuco - Vinilo Ceramica Porcelana Otro:
MUROS Pafiete - Vinilo| X Cristanac Marmolina
Ladrillo Vista| X Madera Rustico
CIERLO RASO Madera| X Acrilico lcopor Otro:
Machimbre Fibra de Vidrio Drywall
BANO Cerdmica| X | Enchape Parcial Griferia Otro:
Enchape Total Muebles |_-
t X | Enchape Parci Otro:
COCINA Integral nchape Parcial Griferia (]
Americana Muebles I—_—
DEPENDENCIAS OFICINAS

CONSTRUCCION 5

Concreto Mamposteria Muros Otro:
ESTRUCTURA Reforzado I_— Estructural Confinados X
Concreto Teja Zinc Teja Barro Otro:
CUBIERTA
Reforzado | Fibrocemento| X Teja Paja
C Otro:
ESTRUCTURA CUBIERTA| "< Madera Metilica
Reforzado l_- I—— I—Y
VENTANERIA Alumini Lami Mad o
uminio l—— amina J— adera I—
X
Ladrillo a la Pafiete y ’ Otro:
— ! R{ —
FACHADA Vista = Bt = Ustico
PISOS Cem. Afinado Ceramica| X En Tierra Otro:
Cem. Rustico Porcelana Madera

16
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Estuco - Vinilo Ceramica Porcelana Otro:
MUROS Pafiete - Vinilo| X Cristanac Marmolina
Ladrillo Vista| X Madera Ristico
CIERLO RASO Madera| X Acrilico lcopor Otro:
Machimbre Fibra de Vidrio Drywall
BANO Ceramica| X | Enchape Parcial Griferia Otro:
Enchape Total Muebles ,_
Incegral| X | Enchape Parcial Otro:
COCINA el anabe SRR Griferia
Americana Muebles l-—
DEPENDENCIAS BODEGA Y CUARTOS FRIOS

6.14. CONSTRUCCIONES ANEXAS
Edad Estado

(Anos)  Conservacion

fems Descripcion Cantidad Unidad

M1.

TANQUES Tanques en Fibrocemento

17
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7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del drea de estudio y de acuerdo a lo establecido por la normatividad
vigente para avalios en Colombia como el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucidn
Reglamentaria No. 0620 del 23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, asi
como también por las premisas bésicas del presente informe, se utilizé el método de comparacién de mercado,
método de costo de reposicién y método de Potencial de desarrollo para hallar el valor razonable.

|7.1. METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

ARTICULO 1 (Resolucién 620 de 2.008). Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION

ARTICULO 3. (Resolucién 620 de 2008). Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
aval(io a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente
al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve ={Ct * D} + Vt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacién. Es la porcién de la vida ttil que en términos econémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente

del bien.

7.3 METODO RESIDUAL O POTENCIAL DE DESARROLLO

ARTICULO 4. (Resolucién 620 de 2008). Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién,
acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el
terreno objeto de avalGo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los costos
totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable que ademas de la factibilidad técnica y
jurfdica se evaltie la factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Este método se desarrolla bajo el principio de mayor y mejor uso, que se define como el uso més probable de
un bien, fisicamente posible, justificado adecuadamente, permitido juridicamente, financieramente viable y que
da como resultado el mayor valor del bien valuado.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Se han analizado ofertas de inmuebles similares, en principio dentro de la misma zona de influencia y

alternativamente en sectores de alguna manera comparables. Conforme lo requiere la aplicacién del método
valuatorio, los datos que conforman la muestra del estudio de mercado, fueron previamente analizados,
clasificados e interpretados. Por lo tanto, su presentacién se realiza organizadamente partiendo de factores y
caracterfsticas genéricas hasta llegar a las particularidades propias del inmueble.

8.2. DEPURACION DEL MERCADO

Se procedié a realizar el estudio de mercado con lotes de terreno con la misma destinacién econémica que el
predio objeto de estudio y ubicadas dentro de la misma vereda, esto con el fin de determinar si las ofertas son
comparables, en el estudio fueron encontradas seis (6) ofertas, que aunque se encuentran en el mismo sector,
por sus areas ho tienen la misma potencialidades que el predio Lote El Jardin A. La depuracién y estadistica son
presentadas en el ANEXO A. DEPURACION DEL MERCADO — VALOR DE TERRENO.

Como una de las premisas de los avallos es analizar el mejor y mayor uso que tenga el predio, se procedié a
realizar la aplicacién de este método residual o potencial de desarrollo para el terreno con uso de suelo
Corredor Vial Suburbano, con esto se pretende determinar el valor del terreno tanto en bruto como
urbanizado, modelando de acuerdo a la normatividad vigente y aplicable para el uso de suelo del predio, un
desarrollo de viviendas, con el fin de adoptar su mejor y mayor uso, de acuerdo a fas tendencias econémicas del
sector.

Para esto, se ha considerado la ejecucion del proyecto construccidn de vivienda acorde con la normatividad
aplicable, , la demanda actual y el nivel socio-econémico de los compradores, obteniéndose mediante el
ejercicio de potencial de desarrollo el posible porcentaje de incidencia del terreno en la ejecucién del proyecto.

De acuerdo a lo anterior, se establecieron los posibles valores de venta, y en general la estructura de costos
usualmente utilizada para este tipo de proyectos. ANEXO B. POTENCIAL DE DESARROLLO.

A continuacién, se hace un resumen del resultado obtenido para el valor de terreno mediante el método de
mercado y el ejercicio de potencial de desarrollo efectuado para el Corredor Vial Suburbano:

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

Para el predio objeto de avaliio no fue necesario la utilizacién de encuestas para apoyo de la determinacién del

valor de terreno.
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10. CALCULOS DE VALOR DE TERRENO
10.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (METODO DE COMPARACION)

DEPURACION MERCADO

OFERTA DIRECCION

VR TERRENO, HA

1 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 696.674,31

2 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 677.511,07

3 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 709.592,64

4 CHIA - VEREDA BOJACA | § 667.687,50

5 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 594.812,16

6 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 720.063,88
PROMEDIO $ 677.723,60
DESVIACION ESTANDAR $ 45.038,96
COEFICIENTE DE VARIACION 6,65%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,50
LIMITE SUPERIOR $ 722.762.55
LiIMITE INFERIOR $ 632.684,64
VALOR ADOPTADO (m2) 8 680.000,00

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

De acuerdo con lo anterior y que el coeficiente de variacién se encuentra en lo establecido en [a Resolucién

620 del 2008 se obtiene que el valor por unidad de drea (Metro Cuadrado) para el terreno se encuentra en
SEISCIENTOS OCHENTA MIL PESOS M.L ($ 680.000,00). Como se indicd, este valor de terreno es obtenido
de ofertas que, aunque quedan en el mismo sector y tienen la misma destinacién, NO TIENE las mismas

potencialidades de desarrollo que el predio objeto de estudio, toda vez que las reas de las ofertas no superan
los 9.000 metros cuadrados, mientras que el predio EL JARDIN A tiene un drea de 35.337,51 metros
cuadrados, haciendo el lote de estudio no comparable con las ofertas encontradas n con ningin otro lote que

se encuentre en el sector, motivo por el cual se hace necesario realizar los cilculos del Potencial de Desarrollo,

esto con en fin de que el estudio se realice con base a su mejor y mayor uso.

10.3. POTENCIAL DE DESARROLLO

Este ejercicio se desarrollo con base a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Chia Cundinamarca aprobado mediante Acuerdo No 017 del 15 de julio de 2000 y los Decreto No 34 de 2015
por el cual se determinan y asignan las caracteristicas especificas para desarrollos dentro de los Corredores
Viales Suburbanos (ZCS) y Decreto 43 de 2019 mediante el cual se modifica el articulo 5 del Decreto 34 de

2015.

Por lo anterior, se modela un desarrollo de vivienda multifamiliar de apartamentos, con altura de 7 pisos,

parqueaderos en sdtanos, con unos costos de construccién de $1.450.000 metro cuadrados para apartamentos

y un costo de construccién para sétanos de $850.000 metro cuadrado, con valores de ventas de $4.800.000

metro cuadrado de drea privada de acuerdo con el mercado de proyectos de vivienda en el sector, obteniendo

los siguientes resultados.
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PROYECTO 7 PISOS VIVIENDA

; DESCRIPCION TOTALES

NORMA VIVIENDA MULTIFAMILIAR

AREA BRUTA 35.338,00

AREA NETA URBANIZABLE 32.510,96

AREA UTIL 22.757,67

AREA CONSTRUCCION TOTAL 39.825,93

ALTURA 7

AREA VENDIBLE VIVIENDA 32.026,83

VALOR VENTAS VIVIENDA 153.728.781.120,00

COSTO DIRECTO (m2) 1.450.000,00

COSTO DIRECTO TOTAL % $ 69.846.617.140| 45,43%
COSTOS TOTALES % $ 100.133.280.585| 65,14%
UTILIDAD % $ 21.522.029.357| 14,00%
LOTE % $ 32.073.471.178] 20,86%
VALOR M2 LOTE BRUTO $ 907.620

VALOR AJUSTADO $ 908.000

l‘l 0.4 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS

Una vez realizado el ejercicio de potencial de desarrollo se obtiene que el valor de metro cuadrado de terreno
para el predio objeto de estudic es de NOVECIENTOS OCHO MIL PESOS MCTE ($908.000), valor que
se asignara al terreno para el resultado de este avaltio.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Haciendo uso del método o técnica sefialado en el Articulo 3 de la Resolucién 620 de 2008, la cual consiste en
establecer el valor comercial del bien objeto de avallic a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada, se procede 2
consultar en revistas especializadas de construccién como lo es la Revista CONSTRUDATA Ed 201 que
comprende al estudio de los valores entre el periodo de Diciembre de 2021 y Febrero de 2022, en la cual ya se
encuentran tipificadas el valor a nuevo de lo que tendria la construccién.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

Es la porcion de la vida Gtil que en términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso,
toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien. Para aplicar la depreciacion de las construcciones y
anexos constructivos debe tener en cuenta la edad y el estado de conservacién.

DEPRECIACION AREAS CONSTRUIDAS

VIDA

VALOR A NUEVO UTIL

EDAD X (%) ESTADO VR. REPOSICION

CONSTRUCCION 1 1.940.035 A 900.587,61
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CONSTRUCCION 2 | $ 1.940.035 70 30 42,86 3,5 53,58% 46,42% $ 900.587,61
CONSTRUCCION3 | $ 1.940.035 70 30 42,86 35 53,58% 46,42% $ 900.587,61
CONSTRUCCION 4 | $ 1.653.914| 70 30 42,86 4 67,04% 32,96% $  545.169,68
CONSTRUCCION S | $ 1.653.914 70 30 42,86 4 67,04% 32,96% $ 545.169,68

VALOR ADOPTADO

CONSTRUCCION 1 $ 900.590,00
CONSTRUCCION 2 $ 900.590,00
CONSTRUCCION 3 $ 900.590,00
CONSTRUCCION 4 $ 545.170,00
CONSTRUCCION 5 $ 545.170,00

DEPRECIACION CONSTRUCCIONES ANEXAS

VIDA 7
VALOR A NUEVO UTIL EDAD X (%) ESTADO VR. REPOSICION

M1. TANQUES 62,05% $ 236.976,67

VALOR ADOPTADO

M1. TANQUES $ 236.980,00
X (%) Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble
E (vetustez) por la vida atil, multiplicado por 100.
Y Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacién,
del valor nuevo calculado.
Es el valor porcentual (%) ya descontada la depreciacién
P por el cual se multiplicara el valor a nuevo para obtener el
valor de la reposicién.

E CLASIFICACION DE FITTO CORVINNI

1 |Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble estd bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados
especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.

4 |Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%.

22




Celular: 3165394871 Ingeniera Catastral y Geodesta
dianalorenabm@gmail.com Diana Lorena Bedoya Moncada

12. CONSIDERACIONES GENERALES

Se extractan en este capitulo las caracteristicas mas relevantes de las propiedades expuestas en los capitulos
anteriores, las cuales se han tenido en cuenta particularmente para la determinacién del justiprecio comercial
materia del presente informe:

Se consideraron las ofertas econémicas de predios con condiciones similares en la zona, estas ofertas
se validaron y ajustaron a las condiciones de drea y ubicacién respecto a los puntos de acopio de Ia

= regidn. De las anteriores ofertas se descartaron aquellas que por sus valores, se evidenciaban
influenciadas por expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacién motivados por los
propietarios de los predios.

Es importante tener en cuenta que la especulacidn del valor de la tierra en el sector no es posible
pagarla dado que en el valor comercial no puede reconocerse la plusvalia o mayor valor generado por el

- anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicién, salvo el
caso en que el propietario hubiere pagado la participacién en plusvalia o la contribucién de valorizacién,
segln sea del caso.

La valoracion econémica parte del hecho normativo de la valoracidn integral de las afectaciones,
-  considerando la mejor y miés rentable actividad econémica que se puede realizar sobre el predio objeto
de avalto de acuerdo al uso permitido del suelo.

Segln averiguacion directa y por los informes que se tienen en el sector y particularmente en la zona,
= es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden piblico, permitiendo el desarrollo de las
actividades propias del sector

Se deja la aclaracién que las dreas de las construcciones y mejoras referidas en el avalio fueron
indicadas por la solicitante.

El valuador no determinard si las construcciones edificadas al interior de los predios objeto de
valuacién, cumplen con el lleno de los requisitos legales de que trata el Articulo 30 del Decreto 1420
de 1998, atendiendo la jurisprudencia existente en especial lo contenido en el pronunciamiento del
Tribunal Administrativo de Cundinamarca, quien establece que una vez se supere el plazo para imponer
sanciones administrativas (tres afios), serd justo el reconocimiento de las indemnizaciones sobre la
totalidad de las edificaciones cuenten o no con licencia.

Se presume la buena fe en la informacién suministrada por los propietarios, especialmente lo referente
a los soportes de las actividades econdmicas y rentas derivadas del bien inmueble materia de avallio. De

-  tal manera, el suscrito hace constar que se presume la legalidad de los documentos suministrados e
igualmente se presume la buena fe de los propietarios de los inmuebles y no es resorte del avaluador
establecer la legalidad y/o legitimidad de los documentos suministrados.

Este ejercicio se desarrollo con base a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Chia Cundinamarca aprobado mediante Acuerdo No 017 del 15 de julio de 2000 y los

- Decreto No 34 de 2015 por el cual se determinan y asignan las caracteristicas especificas para
desarrollos dentro de los Corredores Viales Suburbanos (ZCS) y Decreto 43 de 2019 mediante el cual
se madifica el articulo 5 del Decreto 34 de 2015.
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Debido a que el ejercicio busca modelar el mejor y mayor uso, se realizd sobre todo el drea de terreno
del predio, ya que aunque una parte del mismo es agropecuario, el POT me permite compensar las
cesiones tipo A en terreno, por lo que en el ejercicio dichas dreas a compensar se realizarian dentro de
este usa de suelo agropecuario, esto con el fin de potencializar el desarrollo del lote.

Se manifestd por parte de la solicitante, que ya se encuentra en curso en la oficina de planeacion una
licencia de parcelacion, en la cual la oficina no ha manifestado problema en cuanto a solicitar [a
parcelacion sobre todo el drea de terreno, asi exista un area que es agropecuaria, con base a esta

- premisa se realiza el ejercicio sobre todo el drea de terreno, en caso de que la oficina de planeacién de
Chia en algin momento se oponga, el avallic debera realizarse calculando un valor de terreno para el
terreno que se encuentra en uso de suelo agropecuario y otro valor de terreno para el uso de suelo
Corredor vial suburbano.

La valuadora manifiesta que no tiene ningin tipo de relacién directa o indirecta con el solicitante o el
propietario del bien inmueble objeto de valuacién, que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

El informe es confidencial entre las partes y esta dirigido al Juzgado cuarto (4) civil de ejecucién de
- sentencias de Bogotd, D.C. La valuadora no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada
del presente informe.
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13. RESULTADO DE AVALUO PREDIO EL JARDIN A, VEREDA BOJACA, SECTOR PAREDES - |

CAMINO DE CALAHORRA

INMUEBLE: EL JARDIN A
CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 357474.445 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,84%
CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 807398494 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,84%
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR
C.C. 35'473.134 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 14,64%
SUSANA ESTHER ESCOBAR DE WALDRAFF
C.C 41’329.842. DE BOGOTA - 49,68%

C. CATASTRAL 251750000000000040019000000000 M. INMOBILIARIA: SON-20317581
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA
FECHA INFORME

AVALUO: MARZO 25 DE 2022

PROPIETARIO:

A, TERRENO (VALOR RAZONABLE)

TERRENO CANTIDAD | UNIDAD VR. UNITARIO VR. TOTAL
VALOR COMERCIAL DE
TERRENO (m2) Uso 35.337,51 m2 $ 908.000,00 | $  32.086.459.080,00
Corredor Vial Suburbano
TOTAL TERRENO REQUERIDO $  32.086.459.080,00

B. CONSTRUCCIONES (VALOR RAZONABLE)

CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD VR. UNITARIO VR. TOTAL
CONSTRUCCION 1 174,08 m2 $ 900.590,00 | $ 156.774.707
CONSTRUCCION 2 441,47 m2 $ 900.590,00 | $ 397.583.467
CONSTRUCCION 3 415,48 m2 $ 900.590,00 | $ 374177433
CONSTRUCCION 4 367,77 m2 $ 545.170,00 | $ 200.497.171
CONSTRUCCION 5 730,86 m2 $ 545.170,00 | $ 398.442.946
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES REQUERIDAS $ 1.527.475.425

C. CONSTRUCCIONES ANEXAS (YALOR RAZONABLE)

ANEXOS CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO VR. TOTAL
M1. TANQUES 5 und $ 236.980,00 | $ 1.184.900
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES REQUERIDAS $ 1.184.900




Celular: 3165394871 Ingeniera Catastral y Geodesta
dianalorenabm@gmail.com Diana Lorena Bedoya Moncada

[ TOTAL AVALUO [$ 33.615.119.405 |

VALOR EN LETRAS: TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO
DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCO PESOS MCTE

Nota 1: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de
junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avaltio tiene una vigencia de un (1) afio 2 partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

14. VALUACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD EN COMUN Y PROINDIVISO

De acuerdo con los derechos de propiedad en comlin y proindiviso que tienen SUSANA ESTHER ESCOBAR
DE WALDRAFF (49.68%), CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR (17.84%), MARIA FERNANDA
WALDRAFF ESCOBAR (14.64%) y CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR sobre el bien inmueble
ubicado en la KM 3 VIA CHIA — CAJICA VEREDA BOJACA del municipio de Chia; sus porcentajes (%) se

encuentran avaluados comercialmente, en las siguientes sumas de dinero:

PROPIETARIO % VALOR COMERCIAL
SUSANA ESTHER ESCOBAR DE
49,68% 16.699.991.320

WALDRAFF o ?
CLAUDIA CATALINA WALDRAFF 17.84%| $ 5.996.937 302
ESCOBAR
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR 14,64%| $ 4.921.253.481
CARLOS ROBERTO WALDRAFF 17.84%| $ 5.996.937 302
ESCOBAR -

TOTAL 100,00%| $ 33.615.119.405
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15. DIVISION MATERIAL EN LOTES DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE VALUACION

El bien inmueble objeto de la presente valuacién comercial es susceptible de divisién material y juridica; sin que
por ello se afecte su valor comercial y destinacion, de acuerdo con lo establecido en el Paragrafo 2 del articulo

444 del C.G.P.

Por lo tanto; podra dividirse el lote para el pago del importe del crédito previc al remate o en dacién en pago,
como a continuacién se proyecta con base al precio comercial establecido en el presente avalué comercial.

AREA TOTAL DEL TERRENO AVALUADO M2 35.337,51
VALOR TOTAL DEL PREDIO $ 33.615.119.405
VALOR DE METRO CUADRADO DE TERRENO M2 $ 908.000

Por lo tanto, simplemente bastara tomar el valor de la obligacién a cargo de los demandados y dividir entre el
valor comercial por metro cuadrado ($908.000) para determinar el nimero de metros cuadrados (m2) del lote
a subdividirse para el pago y extincién de la obligacién a cargo de los demandados.
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ANEXO B. POTENCIAL DE DESARROLLO

| ESTRUCTURA DE COSTOS
AREA BRUTA DEL LOTE 35.338,00/M°

AREA NETA URBANIZABLE 32.510,96(M’
AREA UTIL DEL LOTE 22.757,67|M*
AREA VENDIBLE EN VIVIENDA 32.026,83(M°
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION EDIFICIO 39.825,93|M’
ANALISIS DE COSTOS
VENTAS
VALOR VENTA CADA M?* VENDIBLE VIVIENDA $4.800.000,00
VALOR VENTAS AREA VENDIBLE EN VIVIENDA $153.728.781.120,00
TOTAL VENTAS $153.728.781.120,00 100,00%
COSTOS
DIRECTOS
VALOR POR M* DE VIVIENDA $1.450.000,00
VALOR TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA $57.747.592.700,00
VALOR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION PARQUEADERO $850.000,00
VALOR TOTAL CONSTRUCCION SOTANOS $12.099.024.440,00
COSTO DIRECTO $69.846.617.140,00 4543%
INDIRECTOS
GENERALES
LICENCIA 2,50%|CD $1.746.165.428,50
SEGUROS 0,15%|C.D $104.769.925,71
IMPUESTOS 0,10%|C.D $69.846.617,14
SERVICIOS 0,30%|C.D $209.539.851,42
HONORARIOS
TOPOGRAFIA 0,03%|C.D $20.953.985,14)
ESTUDIO DE SUELOS 0,15%|C.D $104.769.925,71
DISENO [ 1,00%(C.D $698.466.171,40
DISENO ESTRUCTURAS 025%|C.D $174.616.542,85
DISENO HIDROSANITARIO 015%|C.D $104.769.925,71
DISENO ELECTRICO | 0,15%|C.D $104.769.925,71
PRESUPUESTO PROGRAMACION 0,30%|C.D $209.539.851,42
HONOR. CONSTRUCC. DELEGADA 8,00%|C.D $5.587.729.371,20
GERENCIA DE OBRA 2,00%|VTAS $3.074.575.622,40
COSTOS VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 4,00%|VTAS $6.149.151.244,80
NOTARIALES 0,50%|VTAS $768.643.905,60
FINANCIEROS 9.90% 4.50%|VTAS $6.917.795.15040
TOTAL INDIRECTOS 37,29%|C.D. $26.046.103.445,11 16,94%
TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCION $95.892.720.585,11 62,38%
TOTAL COSTOS DE URBANISMO $4.240.560.000,00 2,76%
TOTAL COSTOS CONSTRUCCION Y URBANISMO $100.133.280.585,11 65,14%
UTILIDAD Y LOTE $53.595.500.524,89 34,86%
UTILIDAD $21.522.029.356,80 14,00%
LOTE $32.073.471.178,09 20,86%
VALOR METRO CUADRADO BRUTO $907.619,88

NOTA: Modelado de potencial de desarrollo.
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ANEXO D. REGISTRO FOTOGRAFICO

ENTRADA AL PREDIO VISTA GENERAL

VISTA GENERAL C1. VIVIENDA

C1. VIVIENDA C1. VIVIENDA
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ANEXO D. REGISTRO FOTOGRAFICO

C1. VIVIENDA C1. VIVIENDA

C2. VIVIENDA C2. VIVIENDA

C2. VIVIENDA C2. VIVIENDA
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XO D. REGISTRO FOTOGRAFICO

C2. VIVIENDA C2. VIVIENDA

C3. VIVIENDA

C3. VIVIENDA C3. VIVIENDA
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ANEXO D. REGISTRO FOTOGRAFICO

C3. VIVIENDA C3. VIVIENDA

C3. VIVIENDA C3. VIVIENDA

C4. OFICINAS C4. OFICINAS
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ANEXO D. REGISTRO FOTOGRAFICO
T

C4. OFICINAS C4. OFICINAS

CS. BODEGA M1. TANQUES

VISTA GENERAL VISTA GENERAL
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ANEXO D. CERTIFICADO RAA Y OTROS SOPORTES

RAA

fmgratre Abverts o Mg rocor

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucidn 20910 de 2016 de la Superintendencia de
industria y Comercio

El sefor{a) DIANA LORENA BEDOYA MONCADA, identificadaia) con fa Cédula de ciudadania No. 53138225, se

encuentra inscriofa) en ¢f Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Junio de 2018 y se lo ha asignado 8l
nomero de avaluador AVAL-53139225.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefior(a) DIANA LORENA BEDOYA MONCADA se
ancuenira Activo y se encuentra inscritn en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos g

! Alcance |
* Casas, apartamentos, edficics, clicinas, locales comerciales, terrencs y bodegas situados tolal O
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estruclura ecoldgica principal, lotes en suslo de |
expansitn con plan parcial adoptado. |

Fecha da inecipeitn Fegimen |
26 Jun 2018 Régimen Académico |

Categoria 2 Inmuables Rurales

Alcance \
|
» Terrenos rurales con o sin consirucciones, como viviendas, editicios, establos, galpones, cercas, sislemas de 1
riego, dranaje, vias, adecuacion de susos, pozos, cultivos, plantaciones, loles en suelo de expansién sin plan |
parcial adoplado, lotes para sl aprovechamiento agropecuans y demds infraestructura de explotaciéa |
situados totalmente en dreas rurales. [

Fechas de irecipeidn Regimen |
28 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursas Natwrales y Suelos de Proteccién "

Alcance ]
» Bienes ambientales, minas, yacimientes y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estruciura ecoldgica ,
principal, loles definidos © contemplados en e Cédigo de recurscs Naturales Renovables y'

dafios amblentales. |
Fescha Ge inseripaibn Ftagherae
28 Jun 2018 Reégimen Acsdémico

Pagina 1 de 3
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Categoria § Edificaciones de Consservacidn Argueoldgica y Monumentss Histdricos |
Alcance
» Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos histéricos, f

Fecha de nscripoibn Regimen
28 Jun 2018 Régimen Acadéenico

Categoria 8 Inmuebles Especiales
Alcance - ‘;

s Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, cinicas y avance de abras. incluye todos Los
inmuedias que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.,

|
Fucha de insapcidn Ragimearn |
28 Jun 2018 Hégimen Académico ;

Categoria 13 Intangibles Especiales J\
Alcance i

* Dafo emergende, lucro cesante, daio moral, servidumbres, derechos herenclales y litigioses y demés |
derechos de indemnizacion o cllculos compensalorios y cualquier otra derecho no conlemplado en las clases ;

anteriores.
Fechs de nscripaion Regimen |
26 Jun 218 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudiad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccitn: AV CALLE B0 # 1038-24 INT 51 APART 502
Telétono: 3165394871
Correo Blecirinico: dianalorenabm@gmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universicad Distrital Francisco José de Caldas.

Pagna 2 de 23

39




Celular: 3165394871 Ingeniera Catastral y Geodesta
dianalorenabm@gmail.com Diana Lorena Bedoya Moncada

RAA

Ragatre Abiasts fe Lo Leriore

Que revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancién disciplinaria alguna contra elila)
sefior{a) DIANA LORENA BEDOYA MONCADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53139225,
Ella) sefior{a) DIANA LORENA BEDOYA MONCADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacién Autorregulader Macional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que e destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo ce OR. y puede
aecaneario con un disposilive mévil u otro dispesitivo leclor con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cidigo QR que son gratuitas. La verdficacin también puede efectuarse ingresands ol
PIN directamente en la pagina de RAA hipiiwaw raa.org.co. Cualquier inconsistencia enfre 1a informacién aca
contenida y la que reporie la venficacitn con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacitn
Autcrreguiader Nacional de Avaluadares - ANA.

PIN DE VALIDACION

bicalDa2b

El presente certificado se expide en la Repiblica ge Colombia de conformidad con fa informacién que reposa en ¢l
Registre Abierto de Avaluadores RAA., a los res (03) dias del mes de Marzo del 2022 y fiene vigencia de 30 dias
calpncane, conlados a partir de la fecha de expedicidn.

7 4

§
[ /
| i

Firma:

Alaxandra Suarez
Representante Lega!

Pégina 3 de 2
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LA UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

Educacion Nacional

Ministerio de k
@arena Bedoya Goncada

C.C. 35139225 8¢ Bogofd DIE,

Attorizads por el
Teniendo en cusnta gue

@iana

Aprobd i

HEspecialista en “Bestidn ¢

En constancia se firma
£t 4 de septien s 2018

| Detame ds Factltud

Ehear

ek pedue S
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ANEXO E. CARTA PRESENTACION

Doctora

HILDA MARIA SAFFON BOTERO

JUEZ CUARTO (4) CIVIL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA, D.C.
E. S. D.

REFERENCIA: AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO “EL JARDIN A” UBICADO EN LA VEREDA DE BOJAC/
- SECTOR PAREDES — CAMINO DE CALAHORRA CHIA (CUNDIMARCA)

PROCESO 110013103-003-2006-00440

DEMANDANTE: SUCESION ILIQUIDA DE CARMEN HELENA WALDRAFF VERNIER

DEMANDADOS: JORGE LEONARDO WALDRAFF ROMERO Y OTROS
JORGE LEONARDO WALDRAFF ROMERO

ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR

MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR

Y HEREDEROS INDETERMINADOS

ASUNTO: INFORME PERICIAL
Respetada Sefiora Juez:

En mi condicidn de Ingeniera Catastral y Geodesta y especialista en Gestidn Territorial y Avalios en ejercicio,
egresado de la Universidad Distrital Francisco José de Caldas y Universidad Santo Tomas, con matricula
profesional N° 25222-293285 CND, expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenierfa; identificado
civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, con domicilio principal en la Calle 7 N. 22-49 de
Zipaquird, teléfono celular 3165394871 y 3002880533 vy direcciéSn de correo electrénico
dianalorenabm@gmail.com, por medio del presente documento me permito bajo la gravedad de juramento
presentar a Usted dictamen pericial de avalué comercial sobre el bien inmueble denominado EL JARDIN A,
ubicado en el municipio de Chia (Cundinamarca), identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero
SON — 20317581 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C., - Zona Norte, el cual fue
elaborado de manera independiente y corresponde a real conviccién profesional como perito evaluador de
bienes inmuebles en Colombia, el cual fue elaborado a peticién de los demandados CARLOS ROBERTO
WALDRAFF ESCOBAR, MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR, y CLAUDIA CATALINA WALDRAFF
ESCOBAR dentro del proceso judicial de la referencia y para lo cual declaro e informo, conforme lo establece
el articulo 226 del C.G.P,, lo siguiente:
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1. ldentidad de quien rinde el dictamen.

DIANA LORENA BEDOYA MONCADA, identificado con la cédula de ciudadania nimero 53.139.225
expedida en Bogota, en mi condicién de Ingeniera Catastral y Geodesta y especialista en Gestién Territorial y
Avallios en ejercicio, egresado de la Universidad Distrital Francisco José de Caldas y Universidad Santo Tomas,
con matricula profesional N° 25222-293285 CND expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenierfa.

2. Localizacién perito.

Para todos los efectos legales de la localizacién del perito que practico el avalué comercial sefialé las siguientes
direcciones fisicas y electronicas: Calle 7 N. 22-49 Torre 4 Apartamento 314 de Zipaquirda Cundinamarca,
teléfono celular 3165394871 y 3002880533 y direccidn de correo electrénico dianalorenabm@gmail.com.

3. Idoneidad

En cuanto a la idoneidad del profesional de quien practico el avalué comercial, se anexan los documentos que

acreditan las condiciones profesionales y titulos que lo habilitan para el ejercicio de perito evaluador de bienes
inmuebles en Colombia.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que he realizado en los ultimos diez (10)

afios, asf:

N* DE FICHA

PREDIAL

PROYECTO

CLIENTE

N’ DE
FICHA
PREDIAL

PROYECTO

CLENTE

1| ZEIA0019 |RUTA DEL SOLSECTOR III| YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 47 | 8NDB1258 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
2| 2NDAO119 |RUTA DEL SOL SECTOR il | YUMA CONCESIONARIA [201% - 2020 68 | INIA1961 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020
3| 2NIAD949 |RUTA DEL SOL SECTOR IIl |[YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020| 49 [ 8NIB1814 | RUTA DEL SOL SECTOR IIl | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020
4| 2EIA2125 |RUTA DEL SOLSECTORIII| YUMA CONCESIONARIA {2019 - 2020( 70 | 8NIB1811 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
5| 3NDAOOO! |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020 71 | 8NIB180% |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020
6| 3NIBOI42 |RUTA DEL SOL SECTOR I | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 72 | 8NIB1812 | RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020
7| 3NIA0750 [RUTA DEL SOL SECTOR Il |[ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 73 | 8NIBI813 |RUTA DEL SOL SECTOR IIl | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020
8| 3NDBO804 |RUTA DEL SOLSECTOR Il |[YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020| 74 | 4NIA1360 | RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020
9| 3NIB1194 |RUTA DEL SOL SECTORIII [ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 75 | SNDBO330 | RUTA DEL SOL SECTOR I | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
10| 3EDB1201 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 76 | 4NIA1780 | RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA {2019 - 2020
11| 3NDBI1411 [RUTA DEL SOL SECTOR Ill |[ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 77 | 4NIA1781 | RUTA DEL SOL SECTOR Iil | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
12| 8NDB0$08 |RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 78 | 4NIA1782 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
13| 8NDBO?I1 |RUTA DEL SOL SECTOR I | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 79 | 4NIA1783 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA {2019 - 2020
14| 8NDB0922 |RUTA DEL SOLSECTORIII | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020| 80 | 4NIA 1784 | RUTA DEL SOL SECTOR IIl | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
15| 2NIA0%70 [RUTA DEL SOL SECTOR |1l | YUMA CONCESIONARIA [ 2019 - 2020| 81 | 4NIA1785 | RUTA DEL SOL SECTOR 11l | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
16| 3NIA0798 |RUTA DEL SOL SECTOR II1 | YUMA CONCESIONARIA [ 2019 - 2020| 82 | 4N1A 1784 | RUTA DEL SOL SECTOR |11 | YUMA CONCESIONARIA {2019 -~ 2020
17| 1EIB1390 |RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| B3 | 4NIA1787 | RUTA DEL SOL SECTOR JIl | YUMA CONCESIONARIA {2019 - 2020
18| 1EIB1395 |RUTA DEL SOLSECTOR I | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020| 84 | 4NIA1788 | RUTA DEL SOL SECTOR |1l | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
19| 1EIB2021 |RUTA DEL SOL SECTOR (Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 85 | 4NIA1789 | RUTA DEL SOL SECTOR [l1 [ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
20| INDBOQ0é4 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 86 | 4NIA1790 | RUTA DEL SOL SECTOR (Il | YUMA CONCESIONARIA {2019 - 2020
21| INDBO180 |RUTA DEL SOLSECTOR Il [YUMA CONCESIONARIA {2019 - 2020| 87 | 4NIA1791 | RUTA DEL SOL SECTOR (Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
22| INDB0316 |RUTA DEL SOLSECTOR Il [YUMA CONCESIONARIA {2019 - 2020| 88 | 4NIA1792 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA {2019 - 2020
23| INDB0353 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020| 89 | 4NIA1793 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
24| INDBTI09 |RUTA DEL SOL SECTOR IIl [YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 90 | 4NIA1794 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020
25| INDB1188 |RUTA DEL SOL SECTOR 11l | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020| 91 | 4NIA1795 | RUTA DEL SOL SECTOR IIl |[ YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020
26| INDB1251 |RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 92 | 4NIA1796 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA 2019 ~ 2020
27| INDB1253 [RUTA DEL SOL SECTOR [Il [YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020| 93 | 4NIA1797 | RUTA DEL SOL SECTOR |Il | YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020
28| INDB1254 |RUTA DEL SOL SECTOR Il [YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 94 | 4NIA1210 | RUTA DEL SOL SECTOR |1l [ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
29| INDB1255 [RUTA DEL SOL SECTOR IIl [ YUMA CONCESIONARIA [ 2019 - 2020| 95 | 4NIA1911 | RUTA DEL SOL SECTOR Ill | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
30| INDB1254 [RUTA DEL SOL SECTOR IIf [ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 96 | 4EDA1822 | RUTA DEL SOL SECTOR IIl [YUMA CONCES|ONARIA | 2019 - 2020
31] 2NDA035 [RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 97 | 4NDAQ703| RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
32| 4NDA1734 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [ 2019 - 2020| 98 | 4EIA034]1 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
33| ANDA1735 |RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 99 | 4EDA15%4 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
34| ANDA1736 [RUTA DEL SOL SECTOR IIl | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 100{4NDAC244| RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
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35| ANDA1737 [RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020{101 | 4EDA 1833 | RUTA DEL SOL SECTOR 1l [YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
36| ANDA1738 [RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020]102| 4EDA 1826 | RUTA DEL SOL SECTOR 111 | YUMA CONCES|ONARIA | 2019 - 2020
37| 4NDA1740 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020{103| 3NIA 1666 | RUTA DEL SOL SECTOR 11l | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
38| 4NDA174] |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA {2019 - 2020|104 | 4EDA1894 | RUTA DEL SOL SECTOR 11| YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
39| 4NDA1747 |RUTA DEL SOL SECTOR Jil | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020 105| 4EDA 1848 | RUTA DEL SOL SECTOR 11l [ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
40| 4ANIA1675 |RUTA DEL SOL SECTOR IIl | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020|106 4NJA0D428 | RUTA DEL SOL SECTOR 11| YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
Al] 4NIA1678 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020|107| 4NIA 1770 | RUTA DEL SOL SECTOR IIl | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
42| 4NIA1680 |RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020|108] 4NIA 1769 | RUTA DEL SOL SECTOR 111 [ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
43| 4NIA1682 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [ 2019 - 2020|109 | 4NDA 1802| RUTA DEL SOL SECTOR 11l | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020
44| 4NIAT683 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020 110[ 4EDA1847 | RUTA DEL SOL SECTOR 11| YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
45| 4NIA1690 |RUTA DEL SOL SECTOR il | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020( 111 4EDA1845 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
46| 8NDBI860 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020 112| 4EDA 1846 [ RUTA DEL SOL SECTOR 11l | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
47| 3NIAD794 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020{113| 4EDA1472 | RUTA DEL SOL SECTOR 11| YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020
48| 4NIBI0O1 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020 114| 4EDA 1853 | RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
49| 4NIB1002 |RUTA DEL SOL SECTOR Iil | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020|115|4NDA1739 | RUTA DEL SOL SECTOR 11| YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
S0| 4NIBI040 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020|114| 4NIA1798 [RUTA DEL SOL SECTOR Ill | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
S1] 3NDBI033 |RUTA DEL SOL SECTOR lil | YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020117 4NIA1799 [RUTA DEL SOL SECTOR IIl [YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
52| 4NIB1049 |RUTA DEL SOL SECTOR il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 118| 3EIB0904 |RUTA DEL SOL SECTOR |1l [ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
53 4NIBIO5S0 |RUTA DEL SOL SECTOR I | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020|119] 4NIA1709 | RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
54| 4NDAD345 |RUTA DEL SOL SECTOR il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 120| 4EDA 1837 | RUTA DEL SOL SECTOR II] | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
55| 3EDB!199 |RUTA DEL SOL SECTOR il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020|121 | 3EDBO038 | RUTA DEL SOL SECTOR 11} | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
56| 4NDA1801 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 122 4NDA 1900| RUTA DEL SOL SECTOR 11l | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
57| 4NDA1803 |RUTA DEL SOL SECTOR IIl | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020 123| 3NDB1015 | RUTA DEL SOL SECTOR [11 | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
58| 4NDA1804 |RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020 124] 3EIB1099 |RUTA DEL SOL SECTOR IIl | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
52| 2NDA1972 |RUTA DEL SOL SECTOR IIl | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020 125] 4NJA1705 | RUTA DEL SOL SECTOR Jil | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
40| 4NIB1020 |RUTA DEL SOL SECTOR il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020|126{ 4NIA1687 | RUTA DEL SOL SECTOR il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
61| 4ANDAO245 |RUTA DEL SOL SECTOR il [ YUMA CONCESIONAR|A {2019 - 2020(127 [4NDA1893| RUTA DEL SOL SECTOR (11| YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
62| 4NDAQ418 |RUTA DEL SOL SECTOR IIf [ YUMA CONCESIONARIA {2019 - 2020]128] 4NIA1484 | RUTA DEL SOL SECTOR 11l | YUMA CONCESIONARIA {2019 - 2020
63| ANDA0378 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [ 2019 - 2020[129| 4NIA1703 | RUTA DEL SOL SECTOR 1] | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
64| 4NDAD419 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 130|3NDA0437 | RUTA DEL SOL SECTOR 11| YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
65| AFEIAD492 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020{131] 4NIA2122 |RUTA DEL SOL SECTOR (Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
66| S8NDB1259 |RUTA DEL SOL SECTOR |Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020} 132| 3NIB0203 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020

133] 4NIA 1686 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020

5. Informo a este Despacho Judicial que la suscrita nunca ha sido designada en procesos anteriores o en curso
por la misma parte demandada o por el apoderado judicial de la misma parte demandada, que es la primera vez
que trabajo con ellos en un encargo valuatorio a la fecha.

6. Causales contenidas en el articulo 50 del C.G.P, en lo pertinente.

Me permito informar al Despacho que mi persona no se encuentra incurso en las causales contenidas en el
artfculo 50 del C.G.P.

7. Examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que he
utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.

Nos permitimos informar al Despacho que los métodos y técnica realizada para la experticia rendida, no son
diferentes respecto de los que hemos utilizado en anteriores procesos que versan sobre la misma materia.

8. Examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos que
utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio. En caso de que sea diferente, deberd explicar la
justificacién de la variacion.

Nos asentimos comunicar al Despacho que los métodos y técnicas realizados para la experticia rendida, no son
diferentes respecto de los que hemos utilizado en el ejercicio valuatorio.
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9. Documentos utilizados para la elaboracién del dictamen.

En la ejecucion de la presente experticia, se aplicaron y se tuvieron en cuenta los siguientes documentos, asi:

Normas Técnicas Sectoriales NTS.

Cartografia del municipio y sectores aledafios.

POT CHIA, Acuerdo 17 del 2000.

Decreto 034 de 2015.

Decreto 043 de 2019.

Decreto 023 del 2000, Estratificacién del Municipio de Chia.

Consulta catastral del IGAC del predio el “Jardin A”

Resolucién 620 de 2008 del IGAC.

Revista No. 201 de CONSTRUDATA, vigencia Diciembre — Febrero 2022.

Normas Técnicas Sectoriales NTS 101 - Contenido de informes de valuacién de bienes inmuebles urbanos.

Atentamente;

DIANA LORENAfEDOMA ONCADA
Ingenigra Catastral y Geodegta

Esp. Gestit Avaltios
RAA. AVAL-53.139.225
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JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota, D.C., tres (03) de junio de dos mil veintidds (2022).

Ref: Exp. No. 110013103-003-2006-00440-00

Se decide el recurso de reposicion y en subsidio apelacion interpuesto por el
apoderado judicial de la parte ejecutada contra el auto de 27 de abril de 2022 (fl. 612),
mediante el cual se nego la actualizacion de la liquidacion del crédito presentada por este.

ANTECEDENTES

El censor manifestd que el estado de cuenta presentado por este se encuentra
ajustado a lo establecido en el articulo 446 del CGP., en el sentido que se partio de la ultima
liquidacion aprobada por auto del 8 de octubre de 2014, ademas que en el presente asunto
se han programado 6 fechas de remate que no han sido materializadas por falta de los
requisitos previstos en el articulo 450 del CGP., ademas que lo pretendido por la parte pasiva
es el levantamiento de las medidas cautelares con ocasion al pago de la caucién prevista en
el articulo 600 ib., por lo que solicita se revoque el auto del 27 de abril de 2022.

CONSIDERACIONES

Se tiene que la censura planteada se encuentra destinada a prosperar parcialmente,
puesto que le asiste razon al recurrente cuando esgrime que la liquidacién que fue objeto de
rechazo se encuentra acorde a lo sefialado en el articulo 446 del CGP y de alli la procedencia
de su actualizacion.

En efecto, hay que tener en cuenta que el auto que aprobd la dltima liquidacion del
crédito del 8 de octubre de 2014 (fls. 497 a 500), dispuso que la tasacion de los interés de
mora debia hacerse al 25% efectivo anual o0 2.08% mensual, conforme a lo ordenado en la
sentencia de segunda instancia del 11 de agosto de 2010 (fls. 73 a 86 cd. 3), suma que
reflejada en la tabla que se anexara a este provisto arrojara la equivalencia en porcentaje
anual aqui sefialado, tasacion que se realiza desde el 1 de octubre de 2014 hasta el 17 de
febrero de 2022, en ese orden, es preciso hacer mencién en que el juzgado uso el programa
de liquidaciones civiles implementado para la Rama Judicial en los términos del paragrafo
del articulo 446 del CGP.

Asi las cosas, efectuados los cambios advertidos en lineas precedentes y que, si
resulta procedente su actualizacion, pues como lo sefiala el recurrente han trascurrido 6
fechas de remate sin que la parte demandante concurra a darle cumplimiento a lo dispuesto
en el articulo 450 del CGP., se tiene que la liquidacion del crédito queda de la siguiente
forma:

Capital $ 179.368.755,00
Capitales Adicionados $ 0,00
Total Capital $ 179.368.755,00
Total Interés de plazo $ 0,00
Total Interés Mora $ 592.522.376,00
Total a pagar $ 771.891.131,00
- Abonos $ 0,00




| Neto a pagar | $ 771.891.131,00 |

En conclusién, el auto fustigado se repondra, en su lugar, se modificaré el estado de
cuenta presentado por la parte demandada y se aprobard la liquidacion del crédito hasta el
17 de febrero de 2022 en la suma de $771.891.131.00.

Por otro lado, comoquiera que el estado de cuenta elaborado por el despacho difiere
de la liquidacion aportada por la parte pasiva, la cual presentd en la suma de
$771.547.855,51., se concedera en el efecto diferido, el recurso de apelacion que el
recurrente interpuso en forma subsidiaria, al ser viable de conformidad con lo previsto en el
numeral 3° del articulo 446 del CGP.

Por lo expuesto, el Juzgado
RESUELVE
PRIMERO. REPONER para MODIFICAR el auto impugnado.
SEGUNDO. En su lugar, se modifica el estado de cuenta presentado por la parte

ejecutada para ajustarla a derecho y se APRUEBA la liquidacion del crédito hasta el 17 de
febrero de 2022 en la suma de $771.891.131.00.

TERCERO. CONCEDER, en el EFECTO DIFERIDO, el recurso de apelaciéon
interpuesto en forma subsidiaria. En consecuencia, por la Oficina de Apoyo, una vez el
recurrente cancele las expensas necesarias dentro del término previsto en la ley, so pena,
de declararlo desierto, remitase copia de los folios 497 a 500, 603 a 607, 613 a 618, incluido
este proveido, con destino a la Sala Civil del Tribunal Superior del Distrito Judicial, a fin de

que se surta la alzada.

Notifiguese,
-Firma Electrénica-
HILDA MARIA SAFFON BOTERO
Jueza
(2)
OFICINA DE EJECUCION CIVII: DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacion en ESTADO
No. 35 fijado hoy 06 de junio de 20222 a las 08:00 AM

MC #/

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Profesional Universitario G-12




FI. 673

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogota, D.C., tres (03) de junio de dos mil veintidos (2022).

Ref: Exp. No. 110013103-003-2006-00440-00

Se niega el decret6 de las medidas cautelares de la parte demandada visible a folios 671
a 673, comoquiera que los aqui demandados no son titulares de derecho sobre el predio
identificado con FMI No. 166-1396, pues en el proceso No. 2010-00026 que se adelanta en
el Juzgado 12 de Familia de Bogota se persiguen los derechos que los demandados lleguen
a percibir dentro del proceso de adicién de la sucesion de Matilde Romero de Waldraff,
derechos que fueron objeto de medida cautela decretada por auto del 15 de agosto de 2014
(fl. 209 cd. 2), por lo que deberéd el apoderado judicial del extremo pasivo estarse a lo alli

resuelto.

Notifiquese,

MG

-Firma Electrénica-

HILDA MARIA SAFFON BOTERO
Jueza

(2)

OFICINA DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO
La anterior providencia se notifica por anotacion en ESTADO
No. 35 fijado hoy 06 de junio de 20222 a las 08:00 AM

4

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Profesional Universitario G-12

Firmado Por:



Hilda Maria Saffon Botero
Juez Circuito
Juzgado De Circuito
Ejecucién 04 Sentencias
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
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o LIQUIDACIONES CIVILES
Conscjo Superior
de la Judicatura
- Fecha 31/05/2022
Tasa Aplicada = ((1+TasaEfectiva)” (Periodos/DiasPeriodo))-1 Juzgado 110013403004
Desde Hasta Dias Tasa Maxima | Aplicado Int-erfas Capital Cgp@al Intereg Plazo | Saldo Interés Interés Mora Saldo Interés Abonos SubTotal
Annual Diario a Liquidar Periodo Plazo Mora

01/10/2014| 31/10/2014 31 25| 28,755 25 0,06%]| $ 179.368.755,00| $ 179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 300.086.146,58 $0,00| $479.454.901,58
01/11/2014| 30/11/2014 30 25 28,755 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 303.376.876,84 $ 0,00| $482.745.631,84
01/12/2014| 31/12/2014 31 25| 28,755 25 0,06% $0,00] $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 306.777.298,11 $0,00| $486.146.053,11
01/01/2015| 31/01/2015 31 25| 28,815 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 310.177.719,37 $0,00| $489.546.474,37
01/02/2015| 28/02/2015 28 25 28,815 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.071.348,24| $ 313.249.067,62 $0,00| $492.617.822,62
01/03/2015| 31/03/2015 31 25| 28,815 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 316.649.488,89 $0,00| $496.018.243,89
01/04/2015| 30/04/2015 30 25| 29,055 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 319.940.219,14 $0,00| $499.308.974,14
01/05/2015| 31/05/2015 31 25 29,055 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 323.340.640,41 $ 0,00| $502.709.395,41
01/06/2015| 30/06/2015 30 25| 29,055 25 0,06% $ 0,00 $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 326.631.370,67 $ 0,00| $ 506.000.125,67
01/07/2015| 31/07/2015 31 25 28,89 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 330.031.791,94 $ 0,00| $509.400.546,94
01/08/2015| 31/08/2015 31 25 28,89 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 333.432.213,21 $ 0,00 $512.800.968,21
01/09/2015| 30/09/2015 30 25 28,89 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 336.722.943,47 $0,00| $516.091.698,47
01/10/2015| 31/10/2015 31 25 28,995 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 340.123.364,74 $0,00| $519.492.119,74
01/11/2015| 30/11/2015 30 25| 28,995 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 343.414.095,00 $ 0,00| $522.782.850,00
01/12/2015| 31/12/2015 31 25| 28,995 25 0,06% $0,00[ $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 346.814.516,27 $0,00| $526.183.271,27
01/01/2016| 31/01/2016 31 25 29,52 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 350.214.937,53 $ 0,00| $529.583.692,53
01/02/2016| 29/02/2016 29 25 29,52 25 0,06% $0,00] $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.181.039,25| $ 353.395.976,78 $0,00| $532.764.731,78
01/03/2016| 31/03/2016 31 25 29,52 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 356.796.398,05 $0,00| $536.165.153,05
01/04/2016| 30/04/2016 30 25 30,81 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 360.087.128,31 $ 0,00| $539.455.883,31
01/05/2016| 31/05/2016 31 25 30,81 25 0,06% $ 0,00 $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 363.487.549,58 $ 0,00| $542.856.304,58
01/06/2016| 30/06/2016 30 25 30,81 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 366.778.279,84 $ 0,00| $546.147.034,84
01/07/2016| 31/07/2016 31 25 32,01 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $370.178.701,11 $0,00| $549.547.456,11
01/08/2016| 31/08/2016 31 25 32,01 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 373.579.122,38 $0,00| $552.947.877,38
01/09/2016| 30/09/2016 30 25 32,01 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 376.869.852,64 $ 0,00| $556.238.607,64
01/10/2016| 31/10/2016 31 25| 32,985 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 380.270.273,91 $ 0,00| $559.639.028,91
01/11/2016| 30/11/2016 30 25| 32,985 25 0,06% $0,00[ $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 383.561.004,16 $0,00| $562.929.759,16
01/12/2016| 31/12/2016 31 25 32,985 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 386.961.425,43 $ 0,00| $566.330.180,43
01/01/2017| 31/01/2017 31 25 33,51 25 0,06% $0,00] $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 390.361.846,70 $ 0,00| $569.730.601,70
01/02/2017| 28/02/2017 28 25 33,51 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.071.348,24| $ 393.433.194,94 $0,00| $572.801.949,94
01/03/2017| 31/03/2017 31 25 33,51 25 0,06% $0,00] $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 396.833.616,21 $0,00| $576.202.371,21
01/04/2017| 30/04/2017 30 25| 33,495 25 0,06% $ 0,00 $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 400.124.346,47 $0,00| $579.493.101,47
01/05/2017| 31/05/2017 31 25 33,495 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 403.524.767,74 $ 0,00| $582.893.522,74
01/06/2017| 30/06/2017 30 25| 33,495 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 406.815.498,00 $0,00| $586.184.253,00
01/07/2017| 31/07/2017 31 25 32,97 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $410.215.919,27 $ 0,00| $589.584.674,27
01/08/2017| 31/08/2017 31 25 32,97 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $413.616.340,54 $ 0,00| $592.985.095,54
01/09/2017| 30/09/2017 30 25 32,97 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 416.907.070,80 $0,00| $596.275.825,80
01/10/2017| 31/10/2017 31 25| 31,725 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 420.307.492,06 $0,00| $599.676.247,06
01/11/2017| 30/11/2017 30 25 31,44 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 423.598.222,32 $ 0,00| $602.966.977,32
01/12/2017| 31/12/2017 31 25| 31,155 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 426.998.643,59 $ 0,00| $606.367.398,59
01/01/2018| 31/01/2018 31 25| 31,035 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 430.399.064,86 $0,00| $609.767.819,86
01/02/2018| 28/02/2018 28 25| 31,515 25 0,06% $0,00[ $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.071.348,24| $ 433.470.413,10 $0,00] $612.839.168,10
01/03/2018| 31/03/2018 31 25 31,02 25 0,06% $ 0,00 $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 436.870.834,37 $0,00| $616.239.589,37
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Republica de Colombia
Consejo Superior de la Judicatura

2 RAMA JUDICIAL
‘e o
oo LIQUIDACIONES CIVILES
Conscjo Superior
de la Judicatura
- Fecha 31/05/2022
Tasa Aplicada = ((1+TasaEfectiva)” (Periodos/DiasPeriodo))-1 Juzgado 110013403004

01/04/2018| 30/04/2018 30 25 30,72 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.290.730,26| $ 440.161.564,63 $ 0,00| $619.530.319,63
01/05/2018| 31/05/2018 31 25 30,66 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 443.561.985,90 $ 0,00| $622.930.740,90
01/06/2018| 30/06/2018 30 25 30,42 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 446.852.716,16 $0,00| $626.221.471,16
01/07/2018] 31/07/2018 31 25 30,045 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $ 450.253.137,43 $ 0,00| $629.621.892,43
01/08/2018| 31/08/2018 31 25 29,91 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 453.653.558,70 $ 0,00| $633.022.313,70
01/09/2018| 30/09/2018 30 25 29,715 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 456.944.288,96 $ 0,00| $636.313.043,96
01/10/2018] 31/10/2018 31 25 29,445 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $460.344.710,22 $ 0,00| $639.713.465,22
01/11/2018| 30/11/2018 30 25 29,235 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 463.635.440,48 $ 0,00| $643.004.195,48
01/12/2018| 31/12/2018 31 25 29,1 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 467.035.861,75 $ 0,00| $646.404.616,75
01/01/2019] 31/01/2019 31 25 28,74 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $470.436.283,02 $ 0,00| $649.805.038,02
01/02/2019| 28/02/2019 28 25 29,55 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00)] $3.071.348,24| $ 473.507.631,26 $ 0,00| $652.876.386,26
01/03/2019| 31/03/2019 31 25 29,055 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 476.908.052,53 $ 0,00| $656.276.807,53
01/04/2019| 30/04/2019 30 25 28,98 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 480.198.782,79 $ 0,00| $659.567.537,79
01/05/2019| 31/05/2019 31 25 29,01 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 483.599.204,06 $ 0,00| $662.967.959,06
01/06/2019| 30/06/2019 30 25 28,95 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.290.730,26| $ 486.889.934,32 $ 0,00| $ 666.258.689,32
01/07/2019| 31/07/2019 31 25 28,92 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 490.290.355,59 $ 0,00| $669.659.110,59
01/08/2019| 31/08/2019 31 25 28,98 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 493.690.776,85 $ 0,00| $673.059.531,85
01/09/2019| 30/09/2019 30 25 28,98 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 496.981.507,11 $ 0,00| $676.350.262,11
01/10/2019| 31/10/2019 31 25 28,5 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $500.381.928,38 $ 0,00| $679.750.683,38
01/11/2019| 30/11/2019 30 25 28,5 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 503.672.658,64 $ 0,00| $683.041.413,64
01/12/2019| 31/12/2019 31 25 28,365 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $507.073.079,91 $ 0,00| $686.441.834,91
01/01/2020| 31/01/2020 31 25 28,155 25 0,06% $ 0,00/ $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $510.473.501,18 $0,00| $689.842.256,18
01/02/2020| 29/02/2020 29 25 28,59 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.181.039,25| $513.654.540,43 $ 0,00| $693.023.295,43
01/03/2020f 31/03/2020 31 25 28,425 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $517.054.961,70 $ 0,00| $696.423.716,70
01/04/2020| 30/04/2020 30 25 28,035 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 520.345.691,96 $ 0,00| $699.714.446,96
01/05/2020] 31/05/2020 31 25 27,285 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $523.746.113,23 $0,00| $703.114.868,23
01/06/2020| 30/06/2020 30 25 27,18 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 527.036.843,49 $0,00| $ 706.405.598,49
01/07/2020| 31/07/2020 31 25 27,18 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $530.437.264,75 $ 0,00| $ 709.806.019,75
01/08/2020] 31/08/2020 31 25 27,435 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $533.837.686,02 $0,00| $713.206.441,02
01/09/2020| 30/09/2020 30 25 27,525 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 537.128.416,28 $0,00| $716.497.171,28
01/10/2020| 31/10/2020 31 25 27,135 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $540.528.837,55 $0,00| $719.897.592,55
01/11/2020|{ 30/11/2020 30 25 26,76 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 543.819.567,81 $0,00| $723.188.322,81
01/12/2020| 31/12/2020 31 25 26,19 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $547.219.989,08 $ 0,00| $ 726.588.744,08
01/01/2021| 31/01/2021 31 25 25,98 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $550.620.410,35 $ 0,00| $ 729.989.165,35
01/02/2021| 28/02/2021 28 25 26,31 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.071.348,24| $553.691.758,59 $ 0,00| $ 733.060.513,59
01/03/2021| 31/03/2021 31 25 26,115 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $557.092.179,86 $0,00| $ 736.460.934,86
01/04/2021| 30/04/2021 30 25 25,965 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.290.730,26| $560.382.910,12 $0,00| $ 739.751.665,12
01/05/2021| 31/05/2021 31 25 25,83 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $563.783.331,39 $ 0,00| $ 743.152.086,39
01/06/2021| 30/06/2021 30 25 25,815 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 567.074.061,64 $0,00| $746.442.816,64
01/07/2021| 31/07/2021 31 25 25,77 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $570.474.482,91 $0,00| $749.843.237,91
01/08/2021| 31/08/2021 31 25 25,86 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $573.874.904,18 $0,00| $753.243.659,18
01/09/2021| 30/09/2021 30 25 25,785 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $577.165.634,44 $0,00| $ 756.534.389,44
01/10/2021| 31/10/2021 31 25 25,62 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $580.566.055,71 $0,00] $759.934.810,71
01/11/2021| 30/11/2021 30 25 25,905 25 0,06% $ 0,00/ $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 583.856.785,97 $ 0,00| $ 763.225.540,97
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Republica de Colombia

Consejo Superior de la Judicatura

RAMA JUDICIAL
‘e o
i LIQUIDACIONES CIVILES
Conscjo Superior
de la Judicatura
- Fecha 31/05/2022
Tasa Aplicada = ((1+TasaEfectiva)” (Periodos/DiasPeriodo))-1 Juzgado 110013403004
01/12/2021| 31/12/2021 31 25 26,19 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $587.257.207,24 $0,00| $ 766.625.962,24
01/01/2022| 31/01/2022 31 25 26,49 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $590.657.628,51 $ 0,00| $770.026.383,51
01/02/2022| 17/02/2022 17 25 27,45 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $1.864.747,15| $592.522.375,65 $0,00| $771.891.130,65
Capital $ 179.368.755,00
Capitales Adicionados $ 0,00
Total Capital $ 179.368.755,00
Total Interés de plazo $ 0,00
Total Interes Mora $ 592.522.376,00
Total a pagar $ 771.891.131,00
- Abonos $ 0,00
Neto a pagar $ 771.891.131,00
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Fl. 673

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogota, D.C.,

Ref: Exp. No. 110013103-003-2006-00440-00

Se niega el decretd de las medidas cautelares de la parte demandada visible a folios 671
a 673, comoquiera que los aqui demandados no son titulares de derecho sobre el predio
identificado con FMI No. 166-1396, pues en el proceso No. 2010-00026 que se adelanta en
el Juzgado 12 de Familia de Bogota se persiguen los derechos que los demandados lleguen
a percibir dentro del proceso de adicién de la sucesion de Matilde Romero de Waldraff,
derechos que fueron objeto de medida cautela decretada por auto del 15 de agosto de 2014

(fl. 209 cd. 2), por lo que debera el apoderad

resuelto.

Notifiquese,

MG

HILDA MARIA SAI
Jueza

(2)

ON BOTERO

OFICINA DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO
La anterior providencia, se~notifica por anotacion en ESTADO
NG2S fijado hoy ) U1 a las 08:00 AM

7

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Profesional Universitario G-12

del extremo pasivo estarse a lo alli



RV: xp. No : 11001310300320060044005 Naturaleza : EJECUTIVO SINGULAR

. Demandante: CARMEN HELENA WALDRAFF DE VENIER, CLAUDIA SILVANA VERNIER, Y
OTRO Demandado : JORGE LEONARDO WALDRAFF Y OTROS ASUNTO : RECURSO DE
APELACION — AUTO NIEGA REDUCCION DE EMBAR...

Juzgado 04 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C.
<j04ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mié 08/06/2022 12:08

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

./

Tuggado 4 Civil del Circuito de Ejecuciov de Sentencios de Bogoti

De: CARLOS LOPEZ <olc.colhabogados@gmail.com>

Enviado: miércoles, 8 de junio de 2022 11:48 a. m.

Para: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior -Seccional Bogota <secsctribsupbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
Secretario 02 Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Bogota <secsctribsupbta2 @cendoj.ramajudicial.gov.co>;
Juzgado 04 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogotd - Bogota D.C. <j04ejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
Cata Waldraff <cwaldres@hotmail.com>; flor torres <flormaria@kenssey.com>

Asunto: xp. No : 11001310300320060044005 Naturaleza : EJECUTIVO SINGULAR Demandante: CARMEN HELENA
WALDRAFF DE VENIER, CLAUDIA SILVANA VERNIER, Y OTRO Demandado : JORGE LEONARDO WALDRAFF Y OTROS
ASUNTO : RECURSO DE APELACION — AUTO NIEGA REDUCCION DE EMBARGO —

- Confirmar acuse de recibido; anexos, en PDF (Memorial Radicado ante el juzgado
4 civil del circuito de ejecuciones de Bogota D.C., actualizacion dictamen pericial
avallio comercial inmueble embargado y secuestrado, y auto aprueba actualizacion
liquidacion crédito y soporte de copia a la parte demandante).

- Copia del presente escrito y anexos a la apoderada de la parte demandante.

Bogota D.C., 8 de junio de 2022

Honorables Magistrados

Doctor LUIS ROBERTO SUAREZ GONZALEZ .

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C. - SALA CIVIL - '236’} 1& -

Zez%cgibsupbta@cendq.ramamd;csal,qov.co y secsciribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co LTI ::J%Sp&ziib & Jd(
.. L. T _';"_"ILE\J

Exp. No : 11001310300320060044005

Naturaleza : EJECUTIVO SINGULAR

Demandante: CARMEN HELENA WALDRAFF DE VENIER, CLAUDIA SILVANA VERNIER, Y OTRO
Demandado : JORGE LEONARDO WALDRAFF Y OTROS

ASUNTO : RECURSO DE APELACION — AUTO NIEGA REDUCCION DE EMBARGO -

Respetados; Magistrados

En mi calidad de apoderado judicial de los demandados CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR, MARIA
FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR y CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR dentro del asunto de la
referencia; por medio del presente escrito me permito de la manera mas respetuosa allegar copia del auto de 3
de junio del afio 2022 (Visible a Folio 619 del C.P.) proferido por el JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO
DE EJECUCIONES DE BOGOTA D.C. mediante el cual se dispuso: “REPONER para MODIFICAR el auto
impugnado” y ACTUALIZAR LA LIQUIDACION DEL CREDITO OBJETO DE COBRO JUDICIAL de acuerdo
con la providencia judicial mencionada; en los siguientes terminos: “SEGUNDO. En su lugar, se maodifica el
estado de cuenta presentado por la parte ejecutada para ajustarla a derecho y se APRUEBA la liquidacién
del crédito hasta el 17 _de febrero de 2022 en la suma de $771.891.131.00.”, por considerario necesario,




pertinente y conducente para los efectos legales de la decisién a adoptar “REDUCCION DE EMBARGO--
ARTICULO 600 C.G.P.” dentro del recurso de apelacion presentado y sustentado por el suscrito ante su digno
Despacho Judicial.

De igual manera; me permito allegar a este Honorable Despacho Judicial por fa necesidad, conducencia y
pertinencia copia del dictamen pericial de la actualizacién del avalué comercial practicado por DIANA
LORENA BEDOYA MONCADA, identificada con la cédula de ciudadania nimero 53.139.225, en condicién de
INGENIERA CATASTRAL Y GEODESTA Y ESPECIALISTA EN GESTION TERRITORIAL Y AVALUOS con
MATRICULA PROFESIONAL No 25222-293285 CDN expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria
y Registro Avaluador AVAL-53.139.225 de |la CORPORACION AUTORREGULADOR NACIONAL DE
AVALUADORES — ANA con NIT 900.796.614-2, el 25 de marzo de 2022 sobre el bien inmueble denominado: EL
JARDIN A ubicado en el costado Occidental de la via Chia — Cajica km 3, Vereda Bojaca, Sector Paredes,
Camino de Calahorra del Municipio de Chia — Cundinamarca, identificado con la CEDULA CATASTRAL
251750000000000040019000000000 y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N — 20317581 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., - Zona Norte, junto con las construcciones y demas,
anexidades; y en el cual determiné EL VALOR ECONOMICO DEL PORCENTAJE (%) DE LOS DERECHOS QUE
EN COMUN Y PROINDIVISO los demandados CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR, MARIA
FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR, Y CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR (Pagina 26); que
asciende a la suma de DIECISEIS MIL NOVECIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO VEINTIOCHO MIL
OCHENTA Y CINCO PESOS ($16.915.128.085) MONEDA CORRIENTE; cuotas que equivalente al 50,32% de
los derechos en comun y proindiviso “embargados y secuestrados”; asi:

LA LI AL R
CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBA 17.84% $ 5.996.937 302
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR 14,64% $ 4.921.253.481
CARLOS RTO WALDRAFF ESCOBAR
RORE i FE 17.84% $ 5.996.937.302
TOTAL 50.32% $ 16.915.128.085

Lo anterior; por cuanto obra en el expediente judicial el dictamen pericial practicado el dia 13 del mes de
septiembre del afo 2.019 sobre el mismo bien inmueble, y el cual fue debidamente presentado ante el juez de
primera instancia en los términos del numeral 1 y 2 del articulo 444 del C.G.P.; sin que hubijese sido objetado
por la parte demandante; para que sea tenido en cuenta al momento de resolver el RECURSO DE APELACION
frente a la negativa del a quem de proceder con la reduccién de embargos conforme lo ordena el articulo 600
del C.G.P. teniendo en cuenta la EXCEPCION SUBSIDIARIA de BENEFICIO DE INVENTARIO reconocido en
SENTENCIA DE PRIMERA dictada el dia 28 de abril de 2.010 por el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE BOGOTA D.C. dentro del expediente de la referencia (Visible a Folio 414 y s.s. C.P.) y la parte
resolutiva de la SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA del dia 11 de agosto de 2.010 del Honorable TRIBUNAL
SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C. - SALA CIVIL, M.P. LUIS ALBERTO SUAREZ
GONZALEZ; en la cual se ordend: (Sic) (Pag 13) “..6. Pese a lo anterior, observa el Tribunal que la
exceptiva, que en forma subsidiaria, plantearon los impugnantes, relativa a que se reconozca que
aceptaron la herencia con beneficio de inventario y que la obligacién ha de calcularse conforme a la tasa

parte motiva de la providencia, no obstante la cual,_se advierte que si bien su reconocimiento se practicé
en los considerandos, esta determinacién no fue incorporada en la parte resolutiva de la decisién
impugnada, por lo que, la sentencia impugnada se modificara con el fin de adicionar lo pertinente en

cuanto a la excepcion propuesta en subsidio.

En merito de lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogotd, administrando justicia en
nombre de la Republica y por autoridad de Ia Ley,

RESUELVE

MODIFICAR el numeral 1° de la sentencia proferida el veintiocho de abril de 2010 por el Juzgado tercero
Civil del Circuito, y adicionar el mismo, en el sentido de indicar que no obstante la improsperidad de las
excepciones de cardcter principal interpuestas, se reconoce la subsidiaria denominada “Beneficio de
Inventario y pago de las obligaciones estipuladas en moneda extranjera liquidada a la tasa de cambio
representativa del mercado en la fecha en que fueron contraidas”.

En _consecuencia,_se ordena seguir adelante |a ejecucién, pero teniendo en cuenta que los herederos
determinados del sefior Francisco de Sales Waldraff, sol6 responderdn hasta el monto equivalente al valor
de los bienes que les hayan sido adjudicados en la sucesién...”. (Subrayada y negrillas mias).




Sirvase proceder de conformidad;

" Con toda consideracion,

CARLOS ORLANDO LOPEZ HOYOS
C.C. 76.326.306 POPAYAN
T.P. 135.953 C.S.J.

Carlos O. Lépez Hoyos | Abogados Asociados | Universidad Externado de Colombia
Ppal. Calle 80 # 10 — 43 | Of. 207 | El Nogal - Bogota D.C. | Colombia
olc.colhabogados@gmail.com Tel: + 57(1) 6104884 | Movil: +57 3208135839

Calle 3 # 3— 40 | Of 102 | Popayan - Cauca | Colombia

Carrera 3# 11 - 32 | Of. 424 | Cali - Valle del Cauca | Cclombia

AVISO LEGAL
***| g informacién contenida en este mensaje y sus anexos tiene caracter confidencial, y esta dirigida
Unicamente al destinatario de la misma y soélo podra ser usada por éste. Si el lector de este mensaje no es el
destinatario del mismo, se le notifica que cualquier copia o distribucion de éste se encuentra totalmente prohibida. Si
usted ha recibido este mensaje por error, por favor notifique inmediatamente al remitente por este mismo medio y
borre el mensaje de su sistema.”™”
*** The information contained in this message and in any electronic files annexed thereto is confidential, and is

intended for the use of the individual or entity to which it is addressed. If the reader of this message is not the
intended recipient, you are hereby notified that retention, dissemination, distribution or copying of this e-mail is strictly

prohibited. If you received this e-mail in error, please notify the sender immediately and destroy the original.™*
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Bogota D.C., 8 de junio de 2022

Honorables Magistrados

Doctor LUIS ROBERTO SUAREZ GONZALEZ

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C. - SALA CIVIL
secsctribsupbta@cendoj.ramajudicial.gov.co y secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.D.

Exp. No : 11001310300320060044005

Naturaleza : EJECUTIVO SINGULAR

Demandante: CARMEN HELENA WALDRAFF DE VENIER, CLAUDIA SILVANA VERNIER, Y OTRO
Demandado : JORGE LEONARDO WALDRAFF Y OTROS

ASUNTO : RECURSO DE APELACION — AUTO NIEGA REDUCCION DE EMBARGO —

Respetados; Magistrados

En mi calidad de apoderado judicial de los demandados CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR, MARIA
FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR y CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR dentro del asunto de la
referencia; por medio del presente escrito me permito de la manera mas respetuosa allegar copia del auto de 3
de junio del afio 2022 (Visible a Folio 619 del C.P.) proferido por el JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO
DE EJECUCIONES DE BOGOTA D.C. mediante el cual se dispuso: “REPONER para MODIFICAR el auto
impugnado”y ACTUALIZAR LA LIQUIDACION DEL CREDITO OBJETO DE COBRO JUDICIAL de acuerdo con
la providencia judicial mencionada; en los siguientes términos: “SEGUNDO. En su lugar, se modifica el estado
de cuenta presentado por la parte ejecutada para ajustarla a derecho y se APRUEBA Ia liquidacion del
crédito hasta el 17 de febrero de 2022 en la suma de $771.891.131.00.”, por considerarlo necesario, pertinente
y conducente para los efectos legales de la decisién a adoptar “REDUCCION DE EMBARGO - ARTICULO 600
C.G.P.” dentro del recurso de apelacion presentado y sustentado por el suscrito ante su digno Despacho Judicial.

De igual manera; me permito allegar a este Honorable Despacho Judicial por /a necesidad, conducencia y
pertinencia copia del dictamen pericial de la actualizacién del avalué comercial practicado por DIANA
LORENA BEDOYA MONCADA, identificada con la cédula de ciudadania nimero 53.139.225, en condicion de
INGENIERA CATASTRAL Y GEODESTA Y ESPECIALISTA EN GESTION TERRITORIAL Y AVALUOS con
MATRICULA PROFESIONAL No 25222-293285 CDN expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria
y Registro Avaluador AVAL-53.139.225 de la CORPORACION AUTORREGULADOR NACIONAL DE
AVALUADORES — ANA con NIT 900.796.614-2, el 25 de marzo de 2022 sobre el bien inmueble denominado: EL
JARDIN A ubicado en el costado Occidental de la via Chia — Cajica km 3, Vereda Bojaca, Sector Paredes, Camino
de Calahorra del Municipio de Chia — Cundinamarca, identificado con la CEDULA CATASTRAL
251750000000000040019000000000 y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N — 20317581 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., - Zona Norte, junto con las construcciones y demas,
anexidades; y en el cual determiné EL VALOR ECONOMICO DEL PORCENTAJE (%) DE LOS DERECHOS QUE
EN COMUN Y PROINDIVISO los demandados CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR, MARIA
FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR, Y CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR (Pagina 26); que asciende
a la suma de DIECISEIS MIL NOVECIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO VEINTIOCHO MIL OCHENTA Y
CINCO PESOS ($16.915.128.085) MONEDA CORRIENTE; cuotas que equivalente al 50,32% de los derechos en
comun y proindiviso “embargados y secuestrados”; asi:

PROPIETARIO % ‘ VALOR COMERCIAL
CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR
17,84% $ 5.996.937.302
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR 14,64% $ 4.921.253.481
CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR
17,84% $ 5.996.937.302

Calle 80 # 10 — 43 Of. 207 Tel. (1) 6104884 Centro de Profesionales, Bogota DC
Carrera 3 No. 11 32 Edificio Zaccour, Of. 424, Santiago de Cali, Valle del Cauca
Calle 3 # 3 -40 Of. 102 Tel. +57 (0928) 240198 Popayan, Cauca
Celular 3208135839
olc.colhabogados@gmail.com
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TOTAL [ 50.32%| $ 16.915.128.085 |

Lo anterior; por cuanto obra en el expediente judicial el dictamen pericial practicado el dia 13 del mes de
septiembre del afio 2.019 sobre el mismo bien inmueble, y el cual fue debidamente presentado ante el juez de
primera instancia en los términos del numeral 1 y 2 del articulo 444 del C.G.P.; sin que hubiese sido objetado
por la parte demandante; para que sea tenido en cuenta al momento de resolver el RECURSO DE APELACION
frente a la negativa del a quem de proceder con la reduccién de embargos conforme lo ordena el articulo 600
del C.G.P. teniendo en cuenta la EXCEPCION SUBSIDIARIA de BENEFICIO DE INVENTARIO reconocido en
SENTENCIA DE PRIMERA dictada el dia 28 de abril de 2.010 por el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
DE BOGOTA D.C. dentro del expediente de la referencia (Visible a Folio 414 y s.s. C.P.) y la parte resolutiva de la
SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA del dia 11 de agosto de 2.010 del Honorable TRIBUNAL SUPERIOR
DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C. - SALA CIVIL, M.P. LUIS ALBERTO SUAREZ GONZALEZ; en la
cual se ordené: (Sic) (Pag 13) “...6. Pese a lo anterior, observa el Tribunal que la exceptiva, que en forma
subsidiaria, plantearon los impugnantes, relativa a que se reconozca que aceptaron la herencia con
beneficio de inventario y que la obligacion ha de calcularse conforme a la tasa representativa
correspondiente al dia de su suscripcion, fue aceptada por el juez de primer grado en la parte motiva de la
providencia, no obstante la cual, se advierte que si bien su reconocimiento se practicé en los
considerandos, esta determinacidon no fue incorporada en la parte resolutiva de la decision impugnada, por
lo que, la sentencia impugnada se modificara con el fin de adicionar lo pertinente en cuanto a la excepciéon

propuesta en subsidio.

En merito de lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogotd, administrando justicia en
nombre de la Republica y por autoridad de la Ley,

RESUELVE

MODIFICAR el numeral 1° de la sentencia proferida el veintiocho de abril de 2010 por el Juzgado tercero
Civil del Circuito, y adicionar el mismo, en el sentido de indicar que no obstante la improsperidad de las
excepciones de caracter principal interpuestas, se reconoce la subsidiaria_denominada “Beneficio de
Inventario y pago de las obligaciones estipuladas en moneda extranjera liquidada a la tasa de cambio
representativa del mercado en la fecha en que fueron contraidas”.

En consecuencia, se ordena sequir adelante la ejecucion, pero teniendo en cuenta que los herederos
determinados del sefior Francisco de Sales Waldraff, solé responderan hasta el monto equivalente al valor
de los bienes que les hayan sido adjudicados en la sucesion...”. (Subrayada y negrillas mias).

Sirvase proceder de conformidad;

Con toda consideracion,

Qo

CARLOS ORLANDO L()PEZ HOYOS
C.C. 76.326.306 POPAYAN
T.P. 135.953 C.S.J.

Calle 80 # 10 — 43 Of. 207 Tel. (1) 6104884 Centro de Profesionales, Bogota DC
Carrera 3 No. 11 32 Edificio Zaccour, Of. 424, Santiago de Cali, Valle del Cauca
Calle 3 # 3 -40 Of. 102 Tel. +57 (0928) 240198 Popayan, Cauca
Celular 3208135839
olc.colhabogados@gmail.com
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FIl. 619

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota, D.C., tres (03) de junio de dos mil veintidds (2022).

Ref: Exp. No. 110013103-003-2006-00440-00

Se decide el recurso de reposicion y en subsidio apelacion interpuesto por el
apoderado judicial de la parte ejecutada contra el auto de 27 de abril de 2022 (fl. 612),
mediante el cual se nego la actualizacion de la liquidacion del crédito presentada por este.

ANTECEDENTES

El censor manifestd que el estado de cuenta presentado por este se encuentra
ajustado a lo establecido en el articulo 446 del CGP., en el sentido que se partio de la ultima
liquidacion aprobada por auto del 8 de octubre de 2014, ademas que en el presente asunto
se han programado 6 fechas de remate que no han sido materializadas por falta de los
requisitos previstos en el articulo 450 del CGP., ademas que lo pretendido por la parte pasiva
es el levantamiento de las medidas cautelares con ocasion al pago de la caucién prevista en
el articulo 600 ib., por lo que solicita se revoque el auto del 27 de abril de 2022.

CONSIDERACIONES

Se tiene que la censura planteada se encuentra destinada a prosperar parcialmente,
puesto que le asiste razon al recurrente cuando esgrime que la liquidacién que fue objeto de
rechazo se encuentra acorde a lo sefialado en el articulo 446 del CGP y de alli la procedencia
de su actualizacion.

En efecto, hay que tener en cuenta que el auto que aprobd la dltima liquidacion del
crédito del 8 de octubre de 2014 (fls. 497 a 500), dispuso que la tasacion de los interés de
mora debia hacerse al 25% efectivo anual o0 2.08% mensual, conforme a lo ordenado en la
sentencia de segunda instancia del 11 de agosto de 2010 (fls. 73 a 86 cd. 3), suma que
reflejada en la tabla que se anexara a este provisto arrojara la equivalencia en porcentaje
anual aqui sefialado, tasacion que se realiza desde el 1 de octubre de 2014 hasta el 17 de
febrero de 2022, en ese orden, es preciso hacer mencién en que el juzgado uso el programa
de liquidaciones civiles implementado para la Rama Judicial en los términos del paragrafo
del articulo 446 del CGP.

Asi las cosas, efectuados los cambios advertidos en lineas precedentes y que, si
resulta procedente su actualizacion, pues como lo sefiala el recurrente han trascurrido 6
fechas de remate sin que la parte demandante concurra a darle cumplimiento a lo dispuesto
en el articulo 450 del CGP., se tiene que la liquidacion del crédito queda de la siguiente
forma:

Capital $ 179.368.755,00
Capitales Adicionados $ 0,00
Total Capital $ 179.368.755,00
Total Interés de plazo $ 0,00
Total Interés Mora $ 592.522.376,00
Total a pagar $ 771.891.131,00
- Abonos $ 0,00




| Neto a pagar | $ 771.891.131,00 |

En conclusién, el auto fustigado se repondra, en su lugar, se modificaré el estado de
cuenta presentado por la parte demandada y se aprobard la liquidacion del crédito hasta el
17 de febrero de 2022 en la suma de $771.891.131.00.

Por otro lado, comoquiera que el estado de cuenta elaborado por el despacho difiere
de la liquidacion aportada por la parte pasiva, la cual presentd en la suma de
$771.547.855,51., se concedera en el efecto diferido, el recurso de apelacion que el
recurrente interpuso en forma subsidiaria, al ser viable de conformidad con lo previsto en el
numeral 3° del articulo 446 del CGP.

Por lo expuesto, el Juzgado
RESUELVE
PRIMERO. REPONER para MODIFICAR el auto impugnado.
SEGUNDO. En su lugar, se modifica el estado de cuenta presentado por la parte

ejecutada para ajustarla a derecho y se APRUEBA la liquidacion del crédito hasta el 17 de
febrero de 2022 en la suma de $771.891.131.00.

TERCERO. CONCEDER, en el EFECTO DIFERIDO, el recurso de apelaciéon
interpuesto en forma subsidiaria. En consecuencia, por la Oficina de Apoyo, una vez el
recurrente cancele las expensas necesarias dentro del término previsto en la ley, so pena,
de declararlo desierto, remitase copia de los folios 497 a 500, 603 a 607, 613 a 618, incluido
este proveido, con destino a la Sala Civil del Tribunal Superior del Distrito Judicial, a fin de

que se surta la alzada.

Notifiguese,
-Firma Electrénica-
HILDA MARIA SAFFON BOTERO
Jueza
(2)
OFICINA DE EJECUCION CIVII: DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacion en ESTADO
No. 35 fijado hoy 06 de junio de 20222 a las 08:00 AM

MC ﬂ/

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Profesional Universitario G-12




FI. 673

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota, D.C., tres (03) de junio de dos mil veintidos (2022).

Ref: Exp. No. 110013103-003-2006-00440-00

Se niega el decret6 de las medidas cautelares de la parte demandada visible a folios 671
a 673, comoquiera que los aqui demandados no son titulares de derecho sobre el predio
identificado con FMI No. 166-1396, pues en el proceso No. 2010-00026 que se adelanta en
el Juzgado 12 de Familia de Bogota se persiguen los derechos que los demandados lleguen
a percibir dentro del proceso de adicién de la sucesion de Matilde Romero de Waldraff,
derechos que fueron objeto de medida cautela decretada por auto del 15 de agosto de 2014
(fl. 209 cd. 2), por lo que deberéd el apoderado judicial del extremo pasivo estarse a lo alli
resuelto.

Notifiquese,
-Firma Electréonica-
HILDA MARIA SAFFON BOTERO
Jueza
(2)
OFICINA DE EJECUCION CIVII: DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacion en ESTADO
No. 35 fijado hoy 06 de junio de 20222 a las 08:00 AM

MC #‘/

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Profesional Universitario G-12

Firmado Por:



Hilda Maria Saffon Botero
Juez Circuito
Juzgado De Circuito
Ejecucién 04 Sentencias
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 9bfe5e97e2b7bbe78924d6480fd36430bac9850036bb35f1e8f7fe103b6ed776
Documento generado en 03/06/2022 05:36:02 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL.:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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Republica de Colombia

Consejo Superior de la Judicatura

5 RAMA JUDICIAL
6('¢ 0\:7
IR LIQUIDACIONES CIVILES
Conscjo Superior
de la Judicatura
- Fecha 31/05/2022
Tasa Aplicada = ((1+TasaEfectiva)” (Periodos/DiasPeriodo))-1 Juzgado 110013403004
Desde Hasta Dias Tasa Maxima | Aplicado Int-erfas Capital Cgp@al Intereg Plazo | Saldo Interés Interés Mora Saldo Interés Abonos SubTotal
Annual Diario a Liquidar Periodo Plazo Mora

01/10/2014| 31/10/2014 31 25| 28,755 25 0,06%]| $ 179.368.755,00| $ 179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 300.086.146,58 $0,00| $479.454.901,58
01/11/2014| 30/11/2014 30 25 28,755 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 303.376.876,84 $ 0,00| $482.745.631,84
01/12/2014| 31/12/2014 31 25| 28,755 25 0,06% $0,00] $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 306.777.298,11 $0,00| $486.146.053,11
01/01/2015| 31/01/2015 31 25| 28,815 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 310.177.719,37 $0,00| $489.546.474,37
01/02/2015| 28/02/2015 28 25 28,815 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.071.348,24| $ 313.249.067,62 $0,00| $492.617.822,62
01/03/2015| 31/03/2015 31 25| 28,815 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 316.649.488,89 $0,00| $496.018.243,89
01/04/2015| 30/04/2015 30 25| 29,055 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 319.940.219,14 $ 0,00| $499.308.974,14
01/05/2015| 31/05/2015 31 25 29,055 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 323.340.640,41 $ 0,00| $502.709.395,41
01/06/2015| 30/06/2015 30 25| 29,055 25 0,06% $ 0,00 $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 326.631.370,67 $ 0,00| $ 506.000.125,67
01/07/2015| 31/07/2015 31 25 28,89 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 330.031.791,94 $ 0,00| $509.400.546,94
01/08/2015| 31/08/2015 31 25 28,89 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 333.432.213,21 $ 0,00 $512.800.968,21
01/09/2015| 30/09/2015 30 25 28,89 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 336.722.943,47 $0,00| $516.091.698,47
01/10/2015| 31/10/2015 31 25 28,995 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 340.123.364,74 $0,00| $519.492.119,74
01/11/2015| 30/11/2015 30 25| 28,995 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 343.414.095,00 $ 0,00| $522.782.850,00
01/12/2015| 31/12/2015 31 25| 28,995 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 346.814.516,27 $0,00| $526.183.271,27
01/01/2016| 31/01/2016 31 25 29,52 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 350.214.937,53 $ 0,00| $529.583.692,53
01/02/2016| 29/02/2016 29 25 29,52 25 0,06% $0,00] $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.181.039,25| $ 353.395.976,78 $0,00| $532.764.731,78
01/03/2016| 31/03/2016 31 25 29,52 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 356.796.398,05 $0,00| $536.165.153,05
01/04/2016| 30/04/2016 30 25 30,81 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 360.087.128,31 $ 0,00| $539.455.883,31
01/05/2016| 31/05/2016 31 25 30,81 25 0,06% $ 0,00 $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 363.487.549,58 $ 0,00| $542.856.304,58
01/06/2016| 30/06/2016 30 25 30,81 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 366.778.279,84 $ 0,00| $546.147.034,84
01/07/2016| 31/07/2016 31 25 32,01 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $370.178.701,11 $0,00| $549.547.456,11
01/08/2016| 31/08/2016 31 25 32,01 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 373.579.122,38 $0,00| $552.947.877,38
01/09/2016| 30/09/2016 30 25 32,01 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 376.869.852,64 $ 0,00| $556.238.607,64
01/10/2016| 31/10/2016 31 25| 32,985 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 380.270.273,91 $ 0,00| $559.639.028,91
01/11/2016| 30/11/2016 30 25| 32,985 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 383.561.004,16 $ 0,00| $562.929.759,16
01/12/2016| 31/12/2016 31 25 32,985 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 386.961.425,43 $ 0,00| $566.330.180,43
01/01/2017| 31/01/2017 31 25 33,51 25 0,06% $0,00] $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 390.361.846,70 $ 0,00| $569.730.601,70
01/02/2017| 28/02/2017 28 25 33,51 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.071.348,24| $ 393.433.194,94 $0,00| $572.801.949,94
01/03/2017| 31/03/2017 31 25 33,51 25 0,06% $0,00] $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 396.833.616,21 $0,00| $576.202.371,21
01/04/2017| 30/04/2017 30 25| 33,495 25 0,06% $ 0,00 $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 400.124.346,47 $0,00| $579.493.101,47
01/05/2017| 31/05/2017 31 25 33,495 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 403.524.767,74 $ 0,00| $582.893.522,74
01/06/2017| 30/06/2017 30 25| 33,495 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 406.815.498,00 $ 0,00| $ 586.184.253,00
01/07/2017| 31/07/2017 31 25 32,97 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $410.215.919,27 $ 0,00| $589.584.674,27
01/08/2017| 31/08/2017 31 25 32,97 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $413.616.340,54 $ 0,00| $592.985.095,54
01/09/2017| 30/09/2017 30 25 32,97 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 416.907.070,80 $0,00| $596.275.825,80
01/10/2017| 31/10/2017 31 25| 31,725 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 420.307.492,06 $0,00| $599.676.247,06
01/11/2017| 30/11/2017 30 25 31,44 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 423.598.222,32 $ 0,00| $602.966.977,32
01/12/2017| 31/12/2017 31 25| 31,155 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 426.998.643,59 $ 0,00| $606.367.398,59
01/01/2018| 31/01/2018 31 25| 31,035 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 430.399.064,86 $ 0,00| $609.767.819,86
01/02/2018| 28/02/2018 28 25| 31,515 25 0,06% $0,00[ $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.071.348,24| $ 433.470.413,10 $0,00] $612.839.168,10
01/03/2018| 31/03/2018 31 25 31,02 25 0,06% $ 0,00 $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 436.870.834,37 $0,00| $616.239.589,37
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- Fecha 31/05/2022
Tasa Aplicada = ((1+TasaEfectiva)” (Periodos/DiasPeriodo))-1 Juzgado 110013403004

01/04/2018| 30/04/2018 30 25 30,72 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.290.730,26| $ 440.161.564,63 $ 0,00| $619.530.319,63
01/05/2018| 31/05/2018 31 25 30,66 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 443.561.985,90 $ 0,00| $622.930.740,90
01/06/2018| 30/06/2018 30 25 30,42 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 446.852.716,16 $0,00| $626.221.471,16
01/07/2018] 31/07/2018 31 25 30,045 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $ 450.253.137,43 $ 0,00| $629.621.892,43
01/08/2018| 31/08/2018 31 25 29,91 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 453.653.558,70 $ 0,00| $633.022.313,70
01/09/2018| 30/09/2018 30 25 29,715 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 456.944.288,96 $ 0,00| $636.313.043,96
01/10/2018] 31/10/2018 31 25 29,445 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $460.344.710,22 $ 0,00| $639.713.465,22
01/11/2018| 30/11/2018 30 25 29,235 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 463.635.440,48 $ 0,00| $643.004.195,48
01/12/2018| 31/12/2018 31 25 29,1 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 467.035.861,75 $ 0,00| $646.404.616,75
01/01/2019] 31/01/2019 31 25 28,74 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $470.436.283,02 $ 0,00| $649.805.038,02
01/02/2019| 28/02/2019 28 25 29,55 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00)] $3.071.348,24| $ 473.507.631,26 $ 0,00| $652.876.386,26
01/03/2019| 31/03/2019 31 25 29,055 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 476.908.052,53 $ 0,00| $656.276.807,53
01/04/2019| 30/04/2019 30 25 28,98 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 480.198.782,79 $ 0,00| $659.567.537,79
01/05/2019| 31/05/2019 31 25 29,01 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 483.599.204,06 $ 0,00| $662.967.959,06
01/06/2019| 30/06/2019 30 25 28,95 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.290.730,26| $ 486.889.934,32 $ 0,00| $ 666.258.689,32
01/07/2019| 31/07/2019 31 25 28,92 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 490.290.355,59 $ 0,00| $669.659.110,59
01/08/2019| 31/08/2019 31 25 28,98 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 493.690.776,85 $ 0,00| $673.059.531,85
01/09/2019| 30/09/2019 30 25 28,98 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 496.981.507,11 $ 0,00| $676.350.262,11
01/10/2019| 31/10/2019 31 25 28,5 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $500.381.928,38 $ 0,00| $679.750.683,38
01/11/2019| 30/11/2019 30 25 28,5 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 503.672.658,64 $ 0,00| $683.041.413,64
01/12/2019| 31/12/2019 31 25 28,365 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $507.073.079,91 $ 0,00| $686.441.834,91
01/01/2020| 31/01/2020 31 25 28,155 25 0,06% $ 0,00/ $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $510.473.501,18 $0,00| $689.842.256,18
01/02/2020| 29/02/2020 29 25 28,59 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.181.039,25| $513.654.540,43 $ 0,00| $693.023.295,43
01/03/2020f 31/03/2020 31 25 28,425 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $517.054.961,70 $ 0,00| $696.423.716,70
01/04/2020| 30/04/2020 30 25 28,035 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 520.345.691,96 $ 0,00| $699.714.446,96
01/05/2020] 31/05/2020 31 25 27,285 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $523.746.113,23 $0,00| $703.114.868,23
01/06/2020| 30/06/2020 30 25 27,18 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 527.036.843,49 $0,00| $ 706.405.598,49
01/07/2020| 31/07/2020 31 25 27,18 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $530.437.264,75 $ 0,00| $ 709.806.019,75
01/08/2020] 31/08/2020 31 25 27,435 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $533.837.686,02 $0,00| $713.206.441,02
01/09/2020| 30/09/2020 30 25 27,525 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 537.128.416,28 $0,00| $716.497.171,28
01/10/2020| 31/10/2020 31 25 27,135 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $540.528.837,55 $0,00| $719.897.592,55
01/11/2020|{ 30/11/2020 30 25 26,76 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 543.819.567,81 $0,00| $723.188.322,81
01/12/2020| 31/12/2020 31 25 26,19 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $547.219.989,08 $ 0,00| $ 726.588.744,08
01/01/2021| 31/01/2021 31 25 25,98 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $550.620.410,35 $ 0,00| $ 729.989.165,35
01/02/2021| 28/02/2021 28 25 26,31 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.071.348,24| $553.691.758,59 $ 0,00| $ 733.060.513,59
01/03/2021| 31/03/2021 31 25 26,115 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $557.092.179,86 $0,00| $ 736.460.934,86
01/04/2021| 30/04/2021 30 25 25,965 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.290.730,26| $560.382.910,12 $0,00| $ 739.751.665,12
01/05/2021| 31/05/2021 31 25 25,83 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $563.783.331,39 $ 0,00| $ 743.152.086,39
01/06/2021| 30/06/2021 30 25 25,815 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 567.074.061,64 $0,00| $746.442.816,64
01/07/2021| 31/07/2021 31 25 25,77 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $570.474.482,91 $0,00| $749.843.237,91
01/08/2021| 31/08/2021 31 25 25,86 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $573.874.904,18 $0,00| $753.243.659,18
01/09/2021| 30/09/2021 30 25 25,785 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $577.165.634,44 $0,00| $ 756.534.389,44
01/10/2021| 31/10/2021 31 25 25,62 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $580.566.055,71 $0,00] $759.934.810,71
01/11/2021| 30/11/2021 30 25 25,905 25 0,06% $ 0,00/ $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 583.856.785,97 $ 0,00| $ 763.225.540,97
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Republica de Colombia

Consejo Superior de la Judicatura

L3 ]
E @\ 5 RAMA JUDICIAL
%9,, ¢ o‘:,
AR LIQUIDACIONES CIVILES
Conscjo Superior
de la Judicatura
- Fecha 31/05/2022
Tasa Aplicada = ((1+TasaEfectiva)” (Periodos/DiasPeriodo))-1 Juzgado 110013403004
01/12/2021| 31/12/2021 31 25 26,19 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $587.257.207,24 $0,00| $ 766.625.962,24
01/01/2022| 31/01/2022 31 25 26,49 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $590.657.628,51 $ 0,00| $770.026.383,51
01/02/2022| 17/02/2022 17 25 27,45 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $1.864.747,15| $592.522.375,65 $0,00| $771.891.130,65
Capital $ 179.368.755,00
Capitales Adicionados $ 0,00
Total Capital $ 179.368.755,00
Total Interés de plazo $ 0,00
Total Interes Mora $ 592.522.376,00
Total a pagar $ 771.891.131,00
- Abonos $ 0,00
Neto a pagar $ 771.891.131,00
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AVALUO COMERCIAL CORREDOR ViAL SUBURBANO- RURAL

AVALUO N° DB-AVAL-001-2022

DIRECCION
PREDIO EL JARDIN A, VEREDA BOJACA, SECTOR PAREDES - CAMINO DE CALAHORRA

PROPIETARIO:

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 35'474.445 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,84%
CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 80°398.494 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,84%
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR
C.C. 35'473.134 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 14,64%
SUSANA ESTHER ESCOBAR DE WALDRAFF
C.C 41'329.842. DE BOGOTA - 49,68%

SOLICITADO POR:
CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR Y OTROS

REALIZADO POR:
INGENIERA DIANA L. BEDOYA MONCADA

BOGOTA D.C, MARZO 25 DE 2022 |
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1. INFORMACION GENERAL DEL AVALUO

1.1. SOLICITANTE:

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR Y OTROS
MARZO 03 DE 2022

1.2 DESTINATARIO DE
VALUACION:

JUZGADO 4 CIVIL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

1.3 OBJETO DE VALUACION:

Estimar el valor de mercado de un terreno en zona de corredor vial
suburbano; ubicado en el costado occidental de la VIA CHIA — CAJICA KM
3 VEREDA BOJACA.

1.4. TIPO DE INMUEBLE:

CORREDOR ViAL SUBURBANO- RURAL

1.5. TIPO DE AVALUO:

RURAL COMERCIAL - CORREDOR VIiAL SUBURBANO

1.6. MARCO NORMATIVO:

Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 (compilado en el
Decreto 1170 de 2015), Resolucién IGAC 620 de 2008.

1.7. DEPARTAMENTO:

CUNDINAMARCA

1.8. MUNICIPIO:

CHIA

1.9. UPZ/BARRIO:

BOJACA

1.10. DIRECCION DEL
INMUEBLE:

PREDIO EL JARDIN A, VEREDA BOJACA, SECTOR PAREDES -
CAMINO DE CALAHORRA

1.11. USO ACTUAL DEL
INMUEBLE:

VIVIENDA - AGROPECUARIO

1.12. USO POR NORMA:

CORREDOR VIAL SUBURBANO (ZCS)ZONA AGROPECUARIA (ZAP)

1.13. INFORMACION
CATASTRAL:

CHIP: 251750000000000040019000000000
AREA DE TERRENO: 3 Ha | 5338 m2
AREA DE CONSTRUCCION: 4.348 m2
AVALUO CATASTRAL: $ 4.530.799.000

1.14. FECHA DE VISITA AL
PREDIO:

MARZO 04 DE 2022

1.15. FECHA DEL INFORMA
DE AVALUO

MARZO 25 DE 2022

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADQOS
1 |Certificado de Tradicién y Libertad No. 50N-20317581 de fecha 18 Enero de 2022.

2

Escritura 1052 deel 24 de abril de 2002 de la Notaria 15 de Bogotd D. C.
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3. INFORMACION JURIDICA

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 35°474.445 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,24%
CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 80'398.494 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,84%
3.1. PROPIETARIO ’
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR
C.C. 35°473.134 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 14,64%
SUSANA ESTHER ESCOBAR DE WALDRAFF
C.C 41’329.842. DE BOGOTA - 49,68%
3.2. TITULO DE Escritura 1052 deel 24 de abril de 2002 de la Notaria 15 de Bogota
ADQUISICION B.C.
3.3. MATRICULA
INMOBILIARIA e
E s 7 -
3.4. OBSERVACIONES _I 'p?‘edlo objeto de avaliio pl‘e.se-nta. un Embargo E]Ier..'u.t’wa. caln‘
JURIDICAS accion personal N. 2006-00440 al igual que una prohibicién judicial
de poder dispositivo CUI| 2008-07843.

Nota: Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos. Informacién tomada del Estudio de Titulos
suministrado.

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR

Sector localizado en la parte norte del municipio de Chia Cundinamarca, en la vereda Bojac, 2 menos de 200
metros de [a ruta nacional 45A, que comunica Bogoté con los Santanderes y el Caribe Colombiano, el sector se
caracteriza por encontrarse ubicados cerca el Centro Comercial Fontanar, Centro Comercial Bazaar Chia, el
Hotel Ibis, Jumbo entre otros. Es un Sector que ha tenido un gran desarrollo de vivienda y comercial 2 gran
escala en los tltimos afios.

Fuente: Google Earth y Elaboracién Propia
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Localizacion del Sector
NORTE Municipio de Cajica
SUR Perimetro Urbano Principal de chia
ORIENTE Ruta 45A Via nacional que va hacia Cajicd y Zipaquira
QCCIDENTE Rio Frio y Vereda Tiquiza
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La actividad predominante en el sector es un uso mixto, ya que sobre el corredor de la via nacional se
encuentran diferentes comercios tanto centros comerciales de gran superficie como lo es el Centro Comercial
Fontanar, Homecenter, Centro Chia, Hotel Ibis, Clinica de Marly igual que otros servicios de uso dotacional
como hoteles, estaciones de servicios, clinicas, universidades y oficinas. En cuanto al uso residencial se evidencia
viviendas unifamiliares y condominios ubicados a ambos costados de la via nacional,

El inmueble objeto de avallio se encuentra localizado en Estrato Socioeconémico seis (6), de acuerdo a ka Ley
142 de 1994 y el Decreto 023 del 21 de febrero de 2002.

4.4. ViAS IMPORTANTES

La principal via de acceso al sector es la ruta nacional 45A que comunica Bogoti con los municipios de Chia,
Cajicd y Zipaquird entre otros, al igual que la red secundaria de vias del municipio de Chia y que comunica las
diferentes veredas de la zona.

|4.5. TOPOGRAFIA |

La topografia de la zona identificada en la visita realizada es plana. Segiin clasificacién IGAC de 0 a 3%.

|4.6. SERVICIOS PUBLICOS |

El sector cuenta con toda la red de servicios publicos bésicos, como lo son acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico, gas natural y complementarios como telefonia, televisién e internet de fibra
optica.

4.7. SERVICIOS COMUNALES [

La zona debido al desarrollo urbanistico que ha presentado en los ditimos 10 afios cuenta con un buen
equipamiento comunal, presentando varios centros comerciales como Fontanar, Centro Chia, Jumbo,
universidades como la de Cundinamarca y Manuela Beltran, colegios campestres, clinica Marly entre otros. De
igual forma presenta un desarrolla urbanistico organizado en donde destaca el desarrollo en altura.

[4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE ]

Las vias de acceso como se comentd en el punto 4.4 del presente informe son buenas, el servicio de transporte
publico es regular, presentando rutas desde las 4 de |z mafiana 2 las 10 de la noche, tiene cubrimiento regional y
municipal y se encuentra abastecido por transporte publico, taxis e intermunicipales.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacién de expondrin los elementos més relevantes de la reglamentacién y usos del suelo que
caracteriza el sector de localizacién y por ende del drea de estudio, conforme a lo dispuesto en la Ley 388 de
1997.

5.1. DECRETOS Y/O ACUERDOS REGLAMENTARIOS

Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia Cundinamarca aprobado mediante Acuerdo No 017
del 15 de julio de 2000.

Decreto Neo 34 de 2015 por el cual se determinan y asignan las caracteristicas especificas para desarrollos
dentro de los Corredores Viales Suburbanos (ZCS).

Decreto 43 de 2019 mediante el cual se modifica el articulo 5 del Decreto 34 de 2015.

lS.Z. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

CORREDOR ViAL SUBURBANO (ZCS)

ZONA AGROPECUARIA (ZAP)
ARTICULO 220 Acuerdo 017/2000 (Corredor Vial Suburbang). Las localizadas en el plano de
zonificacion No 2 son corredores adyacentes a las vias principales, de un ancho de 200 metros a partir de
borde de la misma.
ARTICULO 215 Acuerdo 017/2000 (Zona Agropecuaria). La localizada en el plano oficial de
reglamentacién de usos del suelo plano N°® 2; Estructura general del municipio a largo plazo y estd constituida

USO DE SUELO

principalmente por suelos que por su capacidad agrolégica pueden sustentar cultivos, caracterizados por relieve
plano sin erosién, suelos profundos y con capacidad de drenaje.

{Corredor Vial Suburbaneo) Uso comercial |, Il y lll, institucional |, Il
111, industrial I, residencial.

USOS PRINCIPALES Yl indawrial Lvesidencd., )

(Zona Agropecuaria) Explotaciones agricolas, forestales, ganaderas y

pecuarias.

(Corredor Vial Suburbano) Uso forestal productor, silvopastoril
recreacional y turistico.

USOS CONDICIONADOS (Z'una Agr?pecuaﬁa) (-:ultiv?s de flores, agroindu?t_rias. granjas
avicolas, cuniculas y porcinas, infraestructura de servicios, centros

vacacionales, recreacionales, deportivos, parcelaciones rurales,
condominios de vivienda campestre, Industrial [, Comercial tipo I.

(Corredor Vial Suburbano) Usc agricola intensive bajo
USOS PROHIBIDOS invernadero, explotaciones pecuarias en galpones, agropecuario,

industria tipo Il y Ill, uso minero y de cantera.
(Zona Agropecuaria) Industriales Il y lll, Urbanos, suburbanos.
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(Corredor Vial Suburbano) Usos de proteccién, uso agropecuario.
USOS COMPATIBLES (‘Zona ﬁ.\g‘rapecuaria) Infraestructura para distritos de adecuacion de
tierras, vivienda del propietario, trabajadores, instalaciones relacionadas
con usos agropecuarios.Institucional | y Il de tipo rural.

DECRETO 034 DE 2015

USO PRINCIPAL

USCS COMPATIBLES
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s o conjuntos de viviendo
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ARTICULO QUINTO: CESION TIFO B:

Y ey i TR 2 o 2 o g
Fara Yiveenao: 36 mié por undad 6

ARTICULO §.1: USOS PERMITIDOS EN LA CESION TIPO B:
PROPORCION DEL AREA DE CESIONTIPFO B
Viviendao

G =

orciones se fiord en ios Nommes v/o en lo licencia de

|DECRETO 043 DE 2019

ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

DECRETO NUMERD 43 DE 2019
(17 DE MAYO)

"POR EL CUAL SE MODIFICA EL ARTICULO QUINTQ DEL DECRETO 34 DE 2015 Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”
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DECRETA

ARTICULO PRIMERO: Modificar el arlicule quinic del Decreto 34 del 18 de
sepliembre de 2015, el cual guedard de la siguiente manera:

"ARTICULO QUINTO: Cesién TIPO B para Viviendo sers de 36 M2 por unidod de
Vivienda.

Pardgrafo: En caso de que &l cdlculo de la cesion Tipo B supere el 30% del drea bruto
del predio, se establecerd este parcentaje como & mdximo del drea a destinar como
eguipamiento comunal o Cesién Tipo 8.”

ARTICULO SEGUNDO: Las demds disposiciones consagradas en el Decreto 34
del 18 de Sepfiembre de 2015 que no fueron modificadas, manfienen su
vigencia,

ARTICULO TERCERO: Remitir copic del presente Decreto al Depariomeanio
Administrativo de Planeacién y Direccién de Urbanismo, para lo de su
competencia.

ARTICULO CUARTO: Por tratarse de un acto de cardcter general no proceden
los recursos confra el mismo. de conformidad con el articule 75 del Cddigo de
Procedimiento Adminisirativo y de lo Contencioso Adminisirativo.

ARTICULO QUINTO: El presente Decreio rige o pariir de la fecha de su
publicacion de acuerdo ai arficuio 65 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo v de lo Contencioso Administrativo.

5.3. CARTOGRAFIA NORMA USO DE SUELO

Fuente: Mapa Uso de Suelo plano N® 2 - Acuerdo 017 de 2000
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O AREA REQUERIDA

6.1. UBICACION

El predio objeto de estudio se encuentra ubicado en el municipio de Chia, vereda Bojaci al costado occidente
de la ruta nacional 45A, al otro costado del Centro Comercial Fontanar, girando a mano derecha en lz Texaco
aproximadamente a 200 metros se encuentra el acceso al predio El Jardin A con folio de matricula
inmobiliaria 50N=20317581 y cedula catastral 251750000000000040019000000000.

Numero predial o

251 7I00H000000C0 1 9000000

Nirmero predial 251 750000000000C400 15000000000 &
Nomers predial (ancerioe): 15 1 FS00000004001 9200

Mumbzigior Chix, Cundeamares

Direcciom: EL JARDIN A

Area del marveng: 235138 mi2

Area de consmruczien: 4343 m3

Desting econtmics: AGADPECUARIO

Mimero de construccionas: 5

Fuente: Geoportal IGAC

6.2. AREA DEL TERRENO

AREA TOTAL DEL PREDIO | 3ha [ 5337,51 m2
6.3. LINDEROS PREDIO OBJETO ESTUDIO
NORTE ORIENTE

Con los predios 251750000000000041836000000000,
Con los predios 251750000000000041686000000000 251750000000000042944000000000,

y 251750000000000040017000000000 251750000000000042943000000000 y
251750000000000046069000000000

_mm

Con los predios 251750000000000040028000000000,
25175000000000004 1486000000000,
251750000000000040023000000000,
251750000000000040024000000000,

251750000000000040025000000000 entre otros

Con via publica y el predio
251750000000000040022000000000

11
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{6.4. FORMA DE LOTE |
Lote medianero con topograffa plana y forma geométrica irregular

|6.5. FRENTE |
El predio tiene un frente de aproximado 110 metros sobre la via piiblica.

|6.6. FONDO |
El predio tiene un fondo de aproximadamente de 240 metros.

|6.7. RELACION FRENTE/FONDO [
La relacion frente fondo es de 1:2,18

[6.8. ViAs DE ACCESO AL PREDIO ]

Al predio objeto de estudio se accede por la via plblica que se encuentra perpendicular a la ruta nacional 45A ,
girando a mano derecha en la Texaco aproximadamente a 200 metros se encuentra el acceso al predio El Jardin
A

6.9. SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto X |Energia Eléctrica X
Alcantarillado X |Gas Natural

Teléfono e Internet X  |Televisién por Cable X

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
VIVIENDA - CORREDOR VIAL
P
! WS D 2% AGROPECUARIO SUBURBANO (ZCS)
VIVIENDA - ZONA AGROPECUARIA
2 Planz de 0% al 3% AGROPECUARIO ZAP)

[6.11. ESTRATIFICACION |
El predio se encuentra ubicado en Estrato seis (6)

12
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6.12. AREAS CONSTRUIDAS

Descripcion Edad Estado

(Afos) Conservacion

CONSTRUCCION 1

C1. Casa 1, construccidn en una sola planta

VIVIENDA 174,08 30 35 70

mas altillo, dos alcobas con bafie

C2. Casa 2, construccidn en una

CONSTRUCCION 2

sola planta, alcoba principal con
sala, chimenea, walki | I
RWONERL R i | s 30 35 70
comedor con chimenea, bar, sala
de estar, cocina intengral 3

habitaciones.

C3. Casa 3, construccién en una
sola planta, alcoba principal con
sala, chimenea, walking closet,
jacuzzi, tres alcobas adicionales, VIVIENDA | 41548 30 35 70
dos bafios, estudio, sala comedor
con chimenea, sala de estar y
cocina integral, garaje.

-

CONSTRUCCION 3

CONSTRUCCION 4

C4. Oficinas, construccion de dos

) : : k OFICINA | 367,77 30 4 70
pisos, deposito, cocineta, bafios.
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uy

4

0

O | C5. Bodega, Construccion, sala d

. Bodega, Construccion, sala de

S & , BODEGA | 730,86 30 4 70
= empaques, cuartos frios.

“

Z

[v]

%)

16.1 3. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS |

CONSTRUCCION 1
Concreto Mamposteria Muros Otro:

ESTRUCTURA —
cTu Reforzado I— Estructural Confinados |X
CUBIERTA Concreto Teja Zinc Teja Barro Otro:
Reforzado | Fibrocemento Teja Paja Teja asfaltica
5 Otro:
ESTRUCTURA CUBIERTA R;:f_::;‘; . Madera & M °
Otro:
VENTANERIA Aluminio I_ Lamina I_ Madera I—
X
EACHADA Ladrl.llo ale | Pa.nece ¥ oood Bl e Otro:
Vista Pintura b4
PISOS Cem. Afinado Ceramica En Tierra Otro:
Cem. Ristico Porcelana Madera Alfombra
Estuco - Vinilo Ceramica Porcelana Otro:
MUROS Pafete - Vinilo| X Cristanac Marmolina
Ladrillo Vista| X Madera Ristico
CIERLO RASO Madera| X Acrilico lcopor Otro:
Machimbre Fibra de Vidrio Drywall
BANO Cerémica Enchape Parcizl Griferia Otro:
Enchape Total| X Muebles| X I X
Integral| X | Enchape Parcial Otro:
COCINA il S e Griferia the
Americana| X Muebles I
DEPENDENCIAS 2 HABITACIONES, SALA COMEDOR, COCINA, ALTILLO
CONSTRUCCION 2
Concreto Mamposteria Muros Otro:
ESTREICRTIRY Reforzado I_ Estructural Confinados  |X
Concreto Teja Zinc Teja Barro Qrtro:
CUBIERTA
Reforzado I Fibrocemento| X Teja Paja
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C T Otro:
ESTRUCTURA CUBIERTA| "™ Madera Metslica °
Reforzado [_ [Y I_
Otro:
VENTANERIA Aluminio I_ Limina I— Madera l—
X
Ladrillo a | Pan Otro:
FACHADA RRR ] TRl R g
Vista Pintura ¥
PISOS Cem. Afinado Ceramica) X En Tierra Otro:
Cem. Rustico Porcelana Madera Alfombra
Estuco - Vinilo Ceramica Porcelana Ortro:
MUROS Pafete - Vinila| X Cristanac Marmolina
Ladrillo Vista] X Madera Rustico
Mad X ili Otro:
CIERLO RASO adera Acrilico lcopor (o}
Machimbre Fibra de Vidrio Drywall
BARNO Ceramica| X | Enchape Parcial Griferia Otro:
Enchape Tortal| X Muebles [__-
I X | Enchape Parcial 3
COCINA ntegral nchape Parcia Griferfa Otro
Americana| X Muebles I
DEPENDENCIAS 3 HABITACIONES, SALA COMEDOR, SALON SOCIAL, COCINA

CONSTRUCCION 3
ESTRUCTURA Concreto l_ Mamposteria | Muros | Otro:

Reforzado Estructural Confinados | X
CUBIERTA Concreto Teja Zinc Teja Barro Otro:
Reforzado | Fibrocemento| X Teja Paja
c Ortro:
ESTRUCTURA CUBIERTA| O <% Madera Metilica 2
Reforzado I_ E I_
VENTANERIA Alurnini Lami Mad e
uminio I— Aamina I-— adera I_
X
i A Otro:
FACHADA I..adri'llo ala _ Pa.nel:e ¥ s ___|Owo
Vista Pintura b %
PISOS Cem. Afinado Cerdmica| X En Tierra Otro:
Cem. Rilstico Porcelana Madera Alfombra
Estuco - Vinilo Ceramica Porcelana Otro:
MUROS Pafiete - Vinilo| X Cristanac Marmolina
Ladrillo Vista| X Madera Rustico
Madera| X Acrilic lcopor Otro:
CIERLO RASO : = s
Machimbre Fibra de Vidrio Drywall
BARO Ceramica| X | Enchape Parcial Griferia Otro:
Enchape Total| X Muebles |_
X | Enchape Parcial , Otro:
COCINA i e e o Griferia
Americana Muebles I_
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DEPENDENCIAS 4 HABITACIONES, 3 BANOS, JACUZZ], SALA COMEDOR, COCINAY GARAJE
CONSTRUCCION 4
i Otro:
ESTRUCTURA Concreto Mamposteria -~ Muros __|Owo
Reforzado I Estructural Confinados | X
C ja Zi i 4
CUBIERTA oncreto Teja Zinc Teja Barro Crtro
Reforzado I Fibrocemento| X Teja Paja
C Ortro:
ESTRUCTURA CUBIERTA| °o"°% Madera Metilica e
Reforzado '_ I_ '?
Otro:
VENTANERIA Aluminio I_ Lamina r—- Madera r
X
Ladrilio a | Pani Otro:
FACHADA i I R (G T P |
Vista X Pintura »
PISOS Cem. Afinado Ceramica X En Tierra Otro:
Cem. Ristico Porcelana Madera Alfombra
Estuco - Vinilo Ceramica Porcelana Otro:
MUROS Pafete - Vinilo| X Cristanac Marmolina
Ladrillo Vista] X Madera Ristico
CIERLO o Madera| X Acrilico lcopor Otre:
Machimbre Fibra de Vidrio Drywall
BANO Ceramica| X | Enchape Parcial Griferia Otro:
Enchape Total Muebles [_
Parcial tro:
COCINA Integral| X | Enchape Parc Griferia Otro
Americana Muebles I_
DEPENDENCIAS OFICINAS

CONSTRUCCION 5

Concreto Mamposteria Muros Otro:
ESTRUCTURA Reforzado I_ Estructural | | Confinados _){—
Concreto Teja Zinc Teja Barro Orro:
CUBIERTA
Reforzado | Fibrocemento| X Teja Paja
ESTRUCTURA CUBIERTA| "™ Madera Metli e
ca
Reforaade [ ] e e
Orro:
VENTANERIA Aluminio |—— Limina I-— Madera I_
X
Ladrillo a2 la Pafiete y i Otro:
FACHADA 7 — ; —_ Rstico —
Vista X Pintura X
PISOS Cem. Afinado Ceramical| X En Tierra Otro:
Cem. Ristico Porcelana Madera
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Estuco - Vinilo Cerémica Porcelana Otro:
MUROS Pafiete - Vinilo| X Cristanac Marmolina
Ladrillo Vista| X Madera Rustico
Acrili Otro:
CIERLO o Madera| X crilico lcopor r
Machimbre Fibra de Vidrio Drywall
- Ceramica| X | Enchape Parcial Otro:
BANO eramica nchape Parci Griferia
Enchape Total Muebles I_
I X | Enchape Parcial tro:
COCINA heegral i o Griferia Ore
Americana Muebles I_
DEPENDENCIAS BODEGA Y CUARTOS FRIOS

6.14. CONSTRUCCIONES ANEXAS
Edad Estado

(Anos) Conservacion

ftems Descripcion Cantidad Unidad

M1.

TANQUES Tanques en Fibrocemento
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7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del drea de estudio y de acuerdo a lo establecido por la normatividad
vigente para avalios en Colombia como el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Reptblica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién
Reglamentaria No. 0620 del 23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, asi
como también por las premisas bésicas del presente informe, se utilizé el método de comparacidn de mercado,
método de costo de reposicién y método de Potencial de desarrollo para hallar el valor razonable.

|7.1. METODO COMPARATIVO O DE MERCADO ]

ARTICULO 1 (Resolucién 620 de 2.008). Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, 2 partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar 2
la estimacion del valor comercial.

|7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION |

ARTICULO 3. (Resolucién 620 de 2008). Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avallo a partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente
al terreno. Para ello se utilizar la siguiente formula:

Ve ={Ct* D} + Vt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcién de la vida ttil que en términos econémicos se debe descontar al

inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien.

7.3 METODO RESIDUAL O POTENCIAL DE DESARROLLO

ARTICULO 4. (Resolucién 620 de 2008). Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién,
acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el
terrenc objeto de avalio.

Para encontrar el valor total del terrenc se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los costos
totales y [a utilidad esperada del proyecto constructive. Es indispensable que ademas de la factibilidad técnica y
juridica se evalle la factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Este método se desarrolla bajo el principio de mayor y mejor uso, que se define como el uso més probable de
un bien, fisicamente posible, justificado adecuadamente, permitido juridicamente, financieramente viable y que
da como resultado el mayor valor del bien valuado.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Se han analizado ofertas de inmuebles similares, en principio dentro de la misma zona de influencia y

alternativamente en sectores de alguna manera comparables. Conforme lo requiere la aplicacién del método
valuatorio, los datos que conforman la muestra del estudio de mercado, fueron previamente analizados,
clasificados e interpretados. Por lo tanto, su presentacién se realiza organizadamente partiendo de factores y
caracteristicas genéricas hasta llegar a las particularidades propias del inmueble.

8.2. DEPURACION DEL MERCADO |

Se procedié a realizar el estudio de mercado con lotes de terreno con la misma destinacién econdmica que el
predio objeto de estudio y ubicadas dentro de la misma vereda, esto con el fin de determinar si las ofertas son
comparables, en el estudio fueron encontradas seis (6) ofertas, que aunque se encuentran en el mismo sector,
por sus areas no tienen la misma potencialidades que el predio Lote El Jardin A. Lz depuracién y estadistica son
presentadas en el ANEXO A. DEPURACION DEL MERCADO — VALOR DE TERRENO.

Como una de las premisas de los avallios es analizar el mejor y mayor uso que tenga el predio, se procedié a
realizar la aplicaciéon de este método residual o potencial de desarrollo para el terreno con uso de suelo
Corredor Vial Suburbano, con esto se pretende determinar el valor del terreno tanto en bruto como
urbanizado, modelando de acuerdo a la normatividad vigente y aplicable para el uso de suelo del predio, un
desarrollo de viviendas, con el fin de adoptar su mejor y mayor uso, de acuerdo a las tendencias econémicas del
sector.

Para esto, se ha considerado Ia ejecucion del proyecto construccién de vivienda acorde con la normatividad
aplicable, , la demanda actual y el nivel socio-econdmico de los compradores, obteniéndose mediante el
ejercicio de potencial de desarrollo el posible porcentaje de incidencia del terrenc en la ejecucién del proyecto.

De acuerdo a lo anterior, se establecieron los posibles valores de venta, y en general la estructura de costos
usualmente utilizada para este tipo de proyectos. ANEXO B. POTENCIAL DE DESARROLLO.

A continuacién, se hace un resumen del resultado obtenido para el valor de terreno mediante el método de
mercado y el ejercicio de potencial de desarrollo efectuado para el Corredor Vial Suburbane:

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

Para el predio objeto de avaltio no fue necesario la utilizacién de encuestas para apoyo de la determinacién del
valor de terreno.
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10. CALCULOS DE VALOR DE TERRENO

10.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (METODO DE COMPARACION)

DEPURACION MERCADO
OFERTA DIRECCION VR TERRENO, HA

1 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 696.674,31

2 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 677.511,07

3 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 709.592,64

4 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 667.687,50

5 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 594.812,16

6 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 720.063,88
PROMEDIO $ 677.723,60
DESVIACION ESTANDAR $ 45.038,96
COEFICIENTE DE VARIACION 6,65%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,50
LIMITE SUPERIOR $ 722.762,55
LIMITE INFERIOR $ 632.684,64
VALOR ADOPTADO (m2) $ 680.000,00

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE |

De acuerdo con lo anterior y que el coeficiente de variacién se encuentra en lo establecido en la Resolucién
620 del 2008 se obtiene que el valor por unidad de drea (Metro Cuadrado) para el terreno se encuentra en
SEISCIENTOS OCHENTA MIL PESOS M.L ($ 680.000,00). Como se indicé, este valor de terreno es obtenido
de ofertas que, aunque quedan en el mismo sector y tienen la misma destinacién, NO TIENE las mismas
potencialidades de desarrollo que el predio objeto de estudio, toda vez que las dreas de las ofertas no superan
los 9.000 metros cuadrados, mientras que el predio EL JARDIN A tiene un drea de 35.337,51 metros
cuadrados, haciendo el lote de estudio no comparable con las ofertas encontradas n con ningin otro lote que
se encuentre en el sector, motivo por el cual se hace necesario realizar los clculos del Potencial de Desarrollo,
esto con en fin de que el estudio se realice con base a su mejor y mayor use.

10.3. POTENCIAL DE DESARROLLO

Este ejercicio se desarroilo con base a [o establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Chia Cundinamarca aprobado mediante Acuerdo No 017 del 15 de julio de 2000 y los Decreto No 34 de 2015
por el cual se determinan y asignan las caracteristicas especificas para desarrollos dentro de los Corredores
Viales Suburbanos (ZCS) y Decreto 43 de 2019 mediante el cual se modifica el articulo 5 del Decreto 34 de
2015.

Por lo anterior, se modela un desarrollo de vivienda multifamiliar de apartamentos, con altura de 7 pisos,
parqueaderos en s6tanos, con unos costos de construccién de $1.450.000 metro cuadrados para apartamentos
y un costo de construccién para sétanos de $850.000 metro cuadrado, con valores de ventas de $4.800.000
metro cuadrado de 4rea privada de acuerdo con el mercado de proyectos de vivienda en el sector, obteniendo
los siguientes resultados.
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PROYECTO 7 PISOS VIVIENDA

; DESCRIPCION TOTALES %
NORMA VIVIENDA MULTIFAMILIAR

AREA BRUTA 35.338,00

AREA NETA URBANIZABLE 32.510,96

AREA UTIL 22.757,67

AREA CONSTRUCCION TOTAL 39.825,93

ALTURA 7

AREA VENDIBLE VIVIENDA 32.026,83

VALOR VENTAS VIVIENDA 153.728.781.120,00

COSTO DIRECTO (m2) 1.450.000,00

COSTO DIRECTO TOTAL % $ 69.846.617.140| 4543%
COSTOS TOTALES % $ 100.133.280.585| 65,14%
UTILIDAD % $ 21.522.029.357| 14,00%
LOTE % $ 32.073471.178| 20,86%
VALOR M2 LOTE BRUTO $ 907.620

VALOR AJUSTADO $ 908.000

|10.4 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS I

Una vez realizado el ejercicio de potencial de desarrollo se obtiene que el valor de metro cuadrado de terrenc
para el predio objeto de estudio es de NOVECIENTOS OCHO MIL PESOS MCTE ($908.000), valor que
se asignara al terreno para el resultado de este avallo.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Haciendo uso del método o técnica sefialado en el Articulo 3 de la Resolucién 620 de 2008, la cual consiste en
establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo toral de la construccién z
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada, se procede 2
consultar en revistas especializadas de construcciéon como lo es la Revista CONSTRUDATA Ed 201 que
comprende al estudio de los valores entre el periodo de Diciembre de 2021 y Febrero de 2022, en la cual ya se
encuentran tipificadas el valor 2 nuevo de lo que tendria la construccién.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso,
toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien. Para aplicar la depreciacion de las construcciones y
anexos constructivos debe tener en cuenta la edad y el estado de conservacién.

DEPRECIACION AREAS CONSTRUIDAS

VALOR A NUEVO EDAD X (%) ESTADO & VR. REPOSICION

UTIL

CCONSTRUCCION1 | $ 1.940.035 70 30 42,86 35 53,58% 46,42% $ 500.587,61
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CONSTRUCCION 2 | § 1.940035| 70 30 42,86 35 53,58% 4642% | $  900.587,61
CONSTRUCCION 3 | $ 1.940.035 70 30 42,86 35 53,58% 46,42% $ 900.587,61
CONSTRUCCION 4 | $ 1.653.314| 70 30 42,86 4 67,04% 3296% | §  545.169.68
CONSTRUCCIONS | § 1.653.914| 70 30 42,86 4 67,04% 3296% | $  545.169,68

VALOR ADOPTADO

CONSTRUCCION 1 $ 900.590,00
CONSTRUCCION 2 $ 900.590,00
CONSTRUCCION 3 $ 900.590,00
CONSTRUCCION 4 $ 545.170,00
CONSTRUCCION 5 $ 545.170,00

DEPRECIACION CONSTRUCCIONES ANEXAS

VIDA =
VALOR A NUEVO UTIL EDAD X (%) ESTADO VR. REPOSICION

M1. TANQUES 236.976,67

VALOR ADOPTADO
M1. TANQUES $ 236.980,00

|Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble

x o

2 (vetustez) por la vida Gtil, multiplicado por 100.

v Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacién,
del valor nueve calculade.
Es el valor porcentual (%) ya descontada la depreciacién

P por el cual se mulriplicara el valor a nuevo para cbrener el
valor de la reposicion.

E CLASIFICACION DE FITTO CORVINNI

1 |Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble estd bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados
especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

3 |Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en |os pisos o pafietes.

4 |Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

5 |Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%.
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12. CONSIDERACIONES GENERALES

Se extractan en este capitulo las caracteristicas mas relevantes de las propiedades expuestas en los capitulos
anteriores, las cuales se han tenido en cuenta particularmente para la determinacién del justiprecio comercial
materia del presente informe:

Se consideraron las ofertas econdmicas de predios con condiciones similares en la zona, estas ofertas
se validaron y ajustaron a las condiciones de drea y ubicacién respecto a los puntos de acopio de la

- regidn. De las anteriores ofertas se descartaron aquellas que por sus valores, se evidencizban
influenciadas por expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacién motivados por los
propietarios de los predios.

Es importante tener en cuenta que la especulacién del valor de la tierra en el sector no es posible
pagarla dado que en el valor comercial no puede reconocerse la plusvalia o mayor valor generado por el

- anuncic del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad puablica para la adquisicién, salvo el
caso en que el propietario hubiere pagado la participacién en plusvalia o la contribucién de valorizacion,
seglin sea del caso.

La valoracién econdmica parte del hecho normativo de la valoracion integral de las afectaciones,
-  considerando la mejor y mis rentable actividad econdmica que se puede realizar sobre el predio objeto
de avaliic de zacuerdo al uso permitido del suelo.

Segln averiguacion directa y por los informes que se tienen en el sector y particularmente en la zona,
= es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden publico, permitiendo el desarrollo de las
actividades propias del sector

Se deja la aclaracién que las dreas de las construcciones y mejoras referidas en el avalto fueron
indicadas por la solicitante.

El valuador no determinara si las construcciones edificadas al interior de los predios objete de
valuacién, cumplen con el lleno de los requisitos legales de que trata el Articulo 30 del Decreto 1420
de 1998, atendiendo la jurisprudencia existente en especial lo contenido en el pronunciamiento del
Tribunal Administrativo de Cundinamarca, quien establece que una vez se supere el plazo para imponer
sanciones administrativas (tres afios), sera justo el reconocimiento de las indemnizaciones sobre la
totalidad de las edificaciones cuenten o no con licencia.

Se presume la buena fe en la informacién suministrada por los propietarios, especiaimente lo referente
a los soportes de las actividades econdmicas y rentas derivadas del bien inmueble materia de avalio. De

- tal manera, el suscrito hace constar que se presume la legalidad de los documentos suministrados e
igualmente se presume la buena fe de los propietarios de los inmuebles ¥ no es resorte del avaluador
establecer la legalidad y/o legitimidad de los documentos suministrados.

Este ejercicio se desarrollo con base a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Chia Cundinamarca aprobado mediante Acuerdo No 017 del 15 de julio de 2000 y los

- Decreto No 34 de 2015 por el cual se determinan y asignan las caracteristicas especificas para
desarrollos dentro de los Corredores Viales Suburbanos (ZCS) y Decreto 43 de 2019 mediante el cual
se modifica el articulo 5 del Decreto 34 de 2015.
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Debido 2 que el ejercicio busca modelar el mejor y mayor uso, se realizé sobre todo el irea de terrenc
del predio, ya que aunque una parte del mismo es agropecuario, el POT me permite compensar las
cesiones tipo A en terreno, por lo que en el ejercicio dichas dreas a compensar se realizarian dentro de
este uso de suelo agropecuario, esto con el fin de potencializar el desarrollo del lote.

Se manifestd por parte de la solicitante, que ya se encuentra en curso en la oficina de planeacién una
licencia de parcelacion, en la cual la oficina no ha manifestado problema en cuanto a solicitar la
parcelacion sobre todo el drea de terreno, asi exista un irea que es agropecuaria, con base a2 esta

-  premisa se realiza el ejercicio sobre todo el drea de terreno, en caso de que la oficina de planeacién de
Chia en algin momento se oponga, el avallio deberd realizarse calculando un valor de terreno para el
terreno que se encuentra en uso de suelo agropecuario y otro valor de terreno para el uso de suelo
Corredor vial suburbano.

La valuadora manifiesta que no tiene ningdn tipo de relacién directa o indirecta con el solicitante o el
propietario del bien inmueble objeto de valuacién, que pudiera dar lugar 2 un conflicto de intereses.

El informe es confidencial entre las partes y estd dirigido al Juzgado cuarto (4) civil de ejecucién de
- sentencias de Bogotd, D.C. La valuadora no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada
del presente informe.
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13. RESULTADO DE AVALUO PREDIO EL JARDIN A, VEREDA BOJACA, SECTOR PAREDES - |

CAMINO DE CALAHORRA

INMUEBLE: EL JARDIN A

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 357474.445 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,84%
CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 80°398.494 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,84%
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR
C.C. 35'473.134 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 14,64%
SUSANA ESTHER ESCOBAR DE WALDRAFF
C.C 41'329.842. DE BOGOTA - 49,68%

C. CATASTRAL 251750000000000040019000000000 M. INMOBILIARIA: S50N-20317581
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA
FECHA INFORME

- ARZO 25 DE
AVALGO- M 025 2022

PROPIETARIO:

A RRENO (VALOR RAZONAR
TERRENO CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO VR. TOTAL
VALOR COMERCIAL DE
TERRENO (m2) Uso 35.337,51 m2 $ 908.000,00 | $ 32.086.459.080,00
Corredor Vial Suburbano
TOTAL TERRENO REQUERIDO $ 32.086.459.080,00
B. CONSTRUCCIONES (VALOR RAZONABLE)
CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO VR. TOTAL
CONSTRUCCION 1 174,08 m2 $ 900.590,00 | $ 156.774.707
CONSTRUCCION 2 441,47 m2 $ 900.550,00 | $ 397.583.467
CONSTRUCCION 3 415,48 m2 $ 900.590,00 | $ 374177133
CONSTRUCCION 4 367,77 m2 $ 545170,00 | $ 200.497.171
CONSTRUCCION 5 730,86 m2 $ 54517000 | $ 398.442.946
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES REQUERIDAS $ 1.527.475.425
C. CONSTRUCCIONES ANEXAS (VALOR RAZONABLE)
ANEXOS CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO VR. TOTAL
M1. TANQUES 5 und $ 236.980,00 | $ 1.184.900
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES REQUERIDAS % 1.184.900
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| TOTAL AVALUO |'$ 33.615.119.405 |

VALOR EN LETRAS: TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO
DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCO PESOS MCTE

Nota 1: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decretc 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de
junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicidn de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven,

14. VALUACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD EN COMUN Y PROINDIVISO

De acuerdo con los derechos de propiedad en comun y proindiviso que tienen SUSANA ESTHER ESCOBAR
DE WALDRAFF (49.68%), CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR (17.84%), MARIA FERNANDA
WALDRAFF ESCOBAR (14.64%) y CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR sobre el bien inmueble
ubicado en la KM 3 VIA CHIA ~ CAJICA VEREDA BOJACA del municipio de Chifa; sus porcentajes (%) se
encuentran avaluados comercialmente, en las siguientes sumas de dinero:

PROPIETARIO % VALOR COMERCIAL

SUSANA ESTHER ESCOBAR DE 49.68%| § 16.699.991.320
WALDRAFF
CLAUDIA CATALINA WALDRAFF 17.84%| & 5.996.937.302
ESCOBAR
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR 14,64%| $ 4.921.253.481
CARLOS ROBERTO WALDRAFF 17.84%| $ 5.996.937 302
ESCOBAR E

TOTAL 100,00%| $ 33.615.119.405
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15. DIVISION MATERIAL EN LOTES DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE VALUACION

El bien inmueble objeto de la presente valuacién comercial es susceptible de divisién material y juridica; sin que
por ello se afecte su valor comercial y destinacién, de acuerdo con lo establecido en el Paragrafo 2 del articulo
444 del C.G.P.

Por Io tanto; podré dividirse el lote para el pago del importe del crédito previo al remate o en dacién en pago,
como a continuacién se proyecta con base al precio comercial establecido en el presente avalué comercial.

AREA TOTAL DEL TERRENO AVALUADO M2 35.337,51
VALOR TOTAL DEL PREDIO $ 33.615.119.405
VALOR DE METRO CUADRADO DE TERRENO M2 $ 908.000

Por lo tanto, simplemente bastara tomar el valor de la obligacién a cargo de los demandados y dividir entre el
valor comercial por metro cuadrado ($908.000) para determinar el nimero de metros cuadrados (m2) del lote
a subdividirse para el pago y extincién de la obligacién a cargo de los demandados.

27
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Celular: 3165394871 Ingeniera Catastral y Geodesta
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ANEXO B. POTENCIAL DE DESARROLLO
AREA BRUTA DEL LOTE 35.338,00|M°

AREA NETA UREANIZABLE 32.510,96[°
AREA UTIL DEL LOTE 22.757,67|M°
AREA VENDIBLE EN VIVIENDA 32.026,83|M°
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION EDIFICIO 39.825,93|M°
ANALISIS DE COSTOS
VENTAS |
VALOR VENTA CADA M* VENDIBLE VIVIENDA $4.800.000,00
VALOR VENTAS AREA VENDIBLE EN VIVIENDA $153.728.781.120,00
TOTAL VENTAS $153.728.781.120,00 100,00%
COSTOS
DIRECTOS
VALOR POR M* DE VIVIENDA $1.450.000,00
VALOR TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA $57.747.592.700,00
VALOR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION PARQUEADERO $850.000,00
VALOR TOTAL CONSTRUCCION SOTANGS $12.099.024.440,00]
COSTO DIRECTO $69.846.617.140,00]  4543%
INDIRECTOS
GENERALES
LICENCIA 2,50%|C.D $1.746.165.428,50
SEGURCS 015%|C.D $104.769.925,71
IMPUESTOS 0,10%[CD $69.846.617,14
SERVICIOS 030%|CD $209.539.851,42
HONORARIOS
TOPDGRAFIA 0,03%|CD $20.853.985,14
ESTUDIO DE SUELOS 0,15%|C.D $104.769.925,71
DISENO | 1,00%]C.D $698.466.171.40
DISEND ESTRUCTURAS 0,25%|C.D $174.616.542,85
DISENO HIDROSANITARIO 0,15%|C.D $104.769.925,71
DISENO ELECTRICO | 0,15%|C.D $104.765.925,71
PRESUPUESTO PROGRAMACION 0,30%|CD $209.539.851,42
HONOR. CONSTRUCC. DELEGADA 8.00%|C.D $5.587.725.371.20
GERENCIA DE OBRA 2,00%[VTAS $3.074.575.622.40
COSTOS VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 4,00%|VTAS $6.149.151.244,80
NOTARIALES 0.50%|VTAS $768.643.505,60
FINANCIEROS 9.90% 450%|VTAS $6.517.795.150,40
TOTAL INDIRECTOS 37.29%|CD. $26.046.102.445,11]  16.94%
TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCION $95.892.720.585,11]  62.38%
TOTAL COSTOS DE URBANISMO $4.240.560.000,00]  2,76%
TOTAL COSTOS CONSTRUCCION Y URBANISMO $100.133.280.585,11]  65,14%
UTILIDAD Y LOTE $53.595.500.534,89] 3486%
UTILIDAD $21.522.029.356,80|  14.00%
LOTE $32.073.471.178,09]  20.86%
VALOR METRO CUADRADO BRUTO $907.619,88

NOTA: Modelado de potencial de desarrollo.
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ANEXO D. REGISTRO FOTOGRAFICO

ENTRADA AL PREDIO VISTA GENERAL

VISTA GENERAL C1. VIVIENDA

C1. VIVIENDA C1. VIVIENDA
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ANEXO D. REGISTRO FOTOGRAFICO

C1. VIVIENDA C1. VIVIENDA

C2. VIVIENDA C2. VIVIENDA

C2. VIVIENDA C2. VIVIENDA
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ANEXO D. REGISTRO FOTOGRAFICO

C2. VIVIENDA C2. VIVIENDA

C3. VIVIENDA

C3. VIVIENDA C3. VIVIENDA

35




Celular: 3165394871 Ingeniera Catastral y Geodesta
dianalorenabm@gmail.com Diana Lorena Bedoya Moncada

ANEXO D. REGISTRO FOTOGRAFICO

C3. VIVIENDA C3. VIVIENDA

C3. VIVIENDA C3. VIVIENDA

C4. OFICINAS C4. OFICINAS
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ANEXO D. REGISTRO FOTOGRAFICO

C4. OFICINAS C4. OFICINAS

C5. BODEGA M1. TANQUES

VISTA GENERAL VISTA GENERAL

7




Celular: 3165394871 Ingeniera Catastral y Geodesta
dianalorenabm@gmail.com Diana Lorena Bedoya Moncada

ANEXO D. CERTIFICADO RAA Y OTROS SOPORTES

RAA

Gty Abasts gv Aesromnees

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaiuadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superinlendencia de
Industria y Comercio

El safior(a) DIANA LORENA BEDOYA MONCADA, idemilicadoia) con ia Cédula de cudadania No. 53133225, se
encuentra mscritofa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 25 de Junio de 2018 y se e ha asignado al
numero de avaluadgor AVAL-53133225

Al momenio de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DIANA LORENA BEDOYA MONCADA se
encuentra Activo y se encuentra inscrilo en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 inmuebles Urbanas

Alcance |

| = Casas, apertamentos, edficics, oficinas, locales comerciales, lerrencs y bodegas situados tolal o

| parcialmente en dreas urbarias, lotes no clasificados en la estruclura ecoldgica principal, lotes en suelo de |
expansitn con plan parcal adoptado.

| Fecha da inscripcian Regimen |

| 26 Jun 2018 Régimuen Académico |

|

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance i
|

= Terrenos ruraies Con O sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas da |
neqo, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantacionas, loles en sueld de expansion sin pian |
parcial adoplado, lotes para el aprovechamienis agropecuans y demas infraestructura de explotacién |
situades Istalmente en areas rurales.

Focha de inecipciin Regimen
26 Jun 2018 FAeglmen Académnico

Categoria 2 Recursos Naluwrales v Sueics de Proteccién
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimienios y expiotaciones minerales. Lotes incluidos en la estruciura ecoidgica
principal, loles definidos o0 contempiados en el Codigo de recursos Nalurales Renovables vy

dafios amblentales,
|
| Fecha g nscripien Réngimen
2E Jun 218 Reégimen Acsdémico

| - Pagnaide 3
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Ragitre AfLerts g Leyioneees,

RAA

Categoria S Edilicaciones de Conservacidn Arguesiégica y Monumentos Histérices

Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitecidnica y monumentos histdricos,

Facha ge nscripeion Regirmn
26 Jun 218 Régimen Acadesmico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

= incluye cenlres comerciales, hoteles, colegios. hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos los |
mmuebias que Nt se clasifguan dentro de los numerales anleriores.

|
|
I
I
Fecha da lnecrpeidn Ragirmen |

26 Jun 2018 Réglmen Acsdémico
Categoria 13 Imangidies Especiales |
Alcance

* Dao emergente, jucro cesante, daflo moral, servidumbres. derechos herenciales y liligioses y demss |
derechos de indemnizacion o cileulos compensatonios y cualquéer otro deracho no conlemplado en las clases |

anteriores,
Facha de instripsion Regimen
26 Jun 2018 Régimen Academico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral {1) de la Ley 16732 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciscad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccit: AV CALLE BO# 1038-24 INT 51 APART 502
Teldlono: 3165394871
Correc Eecirdnico: dianalorenabmi@gmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Catastial y Geodesia - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Pigna 2 de 3
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RAA

Bagetre Sharn e oz oorioes.

Que revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra ei(la)
sefior(a) DIANA LORENA BEDOYA MONCADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53139225,

Ella) sefior{a) DIANA LORENA BEDOYA MONCADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Can ¢l fin de que el destinatano pueda verificar este centificado se I8 asigné el sigulente cédigo de QR, vy puede
escanegrio con un dispositive mévil u otro dispesitve leclor con acceso a internet, descargando praviamanie una
agiicacién de digitalizacidn de cidigo OR que son gratuitas. La verficacién también puete sfecluarse ingresando sl
PIN directamenie en ia pagina de RAA hip/iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre 1a informacion aca
coftenida y fa que reporis la verificacion con o cidigo debe ser inmediatamente reportacda a Corporacién
Autorreguiader Nacional te Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

bicadazb

Ei presente centificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad ¢on la informacién que reposa en el
Registts Abient de Avaluacores RAA a los Ires (03) cias del mes de Marzo del 2022 y Sene vigencia de 30 dias
calpnaane, COMacos a partir de la lecha de expedicion.

/ =

Alexandra Suarez
Representante Legal

Firma:

Pagina 3 de 3
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Repiblica de Colombia

LA UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

Autotizada por el Ministerto de Ediicacion Naclons

@iana Forena Bedoya TMoncada
C.C BAW2258e Dogotd B,

Aprobd los estudios programados v cumplid con las axigencias

legales y regiamentarias, & confiere el Tizulo de
{Esperialista en “Bestidn Terriforial y Avalites

Efy constancia se firma v seliz en Bogots

£l 4 de seplie

£l Decano da Factitid

WehitcrtueddP
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ANEXO E. CARTA PRESENTACION

Doctora

HILDA MARIA SAFFON BOTERO

JUEZ CUARTO (4) CIVIL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA, D.C.
E. 5. D.

REFERENCIA: AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO “EL JARDIN A” UBICADO EN LA VEREDA DE BOJAC/
- SECTOR PAREDES — CAMINO DE CALAHORRA CHIA (CUNDIMARCA)

PROCESO 110013103-003-2006-00440

DEMANDANTE: SUCESION ILIQUIDA DE CARMEN HELENA WALDRAFF VERNIER

DEMANDADOS: JORGE LEONARDO WALDRAFF ROMERO Y OTROS
JORGE LEONARDO WALDRAFF ROMERO

ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR

MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR

Y HEREDEROS INDETERMINADOS

ASUNTO: INFORME PERICIAL
Respetada Sefiora Juez:

En mi condicién de Ingeniera Catastral y Geodesta y especialista en Gestién Territorial y Avallos en ejercicio,
egresado de la Universidad Distrital Francisco josé de Caldas y Universidad Santo Tomas, con matricula
profesional N® 25222-293285 CND, expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria; identificado
civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, con domicilio principal en la Calle 7 N. 2249 de
Zipaquird, teléfono celular 3165394871 1y 3002880533 y direccion de correo electrénico
dianalorenabm@gmail.com, por medio del presente documento me permito bajo la gravedad de juramento
presentar 2 Usted dictamen pericial de avalué comercial sobre el bien inmueble denominado EL JARDIN A,
ubicado en el municipio de Chia (Cundinamarca), identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria Ndmero
50N — 20317581 de [a Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogoti D.C., - Zona Norte, el cual fue
elaborado de manera independiente y corresponde a real conviccién profesional como perito evaluador de
bienes inmuebles en Colombia, el cual fue elaborado a peticion de los demandados CARLOS ROBERTO
WALDRAFF ESCOBAR, MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR, y CLAUDIA CATALINA WALDRAFF
ESCOBAR dentro del proceso judicial de la referencia y para lo cual declaro e informo, conforme lo establece
el articulo 226 del C.G.P., lo siguiente:
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1. Identidad de quien rinde el dictamen.

DIANA LORENA BEDOYA MONCADA, identificado con la cédula de ciudadaniz nimero 53.139.225
expedida en Bogotd, en mi condicién de Ingeniera Catastral y Geodesta y especialista en Gestién Territorial y
Avaltios en ejercicio, egresado de la Universidad Distrital Francisco José de Caldas y Universidad Santo Tomas,
con matricula profesional N°® 25222-293285 CND expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria.

2. Localizacién perito.

Para todos los efectos legales de la localizacién del perito que practico el avalud comercial sefialé las siguientes
direcciones fisicas y electrénicas: Calle 7 N. 22-49 Torre 4 Apartamento 314 de Zipaquird Cundinamarca,
teléfono celular 3165394871 y 3002880533 y direccidn de correo electrénico dianalorenabm@gmail.com.

3. Idoneidad

En cuanto a la idoneidad del profesional de quien practico el avalud comercial, se anexan los documentos que

acreditan las condiciones profesionales y titulos que lo habilitan para el ejercicio de perito evaluador de bienes
inmuebles en Colombia.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que he realizado en los dltimos diez (10)

afios, asi:

_l 2E1A0019 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020 47 | SNDEI258 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARLA |2018 - 2020
2| 2NDAMI? |RUTA DEL SOLSECTOR 11| YUMA CONCESIONARIA [ 2017 - 2020| 68 | FMIA196] | RUTA DEL SOL SECTOR 1l | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
3| NIADP49 |RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [ 2019 - 2020| 47 | BNIB1814 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
4| 2B1A2125 |RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 70 | BNIB181]1 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
5| 3NDADOOT |RUTA DEL SOL SECTOR Il [YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020) 71 | 8MIB180% | RUTA DEL SOL SECTOR il | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020
&| 3NIBDI42 [RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA (2017 - 2020| 72 | 8NIB1812 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020
7| 3NIAQYSO | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA |2015 - 2020 73 | 8MIB1813 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARLA | 2015 - 2020
8| 3NDEQCSD4 |RUTA DEL SOLSECTOR I | YUMA CONCESIONARIA | 2015 - 2020| 74 | 4N1A 1340 | RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
91 3NIB1194 |RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020| 75 | SNDBO33D | RUTA DEL SOL SECTOR Ill | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020

_'-g JEDE1201 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [ 2015 - 2020| 746 | 4MIA 1780 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
i1] 3NDBI411 |RUTA DEL SOLgf.‘TOR W YUMA CONCESIONARIA | 2015 - 2020| 77 | 4aMIAI7E] |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
[2] BNDBOPDS |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 78 | 4MIA 1782 | RUTA DEL SOL SECTOR Il [YUmMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
13] SNDBOFII |RUTA DEL SOLSECTOR I YUMACONC§[ONARIA 2017 - 2020| 79 | 4MIAI783 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARLA | 2019 - 2020
i4] BNDBOS22 [RUTA DEL SOLSECTOR I YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020| 80 | 4MIA 1784 [RUTA DELSOLSECTORI_U YUMaA CONCESIONARIA 12019 - 2020
15] INIADP70 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020{ 8] | 4NIAT78S | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020
14 SN_J‘.}_Q_?B RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - Z020| 82 | 4N1A 1784 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020

7| TEIB1390 IRUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [ 2017 - 2020( B3 | 4MJA 1787 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020

Jla| IEIB1395 |RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [201% - 20001 84 | 4MIA1788 | RUTA DEL SOL SECTOR IIl | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020

_1_9 1EIB202]  |RUTA DEL SOL SECTOR [l | YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020| 85 | aNIA 1787 | RUTA DEL 5OL S‘ECTQR 1| YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
20| INDEODS4 |RUTA DEL SOL SECTOR I | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 84 | 4NIA 1790 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
21| INDBOISBD |RUTA DELSOLSECTOR I YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 87 | 4NIA 1791 | RUTA DEL SOL SECTOR (Il | YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020
22| INDBO31& |RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020 88 | 4MIA 1752 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020

23| INDBD3S3 |RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [ 2017 - 2020] B9 | 4MIAT7%3 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA 12019 - 2020

24| INDE1I0D? |RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARLA | 2019 - 2020| 90 | 4M1A 1794 | RUTA DEL SOL SECTOR Il [YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
25| INDB1188 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020] 91 | 4MIA 1795 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020

26| INDB1251 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 92 | 4MIA 1796 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
27| INDR1253 |RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 20201 93 | 4MIA 1797 | RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIDNARIA | 2019 - 2020
28| INDBI254 |RUTA DELSOLSECTOR I [YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 4 | 4N1A 1910 [ RUTA DEL SCL SECTOR II1 | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020
29| IMDBE1255 |RUTA DEL SOL SECTOR Il [YUMA CONCESIOMARIA | 2017 - 2020) 75 | 4NIA1911 RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020
30| INDB1256 |RUTA DEL SOLSECTOR I [YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 94 | 4EDA 1822 | RUTA DEL SCL SECTOR Il [YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020

__.§.|' ZNDADISS [RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020| 97 |4NDAC7D3| RUTA DEL SOL SECTOR 11l | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020
32| ANDAI734 [RUTA DEL SOL SECTOR I} | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020| 78 | 4E1AD34] | RUTA DEL SOL SECTOR IIL] YUMA CONCESIONARIA | 2018 - 2020

33 4MDAI735 |RUTA DEL 5OL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020| 99 [ 4504 1554 | RUTA DEL SCL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA |2015 - 2020

34| 4NDA1736 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 20201 100| 4NDAC244 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2012 - 2020
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35| ANDAI737 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020/ 101 | 4EDA 1835 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
36| 4NDA1738 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020] 102] 4EDA 1826 | RUTA DEL SOL SECTOR |11 | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020
37| 4MDAI740 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020]103] 3N1A 1464 | RUTA DEL SOLSECTOR 11l | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
38| ANDAI74]1 |RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUM A CONCESIONARIA | 2019 - 2020]104] 4EDA 1894 | RUTA DEL SOL SECTOR I1| | YUMA CONCESIONARIA | 2015 - 2020
39| 4MDAL747 |RUTA DEL SOL SECTOR lil | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020 105| 4ECA 1848 | RUTA DEL SOL SECTOR 111 [ YUMA CONCESIONARIA 2015 - 2020
40| 4Mial67S | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 106| aNIAD425 | RUTA DEL SOL SECTOR 11l | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020
41] 4MIA1678 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020] 107] 4NiA 1770 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2015 - 2020
42| 4MIA1680 |RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 108] 4NIA 1769 | RUTA DEL SOL SECTOR II1 | YUMA CONCESIONARIA | 7019 - 2020
43] 4MIA1682 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONAR|A | 2019 - 2020|109 | 4NDA 1802| RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
44| 4MIAT683 |RUTA DEL SOL SECTOR (Il | YUMA COMCESIOMARIA | 2019 - 2020 110{ 4EDA 1847 | RUTA DEL SCL SECTOR I1|| YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020
45] 4MIA1490 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 20201111 4EDA1845 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA |2015 - 2020
46| SNDBIASO |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 112| 4EDA 1844 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
47] 3MIAD794 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020] 113 4EDA 1472 | RUTA DEL SOL SECTOR Il YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020
48] 4ANIBI0OT JRUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESICNARIA | 2017 - 2020] 114 4EDA1853 | RUTA DEL SOL SECTOR I | YUMA CONCESIONARIA [2015 - 2020
47| 4MIB1002 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 15| 4NDA 1737 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020
50| ANIBI040 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020] 114] 4N1A1798 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
S51) SMDBIO3S |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020[ 117 | 4MIA179% [RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020
52] 4NIBI04? |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONAR|A | 2019 - 2020)118| 3EIB0904 | RUTA DEL SOL SECTOR HI[ YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020
53] 4NIBIOSD |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [201% - 2020]11%] 4NIA 1705 [RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020
54| 4MDAO34S |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 120] 4EDA1837 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020
55| 3EDEBIIF? |RUTA DEL SOL SECTOR il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020|121 | 3EDBO03E | RUTA DEL SOL SECTOR |11 | YUMA CONCESIONARLA [2019 - 2020
56| 4NDAIBOI |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIOMNARIA | 2019 - 2020 122]aNDA [900| RUTA DEL SOLSECTOR 1| YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
57| aNDATS03 |RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA |2015 - 2020] 123] 3NDB 1015 | RUTA DEL SOL SECTOR I1l | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
58| 4MDAIS04 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020/ 124] 38IB1097 |RUTA DEL SOL SECTOR [l | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
59| INDA1972 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [ 2019 - 2020 125] 2NIA1705 [ RUTA DEL SOL SECTOR 11| YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
&0] 4NIBI0Z0 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020]124] 4M1A 1487 | RUTA DEL SOL SECTOR 11| YUMA CONCESIONARLA [2019 - 2020
&1| 4MDAQ245 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONAR(A | 2019 - 2020 12?' ANDATER3| RUTA DEL SOL SECTOR |11 | YUMA CONCESIONARIA [ 2019 - 2020
&3] ANDAD4IE |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020 ‘.28' ANIATEE4 | RUTA DEL SOL SECTOR I | YUMA COMCESIONARIA | 2019 - 2020
63| 4NDAO378 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020] 125] 4NIA 1703 | RUTA DEL SOL SECTOR 11| YUMA CONCESIOMNARIA | 2019 - 2020
64| 4NDAD419 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA (9019 - 2020 1 30{ 3NDAD437 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2017 - 2020
65| 4EIAD452 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020] 131 | 4NIA2122 | RUTA DEL SOL SECTOR 1l | YUMA CONCESIONARIA | 2015 - 2020
46) BNDBI25F |RUTA DEL SOL SECTOR il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020) 132] 3NIBRO203 | RUTA DEL SOL SECTOR 1lI | YUMA CONCESIOMARLA | 2019 - 2020

133 4NIA 1886 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020

5

Informo a este Despacho Judicial que la suscrita nunca ha sido designada en procesos anteriores o en curso
por la misma parte demandada o por el apoderade judicial de la misma parte demandada, que es la primera vez
que trabajo con ellos en un encargo valuatorio a la fecha.

6. Causales contenidas en el articulo 50 del C.G.P, en lo pertinente.

Me permito informar al Despacho que mi persona no se encuentra incurso en las causales contenidas en el
artfculo 50 del C.G.P.

7. Exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que he
utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.

Nos permitimos informar al Despacho que los métodos y técnica realizada para la experticia rendida, noc son
diferentes respecto de los que hemos utilizado en anteriores procesos que versan sobre [a misma materia.

8. Examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos que
utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, deberd explicar la
justificacién de la variacion.

Nos asentimos comunicar al Despacho que los métodos y técnicas realizados para la experticia rendida, no son
diferentes respecto de los que hemos utilizado en el ejercicio valuatorio.




Celuiar: 3165394871 ingeniera Catastral y Geodesta
dianalorenabm@gmail.com Diana Lorena Bedoya Moncada

9. Documentos utilizados para la elaboracién del dictamen.
En la ejecucion de [a presente experticia, se aplicaron y se tuvieron en cuenta los siguientes documentos, asi:

Normas Técnicas Sectoriales NTS.

Cartografia del municipio y sectores aledafios.

POT CHIA, Acuerdo 17 del 2000.

Decreto 034 de 2015.

Decreto 043 de 2019.

Decreto 023 del 2000, Estratificacién del Municipio de Chia.

Consulta catastral del IGAC del predio el “Jardin A”

Resolucién 620 de 2008 del IGAC.

Revista No. 201 de CONSTRUDATA, vigencia Diciembre — Febrero 2022.

Normas Técnicas Sectoriales NTS 101 - Contenido de informes de valuacién de bienes inmuebles urbanos.

Atentamente;

L

DIANA LORENAfEDq#A ONCADA
Ingenfgra Catastral y Geodesta

Esp. Gestit itarialy"Avaltos

RAA. AVAL-53.139.225
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8/6/22, 11:02 Gmail - Exp. No : 11001310300320060044000 Naturaleza : EJECUTIVO SINGULAR Demandante: CARMEN HELENA WALDRAFF ...
M Gmail CARLOS LOPEZ <olc.colhabogados@gmail.com>

Exp. No : 11001310300320060044000 Naturaleza : EJECUTIVO SINGULAR
Demandante: CARMEN HELENA WALDRAFF DE VENIER, CLAUDIA SILVANA
VERNIER, Y OTRO Demandado : JORGE LEONARDO WALDRAFF Y OTROS

1 mensaje
CARLOS LOPEZ <olc.colhabogados@gmail.com> 8 de junio de 2022, 11:00
Para: "Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C."

<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>, j04ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co, Flor Maria Torres
<flormaria@kenssey.com>

Confirmar acuse de recibo; Anexo, memorial en
PDF con ANEXOS.

Remite Copia a: APODERADA PARTE DEMANDANTE

Bogota D.C., 8 de junio de 2022

Doctora

HILDA MARIA SOFFON BOTERO

JUEZ CUARTA CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.
gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S.D.

Exp. No : 11001310300320060044000

Naturaleza : EJECUTIVO SINGULAR

Demandante: CARMEN HELENA WALDRAFF DE VENIER, CLAUDIA SILVANA VERNIER, Y OTRO
Demandado: JORGE LEONARDO WALDRAFF Y OTROS

Respetada; Senora Juez

En obedecimiento a lo resuelto en auto de 3 de junio del afio 2022 (Visible a Folio 619 del C.P.); por
medio del presente escrito me permito de la manera mas comedida manifestara a este Honorable
Despacho Judicial que DESISTO del RECURSO DE APELACION debido a que se dispuso: “REPONER
para MODIFICAR el auto impugnado”y ACTUALIZO LA LIQUIDACION DEL CREDITO de acuerdo con
la providencia judicial mencionada; en los siguientes términos: “SEGUNDO. En su lugar, se modifica el
estado de cuenta presentado por la parte ejecutada para ajustarla a derecho y se APRUEBA Ia
liquidacion del crédito hasta el 17 de febrero de 2022 en la suma de $771.891.131.00.”.

De otro lado; me permito de la manera mas respetuosa presentar actualizado en los términos del
numeral 1° del articulo 444 del C.G.P.; que dice: “1. Cualquiera de las partes y el acreedor que
embargoé remanentes, podran presentar el avaluo dentro de los veinte (20) dias siguientes a la
ejecutoria de la sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucidon, o después de
consumado el secuestro, segun el caso. Para tal efecto,_ podrdan contratar el dictamen pericial
directamente con entidades o profesionales especializados...” en concordancia con lo dispuesto en
el articulo 226; ibidem, el dictamen pericial de 45 folios practicado por DIANA LORENA BEDOYA

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=738a106220&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar-8164480603479329449%7Cmsg-a%3Ar2100495320... 1/3
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8/6/22, 11:02 Gmail - Exp. No : 11001310300320060044000 Naturaleza : EJECUTIVO SINGULAR Demandante: CARMEN HELENA WALDRAFF ...

MONCADA, identificada con la cédula de ciudadania numero 53.139.225, en condicion de INGENIERA
CATASTRAL Y GEODESTA Y ESPECIALISTA EN GESTION TERRITORIAL Y AVALUOS con
MATRICULA PROFESIONAL No 25222-293285 CDN expedida por el Consejo Profesional Nacional de
Ingenieria y Registro Avaluador AVAL-53.139.225 de la CORPORACION AUTORREGULADOR
NACIONAL DE AVALUADORES — ANA con NIT 900.796.614-2, el 25 de marzo de 2022 sobre el bien
inmueble denominado: EL JARDIN A ubicado en el costado Occidental de la via Chia — Cajica km 3,
Vereda Bojaca, Sector Paredes, Camino de Calahorra del Municipio de Chia — Cundinamarca, identificado
con la CEDULA CATASTRAL 251750000000000040019000000000 y FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 50N — 20317581 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., -
Zona Norte, junto con las construcciones y demas, anexidades; y en el cual determiné EL VALOR
ECONOMICO DEL PORCENTAJE (%) DE LOS DERECHOS QUE EN COMUN Y PROINDIVISO poseen
mis representados CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR, MARIA FERNANDA WALDRAFF
ESCOBAR, Y CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR (Pagina 26); que asciende a la suma de
dinero de DIECISEIS MIL NOVECIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO VEINTIOCHO MIL OCHENTA Y
CINCO PESOS ($16.915.128.085); equivalente al 50,32% de los derechos en comun y proindiviso
embargados y secuestrados; asi:

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR 17.84% $ 5 996.937 302
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR 14,64% $ 4.921.253.481

ARLOS ROBERTO WALDRAFF E BAR
c OSRO © SCO 17,84% $ 5.996.937.302
TOTAL 50.32% $ 16.915.128.085

Lo anterior; por cuanto obra dictamen pericial practicado el dia 13 del mes de septiembre del afio
2.019 sobre el mismo bien inmueble cuyos derechos de cuota en comun y proindiviso se encuentran
“‘embargados y secuestrado” y el cual fue debidamente presentado ante este Despacho Judicial en los
términos del numeral 1 y 2 del articulo 444 del C.G.P.; sin que hubiese sido objetado por la parte
demandante; y el cual es objeto de analisis y estudio juridico por parte del Magistrado LUIS ROBERTO
SUAREZ GONZALEZ del Honorable TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
D.C. — SALA CIVIL frente a la negativa de este Despacho de proceder con la reducciéon de embargos
conforme lo ordena el articulo 600 del C.G.P..

Por lo anterior; y en los términos y para todos los efectos legales del numeral 2° del articulo 444 del
C.G.P. ruego a este Despacho Judicial se corra traslado del presente dictamen pericial actualizado
anexo al presente memorial; como quiera que se encuentra debidamente actualizado la liquidacién del
crédito; y reconocida una excepcién subsidiaria “beneficio de inventario” a favor de mis poderdantes que
limita la responsabilidad frente al derecho de crédito cobrado actualmente.

Igualmente; me permito informar que la copia del auto de 3 de junio del afno 2022 (Visible a Folio 619
del C.P.) junto con el avaluo comercial que hoy se presenta; se remite a la SECRETARIA DEL
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C. correo electrénico:
secsctribsupbta@cendoj.ramajudicial.gov.co y secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co para entrega
al Magistrado LUIS ROBERTO SUAREZ GONZALEZ del Honorable TRIBUNAL SUPERIOR DEL
DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C. — SALA CIVIL para la decisién a adoptarse por el superior frente
al recurso de apelacién interpuesto frente a la negativa de reduccién de embargo.

Sirvase proceder de conformidad;

Con toda consideracion;
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Bogota D.C., 8 de junio de 2022

Doctora

HILDA MARIA SOFFON BOTERO

JUEZ CUARTA CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.
gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Exp. No :11001310300320060044000

Naturaleza : EJECUTIVO SINGULAR

Demandante: CARMEN HELENA WALDRAFF DE VENIER, CLAUDIA SILVANA VERNIER, Y OTRO
Demandado : JORGE LEONARDO WALDRAFF Y OTROS

Asunto: *DESISTIMIENTO DE RECURSO DE APELACION

*PRESENTACION ACTUALIZACION AVALUO COMERCIAL Num. 1° Art. 444 C.G.P.

Respetada; Sefiora Juez

En obedecimiento a lo resuelto en auto de 3 de junio del afio 2022 (Visible a Folio 619 del C.P.); por
medio del presente escrito me permito de la manera mas comedida manifestara a este Honorable
Despacho Judicial que DESISTO del RECURSO DE APELACION debido a que se dispuso: “REPONER
para MODIFICAR el auto impugnado”y ACTUALIZO LA LIQUIDACION DEL CREDITO de acuerdo
con la providencia judicial mencionada; en los siguientes términos: “SEGUNDO. En su lugar, se
modifica el estado de cuenta presentado por la parte ejecutada para ajustarla a derecho y se
APRUEBA la liguidacién del crédito hasta el 17 de febrero de 2022 en la suma de
$771.891.131.00.”.

De otro lado; me permito de la manera mas respetuosa presentar actualizado en los términos del
numeral 1° del articulo 444 del C.G.P.; que dice: “1. Cualquiera de las partes y el acreedor que
embarg6 remanentes, podran presentar el avaluo dentro de los veinte (20) dias siguientes a la
ejecutoria de la sentencia o del auto que ordena sequir adelante la ejecucién, o después de
consumado el secuestro, sequn el caso. Para tal efecto, podran contratar el dictamen pericial
directamente con entidades o profesionales especializados...” en concordancia con lo dispuesto en
el articulo 226; ibidem, el dictamen pericial de 45 folios practicado por DIANA LORENA BEDOYA
MONCADA, identificada con la cédula de ciudadania numero 53.139.225, en condicion de INGENIERA
CATASTRAL Y GEODESTA Y ESPECIALISTA EN GESTION TERRITORIAL Y AVALUOS con
MATRICULA PROFESIONAL No 25222-293285 CDN expedida por el Consejo Profesional Nacional de
Ingenieria y Registro Avaluador AVAL-53.139.225 de la CORPORACION AUTORREGULADOR
NACIONAL DE AVALUADORES - ANA con NIT 900.796.614-2, el 25 de marzo de 2022 sobre el bien
inmueble denominado: EL JARDIN A ubicado en el costado Occidental de la via Chia — Cajica km 3,
Vereda Bojacd, Sector Paredes, Camino de Calahorra del Municipio de Chia — Cundinamarca,
identificado con la CEDULA CATASTRAL 251750000000000040019000000000 y FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 50N — 20317581 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C., - Zona Norte, junto con las construcciones y demds, anexidades; y en el cual determiné EL
VALOR ECONOMICO DEL PORCENTAJE (%) DE LOS DERECHOS QUE EN COMUN Y
PROINDIVISO poseen mis representados CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR, MARIA
FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR, Y CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR (Pagina 26);
que asciende a la suma de dinero de DIECISEIS MIL NOVECIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO
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VEINTIOCHO MIL OCHENTA Y CINCO PESOS ($16.915.128.085); equivalente al 50,32% de los
derechos en comun y proindiviso embargados y secuestrados; asi:

PROPIETARIO % VALOR COMERCIAL
CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR
17,84% $ 5.996.937.302
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR 14,64% $ 4.921.253.481
CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR
17,84% $ 5.996.937.302
TOTAL 50.32% $ 16.915.128.085

Lo anterior; por cuanto obra dictamen pericial practicado el dia 13 del mes de septiembre del afio
2.019 sobre el mismo bien inmueble cuyos derechos de cuota en comun y proindiviso se encuentran
“‘embargados y secuestrado” y el cual fue debidamente presentado ante este Despacho Judicial en los
términos del numeral 1y 2 del articulo 444 del C.G.P.; sin que hubiese sido objetado por la parte
demandante; y el cual es objeto de andlisis y estudio juridico por parte del Magistrado LUIS ROBERTO
SUAREZ GONZALEZ del Honorable TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
D.C. - SALA CIVIL frente a la negativa de este Despacho de proceder con la reducciéon de embargos
conforme lo ordena el articulo 600 del C.G.P..

Por lo anterior; y en los términos y para todos los efectos legales del numeral 2° del articulo 444 del
C.G.P. ruego a este Despacho Judicial se corra traslado del presente dictamen pericial actualizado
anexo al presente memorial; como quiera que se encuentra debidamente actualizado la liquidacion del
crédito; y reconocida una excepcion subsidiaria “beneficio de inventario” a favor de mis poderdantes que
limita la responsabilidad frente al derecho de crédito cobrado actualmente.

Igualmente; me permito informar que la copia del auto de 3 de junio del afio 2022 (Visible a Folio 619
del C.P.) junto con el avalué comercial que hoy se presenta; se remite a la SECRETARIA DEL
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRO JUDICIAL DE BOGOTA D.C. correo electrénico:
secsctribsupbta@cendoj.ramajudicial.gov.co Yy secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.qov.co para
entrega al Magistrado LUIS ROBERTO SUAREZ GONZALEZ del Honorable TRIBUNAL SUPERIOR
DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C. - SALA CIVIL para la decision a adoptarse por el superior
frente al recurso de apelacién interpuesto frente a la negativa de reduccién de embargo.

Sirvase proceder de conformidad;

Con toda consideracion;

gse-re

CARLOS ORLANDO LOPEZ HOYOS
C.C. 76.326.306 POPAYAN
T.P.135.953 C.S.J.
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AVALUO COMERCIAL CORREDOR ViAL SUBURBANO- RURAL

AVALUO N° DB-AVAL-001-2022

DIRECCION
PREDIO EL JARDIN A, VEREDA BOJACA, SECTOR PAREDES - CAMINO DE CALAHORRA

PROPIETARIO:

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 35'474.445 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,84%
CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 80°398.494 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,84%
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR
C.C. 35'473.134 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 14,64%
SUSANA ESTHER ESCOBAR DE WALDRAFF
C.C 41'329.842. DE BOGOTA - 49,68%

SOLICITADO POR:
CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR Y OTROS

REALIZADO POR:
INGENIERA DIANA L. BEDOYA MONCADA

BOGOTA D.C, MARZO 25 DE 2022 |
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1. INFORMACION GENERAL DEL AVALUO

1.1. SOLICITANTE:

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR Y OTROS
MARZO 03 DE 2022

1.2 DESTINATARIO DE
VALUACION:

JUZGADO 4 CIVIL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

1.3 OBJETO DE VALUACION:

Estimar el valor de mercado de un terreno en zona de corredor vial
suburbano; ubicado en el costado occidental de la VIA CHIA — CAJICA KM
3 VEREDA BOJACA.

1.4. TIPO DE INMUEBLE:

CORREDOR ViAL SUBURBANO- RURAL

1.5. TIPO DE AVALUO:

RURAL COMERCIAL - CORREDOR VIiAL SUBURBANO

1.6. MARCO NORMATIVO:

Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 (compilado en el
Decreto 1170 de 2015), Resolucién IGAC 620 de 2008.

1.7. DEPARTAMENTO:

CUNDINAMARCA

1.8. MUNICIPIO:

CHIA

1.9. UPZ/BARRIO:

BOJACA

1.10. DIRECCION DEL
INMUEBLE:

PREDIO EL JARDIN A, VEREDA BOJACA, SECTOR PAREDES -
CAMINO DE CALAHORRA

1.11. USO ACTUAL DEL
INMUEBLE:

VIVIENDA - AGROPECUARIO

1.12. USO POR NORMA:

CORREDOR VIAL SUBURBANO (ZCS)ZONA AGROPECUARIA (ZAP)

1.13. INFORMACION
CATASTRAL:

CHIP: 251750000000000040019000000000
AREA DE TERRENO: 3 Ha | 5338 m2
AREA DE CONSTRUCCION: 4.348 m2
AVALUO CATASTRAL: $ 4.530.799.000

1.14. FECHA DE VISITA AL
PREDIO:

MARZO 04 DE 2022

1.15. FECHA DEL INFORMA
DE AVALUO

MARZO 25 DE 2022

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADQOS
1 |Certificado de Tradicién y Libertad No. 50N-20317581 de fecha 18 Enero de 2022.

2

Escritura 1052 deel 24 de abril de 2002 de la Notaria 15 de Bogotd D. C.
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3. INFORMACION JURIDICA

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 35°474.445 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,24%
CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 80'398.494 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,84%
3.1. PROPIETARIO ’
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR
C.C. 35°473.134 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 14,64%
SUSANA ESTHER ESCOBAR DE WALDRAFF
C.C 41’329.842. DE BOGOTA - 49,68%
3.2. TITULO DE Escritura 1052 deel 24 de abril de 2002 de la Notaria 15 de Bogota
ADQUISICION B.C.
3.3. MATRICULA
INMOBILIARIA e
E s 7 -
3.4. OBSERVACIONES _I 'p?‘edlo objeto de avaliio pl‘e.se-nta. un Embargo E]Ier..'u.t’wa. caln‘
JURIDICAS accion personal N. 2006-00440 al igual que una prohibicién judicial
de poder dispositivo CUI| 2008-07843.

Nota: Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos. Informacién tomada del Estudio de Titulos
suministrado.

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR

Sector localizado en la parte norte del municipio de Chia Cundinamarca, en la vereda Bojac, 2 menos de 200
metros de [a ruta nacional 45A, que comunica Bogoté con los Santanderes y el Caribe Colombiano, el sector se
caracteriza por encontrarse ubicados cerca el Centro Comercial Fontanar, Centro Comercial Bazaar Chia, el
Hotel Ibis, Jumbo entre otros. Es un Sector que ha tenido un gran desarrollo de vivienda y comercial 2 gran
escala en los tltimos afios.

Fuente: Google Earth y Elaboracién Propia
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Localizacion del Sector
NORTE Municipio de Cajica
SUR Perimetro Urbano Principal de chia
ORIENTE Ruta 45A Via nacional que va hacia Cajicd y Zipaquira
QCCIDENTE Rio Frio y Vereda Tiquiza
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La actividad predominante en el sector es un uso mixto, ya que sobre el corredor de la via nacional se
encuentran diferentes comercios tanto centros comerciales de gran superficie como lo es el Centro Comercial
Fontanar, Homecenter, Centro Chia, Hotel Ibis, Clinica de Marly igual que otros servicios de uso dotacional
como hoteles, estaciones de servicios, clinicas, universidades y oficinas. En cuanto al uso residencial se evidencia
viviendas unifamiliares y condominios ubicados a ambos costados de la via nacional,

El inmueble objeto de avallio se encuentra localizado en Estrato Socioeconémico seis (6), de acuerdo a ka Ley
142 de 1994 y el Decreto 023 del 21 de febrero de 2002.

4.4. ViAS IMPORTANTES

La principal via de acceso al sector es la ruta nacional 45A que comunica Bogoti con los municipios de Chia,
Cajicd y Zipaquird entre otros, al igual que la red secundaria de vias del municipio de Chia y que comunica las
diferentes veredas de la zona.

|4.5. TOPOGRAFIA |

La topografia de la zona identificada en la visita realizada es plana. Segiin clasificacién IGAC de 0 a 3%.

|4.6. SERVICIOS PUBLICOS |

El sector cuenta con toda la red de servicios publicos bésicos, como lo son acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico, gas natural y complementarios como telefonia, televisién e internet de fibra
optica.

4.7. SERVICIOS COMUNALES [

La zona debido al desarrollo urbanistico que ha presentado en los ditimos 10 afios cuenta con un buen
equipamiento comunal, presentando varios centros comerciales como Fontanar, Centro Chia, Jumbo,
universidades como la de Cundinamarca y Manuela Beltran, colegios campestres, clinica Marly entre otros. De
igual forma presenta un desarrolla urbanistico organizado en donde destaca el desarrollo en altura.

[4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE ]

Las vias de acceso como se comentd en el punto 4.4 del presente informe son buenas, el servicio de transporte
publico es regular, presentando rutas desde las 4 de |z mafiana 2 las 10 de la noche, tiene cubrimiento regional y
municipal y se encuentra abastecido por transporte publico, taxis e intermunicipales.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacién de expondrin los elementos més relevantes de la reglamentacién y usos del suelo que
caracteriza el sector de localizacién y por ende del drea de estudio, conforme a lo dispuesto en la Ley 388 de
1997.

5.1. DECRETOS Y/O ACUERDOS REGLAMENTARIOS

Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia Cundinamarca aprobado mediante Acuerdo No 017
del 15 de julio de 2000.

Decreto Neo 34 de 2015 por el cual se determinan y asignan las caracteristicas especificas para desarrollos
dentro de los Corredores Viales Suburbanos (ZCS).

Decreto 43 de 2019 mediante el cual se modifica el articulo 5 del Decreto 34 de 2015.

lS.Z. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

CORREDOR ViAL SUBURBANO (ZCS)

ZONA AGROPECUARIA (ZAP)
ARTICULO 220 Acuerdo 017/2000 (Corredor Vial Suburbang). Las localizadas en el plano de
zonificacion No 2 son corredores adyacentes a las vias principales, de un ancho de 200 metros a partir de
borde de la misma.
ARTICULO 215 Acuerdo 017/2000 (Zona Agropecuaria). La localizada en el plano oficial de
reglamentacién de usos del suelo plano N°® 2; Estructura general del municipio a largo plazo y estd constituida

USO DE SUELO

principalmente por suelos que por su capacidad agrolégica pueden sustentar cultivos, caracterizados por relieve
plano sin erosién, suelos profundos y con capacidad de drenaje.

{Corredor Vial Suburbaneo) Uso comercial |, Il y lll, institucional |, Il
111, industrial I, residencial.

USOS PRINCIPALES Yl indawrial Lvesidencd., )

(Zona Agropecuaria) Explotaciones agricolas, forestales, ganaderas y

pecuarias.

(Corredor Vial Suburbano) Uso forestal productor, silvopastoril
recreacional y turistico.

USOS CONDICIONADOS (Z'una Agr?pecuaﬁa) (-:ultiv?s de flores, agroindu?t_rias. granjas
avicolas, cuniculas y porcinas, infraestructura de servicios, centros

vacacionales, recreacionales, deportivos, parcelaciones rurales,
condominios de vivienda campestre, Industrial [, Comercial tipo I.

(Corredor Vial Suburbano) Usc agricola intensive bajo
USOS PROHIBIDOS invernadero, explotaciones pecuarias en galpones, agropecuario,

industria tipo Il y Ill, uso minero y de cantera.
(Zona Agropecuaria) Industriales Il y lll, Urbanos, suburbanos.
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(Corredor Vial Suburbano) Usos de proteccién, uso agropecuario.
USOS COMPATIBLES (‘Zona ﬁ.\g‘rapecuaria) Infraestructura para distritos de adecuacion de
tierras, vivienda del propietario, trabajadores, instalaciones relacionadas
con usos agropecuarios.Institucional | y Il de tipo rural.

DECRETO 034 DE 2015

USO PRINCIPAL

USCS COMPATIBLES
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DECRETA

ARTICULO PRIMERO: Modificar el arlicule quinic del Decreto 34 del 18 de
sepliembre de 2015, el cual guedard de la siguiente manera:

"ARTICULO QUINTO: Cesién TIPO B para Viviendo sers de 36 M2 por unidod de
Vivienda.

Pardgrafo: En caso de que &l cdlculo de la cesion Tipo B supere el 30% del drea bruto
del predio, se establecerd este parcentaje como & mdximo del drea a destinar como
eguipamiento comunal o Cesién Tipo 8.”

ARTICULO SEGUNDO: Las demds disposiciones consagradas en el Decreto 34
del 18 de Sepfiembre de 2015 que no fueron modificadas, manfienen su
vigencia,

ARTICULO TERCERO: Remitir copic del presente Decreto al Depariomeanio
Administrativo de Planeacién y Direccién de Urbanismo, para lo de su
competencia.

ARTICULO CUARTO: Por tratarse de un acto de cardcter general no proceden
los recursos confra el mismo. de conformidad con el articule 75 del Cddigo de
Procedimiento Adminisirativo y de lo Contencioso Adminisirativo.

ARTICULO QUINTO: El presente Decreio rige o pariir de la fecha de su
publicacion de acuerdo ai arficuio 65 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo v de lo Contencioso Administrativo.

5.3. CARTOGRAFIA NORMA USO DE SUELO

Fuente: Mapa Uso de Suelo plano N® 2 - Acuerdo 017 de 2000
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O AREA REQUERIDA

6.1. UBICACION

El predio objeto de estudio se encuentra ubicado en el municipio de Chia, vereda Bojaci al costado occidente
de la ruta nacional 45A, al otro costado del Centro Comercial Fontanar, girando a mano derecha en lz Texaco
aproximadamente a 200 metros se encuentra el acceso al predio El Jardin A con folio de matricula
inmobiliaria 50N=20317581 y cedula catastral 251750000000000040019000000000.

Numero predial o

251 7I00H000000C0 1 9000000

Nirmero predial 251 750000000000C400 15000000000 &
Nomers predial (ancerioe): 15 1 FS00000004001 9200

Mumbzigior Chix, Cundeamares

Direcciom: EL JARDIN A

Area del marveng: 235138 mi2

Area de consmruczien: 4343 m3

Desting econtmics: AGADPECUARIO

Mimero de construccionas: 5

Fuente: Geoportal IGAC

6.2. AREA DEL TERRENO

AREA TOTAL DEL PREDIO | 3ha [ 5337,51 m2
6.3. LINDEROS PREDIO OBJETO ESTUDIO
NORTE ORIENTE

Con los predios 251750000000000041836000000000,
Con los predios 251750000000000041686000000000 251750000000000042944000000000,

y 251750000000000040017000000000 251750000000000042943000000000 y
251750000000000046069000000000

_mm

Con los predios 251750000000000040028000000000,
25175000000000004 1486000000000,
251750000000000040023000000000,
251750000000000040024000000000,

251750000000000040025000000000 entre otros

Con via publica y el predio
251750000000000040022000000000
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{6.4. FORMA DE LOTE |
Lote medianero con topograffa plana y forma geométrica irregular

|6.5. FRENTE |
El predio tiene un frente de aproximado 110 metros sobre la via piiblica.

|6.6. FONDO |
El predio tiene un fondo de aproximadamente de 240 metros.

|6.7. RELACION FRENTE/FONDO [
La relacion frente fondo es de 1:2,18

[6.8. ViAs DE ACCESO AL PREDIO ]

Al predio objeto de estudio se accede por la via plblica que se encuentra perpendicular a la ruta nacional 45A ,
girando a mano derecha en la Texaco aproximadamente a 200 metros se encuentra el acceso al predio El Jardin
A

6.9. SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto X |Energia Eléctrica X
Alcantarillado X |Gas Natural

Teléfono e Internet X  |Televisién por Cable X

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
VIVIENDA - CORREDOR VIAL
P
! WS D 2% AGROPECUARIO SUBURBANO (ZCS)
VIVIENDA - ZONA AGROPECUARIA
2 Planz de 0% al 3% AGROPECUARIO ZAP)

[6.11. ESTRATIFICACION |
El predio se encuentra ubicado en Estrato seis (6)
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6.12. AREAS CONSTRUIDAS

Descripcion Edad Estado

(Afos) Conservacion

CONSTRUCCION 1

C1. Casa 1, construccidn en una sola planta

VIVIENDA 174,08 30 35 70

mas altillo, dos alcobas con bafie

C2. Casa 2, construccidn en una

CONSTRUCCION 2

sola planta, alcoba principal con
sala, chimenea, walki | I
RWONERL R i | s 30 35 70
comedor con chimenea, bar, sala
de estar, cocina intengral 3

habitaciones.

C3. Casa 3, construccién en una
sola planta, alcoba principal con
sala, chimenea, walking closet,
jacuzzi, tres alcobas adicionales, VIVIENDA | 41548 30 35 70
dos bafios, estudio, sala comedor
con chimenea, sala de estar y
cocina integral, garaje.

-

CONSTRUCCION 3

CONSTRUCCION 4

C4. Oficinas, construccion de dos

) : : k OFICINA | 367,77 30 4 70
pisos, deposito, cocineta, bafios.
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uy

4

0

O | C5. Bodega, Construccion, sala d

. Bodega, Construccion, sala de

S & , BODEGA | 730,86 30 4 70
= empaques, cuartos frios.

“

Z

[v]

%)

16.1 3. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS |

CONSTRUCCION 1
Concreto Mamposteria Muros Otro:

ESTRUCTURA —
cTu Reforzado I— Estructural Confinados |X
CUBIERTA Concreto Teja Zinc Teja Barro Otro:
Reforzado | Fibrocemento Teja Paja Teja asfaltica
5 Otro:
ESTRUCTURA CUBIERTA R;:f_::;‘; . Madera & M °
Otro:
VENTANERIA Aluminio I_ Lamina I_ Madera I—
X
EACHADA Ladrl.llo ale | Pa.nece ¥ oood Bl e Otro:
Vista Pintura b4
PISOS Cem. Afinado Ceramica En Tierra Otro:
Cem. Ristico Porcelana Madera Alfombra
Estuco - Vinilo Ceramica Porcelana Otro:
MUROS Pafete - Vinilo| X Cristanac Marmolina
Ladrillo Vista| X Madera Ristico
CIERLO RASO Madera| X Acrilico lcopor Otro:
Machimbre Fibra de Vidrio Drywall
BANO Cerémica Enchape Parcizl Griferia Otro:
Enchape Total| X Muebles| X I X
Integral| X | Enchape Parcial Otro:
COCINA il S e Griferia the
Americana| X Muebles I
DEPENDENCIAS 2 HABITACIONES, SALA COMEDOR, COCINA, ALTILLO
CONSTRUCCION 2
Concreto Mamposteria Muros Otro:
ESTREICRTIRY Reforzado I_ Estructural Confinados  |X
Concreto Teja Zinc Teja Barro Qrtro:
CUBIERTA
Reforzado I Fibrocemento| X Teja Paja
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C T Otro:
ESTRUCTURA CUBIERTA| "™ Madera Metslica °
Reforzado [_ [Y I_
Otro:
VENTANERIA Aluminio I_ Limina I— Madera l—
X
Ladrillo a | Pan Otro:
FACHADA RRR ] TRl R g
Vista Pintura ¥
PISOS Cem. Afinado Ceramica) X En Tierra Otro:
Cem. Rustico Porcelana Madera Alfombra
Estuco - Vinilo Ceramica Porcelana Ortro:
MUROS Pafete - Vinila| X Cristanac Marmolina
Ladrillo Vista] X Madera Rustico
Mad X ili Otro:
CIERLO RASO adera Acrilico lcopor (o}
Machimbre Fibra de Vidrio Drywall
BARNO Ceramica| X | Enchape Parcial Griferia Otro:
Enchape Tortal| X Muebles [__-
I X | Enchape Parcial 3
COCINA ntegral nchape Parcia Griferfa Otro
Americana| X Muebles I
DEPENDENCIAS 3 HABITACIONES, SALA COMEDOR, SALON SOCIAL, COCINA

CONSTRUCCION 3
ESTRUCTURA Concreto l_ Mamposteria | Muros | Otro:

Reforzado Estructural Confinados | X
CUBIERTA Concreto Teja Zinc Teja Barro Otro:
Reforzado | Fibrocemento| X Teja Paja
c Ortro:
ESTRUCTURA CUBIERTA| O <% Madera Metilica 2
Reforzado I_ E I_
VENTANERIA Alurnini Lami Mad e
uminio I— Aamina I-— adera I_
X
i A Otro:
FACHADA I..adri'llo ala _ Pa.nel:e ¥ s ___|Owo
Vista Pintura b %
PISOS Cem. Afinado Cerdmica| X En Tierra Otro:
Cem. Rilstico Porcelana Madera Alfombra
Estuco - Vinilo Ceramica Porcelana Otro:
MUROS Pafiete - Vinilo| X Cristanac Marmolina
Ladrillo Vista| X Madera Rustico
Madera| X Acrilic lcopor Otro:
CIERLO RASO : = s
Machimbre Fibra de Vidrio Drywall
BARO Ceramica| X | Enchape Parcial Griferia Otro:
Enchape Total| X Muebles |_
X | Enchape Parcial , Otro:
COCINA i e e o Griferia
Americana Muebles I_
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DEPENDENCIAS 4 HABITACIONES, 3 BANOS, JACUZZ], SALA COMEDOR, COCINAY GARAJE
CONSTRUCCION 4
i Otro:
ESTRUCTURA Concreto Mamposteria -~ Muros __|Owo
Reforzado I Estructural Confinados | X
C ja Zi i 4
CUBIERTA oncreto Teja Zinc Teja Barro Crtro
Reforzado I Fibrocemento| X Teja Paja
C Ortro:
ESTRUCTURA CUBIERTA| °o"°% Madera Metilica e
Reforzado '_ I_ '?
Otro:
VENTANERIA Aluminio I_ Lamina r—- Madera r
X
Ladrilio a | Pani Otro:
FACHADA i I R (G T P |
Vista X Pintura »
PISOS Cem. Afinado Ceramica X En Tierra Otro:
Cem. Ristico Porcelana Madera Alfombra
Estuco - Vinilo Ceramica Porcelana Otro:
MUROS Pafete - Vinilo| X Cristanac Marmolina
Ladrillo Vista] X Madera Ristico
CIERLO o Madera| X Acrilico lcopor Otre:
Machimbre Fibra de Vidrio Drywall
BANO Ceramica| X | Enchape Parcial Griferia Otro:
Enchape Total Muebles [_
Parcial tro:
COCINA Integral| X | Enchape Parc Griferia Otro
Americana Muebles I_
DEPENDENCIAS OFICINAS

CONSTRUCCION 5

Concreto Mamposteria Muros Otro:
ESTRUCTURA Reforzado I_ Estructural | | Confinados _){—
Concreto Teja Zinc Teja Barro Orro:
CUBIERTA
Reforzado | Fibrocemento| X Teja Paja
ESTRUCTURA CUBIERTA| "™ Madera Metli e
ca
Reforaade [ ] e e
Orro:
VENTANERIA Aluminio |—— Limina I-— Madera I_
X
Ladrillo a2 la Pafiete y i Otro:
FACHADA 7 — ; —_ Rstico —
Vista X Pintura X
PISOS Cem. Afinado Ceramical| X En Tierra Otro:
Cem. Ristico Porcelana Madera
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Estuco - Vinilo Cerémica Porcelana Otro:
MUROS Pafiete - Vinilo| X Cristanac Marmolina
Ladrillo Vista| X Madera Rustico
Acrili Otro:
CIERLO o Madera| X crilico lcopor r
Machimbre Fibra de Vidrio Drywall
- Ceramica| X | Enchape Parcial Otro:
BANO eramica nchape Parci Griferia
Enchape Total Muebles I_
I X | Enchape Parcial tro:
COCINA heegral i o Griferia Ore
Americana Muebles I_
DEPENDENCIAS BODEGA Y CUARTOS FRIOS

6.14. CONSTRUCCIONES ANEXAS
Edad Estado

(Anos) Conservacion

ftems Descripcion Cantidad Unidad

M1.

TANQUES Tanques en Fibrocemento
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7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del drea de estudio y de acuerdo a lo establecido por la normatividad
vigente para avalios en Colombia como el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Reptblica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién
Reglamentaria No. 0620 del 23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, asi
como también por las premisas bésicas del presente informe, se utilizé el método de comparacidn de mercado,
método de costo de reposicién y método de Potencial de desarrollo para hallar el valor razonable.

|7.1. METODO COMPARATIVO O DE MERCADO ]

ARTICULO 1 (Resolucién 620 de 2.008). Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, 2 partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar 2
la estimacion del valor comercial.

|7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION |

ARTICULO 3. (Resolucién 620 de 2008). Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avallo a partir de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente
al terreno. Para ello se utilizar la siguiente formula:

Ve ={Ct* D} + Vt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcién de la vida ttil que en términos econémicos se debe descontar al

inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien.

7.3 METODO RESIDUAL O POTENCIAL DE DESARROLLO

ARTICULO 4. (Resolucién 620 de 2008). Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién,
acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el
terrenc objeto de avalio.

Para encontrar el valor total del terrenc se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los costos
totales y [a utilidad esperada del proyecto constructive. Es indispensable que ademas de la factibilidad técnica y
juridica se evalle la factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Este método se desarrolla bajo el principio de mayor y mejor uso, que se define como el uso més probable de
un bien, fisicamente posible, justificado adecuadamente, permitido juridicamente, financieramente viable y que
da como resultado el mayor valor del bien valuado.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Se han analizado ofertas de inmuebles similares, en principio dentro de la misma zona de influencia y

alternativamente en sectores de alguna manera comparables. Conforme lo requiere la aplicacién del método
valuatorio, los datos que conforman la muestra del estudio de mercado, fueron previamente analizados,
clasificados e interpretados. Por lo tanto, su presentacién se realiza organizadamente partiendo de factores y
caracteristicas genéricas hasta llegar a las particularidades propias del inmueble.

8.2. DEPURACION DEL MERCADO |

Se procedié a realizar el estudio de mercado con lotes de terreno con la misma destinacién econdmica que el
predio objeto de estudio y ubicadas dentro de la misma vereda, esto con el fin de determinar si las ofertas son
comparables, en el estudio fueron encontradas seis (6) ofertas, que aunque se encuentran en el mismo sector,
por sus areas no tienen la misma potencialidades que el predio Lote El Jardin A. Lz depuracién y estadistica son
presentadas en el ANEXO A. DEPURACION DEL MERCADO — VALOR DE TERRENO.

Como una de las premisas de los avallios es analizar el mejor y mayor uso que tenga el predio, se procedié a
realizar la aplicaciéon de este método residual o potencial de desarrollo para el terreno con uso de suelo
Corredor Vial Suburbano, con esto se pretende determinar el valor del terreno tanto en bruto como
urbanizado, modelando de acuerdo a la normatividad vigente y aplicable para el uso de suelo del predio, un
desarrollo de viviendas, con el fin de adoptar su mejor y mayor uso, de acuerdo a las tendencias econémicas del
sector.

Para esto, se ha considerado Ia ejecucion del proyecto construccién de vivienda acorde con la normatividad
aplicable, , la demanda actual y el nivel socio-econdmico de los compradores, obteniéndose mediante el
ejercicio de potencial de desarrollo el posible porcentaje de incidencia del terrenc en la ejecucién del proyecto.

De acuerdo a lo anterior, se establecieron los posibles valores de venta, y en general la estructura de costos
usualmente utilizada para este tipo de proyectos. ANEXO B. POTENCIAL DE DESARROLLO.

A continuacién, se hace un resumen del resultado obtenido para el valor de terreno mediante el método de
mercado y el ejercicio de potencial de desarrollo efectuado para el Corredor Vial Suburbane:

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

Para el predio objeto de avaltio no fue necesario la utilizacién de encuestas para apoyo de la determinacién del
valor de terreno.
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10. CALCULOS DE VALOR DE TERRENO

10.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (METODO DE COMPARACION)

DEPURACION MERCADO
OFERTA DIRECCION VR TERRENO, HA

1 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 696.674,31

2 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 677.511,07

3 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 709.592,64

4 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 667.687,50

5 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 594.812,16

6 CHIA - VEREDA BOJACA | $ 720.063,88
PROMEDIO $ 677.723,60
DESVIACION ESTANDAR $ 45.038,96
COEFICIENTE DE VARIACION 6,65%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,50
LIMITE SUPERIOR $ 722.762,55
LIMITE INFERIOR $ 632.684,64
VALOR ADOPTADO (m2) $ 680.000,00

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE |

De acuerdo con lo anterior y que el coeficiente de variacién se encuentra en lo establecido en la Resolucién
620 del 2008 se obtiene que el valor por unidad de drea (Metro Cuadrado) para el terreno se encuentra en
SEISCIENTOS OCHENTA MIL PESOS M.L ($ 680.000,00). Como se indicé, este valor de terreno es obtenido
de ofertas que, aunque quedan en el mismo sector y tienen la misma destinacién, NO TIENE las mismas
potencialidades de desarrollo que el predio objeto de estudio, toda vez que las dreas de las ofertas no superan
los 9.000 metros cuadrados, mientras que el predio EL JARDIN A tiene un drea de 35.337,51 metros
cuadrados, haciendo el lote de estudio no comparable con las ofertas encontradas n con ningin otro lote que
se encuentre en el sector, motivo por el cual se hace necesario realizar los clculos del Potencial de Desarrollo,
esto con en fin de que el estudio se realice con base a su mejor y mayor use.

10.3. POTENCIAL DE DESARROLLO

Este ejercicio se desarroilo con base a [o establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Chia Cundinamarca aprobado mediante Acuerdo No 017 del 15 de julio de 2000 y los Decreto No 34 de 2015
por el cual se determinan y asignan las caracteristicas especificas para desarrollos dentro de los Corredores
Viales Suburbanos (ZCS) y Decreto 43 de 2019 mediante el cual se modifica el articulo 5 del Decreto 34 de
2015.

Por lo anterior, se modela un desarrollo de vivienda multifamiliar de apartamentos, con altura de 7 pisos,
parqueaderos en s6tanos, con unos costos de construccién de $1.450.000 metro cuadrados para apartamentos
y un costo de construccién para sétanos de $850.000 metro cuadrado, con valores de ventas de $4.800.000
metro cuadrado de 4rea privada de acuerdo con el mercado de proyectos de vivienda en el sector, obteniendo
los siguientes resultados.
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PROYECTO 7 PISOS VIVIENDA

; DESCRIPCION TOTALES %
NORMA VIVIENDA MULTIFAMILIAR

AREA BRUTA 35.338,00

AREA NETA URBANIZABLE 32.510,96

AREA UTIL 22.757,67

AREA CONSTRUCCION TOTAL 39.825,93

ALTURA 7

AREA VENDIBLE VIVIENDA 32.026,83

VALOR VENTAS VIVIENDA 153.728.781.120,00

COSTO DIRECTO (m2) 1.450.000,00

COSTO DIRECTO TOTAL % $ 69.846.617.140| 4543%
COSTOS TOTALES % $ 100.133.280.585| 65,14%
UTILIDAD % $ 21.522.029.357| 14,00%
LOTE % $ 32.073471.178| 20,86%
VALOR M2 LOTE BRUTO $ 907.620

VALOR AJUSTADO $ 908.000

|10.4 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS I

Una vez realizado el ejercicio de potencial de desarrollo se obtiene que el valor de metro cuadrado de terrenc
para el predio objeto de estudio es de NOVECIENTOS OCHO MIL PESOS MCTE ($908.000), valor que
se asignara al terreno para el resultado de este avallo.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Haciendo uso del método o técnica sefialado en el Articulo 3 de la Resolucién 620 de 2008, la cual consiste en
establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo toral de la construccién z
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada, se procede 2
consultar en revistas especializadas de construcciéon como lo es la Revista CONSTRUDATA Ed 201 que
comprende al estudio de los valores entre el periodo de Diciembre de 2021 y Febrero de 2022, en la cual ya se
encuentran tipificadas el valor 2 nuevo de lo que tendria la construccién.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso,
toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien. Para aplicar la depreciacion de las construcciones y
anexos constructivos debe tener en cuenta la edad y el estado de conservacién.

DEPRECIACION AREAS CONSTRUIDAS

VALOR A NUEVO EDAD X (%) ESTADO & VR. REPOSICION

UTIL

CCONSTRUCCION1 | $ 1.940.035 70 30 42,86 35 53,58% 46,42% $ 500.587,61
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CONSTRUCCION 2 | § 1.940035| 70 30 42,86 35 53,58% 4642% | $  900.587,61
CONSTRUCCION 3 | $ 1.940.035 70 30 42,86 35 53,58% 46,42% $ 900.587,61
CONSTRUCCION 4 | $ 1.653.314| 70 30 42,86 4 67,04% 3296% | §  545.169.68
CONSTRUCCIONS | § 1.653.914| 70 30 42,86 4 67,04% 3296% | $  545.169,68

VALOR ADOPTADO

CONSTRUCCION 1 $ 900.590,00
CONSTRUCCION 2 $ 900.590,00
CONSTRUCCION 3 $ 900.590,00
CONSTRUCCION 4 $ 545.170,00
CONSTRUCCION 5 $ 545.170,00

DEPRECIACION CONSTRUCCIONES ANEXAS

VIDA =
VALOR A NUEVO UTIL EDAD X (%) ESTADO VR. REPOSICION

M1. TANQUES 236.976,67

VALOR ADOPTADO
M1. TANQUES $ 236.980,00

|Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble

x o

2 (vetustez) por la vida Gtil, multiplicado por 100.

v Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacién,
del valor nueve calculade.
Es el valor porcentual (%) ya descontada la depreciacién

P por el cual se mulriplicara el valor a nuevo para cbrener el
valor de la reposicion.

E CLASIFICACION DE FITTO CORVINNI

1 |Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble estd bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados
especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

3 |Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en |os pisos o pafietes.

4 |Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

5 |Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%.
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12. CONSIDERACIONES GENERALES

Se extractan en este capitulo las caracteristicas mas relevantes de las propiedades expuestas en los capitulos
anteriores, las cuales se han tenido en cuenta particularmente para la determinacién del justiprecio comercial
materia del presente informe:

Se consideraron las ofertas econdmicas de predios con condiciones similares en la zona, estas ofertas
se validaron y ajustaron a las condiciones de drea y ubicacién respecto a los puntos de acopio de la

- regidn. De las anteriores ofertas se descartaron aquellas que por sus valores, se evidencizban
influenciadas por expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacién motivados por los
propietarios de los predios.

Es importante tener en cuenta que la especulacién del valor de la tierra en el sector no es posible
pagarla dado que en el valor comercial no puede reconocerse la plusvalia o mayor valor generado por el

- anuncic del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad puablica para la adquisicién, salvo el
caso en que el propietario hubiere pagado la participacién en plusvalia o la contribucién de valorizacion,
seglin sea del caso.

La valoracién econdmica parte del hecho normativo de la valoracion integral de las afectaciones,
-  considerando la mejor y mis rentable actividad econdmica que se puede realizar sobre el predio objeto
de avaliic de zacuerdo al uso permitido del suelo.

Segln averiguacion directa y por los informes que se tienen en el sector y particularmente en la zona,
= es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden publico, permitiendo el desarrollo de las
actividades propias del sector

Se deja la aclaracién que las dreas de las construcciones y mejoras referidas en el avalto fueron
indicadas por la solicitante.

El valuador no determinara si las construcciones edificadas al interior de los predios objete de
valuacién, cumplen con el lleno de los requisitos legales de que trata el Articulo 30 del Decreto 1420
de 1998, atendiendo la jurisprudencia existente en especial lo contenido en el pronunciamiento del
Tribunal Administrativo de Cundinamarca, quien establece que una vez se supere el plazo para imponer
sanciones administrativas (tres afios), sera justo el reconocimiento de las indemnizaciones sobre la
totalidad de las edificaciones cuenten o no con licencia.

Se presume la buena fe en la informacién suministrada por los propietarios, especiaimente lo referente
a los soportes de las actividades econdmicas y rentas derivadas del bien inmueble materia de avalio. De

- tal manera, el suscrito hace constar que se presume la legalidad de los documentos suministrados e
igualmente se presume la buena fe de los propietarios de los inmuebles ¥ no es resorte del avaluador
establecer la legalidad y/o legitimidad de los documentos suministrados.

Este ejercicio se desarrollo con base a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Chia Cundinamarca aprobado mediante Acuerdo No 017 del 15 de julio de 2000 y los

- Decreto No 34 de 2015 por el cual se determinan y asignan las caracteristicas especificas para
desarrollos dentro de los Corredores Viales Suburbanos (ZCS) y Decreto 43 de 2019 mediante el cual
se modifica el articulo 5 del Decreto 34 de 2015.
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Debido 2 que el ejercicio busca modelar el mejor y mayor uso, se realizé sobre todo el irea de terrenc
del predio, ya que aunque una parte del mismo es agropecuario, el POT me permite compensar las
cesiones tipo A en terreno, por lo que en el ejercicio dichas dreas a compensar se realizarian dentro de
este uso de suelo agropecuario, esto con el fin de potencializar el desarrollo del lote.

Se manifestd por parte de la solicitante, que ya se encuentra en curso en la oficina de planeacién una
licencia de parcelacion, en la cual la oficina no ha manifestado problema en cuanto a solicitar la
parcelacion sobre todo el drea de terreno, asi exista un irea que es agropecuaria, con base a2 esta

-  premisa se realiza el ejercicio sobre todo el drea de terreno, en caso de que la oficina de planeacién de
Chia en algin momento se oponga, el avallio deberd realizarse calculando un valor de terreno para el
terreno que se encuentra en uso de suelo agropecuario y otro valor de terreno para el uso de suelo
Corredor vial suburbano.

La valuadora manifiesta que no tiene ningdn tipo de relacién directa o indirecta con el solicitante o el
propietario del bien inmueble objeto de valuacién, que pudiera dar lugar 2 un conflicto de intereses.

El informe es confidencial entre las partes y estd dirigido al Juzgado cuarto (4) civil de ejecucién de
- sentencias de Bogotd, D.C. La valuadora no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada
del presente informe.
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13. RESULTADO DE AVALUO PREDIO EL JARDIN A, VEREDA BOJACA, SECTOR PAREDES - |

CAMINO DE CALAHORRA

INMUEBLE: EL JARDIN A

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 357474.445 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,84%
CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR
C.C: 80°398.494 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 17,84%
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR
C.C. 35'473.134 DE CHIA - CUNDINAMARCA - 14,64%
SUSANA ESTHER ESCOBAR DE WALDRAFF
C.C 41'329.842. DE BOGOTA - 49,68%

C. CATASTRAL 251750000000000040019000000000 M. INMOBILIARIA: S50N-20317581
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA
FECHA INFORME

- ARZO 25 DE
AVALGO- M 025 2022

PROPIETARIO:

A RRENO (VALOR RAZONAR
TERRENO CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO VR. TOTAL
VALOR COMERCIAL DE
TERRENO (m2) Uso 35.337,51 m2 $ 908.000,00 | $ 32.086.459.080,00
Corredor Vial Suburbano
TOTAL TERRENO REQUERIDO $ 32.086.459.080,00
B. CONSTRUCCIONES (VALOR RAZONABLE)
CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO VR. TOTAL
CONSTRUCCION 1 174,08 m2 $ 900.590,00 | $ 156.774.707
CONSTRUCCION 2 441,47 m2 $ 900.550,00 | $ 397.583.467
CONSTRUCCION 3 415,48 m2 $ 900.590,00 | $ 374177133
CONSTRUCCION 4 367,77 m2 $ 545170,00 | $ 200.497.171
CONSTRUCCION 5 730,86 m2 $ 54517000 | $ 398.442.946
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES REQUERIDAS $ 1.527.475.425
C. CONSTRUCCIONES ANEXAS (VALOR RAZONABLE)
ANEXOS CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO VR. TOTAL
M1. TANQUES 5 und $ 236.980,00 | $ 1.184.900
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES REQUERIDAS % 1.184.900
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| TOTAL AVALUO |'$ 33.615.119.405 |

VALOR EN LETRAS: TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO
DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCO PESOS MCTE

Nota 1: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decretc 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de
junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicidn de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven,

14. VALUACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD EN COMUN Y PROINDIVISO

De acuerdo con los derechos de propiedad en comun y proindiviso que tienen SUSANA ESTHER ESCOBAR
DE WALDRAFF (49.68%), CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR (17.84%), MARIA FERNANDA
WALDRAFF ESCOBAR (14.64%) y CARLOS ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR sobre el bien inmueble
ubicado en la KM 3 VIA CHIA ~ CAJICA VEREDA BOJACA del municipio de Chifa; sus porcentajes (%) se
encuentran avaluados comercialmente, en las siguientes sumas de dinero:

PROPIETARIO % VALOR COMERCIAL

SUSANA ESTHER ESCOBAR DE 49.68%| § 16.699.991.320
WALDRAFF
CLAUDIA CATALINA WALDRAFF 17.84%| & 5.996.937.302
ESCOBAR
MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR 14,64%| $ 4.921.253.481
CARLOS ROBERTO WALDRAFF 17.84%| $ 5.996.937 302
ESCOBAR E

TOTAL 100,00%| $ 33.615.119.405
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15. DIVISION MATERIAL EN LOTES DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE VALUACION

El bien inmueble objeto de la presente valuacién comercial es susceptible de divisién material y juridica; sin que
por ello se afecte su valor comercial y destinacién, de acuerdo con lo establecido en el Paragrafo 2 del articulo
444 del C.G.P.

Por Io tanto; podré dividirse el lote para el pago del importe del crédito previo al remate o en dacién en pago,
como a continuacién se proyecta con base al precio comercial establecido en el presente avalué comercial.

AREA TOTAL DEL TERRENO AVALUADO M2 35.337,51
VALOR TOTAL DEL PREDIO $ 33.615.119.405
VALOR DE METRO CUADRADO DE TERRENO M2 $ 908.000

Por lo tanto, simplemente bastara tomar el valor de la obligacién a cargo de los demandados y dividir entre el
valor comercial por metro cuadrado ($908.000) para determinar el nimero de metros cuadrados (m2) del lote
a subdividirse para el pago y extincién de la obligacién a cargo de los demandados.

27




8t

aIVNOG DVI A
oaviavnoouLan | VHO OMINGD 30 SYNaVND sY20d BhbL 000°000°002 §|  yovios vaawaa - viHo 3101 5
¥ OQY2I8N ON3YYIL 3a 3LOT
WYdIDNINA YIA J48OS 'YNYEIUNENS i~
OavHaYN20YL3 000°00 - D (8]
W Fojssi s bl sl 0091 o0000z8rt  §|  YOVIOS VaIWaA - VIH 3101 ¥
VNIAON VHIWYYD ¥ ¥OUID A
0QVIQYNOOULIW | JLYON VASIOLNY V130 SOLONIK 191 000'000°009 s|  vovioa vanaa-viHo 3101 £
§ v 'yovlo8 vaauaA N3 3101
£ OLVYLST ‘TW 621
g ; i
0aQVHQYNIOULIW T —— 6TLL 000°006'6+B § yoviog vaauaa - vjHD Lol [4
i " VINUK VSY2 NOD ON3WYAL 30 3101 ¥rLL 00000005€L  §|  YOVIOS VAAUIA - VIHD Lol !
TRE-sodgg-eaed
19
7w
0Qig3d ¥OTVA NOI2D3¥Ia 3183NWN| OdIL

JLN3NA
NOIDYANISHO
ONIHHIL

JLNINA
JHEMWON

ONO4313L

OLNIWVLHYdY/ONIHYIL 30 HOTVA - OAVYOHIW 730 NOIDYHNdIA 8 OX3INY




6T

00000089 § |oavidoav Ho'ivA
¥9'¥B9TEY $ | uOMAINI 'WIT
SST9LTUL $| YolMIdNS Wil
05'L" VINLAWISY "430D
: NOIDVINVYA
%59'9 30 ‘4300
. HYANY.LS3
96'8E0°SK $ NOIDVIASIG
09'€TL'LL9 $ olainoyd

VIolLSIav.Ls3

#90°0TL $ £5¥8 000°00£'980°9 $ | 000°00£'980°9 § %01 000°000°692'9 $ yovlos vaauIA - vHD 9
TLB'¥6S $ BlLLL 000°000°599 $ | 000°000°599 $ %S 000°000°00£ $ yov[08 YaIuIA = VHD 5
889°'£99 $ 0094 000°00£°890°'L $ | 000°00E'B90°L $ %01 000°'000°£8L '} $ wovIoa Ya3uaA - viHD ¥
£6560L $ L9L 000°000°0FS $ | 000°000°0FS $ %01 000/000°'009 $ yoviog vaawaa - vjHD £
LLS'£L9 $ 6THE 000°0L6'+94 $ | 000°0L6HYL $ %01 000'006°6k8 $ yoviod vaavaa - vHD [4
L9969 $ bhLL 000°000°SIT'L $ | 000'000°SLT} $ %01 000°000°05E'L $ yovioa vaauaa - viHD I

ONZYHIL THW HOTVA T N3 vauy 0avHiNd3d ¥oOTvA OaVvID0D3IN HOTTVA [1D0D3IN % 0d4ld3id HOIVA NOIDO34Id

HYNYLNOL TVIDYIANOD OYLNID
50W00a 'STIVIDNIAISTY SONLAMNOD ¥ £S48 00D°000°E9LY $ yoviog vazuaa - vjHD 3107 9
W¥2H3ID OaY2IaN ONIYYAL 30 3100




0€

00°000°008% $ |oavidoavy HO1vA
80'L9¥ 6LS ¥ $ HOMIAANI ‘Wi
LTBTEE68 Y $ HOINAANS "W ¥
£5'0° VINLIWISY ‘4302

i NOIDVINVA
AT 3Q ‘430D

o HYANVYLST
6S'EETTBL $ NOIDVIASIA
8969 LLLY $ ola3aWoud

VDILSIaV.LSs3

809'615% $ LS 000°005°0F7 $ | 000005 0ET $ %0 000°005°0£¢ ¢ | wunbediz - vofen suepen £ wy £
£pLT88Y § 95 000'00F'€LT $ | 000001 €4T $ %0 000'00KELT $ | ey swmep gz -3y g LoD | g
EECEELY $ 8y 000'00T'£2T % | 000007 LTT $ %0 000°007'£2T § | vyo swwenep 9z - o33y 3 £ 9o L

ONIHHYIL T HOTYA T N3 V3V OdvYHNd3Ia HOTVYA OdVIDO0DIN HOTVA 0aig3d HOTVA NOI2D3dIa

' OYYIAY ITIVA OLNIIWYNOIDYL53 NOD
f 005" winbedrz - gaifey sauepiep £ W
| aavean 019308 | soINaWVLNVAY 30 0153AOUd 15 000'0050FT & inbediz - gaifes saueep g wy OLNAWY LYY £
b s Ny ONAHYT IR LH Ho S 9 000°00K°ELT § | euo sweep o - =53y 3 £ 9D OLNIWVLHVdY z
L ] ST | OLNAWHOS OLDIAOUd |8 30 SOLNIWY LYY 30 O1DTAOU .
OMVLY VNN OLNIHYNOIDY.LS NOD SOSId
N T E| FJUELIE, =11 a|
VHMILL O199A0¥d |9 30 SOLNIWY.LHYAY 30 OLDIAOY By 000007 £TT § | BIND PIURLEA 97 - 2253 # £ 3]ED OLINIWY LYYdY A

FLNINS JLNINd

ONO4373L JUEWON NOIJWYA¥3SEO0 0aia3dd HOTvA NOI323dIa F183NKNI OdIL

OLNIWVILHYdY Y.LNIA HOTVA - OAQVIHIW T3d NOIDVHNdId '8 OX3INY




Celular: 3165394871 Ingeniera Catastral y Geodesta
dianalorenabm@gmail.com Diana Lorena Bedoya Moncada

ANEXO B. POTENCIAL DE DESARROLLO
AREA BRUTA DEL LOTE 35.338,00|M°

AREA NETA UREANIZABLE 32.510,96[°
AREA UTIL DEL LOTE 22.757,67|M°
AREA VENDIBLE EN VIVIENDA 32.026,83|M°
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION EDIFICIO 39.825,93|M°
ANALISIS DE COSTOS
VENTAS |
VALOR VENTA CADA M* VENDIBLE VIVIENDA $4.800.000,00
VALOR VENTAS AREA VENDIBLE EN VIVIENDA $153.728.781.120,00
TOTAL VENTAS $153.728.781.120,00 100,00%
COSTOS
DIRECTOS
VALOR POR M* DE VIVIENDA $1.450.000,00
VALOR TOTAL CONSTRUIDO VIVIENDA $57.747.592.700,00
VALOR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION PARQUEADERO $850.000,00
VALOR TOTAL CONSTRUCCION SOTANGS $12.099.024.440,00]
COSTO DIRECTO $69.846.617.140,00]  4543%
INDIRECTOS
GENERALES
LICENCIA 2,50%|C.D $1.746.165.428,50
SEGURCS 015%|C.D $104.769.925,71
IMPUESTOS 0,10%[CD $69.846.617,14
SERVICIOS 030%|CD $209.539.851,42
HONORARIOS
TOPDGRAFIA 0,03%|CD $20.853.985,14
ESTUDIO DE SUELOS 0,15%|C.D $104.769.925,71
DISENO | 1,00%]C.D $698.466.171.40
DISEND ESTRUCTURAS 0,25%|C.D $174.616.542,85
DISENO HIDROSANITARIO 0,15%|C.D $104.769.925,71
DISENO ELECTRICO | 0,15%|C.D $104.765.925,71
PRESUPUESTO PROGRAMACION 0,30%|CD $209.539.851,42
HONOR. CONSTRUCC. DELEGADA 8.00%|C.D $5.587.725.371.20
GERENCIA DE OBRA 2,00%[VTAS $3.074.575.622.40
COSTOS VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 4,00%|VTAS $6.149.151.244,80
NOTARIALES 0.50%|VTAS $768.643.505,60
FINANCIEROS 9.90% 450%|VTAS $6.517.795.150,40
TOTAL INDIRECTOS 37.29%|CD. $26.046.102.445,11]  16.94%
TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCION $95.892.720.585,11]  62.38%
TOTAL COSTOS DE URBANISMO $4.240.560.000,00]  2,76%
TOTAL COSTOS CONSTRUCCION Y URBANISMO $100.133.280.585,11]  65,14%
UTILIDAD Y LOTE $53.595.500.534,89] 3486%
UTILIDAD $21.522.029.356,80|  14.00%
LOTE $32.073.471.178,09]  20.86%
VALOR METRO CUADRADO BRUTO $907.619,88

NOTA: Modelado de potencial de desarrollo.
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ANEXO D. REGISTRO FOTOGRAFICO

ENTRADA AL PREDIO VISTA GENERAL

VISTA GENERAL C1. VIVIENDA

C1. VIVIENDA C1. VIVIENDA

33




Celular: 3165394871 Ingeniera Catastral y Geodesta
dianalorenabm@gmail.com Diana Lorena Bedoya Moncada

ANEXO D. REGISTRO FOTOGRAFICO

C1. VIVIENDA C1. VIVIENDA

C2. VIVIENDA C2. VIVIENDA

C2. VIVIENDA C2. VIVIENDA
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ANEXO D. REGISTRO FOTOGRAFICO

C2. VIVIENDA C2. VIVIENDA

C3. VIVIENDA

C3. VIVIENDA C3. VIVIENDA
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ANEXO D. REGISTRO FOTOGRAFICO

C3. VIVIENDA C3. VIVIENDA

C3. VIVIENDA C3. VIVIENDA

C4. OFICINAS C4. OFICINAS
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ANEXO D. REGISTRO FOTOGRAFICO

C4. OFICINAS C4. OFICINAS

C5. BODEGA M1. TANQUES

VISTA GENERAL VISTA GENERAL
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ANEXO D. CERTIFICADO RAA Y OTROS SOPORTES

RAA

Gty Abasts gv Aesromnees

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaiuadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superinlendencia de
Industria y Comercio

El safior(a) DIANA LORENA BEDOYA MONCADA, idemilicadoia) con ia Cédula de cudadania No. 53133225, se
encuentra mscritofa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 25 de Junio de 2018 y se e ha asignado al
numero de avaluadgor AVAL-53133225

Al momenio de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DIANA LORENA BEDOYA MONCADA se
encuentra Activo y se encuentra inscrilo en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 inmuebles Urbanas

Alcance |

| = Casas, apertamentos, edficics, oficinas, locales comerciales, lerrencs y bodegas situados tolal o

| parcialmente en dreas urbarias, lotes no clasificados en la estruclura ecoldgica principal, lotes en suelo de |
expansitn con plan parcal adoptado.

| Fecha da inscripcian Regimen |

| 26 Jun 2018 Régimuen Académico |

|

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance i
|

= Terrenos ruraies Con O sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas da |
neqo, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantacionas, loles en sueld de expansion sin pian |
parcial adoplado, lotes para el aprovechamienis agropecuans y demas infraestructura de explotacién |
situades Istalmente en areas rurales.

Focha de inecipciin Regimen
26 Jun 2018 FAeglmen Académnico

Categoria 2 Recursos Naluwrales v Sueics de Proteccién
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimienios y expiotaciones minerales. Lotes incluidos en la estruciura ecoidgica
principal, loles definidos o0 contempiados en el Codigo de recursos Nalurales Renovables vy

dafios amblentales,
|
| Fecha g nscripien Réngimen
2E Jun 218 Reégimen Acsdémico

| - Pagnaide 3
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Ragitre AfLerts g Leyioneees,

RAA

Categoria S Edilicaciones de Conservacidn Arguesiégica y Monumentos Histérices

Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitecidnica y monumentos histdricos,

Facha ge nscripeion Regirmn
26 Jun 218 Régimen Acadesmico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

= incluye cenlres comerciales, hoteles, colegios. hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos los |
mmuebias que Nt se clasifguan dentro de los numerales anleriores.

|
|
I
I
Fecha da lnecrpeidn Ragirmen |

26 Jun 2018 Réglmen Acsdémico
Categoria 13 Imangidies Especiales |
Alcance

* Dao emergente, jucro cesante, daflo moral, servidumbres. derechos herenciales y liligioses y demss |
derechos de indemnizacion o cileulos compensatonios y cualquéer otro deracho no conlemplado en las clases |

anteriores,
Facha de instripsion Regimen
26 Jun 2018 Régimen Academico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral {1) de la Ley 16732 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciscad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccit: AV CALLE BO# 1038-24 INT 51 APART 502
Teldlono: 3165394871
Correc Eecirdnico: dianalorenabmi@gmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Catastial y Geodesia - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Pigna 2 de 3
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RAA

Bagetre Sharn e oz oorioes.

Que revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra ei(la)
sefior(a) DIANA LORENA BEDOYA MONCADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53139225,

Ella) sefior{a) DIANA LORENA BEDOYA MONCADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Can ¢l fin de que el destinatano pueda verificar este centificado se I8 asigné el sigulente cédigo de QR, vy puede
escanegrio con un dispositive mévil u otro dispesitve leclor con acceso a internet, descargando praviamanie una
agiicacién de digitalizacidn de cidigo OR que son gratuitas. La verficacién también puete sfecluarse ingresando sl
PIN directamenie en ia pagina de RAA hip/iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre 1a informacion aca
coftenida y fa que reporis la verificacion con o cidigo debe ser inmediatamente reportacda a Corporacién
Autorreguiader Nacional te Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

bicadazb

Ei presente centificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad ¢on la informacién que reposa en el
Registts Abient de Avaluacores RAA a los Ires (03) cias del mes de Marzo del 2022 y Sene vigencia de 30 dias
calpnaane, COMacos a partir de la lecha de expedicion.

/ =

Alexandra Suarez
Representante Legal

Firma:

Pagina 3 de 3
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Repiblica de Colombia

LA UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

Autotizada por el Ministerto de Ediicacion Naclons

@iana Forena Bedoya TMoncada
C.C BAW2258e Dogotd B,

Aprobd los estudios programados v cumplid con las axigencias

legales y regiamentarias, & confiere el Tizulo de
{Esperialista en “Bestidn Terriforial y Avalites

Efy constancia se firma v seliz en Bogots

£l 4 de seplie

£l Decano da Factitid

WehitcrtueddP
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ANEXO E. CARTA PRESENTACION

Doctora

HILDA MARIA SAFFON BOTERO

JUEZ CUARTO (4) CIVIL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA, D.C.
E. 5. D.

REFERENCIA: AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO “EL JARDIN A” UBICADO EN LA VEREDA DE BOJAC/
- SECTOR PAREDES — CAMINO DE CALAHORRA CHIA (CUNDIMARCA)

PROCESO 110013103-003-2006-00440

DEMANDANTE: SUCESION ILIQUIDA DE CARMEN HELENA WALDRAFF VERNIER

DEMANDADOS: JORGE LEONARDO WALDRAFF ROMERO Y OTROS
JORGE LEONARDO WALDRAFF ROMERO

ROBERTO WALDRAFF ESCOBAR

MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR

CLAUDIA CATALINA WALDRAFF ESCOBAR

Y HEREDEROS INDETERMINADOS

ASUNTO: INFORME PERICIAL
Respetada Sefiora Juez:

En mi condicién de Ingeniera Catastral y Geodesta y especialista en Gestién Territorial y Avallos en ejercicio,
egresado de la Universidad Distrital Francisco josé de Caldas y Universidad Santo Tomas, con matricula
profesional N® 25222-293285 CND, expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria; identificado
civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, con domicilio principal en la Calle 7 N. 2249 de
Zipaquird, teléfono celular 3165394871 1y 3002880533 y direccion de correo electrénico
dianalorenabm@gmail.com, por medio del presente documento me permito bajo la gravedad de juramento
presentar 2 Usted dictamen pericial de avalué comercial sobre el bien inmueble denominado EL JARDIN A,
ubicado en el municipio de Chia (Cundinamarca), identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria Ndmero
50N — 20317581 de [a Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogoti D.C., - Zona Norte, el cual fue
elaborado de manera independiente y corresponde a real conviccién profesional como perito evaluador de
bienes inmuebles en Colombia, el cual fue elaborado a peticion de los demandados CARLOS ROBERTO
WALDRAFF ESCOBAR, MARIA FERNANDA WALDRAFF ESCOBAR, y CLAUDIA CATALINA WALDRAFF
ESCOBAR dentro del proceso judicial de la referencia y para lo cual declaro e informo, conforme lo establece
el articulo 226 del C.G.P., lo siguiente:
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1. Identidad de quien rinde el dictamen.

DIANA LORENA BEDOYA MONCADA, identificado con la cédula de ciudadaniz nimero 53.139.225
expedida en Bogotd, en mi condicién de Ingeniera Catastral y Geodesta y especialista en Gestién Territorial y
Avaltios en ejercicio, egresado de la Universidad Distrital Francisco José de Caldas y Universidad Santo Tomas,
con matricula profesional N°® 25222-293285 CND expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria.

2. Localizacién perito.

Para todos los efectos legales de la localizacién del perito que practico el avalud comercial sefialé las siguientes
direcciones fisicas y electrénicas: Calle 7 N. 22-49 Torre 4 Apartamento 314 de Zipaquird Cundinamarca,
teléfono celular 3165394871 y 3002880533 y direccidn de correo electrénico dianalorenabm@gmail.com.

3. Idoneidad

En cuanto a la idoneidad del profesional de quien practico el avalud comercial, se anexan los documentos que

acreditan las condiciones profesionales y titulos que lo habilitan para el ejercicio de perito evaluador de bienes
inmuebles en Colombia.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que he realizado en los dltimos diez (10)

afios, asi:

_l 2E1A0019 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020 47 | SNDEI258 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARLA |2018 - 2020
2| 2NDAMI? |RUTA DEL SOLSECTOR 11| YUMA CONCESIONARIA [ 2017 - 2020| 68 | FMIA196] | RUTA DEL SOL SECTOR 1l | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
3| NIADP49 |RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [ 2019 - 2020| 47 | BNIB1814 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
4| 2B1A2125 |RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 70 | BNIB181]1 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
5| 3NDADOOT |RUTA DEL SOL SECTOR Il [YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020) 71 | 8MIB180% | RUTA DEL SOL SECTOR il | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020
&| 3NIBDI42 [RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA (2017 - 2020| 72 | 8NIB1812 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020
7| 3NIAQYSO | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA |2015 - 2020 73 | 8MIB1813 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARLA | 2015 - 2020
8| 3NDEQCSD4 |RUTA DEL SOLSECTOR I | YUMA CONCESIONARIA | 2015 - 2020| 74 | 4N1A 1340 | RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
91 3NIB1194 |RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020| 75 | SNDBO33D | RUTA DEL SOL SECTOR Ill | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020

_'-g JEDE1201 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [ 2015 - 2020| 746 | 4MIA 1780 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
i1] 3NDBI411 |RUTA DEL SOLgf.‘TOR W YUMA CONCESIONARIA | 2015 - 2020| 77 | 4aMIAI7E] |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
[2] BNDBOPDS |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 78 | 4MIA 1782 | RUTA DEL SOL SECTOR Il [YUmMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
13] SNDBOFII |RUTA DEL SOLSECTOR I YUMACONC§[ONARIA 2017 - 2020| 79 | 4MIAI783 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARLA | 2019 - 2020
i4] BNDBOS22 [RUTA DEL SOLSECTOR I YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020| 80 | 4MIA 1784 [RUTA DELSOLSECTORI_U YUMaA CONCESIONARIA 12019 - 2020
15] INIADP70 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020{ 8] | 4NIAT78S | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020
14 SN_J‘.}_Q_?B RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - Z020| 82 | 4N1A 1784 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020

7| TEIB1390 IRUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [ 2017 - 2020( B3 | 4MJA 1787 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020

Jla| IEIB1395 |RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [201% - 20001 84 | 4MIA1788 | RUTA DEL SOL SECTOR IIl | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020

_1_9 1EIB202]  |RUTA DEL SOL SECTOR [l | YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020| 85 | aNIA 1787 | RUTA DEL 5OL S‘ECTQR 1| YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
20| INDEODS4 |RUTA DEL SOL SECTOR I | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 84 | 4NIA 1790 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
21| INDBOISBD |RUTA DELSOLSECTOR I YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 87 | 4NIA 1791 | RUTA DEL SOL SECTOR (Il | YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020
22| INDBO31& |RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020 88 | 4MIA 1752 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020

23| INDBD3S3 |RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [ 2017 - 2020] B9 | 4MIAT7%3 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA 12019 - 2020

24| INDE1I0D? |RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARLA | 2019 - 2020| 90 | 4M1A 1794 | RUTA DEL SOL SECTOR Il [YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
25| INDB1188 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020] 91 | 4MIA 1795 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020

26| INDB1251 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 92 | 4MIA 1796 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
27| INDR1253 |RUTA DEL SOLSECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 20201 93 | 4MIA 1797 | RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIDNARIA | 2019 - 2020
28| INDBI254 |RUTA DELSOLSECTOR I [YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 4 | 4N1A 1910 [ RUTA DEL SCL SECTOR II1 | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020
29| IMDBE1255 |RUTA DEL SOL SECTOR Il [YUMA CONCESIOMARIA | 2017 - 2020) 75 | 4NIA1911 RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020
30| INDB1256 |RUTA DEL SOLSECTOR I [YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 94 | 4EDA 1822 | RUTA DEL SCL SECTOR Il [YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020

__.§.|' ZNDADISS [RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020| 97 |4NDAC7D3| RUTA DEL SOL SECTOR 11l | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020
32| ANDAI734 [RUTA DEL SOL SECTOR I} | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020| 78 | 4E1AD34] | RUTA DEL SOL SECTOR IIL] YUMA CONCESIONARIA | 2018 - 2020

33 4MDAI735 |RUTA DEL 5OL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020| 99 [ 4504 1554 | RUTA DEL SCL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA |2015 - 2020

34| 4NDA1736 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 20201 100| 4NDAC244 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2012 - 2020

43




Celular: 3165394871
dianalorenabm@gmail.com

Ingeniera Catastral y Geodesta
Diana Lorena Bedoya Moncada

35| ANDAI737 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020/ 101 | 4EDA 1835 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
36| 4NDA1738 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020] 102] 4EDA 1826 | RUTA DEL SOL SECTOR |11 | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020
37| 4MDAI740 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020]103] 3N1A 1464 | RUTA DEL SOLSECTOR 11l | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
38| ANDAI74]1 |RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUM A CONCESIONARIA | 2019 - 2020]104] 4EDA 1894 | RUTA DEL SOL SECTOR I1| | YUMA CONCESIONARIA | 2015 - 2020
39| 4MDAL747 |RUTA DEL SOL SECTOR lil | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020 105| 4ECA 1848 | RUTA DEL SOL SECTOR 111 [ YUMA CONCESIONARIA 2015 - 2020
40| 4Mial67S | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020| 106| aNIAD425 | RUTA DEL SOL SECTOR 11l | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020
41] 4MIA1678 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020] 107] 4NiA 1770 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2015 - 2020
42| 4MIA1680 |RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 108] 4NIA 1769 | RUTA DEL SOL SECTOR II1 | YUMA CONCESIONARIA | 7019 - 2020
43] 4MIA1682 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONAR|A | 2019 - 2020|109 | 4NDA 1802| RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
44| 4MIAT683 |RUTA DEL SOL SECTOR (Il | YUMA COMCESIOMARIA | 2019 - 2020 110{ 4EDA 1847 | RUTA DEL SCL SECTOR I1|| YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020
45] 4MIA1490 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 20201111 4EDA1845 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA |2015 - 2020
46| SNDBIASO |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 112| 4EDA 1844 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
47] 3MIAD794 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020] 113 4EDA 1472 | RUTA DEL SOL SECTOR Il YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020
48] 4ANIBI0OT JRUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESICNARIA | 2017 - 2020] 114 4EDA1853 | RUTA DEL SOL SECTOR I | YUMA CONCESIONARIA [2015 - 2020
47| 4MIB1002 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 15| 4NDA 1737 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020
50| ANIBI040 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020] 114] 4N1A1798 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
S51) SMDBIO3S |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020[ 117 | 4MIA179% [RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020
52] 4NIBI04? |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONAR|A | 2019 - 2020)118| 3EIB0904 | RUTA DEL SOL SECTOR HI[ YUMA CONCESIONARIA 2019 - 2020
53] 4NIBIOSD |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [201% - 2020]11%] 4NIA 1705 [RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020
54| 4MDAO34S |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020] 120] 4EDA1837 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA |2019 - 2020
55| 3EDEBIIF? |RUTA DEL SOL SECTOR il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020|121 | 3EDBO03E | RUTA DEL SOL SECTOR |11 | YUMA CONCESIONARLA [2019 - 2020
56| 4NDAIBOI |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIOMNARIA | 2019 - 2020 122]aNDA [900| RUTA DEL SOLSECTOR 1| YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
57| aNDATS03 |RUTA DEL SOL SECTOR Il [ YUMA CONCESIONARIA |2015 - 2020] 123] 3NDB 1015 | RUTA DEL SOL SECTOR I1l | YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
58| 4MDAIS04 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2017 - 2020/ 124] 38IB1097 |RUTA DEL SOL SECTOR [l | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020
59| INDA1972 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [ 2019 - 2020 125] 2NIA1705 [ RUTA DEL SOL SECTOR 11| YUMA CONCESIONARIA [2019 - 2020
&0] 4NIBI0Z0 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020]124] 4M1A 1487 | RUTA DEL SOL SECTOR 11| YUMA CONCESIONARLA [2019 - 2020
&1| 4MDAQ245 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONAR(A | 2019 - 2020 12?' ANDATER3| RUTA DEL SOL SECTOR |11 | YUMA CONCESIONARIA [ 2019 - 2020
&3] ANDAD4IE |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020 ‘.28' ANIATEE4 | RUTA DEL SOL SECTOR I | YUMA COMCESIONARIA | 2019 - 2020
63| 4NDAO378 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020] 125] 4NIA 1703 | RUTA DEL SOL SECTOR 11| YUMA CONCESIOMNARIA | 2019 - 2020
64| 4NDAD419 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA (9019 - 2020 1 30{ 3NDAD437 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA [2017 - 2020
65| 4EIAD452 |RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA (2019 - 2020] 131 | 4NIA2122 | RUTA DEL SOL SECTOR 1l | YUMA CONCESIONARIA | 2015 - 2020
46) BNDBI25F |RUTA DEL SOL SECTOR il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020) 132] 3NIBRO203 | RUTA DEL SOL SECTOR 1lI | YUMA CONCESIOMARLA | 2019 - 2020

133 4NIA 1886 | RUTA DEL SOL SECTOR Il | YUMA CONCESIONARIA | 2019 - 2020

5

Informo a este Despacho Judicial que la suscrita nunca ha sido designada en procesos anteriores o en curso
por la misma parte demandada o por el apoderade judicial de la misma parte demandada, que es la primera vez
que trabajo con ellos en un encargo valuatorio a la fecha.

6. Causales contenidas en el articulo 50 del C.G.P, en lo pertinente.

Me permito informar al Despacho que mi persona no se encuentra incurso en las causales contenidas en el
artfculo 50 del C.G.P.

7. Exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que he
utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.

Nos permitimos informar al Despacho que los métodos y técnica realizada para la experticia rendida, noc son
diferentes respecto de los que hemos utilizado en anteriores procesos que versan sobre [a misma materia.

8. Examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos que
utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, deberd explicar la
justificacién de la variacion.

Nos asentimos comunicar al Despacho que los métodos y técnicas realizados para la experticia rendida, no son
diferentes respecto de los que hemos utilizado en el ejercicio valuatorio.
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9. Documentos utilizados para la elaboracién del dictamen.
En la ejecucion de [a presente experticia, se aplicaron y se tuvieron en cuenta los siguientes documentos, asi:

Normas Técnicas Sectoriales NTS.

Cartografia del municipio y sectores aledafios.

POT CHIA, Acuerdo 17 del 2000.

Decreto 034 de 2015.

Decreto 043 de 2019.

Decreto 023 del 2000, Estratificacién del Municipio de Chia.

Consulta catastral del IGAC del predio el “Jardin A”

Resolucién 620 de 2008 del IGAC.

Revista No. 201 de CONSTRUDATA, vigencia Diciembre — Febrero 2022.

Normas Técnicas Sectoriales NTS 101 - Contenido de informes de valuacién de bienes inmuebles urbanos.

Atentamente;

L

DIANA LORENAfEDq#A ONCADA
Ingenfgra Catastral y Geodesta

Esp. Gestit itarialy"Avaltos

RAA. AVAL-53.139.225
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JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota, D.C., tres (03) de junio de dos mil veintidds (2022).

Ref: Exp. No. 110013103-003-2006-00440-00

Se decide el recurso de reposicion y en subsidio apelacion interpuesto por el
apoderado judicial de la parte ejecutada contra el auto de 27 de abril de 2022 (fl. 612),
mediante el cual se nego la actualizacion de la liquidacion del crédito presentada por este.

ANTECEDENTES

El censor manifestd que el estado de cuenta presentado por este se encuentra
ajustado a lo establecido en el articulo 446 del CGP., en el sentido que se partio de la ultima
liquidacion aprobada por auto del 8 de octubre de 2014, ademas que en el presente asunto
se han programado 6 fechas de remate que no han sido materializadas por falta de los
requisitos previstos en el articulo 450 del CGP., ademas que lo pretendido por la parte pasiva
es el levantamiento de las medidas cautelares con ocasion al pago de la caucién prevista en
el articulo 600 ib., por lo que solicita se revoque el auto del 27 de abril de 2022.

CONSIDERACIONES

Se tiene que la censura planteada se encuentra destinada a prosperar parcialmente,
puesto que le asiste razon al recurrente cuando esgrime que la liquidacién que fue objeto de
rechazo se encuentra acorde a lo sefialado en el articulo 446 del CGP y de alli la procedencia
de su actualizacion.

En efecto, hay que tener en cuenta que el auto que aprobd la dltima liquidacion del
crédito del 8 de octubre de 2014 (fls. 497 a 500), dispuso que la tasacion de los interés de
mora debia hacerse al 25% efectivo anual o0 2.08% mensual, conforme a lo ordenado en la
sentencia de segunda instancia del 11 de agosto de 2010 (fls. 73 a 86 cd. 3), suma que
reflejada en la tabla que se anexara a este provisto arrojara la equivalencia en porcentaje
anual aqui sefialado, tasacion que se realiza desde el 1 de octubre de 2014 hasta el 17 de
febrero de 2022, en ese orden, es preciso hacer mencién en que el juzgado uso el programa
de liquidaciones civiles implementado para la Rama Judicial en los términos del paragrafo
del articulo 446 del CGP.

Asi las cosas, efectuados los cambios advertidos en lineas precedentes y que, si
resulta procedente su actualizacion, pues como lo sefiala el recurrente han trascurrido 6
fechas de remate sin que la parte demandante concurra a darle cumplimiento a lo dispuesto
en el articulo 450 del CGP., se tiene que la liquidacion del crédito queda de la siguiente
forma:

Capital $ 179.368.755,00
Capitales Adicionados $ 0,00
Total Capital $ 179.368.755,00
Total Interés de plazo $ 0,00
Total Interés Mora $ 592.522.376,00
Total a pagar $ 771.891.131,00
- Abonos $ 0,00




| Neto a pagar | $ 771.891.131,00 |

En conclusién, el auto fustigado se repondra, en su lugar, se modificaré el estado de
cuenta presentado por la parte demandada y se aprobard la liquidacion del crédito hasta el
17 de febrero de 2022 en la suma de $771.891.131.00.

Por otro lado, comoquiera que el estado de cuenta elaborado por el despacho difiere
de la liquidacion aportada por la parte pasiva, la cual presentd en la suma de
$771.547.855,51., se concedera en el efecto diferido, el recurso de apelacion que el
recurrente interpuso en forma subsidiaria, al ser viable de conformidad con lo previsto en el
numeral 3° del articulo 446 del CGP.

Por lo expuesto, el Juzgado
RESUELVE
PRIMERO. REPONER para MODIFICAR el auto impugnado.
SEGUNDO. En su lugar, se modifica el estado de cuenta presentado por la parte

ejecutada para ajustarla a derecho y se APRUEBA la liquidacion del crédito hasta el 17 de
febrero de 2022 en la suma de $771.891.131.00.

TERCERO. CONCEDER, en el EFECTO DIFERIDO, el recurso de apelaciéon
interpuesto en forma subsidiaria. En consecuencia, por la Oficina de Apoyo, una vez el
recurrente cancele las expensas necesarias dentro del término previsto en la ley, so pena,
de declararlo desierto, remitase copia de los folios 497 a 500, 603 a 607, 613 a 618, incluido
este proveido, con destino a la Sala Civil del Tribunal Superior del Distrito Judicial, a fin de

que se surta la alzada.

Notifiguese,
-Firma Electrénica-
HILDA MARIA SAFFON BOTERO
Jueza
(2)
OFICINA DE EJECUCION CIVII: DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacion en ESTADO
No. 35 fijado hoy 06 de junio de 20222 a las 08:00 AM

MC ﬂ/

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Profesional Universitario G-12




FI. 673

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota, D.C., tres (03) de junio de dos mil veintidos (2022).

Ref: Exp. No. 110013103-003-2006-00440-00

Se niega el decret6 de las medidas cautelares de la parte demandada visible a folios 671
a 673, comoquiera que los aqui demandados no son titulares de derecho sobre el predio
identificado con FMI No. 166-1396, pues en el proceso No. 2010-00026 que se adelanta en
el Juzgado 12 de Familia de Bogota se persiguen los derechos que los demandados lleguen
a percibir dentro del proceso de adicién de la sucesion de Matilde Romero de Waldraff,
derechos que fueron objeto de medida cautela decretada por auto del 15 de agosto de 2014
(fl. 209 cd. 2), por lo que deberéd el apoderado judicial del extremo pasivo estarse a lo alli
resuelto.

Notifiquese,
-Firma Electréonica-
HILDA MARIA SAFFON BOTERO
Jueza
(2)
OFICINA DE EJECUCION CIVII: DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotacion en ESTADO
No. 35 fijado hoy 06 de junio de 20222 a las 08:00 AM

MC #‘/

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Profesional Universitario G-12

Firmado Por:



Hilda Maria Saffon Botero
Juez Circuito
Juzgado De Circuito
Ejecucién 04 Sentencias
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 9bfe5e97e2b7bbe78924d6480fd36430bac9850036bb35f1e8f7fe103b6ed776
Documento generado en 03/06/2022 05:36:02 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL.:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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Republica de Colombia

Consejo Superior de la Judicatura

5 RAMA JUDICIAL
6('¢ 0\:7
IR LIQUIDACIONES CIVILES
Conscjo Superior
de la Judicatura
- Fecha 31/05/2022
Tasa Aplicada = ((1+TasaEfectiva)” (Periodos/DiasPeriodo))-1 Juzgado 110013403004
Desde Hasta Dias Tasa Maxima | Aplicado Int-erfas Capital Cgp@al Intereg Plazo | Saldo Interés Interés Mora Saldo Interés Abonos SubTotal
Annual Diario a Liquidar Periodo Plazo Mora

01/10/2014| 31/10/2014 31 25| 28,755 25 0,06%]| $ 179.368.755,00| $ 179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 300.086.146,58 $0,00| $479.454.901,58
01/11/2014| 30/11/2014 30 25 28,755 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 303.376.876,84 $ 0,00| $482.745.631,84
01/12/2014| 31/12/2014 31 25| 28,755 25 0,06% $0,00] $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 306.777.298,11 $0,00| $486.146.053,11
01/01/2015| 31/01/2015 31 25| 28,815 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 310.177.719,37 $0,00| $489.546.474,37
01/02/2015| 28/02/2015 28 25 28,815 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.071.348,24| $ 313.249.067,62 $0,00| $492.617.822,62
01/03/2015| 31/03/2015 31 25| 28,815 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 316.649.488,89 $0,00| $496.018.243,89
01/04/2015| 30/04/2015 30 25| 29,055 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 319.940.219,14 $ 0,00| $499.308.974,14
01/05/2015| 31/05/2015 31 25 29,055 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 323.340.640,41 $ 0,00| $502.709.395,41
01/06/2015| 30/06/2015 30 25| 29,055 25 0,06% $ 0,00 $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 326.631.370,67 $ 0,00| $ 506.000.125,67
01/07/2015| 31/07/2015 31 25 28,89 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 330.031.791,94 $ 0,00| $509.400.546,94
01/08/2015| 31/08/2015 31 25 28,89 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 333.432.213,21 $ 0,00 $512.800.968,21
01/09/2015| 30/09/2015 30 25 28,89 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 336.722.943,47 $0,00| $516.091.698,47
01/10/2015| 31/10/2015 31 25 28,995 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 340.123.364,74 $0,00| $519.492.119,74
01/11/2015| 30/11/2015 30 25| 28,995 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 343.414.095,00 $ 0,00| $522.782.850,00
01/12/2015| 31/12/2015 31 25| 28,995 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 346.814.516,27 $0,00| $526.183.271,27
01/01/2016| 31/01/2016 31 25 29,52 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 350.214.937,53 $ 0,00| $529.583.692,53
01/02/2016| 29/02/2016 29 25 29,52 25 0,06% $0,00] $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.181.039,25| $ 353.395.976,78 $0,00| $532.764.731,78
01/03/2016| 31/03/2016 31 25 29,52 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 356.796.398,05 $0,00| $536.165.153,05
01/04/2016| 30/04/2016 30 25 30,81 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 360.087.128,31 $ 0,00| $539.455.883,31
01/05/2016| 31/05/2016 31 25 30,81 25 0,06% $ 0,00 $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 363.487.549,58 $ 0,00| $542.856.304,58
01/06/2016| 30/06/2016 30 25 30,81 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 366.778.279,84 $ 0,00| $546.147.034,84
01/07/2016| 31/07/2016 31 25 32,01 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $370.178.701,11 $0,00| $549.547.456,11
01/08/2016| 31/08/2016 31 25 32,01 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 373.579.122,38 $0,00| $552.947.877,38
01/09/2016| 30/09/2016 30 25 32,01 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 376.869.852,64 $ 0,00| $556.238.607,64
01/10/2016| 31/10/2016 31 25| 32,985 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 380.270.273,91 $ 0,00| $559.639.028,91
01/11/2016| 30/11/2016 30 25| 32,985 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 383.561.004,16 $ 0,00| $562.929.759,16
01/12/2016| 31/12/2016 31 25 32,985 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 386.961.425,43 $ 0,00| $566.330.180,43
01/01/2017| 31/01/2017 31 25 33,51 25 0,06% $0,00] $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 390.361.846,70 $ 0,00| $569.730.601,70
01/02/2017| 28/02/2017 28 25 33,51 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.071.348,24| $ 393.433.194,94 $0,00| $572.801.949,94
01/03/2017| 31/03/2017 31 25 33,51 25 0,06% $0,00] $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 396.833.616,21 $0,00| $576.202.371,21
01/04/2017| 30/04/2017 30 25| 33,495 25 0,06% $ 0,00 $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 400.124.346,47 $0,00| $579.493.101,47
01/05/2017| 31/05/2017 31 25 33,495 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 403.524.767,74 $ 0,00| $582.893.522,74
01/06/2017| 30/06/2017 30 25| 33,495 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 406.815.498,00 $ 0,00| $ 586.184.253,00
01/07/2017| 31/07/2017 31 25 32,97 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $410.215.919,27 $ 0,00| $589.584.674,27
01/08/2017| 31/08/2017 31 25 32,97 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $413.616.340,54 $ 0,00| $592.985.095,54
01/09/2017| 30/09/2017 30 25 32,97 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 416.907.070,80 $0,00| $596.275.825,80
01/10/2017| 31/10/2017 31 25| 31,725 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 420.307.492,06 $0,00| $599.676.247,06
01/11/2017| 30/11/2017 30 25 31,44 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 423.598.222,32 $ 0,00| $602.966.977,32
01/12/2017| 31/12/2017 31 25| 31,155 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 426.998.643,59 $ 0,00| $606.367.398,59
01/01/2018| 31/01/2018 31 25| 31,035 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 430.399.064,86 $ 0,00| $609.767.819,86
01/02/2018| 28/02/2018 28 25| 31,515 25 0,06% $0,00[ $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.071.348,24| $ 433.470.413,10 $0,00] $612.839.168,10
01/03/2018| 31/03/2018 31 25 31,02 25 0,06% $ 0,00 $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 436.870.834,37 $0,00| $616.239.589,37
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Tasa Aplicada = ((1+TasaEfectiva)” (Periodos/DiasPeriodo))-1 Juzgado 110013403004

01/04/2018| 30/04/2018 30 25 30,72 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.290.730,26| $ 440.161.564,63 $ 0,00| $619.530.319,63
01/05/2018| 31/05/2018 31 25 30,66 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 443.561.985,90 $ 0,00| $622.930.740,90
01/06/2018| 30/06/2018 30 25 30,42 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 446.852.716,16 $0,00| $626.221.471,16
01/07/2018] 31/07/2018 31 25 30,045 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $ 450.253.137,43 $ 0,00| $629.621.892,43
01/08/2018| 31/08/2018 31 25 29,91 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 453.653.558,70 $ 0,00| $633.022.313,70
01/09/2018| 30/09/2018 30 25 29,715 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 456.944.288,96 $ 0,00| $636.313.043,96
01/10/2018] 31/10/2018 31 25 29,445 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $460.344.710,22 $ 0,00| $639.713.465,22
01/11/2018| 30/11/2018 30 25 29,235 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 463.635.440,48 $ 0,00| $643.004.195,48
01/12/2018| 31/12/2018 31 25 29,1 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 467.035.861,75 $ 0,00| $646.404.616,75
01/01/2019] 31/01/2019 31 25 28,74 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $470.436.283,02 $ 0,00| $649.805.038,02
01/02/2019| 28/02/2019 28 25 29,55 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00)] $3.071.348,24| $ 473.507.631,26 $ 0,00| $652.876.386,26
01/03/2019| 31/03/2019 31 25 29,055 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 476.908.052,53 $ 0,00| $656.276.807,53
01/04/2019| 30/04/2019 30 25 28,98 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 480.198.782,79 $ 0,00| $659.567.537,79
01/05/2019| 31/05/2019 31 25 29,01 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 483.599.204,06 $ 0,00| $662.967.959,06
01/06/2019| 30/06/2019 30 25 28,95 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.290.730,26| $ 486.889.934,32 $ 0,00| $ 666.258.689,32
01/07/2019| 31/07/2019 31 25 28,92 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 490.290.355,59 $ 0,00| $669.659.110,59
01/08/2019| 31/08/2019 31 25 28,98 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $ 493.690.776,85 $ 0,00| $673.059.531,85
01/09/2019| 30/09/2019 30 25 28,98 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 496.981.507,11 $ 0,00| $676.350.262,11
01/10/2019| 31/10/2019 31 25 28,5 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $500.381.928,38 $ 0,00| $679.750.683,38
01/11/2019| 30/11/2019 30 25 28,5 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 503.672.658,64 $ 0,00| $683.041.413,64
01/12/2019| 31/12/2019 31 25 28,365 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $507.073.079,91 $ 0,00| $686.441.834,91
01/01/2020| 31/01/2020 31 25 28,155 25 0,06% $ 0,00/ $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $510.473.501,18 $0,00| $689.842.256,18
01/02/2020| 29/02/2020 29 25 28,59 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.181.039,25| $513.654.540,43 $ 0,00| $693.023.295,43
01/03/2020f 31/03/2020 31 25 28,425 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $517.054.961,70 $ 0,00| $696.423.716,70
01/04/2020| 30/04/2020 30 25 28,035 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 520.345.691,96 $ 0,00| $699.714.446,96
01/05/2020] 31/05/2020 31 25 27,285 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $523.746.113,23 $0,00| $703.114.868,23
01/06/2020| 30/06/2020 30 25 27,18 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 527.036.843,49 $0,00| $ 706.405.598,49
01/07/2020| 31/07/2020 31 25 27,18 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $530.437.264,75 $ 0,00| $ 709.806.019,75
01/08/2020] 31/08/2020 31 25 27,435 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $533.837.686,02 $0,00| $713.206.441,02
01/09/2020| 30/09/2020 30 25 27,525 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 537.128.416,28 $0,00| $716.497.171,28
01/10/2020| 31/10/2020 31 25 27,135 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $540.528.837,55 $0,00| $719.897.592,55
01/11/2020|{ 30/11/2020 30 25 26,76 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 543.819.567,81 $0,00| $723.188.322,81
01/12/2020| 31/12/2020 31 25 26,19 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $547.219.989,08 $ 0,00| $ 726.588.744,08
01/01/2021| 31/01/2021 31 25 25,98 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $550.620.410,35 $ 0,00| $ 729.989.165,35
01/02/2021| 28/02/2021 28 25 26,31 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.071.348,24| $553.691.758,59 $ 0,00| $ 733.060.513,59
01/03/2021| 31/03/2021 31 25 26,115 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.400.421,27| $557.092.179,86 $0,00| $ 736.460.934,86
01/04/2021| 30/04/2021 30 25 25,965 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.290.730,26| $560.382.910,12 $0,00| $ 739.751.665,12
01/05/2021| 31/05/2021 31 25 25,83 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $563.783.331,39 $ 0,00| $ 743.152.086,39
01/06/2021| 30/06/2021 30 25 25,815 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 567.074.061,64 $0,00| $746.442.816,64
01/07/2021| 31/07/2021 31 25 25,77 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $570.474.482,91 $0,00| $749.843.237,91
01/08/2021| 31/08/2021 31 25 25,86 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $573.874.904,18 $0,00| $753.243.659,18
01/09/2021| 30/09/2021 30 25 25,785 25 0,06% $0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $577.165.634,44 $0,00| $ 756.534.389,44
01/10/2021| 31/10/2021 31 25 25,62 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $0,00 $0,00] $3.400.421,27| $580.566.055,71 $0,00] $759.934.810,71
01/11/2021| 30/11/2021 30 25 25,905 25 0,06% $ 0,00/ $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00] $3.290.730,26| $ 583.856.785,97 $ 0,00| $ 763.225.540,97
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Republica de Colombia

Consejo Superior de la Judicatura
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AR LIQUIDACIONES CIVILES
Conscjo Superior
de la Judicatura
- Fecha 31/05/2022
Tasa Aplicada = ((1+TasaEfectiva)” (Periodos/DiasPeriodo))-1 Juzgado 110013403004
01/12/2021| 31/12/2021 31 25 26,19 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $587.257.207,24 $0,00| $ 766.625.962,24
01/01/2022| 31/01/2022 31 25 26,49 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $3.400.421,27| $590.657.628,51 $ 0,00| $770.026.383,51
01/02/2022| 17/02/2022 17 25 27,45 25 0,06% $ 0,00| $179.368.755,00 $ 0,00 $0,00| $1.864.747,15| $592.522.375,65 $0,00| $771.891.130,65
Capital $ 179.368.755,00
Capitales Adicionados $ 0,00
Total Capital $ 179.368.755,00
Total Interés de plazo $ 0,00
Total Interes Mora $ 592.522.376,00
Total a pagar $ 771.891.131,00
- Abonos $ 0,00
Neto a pagar $ 771.891.131,00
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