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ATRIA S.A. contra AGENCIA DE ADUANAS MOR ADUANAS
NIVEL 1Y OTROS.
2016-00743-00.

ERMO HERNAN RODRIGUEZ BARRERO, mayor de edad vy
de Ibagué, abogado titulado e inscrito, Identificado civil y
lonalmente como aparece bajo mi firma, en mi condicidn de
rado judicial de la parte demandada, concurro a su despacho

dentrq de la debida oportunidad legal para descorrer el traslado del
avallq catastral que se ha hecho de conformidad con providencia de

fecha |28 de abril de 2023 lo cual me permito hacer de la siguiente
maneia:
1.-Me| permito manifestarle al despacho que el avallo catastral

preseftado en esta ocasién por la parte demandante no es idéneo
para etablecer el precio real del inmueble.

2.- En| el presente evento, sefor juez, tenemos que tener en cuenta
que €] area donde estd construido el inmueble es de 190 metros

cuadrgdos y un area de construccién o mejoras de 594 metros
cuadrgdos.

Estas

mejoras y construcciones tienen seis niveles comprendido entre

ellos uha bodega en el nivel 2 un mezanine y cuatro pisos de oficinas.

Tambign cuanta con ascensor.

3.-de
indust

4.- El
iInmue
el arti
iInmue
parte

Otra parte, el inmueble esta ubicado en una zona comercial e
rlal lo que le da un mayor valor econdmico.

avaluo catastral realmente no establece el precio real del
le y como consecuencia de ello me permito de conformidad con
quio 444 del C.G.P. presentar un nuevo avalud comercial del
Hle para que el mismo sea puesto a su consideracién y de la
demandante y sea aprobado por su sedoria y ser tenido en

Cuanta| como el avalud del inmueble para todos los efectos en el
presenfe proceso.




Anexo lo enunciado.

Atentamente,

(W 7 (7 >3
GUILLERMO RNAN DRIGUEZ BARRERO
C.C. No. 14.229.883 de/lbagué
T.P. No. 41.071 del C.S.J.
Correo electronico: quillermohrodriguez@hotmail.com




Avaluo Comercial 0884-2023
Edificio Calle 25F858-35
io Santa Cecili

idad

Fontib

MIGUEL ANGEL MORENO TOVAR

e
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Res itivo — Anaxo Avaltos
o

Resumen Ejecutivo
Cliente

NIT/CC

Direccion del inmueble:
Barrio:

Localdad

Ciudad o Municipic y Departamente

Acceso
Nombre Avaluador

Cedula de ciudadama:
RAA

Antecedentes
Objeto del Avaluo:
Fecha de valuacion:
Condicion.

Edad (Arios).

Tipo de inmueble:

Uso Actual

Observaciones

Generalidades del predio
Terreno:

Areas Lote e terreno
Arca Catastral

Forma
Topografia
Construccion:

Area« Construidas

MIGUEL ANGEL MORENO TOVAR

€.C. 79061908

Calle 25F 85B 35 Edificio Mor Aduanas

Santa Cecilia
Fontibon

Bogota D.C.

Calle 25F
Mauricio Garceés
79595942

AVAL -79595942

Determinar el valor comercial
Mayo 15 de 2023
Buen estade.

31ardos

Lote de terreno y construcciones

Edificio de oficinas
Ninguna

297.87 m?

(Certificado de tradicion y libertad)

191,50 m*
(https://gea.dadep gov.co/}

Reguiar rectangular
Plana

63130 m?
ihttp. //geo dadep gov.co/)

<,

@f'!»
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POT Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd.

Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021, por medio del
cual se adopta la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota. D.C.

Normas de Uso del Suslo
Decreto / Acuerdo

urz: 114 Modelia
Zona: Zona Residencial Con Zonas Delimitadas De Comercio Y
Servicios

Comercio vecinal A, Comercio Zonal, Dotacional, vivienda
unifamitiar, bifamiliar, multifamitiar.

Actividad: Residencial

Tratamiento: Consofidacion

Resumen estimacidn de ealor €6¢ (§)

VALDR COMERCIAL
AREAL bAY WALOK TOTALCOR 5

By

[ 35 297.87 § 4,100,000

VALOR COMURCIAL
ABSETRDE S mY)

VALORTOTAL COR S

Edificio Calie 25F B5B.35 63130 $ 4,510,000 $

RESUWIER AVALUQ ROR COMPOMENTES.

TERRENOS H 1,221,267 wun
CONSTRULL IGNES $ 2,847,163 LUy
WALEATOTAL B
Tiempo de Comercializacion: 9 - 18 meses.
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Informacicn General

(R,

de fas de prop

Tipo de propiedad:

Documentos suministrados que certifican la
propiedad:

ién de las it fisicas

Pais de ubicacion:

Ciudad:

Barrio:

Localidad:

Bireccidn:

Localizacion geografica coordenadas.
Longitud 74° 7'13.50"W

def objeta de valuacion
Edificio de oficinas

Certificado de tradicién y libertad 50C-1209484 impreso el
12 de mayo de 2023
-Copia de impuesto predial 2023

Colombia

Bogots. D.C.

Santa Cecilia

Faontibon

Calle 25F 85G-35 Edificio Mor Aduanas

Latitud: 4°40'26.95"N

Capitule 1 ~ Informacién general

def cliente o
Nombre o Razén Social:
NIT / C.C. Cliente

' sacmeso b8 o

sa

MIGUEL ANGEL MORENJF OVAR
C.C. 79061908

Ideniificacién del uso que se pretende dar a la valuacion

Alcance del encargo valuatorio:

Destinatario de la valuacion:

Fechas del encargo valuatorio

Fecha de soficitud | aporte de documentos:
Fecha de la visita y verificacion del inmueble:

Fecha del informe y aplicacion de valor:

Basas de la Valuacién

Bases de la valuacion:

Tipe de valor:

Definicion:

Fuente:

Determinar el valor co; ‘al del terreno y construcciones
corresponthentes a un Aificio de oficinas ubicado en la
Calle 25F 85G-35, del bilfi Santa Cecilia de la cludad de
Bogota. D.C.

MIGUEL ANGEL MORENBF VAR

12 de mayo de 2023
12 de mayo de 2023
15 de mayo de 2023

lizado con base en la defintcion
da vez que existen nmuebles
o venta (oferta) o que han sido

El presente avaluo fue
de! Valor de Mercado
comparables, en proce
vendidos recientemern s

Valor de Mercado.

€5 el precio mas probati@lue un compradory un vendedor
establecen para un it f servicio que esta disponible para
su compra El valor asiiili un precio hipotético o teorico,
que serd el que con | ayor probabilidad acogeran el
comprador y el vendedi# para el bien o servicio. De modo
que el valor no es un b 440, sino una estuviacion del precio
méas probable que tefpagara por un bien o servicio
disponible para su com @ik en un momento determinado

NTS M 01 - 2016




Capltula 2 = Informacidn Juridh

<
Tipe de propiedast
Tipo:

Identificacidn del propletario
Nombre:

Identificacion:

- i6n de Ia tradicion det

Matricula Inmobiliaria:

Titulo de propiedad:

Cedula Catastral:

Chip

Licencia de construccion:

Gravamen:

Nota:

Capitido 3 ~ Caracteristicas Generales del

tocalizacion

Zona o sector:

Piano de localizacion sector:

Limites del Sector:

Zonas aledafias:

Actividades predpmivantes del sector

Confarmacion def Sectar:

[r———.
o
145y

Edificio de oficinas

MOR ADUANAS SIA LTDA
NIT. 8300047472

50C-1209484

Escritura publica 2746 de fecha 23 octubre de 2008, Notaria
64 de Bogota. D.C. (Aporte a Sociedad)

448315

AAADO7AYWEP
No se observd

El predio presenta embargo por Jurisdiccién Coactiva seglin
resolucion 0205000651 del 21 de noviembre de 2022
direccion de y Aduanas i DIAN de
Bogota D.C.

La informacion declarada en este informe corresponde 2 un
resumen de la informacion juridica del Inmueble que
consideramos relevante para el andlisis; en ningin
momento se constituye como un estudio juridico de los
titulos, el cual sugerimos adelantar en el evento de
cualguier tipo de negociacién.

Barrio Santa Cecilia, se encuentra ubicado en la localidad
de Fontibén, Zona Occidente de la Ciudad de Bogotd D.C.

e
Botirau

e

«Norte: Con la Av. Calle 26

*Sur: Con la Avenida Calle 24

*Qriente: Con la Avenida Carrera 75
sOccidente: Con la Avenida Carrera 86
sNorte: Con el sector de San ignacio

*Sur: Con el Sector de Modelia Occidental
«Oriente: Con el Sector de Modelfa
*Occidente: Con el Sector de Puerta de Teja

Caracterizada por la presencia de vivienda unifamiliar, la
cual, con el transcurso del tiempo, se ha transformado
para presentar una actividad mixta, combinada con los
usos comercial e Industrial principalmente.

Actividades Predominantes:
Estrato:

Vias de access
Vias principales:

Transporte Publico:

Actualmente se observa en el sector una intensa actividad
industrial, la cual estd representada en bodegas
Independientes o pertenecientes a Parques Industriales.
El uso comercial se desarrolla sobre los principales ejes
viales del sector y estd conformado por restaurantes,
cafeterias, ferreterias y servitecas entre otros

Residenclal, servicios y comercial e industrial.

De acuerdo con el Decreto 291 del 26 de junio de 2013, el
Sector se encuentra Clasificado como Estrato 3,

El sector cuenta con vias metropolitanas de acceso coma
la Avenida Calle 24, la Avenida Calle 26 {(EL DORADO} y la
Carrera 86, entre las principales del sector, ademds de vias
de acceso local como; la Av. carrera 72, la Av. Calle 63,
entre otras.

Servicio publico de transporte, prestado por diferentes
rutas de buses, taxis y el Sistema de transporte
complementario SITP, que transitan sobre las vias
met) i y zonales i las anteriormente,
Adicionalmente cuenta con el Servicio de Transporte
Masivo Transmilenio sobre el eje de la Av. £ Dorado.

tntragstructura Urbanistica
Amueblamiento urbana:

Estado de conservacion:

Servicios plblicos:
Acueducto:
Energia:

Gas natural:

tos andenes, separadores, hidrantes, arborizacion,
parqueaderos y vias Jocales pavimentadas; hacen parte de
1a infraestructura urbanistica del sector. ~ Adicionalmente
el entorno cuenta con actividad residencial, comercial de
cobertura tocal, zonal y metropolitana.

El sector presenta en general un buen estado de
conservacién y mantenimiento en sus vias principales de
acceso y en su amueblamiento urbano.

Empresas municipales. EAAB -ESP
Enel - Codensa S.A.
Vanti - Gas Natural S.A.
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Capitula 4 - Reglamentacion Urbanistica
Normag de Uso del Suelo

Decreto / Acuerdo:

i§to Territorial de Bogots.

|

BOT Plan de Ordenamis
Decreto 555 del 29 di
cual se adopta la

Ordenamiento Territor

i

de Bogota. D.C.
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Areas Construida

Dependencias

Edad

Construccion:

Redes de Servicios Publicos

TN

Vei's

631.30 m?

Primer piso: Area de acceso, recepcién, ascensor, zona de
bodega en doble altura

Segundo piso: Escaleras Area se ascensor, Acceso, bafo,
drea abierta de oficinas modulares.

Tercer piso: Escaleras. Area se ascensor, Acceso, bafio, drea
abierta de oficinas modulares.

Cuarto piso: Escaleras. Area se ascensor, Acceso, bafio,
area abierta de oficinas modulares.

Quinto Piso: Escaleras Area se ascensor, Acceso, bafio,
area abierta de oficinas modulares, escaleras de acceso a la
terraza y cuarto de maquinas ascensor.

31 afios

Acabados

Estructura: Vigas v columnas en concreto,

Cubserta: Placa impermeabnlizada en concreto / en bodega
teja de ashesto v translucidas sobre cercha metalica.
Fachada Ladrillo a Ja vista

Entrepisos: Placa aligerada

Pisos: Baldosa en oficinas, cemento liso en &rea de bodega
Muros Panete liso estuco y pintura,

Cielos: Estucados y pintados / madera machimbrada
Puertas: Portdn en lamina metilica, de acceso en marco
metdlico y vidrio de seguridad, internas en madera
entamborada

Ventanas: Carpinteria metdlica y vidrio.

Bancs Pisos y muros enchapados en tableta cerdmica,
mobiliario ceramico sencillo linea industrial

Ascensar: con capacidad para 6 personas {480 kg)

El predio cuenta con todas las redes de servicios publicas
instaladas.

o

Caracteristicas Bped’ﬁ:nw.wm_neble

Generalldades del Terrenn
Descripcién:

Uso actual:
Area de Terreno:

Lindercs:

Forma:
Topografia:
Relacion frente fondo:

Edificacin:

Descripcion:

Localizacion dentro de la Manzana:

Capitulo 6

Se trata de un Terreno localizada en sector medianero de
forma geométrica rectangular, ligeramente irregular, con
un drea o cabida superficiaria aproximada de 297.87 M?

Edificio de oficinas y bodega

297.87m?

Norte: en 9.50 metros con la calle 46 del plano de la
urbanizacién,

Oriente: en 20.00 mts con el lote N* 5 de la misma manzana
de propiedad de la Urbanizacion Santa Cecilia itda.
Occidente: en 20.00 metros con el lote N° 9 de la misma
manzana de propiedad de Roberto Munévar

Sur: en 9.50 metros con el lote n.8 de fa misma manzana de
propiedad de la urbanizacion santa Cecilia Ltda.
Rectangular regular

Plana

Frente: 9,63 mts. Fondo: 25.7 mts.

Edificio Mor Aduanas

Localizado con frente sobre el costado sur de la Calle 25F,
este edifico consta de 5 pisos de altura, y su uso principal
es el de oficinas, caracterizado de la siguiente manera

Medianero

a-~"~HipGtesis y conffictones restrictivas
8. Consideraciones especiales




Problemas de estabilidad y suelos:

Impacto ambiental y condiciones de salubridad:

Servidumbres, cesiones y afectaciones viales:

Seguridad:

Problemética Socioecondmica:

IEAC

El sector no cuenta con problemas de estabilidad de suelos
que se aprecien a simple vista, ya que cuenta con obras de
mitigacién de remocion en masa como la pavimentacion de
las vias, alcantarillado pluvial y de aguas residuales. A su
vez, el sector se encuentra urbanizado en su totalidad.

El sector no cuenta con un transito vehicular de alto flujo,
12 contaminacién auditiva y de acumulacién de gases es
baja, sin afectar de manera negativa en a los habitantes de
este sector.

No se observaron servidumbres de trdnsito, ni
construcciones de obra vial o de infraestructura urbana que
implique cesiones del terreno.

El sector no presenta afectacidn por alguna situacion de
degradacién sacial, escasez de proteccién individual y/o
colectiva, proliferacion de précticas delictivas, gue pongan
en riesgo temporal o permanente la integridad de los
ciudadanos.

No existe ningin problema social, ni la existencia de
acciones de grupo o problematicas sociales que afecten
negativamente fa comercializacion y el valor del bien objeto
de valuacién.

o G

https://www.dane gov.cofindex.ohp/estadisticas-par-
majcenstruccion/indicadores-economicas-alrededor-
onstruccion
Qetubee tebroro 2022 con eorke o ez 8§ du 2023

B. Consideraclones Espectales

Del Sector:

Del [nmueble:

luridicas:

Econdmicas:
Oferta y demanda:

Valorizacién:

Indicadores Dane:

£conomicos

ot ks s

Pvva

ncalizado, en una zona de
puerto Internacional el Dorada.

Sector geograficament
influencia cercana al A

la cual permite uso de

Normatividad del sects
H#kinas.

comercio, industria 4

Vias de acceso de tipo
anotar que la Avenida
importantes del secto

strapolitano y zonal. Es de
Dorzdo, es una de las mas

El vecindario mediato
genera el Aeropuerto

responde a la actividad que
Jzrada,

-El Edificio levantado &
almacenamiento en
conservacion y mante
-El edificio prasenta
mantenimiento.

-El terreno tiene un ar
actividad.

pisos de aftura con Bodega para
bl altura, en buen estado de
lento.

uen estado de conservacion y

adecuada para el desarrollo de la

El predio presenta «#lbargo por Jurisdiccion Coactiva
segln resolucion 0208800651 del 21 de noviembre de
2022 direccién de Impfkstos v Aduanas Nacionales. DIAN
de Bogota D.C

nte dentro del sector y sectores
ricepto de Zona Residencial, de
dustrial aspecto tenido encuentra
comparativo de mercado

El desarrollo predomi
aledafios abedece al
servicios, comercial e
en el proceso de anali

Moderadas en el med
propiedades  tiende
principalmente de
mantenimiento.

o plazo, el valor de este tipo de
a mantenerse y depende
estado de conservacion

o D o
4 Soden 55487 Pt
Drnanmk |
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Capltula 7- Metodologia valuatoria util
-
A, Método de d

Definicion:

Aplicacion:

Ajustes homogenizacién de la muestra:

Sais 0 mis datas es admisible un sjuste entre 0,65 1 1,35
tresy cinca datos es admisible un factor entre B,8y 1,2
NTS M 01

Capitile 7 -~ Metodologia valuatori

B. Métoda del costo
Definicion:

Aplicacién:

entre

oo e G
e Sl
veds

Se utiliza en los avalios de bienes que pueden ser
analizades con bienes comparables existentes en el
mercado abierto; se basa en la investigacion de Ia oferta y
demanda de dichos bienes, operaciones de compraventa
recientes, aperaciones de renta o alquiler y que, mediante
una homologacién de los datos obtenidos, permiten a)
Valorador estimar un valor de mercado.

£l supuesto que justifica el empleo de este métado se basa
€n que un inversionista no pagard mds por una propiedad
que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad
similar de utilidad comparable disponible en el mercado.
También se conoce como Enfoque Comparativo de
Mercado.

Se reunio, clasificé y analizé un conjunto de datos de
terrenos comparables expuestos en el mercado abierto, asi
como de propiedades similares en el mismo conjunto y en
condominios homagéneos en el sector de influencia; se
aplicaron los correspondientes ajustes de homagenizacion
de acuerdo con las caracteristicas de cada uno,
viéndols bi | sujeto.

vo conla

Los principales factores que se tienen en cuenta para
realizar los ajustes que se llevan a cabo, incluyen
principalmente los relacionados con:
- Condiciones del mercado en cuanto a oferta y
demanda.
- Las especificas del inmuebte, tipo de construccidn,
estado y uso de este,
- Las condiciones de acceso al sector v al Inmueble
mismo.
- El drea (tamafio), la forma y utilidad que tenga la
propiedad o su distribucién interna.

24

El enfoque del costo proporciona una indicacién de valor
utilizando el principio econdmico segin el cual un
comprador no pagaria por un activo mas que el costo de
obtener un activo de igual utilidad, ya sea por compra o por
construceion.

Este enfoque parte de la estimacién del costo total de
construccion o repl idn de un bien j al que
es objeto de valuacién, a precios de la fecha de estimacién,
descontdndole un demérito que reconazca el efecto sobre
el valor de factores como edad, uso, deterioro 3
funcianalidad entre otros; al valor resultante se le suma el
valor del terrena, para asi determinar el valor razonable o
comercial de la propiedad.

{NTS M 01)

Desde la perspectiva de un vendedor participante de
mercada, el precio que recibiria por el activo se basa en el
costo para un comprador participante de mercado que
adquiera o construya un active sustituto de utilidad
comparable, ajustado por la obsolescencia. Eso es asi
porque et comprador participante de mercado no pagaria
mas por un activo que el importe por el que podria
reemplazar la capacidad de servicio de ese activo. La
obsolescencia conlleva deterioro fisico, obsolescencia
( . ¥ ol 5
(externa) v es mds amplia que la depreciacion para
propésito de informacién financiera (una distribucion del
costo histérico) o propésito fiscal (utilizando vidas de
servicio especificadas). En muchos casos el método det
costo de reposicion corriente se utiliza para medir el valor
razonable de activos tangibles que se utilizan en
combhinacién con otros activos o con otros activos y pasivos.

Se determind el valor a nuevo de la edificacién que hace
parte de la propiedad inmobiliaria, teniendo como base
Datos de Nivel 2, como:

Estadisticas de constructores con experiencia de acuerds
con la tipologia constructiva.

26
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Resultado de la aplicacién del andlisis

estadistico:

Memoria de calculo:

£1 ¢l vatar que se obtienc al duvids' b3
wiri de los ofertas por ef numere de
wlas

X' indhea Medn Artmetica

S1gn0 que indica suma

N iumero de ofertas strrmits;

Valor pronesdi m® & 4,164,475

Valor minimo m2 $ 3847.107
Valor méximo m2 $ 4,347.328
Desviacién $

5
amancs 1 day 3
Valor adoptede m i 3

Corresponde a fa ralr cuadrada de (2 suma de a5 diferencias de fa | Usler porsany
ofertacon respecta a la media antmética, elevada al cuadradoy | Dasviacion Estand
dividida entre el numero de ofertas multiplicado por 115

Donte fonde
S o0 azon Etandar b7 cocticcnte de vanarion
X veda aritmetico S peswaciontstandar

5gn0 que indic suma A Media Anmedica

X, vatores =0

Eienidos

N Humero de oforta: nblenidas
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infarmes y revistas especializadas como Construdata, IGAC
para el calculo de costos unitarios, cuantificando costos
directos e indirectos.

Inversiones realizadas con presupuestos de obra y
prefactibilidad del solicitante.

Calculo de la depreciacién por métodos técnicos como
tablas de Fitto y Corvini, y/ linea recta o modificada segun
el caso y Ja tipologia del active. Estos métodos
generalmente consideran la edad, vida itil y el estado de
conservacion del activo.

Critertos de valuacidn segin el caso: - Valor de reposicién o reproduccidn a nuevo

Tabla de sflcole

- Vida util total

= Vida dtil remanente

Estado de conservacion fisica

- 0 ia tonal o Smica

- Caleuio de la depreciacldn — Fitto & Corvini, linea
recta modificada, segun el caso.

- Valor residual en el caso de aplicacién.

ey

i o Calle 255895

Tabla Fitto y Corvini, por factores de

edad y estado:

6130 3 LT 366150000 2 3 W@ W uR 4170000

Begreriation de construcoianes
P taciones de st astace
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Memoria de cdlculo:
y VALDR COMERCIAL ) Walos razonaile o sl
™ T o £ A L VY 7 WS A P51
Dande Bonde
Ve - valar comercia® o Iuo del bien
P el valor porcentual (4} 2 descontar por €t = Costo total /n  vaior nuevo de b canstruccion
depreciacion, del valar nuevacaleuiado [0 = [epreciacion t - valor del tereno
U = Utihdad del constructor 1 = valor porcentuai 3 descontar.
vt - valor del terreno

s e b o

1eis

Capitulo 8 - Certificachin de Valor

Avaliic Comercial 0884-2023
Edificio Calle 25F 85B-35
Barrio Santa Cecilia
Localidad Fontibon
Bogota D.C.

TERRENC
W o Calle 15F 858-35 29787 5 4,100,000 ¢ 1221267,
TUTAL TERGENCS. TIELIET 000
VALDH COMERTIAL

REPCIE REAS M2 4 TOTAL LOb
RO P ADORTADD 5 'y A5t

Edificio Calle 25F 858-35 63130 § 4,510,000 $ 2,847 163,000

TOTAL CONSTRUCCHONEY 3 245161000

RESUMIER AVALUO FOR COMPONENTES

TERRENOS S 1,221.267,000
CONSTRUCCIONES $ 2,847.163,000
VALDRCITAL § #,068430,000

SON' CUATRO MIL SESENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA MiL PESOS ($ 4.068.430.000)
MONEDA CORRIENTE.

Atentamente,
ol T .
& N
MAURIC\é GARCES ANDRES GARCES™
Subgerente Consultor Avaluos
RAA — AVAL 79505942 RAA AVAL 1020781542
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€lVvalorador, no sera responsable por asplictos de naturateza legal que afecten el bien inmuebie, ala propiedad
valuada o el titulo legal de la misma {escrftura).

El Valorador, no revelard informacion scfire a valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y solo lo haf con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competihite,

Que el Valorador, sus directivos, a junta tanica de avalios, no tienen intereses financieros ni de otra indole en el Capitulo 10
nmueble avaluado, ni vinculos de natuleza alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de Ia

contratacidn de nuestros servicios profesidhales. Registro cartografico '} EO‘DgI’éfiCO

Conforme a nuestro conocimiento y sabif, las declaraciones contenidas en este reporte, sobre las cuales se
basaron los andtisis y conclusiones, son coffectas y verdaderas.

Que nuestros Honararios no se basan en fin reporte de un determinado valor que favorezca at cliente, ni tiene
ninguna relacion directa o indirecta con lodresultadas presentados.

El presente informe ha sido elaborado dd conformidad con las normas del “Codigo Colombiano de Etica del
Avaluador”, de la Ley del Avaluader v de afluerdo con los pardmetros sugendos por la legislacién vigente para la
realizacion de avalios.

Ef presente informe se basa en |a buena § del solicitante al suministrar la informacién y los documentos que
sirvieron de base para nuestro analisis, por fio tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser
verificadas por nuestra firma en su debido fiomento.

El Valorador ha cumplido los requisitos de frmacian de su profesion.
El Valorador cuenta con experiencia en el fercado local y la tipologia de hienes que se estan valorando.
El Valorador ha realizada una visita al bien fimucble objeto de valuacion.

Nadie, con excepcian de las personas esfcificas del informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
~==.  preparacion del informe.

Nty 2590 8.8

feid

ANEXO CARTOGRAFICO
ANEXO FOTOGRAFICO

Plano Catastral.

Aspecto General del Edificio
3 e

34 L
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Certificaciones

e Certifico que, segln mi conocimiento y entendimiento:

«  Las declaraciones de hecho contenidas en este informe son verd.

s Los andlisis, opiniones y conclusiones reportados estan limitad
candiciones limitantes mencionadas y son mis propios andlisis, o
imparciales e imparciales.

« No tengo interés presente o futura en la propiedad que es objet
personal con respecto a las partes invelucradas.

« No he prestado ningun servicio come valorador, con respecto

Anexo 1 informe dentro del periodo de tres afios inmediatamente anteric |

a5y correctas.
solamente por las suposiciones y =
ianes y conclusiones profesionales

& este informe, y no tenge 'nteres

| propicdad que es objeto de eute
la aceptacion de esta asignacion

- Certificaciones v registrus o Notengo prejuicios con respecto a la propiedad que es objeto de ¢d%: informe o a las partes involucradas
. sz en esta cesion.
- Fuentes de informacion e Mi participacion en esta tarea no dependia del desarrollfl: la presentacion de resultados

predeterminados.

o Micompensacion por completar esta tarea no depende del desar
de valor predeterminado que favorezca la causa del Cliente, elm
un resultado estipulado, o |a ocurrencia de un evento subsiguent
previsto de esta evaluacién.

o Mis analisis, opiniones y conclusiones fueron desarrollades, y e
las Normas Uniformes de la Practica de la Valoracion Profesional

o Nadie propeiciond asistencia significativa en la valoracién de
persona que firma esta certificacion.

« El Asesor no tiene ningtin interés presente o futuro en la prox|
informe.

o Todos los anlisis y conclusiones estan limitados par las Suposicic
en ef apéndice, todo el trabajo se ha reahizado como nuestra o
ala propiedad en cuestion

«  Nuestro compromisoy trabajo no dependia del desarroilo de ciert
fueron concluidos de acuerdo con nuestro analisis imparcial.

lo o reparte de un valor o direccion
o de la opinidn de valor, el fogro de
sirectamente relacionado con el uso
informe preparado de acuerdo ot
rocios y/o activos intangibles a la

ad que esta siendo objeto de e'te

-y Condiciones Limitantes presentes
nimparcial y personal con respecto

resultados predeterminados y todos

Atentamente,

Mauricio Garcés
Subgerente

RAA AVAL 79595342 4l 1020781542
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1vae

Registros:

« Registro Ahierto de Avaluadores RA.A.
* Afiliacion a la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

Fuentes de Informacién:

Titulos de Propiedad.

Documentos publicos de Planeacién (POT)
Mercado local.

Inmohiliarios locales.

Revistas especializadas

» Constructores especialirados,
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RE: EJECUTIVD

MIXTO DE BANCO COLPATRIA RAD. 2016-00743-00

Gestion Docungental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. NV
<gdofejeccbtafdcendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 16/05/2023 17417

Para: guillermohrodfiguez@hotmail.com <guillermohrodriguez@hotmail.com>

Buen dia

Sefor usuario,

P

para darle el t

se le informa que debido a los inconvenientes que se estan presentando en el

mite respectivo cuando sea posible acceder al sistema, informacién que podra

sistema el diafe hoy 16 de mayo de los corrientes, su solicitud quedara impresa y radicada

verificar en Justi

cia XXI.

110013103007R0160074300 JO4 FL 9 PFA

INFORMACION

Radicacion de

memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Consulta gene:El de expedientes: Instructivo

Solicitud cita p

NOTA:

Se le informa que

sencial: Ingrese aqui

el presente correo gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co es el tnico

habilitado para |4 recepcion y radicacién de solicitudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes

en los JUZGADOPB
5°. Por lo anterigr
CIRCUITO DE EJE
correoc dispuesto

CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL
abstenerse de hacer solicitudes a los correos de los JUZGADOS CIVILES DEL
CUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5° y en su lugar hacer uso de este
Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a los Juzgados y al mismo tiempo

al gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co_para evitar congestionar este correo habilitado para

radicacionss.

Horario de atenci

Cordialmente,

Rama fuchend
Consefo Superor ¢

&

De: Juzgado 04 Civ

n de lunes a viernes de 8:00 am. a1 p.m.y de 2:00 p.m. a 5 p.m.

AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucién de Sentencias de Bogota

1a Juducalura

M gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

| Circuito Ejecucion Sentencias - Bogoté - Bogota D.C.

<j04ejeccbta@cenfoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: lunes, 15|{de mayo de 2023 15:31

Para: Gestion Docy

mental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogotd - Bogota D.C.

<gdofejeccbta@cehdoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RV: EJECUJIVO MIXTO DE BANCO COLPATRIA RAD. 2016-00743-00

Juggado 4 C

wil del Curcuito de tjecucion de Sentencios de Bogotii



Enviado: lunes, 15 de mayo de 2023 3:30 p. m.

Para: Juzgado 04 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogotd D.C.
<j04ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: EJECUTIVO MIXTO DE BANCO COLPATRIA RAD. 2016-00743-00

De: Guillermo Hernan Rodriguez Barrero <guillermohrodriguez@hotmail.com> :]‘

I

Repiblice de Colombia
Rama Judicial del Poder Pablico
Oficine de Ejecucion Civil
Circuilo de Bogota D. C.

TRASLADO ART. 110 C. G. P. ; :|
Bn le fachs m_ﬁ se fija o) presente traslado
conformae a lo dispuesic en ei Art, ..lA¥Av] < del

C. G.P. el cusl corre a partir del _.Q.Z_ 'ﬁ’&_—"
{ v vence en: 'ch;[j}ﬂf)*'z& |
é1 segretario @ Aé |
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Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

16/5/23, 15:53
] , o=
RE: OBJECION| AVALUO PROCESO 2015-00167 /de oo N 7S
Gestion Documlental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. f},‘”‘fﬂ !

<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mar 16/05/2023 15:§2

Para: FUCZIA CONSTRUCCIONES <fucziaconstrucciones1@gmail.com>
Cordial saludo,

Sefor usuario,|se le informa que debido a los inconvenientes que se estan presentando en el
sistema el dia ¢le hoy 16 de mayo de 2023, su solicitud recibida el 16 de mayo de 2023
quedara ingresada en el sistema para darle el tramite respectivo cuando sea posible acceder al
sistema, infornfacién que podra verificar en Justicia XXI.

Proceso 11001310304220150016700
JUZGADO EJECUCION 04

11F

MICS

.|
INFORMACION

Radicacion de

Solicitud cita p

memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

sencial: Ingrese aqui

Consulta gene? de expedientes: Instructivo

NOTA:

Se le informa qud el presente correo gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co es el unico
habilitado para 14 recepcion y radicacién de solicitudes y memoriales dirigidos a los procesos cursantes
en los JUZGADOE CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL

5°. Por lo anteridr abstenerse de hacer solicitudes a los correos de los JUZGADOS CIVILES DEL
CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL §° y en su lugar hacer uso de este
correo dispuestol Se le sugiere NO hacer solicitudes repetidas a los Juzgados y al mismeo tiempo

al gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co_para evitar congestionar este correo habilitado para
radicaciones.

Horario de atench de lunes a viernes de 8:00 am. a 1 p.m. y de 2:00 p.m. a 5 p.m.

Cordialmente,

I AREA GESTION DOCUMENTAL

Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
' Ejecucion de Sentencias de Bogota

| gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

| Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
| Edificio Jaramillo Montoya
2437900

P g“ Rama Juchcial
% T Consejo Supenor 4
izl

a Judicatura
u Kepiblica de P T

De: FUCZIA CONSTRUCCIONES <fucziaconstruccionesl@gmail.com>
Enviado: martes, 16 de mayo de 2023 15:40

https://outlook .office.com/mail/ibox/id/AAQKADUXYZAONMQSLTk2NTcINDhmNy 1iNTNmMLTAYN GEXZGQ4ZGUZzOQAQAGMROIeSBC5GI3Pv70ksMKo. .. 1/2



16/5/23, 15:53 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Ouflook

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogotd D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co> |
Asunto: OBJECION AVALUO PROCESO 2015-00167

Cordial saludo, me permito adjuntar la objecion al avalGo presentado por la parte actora.I

No siendo otro el objeto de la presente, me suscribo de usted.

Cordialmente,

JORGE ANTONIO GONZALEZ
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