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JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE BOGOTA
Carrera 10 No. 14-30 piso 5
Edificio Jaramillo Montoya
Email: j04ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bogota D.C., junio catorce de dos mil veintitrés

Rad. No. 110013103-029-2011-00557-00

Visto el informe secretarial a (fl. 1238 vto. Cdno. 1), adviértase por las partes,
que de autos no hay constancia de haberse presentado objecion al auto de fecha 20
de abril de 2023, visto a (fl. 1236 Cdno. 1), por tanto, se tiene como avallio comercial
del bien inmueble identificado con F.M.I. No. 50N-20237036, en la suma de
$295.320.000,00 m/cte.

De otra parte, se tiene por agregado a los autos, en conocimiento de las partes, v,
para los efectos a que hay lugar, el estado de cuenta, expedido por la administracidn
del EDIFICIO IOS P.H., visto a (fls. 1242 a 124 Cdno. 1 A), respecto del bien
inmueble identificado con F.M.I. No. 50N-20237036, para los fines pertinentes.

Asi mismo, téngase por agregado a los autos, en conocimiento de las partes, y, para

los efectos a que hay lugar, la respuesta allegada por la SECRETARIA DISTRITAL
DE HACIENDA, vista a (fls. 1247 y 1248 Cdno. 1 A), para los efectos del articulo 465
del C.G.P.

NOTIFIQUESE,

JUZGADO CUARTO CIVIL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA
La anterior providencia se notifica por anotacién
en ESTADO No. 29 fijado hoy 15 de junio de 2023 a las 08:00

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Secretaria
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i 5023-2011-00557-60
5. Demandante: LYZY DEYANIRA BAEZ GARZON.

\ Demandado: LUZ MARINA BALLESTEROS DE SANDOVAL y OTRO.

2. Asunto: Recurses.

3. Propdsite.

ROBERTO SANDOVAL BALLESTERQS, conocido de autos como apoderado judicial de
la demandada en cita vy, estando dentro del estadio procesal para hacerla,
atentamente le manifiesto que interpongo RECURSO DE REPOSICION v subsidia
RECURSO DI 4PELACION en contra de su providencia de fecha catorce (14) de junio
de 2023, mediante la cual su despacho TIENE EN CUENTA el avallio comercial del bien
mmueble wdentificade con F.M.L 50N-20237036 de ORIP Bogota, a fin de que se
revoque por ILEGAL y en su lugar se dé tramite a las objeciones planteadas el 14 de
junio de 2023 y tenga en cuenta el avatlo presentado por los demandados.

Los fundamentos facticos de mis recursos son: El pasado 27 de abril de 2023 presente
memorial petitorio de aclaracion y complemen de su providencia fechada del
20 de abril de 2023 que corrid trastado del avalGo comercial presentade por la
demandante; el 15 de mayo del corriente, su despacho resolvio mi solicitud de
aclaracion y ordend que por Secretaria se me remitiera copia del mencionado avalio
¥ el 14 de junio de 2023 estando dentro del términe, presente escrito contentive de
mis objeciones al peritazgo de la demandante vy allegue a su Despacho el avallio sobre
el que se fundamentan mis objeciones vy que adjunto nuevamente.

£1auto del 14 de junio de 2023 tiene en cuenta el avallo de la demandante sin haber
analizado v tramitado mis objeciones, acto procesal que estd viciado de nulidad por
su itegalidad.

En los anteriores términos dejo sustentado el presente recurso de REPOSICION para
gue se acoja mi solicitud de revocatoria y, en su defecto, se swva conceder el recurso
de apelacion para ante el superior, con e fin de revocar la previdencia impugnada,
conforme a las consideraciones expuestas v 1as que expondré e ia segunda irstancia,

Senora Juez, atentamente,
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43, Cmamzamam. LYZY DEYANIRA BAEZ GARZON.

44, Demandsardo: LUZ MARINA BALLESTERCS DE SANDOVAL y OTRO.

& Asunto: Complementacion auto.

. Propdsito.

ROBERTO SANDOVAL BALLESTERCS, en mi conocida condicion. estando
dentro del término para hacerlo, objeto el avallio presentado por la parte
demandante y hago las siguientes observaciones.

6.1. Fundamentos.

Sustento mis OBJECIONES en que él valor determinado en el avallo
allegado por la parte demandante es irregular e inferior al valor real del
metro cuadrado que hoy ostenta dicho inmueble y que el avalio realizado
para el remate del parqueadero es mayor. Por lo que el mismo
apartamentic 507 en la actualidad presenta una valorizacion importante
que se confirma con el avallo que adjunto a este escrito.

Calle 20 New £3- B4 ofic. 3024 20350




ROBERTO SANDOVAL BALLESTERUS
dhogads

vidad Naciona? de Colombia

Ejecutive otecario No. 116 20- 26110056700
Como demandado fundamento mis objeciones en que determinar el valor
det inmueble en razdn al numeral 4° del articulo 444 del LGP, es idéneo
para establecer su precio real y mas con respaldo en un peritazgo idoneo.
asi mismo, el dictamen pericial presentado por la parte actora presenta
irregularidades en los valores determinados con respecto al valor real del
inmueble, el cual se hace reparos.
Puntualmente, la ley adjetiva en su numeral 4° del articulo 444,
prescribe: “iratdndose de bienes inmuebles el valor serd el del avaluo
catastral del predio incrementado en un cincuenta por ciento (50%),
salvo que quien lo aporte considere que no es idéneo para establecer su
precio real. en este evento, con el avalio catastral deberd presentarse
urt dictamen obtenide en la forma indicada en el numeral 1¢...)."
El legislador al reglamentar el mecanismo por el cual se debe regir el
avalio en materia de inmuebles, debe ser el “valor catastral”
incrementado en un 50% o el informe pericial de persona idonea y versada
en la materia, entonces. las razones del peritazgo presentado por la
demandante al presentar un informe pericial irregular basado,
presumimos, en falsedades: “respecto af apartamento objeto del gvaldo, se
encuentra en totaf abandono, se aprecia humedad por ingreso de aguas Huvias
por fas ventanas, en drea de alcoba y cocing, en muros y paredes hay resalto
y escoriaciones de pafales, los closets de las alcobas estdn deteriorados, i
parte eléctrica y ductos de internet a la viste, algunas puertas no cierran,
dafios en pisos, en la cocina su equipamiento estd totaimente deteriorado, su
horno, su estufa, el lavaplatos, el meson, los dos niveles de gabinetes,
totalmente deteriorados, faltas (sicj vidrios, hay huecos en pared lateral, por
donde se filtra el agua lluvia de costado, se observa fatiga en sus materiales,
requiere mejoras y conservacion.” Y no creemos que estas observaciones
sean ciertas porque hay informacién que quien habitd por Gitima vez el
apartamento fue el hermano de la demandante, JOSE DEL CARMEN BAEZ
GARZON,
Muy por el contrario, conforme a nuestro avallio, su valor intrinseco sy
por estar el inmueble en una zona excepcional.
El repare concreto es que el infimo valor del inmueble dado en e avallo
presentado por la parte demandante es entendible dade su interés en
rematar y muy distinto al valor del avallo del inmueble presentadeo por
la parte demandada. sin que en la experticia ni el escrito de
observaciones se argumenten razones de derecho y téenicas que
permitan acredifar que el valor del avalic comercial del inmueble
observado no sea el correcio.
Un menor valor al valor comercial del inmueble, ne lo hace per se el mas
correcto, puesto que i se trata de encontrar el justiprecio del
inmueble objeto del avaluo y, preciso, en que el error del avaldo
presentado por la demandante consiste en que ella es quien o piensa
rematar v le conviene un menor valor,
£l otro hecho que manifiesto es relevante, es que & avalio aprobado en
el 2022 cuando se rematd el garaje, es superior al que hoy presenta la
mandante, sin argumentacion seria y valedera que convenza,

ROBERTO S {NDOV AL BALLESTEROS
Aborad

Universidad Nacional de € 1hic

Eje No. 116045103028 2011-30857-00
Las variables a considerar hoy para valorar el inmueble, incluyen el afo
anterior y el que viene,
Asi tas cosas, ruego al despacho acoger el avallio presentado por la parte
demandada y fundadas las observaciones que censtituyen LA OBJECION
planteada, en atencion a que resulta débil e irreal la argumentacion para
fundamento de la valoracion presentada por la parte demandante y por
tanto, ruego desestimario.
Entonces, ruego tener como aval(c del inmueble objete de litigio, el
presentado por ia parte demandada, conforme a lo antes expuesto.
Por lo anterior, adjunto avallio mas objetivo, donde reposa con el valor
real y actual del inmueble de marras, realizado por un perito idénes, con
la capacidad acad 1y a experiencia,
Atentamente,
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sgota D.C )

Sehor:
ROBERTO SANDOVAL BALLESTERDS
Bogeta D.C

Asunio: Avaliio apartamento 507 ubicado en la Avenida Calle 147 No 19 -7% Torre B,
edificic 03, Bogota D.C.

Respetadas sefior con un cordial sgiudo v de acuerde con su solicitud presentamos el
avaluo comercial, que se le practico al inmueble ubicado en Avenda Calle 147 No 189 -7%
Torre B Apartamento 507, barrio Los Cedros de ia ciudad de Begotd B.C., identificado con
sl CHIP AAACQTI2TDLYY, la matricula inmoebiliaria No BON-20237036 |z cédula calastral W
008515191300105007 v con el cidigo de Inteo No D085151913.

Cordialments,

A.C.Arg. Rocio Bello Galinde
Gerenie
Taller Ciudad Arquitectos Lida.

AVALUG COMERCIAL

APARTAMENTO 507 UBICADO EN LA AVENIDA CALLE 147 No 18.79.
TORRE 8, BARRIO LOS CEDROS - BOGOTA D.C.
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DATOS BASICOS

NOMBRE SOLICITANTE: ROBERTO SANDOVAL BALLESTEROS.

PROPIETARIOS: LUZ MARINA BALLESTEROS DE SANDOVAL Y

BARRIO:

ROBERTO SANDOVAL BALLESTEROS

NEMCLATURA: AVENIDA CALLE 147 No 1878 TORRE.

B, APARTAMENTO 507,

CEBRITOS BOGOTA D.C.

WMAT. INMOBILIARIA No:  50N-20237036.

CHIDAD:

Bais:

BOGOTAD.C.

COLOMBIA.

BOGOTA D.C,, 09 DE JUNIO DE 2023
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Bogotd D.C.. 09 de junic de 2022

JUAN CARLOS MONTENEGRO RODRIGUEZ
AVAL-TO495152 - RAA - ANA,

Certifica que:

El apartamento 507, ubicado en la Avenida Calle 147 No 19 -79 torre B. edificio 108, barrio
{os Cedros. localidad de Usagquén de ia ciudad de Bogotad D.C. se sometié a avaliio
comercial ef dia 08 de junio de 2023.

El valor comercial del inmueble asciende a la suma de: CUATROCIENTOS SESENTA Y
UN MILLONES QUINIENTOS TREINTA ¥ CINCO MIL CIENTO TREINTA Y SEIS PESOS
MICTE. ($ 461.535.136.=} MICTE.

La presente certificacion se expide a los nueve (09) dias del mes de junio de 2023,

Sin ofro particular y atentos a resolver cualguiar inquietud relacionada con el asunio nos
suscribirmos,

Atentamante,

Avaluador: JUAN CARLOS MONTENEGRO RODRIGUEZ
AVAL-TS499152 ~ RAA - ANA.

1. GENERALIDADES DEL AVALUQ

NOMBRE SOLICITANTE:  ROBERTOQ SANDCVAL B

PROPIETARIOS: LUZ MARINA BALLESTEROS DE SANDOVAL ¥ ROBERTO
SANDOVAL BALLESTERGS

IDENTIFICACION: C.C. 24105900y 9. 13 {respectivamenie).
TIPQ DE INMUEBLE: APARTAMENTO 507.

TIPO DE AVALUO: Yalor de mercado.

FECGHA DE VISITA: 08 de junio de 2023,

FECHA DE INFORME:

OBJETO DEL AVALUD: Estimar el valor de mercado (comercial) del inmueble
apartamenta 507, ubicado en la Avenida Calle 147 No 18-79, torre B, edificio I0S, barrio
log Cedos, localidad de Usaguén de la ciudad de Bogota D.C.

2. BASE DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR.

BASES DE VALUACION: El presenie avaliio esté desarrollado siguiendo ios criterios y
sonceptos establecidos en la Norma Tecnica Sectoriai Colombiana NTS S 01 Bases para
la Determinacién de Valor de Mercado.

TIPO DE AVALUO: Determinacion del valor de mercado {comercial).

DEFINICION DE VALOR DE MERCADO: Segin la Guia Técnica Sectonal Colombiana

GTS G 02, numeral 8.2 se define como:

“La cuantia estimada por la Gue un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion,
entre un comprador dispuesio a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
transaccion libre tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado
con la informacion suficiente. de manera prudente y sin coacoién.™

! fcontee



3. MEMORIA DESCRIPTIVA

LOCALIZACION DEL INMUEBLE:

nira ubicado en 2 Avenida Calle 147 No 1879, inre B e
dad de Bogeta D.C.

£l apartamenio 307 se enc
108, barrio Los Cedros da la ©

DESTINACION 40T
nda.

AL DEL INMUEBLE: El inmusble se ocupada para uso exclusive de

4. CARACTERISTICAS DEL SECTOR
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TOPOGRAFIA. El sector preserda una topogratia 100 % plana.

ACTIVIDADES DE USQO PREDOMINANTE: El sector presenta areas de active
habitacional, comercial, v de servicios.

PONENTES URBANCS Es una zona de la capilal dei pais que desde su creacidn se
tacado por ser un muy i E y aila; la

M

nios residenciales en busnas ©
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DE INFLUENCIA DEL SECTOR: El predio se encuentra
e importantes & e de ba cludad coms e
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ACUEDUCTO. Enbuernas o cion.
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TELEFGND Abastecs sficientsmente el secior diferentss empresas.
GAS DOMICILIARIO
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sficientements al secior,
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TRANSPORTE PUBLICO La oferle de ansporte para el sector s buena, cue
varios ejes viales importanies como son: Avanida Carrera 145 o Autopista Norte por donde
ransporie masive e Transmilenio con cercenia a las estaciones ¢ a noris
a, calle 142 v calle 146 y Mazuren ual manera estan las avenidas ,mzm 147,
ayenida carera 19, avenida calle 134, calle 150 por donde circulan los mcmmm del Sistema
integrado de Transponte Publicn de Bogota, Aw:.v.: con rutas como ias siguienies: B0, 78,
T2, D08, ASDO, T 13, C144, E44, entre ofras, que circulan de forma continua, e
iguaimente los taxis prestan sus servicios eficientements en el barrio,

La posicion geografica del U\M«:c El Omms en Bogota D.C.. hace que este seclor sea un
punic estratégico para vivi ferenias puntos de la ciudad
en cortos lapsos de variedad de opciones para dingirse en
transporie publico o |

YALORIZACION: En joz ultimos afics el secior, ha temdo un boom inmcbilianc que ha
permitido 1a legada de nuevos habitantes, io que ha generado un aumenio considerabls en
el comercio v omagom en la idiosincrasia del barrio.

En el sector se ubican viviendas que oscilan entre los 60 y 100 m?, con parqueadero y
ad que dan garantia de valorizacion pars ios compradores.
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CRITERIOS DE CALIFICACION

Representar en alguna medida y de modo tangible o vistble una 5 mas épocas de |z historia
de ia ciudad 0 una ¢ mas etapas de ia arquitectura yio urbanismo en e pa

Ser v
formacid

testimonio o documente mp «S:mm en el procese histoncs de planficacidon o

n de la ou?: ctura fisica de I ciudad,

Ser un ejemple culiuraimente importante de un tipo de edificacion o conjunto arquitecionico.

“er un testimenio importante dela conformacion del habitat de un grupo social determinado.

Constituir un hito de referencia urbana culturalmente significativa en la cludad

v

Ser un ejernplo destacade de [a obra de un arguitecto urbanista o de un

frayectoria reconacida a nivel nacional o1

cativos de |a historia de la ad o del

Estar relacionade con personajes ¢ hechos
Pais.

5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
Ei inmueble estd ubicado en e barmo Los Cedros de ia ciudad de Bogota DO, sobre la

avenida calle 147 con la avenids carrara 18, corresponds & apa 0 507 que se ubica
en el quinto (5°) pise de la torre 8 y a un depdsito del conjunto ..mm_nmso_m_ I

AREAS: Fi inmueble tisne las siguientes areas:

DESCRIPCIO AREA

FUENTE: £



VETUSTEZ: Mas de veinte {20} afios.

Es necesaric mencionar que en alglin momenis
apartamento 507, el cual fue vendido

ESPECIFICACIONES DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCION:

i garaje No 165 hacia parte del

La construccién del conjunic 10S dala del afio 1996, y rorresponde a unidadss
habitacionales de difersntes dreas shun e o desarroflado en once (11) pisos.

El apartamento 507 posee acabados arquitectdnicos acordss a la época de construccion y
su diseho arquitecidnico corresponde a una a zona social (sala v comedor), una cocina con
area e ropas o lavado, un hall que lleva a un bafio comun, dos alcobas con closet en
madera una alcoba principal con bafio privado vy un cuatro de servicio

ESTRUCTURA. Conformada por placas de entrepisos en concreto que lo se
cuartc y sexio piso, ¥ una estructura aporticada en concreio.

COCINA: Muros y pisos en ceramica «le Ia época de construccion en aceptables
condiciones, cocina en madera con encimera en acere inoxidable

BANOS: En ceramica para murps vy [isos, aparatos sanitarios y de lavamanas de
descarga normal criginales, mueble lavamanos en madera, griferia de gama media.

MUROS Acabadoes en estuco y pintura con aigunas patologias por la presencia de
puentes térmisos, sobre iodo en los antepechos de ventanas.

PISGS: Se presentan diferentes acabados como son vinilo, ceramica, porcelanato

CARPINTERIA METALICA: Ventanas exieriores metalicas e interiores en madera en
regular estado, algunos marcos de puertas interiores en iamina metalica.

CARPINTERIA MADERA: Para puertas de habitaciones y closet en madera.
CUBIERTA: Entrepiso en concreto reforzado.
VETUSTEZ: Se calcuia desde al aho 1998, es decir 27 afios.

SERVICIOS PUBLICOS: Bl inmueble cuenta con todos los servicios publices: Acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas y teiefonia,

NOTA: La anterior descripcion de las depsndencias v servicios. compenen la cons
original, adicionalmerte, manifestamos que no se puda ohservar que modificaciones se ha
hecho en el inmueble, dada la imposi
ESTADO DE CONSERVACION Y MANTE
aceptables condiciones a pesar del
mantenimiento y sustitucion dei rmob:
SERVICIOS PUBLICOS: Ei apartamerto
icos como san: ensrgia
aublico. gas natural v recoleccion de basuras,

IMIENTC: Bl mmusbie
o det liempo v es necasario hacer
o de la cotina,

cirica, acueducts vy alcantarillado, sfumbrado

6. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIOS:
W NOMBRE IDENTIFCACION v%dna_\ggoz
o
1 {LUZ MARINA BALLESTERODS DE SANDOVAL 24.105.900 58%
2 |ROBERTO SANDOVAL BALLESTEROS 8188211 2%
TOTAL i0.00
DOCUMENTOS OBSERVADOS:

Certificado de tradicion y Iibertado generado con el Pin No: 230511750376616142
Nimero de Matricula: S50N-20237036, impreso el 11 de mayo de 2023.

7. DESCRIPCION DE HIPOTESIS ¥ CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS: Ei predic se encuentra ubicado en
los Cedros, Iocalidad de Usaquén; NO encuentrs en zona de amenaza por inundacién y no

se encuentra en zona de amenaza por remocidn en masa,

IMPACTC AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

Por arborizaciongs: Sin impacto.

Par zonas verdes: Sin-impacto

Por transporte piblico Con bajo impacio.

Paor contaminacion det aire: Con bajo impacto.

Por contaminacién por ruido: impacto.
impacio.

Por contaminacién visual:

SEGURIDAD: No se observa ninguna afectacidn por degradasin
saguridad,

al 0

sgos de

maticas soc

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: En el sector no existen
fue afecten negativament comercializacion v ef valor del iny




8. METODOLOGIA EMPLEADA

Las pases de ia valuacidn y criterios empleades cumplen con las normas legales det
Decreto 1420/1998 v metodolngias de fa Resolucion 062(/2008 del IGAC, en el cual se da
cumplimiento a la Ley 388 de 1.997. En sl desarrolio det trabajo se
método para determinar los valores reporiados:

Métodlo de Comparacion o de Mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor del bien, a partir del estudio de ofertas y transacciones recientes, de bienes
semgjantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercia
COMPORTAMIENTO DE LACGFERTA Y LA DEMANDA: La oferla de este lipo de inmuebles
en of sector es alta. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: La valorizacion es moderada
debide a la reactivacion que en los (itimos afios se viene en los alrededores del sector

ESTUDIO DE MERCADO - HOMOGEMIZACION

Tigo de aalue Comecial

Tipn g sstudto Metdo e comparscr mercare,
Sector Bamp Les Cedius - B ta DO
foreoanm | B 1ar Hu 17 Cudag BOGOTA
{ppartamento | 53 ] o w23

CIRELTION TOTAL | VALDRAFECTADD

“41 CARRERA 21

5928571

*35 CARPERA 19

109 100 o $
100 1au 100 | 1o s
100 100
100 100 | e
. CALLE "4 CAPRI L s 40 Flign
P T
...... ——r
e via on e<tandar "z aad]
Rt nie 4 varamn
01 por canaster s propan del | "
prect |
Valor de A Gunsineds £0f m* homogencata) 3
valor austate| § 5.362,000 |

El valor promedio por metro cuadrade de construccion en condiciones normales para el
sector se encuentra en; Cinco miliones trescientos sesenta mil pesos micte ($5.363.000.=),
después del tratamiento estadistico aplicado este arroja un ceeficiente de variacion del
11.05 %, para e} casc del predio se aplica de manera negativa dada la situacion fisica y
iuridica dei mismo en la actualidad.; es decir, que ei valor por metro cuadrado construido a

inmar en cuerta es de Cuatro millones sefecientos setenta mil trescientos ochentay
nueve pesos micte. (54.770.388.=).

9. CONSIDERACIONES FIMALES DEL AVALUD

Adicionaimente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble, expuestas en el presente
estudio, en la determinacion del justo precio se han lenido en cuenta las siguientes
consideraciones gensrales:

£l inmuebie se encuentra bien ubicado y ¢ con imporiantes vias de acceso al
sector como son: Avenida Carrera 45 o Autopista Norte, Avenida carrera 7°,
Carrera 19, Avenida Calle 134, Calle 150.

« Las descripciones de hechos preseniados en el informe, son correctas hasta donde e
valuador alcanza a conocer.

comercial del predio expresado en dinero,
gue un comprador v un vendedor, gstarian
dispuestos a pagar de contado por una propiedad, en un mercado con alternativas de
negociacion.

+  En el valor asignade al inmueble avaluade, no se tuvieron en cuenta aspectos de orden
juridico tates coma: titutacion, himitaciones al dominio, gravadmenes. tipe de tenencia,
afectacion a patrimonio familiar, usufructo, nuda propiedad, contratos de arrendamiento
y otros.

« En concordancia con el Numerat 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de marzo 8 de 2000
y con el Articuio 19 del Decrefo 1420 del 24 de junic de 1998, expedidos por el Ministerio
del Desarrollo Econdmico, & presente avalio tiene una vigencia de un (1) afic a partir de
la fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones exirinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

s Elavaluador deja constancia que no tiens interés actual o contemplado en el inmueble
avaluado.

DECLARACIONES DE INDEPENDENCIA DEL VALUADOR

« Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta donde el
Yaluador alcanza a conocer.

s Los analisis y resuliados solamente se ven restringidos por las hipdlesis y condiciones

restrictivas que se describen en &

+ E}valuador no tiene intereses en e bien inmueble objeto det estudic,

s Lavaluacion se llevé a cabo conforme a un codigo de éfica y normas de conducta.

{ valuador ha cumpiido con los requisitos de formacion de su profesion.

+ El valuador tiene experiencia en el mercade local y de tipologia de bienes que se astan
valorando.

cacion, al bien objeto de

| valuador ha realizado personalmenis & visita de vel

valuacion.



» Nadie con excepcidn de las personas especificadas en ef informe. ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.
10. AVALUO COMERCIAL

Bogota D C | 7 de junio de 2023

£l vaior comercial del inm apartamento} ubicado ania Ay a Calls 147 No 19-79
Torre B apartamenio 507, cio 108, barrio § fros. Localidad de Usaauen de la
ciudad de Bogeld. asciende a la suma de: CUATROCIENTOS SESENTA Y UN
MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CIENTO TREINTA Y SEIS PESOS
M/CTE, (5461.535.136.=).

GRADO DE DIFICULTAD Y TIEMPD ESPERADO DE COMERCIALIZACION: Superior a
doce (1) meses.

Avaluador: JUAN CARLOS MONTENEGRO RODRIGUEZ.
Regisiro de avaluador No. AYAL.79489152
€., 79.498.152 de Bogota D.C.

REGISTRO FOTOGRAFICO

Comedor

Hati e alcobas




SALA COMEDOR
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HABITACION
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20/6/273. 15.46 Correo: Gestion Documental Gficina Ejecucion Civil Circuito - Bogotéd - Bogota D.C. - Outlook

Lk Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO Radicacion No.110013103029-2011-00557-00 \V
Demandante: LYZY DEYANIRA BAEZ GARZON. Demandado: LUZ MARINA BALLESTEROS
= SANDOVAL y OTRO, 2. Asunto: Recursos. favor confirmar recibido Y LECTURA DE

MRREO
Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

ar c0/06/2023 1646

Para:ROBERTO SANDOVAL <abhgdo8isand@hotmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 4442-2023, Entidad o Sefior(a): ROBERTO SANDOVAL - Tercer Interesado,
Aportd Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otro, Observaciones: RECURSO
REPOSICION

De: ROBERTO SANDOVAL <abgdo81sand@hotmail.com>

Enviado: martes, 20 de junio de 2023 16:37

11001310302920110055700 JO4 FL 7 PFA

Cordial saludo sefior(a) usuario(a):

De manera atenta rogamos abstenerse de reenviar y/o reiterar las solicitudes y/o memoriales
enviados con anterioridad, por cuanto el buzon del

correo gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co se encuentra colapsado por la situacién
anteriormente expuesta. De igual manera, recordamos que este correo es el tinico medio
nhabilitado para la recepcién de documentos dirigidos a los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA DEL 1° AL 5.

Tenga en cuenta las siguientes consideraciones:

+ Esta sede judicial no opera con expedientes digitales, en ese sentido, no se estan enviando procesos
a travées de link, salvo entidades que asi lo requieran.

+ Los expedientes que ya tienen fijada fecha de diligencia de remate, pueden ser visualizados en el
micrositio de la Rama Judicial hitps://www.ramajudicial.gov.co/juzgados-de-ejecucion-civil-del-
circuito dias previos a la realizacién de la diligencia.

* Si su peticion corresponde a una de las situaciones enlistadas a continuacion, puede dirigirse a la
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogota
ubicada en la Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2, Edificio Jaramilio Montoya en el horario de 8:00 a.m. a
12:00 m. vy de 1:00 p.m. a 5:00 p.m.

o Consulia de expedientes.

o Retiro de oficios firmados.

o Solicitud de expedicion de coplas simples/auténticas y certificaciones. Lo anterior, en
concordancia con las tarifas acordadas por el Consejo Superior de la Judicatura ACUERDOQ
PC&JAZ1-

11830. hitps://www.ramajudicial.gov.co/documents/18519309/41109282/Acuerdo+PCSIA21 -
11830+de+2021+Actualizaci%C3%B3n+gastos+ordinarios+dei+proceso .pdf/8b64506a-16fa-
488d-b292-fc14823098%s

Se recomienda revisar y verificar en el Sistema de Informacién Judicial «Justicia Siglo XXI» que el
expediente no se encuentre «Al despacho» o con fecha de ingreso «Al despacho» ya que no
podra tener acceso al expediente.

Nota: Si es de su agrado, puede agendar cita para atencion en punto a través del siguiente
enlace: Ingrese aqui

Atentamente,

AREA GESTION DOCUMENTAL
Sl | Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
s Ejecucion de Sentencias de Bogota
gdolejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

ips foutlook office 365, com/mail/gdolejeccbta@cendoj.ramajudicial gov.cofidiAAQKADUXY ZAONMOSLTKZNTOINDhmNy HiINTNmMLTAYNGEXZGQ4ZG... 172



20/6/23, 15:47 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuilo ~ Bogola - Bogotd D.C. - Outloa

Carrera 109 # 14-30 Pisos 2, 3,4 v 5
- Edificio Jaramillo Montoya
2437900

De: ROBERTO SANDOVAL <abgdo8lsand@hotmail.com>

Enviado: martes, 20 de junio de 2023 16:37

Para: ROBERTO SANDOVAL <abgdo81sand@hotmail.com>; Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito -
Bogoté - Bogotd D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO Radicacion No.110013103029-2011-00557-00 Demandante: LYZY

DEYANIRA BAEZ GARZON. Demandado: LUZ MARINA BALLESTEROS DE SANDOVAL y OTRO. 2. Asunto: Recursos. favor
confirmar recibido Y LECTURA DE CORREO

De: ROBERTO SANDOVAL

Enviado: martes, 20 de junio de 2023 4:36 p. m.

Para: gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial gov.co>;
i0dejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co <j0dejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; ROBERTO SANDOVAL
BALLESTEROS <abgdorsb@gmail.com>

Asunto: Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO Radicacion No.110013103028-2011-00557-00 Demandante: LYZY

DEYANIRA BAEZ GARZON. Demandado: LUZ MARINA BALLESTEROS DE SANDOVAL v OTRO. 2. Asunto: Recursos. favo
confirmar recibido ¥ LECTURA DE CORREQ
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