Rama Judicial
Conscjo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

TRASLADO N°. 120
14 de septiembre de 2021

JUZGADO 004 DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO

Cons. EXPEDIENTE CLASE DEMANDANTE DEMANDADO TIPO DE TRASLADO FECHA INICIAL| FECHA FINAL
Ejecuti Titul Traslado Liquidacion Credito Art. 446
1 |022-2018-00099 - oo |IeCUtVo con Tt BANCOLOMBIA S. A. JIMY ALEJANDRO COLLAZOS HORTUA| 2> @00 Hauidacion Lredito Ar 15/09/2021 | 17/09/2021
Hipotecario C.G.P.
- TULIA DEL PERPETUO SOCORRO
2 |033-2013 - 00647 - 00 |Ejecutivo Mixto CONZALEY DE MONTOYA FERNAN MARTINEZ MAHECHA Traslado Art. 110 C.G.P. 15/09/2021 | 17/09/2021
Traslado Liquidacion Credito Art. 446
3 |036-2012 - 00567 - 00 |Ejecutivo Singular ELIAS JOSE FORERO GUTIERREZ EDGAR ALBERTO MOLANO GOMEZ | . o> ado Hauldacion Lredito Ar 15/09/2021 | 17/09/2021

C.G.P.

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR PUBLICO DE LA SECREATARIA, HOY 2021-09-14 A LA HORA DE LAS

08:00 A.M.

PARA VISUALIZAR LOS TRASLADOS DAR CLIC EN EL LINK ADJUNTO, EN CASO DE INCONVENIENTES REMITIR SU SOLICITUD AL CORREO JREYESMO@CENDOJ.RAMAJUDICIAL.GOV.CO

JENNIFER ALEJANDRA ZULUAGA ROMERO

SECRETARIO(A)

ldel



LUISA FERNANDA PINILLOS M.
ABOGADO

Senor
JUEZ CUARTO (4) CIVIL CIRCUITO DE EJECUCION DE B’OGOTA
JUEZ VEINTIDOS (22) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA (Origen)

Ciudad

Referencia : Proceso Ejecutivo.

Demandante : David Daniel Ocampo Franco como
cesionario de Reintegra, quien a su vez fue
cesionaria de Bancolombia S.A.

Demandado : Jimy Alejandro Collazos Hortua.
Radicado :11001310302220180009900.
Asunto : Aporto Liquidacion del Crédito.

En mi calidad de endosataria en procuracion de la parte demandante en el
procese citado en la referencia, de manera respetuosa me dirijo al sefior
juez con el fin de apertarila-liquidacion actualizada.del. crédito-del asuntc
por la suma de $296.232.790,36.

/

Del sefior Juez, / Y )
. - ) J
/ D%
VSY LG i\t
,/ LUISA FERNANDA PINILLOS MEDYNIF- —
{ .C. No. 51.677.438 de Bogota
T T. P. No. 51.789 del C.S.].

wHrudd

CARRERA 19 A No. 82-40 - OFICINA 603 - TELEFONO 7040305
luisafernanda@pinillosmedinabogados.com
BOGOTA, D.C. COLOMBIA
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i’?:) LIQUIDACIONES JUDICIALES
:‘ a1 Ne 14 -560 70
E-mail anderibsdimes.
LIQUIDACION DE CREDITO ]

——

| ~a fermula fnancer s ulizads o0 usta gudacion, pears convertr

lasns ofectvas s nominaies asth expresads 851 TASA NOMINAL ANUAL =11
it

JUZGADO: Cuarto (4) Civil del Circuito de E

jecucion de Bogota,

1+TASA EFECTIVA ANUAUJE ieveca 8/a{ /17 1) x 17 |

Veintidos {22) Civil del Circuito de Bogota (Origen)

DEMANDANTE David Daniel Ocampo Franco

Como cesionario de Reintegra, quien a su vez fue cesionaria de Banc(_)}o_pa&;va 3

<

DEMANDADE):Jimy Alejandro Collazos Hortua

PROCES0:110013 10302220180009900

A . — $14303473200 ]
_P_._T_R_ ‘ l = —
j = qu;‘k;::o ol | DIASA | NTERES ANUAL (regun mv:ﬁi?::::;;“ r marssowio | CAPITAL DEBIDO | VALOR INTERES
=y . LIQUIDAR Supwrbancerla) 1;';55"33.0;’:':;;";; | | DEL PERIODO
‘ DESDE HASTA | I f _ i
T TBagorr 31-a90-17 | 2% 0% | 240 T 008 $ 143,084 73200 $2.746.266,85 |
[ Tsep17 | 30-sep-17 | 30 21,98 | 240 | 008 $143034.73200]  §3430833.57
| T-oct17 | 3f-oct17 31 21,15 ] 232 0.08 $ 143.034.732,00 $3.429.019,31 |
. 1nov-17 | 30-nov-17 30 2096 230 0,08 $ 143.034.732,00 $3289798.84 |
I 1-dic17 | 3M-dic-17 3 2077 229 | 008 | swsomaz00 $3384678,54 |
l-ene-18|  3f-ene-18] 31 2069 228 0,08 $ 143.034.732.00 $3.369.898.29 |
‘_‘_ 1feb-18|  2B-feb-18 | 28 21,01 2% | 008 $ 143.034 732,00 $3083828.82 |
tmar18]  31-mar-1 31 2068 | 2.28 008 | §74303473200] §3 36959 % |
_1-abe18 [ 30-abr-18 | 30 2048 N 008 | §145034 73200 | $3232584.94
~ 1-mey18] 3imay18] 31 08 1 2% 008 | §142.032.73200 $ 332558752 |
e Hun-18 | 30jun-18 | 30 21,28 24 ] 007 | siasomra 00 378,00 |
il 1-jul-18 31-ju-18 31 2003 21 0.07 $ 14303473200 | §3.266 436,50 |
! 1-890-18 | 31-ag0-18 31 21,03 220 | 007 $ 143.034 732,00 $3.251,656.24 f
; 1-sep-18 | 30-sep-18 30 19,81 2,18 | 007 $143.034.732.00 | $313248063 |
| t-oct-18 |  31-0ct-18 31 19,63 29 S 0T $ 143.034.732.00 $3207.31547
L 1nov-18]  30-nov-18 30 1949 2,16 007 $143.034 732,00 $3089.550.21 |
Jdic18]  3tdic18 | 31 1940 2,15 007 $ 143.034 732,00 §3.177.754,%
L tene1d| 31ene19 31 19.18 213 [ oo 14303473200]  §3148.194,45 |
r 1-feb-19 | 28-feb19 | 28 19,70 | 218 L 007 $ 143.034.732.00 $2.910.280.01 |
~ -mar-19]  31-mar-19 3 19,37 I 2N a7 § 143.034.732.00 $3177.754.96 |
1abr19 | 30abr19] 30 19,32 | 214 ‘f' 0,07 $143.034.732.00 §3.060.943.%6 |
i T-may-19 | 31-may-19 | K 20,32 | 215 [ 007 § 143.034.732.00 $3177754.56 |
[ 19un-19 ] 30un-19 ] 30 18,30 2,14 | 007 $ 143.034.732.00 $3.060.943,%6 |
[~ 1-ul-19 Nu9] 3 19.28 2,14 007 $143.034732,00]  $3161.975.44 |
| 129019 |  31-ago-19 | 3 1932 214 007 | s143 03473200 — $3167832,92 ]
Tsep19]  30sep-19 ] 30 19,32 _2m 007 $143.03473200 | §3065644 76 |
{ 1-00t19 31-00t-19 | 3 19,10 212 | 007 $143.034.732 001
L __1_1n_doy_13 30-nov-19 | 3 19.03 _;Q_zﬁ‘ |07 | sw30: 3200]
_dic19[ " 31dic1g 3] 189 210 | 007 $143.034.73200 |
T-ene-20 |  3i-ene-20 | 31 18,77 | 209 L 007 8 143.034.732.00 $3.087.127.77
i 1-feb-20 | 29-eb-20 2 18,06 | 212 T o007 $14303473200 1 §2927621 81 ]
tmar20 | 3mar20 | 3 18,69 206 | 007 $143.034 732,00 $3.075,34918 |
18020 | 30-a0r-20 | 30 18,69 2,08 | 007 $ 143.034.732,00 $2976.144,37 |
1-may-20 | 31-may-20 | A 18,12 202 | o007 $143.034732,00 | §2091 szTaf
r __1un20]  30jun-20] 30 18,69 203 007 $143.034.73200 | §729045680 3¢ |
L tu20 31-jul-20 | 31 18,12 202 [ 007 $14303473200] §7401 132,85 |
| 1-a90-20 | 31-a90:20 | 31 18,29 204 1 007 $143.034.732,00 $3.016.304,04 |
f‘ 1-sep-20 | 30-sep-20 i' 30 18,35 205 007 §143.034.73200]  §2 927.590.68 |
‘ 10020 | 31-0ct20 31 18,09 2,02 0,07 $ 143.034.732.00 $ 2.986 685,82 |
L 1now20] 30-nov-20| 30 17,84 20 1007 | s 1450473200 $2854 425
! 1-dic-20 | 31-dic-20 | 31 1746 | 1% | 007 $ 143.034.737.00 $2892 967,95 |
l-ene21 [ 31-ene-21 | 31 17,32 | 194 ’ 006 | $143.03 73’2?% __$2872.05441 |
1feb-21]  2Bfeb-2t | 28 17,54 197 0,07 $14303473200 1  §$262376446
-mar-21 | 31-mar-21 | 3 17.41 1,95 [ 007 $143034.732,00 | $ 2.885.502,49
T-abr21|  30-abr-21 | 30 17,31 194 | 006 $143.03473200 | $2.777960,67
T iy 3-may-21 | 3 17.22 198 ] 006 $143.034.73200]  $2857 006 56
Hun21 | 10-un-21 ] 10 17,22 ] 193 | 006 $ 143,034 732,00 | $ 92116126

A
AL




- T

§142761.612

TOTA

-INTERESDEMORA
INTERES DE PLAZD.

"TOTAL CAPITAL a I
“TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO N

$286.232.79036 |

SON |

DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL
SETECIENTOS NOVENTA PESOS CON TREINTA Y SEIS CENTAVOS
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\\ Geu‘_ FECHA VISITA 28 /
//\//l " éiulll ns nom ‘l]llS FECHA INFORME i APL)CACK)N @;
INFORME OBJETO COMERCIAL

NUMERO AVALUO PAF

DATOS GENERALES SOLICITANTE E INMUEBLE

Solicitante | NEXO URBANO S.A ] tdent. [NIT 900530963-6 | Ciudad [ _ Bogota | cédigo DANE Departamento Beogo | O
Direccion [ TV 1ESTE #56 -9 | pais [ Colombia ] Barrio [ INGEMAR | Edif.6Conj. [ S ]
Mat. Inmobiliaria Ppal [ S0C-862916 || [ ] mat. inm. Garajes [ Il [ 1 ]
Mat. Inm. Dep. | I ] No. Escritura Notaria [16| Fecha [29 7 10 / 2012] De[ _ Bogota | cHIP | ARROGE, - 3

INFORMACION URBANA

Equipamiento Comunal en el Conjunto o Edificacion (No Aplica)
porteria [ ] G Visitantes [] Tanque Agua [ | Eyectora Sétano [ Auditorio ] Bados ] Club House [[] canchaTennis [ Golfito [] Piscina [}
Citofonia [ CircuitoTv. [ EquipoPresion L[] Planta Eléctrica [ ] Salasde Capac. [] Zona Infantil ] cancha Multiple [ Cancha Squash [l Gimnasio [0 sauna [

Clasif. Suelo Uso Principal Sector Urbanismo Norma Urbana [ UPZ PARDO RUBIO | Perfil Inmobiliario- Valc |
Estrato Vivienda [-! Comercio [ Servicios Publicos UPZ No Decreto [ 616 del 19/12/2006 ||| Sector inmobiliario de IN¢ so ri0
Barrio Industria [ | Sector Predio |: |:I Catastral), znna‘ Cerros Orie 5 de la
localidad de Chapinera = por
Top. Terr. Mixto L] [ || Acueducto B 8 [ Ver explicacidn en Anexo [ aventea cireunvalars, taviis alle 53
Forma [ Regular ] Alcantarillado & E Otras Normas [ Acuerdo 6 de 1990 ]| Perspectivas de valorizaci¢ a.. Se
Vias Estado Equipamiento Urbano Energia = = [ Decreto 736 de 1993 ] ::ta/l::zc ::arlugl:ar:lsl Z'rt wadrz
Pavimentadas Parques [ ZVerdes [] [| Gas [=] Ll [ Decreto 1210 de 1997 ]|| provecto nuevo
Andenes Alamedas [] Ciclorutas [[] || Telefonia B O [ Decreto 1146 de 1997 ]
d Sardineles Alumbrado [2] Paraderos [ || Trans.Pablico [ Bueno ] [ |
INFORMACION DEL INMUEBLE Y SU CONSTRUCION [ Oficio Juzgado  [13-4942[ Juzgado [ 33 | Fecha [20 / 11 / 2013[ Ciudad [ B(;‘ 3 __]_
Clasificacion De la Construcion (No Aplica) Estado de la Construcion (No Aplica) Tipo de Construcion (No Aplica) Y vacion
Tipo Numero Pisos [] unidades Totales [} Nueva [ Terminada L[] estructura | 111 = |
Uso Numero Sotanos  [__| Propiedad Horizontal ~ [___]|| EnObra [0 Avancede [ ||| Fachada [ ][] 8 =
Clase [ Unifamiliar Numero Edificios ] Conjunto Cerrado || usada [ Remodelada  [J|[ cubierta | 11| & O
Otro Unidades po#Piso [:] Vetustez. -Afios- |:] Ubicacion [ J[| ubicacion | ]l m |
Dependencias Inmueble Principal( No Aplica) Parqueos para el Inmueble Otros Varios ==
Local :l Bafio Servicio D Bafio Social [j Terrazas [:I Total Unidades D Uso Exclusivo D Depositos D
Comedor D Cuarto Servicio D Bano Privado [:l Patio Interior I:‘ Cubiertos I:' Servidumbre I:] [:] El" comportaiento. de 2
demanda es bueno, Inmuz2 v Huena
Cocina D Estudio E] Alcobas [:' Patio Posterior D Descubiertos D Sencillos D :’ aceptacién en el mercado in, o
Ropas D Estar Alcobas D Balcones D Jardin D Privados I:l Dobles D :l
Acabados del Inmueble (No Aplica) e
Zona Pisos Muros Techos Ptasy Muebles Ventaneria Carp. Metalica Banos Coc:
Material [ | | J == ] | | [ ] | ] | J 1
calidad [ | [ ] | ] [ J | | [ ] | ] ]
Estado | o | i ulf] ] | ] ] [ ] | [ :“”_JJ

Comentarios Sector y del Inmueble

El lote de terreno con area util urbanizada de 319,175 M2 , con Loteo aprobado por el Distrito como parte de la Urbanizacion INGEMAR con Loteo con plano aprobado No 284/42 y Licencia Decreto 022 de 1962 I«
el Numero 7 de la Manzana F .Sobre el predio se edificé una vivienda en dos pisos y un Area construida de 274,29 M2 segln Licencia aprobada No 3388 y ON 23427 de 30/10/1962; construccién hoy existente ‘jue i
en cuenta para avaltio el cual como corresponde se establecio por Tecnica Residual Método Valuatorio Potencial de Desarrollo para proyecto multifamiliar posible a edificar en el predio. VER ANEXO CO:i
NORMATIVA, Y POTENCIAL DE DESARROLLO

nde
s ida
AACION

Para el predio de debera adelantar proceso y tramite ante Planeacion Distrital parra

establecer claridad normativa tal como se explica en ¢l ANEXO del presente Avallo &
Zona de Riesgo

Cual _,

GEUR SAS NIT 900177741-4

Perito Alvaro José Gonzalez Uscategui Condiciones Salubridad

Profesion Ingeniero Civil

Registros RNA 1922 / RAA AVAL-91201157 Cesiones Viales seguridad [ Bc
Visita por: Ing. Alvaro ] GonzalezU Ing. Civil

AVALUO
Metodologia [ Potencial Desarrollo- Mercado | [Homogenizacion de factores con caracteristicas similares segun tipo y localizacién del inmueble -Potencial B
DESCRIPCION AREA (M2 ) VALOR UNITARIO ($) SUBTOTALES ( 5 )
Lote No 7 Mz F con drea de terreno de 319,175 M2 319,175 $4.489.761,760 $1.433.01 4 709,75
Concepto del Inmueble : Favorable ‘@ Desfavorable ] S 1.433.0' 2 719,75
[ Afio de Construccion: 0 ] [Vetustez{afos): 0 ] [ Vida Util (afios): | [ Vida Remanente (afios): 0 | [ Valor de Reconstruccion: S00C
[ Valor Razonable: _ $ 1.433.019.709,75 | [ Valor Destructible: ] [Valor No Destructible: | [ Valor de Salvamento: $1.433.019. " &
OBSERVACIONES FIRMA , lluminacion ventilacion [ °F

Gestion Urbanistica SAS. Cr 13 A No. 89 — 38 Of. 533 TEL 6185032 Bogota D.C
Cel. 3158996176. E-mail : geur@geur.co
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO Y RESPONSABILIDAD
El va /.= fior no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma
Elv or no revelard informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicité en encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo
enc! . - en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.
La '€ © iscién de hechos presentados en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a conocer
Los %1 isy resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe
Elv  no tiene intereses en el bien objeto de estudio.
La ..l vien se llevo a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.
Elvali 157 a cumplido los requisitos de formacion de su profesion.
Elva & :ortiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando.
Elva »r 2 profesional colaborador realizo visita al bien objeto de valuacion.
Los -arios del valuador no dependen de aspectos del informe.
0% CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
Se piol 2 la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacién, cualquier referencia del mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el
cor Jiento escrito del mismo.
- ks
¥ aa
DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
Se ¢+ 12 no tener vinculacion con el solicitante de la valuacién que pueda dar conflicto de interés.
Elint : de la valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna

itstilidad ante ninguna tercera parte y no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

GEUR SAS NIT 900177741-4

Alvaro José Gonzalez Uscategui
sion Ingeniero Civil

RNA 1922 / RAA AVAL-91201157

Gestion Urbanistica SAS. Cr 13 A No. 89 — 38 Of. 533 TEL 6185032 Bogota D.C
Cel. 3158996176. E-mail : geur@geur.co
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N, GelUor

INFORME

FECHA VISITA 28705
FECHA INFORME Y APLICACION  [28 7 05
DESTINO | PARTICULAR
OBJETO | COMERCIAL
NUMERO AVALUO [PAR_ '

DATOS GENERALES SOLICITANTE E INMUEBLE

Solicitante [ NEXO URBANO S.A

] Ident. [NIT

9005309636 ] Ciudad |

Bogota

Direccion | TV 1ESTE #56 - 25

| Pais [

Colombia ]

Barrio [

INGEMAR

Mat. Inmobiliaria Ppal [ 50C-200908 ||

I

| Cédigo DANE [11001] Departamento Bogota -
] Edif. 6 Con. ]

] Mat. Inm. Garajes [

I ]

Mat. Inm.Dep. [ |

CHIP |

C. ]
s
:}

AAAQOSDF K« -

INFORMACION URBANA

Clasif. Suelo

Uso Principal Sector

(5]

Pavimentadas Parques

Andenes

Sardineles

Estrato Vivienda ¥ Comercio L]
Barrio Industria {7]

Top. Terr Mixto a :}
Forma [ Regular |

Vias Estado Equipamiento Urbano

[ ZVerdes
Alamedas £ Ciclorutas (]
Alumbrado Paraderos []

] No.Escritura Notaria Fecha [29 / 10 /2012] De[ Bogota |
Urbanismo Norma Urbana
Servicios Publicos UPZ No Decreto
Sector Predio ‘:I |:]
Acueducto ] [ [ Ver explicacién en Anexo
Alcantarillado Otras Normas ﬁ Acuerdo 6 de 1990
Energia ] [ Decreto 736 de 1993
Gas =@ | [ Decreto 1210 de 1997
Telefonia 5] B [ Decreto 1146 de 1997
Trans.Pablico [ Bueno | [ ]

Perfil Inmobiliario- Valoriz

Sector inmobiliario de INGEMA
Catastral), zona Cerros Oriental:
localidad de Chapinero . Acc
Avenida Circunvalar , Av Kr 7 y
Perspectivas de valorizacion bt
establece Avaluo para el predio
de su Area de Lote util urbaniz
proyecto nuevo

én

Barrio
e la
> por
alle 53
as. Se
3 partir
o, para

¥

INFORMACION DEL INMUEBLE Y SU CONSTRUCION

Oficio Juzgado [13-4942] Juzgado [ 33 [ Fecha [20 / 11 / 2013[ Ciudad

="

Bogota

Clasificacion

Numero Pisos

De la Construcion (No Aplica)
D Unidades Totales

]

Estado de la Construcion (No Aplica)
Nueva [J  Terminada O

Tipo de Construcion (No Aplica)

Cons

Estructura r

Exced

Bano Servicio

Local ]
Comedor I:'

]
]

Cuarto Servicio

Bafio Social

Bafio Privado [_]

CJ

Terrazas

Patio Interior

]
(I

Total Unidades EI

]

Cubiertos

Uso Exclusivo E]
Servidumbre D

Depésitos [__|

Uso Numero Sotanos |:] Propiedad Horizontal D En Obra [C]  Avance de :l Fachada [ —| Buen
Clase Numero Edificios [__| Conjunto Cerrado || usada [0 Remodelada L[| cubierta 11| Reg
Otro NO VIS Unidades por Piso D Vetustez. -Afos- D Ubicacion ] ] Ubicacion [ ] Malo
Dependencias Inmueble Principal( No Aplica) Parqueos para el Inmueble Otros Varios

El comportamiento de la ofy
demanda es bueno, Inmuebie

Cocina D Estudio ':] Alcobas E] Patio Posterior l:l Descubiertos D Sencillos [:| [:] aceptacién en el mercado inmi
Ropas [:] Estar Alcobas E] Balcones D Jardin I:I Privados El Dobles D [:I

Acabados del Inmueble (No Aplica) )
Zona Pisos Muros Techos Ptasy Muebles Ventaneria Carp. Metalica Banos Cocina
Material | ] [ ] [ Il ] | ] | ] [ ] [
Calidad [ | ] [ ] [ ] | ] | I I

Estado | ] | J | ] | ] [ J | ] ] |
Equipamiento Comunal en el Conjunto o Edificacion (No Aplica)

Porteria [ GJ Visitantes [J Tanque Agua [ EyectoraSétano [J Auditorio [ Bafos [ Club House [0 canchaTennis [J Golfito [ Piscinal] Asc:

Citofonia [ CircuitoTv.  [J Equipo Presion [J Pplanta Eléctrica [ Salas de Capac. {7 Zzonanfantil [J Cancha MﬂltlpIeD CanchaSquashD Gimnasio [J Sauna O toa

Comentarios Sector y del Inmueble

.
El lote de terreno con area util urbanizada de 321,25 M2 , con Loteo aprobado por el Distrito como parte de la Urbanizacion INGEMAR con Loteo con plano aprobado No 284/42 y Licencia Decreto 027 ae €/ 1e
hoy
nel

corresponde el Numero 8 de la Manzana F .Sobre el predio se edifico una vivienda en dos pisos y un Area construida de 265,10 M2 segun Licencia aprobada No 2506 y ON 70862 de 20/05/1974; construs
existente que no fue tenida en cuenta para avalio el cual como corresponde se establecio por Tecnica Residual Método Valuatorio Potencial de Desarrollo para proyecto multifamiliar posible a edif:
nradio FR ANFX0 CON INFORMACION NORMATIVA ¥ POTFNCIAL DF NFSARROI IO

AVALUO

Metodologia Potencial Desarrollo- Mercado | [Homogenizacidn de factores con caracteristicas similares segun tipo y localizacién del inmueble -Potencial

DESCRIPCION

AREA (M2)

VALOR UNITARIO ($)

SUBTOTALES (5]

Lote No 8 Mz F con area de terreno de 321,25 M2

321,250

$4.489.761,760

UL

Concepto del Inmueble : Favorable @  Desfavorable () | $1.442.335*
Afio de Construccion: 0 ] [Vetustez(afios): 0 | [ Vida Util (afios): | [ VidaRemanente (afios): 0 | [ Valor de Reconstruccion: $0,00 °

[ Valor Razonable: $ 1.442.335.965,40] [Valor Destructible:

| [Valor No Destructible:

| [Valor de Salvamento:

$1.442.335.965 kY

s v la

buena

12rio.

et

o
-

55,40

—

OBSERVACIONES

Para el predio de debera adelantar proceso y tramite ante Planeacion Distrital

parra establecer claridad normativa tal corr

presente Avaluo

explica en el ANEXO del

FIRMA

Zona de Riesgo

Perito
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO Y RESPONSABILIDAD

uvador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma.
uador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicité en encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de
alvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

scripcién de hechos presentados en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a conocer.

< Lnalisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

vador no tiene intereses en el bien objeto de estudio.

-acion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

'“dor a cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

uador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando.
«ador o profesional colaborador realizo visita al bien objeto de valuacion.

v norarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

hibe la publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia del mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador
consentimiento escrito del mismo.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
‘ara no tener vinculacion con el solicitante de la valuacién que pueda dar conflicto de interés.

nme de la valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo: no se acepta ninguna
nsabilidad ante ninguna tercera parte y no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.
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ANEXO AVALUOS !

No PARO010 Tv. 1 Este # 56-09. Identificado como Lote 7 6 Casa | en las imagenes
No PAROO11 Tv. I Este # 56-25. Identificado como Lote 8 6 Casa 2 en las imagenes
1. Linderos
e Lote 7. Tomado de Escritura 2197 del 29/10/2012. Notaria 16 de Bogota
Ui & ta mat s con el nlmers siete (7 de fa manzana F de la i
rbanizacion lngemar Lida . jundd son- la casa de hsbitacidn en el existante, |
o 2l nlment cncuania y }
|
Este} antes primara |
!
I
|
[
!
os. POR EL SUR: En una ’
nciud de diecisiste metro ms {1720 mis! con k8 calle
i eincuerda v sois {C . POR EL DR«&I%r ung iengitud de diecisiete metrcs

i con cincusnts y slete centimetros: { ﬁ-m%'s" o abcamine del castilie. POR EL
! NORTE: &n una exignsidn de d-“—"n:@ ”mfw {(16.00 mts) con of iote numero
acho (R} de 1a misma manzana y erms 1@: Y POR EL OCCIDENTE: En una

g

i extensién de dieclocho metres cor ﬁﬁwmmgpg-ws (18.40 mis) con el lote

aumsre seis (6) de |z misma manzans YERPAMIAGION, smerremremmrrm s

e Lote & Tomado de Escritura 2198 del 29/10/2012. Notaria 16 de Bogota

2 . Del Método del Avaliio |

Las viviendas existentes en los predios fueron edificadas la del Lote No 7 hacia al aio 1.962 hoy con 1
vetustez aproximada de 59 anos y la del Lote No 8 hacia el afo 1974 hoy con vetuste: |
aproximadamente de 47 anos. las cuales actualmente por su mismo estado , vetustez y caracteristicas |
l
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son apetecibles comercialmente para ser demolidas y dar paso a nuevas construcciones en la medida
que se puedan dar proyectos multifamiliares en sus lotes. Las casas no tienen valor como Patrimonio
Arquitectonico y Cultural y pueden ser demolidas, de ahi que ¢l Avalio comercial esta dado y debe
adelantarse por el Método Valuatorio del Potencial de Desarrollo, Técnica Residual.

UL METODO DE POTENCIAL DE DESARROLLO -TECNICA RESIDUAL. Es aquel que busca
-stablecer en este caso el valor comercial del inmueble / terreno a partir de estimar el monto total de
las ventas de un proyecto de construccion nuevo en concordancia con la normatividad urbanistica
vigente y area edificable y vendible en correlacion con el mercado inmobiliario para el bien final en
¢l sitio y en el terreno objeto de avalio. Para encontrar este valor del terreno y avaltio se debera
vartir  del monto de las ventas que se proyecten de esta posible edificacion y descontarles los
cstimados de costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo.

- liste método se ejecuta  bajo el principio de obtener el mayor y mejor uso. Los predios pueden ser
objeto de diferentes usos segun las normas, pero el que se debera escoger, serd el resultante de
Jdestinarlo dentro de las condiciones técnicas, fisicas, legales y normativas al econdomicamente mas
.cntable y dentro de condiciones del mercado inmobiliario.

Al desarrollarse el Avalio por este método la edificacion existente v que no pueda ser parte del nuevo
oroyecto tiene que ser demolida y el costo de esas construcciones no se tiene en cuenta en la

valoracion.

5- Normas Urbanisticas

Yor investigacion que se hizo en las Oficinas de Archivo de Plancacion Distrital tanto en su sede del
“entro Administrativo como en su sede de Bodegas de la Zona de Montevideo , se encontrd que los
~redios hacen parte de la Urbanizacion INGEMAR que contd con Plano de Loteo 284/42 y Decreto de
i* glamentacion y aprobacion del Departamento Administrativo de Planificacion Distrital de la época,
ecreto Numero 022 de Enero 9 de 1962 , que abarcd 9 Manzanas y en la Manzana F con 12 lotes de
‘03 cuales 6 lotes se encuentran sobre la antes denominada Transversal 1 /Camino del Castillo , hoy Tv
! Este. En esta manzana se tienen el Lote 7 con Area de 498,711 Varas Cuadradas/319,175 M2 y el
Lote 8 con Area de 501.953 Varas Cuadradas/321.25 M2.

‘gualmente se pudo constatar que para los anteriores lotes se tuvieron las siguientes licencias que
autorizaron construccion de vivienda.

Lote Licencia # O.N | Area de Lote | Area Construida
7 3388 del 30/10/1962 | 23427 | 319,175 M2 274.29 M2
8 2506 del 20/05/1974 | 70862 | 321,25 M2 265.10 M2
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Imagen Parcial de Plano de Loteo/Urbanistico 284/42 con Lotes 7 v 8

Al ser parte de la ciudad consolidada /Urbanizada y de acuerdo a normas y reglamentacion PO™
cuando existan UPZ reglamentadas aplican sus decretos respectivos UPZ o al no ¢star cstas aprobada .
habria que entrar a aplicar normas derivadas del Acuerdo 6 de 1990.

En este caso en teoria aplicarian las Normas de la UPZ No 90 Pardo Rubio con ajyrobacion por Decret::
614 del 29/12/2006, se muestran a continuacion imagenes de las Fichas reghmentarias de Usos |
Edificabilidades a las cuales se les localizo y dibujo los Predios Lote 7y 8 (Casa 'y Lote 8 (casa 2).
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UPZ No 90 Ficha Edificabilidad UPZ No 90 Ficha Edifcabilidad de Usos
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Se puede apreciar que escasamente un borde de los predios quedaron dentro del Sector No 13 de
Edificabilidad y Subsector C y Sector de Usos I : quedando las vias lote/predios de la Manzana F en
una supuesta zona de “Afectacion” y es asi como la Herramienta Informativa del Distrito llamada
SINUPOT cataloga los predios como suelo con Tratamiento : Suelo de Proteccion , Area de Actividad
Suelo Protegido, Modalidad y Zona : Area Limitada Segiin Resolucion 76 de 1977 del Ministerio de
Agricultura , lo anterior como si los predios no pudiesen ser construidos y ser parte de la Franja de
- Adecuacion de los Cerros Orientales .

. ste es un tema complejo y bastante extenso que tiene muchisimas actuaciones que no se pretende en
ste momento abarcar y que tiene muchisimas interpretaciones y no son parte del alcance del Avalio ;
*¢:han tenido actuaciones Distritales como la Redelimitacion de la Reserva Forestal por Decreto 0463
de 2005, suspendida en su momento por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca y un fallo de
septiembre de 2006 , distintas acciones populares como la 00662 de 2005 sobre los Cerros Orientales
- con fallo del 2013 y una Gltima actuacion como es el Decreto 485 del afio 2015 dictado por el Distrito
de Bogota “ Por el cual se adopta ¢l Plan de Mancjo para el area de canteras, vegetacion natural, pastos,
nlantaciones de bosques y agricultura que corresponden al drea de ocupacion puablica prioritaria de la
Franja de Adecuacion y se dictan otras disposiciones”.

Tste Decreto que es sobre un area bastante extensa incluye ¢l Sector de INGEMAR vy es asi como se
iene el Plano 6.11B para Ingemar Oriental B, se puede alli ver que los predios de la Manzana 7 de
INGEMAR no hacen parte de Zonas de conservacion de biodiversidad, ni de Zona de recuperacion
oaisajistica ambiental, ni Zona de manejo paisajistico, ni zona de manejo silvicultura , ni tampoco
Zona agroecologica, pero tampoco da luces claras para poder interpretar que puedan aplicarse o
‘acluirse normas dentro del Sector de Edificabilidad 13 y Sector de Usos I de la UPZ pardo Rubio.

e

Imagen parca Plano 6.11B del Decreto 485 de 2015
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Se realizo consulta ante Planeacion Distrital con los Arquitectos del Area que manejan estos temas v
este sector de INGEMAR ; quienes indicaron que efectivamente se tiene en las normas falta de claridad
y ambigiiedad. algunas se han resuelto por iniciativa de la misma entidad u otras cuando I¢ s |
propietarios de predios afectados han solicitado la accidon correspondiente y el Departamento |2
expedido o bien resoluciones sobre imprecisiones cartograficas o se complementan fichas normativas
se expiden decretos donde se corrigen partes de los planos de localizacion de sectores en las UPZ.

Por parte de los funcionarios se nos indico que ante estos hechos por el momento lo que eil
establecen es aplicar como normativa lo sefialado no por el Decreto POT y Decreto de la UPZ, sinc
anteriormente vigente al Decreto 614 de 2006 de la UPZ , que son las normas del Acuerdo 6 de 19¢)
y concretamente el Decreto 736 de 1993, 1210 de 1997 y 1146 de 1997 donde corresponde para | s
predios el Tratamiento de Conservacion , Zona Residencial Especial.

Se muestra Imagenes parciales del Plano del Acuerdo 6 de 1990 y correspondiente a estos Decreta .
una imagen cuando se tenia solo el Decreto 736 y otra cuando entr6 el Decreto 1210 cuando los Plands
fueron objeto de algunas anotaciones.

Plano de Sectores Segtin Decreto 736

Gestion Urbanistica SAS. Cr 13 A No. 89 — 38 Of. 533 tel 6185032 /3158996176 Bogota D.C
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Plano de Sectores segin Decreto 736 y Decreto 1210

%l entendido es que a los predios se les aplica y Asigna Tratamiento Especial de Conservacion
Urbanistica y el Poligono a utilizares es el “C —RE-01-5 A C-2 que corresponde a Conservacion
Residencial Especial 01 con una Tipologia Aislada de 5 Pisos y Conservacion de Transicion C-2 donde
se permite la demolicion de lo hoy existente construido.
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La recomendacion nuestra como Avaluadores a los propietarios actuales de los Predios es que -
gestione y tramite oficialmente ante Planeacion Distrital la accion correspondiente hasta obtener .
resolucion o Decreto con la claridad de la norma y en lo posible la correspondiente a la UPZ No ¢ )
Sector 13 Subsector C Donde se permite una Edificabilidad con Indices de Ocupacién de 0.7 e Indic »
de Construccion de 3 con Altura Maxima de 6 Pisos, Tipologia Aislada para cada prec o
individualmente o en caso de darse el englobe de los mismos y conformar un frente mayor a 25,6 h!
poderse utilizar un Indice de Ocupacion de 0,6 y un Indice de Construccion de 3.5 con 8 Pisos cc 1
Tipologia Aislada aun cuando para esta se tendria que aclarar si para el Area englobada piden un A= 1]
minima de 1.200 M2; también podria tenerse cobro de Plusvalia.

|

Entonces para Efecto de la Valoracion y Potencial de desarrollo se establecio poderse adelantar alli | |
Uso Multifamiliar en edificacion para cada Lote de un Edificio de 5 Pisos Tipologia aislada , cu
construccion y edificabilidad en M2 construidos y Vendibles es el resultado de implementar « :
Proyecto Arquitectonico cumpliendo toda la normatividad del Decreto 736.

3- POTENCIAL DE DESARROLLO

Se presenta a continuacion el Cuadro Resumen del ¢jercicio del Potencial de Desarrollo de unidades . = |
apartamentos vendibles a razén de $8.800.000/M2 incluido parqueo y tomado de referencia indices « © ‘
proyectos actuales.

Las ventas comerciales se tiene asi en ¢l momento:

Proyecto Localizacion | M2 Vendible Apto | Valor de Venta | Referencia $/M2 |

Segal-1C Constructora | C1 60 /Krl A 55,25 M2 $485,78 Millones $8°792.400
View 63 -Cusezar Cl 64/Krl 61,00 M2 $507,09 Millones $8°312.950
Edificio Para Estrenar | CI51/Krl 63,00 M2 $ 550,00 Millones $87730.160

Los metros cuadrados vendibles para cada Predio se estimaron
vendible de 2 sobre Area de Lote, aclarando los M2 reales tanto vendibles como los construidos co
sus areas de zonas de puntos fijos, voladizos, terrazas, areas de equipamiento y parqueos son «
resultante del desarrollo de un Proyecto Arquitectonico aplicando normatividad.

L
1
|
|
con indice de Construccion Ar '
|
|
l
|
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DESCRIPCION LOTE 7. Vivienda UND LOTE 8. Vivienda UND
Area Util Terreno 319,175 M2 321.25 M2
No de Apartamentos 10 Und 10 Und
Area promedio Aptos 63.84 M2 04.25 M2
Area vendible apartamentos 638,35 M2 642.50 M2

Valor Venta por M2

8.800.000.00 $

8.800.000.00 S

Valor Venta de Apartamentos

$ 5.617.480.000,00 |$

$5.654.000.000,00 |$

Ventas Totales (1)

$ 5.617.480.000,00] 100,00%

$ 5.654.000.000.00] 100.00%%

Costos Directos (2)

$2.333.500.630,25] 41.54%

$2.348.671.034.60] 41.54%

Costos Indirectos (3)

$ 1.126.304.740,00]  20.05%

$ 1.133.627.000.00] 20.05%

Costos Financieros (4)

$ 162.906.920.00 2.90%

$ 163.966.000.00 2.90%

Utilidad (5)

$561.748.000.00]  10.00%

$ 565.400.000,00  10.00%

VALOR LOTE = (1) menos (2) (3) (4) (5)

$ 1.433.019.709,75] 25.21%

$ 1.442.335.965.40| 25.21%

VALOR LOTE /M2 AREA UTIL

$4.489.761.76 $/M2

$4.489.761.76 $/M2

- Consideraciones Varias Avaltios Catastrales Vs Avaliios comerciales

Descripcion Tv 1 Este #5609 Lote 7 | Tv 1 Este # 56- 25 Lote 8
Avaltuo Comercial GEUR $1.433°019.709.75 $ 1.422°335.965.40
Area Terreno por Escrituras y Planos 319,175M2 321,25 M2
Avalto Catastral 2021 $ 1.765°576.000.00 $ 1.800.592.000,00
Areas Terreno segiin Avaluo Catastral 315,60 M2 322,10 M2
Arcas construidas segin Avalto Catastral 363,40 M2 352,81 M2
Areas Construidas segun Licencia 274,29 M2 265.10 M2

5e nos pide nuestra opinion con relacion a la diferencia entre nuestro Avalio comercial y el Avalio
Catastral teniéndose una diferencia con valores mas altos para los Avaluos Catastrales enun 23,21 %
nara el Predio Lote 7 y en un 26,59 % para el Predio Lote 8.

fn primer lugar vemos las Areas de Lote son muy similares y sus diferencias no son un factor
feterminante. En el caso de los Avaltos comerciales en los numerales anteriores se explicaron las
wzones por la que se escogio la técnica residual y método del potencial que se considero el adecuado
vara la valoracion, el cual fundamentalmente estuvo influido por la norma urbanistica que se aplico
londe no se pudo tener en cuenta las Normas actuales POT/UPZ ; se tiene en cuenta el valor del Lote
nor su potencial que no tiene en cuenta las Areas hoy construidas.

Entenderiamos que la Oficina de Catastro establece sus avaltios seglin los valores de referencia que
‘iene por Zonas homogéneas geoecondémicas y muy seguramente estas no incluyen la potencialidad de
os terrenos con la circunstancia puntual de no poderse aplicar hoy la Normatividad POT/UPZ de la
zona homogénea y otro factor que también puede incluirse es ¢l hecho que al no tenerse por escritura
sublica declaracion de construccion con base en las Licencias que se dieron para las casas hoy
onstruidas , Catastro que si incluye para sus Avaltos las areas construidas , trabajo los Avaltos
con unas areas mayores a las licenciadas, para el caso del Lote 7 con un drea mayor en un 32,48% vy
para el Lote No 8 con un area mayor en un 33,08 %.

5- Modelo Estructura de Costos para Potencial de Desarrollo
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Se presenta el Modelo de Costos de un Proyecto con presupuesto real cuyos % de incidencias en venta -

se usaron para el Estudios de Potencial Técnica Residual

MODFLO DE FSTRUCTUR\ DFE COSTOS FN PROYECTO VIVIENDA NO VIS

[AREA CONSTRUIDA | 19.220.71[M2
[VENTAS PROYECTO | §99.525.943.779.00]
DESCRIPCION VALOR S %% Ventas | VALOR $ CAP % Ventas

COSTOS DIRECTOS EDIFICACION APARTAMENTOS

PRELIMINARES 4.401.023.80] 0,004%
CIMENTACION 5.350.331.703.41| 4,834%
DESAGUFS 64.643.356,30] 0,058%
A ANPOSTERIA 1.496.239.422.96] 1,350%
PANETLS 723.332.365,: 0,653%
LSTRUCTURA 8.025.288 7,243%
CUBIERTAS 0.321%
CIELO RASOS 0,178%
PISOS 1 1,665%
ENCIAPES 0,338%
INSTAL HIDRAULICA-SANITAR 1 1,334%
INSTALACIONES ELECTRICAS 1 1,341%
APARATOS SANITARIOS 772.474.434.19] 0,697%
CARPINTERIA DI MADIERA 2.285.520.249.26| 2,063%
CARPINTERIAMLTALICA 2.392.414.906.73| 2,159%
APARATOS Y EQUIPOS 2.481.963.120.76] 2.240%
CERRAJERIA 175.949.907 44| 0,159%
VIDRIOS 0,050%
PINTURA 1.252.921.565.01] 1,131%
VARIOS 1 §95.010.52| 0,914%
GASTOS DE PERSONAL R48.917.783.68| 0,766%
TOTALCOSTOS DIRECTOS TORRES 32.684.309.984.43] 3284
COSTOS DIRECTOS EDIFICACION PARQUEOS Y EQUIPANMIENTO

PRFTINMINARFES 288.044.671,98] 0,289%
OBRAS ASOCIADAS AL DFSARROLLO 1.487.824.089.77] 1.495%
ALCANTARILLADO 7X.979.188.16] 0.079%
\CULEDUCTO 544.643.445.03

VIAS 201.849.315 48] 0.203%
RED LLECTRICA Y TELEFONICA 1.194.040.327. 14 1,200%
OTROS 20.740.280.36] 0.021%
MOVIMIENTO TIERRAS 209.763.578.31] 0.211%
SOTANO PARQUFADFROS 4.632.872.212,54] 4.655%
TOTAL COSTOS DIRECTOS PARQUEOS Y EQUIPAMIENTOS. 8.658.757.108.77 8.70%

COSTOS DIRECTOS TOTALES

41.343.007.09320] 4154

COSTOS INDIRECTOS

IMPUESTOS DE APROBACION Y OTROS IMPUESTOS 2.587.674.538.25] 2.600%
CONEXTION SERVICION 995.259.437.79] 1.000%
ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS 1.741.704.016.13] 1,750%
NOTARIALES Y TIMBRES 1.592.415.100.46] 1.600%
GASTOS VENTAS Y PUBLICIDAD 1.592.415.100.46f 1.600"%
POSVENTAS 895,733.494.01] 0.900%
INDUSTRIA Y CON LRCIO | 3 ST]1L100%
HONORARIOS COMISION VIENTAS 1 492.889.156.69] 1.500%
HONORARIOS CONSTRUCCION 3981.037.751.16] 4.000%
HONORARIOS GERENCTA 39R1.037.751.16] 4.000%
TOTAL COSTOS INDIRFCTOS 19.954.951.727.69]  20.05%
COSTOS FINANCIEROS 2.880.252.369.59] 2.90%
TOTAL COSTOS FINANCILROS 2.886.252.369.59 2.90%
TOTAL COSTOS 604.184.271.190.48]  64.49%
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 9.952.594.377.90]  10.00%
TERRENO 25.389.078.210,62] 25.51%
VENTAS 99.525.943.779.00] 100.00%
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4- Fotografias

: MRS LR
Fuente: Google Earth-Street View

Imagen Fachadas casas actuales en lotes 7 y & sobre Tv | Este
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SESORTAS - ADALUOS

Fotografia Casa Lote 7 Fotografia Casa 8 i

Fotografia desde Edificacion colindante con Lote 8 sentido Norte-Sur

Atentamente,

Alvaro José Gonzalez Uscategui
RAA Aval-91201157

Bogota Mayo 28 de 2021
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

itidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

-efor(a) ALVARO JOSE GONZALEZ USCATEGUI, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 912011 57, se

@ uentra instrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el

n

imero de avaluador AVAL-91201157.

momento de expedicion de este certificado el registro del senor(a) ALVARO JOSE GONZALEZ USCATEGUI| se
“uentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 02 Oct 2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas. lotes no Transicion

clasificaios en la estructura ecolégica principal, ‘lotes en suelo de
expansidn con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Iimuebles Rurales

Alcance o Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin corstrucciones, como viviendas, edificios, 02 0ct2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos,pozos, cultivos,zp!éntaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcal adoptado,“fotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurges.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
* Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 26 Mayo 2018 Regimen
y conducdiones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles deinfraestructura similar.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 26 Mayo 2018 Régimen de
avance Je obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiguen Transicién

dentro de bs numerales anteriores.
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ANEXO DECLARACIONES
Avaltio No PAR0O010 Tv. 1 Este # 56-09. Identificado como Lote 7 6 Casa 1 en las imagenes
Avalio No PAROOL1 Tv. 1 Este # 56-25. Identificado como Lote 8 6 Casa 2 en las imagenes
I. Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participd en su elaboracion

Alvaro José Gonzalez Uscategui con cc 91.201.157.

2. Direccion

Kr 13 A # 89-38 Of 533. Bogota D.C i
Teléfono Actual (Teletrabajo). Cel. 3158996176
3. Profesion y oficio

Ingenicro Civil con Matricula CND 25202-02233.Perito Avaluador con RAA Aval-91 01157 tnic i
requisito exigido por la Ley para adelantar Avalios en Colombia. En Avaliio se adjuniCel RAA y ¢,
Hoja de Vida s¢ anexa soporte de Titulo de Ingeniero Civil, RAA, Certificados del Regitro Naciona!

de Avaluadores y Cédula.

En documento ANEXO Hoja de Vida de GEUR SAS/Alvaro José Gonzalez U ]
|

4. Documentos idoneos que habilitan el ejercicio Profesional ]
En Anexo Hoja de Vida se adjuntas dichos documentos, explicados en numeral anterior ;se adjuntar, |
certificaciones de Entidades o Empresas a las cuales se prestan servicios entre ellos elboracion de |
Avaltos como son DAVIVIENDA y MARVAL S.A. |
5. Publicaciones. No aplica, no es requisito para desarrollar la Actividad Valuatoria |
6. Lista de casos designado como perito ante Despachos Judiciales.

No aplica no he participado en cllo \

7. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por el misao apoderado .
de la parte, indicando el objeto del dictamen.

No aplica, misma razon de numeral anterior

§ Si se encuentra en incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

Gestién Urbanistica SAS. Cr 13 A No. 89 - 38 Of. 533 tel 6185032/ 3158996176 Bogota D.C
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No me encuentro incurso.

ASESUHIAS - N U0S

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes
respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las
mismas materias. En caso de que sea diferente, deberd explicar la justificacion de la variacion.

“n actuaciones valuatorias que no han sido para procesos judiciales pero si requeridos por clientes y
cntidades a las que se prestan servicios, cuando lo amerita ¢l tipo y objeto del Avalio se ha
establecido el Método utilizado para los avalios aqui presentados

Atentamente,

i

E\‘{u wo QA i)w
Alvaro José Gonzalez Uscategui
RAA Aval-91201157

sogota Mayo 28 de 2021

Gestion Urbanistica SAS. Cr 13 A No. 89 - 38 Of. 533 tel 6185032 / 3158996176 Bogota D.C

- w




T

S Gelr

N, GeUr

Gestion Urbanistica SAS. Cr 13 A No. 89 - 38 Of. 533 Tel. 6185032 - 3175154955 Bogca D.C



\\ QSSRGS - f 0

La Sociedad Comercial Gestion Urbanistica SAS con sigla GEUR SAS se
constituyo el 8 de Octubre de 2007 con duracién al 31 de Diciembre de 2050.
con NIT 900177741-4 y Matricula Mercantil No. 01745533 del 10 de Octubre
de 2007, siendo su objeto social:

“Desarrollo de cualquier acto licito de comercio y en particular la prestacion
de servicios de gestion, consultoria y asesoria inmobiliaria y de finca raiz,
realizacion de Avallos y peritaje de bienes raices, realizacion de estudios de
factibilidad técnicos, econdémicos y comerciales en proyectos urbanisticos y de
construccion, promocion e intermediacion inmobiliaria en finca raiz,
prestacion de servicios de ingenieria y arquitectura en el area de disefio y
construccion, gerencia, administracion y supervision e interventoria de
proyectos urbanisticos , de construccion, obras civiles y de interventoria”

La sede de la Empresa se ubica en Bogota D.C en la Carrera 13 A # 89 — 38
Of 533, Tel 6185032-6750365 y Celulares 3158996176 (Gerencia) /y
3175154955 (Area Técnica), con correos electronicos geurgeur.co
(Gerencia) y tecnica@geur.co (Area Técnica).

Su infraestructura fisica en su sede estd adecuada para el desarrollo de su
objeto. Oficina equipada con mobiliario, servicios e infraestructura
computarizada con cableado estructurado para el manejo de equipos; espacios
modulares independientes para sus funcionarios.

Cuenta con un sistema informatico interconectado en red para cada uno de los
equipos DELL PC 6 Laptop a través del Servidor Central de referencia
Powewredge SC 440 con monitor E178FP 17, un Switch 2716 Powerconnet
con 16 puertos, 4 PC Optiplex 745 con monitor 1907 Fpv 19%, Laptop DELL
3500 ; Sistemas repotenciados y con Windows 10 y Office 2018 , Impresoras
Epson L220 y L210; Internet ilimitado en Red Servicio Empresarial ETB, con
Router D-Link; Equipo GPS Garmin OREGON y ETREX, Planta Telefonica
PANASONIC para 16 extensiones.

Gestion Urbinistica SAS. Cr 13 A No. 89 - 38 Of. 533 Tel. 6185032 - 3175154955 Bogota D.C
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a MAPA FiSICO DE INFRAESTRUCTURA
GEURSAS
GL-GRED (1)(2)
\ (1) GERENTE GENERAL
(2) GERENTETECNICO i
(3) COORDINACION AVALUOS !
. (4) PERITOS ?
GU-CAED (5) ADMINISTRACION
1 (3) (6) AUXILIAR ADMINISTRACION
__ (7) MENSAJERO
BANO o
GU-AVED
GEURSRY (4)
(6)
GUAVD2
GU-SCED
7 1y |
(5) @ i
\
\ [ )

El personal actual que labora en la Empresa esta capacitado para el desarrollo
y manejo de su objeto social y especialmente el proceso de Avaltos, Informes
Técnico de Proyectos de Construccion e Informes de Avance de Obra y demas
temas relacionados con proyectos de construccion y temas urbanisticos e

inmobiliarios:

e 1 ingeniero Civil con mas de 40 afos de experiencia en la elaboracion
de Avaluos, manejo de informacion inmobiliaria, asesorias y gestiones
en el area inmobiliaria y de construccion.

e 2 Ingenieros Catastrales y Geodestas con especializacion.

e Auxiliar/Estudiante, segin requerimientos

e | Administrador de Empresas.

e | Contador

e | Bachiller Auxiliar en trabajos varios.

e Asecsores Externos Temporales:

Gestion Urbanistica SAS. Cr 13 A No. 89 - 38 Of. 533 Tel. 6185032 - 3175154955 Bogota D.C
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e | Arquitecto
e | Ingeniero de Sistemas.
e | Abogado

ORGANIGRAMA GEUR SAS
(Actualizado a Mayo de 2021)
GERENTE GENERAL(1)

Alvaro José

ADMINISTRACION (5) GERENTE TECNICO (2)

Maria Fernanda Garcia Ogliastri Alvaro Jose Gt lez Uscategui
Administradora de Empresa or i
Universidad UNAB /Bucaramanga Universidad Javeriana
RUKILTAR IS PERITO 1 (4) |
COORDINACION AVALUOS (3] Andros Glovanni Castillo Franco
Olga Gomez Gonzalez Elizabeth Ramos Diaz Universidad Distrital
Contadora Publica Universidad Distrital Ingeniero Catastral y Geodesta

Ingeniero Catastral y Geodesta

[FeRTO 2 ) )
Ji

Rosa Adela Guzman Ballén looberth Omar Avila Castillc
Universidad Libre
Abogado
[PERITO 3 (a)
Alejandra Sanchez

Universidad Distrital
Ingeniero Catastral y Geodesta

Construcciones

lad Gran Colombia
Auxiliar en Avaluos segn requerimientos : Mayerly Sanchez
Asesor Externo Temas Arquitectonicos Arg. Enrique Casas Carvajalino
Asesor Externo Temas Juridicos: Abg. Gerardo Jimenez U
Aesor Externo Sistemas: ABC Technology Ingenierfa Electronica/Alvaro Caceres

CAPACIDAD INSTALADA:

e
GEUR SAS ubicada en la Kra 13 A # 89-38 Of. 533 .Edifico Nippon Center tiene la capacid:

id de albergar a todas las personas registradas en el organigrama
2- Las casillas en color azul corresponden a las personas que actualmente laboran en forma permanente en Geur SAS

PRODUCTOS Y SERVICIOS

GEUR SAS con trayectoria de14 aiios ofrece los siguientes Servicios:

¢ Avaluos urbanos de bienes inmuebles usados y nuevos
e Avaluos rurales de bienes inmuebles usados y nuevos

e Informe Técnico de Proyectos vy Supervision técnica de avances de
obra.

e Asesorias Urbanisticas
e C(ertificados de Habitabilidad

Gestion Urbanistica SAS. Cr 13 A No. 89 - 38 Of. 533 Tel. 6185032 - 3175154955 Bogota D.C
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CLIENTES

Nuestros clientes son cualquier persona natural o juridica que requiera
nuestros  servicios; actualmente contamos como principales clientes
corporativos:

e Banco Davivienda- Leasing Davivienda

e Banco de Occidente

e Fondo de Empleados Gas Natural

e Fondo de Empleados de Gimnasio Moderno

T e Colsubsidio.

e Marval

e Prabyc

e (Constructora Las Galias

e Promotora Apotema

e Makro Inmobiliaria

e Grupo Empresarial Oikos

Bancos donde Igualmente se aceptan nuestros Avaluos

e Bancolombia

. e BBVA
e Banco Bogota
‘ e Banco Colpatria

CUBRIMIENTO DE SERVICIOS

Ofrecemos nuestros servicios en la ciudad de Bogota y municipios cercanos
de Cundinamarca.

Bogota. D.C. Mayo 13 de 2021

Gestion Urbanistica SAS. Cr 13 A No. 89 — 38 Of. 533 Tel. 6185032 - 3175154955 Bogota D.C
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LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.

*************************************P******** B e b b S S I I S T R S T S
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE

60 DIAS, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
********'k**********************************************************‘k**
RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO
****************‘k*****************************‘k***********************
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS

*************************************"A*******A‘A kA, hkhkhkrhkhkhkhkkhkhhhhk kkkkkk*

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS .
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
NOMBRE : GESTION URBANISTICA S.A.S
STIGLA : GEUR S.A.S
NLT T : 900.177.741-4 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE
IMPUESTOS DE BOGOTA, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA:
MATRICULA NO: 01745533 DEL 10 DE OCTUBRE DE 2007
¢ CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :17 DE MARZO DE 2020
ULTIMO ANO RENOVADO : 2020
ACTIVO TOTAL : 86,379,025

CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 13 A # 89 38 OF
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : GEURQ@GEUR.CO
DIRECCION COMERCIAL : CR 13 A # 89 38 OF 533
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : ADMON@GEUR.CO

CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE JUNTA DE SOCIOS DEL 8 DE
OCTUBRE DE 2007, INSCRITA EL 10 DE OCTUBRE DE 2007 BAJO EL NUMERO
01163666 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAIL DENOMINADA
GESTION URBANISTICA LTDA CON LA SIGLA GEUR LTDA.

CERTIFICA:

Cm
(09]
w




QUE POR ACTA NO. 6 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 3 DE MARZO DE 2014, INSCRITZ
EL 21 DE MARZO DE 2014 BAJO EL NUMERO 01819006 DEL LIBRO IX, LA
SOCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE DE: GESTION URBANISTICA LTDA CON LA SIGLA.
GEUR LTDA POR EL DE: GESTION URBANISTICA S.A.S.

CERTIFICA:
QUE POR ACTA NO. 6 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 3 DE MARZO DE 2014, INSCRITA
FLL 21 DE MARZO DE 2014 BAJO EL NUMERO 01819006 DEL LIBRO IX, L2
SOCIEDAD DE LA REFERENCIA SE TRANSFORMO DE SOCIEDAD LIMITADA 2
SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA BAJO EL NOMBRE DE: GESTION
URBANISTICA S.A.S.

CERTIFICA:
REFORMAS :
DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN FECHA NO.INSC.
6 2014/03/03 JUNTA DE SOCIOS 2014/03/21 01819006
8 2014/08/12 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2014/08/15 01860200

CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE LA SOCIEDAD NO SE HALLA DISUELTA. DURACION HASTA EL
31 DE DICIEMBRE DE 2050

CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL : LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL: 1.
DESARROLLO DE CUALQUIER ACTO LICITO DE COMERCIO Y EN PARTICULAR LA
PRESTACION DE SERVICIOS DE GESTION, CONSULTORfA Y ASESORIA
INMORILIARIA Y DE FINCA RAfZ, REALIZACION DE AVALUOS Y PERITAJES DE
BIENES RAICES, REALIZACION DE ESTUDIOS DE FACTIBILIDAD TECNICOS,
ECONOMICOS Y COMERCIALES EN PROYECTOS URBANISTICOS Y DE CONSTRUCCION,
PROMOCTION E INTERMEDIACION INMOBILIARIA EN FINCA RAIZ, PRESTACION DE
SERVICIOS DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA EN EL AREA DE DISENO Y
CONSTRUCCION, GERENCIA, ADMINISTRACION Y SUPERVISION E INTERVENTORIZA
DE PROYECTOS URBANISTICOS, DE CONSTRUCCION , OBRAS CIVILES Y DE
INTERVENTORIA. 2. EN DESARROLLO DE ESTE OBJETO LA SOCIEDAD PODRA: A.
ADOUIRIR, ENAJENAR, GRAVAR Y ADMINISTRAR TODA CLASE DE BIENES MUEBLES
0 INMUEBLES ; B. ORGANI ZAR XY ADMINISTRAR  LAS OFICINAS Y
ESTARLECIMIENTOS INDUSTRIALES Y COMERCIALES NECESARIOS PARA EL
DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD SOCIAL; C. ARRENDAR COSAS MUEBLES O
INMUEBLES; D. TOMAR DINERO EN MUTUO CON INTERES O SIN ELLOS,
GARANTIZANDO LOS PRESTAMOS CON HIPOTECA, PRENDA O CUALQUIER OTRO MED:t
LEGAL, E. DAR DINERO EN MUTUO CON INTERESES O SIN ELLOS, OBTENIENDO 1
ACEPTANDO LAS GARANTIAS CONVENIENTES; F. INTERVENIR EN TODA CLASE DE

OPERACIONES DE CREDITO Y GIRAR, ACEPTAR, ASEGURAR, COBRAR Y NEGOCIAR,

EN GENERAL, TODA CLASE DE TITULOS DE CREDITO; G. CELEBRAR COk
ESTABLECIMIENTOS DE CREDITO Y CON CcoMPANIAS ASEGURADORAS TODA CLASE DE
OPERACIONES; H. FORMAR PARTE DE OTRA U OTRAS SOCIEDADES QUE SE
PROPONGAN ACTIVIDADES SEMEJANTES, O ABSORBER TAL CLASE DE EMPRESAS; 1.
REGISTRAR, ADQUIRIR O EXPLOTAR COMO CONCESIONARIA Y A CUALQUIER OTRC
TITULO INVENCIONES INDUSTRIALES O MARCAS DE FABRICA O DE COMERCIO,
DIBUJOS Y MODELOS INDUSTRIALES, NOMBRES COMERCIALES Y CUALQUIERA OTRC
BIEN RELACIONADO CON LA PROPIEDAD INDUSTRIAL; J. TRANSIGIR, DESISTIR Y
APELAR A DECISIONES DE ARBITRADORES O DE AMIGABLES COMPONEDORES EN LAS
CUESTIONES EN OQUE TENGA INTERES LA SOCIEDAD FRENTE A TERCEROS, A LOS
SOCIOS O A SUS ADMINISTRADORES, Y K. CELEBRAR O EJECUTAR, EN GENERAL,
TODOS LOS ACTOS COMPLEMENTARIOS O ACCESORIOS DE LOS ANTERIORES Y LOE
DEMAS QUE SEAN CONDUCENTES AL BUEN LOGRO DE LOS FINES DE LA SOCIEDAD.
CERTIEICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
6820 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
O POR CONTRATA)

39
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ACTIVIDAD SECUNDARIA:
7110 (ACTIVIDAD ECONOMICA NO HA SIDO ACTUALIZADA CON LA RESOLUCION

0549 DEL DANE) )
OTRAS ACTIVIDADES: f
4311 (DEMOLICION)

4312 (PREPARACION DEL TERRENO)

CERTIFICA:
CAPITTAT: .
** CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $25,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 2,500.00
VALOR NOMINAL : $10,000.00
** CAPITAL SUSCRITO **
VALOR : $25,000,000.00
NO. DE ACCIONES 200000
VALOR NOMINAL : $10,000.00 :
** CAPITAL PAGADQ ** 1
VALOR : $25,000,000.00
NO. DE ACCIONES d2,-300500
VALOR NOMINAL : $10,000.00
CERTIFICA:
REPRESENTACION LEGAL: LA SOCIEDAD TENDRA UN GERENTE, PERSONA NATURAL O
JURIDICA, ACCIONISTA O NO, QUIEN TENDRA DOS (2) SUPLENTES, CUALQUIERA

DE ELLOS LO REEMPLAZARAN, CON LAS MISMAS FACULTADES Y LIMITACIONES EN
SUS FALTAS ABSOLUTAS, TEMPORALES O ACCIDENTALES. SE TENDRA UN PRIMER
SUPLENTE DEL GERENTE Y UN SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE.
CERTIFICA:
** NOMBRAMIENTOS **
QUE POR ACTA NO. 6 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 3 DE MARZO DE 2014, INSCRITA
EL 21 DE MARZO DE 2014 BAJO EL NUMERO 01819006 DEL LIBRO IX, FUE (RON)
NOMBRADO (S) :
NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE
GONZALEZ USCATEGUI ALVARO JOSE CRE- 000000091201 157
QUE POR ACTA NO. 8 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 12 DE AGOSTO DE
2014, 1INSCRITA EL 15 DE AGOSTO DE 2014 BAJO EL NUMERO 01860204 DEL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
PRIMER SUPLENTE DEL GERENTE
GARCIA OGLIASTRI MARIA FERNANDA C.C. 000000041761445
SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE
GONZALEZ GARCIA DANIEL C.C. 000001020745991
CERTIFICA:
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FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LA SOCIEDAD SERA GERENCI| .DA,
ADMINISTRADA Y REPRESENTADA LEGALMENTE ANTE TERCEROS POR EL GERﬁYTE,
TENIENDO EN CUENTA SU LIMITACION DE CONTRATACION DE 1.000 SAL%&IOS
MINIMOS LEGALES VIGENTES MENSUALES Y DESARROLLARA ADEMAS| LAS
SIGUIENTES FUNCIONES: 1. REPRESENTAR A LA SOCIEDAD EN TODOS LOS 4TTOS
EN LOS CUALES DABA INTERVENIR, JUDICIAL O EXTRAJUDICIALMENTE, Y| JSAR
LA FIRMA SOCIAL. 2. CONVOCAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCION/STAE
CONFORME A LA LEY Y A ESTOS ESTATUTOS. 3. PRESENTAR A LA ASA/BLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS UN INFORME DETALLADO DE LA MARCHATE L&
SOCIEDAD. 4. PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTZS LOS
ESTADOS FINANCIEROS. 5. MANTENER A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIOJL[STAS

INFORMADA DE LOS NEGOCIOS SOCIALES Y SUMINISTRAR LOS DATOS E IN/ORMES

QUE ELLA SOLICITE. 6. PROMOVER Y SOSTENER TODA CLASE DE NE@.CIOS,

PROCESOS, GESTIONES Y RECLAMACIONES NECESARIAS O CONVENIENTES JARA LA
DEFENSA DE LOS INTERESES SOCIALES O PARA LA BUENA MARCHA DE LOS
NEGOCIOS. 7. CONSTITUIR APODERADOS JUDICIALES O EXTRAJUDICIAL§3 DE LA
SOCIEDAD, OTORGANDOLES LAS FACULTADES QUE ESTIME CONVENIEY'ES. 8.

EJECUTAR LAS RESOLUCIONES Y DETERMINACIONES DE LA ASAMBLEA GEIERAL DE
ACCIONISTAS EN CUANTO ELLO FUERE DE SU COMPETENCIA. 9. CUIDIR DE LA
RECAUDACION E INVERSION DE LOS FONDOS SOCIALES Y MANEJARLOS P)R MEDIO
DE CUENTAS BANCARIAS, SALVO LAS SUMAS QUE SE DESTINEN A CAJxMENOR.

10. ENAJENAR Y GRAVAR TODOS LOS BIENES SOCIALES, PREVIA AUTQRIZACION
DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS. 11. EN DESARROLL DE SUS
FUNCIONES, EL GERENTE DE LA SOCIEDAD, ADEMAS DE LOS ACTOS EJRAMENTE
ADMINISTRATIVOS PODRA COMPRAR, VENDER, OCUPAR, POSEER, CELEHRAR TODA
CLASE DE CONVENCIONES Y CONTRATOS, TRANSIGIR, ENAJENAR, RECIBIR,

COMPROMETER, ARBITRAR, COMPENSAR, DESISTIR, CONFUNDIR, NOVAR,

HIPOTECAR, DAR EN PRENDA, PAGAR, DAR O RECIBIR DINERO EN MU%O CON O
SIN INTERESES O CON O SIN GARANTIA, DAR O RECIBIR BIENES [N PAGO,

TOMAR O ENTREGAR BIENES MUEBLES E INMUEBLES EN ARRENDAMINTO POR
TIEMPO RAZONABLE, COMPARECER EN LOS PROCESOS QUE SE PROMUEVA] CONTRA
LA SOCIEDAD O QUE ESTA DEBA PROMOVER, CELEBRAR EL CONTRATO Dj CAMBIO.
EN TODAS SUS MANIFESTACIONES Y EN GENERAL ADELANTAR TODOS LOSACTOS E
INTERPONER TODOS LOS RECURSOS QUE SEAN CONVENIENTES O NECESAF/OS PARA
EL CUMPLIDO DESARROLLO DE SUS FUNCIONES Y DE LA MARCHA DE LOS EGOCIOS
SOCIALES. 12. NOMBRAR LAS PERSONAS QUE HAN DE DESEMPENAR LO{ CARGOS
CREADOS POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, ASI CcOMO RETIRRLAS O
REMPLAZARLAS CUANDO A ELLO HUBIERE LUGAR. 13. TRAMITAR Y AENDER A
NOMBRE DE LA SOCIEDAD TODOS LOS PERMISOS Y CUMPLIR CON T®OS LOS
REQUISITOS EXIGIDOS POR LAS AUTORIDADES DE LOS PAISES EN QUHVAYA A
OPERAR AQUELLA, TENDIENTES A PERMITIR EL LIBRE EJERCICIO DEHOBJETO
SOCIAL, ASI COMO ATENDER LOS TRAMITES ADMINISTRATIVOS QUE SE OCISIONEN

CON TAL MOTIVO. 14. EN GENERAL, EJECUTAR TODAS LAS OPER{CIONES
COMPRENDIDAS DENTRO DEL OBJETO SOCIAL, CON FACULTAD PARA ELEGAR
PARCIALMENTE SUS FUNCIONES, EN CUANTO FUEREN DELEGABLES )R LA

NATURALEZA DE LAS MISMAS Y NO LAS TUVIEREN A SU VEZ POR DELEQUION.
15. LAS DEMAS QUE LE CONFIEREN LOS ESTATUTOS Y LA LEY. If ESTA
PROHIBIDO AL REPRESENTANTE LEGAL Y A LOS DEMAS ADMINISTRADORES|LI LA
SOCIEDAD, POR SI O POR INTERPUESTA PERSONA, OBTENER BAJO CUAIQITER
FORMA O MODALIDAD JURIDICA PRESTAMOS POR PARTE DE LA SOCIEDD U
OBTENER DE PARTE DE LA SOCIEDAD AVAL, FIANZA O CUALQUIER OTRO TIPC DE
GARANTIA DE SUS OBLIGACIONES PERSONALES.

CERTIETCA:
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIETO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEAN

\4
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o CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
Ccmemb SEDE VIRTUAL
de BOgOté CODIGO VERIFICACION: A21276464641A1

3 DE MARZO DE 2021 HORA 16:52:38
AA21276464 PAGINA: 3 DE 3
* * x *: k * * x , * , * - * * * EXe * * * %* *

EN FIRME DIEZ (10) DIAsS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABAD)S NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERtIO DE BOGOTA.

* * * EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE o ol s
- FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO e R

INFORMACION COMPLEMENTARTA
LOS SIGJIENTES DATOS SOBRE RIT Y PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
CONTRIBIYENTE INSCRITO EN EL REGISTRO RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
IMPUESTS, FECHA DE INSCRIPCION : 8 DE OCTUBRE DE 2007
FECHA HE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 16 DE JUNIO DE
2020

SENOR MPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTTVOS INFERTORES A 30.000
SMLMV UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DRECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGOC DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDC ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE' 200¢

. RECUEREL INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU

EMPRESZ ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
TAMANO EMPRESA

DE CONORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074 E 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMANO DE LA
EMPRES ES MICROEMPRESA

LO ANIRIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULADO )
INSCRIO EN EL FORMULARIO RUES:

INGREDS POR ACTIVIDAD ORDINARIA $71,468,917

ACTIYDAD ECONOMICA POR LA QUE PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIoODO
I CIsEe 6820

***#@**************************************k*‘k‘k*'k**********k**********

B f ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA e
ok SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. &y

‘k**ki****************************************** R RS S S SRR R R EREEEEE S E T

ELSﬂCRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,




VALOR : $ 6,200

R L R R R R S T e e e T T

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPOND2 CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CZMNARA Df
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALII[ZDO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

IR RS SR RS EE RS EEEEEEEE SRS EEESEEEEEEEEEESEEESEEEEEEEREE SRS RS RS E SRS RS
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 19¢¢.

TS E SRS ETEREEETEEEEESESE SR ERETEEEEEE SRS EEERE RS R EEEEEEEEEEE SRS RS E S S RIS
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE .)95 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDJSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

“ie e A
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B I Formulario del Registro Unico Tributario
2.Cor =pto |0 l ﬂ Actuilizacion
4. Numero de formulario 14753647960
4
(415)7707212489984(8020) 000001475364796 0
i5. ;«I-Unv > de Identificacion Tribitaria (NIT) 6. DV | 12. Direccion seccional 14. Buzon electronico
| I estos de Bogota |
| 90 0177 7 4 1|4 |mwesossenogn N 82
IDENTIFICACION
24, Tine : contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacién 27. Fecha expedicion
Persor. uridica 1 ) )
Lugar . expedicion 2t Pais 29. Departamento _}—J—(; Ciudad/Municipio
31. Primv -« sellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre N 7 34 C:,u; nombres
<A T P
GE:=? 1 URBANISTICA SAS '
36. Nrwiv i comercial & S'xg,.‘ g
GEUR SAS
1IBICACION
38. Pais 39. Departamento 540 Ciudad/Municipio
COLOMIIIA X 1 6 9 |Bogota D.C. 1 1 | Bogota, D.C. 001
41. Direc. o principal N A,
CR 1! 89 38 OF 533
42_Corre - electrénico geur@geur.co B
43. CLXL'A ostal 44, Teléfonce 1 6 18503 2;45. Teléfono 2 3158996176
| / CLASIFICACION
Activiiad econémicjx Ocupaciéon
Actividad principal Actividzd secunaaria Otras actividades 52. Nimero
46, ligo 47. Fecha inicio actividad 48. Codino 49: Fecha'inicio activicad 50. Codigo 1 2 51. Codigo establecimientos
| P ) 5 ] i i
86 20J[20071008]|[7 112}[2007,100 8 |43 11/4 31 2] | AN

asponsabilidades, Calidades y Atributos

1 2 3 4 S 6 7 3 9 10 1" 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
%4 | | | | i |
scoie|s |7 o [1 4[4 2[4 85 2f | A I (S ! S A S SR
08 o rentay compl. régimen ofdinar
3ion en la fuente a titulo de rent
09- Re ticn en la fuente en el impuesto
14- Inf mante de exogena
42-5i jado a llevar contabilidad
48 - I zsto sobre las ventas - [VA
52 {urador electronico
Obligacios aduaneros Exportadores
T
1 2 3 4 ) 6 i 8 9 10
L ] ] I ' { l ] l , } 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
¢ 1 I i
54. Cc L | |57.M0d0 | |
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 | :
L ! | . I J ! 58.CPC | ‘
IMPC ' \NTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en consecuencia no se exigira su renovacién
Para uso exclusivo de la DIAN
59, ex0s sl D NO 60. No, de Folios: (ol 61. Fecha [2021 -04-22/10:30: 39 I
La info -ucién suministrada a través del formulario oficial de inscripcion, actualizacicn, suspension Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice
y can:c sion del Registro Unico Tributario (RUT), debera ser exacta y veraz; en caso de constatar Firma autorizada
inexact < en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos
sancior « arios o de suspension, segun el caso.
{ Parda- . del articulo 1.6.1.2.20 del Decreto 1625 de 2016
Firma - | solicitante: 984. Nombre GONZALEZ USCATEGUI ALVARO JOSE
985. Cargo Representante legal Certificado

Fecha generacion documento PDF: 22-04-2021 10:33:17AM

e g
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DAVIVIENT A

EL BANCO DAVIVIENDA S.A
NIT 860.034.413.7
CERTIFICA QUE:

GESTION URBANISTICA SAS - GEUR SAS - con NIT 900.177.741-4 presta
sus servicios profesionales de manera independiente al BANCO como peritos
externos para Avalios de bienes inmuebles y procesos Credito Constructor con
Estudios Técnicos e Informes de seguimiento y avance de Proyectos
financiados por DAVIVIENDA,; actividad ejercida desde el ano 2.008 y vigente a
fa fecha.

Servicios prestados dentro de las ejecuciones legales acordes con los
estandares técnicos propios de la actividad y los establecidos por nuestra
entidad.

Para constancia de lo antericr se expide la presente certificacion a nombre del
interesado en Bogota D.C a los 10 (diez) dias del mes de mayo del afio dos mil
veintiuno (2.021).

Cordialmente

£

i I ;
RAFAEL VELASQUEZ CARO
Je?ﬁeparta ento Credito Constructor

-~

AD 042-6 Rev.V 2006 Nit. 860.034.313-7 / wavw.davivienda.com
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Bogita, Mayo 2 de 2018 ‘

I
|
Sefiores |
ANA-Autoregulador Nacional de Avaluadores
e,
Asunto: Certificacion [
)
1

Estimados Sefiores:

Con la presente certificamos que el Ingeniero Civil ALVARO JOSE GONZALEZ USCATEGU!
identificado con C.C No 91.201.157, Matricula de Ingeniero No 25202 02233 del CND y RNA No
1922 certificado por el Registro Nacional de Avaluadores y RAA No AVAL-91201157.  presta a
DAVIVIENDA de manera independiente sus servicios profesionales como PERITO AVALUADOR ‘

desde el Ano 2008 v en forma continta hasta la fecha.

Actividad ejercida antes de la entrada en vigencia de la Ley 1673 de 2013, vinculacion vigente con el
Banco y desarrollada igualmente en el ano inmediatamente anterior a la solicitud que presentara el
interesado ante esa entidad reguladora y dentro de! regimen de transicion de Ley para actualizacion y
ampliacion de su registro ante ustedes.

Los servicios prestados para el Banco por el PERITO  han abarcado:

Avalios Urbanos. Categoria 1
Avalios Rurales. Categoria 2
Avalios en bienes con Tratamiento de Conservacion en Sectores de Interes Cultural con
Tratamiento de Conservacion Arquitectonica. Categoria §
¢ Valuaciones ¢ Informes especiales para inmuebles con zonas dentro de la estructura ecoldgica
principal que hacen par“w de Reserva Ambiental Protectora o Zonas de Reserva Protectora
Productora. Categoria 3
* Informes y Valuaciones para inmuebles para procesos en el Banco con (vnwdsm\ ( onstructor y
seguimiento de Proyectos constructivos con aprobacion de Crédito Constructor del Banco con ‘
los gorresponmemgs informes de avance de obra. Categoria 6.

Se expide esta certificacion a solicitud del interesado v dirigida a esa entidad para presentarla dentro del

tramite y proceso que esta realizando el Ingenicro Gonzélez para su actualizacion v ampliacion  en el -
Registro Abierto de Avaluadores; se acompaiia con anexo donde se relacionan algunos de los Avaltios e

informes adelantados.

s Cordialmente '
S ; / l
/ : \] ,/ /5 ﬂ,a / /‘)

RAFAEL VFLA@QUEZ CARQ
Jefe Departamento Provectos Constructor
b,

AD 420 Ree & 7006 Nit. 860.034.312 7/ www.davviendacom




Certificacion Acreditacion de Experiencia con destino a ANA
Autorregulador Nacional de Avaluadores

BANCO DAVIVIENDA S.A
NIT 860034313-7

Certifica:

Que ¢l Ingeniero Abvaro Jose Gonzalez Uscétegui. identificado con cédula de ciudadana No. 91.201.157
expedida en Bucaramanga, ha realizado entre otros  los siguientes avaluos y/o informes:

No. hACER Actuacion - Direccidn Ciudad .Fe.c’.m F?dm.
o des ‘ inicio | terminacién
| Marzoll- | 3 Predios El Carmen y La | Autonorte CI | Bogota | 01/6372011 | 11032011
2011 Francia (suelo de | 187 Cost. Oce
Proteccion). Zona Norte. |y Cl 207
] Valoracién y  posibles | Costado
L desarrollos ~ Oriental
F DAV-048 3.6 Arborada de Cota 1,2 3. | Variante Cota 25/03/2010 | 10/10/2013
- DAV-092 Predio con parte terrenos | Cota ~Chia
- DAV-166 Zonas de  Proteccion. ' Km 1.8
Avaluos ¢ Informes | Vereda
' Avances de  Obra | Pueblo Viejo
\ provecios  en  zonas |
! 1 construibles.
TDAV-203 | 36 Arborada de Cota 5.6, | Variante Cota | Cota 2000372014 | 12/0472018 |
FDAV-213 7.8. Predio con parte | ~Chia Km 1,8 |
| DAV-27 terrenos  Zonas  de | Vereda
| DAV-324 Proteccion.  Avaluos ¢ | Pueblo Viejo
Informes  Avances de

i Obra proyectos en zonas
L construibles
I DAV- 3 Predio El Zorzal | Via  Bogota | La 21012015 | 2071212016
Cal Zorzal Valoracion e Informes - La Calera 5.5 | Calera

| Varios. Parte predio en  Km  adelante

Zona reserva protectora | peaje Patios

En caso de necesttar informacion adicional o asesoria personalizada. comuniquese al teléfono 3300000
extension 67002,

La presente constancia se expide a los dos (2) dias del mes de mayo de dos mil dieciocho (2018), a solicitud
del interesado con destino al ANA, dentro del ramite que adelanta para acreditar experiencia en proceso de

actualizacion y ampliacion del RAA (Registro Abierto de Avaluadores)

Atentamente.

‘Y

¢

s40, aof

RAFAEL VELASQUEZ

5

A

"
CARO (.

lefe Departamento Provectos Constructor

193




Aticionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

+ dad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

. Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. .

TA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA

‘ENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

cimen de Transicién Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013

. 1 datos de contacto del Avaluador son:

5

o

sccion: CR. 13 A #89 - 38 OFICINA 537 &

' =.éfono: 6185032

e U0 N I

reo Electrénico: geur@geur.co

ulos Académicos, Certificados&'e Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
eniero Civil - Pontifica Universidad Javeriana

e revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
- forregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
“Aor(a) ALVARO JOSE GONZALEZ USCATEGUI, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1201157,

' ia) senor(a) ALVARO JOSE GONZALEZ USCATEGUI se encuentra al dia con el pago sus derechos de

‘v jistro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de

‘'uadores - ANA.

-1 el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
~anearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una

icacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el

1 directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca

tenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
orregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 2 de 3
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Registre Ablerto de Avalugdanes

RAA L

B

PIN DE VALIDACION

a86b09%ac

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa ¢ ¢!
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 lias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal-.

Pagina 3 de 3
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GERARDO JIMENEZ U.
Abogado

Bogota D.C.. 23 de abril de 2018

Senores

DAVIVIENDA

Ciudad

Asunto Referencia Comercial

Ing. ALVARO JOSE GONZALEZ USCATLGUL
GESTION URBANISTICA SAS - GEUR SAS
Oficinas en Bogotad Cra. 13 A No. 89-38 Ofc, 327

Apreciados Senores

A solicitud del interesado le informamos que con el Ingeniero ALVARO JOSE
GONZALEZ USCATEGUL y/o GESTION URBANISTICA SAS  con Nit.
900.177.741de la cual es Gerente, hemos mantenido relaciones comerciales par mas de 12
anos,

Nos han prestado sus servicios profesionales en temas v asuntos urbanisticos ¢

inmobiliarios, de avaltos e inmobiliarios. Su actividad v desempeno profesional ha sido
acorde a nuestros requerimientos y necesidades.

Cordialmente.

/
M P ——

GERARDO JIMENEZ IBARILA

c.c. 79.543.323 de Bogota.
T.P.70.404 del €820,

e

Calle 93 No. 12.14 Oficina 504. Conmutador 3297820.
Bogoté D.C., Colombia.
giimenezacable.net.co

e -
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: 29>

/) MARVAL

Bogota, mayo 6 de 2021

Asunto : Referencia Comercial
Para : Gestion Urbanistica SAS — GEUR SAS
Oficinas en Bogota Cra 13 A No. 89 — 33 Of. 533

A QUIEN INTERESE:

Por la presente referenciamos a Gestion Urbanistica SAS — GEUR SAS con NIT
900.177.741-4 y al Ingeniero Alvaro José Gonzalez Uscategui con cc # 91.201.157
su Representante Legal con Oficinas en la Ciudad de Bogota, con quien
mantenemos vinculos comerciales y profesionales desde el afio 2.000 y con GEUR
SAS desde el ano 2007.

A MARVAL S.A han prestado sus servicios profesionales en forma independiente,
en asesorias afines a temas Urbanisticos y Normativos, Avaltios Inmobiliarios y
Seguimientos de Avances en algunos Proyectos. Igualmente se nos vienen
prestando sus servicios en el Area de Avaluos, Informes Técnicos y Seguimientos
de Avance Procesos de Crédito Constructor y Cupos de Crédito Directo, con
entidades financieras con las cuales mantenemos vinculacion.

Los trabajos contratados se han cumplido y entregado dentro de las condiciones

establecidas. Dicha vinculaciéon se encuentra vigente.

Dado en Bogota D.C, a los seis (6) dias del mes de abril del ano dos mil veintiunc
(2021).

Atentamente,

CESAR AUGU GOMEZ RODRIGUEZ

Gerente Bogot

BOLOTA BARRANQUILLA CaLt CARTAGENA

miiar

3 LONRLa%S

{fontre R
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DV4-2-0045/2012

Bogota, D. C,, 6 de marzo de 2012

Ingeniero

ALVARO JOSE GONZALEZ USCATEGU!
( Representante Legal
: GESTION URBANISTICA LTDA - GEUR
Carrera 13 A No. 83-38 Ofc. 537
PBX/FAX 6185032
Bogota D.C.

Respetado Ingeniero Gonzdlez:

Nos complace comunicarle que su empresa ha sido aceptada dentro de nuestro Registro de .
Proveedores, para la expedicion de certificados de existencia y habitabilidad, para lo cual lo

estaremos incluyendo dentro del listado de entidades emisoras de certificados en los proximos

dias.

Iguaimente, le informamos que a partir de |a fecha su gestion sersd reevaluada dentro de nuestro
proceso de compras.

Esta reevaluacion se efectua trimestralmente v tendra en cuenta los siguientes criterios:

Oportunidad de entrega

Calidad del producto, o Servicio recibido
Capacidad de reaccién /Servicio al cliente
Costo del producto o Servicio

Bwon e

Esperamos con este proceso Iogra ;Q,:m* ento continuo de la operacién que garantice la
satisfaccion de nuestros clientes y r

3 < resd cCiOnng
15 relaciones

Atentamente,

7
f

I

%& wﬁ,
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Suitues fucacisn Alimentas v bebidas

Conmutador: 343 1899 - Fax: 340 2690 - AA 8573 Audioservicios Colsubsidio: 344 4000 Bogota, D € www.colsubsidio.com
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CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIC FAMILIAR
COLSUBSIDIO
Nit. 860007336-1

cotcubsidio | DIVISION VIVIENDA

INSTRUCTIVO VISITAS DE EXISTENCIA g Versioh 7 |
DE LAS VIVIENDAS FOVIS ‘

RESOLUCION 966 / 17.08.04

Seror oferente en la modalidad de ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA, usted debera s2guir los
siguientes pasos para la realizacion de la VISITA DE EXISTENCIA a viviendas ubicadas er ‘ogota y
Cundinamarca. requisito este indispensable para el cobro del subsidio familiar de vivienda:

1. Se establece de obligatorio cumplimiento a partir de la entrada en vigencia de la 1zsolucion
666 del 17 de agosto de 2004, la realizacién de la visita de existencia a cada u 1 de las
viviendas objeto de cobra del subsidio de vivienda, previamente al desembolso 1> dichos
subsidios, para legalizar tanto el proceso de pago del restante 20% en los casos e cobro
anticipado como los cobros contra escritura.

2. Floferente debera radicar la escritura para cobro del subsidio de vivienda ante Cois ubsidio,
acompafiada de la CERTIFICACION DE EXISTENCIA y demas documentos soporte
exigidos en las normas vigentes, de lo contrario el drea de correspondencia se abstendra de
recibir dicha escritura

3. Para cumplir con lo anterior, el oferente deberd comunicarse con cualquiera de las entidades
del listado autorizado por Colsubsidio, que éi crea mas conveniente, con el fin de iniciar el
proceso de visitas. El oferente debera cancelar los honorarios causados por la visita
previarhente a la realizacion de la misma, a la entidad seleccionada para tal fin,

4 De cumplir con todos ios requisitos, Colsubsidio procedera a la autorizacion del desembolso
del subsidio objeto del cobro.

5 Sila visita no cumple con las condiciones exigidas en la resolucién 966 y circular No. 01, la
entidad responsable de realizar la visita de existencia expedira el certificado manifestando
que lz vivienda "NO CUMPLE" y en caso de tener que realizarse una segunda visita por
parte de dicha entidad, 8l oferente debera cancelarle nuevamente el costo acordado para la
primera visita,

6 Las visitas de existencia la podran realizar las entidades que hayan sido previamente
estudiadas, analizadas y autorizadas por Colsubsidio, con las tarifas que han establecido
cada una de ellas; para lo cual, a la fecha cumplen con esta condicién, las siguientes
entidades

1. INVERSIONES INMOBILIARIAS INTEGRADAS S.A. Tel. 2873860 / 3864, Calle 40 A
No. 13-09 Ofc. 1801 Edif. UGL Ing. HERNANDO PAEZ

2. CASTILLO MEDINA arquitectos — avaluadores, Tel. 4007700, Carrera 10 No. 96-79
Of. 503 Edificio C. Chico 1, Arq. HECTOR CASTILLO MEDINA

3. ESC INGENIEROS LTDA. - Tel. 6222011 - Calle 87 No. 18-27 Ofc. 201 Ing.
EDUARDO SOLANO

4. GESTION URBANISTICA LTDA - GEUR LTDA - Tel. 6185032 - Carrera 13 A No. 89-
38, ing. ALVARO JOSE GONZALEZ

5. SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS (Todas sus Regionales a nivel
Nacional a excepcién de Cundinamarca) - Se adjunta a este instructivo, el listado
de las Regionales. No obstante, le recomendamos actualizar la informacion
directamente con la Presidencia Nacional de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos a los teléfonos 350 9922 - 350 9994 en Bogota.

n}

iguaimente, LAS ENTIDADES BANCARIAS que financien la construccion del proyecto,
podran certificar al momento del desembolso del crédito individual ¢ de la subrogacion, la
existencia y habitabiidad de la solucion de vivienda, siempre y cuando se ajusten al
modelo de certificacion y fichas técnicas aprobados por Colsubsidio para tal fin

l GSICE641 | |
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Carrera 16 No. 93A-36
Ofcina 701
PEX; 644 5700

b FAX : 644 5719
Pra yc Bogota D.C. Colombia

in ge nieros www.prabyccom

Bogota D.C. 23 de abril de 2018.

Asunto: Referencia Comercial

Ing. Alvaro José Gonzalez Uscategui

Gestiéon Urbanistica SAS — GEUR SAS

Oficinas en Bogota Cra 13 A No. 89 — 38 Of. 537

A QUIEN INTERESE

A solicitud del interesado informamos que con el Ingeniero ALVARO JOSE
GONZALEZ USCATEGUI y/o GESTION URBANISTICA SAS con NIT
900.177.741-4, de la cual es Gerente, hemos mantenido relaciones
comerciales por mas de 10 afos.

 Nos han prestado sus servicios profesionales en temas y asuntos

- relacionados con Avallos e Informes de Avances de Obra con entidades

financieras con las cuales mantenemos créditos. Su actividad vy
desempefio profesional ha sido acorde a nuestros requerimientos y
necesidades.

Atentamente,

% bl T el i
THA BELTRAN HERNANDEZ
Directora Comercial Nacional

PRABYC INGENIEROS SAS.




/,\\// GeUr

\\ NSESORT 3 Aual uns

ALVARO JOSE GONZALEZ USCATEGUI
Carrera 13 A No 89 — 38 Oficina 533
Tel. 6185032-6750365
Celular 3158996176
e-mail: geur(@geur.co

Objetivo de Carrera:

Asesorias y Gestiones Integrales en el sector Constructor ¢ Inmobiliario, que
me permiten combinar exitosamente mis habilidades, conocimientos y
experiencia.

Habilidades y Desarrollo Profesional:
e Adaptabilidad, flexibilidad y actitud positiva.
e Estabilidad emocional y capacidad para trabajar bajo stress.
e Solidas herramientas de comunicacion.
e Uso de tecnologia computarizada e internet.
e Trabajo en equipo.
e Liderazgo y disposicion para capacitar y ensenar.
e Lealtad y compromiso.
e Frecuente atencion a seminarios y cursos de actualizacion.
e Montaje y Direccion Proyectos Inmobiliarios

e Proyectos Inmobiliarios en Fiducia.

e Experiencia y conocimientos normativos Planes de Ordenamiento
Territorial “POT™.

Gestién Urbanistica SAS. Cr 13 A No. 89 - 38 Of. 533 Tel. 6185032-6750365 Bogota D.C
E-mail : geur@geur.co

e



N, Gelr

e Desarrollo e Implementacion Planes Parciales para proyectos
urbanisticos.

e Analisis Normativo Predios. Posibilidades de Desarrollo y
Alternativas segiin Normas Urbanas aplicables.

e Estudios y Viabilidades Proyectos de Construccion.

* Estudio y solucion de conflictos Sector Inmobiliario y Constructor
con entidades como Secretaria Distrital de Planeacion, Catastro
Distrital, Instituto de Desarrollo Urbano, Defensoria del Espacio

Publico, Secretaria Distrital de Ambiente, Empresas de Servicios
Publicos.

e Peritajes y Avaluos en general

e Avallos individuales de Inmuebles, para estudio de créditos
solicitados a entidades financieras

* Informesy Evaluacion de Proyectos presentados por Promotores y
Constructores para créditos hipotecarios a entidades financieras.
Avaluo lotes y Seguimiento de Proyectos para Avances de
desembolsos. Avaltios de Inmuebles en Proyectos.

Educacion:

Ingenieria Civil
Pontificia Universidad Javeriana
Bogota, Enero de 1974 - Diciembre de 1978
Matricula Prof. No 2520202233 CND

Cursos y Seminarios:

Durante los ltimos afios asistencia a cursos y seminarios relacionados con los
siguientes temas:
Disefio de estructuras, Urbanismo, Construccion, Programacion y Gerencia de
Obras, Analisis Financiero, Avalios. entre otros.

(B

Gestion Urbanistica SAS. Cr 13 A No. 89 - 38 Of. 533 Tel. 6185032-6750365 Bogota D.C
E-mail : geur@geur.co




N, Gellr

Inmuebles Especiales —Curso Preparatorio Examenes RNA. Lonja de Bogota.
Octubre de 2017

Primera Foro de Acreditacion y Valuacion R.N.A. Registros Nacional de
Avaluadores. Octubre de 2016

Curso Avaltos Rurales. Lonja de Propiedad Raiz de Bogota. 30 de Abril a 23
de Mayo de 2014.

Conferencista Seminario “Planes Parciales”. Sociedad Colombiana de
Evaluadores. Bogota. 2005

Sociedades Comerciales

Socio principal - Gerente de GESTION URBANISTICA SAS — GEUR SAS.
Sociedad constituida en Octubre de 2007, cuyo objeto principal es la
prestacion de servicios de gestion, consultoria y asesoria inmobi'iaria y de
finca raiz, avaluos, peritajes, estudios de factibilidad en proycctos de
construccion.

Experiencia:
2005-Actualidad.
Socio de GEUR SAS Asesor y Consultor Sector Constiuctor
¢ Inmobiliario:

e Banco DAVIVIENDA: Perito y consultor
externo permanente desde Noviembre de
2007

e Banco de Crédito / Helm Bank /CorpBanca:
Perito y consultor de 2009 a2018

e Banco Colpatria. Perito Avaluags Individuales
de 2009 a2014.

e Banco de Occidente. Perito desie ano 2016.

e Colsubsidio. Certificaciones Haitabilidad

Gestion Urbanistica SAS. Cr 13 A No. 89 - 38 Of. 533 Tel. 6185032-6750365 B¢jota D.C
E-mail : geur@geur.co

T



Mayo 1988-
Feb. 2005

Nov. 1987-
Marzo 1988

Junio 1985-
Feb. 1988

Marzo 1979-
Mayo 1985

N GelUr

A partir del ano 2012

e MARVALS. A

e Compania Agricola de Inversiones SA

e Deeb Asociados

e Andino Consulting & CIA Ltda.
Abog. Gerardo Jiménez U

e Fideicomiso Calle 170. FIDUCOLMENA

e Inversiones San Ignacio

e Instituto de Fomento Industrial = IFI

e Carulla — Vivero Sa

e Moddulos & Construcciones S.A

e SI-Sistema Integral Inmobiliario S.A

e Asesoria Proyecto Predio AC 26 KR 103,
Bogota.Banco Colpatria / Banco de Crédito /
Leasing de Crédito / Banco Bogota / Factor
Group

e Clinica Del Country

Vicepresidente Operativo
Compania Agricola de Inversiones S. A.- Bogota.
(Se anexa listado obras principales realizadas)

Gerente de Construcciones
Urbanizaciones y Viviendas. - Bogota.

Direccion de Obras en Bogota
GP-OP Construcciones.- Bogota

Subgerente
Gonzalez Puyana Asociados Ltda. — Bucaramanga

GestionJrbanistica SAS. Cr 13 A No. 89 — 38 Of. 533 Tel. 6185032-6750365 Bogota D.C

E-mail : geur@geur.co




Registro Avaluador:
Registro No.05056822 Superintendencia de Industria y Comercio.
RNA Registro Nacional de Avaluadores Fedelonjas/Sociedad Colombiana de

Avaluadores (Avaluos Urbanos — Rurales -Especiales) No 1922.
RAA (Registro Abierto de Avaluadores) AVAL-91201157

ALVARO JOSE GONZALEZ USCATEGUI

Bogota D.C, Enero de 2019

Gestion Urbanistica SAS. Cr 13 A No. 89 - 38 Of. 533 Tel. 6185032-6750365 Bogota D.C
E-mail : geur@geur.co



HESZNS 6L T

CEOHTT LSt
R N R e
00008SFTLs

00091 s8¢ 0

(LY}

's0TRINT

TN

It

B0 18661
G R
660178661
sonl-Zonl
80012601
so6l-Zool

86012061

So6l

SCTUOA A UOLIONAISUOD Ol |

paoad ap pruaad | sejuan o

W

SR At ‘UK |

aroud ap eoUAIAE L sejuay ouasy ]
SPJUIA A UOLIDNAISUOD OUI(]

SUUAA A UODINISUAD ¢

Wil

Swopapnbiy: ouasi )

eprdafag] UOTHSIUIWPY, U0
SEIUAA A UODINGSUOD “OUsI]

SEIUAA A UOLDRLSUOD ‘ORI |

SEIUAA A UODDNISUON ‘OUasIc]

eprEagac] HoL s

UPY 1sU0 oatopsapnbay” o

VPEHALE] HOBRISUIIPY Jetos osmopanbny

SUIUDA A UODINHSUOY

TUSO [Tt s | F

fepioyeueIn 7)) 270y

VLIV [N IPUOY CPUSAIALC| eSeau0) [TW 61T ST

Jestoyeuese) [Zu (0 £Zu'y

ruean) § euuopo [TW 5SSt

LSO [ TW a8 1TH ]
oapruagod [Tw 0‘ges £
eSeOuO)) | TW (0t T
eseauo) [zw pozie e
WSPILO) [T (0T

ey | ey'c s f

AR | TUE K

PSEIUO ) | TUW ) (E |

STA G %
sontaun ey o

S1\ sonowrirdy se
sopuaweysedy z
Sy souoweedy | zee
S souaweedy | zge
SrAsse [ g9y
STAsese) (IS
SIASSEY| 1

STA vy S0
STANS  ut

SIZIUCTY

volog

(puno) vsapy vy
sapeziuepy
CALN
SAPZIVEY

1

1y

pun y) eiinses

pun ) v

[seple)) vuryounyy

SAEZIUCI DI V[
) U ARIRS AP DLIDIY ULy

(ejuL | P eS|
o U] Ajues ap pUepy Py

[eIuL| ([P djeiuvs

eI [ap ey

CSOIN ] 01T GIPA] 0I[PUDJIINY) ClpTPNI)

SA[EZIULIY ATy

LALIN ALY

1A

ARTIURIY A V(1A

| AU b

epa)|

VSEL O[PUARIOY RapepnEy

UYL O VA

0T RLSUET d661-6nT SUIUAA A UODOLISUOY “OUast(] vseouo)) fzw oo o'y STA eIy 16 sapezepy| SAZINVIY A1) PfA
00 00F0SET Zo61 s6bl SEIUDA A HODILSUOD ‘OUSK | JenogeuRs) | TW o0 9ct s STAsesE ) FLL (VRN CALIN L) UIIIA
W6 HTT Ry 206615661 PPREIaq UODEINUILPY JSUOY A SPIUAA “PUALAE ‘ouasi(] P00 [ZW gyt 1Y sojuateedy ta MRS AP BLIRN VU]
Gn61-Chol ATIIIA A UOLONISUOD ‘OUISK] eseauo) [zw 0oz T 1WA SHeI0 ] o e e VA
LB6T9661 SUIUDA A UOLIMISUUD ‘OUasL(| vpuatecl [ zw cgaee | sojuaweiedy Wl vro80g | ] 11 vdvig ergapopy ap aubsog
6Ly sths Yool ool eprdajac] ULRHISIGIWPY 15U A STIU0A ‘CLumod ‘Ouasi(] avnogeues) [ ge vl o sojuaweisedy ta eodog| 1 oS op euRpy ejurs|
OTT TN TRZS U] -<H61 SUIUAA A BODINISUOY OUasi(] PpUAnAVG W Srzzeor sojuaunedy az1 wodog | ¢ 2| 11 vdvig ergapopy ap anbsog
tol SEIUOA & UOLLINISUON ‘Oumi(] eseauary [ 7w ooy § vy 0T Iseppeny) vungoungy| g QUL Y AP Rl
Sho 1001 UQIDNISUOY A UL sui] ap ol HNAge) 4y L ~ey =% Sapesiuvgy JOSOLE] [ VI3V SA[VRILIUA MU PIIIA
000 00ZT9 So6l-tosl STIUDA A UQLIILINUOD "OUNI ] SLOUO) | TW (0N e ST wouqurg sese) 1 eunjo] ) eaaedey |eatedueyy aye) elpa
000006 F2 PO61-L66T SVIUSA A UOLINISUOD ‘OUasi(] VSPIUO) | TW (r'STE STA Uouquiy sese y 74 (eging 1) seaadpy SeH0aSIY aje) RIIA
000000 LS 66161 SCIUOA £ UOINISUOD "OUas] Jeasoyqeuess) | 7w 0910 H 1 sopuaweiedy K91 vjodog ¢ mo 11 edery erapopy ap anbsog
Q000U HLET #661-£661 SUIUIA A UODOINISUOD “OUISK(| AeLOYPuRI) | 7W OEShYY sopuoweiedy s vlo3og [z 90| 11 vdeig vrppoyy ap anbsog
O 000 H6 P66l 2661 SEIUDA A UOIINISUOD ‘OUasL] avaoyeueo-taeun) | zuw '8z 1A Souawepedy o8 andeqqler ZIN anfleq] age) el saseruEyny
000000892 €661 SUJUDA A UOIDILISUOD ‘OUSI(] aessogeuein-iavue) [zw ooz S\ souaweedy 08 andegr iz ZIN ANFUQ| ape) LIIA sOIRTIURLINEY
00000092 L PH61-¢601 SPUAA & UOLINLSUOI OUISI(] epuaraaeq [zw go099y srasese| szl ndeqr| A ansleqp aje) e[iIA
0000000008 £661 opequide 0pas0rd uoed auaa LlUaA ‘pepriquaviasd Uonsany W 0008 01 seunO) vjoSug 001 (e VLIPY
000°000°000T €661 SUIUAA & UOIINLSUOI ‘OUISI] vpuatatieq |zw 00’0049 sojuateysedy e vosiog [9 Mo 11 edyg erapogy ap anbsog
000000 €661 SUIUOA A UQIINHSUOD ‘OUISK | eseauo) [zuw p0'coy e G1A ses) 19 runfo [ ) [eaedeyd (euedeyy e eipA
00006 THL Co61-T661 SPIUAA A UODONISUOD ‘ouasi(] OSeUO) [ZW 0'THe STASese) (ird (epng [) seaalipy Seaal|y ajen) elIA
000°00800TT T661 SEIUOA A UOLIDINIISUOD “OUISI(] Jeroyeurt) | Zw 00016 sopuaweiedy azL ejodog | | Mo 11 edery eyopoyy ap anbsog
000005 168 £h61-T661 SPIUAA A UOIDNISUOD ‘OUasK(] IRHIOYEURIO) | TW ((89'9. 'STA Sese) 86 andeqq| Al anSeqp aje) eljiA
000°000°020°L £661-T661 SPIUOA A UQLINLSUOD “OUaSK | vuaw|on) | zw 00 10T6 STA sese) agL andeqr| in andeqp aje) e[A
000°000°SH8 661 SEIUIA £ UODINHSUO ‘OUasI] avuo) |zw g0ty ST A SeSe) 4l ansteqr| 1 ansieqpaje) eipA
00000962 661 SUIUOA A UOLNLISEO) OUISI(] vpuanstaeg [ow potesy srasese| @l andeqr| 1 anseq( aje eliiA
000000622 1661-0661 SPIUAA A UODINISU0D ‘0UasI(] eseauo)y |z p0t0'T STA sojuaweedy o einbotjuy) Jestjog sauodeg S0
00000061 L 16610661 PLOJUIAIIN] O LG IP LUK eseauo) fzw gg'egs 1 sese) L1 soprzIuey BSIR) - 2N OP SOYV
GNooustz T661-0661 SERUAA A UODDNSUOD “OUasi(] OSEIUO0) [ZW (0 (K0°E soquaurepredy £l nofog outoly g onypyg
000000000 2 L66L-6861 RANRASIIIUPY A BIIUA] LHOJUIAINUL TW00°000°S [P0 ) DU POy AL = UL{[OPIWIIULY = UI[OPIY 04U L] [PIUDWO)) ‘Pepnid)
000°000 066 26618561 SUIUAA A UOLINISUOD ‘OUuasI(] eseouo) [zw (0rzze i sese) <91 Sepen) vuryounyy aaduwie’) uoy
00070000 U661 STUIA & UOLINLSUOD ‘OUISK ] eseouo)y |z 00’0009 sopuawepsedy < Cruway 08 USIE) - Rzl ¢] ORLIPH
000°000'5+6 6861 sejuaA £ UOIINSUOD OUasI(] eseoue)) | 7w 0000021 -\ sojuaweiiudy oz viodog anbit ] (4 sazeynueiniN
000000 FHL 8861 SPIUIA A UODDNLISUOD “OUISK | QU 01U | TWE 00'0Z6'L GIA SO bhL urOpay PPN M) PIIA
OIDIA0Ud SVINIA VAINAISNOD SIAVAINN
AOTIVA HOIVA ONY NODVADLLIVA NOIVIONVNI | vaav | OdiL O¥AWAN | avanpd  vdvid 010U

66°1 - 886°1 VSIVD SOLDIAOUd

VSIVD



: 40

Registen Ablerto de Avoluadares

a4
e

w4
RAA

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendenciz de
Industria y Comercio

El sefior(a) ALVARO JOSE GONZALEZ USCATEGUI, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9120115 se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Octubre de 2017 y se le ha asignad- e!
numero de avaluador AVAL-91201157.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ALVARO JOSE GONZALEZ USCATEGU <2
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios. oficinas, locales comerciales, terrenosy 02 Oct 2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicionr

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fechza Regimen
= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 02 Oct 2017  Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fechs Regimen
» Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 26 Mayo 201 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fechi: Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 26 Mayo 201¢° Reégimen de |
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicién j

dentro de los numerales anteriores.

Pagina 1 de 3



£ icionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

~OTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
3ENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

gimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
s datos de contacto del Avaluador son:

tlad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

accion: CR. 13 A # 89 - 38 OFICINA 537
i4fono: 6185032
reo Electronico: geur@geur.co

ulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

. 2niero Civil - Portifica Universidad Javeriana

it PO

& revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion

rorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
Aor(a) ALVARO JOSE GONZALEZ USCATEGUI, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
201157.

f la) seior(a) ALVARO JOSE GONZALEZ USCATEGUI se encuentra al dia con el pago sus derechos de

e

¥ OL TN D O

jistro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de

. aluadores - ANA.

1 el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
*anearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
licacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
| directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
“ienida y la que reporte 'a verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
iorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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191

fegiutes Abwrie de dvoluadares

RAA %

PIN DE VALIDACION

a86b09%ac

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa e el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 = s
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion. '

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3



CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS ! URB-0012

REGISTRO NACIONAL |

CERTIFICA QUE:

ALVARO JOSE GONZALEZ USCATEGUI
C.C 91201157

H.M.A 1922

ALCANCE NORMA ESQUEMa

 NCL 210302001 VRS 2 Aplicar las
[  metodologias  valuatorias,  pars
! : inmuebles urbanos de acuerdo con las
3 narmas vy legislacidn vigente, EQ/DC/0
Inmuebles Urbano | pErsOnas,
| NCL 210302002 VRS 2 Desarroliar las | de inmuebies Urt
 fases preliminares para la valuacién
segun =l tipo de blen v el encargo
s valuatono,

b oo 4B vy i s s
Sa corporme

ema de

Esta certificacion estd sujeta a que el avaluador mantenga su compete
con los requisitos especificados en la norma de competencia v en el ¢
el R.IN.A.

certificacién, lo cual seré verificado por

LUES ALBERTO ALFONSD ROMERC
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacion: 0170872018
Fecha de vencimiento: 3170872020

Tewde o cordeniie del presente certifoado. 83 poog
Varifigue is valides de ia

Lste certificado debe sey devusito ¢

aformacitn g travey de

{:»\
ACREDITADO
Versibn, 2 Pagme | de t




* CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES N® RUR-0011

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

ALVARO JOSE GONZALEZ USCATEGUI
C.C 91201157

R.N.A. 1922

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basidos
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE : NORMA ESQUEMA e
- NCL 210302002 VRS 2 Desarroliar las ‘ 1 i :
' fases preliminares para l@ valuacion
segun el tino de bien y &l encargo
! valuatoric. EQ/DC/G2  Esquema de  certificacion  de
Inmuebles Rurales | personas, categoria o especialidad de avaltos
CNCL 210302008 VRS @ Aplicar | de inmuebles rurales.
.; | metodologiss valuatonas para
inmuebles rurales de acuerdo con|

| normasy fegisiacion vigentes. |

Esta certificacion estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
‘ con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, io cual seréd verlificado por el R.IN.A,

e
i
A

| 14575 ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacion: 01/08/2016
Fecha de vencimiento: 31/08/2020

Tudo ef comtende dei presente wertificado, 5 propiedad exclunivay reservado del BNA

3 ) PPIACh s 5
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES ESPECIALES ne ESP-0143

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

ALVARO JOSE GONZALEZ USCATEGUI
C.C 91201157

R.N.A. 1922

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certiticacion:

ALCANCE NORMA E ESQUEMA
INCL 210302002 VRS 2 Desarroliar las |

fases prelimineres pore  valuscidn
segun el tipo de bien y el encargo
valuatorio. EQ/0C/05 esquema de certificacién de
inmuebles Especiales personas. Categoria ¢ especialidad de
NCL 210302003 VRS 2 Aplicar | avaluos de inmuebles especiales
metodologias valuatorias para

|

inmuablas ecnaciales de acuerds con

normas y legislacion vigentes. |

i

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme

con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual serd verificado por el R.IN.A.
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Fecha de aprobacion: 01/04/2018
Fecha de vencimiento: 30/04/2022

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exch
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Fecha de Proceso :21/07/2014

Industria y Comercio

SUPERINTENDRDENCIA

Bogota D.C.
0000

Doctor(a)

GONZALEZ USCATEGUI ALVARO JOSE

BOGOTA D.C.

Apreciado(a) doctor(a):

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y CCGMERCIC

RAD: 05-056822- -000 000 Fecha: 2005-06 '3 12:15:25
DEP: 1020 GCAMARACOME

TRA: 347 REGISTROAVALU EVE: 4f ACREAUTORIZ
ACT: 411 PRESENTACION Folios:

Ultima Actualizacion: 2 7)7/2 014

A continuacion se relaciona la informacion de la inscripcion en el Registro Nacional e

Avaluadores de la Superintendencia de Industria y Comercio:

IDENTIFICACION

1. PERSONA NATURAL

Nombre

GONZALEZ USCATEGUI ALVARO JOSE

Documento de Identidad

91201157

Direccion KR 13 A NO 89-38 OF. 538
Ciudad BOGOTA D.C.

Pais COLOMBIA

Teléfono 6185032

Fax 6185032

Celular 3158996176

Correo Electronico

algonzaus @hotmail.com

Profesional NO

Profesion INGENIERIA CIVIL
Registro o T.P. No. 2520202233
Expedida por CND

Experiencia en anos 35

ESPECIALIDADES DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES
Las especialidades en las cuales usted esta inscrito aparecen marcadas con **

Al contestar favor indique el numero de
radicacion que se encuentra a continuacion
05-056822- -000 000 2005-06-13 12:15:25

Sede Centro: Carrera 13 No. 27-00 Pisos 2, 4, 7 y 10 PBX: 5870000

Call Center 5920400. Linea 01800-9°0165
Web: www.sic.gov.co e-mail: info @ sic.gov.co

Bogota D.C. - Colombia
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Inustria y Comercio
SUERINTENDENCCIA

Fecha de Proceso :21/07/2014

1. IMUEBLES URBANOS™*

|

. CASAS™

. APARTAMENTOS**

. TERRENOS**

. OFICINAS™*

. EDIFICIOS™*

. LOCALES COMERCIALES*
. BODEGAS**

2. INI\\UEBLES RURALES**

|
e\
| |
|

i

. TERRENOS RURALES*

. VIVIENDAS**

. EDIFICIOS**

. ESTABLOS**

. GALPONES™

. CERCAS**

. SISTEMAS DE RIEGO™*

. SISTEMAS DE DRENAJE™*

9. VIAS**

10. ADECUACION DE SUELOS**

i ROZOS™

12. CULTIVOS*

13. PLANTACIONES**

14. EXPLOTACIONES AGRICOLAS**
15. DEMAS INFRAESTRUCTURA DE
EXPLOTACION**

00N O, O 2N 00 WD =

;rd. EDIFICACIONES DE CONSERVACION**

'4. INMUEBLES ESPECIALES**

. CENTROS COMERCIALES**

. HOTELES*

. COLEGIOS™

. HOSPITALES™"

. CLINICAS**

. AVANCE DE OBRAS™*

. ESTRUCTURAS ESPECIALES PARA PR**
. PUENTES**

9. TUNELES™*

10. ACUEDUCTOS Y CONDUCCIONES**
11. PRESAS™

12. AEROPUERTOS™

13. MUELLES**

14. DEMAS CONSTRUCCIONES CIVILES™"

(oo JIN o) BN G2 I S O B \O s

Al contestar favor indique el nimero de

. radicacién gue se encuentra a continuacion

§1i822- -000 000 2005-06-13 12:15:25

Sede Centro: Carrera 13 No. 27-00 Pisos 2. 5, 7 y 10 PBX: 5870000

Call Center 5920400. Linea 01800-910165
Web: www.sic.gov.co e-mail: info @sic.gov.co
Bogota D.C. - Colombia




Contiuacion radicado No: 05-056822-
Fecha de Proceso :21/07/2014

Industria y Comercio
SUPERINTENDENCIA

-000 000 Pagina: 3
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5. MAQUINARIA INDUSTRIAL Y EQUIPO**

. EQUIPOS ELECTRICOS INDUSTRIALE** -
. EQUIPOS MECANICOS INDUSTRIALES**

. MOTORES**

. SUBESTACIONES DE PLANTA**

. TABLEROS ELECTRONICOS**

. SUBESTACIONES DE TRANSMISION**

. EQUIPOS E INFRAESTRUCTURA**

. TRANSMISION Y DISTRIBUCION**

9. MAQUINARIA DE CONSTRUCCION**

10. MOVIMIENTO DE TIERRA**

11. MAQUINARIA PARA PRODUCCION PRO**
12. EQUIPOS DE GENERACION**

o N O WD =

13. RECURSOS NATURALES**

1. BIENES AMBIENTALES**
2. MINAS**
3. YACIMIENTOS Y EXPLOTACIONES MINERALE &

15. OTRAS ESPECIALIDADES**

El numero de radicacion que aparece en el rétulo, le servira para hacer seguimiento a su peticior  a

través de la pagina Web de la Superintendencia en la consulta de tramites en el link,

http://serviciospub.sic.gov.co/Sic2/Tramites/Radicacion/Radicacion/Consultas/ConsultaRadicacion.pt:p,
call center 5920400 linea gratuita a nivel nacional 6018000910165 o al 5870000 ext. 1191.

‘ Atentamente,

Direccion de Camaras de Comercio

correo :contactenos @ sic.gov.co

Al contestar favor indique el numero de
radicacién que se encuentra a continuacion
05-056822- -000 000 2005-06-13 12:15:25

Sede Centro: Carrera 13No. 27-00 Pisos 2,5, 7 y 10 PBX: 5870000

Call Center 592400. Linea 01800-910165
Web: www.sc.gov.co e-mail: info@sic.gov.co
Bogota D.C. - Colombia



REPURLICA OF COLUMBIA

OPNIA '

Consgja Profasiona! Raciona de Ingeniris

s

CERTIFICADO DE VIGENCIA'Y ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS
N°E2017WEB00183021

REPUBLICA DE COLOMBIA
CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE
INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL
CERTIFICA:

1. Que GONZALEZ USCATEGUI ALVARO JOSE identificado (a) con Cédula de Ciudadania N° 91201157, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, como INGENIERO CIVIL con Matricula Profesional N°
25202-02233 CND desde el (los) veintitres (23) dia(s) del mes de julio del afio mil novecientos ochenta (1980).

. 2. Que la (el) Matricula Profesional es la autorizacion que expide el Estado para que el titular ejerza su profesion en todgel
territorio de la Republica de Colombia, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 842 de 2003. 5

3. Que la (el) referida (o) Matricula Profesional se encuentra vigente, por lo cual el profesional certificado actualmente NO
ista impedido para ejercer la profesion.

5. Que el profesional NO tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

. Que la presente cettificacion tiene una validez de seis (6) meses y se expide en Bogota, D.C., a los veintisiete (27) dias del
mes (septiembre) del ano dos mil diecisiete (2017).

;5)&/3

BEN DARIO OCHOA ARBELA

Firma del titular (*)

(*) Con el fin de verificar que el titular autoriza su participacion en procesos estatales de seleccion de contratistas. La falta de firma del titular no invalida el
Certificado.

El presente es un documento publico expedido electronicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridica y probatoria segun lo establecido en
la Ley 527 de 1999.

Para verificar la integridad e inalterabilidad del presente documento consulte en el sitio web http:/gdocumental.copnia.gov.co/invesiteCSV indicado el codigo

que se encuentra en el costado izquierdo de este documento
Calle 78 N° 9 — 57 Piso 13 — Bogota D.C. Pbx: 3220102 — Correo-e: contactenos@copnia.gov.co

WwWWw.copnia.gov.co

. CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA ~ COPNIA
Calle 78 N® 9 . 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogota D.C.
e-mail: contactengs@copnia.gov.co
WWW.COPRIE.gov.co

-
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD JAVERIANA

FACULTAD DE INGENIERIA
ACTA DE GRADO N° 368IC
En la ciudad de Bogota ¢l dia 02 de Marzo de 1979 se llevé a cabo el acto de

graduacion en el cual la Pontificia Universidad Javeriana, previo el juramento
reglamentario, confirio ¢l titulo de

INGENIERO CIVIL
A
ALVARO JOSE GONZALEZ USCATEGUI

identificado(a) con CC N” 91201157 quien cumplié con los requisitos académicos,
las exigencias establecidas en los Reglamentos y las normas legales; y le otorgo el
Diploma N° 1120 que lo{a) acredita como tal.

La Universidad estd autorizada para conferir este titulo por las normas legales
vigentes en Colombia.

Es fiel copia tomada del original, en lo pertinente.

Bogota, D.C. 24 de Marzo de 2017.

B Jairo H. Cifuentes Madrid
3. | Secretario General

fectrdmicamente. Seatn fo dispuesto en la ley colombiana, para su venficacion consulfe fa pagina web de la
LUlnversidad. en fos Los Servicios, Verificacion de Certificados Digttales, codigo: V917874761619
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REPUBLICA DE COLOMBIA
{DENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

WIMERD g1.201 ,fﬁ? 5
GONZALEZ USCATEGU!

FeaHa oE NacoEnTe 22-MAR-1956

BUCARAMANGA
(SANTANDER)
LUGAR DE NACIMIENTQ
1.78 A+
SSTATURA Q.5 A SEXO

16.-SEP-1377 BUCARAMANGA
FECHA ¥ LUGAR DE EXPEDICION
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Senores
JUZGADO CUARTO CIVIL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

E. S. D.

Referencia: PROCESO EJECUTIVO MIXTO

Radicado: 11001-31-03-033-2013-00647-00 )

Juzgado de Origen:  JUZGADO 33 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Juzgado que remite: JUZGADO 45 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
(ANTERIOR JUZGADO PRIMERO CIVIL DE
DESCONGESTION DEL CIRCUITO)

Demandante: CONSTRUCTORA NEXO URBANO S.A.S. (Cesionaria de
HERNAN MONTOYA FRANCO y TULIA DEL PERPETUO
SOCORRO GONZALEZ DE MONTOYA)

Demandado: FERNAN MARTINEZ MAHECHA

Asunto: Actualizacion de liquidacion de crédito

GERARDO JIMENEZ UMBARILA, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota
D.C., abogado en ejercicio, identificado como aparece al pie de su firma, actuando en calidad de
apoderado de la parte ejecutante, estando dentro de la oportunidad procesal pertinente, acude ante
usted para presentar, mediante documento adjunto, actualizacion de la liquidacion de crédito
dentro del proceso de la referencia, en los términos del numeral 1 del articulo 446 del Caodigo
General del Proceso, para lo de su competencia.

Del Sefior Juez,

GERARDO ALONSO  Granmno aLonso minez
JIMENEZ UMBARILA UMBARILA

Fecha: 2021.06.04 14:55:27 -05'00'

GERARDO JIMENEZ UMBARILA
C.C. 79.543.323 de Bogota D.C.
T.P.70.404 del C. S. de la J.
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RE: Certificado: TRASLADO DE AVALUOS PROCESO 11001-31-03-033-2013-00647-00
HERNAN MONTOYA FRANCO y TULIA DEL PERPETUO SOCORRO GONZALEZ DE MON QYA
(HOY NEXO URBANO S.AS.) VS FERNAN MARTINEZ MAHECHA

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

{ AT

Vie 0

Para: gjimenez@ju-legal.com <gjimenez@ju-legal.com>

ANOTACION

Radicado No. 3353-2021, Entidad o Sefior(a): GERARDO JIMENEZ - Tercer Interesado, Apori
Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones: DESCORRE TRASLADO

INFORMACION

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general: Ingrese aqui

Atencion virtual: Ingrese aqui

Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

kjvm

AREA GESTION DOCUMENTAL

Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de

Ejecucion de Sentencias de Bogota
gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2,3,4y5 )
Edificio Jaramillo Montoya ‘ﬂq’)\ 5@?‘
2437900 OF EJECUCTON CTVIL CT

De: gjimenez@ju-legal.com <gjimenez@ju-legal.com>

Enviado: viernes, 4 de junio de 2021 15:25

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogotd - Bogota D.C.
<gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Juzgado 04 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogot” ..C.
<j04ejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: giovannygomez@morefar.co <giovannygomez@morefar.co>

Asunto: Certificado: TRASLADO DE AVALUOS PROCESO 11001-31-03-033-2013-00647-00 HERNAN MONTOYA Fn. 2Oy
TULIA DEL PERPETUO SOCORRO GONZALEZ DE MONTOYA (HOY NEXO URBANO S.A.S.) VS FERNAN MARTINEZ
MAHECHA

e “Certimail: Email Certificado™*

Este es un Email Certificado™ enviado por gjimenez@ju-legal.com.

Respetados senores:

De conformidad con lo previsto en el auto de fecha 21 de mayo del afio en curso descorro el trasle . de los

avaltos presentados por el ejecutado con base en los documentos adjuntos. Solicito al despacho a* slver
de conformidad con la Ley, lo pertinente.

De otra parte, de acuerdo con lo previsto en el numeral 4 del articulo 446 del CGP, anexo al prese: .e
memorial y actualizacion de la liquidacion del crédito que se cobra, con corte a la de la fecha de
presentacion.

Del presente y los memoriales se envia copia certificada del correo electronico a la parte pasiva, ¢
conformidad con lo previsto en el paragrafo del art 9 del Decreto Legislativo 806 de 2020, al e v i

aportado por el apoderado del demandado en memorial radicado el 9 de julio de 2019.

Atentamente,
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Senores
JUZGADO CUARTO (4°) CIVIL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DEL CIRCUITO
E.

gdofeie ramajudicial.gov.co; i04ejeccbta@cendol.ramajudicial.qov.co
Referencia: PROCESO EJECUTIVO MIXTO
Radicado: 11001-31-03-033-2013-00647-00

Juzgado de Origen: JUZGADO 33 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

Juzgado que remite: ~ JUZGADO 45 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA (ANTERIOR
JUZGADO PRIMERO CIVIL DE DESCONGESTION DEL
CIRCUITO)

Demandante: HERNAN MONTOYA FRANCO y TULIA DEL PERPETUO
SOCORRO GONZALEZ DE MONTOYA (HOY EN CABEZA DE
CONSTRUCTORA NEXO URBANO S.A.S.)

Demandado: FERNAN MARTINEZ MAHECHA
Asunto: CONTRADICCION A LOS AVALUOS (NUM 2° ART. 444 DEL
C.G.DELP.)

Gerardo Jiménez Umbarila, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C.,
abogado en ejercicio, identificado como aparece al pie de su firma, actuando en calidzd de apoderado de la
parte ejecutante, se permite mediante la presente y conforme a lo previsto en el numerzi 2° del articulo 444 del
Codigo General del Proceso descorrer el traslado de los avalios presentados por 2l ejecutado obrantes
a folios 249 a 252 del expediente y aportar un nuevo dictamen pericial y, en vista de ello, controvertirlos
con base las siguientes observaciones:

l. Anotacion previa

Mediante auto proferido por su despacho el pasado 20 de mayo de 2021, que fue notificado a través
de anotacion en estado No. 37 del 21 de mayo subsiguiente, se corrié traslado a Ia parte que represento
por el término de diez (10) dias del avaltio aportado por la parte ejecutada, de este modo, teniendo en
cuenta que dicho término empieza a correr a partir del dia siguiente al de su notificacién tomamos que
éste vence el viernes, 4 de junio de 2021.

Por lo anterior, el presente documento es presentado en su debida oporturidad procesal.

NS
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II. Observaciones a los avallos aportados

Los avallos catastrales aportados por la parte ejecutada no son idéneos para establecer el precio real de
los inmuebles objeto de ejecucion’, pues sus valores se encuentran excesivamente elevados para la
realidad economica de éstos por lo cual, resultan falaces para demostrar su real precio de venta en el
mercado lo que, en Ultimas perjudicara su venta en publica subasta y resultaria contrario a lo establecido
en el numeral 4 del articulo 444 del C.C. del P2

En concreto, para demostrar lo anteriormente concluido se aporta anexo al presente, en calidad de prueba
y de conformidad con el articulo 226 y siguientes del C.G. del P., un dictamen pericial - avalio realizado
por el perito Alvaro José Gonzalez Uscategui, ingeniero civil, avaluador inscrito con el RNA 1922 y el RAA
AVAL - 91201157, en el cual establece que el valor real de mercado de los inmuebles objeto de ejecucion
es el siguiente para cada uno de ellos:

FMI VALOR AVALUO PERITO
50C-862916 $ 1.433.019.709,75
50C-200908 $ 1.442.335.965,40

Contrario al avaluo catastral aportado por el ejecutante, se denota que la diferencia entre el valor real del
inmueble que fue establecido por el perito avaluador con el valor catastral aumentado en un cincuenta por
ciento (50%) que establece el numeral 4° del articulo 444 del C.G. del P. es de mas de mil doscientos
millones de Pesos en exceso para cada uno de los inmuebles, € incluso, el avaltio catastral resulta tan
equivocado y tan sobreestimado que, existe una diferencia de mas de trescientos millones en exceso en
el valor del avalio catastral sin ningiin aumento para cada uno de los inmuebles en comparacion con el
avalio que se allega, tal y como se demuestra a continuacion:

FMI VALOR AVALUO PERITO AVALUO CATASTRAL DIFERENCIA

50C-862916 $ 1.433.019.709,75 $ 1.765.576.000,00 $ 332.556.290

o
49

50C-200908 $ 1.442.335.965,40 $ 1.800.592.000,00 $ 358.256.034,60 l

FMI VALOR AVALUO PERITO VALOR +50% DIFERENCIA

50C-862916 $ 1.433.019.709,75 $ 2.648.364.000,00 $

50C-200908 $ 1.442.335.965,40 $ 2.700.888.000,00 $

! Inmuebles identificados con los nimero de matricula inmobiliaria 050C0C862916 y 050C00200908, ubicados en la ciudad de Bogota D.C

2 «[...] 4. Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avallio catastral del predio incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien
lo aporte considere que no es idéneo para establecer su precio real. En este evento. con el avaltio catastral deberan presentarse un dictamen obtenido
en la forma indicada en el numeral 1. [...]»

Pagina2de 5
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2.6

Sobre este particular, es decir sobre las razones que explican la sobrestimacion del precio en el avaluo
catastral, nos apegamos a las conclusiones advertidas por el perito avaluador (que se aporta como prueba
anexa) frente a la diferencia de valores entre el avalio comercial que se allega y el avallio catastral (sin el
aumento del 50%) aportado por la contraparte:

«Se nos pide nuestra opinion con relacion a la diferencia entre nuestro Avalio comercial y el Avalto
Catastral teniéndose una diferencia con valores mas altos para los Avaltios Catastrales en un 23,21 % para
el Predio Lote 7 y en un 26,59 % para el Predio Lote 8.

En primer lugar vemos las Areas de Lote son muy similares y sus diferencias no son un factor determinante.

En el caso de los Avaliios comerciales en los numerales anteriores se explicaron las razones por la que se
escogio la técnica residual y método del potencial que se considerd el adecuado para la valoracion, el cual
fundamentalmente estuvo influido por la norma urbanistica que se aplico donde no se pudo tener en cuenta
las Normas actuales POT/UPZ:; se tiene en cuenta el valor del Lote por su potencial que no tiene en cuenta
las Areas hoy construidas.

Entenderiamos que la Oficina de Catastro establece sus avaltios segtn los valores de referencia que tiene
por Zonas homogéneas geoeconomicas y muy seguramente estas no incluyen la potencialidad de los
terrenos con la circunstancia puntual de no poderse aplicar hoy la Normatividad POT/UPZ de la zona
homogénea y otro factor que también puede incluirse es el hecho que al no tenerse por escritura pliblica
declaracion de construccién con base en las Licencias que se dieron para las casas hoy construidas
Catastro que si incluye para sus Avaluos las areas construidas , trabajo los Avaltios con unas areas
mayores a las licenciadas, para el caso del Lote 7 con un drea mayor en un 32,48% y para el Lote No 8
con un area mayor en un 33,08 %.»

En este orden de ideas, no puede perderse de vista que cuando existe una profunda desproporcién entre
el avallo catastral y el valor real de un inmueble, como la que existe en el presente evento porque el
avallo catastral los sobreestima, la ley habilita a los particulares para superar esas diferencias mediante
la presentacion de un avallo para controvertirlo, para lo cual le permite contratar el dictamen pericial
directamente con entidades o profesionales especializados (NUm 1 del Art. 444 del C.G. del P.3).

En conclusion, de conformidad con el citado numeral 4° del articulo 444 del C.G. del P. al tenerse que el
valor del avallo catastral mas el 50% no es idéneo para establecer el precio real de mercado de los
inmuebles objeto de ejecucion y que, incluso el valor de avallo catastral sin ningin aumento tampoco lo
es, se debe concluir que los valores que se deben tener en cuenta para el remate deben ser aquellos
establecidos por el perito especializado en su dictamen (avallio) que se aporta anexo a la presente de
conformidad con el numeral 1° del articulo 444 del C.G. del P. para que sea tenido por el juez como el
valor real de remate de los bienes objeto de ejecucion.

*«[..] 1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargd remanentes, podran presentar el avalio dentro de los veinte (20) dias siguientes a la
ejecutoria de la sentencia o del auto que ordena sequir adelante la ejecucion, o después de consumado el secuestro, segun el caso.

Para tal efecto. podran contratar el dictamen pericial directamente con entidades o profesionales especializados.[...]»
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Il Pruebas

Con el objeto de demostrar lo aducido en el presente documento, se aportan los siguientes
documentos para que sean tenidos como prueba en el presento proceso, por lo cual se solicita
respetuosamente sean agregados al expediente y tenidos en cuenta para decidir;

3.1. Dictamen pericial - avalto del inmueble objeto de ejecucion identificado con FMI 50C-862916,
suscrito por el ingeniero avaluador Alvaro José Gonzélez Uscategui.

3.2. Dictamen pericial - avaluo del inmueble objeto de ejecucion identificado con FMI 50C-200908,
suscrito por el ingeniero avaluador Alvaro José Gonzalez Uscategui.

3.3. Anexo a los avallios en el cual se establece la metodologia, procedimientos y conclusiones
de los avaluos realizados. Suscrito por Alvaro José Gonzalez Uscategui.

3.4. Anexo de declaraciones del perito Alvaro José Gonzalez Uscategui.

3.5. Anexo a los avaltos en los que obran los documentos idoneos que lo habilitan para su
gjercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica del perito Alvaro José Gonzalez Uscategui, ingeniero civil,
avaluador inscrito con el RNA 1922 y el RAA AVAL - 91201157.

V. Anexos

e Se anexan al presente los documentos enlistados y aportados como pruebas.

V. Solicitud

De conformidad con lo anteriormente detallado y explicado, me permito solicitarle sefior
juez lo siguiente:

5.1. Que declare que los valores establecidos en los avallios catastrales aportados por la parte
ejecutada para los bienes objeto de ejecucion, identificados con FMI 50C-862916 y FMI 50C-
200908 aumentados en un cincuenta por ciento (50%), son desproporcionados y no son
idoneos para establecer el precio real de los inmuebles, toda vez que no reflejan la
realidad de econdmica de los mismos.

5.2. Que por lo anterior y de conformidad con los numerales 1° y 4° del Art. 444 del C.G. del P.,
SE APRUEBE COMO AVALUO DE LOS INMUEBLES IDENTIFICADOS CON LOS FOLIOS
DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-862916 y FMI 50C-200908 para su venta en publica
subasta aquellos establecidos en el dictamen pericial (avaltio) suscrito por el ingeniero Alvaro
José Gonzalez Uscategui, que se aporta adjunto a la presente y que establece los siguientes
precios para cada uno de los inmuebles objeto de ejecucion:
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€

FMI VALOR AVALUO PERITO
50C-862916 $ 1.433.019.709,75
50C-200908 $ 1.442.335.965,40

Del Sefor Juez,
Firmado digitalmente por
GERARDO GERARDO ALONSO JIMENEZ
ALONSO JIMENEZ umBARILA
Fecha: 2021.06.04 15:17:05
UMBARILA .05'00'

GERARDO JIMENEZ UMBARILA
C.C. 79.543.323 de Bogota D.C.
T.P.70.404 del C. S. de la J.

Pagina5de 5




7



21

HENRY ALBERTO AMAYA FONSECA

ABOGADO
Sefor
JUEZ 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
BOGOTA D.C.
E.S.D.
PROCESO: EJECUTIVO DE EUAS JOSE FORERO Vs EDGAR ALBERTO MOLANO
GOMEZ.
RADICACION: 2012 - 00567,
JUZGADO DE ORIGEN: 36 CIVIL DEL CIRCUITO.

Respetado Doctor:

De manera atenta me permito allegar a su despacho la LIQUIDACION ADICIONAL DEL
CREDITO, a la tasa del 2%, legal por mora, Decretada en el Mandamiento de Pago, (1.1),
sin que exceda el limite mdximo autorizado por la superintendencia Financiera, y en
concordancia con el articulo 305 del Codigo Penal, relativo a la tasa de Usura, desde
ultima liquidacién aprobada por su despacho, 4 DE SEPTIEMBRE DE 2017, hasta la fecha.

I - ULTIMA LIQUIDACION APROBADA $113.125.813, 11

Il — Intereses causados desde el 5 de Septiembre de 2017, a la fecha

I

PERIODO 2 % MORA
? MANDAMIENTO DE
PAGO
Sobre el capital de
$48.000.000=
Octubre 2017 960.000=
Noviembre 2017 960.000=
Diciembre 2017 ) 960.000=
' Enero 2018 960.000=
Febrero 2018 960.000=
Marzo 2018 960.000=
Abril 2018 e 960.000=
Mayo 2018 960.000=
Junio 2018 960.000=
Julio 2018 960.000=
' Diciembre 2018 960.000=
Enero 2019 $60.000=
| Febrero 2019 960.000=
Marzo 2019 960.000=
Abril 2019 960.000=
Mayo 2019 960.000=
Junio 2019 960.000=
Julio 2019 960.000=
Agosto 2019 960.000=
Septiembre 2019 ; 960.000=
Av Jiménez No 4-49, oficina 207 Bogota D.C. ng%ﬁgg;gmgﬁ#&%ﬁ’mm
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HENRY ALBERTO AMAYA FONSECA

ABOGADO
' Octubre 2019 960.000= |
Noviembre 2019 960.000= T
Diciembre 2019 | 960.000=
Enero 2020 ' 960.000=
Febrero 2020 960.000= |
Marzo 2020 960.000=
- Abril 2020 : 960.000=
Mayo 2020 . 960.000=
Junio 2020 | 960.000=
Julio 2020 ©960.000-
Agosto 2020 960.000=
Septiembre 2020 960.000=
Octubre 2020 960.000=
Noviembre 2020 960.000=
Diciembre 2020 960.000=
Enero 2021 960.000=
Febrero 2021 960.000=
Marzo 2021 960.000=
Abril 2021 ‘ 960.000=
Mayo 2021 960.000=
Junio 2021 960.000=
Julio 2021 960.000=
Agosto 2021 960.000=
TOTAL % MORA AL 2%
SEGUN Mandamiento $45.120.000=
. de Pago.
I — RESUMEN
LIQUIDACION ANTERIOR: 10 Nov 2017, S 113.125.813,11
INTERES DE MORA: S 45.120.000, =
TOTAL CAPITAL E INTERESES: S 158.245.813,11

”~
H

i

Del'sefior Juez comedidamente,

i

[
/

|
/

et [fpoeens
i-ﬁENRY ALBERTO AMAYA FONSECA

C}C NO 13.458.006 de Cucu‘ca N.S.

P. No 93.263 dél C.S.de Ia;J

S\\Qall henryalba{toamava@hotmail com
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