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Sefior(a):
JUEZ 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA
E.S:D.

Radicacion: 110013103011-20170041700

De: FRANCISCO GOMEZ MURCIA

Contra: DORIS SONIA AMADO PARRA.

Correo electrénico: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Asunto: RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO RECURSO DE APELACION CONTRA EL
AUTO DE FECHA 27 DE AGOSTO 2021 NOTIFICADO POR ESTADO No. 60 DE FECHA 30
AGOSTO DE 2021.

GLORIA CHIQUINQUIRA CORREDOR QUECAN, abogada en ejercicio, actuando como
apoderada judicial de la demandada dentro del proceso de la referencia, con todo respeto,
acudo a su despacho dentro de la oportunidad legal correspondiente, con el objeto de
interponer recurso de reposicion y en subsidio de apelacion contra el numeral niUmero tres
(3) del auto de fecha 27 de agosto 2021, por medio del cual su Despacho dispuso no tener
en cuenta el avalué comercial presentado en término, porque no refirié el mismo avalué al
cincuenta por ciento del mismo. Recurso que tiene los siguientes.

OBJETIVOS:

1.- Que se reponga en el sentido de revocar el numeral 3 del auto materia de la presente
impugnacion por contener vias de hecho.

2.- consecuente con lo anterior, disponga entonces, aceptar el avalué comercial,
presentado oportunamente, teniendo en cuenta el avalué refrendado y aclarado que se
valora en el cincuenta por ciento del cien por ciento del bien inmueble.

3.- que en caso contrario, se me conceda en el efecto que corresponda, el correspondiente
recurso de apelacion, que en forma subsidiaria aqui estoy incoando y sustentando.

SUSTENTACION DE LA IMPUGNACION:

Para el caso, me permito transcribir los preceptos del articulo 444 numeral 1y 2 del cédigo
general del proceso, asi:

“ARTICULO 444. <AVALUO Y PAGO CON PRODUCTOS> Practicados el embargo y secuestro,
y notificado en auto o la sentencia que ordene seguir adelante la ejecucion, se procederd al
avaluo de los bienes conforme a las reglas siguientes:



1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargo remanentes, podra presentar el
avaluo dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia o del
auto que ordene seguir adelante la ejecucion, o después de consumado el secuestro,
segun el caso. Para tal efecto, podrdn contratar el dictamen pericial directamente
con entidades o profesionales especializados.

2. De los avaluos que hubieren sido presentados oportunamente se correrd traslado
por diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus
observaciones. Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avaluo diferente,
caso en el cual el juez resolverd, previo traslado de este por tres (3) dias.”

A su vez el articulo 11 del cédigo general del proceso, prescribe lo siguiente:

“al interpretar la ley procesal el juez deberd tener en cuenta que el objeto de los
procedimientos es la efectividad de los derechos reconocidos por la ley sustancial. Las dudas
que surjan en la interpretacion de las normas del presente codigo deberdn aclararse
mediante la aplicacion de los principios constitucionales y generales del derecho procesal
garantizando en todo caso el debido proceso, el derecho de defensa, la igualdad de las
partes y los demds derechos constitucionales fundamentales. El juez se abstendrd de exigir
y de cumplir formalidades innecesarias”.

En el caso que nos ocupa, el demandante presenta el avalué del cien por ciento,
presentando CERTIFICACION CATASTRAL DEL INMUEBLE, identificando con folio de
matricula inmobiliaria No. 50C-01286558, solicitando tener como base para el remate el
avaluo catastral de conformidad en el articulo 444 numeral 4 del C.G.P.

Frente al avaluo la suscrita apoderada judicial presento dentro del término legal
observaciones al referido avaluo catastral, allegando un avaluo comercial del cien por ciento
del bien inmueble, para increpar que el avaluo que pretende la parte actora no se ajusta a
la verdad del cincuenta por ciento del bien inmueble a rematar.

Veamos Sefior Juez con el debido respeto, la diligencia de secuestro del bien inmueble
realizado el dia 9 de julio 2019 por el Sefior Juez Comisionado Juzgado 7 de Pequefias Causas
y Competencias Multiples de Bogota D.C., no cercioro que el cincuenta por ciento del bien
inmueble a secuestrar, ordenado por su Despacho, se trata de dos inmuebles totalmente
independientes, con servicios autdonomos es decir también independientes, dentro de la
misma area 72 mts2, de la misma direccion.

Hechos totalmente probados con el experticio presentado y detallado del bien objeto de
remate.

El recurso de reposicion y en subsidio recurso de apelacién es por contener vias de hecho,
conflicto de derechos sustanciales, que no se puede considerar desde ningun punto de
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vista el valor que imparte su sefioria $147.534.000.00 pesos mcte, por el cincuenta por
ciento del bien inmueble. Toda vez que es un hecho notorio, el cincuenta por ciento. Se
trata Sefior Juez, de dos (2) bienes inmuebles que estan totalmente construidos e
independientes dentro del mismo terreno y por ello nunca jamas ese valor que su Despacho
imparte, garantiza en forma recta y correcta el valor del cincuenta por ciento de los dos
inmuebles, que estan incluidos en el mismo terreno o area a rematar, solo falta gestionar
ante las autoridades Alcaldia Menor de Kennedy, declarar propiedad horizontal.

Si bien es cierto que la parte actora presento el cien por ciento del avaluo atraves del
certificado catastral, también es cierto que la parte demandada también presento el cien
por ciento del avaluo atraves de un avaluo comercial, junto a las observaciones.

Considero con todo respeto que el juez tiene la obligacion de garantizar los derechos
fundamentales de ambas partes, en este caso los derechos fundamentales consagrados en
el articulo 228 y 229 de la Constitucién Nacional y articulo 11 y 42 del cddigo general del
proceso, debe impartir justicia, obrando de la forma mas recta y correcta y garantizando
con los deberes y poderes que nuestra Ley le permite, garantizar a todas las partes sus
derechos fundamentales.

No es justo Sefior Juez, que no resulta procedente mi peticidon respetuosa al presentar
observaciones de hecho y de derecho y no acceder al valor justo del cincuenta por ciento
del bien inmueble materia de este proceso. Inexcusable por sana ldgica e interpretacion
de las normas procesales y sustanciales, teniendo en cuenta todas y cada una de las
circunstancias de tiempo, modo y lugar del referido avalué comercial del inmueble, no
acceder y rechazar nuestro avalud legalmente presentado a pesar que su Despacho lo
acepta como un experticio detallado y bien presentado del bien objeto del remate.

Finalmente dentro del término de ejecutoria del auto recurrido y obedeciendo, presento
avalué comercial refrendando Unicamente la parte del valor comercial del bien inmueble el
cual queda el cincuenta por ciento (50%) del valor del inmueble en la suma de:
$294.608.870 pesos mcte.

Baste lo anterior, para que su Despacho reponga en el sentido de revocar el auto materia
de impugnacion y acceda al cincuenta por ciento del avalué comercial presentado
oportunamente por la parte demandada vy por esa razon, esta decision, materia de
impugnacion con el debido respeto es violatoria de los derechos fundamentales de mi
representada consagrados en los articulos 2, 13, 58, 228, 229 y 230 de la Constitucion
Politica.

En el caso adverso que su Despacho no acceda a mi humilde peticién, ruego concederme
el recurso de apelacion que en forma subsidiaria aqui estoy incoando y presentando.



ANEXOS

Me permito acompafar avalud comercial dictamen pericial, suscrito por el perito AVASIN
LTDA.
(43 folios).

Cordialmente,

|

GLORIA CHIQUINQUIRA CORREDOR QUECAN

C.C. No. 41.543.360 de Bogota

T.P. No. 77.753 del C.S. de la J.

Correo electronico: gloriacorredorabogada@gmail.com
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AVALUOS ASESORIASINDUSTRIALES

JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE '
EJECUCION FE SENTENCIAS DE BOGOTA
DORIS SONIA AMADO PARRA

S s

ESTUDIO DE AVALUO DE UN INMUEBLE LOCALIZADO
® EN LA CARRERA 80 F No. 8 A - 27, URBANIZACION
VALLADOLID, DE LA CIUDAD DE BOGOTA

INFORME No. 15337
BOGOTA D.C. FEBRERO DEL ANO 2021

Calle 64 A No. 50-28 de Bogota D.C. PBX (1) 225 15 00 Cel.: 310 213 92 69
Correo: avaluos@avasin.com.co



AYANIN ILTID A

AVALUOS ASESORIASINDUSTRIALES
INFORME No. 15337

ESTUDIO DE AVALUO DE UN INMUEBLE

PROPIEDAD DE LA SENORA DORIS SONIA AMADO PARRA Y DEL SENOR SILVIO

1.

BROCHERO PINZON

INTRODUCCION

Atendiendo la gentil solicitud de la sefiora DORIS SONIA AMADO PARRA, identificada con
C.C. 51.838.422, con destino al JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION FE
SENTENCIAS DE BOGOTA, del 1 de Febrero del afio 2021, nuestra firma AVASIN LTDA,
procedio a efectuar el estudio de avalto de un inmueble.

La visita de inspeccion y recolecciéon de datos se efectuo el dia 2 de Febrero del ano 2021,
la cual estuvo a cargo del perito William Cardenas, inscrito en el REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES DE ACUERDO “RAA” No AVAL-19371245 De acuerdo a la ley 1673 del
19/07/13 y reglamentada bajo el decreto 556 de Marzo de 2014.

La visita y reconocimiento tuvo el siguiente proceso:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.

Recepcion de la orden de servicio y coordinacion de la fecha para la visita de
inspeccion.

Identificacion e inspeccién detallada del inmueble, con el fin de recolectar la
mayor informacién posible, como lo es la ubicacion, area, servicios publicos y
demas aspectos fisicos.

Reconocimiento del vecindario donde se encuentra localizado el inmueble y su
area de influencia.

Determinacion de los servicios existentes, tanto publicos como privados del
inmueble.

Consulta a los titulos de propiedad.
Anélisis economico y comercial sobre los valores de mercado, oferta,
demanda y demas factores que afectan y determinan el valor de avaluo del

inmueble.

Elaboracion del informe

OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente avalio es analizar los factores intrinsecos y extrinsecos que
determinan el valor comercial del inmueble.

Calle 64 A No. 50-28 de Bogota D.C. PBX (1) 225 15 00 Cel.: 310 213 92 69
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3 LOCALIZACION

En la Republica de Colombia, departamento de Cundinamarca, municipio de Bogota Distrito
Capital, zona Occidente de la ciudad, Urbanizacién Valladolid, se encuentra el inmueble
objeto del presente estudio, el cual se identifica con la actual nomenclatura urbana, Carrera
80 F No. 8 A - 27.
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Plano obtenido de la pagina de Google Maps

Las coordenadas de localizacion son: Latitud 4.643868 Longitud -74.146623, tomadas del
portal de la pagina de Mapas Bogota.

Las zonas colindantes al sector donde se encuentra el inmueble son:

Norte: Villa Mejia — EI Tintal

Oriente: San Juan de Castilla

Occidente: Tintala — Ciudadela Nueva Castilla
Sur: - Villa Mariana (Proyecto Urbanistico)
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4. ASPECTO JURIDICO
4.1 Documentos que acreditan la propiedad

Escritura Publica No. 12332 del 09 de Diciembre de 1993, otorgada en la Notaria 21 del
Circuito de Santafé de Bogota D.C.

Acto: Compraventa

De:
A:
A:

Construcciones Valladolid Ltda.
Doris Sonia Amado Parra
Silvio Brochero Pinzon

[\J_)
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4.2. Documentos de identificacion del predio
4.2.1. Matricula inmobiliaria No. 50C-1286558
4272 Cédula catastral No. Sin Informacion
4.2.3 Chip No. AAA0137RLSY

4.2.4 Analisis juridico:

Este informe no hace un analisis juridico sobre los documentos facilitados.
4.25. Amenaza: Ninguna conocida
4.2.6. Impacto ambiental y condiciones de salubridad:

En el sector inmediato al predio no se observd ningun factor ni condiciones anormales de
impactos ambientales ni de salubridad.

4.2.7. Afectaciones: Ninguna conocida

4.2.8. Limitaciones al dominio: Los estipulados en el Reglamento de Uso de
Suelos.

4.2.9. Gravamenes: Hipoteca con cuantia indeterminada, A: Francisco Ernesto

Gomez Murcia, segln la Escritura publica No. 304 del 22 de Febrero de 2016,
otorgada en la Notaria 34 del Circuito de Bogota D.C.

Embargo ejecutivo con accion real REF: 11001310301120170041700, A:
Doris Sonia Amado Parra y Silvio Brochero Pinzén, segun el Oficio 1014 del
04 de Agosto de 2017, otorgado en el Juzgado 011 Civil del Circuito de Bogota |
D.C.
4.3. Documentos facilitados

Certificado de tradicion y libertad impreso el dia 29 de Septiembre de 2020
Recibo de impuesto predial del predio.

5. LINDEROS

Los linderos se encuentran protocolizados en la escritura publica antes mencionada.

6. DESTINO ECONOMICO

6.1 Perspectivas inmediatas: Conocer el valor comercial del inmueble.
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6.2 Uso actual: Vivienda
T VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
7.1 Vias principales

Avenida Ciudad de Cali, Avenida Américas y Calle 13
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7.2. Vias secundarias
Las internas del sector.
il -3, Caracteristicas generales de las vias

Las vias principales son muy importantes con variadas especificaciones técnicas y forman
el sistema arterial basico y secundario en este sector de la ciudad, cada una cubre sectores
de diferente actividad economica; se encuentran pavimentadas, en buen estado de
conservacion, operan en doble sentido, soportan un transito vehicular bueno y permanente
siendo mas intenso en algunas de ellas y han generado a lo largo de sus ejes una variada
actividad mixta, siendo mas dinamica en unos sectores que en otros.

Las demas vias internas se encuentran pavimentadas en buen y aceptable estado y se
conectan facilmente con la red basica.

Calle 64 A No. 50-28 de Bogota D.C. PBX (1) 225 15 00 Cel.: 310 213 92 69 %
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7.4. Servicio de transporte

El servicio de transporte publico urbano al sector y al inmueble se considera como bueno,
contando con rutas de buses, busetas, colectivos, taxis y SITP (Sistema Integrado de
Transporte Publico) en forma permanente.

8. SERVICIOS
8.1. En la zona

La zona donde se encuentra ubicado el inmueble se halla integrado totalmente a la
infraestructura urbana del Distrito, con los servicios propios de un sector mixto, como son los
siguientes:

- Vias: pavimentadas

- Andenes: concreto

- Acometidas de:
Acueducto
Alcantarillado
Gas natural
Energia eléctrica
Alumbrado publico
Red telefonica

- Recoleccion de basuras

8.2 En el inmueble

A titulo particular el inmueble posee los servicios anotados anteriormente.

9. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

El sector donde se encuentra ubicado el inmueble se caracteriza por ser una zona
residencial, estrato Dos (2), la tipologia de las construcciones es heterogénea, en buen y
aceptable estado de conservacion y como actividad predominante se destaca la vivienda
unifamiliar, vivienda multifamiliar en altura, comercio de tipo local y zona en sus ejes
principales.

En general el sector esta desarrollado y no evidencia tendencia alguna que modifique los
usos actuales que incidan en la valorizacion.
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10. REGLAMENTACION URBANISTICA

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
KR80F8A27

(KR 80F QA 25)

ALCALDIA MAYOR

DE %ﬂ D.C.
oo
PLANEACION
TRATAMIENTO: MEJORAMIENTO INTEGRAL MODALIDAD:  MEJORAMIENTO INTEGRAL flbA =
- e — ZONA: ZONA RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD * JCALIDAD: 8 KENNEDY
AREA TIVIDAD. ECONOMICA EN LA VIVIENOA = e
o7 48 CASTILLA
I FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 429 de 2004 Mod =Dec 014 dew SECTOR. ' EATILS
Sector de Demanda: c

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:
v T T B Bienes de Interes Cultural

| Excepciones de NMorma
Subsectores Uso
[ Subsectores Edificabilidad

[ 1 Sectores Narmativos
(7] Acuerdo 6
(] Lotes de adicion
Malla Vial
(] Lotes
B Parques Metropolitanos
B8 Pargues Zonales
[ ] Manzanas
Cuerpos de Agua

[Z] Barrios

“Plano obtenido de la pagina de Google Maps”

De conformidad con el Decreto No. 429 de 2004 Mod. =Dec 014 de 2013, Por el cual se
reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 46 Castilla, localidad (8) Kennedy,
el inmueble objeto de avallo se clasifica de la siguiente manera:

Area de Actividad: Residencial

Zona: Residencial con actividad econdmica en la vivienda
Tratamiento: Mejoramiento integral

Modalidad: Mejoramiento integral

Sector: (13) Castilla

En el presente estudio el evaluador da un concepto de la norma de uso de suelos, de
acuerdo con la informacion que se pudo obtener y conocer publicadas en la pagina del
SINUPOT. Los certificados de usos de los suelos, solo lo pueden emitir las autoridades
competentes; que para este caso son las curadurias urbanas y para el presente avaluo no
fue facilitado este certificado de uso de suelos actual.

~
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1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

11.1. Caracteristicas

11.1.1. Lote

Ubicacioén: Medianero

Forma Geomeétrica: Rectangular regular

Topografia: Plana

Sector: Plano

Area: 72 m?

Frente: 6 ml

Fondo: 12 ml

Relacion frente fondo 1: 2

11.1.2. Construccion

Edad: 28 anos

Estado actual: Buen y aceptable estado

Estilo: Unifamiliar

Diseno: Libre

Ejecucion: Adecuada a su uso

Numero de Pisos: Cuatro (4)

11.1.3 Materiales

Cimentacién: Ciclopea

Estructura: Ferroconcreto

Entrepisos: Placa en ferroconcreto

Muros: Ladrillo y bloque

Cubierta: Teja traslucida y placa en ferroconcreto

Fachada: Ladrillo a la vista

11.1.4. Acabados

Paredes: Panetadas pintadas al vinilo, pafietadas, estucadas y pintadas
al vinilo

Pisos: Cemento lisio, retal de marmol y tableta ceramica

Techo: Panete rustico pintado al vinilo, panetados, estucados y
pintados al vinilo y teja traslucida

Puertas: Lamina CR y madera

Ventanas: Lamina CR con reja de seguridad

Escaleras: Retal de marmol con granito pulido

Calle 64 A No. 50-28 de Bogota D.C. PBX (1) 225 15 00 Cel.: 310 213 92 69
Correo: avaluos@avasin.com.co



AYANIN LTI A

AVALUCS ASESORIAS INDUSTRIALES
INFORME No. 15337

Cocina: Piso tableta ceramica paredes y techo enchapados en tableta
ceramica, mueble en ferroconcreto enchapado en tableta
ceramica y meson en ferroconcreto enchapado en tableta de

gres.

Bano: Piso tableta ceramica, paredes y techo tableta ceramica,
panetados, estucados y pintados al vinilo.

Terraza cubierta: Piso cemento liso, paredes panetadas, techo teja traslucida, no
cuenta con pared en la zona sur

Distribucion: Piso 1: Garaje, star de alcobas, 2 alcobas, cocina y bafio

Piso 2: Sala — comedor, alcoba, sala, cocina y bafio
Piso 3: 3 alcobas y 1 bano
Piso 4: Terraza cubierta

12. BASES PARA EL CALCULO DEL AVALUO

12.1. APRECIACIONES Y CONSIDERACIONES AL PRECIO

En la determinacion del justiprecio se tuvieron en cuenta entre otros, los siguientes factores
de incidencia:

- Localizacion
Se considera buena ya que se encuentra en un sector mixta
- Tendencia del sector

De acuerdo a la inspeccion en el sector no se observo una tendencia que modifica el uso
actual y principal como es el mixto.

- Vias de acceso

El inmueble se encuentra rodeado de buenas vias de acceso en buen estado de
conservacion. Por otro lado, se encuentra cerca de la Avenida Ciudad de Cali, lo que facilita
el acceso vehicular y el transporte publico a otros sectores de la ciudad.

- Servicios publicos y privados instalados

El inmueble cuenta con todos los servicios segun su uso econémico; posee 2 contadores de
Energia eléctrica, 1 contador de Acueducto, Alcantarillado y 2 contadores de Gas natural.

- Estado de conservacion y mantenimiento

Estructural y fisicamente se considera en buen estado.
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- Sondeo de oferta y demanda
En la actualidad se encuentra abierto y se considera de mayor oferta que demanda.
- Actividad edificadora

Poca y de caracter puntual dirigida mas que todo a remodelaciones o adecuaciones.
Actualmente se esta construyendo conjuntos multifamiliares en la zona.

- Factor de comercializacion

Es el mayor o menor valor que puede tener la construccion y la tierra después de analizados
los factores intrinsecos y extrinsecos.

12.2. ANALISIS ECONOMICO
Posibilidad de venta del inmueble

De acuerdo a la investigacién en el sector se considera de mediano a largo plazo y
dependiendo de algunos aspectos como: estado de conservacion, promocion inmobiliaria,
condiciones en el momento de la negociacion, forma de pago y destino o uso que se le
quiera dar se puede mejorar la venta.

Proyeccion econémica del bien

En la actualidad el sector en general no posee variables que generen un incremento en la
valorizacion.

Es de anotar que actualmente en todos los continentes de nuestro planeta, existe una
pandemia generada por el coronavirus (covid 19), incluyendo nuestro pais, y como
consecuencia ha traido el inicid de un ciclo de recesién econdmica mundial, la cual en este
momento no se conoce totalmente sus repercusiones; Esto afecta el sector de la finca raiz
de diferentes formas; como puede ser desvalorizacion y/o pérdida de valor de los
inmuebles, el cual actualmente no se puede medir.

Usos alternativos

En la actualidad su mayor y mejor uso es optimo y esta acorde con el de la zona, sin
embargo, se puede hacer opciéon de usos alternativos o complementarios de acuerdo a la
Reglamentacion de uso de suelos.

Situacion de orden publico

Para este sector se considera normal a la hora de la visita

10
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13, OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

El valor de avaluo es un valor instantaneo y varia con el tiempo. Los bienes sufren cambios
por distintos factores, ya sean econémicos o por cambios en el uso, etc.

Una valoracion no es un hecho, sino que es una estimacién del mas probable de una gama
de resultados posibles, en funcion de los supuestos analizados en el proceso del presente
estudio. La valoracion esta sujeta de acuerdo a la informacion recolectada y los métodos de
valoracion reconocidos aplicados. El Precio es la cuantia real que se compra o se vende un
activo, dependiendo de las necesidades o intereses de la oferta y demanda y su valor final
puede ser igual o no al asignado en el presente estudio.

La localizacion general del inmueble en un sector Occidente de la capital, caracterizada por
presentar usos residenciales.

La ubicacién especifica del inmueble dentro del sector y la cuadra.

Las buenas condiciones de acceso y desalojo del sector, debido a que esta bordeado por
importantes avenidas del plan vial de la ciudad como son la Avenida Ciudad de Cali y
Avenida Américas, calle 13.

La buena infraestructura urbanistica del sector, en relacion con la prestacion de los
diferentes servicios publicos, una buena malla vial secundaria y un equipamiento urbano
adecuado.

La Reglamentacion urbanistica vigente para el inmueble, la cual permite el uso actual que
presenta.

Las caracteristicas fisicas del terreno como cabida superficiaria, linderos generales, forma
geomeétrica, topografia y ubicacion dentro de la manzana y urbanizacion.

Las buenas especificaciones constructivas y arquitectonicas del inmueble, asi como la
buena y aceptable calidad de los acabados interiores, distribucion, ventilacion, vetustez y
buen estado de conservacion y mantenimiento.

El valor asignado al terreno, se presenta de acuerdo a la cabida superficiaria consignada en
el documento publico suministrado por el solicitante y verificada por medicion directa por
Avasin Ltda.

El valor asignado a las construcciones esta relacionado con las areas aproximadas,
calculadas por el personal técnico de Avasin Ltda., durante la visita de inspeccion al
inmueble, dicho valor es el comercial.

Los métodos valuatorios utilizados para la determinacion del precio fueron el comparativo
directo de mercado para el terreno y el de reposicion con su respectiva depreciacion de
acuerdo a las tablas de Fitto y Corvini.

El presente avaluo corresponde a la suma de dinero que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar en efectivo y a recibir de contado por una propiedad
11
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determinada en una transaccion libre de todo tipo de financiacion y de restricciones de
mercado que les permite actuar con libertad para negociar.

El valor de avalto para este inmueble se calculé sobre el valor fisico del terreno y de la
construccion y no como un negocio en marcha.

Los diferentes aspectos de orden juridico como titulacién, servidumbres activas y de
cualquier otra naturaleza no se tienen en cuenta porque se considera que la propiedad
puede negociarse sin restriccion alguna.

En el andlisis para la determinaciéon del precio no se tiene en cuenta la existencia de
contratos de arrendamiento y de otra indole, porque se asume que el propietario o quien
hace sus veces posee el goce y uso de todas las calidades que le atribuye su titularidad.

El avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni de otra indole en la
propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal y sesgo alguno en relacién
con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en la fecha. Los honorarios
no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca al cliente, ni tiene
ninguna relacion directa 6 indirecta con los resultados presentados.

Se recomienda lo siguiente:

Para cualquier transaccion econémica se debe solicitar un certificado de tradicion y libertad
reciente.

Tomar podliza de seguro contra incendio para las construcciones hasta por el valor de avalto
dado.

14. TABLAS DE MERCADEO
DESCRIPCION| fcpr, | TELEFONO | ENCUESTADO | DIRECCION | /Eoofies
CASA VENTA 314 3697699 [MARIA ROSA e 4.211.538
CASA VENTA 311 4501765 [JOSE CABALLERO iR e 4.471.227
CASA VENTA 310 2093395 |JAIRO ORTIZ Sro8oISNo [ 3.943.333
CASA VENTA 3014412237 [YANET CLL8BIS D 4.053.333
No. 81 - 02

PROMEDIO|  4.169.858

NUMERO DE DATOS 3

DESVIACION ESTANDAR| § 198407

COEFICIENTE DE VARIACION 38%

VALOR ADOPTADO 4.170.000
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14. CALCULO DEL AVALUO TOTAL Y DEL 50% DEL INMUEBLE

TERRENO

72,00 m? |arazonde | 4.170.000lm? | =[ $ 300.240.000
CONSTRUCCION

PRIMER PISO

45,70 [M? |arazon de | 1.245.000] M°| =| $ 56.896.500
PRIMER PISO GARAJE

26,30 M? |a razén de 874.000| M?| =| $ 22.986.200
SEGUNDO PISO

71,84 M? |a razén de | 1.358.000| M?| =| $ 97.558.720
TERCER PISIO

71,84 [M? Tarazén de | 1.358.000] M?| =[ $ 97.558.720
TERRAZA CUBIERTA

33,60 M? |a razén de 416.000| M?| =| $ 13.977.600
VALOR TOTAL $ 589.217.740
VALOR DEL 50% DEL INMUEBLE [ $ 294.608.870

15. RESUMEN DEL AVALUO

El total del presente estudio de avaluo del 50% del inmueble ubicado en la Carrera 80 F No.
8 A — 27 de la Urbanizacion Valladolid, al dia 4 de Febrero del ano 2021 y teniendo en
cuenta todas las consideraciones ya anotadas es de: DOSCIENTOS NOVENTA 'Y CUATRO
MILLONES SEISCIENTOS OCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS MI/CTE.
($294.608.870).

16. ASUNTO: COMPLEMENTO DICTAMEN PERICIAL- ARTICULO 226 del C.G.
del P.

WILLIAM CARDENAS AVILA, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania No.
19.371.245, actuando en mi nombre y representacion de la sociedad AVASIN LTDA,
quien actua como perito avaluador por el presente escrito nos permitimos dar
cumplimiento a los requisitos de que trata el Articulo 226 del C.G. del P.

Articulo 226. Procedencia.

Codigo General del Proceso:

De acuerdo al articulo 226 de la ley 1564 de 2012, de julio 12, del codigo general del
proceso indico como complemento al dictamen técnico sobre el informe 15337 del avaluo
de un inmueble localizado en la Carrera 80 F No. 8 A — 27, Urbanizacion Valladolid
departamento de Cundinamarca, de la ciudad de Bogota, pais Colombia, como perito
avaluador manifesto lo siguiente:
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. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.
E WILLIAM CARDENAS AVILA

. La direccién, el numero de teléfono, numero de identificacion y los demas
datos que faciliten la localizacion del perito.

- C.C. No. 19.371.245 de Bogota
- Direccion: Calle 64 A No. 50-28 Barrio San Miguel
- Telefonos: PBX 22515 00 Mévil 3102139269

. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y
de quien participd en su elaboracion. Deberan anexarse los documentos idéneos
que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que
certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

a. Gerente, Representante Legal y Perito de AVASIN LTDA
b. AVAL-19371245 Registro Abierto de Avaluadores de acuerdo a la Ley 1673
del 14/03/14 y reglamentada bajo el decreto 556.

. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

- No ha realizado publicaciones.

La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el nombre
de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el
dictamen.

- ~ No ha sido designado como perito avaluador por la rama judicial

. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

- No he sido designado en procesos anteriores o en curso por el apoderado,
ni por ninguna otra empresa o persona, para dar un dictamen técnico sobre
estos bienes, que tratan el presente informe.

. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

- No me encuentro incurso en ninguno de los causales que indica el articulo
50, del Codigo General del Proceso.

Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
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procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente,
debera explicar la justificacion de la variacion.

- Declaro que algunos peritajes que he elaborado han sido usados para
presentarlos a la rama judicial y todos los analisis, examenes, metodos
experimentos e investigaciones efectuados son los mismos que siempre el
perito avaluador ha usado en el ejercicio regular de la profesion y oficio.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u
oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

- Declaramos que todos los anélisis, examenes, métodos experimentos e
investigaciones efectuados son los mismos que siempre el perito avaluador
ha usado en el ejercicio regular de la profesion u oficio.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.

- Certificado de Tradicion y Libertad Impreso el 29 de Septiembre de 2020
- Recibo de Impuesto Predial

Manifiesto bajo la gravedad del juramento como perito avaluador que no tengo ningun
interés financiero, presente ni cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este
dictamen y no tengo interés personal y sesgo alguno en relacion con personas que puedan
estar interesadas en esta propiedad en la fecha. El perito avaluador certifica en el presente
informe sélo sus andlisis profesionales de acuerdo a la idoneidad y profesionalismo.

17. ANEXOS

o Fotografias

e Certificado de tradicion y libertad impreso el 29 de Septiembre de 2020
e Recibo de Impuesto Predial

e Norma y consolidado obtenido del Sinupot

Atentamente

B

WiLIAM CARDENAS AVILA

GERENTE

AVAL-19371245 REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES de acuerdo a la Ley 1673 del
19/07/13 y reglamentada bajo el decreto 556 de Marzo de 2014.
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RE: recurso de reposicion y en subsidio recurso de apelacion radicacion No. 11001310301120170041700 i )\b
Y
Géstion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogoté - Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
i 021 9:38

Para: Gloria Corredor <gloriacorredorabogada@gmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 5385-2021, Entidad o Sefior(a): GLORIA CHIQUINQUIRA - Tercer Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La
Solucitud: Recurso de reposicion, Observaciones: RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO RECURSO DE APELACION CONTRA

EL AUTO DE FECHA 27 DE AGOSTO 2021 POR MEDIO DEL CUAL EL DESPACHO DISPUSO NO TENER EN CUENTA EL AVALUO
NMT

INFORMACION

ATENCION VIRTUAL
Horario de atencior

Lunes a viernes | 8:00 a.m. a 1:00 p.m.

2:00 pm.a 5:00 p.m

Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

AREA GESTION DOCUMENTAL

Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Bogota
gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5

Edificio Jaramillo Montoya

2437900

De: Gloria Corredor <gloriacorredorabogada@gmail‘com>

Enviado: jueves, 2 de septiembre de 2021 15:57"

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogotd - Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: recurso de reposicion y en subsidio recurso de apelacién radicacion No. 11001310301120170041700

cordial saludo:

me permito presentar recurso de reposicion y en subsidio recurso de apelacion contra el numeral 3 del auto de fecha 27 de agosto 2021 notificado
por estado numero 60 de fecha 30 de agosto 2021 donde su sefioria no accede al avalué comercial presentado por la parte demandada anexo
memorial (3 folios) y avalué ( 43 folios).

atentamente,

GLORIA CHIQUINQUIRA CORREDOR QUECAN
C.C. No. 41.543.360 de Bogota
I.P. No. 77.753 del C.S. de la J.

’ Favor confirmar recibido memorial gracias.

Remitente notificado con Mailtrack

VT~



Sy e .

ELE i

.

oo 11023
/

B e




Séﬁor:
JUEZ CUARTO (4) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA

E S. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO No. 2000-31383

DTE: BANCO POPULAR
DDOS: ORLNDO HERNANDEZ HERNANDEZ

de edad con
o NADEZ y ALEXANDER HERNANDEZ HERNANDEZ, mayor
ko oo o1 G R de ciudadanfa No. 79.534443 y

domicilio y residencia en esta ciudad, identificados con las cedulas e tar
79.570.106 respectivamente, actuando en nuestra calidad de demandados, man 0s asu

’ LUCELIDA MAZABEL
Despacho que otorgamos poder especial amplio y suficiente a la Doctora ;
p q g p p de edad, abogadas tituladas y en

SCARPETTA y HERNELDA MAZABEL SCARPETTA, ambas rqayores :
ejercicio, identificadas como aparece al pie de sus firmas, para representen nuestros intereses

dentro del proceso de la referencia.
Nuestras apoderadas quedan facultadas para conciliar, transigir, sustituir, reasumir y demas
facultades otorgadas por la Ley.

Sirvase sefior Juez reconocer personerfa a nuestra apoderada en los términos y para los efectos del

presente poder.

QSFAR JAV{ER HERNAN EZ HERNANDEZ
CCj79.534.443 -

NDER HERMANDEZ HERNANDEZ
CC. 79.570.106

ACE SIIOS

LUCELIDA MAZABEL SCARPETTA
CC.36.273.924
T.P. 105396

N

RNELDA MAZABEL SCARPETTA
CC.52.115.651
T.P. 174906



o P aeetRa TR LR, et
. i SR s SRR ;

iy .




p *

RESRT W% LAt U3 P
S

T j" “
P N ot zeid ms"’

LQ{- i OI,'\L‘.,EJ\ W Wy
DILIGENCIA DE PRI‘”N‘TACION PERSS

YRECONOCIMH\!TO DEC i
ONTENYE
£l Notario Cuarto (F) del Circuln de Bugntd. D.C.

v%ul gnterior escrilo fu prnscnlauu sonalin ,
9881 ’_L:d\cy J-ﬂw“"‘dez Uemcm(e J
Identificada con la 0.0, No. V? vy, LN?’

q""’" declard que la firma y !

ol 11

AL AR

nido m~| mlsmn ns cicrln
\\

‘_.V TR .\\ \ !
N : elasquw, 8
ARG o i |. : lp !‘}(\p,“a DC‘ ot A
W AL B \ ‘\n'\h\“\\\\.t\\\)\\‘\\*‘

ViR Nn-ﬁ’wm.ﬁé

l'm‘_ 5

_L“ W mc:.-cux&’oifof:b DL~ {3y

DlLlGENC\A DE PR[SENTAC\(‘JN v&ﬁs;’.
Y RECONOCIMI ENTO DE CONTE

l Nutarm Cuarto (E) del Circulo de Bogota. pL. b
rito fue pre""ntdda persoi

que el entericr BSC
e
2 e

l"*nhﬂc:adn conla b E l W:ﬁ

S quiin declard que Iz fi

",r}f,::;:mcnlu con Suyes
o i
A.’I ! “": - 4

et L e

A






Senor:
JUEZ CUARTO (4) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE

SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO MIXTO
RADICADO: 20031383
DTE: BANCO POPULAR

DDOS: OSCAR JAVIER HERNANDEZ HERNANDEZ Y OTROS

HERNELDA MAZABEL SCARPETTA, mayor de edad con domicilio y
residencia en la ciudad de Bogota, identificada con la cedula de
ciudadania No. 52.115.651 de Bogota y tarjeta profesional 105396,
actuando en mi calidad de apoderada de los demandados sefiores
OSCAR JAVIER HERNANDEZ HERNANDEZ vy ALEXANDER
HERNANDEZ HERNANDEZ, ambos mayores de edad con domicilio y
residencias en esta ciudad, identificados con las cedulas de ciudadania
No. 79.534.443 y 79.570.106 respectivamente, de manera respetuosa
manifiesto a su Despacho que dentro del término legal establecido
OBJETO el avalué comercial que realizo y presento el apoderado de la
parte demandante sobre el bien inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria No. 50S-681626 ubicado en la CARRERA 18B #51 A- 36
SUR de la ciudad de Bogota.

Fundamento esta objecién en lo dispuesto en el articulo 164 y 226,
228 y ss del Cédigo General del Proceso considerando lo siguiente:

En principio es importante tener en cuenta que el valor de un inmueble
se establece bajo la resolucion 620 del 2008 del Instituto Geografico
Agustin  Codazzi (https://www.igac.gov.co/es/contenido/resolucion-
numero-620-de-2008) y solo puede ser presentado por un perito

avaluador con calidad de auxiliar de la justicia debidamente acreditado

con el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR, como lo dispone la ley
1673 de 2013.






(http://wsp.presidencia.gov.co/Normativa/Leyes/Documents/2013/LEY
°/0201673°/020DEL0/02019°/020DE%201ULIO°/020DE°/0202013. pdf), que

especifica que el no tener el RAA, No puede ser idéneo para esta
materia.

En el caso que nos ocupa el avalué que se objeta fue realizado y
presentado por el apoderado de la parte actora, quien no tiene las
calidades exigidas por la Ley 1673 y la Resolucion 620/2008.

El avaliio realizado al inmueble se aparta de los principios cientificos,
técnicos que se deben utilizar e implementar en la realizacion del avalud
lo cual solo lo puede hacer la persona idénea calificada y debidamente
acreditada.

El articulo 164, fundamenta que “toda decision judicial debe
fundarse en las pruebas regular y oportunamente allegadas al
proceso”.

El articulo 226 del Cédigo General del Proceso, dispone que “/a prueba
pericial es procedente para verificar hechos que interesen al
proceso y requieran especiales conocimientos cientificos,
técnicos y artisticos”.

En el caso qgue nos ocupa tenemos que el AVALUO COMERCIAL,

lo anterior me permito allegar en adjunto el Avallo realizado por el
Perito de la Asociacién Colombiana de Peritos, de acuerdo con los Arts.
226, 164 y 235 del C.G.P., Ing. SALOMON BLANCO, profesional que esta
dispuesto a sustentarlo en audiencia cuando su despacho lo disponga.

Atentamente,

Vot ot

HERNELDA MAZABEL SCAR

cédula de ciudadania No. 52,1
tarjeta profesional 174906

Telefono: 3118580237 - email: herneldamazabel@gmail com

A
15.651 de Bogota
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Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ

ABOGADO - AVALUADOR EXPERTO

MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO - COMPLUTENSE

4,.'149‘) @ :‘o""
o gy NIT 901155072-4

AVALUO COMERCIAL

SOLICITADO POR:

SR. OSCAR HERNANDEZ.
ELABORADO POR EL PERITO:
ING. SALOMON BLANCO GUTIERREZ.

PREDIO:

CARRERA 18B # 51A - 36 SUR.
LOCALIDAD TUNJUELITO.
BARRIO SAN CARLOS.
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1.CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 DEL C.G.P:
Articulo 226 C.G.P.
Identificacion, Profesion y datos de Localizacidon de los Peritos:

INGENIERO: JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ
Matricula Profesional: 25255-294465 CND

Cédula de Ciudadania: No. 80.033.256 de Bogota D.C.
CONSEJO NACIONAL DE INGENIERIA-COPNIA

Abogado Universidad Cooperativa de Colombia

T.P. 223.911 del C.S. de la J.

Perito Avaluador.

Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia.
Registro Nacional de Experto Avaluador No 282-3256.
Direccion del perito:

Carrera 5 # 16 - 14 Oficina. 706 de Bogotd, D. C.
Movil: 3156337590.

Tel: 3346710.

Juramento: Manifiesto bajo juramento que mi opinién es independiente y
corresponde a mi real conviccién profesional.

Acompafio los siguientes documentos que sirven de fundamento ademas
otros que acreditan la idoneidad y la experiencia del perito.

Ref: 2013-0522-00

Juzgado 48 civil del circuito

Demandante: José Joaquin Bogota Cortes
Demandado: Francisco Gomez

Ref: 11001310304220190030700

Juzgado 42 civil del circuito

Demandante: Belisario Arias Salamanca

Demandado: inversiones Samudio Itda en liquidacién.

Ref: 11001310300820140071900

Juzgado 47 civil del circuito

Demandante: Luis Carlos Arévalo Rubiano
Demandada: Maria Stela Amazo de Bejarano.

Ref: 11001310302520160014100

Demandante: Omaira Torres Ruiz.

Demandado: Luis Hernando Perea.

Juzgado 25 Civil Del Circuito De Bogota.

Asunto: Peritazgo Soporte Para Declaracion de Pertenencia (Bosa
Holanda)
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1.INFORMACION BASICA.
1.1. OBJETO DEL AVALUO:

Conocer el valor comercial del inmueble ubicado en la Carrera 18B # 51A -
36 Sur, del barrio San Carlos, de la localidad Tunjuelito dentro de la ciudad

de Bogota D.C.

Solicitante:

Sr. Oscar Hernandez.

Tipo:

Avalluo de Inmueble.

Objeto:

Avalluo comercial.

Encargo Valuatorio:

Se solicita elaborar el avalio comercial,
del inmueble ubicado en la Carrera 18B #
51A -36 Sur, del barrio San Carlos, de la
localidad Tunjuelito dentro de la ciudad
de Bogota D.C.

2.2 ASPECTOS LEGALES:

Propietario:

Hernadndez Hernandez Alexander.
C.C: 79.570.106
Herndandez Hernandez Julio Cesar.
C.C: 79.254.568
Hernandez Hernédndez Luis Eraldo.
C.C: 19,122.740
Hernandez Hernandez Nelson.
C.C: 80.369.333
Hernandez Herndndez Orlando.
C.C: 79.436.665
Hernandez Herndndez Oscar Javier.
C.C:79.534.443
Hernandez Hernandez Pedro Pablo.
C.C 79.258333
Hernandez Hernandez Rodrigo.

C.C: 8.036.5716

Documentos de soporte:

Certificado de Tradicion de la Matricula
Inmobiliaria N° 50S-681626

Limitacion a la propiedad:

No aplica.

Direccion Catastral:

Carrera 18B # 51A -36 Sur

Coeficiente PH:

No aplica.

Matricula:

50S-681626.
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Chip: AAAO0020WIFZ.

Observaciones: No hay observaciones.

2.3 CERTIFICACION DEL AVALUO:

Presentacion del informe: 30 de agosto 2021.

Vigencia del avalio: Un afo.

2. INFORMACION VALUADOR.

2.1. VALUADOR RESPONSABLE:
Ing. José Salomodn Blanco Gutiérrez.
3.2 RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la
misma.

La informacion de la presente valuacidon no serd revelada a nadie distinto
del solicitante y solo se hara con la autorizacién escrita de este, salvo en
el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

Se prohibe la publicacién parcial o total del informe devaluacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y a la afiliacion
profesional del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

3.3 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:
El valuador declara que:

Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas
hasta donde el valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto del estudio.

Los honorarios no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevd a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y en la tipologia del bien
que se esta valorando.

El valuador ha realizado una visita y la verificacidbn personal al bien
inmueble objeto de la valuacion.

Nadie, con excepcion del valuador, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

El valuador no tiene ningun tipo de relacién con el solicitante.
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4. INFORMACION DEL SECTOR:

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR:

Seleccione una capa: Lotes

| CODIGO_LOCALIDAD
CODIGO_BARRIO 002501
CODIGO_MANZANA 31
CODIGO_PREDIO 03
CODIGO_LOTE 0025013103
NOMBRE
DIRECCION

h Seleccione una capa:|Manzanas
Manzanas

CODIGO_LOCALIDAD
CODIGO_BARRIO 002501

CODIGO_MANZANA 3

NOMBRE TUNJUELITO

CODIGO_UNICO 00250131
ESCALA_CAPTURA 1:1.000
FECHA_CAPTURA 26/0372021

Seleccione una capa:[_aar rios - I;‘j

Barrios
CODIGO_LOCALIDAD 6
CODIGO_UPZ 62
CODIGO_BARRIO 002501
MNOMBRE SAN CARLOS
ORIGEN_| LEGAL
ESCALA_CAPTURA
FECHA_CAPTLIRA

Ilustracion 3: Delimitacion de Barrios.
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4.2 SERVICIOS PUBLICOS:

Acueducto y alcantarillado SI Red telefdnica SI
Energia eléctrica SI Gas natural SI
Alumbrado publico Si Recoleccién de basuras SI

4.3 VIAS DE ACCESO Y MOVILIDAD:

Actualmente, el inmueble se encuentra localizado en Carrera 18B # 51A -
36 Sur, del barrio San Carlos, de la localidad Tunjuelito, dentro de la
ciudad de Bogotd D.C. Como vias principales encontramos la Avenida
Caracas y la Carrera 19C; como vias segundarias podemos conseguir la
calle 51 sur, la carrera 18b, la carrera 18c, la calle 53 sur. Para acceder al
inmueble contamos con medios de transporte publicos tales como son los
buses, taxis, SITP, alime ‘t&ﬂores, entre otros y mcdlos particulares como
carros, motos bicicletas, entre otros. Alrededor del inmueble podemos
conseguir variedad de comercio como droguerias, panaderias, cajeros,
supermercados entre otros.
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5. INFORMACION DEL INMUEBLE:
5.1 LOCALIZACION:

De acuerdo con la documentacién recibida, y segln la actual nomenclatura
Urbana del Distrito, el predio se localiza en la Carrera 18B # 51A -36 Sur.

Localidad: 6-TUNJUELITO
Barrio Catastral: 002501-SAN CARLOS
Manzana Catastral: 00250131

Lote Catastral: 0025013103

UPZ: 62-TUNJUELITO

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccién espacial del
predio corresponden a la informacion del mapa predial catastral de
Bogota, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital - UAECD a través de la Infraestructura de Datos Espaciales para
el Distrito Capital IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

5.2 ESTADO ACTUAL:

o« AREA CONSTRUIDA:

El inmueble, objeto de estudio cuenta con un area construida 420,81.
e ESTRATO:
El predio objeto de estudio, se le asignd el estrato dos. (2)

e CONSERVACION:

Buena.
e LINDEROS SEGUN EL SINUPOT:

ORIENTE: Colinda con los inmuebles ubicados en la Carrera 18a # 51a -
73 sur, y Carrera 18a # 51a - 65 sur.

OCCIDENTE: Colinda con la Carrera 18b.

NORTE: Colinda el inmueble ubicado en la Carrera 18B # 51a - 24 sur.
SUR: Colinda con la Diagonal 51b sur # 18a - 40.

e ILUMINACION:

Buena, presenta luz natural y artificial.
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e DEPENDENCIAS Y DESCRIPCION:

Inmueble con tipologia de uso residencial, de acuerdo con su vetustez y
su mantenimiento.

¢ CONCLUSIONES ESTADO DEL INMUEBLE:
El inmueble objeto de estudio es una casa ubicada en la Carrera 18B #

51A -36 Sur, del barrio San Carlos, de la localidad Tunjuelito, en la ciudad
de Bogota D.C.

e FUNCIONALIDAD:
Los disefios son funcionales por su estado de conservacion.
e ENTORNO:

Adecuado al estrato y nivel social de los habitantes del sector, es bueno y
la seguridad buena.

e ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
Se destaca la presencia de inmuebles para uso comercial y vivienda.
¢ INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

Es optima, disponiendo de vias de buena capacidad y de infraestructura
para la prestacion de servicios publicos.

o PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Adecuadas segun el comportamiento econémico actual.
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6. CARACTERISTICAS EXOGENAS:

.

Ilustracion 2: A unas cuadras del inmueble podemos conseguir un
Cooratienda.
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Ilustraciéon 3: En cercania de inmueble conseguimos la Registraduria

Ilustracion 4: Estacidn de Servicio Texaco.
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7. METODOLOGIA:
7.1 HIPOTESIS ESPECIALES DEL PREDIO:

EL TAMANO:

Cuando la norma de uso defina tamafio minimo para adelantar
construcciones, es indispensable comparar dichos parametros legales con
el del predio para determinar el precio. Es necesario tener en cuenta que
no siempre a mayor tamafo del predio, el precio unitario es menor, sino
que esta relacionado con la tendencia de usos en la zona permitidos por la
norma urbanistica.

LA FORMA:

Rectangular. En cuanto a la forma, sin pretender que exista una forma
6ptima, la que tenga el predio puede influir en la determinacién del precio
unitario; por ejemplo, predios con frentes muy estrechos sobre la via
tienen un impacto negativo sobre el precio unitario.

UsoO:

Comercial. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando
al bien para compararlo con el legalmente autorizado por las normas
urbanisticas, pues cuando el uso no corresponda al permitido, no se
tendrd en consideracion para la determinacion del valor comercial y
debera dejarse expresa constancia de tal situacion en el avalto.

7.2 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA:
METODOLOGIA COMPARATIVA HOMOGENIZACION:

De acuerdo con la resolucién 620 de 2008 del I.G.A.C, he aplicado el
método comparativo o de mercado el cual tiene el respaldo en el Estandar
Internacional del 1.S.V.C. )
En los métodos de valoraciéon aplicables en Colombia y la UPAC (UNION
PANAMERICANA DE A VALUADORES) y del I.S.V.C, (INTERNATIONAL
VALUATIONSTANDARTCOMITEE) se opta por acudir al método
comparativo o de mercado antes de acudir a otros métodos. Este método
es aplicable por excelencia y consiste en comparar inmuebles semejantes
aplicando técnicas de homogeneizacidn.

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la
técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.
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ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y
LA ASIGNACION DE LOS VALORES:

Cuando para el avallo se haya utilizado informacion de mercado de
documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados vy
ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos
de no existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de
transacciones o de renta producto de la aplicacion de los métodos
valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la estimacion
del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas
usual es la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de
tendencia central, es necesario calcular indicadores de dispersion tales
como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VII De las
Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: @ mas (+) o a menos (-)
7,5%, la media obtenida se podréa adoptar como el mas probable valor
asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-)
7,5%, no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es
necesario reforzar el numero de puntos de investigacion con el fin de
mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado,
debera calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las
Férmulas Estadisticas) para establecer hacia dénde tiende a desplazarse la
informacion, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en las
medidas de dispersion.

7.3 SISTEMA DE AJUSTE

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las
construcciones y se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion,
sera necesario que se haga por lo menos el ajuste para tres ecuaciones y
se tomara la mas representativa del mercado.

VALORES ADOPTADOS PARA VENTA:

Valores de inmuebles en venta que se tomaron como muestras y se
adaptaran para el avalio comercial del inmueble en cuestion.
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MUESTRAS DE INTERNET:

e https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-bodega-bogota-
tunjuelito-5-banos/MC2802441

Bodega en Venta, TUNJUELITO SAN CARLOS v Precio
Sector Rafael Uribe Uribe Tunjuelito, Bogoté D.C. Area 824 m? s $1.850.000.000

@ e iEstoy Interesadol!

“Nombre

El: Juan Andres
“Teléfono
i Gppwieers

e 922

“Email

Ef: juanandres@email.com

Comentarios

Estoyinteresado en Bodega ]
T en Venta, TUNJUELITOSAN ~ *

™

1SCAPTCHA
e

No 5oy un robot

Area construida 5
L 824 m? :

Estrato D He leido y autorizo los Terminos &
Condiciones de este portal.

e https://www.ciencuadras.com/inmueble/bodega-en-venta-en-santa-
lucia-bogota-2080653

‘ Q Map ‘ | . Street View

Bodega en Venta - Santa Lucia, Bogota

Bodega

Valor venta

$ 200.000.000
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e https://www.fincaraiz.com.co/bodega-en-venta/bogota/san carlos-
det-6633863.aspx

Bodega en venta
San Carlos - Bogotd —_—
Usdds | 4 Compartir

i1 Ver més fotos ‘

Descripcién general Preciototal (COP}

BODEGA CON APARTAMENTO Recién Remodelada 246 mtsPrimer Piso : Bodega con bafio Seqgundo piso: Espacio s 650.000.000

para almacenamiento u oficing y apartamento de 2 habitaciones, cocina integral, bafio.Precio negociable

Leermas v {Te interesé este inmueble?
Bafios [ Area construlda , Areaprivada Ver teléfono
2 L uEm L om

Quigro que me contacten

Estrato Estado Antigiedad
2 ! Excelente " la8afos
Reportaranuncio
g PisoN® gy Administracion @, Preciom:
LU} ' No definida §2.653.061,22'm2

o https://www.fincarai m odega-en-venta/b san _carlos-

det-5663808.aspx

Bodega en venta
San Carlos - Bogotd —_—
Usade inmobillaria 5 Compartir

Descripcién general Precio total (COP)

EXCELENTE BODEGA BIEN UBICADA CON BUENAS VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE , ALTURA DE PORTON 6.5 S 750.000.000
METROS CUADRADOS Y DENTRO DE LA BODEGA 8 METROS DE ALTURA ..
Leermds v {Teinteresd este inmueble?
Bafos Area construlda . Areaprivada Ver teléfono
1 ! 280m2 fom
I Contactar por WhotsApp ‘
4= Estrato - Estado Antighedad
3 Bueno La8afios ‘ Quiero que me contacten ’
s Plso N® oy, “Sdministracion ¥ Precio m2 Reportar anuncio
1 No definida ' §2884.61538*m2

La clasifcacion del estrato es potestativo del municipio, el anuncionte no puede comprometerse conuna clasificacion
determinada del estrato el cual queda defnido en el momento de reclbo de lo obra.
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e https://www.fincaraiz.com.co/bodega-en-
venta/bogota/san vicente ferrer tunjuelito-det-6593353.aspx

Eodega en venta
an Vicente Ferrer- Tunjuelito - Bogotd _
Compartir |

Usado

|

escripcién general Precio tatal (COP)
odega uso suelo Comercial Industrial. Piso 1 Bodega doble altura, 1 bofio. Piso 2 érea oficinas, 1 bafio. S 550.000.000
ervicios: agua, gas natural industrial (sin uso), Energia trifésica 39Kw.
Leermds v {Teinteresd este inmueble?
Bafios . Area construfda Area privada Ver teléfono
196 m2» om:
Quiero que me contacten
» Estrato . Estado Antighedad
" Excelente 9a1Bafios

Reportaranuncio

oy, Administracién @ Preciom?
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7.4 IDECA.

La infraestructura de datos especiales (IDECA) de Bogota, conocida como
IDECA, se define como el conjunto de datos, estandares, politicas,
tecnologias y acuerdos institucionales, que, de forma integrada y
sostenida, facilitan la produccion, disponibilidad ya acceso a la informacion
geografico del Distrito Capital, con el fin de apoyar su desarrollo social,
econdémico y ambiental.

IDECA - VALOR DE REFERENCIA (METRO CUADRADO DE TERRENO)

Valor de Referencia
(metro cuadrado de
terreno) por Manzana.
Bogota D.C. Afio 2019

Identificador (nico de la manzana: 002501031
Valor de referencia: 1,100,000.00
Afio: 2018/01/01

@ Acercara o Comoellegar [ Compartir
Diagons) 51g ¢

Ca e, —

Dlagonat 51p ¢

Ilustracién 1: Podemos o lof srencia por metro cuadrado en la
manzana, el cual es: $2.400.0! que corresponde al terreno sin construccién.

7.5 ACLARACION DE LA TABLA DE HOMOGENIZACION MEDIANTE
METODO COMPARATIVO DE MERCADO:

Las siguientes tablas de homogenizacién estan compuestas por ocho (8)
columnas las cuales son utilizadas para el desarrollo de la técnica
valuatoria empleada, llamada metodologia comparativa de
homogenizacién. Esta tabla, garantiza que mediante las férmulas
matematicas exactas se corrobore el valor comercial y de frutos civiles del
bien teniendo como base un margen de coeficiente de variacién maximo
del 7,5 %, entre el valor promedio y la desviacion de los valores
probables, todos estos resultados derivados de las columnas que a
continuaciéon se explicaran de acuerdo con su funcionalidad y afectacién
total y parcial al valor final de las muestras; asi:
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CARACTERIZACION DE MUESTRAS:

Columna namero 1. (CODIGO): Es un serial numérico mediante el cual
se identifica sin margen de error los inmuebles utilizados como muestras
para el desarrollo de la tabla de homogenizacidn, este Unicamente cuando
se imposibilita la busqueda de muestras fisicas como primera opcién en la
investigacion de inmuebles en el mismo barrio, localidad, sector, o UPZ
del avaluado y toca recurrir a las muestras en paginas permitidas por la
resolucion 620 de 2008 del 1.G.A.C. para este tipo de metodologia.

Columna nimero 2. (CONTACTO): El contacto, hace referencia a la
forma de ubicar la fuente de la muestra, es decir, si la muestra es fisica se
observara el niumero de contacto del titular del bien inmueble o la persona
encargada de su venta o alquiler dependiendo de la solicitud valuatoria,
por el contrario si la muestra es percibida de manera virtual se
evidenciara el link correspondiente, todo esto, para darle un sentido
probatorio veraz para evitar que a pesar del paso el tiempo la muestra se
mantenga incélume y asi el inmueble sea vendido y/o alquilado se logre
establecer que sirvi6 en su momento como muestra por los valores que
represento.

Columna nGmero 3. (VALOR DEL M?): El valor del m? es uno de los
valores mas importantes dentro de esta tabla, ya que es con el que se
identifica la moda estadistica, es decir, el valor del m? que maés se repite
en la bisqueda de muestras con caracteristicas similares al objeto de
avalto minimo cinco son las muestras de igual o similar area a la base del
inmueble, que se deben escoger para la realizacion de la tabla de
homogenizacion.

Columna namero 4. (VALOR MUESTRA): Es el valor comercial de
venta o renta que indica el precio que se debe pagar por la adquisicidn del
inmueble, esto estd consignado en la pagina de internet hallada o la
cotizacion formal que realiza en el cargado de la venta o alquiler de ese
inmueble.

Columna nimero 5. (AREA M?): El 4rea del metro cuadrado evidencia
el area de construccion total del inmueble muestra, importante para
realizar la revision de la diferencia en cuanto al area de nuestro inmueble
a evaluar mediante el método del castigo, que consiste en sustraerle valor
al inmueble si se evidencia que es mayor el area al del inmueble objeto de
avaluo.
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METODO DE CASTIGO:

Columna namero 6. (FACTOR TAMANO): Esta columna intenta igualar
el tamafo de la muestra ubicada, ya sea via internet o fisicamente,
tomando como referencia el drea en m? de la construcciéon objeto de
avaluo y restandole valor a mayor diferencia de &rea, de lo contrario, es
decir, a menor diferencia se resta un porcentaje minimo.

Columna namero 7. (FACTOR UBICACION): Este factor intenta indicar
la ubicacion del inmueble respecto al de la muestra, es decir, si
geoestacionariamente la muestra se encuentra cerca de caracteristicas
exégenas muy buenas, diferente al del objeto de avallo se procede a
restarle un valor mayor por esta desigualdad, de lo contrario, es decir, a
menor diferencia se resta un porcentaje minimo.

Columna nimero 8. (VALOR HOMOGENIZACION M32): El valor
homogenizado es el resultado de la resta del valor del metro cuadrado
ubicada en la tercera columna de la tabla. Este es el valor final con el que
se realiza el calculo matematico para la blsqueda del promedio, la
desviacion el coeficiente, al igual que los valores comerciales maximo
medio y minimo.

Promedio: Es el valor de m? que resulta de las promediar
estadisticamente las diferentes muestras con respecto al &rea y teniendo
en cuenta la ubicacion de estas mismascon el fin de encontrar el valor
mas probable del mismo, con respecto a las muestras tomadas y al de
nuestro inmueble.

Desviacién: La desviacion estdndar, es la medida de dispersion mas
comun, que indica qué tan dispersos estan los datos con respecto a la
media. Mientras mayor sea la desviacion estdndar, mayor serd la
dispersion de los datos. La desviacion estédndar se puede utilizar para
establecer un valor de referencia para estimar la variacién general de un
proceso.

Coeficiente: Es el limite méximo de variacién en el que puede oscilar el
promedio y la desviacion de la homogenizacién, teniendo en cuenta que
no puede superar el 7,5% este valor.
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8. HOMOGENIZACION AVALUO COMERCIAL

MIL CATORCE MILLONES NOVECIENTOS VEINTICUATRO MIL

OCHOCIENTOS VEINTITRES PESOS CON NOVENTA Y DOS

9. VALOR TOTAL DEL AVALUO COMERCIAL
CENTAVOS MCTE. ($1.014.924.823,92)
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Argumentacion:

En la homogenizacion anterior podemos ver el promedio de metro
cuadrado que es; DOS MILLONES CUATROCIENTOS ONCE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS MCTE ($2.411.836) y una
desviacion de CIENTO SETENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
SETENTA Y SIETE PESOS MCTE ($173.877) de estos valores se sacan
tres valores asi:

VALOR MAXIMO:
($2.411.836,28 + $173.877,40) x 420,81 m?> = $1.088.094.173,81

VALOR MEDIO:
($2.411.836,28) x 420,81 m* = $1.014.924.823,92

VALOR INFERIOR:
($2.411.836,28 - $173.877,40) x 420,81 m? = $ 941.755.474,02

En razén a la ubicacién, la cercania a vias principales, las caracteristicas
de construccién, servicios publicos instalados, &reas de construccion
reconocidas, el predio se encuentra debidamente legalizado mediante un
sano y desinteresado criterio profesional, establezco tomar el valor medio
que es: MIL CATORCE MILLONES NOVECIENTOS VEINTICUATRO
MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES PESOS CON NOVENTA Y DOS
CENTAVOS MCTE. ($1.014.924.823,92)

o EL VALOR COMERCIAL CALCULADO PARA EL INMUEBLE ES:

El valor comercial para el inmueble ubicado en la Carrera 18B # 51A -36
Sur, del barrio San Carlos, de la localidad Tunjuelito en la ciudad de
Bogotd D.C., es de: MIL CATORCE MILLONES’ NOVECIENTOS
VEINTICUATRO MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES PESOS CON
NOVENTA Y DOS CENTAVOS MCTE. ($1.014.924.823,92)
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10. CONCLUSIONES.

(DE ACUERDO CON EL ARTICULO 406, INCISO 3 Y EN
CONCORDANCIA CON EL ARTICULO 226 DEL C.G.P).

De acuerdo con lo anterior:

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA
URBANA UBICADA EN LA CARRERA 18B # 51A -36 SUR, DEL
BARRIO SAN CARLOS, DE LA LOCALIDAD TUNJUELITO EN LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C., ES DE:

- MIL CATORCE MILLONES NOVECIENTOS VEINTICUATRO MIL

OCHOCIENTOS VEINTITRES PESOS CON NOVENTA Y DOS
CENTAVOS MCTE. ($1.014.924.823,92)

- EL BIEN OBJETO DEL AVALUO NO SE PUEDE DIVIDIR

MATERIALMENTE DE ACUERDO CON LO REFERIDO EN EL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA LA UPZ DONDE ESTA
UBICADA EL INMUEBLE OBJETO DE ESTUDIO.

. NO APLICA AVALUO DE LA PARTICION.

. NO SE SOLICITO AVALUO DE MEJORAS.
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11. IDENTIFICACION DEL PERITO:

P T T R G R
Perito  Perito ;
Avalusdor  hwlador
Inmuebles - Con nomas NiF
Urbanos, BW“M ‘
Rumesy e
Ym ; i 4
i Bl oA 1
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MESA CASTRO
As Nacional de
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 90079681 4.2

Entidad Reconocida de Autorreguiacion modiante la Resolucion 20910 de 2016 de Superintendencia ce
Industra y Comercio

Bl sofora) JOSE SALOMON BLANC REZ | identlicado(a) con b Codula a0 chuaadnia No. BODGR2SE, sa
ENTUATITA INACIISCR) On of ROGEYO ANOO de Avaliadres, dend of D8 co Fatwaro do 2000 v 5o 0 ha asignas) o

S0 00 vaiatior AVAL-S003X3256

GUTIERREZ o

Al momanisy 00 Sxpodcidn 00 e Coritcand o reYslo 0 sefona) JOSE SALOMON BLAS
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COPAGRON CON PN Parcldl A00Rtaco

Caliora 2 Inmosties Huaies

Alcance Fecha Regimen
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Los datos de contacto del Avaluador son:
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Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ

ABOGADO - AVALUADOR EXPERTO

MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO - COMPLUTENSE
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g™ NIT 9011550724

Atentamente,

B e e
/7,/4L01'\0N,|7,A~C° .

Ingeniero: JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ

Cédula de Ciudadania No. 80.033.256

Matricula Profesional 25255-294465 COPNIA

Abogado T.P. 223.911 del C.S. de la J.

Perito Avaluador

Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia
Registro Nacional de Experto Avaluador No 282-3256
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CONSOLIDADO

El reporte consoiidado recoplla ia Informacion relevante pama el desamolo urbanistico de la cludad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimient & los requerimientos de
Infarmacion del sector publice, privedo y de 3 cudadania.

INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO

Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ

ABOGADO - AVALUADOR EXPERTO

MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO - COMPLUTENSE

KR 18 B 51 A 36 SUR
(KR 188 514 34 SURKR 188 514 38 SUR)
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO

KR 18 B 51 A 36 SUR
(KR 188 51A 34 SUR KR 188 §1A 38 SUR)

Manzana Mataskeal NN25N134

Lote Catastral 0025013103
UrZ B2-TUNJUELITO
Las consultas por diraccien, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio cor don a la infor del mapa

predial catastral de Bogodd, gue suministra ia Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a fraviés do
la Infracsiructura de Datos Espaciales pana ol Distrto Capital ¢, IDECA trimestralmanie para of Mapa de Referoncla.

Norma Urbana

Sector Nomativo Ceédigo Sectar: 2 Sector Demanda: € Decreto: Dec 072 de 2006 Mod. =Dec
505 de 2012

Acuerdo & de 1990 Actividadé: RG Tratamlentot: A Decrelos: 735 de 1903 Tipologla:

Sutsector Usa I

Excepciones de El predio no se encuentra en esta zona.
Narma

Subsector A

Edficabdidad

Fuente: Secrefaria Distrital de Planeacion - Direccion de Norma Urbana, Déreccién de Legalizaciin y Mejoramienta
Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmuebée de Inferés  El predio no s2 encuentra en esta zona.

Fuonte: Secrataria Distrital de Planeacion - Direccion de Patrimonio ¥ Renovacion Urbana.
Plan Parcial

Plan Parcial El predio no & encuentra en esta zona.

Fuente: Secratasia Distrital de Planeacion - Direccion de Planes Parciales.

Legalizacion
Legalzacion Nombre: URBANIZACION SAN CARLOS Estado: 1 Decreto: 74-U de 02-
DEC-54
Fuente: Secrataria Distrital de Planeacion - Diroccion de Logaizacion y Mej lento Integral de B
Urbanismo
roviehoraires Ky et o S e .um.':'i‘..:f?."‘. e Foche 2021 pé 27 Pegnu 2 & 3

marme srbana en lan datza AN BEN TRpOME NON

¥
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO

KR 18 B 51 A 36 SUR
(KR 188 51A 34 SURKR 108 514 30 SUR)

Urbanistco El predio no se encuentra en esta zona.

Topografico El predlo no 82 encuentra en esta zona.

Fuente: Secrotaria Distrital de Plancaclan - Direccion de Informacitn, Canografia y Estadistica.
Zonas Antiguas y Consolidadas

Sector Consolidade  El predio no 82 encuentra en esta zona.

Fuente: Secrataria Distrital de Plancacion < Direcclon do Informacian, Canografia y Estadistica.

Amenazas
Amenaza Remocian | El predio no 82 encuentra en esta zona.
masa
Amanaza El pradio no 8¢ encuentra en esta zona.
Inundacién

Fuonte: Instituto Distrital do Gestion de Riesgos y Cambio Clmatico, IDWGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal El predio no 22 encuentra en esta zona.

Nacional

Area Forestal El predio no s& encuentra en esta zona.

Distrital

Fuente: Ministesic de Ambienta, la Distrital de Ambiante - SDA.
Reserva Vial

Reserva Vial El predio no s encuentra en esta zong.

Fuente: Secrataria Destrital de Planoacion - Direcclon de Wias, Transporte y Servicios Pubsicos.

Estratificacion
Alipicos El pradio no 8& encuentra en esta zona.
Estrato 2 Acto Administrative: DECSS1 de 12-SEP-19

Fuente: Secratara Distrital de Planeacion - Direccion de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cundguler observackon con respecto a [ infarmacion remilirse 2 1o fusnte ge la misma seguan la
tematica
Pars unar 1o deberk e ol Plaz Vissairo. Acusimants s Pigina 3 g 3
Dintritnl da sata ol precean de revinidn, valicscise y ojusts de s informacios ds Fothe 2020 ba 27
narma srbony et lan 2aiza A0 puts WpOrte son ¥
un--rm“‘nmn-m- o on 26| RECIaTN da la clodad.
B R DNy N WY
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RE: Descorro traslado Avalto /)Q ¢

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 01/09/2021 16:11

Para: Hernelda Mazabel <herneldamazabel@gmail.com>

ANOTACION

Radicado No. 5348-2021, Entidad o Sefor(a): HERNELDA MAZABEL SCARPE - Tercer
Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otras, Observaciones: Descorro
traslado Avallo

INFORMACION

ATENCION VIRTUAL

1 :
FOrarli® e atel 1OnN

' It R 3:00a.m. a 1:00 p.m.
ajs - = (D C
Lunes a viernes | 2:00 p.m. a 5:00 p.m

Radicacion de memoriales: gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
Consulta general de expedientes: Instructivo
Solicitud cita presencial: Ingrese aqui

Cordialmente

kjvm

AREA GESTION DOCUMENTAL

Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
AR o Ejecucion de Sentencias de Bogota

®Remmem gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5

Edificio Jaramillo Montoya
2437900

De: Hernelda Mazabel <herneldamazabel@gmail.com>

Enviado: martes, 31 de agosto de 2021 16:29

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogoté - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Descorro traslado Avalio

Cordial Saludo Solicito respetuosamente darle curso al memorial Adjunto

Atentamente,

HERNELDA MAZABEL SCARPETTA

cédula de ciudadania No. 52.115.651 de Bogotd
tarjeta profesional 105396,

Teléfono: 3118580237
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