Rama Judicial

Conscjo Superior de la Judicatura

TRASLADO N°. 144

JUZGADO 004 DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO

l{ép‘:lbllca de COIOmbia 22 de octubre de 2021
Cons. EXPEDIENTE CLASE DEMANDANTE DEMANDADO TIPO DE TRASLADO FECHA INICIAL| FECHA FINAL
LUIS FERNANDO ACERO POVEDA Y
1 |009-2017 - 00704 - 00 |Ejecutivo Singular HUMBERTO VASQUEZ MONTOYA | > Traslado del avaltio 25/10/2021 | 08/11/2021
Traslado Liquidacion Credito Art. 446
2 | 014 -2011 - 00376 - 00 |Ejecutivo Singular GILBERTO CARRERRO QUINTERO  [LUIS MIGUEL RUIZ GUITIERREZ CrZS: © Hquidacion Lredito Ar 25/10/2021 | 27/10/2021
Ejecuti Titul MARLY JANNETH BERMUDEZ
3 |022-2018- 00511 - 0o | 2 SCHHVO con Htuio NELLY CACERES SEPULVEDA Traslado Art. 110 C.G.P. 25/10/2021 | 27/10/2021
Hipotecario BLANCO
Ejecuti Tieul JOSE HELIODORO CRISTANCHO
4 |029-2015 - 00043 - oo | ECUHVO con TItUIO MERCEDES RAVE DE VALENCIA Traslado Art. 110 C.G.P. 25/10/2021 | 27/10/2021
Hipotecario MELO
Traslado R Reposicion Art. 319
5 |030- 2007 - 00020 - 00 |Ordinario JOSE MANUEL GRILLO MARIA SAGRARIO LEAL DE SILVA chS: 0 Recurso Reposicion Ar 25/10/2021 | 27/10/2021
Traslado Liquidacion Credito Art. 446
6 |035-2014 - 00349 - 00 |Ejecutivo Singular BANCO DE OCCIDENTE S. A. EMPRESAS MONTECRISTO S. A. chS: © Hauidacion Lredito Ar 25/10/2021 | 27/10/2021
Ejecuti Tieul Traslado R Reposicion Art. 319
7 |036-2016 - 00798 - 0o | ECHHVO con Hitwio LUZ MARINA GIRALDO MONTOYA  |JORGE ALIRIO AREVALO CARRASCAL | . o> 2¢0 ReCUrso Reposicion Ar 25/10/2021 | 27/10/2021

Hipotecario

C.G.P.

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART

08:00 A.M.

EN CASO DE PRESENTAR INCONVENIENTES AL MOMENTO DE VISUALIZAR LOS TRASLADOS, REMITIR SU SOLICITUD AL CORREO JREYESMO@CENDOJ.RAMAIJUDICIAL.GOV.CO

JENNIFER ALEJANDRA ZULUAGA ROMERO
SECRETARIO(A)

. 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR PUBLICO DE LA SECREATARIA, HOY 2021-10-22 A LA HORA DE LAS
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JUEZ (04) CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS \é?
E. S. D. _r'

REFERENCIA: Exp. N° 110013103-009-2017-00704-00
DEMANDANTE: HUMBERTO VASQUEZ MONTOYA
DEMANDADO: HENRY EDUARDO CASTRO NUNEZ Y OTROS

ASUNTO: CERTIFICADO CATASTRAL

LUDWING JOSEPH CASTRO CASTANEDA, mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cedula de ciudadania
numero 73.197.464 de Cartagena, Abogado en ejercicio portador de la Tarjeta
Profesional niumero 136.303 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura,
actuando como apoderado de la parte demandante en el proceso de la referencia,
de manera respetuosa, con fundamento en el articulo 444 numeral 4 del Caodigo
General del Proceso el cual indica que “Tratandose de bienes inmuebles el valor
sera el del avalio catastral del predio incrementado en un cincuenta por ciento
(50%)”, aporto el certificado catastral actualizado del predio cautelado con FMI N°
50N-474435. Emitido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, de

conformidad al auto del 1 de octubre de 2019.

ANEXO

Copia del certificado catastral del inmueble ubicado en la CL 171 #47 19 AP como

direccion oficial (principal), y siendo la CL 171 # 44 19 AP la direccion anterior

Atentamente,

LUDWING- ASTRO CASTANEDA,
C.C. No/73.197.464
TP No 136.303C S dela J.







tiﬁcacién Catastral g Radicacion No.: 1112658 \Q:L

egistro Alfanumérico Fecha: 07/10/2019
"[‘}'-E“'-D'* '1*;%“ ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)
HARENOA. | Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites) articulo 6. pardgrafo 3. En
Uridad Administrativa Especal de  concordancia con la Resolucion 70 de 2011 Articulo 157 "Derecho Constitucional de
S Habeas Data", \

Informacion Juridica

e TSN Ema—

Matricula Inmobiliaria _! Escritura Piiblica y/o Otros Fecha Documento Notaria .
~ 050N00474435 i 2422 S SRR IO 41
i Informacion Fisica " | Informaciéon Econémica |
. B e e | :
Direccion oficial (Principal): Es la direccion asignada a la puerta | Afios ] Valor avalio catastral Aiio de vigencia
mas importante de su predio, en donde se encuentra instalada su e = T IS i | ||
placa domiciliaria. | I $ 326,572,000 2019 |

CL 17147 19 AP - Cadigo postal: 111166

Direccion secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta , . )
adicional en su prcdlo, en donde se encuentra instalada su placa La insenpeion en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga una

domiciliaria. | titulacion o una posesion, Resolucion No. 070/2011 del IGAC
MAYOR INFORMACION: correo electronico contaclenos@catastrobogota.gov.co, Punto de
| Servicio: SuperCADE. Tel. 2347600 Ext 7600

|
» |
| Direccidn(es) anterior(es): |

EXPEDIDA, A LOS 07 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO 2019
CL 1714419 AP FECHA:12/12/2005

|

| Codigo de sector catastral: Cédula(s) Catastral(es) /
i G _

‘009]29 0601001 01002 SB 170 44 1 /

| CHIP: AAAOI26RICN
| Namero Predial Nal: 110010191112900060001901010002

LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

* Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catastrobogota.gov.co. Catastro en linea opcion Verifique certificado y digite el
siguiente codigo: 25628D9DC521
i
[

Av. Cra 30 No. 25 - 80
Cédigo postal: 111311 BOGO“@-

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2 o |
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195 M EJ R |

www.catastrobogota.gov.co PARA TODOS |



Senora:

JUEZ 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
BOGOTAD.C.

E. S,

REF. PROCESO EJECUTIVO N° 110013103-014-2011-00376-00 '
JUZGADO DE ORIGEN 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
DTE. GILBERTO CARRERO QUINTERO

Vs.  LUIS MIGUEL RUIZ GUTIERREZ

D.

¢

En mi calidad de apoderado de la parte demandante dentro del asunto de la referencia.
comedidamente me dirijo a la sefiora Juez para manifestarle que de conformidad por lo

dispuesto por su despacho mediante auto de fecha 24 de Septiembre y notificado por
Estado N” 66 fijado el 27 de Septiembre de 2021, procedo a presentar la actualizacion
del credito en la forma y terminos indicados, de la siguiente manera:

Capital
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
650000000

Fecha
Del 1 al 30 de Julio de 2018
Del 1 al 31 de Agosto de 2018
Del 1 al 30 de Septiembre de 2018
Del 1 al 31 de Octubre de 2018
Del 1 al 30 de Noviembre de 2018
Del 1 al 31 de Diciembre de 2018
Del 1 al 31 de Enero de 2019
Del 1 al 28 de Febrero de 2019
Del 1 al 31 de Marzo de 2019
Del 1 al 31 de Abril de 2019
Del 1 al 31 de Mayo de 2019
Del 1 al 30 de Junio de 2019
Del 1 al 31 de Julio de 2019
Del 1 al 31 de Agosto de 2019
Del 1 al 30 de Septiembre de 2019
Del 1 al 31 de Octubre de 2019
Del 1 al 30 de Noviembre de 2019
Del 1 al 21 de Diciembre de 2019
Del 1 al 31 de Enero de 2020

interes
2,49
2,49
2,47
244
2,43
2,41
2,38
2,46
2,41
2,41
2,41
2,40
2,40
2,41
2,41
2,38
2.37
2,35
2,34

Dias
3
31
30
31
30
31
31
31
A
30
31
30
31
31
30
31
30
31
31

Valor

1543800
1543800
1482000
1512800
1458000
1494200
1475600
1525200
1494200
1446000
1494200
1440000
1488000
1494200
1446000
1475600
1422000
1457000
1450800
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60000600
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000
60000000

Del 1 al 28 de Febrero de 2020
Del 1 al 31 de Marzo de 2020

Del 1 al 30 de Abril de 2020

Del 1 al 31 de Mayo de 2020

Del 1 al 30 de Junio de 2020

Del 1 al 30 de Julio de 2020

Del 1 al 31 de Agosto de 2020

Del 1 al 30 de Septiembre de 2020
Del 1 al 31 de Octubre de 2020
Del 1 al 30 de Noviembre de 2020
Del 1 al 31 de Diciembre de 2020
Del 1 al 31 de Enero de 2021

Del 1 al 28 de Febrero de 2021
Del 1 al 31 de Marzo de 2021

Del 1 al 30 de Abril de 2021

Del 1 al 31 de Mayo de 2021

Del 1 al 30 de Junio de 2021

Del 1 al 30 de Julic de 2021

Del 1 al 31 de Agosto de 2021

Del 1 al 30 de Septiembre de 2021

RESUMEN:

Liquidacion hasta Junio 30 de 2018 (capital e intereses)

2,37
2,35
2,32
2,26
2,26
2,26
2,28

2,28

225
2,22
2,17
2,16
2,19
2:%7
2,14
2,14
2,14
2,14
2,14
2,14

28 1327200
31 1457000
30 1392000
31 1401200
30 1356000
31 1401200
31 1412600
30 1368000
31 1395000
30 1332000
31 1345400
21 1335200
31 1357800
31 1345400
30 1284000
31 1326800
30 1284000
31 1326800
31 1326800
30 1284000
55'206.800
$178'663.915,42

Intereses moratorios de Julio 1/2018 a Septiembre 30/2021 $ 55'206.800.00
Total capital e intereses moratorios

$233'870.715,42

SON: DOSCIENTOS TREINTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA MIL

SETECIENTOS QUINCE CON CUARENTA Y DOS PESOS MCTE

Quedo atento a la cita que me agende la oficina de apoyo, tal como se dispuso en la
mencionada providencia.

Atentamente_.

Pa

LT
JAIME HERNANDEZ CANc%bN
C.C.N° 3,093 423 de Madrid

und.

T.P.N°49.636 del C.S.J. -
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19/10/21 16:38 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook 5(.)

SOLICITUD

Jaime Hernandez <jaimehernandezabogado@hotmail.com>

Mar 12/10/2021 16:27

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Buenas tardes, envio oficio de actualizacion del crédito dentro del proceso Ejecutivo N°110013103-014-
2011-00376-00 juzgado 4 Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias

JUZGADO DE ORIGEN 14 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

DEMANDANTE GILBERTO CARRERO QUINTERO

CONTRA LUIS MIGUEL RUIZ GUTIERREZ

Atentamente,
JAIME HERNANDEZ CANCHON
C.C.N° 3.093.423 de Madrid Cund. :ms::ﬁ':?uﬁ%;Fggga’éﬁﬁé's’z’alfaﬁgﬁ?:nsn:a
T.P.N° 49.636 del C.S.J. ’T:Cf S 7 207#
Apoderado parte demandante O S I

nu_lr_»n Rcccp._rr.m__ w ’“:_t
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FORMATO UNICO DE AVALUOS URBANOS DE ACUERDO A NORMA NTS S03

1. INFORMACION BASICA

Iclubap ] BOGOTA D.C. | [ OBJETO DELAVALUO _ | VALOR COMERCIAL |
L FECHA DE VISITA ] DIA MES ANO No. AVALUO
22 9 2021
{5 FECHA DE INFORME ] DIA MES ANO SEP220905
23 9 2021
[SOLICITANTE DEL AVALUO | I NELLY CACERES SEPULVEDA CC:52.014.785 |
DIRECCION INMUEBLE (CATASTRAL) | CALLE 60A SUR # 64-86

PROPIETARIOS

TIPO DE INMUEBLE

NELLY CACERES SEPULVEDA CC:52.014.785

(] APARTAMENTO casa  [Jorana  [JLocAL [] PARQUEADERO [[] peposITO

DEPARTAMENTO | CUNDINAMARCA |MUNICIPIO | _BOGOTAD.C _|BARRIO |

MADELENA

RAFAEL ESCAMILLA, ISLA DEL SOL, ATLANTA, GUADALUPE

[ RRIOS ALEDAROS

VIAS DE ACCESO CL 605, KR 65, CLEOA S, KR 64

TRANSPORTE TRANSPORTE PUBLICO TRADICIONAL, SITP, TRANSMILENIO

[SERVICIOS PUBLICOS ] ACUEDUCTO ENERGIA ALCANTARILLADO TELEFONO GAS

2. ASPECTO JURIDICO
PROPIETARIOS NELLY CACERES SEPULVEDA CC:52.014.785

ESCRITURA PUBLICA 5117 | FECHA | o05/09/2015 | NoOTARIA | 68 |DE | BOGOTA D.C
MATRICULAS PRINCIPAL GARAJE No.1 GARAJE No.2 GARAJE No.3 DEPOSITO
INMOBILIARIAS 505-520808

CEDS. CATASTRALES N/S

CHIP (BOGOTA) AAADO17MHFZ

COEF. COPROPIEDAD N/A
‘RITURA DE P.H. n/A | FECHA N/A NOTARIA | n/a | DE| N/A

2.1 NORMAS URBANAS

DE ACUERDO AL AUTO DEL CONSEJO DE ESTADO 624 DEL 27-03-2014. SE DECRETO LA SUSPENSION PROVISIONAL DE LOS EFECTOS

DEL DECRETO 364 DEL 26-08-2013. RAZON POR LA CUAL SE RETOMA LO CONTENIDO EN EL DECRETO 190. DEL ANTIGUO POT.

EL INMUEBLE CUMPLE CON LAS NORMAS QUE RIGEN ACTUALMENTE PARA EL SECTOR st []nNO

Escaneado con CamScanner




3. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

[ LINDEROS Y ESPECIFICACIONES

|

POR EL NORTE EN 6.00 MTS CON EL LOTE No. 24, POR EL SUR EN EXTENSION DE 6.00 MTS CON LA CL 60A SUR, ZONA
VERDE PUBLICA DE POR MEDIO POR EL OCCIDENTE EN EXT DE 16.00 MTS CON EL LOTE No.3, POR EL ORIENTE EN EXT DE
4.00 MTS CON PARTE DEL LOTE No. 25 Y EN EXT DE 12.00 MTS CON PARTE DEL LOTE No.5

|TOPOGRAFIA [ Piana | FORMA GEOMETRICA | RECTANGULAR |FRENTE [ n/A | FONDO [ wa |
AREADE LOTE | 96 | m? GARAJE No. 1 m?
AREA CONSTRUIDA 147,34 | m? GARAJE No. 2 m?
AREA LIBRE CUBIERTA 34,68 | M? DEPOSITO m?
| TotALconsTRUDO | | 18202 | M?| EXTRAIDA CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
Los bienes sometidos a régi de propiedad horizontal, el avalio se practicard dnicamente para las dreas privadas
que legal De do a la resolucién 620 del 23 de Septiembre del afio 2008 del IGAC, capitulo 3 Articulo 18

3.1 DETALLE DE LA CONSTRUCCION

[riPO INmuUEBLE | Casa |  ESTRATQ 3 [ ESTADO CONSERVACION | BUEN ESTADO ACTUAL
TIPO DE CONSTRUCCION TRADICIONAL [ ] MUROSDE CARGA [ | PREFABRICADAMIXTA [ ] MAMPOS/ ESTRUCTU
USO ESPECIFICO mmuum [C] BIFAMILIAR [] MULTIFAMILIAR [] coMeraaL
ESTILO ARQUITECTONICO CONTEMPORANEC [_] MODERNO ] REPUBLICANO [] INTERES CULTURAL

[VIDA UTIL DEL INMUEBLE | 100 [VETUSTEZ | 15 | REMANENTE | 85 | ALTURAINMUEBLE i 2]

3.2 MATERIALES Y ACABADOS

CUBIERTA TEJA DE BARRO
FACHADA \ FACHALETA VERTICAL
ESTRUCTURA CONFINADA EN COLUMNAS DE CONCRETO Y VIGAS DE AMARRE
PAREDES REVOCADAS Y PINTADAS
PISOS CERAMICA
CIELO RASOS TABLILLA EN MADERA, PLACA ENTREPISO, REVOCADA Y PINTADA
ESCALERAS CERAMICA, PASAMANOS METALICO Y MADERA
VENTANAS PERFILERIA METALICA
PUERTAS INGRESO: METALICA, INTERIORES: MADERA
CLOSETS MADERA
COCINA INTEGRAL, MESON EN ACERO INOXIDABLE, CAJONERAS EN MADERA
Mﬂos ENCHAPADOS, DIVISION EN CORTINA IMPERMEABLE, BATERIAS SANITARIAS FUNCIONALES

Escaneado con CamScanner
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4. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION

PISOS PISOS PISOS
11213 2|3|4 1 1213)]4

SALA 1 ALCOBA DE SERVICIO HALL ACCESO

COMEDOR 1 ALCOBAS 5 HALL ALCOBAS 1

COCINA 1 BANO DE SERVICIO GARAJE CUBIERTO 2

ZONA DE ROPAS BANOS ALCOBAS | GARAJE DESCUBIERTO

BODEGAS BANO SOCIAL 1 OFICINA

PATIO 1 ESTAR TV TERRAZA

DEPOSITO 1 ESTUDIO LOCAL

4.1 SERVICIOS COMUNALES

LoBBY O GIMNASIO UJ C.C. DE TELEVISION O
RECEPCION O ZONAS HUMEDAS O EQUIPOS DE PRESION O
SALON COMUNAL O PISCINA O PARQUEADERO VISITANTES O
ZONAS VERDES O CANCHA DE TENIS O SHUT BASURAS O
|ADMINISTRACION O BBQ O SUBESTACION O
HENSOR L] SQUASH O TERRAZA COMUNAL O

OFONO O PARQUE INFANTIL O CUARTO DE BOMBAS O

5. ASPECTO ECONOMICO

UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE

EL INMUEBLE ES DE USO RESIDENCIAL

DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 142 DE 1994

ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA

ZONA DELIMITADA POR INMUEBLES RESIDENCIALES

COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA

BUENO ACORDE A LA DINAMICA INMOBILIARIA DEL SECTOR

[7] Método comparativo 0 de mercado  [¥] Método de costo o Reposicién [] Método de capitalizacién de rentas

6. METODOS APLICADOS

[[] Método Residual

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de |a construccién a precios

de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y restarle la depreciacién acumulada.

Escaneado con CamScanner




7. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

| oescriecoN | [ Area | | vaor M | | TOTAL I
CONSTRUCCION 182,02 m? $  1.157.861,07 4 210.753.871,20
TERRENO 96 m? $  2.464.000,00 $ 236.544.000,00
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $447.297.871,20
CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES, DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL,
OCHOCIENTOS SETENTA Y UN PESOS M/CTE.

gAPY

——

sRAA

Gegstro At erto de Avoheoazres

Ing. Christian German Diaz
Valuador Certificado
Registro Abierto de Avaluadores
AVAL 79924586

RNA: 3455

CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer; los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe. El valuador NO tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el

bien objeto de estudio. El presente avaldo se lievo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta. El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion y tiene la experiencia en el
mercado local y tipologia de bienes que se estdn valorando. Nadie con excepcion de las personas
especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe.

I Cr rmans immnnrtanta hacar Anfaric an la difarancia anin avieta antea lae cifrae dal auahiia afactiiada nar niinctes

Escaneado con CamScanner
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L niuy NPV ailieg navci ©inialis il ia unciciia qm: TAIJLE TIHIILIT 132 LI UCH avaluu CicLiuauy HV Niucoua
firma y el valor de una negociacion. Lo normal es que los valores no coincidan porque a pesar de que el
estudio que efectuamos conduce al "valor objetivo" del inmueble, en el "valor de negociacién” intervienen
multiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de
negociaciones, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia econémica del vendedor, el
deseo o antojo del comprador, la destinacién o uso que se le vaya a dar etc. Los cuales sumados distorsionan
a veces en algun porcentaje el monto del avaldo.

—_—

'8

LOS SIGUIENTES SON LOS ANEXOS QUE CONTIENE EL INFORME

MEMORIA FOTOGRAFICA
MEMORIAS DE CALCULO
MAPA DE UBICACION DEL INMUEBLE

Escaneado con CamScanner
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DEPRECIACION CONSTRUCCION
VALOR DE REPOSICION M2 AREA CONSTRUCCION
AREA CONSTRUIDA 147,34
COSTOS DIRECTOS $ 1.200.000
|cosTos inDIRECTOS $ 300.000
TOTAL COSTOS $ 1.500.000
COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS 5%
GRAN TOTAL DE COSTOS $ 1.500.000
TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) $221.010.000
UTILIDAD DEL CONSTRUCCTOR
VALOR TOTAL - OBRA NUEVA $ 221.010.000
Depreciacién por edad y conservacién (tabla de fitto y corvini)
VIDA UTIL O TECNICA EDAD ANOS 100
EDAD APROXIMADA EDAD ANOS 15
VIDA REMANENTE EDAD ANOS 85
PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR 15%
ESTADO DE CONSERVACION Rangode1a5 2
DEPRECIACION ACUMULADA $ 24.156.393 10,93%
Determinacién valor actual de la Construccion $ 24.156.393
TOTAL REPOSICION $221.010.000
MENOS DEPRECIACION ACUMULADA $ 24.156.393
“{suBTOTAL $ 196.853.607
|MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $0
'VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCION $ 196.853.607| $ 1.336.050,00
VALOR INTEGRAL TOTAL CONSTRUCCION 100% $ 196.853.607| $ 1.336.050,00
TOTAL DE CONSTRUCCION $ 196.853.607| $ 1.336.050,00|
VALOR ADOPTADO POR M* DE CONSTRUCCION $ 1.336.050
VALOR DEL INMUEBLE $ 447.297.871
COSTO REPOSICION $ 196.853.607
VR. M2 REPOSICION. 1.336.050
COSTO TERRENO $ 236.544,000
VR. M2 TERRENO 2.464.000
COSTO TERRENO $ 13.900.264
VR. M2 TERRENO 400.815
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PLANO DE LOCALIZACION DEL INMUEBLE GENERAL
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 60 A SUR 64 86
All.’gamurravga
PLANEACION
El reporte consolidado recopila la informacién relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de cada

uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacién del sector publico, privado y de la ciudadania.

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

Bienes de Interas Cutlursl
Escepciones da Marma
Subsectlaras U130
Suhserinres Edificabiidad
Sertnras Hormatvos
Aruerdo B

Lotes de adicion

Mall3 Vial

Lotes

Parques Matropoltanos
Parques Zonales
Manzanas

ryerpos d2 Agua

Barrios

00 O8=m

m

0

Localizacién

Localidad 19-CIUDAD BOLIVAR

Barrio Catastral 002415-MADELENA

Rar ol reapectivo Plan Masstro. Actusimente la Pagina 1 de 3
t e de _ ¥y ajuste de la Informacion de Fecha 20210923
' - ﬂnmmmmm l!ll*ll“l
debe ser con los Decretos Reglamentarios de los diferent et tivos de la dad
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL 60 A SUR 64 86

ALCALDIA :t:von
o ;
PLANEACION

Manzana Catastral 00241556
Lote Catastral 0024155618

UPZ 65-ARBORIZADORA

Las consultas por direccién, manzana, CHIP y selecclén espacial del predio corresponden a la informacién del mapa
predial cataztral de BogotA, que suministra Ia Unidad Administrativa Especial de Catastro Diatrital - UAECD a través de
la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital 2 IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

Norma Urbana

Sector Normativo Codigo Sector: 2 Sector Demanda: V Decreto: Dec 241 de 2005

Acuerdo 6 de 1990  Actividad6: RG Tratamiento8: A Decretos: 735 de 1993 Tipologia:

Subsector Uso |

Excepciones de El predio no se encuentra en esta zona.
Noma

Subsector A

Edfficabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Plancacién - Direcclén do Norma Urbana, Diroccion do Legalizacién y Mejoramiento
integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés  El predio no se encuentra en esta zona,

Fuents: Secretaria Distrital do Planoacién - Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana.
Plan Parcial

Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuenis: Secretaria Distrital de Planeacion - Direcclon de Planes Parclales.,

Legalizacién

Legalizacion El predio no se encuenira en esta zona

Fuents: Secretaria Distrital de Planeacion - Direcclén de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.
Urbanismo

Urbanlistico El predio no se encuentra en esta zona

Pars. usoe dolationales permitidon, be deberd ¢ ar ol cUve Plan Massiro. Acluakmendy Le

Secretaris Distrital Ge Plansscion ssias reallzande of proceso de evishon, valldecion y apuste de La nformacion de Pigina 2 de'3
mmnwbl‘nmnm P un' ] ) ol thvos Yy su aplicacio Taehe bl

deba ser eon los Reglamertarios da s d# « tvos dv la chuded
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO

CL 60 A SUR 64 86
ALCALDIA MAYOR
TAD. C.
rets irital de
PLANEACION
Topografico El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Plamaclén - Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica.
Zonas Antiguas y Consolidadas
Sector Consolidado  El predio no se encuentra ep esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica.

Amenazas
Amenaza Remocién El predio no se encuentra en esta zona.
masa
Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.
Inundacién

Fuente: Instituto Distrital de (_Eutiéri de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Nacional

Area Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Distrital

Fuente: M[nh-mrlo de Amblenta. Semhrh Di:tnhl de Amhhnt- SDA.

Reserva Vial

Reserva Vial El predio no se encuentra en esia zona.

Fuonta Secnhrh Distntnl de Planeacioén - Dlreccibn de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion
Atfpicos El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato 3 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

"Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualguier observacion con respecio a \a informacion remitirse a \a fuente de \a misma, sequn \a
temanca.

usos dotaclonales permitidos, se deberd el resp Plan Maestro. Actuaiments la
Secretaria Distrital de Planeacién esta reslizando of de revision, validacién y ajusts de la informacién de Fecha 202109 23 FOAS e d

norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en ests reports son Inf y su
mwm&mmmrﬂumﬂhmmm*u:m
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VIA ACCESO FACHADA
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REGISTRO FOTOGRAFICO

BARO SOCIAL

ALCOBA PRINCIPAL

ALCOBA
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REGISTRO FOTOGRAFICO

HALL ALCOBAS
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RAA

Degrt-s Abwrts e Avoiuodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 800726614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) CHRISTIAN GERMAN DIAZ AVENDANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79924586, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado el

numero de avaluador AVAL-79924586.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefor(a) CHRISTIAN GERMAN DIAZ AVENDANO se

encuentra Activo y se encuentra inscnto en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios. oficinas, locales comerciales, terrenesy  15Jun 2018 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en 4dreas urbanas, lotes no Transicién
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
» Temrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edilicios, 29 Oct 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de nego, drenaje, vias, adecuacion Académico
de suelos, pozos, cultivos, planlaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamienio agropecuario y
demis infraestructura de explotacidbn sitluados totalmente en
4reas rurales.
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance Fecha Regimen
= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 29 Oct 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.
Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 29 Oct 2019 Régimen
Académico

Pagina 1 de 4
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Brgatro Abwrrto de Avziuodore

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 29 Oct 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecdnicos de uso en la industria, motores, 29 Oct 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y otros
accesorios de estos equipos, redes. main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte temestre como automdviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 29 Oct 2019 Régimen
arqueolégico, palenteologico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
*» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 29 Oct 2019 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
* Revalorizaci6n de activos, inventarios, materia prima, producto en 29 Oct 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha  Regimen
. Marcas: patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 29 Oct 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
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RAA

Begitro Ab-eilo de Avoluadorey

PIN e valdacion abeedar LT LR T Ok T T

comercio, prima comercial y olros similares. |

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos

vigente hasta el 30 de Abril de 2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Regimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1 ) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE BANO.69D - 17
Teléfono: 3143628528
Correo Electrénico: german8202@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupaclonal y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltios - El Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanclon disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CHRISTIAN GERMAN DIAZ AVENDARO, Identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
79924586.

El(la) sefior(a) CHRISTIAN GERMAN DIAZ AVENDARNO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

abce0a56
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion,

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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PROSPERAR!

Seiior

JUEZ CUARTO (4) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA

CIUDAD

E. S. D.

DEMANDANTE: Marly Janeth Bermldez Blanco

DEMANDADA: Nelly Caceres Sepllveda

REFERENCIA: Proceso Ejecutivo Rad. No. 11001310302220180051100
ORIGEN: Juzgado 22 Civil del Circuito de Bogota

Asunto. Observaciones avaltio

Mayra Alejandra Moreno Pedroza, identificada con cedula de ciudadania No.
. 1.026.293.071 de Bogota, abogada en ejercicio y portadora de la tarjeta
profesional No. 331.134 del C.S. J., obrando en mi calidad de apoderada de
la sefiora Nelly Caceres Sepllveda, me permito dirigirme a usted, con el fin
de presentar las observaciones al avallo allegado por Ia parte demandante

de la siguiente manera:

Inicialmente, el abogado de la sefora Marly Janeth Bermidez Blanco
manifiesta haber carecido de autorizacion por parte de mi poderdante para
realizar el avalio, pese a no haber elevado solicitud alguna, sin embargo,
sea pertinente aludir que quien goza actualmente de la administracién es el
sefior Arnold David Bran Florian, secuestre designado en el asunto, motivo
por el cual era este Ultimo a quien debia dirigir su solicitud.

Ahora bien, respecto de lo aportado por la parte demandante, sea pertinente
anotar que el avalo catastral es una tasacion no comercial de un inmueble,
que tiene como funcion determinar el valor del impuesto predial, razén por la
cual es notablemente inferior al costo comercial del mismo. En ese sentido y
de acuerdo al caso que nos ocupa, el monto puesto avante por la parte
activa es considerablemente inferior a la valia real del inmueble, depreciando
de forma injusta el bien y vulnerando los derechos patrimoniales de mi
poderdante.

Carrera 13A No 34-55 - Edificio. Equalite Of. 402

Teléfono. 287 0473 - Movil. 350 74 - E-mail.inmobiliariaprosperar2005@gmail.com
).C. - Colombia
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PROSPERAR;
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Por tal motivo, es necesario el dictamen de un profesional especializado que
determine el costo real del bien bajo cautela, razén por la cual anexo el
mismo al presente escrito con el fin de poner en evidencia el verdadero valor
del predio secuestrado, que en todo. caso es de CUATROCIENTOS
CUARENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y UN MIL VEINTE PESOS ($447.297.871,20)

Cordialmente,

MAYRA ALEJANDRA MORENO PEDROZA
’C.C. No. 1.026.293.071 de Bogota
T.P. No. 331.134 del C.S. de la J.

55 - Edificio. Equalite

- E-mail.inmobiliariap ar200 ymail.com
D.C. - Colombia
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20/10/21 16:31 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook /] I 4

*  Radicacion observaciones al avaltio proceso ejecutivo 22-2018-511 ‘XQ\(/(, \
Inmobiliaria Prosperar <inmobiliariaprosperar@gmail.com> V'b
Mié 20/10/2021 15:04
Para: Juzgado 04 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C. <j04ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Gestion
Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Reciba un cordial saludo, mediante la presente comunicacion me permito allegar las observaciones al
avalto dentro del proceso ejecutivo con titulo hipotecario identificado a continuacion:

JUEZ CUARTO (4) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
BOGOTA DEMANDANTE: Marly Janeth Bermtdez Blanco

DEMANDADA: Nelly Caceres Sepulveda

REFERENCIA: Proceso Ejecutivo Rad. No. 11001310302220180051100
ORIGEN: Juzgado 22 Civil del Circuito de Bogota

Agradezco el acuse de recibido, atentamente,

Mayra Alejandra Moreno Pedroza
APODERADA

ZGADOS
o PARALDS ,;:Lms DE BOGETA:

aY
E BENT
cMLESﬁ‘chmtu 10 [)E Elr_ruc 1N

i» 2ot
GP-cL iwde | =
'_'_'_._.t_;ldt_‘FJ‘lb’! lfl* gl |

https:/loutlook.office.com/mail/inbox/id/ AAQkADUxYZAONmMQSLTk2NTctNDhmNy 1INTNmLTAYNGEXZGQ4ZGUzOQAQAPIP8zWM28RPj5Y8qPDIVY ...  1/1
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AVALUO COMERCIAL LOCALIDAD NO, 15 ANTONIO NARINO BARRIO

AVALUO COMERCIAL DE

INMUEBLE UBICADO EN LA CRA

~ 24GNo.20-42 SUR DEL
BARRIO EL RESTREPO

LOCALIDAD No.15 BOGOTA D.C.
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Avaluo Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.

: wm..ﬂ?‘" AEHROGEDERS

PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
; %Li”u* N sl H D :

ASUNTO: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE

DEMANDANTE: MERCEDES RAVE DE VALENCIA

DEMANDADO: JOSE HELIODORO CRISTANCHO MELO

Bogota, D.C. Octubre de 2021

_Ing. Gustavo Calcedo Loz Pagina 2
. Auxiliar de la Justicia c.s.].
. Avaluador Corpolongas s
ngustavocaice mai

W Cel.$3123177194 2iat




AvalGo Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.

AVALUOCOMERCIAL

Auxiliar de la Justicia c. 's'j :
Avaluador Corpolonjas’: -

Ingustavocaicedo@gmail gg' m e
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LI Avalio Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.
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Avalto Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.

PRESENTACION

GUSTAVO CAIEDO LOZANO con C.C. No 5.881.126 de Chaparral Tolima, de profesion
Ingeniero Civil con matricula profesional No. 25202-14244 CND, domiciliado en la
Direccion Cra 3 No.30 - 112 sur, conjunto residencial, Ambalema Torre 22 Apto 102 de la
ciudadela Maipore de Soacha Cundinamarca, con registrq- nacional de Avaluador de
bienes inmuebles con Matricula No.01-3143 e inscrito_:e_r:i_ "CQrbolonjas de Colombia e
inscrito como Auxiliar de la Justicia 'eri_ el oficio de perito JLid'iCEaI,._ante el Consejo Superior
de la Judicatura, para los cargos de avaltos de bienes inmueble, a'utomotores, maquinaria
pesada, dafios y perjuicios, intangibles, Dictamenes de controversias contractuales, de
Responsabilidad civil, Inspecciones a modo judicial para ﬁgrtenéncias, avallos agrarios,
para el distrito capital y cabeceras de municipios de Cuﬁdin'&fmérca con bastantes afios
de experiencia, en los diferentes areas de la mgenleria con énfaS|s en estructuras de
concreto, e hidrosanitarias, ahora como auxmar de la JUStICIa estoy ayudando con mi
saber y entender a resolver problemas que tienen que ver en areas de ingenieria civil y los
relacionados con procesos donde hay intervencion de ingenieria y avalios comerciales y

de mejoras para efectos de sucesién y ejecutlvos dafio emergente y Iucro cesante por

i

afectacion de causas mherentes a Ias construccmnes etc.t: *""

PARA EL PRESENTE TRABAJO PERICIAL MANIFIESTO

1°. No soy cényuge ni parlente por. consangumldad o afi nldad dentro del cuarto grado civil
de ninguna de las partes en dlferenma ni de sus Abogados

2°. No tengo mterés directo o mdlrecto en eI asunto o en otro sernejante

Y

g% No estoy ni he estado en sntuacuén de dependencla o de comumdad [0} contraposmnén '

de intereses con alguna de las partes ni con sus Abogados
4°. No tengo amistad intima o enemlstad con nlnguna de Ias partes ni cori Abbgados

5°. No creo que exista nlnguna cwcunstancua .que me haga desmerecer en e! concepto

profesional. Finir
it (el e r

Por tanto declaro bajo Juramento (0 bajo promesa) demr verdad que he actuado y, en mi
caso actuare con la mayor ObjBtIVIdad p05|ble tomando en cohsrderac:én tanto lo que
pueda favorecer como lo que sea susceptlble de causar pequucno a cualquiera de las

partes, y que conozco las sancmnes penales en Ias que podria incurrir si mcumphere mi
deber como pento Lk ot ) LR

DEBO CUMPLIR COMO PERITO EN LO SIGUIENTE: .. . . .

1°. Hacer Exposicién completa'_d‘el-' dictamen 'y cuando 'efsa"'éxposicién-requiera la

Ing. Gustavo Caicedo Lozano G RO A T A AR - AL RN Pégina5
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realizaciéon de otras operaciones, complementarias del escrito aportado, mediante el
empleo de los documentos y soportes materiales.

2°, H_acer Explicacion del dictamen o de alguno o algunos de sus puntos, cuyo significado
no se considerase suficientemente expresivo a los efectos de la prueba.

3°. Dar Respuestas a preguntas y objeciones, sobre método, premisas, conclusiones y
otros aspectos del dictamen.

4°. Dar Respuestas a solicitudes de ampliacion del dictamen a otros puntos conexos, por
si pudiera llevarse a cabo en el mismo acto y a efectos, en cualquier caso, de conocer mi
opinién sobre la plosibilidad y utilidad de la ampliacién, asi como del plazo necesario para
llevarla a cabo. | '

IDONEIDAD DEL PERITO.
EXPERIENCIA LABORAL COMO AUXILIAR DE LA JUSTICIA C.S.J. ENTRE OTROS
ASIGNACION EN EL CARGO DE INGENIERO CIVIL - DICTAMENES PERICIALES EN LA RAMA JUDICIAL

ENTIDAD JUDICIAL " | . EXPEDIENTE DEMANDANTE DEMANDADO ASUNTO

TRIBUNAL F i,
ADMINISTRATIVO DE UNIDADES INSTITUTO DE
PARAA DIRECT.

CUNDINAMARCA SECCION | No. 2010-00207 | RESIDENCIALE DESARROLLO URBANO ?;Aﬁ oS vc:::]u: a os}A
TERCERA SUBSECCION “C” MODERNAS “Ipu”
DE DESCONGESTION
TRIBUNAL
ADMINISTRATIVO DE DPTO CUNDINAMARCA

TRUCT EPARACION DIRECTA
CUNDINAMARCA SECCION | No. 2012-00501 ig:;s o AoRA Y EMPRESAS P. DE ?o e icios,
TERCERA SUBSECCION “C”" CUND.
DE DESCONGESTION -
TRIBUNAL ' INSTITUTO
ADMINISTRATIVO DE CONSORCIO INFRAESTRUCTURAY | oo ovencia
CUNDINAMARCA SECCION | No. 2015-03024 | INFRAESTRUCTURA DE | CONCESIONES DE ONTRACTUALE
TERCERA SUBSECCION “A” CUNDINAMARCA CUNDINAMARCA
DE DESCONGESTION : “Iccu”
TRIBUNAL

YANIL ALFONSO INSTITUTO DE
ADMINISTRATIVO DE CONTROVERCIA
CUDINAMARCA SECCION Mo. 2016-626 lcwnc:-:::::leno E‘E:JA“RROLLO URBANO ONTRACTUAL
TERCERA-SUBSECCION C
TRISUIA EMPRESA
ADMINISTRATIVO DE DAVID ALBERTO ACCION DE REPARACION
No. 2011-0139- 1A
CUNDINAMARCA SECCION o1 011 SOLANO :gTRLF’:I'.:OSN”A DE DIRECTA (DANOS Y
el

TERCERA SUBSECCION “C MALDONADO Y OTRO | . oocren) v 0TROS PERJUICIOS)

DE DESCONGESTION

TRIBUNAL

ADMINISTRATIVO DE -'._ No 201:5 Fios MUNICIPIO DE EDU-BERNARDO MEDIO DE CONTROL

ANCIZAR OSSA Y CONTROVERCIAS

ANTIOQUIA SALA _ MEDE[.LIN OTROS CONTRACTUALES
| TERCERA DE ORALIDAD 0y
Ing. Gustavo Caicedo Lozano e Pagina 6
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:'S:ﬂ';':]':;mm S0k YAMIL ALONSO INSTITUTO DE MODO DE CONTROL
No. 2019 - 0626 | MONTENEGRO DESARROLLO URBANO | CONTROVERCIA
CUDINAMARCA SECCION salintes et by
TERCERA-SUBSECCION B PR
JUZGADO 38 S MR
DIRECCION DE -
ADMINISTRATWOORAL - | no. 2015 - 00162 | PEPRO JULIO IMPUESTOS . | REPARACION DIRECTA
DEL CIRCUITO JUDICIAL PEDRAZA NACIONALES =~
DE BOGOTAD.C. : AL
NOHORA PATRICIA | PROCESO ABREVIADO
’C';':;’?I?g :::’é'&%?; No. 2010-00395 | O-GA MARLEN OLAYA Y OTROSY | DE PERTENENCIA
b.C y RAMOS Y OTROS DEMAS PERSONAS | BARRIO EL SOCPRRO
: INDETERMINADAS. | LOCALIDAD KENNEDY
. A PROCESO DE
JUZGADO 2 CIVIL DEL HILDA LEAL HEREDEROS .
CIRCINTO DE BOGOTA D¢ | NO- 20170824 | Fos oo INDETERMIAD®S 0 - | PERTENENCIA BARRIO
B A g EL BUENOS AIRES
: Ejecutivo Singular
Rl e (Juzgado de origen 28
IaADS & P Okt ! ST ek T Civil del Circuito)
e S R T AN ke o
CIRCUITO DE EJECUCION |\ 0 o | JOSE MACDONELL DANIEL ALBERTO - :’stéi':?fg“‘::i bai
DE SENTENCIAS DE il " | Lenis GaLLEGO ACOSTA SALAZAR.
BOGOTA D.C. 1 B ¥ .. | circurTo pe
EJECUCION DE
SENTENCIAS BOGOTA
T+ e D.C. ...
HEREDEROS ©
INDETERMINADOS DE -
HECTOR ALFONSO . -
g -0 i i BARRERO MARTINEZY | - = . .. :
"Jz AD! | - R e d Fraty v o4 2 :.'..‘, . a3 ety
T oL DEL | No.2016 =" | GLoRiA ALeA savieR | PETERMINADOS: . pey apaTiv DE
E | S FABIOLA BARRERD, ' | o 0r L
D.C. 00784 - 00 X GABRIEL BARRERO,
CARLOS BARRERO, .
ANDRES BARRERO Y -
NATALIA ARANGO
BARRERO
. hmen .. |DECLARATIVO DE
; O MIGUEL ATONIO VEGA, | RESPONSABILIDAD
JUZGADO 23 CIVIL  |ANAULADIAZ ~  [NOEGIRALDO . cviL :
MUNICIPAL DE BOGOTA | No. 2017 - 824 | UYASABA Y NELSON | CABRERAROMOY ' = | EXTRACONTRACTUAL
D.C : LOZANO ACOSTA | CLAUDIA MARIA. - | (DANOS Y
' GOMEZGARGIA " - "' | PERIUICIOS),
JUZGADO 2 CIVIL _ I TR BTk T
MUNICIPAL DE GIRARDOT pay B G ‘LR SETATRTE
CNDAMARGA | No. 2017 |wioaiea [ WDETERMIADOSoe. | PERTENENCIADE
DICTAMEN PERICIALDE | 0584 RODRIGUEZ Qo S | VIVIENDA Y AVALUO
PERTENENCIA PROCESO fyaioy INDETER':::ADAS . | DE INMUEBLE
2017 - 0584 AR T R
JUZGADO CUARENTA Y S el vt | CONJIUNTO : e
SEIS CIVIL DEL No.2011-010 |GLORIAALVARES - . [RESIDENCIAL PARQUES :ggg:';:?:cﬁ:; o
CIRCUITO DE BOGOTA ! LINARES DE LA FLORESTA| OAROS ¥ PERIVICIOS
b.c. ETAPA P.H,.." 1! - .
Ing. Gustavo Caicedo Lozano .
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Pl EDUIN SANCHEZ EMPRESAS DE AGUAS | PROCESO VERBAL DE
gﬁﬂfgﬁﬁgggﬁ:&‘g# No. 2017 - 0053 | MORENO YMAGDA | DE GIRARDOT RESPONSABILIDAD
CUNDINAMARCA D . LORENA ORTIZ RICAURTE Y LA REGION | CIVIL

: R OROZCO. ACUAGIRS. A. -E.5.P. | EXTRACONTRACTUAL
JUSGADO CINCUENTA Y
UNO CIVIL DEL CIRCUITO | No. 2013 - NELSA MARINA ::::‘;if:é’s:‘f\?o , |vALuo pEFRUTOS
DE DE DESCONGESTION | 00443 VILLAMIL ROJAS i CIVILES
DE BOGOTA D.C.
Nt Y ) L INCIDENTE DE
o i 40 T 4 }
JUSGADO PRIMERO CIVIL St RESRAMACION ,FAGD
DEL GIRCUITO DE BOGOTA No. 2015 - CLAUDIA PATRICIA MARIA STELLA LOPEZ | DE MEJORAS
B.C 01042 LOPEZ AVILAY OTRO | MALAVER Y OTROS IMPUESTOS Y OTROS
o (AVALUO CASA Y
7 BODEGA)
RAMA DEL PODER BN i U g ik
PUBLICO - JUZGADO 51 81"\ "9 4 509 | BLANCACECIIA ks ¥ piRtacis ifﬁ"cf :.:m !
CIVIL DEL CIRCUITO DE Ve . SANCHEZSALGADO | | oore o aiac
ke B D SERu NOHORA PATRICIA
gﬁ‘i‘::&ffg:’:igggﬂ; . "zo"io 00395 | OLGAMARLEN OLAYA Y OTROS Y PROCESO ABREVIADO
b % _ LY, RAMOS Y OTROS DEMAS PERSONAS DE PERTENENCIA
e ' INDETERMINADAS
JUSGADO SETENTA Y DOS A AR oo oI e\ ulocrovin 58 RESTITUCION DE
CIVIL MUNICIPAL No. 2014 - 1307 | cnanpezvcia’ | HerGeTT INMUEBLE
BOGOTA D.C. it i CHrTe e T ¥ ARRENDADO
JUZGADO TREINTA Y SOCIEDAD
CUATRO CIVIL DEL No. COPROPIEDAD ZONA | ASEGURADORA PROCESO ORDINARIO
CIRCUITO DE BOGOTA 2015/1203 FRANCA DEL CAUCA | SOLIDARIA DE DE PERTENENCIA
D.C. T ¢ B G i AR COLOMBIA S.A.
PROCESO POR
IMPUGNACION CONTRA
4 Flebd A EL ACTA DE ASAMBLEA
JUZGADO 34 CIVIL DEL 1 : JOSE LUIS URRIZA GENERAL ORDINARIA DE
CIRCUITO BoGOTAD.C. | NO: ;054/2015 EGARA EDIFICIO IRAZUP.H. | o 0 s RIOS ARO
' 2015 DEL EDIFICIO
IRAZU, PROPIEDAD
HORIZONTAL,
JUZGADO 4 CIVIL DEL
CIRCUITO DE EJECUCION - | No. 2016 - JOSE MACDONELL DANIEL ALBERTO PROCESO Ejecutivo
DE SENTENCIASDE . | 00061-00 LENIS GALLEGO ACOSTA SALAZAR. Singular
BOGOTA D.C. pd ool
JUZGADO 2 CIVIL DEL
CIRCUITO TRANSITORIO i’
ALIRIO GONZALEZ
DE BOGOTA D.C No 7-2013- CONMILS.A. (Hoy
PROCESO ORDINARIO
JUZGADO DE ORIGEN 47 | 00735 :_::";:Zso‘(gno:;:"gg PRODESA & CIA S.A.) E
CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA DC.
TERECITA DEL NIfiO RESPONSABILIDAD
JUZGADO 36 CIVIL DEL CIVIL
CIRCUITO No. 2018-634 JESUS Y JORGE PRADO | SERVICONFORTLTDA | Eyre s s ONTRATUAL
DIAZ (DANOS Y PERJUICIOS)
PROCESO DE
JUZGADO 39 CIVIL - PETENENCIA POR
S e JOSE HERNANDO PERSONAS
MUNICIPAL DE BOGOTA | No, 2016-0149 23 PRESCRIPCION
BiC i s GONZALES Y OTRO INDETERMINADAS ADQUISITIVA

EXTRAORDINARIA

JUzGADO SETENTA Y DOS

GONZALO OSPINA

INES LUNA TOVAR DE

RESTITUCION DE

CIVIL MUNICIPAL - ' No 2014 -1307
] bt e LE ARRENDADO

B0GOTAD.C. S| S HERNANDEZ Y CIA HERGETT INMUEB
JUzGADO TREINTAY DOS | & LAUREANO (:: i

e (o RESTITUCION DE
CIVIL MUNICIPAL DE ~ " | No. 2013 - 1143 | RODRIGUEZ. = PROEQUIPOS 5.A. INMUEBLE ARRENDADO
BOGOTA D.C. ] % BALLETEROS
Ing. Gustavo Caicedo Lozano Pagina B
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Avaluo Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.

R RESPONSABILIDAD CIVIL
g‘:fzf:cﬁf;‘gg:g:w"' INVERSIONES LA EXTRACONTRACTUAL
No. 2010 - 0085 | CECILIA GAITA YAGUE | GUADUA S.A.Y (DARNOS Y PERIUICIOS Y
DESCONGESTION PARA :
= e CONCONCRETO S.A. DETRIMENTO
: PATRIMONIAL
; PRUEBA ANTICIPADA
LUJEG\?: glgﬁ_‘“;ﬂxg:m No. 2009 - 1713 |'ORGE ALEJANDRO EDIFICIO ENTREPINOS | (DANOS Y PERJUICIO Y
SOGHA DiC O N PALACIOS GOMEZ P.H.Y OTROS DETRIMENTO
= AR PATRIMONIAL)
DECLARATIVO DE
JUZGADO 39CIVIL DEL t’::gu"suf::isl A 1l.eL 70 | RESPONSABILIDAD CIVIL
CIRCUITO DE BOGOTA No. 2018-264 DESPPOSORIO PINEDA | SERVICONFORT LTDA | EXTRACONTRACTUAL
D.C. 50 JUebis o | (DANOS Y PERIUICIOS).
PATRIMONIO MAZUERA INGENIEROS | RESPONSABILIDAD CIVIL
JUzGADO VEINTINUEVE AUTONOMO LTDA Y CONFIANZA EXTRACONTRACTUAL
CIVIL DEL CIRCUITO No. 2002 - 0828 |JAGUAYAN Y COMPANIA (DANOS Y PERIUICIOS Y
BOGOTA D.C. FIDUCIARIA POPULAR | ASEGURADORA DE’ DETRIMENTO
S.A. FIANZAS S.A. - PATRIMONIAL
No. 2013-0727 o 0o pia s anis .
JUZGADO 51 CIVIL DEL (medid ARISTOBULO SILVA | sefior Antonio Silva PROCESO DE
CIRCUITO DE BOBOTA D.c, | \M€dida MARTINEZ - Cortes.. PERTENENCIA
cautelar) ) ; .
SUSGADS SEBGUNDO GV 3 : RESPONSABILIDAD CIVIL
oucreurone |\ ooy gy W0 o0 o eomemcu
DESCONGESTION DE 9 = U283 | cipRIAN POVEDA | ARGISY
BOGOTA D.C. ey )85 | Feliom et ikl S : DETRIMENTO
_ el CRRSEIET O b, PATRIMONIAL
ASIGNACION EN EL CARGO DE INGENIERO CIVILY PERITO AVALUADOR EN LA RAMA JUDICIAL
JUZGADO CINCUENTA Y ' T : R B
UNO CIVIL DEL CIRCUITO | No. 2013 - | NELSAMARINA g:ﬁi:?ﬁ::\?o v VALUO DE FRUTOS
DE DE DESCONGESTION | 00443 - ° VILLAMILROJAS " " R | cviLes - '
DE BOGOTA D.C. ' AR St : :
A ] ] PRUEBA ANTICIPADA
- ] . £AS : ks DANO EMERGENTEY
JUSGADO VEINTIUN : L o L
aviL MUNICIPALUDI? NG, 2004 - ! :ﬁtrfltymgm;&s ¥ | SAIADE VIVIENOA. .5, - [LUCROCESANTE € 1y,
00643 POPULAR Y LA DEPAE | INDEMNIZACIONY,
BOGOTA OTROS
. ; o . ...% - | DETRIMENTO
o RIS T PATRIMONIAL)
o Rk INCIDENTE DE
= o tie s (e Rl RECLAMACION ,PAGO
it . ol AT A X
JUGGADO PRIMERO CIVIL |y 901 CLAUDIA PATRICIA . ' | MARIA STELLA LOPEZ - | DE MEJORAS
DEL CIRCUITO DE BOGOTA : -
DE 01042 LOPEZ AVILAY OTRO | MALAVER Y OTROS - | IMPUESTOS Y OTROS
5 i v .0 | (AvALUO CASA Y
BODEGA)
JUZGADO 12 CIVIL DEL No. 2017 - GINA PAOLA ALVAREZ | GINA PAOLA ALVAREZ | AVALUODE FRUTOS
CIRCUITO BOGOTAD.C. | 00564 - RAMIREZ . RAMIREZ - - | CIVILES 2
- T LUZ MARINA VARGAS | SUCESION INTESTADA
Y St _ | EDITH DEL SOCORRO | ACOSTA Y LUIZA AVALUO COMERCIAL
JUZGADO 18 DE FAMILIA - ! 5 : . : .
No. 2001 0?57 | PARDO TREJOS FERNANDA LOPEZ . - | VEHICULO
welte : VARGAS i s AUTOMOTOR.
JUZGADO 46 CIVIL DEL ek E e e ek N dema ] SR AR A “ " | DIVISORIO EN REMATE
CIRCUITO DE BOGOTA No. 1998 - 1120 Eff::g gaa:u?no gr:\f:jz"e:r;?:'_o .| AVALUO COMERCIAL DE
D.C. : : : . : > INMUEBLE Y MEJORAS
Juzgado PRIMERO DE i = _ ¢ .
DESCONGESTION PARA EMPRESA DE ‘ % e AVALUO LOTE (RONDA
No. 2010 - ACUEDUCTOY . = | DULIO CIFUENTES . | DE QUEBRADA)- -
SRAMITE Y RALLD Bel ( ALCANTARILLADOY | SIERRAY OTROS '+ - | PROCES
CIRCUITO DE BOGOTA | 00437 b P 0 IR et
D.C. - iy ASEO DE BOGOTA D.C. RS T ExPRopmqu .
Ing. Gustavo Caicedo Lozano
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ASIGNACION EN EL CARGO DE INGENIERO CIVIL - DICTAMENES PERICIALES - INSPECCIONES DE POLICIA

INSPECCION DISTRITAL 16

PERTURBACION A LA
D DE POLICIA- PUENTE QUERELLA No - | VICTOR EMILIO DISTRACOM S.A. DE

POSECION (DANOS Y

ARANDA BOGOTAD.C, | 012-03492 SAAVEDRA PAZ | TEXACO PERJUICIOS)
JUZGADO 51 CIVIL DEL ' NT: ’2013 737 |ARISTOBULO BENJAMIN HILARIO | PROOCESO DE
CIRCUITO DE BOGOTAD.C | 0" £V SILVA MARTINEZ | BONILLAY OTROS PERTENENCIA

INSPECCION DISTRITAL 15 BT . | SERVICONFOR LTDA PERTURBACION A LA
“C” DE POLICIA- BARRIOS QUERELLA No JUSTO PUENTES (LUz ALBA ORDONEZ POSECION (DANOS Y

UNIDOS BOGOTA D,C, 2 | 2015 - 16626 . | MATEUS Repte legal PERIUICIOS)
INSPECCION DISTRITAL 11 PERTURBACION A LA
«p” pE pOLICIA- suBA - | QUERELLANO | MARTHA LEONOR |\ cinconpiaz | POSECION POR
INSPECCION DISTRITAL 11 PAGERMAN IRMA CCECLIA GALVIZ | PERTURBACION A LA
QUERELLA No
“A" DE POLICIA- SUBA MARTINEZ MEGIA Y ESTEBAN POSECION (DANO EN
BOGOTA D.C. 2015-01580 | - rrDOZ MARTINEZGALVIZ | COSA AGENA)
INSPECCION DISTRITAL 10 PERTURBACION A LA
ey QUERELLA No. |MARIA ESTER NANCY FABIOLA POSECION { DAROS Y

PERJUICIOS)
dapiibes 8 PERTURBACION A LA
L’;ﬁ"::g';:' C?AST RITALZ ©| QUERELLA No ﬁg’t;%s’: ABRIEL | RIBERTOANGULO | POSECION EN ZONAS .
T AR - 6144 ‘ ORDORNEZ COMUNES ESENCIALES
CHAPINERO 20‘14 61 ORDONEZ P. H.
L i HILDEBRANDO PERTURBACION A LA
INSPECCION DISTRITAL 11 | QUERELLANo |00 JOSE DOMINGO POSECION
“C” DE POLICIA- SUBA 2014 - 15244 GUTIERREZ NIVIA (ALINDERACION Y
BUITRAGO AMOJONAMIENTO)
B e A 2 | QUERELLANo | CECILIA SANCHEZ |CONSTRUCTORA :g';;‘éf‘;:ggg vt
CHAPINERO W51 2012 - 5645 HIDALGO i MODENA 64 S.A. PERJUICIOS)
Il | ROsR g |
‘ : IA DEL PERTURBACION A LA
!,';f":g,'gg CII)AI\ST::;%LNIIZ QUERELLA No 21':?““ 1 | MmAURICIO cCARMEN | POSECION (OCUPACION
: 2015 - 838 ARISTIZABAL DE ZONAS COMUNES
NARINO / 4 MORENO P.H.)

INFORME PERICIAL

Este informe se desarrollara de acuerdo al objeto de la prueba que consiste en tazar el valor
comercial del inmueble de la carrera 24 G No. 20 - 42 Sur

El procedimiento que se S|gue para el desarrolio de este trabajo es como a continuaciéon se
describe. GEI

1. - Visita de inspecciéh écﬁlar al sitio de ubicac_ién' del inmueble, en la carrera 24 G No. 20 - 42
Sur (diraclcién catastral) é.le' Ié ébtual nomenclatura catastral de Bogota D.C., del barrio Restrepo
segundo Sector'de"la de_alidad No.15 Antonio Narifio de Bogota D.C., inmueble bodega de dos
plantas area admihistrativ_a, fniesanine area para é.argue y descargue de materia prima,, area de

Ing. Gustavo Caicedo Lozal
Auxiliar de la Justicia c.s.).'
Avaluador Corpolonjas
Ingustavocaice

Cel.: 3123 1'?7194
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Avaltio Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.

maquinaria etc., de propiedad del Sefior José Heliodoro Cristancho Melo, para materializar y
observar y describir el bien inmueble objeto de avalto.

2. - Recoleccién de informacién escrita actualizada tales como:

+ Copia Certificado de Tradicién y leertad ANO 2021.
+ Certificado catastral ANO 2021, &

* Factura de impuesto predial unifi cado ARO 2021,

« Escritura publica No.5683 de 27 de Octubre de 1994 Notana cuarta de Bogota D.E.

* Registro fotografico del mmueble

« CD con inventario del mmueble. i T

3.- planeamiento, organizacién y desarrollo del trabajo valuatorio. -

4.- Conclusiones.

PROCEDIMIENTOS Y RESULTADO i

Para el célculo del avaluo comermal se procedera a delermmar eI valor referente de M2 del
terreno por manzana sugerido por la entldad catastral qmen reporta el dato hasta el afo 2019,
pero hay que Actualizarlo (mdexarlo) hasta el dia de hoy, es decir Iievarfo a valor presente desde
el afio 2019 a 2021, y el valor de M2 de construccién que se reallzara por el método de reposicion
afectando el lote y Ia construccuﬁn por sus aéreas ;

:.' .r',

Para el caso de hatlar eI valor de repos:cién de obra se tlene en cuenta la vetustez del lnmueble
winy

la vida técnica, la V|da remanente el estado del mmueble Ia deprecaacuf)n del mmueble y asi

obtener el valor de reposmén del’ mmueble que adimonado aI valor deI terreno obtendremos el

valor comercial del mismo.

A través de este escrito procedemos a absolver la sollcitud hecha por ‘el apoderado del
demandado. e

1. Sirvase determinar a cuénto"asciende el valdr'cohiérci'al"'del inmueble objeto del

)69

proceso ejecutlvo ubicado en el Bamo Restrepo sector II de la ciudad de Bogota .

D.C., con nomenclatura catastral No 24 G No. 20 - -42 Sur (direccion catastral) de
la localidad No. 15 Antomo Narlno

Una vez estudiados y analizados bs documentos sumlnlstrados para eI avaltio y reallzadas la
inspeccién ocular aI inmueble, se procede a determmar el avaluo comemlal del inmueble,

usando como . método de realazacaén del presente avaluo, Ias comparaciones y las

reposiciones del valor del mismo con base al area y. valores de construccnén con todo el
material documental sumlmstrado ya que me serviran en buena parte para concluw sobre la

Ing. Gustavo Caicedo Lozano A | T o5 DPRSREIE NS Pagina 11
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Avaliio Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.

solicitud planteada por la parte demandada.

Procedemos a realizar el trabajo valuatorio.

AVALUOCOMERCIAL

1. - MEMORIA DESCRIPTIVA.
1.1.- PROPIETARIO.
José Heliodoro Cristancho Melo

1.2.- UBICACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO.

El Distrito Capital de Bogotd, se encuentra ubicado en una meseta de la
Cordillera Oriental de:los Andes a 2.640 Mts de altura sobre el nivel del mar.

Areatotal ' :1.732 Km2

Area Urbana . 421 Km2

Area Rural :1.311 Km2

Clima ~ iHomogéneo con lluvias aisladas durante los meses de Abril,
I 'y Mayo.

Temperatura media anual de 14°C.

Longitud i' 74° 4’ Oeste Greenwich.

Latitud :4°  35' Norte.
Limites

_ : Norte: Municipio de (_Jhl'a.
- Oriente: Cerros orientales y los municipios de La Calera,
.- i.’;...;,:_Choachi. .. Ubaque, Chipaque, Une y Gutiérrez.
4% Sur: Departamentos de Meta y Huila.
~ . Occidente: Rio Bogota, y municipios de la cabecera, Venecia,
~ San Bernardo, Arbeldez, Pasca, Sibate, Soacha, Mosquera,

Funza y Cota.

Arbol i Caucho sabanero.
Escudo ; : Lo otorgd Carlos V para el nuevo reino de Granada. El 4guila
i simboliza la firmeza, las 9 granadas representan el valor y la
intrepidez.

Bandera . ' i Mediante el decreto 555 de Octubre 09 de 1.952, se adoptd
i _E_:nﬁcialmente la'bandera de la Ciudad. Se compone de dos

franjas horizontales de color amarillo y rojo. El amarillo
“simboliza Justicia, clemencia, virtud y benignidad. El rojo
representa libertad, salud y caridad.

Ing. Gustavo Caicedo Lozano . | . R S Pagina 12
Auxiliar de la Justicia ¢.s.j. B
Avaluador Corpolonjas
Cel.: 3123177194




Avaldo Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio

Restrepo sector 2 Bogot4 D.C.

Himno

Division
Politico
Administrativa

Se adopté medlante decreto No "[000 de 1.974, fue
compuesto por Pedro Medina Avendano y musicalizado por
Roberto Pineda Duque.

: La ciudad esta reglda por un alcalde Mayor y 20 alcaldias

'.'L' ot

menores, que es el nimero de Iocalldade

en las cuales se divide la Ciudad '

1.3 UBICACION DEL PREDIO D'ENT'RO DEL MUNICI.PIO

El predio motlvo del avaluo se ubica en el Sur de Ia cnudad de Bogoté D C.,enel
Barrio Restrepo segundo Sector de la localldad No. 15 ANTONIO NAR!NO se.
' dlstmgue con el numero 20 - 42 Sur de Ia Cra 24 G de Ia actual nomenclatura

urbana del Dlstrlto Capital de Bogoté

1.4. UBICACION DEL PREDIO SEGUN SECTOR

NOnglors wlis b W, L A5
Aiid .,'.‘-1“ *

Elinmueble se ublca en eI Barno Restrepo segundo seclor de Ia Iocahdad No 15
ANTONIO NARINO al Sur de la Cludad de Bogoté D. c; : '

Ing. Gustavo Caicedo Lozano = '

Auxiliar de la Justicia c.s.j. |

Avaluador Corpolonjas -
vocaice i

Cel: 3123177194 . "« -
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_ Ing. Gustavo Caicedo Lozano

o Avaluo Comercial Iocalldad No 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.

1.5, DESTINACION Acﬁim. DEL INMUEBLE.

El inmueble aI momenlo de realizar la visita (Oct. 6 de 2021), se encuentra desocupada
pero estuvo funcionando alli una fabrica de accesorios y utensilios para cocina elaborados
en madera de pino, donde su manutencién de fabricacion comenzaba desde el aserrio de
la madera de pino hasta la terminacién del acabado de los productos, por lo tanto estaba
destinada a uso industrial.

1.6. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO.

& Certificado de tradicién y libertad del 6 de octubre del afio 2021.
 Certificado Catastral del 6 de Octubre del afio 2021

% Recibo de impuesto predial ARO 2021

X3 Reglstro fotografico ANO 2021.

il Y

< Escritura publica 5683 del 27 de Octubre de 1994 Notaria 4 del circuito de Bogota D.C.

1.7. PROPOSITO DEL AVALUO.

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el
precio por el cual se efectuaria una operacion de compra - venta, entre personas
conocedoras de valores de la propledad raiz, en condiciones similares y en que
mnguna de Ias partes tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un equilibrio de

"-k

oferta ydemanda YA

Pagina 14
Auxiliar de la Justicia c.s.j.. _
Avaluador Corpolonjas L
Ingustavocaicedo@gmail.com

Cel.: 3123177194 i




Avalio Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.

2. ASPECTOS JURIDICOS.

21  TITULACION.

El inmueble motivo del avalio, se adquirié por compra a hecha a tres propietarios
todos vecindarios con lotes de terrenos con sus anexidades, para luego ser
englobado en la escritura No.5.683 del 27 de octubre de 1994, donde hoy se
encuentra construida una bodega con extension de 552 50 metros cuadrados,
entre ellos todos vendedores, A.- La seﬁora Marfa Crislancho Melo, bajo escritura
publica No. 8.558 del 23 de Diciembre de 1988 en la notaria cuarta de Bogota
D.C., con Matricula inmobiliaria No. 508_ - 0100419, B.- También a la sefiora La
sefiora Maria Cristancho Melo, bajo escritura publica No. 8. 557 del 23 de Diciembre
de 1988 en la notaria cuarta de Bogoté D.C., con Matricula mmoblliana No. 50S -
0135831, C.-al Senor Carlos Arturo Torres Diaz y Wllson Gonzélez Camacho
bajo escritura publlca No. 316 del 27 de Enero de 1994 ‘en Ia notaria cuarta de
Bogota D.C., con Matricula inmobiliaria No 50S-910848, todos vendleron al Sefior
Hehodoro Cnstancho Melo con C C No 1?035881

2.2 MATRICULAS INMOBILIAREAS.

50540199569 - . -

2.3 BOLETIN CATASTRAL < ¢ i tanferifs oy | <1 rsiiehudins,
Chip No.AAA0012HXPA ' |
24 GRAVAMENES. -

#3%

Segun la mformaCIOn sumlmslrada en el cerllf" cado de tradlolc.‘m y Ilbertad de fecha 6 de

N6

: Octubre de 2021 -en la anotacu.‘m No 3, el mmueble se encuentra embargado por un .

proceso ejecutlvo hlpotecarlo. con radlcado No.- 2015 s 004300 en. el juzgado 29 CNIl del

circuito de Bogota y ahora en el juzgado 4 CNIl del Clrou1to de ejecucmn de sentencras de -

Bogota y este esta en proceso de remate

NOTA: Este Trabajo de avaluo no corresponde aun estudlo de tl'tulos o SR
3 LINDEROS :

) 'i'i:‘." ;;.-‘ e

Corss PR, ¢
ke Y

Estos Ilnderos aotuallzados se desprenden de la vrs:ta de Inspecmén ocular reallzada por

el perito Avaluador Auxiliar de Ia Justlma al sitio de ubicacion del inmueble.

POR EL NORTE: En 36.8333 m. l,, con predlo dela Cra 24 G No 20 30 Sur
POR EL SUR: En 36.8333 M. Ly con predio de la Cra 24 G No. 20 - 50 Sur.
POR EL ORIIENTE. En 15.00 M.L. -con predio de LA Cra F No. 20 - 43 Sur
POR EL OCCIDENTE: En 15.00 M.L. con via publica vehicular Cra G.

Ing. Gustavo Caicedo Lozano = '\~ /5 [t i "(4-2*.:- AR R ONEE wnl b pAgina 18
Auxiliar de la Justicia ¢.s.j. - RS Mk S o -
Avaluador Corpolon]as

Cel: 3123177194 :




Avaluo Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio

i Restrepo sector 2 Bogot4 D.C.

4 AREAS.

3.1 AREA DEL LOTE.
5562.50 Metros Cuadrados

3.2 AREAS DE CONSTRUCCION
552.50 Metros Cuadrados

3.3 FUENTE

. Levantamiento topografico con cinta, Inspeccién Ocular y Certificado Catastral,
certificado de trad|0|én Y| Isbertad y escritura publica No. 5683 de Octubre 27 de 1994,

5.0 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION.
5.1. DELIMITACION DEL BARRIO. " ' :

f'OR EE NORORIENTE; Con la ronda del rio Fucha entre la Avenida
Caracas y la carrera 11 y en linea recta por el
Centro de la manzana _gﬁt_(e__ Calle 13 y Cale 14
Sury la Avenida Carrera10. * ISk

POREL SURSChCIDENTE; con la Avenida primero de mayo y los barrios

Sosiego Sur y San José.
POR EL SURORIENTE; Con la carrera 10°

¥

POR EL NORQCCID'ENTEI Con la Avemda Caracas y los barrios Carlos

& a_,xv L

4+ . Eugenio Restrepo y Luna Park.
5.2. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR.

El sector es una zona de actividad multiple, con comercio de incidencia zonal, actividades
Industriales y actividad Institucional en todas sus facetas.

5.3. TIPOS DE EDIFICACIONES DEL SECTOR.

Edificaciones institucionales, locales comerciales, viviendas unifamiliares modificadas,
Multlfamlltares Iocales Bancanos y centros comermales, bodegas industriales y fabricas de
calzadoytextlles %

54. ESTRATiFlCACION

,»..

El predlo ubwado en la dlreccnén Cra 24G No. 20-42 Sur, no tiene asignado
estrato, Se aclara que el estrato apl:ca excluswamente si el inmueble es de uso
residencial, de_acuer_do con lo esta_blemdo en la Ley 142 de 1994.

s

Ing. Gustavo Caicedo Lozano, Pégina 16
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Avallo Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.

5.5.  VIAS DE ACCESO AL SECTOR.

En sentido Oriente - Occidente y viceversa la Avenida Qalla_22 /Primero de mayo),
que proximamente se construira el metro sobre la prime}a;_ude'mayo que viene del
occidente y en sentido Norte - Sur y viceversa La Cra Dét':'iﬂrr-lla, Caracas, Cra 24 y
27. Lot

5.6 TIPO DE VIA.

Son vias de tipo V-6 y V-7, es decir Avenidas de 4 y 6 carriles,_; g

5.7. ESTADO DE CONSERVACION.

Muy Buen estado B
5.8. VIAFRENTE A LA PROPIEDAD.

El predio tiene al frenté La Carrera 24 G, co'n aalzada pavir-n-e.ntada.
59. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA. , i |
5.9.1 VIAS i

Las vias en el predio estan e.n. buen éa_ta'c‘ilb.' s et
5.9.2 ANDENES 4 s

Los andenes en el predio es'tén..aa bLlle.;n 'aatado.
59.3 SARDINELES.

Se encuentran en el predio en _bue'h astad_o.___' 35
5.9.4 ALUMBRADO PUBLICO. B

-Postes de |Iummac|6n en buen estado 5|tuadoa a dlstanc;las adecuadas
. 5.9.5 REDES DE SERVICIOS PUBLICOS I . . .

El sector cuenta cou buena mfraestructura de servrcios publlcos
5.9.6 TRANSPORTE PUBLICO DEL SECTOR .

El sector cuenta con un: sustema maéi#b ‘de tréri'sporle‘ de - pasajeros:
'TRANSMILENIO por la Cra Decima y: Caracas amén de numerosas rutas de
buses y busetas del SITP que penmten llegar y sailr sm nlngun mconvemenle al
predio, se proyecta la red del metro por Ia Avenida prlmero de mayo

6.0. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION :

Aceptables dentro del‘actual esquema e_cénémico, por'coﬁ'strdccidh del

Metro sobre la avenida primero de mayo.

Ing. Gustavo Caicedo Lozano AT
- Auxiliar de la Justicia ¢.s.j.

Avaluador Corpolonjas

Ingustavocaicedo@gmail.com

Cel.: 3123177194 :
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Avaliio Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.

7.0. COMENTARIOS GEI!ERALES

El sector en los Ultimos afios ha sufrido una gran transformacion urbanistica, sobresaliendo la

recuperacion del espacio publico, el sector comercial juega un papel preponderante en la

cotidianidad del sector, la salud esta cubierta por clinicas del centro y sur oriente, de las

diferentes EPS, E| sector financiero cuenta con oficinas de los principales bancos y

corporaciones ' de ahorro y vivienda.' El sector cuenta con instituciones educativas y

universidades -impbrtantes, En esta:UPZ,/l se desarrollan actividades empresariales con

pequefas, medianas y grandes fabricas de uso del cuero y calzado, en esta se ubica el

museo del cuero como también fabricas de manejo textil y confecciones.

8.0. REGLAMENTACION URBANISTICA.

9.0. AUERDOS Y/ O DECRETOS REGLAMENTARIO

9.1

9.2,

Creada por decretd Distrital 562 del Viernes 28 de septiembre de 2018, Por medio del cual
se corrigen las Planchas 2 de 3 y 3 de 3 de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.
38 Restrepo, adoptada por el Decreto Distrital 298 del 9 de julio de 2002 actualizada por el
Decreto Distrital 224 de 201 1, y se dictan otras.

El decreto Distrital 224 de 2011, Por la cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de

Planeamiento Z'éri"_él' No.38 RESTREPO, ubicada en la Localidad de Antonio Narifio

s g finseny AR, 5
UPZ 38 Restrepo: la compone los, barrios; Eduardo Frei 1 la fragua 1 la fraguita 1, luna
park 1, Restrepo ,1 Restrepo occidental 1, san Antonio 1, san Jorge central ii, sector 1,

Santander 1, Santander sur 1, Sena 1, villa mayor oriental 1,

Antonio Narifio contiene dos UPZ, de las cuales una es de tipo residencial consolidado y la
otra se clasifica con centralidad urbana. La UPZ Restrepo tiene la mayor extension.

RN (TG

En la localidad Antonio Narifio se desarrollan diferentes usos del suelo: comercial y

- Residencial e industrial principalmente.

AREA DE ACTIVIDAD
Industrial, comefcﬁial y de servicios.
USOS PERMITIDOS DEL SECTOR

- Tratamiento de actualizacion, Actividad Industrial y comercial, Residencial General con
Tipologia chtinua y altura de seis pisos, actividad comercial zonal e industrial local

complemeniada_cof_j el uso institucional.

Ing. Gustavo Caicedo Ld_ﬁano
Auxiliar de la Justicia ¢.8.j.
Avaluador Corpolonjas '

“In

. Cel.: 3123177194
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Avaltio Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio -
Restrepo sector 2 Bogota D.C. .

Y

10. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERR:ENO

10.1. TIPO DE INMUEBLE.

Urbano
10.2. FORMA.
Rectangular.

10.3. TOPOGRAFIA.

Plana en toda su extension,
10.4. DISPOSICION DEL INMUEBLE.

Medianero sobre la carrera 24 G No. 20 42 Sur.

11. CARACTERlSTlCAS DE LA CONSTRUCCION
© 11.1.  NUMERO DE PISOS i o BYERDRR 10
De un Piso con bodega, mesanine y"dds'pisbé bafé\éréé 'a'.ﬁ':llﬂmf.i?'\bigtfativa.

11.2. DISTRIBUCION DEL INMUEB'LIE. e

Esta constrwdo en toda su. extensmn con una b-odega desde el frente hasta el
foﬁdo a la entrada en el costado sur se encuentra un érea construida de 170 M2 en dos
pisos, para funcmnamlento admlmstratlvo, arrlba (archwo, recepmén blbhoteca 2 banos,

'I.cafeteria gerenma y secretana) y- abajo (zona de depéslto de materlal termmado ~dos
baterias de bafio, cafeterfa zona de control de tableros eléctrlcos de acometidas trifasica y.
monofésma) hacna eI fondo se encuentra un mesanine para el serwmo de funmonamlento
de méqumas para fabncacuén de productos de madera debajo del mesanine, bodega de
materia prlma (rnadera acerrada) a contmuacuén zona de aserrio de rnadera deposﬂos de

materiales y ofi clnas con todo su eqmpamlento sus plSOS entreplsos muros cublerta y

s
w

acabados y se dlstrlbuye dela slgwente forma ek R Frehebinls

_INVENTARIO DE LABODEGA _~

Ing, Gustavo Caicedo Lozano 5 i : Iyt O Paging19).,
Auxiliar de la Justicia ¢.s.j,- ' S ey i
Avaluador Corpolomas
Ingustavocai il
Cel.: 3123177194




A AVFIdo Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio

Restrepo sector 2 Bogota D.C.
_101 Coclna primer piso | _1iMesdn integral en acero inoxidaable con ta y llave,con espacio para estufa
| 1]Estufa Aceb nueva, a gas, para instalar

instalacidn de gas natural funcionando
1]|Gabinete Inferior en madera con 3 cajones de corredera, Gpuertasy
| _|1entrepafio general
Gabinete superior en madera 6 puetas, entrepafio gral y espacio p. campana extractora _
| 1jToma trifésica {estufa
Inte r doble
|_2|Tomas dobles
== |El registro de paso 1a cocina, estd ubicada en el bafio para caballeros, bajo el lavamanos
102 Bafo caballeros | 1lSanitario completo

1{p, lera

1|Ducha con 2 registras y 1 llave terminal
1|fegistro de paso para la ducha (en espacio de |a ducha
3|Gancho para toalla
2|Orinales
2{tavamancs en fibra de vidrio ;mesdn integral y 2 llaves terminales

registro de paso debajo del lavamanos, para los bafios y la cocina
1{Jabonera
1]interry; doble
1|Toma doble
1P ra lokers
2{Espejos
1{Sanitario completo
1|Papelera
. 1|Ducha con 2 registros y una llave terminal
i 1|Registro de ene o de ducha
3| Tres lavamanos_en fibra de vidrio, mesén inte 3 llaves terminales |
1jjabonera |

1|Interuptor sencillo
1jToma doble
ijr ara lokers

1|Mueble con entrepafios para enseres de aseo

3|Tomas dobles

2] aras fluorecentes
Toma seguridad S| .
|_1{Toma telefénica
Puertas de corredera

1{Toma eléctrica doble

|_1[Toma telefénica
2|Luminarias Metalhalide

3|Tableros de control de electricidad

BfLdmparas fluorescentes

7|Tomas dobles

6| Tomas Trifdsica

1{Rack caleado estructurado con bifurcacién

1{Tablero principal para lluminacidn Metalhilaide  MANEIO SEGUN INSTRUCCIONES
5|Cajas de inspeccidn (desagues

2]interru; s sencillos

S|interruptores dobles

3|interrptores triples

3|Uaves terminales con rosca

2|lardineras con sifones

1|Espacio para fuente con sifén de desague e instalacién hidrdulica

1|Toma doble en descanso de escalera

1jinterruptor doble

109 Fachada Exterior 1jTimbre con campana interior
5|Luminarias Exteriores
1{intercomunicador a planta telefénica y un timbre L.
1lpuerta doble altura en ldmina, con ajuste perfecto, puerta pequefia y buzén Internoenmadera | |
201 Bafo Gerencia 1|Ducha
1j/zbonera

1|Registro de paso para la ducha

1]Sanitario completo con registro de paso individual

1{Lavamanas en libra de vidrio, mesén Integral y 2 llaves terminales
1[Registro de paso, debajo delmueble a la derecha

1{Mueble en madera con 3 puertas, vidrios azul ascuro y un entrepafio Interlor
1|Toma doble |
1|Espejo |

2|Ganchos para toalla

Toallera

1jPapelera

1]Varilla en madera para cortina ducha
zllmzrmgtnms dobles
5|Tomas dobles

4|Tomas telefdnicas

1fToma TV

1|Biblioteca en madera de pared a pared con 19 compartimentos, 20 puertas, ¢/u con sus
entrepafios y pines; 3 cajones pequefos con cerraduras y 6 gavetas con correderas para
archivo tamafio oficdo

1]Cortinero grande y su cortina

1jCortinero pequefo y su corting

3linteruptores dobles

jinterruptor triple

B|Tomas dobles

1|Csja de piso para videocdmara exterior, con taps interna en baldosa

1|Médulo secretarial conformado por 3 secciones, eubiertas con férmica gris,
el resto enchapado en hajilla de madera color natural y 2 cajones con cerradura |

1jMueble en madera con 4 gavetas con corredera, para archivo; 2 cajones superiores pequefios Bt Ly o i Y
y 1 vidrio protector

1|Escalera en madera

ara_acceso al cuarto de_archivo
sus cortinas

4 ratos telefénicos para extensiones
1interruptor doble

1jinterruptor sencillo

5|Tomas dobles

2|Tomas telefdnicas

2|Cortineros medianas y sus cortinas P
1|Mesén en acero Inoxidable con lavaplatos, una llave y un fogdn eléctrico Pég"la 20
1|Tema para astufa
1|Recipiente inferior, en acero (bajo estufa) |
1jMueble Inferioren madera con 4 cajones con cormederas, espacio central pars neveray ala !
derecha rta con entrepafio. Sobre la nevera 1 bandeja auxiliar en madera con corredera.
1|Registro de paso en la parte inferior derecha del mueble
1|Nevera marca Haceb, color marfil con 3 parrillas
1{Toma doble para névera
1|Mueble superior en madera, con dos compartimentos laterales, cada uno con
uerta y entrepafio intermo y un espacio central para hormo o entrepaio
d 1|Registro superior (para tanque agua
206 Aseo : :1|Poceta
= - 1jilave terminal y rejilla al piso
207 Bafio Gral, oficinas | 1] Sanitario completo 4
1 1)Lavamancs integral @n fibra de vidrio, con 2 llaves terminales

Auxiliar de la Justjcia ¢.8.j,
Avaluador Corpolonjas =~

stavocaice nai
Cel.: 3123177194 _1

liGabinete superior en madera. con dos ouertas v entrepafio



Avallio Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.

15 31,5 472,50
5 16/ 80,00
AREA LOTE | 552,50

|
Mesamne ; 183,00!
Oficinas | 105,00,
- | 288,00

Pisol | 552,50 |
Piso2 | 288,00 U o [

; ! i 840501 ISO1 DVD.nri  rwservlet. pdf

11.2.1 PRIMER PISO: Zona de Cargue y descargue, zona de a_sérr'fd' 'eﬁ los bajos de mesanine,

Deposito de madera aserrada,
MEZANINE: Se llega alli por una escalera 'météli(:a de Iémina con"ug'ada: de calibre un octavo.

El entramado de cerchas y correas de soporle de piso de madera de abarco donde ‘Se ubica la
maquinaria pesada para la elaboracién de los productos, es en cerchas metélicas

_ construldas en éngulos de 3" y vanlias de 5/8" bolocados Cada 40 cms.
11.3. VETUSTEZ S ' ¢

Veintiséis (26) afios aproximadarﬁer;té. s : 22 i
11.4. ESTADO DE CONSERVACION

| En buén estado : . L e _

11.5. ESPECIFICACIONES DE consmucmon _ ‘."-'-':"“--"- o

Su construccion es smmmoresmtente en portlcos de concreto de’lr*esnslenma 4.500 P.S.I.

Altura de 9 metros, de uso mixto pert' Ies de hlerro y éngulos de alta resistencia

11.6. CIMENTACION: Antisismica.’ gy |

11.7. ESTRUCTURA: En ladrillo Tolete comun y metéllca en cubferta W mesamne

Yia s : _'_‘.I..' gt N r I-.' '\“ [‘-
11.8. CUBIERTA Mtxta con5|stenle en teja de etemlt y tragaluces en wdno

11.9. FACHADA:_ En ladrillo tolete paﬁetado:_est'uCa-c_io y pintad'c;, i inoe
11.10. MAMPOSTERIA: En ladrillo toleté coma.j;'. )

111.11 VENTANEARIA Marco metéllco y Vldl’lO plano transparente en toda Ia edlf cacnon ;.

1. 11 PUERTAS EXTERIORES Metéllcas

11.12. PUERTAS INTERIORES: De A y'baﬁos,, oficinas, en madera de pino -

Ing, Gustavo Caicedo Lozano - " ' ol 23 oot Sl - | - PAgina 21
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:I1.13 PISOS: Se en ceramicaen la zona administrativa, de cemento rustico fundido en

Parques en las zonas de bodega, en madera guayacan e piso del mesanine.

b, ek pisked s
4 g .-_-'\.:__.c-

11.13. BANO todos enchapados sus muros y mesones en aluminio y madera con ceramica,

2kl S Lavamanos-*y tasas en 1oza

11.14. COCINA! Tefminados en ceramica, aluminio y madera de pino, sus accesorio en loza y
Aluminio i
11.15. INSTALACIONE_S: Hidraulicas sanitarias hidraulicas y eléctricas tuberia p.v.c. y eléctrica

MR

En aluminio. "5 %&R{% . {rly i ‘9{! Adtaard g;”n EH' i il
11.16. INSTALACIONES LECTRICAS mixta Trifasica y Monofésuca
Wm. R maﬁa 3“‘?‘ ,,.J.«aﬁq wﬂﬁ, e

Shie L i 5N
12.1. VALOR DE'L'VTERRENO

Area del terreno. kb

il . wElf?
552 50 Mz aproxnma}iamente

ia .fit-;wg ¢ ’. '

urbanistlco se recurre a tener en cuenta el valor sugerido por catastro para el sector del

Restrepo valor por manzana del afio 2019.

Abrir con w

Identificador de o manzana catastral; 002104040
Clase do predio predominante: No Propledad
Heorlzontal

Grupo econdmico predominante: OTROS
Avalio comerclal por manzona (85, 215922500
L _Minpvﬂutmﬁwdukmdwy
<) wmmmwmwumm

. Ing. Gustavo Calcedo Loza
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Avaliio Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.

Se opta como valor de M2 de terreno el valor llevado a valor bresente calculado,
partiendo del valor del afio 2019 la cual correspondiente a $ 2.139.225.000 Pesos.
INDEXACION A VALOR PRESENTE EL VALOR SUGERIDO POR CATASTRO DEL ANO
2019 AL ANO 2021

PROCEDIMIENTO: La indexacién es una técnica que conSISte en traer a valor presente
Una cantidad de dinero, ajustando asi su valor de tal forma que conserve su capacidad
adquisitiva, relacionando un producto, valor o variable a Ias modlf cacnones de un
determinado indice.

Para indexar una cantidad de dinero que se ubica en un tiéfnpb'atré's se toma como
factor el resultado de dividir el indlce de precms al consumldor fi nal entre el indlce de
precios al Consumidor inicial, quedando actuallzado a valor presente

Total, Indice de Preclos al Consulmdor (IPC)

: Base Diciembre de 2018 = 100,00
Mes 2003 2004 | 2005 2006 2007|2008 2009 2010 2011 2012 2013 znu.:oulzoulzonl 2018 | 2019 2020 2021

Enero 50,42 53,54 56,45 5_902 61,80 | 65,51 70.21 71,69 ?4,1.2 76,75 | 7!\.28 79,95 | sa,m 8‘319 94,07 | 97,53 | 100,60 104,24 105,91
Febrero 5098 54,18 szoz_l.ss.u' 62,53 aasoan ]rz.za usr 7722 78,63 aod; lL”‘QQ mnTas,cu smz :m.!.s 104,94| 106,58
Marzo 51,51/ 54,71 57.46 59,83 63,29 67.04 71.15 ?246 ?l?? 7?31 ?&?9 80,77 | 84,451 91,18 | 9546 98,45 | 101,62 | 105,53 10712
Abril 15210 54,96.57,72 60,09 63,85 67,51 71,38 7279 74,86 77.42 78,99 811 Mm‘,g:,s; 95,91 98,91 f;oq.u 105,70| . 107,76
Mayo 52,36 55,17 57,95|'60.:s-uos|sa14 71,39|72,87| ?507i"n65|79n 81,53 85,12 92101 96,12 99,16 | 102,44 105,36| 108,84
“Junia . '52,33 55,51 58,18 60,48 64,12 68,73 7135 72,95 7531 77.72 79,39 n.u 85,21 9254 9623 99,31 110271 104,97| 10878,
Julio 52,26 5549 58,21) 60,73 64,23 | 6906 7L32{ ?2.92 7542 77,70 7943 BLTZ 85,37 93,02 96.185 99,18 ;102.94 104,97 ] 109,14
Agesto . |5242 5551 5821 60,96 64,14 69,19 7135 73,00 'mae ‘77,73 79,50 s:,su 8578 9273 96,32 99,30 103,03 10496 109,62

Srptlarnh.lra 52'53'. 55‘6_?_ 58,46 61,14 64,20 69,06 71,28 ??90 75,62 | 77,96 | 79 73 3201 86,39 92, 68|9&365 99,47 103, 26| 105,29 110,04
;Octubre' | 5256 5566 58,60 6105 64,20 69,30 71,19 72,84 7577 78,08 79,52 8214 86,98 na.e: 96,37, 99,59, 103,43 10523 ..
MNoviembre | 52,75 5582 58,66 61,19 MS! 69,49 | | 71,14 | ?298 75!7 77.98 7935'3225 8?51 9273 96,55 | 99,70 | 10354110508

Diclembre | 53,07 55,99 5870 61,!3 «,n. gg,ao 71,20 73,45 76,19 78,05 79,56 5547 _3.505 gu ggez mo.ou 103,80 :2543 s

Formula:.

Dividimos el IPC final (Septiembre 2021) =100.04 04 entre eI IPC |n|c|al (Enero 2019) =
100.60

110.04/10060 =110 .~ * 0 MO K '

' s o
Este cocrente lo mu1tiplicamos por Ia 9uma a in IeXar as[f'

i 8 10 X 2 139 225 000 $ 2 353 147 50
$ 2.353.147, 50 es la suma mdexada o actuahzada

Luego el valor del terreno seré

: Valor por m2 terreno --' $ 2 353 147_50

Ing. Gustavoe Caicedo Lozano ) : ) ok S Pﬁgina 23
Auxiliar de la Justicia ¢.s.j. ; : 4 Sl v R
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6. Jens B 1,;¢1Avaluo Comercial localidad No. 15 Antonlo Narifio Barrio

Restrepo sector 2 Bogota D.C.

‘|vValor @ Total Terreno |$ 1.300.113.993.00

indexado a Vr. presente '

-l

12.2. METODO DE REPOSICION

E

12.2.1758 AREA DE CONSTRUCCION.

552.50 Metros Cuadrado

Fecha: Octubre 12 de 2021 =& Namero Avallio
Municipio: Bogota D.C. - : Fecha Avalio 12/10/2021
Direccién: Cra 24 G No. 2042 Sur
Barrio: Restmpo 1 Sector PRl Area construida M2 552,50

] Valor de Reposicion m2
Costos Directos ! ' 80% $ 4.150.000,00
Costos Indirectos 20% $ 830.000,00
Costos Totales de La Construccién 100% $ 4.980.000,00
Costos Administrativos y Financieros 15% $ 747.000,00
Gran total de Costos $ 5.727.000,00
Valor reposicién (Obra Nueva) oy : i ol A $ 3.164.167.500,00
Utilidad del Constructor " 0.8 10% $ 316.416.750,00
Valor Total Construccién (Obra Nueva) $ 3.480.584.250,00

Depreciacion por Edad y Conservacion

Vida Util o Técnica IRkl Ny oy .- afios T 80
Edad aproximada anos 26
Vida remanente afios 54
Porcentaje de edad a depreciar | : = 15%

Estado de conservacion - (de1a 5) 2
Depreciacién Acumulada i ik 15,00% $ 522,087.637,50
Datermlnaclén Valor Actual de la Construccién
Valor de reposicién obra nueva | $ 3.480.584.250
Menos depreciacién acumulada'*" il d $ 522.087.638
SubTotal $ 2.958.496.613
Valor de la Construccion $ 2.958.496.613
Valor por M2 $ 5.354.745
Valor Adoptado por M2 $ 5.354.745
Valor Total Construccion $ 2.958.496.613

Ry i

12.22. VALOR TOTAL CONSTRUCCION.

11.  VALOR FINAL DEL AVALUO METODO COMBINADO

552.20

-'.i-Area de la Constrhccién: .
L :

: Va.lo'r M2 de construccioén:

$ 5.354.745.00

i e

$ 2.958.496.613

Vs Valor de construccion: |

Ing. Gustavo Caicedo Lozal
Auxiliar de la Justicia ¢.s.j
Avaluador Corpolonjas
vocai @gmail.com
Cel: 3123177194 3 i
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Avalio Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.

VALOR DE TERRENO + VALOR DE CONSTRUCCION. :
$1.300.113.993.00 + $ 2.958.496.613 = $ 4.258.61 0.606, 00

SON: CUATRO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILONES SEISCIENTOS
DIEZ MIL SEISCIENTOS SEIS PESOS.

12. METODOLOGIA EMPLEADA

Para la fijacion de precios, se empleé una combinacion de _métédos de aceptacion
universal, este fue: Método de comparacién de mercado y eﬁéﬁestas Directas a
profesionales conocedores del tema de avaluos, que dieron como consecuencm una
tendencia hlstorlca de comportamiento de los precios de la tierra en el sector, comparada
con el precio del terreno sugerido por Catastro valor del afio 2019 llevado a valor
presente para ese sector, se realizd tamblén un analisis de costos y cotizaciones de la
construccion de la vivienda. emstente y de. precuos unltanos eq revistas espemailzadas
como Guia Inmobiliaria y Construdata Metro cuadrado AdlClonalmente se calculé por el
método de reposicion el valor de metro cuadrado de construccmn determmando el valor
optado para este caso valor comercial de la bodega como tambren se consulto la opinién
. de profesionales especnallzados y la base de datos de W R INGENIEROS
AVALUADORES.

15.  SUSTENTACION DEL AVALUO'

Se analizaron factores tales como Ia vecmdad puesto que el valor de Ios blenes raices

esta bastante influenciado por lo que ocurre en la vecmdad su ublcamon pues los bienes
‘raices no pueden separarse de donde estan ubicados, el futuro economlco del area, pues

la tierra urbana tiene valor por su pOSIDII!dad presente o] futura como Iugar de

construccion, el uso actual y pos:ble del predlo pues el valor de Ias propledades se denva
del uso al que se les someta.

AL i brats

No obstante; se consideraron también Ios centros de atraccufm econormca existentes, la
categoria de los servicios publicos, Ia mfraestructura vial y su conductlbtlldad ‘la geometria
del predio, las obras en ejecucién: y proyectadas, los usos,.del suel_o, su posuble

rentabilidad, el mayor y mejor uso, la éstratif cat:ién y el entofn'o*- By

Nota: De acuerdo a lo establecido por Ios Decretos 1420 de 1998 y 422 ‘del 2000,
expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédlto Publlco y Mmlsterao de Desarrollo
Econdmico, el presente avaliio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contando
desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las cqnc_iir_;__‘iqlr‘\és fisicas del inmueble

Ing. Gustavo Caicedo Lozano adis) : L A
Auxiliar de la Justicia c.s,j. - : O T ST e AR
Avaluador Corpolonjas ey g ' N

Ingustavocaicedo@gmail.com -

Cel.: 3123177194
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" Avaliio Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.

xio B WA

AL _:.ﬂ 3y ,‘J

avaluado no sufran camblos significativos, asi como tampoco se presente variaciones

representativas de las condlcmnes del mercado inmobiliario comparable.

|ON DEL AVALUO

Por medio de la presente certifico que:

1. No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestion.

2. Este reporte de avallo ha sido elaborado de conformidad con la normatividad y la ley y

esta sujeto a los requerimientos del Cédigo de ética y los estandares de conducta

profesional como Aux;llar de la Justuc;a del C S.J.,
17. BIBLIOGRAFIA
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Acuerdo 6 de 1 990 y Decretos reglamentarios 318, 319,320 de 1992.
“AVALUOS, METODOLOGIAS PRACTICAS” William Robledo.
BASE DE DATOS DE “W, R INGENIEROS AVALUADORES".
ESTUDIO DE VALOR DEL SUELO URBANO

COPIA DEL CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD 2021
COPIA_DE_L_P;?\%Q DEL IMPUIESTQ”I?FJ{EDIAL ANO 2021
CERTIFICADO CATASTRAL 2021

CONCLUSIONES

Desarrollada esta experticia, dando cumplimiento a la parte pasiva para que obre dentro

del proceso ejecutivo hipotecario, me permito concluir que:

L7
..0

*

*
*

La bodega objeto de avalio comercial de 552.50 m2 de area y construccion, esta
técnicamente constrmda y su disefio es para fabrica de tipo industria, para lo que
fue construida.

Su ubicacién esta en zona industrial del barrio Restrepo.

Su valor obedece al disefio, entorno, calidad de los materiales, caracteristicas y

especificaciones de construccion.

Es una construccién de tipo especial.

El valor del avaltio comercial corresponde a CUATRO MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO MILONES SEISCIENTOS DIEZ MIL SEISCIENTOS SEIS
PESOS. ($ 4.258.610.606, oo )

FIN DEL AVALUO COMERCIAL
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REGETRO FOTOGRAFKD BODEGACRA 24G NO. 20-42 BARRI RESTREFD

‘Fachadaprindpal bodega

/PISOYMUROBODEGA. '

REG TRO FOTOGRAFICD BODEGA CRA 34 N0 20 42 BARRI RESTREFO

Escaleraaccesoa mesanine con pisomadera de abarca -

' Vistabodegade 'orleri;_e aoccdente, denfondohaciael frente .

11w T Bl
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' Inkerior de bodega vistadel fondo hacia el cpstadonorte

yistadel mesmlne e_a'

i

' _a_‘clz;l, abaju,_lq_'ar@nd;memﬂca

] ." V‘\{-‘"" v

|nterior de bodega vistadel fondo haciael cpstadonorte

i Vistadel mesanine dearribahacia abajo, barandametalica
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REGETRO FOTDGRAFKD BODEGACRA 24G NO. 20-02 BARRI) RESTREPD |

Mesanlne\f[s_a_Occl dental RN

[t

RRD iém_m‘

e

RAFICO BODEGA CRA 24 NO. 2042 BA
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iGerencladrea administrativa

[ ]
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]
]
}
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(]

Areade secretanay recepcion
4 e S ‘ . )
1]
]
]
}
Escalerade acceso érea administrativa |
Ing. Gustavo Caicedo Lozano ¢ Pagina 32 '

Avaluador Corpolonjas
Ingustavocaicedo
Cel.: 3123177194

Auxiliar de la Justicia ¢.8.j.

om |




Avalio Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.

REGETRO FOTOGRAFICD BODEGACRA 24G NO. 20-2 BARRID RESTREFO.

Mesanine bifurcadén costado suryoriente

2sividode cocina detrabajadores |1
Lk Yl A i

" REGETRO FOTOGRAFKO
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LD o S0 SEFrente gerencla i

P |

LM REGETRO FOTOGRAFICO BODEGA CRA 20G NO. 20-12 BARRID RESTRERO

v

; § 1t A stab'rti'l,ft_'o,bodegalatemt costado norte

A gl SRR -
REGETRO FOTOGRAFIOD BODEGACRA 24G NO. 20-42 BARRD RESTREFD

Vista de bodega accesos zona | aboral

Depasitos de materias primas
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REGETRO FOTOGRAFICO BODEGACRA 24G NO. 20-42 BARRD RESTREPO.

Tablerode control eléctricotrifasico dreade maquin_a_séh m_esaniné

- Are a de cafeterfa seccién administrativa .

REGISTRO FOTOGRARICO BODEGA CRA 24 NO, 2042 BARRID RESTREPO. -+ 2

¢ U Cidnadesecciondetrabajadores’
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PERITO AVALUADOR
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Actividad Académica

Curso de Formacion para
Auxiliares de la Justicia
§ g i,f 8 I
Abogados Litiganteé y Auxiliares de la Justicia

Nombres

GUSTAVO

Apellidos
CAICEDO

Cargo

AUXILIAR JUDICIAL

Sede BOGOTA
Inicio 22-09-2016 Fin 23-09-2016

I
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Ny Rana Judicial

Conscjo ‘iulxﬂord: la Judicatura Consejo Supeitor ;leh ek I

onsejo Superior catura

U Republica de Colombia Escuela J“m,l “Rndrlan Lara Bonilla®
EJCA16-265 0 |

CertlﬁcaaonAcadémm

La suscrita Directora de la Escuela Judicial ‘Rodr‘igo Lara Bom‘lll’r haoe eonwir que
revisadas las bases de datos correspondientes al Registro Académico, se establecit que el
Doctor GUSTAVO CAICEDO LOZANO, identificado con cédula de dudadsn{a N°S. 381 126
participo en el Curso de Formacion que se reladuna a wnunuaclén'
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Avaliio Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.
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Ing. Gustavo Caicedo Ldzaﬂo :
Auxiliar de la Justicia ¢.s.j.
Avaluador Corpolonjas
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Avaltio Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.
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Ing. Gustavo Caicedo Lozano
Auxiliar de la Justicia c.s.j.
Avaluador Corpolonjas
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) " Avaltio Comercial localidad No. 15 Antonlo Narifio Barrio
AL ¢ Restrepo sector 2 Bogota D.C.

I_EU_OZ_M?}‘I_- H.N.{l_. p-'_ll_(l?_l'.l'-’f,__

Bogotd, D.C., 09 de Noviembre de 2012
r o TET I i
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| GUSTAVO CAICEDO LOZANO
Ciudad, ()
Asunto; Entrega Credencial
Apreciada Doctora,

Adjunto estamos enviando su Registro-Matricula No. R.N.A/C.C-01-3143, que la acredita
como miembro activo de la entidad CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y

"REGISTROS “CORPOLONJAS DE COLOMBIA" Entidad Gremial Nacional legalmente
constituida en Colombia conferida por los articulos 14 y 144 bajo los preceptos del decreto 2150 de
1995 y de la sentencia de la Corte Constitucional No. 492 de 1996 ¢ inscrita en la Cimara de
Comercio con el No. S0024034 del libro 1 de las entidades sin dnimo de lucro con R.N.A de la
Superintendencia de Industria No. 04107075 y suscrita mediante la escritura pablica No. 5941,
del 21 de Octubre de 2004 de la Notaria 6 de Bogotd, D.C

Esperamos cunla;'con su aporte en las diferentes actividades desarrolladas por nuestro gremio y
buscar asf una integracién efectiva dentro de la membrecia {Bienvenidaj

PATRICIA GONZALEZ GUI
Gerente Administrativo -
TGy )

ik g

AU &

£ebe NACIONAL: Carrera 11 No. 95 » 75 Oficina 302A - PBX: 480 59 59 Fax: 256 52 52
Celular: 310 571 12 00 - 300 785 50 44 - 315 315 4305 - Bogota D.C. - Colombio
&-mail: corpolonjasdecolombia@yahoco.es
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Avalido Comarclal Iocalldad No 15 Antonlo Narlﬂo Barrlo . '
Rutmpo sector 2 Bnqoﬁ D.C. .

El Sefior: GUSTAVO CAICEDO LOZANO
: .CC.No. 58811267 -

Eventualmente trabaja’ para esta Enudad como PERI'I‘O AVALUADOR EXTERNO
desde hace cinco (5) aflos, s:endo un Trabajador :déneo enel cargo que reallza '

También asistio sansfactorlameme al SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS-
Urbanos - Rurales - Masivos - Industriales (maqulnnrtl ¥ equipo) y Especiales,

... dictado en la ciudad de Bogotd, por la’ organimcnén de( 10 ll 14 de Sep(iembre de _
,2012 con una duracion de Velnte (20) lun*nq 5 A8 _

e

: Se expldc a solicitud de_l lnteresado en, !a crudad de Bogolﬂ a los 13 dias deI mes de el

% ! =Novlemhre de 2012

Cordialmente, :

PATRICIA GONZALEZ GUIG

Gerente Adminlsfmﬂm L 2

Cy COpl& de Arcluvo
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AvaltGo Comercial localidad No. 15 Antonio Narifio Barrio
Restrepo sector 2 Bogota D.C.
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Sefiores:

Juzgado 04 Civil Circuito de Ejecucién de Sentencias de Bogota

E.S.D.

Exp 11001310-029-2015-00043-00
DTE: MERCEDES RAVE DE VALENCIA
DDO: JOSE HELIODORO CRISTANCHO MELO

Asunto: OBSERVACIONES DICTAMEN PRESENTADO POR LA PARTE
ACTORA Y PRESENTACION DE NUEVO AVALUO COMERCIAL

Estando dentro del término legal y en 'cumplimiento del auto proferido por el
despacho, de fecha 04 de octubre de 2021, respetuosamente me . permito
presentar las observaciones al dictamen presentado por la parte actora del cual
se me esta corriendo traslado, de Ia mgunente manera: . -

1. Tal como lo dice el deéﬁacho en el 'punto No.. 3 del auto referido'. la

apoderada de la parte demandante presenfo_uh avaluo catastral
respecto del inmueble identificado con matricula ‘ inmobiliaria 50S-

40199569, Avaltio este que no corresponde a la realidad, teniéndose en

cuenta que el mismo se encuentra desactualizado, y ademas es de
tenerse en cuenta que el sector donde esta ub[cado es hlsténcarnente
comercual Bamo Restrepo * ' :

2. Por esta razén es que estamos allegando las observaciones al avaltio
presentado por la demandante, el cual no es técnico ni se tuvo en
cuenta para su elaboracién de avallio comercial , no se tuvo en cuenta el
entorno, las especificaciones de calidad de la construcmén parameftros
que nos arrojan un verdadero estudio técnico para dtcha elaboracion,
donde alli tiene que ver el estado del inmueble en cuanto respecta a su

" vetustez, su 4rea, calidad de materiales, toda vez que ese inmueble fue
construido para el uso de una fabrica de elaboracién de utensilios y
accesorios para cocina en material de madera de pino, la cual exigia

para su construccion la instalacién de todos los sistemas eléctricos

trifasicos y monofasicos para el manejo de maqumana pesada e

)'"w_*--'*
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iluminacién de la bodega, ademas de estar esta distribuida técnicamente
en zonas administrativas construidas en dos pisos y zonas de trabajo,
ademas de las de cargue y descargue de materiales de insumo, para
ubicarlos en los depdsitos.

Ademas de haber construido alli un mezzanine de 90 mts2, donde se
instalé la maquinaria para la elaboracién de dichos productos.

=iy |
os b

No obstante de tener areas dentro de la bodega para circulacién de
camiones que llegaban a la bodega.

Sin desconocer que para la construccion de la bodega que tiene 552.50
mts2 de area, cuyos planos y especificaciones fueron disefiados para el
uso especifico para el cual se construyé con direccién técnica italiana,
exigencias supenores alas nacuonales

Los materlales tanto como Ia cublerta fueron importados, dentro de los
materiales de construccién el material, capacidad portante y resistencia
de las estructuras de concreto en la cimentacién son aptas para soportar
el peso del material de la estructura de concreto y metalicas

Con resistencias de concreto equivalentes a 4.500 PSI, resistencias que
se usan para estructuras especiales, no obstante de manifestar que el
mezzanine construido allf esta soportado de tal manera para resistir los
pesos de la maquinaria pesada, que en su funcionamiento producen
vibraciones en la elaboracion de los productos alli fabricados, todos
estos elementos pesados se encuentran sobre el mezzanine cuyo piso
esta elaborado en madera de abarco y su entramado esta elaborado en
material de angulo de hierro de 2 pulgadas y media, con hierro de % de
pulgada, materiales estos que fueron usados para la elaboracion de las
cerchas cuya funcién operan como correas separadas aproximadamente
40 cms entre una y otra.

Y de igual manera también se elaboraron cerchas y correas para

utilizarlas como soportes de la cubierta.

'En térmtnos generales la bodega funczonaba con una fabrica como ya se
dijo, cuyos matenaies eran solo de madera de pino, cuyo proceso de

5 elaboracion mmaaba desde utilizar los bloques que venian de los aserrios

~ de la montafia hasta el aserradero instalado en la misma bodega para
llevar los bloques a procesarlos sacando tablas, estos a su vez eran
tallados hasta para terminar el producto para sacar al mercado.




Todos estos aspectos tanto técnicos como comerciales
avallio basado en el certificado catastral presentado’ por [a parte actora
no sea idéneo para establecer el precio real comermal

Con el fin de sustentar al despacho estos breves argumentos se contraté
por la parte demandada, una experticia técntca con: el propésito de
establecer el valor real comercial del inmueble,’ para ello al Ingeniero
Civil GUSTAVO CAICEDO LOZANO identificado con C.C. 5.881.126 y
Matricula Profesional No. 2520214244 del CND, debidamente acreditado
como profesionalmente, con formacién certificada como “Auxiliar de la
Justicia”, con idoneidad como perito avaluador judicial debidamente
acreditado por el Consejo Seccional de la Judicatura.

superlor ala presentada por ‘el avallo de la parte actora, motivo
suficiente para las observaciones efectuadas al dictamen presentado por
la activa. Rpd@t i nes om0 i o

il | okl }; -'I._"_ 3
Avallo comercial este que se presenta en 59 folios, el cuat ruego al
despacho se le corra traslado a la contraparte en los términos de ley.

g €4 14

En esta forma presento Ias observacmnes al dlctamen

NOTA: Mediante el presente escrito renuncio a los términos restantes
del traslado, con el propésito de acelerar el impulso procesal.

Cordialmente, Sl W i

LEOPOLDO CAKIPOS SANCH

, hacen que el |
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RV: Objeciones al dictamen presentado por Ié parfe acto;a'pi}oéégb No. 2015-0043 ,

Leopoldo Campos Sanchez <Ieopoldocampos abogados@hotmall com>
Vie 15/10/2021 9:23 ) '

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bog'bt'é' - Bogota D.C. é"gdc'fé} ccbfa’@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Adjunto escrito de objecién o observaciones dentro 'Ilt':i'eI:'Ejecutivd hipotecaf_ia No. 2015 0043 de
Mercedes Rave de Valencia contra José Eliodoro Cristancho Melo. En memorial en 3 folios.

Ruego al sefior secretario, por no tener acceso al expediente y no tener el correo electrénico de la
contra parte, se sirva enviarle el contenido de este memorial a la apoderada de la parte actora.

Cordialmente,

Leopoldo Campos Sanchez
Abogado Especializado

. De: Leopoldo Campos Sanchez <leopoldocampos-abogados@hotmail.com> . i1
Enviado: jueves, 14 de octubre de 2021 01:19 p. m.
Para: j04ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co <j04ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Objeciones al dictamen presentado por la parte actora proceso No. 2015-0043

Adjunto escrito de objecion o observaciones dentro del Ejecutwo hlpotecarlo No 2015 0043 de
Mercedes Rave de Valencia contra José Eliodoro Cristancho Melo. En memorial en 3 folios.

¥ <-=— e

Ruego al sefior secretario, por no tener acceso al expedlente y no tener eI correo electrénico de la
contra parte, se sirva enviarle el contenido de este memorial a la apoderada de la parte actora.

Cordialmente,

OFIGINA UE APOYD PARA LOS J
H daiss i

Leopoldo Campos Sanchez
. Abogado Especializado

’ Libre de virus. www.avast.com
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Senores:

JUZGADO 42, CIVIL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.

Ciudad.

REF: Proceso Ejecutivo No. 110013103-030-2007-00020-00
(continuacion del ordinario).

JOSE JOAQUIN GOMEZ CUERVO, mayor de edad. con domicilio en esta ciudad, identificado con la C.
C. No. 19.275.971 de Bogotd D.C., actuando a titulo personal, interpongo recurso de Reposiciony en
subsidio Apelacion, respecto al numeral 4°. Del auto de 6 de octubre de 2021 y lo sustento con las

siguientes razones:

p) - En mi peticion de 26 de marzo de 2.021, hago referencia a simples planteamientos, pero no a
acusaciones directas contra la sefiora Juez, si ello fuera asi las habia hecho ante la autoridad
competente respectiva.

- Miescrito referido anteriormente contiene reflexiones acerca de situaciones complejas que se
presentan en el devenir de puntos juridicos controvertibles, igual puede ocurrir con
Jurisprudencias de las altas cortes y no por ello se puede decir que se esta denunciando
directamente ante autoridad competente una situacion de controversias juridicas y distintos
puntos de reflexion y conceptualizacion de una o varias situaciones juridicas que a menudo
suceden en el mundo complejo en la aplicacion de derecho, se acusa formalmente a una
persona cuando se acude ante la instancia judicial correspondiente y juramentada con hechos
consumados.

Por las razones anteriormente expuesta solicito se revoque la decision recurrida.

Amablemente con todo respeto.

Al

i ) ,\
/ ; ) #
— ﬁ’l;#d_—a:{-:-&_.“{! __&_,_

José Joaquin Gomez Cuervo

T.P. No. 83.072 del C. 5.de la J.

C. C.No. 19.275.971 de Bogota D.C.

Email: josejoaquingomezcuervo@hotmail.com
Cellular No. 320 - 3840433







19/10/21 16:26 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook /-, ,l ¢
i

’ - -

Juzgado 4o. Civil de Ejecucion Bta. D. . RECURSO de REPOSICION y en Subsidio Recurso
de Apelacion Auto de 6 octubre/21

jose joaquin gomez cuervo <josejoaquingomezcuervo@hotmail.com>

Mar 12/10/2021 16:38

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Juzgado 4o. Civil de Ejecucion Bta. D. C. RECURSO de REPOSICION y en Subsidio Recurso de Apelacion
Auto de 6 octubre/21
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thlgm Empresanal ;

¢ Seﬁor i g A i
JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DE EJECUCION DE BOGOTA
E.S.D. ApAs

303
PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR A

DEMANDANTE: = BANCO DE OCCIDENTE (SUBROGATORIO PARCIAL FONDO :
NACIONAL DE GARANTIAS “FNG” (CESIONARIO CENTRAL DE.:h
0 4.0 . INVERSIONES S.A.) Y : ¥
DEMANDADO: - EMPRESAS MONTECRISTO SA- MONTECRISTO SA -
J.ORIGEN: "~ ' 35 CIVIL CIRCUITO DE BOGOT
e _RADICADO: o hm'n 11001310303520140034900

LR E

.'- " fo e e .‘- 4 e 1t oY _.,__.I_-_ " “_‘ ';"T i '| ':‘ Ly i T._'.-::.:’. e
Asunto: Aporto Liquidacién del Cré_dltq':f

' VICTOR GUILLERMO CANON BARBOSA |dent|f:cado cwil y profesmnalmente como oy

_aparece al pie de mi firma, en mi condlcu&n de. apoderado CENTRAL DE INVERSIONES_: N

. S.A. dentro del proceso de la referenua atentamente me permlto aportar actuahzacmn- e
de L!qwdauén del Credlto conforme al Artlculo 446 C G P FET

Del sefior Juez, -z,

Hitiite mf*ﬁ!ﬁ‘(ﬁ' ?fc'. qu.u _I -
o or e RN 1 <

Fa‘_?,f:—!?.-.? 31. i;'.kg;i‘-.’s 5
1 - . s

VICTOR GUII.I.ERMO CAﬁc')N BARBos}'.” rw_’.'ﬁ i

N0 79433540deBogoté o NS
T.P. No 99265 del Consejo 5uperlor de Ia Judicatura.'_ 7

‘\-P'. \H;‘-‘-.:" s e

~ Emall: _asisvge@gmail.com~© L0 L
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Para: Gestion Do«_:um_ental Ofici
 Cordial saludo,
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Adjunto metmori i
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En la fecha ac fija ol presents trasiueo
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conferme 8 o dispussto sn el Art. deal

€ Q. P el cual corre a partir del AF-1a-
¥ venca an: - 4 2 _’("’C
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Juez 4 Civil del Circuito de Ejecucion

Proceso 11001310303620160079800
de Luz Marina Giraldo
contra Jorge Alirio Arévalo

Interpongo recurso de reposicion contra el auto que nego la apelacion .

En subsidio interpongo el recurso de queja y pido ordenar la reproduccion
de las piezas procesales necesarias y remitirlas al superior.

El auto impugnado viola lo dispuesto en la sentencia de segunda instancia.

Pido revocar el auto impugnado y conceder la apelacion.

Juan Manuel Silva, t.9065
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23!10121 10:38 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Fw: Queja 110013103036201600798

juanl silva <juanmanuelsilvanigrinis@yahoo.com>
Mar 19/10/2021 12:34

e
N2

o

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

----- Forwarded Message -----
From: juanl silva <juanmanuelsilvanigrinis@yahoo.com>

To: j04ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co <j04ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Sent: Monday, April 12, 2021, 12:30:46 PM GMT-5
Subject: Queja 110013103036201600798
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https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADUxYzAONMQSLTk2N TctNDhmNy 1TINTNmLTAYNGEXZGQ4ZGUzOQAQAIfbPhELNg9AmMWLVHUXIPBA% 3D
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