Rama Judicial
Conscjo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

TRASLADO N°. 166
6 de diciembre de 2021

JUZGADO 004 DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO

Cons. EXPEDIENTE CLASE DEMANDANTE DEMANDADO TIPO DE TRASLADO FECHA INICIAL| FECHA FINAL
Ejecut] Teul
1 |024-2012-00591 - 00 Hjii?t;‘c’:ricgn tulo GUSTAVO ARES GUERRERO ROCIO TRILLERAS SUAVITA Traslado Art. 110 C.G.P. 07/12/2021 | 10/12/2021
Traslado liquidacion de crédit
2 | 046 - 2018 - 00076 - 00 |Ejecutivo Singular UNIFIANZA S. A MH ENTERPRISES S.A.S. rasiado fiquidacion de credito 07/12/2021 | 10/12/2021

Art.446 CGP

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR PUBLICO DE LA SECREATARIA, HOY 2021-12-06 A LA HORA DE LAS

08:00 A.M.

EN CASO DE PRESENTAR INCONVENIENTES AL MOMENTO DE VISUALIZAR LOS TRASLADOS, REMITIR SU SOLICITUD AL CORREO JREYESMO@CENDOJ.RAMAJUDICIAL.GOV.CO

JENNIFER ALEJANDRA ZULUAGA ROMERO

SECRETARIO(A)
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Sefor. /

JUEZ CUARTO CIVIL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA.
= S. D.

Referencia: proceso ejecutivo Hipotecario.
Radicado: 2012-591 = 2« -
Asunto: OBJECION DEL AVALUO.

CLAUDIA CAROLINA ORTIZ IBANEZ, abogada en ejercicio, mayor y vecina de esta ciudad, identificada como aparece al
pie de mi correspondiente firma, obrando en mi condicion de apoderada del sefior CLAUDIA ROCIO TRILLERAS SUAVITA,
mayor y vecino de esta ciudad, ejecutado en el proceso en referencia, por medio del presente objeto el avallo presentado
por el perito designado por este ente judicial y lo justifico de la siguiente manera:

¢ El método de presentado por la avaluadora es por método de comparacion o de mercado segun lo argumentado en
el numeral 8 del escrito presentado, que es un metodo que busca por medio de comparativos de otros bienes
SEMEJANTES determinar el valor comercial del inmueble, para este fin incorpora 4 bienes inmuebles de los cuales
3 estan con el mismo uso y en la misma area en la que se encuentra ubicado en Kra.15 con 27C SUR, a pesar de
estar en la misma localidad no tiene el mismo uso INDUSTRIAL que tiene el bien objeto de estudio; hay que tener
en cuenta que el uso no solo del bien si no del suelo segln UPZ es de uso INDUSTRIAL, factor que incrementa el
valor de los m2, tanto de construccién, como de terreno, los cuales se deben tener en cuenta al momento de avaluar
un bien.
Teniendo en cuenta que es el mas grande esto altera los promedios calculados en el estudio a objetar.
¢ Como se desconoce la tendencia de precios para el valor M2 de terreno, en el sector urbanistico, se recurre a tener
en cuenta el valor sugerido por catastro para el sector del Restrepo valor por manzana, teniendo en cuenta que hay
viviendas que se encuentra con uso industrial y otros de uso residencial (método utilizado en el avaltio aportado por
esta parte)
e Para la fijacion de precios, es aconsejable emplear una combinacion de métodos de aceptacion universal, este fue: l
Método de comparacion de mercado y encuestas Directas a profesionales conocedores del tema de avaltios, que
dieron como consecuencia una tendencia histérica de comportamiento de los precios de la tierra en el sector,
comparada con el precio del terreno sugerido por Catastro para ese sector, se realizd también un analisis de costos
y cotizaciones de la construccion de la vivienda existente y de precios unitarios en revistas especializadas como ‘
Guia Inmobiliaria y CONSTRUDATA. Metro cuadrado, Adicionalmente se consultd la opinion de profesionales
especializados.

e En el punto No. 9 del avallo, el profesional hace un mal calculo con respecto a los metros incorporados en las
formulas implantadas pues hay que tener en cuenta que el AREA CONSTRUIDA ES DE 291,5 M2 y EL AREA DE
TERRENO ES 250M2.

Ella esta aplicando la formula para establecer el valor del metro en construccion con un metraje de 250M2 y NO de
291,5 M2, que es lo que corresporresponde.

El' mismo error lo aplico para el calculo del valor del metro de terreno, el que calculo con un metraje de 291,5 M2y
no de 250M2

Asi las cosas se altera el valor total del avalto en mencion solo con la forma en que se calcularon los valores del
metro cuadrado tanto de construido como de terreno al no tener en cuenta el uso del suelo en el inmueble, si no con
la aplicaron los calculos, en las formulas establecidas; factores en que se infiere un detrimento para el patrimonio de
mi prohijada de manera sustancial y por tales motivos objetamos el estudio realizado solicitando su sefiora que se
tengan en cuenta estas observaciones y que los dos avallos, tanto el aportado por el perito designado como el
aportado por nosotros en calidad de demandados dentro del proceso en referencia, sean revisados y comparados
para establecer que métodos son los mas idéneos para la valorizacion del bien y se pueda llegar a un valor justo
para las partes.

Cordialmente.

¢

CLAUDIA CAROLINA ORTIZ IBANEZ
C. C. No. 53.062.792 DE BOGOTA
T.P. No. 233.305 del C. S. de la J.






1/12/21 16:52 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

OBJJECION AVALUO PROCESO 11001310302420120059100

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS
DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA:

T

CIVILES

Claudia Ortiz <gary41308@gmail.com>

[RERLY

ta@cendoj rdmajudicial gov.co>;

acevedop20@hotmail.com <acevedop20@hotmail.com>; Jeimy Katherine Reyes Moreno
<jreyesmo@cendoj.ramajudicial.gov.co>; fasucolsas@hotmail.com <fasucolsas@hotmail.com>

CLAUDIA CAROLINA ORTIZ IBANEZ , actuando en calidad de apoderada judicial de la demandada dentro
del proceso Ejecutivo para la Efectividad de la Garantia Real nimero 2012-0591 la sefora Claudia
Rocio Trilleras, en términos de ley adjunto memorial objetando el avalto realizado por el perito
asignado por este despacho .

Cordialmente.

Claudia Ortiz
Abogada.
CEL.3012349682

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADUxYzAONmMQSLTK2ZNTctNDhmNy 1iNTNmLTAYNGExZGQ4ZGUzOQAQAEuajaRrtaJMiw XQmfyyE4%...
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Sefior:
JUEZ CUARTO (4) DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO DEBOGOTAD.C.
E. S. D.

Origen: Juzgado (46) Civil Del Circuito De Bogota.
Referencia: Ejecutivo No. 2018-00076
Demandante: Unifianza S.A.

Demandado: MH Enterprises S.A.S.

Obrando como abogado y representante legal de la parte actora en el proceso antes
referenciado; atenta y comedidamente comparezco ante su Despacho con el fin de
manifestar lo siguiente:

1°. Conforme a la providencia de fecha cuatro (4) de septiembre de dos mil

diecinueve (2019) donde se ordeno seguir adelante con la ejecucion vy practicar la
liquidacion de crédito. Conforme a lo previsto en el articulo 446 del Cédigo General
del Proceso, presento la liquidacion de crédito, asi:

LIQUIDACION DE CREDITO

CONCEPTO VALOR

Canones De Arrendamiento de Mayo a Diciembre de 2017

$ 116.762.376,00

Intereses de Mora de Mayo Desde el 30-05-2017 al 22-10-2021

$ 124.197.813,44

TOTAL, LIQUIDACION CREDITO AL 22 DE OCTUBRE DE 2021

$ 240.960.189,44

2°, Solicito se apruebe la liquidacion de crédito por la suma de $ 240.960.189,44

3°. Solicito se ordene entregar los titulos judiciales que se encuentren en el presente

proceso ejecutivo a Unifianza S.A.S.
4°. Adjunto los siguientes documentos:

- Tabla de liquidacion de intereses de Mora

Del Sefior Juez, respetuosamente,

VAN DARIO SAL
C.C. 79.571 Bogota

T.P. 106.700 C.S.de la J.
judicial@unifianza.com.co
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Liquidacion de Crédito Proceso No 2018-076

Judicial Unifianza <judicial@unifianza.com.co>
Vie 29/10/2021 9:01
Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefores
JUZGADO 04 DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

Por medio de la presente me permito enviar MEMORIAL ALLEGANDO LIQUIDACION DE CREDITO dentro del
proceso de la referencia.

Proceso Ejecutivo No 2018-076

Juzgado de Origen: 46 Civil Circuito de Bogota
Demandante: Unifianza S.A

Demandado: MH Enterprises S.A.S

Agradezco la atencion prestada.

Cordialmente;

= gkl
IVAN DARIO SALGADO ZULUAGA = Sastler
TP. 106.700 del C.S de laJ. o reoe] g DAY S

Judicial@unifianza.com.co
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