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Seiior:
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TIBASOSA - BOYACA
Ciudad

E. S. D.

Demandante Proceso principal: RICARDO MOLANO AFRICANO

Demandados proceso principal: GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ NELSON
FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR
PEREZ CORDERO.

Ref.: REIVINDICATORIO No. 15806-408-9001-2022-00088-00

GUSTAVO ADOLFO LANZIANO MOLANO, abogado en ejercicio, identificado con la Cédula
de Ciudadania No. 19'284.760 expedida en Bogota, portador de la Tarjeta Profesional No.
23.822 del C. S. J., domiciliado en la calle 12 No. 10-48 Oficina: 306 Edificio Continental Plaza
de Sogamoso, celular: 3105596981, correo electronico: lanzzianomolano@yahoo.com,

obrando en nombre y representacion de NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA
IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO, en virtud a la
notificacion por conducta concluyente en estado del 27 de abril de 2023, me permito allegar al

despacho contestacion de la demanda de la referencia, interponer demanda de
reconvencion de pertenencia de acuerdo a los poderes que ya obran en el proceso, junto con
los anexos correspondientes

Simultaneamente se envia el presente mensaje de datos a la parte demandante principal,
dando cumplimiento a la Ley 2213 de 2022.
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Atentamente

GUSTAVO ADOLFO LANZIANO MOLANO
ABOGADO
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Senora:
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TIBASOSA - BOYACA
Ciudad
E. S. D.

Demandante: RICARDO MOLANO AFRICANO

Demandados: GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ, NELSON FRANCISCO
PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR
PEREZ CORDERO.

Ref.: REIVINDICATORIO No. 15806-408-9001-2022-00088-00

GUSTAVO ADOLFO LANZIANO MOLANO, abogado en ejercicio, identificado
con la Cédula de Ciudadania No. 19284.760 expedida en Bogota, portador de la
Tarjeta Profesional No. 23.822 del C. S. J., domiciliado en la calle 12 No. 10-48
Oficina: 306 Edificio Continental Plaza de Sogamoso, celular: 3105596981, correo
electrénico: lanzzianomolano@yahoo.com, obrando en nombre y representacion
de los sefiores NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH
PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO, dentro del término

procesal, me permito dar contestacion a la demanda de la referencia en los
siguientes términos:
A LOS HECHOS

AL PRIMERO: NO ES CIERTO, el predio denominado “LA LOMA DE SAN JOSE”
con una extension de 20 fanegadas aproximadamente, es de propiedad de mis
poderdantes, los sefiores NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA
IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO, ejerciendo
el usufructo el sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ desde el afio 2001,
tal como consta en escritura publica No. 1669 del 08 de noviembre de 2001, este
usufructo es derivado de los nudos propietarios y por lo tanto se ejerce con animo

de sefior y duefio la posesion a nombre de los propietarios.

AL SEGUNDO: NO ME CONSTA, ya que el inmueble que reclama, es de
propiedad de NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ
CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO teniendo en cuenta el

DIRECCION: CALLE 12 No. 10-48 OFICINA: 306 EDIFICIO CONTINENTAL PLAZA DE SOGAMOSO.
CELULAR: 3105596981. CORREO ELECTRONICO: lanzzianomolano@yahoo.com



mailto:lanzzianomolano@yahoo.com
mailto:lanzzianomolano@yahoo.com

GUSTAY0 ADOLFO LANZIANO MOLANO
ABOGADO
remate realizado en el Juzgado Civil del Circuito de Sogamoso, el dia 14 de abril

de 1999, por lo tanto no puede haber 2 escrituras sobre un mismo predio.

AL TERCERO: No es cierto, ya que los linderos del predio “LA LOMA DE SAN
JOSE” son los que aparecen en la diligencia de remate y en la escritura publica
No. 1669 del 08 de noviembre de 2001

AL CUARTO: No es cierto, el sefior RICARDO MOLANO AFRICANO no ha
ejercido posesion alguna, ya que desde el 2001 que los sefiores NELSON
FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA
DEL PILAR PEREZ CORDERO son propietarios y el sefior GERMAN
FRANCISCO PEREZ PEREZ como usufructuario ha ejercido la posesion de la
totalidad del terreno, a nombre de mis mandantes; el demandante no ha
desplegado ningun actuar a fin de ejercer posesion, incluso desde antes de 2001
como se demuestra en la diligencia de remate, no se hizo parte del proceso, aun
cuando se hicieron todas las publicaciones que determina la ley, para que los
interesados fueran parte de la diligencia e hicieran valer sus derechos, sin que a

ello concurriera el sefior Ricardo molano.

AL QUINTO: No es cierto, los sefiores NELSON FRANCISCO PEREZ
CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ
CORDERO y GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ tienen la posesion desde
2001, como propietarios inscritos y usufructuario, respectivamente. Falta a la
verdad el sefior MOLANO AFRICANO cuando manifiesta que mis poderdantes
han ejercido posesion mediante circunstancias arbitrarias, ya que como reitero, se
ha venido ejerciendo la posesion pacifica desde 2001 teniendo en cuenta la
compraventa realizada en noviembre de 2001, nunca ha habido posesién violenta,
es falsa tal afirmacion y el sefior RICARDO MOLANO AFRICANO desde hace

mas de 20 afios no frecuenta el predio.

Es importante observar, que en este hecho de la demanda, se genera una
confesion por parte del demandante, ya que menciona que el sefior RICARDO
MOLANO AFRICANO se encuentra privado de la posesiéon del inmueble, lo que
significa que hace mas de 10 afios que no ejerce actos dentro del bien, los que si
realizan mis poderdantes como sefiores y duefios del terreno objeto de litigio, en
primer lugar por la propiedad que les otorgo la escritura No. 1669 del 08 de

noviembre de 2001 y en segundo lugar, porque ha usado la tierra para sembrar,
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arrendar para uso de antenas, entre otros actos, lo cual demuestra que los
sefiores PEREZ CORDERO son auténticos poseedores del bien desde el afio
2001 sin que el sefior MOLANO AFRICANO realizara oposicion alguna durante

esos afnos.

AL SEXTO: No es cierto, el administrador sefior JHONSON VIASUS tiene
estrictas ordenes que solamente pueden ingresar al predio con autorizacién de
mis poderdantes, es decir NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA
IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO dada su
calidad de propietarios y de usufructuario el sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ
PEREZ.

AL SEPTIMO: No es cierto, ya que en dicha diligencia si se impuso caucion en
contra tanto del sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ como del seiior
MOLANO AFRICANO

AL OCTAVO: Es parcialmente cierto, el seiior GERMAN FRANCISCO PEREZ
PEREZ manifesté que el inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 074-47847 pertenece al inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 074-38518 el cual fue rematado y posteriormente adquirido por
compraventa por los sefiores NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO,
CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO,
teniendo el usufructo el sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ y por lo
consiguiente, la posesion tranquila desde el afio 2001 y no han despojado ni

pacifica ni violenta a ningun propietario de la zona.
AL NOVENO: No es cierto, es falso que se pruebe

AL DECIMO: Es falso, el sefior RICARDO MOLANO nunca ha ejercido posesion
sobre el predio “LA LOMA DE SAN JOSE” de extension 20 fanegadas, rematado
en el Juzgado Primero Civil Circuito de Sogamoso y adquirido mediante escritura
publica No. 1669 del 08 de noviembre de 2001, no puede haber mala fe sobre un
predio de propiedad de los demandados y las artimafias las quiere presentar el
sefior Molano Africano para alegar una posesion que nunca ha tenido ni ejercido,
caso contrario mis poderdantes que desde el afio 2001 han ejercido actos de

sefor y duefio en el predio objeto de litigio.

DIRECCION: CALLE 12 No. 10-48 OFICINA: 306 EDIFICIO CONTINENTAL PLAZA DE SOGAMOSO.
CELULAR: 3105596981. CORREO ELECTRONICO: lanzzianomolano@yahoo.com



mailto:lanzzianomolano@yahoo.com

GUSTAY0 ADOLFO LANZIANO MOLANO
ABOGADO
AL DECIMO PRIMERO: Falso, nunca ha solicitado a mis poderdantes ninguna

restitucion puesto que no le asiste derecho.

AL DECIMO SEGUNDO: No es cierto, el sefior RICARDO MOLANO AFRICANO
nunca ha ejercido posesion ni es propietario del inmueble que reclama, el cual es

objeto del presente litigio.

AL DECIMO TERCERO: No es cierto, la mala fe es con la que actian los
demandantes al tratar de revivir una accién prescrita y alegar una posesion que
nunca han ejercido, también es falso que la posesion la haya ejercido hasta el afio
2013, puesto que nunca ha ejercido dicha posesién, lo que si asiste, es que mis
poderdantes aleguen una prescripcion adquisitiva del dominio del predio en litigio,
ya que como se demuestra en el presente proceso, han ejercido actos de sefior y

duefio y sana posesion del predio, desde el afio 2001.

AL DECIMO CUARTO: Es falso, los demandantes mienten al despacho al sefialar
gue los sefiores NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH
PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO no son los
propietarios y que mi poderdante no es usufructuario, ya que se anexa escritura,
diligencia de remate y posesion ininterrumpida por mas de 20 afios, tanto en el
inmueble en el cual figuran como propietarios, asi como en el inmueble
identificado con folio de matricula No. 074-47847 ya que se ha sembrado,

realizado mejoras, arrendado para artefactos tecnoldgicos, entre otros negocios.

AL DECIMO QUINTO: Es parcialmente cierto, ya que son los Unicos propietarios
del inmueble de acuerdo a la escritura y acta de remate y son las Unicas personas
gue han ejercido la posesion pacifica e ininterrumpida por mas de 20 afios.

AL DECIMO SEXTO: Es falso, el demandante nunca ha ejercido posesién
A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda ya que al sefior
RICARDO MOLANO AFRICANO no le corresponde el dominio pleno y absoluto
del predio denominado “LA LOMA DE SAN JOSE” del Municipio de Tibasosa,
teniendo en cuenta que mediante remate judicial adelantado en el Juzgado
Primero Civil del Circuito de Sogamoso, dentro del proceso ejecutivo No. 2660, se
transfirié la propiedad a JUAN RAMIRO TARAZONA Y BLANCA LILIA BARRERA
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DE RINCON, sefiora la cual le vendio su cuotaparte del bien a MARIA CARLOTA

TARAZONA Y posteriormente estos le vendieron la totalidad de 20 fanegadas de

la LOMA DE SAN JOSE a los sefiores NELSON FRANCISCO PEREZ

CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ

CORDERO, quedando como usufructuario el sefior GERMAN FRANCISCO
PEREZ PEREZ.

Es de aclarar al despacho, que el predio que pretende reivindicar el sefior
RICARDO MOLANO AFRICANO estd inmerso dentro de las 20 fanegadas
compradas a JUAN RAMIRO TARAZONA y MARIA CARLOTA TARAZONA, por
los sefiores NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ
CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO, tal como se evidencia en el

plano aportado con este escrito de contestacion.

Igualmente me opongo a la reivindicacion del bien, ya que esto genera un
detrimento patrimonial a mi poderdante como usufructuario y a los sefiores
NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO,
MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO como propietarios, ya que los
demandados pagaron una suma por la compra de las 20 fanegadas vendidas por
el sefior RAMIRO TARAZONA y MARIA CARLOTA TARAZONA, generandose un
negocio licito y de buena fé por parte de mi poderdante y de los actuales

propietarios.

Finalmente me opongo a la declaracion de posesion de mala fe por parte de mi
poderdante y de los sefiores NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA
IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO ya que en
ningn momento ha ejercido actos arbitrarios, con violencia, engafios o demas
actos gue se consideren fraudulentos, por el contrario, la permanencia del sefior
GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ como usufructuario y los propietarios, ha
sido de forma pacifica, ejerciendo actos de sefor y duefio en la totalidad del
predio, es decir las 20 fanegadas de la “LOMA DE SAN JOSE” sin que el sefior
RICARDO MOLANO AFRICANO haya reclamado derecho alguno, desde el
momento de la compraventa, es decir desde 2001, razén por la cual les asiste ser
propietarios de este bien, en primer lugar por haber pagado el justo precio en su

momento y en segundo lugar, por la posesion que han ejercido en dicho inmueble,
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configurandose la figura de la prescripcion adquisitiva del dominio, del predio

identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 074-47847.

EXCEPCIONES DE MERITO

INEJECUCION DE LA POSESION POR PARTE DEL DEMANDANTE:

El sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ ejerce el usufructo y la posesion
a nombre de sus hijos, los propietarios del predio denominado “LA LOMA DE SAN
JOSE” desde noviembre 10 de 2001, fecha en la cual los sefiores NELSON
FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA
DEL PILAR PEREZ CORDERO adquirieron el bien, a titulo de compraventa a los
sefiores JUAN RAMIRO TARAZONA BOLIVAR y MARIA CARLOTA TARAZONA
DE ACUNA de las 20 fanegadas que se remataron en el Juzgado Primero Civil del

Circuito de Sogamoso.

Desde la fecha de la mencionada compraventa, hasta dias antes de la citacion a la
Inspeccion de Policia, del proceso de perturbaciéon a la servidumbre, proceso
policivo en el cual no se comprobd ninguna perturbacién, el sefior RICARDO
MOLANO AFRICANO nunca se presenté a reclamar derecho alguno, tampoco a
hacerse parte como “presunto propietario” de la LOMA SAN JOSE dentro del
proceso Ejecutivo ni dentro de la diligencia de remate, por lo cual, transcurrieron
mas de 20 afos sin que el demandante hiciera acto alguno como propietario o

poseedor del bien.

Es asi como se demuestra que el sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ
como usufructuario, ha ejercido la posesiéon en nombre de sus hijos NELSON
FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA
DEL PILAR PEREZ CORDERO , los propietarios de todas las 20 fanegadas que
componen “LA LOMA DE SAN JOSE” en el cual esta incluido el predio objeto de
litigio y que era de propiedad del sefior RICARDO MOLANO AFRICANO, pero que
por remate judicial fue adjudicado a RAMIRO TARAZONA BOLIVAR y OTROS y a

su vez estos vendieron a los sefiores PEREZ CORDERO.

Manifestado lo anterior, se evidencia que el sefior RICARDO MOLANO
AFRICANO, NO ES DUENO del predio “LA LOMA DE SAN JOSE” por dos

razones a saber, las cuales no son excluyentes, en primer lugar porque dicho bien
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fue rematado y vendido a los sefiores NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO,
CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO en
el afio 2001, 20 fanegadas del cual no le asiste derecho y en segundo lugar,
porque mi poderdante ha ejercido posesion durante mas de 20 afios, a nombre de
sus hijos, sin que el seiior MOLANO AFRICANO realizara acto alguno de sefior y
duefio del bien en mencion, por lo tanto, igualmente amparado en los articulos
2512 y ss del Cadigo Civil Colombiano, por lo cual, por el transcurso del tiempo, ya
no le asiste derecho al demandante, de exigir reivindicacién de un inmueble que

dejo de poseer hace tanto tiempo.

Tales afirmaciones, se pretenden probar con los testimonios descritos en el
acapite de pruebas, el contrato adjunto a la presente contestacion, en la cual se

demuestra los linderos y la posesion expuesta

POSESION PACIFICA Y TRANQUILA

El predio objeto de litigio esta inmerso dentro de la extensién adquirida por los
sefiores NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ
CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO por compra hecha al sefior
JUAN RAMIRO TARAZONA Y MARIA CARLOTA TARAZONA , quienes mediante
remate del 14 de abril de 1999 en el Juzgado Primero Civil del Circuito de
Sogamoso lo adquirieron, las 20 fanegadas, vendidas a los sefiores PEREZ
CORDERO, es asi como se evidencia que los demandados compraron la
propiedad del bien que hoy se discute, en la extension que el juzgado mencionado
entrego al sefior TARAZONA BOLIVAR y a la sefiora BLANCA LILIA BARRERA,
igualmente la posesion del inmueble rematado quienes a su vez lo trasmitieron a
mi poderdante y a los propietarios, es decir NELSON FRANCISCO PEREZ
CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ
CORDERO.

Como se mencioné anteriormente, al sefior RICARDO MOLANO AFRICANO no le
asiste el derecho reclamado en la presente demanda, ya que el sefior GERMAN
FRANCISCO PEREZ PEREZ en calidad de usufructuario del bien propiedad de
los sefiores NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ
CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO ha ejercido una posesion
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pacifica a nombre de sus hijos, por lo tanto se desprende que la PROPIEDAD Y
POSESION del predio denominado “LA LOMA DE SAN JOSE” ha sido tranquila y
pacifica con animo de sefior y duefio desde 2001,fecha en la cual el sefior JUAN
RAMIRO TARAZONA BOLIVAR vy la sefiora MARIA CARLOTA TARAZONA DE
ACUNA le transfirieron a los sefiores PEREZ CORDERO la propiedad, el dominio

y posesion del inmueble mencionado.

La Ley 1561 de 2012, en su Articulo 3° establece: “Poseedores de inmuebles
rurales. Quien pretenda obtener titulo de propiedad sobre un inmueble rural
mediante el proceso verbal especial establecido en la presente ley, debera
demostrar posesion material, publica, pacifica e ininterrumpida por el término de
cinco (5) afios para posesiones regulares y de diez (10) afios para posesiones
irregulares, sobre un predio de propiedad privada cuya extension no exceda la de
una (1) Unidad Agricola Familiar (UAF), establecida por el Instituto Colombiano de

Desarrollo Rural (Incoder) o por quien cumpla las respectivas funciones.

Para efectos de la presente ley, también se entendera por posesiéon material sobre
un inmueble rural, la explotacibn econdmica, la vivienda rural y la conservacion

ambiental, certificada por la autoridad competente.”

Asi mismo, TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL SANTA ROSA DE
VITERBO SALA UNICA, en sentencia dentro del proceso No.
157593103003201100131 01 determiné que “La posesion debe cumplirse de
manera publica, pacifica e ininterrumpida, derivada de hechos ostensibles y
visibles ante los demas sujetos de derecho. Se trata de la aprehensién fisica
directa o mediata que ostente el demandante ejerciendo actos publicos de
explotaciéon econémica, de uso, transformacion acorde con la naturaleza del bien
en forma continua por el tiempo exigido por la ley. Por supuesto, dicho requisito

puede cumplirse también con la suma de posesiones.”

Como se evidencia en el escrito de demanda, no hay prueba alguna ni
manifestacion clara, que demuestre que el sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ
PEREZ ha ejercido posesion del bien adquirido por los sefiores NELSON
FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA
DEL PILAR PEREZ CORDERO , por lo cual dichas manifestaciones son contrarias
a la verdad, maxime cuando el demandante nunca ha ejercido actos posesorios en

el bien que pretende reivindicar, por lo cual tampoco ha habido necesidad de
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actuar de manera violenta, ya que siempre se ha mantenido la paz en el sector y

con los trabajadores y vecinos.

NEGLIGENCIA DEMANDANTE EN EL USO DE LAS ACCIONES LEGALES
QUE LA LEY LE CONFERIA PARA EL EJERCICIO DE SUS DERECHOS

Como se advierte en la diligencia de remate efectuado en el Juzgado Primero
Civil del Circuito de Sogamoso, aportada por el demandante, se hicieron todas las
publicaciones de ley con el fin de que se hicieran parte quienes tuvieran interés en
el mismo y no el sefior RICARDO MOLANO AFRICANO, no comparecio al
proceso para hacer valer sus presuntos derechos como era su obligacién para
oponerse a la diligencia, esto denota que desde esa época no ejerce ninguna

posesion sobre el bien.

El demandante en los ultimos veintidés (22) afios no ha ejercido derecho alguno
sobre el inmueble que pretende reivindicar, asi como tampoco ha ejercido ningun
acto de posesion y no presenta prueba alguna de despojo sobre el predio “LA
LOMA DE SAN JOSE” de mi poderdante ni de los sefiores NELSON FRANCISCO
PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR
PEREZ CORDERO, puesto que nunca ha ejercido su derecho de propiedad y no
ha poseido el inmueble por lo menos durante los Ultimos 22 afios en razén a que
esta propiedad, dominio y posesion la ha ejercido el sefior GERMAN FRANCISCO
PEREZ PEREZ y sus hijos.

PRESCRIPCION EXTINTIVA

Conforme lo indicado en el inciso segundo del articulo 2513 del Codigo Civil , el
cual fuera agregado a este precepto legal mediante el articulo 2 ° de la ley 791 de
2002 , se le permite a la parte demandada proponer en su favor la prescripcion
extintiva por via de excepcion , siempre que se den los requisitos para su debida
configuracion , y en este asunto con abundancia se cumple todos los requisitos
para que opere el fendbmeno extintivo de cualquier derecho que pudiere haber
tenido la parte demandante . Solicito al Juzgado en consecuencia, que de ser

necesario en el momento procesal que corresponda se reconozca la prescripcion
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extintiva de la accion y de las pretensiones solicitadas por el demandante en

contra de mi representado el sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ y de

sus hijos NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ
CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO

CONTRADICCION DEL DICTAMEN

Frente al dictamen pericial me opongo al mismo, puesto que la perito no acredita
la idoneidad suficiente, no esta técnicamente elaborado, no hubo presencia fisica
en el lugar de los hechos, es rendido con elementos electrénicos, sin especificar
cuales, si estdn aprobados y cuél es su naturaleza, hay imprecision en los
linderos, en la cabida, se limita a transcribir los de la escritura y de la demanda.
Desde ya anuncio que objeto el dictamen pericial aportado por el demandante y
presentare nuevo dictamen pericial en donde se controvierte el aportado en la

demanda.

PRUEBAS

Ruego al sefior juez darle valor probatorio y decretar lo siguiente:

PERICIAL:

Ruego a la sefiora juez, tenga como prueba el avalto realizado por el Sefior LUIS
ALBERTO VEGA REYES, perito integrante del Registro Abierto de Avaluadores
del Pais, allegado con el presente escrito de contestacién de la demanda y si a

bien lo tiene el despacho, fije fecha y hora para sustentar tal peritaje y avalu®.

Solicito al despacho, que de los auxiliares de la justicia, se nombre un perito con el
fin de establecer los linderos del predio adquirido por los demandantes y mi
poderdante como usufructuario, la posesion tranquila y pacifica por mas de 20
afos, la ubicacion, mejoras, quien la realizo y desde que tiempo. En el evento que

no le satisfagan los dictamenes aportados por las partes o se excluyan entre si.

INSPECCION JUDICIAL
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De manera respetuosa, solicito al despacho, decrete la inspeccion judicial y fije

fecha y hora para la practica de la misma, conforme a los articulos 236 y ss. Del

Cddigo General del Proceso, a fin de corroborar, el alinderamiento, la propiedad y

posesion ejercida por mi poderdante, e inviabilidad del avalio que el demandante

manifiesta sobre el predio.

DOCUMENTALES:

Certificado de Tradicion del inmueble con No de matricula 074-39443 aportado
con la demanda

Escritura No 1094 del 23 de julio de 2002, Realizada de JUAN RAMIRO
TARAZONA BOLIVAR y MARIA CARLOTA TARAZONA DE ACUNA a favor de
NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ
CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO. aportado con la
demanda

Contrato de compraventa entre los sefiores JUAN RAMIRO TARAZONA vy
MARIA CARLOTA TARAZONA como vendedores y NELSON FRANCISCO
PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR
PEREZ CORDERO como compradores

Contrato de Arrendamiento suscrito entre Colombia Movil S.A. ESP. y
GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ por poder de NELSON FRANCISCO
PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR
PEREZ CORDERO - Sitio BOY0043 B Bavaria, del afio 2007

Acta de entrega de predio BOY0043 B Bavaria en razon al contrato de
Arrendamiento suscrito entre Colombia Movil S.A. E.S.P. y GERMAN
FRANCISCO PEREZ PEREZ del 13 de junio de 2007

Plano topogréfico del inmueble de propiedad de los demandados, y el cual
tiene usufructo mi cliente, el sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ

TESTIMONIALES

Jonsson Viasus Largo, identificado con cedula de ciudadania No.
1.100.516, celular 310 2465257, direccién: vereda el chorrito del municipio
de Tibasosa, el sefior Viasus no cuenta con correo electronico a fin de que
rinda testimonio sobre los hechos contenidos en la demanda, en la
contestacion de la demanda , especialmente sobre la posesion ejercida por
el sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ en nombre de sus hijos
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- Blanca Flor Ronderos, identificado con cedula de ciudadania No.
1.005.443.847, celular: 314 2980666, direccion: vereda el chorrito del
municipio de Tibasosa, la sefiora Ronderos no cuenta con correo
electronico a fin de que rinda testimonio sobre los hechos contenidos en la
demanda, en la contestacion de la demanda , especialmente sobre la
posesion ejercida por el sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ en nombre

de sus hijos

- Edgar Arturo Viasus Largo, identificado con cedula de ciudadania No.
1.100.543, celular 314 2168200, direccién: vereda el chorrito del municipio
de Tibasosa, el sefior Viasus no cuenta con correo electronico, a fin de que
rinda testimonio sobre los hechos contenidos en la demanda, en la
contestacion de la demanda, ademéas de los actos de sefior y duefio, la
posesion pacifica de los demandados

- Ana Precelia Camargo, identificada con cedula de ciudadania No.
23.547.277, domiciliada en la Vereda el chorrito del municipio de Tibasosa,
celular: 313 4111839, la sefiora Camargo no cuenta con correo electrénico,
como vecina del predio en litigio, para que rinda testimonio sobre la
inactividad del demandante en el predio que pretende reivindicar, ademas
de lo que le conste sobre lo entregado en las 20 fanegadas compradas por
los demandados y en general los hechos contenidos en la demanda, en la

contestacion de la demanda

INTERROGATORIO DE PARTE
Solicito comedidamente a su sefioria, se sirva decretar y sefalar fecha y hora para

interrogatorio de parte que personalmente o por escrito se efectuara al demandante.

PRUEBA TRASLADADA

Solicito de manera respetuosa al despacho, se allegue al presente proceso todo el
expediente del proceso ejecutivo no. 2660 adelantado por el Juzgado Primero Civil
Del Circuito De Sogamoso, mediante el cual se pretende probar que las 20
fanegadas fueron rematadas sin distincion de otros propietarios o predios,
adicionalmente que el remate judicial es posterior a la escritura y registro de la

misma
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ANEXOS

Anexo los documentos relacionados como pruebas

NOTIFICACIONES

> El suscrito las recibiré en la calle 12 No. 10-48 oficina: 306 Edificio Continental

Plaza de Sogamoso, celular: 3105596981, correo electrénico

lanzzianomolano@yahoo.com

> El sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ, al correo electrénico

lomadesanjose@gmail.com, calle 72 #142 -37 apartamento 402, Edificio la

calleja Sogamoso —Boyaca, celular 300 2145641
» La parte demandante, en las manifestadas en el escrito de demanda

Atentamente;

<l aun Al L T
G O ADOLFO LANZIANO MOLANO

C.C. No. 19.284.760 de Bogota
T.P. No. 23.822 del CSJ
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DILIGENCIA DE REMATE:

. noventa: y nueve, 31end0”e1 dIa y hora aeﬂalados parg

practlcar el remate decretado en el presente proceso

EJECUTIVO 2660 segu:.dn por MARCO AURELIO CHAPARRO

MOLANO contra. EDUARDO GUTIERREZ ORDUZ Y CARMEN HELENA

CASTANEDA DE GUTIERREZ, el, sefior Juez Primero Ciovil

del Circuito de Sogamoso, en 850c10 de su secretaria,

 se conat1tuy6 ‘en audlencla con tal fIn en el recinto

del Juzgado. La secretarla dio lectura en alta voz al

aviso de remate. En este estado se hacen presentes

- JUAN RAMIRO TARAZONA BOLIVAR ¥ la Beﬁora-BLANCA LILIA

-67000.000.00) Mcte, valor del porcentaje. Admitida la

- BARRERA DE-RINCON, quienes se identificaron con las

cédulas de Ciudadania Nos. 6.756.235 de Tunja y

46,352,316 de- Sogamoso. y manifestaron que hacen

postura por el inmueble materia de la subasta,

 ofreciendo por este ia spuma .de VEINTIUN MILLON DE

PESOS ($ 21'000 000.00) Mcte, o sea el setenta por
ciento (70%) del avalGo y presentan la consignacién
ante la Caja Agraria de la Ciudad, efectuada en el dia

de hoy por la suma de SEIS MILLONES DE PESOS (§

~oferta por reunir los requisitos legales, fue

anunciada al pdblicos ¢n repetidas veces al piblico.

Habiendo transcurrido mis de dos horas desde el

comienzo de la licitacién, se anuncib por tres veces
que de no existir una oferta mejor se declararfa

cerrada y como a pesar de esteo no se present§ ningln

SECCIONAIL ADMINISTRACION JUDICIAL - TUNJA

29



REPUBLICA DE (_ULOMBIA 2

Zjayxazzszfé;ﬁémxm/ﬂzéf/L//Dgéév h//}?ééaﬂ

otro postor, el Juzgado Priomero Civil del Circuito de
Sogamoso, A D J U D I C A a los sefiores JUAN RAMIRO
TARAZONA BOLIVAR y BLANCA LILIA BARRERA DE RINCON

'3;1dent1ficadosm

de edad, vecinos dse esta Ciudad, el siguiente
inmueble_lmaterla de 1la subasta: "Una finca rural
denominada LA LOMA DE SAN JOSE situada en la vereda
del Chorrito jurisdicciém del Municipio de Tibasosa
con una extensién seglin tftulo de 20 fapgggaaaay segln
catastro de 126.800 metros cuadfﬁdos a linderado as{:

por el pie, de la punta de un cimiento a dar a una

piedra clavada, linda- antes con de/ ADRI&NO CABRAHH;
MORALES:(hOy con de HEREDEROS DE BRIGIDA RODRIGUEZ y

del vendedor LUIS ALBERTO CABRA FLECHAS, slguiendo en
recﬁa a dar al filo de una cuchilla donde 'est& una
-piedra clavada, linda con de hEREDEROS DE EMILIANO
RIVERA, JOSE NOE OCHOA y ARISTOBULO IBANEZ y vuelve

~por el filo de una pefla deslindando con propiedades de.

JESUS CASTRO y sigue por el filo de 1la cuchilla

deslindando con el Dr, EDMUNDO RICO hoy de BAVARIA a

‘dar a una piedra clavada por el Gltimo costado, por 1la

" huella de un vallado, colinda con herederos de JUAN

ANTON;O DIAZ y herederos de DOMINGO INFANTE; sigue
.~ vallado abajo deslindando con propiedades de MARCO
AURELIO LADINO, hoy de JORGE ALARCON a dar a la punta
del cimiento ya mencionado y encierra. Dentro de este
predio se encuentra una cabaila construfda en ladrillo,

cemento, arena, madera, teja de barro, baldocin y

vidrio, consta de tres plezas y una cocina, un

SECCIONAL ADMINISTRACION JUDICIAL - TUNJA
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corredor con servicio de Luz, alcantarillado y

acueducto, estd pintada de color blanco verde y rojo

‘mal estado en adobe con cubierta de tega de adbesto y

aproximada de dos: . kilOmetros. Dos

zinc, una enrramada pequefia con puerta y una ventana‘y
cubierto . en feja de adbesto, otra enramada m &s
pequeiia en adobe y teja de zinc en mal estadop con un
pequeiio gallinero en madera rolliza y.teja de adbesto,
un kiosco o bohic en madera cubierto en teja de barro
y muros en 1adri110l con instalacién electrica, una

carretera de acceso a la finca con una . extensidn

represas

- .artificiales en la_paite del pié del predio y dos en

la cabecera, matas de eucalipfus de diferentes edades,

pastos cultivos pequefios de mafz y papa una cancha de

-tejo, en l,a parte superilor de la cabafla un corral en

- aproximadamente 800 matas de uva o vifiedos,

malla industrial y una perrera, existen

50 matas

de feijoa y 30 de manzano pequefias, palos de madera de

eucalfptus clarados en el sector donde esté cultivada

if f1a uva. Un punto de energfa eléctrica monofésica vy

tres postes de madsera inmunizada existen varios

potreros en quicuyo y plantas nativas en la parte de

la cabecera'", por la CANTIDAD DE VEINTIUN MILLONES DE

PESOS - ( $21'000. 000 00) Mcte, como Gnicos postorres.

Presentes los rematantes manifiestan que

- remate y la adjudicacibén que se les hacen por estar a

-satisfaccibn y no tener reparo que hacer a esta

SECCIONAL ADMINISTRACION JUDICIAL - TUNJA

aceptan el

31

ﬂantigua enjf;{“-“



%&&“m i REPUBLICA DE COLOMDIA .
3 Lt o, oy %, - ]
Q:;ZD) .&%ﬁ;awavc? L (Jﬁz/;/;/. Db ézgiaéﬁﬁ

diligencia. Se les advierte la obligacién que tienen
de pagar el precio del remate dentro’ del ' término

legal, imputando a él1 1la suma

_;porcentaje o la formalidad del reglstro.' Igualmente

'presentar el reclbo del pago del 1mpuesto ‘que prevee
el artfculo 70. de la Ley.1ll de 1978 a favor del
Tesoro Nacional. El inmueble fue adquirido por 1los
deudoreg hipotecarios mediante escritura pGblica No.
4599 de 26 de noviembre de 1992 de la Notarfa Segunda
‘'de Sogamoso, anotada en el folio de matricula
inmobiliaria No.074~0038518 de la oficina de registro

Pllblicos de Duitama. -El aviso enunciativo del remate

permanecié fijado en lugar plblico de la secretaré por

el término legal. La. publicacién se hizo en el

periédico La RepGblica y en la emisora CCaracol de

Sogamoso, constancias que reposan dentro del

expediente. Para constancia se firma luego de lefda y

_aprobada.

// ﬁ.lcr.én [ {72,4 -f‘(f/;’ ég{»dz_c*.scz
ANCA LILIA BARRERA DE RINCON.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA Y VENTA

En Sogamoso, a los 6 dias del mes de noviembre de
2.001, entre los suscritos, JUAN RAMIRO TARAZONA
BOLIVAR, mayor y vecino. de Sogamoso, de estade civil
casado sin sociedad conyugal vigente y MARIA CARLOTA
TARAZONA DE ACUNA, de estado civil casada y con
sociedad conyugal vigente, identificados como aparece al pie
de sus correspondientes firmas, y que para efectos de este
contrato se¢ denominaran LOS PROMETIENTES
VENDEDORES por una parte y GERMAN FRANCISCO
PEREZ P., mayor y vecino de Sogamoso, identificado como
aparece al pie de su correspondiente firma, de estado civil
casado, con sociedad conyugal vigente, quien en adelante se
denominara El PROMETIENTE COMPRADOR, se ha
celebrado un contrato de promesa de compraventa , que se
condensa dentro de las siguientes clausulas:

PRIMERA: LOS PROMETIENTES VENDEDORES se
obligan a transferir a favor a del PROMETIENTE
COMPRADOR, a titulo de compraventa y ¢éste se obliga a
adquirir de los primeros, al mismo titulo, el derecho de
dominio, propiedad y posesion que los vendedores tienen v
poseen sobre los siguientes bienes inmuebles:

A.- Fmca rural denominada LA LOMA DE SAN JOSE

situada en La Vereda dél Chorrito jurisdiccion del Municipio

de Tibasosa con una extension segun titulo de 20 fanegadas y

segun catastro de 126.800 metros cuadrados y alinderada

asi: Por el pie, de la punta de un cimiento a dar a una piedra

clavada, linda antes con de ADRIANO CABRA MORALES, .
hoy de HEREDEROS DE BRIGIDA RODRIGUEZ y del ==
vendedor LUIS ALBERTO CABRA FELCHAS, siguiend@_fSds,




en tecta al dar al filo de una cuchilla donde esta una piedra
clavada, linda con HEREDEROS DE EMILIANO RIVERA,
JOSE NOE OCHOA Y ARISTOBULO IBANEZ y vuelve
por el filo de una pefia deslindo con propiedades de JESUS
CASTRO, y sigue por el filo de la cuchilla deslindando con

el Dr. EDMUNDO RICO hoy de BAVARIA a dar a una
piedra clavada por el ultimo costado, por la huella d¢ un

vallado, colinda con herederos de JUAN ANTONIO DIAZ y
herederos de DOMINGO INFANTE, sigue vallado abajo
deslindando con propiedades de MARCO AURELIO
LADINO, hoy de JORGE ALARCON a dar a la punta del
cimiento ya mencionado y encierra. Dentro de este predio se
encuentra una cabafia construida en ladrillo, cemento, arena,
madera, teja de barro, baldosin y vidrio , consta de tres piezas
y una cocina, un corredor, con servicio de luz, acueducto,
esta pintada de color blanco verde y rojo, en buen estado de
conservacion. Una casa antigua en mal estado en adobe con
cubierta de teja da adbesto vy zinc, una enramada pequefia
con puerta y una ventana y cubierta en teja de adbesto, otra
enramada mas pequefia en adobe y teja de zinc en mal estado
con un pequefio gallinero en madera rolliza y teja de
adbesto, una carretera de acceso a la finca con una extension
aproximada de 2 kilometros. Esta carrctera inicia sobre la
via que conduce de la carretera central del norte hacia la
vereda el Chorrito, en un portal de piedra sube a la cabaiia y
da la vuelta a la finca esta via actualmente tiene un ancho
de 4 metros esta recebada hasta la cabafia y esta en buen
estado de conservacion. Dos represas artificiales en la parte
del pie del predio y dos en la cabecera, matas de eucaliptus
de diferentes edades, pastos, en la parte superior de la cabafia
un corral en malla industrial y una perrera, matas de
manzano, feijoa, duraznos. Un punto de energia eléctrica
monofasica, postes de madera inmunizada, potreros en
quicuyo y plantas nativas en la parte de la cabecera. Este
predio se encuentra cercado por todos sus costados con
alambres de ptias y postes de madera tal como la entrego el
Juzgado Primero ~Civil del Circuito de Sogamoso' en
diligencia de remate hecha al sefior EDUARDO
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GUTIERREZ ORDUZ y CARMEN HELENA
CASTANEDA.

Este predio fue adquirido por los prometientes vendedores
asi: JUAN RAMIRO TARAZONA BOLIVAR "mediante
remate del Juzgado Primero Civil del Circuito de'Sogamoso
de fecha 14 de abril de 1.999 y MARIA CARLOTA
TARAZONA DE ACUNA por escritura pablica No 421 de
fecha 26 de marzo del 2.001 de Notaria Tercera de
Sogamoso, predio que se identifica con el folio de matricula
inmobiliaria No 074-38518 de La Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos y Privados de Duitama.

B.- La totalidad de los derechos de cuota radicados en un lote
denominado ‘El. PEDREGAL, ubicado en la vereda de La
Primera Chorrera del Municipio de Tibasosa identificado
catastralmente con el No 000200020065000, con area de
6.800 hectareas comprendido dentro de los  siguientes
linderos generales: Por el pie con de EDELMIRA PINTO,
LUCILA BARRERA, JULIO DEMETRIO CAMARGO vy
parte con la callejuela publica; Por el costado derecho con el
lote No 7 correspondiente a BERCELINO CABRA; Por la
cabecera en extension de 125 Mts con predios de LUIS
ALBERTO CABRA Y BERCELINO CABRA; Por el altimo
costado linda con propiedad de MARIA LUISA PINTO y
MARIA DE J. BECERRA, callejuela al medio. La venta se
‘efectia con los mismos derechos asignados al vendedor en
la diligencia de remate del 21 de junio de 1.999 proferida por
el Juzgado Segundo Civil Municipal de Sogamoso y
registrado al folio de matricula inmobiliaria No 074-43035
- de La Oficina de Registro de- Instrumentos Publicos de
Duitama. Incluye la anotacion LOTE con area de 315
metros cuadrados comprendida dentro de los giguientes
linderos: Por ¢l pie con del Rio Chicamocha en tres metros;
por un costado derecho todo el largo del lote No 3 a dar al
camino publico paredes al medio en extension de tres metros

y por el ultimo costado con el lote No 2 de Beatriz Cabra a
dar al Rio Chicamocha y encierra.




Este predio fue adquirido por los prometientes vendedores
asi: JUAN RAMIRO TARANOZA BOLIVAR por diligencia
de remate del 21 de junio de 1.999 proferida por el Juzgado
Segundo Civil Municipal de Sogamoso y MARIA
CARLOTA TARAZONA de ACUNA, mediante escritura

publica No 1011 de fecha 18 de julio de 2.001 registrado al
folio de matricula inmobiliaria No 074-43035 de La Oficina
de Registro de Instrumentos Pablicos de Duitama.

SEGUNDA: Los inmuebles objeto de esta promesa, se les
entregaran al prometiente comprador, libre de derecho de
usufructo, censo, usos o habitaciones, servidumbres,
gravamenes, limitaciones o condiciones de dominio, libre de

impuestos, embargos, pleitos pendientes hipotecas y en

general de todo factor que pudiera afectar el derecho del
prometiente comprador sobre el inmueble.

TERCERA: Los bienes materia de este contrato le seran
entregados por los prometientes vendedores al prometiente
comprador, a paz y salvo por todo concepto. Por
consiguiente serén de cargo del prometiente comprador, los
que se causen a partir de la fecha de entrega del inmueble.

CUARTA: El precio o valor de los inmuebles, objeto de
este contrato, es la suma de CIEN MILLONES DE PESOS
MCTE ($100.000.000.00) ,. que el PROMETIENTE
COMPRADOR se obliga a pagar a los PROMETIENTES
VENDEDORES, en la sigumiente forma: a- La suma de
CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MCTE
($45.000.000.00), representados en una camioneta de las
siguientes caracteristicas: | |

Marca: Nissan pathfinder Serie: INITAZRS50Z0002553
Modelo: 1.998 Color: Beige

Placa: BJQ-365 Pasajeros: Cinco

Motor: V633-027270 Manifiesto: 3091609

La entrega real y material del vehiculo ser hara a'la firma de
este contrato y los promitentes vendedores lo reciben a entera
satisfaccion en el estado en que se encuentra. Por su parte el

comprador sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ




se compromete a entregar el vehiculo mencionado libre de
embargos, prendas, pendientes y partes en circulacion y al

dia en impuestos al igual que entregara el traspaso en blanco
pero debidamente diligenciado.

b- La suma de VEINTE MILL ONFS DE PESOS
($20.000.000.00) en dinero en efectivo a la firma del
presente contrato o sea 6 de noviembre de 2.001.

c- La suma de VEINTE MILLONES DE PESOS
($20.000.000.00) representados en una letra de cambio para
el dia 20 de marzo de 2.002."

c.- La suma de QUINCE MILLONES DE PESOS MCTE
($15.000.000.00) para el dia 6 de julio de 2.002 fecha en
que se realizara la respectiva escritura de compra v venta del
inmueble relacionado en la partida primera B..

QUINTA: La escritura de compraventa que solemnice este

contrato se suscribira asi: Para el bien inmueble descrito en

la partida Primera A se realizara en la Notaria 3" de
Sogamoso el dia 8 de noviembre de 2.001 a las 10:00 am. vy
para el inmueble descrito en la partida Primera B. el dia 6 de

julio de 2.002 a la hora de las 10:00 am. en La Notaria
Tercera de Sogamoso

SEXTA: La cntreg&i real y material de los inmuebles se
hara el dia 10 de noviembre del 2.001.

SEPTIMA: Los gastos que ocasione la escritura de

compraventa serdan cancelados por partes iguales entre-los
contratantes.

OCTAVA: El contratante que incumpliera alguna o varias
de las clausulas aqui consignadas, pagara al contratante
cumplido, a titulo de multa, la suma de VEINTE
MILLONES DE PESOS MCTE ($20.000.000.00) la cual
podra hacerse ecfectiva desde el dia siguiente a su
incumplimiento por la via ejecutiva, sin que haya lugar a
requerimiento ni constituciéon en mora.
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Para constancia se firma la presente promesa de compraventa

hoy 6 de noviembre de 2.001 ante dos testigos.

LOS PROMETIENTES VENDEDORES.

e

; P ——r

JUAN [ROT ONA BOLIVAR
C. C.No 6.756.235 Tunja

L ‘é” A Fa '
7t CHTOTA TRRAZONA DE ACUNA
{8 35.335.191 de Usme

EL PROMETIENTE COMPRADOR,

TESTIGOS:

(\%Aw\@ﬁ@dw ng___

CC. 2. 550. O:m

o o e i e
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MUMERC DE ESCRITURA: MTL SETSCIENTOS SESENT

Fa

Y NUEVE, = = { 1669 I B e
T g
CLASE ,. DE ACTD: COMPRAVENTA Y

e e e — . A

COMNSTITUCIDN DE UBUFRUCTO

PERSOMAS - QUE IMNTERVIENEM EN EL ACTOD:

_ "
_ JUBH RAMIKD TARAZONA EOLIVAR Y HARIA(_

C‘QR.LD 2 TARPZONA DE ACURS | 1

A GERMAM FRANCISCO FEREZ PEREZ

CUANTIA: IF.000.000.00~F ——— = = = = = o S oo o o

P

FOLIO DE MATRICULA IMMDRILIARIA ND. O74-38518.

Er 1o ciwdad de Bogamosc. Depertaments de Boyacéd, Fepiblica

e Coleshia, o los O0CHD, = = = = { 08) dime del mes de

Mowigmine del afte dos mil une (2.001), en &l Despacho de

T Nﬁﬂﬁrim_tﬁrmera {Ha.) del Circulo de Shgamosg, Cuyis
titular 23 GUSTAVD PEDRAZA GUTIERREZ ) cuompareciernn:

JUAN RAMIRD TARAZONA BOLIVAR Y MARIA CARLDTA TARAZOMNA DE

ACUSA, mayores de edad, vecinos de Soganose, de estado

rnivil el primerc casadoy oo sociedad conyugsl limuidadaw

¥ la segunda casada, con socisdad  convugal vigenté}kﬁi
i i i?

identificados con lzs cédulas de cludadands Mos. &.7536 230

y AULARELAIFL de Tumda vy Usme:” guienes también obran en

Ed !

este acto en su propic nombre y dentre del testoc del

presente contrato se denominaran "L 0S VENDEDDRES" vy por la

EEE ohrE pEr e, GERMAN FRAMCISCO PEREZ PEREZ., mavor de edad,
et wEcing de Bpgamnss, de estade cavil casado, con sociedad
B
%ﬁ;ﬁ ceryagal  vigentes ddentificado ooy - la cedula iz
I ——
oz : ; R ¢ " & ;
T ciwdadeanis b, 9.513.440 de  Sogemoscd guien chi-a (Ein)
L : : '
'r:;a representacidn. de leos  sefores  NELSON  FRAMCISCO PEREZ
g | ' :
Ll onl
EI% CORDERD, MILEMA DEL PILAR PEREZ CORDERD Y CETILIA IRETH
oy ]
s PEREZ CORDERDO v guiernes dentro de epste acto o contrato se
o 5 _
. _ denmwinesrdan "L0S COMPRADORES® 4 vlerlarairocn: ue  fan

| eerdadn. celebrer el CONTRATO DE COMPRAVENTA, que =&

L

] e

delermioe poe las siguientes

ESTIF &M HES - - —




Fagina 7

PRIMERO: Hue por medic de la presente secriturs pubklics

los compareciente -

WENDEDORER ~declaran aque transfieren

hituln die o venta la tptslided de

los derechos de cucta

sokire un lote de terrenc dencmircado Lo LOMA DE S JQSE,

‘situsndo eq/la vereda del {Thorritoc de la jurisdiccidn e

Tibasosa, con und extensidn segun. titulno de 20 fanegadas v

mequry catastro de 1260800 metros cusdrados v comprendideo

dentro de los siguisntes lindérmsn FOR EL FIE, de la ﬁuﬁta

e un cimiento & dar 2 une piedra clavada, linda ante: con

de  ADRIAND . CARRS MORALES, HOY de heredercs de BRIGIDA

RODEIEUET v del wvendedor LUIEB ALEERTO CARRS FLECHAS

siguiendo en recta 8 dar &1 file de wna cuchiila donde ecta

wna pledra clavada, linds con heredercs de EMILIAMNO RIVERA.

JOBE MOE QCEHOS Y ARISTORULG TBEAMEZ + wuelve poo- el file de

o v 4

un pefe deslindande oo pfopigdades de JESUS CARTREO,

o

sdgues por kRl filo de la cuchilla deslirdande con el dector

EDMLUINDD RICO hoy de BAVARIAY & dar a umas piedra clavadss

PO L ULTIME COBTADRO, o la huells de wn wallado, colinds

cor Berederas de JUSKN ANTTINIO DIAT Y HEREDERDOS de DOMIMEO |

IMFAMTE . sigue vellado abaic deslindade con propiedades de

MaRCO AURELID LADRIMO, hoy de JORGE  SLARCOMN g _dar s 1am

pante del cimiento yva mencionsde v encierrs. Dentroo de |

este predic se encuentra una cebada construdds en ladrillo,

cemento, arena. maders. teis de barro, haldoein v wideio

conets de tres pigzas v uwpe  cocinm, wa corredoe,  con

serwicic de luz, acupducto,. esta pintadsa de coleoe BElanco |

verde y rodo, en buern ecetado de conssrvacida.

Lima raks.

artigra en mal  estdde e adobe con cubderts de teida e

ashesto v zipd, uma  enre Wi g com mne e LaEe

ventans v cubierta en teia de sehecto, obtrs e smiice— s

petpueia  En adebes v teds o de winc  en omiad

peauefic galliners en meders rmllise o ted

e = | S LT

carretereg de saoresn g la Fince comouresearb R s
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PODER ESPECIAL PARA COMERAR

ke
&

NEL3OM FRANCISCO PEREZ CORDERQ, MILEMA DEL PILAR PEREZ
CORDERO Y CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, mayores de edad,
vecinoe de Sogamoseo y Bogotd, identificades comn aparece &l

pie de nuestras firmas ¢y manifestaron que por medic del

presente esoriton, conterimos poder pepecial amplic oy

suficiente al sefor GERMAN FRANCISCO FEREZ PEREZ, oy s

manCas W o wEcing de Scgamosa, identificesdos con la céduls de

ciwgdadania  munero P, 313,465 de

musstrons nomnbres em coesan oy porodandivisn adguiera el

inmueble i cado T Y vereda o de Chicrrito e 1&

Jwrisdiccidey de Tikasesgozes, con un &res de 20 fanegsdas oy

r
=y Cebtaztro 125,800 metreos gusdresdoes, 81 cual o =e

erowentrs regletrads &l felic de mebtriculs inmobiliaris
ramern 074-38518.

Muestro representante esta facultade para constituir socboe

el irmmuebls gue adouiers usufructe a su favor  en o formns

witalicia v enonerarlio de la constitucidn de csuacidn vy de

ta presentacidn de inventarics.

Murstro apoderade gueda facocultade para sewscribir la

EEroriturs pablica
recibir 1 inmueble v B =i

tode lo pertinente para la

adguisicidn del immushle.

FODERDAMTE

CORDERN

Euggmusn, paEara  que  en

hate sclaraciones en caso neCREario,
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Pagima 3

de 2 kilometros. Esvs carreteras

inadcis soabiere la wis ue conduce de la

cerretera centratl del norte hacig s

LFEdﬁ el {Theoorite, B wn poortal de

" = ptbdr sub a la cabafs v da la wvaelta N
= 4,0& 9?\ . TR o A A A e i O SR s e
L ’\P- S
h:é e .'\ J & la Ffimces esmts wia asctualmente tlE:n:-
"""" .‘\lﬂ“({muf" L e S o
i

) antfu de 4 metros ests recebads haesta la cabala vy esta

B buen estado de coneservaalGn.  Los represss srtificisles

e dla parte del pile el predic v des en la cabecers, matas

de suncaliptuse de diferentes sdades. pestos, e s

parte
superice de ls cabafa un crral en malla industrial v ouna
perrera, meateas de mannans, felies, duraznes.  Un panto de

energaa glectrics monofésica, postes de madera inananizaca,

potreras e guicuye v oplantas patives en 1a

‘

Earte de 1l

e ke E . tete predic se encuentra cercado por todos sus

ostados con alambres de plias v postes de madera tal

como |
la entrego el Juzgado Primero Civil del Circuiteo de \\&/

Sogamosc en diligencia de remate hecha al sedor EDUARDO

GUTIERREZ ORDUZ Y CARMEN HELENA CASTAREDA. SEGUNDDO =

TRADICION.— Este predioc fue adguirido por los vendedores

asii wa ﬁartg_qUQN RAMIRO TARAZONA BOLIVAR, mediante

remate proferida por el Juzgado Primero civil del circuito

de Sogamoso en fecha 14 de Abril de 1999 y MARIA CARLOTA

TARAZONA DE ACURA,

por compra a BLANCA LILIA BARRERA DE

RINCON, mediante escritura p&blica numera 421 de fecha 26

de marzo del 2001 de 1& Notaria Tercera de Sogamoso, predio

que se identifica con el folio de matricula inmobiliaria

numero 074-38518. T I e R

TERCERDO: Que el precio acordado por los contratanies pars

la presente venta es la suma de TREINTA Y TRES MILLONES DE
!

F_cao LT 12 335.000.000.00) Suma gue los vendedores

declaran tener recibidos 2 entera =sa

L—

tisfaccidn de manos_de |

COTIC MAMITT Rl "Fira i1/~ Mmoo =2 mms ss g =
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RTO: Los exponentes VENDEDORES declaran que ! inmueble

eria de esta venta, s8s de su plens, unica v exclusiva

ypiedad, ya gque no lo han vendido por acto anterior al

cente; gque 2]l dominio del mismo se encuentra libre de

s0s, anticresis, arrendamientos consignados en escritura

sylica, pleitos pandiantes,ldemandas civiles registradas,

yargos judiciales, hipotecss, patrimonio de familia, asi

no de todo impuesto o contribucidn, y por lo tanto se

liga & salir &l saneamientoc en todos los casos previsios

INTO: Los ewxponentes VENDEDORES, hacen entregs resl w

terial del inmueble cbjeto de esta venta, junto con todas

s anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legal

materialmente le corvespondan, S5in ninguna reserva ni

mitagion. G Presente £l sefior B6ERMAN FRANCISCO

'REZ PEREZ, de las condiciocnes ¢iviles antes anoctadas

Nl festd: a) Bue acepta la presente escritura y gue

iqguiere la nuda propiedad a favor de los sefdores NELSON

IANCISCH PEREY CORDERQO, guien se identifica caon la cédula

> riudadania No. 2.394.7599 de Sogamoso, MILENA DEL PILAR

-REZ CORDERO, guien se identifica con la ceédula de

iudadania 45.368.773 de Sogamoso y CECILIA IBETH PEREZ

IRDERO, quien se identifica con la ceéduls de ciugadania

5., 44,371.229 de Sogamoso y se reserva el usufricto a su

zsvor de acuerdo al poder gue se protoceoliza dentro del

resente instrumento. b)) Gue tienen real y materialmente

>cibido el inmueble gue adguiere, cors todas sus

Texidades, costumbres v servidumbres.—- —-C.—- Gue este

~ondino no se afecta a wvivienda familisr por no ser

rocedente la afectacion. Segun Ley 258,95, d. Predioc

cstinado a casa de habitacidn o huerta casera lev 150/94.
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FRANCISCO PEREZ PEREZ, nue sg ressrva

el weufruckto del bien hazta 2l Gltime

d i & e =L Fxl leecimieswie.
6 S iy S i S e e e i I i e

DTDHEQNIENTB Y AUTORIZACION, - lLeado

e ¥He ol mresente instrumento poy lee comparscientes vy

advertidos de lss formalidades del registro vy reunidos los

reqrisitos legales, lo firman en prueba de su asentimiénte,

Jurtn con el musoriteo Motaric guien en esta forma lo

sutmriza.~ FPara el otorgamiento de la presente escritura

rabkxlica les  comparecientes presentaron 2l siguiente

cumprnhnn!e fiscal. CERTIFICADO DE TESORERIA MUNICIFAL DE

TIB.&SOSA CERTIFICA DUE:

LM HQMIHG TARATIDNA ROLIVAR..

ERTA A PAL Y SALVEG COM LA TEBORERIA MHNlEIFQL DE TIBABOSY.

ANALUD $28,.947 000,00, FREDID ND. QOOZ20002O2IZO00 , EXPEDIDD |

EL. 26~03-41. WL TG HERTA EL T1-42--019 farma oy

b

=mllio.,

Frotovelizadn en la escritura NG, 421 del 2001 cde esta

Photar-ie . CONSTANMCIA .— La presente escritursa piblica se

comtiene en las hojeas de papel Motarial numerce: BXs 5267901

526?903, 5267964. = = o= = = 2 = = = = = = = = =

Derechos  Motarinlee: Res. SRE?  del 27-12-00 $128-16ﬂ0

SUPERFONDOMAL 4 4,640,000 Borrado (TIBASOSA) Sfivales = = = \\é’//

g

v
JUARN REﬂIPﬂ Tﬂﬂﬂggiﬁ BOLIVAR

st ws e e

MARIA CARLOTA TARHZDNA DE RCUNHI
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCRITO ENTRE COLOMBIA MOVILS.A. E.S.P. Y
GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ por PODER DE NELSON FRANCISCO
PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO Y CECILIA IBETH
PEREZ CORDERO - SITIO BOY0043 B BAVARIA

Entre los suscritas Colombia Movil S.A. E.S.P., sociedad comercial del tipo de las anonimas,
legalmente constituida mediante escritura publica nimero 179 del veinticuatro (24) de enero
del afo dos mil tres (2.003), otorgada en la Notaria Treinta (30) del Circulo de Bogota D.C. y
actualmente vigente de conformidad con las leyes colombianas, con domicilio principal en la
ciudad de Bogota D.C., representada legalmente en este acto por el Primer Suplente del
Representante Legal, LUDOVICO ALEXIS ZACHARZEWSKI, mayor de edad, vecino de Bogota
D.C., identificado con Cedula de Extranjeria Temporal 342378, que en el presente documento
se denominara la Arrendataria; por una parte y por la otra GERMAN FRANCISCO PEREZ
CORDERO, mayor de edad y vecino de la ciudad de Sogamoso, identificado con la cédula de
ciudadania numero 9.513.665 de Sogamoso (Boy.) quien obra en nombre propio, como
usufructuario vitalicio y en representacion de NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO
identificado con la cédula de ciudadania namero 9.396.759 de Sogamoso (Boy.), MILENA DEL
PILAR PEREZ CORDERO identificada con la cédula de ciudadania numero 46.368.773 de
Sogamoso (Boy.) Y CECILIA IBETH PEREZ CORDERO identificada con la cédula de ciudadania
nimero 46.371.229 de Sogamoso (Boy.), y quien para efectos del presente documento se
denominara el Arrendador, hemos decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento,
el cual se regula por las disposiciones legales contenidas en el Codigo de Comercio y demas
normas concordantes vigentes y en especial por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto.- El Arrendador concede a la Arrendataria el uso y goce de un area de
doscientos veinticinco (225 - mts2), ubicada en la zona descrita en el plano que se adjunta
como Anexo 1, dentro del predio LA LOMA DE SAN JOSE ubicado en la Vereda CHORRITO del
Municipio de Tibasosa (Boy.); cuya descripcion y linderos se encuentran establecidos en la
escritura publica No. 1669 de fecha 08 de Noviembre de 2001 de la Notaria Tercera del Circulo
de Sogamoso. Dicha area sera utilizada para la instalacion de equipos de telecomunicaciones.

Segunda. Término.- El presente contrato tendra una vigencia de diez (10) anos, contados a
partir de la fecha de suscripcion del Acta de Entrega del area arrendada de que trata la
Clausula Tercera siguiente, suscrita por las partes. Vencido el término inicial del contrato,
éste se entendera prorrogado en forma sucesiva y automatica por periodos iguales, si ninguna
de las partes ha dado aviso por escrito de su intencion de no prorrogar con tres (3) meses de
anticipacion a la fecha de vencimiento inicial o de cualquiera de sus prorrogas.

Tercera. Acta de Entrega e Inventario.- La Arrendataria declara haber recibido el
inmueble de que trata la Clausula Primera anterior, en la fecha estipulada en el Acta de
Entrega e Inventario, en la cual se detallan las condiciones del inmueble y los elementos que
la integran. Dicha acta debera estar firmada por los contratantes y se considera parte
integrante de este contrato. La Arrendataria se obliga a conservar el inmueble y a restituirlo
en las mismas condiciones en que lo recibio, salvo el deterioro natural del mismo.

Cuarta. Canon de Arrendamiento y Forma de Pago.- El canon mensual de
arrendamiento corresponde a la suma de un millon ($1’.000.000) Pesos M/CTE.

Cuando el Arrendador sea comerciante debera presentar fotocopia del RUT, como constancia
del régimen al que pertenece.



Ef el evento que el Arrendador pertenezca al régimen simplificado, debera diligenciar por
ada mes de pago un documento equivalente a la factura, el cual sera suministrado por la
Arrendataria. Este ultimo también debera ser diligenciado por aquellos arrendadores personas
naturales no comerciantes.

En el evento que el Arrendador pertenezca al régimen comdn, debera presentar para el pago,
la correspondiente factura de cobro, adicionando al canon de arrendamiento el valor del IVA,
en forma discriminada.

Cada parte sera responsable del pago de los impuestos que las leyes les impongan. Todos los
pagos que efectle la Arrendataria estaran sujetos a las retenciones en la fuente que la ley
determine.

Paragrafo Primero.- El canon de arrendamiento se reajustara al vencimiento de cada afio de
vigencia, en un porcentaje equivalente al incremento del Indice de Precios al Consumidor IPC
certificado por el DANE en el afio inmediatamente anterior al del reajuste, sin necesidad de
requerimiento alguno, al cual renuncia la Arrendataria.

Paragrafo Segundo.- El canon de arrendamiento lo cancelara la Arrendataria a favor del
Arrendador, en la cuenta de corriente numero 841005218 del Banco BBVA COLOMBIA S.A.
sucursal Sogamoso, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion del
correspondiente documento de cobro, de conformidad con lo establecido en la Clausula
anterior. El titular de la cuenta bancaria debe ser el Arrendador. La Arrendataria no
efectuara la consignacion en una cuenta bancaria de una persona diferente al Arrendador.

Quinta. Destinacién.- La Arrendataria se obliga a usar el area (o inmueble) objeto del
presente contrato para la instalacion de equipos de telecomunicaciones.

Paragrafo.- El Arrendador entiende y acepta que para darle la destinacion al area (o
inmueble) arrendada, se requiere de la instalacion de equipos de telecomunicaciones con las
adecuaciones pertinentes del inmueble, las obras civiles correspondientes y demas actividades
conexas y relacionadas. Adicionalmente, el Arrendador concedera a la Arrendataria de forma
permanente todas las facilidades que ésta requiera para la disponibilidad del area y para la
instalacion y mantenimiento de los equipos de telecomunicaciones. En virtud del presente
contrato, el Arrendador autoriza a la Arrendataria para acceder a tales facilidades, para
adelantar las actividades relacionadas con la instalacion de los equipos de telecomunicaciones
y para adelantar los tramites ante las autoridades competentes para la obtencion de los
permisos y/o autorizaciones que se requieran.

Sexta. Mejoras.- La Arrendataria podra efectuar las mejoras que sean necesarias para
acondicionar el area (o inmueble) arrendado con el objeto de instalar equipos de
telecomunicaciones siendo estos costos asumidos por la Arrendataria, obligandose a retirarlos
el dia en que haya de restituir el inmueble al Arrendador, salvo acuerdo en contrario. La
Arrendataria esta obligada a efectuar las reparaciones locativas que por ley le corresponden.

Séptima. Servicios Publicos.- El Arrendador permitira a la Arrendataria el uso de los
servicios publicos derivados de las zonas sociales del inmueble durante la ejecucion de la
obra a realizar y hasta que sean instalados los servicios necesarios para el buen
funcionamiento de los equipos a instalar, La Arrendataria sera responsable por el pago de los
servicios publicos o conexiones existentes que utilice, reconociendo el valor adicional que
presente la facturacion durante el periodo que estos servicios sean utilizados sin recargo sobre
la factura recibida, la Arrendataria sera responsable por el pago de los servicios publicos o
conexiones que sean directamente contratadas por ella. Asi mismo, la Arrendataria se obliga



a la conservacion y reparacion de las instalaciones de los servicios publicos contratadas
directamente por ésta y a respetar los reglamentos de la empresa prestadora del mismo, sin
que el Arrendador asuma responsabilidad alguna por las deficiencias en la prestacion de tales
servicios.

En caso de que la contratacion de nuevos servicios sea necesaria el Arrendador se
compromete a brindar a la Arrendataria las facilidades de Instalacion de acuerdo a las
condiciones de servicio requeridas por la compaiiia prestadora del servicio, sin que esto cause
algiin reconocimiento adicional en el valor del presente, y desde ya autoriza la instalacion de
los mismos.

El Arrendador autoriza a la Arrendataria realizar las modificaciones necesarias en el
inmueble para la instalacion de los servicios publicos requeridos, en caso de requerirse el uso
de alguna servidumbre para el tendido de energia eléctrica para la acometida de los equipos a
instalar el Arrendador autoriza a la Arrendataria el uso de la servidumbre sin que esto cause
algn reconocimiento adicional en el valor del presente.

El Arrendador continuara siendo responsable por el pago de los servicios publicos a su cargo y
asumira las consecuencias que su incumplimiento ocasione.

Octava. Utilizacion de Areas Comunes y Acceso al Predio.- El Arrendador se obliga a
permitir a la Arrendataria el uso de una via de penetracion peatonal o vehicular hasta el area
(o inmueble) objeto de este contrato de arrendamiento, toda vez que la misma se encuentra
dentro del predio LA LOMA DE SAN JOSE ubicado en la Vereda CHORRITO del Municipio de
Tibasosa (Boy.).

En el término de duracion de las obras civiles de adecuacion del inmueble y de instalacion de
los equipos de telecomunicaciones dentro del area (o inmueble) objeto del presente contrato
se requiere del uso de los parqueaderos privados de la copropiedad cuyo uso sera previamente
autorizado por los miembros de la misma.

De otra parte, se obliga a permitir el uso de las areas comunes que se requieran para la
instalacion y funcionamiento de los equipos de telecomunicaciones y demas elementos, y a
permitir el acceso del personal designado por la Arrendataria y de los equipos requeridos al
area (o inmueble) objeto de este contrato durante todo el término de duracion del mismo.
Cuando se trate de situaciones de emergencia o mantenimiento programados, el Arrendador
se compromete a autorizar el acceso del personal de la Arrendataria veinticuatro (24) horas
al dia. Las personas designadas por la Arrendataria deberan presentar un documento que los
acredite como tales para que les sea permitido el acceso en mencion.

Novena. Visitas.- El Arrendador podra realizar visitas al area (o inmueble), previo aviso por
escrito con cuarenta y ocho (48) horas de anticipacion a la fecha programada de la visita, para
constatar su estado y conservacion. Las visitas deberan realizarse en horario laboral y en dias
habiles.

Décima. Permisos.- La Arrendataria se compromete a conseguir por su propia cuenta y
riesgo las licencias, patentes y en general los requisitos exigidos por la ley para el normal
funcionamiento de los equipos de telecomunicaciones que se instalaran en el area (o
inmueble) objeto de este contrato. El Arrendador se compromete a suministrar toda la
informacion que se requiera para la obtencion de tales permisos junto con la documentacion
respectiva como la licencia de construccion por medio de la cual se legalizo el predio y que
esté relacionada con el area (o inmueble) objeto del presente contrato, en el plazo que para
el efecto establezca la Arrendataria al momento de su solicitud.



Con la firma del presente contrato, el Arrendador autoriza a la Arrendataria para tramitar la
acometida de energia eléctrica, a hacer todos los tramites necesarios ante la oficina de
planeacion correspondiente, alcaldia municipal o distrital respectiva y/o ante cualquier ente
gubernamental del orden nacional, departamental o municipal que deba expedir licencias o
permisos para la instalacion de sus equipos de telecomunicaciones.

Décima Primera. Gastos.- La Arrendataria se obliga a asumir los gastos que impliguen las
presentes o futuras disposiciones de las autoridades de policia e higiene, siempre y cuando
tengan relacion directa con los equipos de telecomunicaciones a instalar en el area (o
inmueble) objeto del presente Contrato.

Décima Segunda. Dafios.- Ninguna de la partes sera responsable por los danos o perjuicios
que puedan producirse durante la vigencia de este contrato, por causa de fuerza mayor o caso
fortuito.

Décima Tercera. Subarriendo.- La Arrendataria podra subarrendar el area (o inmueble)
objeto del presente contrato siempre y cuando la destinacion sea la misma establecida en
este contrato previo aviso al arrendador.

Décima Cuarta. Venta.- En caso de venta del inmueble (o area) objeto de este contrato el
Arrendador debera informar por escrito a la Arrendataria con una antelacion no inferior a
seis (6) meses a dicho evento. El Arrendador debera garantizar que dentro del contrato de
venta se asegure la cesion del contrato de arrendamiento en las mismas condiciones previstas
en este documento. En caso contrario, debera reconocer a la Arrendataria una suma
equivalente al total de los canones de arrendamiento por los meses que falten para la
terminacion del plazo, sin perjuicio de la indemnizacion por los dafos y perjuicios que tal
hecho ocasione.

En todo caso, el Arrendador concede a la Arrendataria la facultad de ejercer la primera
opcion de compra sobre el area (o inmueble) descrito en la Clausula Primera del presente
contrato. Para el efecto, el Arrendador en el mismo documento donde manifieste su
intencion de venta del area (o inmueble) arrendada debera conceder la opcion de compra a la
Arrendataria. La Arrendataria debera presentar una comunicacion por escrito al Arrendador,
dentro del mes siguiente al preaviso de venta, mediante la cual manifieste su interés o no de
adquirir a titulo de compraventa el inmueble descrito en la Clausula Primera de éste contrato.
Las partes acordaran las condiciones de venta tales como precio, forma de pago y las demas
que se estimen pertinentes.

Paragrafo.- El Arrendador manifiesta que al momento de la celebracion del presente
contrato no hay intencién alguna de venta del inmueble o de disolucion de la propiedad
horizontal. Si durante la vigencia del presente contrato los eventos aqui previstos ocurren se
dara aplicacion a lo estipulado anteriormente.

Décima Quinta. Incumplimiento y Clausula Penal.- El incumplimiento de las obligaciones
que la ley y este contrato imponen a la Arrendataria, daran derecho al Arrendador para
exigir la restitucion del area (o inmueble). En el evento anterior, la Arrendataria pagara al
Arrendador, a titulo de clausula penal, una suma igual al doble del dltimo canon de
arrendamiento. En caso de incumplimiento por parte del Arrendador, de las obligaciones a su
cargo derivadas de la ejecucion del presente contrato éste pagara a la Arrendataria, una
suma equivalente al doble del dltimo canon de arrendamiento. Se podra reclamar la
indemnizacion que el incumplimiento genere por los dafios y perjuicios causados.



Décima Sexta. Terminacion Unilateral.- La Arrendataria podra terminar unilateralmente
el contrato en cualquier tiempo dando aviso al Arrendador con dos (2) meses de anticipacion,
sin que haya lugar a indemnizacion alguna en favor del Arrendador.

Décima Séptima. Cesion.- EL presente contrato y los derechos y obligaciones que de él
emanen, no podran cederse por el Arrendador, sin la autorizacion expresa y escrita de la
Arrendataria.

Décima Octava. Modificaciones Escritas.- Cualquier modificacion que acuerden las partes
debera hacerse constar por escrito, sin dicha formalidad se reputara inexistente.

Décima Novena. Condicion Resolutoria Expresa.- Las partes acuerdan que este contrato
de arrendamiento se resolvera de pleno derecho, y sin necesidad de declaracion judicial, sino
se hace entrega a la Arrendataria del area objeto del mismo de conformidad con lo
establecido en este contrato de arrendamiento. Igualmente, se resolvera de pleno derecho,
sin necesidad de declaracion judicial y sin que haya lugar a prestacion alguna en beneficio de
cualquiera de las partes, en el evento que las autoridades competentes no autoricen o
revoquen la autorizacion que le hubiese sido concedida a la Arrendataria, para la instalacion
de los equipos de telecomunicaciones o la concesion otorgada por el Ministerio de
Comunicaciones, bastando como prueba de ello cualquier comunicacion que en ese sentido le
sea dirigida por la autoridad competente.

Vigésima. Medidas Cautelares.- El Arrendador manifiesta que al momento de la firma del
presente contrato, el inmueble no se encuentra embargado ni secuestrado. En el evento que
el inmueble llegare a ser embargado o secuestrado la Arrendataria podra dar por terminado
unilateralmente el contrato de arrendamiento y reclamara una suma equivalente al doble del
altimo canon de arrendamiento, sin perjuicio de la indemnizacion por los danos y perjuicios
que tal hecho ocasione.

Vigésima Primera. Saneamiento.- El Arrendador se obliga a salir al saneamiento por
eviccion y a responder por cualquier perturbacion o vicio que resultare en contra del derecho
de la Arrendataria y que no permita la destinacion del inmueble objeto de este contrato y su
uso.

Vigésima Segunda. Documentos.- Forman parte del contrato los siguientes documentos:

1. El Acta de Entrega e Inventario del bien que se da en arrendamiento.

2. El Anexo No. 1 a que hace referencia la Clausula Primera.

3. Certificado de Tradicion y Libertad del predio No. 074-38518

4. Las Escrituras Publicas No. 1669 de fecha 08 de Noviembre de 2001 de la Notaria
Tercera del Circulo de Sogamoso.

5. Estudio de Titulos realizado por Ivan Daniel Olaya.

6. Copias de los recibos de los servicios publicos.

7. Los documentos exigidos para la aprobacion del contrato.

En caso de discrepancia entre el contrato y cualquier otro documento prevalecera el texto del
contrato, y si aun persiste la discrepancia, las partes se allanan a lo dispuesto por las
disposiciones de la ley y normas que rigen los contratos de arrendamiento.

Vigésima Tercera. Notificaciones.- Cualquier comunicacion que se dirijan las partes, en
desarrollo del presente contrato, debera efectuarse mediante comunicacion escrita, con acuse
de recibo o correo certificado, dirigido a las siguientes direcciones:



Al Arrendador: CL 7A 14A 37 ED LA CALLEJA AP 402 - SOGAMOSO (Boy.), Tel.:
3002145641 / 3013512822

A la Arrendataria: Carrera 9 A No. 99 - 02, Oficina 501 Tel: 3303000, de la Ciudad de
Bogota D.C.

Vigésima Cuarta. Impuestos.- El impuesto de timbre ocasionado por la firma del presente
contrato o de sus modificaciones, o por las determinaciones de su valor o de parte de éste,
sera pagado por partes iguales entre la Arrendataria y el Arrendador. La parte que le
corresponda al Arrendador se descontara en cada pago o abono que se realice por la
Arrendataria.

De otra parte, el Arrendador se compromete durante la ejecucion del contrato a cancelar el
impuesto predial, la contribucion por valorizacion y, en general, cualquier tributo, tasa o
contribucion que grave la propiedad inmueble. La Arrendataria podra solicitar al Arrendador
en cualquier momento durante la ejecucion del presente contrato constancia de pago de tales
tributos.

Vigésima Quinta. Exclusividad.- El Arrendador durante el término de duracion del
presente contrato, se compromete a no permitir a otros el uso del predio objeto del
arrendamiento, para la instalacion de equipos y/o antenas de comunicaciones celulares, que
sean iguales o similares a las cubiertas por este contrato, al igual que cualquier otro equipo de
comunicacion que pueda interferir, de alguna manera, con la sefial de transmision o recepcion
de los servicios que presta el arrendatario

Vigésima Sexta. Formalidades.- El presente contrato se suscribe en dos (2) ejemplares de
un mismo tenor, con destino a cada una de las partes. La firma del Arrendador debera ser
autenticada con reconocimiento de firma y de contenido ante Notario Publico.

Para constancia se firma en la ciudad de Bogota D.C.  [[ & MAY 7007

El Arrendadpr,
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ACTA DE ENTREGA DE PREDIO

BOY 0043 B BAVARIA
13 DE JUNIO DE 2007

Datos del Sitio

Nombre del sitio

BAVARIA

Cadigo

BOG 0437 D

Direccion del Sitio

Predio LA LOMA DE SAN JOSE
Vda. CHORRITO Tibasosa (Boy.)

Estrato

2

Persona de Contacto
del Sitio (propietario o
representante del
mismo en el predio)

GERMAN FRANCISCO
PEREZ PEREZ

Teléfono

3002145641/
3013512822

Fecha de firma del
contrato

Fecha de
Inicio del
contrato

13 DE JUNIO DE 2007

Servicios Publicos
(Aclarar en que
porcentaje vamos
a utilizar los
servicios publicos
existentes durante
la ejecucion de la
obra)

Agua |

0% | Luz |

0% |

Teléfono

I 0% |




Permiso Aeronautica

Sin En X Altura Altura
Radicar Tramite Aprobado Torre 60 m Edificio
Concepto Normativo y Licenciamiento
Norma Aplicable: N/A DECRETO: N/A Aislamiento N/A Aislamiento N/A
Lateral Posterior
Concepto Fecha Concepto Fecha
Corporacién No Previo N/A No
la Candelaria Patrimonio
Licencia Fecha Licencia Fecha
Planeacién No Curaduria No
Requiere Vigilancia | S| o | x | EstadoCublertae | . B M| X

Impermeabilizacién

ESTADO DEL INMUEBLE A LA FECHA DE LA ENTREGA:

INMUEBLE EN OPTIMAS CONDICIONES PARA COMENZAR OBRAS. POSEE VIA PRIVADA DE

ACCESO HASTA EL SITIO.

ESTADO INICIAL DEL AREA CONTRATADA:

AREA EN OPTIMAS CONDICIONES PARA COMENZAR OBRAS.

ASISTENTES Empresa Firma E-mail
] o
Negociacién HECTOR. G. MORENO Jg hgmv80@gmail. com
TELVAL S.A. Tl - 0
A
Construccion LANDR \+ 0 W
caviIcAL -

Arrendador

GERMAN FRANCISCO
PEREZ PEREZ

Doyman| -con

) L i ][ ohutelco Extivtelcay
Interventoria ESTRUTELCO -GINA a gina.melgarejo@tigo.com.co
MELGAREJO 17 '
1
- - a i s -
Colombia Mévil MANUEL CASTRO  [9 D manuel.castro@1igo.com.co

%2




FOTOGRAFIAS ANEXAS:
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LUIS ALBERTO VEGA REYES
AVALUO Y PERITAJE NACIONAL

CERTIFICADO POR EL “R.A.A” Y “R.N.A"
LEY 1673 DEL 2013

DICTAMEN PERICIAL

PREDIO LA LOMA DE SAN JOSE
VEREDA CHORRITO )
MUNICIPIO DE TIBASOSA — BOYACA

>

Foto-imagen Satelital predio loma de San jose.
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Foto-imagen Cartografica del Predio Lote de Terreno.

SOLICITANTE: GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ

CALLE 15 No. 10 — 45 OFICINA 309 ED. EL TREBOL
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LUIS ALBERTO VEGA REYES

AVALUO Y PERITAJE NACIONAL
CERTIFICADO POR EL “R.A.A” Y “R.N.A"
LEY 1673 DEL 2013

1. OBJETIVO

El presente Dictamen Pericial esta orientado a determinar el area de terreno, sus
medidas perimetrales, y tipo de explotacion y reconocimiento de terreno ubicado en
la vereda chorrito del Municipio de Tibasosa - Boyaca.

2. METODOLOGIA

2.1. MI'ETODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES
% Visita y reconocimiento del predio.
% Analisis de las escrituras y certificados de tradicion y libertad.
% Por Ultimo, se presentan los resultados de los trabajos de ubicacidon e
identificacion de las caracteristicas existentes.
3. UBICACION DEL PREDIO

3.1. LOCALIZACION GENERAL
Predio Rural ubicado vereda chorrito del Municipio de Tibasosa - Boyaca.

*

X/

LOCALIZACION CARTOGRAFICA IGAC 2022

Documentos Estudiados
v' Copia de Matriculas Inmobiliarias: 074-38518 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Sogamoso - Boyaca.
v' Cddigo Catastral: 000200020233000.

_ 4. RECURSOS UTILIZADOS
4.1. RECURSOS TECNICOS
El tipo de receptor GPS y elementos utilizados para la toma de coordenadas del

estudio fueron:
» GPS GARMIN MAP 76CSX
e CINTA METRICA
e COORDENADAS MAGNAS SIRGAS

sistemas para la geo-referenciacion del proyecto y el levantamiento de linderos y la
linea divisoria.
5. ACTIVIDADES DE CAMPO

5.1. VISITA AL INMUEBLE

En primera instancia se hizo un recorrido de todos los linderos del predio, con la
colaboracion de la propietario GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ quien me indicd
el recorrido al lote de terreno ubicado en la vereda Chorritos del municipio de
Tibasosa, comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: con
HRDS. De Jorge Alarcén; POR EL ORIENTE: con predios de Bavaria y predios de
Genaro Becerra; POR EL SUR: con predios de Bercelino del Carmen Cabra y Pricelia

CALLE 15 No. 10 - 45 OFICINA 309 ED. EL TREBOL
CELULAR: 311 220 08 71
E-MAIL: luisvegareyes@yahoo.es
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LUIS ALBERTO VEGA REYES

AVALUO Y PERITAJE NACIONAL
CERTIFICADO POR EL “R.A.A” Y “R.N.A"
LEY 1673 DEL 2013

Camargo; POR EL OCCIDENTE: con predios de Bercelino del Carmen Cabra y
Pricelia Camargo y predios de antes Abraham Tensa, hoy familia Pérez Cordero y
encierra. ]

5.2. TOPOGRAFIA

Semi inclinada y ondulada.
5.3. COLINDANCIAS PERIMETRALES

Se observd que el predio se encuentra delimitando sus colindancias bien definidas
por todos sus costados en postes de madera y cimbras de alambre, cercas vivas de
eucaliptos de una altura de 30 metros por el costado sur, estas cercas cuentan con
una vetustez de aproximadamente 15 afos.

5.4. TIPO DE EXPLOTACION Y MEJORAS

El predio La Loma de San Jose se encuentra destinado para produccion agricola y
frutales especialmente manzana ANNA, pastos, bosque de arboles, tres reservorios
y como vivienda con dos construcciones.

5.5. POSESION

Indagando con vecinos y colindantes del sector rural del Municipio de Tibasosa, se
constatd y corroboro la posesion que han ejercido los sefiores GERMAN FRANCISCO
PEREZ PEREZ, NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ
CORDERO Y CECILIA IBETH PEREZ CORDERO que ha sido publica, pacifica e
ininterrumpida con animo de sefiores y duefios del predio La Loma de San José ubicado
en la vereda Chorritos en lo que tiene que ver con el pago de impuestos y usufructo
de este.

ANEXOS:

1. REGISTRO FOTOGRAFICO
2. PLANO TOPOGRAFICO GEORREFERENCIADO
3. CERTIFICACION DEL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R.A.A

R. N. ' / 4015
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES “"R.A.A.”

CALLE 15 No. 10 - 45 OFICINA 309 ED. EL TREBOL
CELULAR: 311 220 08 71
E-MAIL: luisvegareyes@yahoo.es
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LUIS ALBERTO VEGA REYES

AVALUO Y PERITAJE NACIONAL
CERTIFICADO POR EL “R.A.A” Y “R.N.A"
LEY 1673 DEL 2013

Estado actual de
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LUIS ALBERTO VEGA REYES

AVALUO Y PERITAJE NACIONAL
CERTIFICADO POR EL “R.A.A” Y “R.N.A"
LEY 1673 DEL 2013

CURRICULUM Y EXPERIENCIA LABORAL

IDENTIDAD DE PERSONA NATURAL

Nombre LUIS ALBERTO VEGA REYES

Identificacion Cédula de ciudadania N°79.467.187 de Bogota D.C
Direccion Calle 15 No. 10-45 Of. 309 Edificio el Trébol
Teléfono 311 2200871

Correo electronico

Luisvegareyes@yahoo.es

Documentos que acreditan
idoneidad

Perito para intervenir en los procesos judiciales del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, resolucion 639 del 2020.
Registro Abierto de Avaluadores RAA, 13 Categorias
AVAL-79.467.187. y Registro Nacional de Avaluador RNA
4015, expedido en 01 Febrero de 2018 a 2022 en Modalidad
Avallios Urbanos, Rurales. - Lonja de Propiedad Raiz.

Experiencia

20 aflos de reconocida experiencia, trayectoria e
independencia realizado mas de 1.500 avallos de bienes
inmuebles, urbanos y rurales, en los departamentos de
Boyaca, Casanare, Cundinamarca, Meta, Cesar y mas de
200 avallos de vehiculos, maquinaria, equipo de cdmputo y
comunicacion, equipo médico y odontoldgico, muebles y
enseres, servidumbres eléctricas, servidumbres petroleras,
dafios y perijuicios, Procesos de Deslinde y Amojonamiento,
Procesos de Pertenencia y Levantamientos Topograficos,
Avallos de Terrenos de Proteccion Ambiental y Uso
Institucional para la rama del poder judicial, el poder publico
y particulares con certificacion en reconocimiento predial del
IGAC.

Estudios realizados

Cursos de Educacién continuada Universidad Distrital
Francisco José de Caldas Ingenieria Catastral Colombia,
Avaluador profesional Ley 1673 de 2013 Decreto 556 de
2014, Eduamerica 13 categorias ano 2021.

Cursos, congresos,
seminarios, simposios y foros
de avallos

Certificados de asistencia a cursos, congresos, seminarios,
simposios y foros de avallos adelantados por: Registro
Nacional de Avaluadores R.N.A, Corpolonjas de Colombia,
Sociedad colombiana de Arquitectos, Asociacién de
Abogados Litigantes (Seminario conversatorio Nuevo
Sistema Penal Acusatorio Colombiano) lonjas de Propiedad
Raiz, Universidades, Federaciones y Asociaciones nacionales
e internacionales.

Afiliacién a entidad
especializada

Como avaluador soy afiliado a Corporacién Autorregulador
Nacional de Avaluadores — A.N.A. Especialidad en Avallos
Urbanos y Rurales de Lonja de Propiedad Raiz.

CALLE 15 No. 10 — 45 OFICINA 309 ED. EL TREBOL

CELULAR: 311 220 08 71

E-MAIL: luisvegareyes@yahoo.es
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LUIS ALBERTO VEGA REYES

AVALUO Y PERITAJE NACIONAL
CERTIFICADO POR EL “R.A.A” Y “R.N.A"
LEY 1673 DEL 2013

EXPERIENCIA LABORAL Y DE IDONEIDAD PERICIAL

FECHA JUZGADO/ENTIDAD REFERENCIA DE PROCESO
2022 Juzgado Municipal de |Proceso de pertenecia N° 2021-00040
Aquitania
2020-2022 Sociedad de Activos  |Avallios comerciales muebles urbanos y
Especiales de conservacion ambiental
2022 Juzgado Municipal de |Proceso de pertenencia N° 2020-00110
Nobsa
2021 NICOLE S.A.A Avallos para la ANLA (Asociacion de
Licencias Ambientales)
2021 Mﬂll:llizc(-::]i;g? dzri?:;flcirc?ba Proceso de pertenencia 2019-020
2021 Omega Energy Avallos  inventario  inmobiliario,
Colombia Boyacd, Casanare y Cundinamarca.
2020 NICOLE S.A.S Avallos e imposicion de servidumbre
de paso de Gas Natural
2019 Juzgado Civil de Pacho Responsabilidad civil extra contra actual
- Cundinamarca NO° 2018-0057
2019 Juzgado 46 Civil del |Proceso de pertenencia radicado: N©
Circuito de Bogotéa  2017- 00339
Proceso pertenencia:
NO: 152964089001 2016-00049-00
demandante: Jorge salamanca estepa
apoderado: Dra. Lida Yadith Murillo
Murillo demandado: Moisés Vargas y
Proceso de otro juzgado promiscuo municipal de
2019 Pertenencia Gameza - Boyaca
Perito radicado: No 2015-0008000
demandante: Rafael Gutiérrez Lopez.
Dr. Andrés Julian Sanchez
Avallos, peritajesy |Rama Judicial Consejo Superior de la
2002 - Topografia, procesos Judicatura provincia de Sugamuxi.
2018 de pertenencia.
2008 — Reconocimientos  [GAC — Catastro Sogamoso
2018 prediales y avallios
2010 - Avallios para donacidon Notarias 1, 2 y 3 del Circulo de Sogamoso.
2017
2017 Avallos y topografia |Lomitas de San Marcos S.A.S.
2015 Avallos Kronos Energy S.A.S.
2014 - Avallios y Topografia |Municipio de Paya, Cuitiva, Tibasosa,
2017 Gameza Sogamoso y Aquitania.
2010 - Avallos para créditos (Sindicato Acerias Paz del Rio Votoramtin
2015 asociados
Avallios y topografia  |Asociaciones de autoconstruccién de
2010 - Vivienda Provincia de Sugamuxi
2017

CALLE 15 No. 10 - 45 OFICINA 309 ED. EL TREBOL
CELULAR: 311 220 08 71
E-MAIL: luisvegareyes@yahoo.es
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LUIS ALBERTO VEGA REYES

AVALUO Y PERITAJE NACIONAL
CERTIFICADO POR EL “R.A.A” Y “R.N.A"
LEY 1673 DEL 2013

Reginire Ablerts de Avalunders

Corporacidn Autorregulador Macional de Avalusdores - ANA
MIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resoluckin 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El zafion(a) LUIS ALBERTO VEGA REYES, identificado{a) con la Cédula de ciudadania Mo. 73467187, se encuentra
inscritn(a) en & Regisio Ablerts de Avaluadores, desde ol 22 da Junio de 2018 y s2 le ha asignado & ndmeno da
avaluador AVAL-TO4ET18T.

Al momento de expedicidn de este certificado & registro del ssfionja) LUIS ALBERTO VEGA REYES =e sncuenira
Activo y 58 ancusntra inacsito en |as siguisntes categorias y alcances:

Categoriz 1 Inmuebles Urbanos

Alcanca Fecha Regimen
* Casgs, apartamentos, edificios, oficinas, localss comerncigles, temenos y  22.n 2018 Régimen de
bodeges sifusdos total o parcialmenis en dreas urbanas, kotes no Transicidn
glasificados en |3 estructura ecolégica principal, kies en suslo de
gxpansiin con plan parcial sdoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rureles

Alcanca Fecha Regimen
* Temenos rurelss con 0 sSin consfrucciones, como viviendas, edificips, 22Jm3018 Régimen de
gstablng, galpones, cercas, sistemas de risgo, drenaje, vias, adecuaciin Transizitn

de suekos, pazos, cultivos, plantacionas, kotes an swelo de expansiin sin
plan parcial sdoptado, lotes para el aprovechamisnio egropecuario y
demds Infrasstructora de  explotecidn  siuados  fotalmeniz  en
greqs nurales,

Catagoria 3 Recursos Maturales y Suelos de Protecedn

Alcanca Fecha Regimen
* Bienes ambientalss, minas, yacimientos y explotacionss minsrales, Lotes 022 Mar 2021 Régimen
incluidos en la estructura ecoligica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Matwales Renovables y
dafios amblentales.

Categoria 4 Obras de Infrasstructura

Alcanca Fecha Regimen
* Eafruciuras especiales pars procesn, puentss, flneles, acueductos 02 Mar 2021 Régiman
¥ conducciones, presas, asropusrios, mueles y demds construcciones Académico

civiles da infrasstructura similar.

Papgina 1 d= 4
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LUIS ALBERTO VEGA REYES

AVALUO Y PERITAJE NACIONAL
CERTIFICADO POR EL “R.A.A” Y “R.N.A"
LEY 1673 DEL 2013

Begntro Ablerto de Avohsadores

RAA

El{la) sefior(a) LUIS ALBERTO VEGA REYES se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codige de OR, y puede
escanearlo con un dispositive mdvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la gue reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ard3oais

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y liene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

CALLE 15 No. 10 - 45 OFICINA 309 ED. EL TREBOL
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS F
NIT: 899999007-0 DUITAMA

SOLICITUD CERTIFICADO DE TRAI

Impreso el § de Mayo de 2023 a las 10:45:54 a

11

No. RaDicacion: 2023-074-1-18912
maTricuLa: 074-47847

NO SE EXPIDE DE INMEDIATO EL CERTIFICADO
NOMBRE DEL SOLICITANTE: PEREZ NELSON

CERTIFICADOS: 1

FORMA DE PAGO:

BOTON_BANCOLOMBIA_101 BANCOLOMBIA 101 OFICINAS BANCO: 07  Nro DOC: 56;
9/05/2023 VALOR: § 44.100

VALOR TOTAL AJUSTADO A LA CENTENA POR ACcTOS: $ 44.100

EL CERTIFICADO SE EXPIDE DE ACUERDO A LOS DATOS SUMINISTRADOS

Usuario: 89766




GUSTAVO ADOLFO LANZ IANO MOLANO

ABOGADO
Sefior
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TIBASOSA
E. S. D.

REF: PROCESO REIVINDICATORIO No. 15806-408-9001-2022-00088-00
DEMANDANTE: RICARDO MOLANO AFRICANO
DEMANDADO: CECILIA IBETH PEREZ CORDERO Y OTROS

REFERENCIA: PODER ESPECIAL

CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, mayor de edad, identificada con la Cédula de
Ciudadania Numero 9 46°371.229 expedida en Sogamoso, respectivamente, direccion
electronica lomadesanjose@gmail.com, direccion fisica: calle 16 No. 8% — 10 apartamento
302 @diﬁcio sayros, celular 310 2005462, comedidamente manifiesto a Usted:

Que otorgo poder especial, amplio y suficiente al Doctor GUSTAVO ADOLFO
LANZZIANO MOLANO, abogado en ejercicio, identificado con la Cédula de Ciudadania
No. 197284.760 expedida en Bogota, portador de la Tarjeta Profesional No. 23.822 del C.
S. J., correo electronico: lanzzianomolano@yahoo.com para que en mi nombre y
representacion conteste la demanda, ejerza la defensa y lleve hasta su culminacion el
proceso reivindicatorio de la referencia, iniciado por el sefior RICARDO MOLANO
AFRICANO en contra del sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ y OTROS e
INTERPONGA DEMANDA DE RECONVENCION dentro del proceso de la referencia, en
contra del sefior RICARDO MOLANO AFRICANO, llevandola hasta su terminacion.

Nuestro apoderado queda facultado para notificarse, recibir, transigir, desistir, sustituir,

-\-__._reasumir el poder, conciliar, comprometer, tachar de falso testigos y documentos, asi

‘Gemo disponer del Derecho en Litigio, y en general todas las facultades que le otorga el
Art. 77 del CGP.

s

Cordial 3\

~

IBETH PEREZ CORDERO
C.C. No. 46'371.229 de Sogamoso

ACE

DA77

GU VO ADOLFO LANZZIANO MOLANO
C.C. No. 19'284.760 de Bogota
T.P. No. 23.822 del C. S. J.

DIRECCION: CALLE 12 No. 10-48 OFICINA: 306 EDIFICIO CONTINENTAL PLAZA DE SOGAMOSO.
TELEFAX: 7703970. CELULAR:3105596981.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

COD 1528

En la ciudad de Sogamoso, Departamento de Boyacd, Republica de Colombia, el veintiocho (28) de febrero de
dos mil veintitres (2023), en la Notaria primera (1) del Circulo de Sogamoso, comparecio: CECILIA IBETH PEREZ
CORDEROQO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0046371229 y declard que la firma que aparece en el
o presente documento es suya y el contenido es cierto.

é’ %
2 i
‘m b - ¢
x , 5 T bl »
" T NANCY A
CARON%ET% albaafb983
o 1N mmeeeees Firma autografa-------- 28/02/2023 18:.16:57
Loss -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos

personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Esta acta, que contiene la siguiente informacién PODER .

NANCY ALIRIA CARO DE CARRANZA
Notaria primera (1) del Circulo de Sogamoso , Departamento de Boyaca

Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: aObaafb983, 28/02/2023 18:17:53




GUSTAVO ADOLFO LANZIANO MOLANO

ABOGADO
Serior
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TIBASOSA
E. S. D.

REF: PROCESO REIVINDICATORIO No. 15806-408-9001-2022-00088-00
DEMANDANTE: RICARDO MOLANO AFRICANO
DEMANDADO: CECILIA IBETH PEREZ CORDERO Y OTROS

REFERENCIA: PODER ESPECIAL

NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, mayor de edad, identificado con la Cédula de
Ciudadania Numero 9°396.759 expedida en Sogamoso, direccion electronica
lomadesanjose@gmail.com, direccidn fisica: calle 16 No. 82 — 10 apartamento 302 edificio
sayros, celular 320 8357571, comedidamente manifiesto a Usted:

Que otorgo poder especial, amplio y suficiente al Doctor GUSTAVO ADOLFO
LANZZIANO MOLANO, abogado en ejercicio, identificado con la Cédula de Ciudadania
No. 19°284.760 expedida en Bogota, portador de la Tarjeta Profesional No. 23.822 del C.
S. J., correo electrénico: lanzzianomolano@yahoo.com para que en mi nombre y
representacion conteste la demanda, ejerza la defensa y lleve hasta su culminacion el
proceso reivindicatorio de la referencia, iniciado por el sefior RICARDO MOLANO
AFRICANO en contra del sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ y OTROS e
INTERPONGA DEMANDA DE RECONVENCION dentro del proceso de la referencia, en
contra del sefior RICARDO MOLANO AFRICANO, llevandola hasta su terminacion.

Nuestro apoderado queda facultado para notificarse, recibir, transigir, desistir, sustituir,
reasumir el poder, conciliar, comprometer, tachar de falso testigos y documentos, asi
como disponer del Derecho en Litigio, y en general todas las facultades que le otorga el
Art. 77 del CGP.

ACEP

D o) o L F
GUSTAVO ADOLFO LANZZIANO MOLANO
C.C. No. 19°284.760 de Bogota
T.P. No. 23.822 del C. S. J.

DIRECCION: CALLE 12 No. 10-48 OFICINA: 306 EDIFICIO CONTINENTAL PLAZA DE SOGAMOSO.
TELEFAX: 7703970. CELULAR:3105596981.



DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

CoD 1319

En la ciudad de Sogamoso, Departamento de Boyaca, Republica de Colombia, el veintiquinto (25) de febrero de
™ dos mil veintitres (2023), en la Notaria primera (1) del Circulo de Sogamoso, comparecio: NELSON FRANCISCO

'PEREZ CORDERO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0009396759 y manifesté que la firma que
aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

l.act:u_?*

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 ' 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
R%glsxtraduna Nacional del Estado Civil.

4"\, a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
ﬁ:é%igﬁﬂgs y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

)
0. gott

Esta acta, rendida por el compareciente con destino a: JUZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TIBASOSA.

™
LUZ BETTY ZUNIGA DE PEREZ
Notaria primera (1) del Circulo de Sogamoso , Departamento de Boyaca - Encargada
N

Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: c2b95b3e6f, 25/02/2023 12:18:43
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GUSTAVO ADOLFO LANZ IANO MOLANO
ABOGADO
® Senor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TIBASOSA
E. S. D.

REF: PROCESO REIVINDICATORIO No. 15806-408-9001-2022-00088-00
DEMANDANTE: RICARDO MOLANO AFRICANO
DEMANDADO: CECILIA IBETH PEREZ CORDERO Y OTROS

REFERENCIA: PODER ESPECIAL

MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO, mayor de edad, identificada con la Cédula de
) Ciudadania No. 46°368.773 expedida en Sogamoso, direccion electrénica
lomadesanjose@gmail.com, direccion fisica: calle 16 No. 8% — 10 apartamento 302 edificio
sayros, celular 300 2145559, Comedidamente manifiesto a Usted:

Que otorgo poder especial, amplio y suficiente al Doctor GUSTAVO ADOLFO -
ﬁ LANZZIANO MOLANO, abogado en ejercicio, identificado con la Cédula de Ciudadg '
- No. 197284.760 expedida en Bogota, portador de la Tarjeta Profesional No. 23.822 d\"&, §f
S. J., correo electrdnico: Ianzzianomolano@yahoo com para que en mi nombréy y" '
representacion conteste la demanda, ejerza la defensa y lleve hasta su culminacion 8
proceso reivindicatorio de la referencia, iniciado por el sefior RICARDO MOLANO
<o AFRICANO en contra del sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ y OTROS e

2\ INTERPONGA DEMANDA DE RECONVENCION dentro del proceso de la referencia, en
.xs1 contra del sefior RICARDO MOLANO AFRICANO, llevandola hasta su terminacion.

3 Nuestro apoderado queda facultado para notificarse recibir, transigir, desistir, sustituir,
o reasumir el poder, conciliar, comprometer, tachar de falso testigos y documentos, asi
' como disponer del Derecho en Litigio, y en general todas las facultades que le otorga el
Art. 77 del CGP.

Cordialmente,

A

A
MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO
C.C. No. 46°368.773 de Sogamoso

ACEP

u’m ']r7?>L/ T 1

GUSTAVO ADOLFO LANZIANO MOLANO
C.C. No. 19'284.760 de Bogota
T.P. No. 23.822 del C. S. J.

Y

DIRECCION: CALLE 12 No. 10-48 OFICINA: 306 EDIFICIO CONTINENTAL PLAZA DE SOGAMOSO.
TELEFAX: 7703970. CELULAR:3105596981.



NOTARIA

DILIGENCIA DE PRESE ON PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2. eto 1069 de 2015

DEL CIRCULO DE BOGOTA

VICTORIA G. SAMVEDRA S. : '
En la ciudad de Bogoté D.C., Repliblica de Colombia, elweintisiete (27) de febrero de dos mil veintitres (2023),

en la Notaria Cuarenta (40) del Circulo de Bogotd D.C., comparecié: MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 46368773, presento el documento dirigido a JUEZ PROMISCUO

HAUNICIPAL DE TIBASOSA y manifestd que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el
contenido del mismo como cierto.

MA 9@l .

ylikvn7027md
27/02/2023 - 16:13:07

----- Firma autografa-----
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacidon del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

(Qvil.

m
tario Cuarenta (40) del Circulo de Bogota D.C.
ConsuRe este documento en www.notariasegura.com.co
imero Unico de Transaccion: y1lkvn7027md
s

@UTOPISTA NORTE (CRA. 46) N° 132- 4 » TELS: 615 0374/ 79 32 + CENTRO COMERCIAL MAZUREN + LOCALES 271 AL 275 Y 277
E-mail: notaria@notariadOdebogota.co Acta 4




GUSTAVO ADOLFO LANZ IANO MOLANO

ABOSADO
Sefor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TIBASOSA - BOYACA
E. S. D.

REF: DEMANDA DE RECONVENCION ORDINARIA VERBAL DECLARATIVO
DE PERTENENCIA

PROCESO PRINCIPAL: REIVINDICATORIO No0.15806-408-9001-2022-00088-00

DEMANDANTES EN RECONVENCION: GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ,
NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO,
MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO.

DEMANDADO EN RECONVENCION: RICARDO MOLANO AFRICANO E
INDETERMINADOS

GUSTAVO ADOLFO LANZIANO MOLANO, abogado en ejercicio, identificado
con la Cédula de Ciudadania No. 197284.760 expedida en Bogoté4, portador
de la Tarjeta Profesional No. 23.822 del C. S. J., domiciliado en la calle 12

N°. 10 - 48 Oficina 306 edificio Continental Plaza de Sogamoso, correo

electronico lanzzianomolano@yahoo.com.co, obrando como apoderado
judicial de los sefiores NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA
IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO, por
medio de este escrito me permito presentar DEMANDA DE
RECONVENCION DE PERTENENCIA  POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO de la referencia y se
invoca el dominio de lote de terreno denominado LA LOMA DE SAN JOSE,
ubicado en la vereda Chorritos del Municipio de Tibasosa — Boyaca,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 074-47847 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Duitama, y cedula catastral No.
00020002023400, y comprendido dentro de los siguientes linderos: por el
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pie con lote No. 7 que se adjudica al heredero BERCELINO CABRA; por el

costado derecho con el mismo vendedor, BERCELINO CABRA; por la
cabecera con el mismo vendedor BERCELINO CABRA; por el ultimo
costado con predios del comprador EDUARDO GUTIERREZ ORDUZ, a dar
al primer lindero y encierra, con un area de 26.628 metros cuadrados,
linderos los cuales figuran en la escritura publica No. 665 del 26 de abril de
1995 de la Notaria Segunda del Circuito de Duitama, de conformidad con lo

siguientes:

PRETENSIONES

PRMERA: Los sefiores NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA
IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO son
POSEEDORES solicitan a su favor la declaracion judicial PERTENENCIA POR
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, sobre el lote
de terreno denominado LA LOMA DE SAN JOSE, ubicado en la vereda Chorritos
del Municipio de Tibasosa — Boyaca, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 074-47847 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Duitama, y
cedula catastral No. 00020002023400, y comprendido dentro de los siguientes
linderos: por el pie con lote No. 7 que se adjudica al heredero BERCELINO
CABRA,; por el costado derecho con el mismo vendedor, BERCELINO CABRA;
por la cabecera con el mismo vendedor BERCELINO CABRA; por el ultimo
costado con predios del comprador EDUARDO GUTIERREZ ORDUZ, a dar al
primer lindero y encierra, con un area de 26.628 metros cuadrados, linderos los
cuales figuran en la escritura publica No. 665 del 26 de abril de 1995 de la Notaria

Segunda del Circuito de Duitama.

SEGUNDA: Como consecuencia de la anterior declaracion, se ordene inscribir la
Sentencia al Folio de Matricula inmobiliaria N° 074-47847 en la Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos de Duitama.
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TERCERA: En caso de oposicion se condene en costas y agencias en derecho al

demandado y personas indeterminadas.

HECHOS

1. Los seiiores NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH
PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO adquirieron a
titulo de compraventa y pactando como usufructuario al sefior GERMAN
FRANCISCO PEREZ PEREZ el inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 074-38518 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Duitama, denominado ‘LA LOMA DE SAN JOSE situado en la vereda el
Chorrito de la jurisdiccion de Tibasosa, con una extension de 20 fanegadas
y segun catastro de 126.800 metros cuadrados y comprendido dentro de los
siguientes linderos: POR EL PIE, de la punta de un cimiento a dar a una
piedra clavada, linda antes con de ADRIANO CABRA MORALES hoy de
herederos de BRIGIDA RODRIGUEZ y del vendedor LUIS ALBERTO
CABRA FLECHAS, siguiendo en recta a dar al filo de una cuchilla donde
esta una piedra clavada, linda con herederos de EMILIANO RIVERA, JOSE
NOE OCHOA Y ARISTIBULO IBANEZ y vuelve por el filo de un pefia
deslindando con propiedades de JESUS CASTRO Yy sigue por el filo de la
cuchilla deslindando con el doctor EDMUNDO RICO hoy de BAVARIA a dar
a una piedra clavada; POR EL ULTIMO COSTADO, por la huella de un
vallado, colinda con herederos de JUAN ANTONIO DIAZ Y HEREDEROS
DE DOMINGO INFANTE, sigue vallado abajo deslindando con propiedades
de MARCO AURELIO LADINO, hoy de JORGE ALARCON a dar a la punta
del cimiento ya mencionado y encierra. Dentro de este predio de encuentra
una cabafa construida en ladrillo, cemento, arena, madera, teja de barro,

baldosin y vidrio, consta de tres piezas y una cocina, un corredor, con
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servicio de luz, acueducto, esta pintada de color blanco verde y rojo, en

buen estado de conservacion, una casa antigua en mal estado en adobe
con cubierta de teja de asbesto y zinc, una enramada pequefia con puerta y
una ventana y cubierta en teja de asbesto, otra enramada mas pequefa de
adobe y teja de zinc en mal estado con un pequefio gallinero en madera
rolliza y teja en asbesto, una carretera de acceso a la finca con una
extension aproximada de 2 km. Esta carretera inicia sobre la via que
conduce de la carretera central del norte hacia la vereda el chorrito, en un
portal de piedra sube a la cabafia y da la vuelta a la finca esta via
actualmente tiene un ancho de 4 mts esta recebada hasta la cabafa y esta
en buen estado de conservacion. Dos represas artificiales en la parte del
pie del predio y dos en la cabecera, matas de eucaliptus de diferentes
edades, pastos, en la parte superior de la cabafia un corral en malla
industrial y una perrera, matas de manzana, feijoa, duraznos. Un punto de
energia eléctrica monofasica, postes de madera inmunizada, potreros en
quicuyo y plantas nativas en la parte de la cabecera. Este predio se
encuentra cercado por todos sus costados con alambres de puas y postes
de madera tal como la entrego el Juzgado Primero Civil del Circuito de
Sogamoso, en diligencia de remate hecha al sefior EDUARDO
GUTIERREZ ORDUZ y CARMEN HELENA CASTANEDA” (Linderos y
manifestaciones tomadas de la escritura No. 1669 del 08 de noviembre de

2001 expedida por la Notaria Tercera del Circulo de Sogamoso)

2. Dicho bien fue comprado a los sefiores JUAN RAMIRO TARAZONA vy
MARIA CARLOTA TARAZONA DE ACUNA, mismo predio que fue
adquirido por tales vendedores asi: por parte de JUAN RAMIRO
TARAZONA BOLIVAR mediante remate proferido por el Juzgado Primero
Civil del Circuito de Sogamoso el 14 de abril de 1999 y por parte de MARIA
CARLOTA TARAZONA DE ACUNA por compra a BLANCA LILIA
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BARRERA DE RINCON mediante escritura publica No. 421 del 26 de

marzo de 2001 de la Notaria Tercera del Circulo de Sogamoso.

3. El bien identificado con matricula inmobiliaria No. 074-47847 propiedad del
sefior RICARDO MOLANO AFRICANO pertenece a la extension de terreno
gque fue entregado por los sefiores JUAN RAMIRO TARAZONA y MARIA
CARLOTA TARAZONA DE ACUNA a mis poderdantes, los sefiores
NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ
CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO, sin que a lo largo de
los afios, desde el 2001 fuera reclamado por persona alguna tal porcion de
tierra, por lo cual han pasado mas de 10 afios a la fecha, ya que la entrega
material del predio fue el 10 de noviembre de 2001, tal como consta en la
promesa de venta firmada el 06 de noviembre de 2001 que se aporta con la

presente demanda

4. Es importante manifestar al despacho, que en la diligencia de remate
realizada por el Juzgado Primero Civil del Circuito de Sogamoso, en donde
se rematé el predio denominado LA LOMA DE SAN JOSE, el sefor
RICARDO MOLANO AFRICANO no se hizo parte dentro del mismo, aun
cuando se hicieron todas las publicaciones que determina la ley, para que
los interesados fueran parte de la diligencia e hicieran valer sus derechos,

lo que demuestra que desde tal fecha tuvo en completo abandono el predio.

5. El sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ ha ejercido la posesion a
nombre de sus hijos, los sefiores NELSON FRANCISCO PEREZ
CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR
PEREZ CORDERO, del predio comprado y ademas del terreno que
corresponde al inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 074-

47847 desde el 10 de noviembre de 2001, firmando contrato de
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arrendamiento con la empresa de telefonia TIGO desde el 04 de mayo de

2007 y entregando el bien para su uso desde el 13 de junio de 2007, a su
vez realizando mejoras como siembra de arboles frutales y de eucalipto,
mantenimiento y construccion de cercas, rectificacion de la Vvia,

mantenimiento de los reservorios, entre otras acciones.

6. Dicha posesion ha sido pacifica, quieta e ininterrumpida desde el noviembre
de 2001, ya que a lo largo de estos afios no se ha generado inconveniente
alguno, solo hasta el afio 2021, fecha en la cual el demandante cito en la
Inspeccién de Policia de Tibasosa al sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ,
sin embargo, es de resaltar que para esa fecha, ya habian pasado
aproximadamente 20 afios desde que empezaron a poseer el bien mis
poderdantes y diligencia en la cual se comprueba una vez mas que mis
poderdantes no reconocen a ninguna otra persona como poseedor y duefio

del bien mas que a ellos mismos.

7. Con lo narrado anteriormente, y con lo manifestado en la contestacién de la
demanda principal, se demuestra, que el sefior GERMAN FRANCISCO
PEREZ PEREZ ha ejercido la posesion pacifica e ininterrumpida por mas
de 20 afios sobre el inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 074-47847 usufructuando ese bien como se demuestra en el contrato
de arrendamiento con COLOMBIA MOVIL S.A. E.S.P. y GERMAN
FRANCISCO PEREZ PEREZ por poder de NELSON FRANCISCO PEREZ
CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO Y CECILIA IBETH
PEREZ CORDERO desde el 04 de mayo de 2007, es decir mas de 16
afios, el cual a la fecha sigue vigente y sus pagos son realizados a mis
poderdantes ya que se reconocen como sefiores y duefos del predio objeto

de litigio.
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SOLICITUD ESPECIAL

1. Sirvase sefior Juez, ordenar la inscripcion de esta demanda en el Folio de
Matricula N° 074-47847 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos
de Duitama, a donde solicito se sirva comunicar

2. Solicito al despacho, tener en cuenta la radicacion No. para efectos de la
expedicion del CERTIFICADO ESPECIAL DE PERTENENCIA que ser&
aportado por el suscrito al despecho y/o ruego a su seforia oficiar a la
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DUITAMA
para tal fin.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1- Sustantivos: articulos 762 y ss., 2512, 2513, 2518, 2521, 2522, 2527(2529 6
2532 segun el caso) del Codigo Civil;

2- Formales de la Demanda: Arts. 82 al 84 del CODIGO GENERAL DEL
PROCESO.

3- Procedimentales Generales: Arts. 368 al 373 del CODIGO GENERAL DEL
PROCESO.

4- Procedimentales Propios de este Negocio Juridico: Art 375. Del CODIGO
GENERAL DEL PROCESO.

Segun el articulo 2512 del Cdédigo Civil, la prescripcion es un modo de adquirir las
cosas ajenas o de extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido
las cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto lapso

de tiempo y concurriendo los demas requisitos legales.
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Es no solamente un modo de extinguir las acciones o derechos ajenos, o la

adquisicion de las cosas ajenas, sino que interviniere en las relaciones juridicas de
contenido patrimonial que generan el nacimiento o la extincion de los derechos
susceptibles de adquirirse por medio de la usucapién, o el saneamiento de
aguellos derechos conformados sin el lleno de los requisitos legales, cuando no es

posible hacerlo de otro modo.

Tanto la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, coma la ordinaria, se
fundamentan en el ejercicio de la posesion y constituye uno de los modos
especiales para adquirir el dominio de las cosas y de extinguir las acciones y
derechos ajenos, en general, por haber poseido durante cierto tiempo y cuando el
titular no ejerce las acciones y derechos, claro esté, con la concurrencia de otros
requisitos de tipo legal. De esta manera, la posesion constituye el elemento
primordial en la prescripcion y se entiende como la tenencia de un bien
determinado, con el animo de sefior y duefio en forma publica y continda sin
reconocer dominio ajeno, la que bien puede ejercer directamente o por intermedio

de otra persona, pero en todo caso siempre a su nombre.

El hecho de que el titular del derecho de dominio haya abandonado el bien, se
interpreta como un consentimiento tacito a favor de quien ejerce la posesion, aun
de quien lo hace de mala fe o a sabiendas de que es ajeno y sirve de fundamento
para consagrar en la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, una
presuncion de derecho sobre la buena fe, es decir, que ni siquiera se permite su
discusion. Cuando la demanda se fundamenta en la prescripcion ordinaria
adquisitiva de dominio, esta se cumple mediante una posesion regular y no

obstante se tendra que acreditar esa buena fe.

En lo atinente a la legitimacién en la causa, se permite a la persona que considere
haber adquirido un bien por cualquiera de estas clases de prescripcion, promover
la accion de pertenencia o de saneamiento de pequefia propiedad agraria, segun
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la extensién o clase de bien inmueble, encaminada a obtener esa declaracion

judicial, vinculando para ello a quienes figuren como titulares de derechos reales
sobre el bien, de acuerdo con el certificado que para el efecto expide la oficina de
registro de instrumentos publicos correspondiente. Si no figura alguien como tal, la
certificacion obraria en ese sentido, sin que por esa circunstancia se pueda

entender como baldio.

En el caso de la prescripcion adquisitiva, es necesaria la posesion de la cosa,
corporal raiz o mueble que este en el comercio humano y con las formalidades

legales, durante el tiempo establecido por la Ley.

LA BUENA FE.

Considerada segun el articulo 768 del Cédigo Civil, como la conciencia de haberse
adquirido el dominio de la cosa por medios legitimos, exentos de fraudes y de todo
otro vicio; puede decirse también que la buena fe es la creencia de poseer
legalmente la cosa, la cual se contrapone a la mala fe, que consiste en la falta de
sinceridad u honradez en la adquisiciéon de ella; la buena fe se presume, la mala

requiere de prueba en contrario.

En este caso se presenta tal principio, teniendo en cuenta que los sefiores
GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ, NELSON FRANCISCO PEREZ
CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ
CORDERO, no estan ejerciendo la posesion del bien valiéndose de ningun ilicito,
asi como tampoco de manera violenta, ya que como se evidencia en los
documentos anexados con el presente escrito, se han realizado a lo largo de los
afos, gestiones para el mejoramiento del bien, contratando asi mejoras al bien
como limpia de potreros, revision y reforzada de cerca, siembra de pasto, entre

otros.
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Lo anterior, junto con el pago del impuesto predial y demas actos de sefior y

duefio, realizados ante la comunidad, sin esconder gestion alguna, situaciones
conocidas por los vecinos y habitantes del sector, denota una clara creencia de los
seflores GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ, NELSON FRANCISCO PEREZ
CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ
CORDERO, de manera pacifica, sin que se ejerza violencia alguna contra ninguna

persona.

LA POSESION:

Es la tenencia de un inmueble rural, con animo de sefior y duefio, sea que el
duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si misma o por otra persona que la
tenga en lugar y a nombre de él. Para que pueda darse la posesion, deben darse

los dos elementos fundamentales de la misma: el animus y el corpus.

El corpus, Es el elemento material o fisico de la posesion, sin que se constituya en
la cosa misma, ya que esta puede existir sin ser poseida, sino como la relacion de

hecho entre ella y su detentador, demostrativa de la posesion.

El animus, Es el elemento subjetivo o psiquico de la posesién, el cual debe existir
en la persona que ostenta la cosa; es decir, es la voluntad de tener la cosa para si,
sin reconocer dominio ajeno, se constituye con el sefiorio sobre la cosa o mejor

tener el animo de sefior y duefio.

Si falta el elemento subjetivo o voluntariedad de sefiorio sobre la cosa, no existe el
elemento animus y el demandante seria un mero tenedor y de la relacién de
tenencia no podra surgir nunca el derecho de propiedad. Para que pueda
proclamarse posesion, es necesario que ambos elementos coexistan; pues

separados conducen a situaciones juridicas distintas. En el caso de la prescripcion
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ordinaria, la posesion debe ser regular, 0 sea, la que procede de justo titulo y ha

sido adquirida de buena fe.

QUE LA COSA SEA PRESCRIPTIBLE:

La accion de pertenencia debe intentarse sobre bienes que pueden ser ganados
por prescripcion, ya sea ordinaria o extraordinaria, porque tal y como lo precisa
nuestra legislacion, hay bienes imprescriptibles e incomerciables, como aquellos
de uso comun o de uso publico, y los bienes fiscales; entendiendo como de uso
publico aquellos cuyo aprovechamiento pertenece a todos los habitantes del pais,
como calles, puentes, rios, etc., y lo pueden ser por su naturaleza o por el destino

juridico que se les dé.

Entre tanto, los bienes fiscales son aquellos cuyo uso no pertenece generalmente
a los habitantes y por tener estas caracteristicas estan fuera del comercio humano

y por ende, son inalienables e imprescriptibles.

Para que la cosa sea prescriptible debe ser no sélo de uso particular, sino estar
perfectamente singularizada, de tal suerte que al momento de su identificacion no
se presenten ambigledades o equivocos; sobre el particular cabe resaltar, que el
bien inmueble materia de prescripcion ha sido determinado dentro del petitum por
su ubicacion, linderos, extensién, nombre de los colindantes, lo que lo hace
facilmente identificable, de no ocurrir asi la accion de pertenencia estara llamada a

fracasar.
POSESION ININTERRUMPIDA POR EL TIEMPO EXIGIDO POR LA LEY:
La patenté le corresponde dentro de la accion de pertenencia demostrar al

juzgador el ejercicio de una posesion carente de violencia y clandestinidad, debe

crear en el funcionario absoluta certidumbre de ejercer actos posesorios positivos
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sobre cada uno de los bienes a usucapir, claramente significativos, con animo de

sefor y duefio, de manera que exterioricen su sefiorio y hagan visible a los ojos de

los demas su condicion sin restriccion de ningun tipo.

Al hablar de posesion continua, es factor decisivo para la prescripcion el
transcurso de aquella durante el tiempo exigido por la ley, establecido en
prescripcion Ordinaria adquisitiva de dominio, por haber transcurrido con
posterioridad a la vigencia de la Ley 791 de 2002, que es la reclamada en el libelo

de la demanda.

CUANTIA COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO

Es usted competente por la cuantia estimada en la suma de TREINTA Y OCHO
MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($38.865.000,00). Se trata de un proceso Ordinario de Minima
Cuantia, reglado por el Art. 82 a 84, 368, 373, y 375 de la Ley 1564 de 2012
(C.G.P)).

Por la naturaleza del proceso, la ubicacion del inmueble y el domicilio del
demandante, y por conocer del proceso principal, es Usted competente, Sefior
Juez, para conocer de este proceso.

PRUEBAS
PERICIAL:

Ruego a la sefiora juez, tenga como prueba el avalto realizado por el Sefior LUIS
ALBERTO VEGA REYES, perito integrante del Registro Abierto de Avaluadores
del Pais, allegado con el presente escrito de contestacion de la demanda y si a

bien lo tiene el despacho, fije fecha y hora para sustentar tal peritaje y avaluo.
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Solicito al despacho, que de los auxiliares de la justicia, se nombre un perito con el

fin de establecer los linderos del predio adquirido por los demandantes y mi
poderdante como usufructuario, la posesion tranquila y pacifica por mas de 20
afos, la ubicacion, mejoras, quien la realizo y desde que tiempo. En el evento que

no le satisfagan los dictamenes aportados por las partes o se excluyan entre si.

INSPECCION JUDICIAL

De manera respetuosa, solicito al despacho, decrete la inspeccién judicial y fije
fecha y hora para la practica de la misma, conforme a los articulos 236 y ss. Del
Caodigo General del Proceso, a fin de corroborar, el alinderamiento, la propiedad y
posesién ejercida por mi poderdante, e inviabilidad del avalio que el demandante
manifiesta sobre el predio.

DOCUMENTALES:

e Certificado de Tradicion del inmueble con No de matricula 074-39443
aportado con la demanda

e Escritura No 1094 del 23 de julio de 2002, Realizada de JUAN RAMIRO
TARAZONA BOLIVAR y MARIA CARLOTA TARAZONA DE ACUNA a favor
de NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ
CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO. aportado con la
demanda

e Contrato de compraventa entre los sefiores JUAN RAMIRO TARAZONA y
MARIA CARLOTA TARAZONA como vendedores y NELSON FRANCISCO
PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO, MILENA DEL
PILAR PEREZ CORDERO como compradores

e Contrato de Arrendamiento suscrito entre Colombia Mévil S.A. E.S.P. y
GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ por poder de NELSON
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FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ CORDERO,

MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO - Sitio BOY0043 B Bavaria, del
afo 2007

e Acta de entrega de predio BOY0043 B Bavaria en razén al contrato de
Arrendamiento suscrito entre Colombia Mévil S.A. E.S.P. y GERMAN
FRANCISCO PEREZ PEREZ del 13 de junio de 2007

e Plano topografico del inmueble de propiedad de los demandados, y el cual
tiene usufructo mi cliente, el sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ

e Constancia de solicitud de CERTIFICADO ESPECIAL DE PERTENENCIA
del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 074-47847 el
cual sera aportado apenas la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
lo expida, es decir, en 10 dias habiles.

TESTIMONIALES

- Jonsson Viasus Largo, identificado con cedula de ciudadania No.
1.100.516, celular 310 2465257, direccion: vereda el chorrito del municipio
de Tibasosa, el sefior Viasus no cuenta con correo electronico a fin de que
rinda testimonio sobre los hechos contenidos en la demanda, en la
contestacion de la demanda , especialmente sobre la posesién ejercida por
el sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ en nombre de sus hijos

- Blanca Flor Ronderos, identificado con cedula de ciudadania No.
1.005.443.847, celular: 314 2980666, direccion: vereda el chorrito del
municipio de Tibasosa, la sefiora Ronderos no cuenta con correo
electrénico a fin de que rinda testimonio sobre los hechos contenidos en la
demanda, en la contestacion de la demanda , especialmente sobre la
posesion ejercida por el sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ en nombre
de sus hijos

- Edgar Arturo Viasus Largo, identificado con cedula de ciudadania No.
1.100.543, celular 314 2168200, direccion: vereda el chorrito del municipio

DIRECCION: CALLE 12 No. 10-48 OFICINA: 306 EDIFICIO CONTINENTAL PLAZA DE SOGAMOSO.
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GUSTAVO ADOLFO LANZIANO MOLANO
ABOSGADO
de Tibasosa, el sefior Viasus no cuenta con correo electronico, a fin de que

rinda testimonio sobre los hechos contenidos en la demanda, en la
contestacion de la demanda, ademas de los actos de sefior y duefio, la

posesion pacifica de los demandados

- Ana Precelia Camargo, identificada con cedula de ciudadania No.
23.547.277, domiciliada en la Vereda el chorrito del municipio de Tibasosa,
celular: 313 4111839, la sefiora Camargo no cuenta con correo electrénico,
como vecina del predio en litigio, para que rinda testimonio sobre la
inactividad del demandante en el predio que pretende reivindicar, ademas
de lo que le conste sobre lo entregado en las 20 fanegadas compradas por
los demandados y en general los hechos contenidos en la demanda, en la

contestacion de la demanda

- HERMELINDO RINCON GARCIA, identificado con cedula de ciudadania
No. 11.375.283, domiciliado en la carrera 8 No. 9-96 barrio EL
PROGRESO ALTO de la ciudad de Duitama, celular: 312 5911480, no
cuenta con correo electronico, quien declarar4 sobre la construccién vy
mantenimiento de las cercas del predio objeto de litigio y demas actos de
sefor y duefio que ejercieron mis poderdantes frente al predio a usucapir.

- OMAR SIERRA PEDRAZA, identificado con cedula de ciudadania No.
9.531.908, domiciliado en la calle 72 No. 13-53 de Sogamoso, celular: 313
3879165, persona la cual fue trabajador en el predio objeto de litigio y le
consta el sefiorio ejercido por mis poderdantes en el inmueble, ya que

colaboro en la siembra de arboles, plantas y demas labores realizadas.

INTERROGATORIO DE PARTE
Solicito comedidamente a su sefioria, se sirva decretar y sefalar fecha y hora para

interrogatorio de parte que personalmente o por escrito se efectuara al demandante.

PRUEBA TRASLADADA
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Solicito de manera respetuosa al despacho, se allegue al presente proceso todo el

expediente del proceso ejecutivo no. 2660 adelantado por el Juzgado Primero Civil

Del Circuito De Sogamoso, mediante el cual se pretende probar que las 20

fanegadas fueron rematadas sin distincion de otros propietarios o predios,

adicionalmente que el remate judicial es posterior a la escritura y registro de la

misma

ANEXOS

Presento con esta demanda los siguientes documentos:

a)

Los documentos aducidos en el acapite de las pruebas.

NOTIFICACIONES

El suscrito las recibiré en la calle 12 No. 10-48 oficina: 306 Edificio Continental

Plaza de Sogamoso, celular: 3105596981, correo electrénico

lanzzianomolano@yahoo.com

El sefior GERMAN FRANCISCO PEREZ PEREZ, al correo electrénico

lomadesanjose@amail.com, calle 72 #142 -37 apartamento 402, Edificio la

calleja Sogamoso —Boyaca, celular 300 2145641

NELSON FRANCISCO PEREZ CORDERO, CECILIA IBETH PEREZ
CORDERO, MILENA DEL PILAR PEREZ CORDERO en el correo electrénico:

lomadesanjose@gmail.com direccion: calle 16 No. 82 -10 apartamento 302

edificio sayros, celular 320 8357571, 310 2005462 y 300 2145559

respectivamente.
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» La parte demandada, en la carrera 11 No. 22 sur — 60 de la ciudad de

Sogamoso — Boyaca, correo electronico: ricardo-molano2@hotmail.com

celular: 314 4119132 (datos aportados en la demanda principal reivindicatoria)

» Apoderada de la parte demandada: calle 11 No. 12-16 oficina 205 edificio
Palestina de la ciudad de Sogamoso, correo  electrénico:

albani803@amail.com celular: 321 3700309 (datos aportados en la demanda

principal reivindicatoria)

Sefior Juez, Cordialmente,

< ’; Lﬂ),_}?)»é ( ‘jﬁ e
AVO OLFO LANZIANO MOLAN

C.C. No. 19°284.760 de Bogota
T.P. No. 23.822 del C. S. J.
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