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Sefores
JUZGADO PROSMISCUO 1 MUNICIPAL -BOYACA -TIBASOSA
E.S.D.

Respetados Sefiores:

Acuso al correo enviado por ustedes de fecha 19 de febrero de 2024, muy comedidamente me permito
enviar la contestacion de la demanda en un solo archivo PDF conforme a lo solicitado por este
Despacho, solicitdndoles muy respetuosamente que se tenga en cuenta que la contestacién de la
demanda se hizo dentro del termino legal, es decir con fecha de ayer.

Agradezco mucho la atencion,

Martha Lucia Tribin Cadenas
C.C. No. 41.653.490 de Bogotd
T.P. No. 127.185 del C.S.J.
Celular: 3142347151



SENORA
JUEZ PROMISCUO DE TIBASOSA — BOYACA
ATN: DRA. ANA MARIA CARO RIVERA

E.S.D.

REF: VERBAL DE PERTENENCIA
DEMANDANTE: JOSE ANDRES GARCIA LIZARAZO
DEMANDADOS: JOSELIN SALAMANCA Y OTROS
EXPEDIENT: 15806-40-89-001-2022-00271-00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MERITO

MARTHA LUCIA TRIBIN CARDENAS, mujer mayor, con domicilio y residencia en
la ciudad de Bogotd D.C., abogada titulada y en ejercicio, identificada con la
cedula de ciudadania No. 41.653.490 Expedia en Bogota, portadora de la tarjeta
profesional No. 127.185 del C.S. J., reconocida en Autos como apoderada de la
sefiora ELENA LUCIA TRIBIN DE CARO, identificada con la cedula de
ciudadania No. 20.002.962 de Bogota, ante Su Sefioria y estando dentro del
término legal, me permito dar contencion a la demanda de la referencia y formular

excepciones de mérito conforme a las siguientes,
PRETENSIONES:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones formuladas por la parte
demandante, toda vez, que no acredito cada uno de los presupuestos que son
esenciales de la accidén de pertenencia invocada, esto es, para la adquisicion del
inmueble objeto de usucapion por la prescripcion extraordinaria adquisitiva de

dominio, pues se hace necesario para el buen suceso de la accion en comento,



que en el litigio quede demostrado: (a) la posesion anunciada, con todos sus
ingredientes formadores. (b) que la permanencia de este fendmeno —tempus, lo es
por un lapso igual o superior a los diez afos; y (d) que existe legitimacion en la
causa en los extremos en contienda, esto es, que el extremo actor sea la persona
que predica haber poseido el bien materialmente determinado y, que el extremo
demandado esté integrado por todos y cada uno de los sujetos que tengan
derechos reales principales sobre el mismo.

A LOS HECHOS:
AL PRIMERO: Es cierto

AL SEGUNDO: Es falso, pues para el 1 de Marzo de 2003, entre el sefior
demandante JOSE ANDRES GARCIA LIZARAZO y mi poderdante la sefora
ELENA LUCIA TRIBIN DE CARO se suscribié un contrato de arrendamiento, con

el objeto de destinarlo Unicamente al pastoreo de ganado ( Prueba No. 1)

Es de esta manera que la afirmacién falsa concebida por el sefior demandante
Garcia Lizarazo, da lugar a concebir que se ha cometido un presunto fraude
procesal, con el Unico objeto de que el indicado sefior adquiera la prescripcion

solicitada, sobre el predio objeto de esta demanda

AL TERCERO: Fundamento factico totalmente falso, como bien se demuestra en
hecho precedentemente enunciado, soportado con la prueba del contrato suscrito
entre el sefior demandante Garcia Lizarazo y mi prohijada la sefiora Elena Lucia

Tribin de caro.

AL CUARTO ENUNCIADO NUEVAMENTE COMO TERCERO: Parcialmente

cierto.

Cierto en relacion a los linderos indicados, pero falso con relacion a que estos le
dan la posesion al sefior demandante JOSE ANDRES GARCIA LIZARAZO

AL CUARTO, DEBIO HABERSE INDICADO COMO EL QUINTO: Hecho

totalmente falso, por lo ya sefalado en los fundamentos facticos anteriores.



Con relacién a la posesion ejercida por mas de 18 afios que alega el demandante
sefior Garcia Lizarazo, son afirmaciones producto de su imaginacién y de sus
falacias, pues la existencia del contrato de arrendamiento da cuenta que el

referido sefior inicamente es un arrendatario y no un poseedor

Con relacion a los actos de sefior y duefio que ha realizado sobre el inmueble el
seflor demandante Garcia Lizarazo, como La destinacion que le ha dado al
predio, como lo es, para labores de pastoreo de semovientes, es Unicamente a
que el sefior demandante esta ejecutando las labores destinadas que quedaron

establecidas en el suscrito contrato de arrendamiento.

Con relacién a las mejoras indicadas como el cercamiento de alambre de puas,
esto no se puede definir como mejoras, pues son adecuaciones que realiza un
arrendatario para ejecutar su trabajo, como aquel que arrienda una oficina, y tiene
que adecuarlas con los bienes y enceres que necesite para realizar su trabajo,
como son, el computador, los escritorios, la sillas, los archivadores etc., los cuales
a estos no se le pueden llamar mejoras. Aun en el evento que esta fuera
seflaladas como tales, en el contrato suscrito por las partes, reza muy claramente
lo siguiente: abro comillas “El ARRENATARIO se obliga a no realizar mejoras dentro de
la finca, ni a tumbar los arboles que en ella se encuentren. En el evento que se llegare a
efectuar cualquier mejora esta quedara de propiedad de la ARRENDADORA ETC....”
Cierro comillas

Con respecto al pago de prediales, esta afirmacion es totalmente falsa, pues mi
poderdante la sefiora Elena Lucia Tribin de Caro, siempre envio al sefior
demandante el dinero para pagar los referidos impuestos, inclusive en la venta
realizada sobre el predio a sus hijos Mauricio, Gerardo y Esther Elena Caro Tribin,
a través de la escritura Publica No. 4423 del 29 de diciembre del 2015 de la
notaria segunda de Duitama, en el acapite de comprobantes fiscales se puede
corroborar que la sefiora demandada Tribin de Caro estaba al dia en impuestos
municipales hasta el dia de la suscripcion del instrumento Publico, es decir, que

todo los impuestos estaban pagos hasta el dia 29 de diciembre del afio 2015,



desvirtuando de esta manera lo indicado por el sefior demandante Garcia

Lizarazo.

Ahora bien, es preciso revisar las fechas de pago del impuesto predial que anexa
como prueba el sefior demandante Garcia Lizarazo, pues alli unicamente hace
relacion a los prediales de fecha 2017 al 2022, es decir, a 6 periodos facturados

Unicamente,
AL HECHO QUINTO EL CUAL DEBERIA SER SEXTO: Hecho que debe probar.

AL HECHO SEXTO EL CUAL DEBERIA SER SEPTIMO: este hecho con relacion
a los deméas demandados a mi poderdante sefiora Elena Lucia Tribin de caro, no

le consta, el sefior demandante Garcia Lizarazo tiene que entrar a probarlo.

Con relacion al domicilio o al paradero donde el sefior demandante Garcia
Lizarazo pudo haber ubicado a mi prohijada, es parcialmente cierto, pues este si
tenia el numero celular de la sefiora demandada Tribin de Caro, inclusive, cuando
la sefiora Elena Lucia enajeno a sus hijos el predio objeto de esta pertenecia, ella
le aviso por medio de su celular sobre la venta realizada, quedando notificado que
los nuevos propietarios eran los hijos de mi poderdante.

Igualmente, el certificado de tradicibn allegado como prueba por el mismo
demandante, se puede ratificar la venta que la sefiora Elena Lucia Tribin de Caro
realizo a sus hijos, y alli en la misma escritura publica, al lado de las firmas de los
nuevos propietarios se pueden visualizar los nimeros celulares de cada uno de
ellos, a los cuales les hubiera podido solicitarle la direccion de la sefiora

demandada Tribin de Caro, puesto que ella es su progenitora.

AL HECHO SEPTIMO EL CUAL DEBERIA SER OCTAVO: Hecho totalmente
nulo, pues no se dan los presupuestos que son esenciales de la accion de
pertenencia invocada, con la cual el demandante sefior Garcia Lizarazo pretende
la adquisicion del inmueble objeto de usucapion por la prescripcion extraordinaria

adquisitiva de dominio, pues los fundamentos facticos de la contestacion de la



demanda, dan cuenta de la calidad que exhibe el demandante, la cual es de

arrendatario y no de poseedor.

AL HECHO OCTAVO EL CUAL DEBERIA SER NOVENO: Hecho cierto

EXCEPCIONES DE MERITO:
1. “FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA Y ACTIVA

Se cuestiona la legitimacion en la causa por activa dentro de la presente
demanda, encontrandose que al sefior demandante JOSE ANDRES GARCIA
LIZARAZO, no le asiste el derecho de pretender adquirir el predio por la
prescripcién invocada, pues la calidad que ostenta y la cual se evidencia en el
contrato de arrendamiento suscrito con la demandada sefiora ELENA LUCIA
TRIBIN DE CARO, da cuenta sin ningun asomo de duda, que su calidad es la de
un arrendatario, situacion esta que se vino prorrogando, hasta el momento que la
sefiora arrendadora, hoy la demandada, enajeno el referido predio a sus hijos,
Mauricio, Gerardo y Esther Elena Caro Tribin, mediante escritura publica No. 4423
de fecha 29 de diciembre de 2015, de la Notaria Segunda de Duitama, venta que
el demandante conocia de antemano, pues esta le fue notificada.}, y que de mas,
aparece inscrita en la anotacion 004 del Certificado de Tradicién arrimado por el

mismo demandante como prueba en la demanda conocida por este Despacho

Con respecto a la demandada sefiora ELENA LUCIA TRIBIN DE CARO, se
encuentra que esta no esta legitimada en la causa por pasiva, ya que al momento
de la presentacion de la demanda los propietarios del predio son otros distintos a

esta.

La legitimacién en la causa por pasiva es entendida como la calidad que tiene una
persona para formular o contradecir las pretensiones de la demanda, por cuanto
es sujeto de la relacion juridica sustancial, por lo que para poder predicar esta

calidad es necesario probar la existencia de dicha relacion.



2. FALTA DE LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY PARA LA

PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO ALEGADO
POR EL DEMANDANTE:

El demandante sefior Garcia Lizarazo, pretende obtener sentencia a su favor de
declaratoria de pertenencia por prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio
del inmueble citado en la pretensién primera con folio de matricula inmobiliaria
namero 074-33661 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Duitama, supuestamente por haber ostentado la posesion de manera publica,
pacifica e ininterrumpida desde el afio de 2003, siendo que lo que venia ejerciendo
era el goce de la finca a través de un contrato de arrendamiento y no la posesion

como lo quiere hacer creer.

Basada en esas consideraciones, LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA SALA

CIVIL, SENTENCIA SC-162502017 (88001310300120110016201), OCT. 9/2017
M. P. LUIS ARMANDO TOLOSA.

Concluyo

‘que si la posesion material de un inmueble es equivoca o ambigua no permite fundar una
declaracion de pertenencia, con las consecuencias que semejante decisibn comporta,
pues, de aceptarse, llevaria a admitir que el ordenamiento permite alterar el derecho de

dominio, mediante cierta dosis de incertidumbre.

Por esto, record6 que, para hablar de desposesion del duefio y privacion de su derecho,
el contacto material de la cosa con quien pretende serlo, aduciendo real o presuntamente

“animus domini rem sibi habendi”, requiere que sea cierto vy claro “ (Negrillas y

subrayas mias)

3. LAS EXCEPCIONES QUE OFICIOSAMENTE SE RUEBEN DURANTE EL
TRAMITE DEL PROCESO.



Sirvase sefor Juez conforme a lo dispuesto en el art. 282 del C. General del
Proceso, en el evento de hallar probados los hechos que constituyen una

excepcion, reconocerla oficiosamente, en la sentencia.

PETICION DE PRUEBAS:

Comedidamente solicito al Sefior Juez, se sirva decretar las siguientes pruebas, a
fin de corroborar lo expuesto en las excepciones formuladas y desvirtuar los

hechos y las pretensiones de la demanda, a saber:

1. DOCUMENTALES:

- Contrato de arrendamiento suscrito por el sefior demandante JOSE ANDRE
GARICA LIZARAZO y la sefiora demandada ELENA LUCIA TRIBIN DE CARO

- Contrato de arrendamiento suscrito entre el sefior demandante JOSE ANDRES
GARCIA LIZARAZO vy la sefiora demandada sefiora ELENA LUCIA TRIBIN DE
CARO

- Pago Predial 2024

- Escritura Publica No. 2389 Noviembre 111777 de 1990 de la Notaria 12 de
Duitama

- Escritura Publica No.4423 diciembre 29 de 201 de la Notaria 22 de Duitama

- Certificado de Tradicion y Libertad, Matricula Inmobiliaria No. 074-33661de la

Oficina de Instrumentos Publicos de Duitama

2. INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito a la sefiora Juez se sirva hacer
comparecer al Juzgado al demandante sefior JOSE ANDRES GARCIA
LIZARAZO, para que en el dia y hora sefalada absuelva el interrogatorio de parte
que le formulare en la audiencia respectiva, sobre los hechos de la demanda, el
contrato suscrito por él y la sefiora demandada ELENA LUCIA TRIBIN DE CARO,



2. TESTIMONIALES:

Comedidamente solicito a la sefiora Juez se sirva fijar fecha y hora para la

recepcion del testimonio de las siguientes personas:

GLADYS MERCEDES CASTILLO MUNOZ, C.C. N0.41.691.100 de Bogota

Direccion: Condominio El Paraiso, Casa F 38 Km 6, via pantano de Vargas.
Tibasosa

Correo Electronico: castillomuozgladys@yahoo.es

Celular: 3108807883

Esta declaracion se solicita para que la testigo declare todo lo que le conste sobre
los hechos de la demanda, la contestacion y de las excepciones formuladas y
demas que tengan conocimiento del inmueble objeto del proceso, en especial

sobre la supuesta posesién alegada por la demandante en el predio sefalado,
GLADYS MERCEDES CASTILLO MUNOZ, C.C. N0.41.691.100 de Bogota

Direccion: Condominio El Paraiso, Casa F 38 Km 6, via pantano de Vargas.
Tibasosa

Correo Electronico: castillomuozgladys@yahoo.es

Celular: 3108807883

Esta declaracion se solicita para que la testigo declare todo lo que le conste sobre
los hechos de la demanda, la contestacion y de las excepciones formuladas y
demas que tengan conocimiento del inmueble objeto del proceso, en especial

sobre la supuesta posesion alegada por la demandante en el predio sefialado,

LUZ MILA GARCIA LIZARAZO C.C. NO. 41.786.777
Correo Electrénico: luismilagarcializarazo@gmail.com
Celular: 3152361954



mailto:castillomuozgladys@yahoo.es
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Esta declaracion se solicita para que la testigo declare todo lo que le conste sobre
los hechos de la demanda, la contestacion y de las excepciones formuladas y
demas que tengan conocimiento del inmueble objeto del proceso, en especial

sobre la supuesta posesion alegada por la demandante en el predio sefialado,

DIANA MARCELA LOPEZ .C. No. 1055314642 de Tibasosa
Correo Electrénico: dmlopez46@agmail.com
Celular: 3185656949

Esta declaracion se solicita para que la testigo declare todo lo que le conste sobre
los hechos de la demanda, la contestacion y de las excepciones formuladas y
demas que tengan conocimiento del inmueble objeto del proceso, en especial

sobre la supuesta posesion alegada por la demandante en el predio sefialado,

Sirvase sefior Juez disponer que por secretaria se libren las comunicaciones
respectivas para su citacion.
NOTIFICACIONES

Mi mandante sefiora ELENA LUCIA TRIBIN DE CARO las recibiran en la carrera
14B No. 161 — 89 Int. 3 apto 104 Conjunto Balcones de oriente, porteria Azaleas

Barrio Pradera Norte de Bogota D.C. o al correo electrénico: gcarot@gmail.com

A la suscrita abogada, en la Av. Carrera 9 No. 100 — 07 Mezanine 14 Barrio Chico
Norte de la ciudad de Bogota D.C. o al correo electronico:

marthatribin123@hotmail.com

Su Seforia,
e
MARTHA LUCIA TRIBIN CARDENAS

C.C. No. 41.653.490 de Bogota
T.P. No. 127.185 del C.S. J.
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SENORA
JUEZ PROMISCUO DE TIBASOSA — BOYACA
ATN: DRA. ANA MARIA CARO RIVERA

E.S.D.

REF: VERBAL DE PERTENENCIA
DEMANDANTE: JOSE ANDRES GARCIA LIZARAZO
DEMANDADOS: JOSELIN SALAMANCA Y OTROS
EXPEDIENT: 15806-40-89-001-2022-00271-00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MERITO

MARTHA LUCIA TRIBIN CARDENAS, mujer mayor, con domicilio y residencia en
la ciudad de Bogotd D.C., abogada titulada y en ejercicio, identificada con la
cedula de ciudadania No. 41.653.490 Expedia en Bogota, portadora de la tarjeta
profesional No. 127.185 del C.S. J., reconocida en Autos como apoderada de
ESTHER ELENA CARO TRIBIN, identificada con la cedula de ciudadania No.
51.639.547 de Bogota, y GERARDO ANTONIO CARO TRIBIN, identificado con la
cedula de ciudadania No. 79.285.489 de Bogota, ante Su Seforia y estando
dentro del término legal, me permito dar contencién a la demanda de la referencia

y formular excepciones de mérito conforme a las siguientes,
PRETENSIONES:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones formuladas por la parte
demandante, toda vez, que no acredito cada uno de los presupuestos que son
esenciales de la accidon de pertenencia invocada, esto es, para la adquisicion del

inmueble objeto de usucapion por la prescripcion extraordinaria adquisitiva de



dominio, pues se hace necesario para el buen suceso de la accién en comento,
que en el litigio quede demostrado: (a) la posesion anunciada, con todos sus
ingredientes formadores. (b) que la permanencia de este fenébmeno —tempus, lo es

por un lapso igual o superior a los diez afios; y (d) gue existe legitimacién en la

causa en los extremos en contienda, esto es, que el extremo actor sea la

persona que predica haber poseido el bien materialmente determinado v,

que el extremo demandado esté integrado por todos v cada uno de los

sujetos que tengan derechos reales principales sobre el mismo.

A LOS HECHOS:
AL PRIMERO: Es cierto

AL SEGUNDO: Es falso, pues para el 1 de Marzo de 2003, entre el sefior
demandante JOSE ANDRES GARCIA LIZARAZO y la sefiora ELENA LUCIA
TRIBIN DE CARO, madre de mis poderdantes, se suscribié un contrato de

arrendamiento, con el objeto de destinarlo Unicamente al pastoreo de

Es de esta manera que la afirmacion falsa concebida por el sefior demandante
Garcia Lizarazo, da lugar a concebir que se ha cometido un presunto fraude
procesal, con el Unico objeto de que el indicado sefior adquiera la prescripcion

solicitada, sobre el predio objeto de esta demanda

AL TERCERO: Fundamento factico totalmente falso, como bien se demuestra en
hecho precedentemente enunciado, soportado con la prueba del contrato suscrito
entre el sefior demandante Garcia Lizarazo y la madre de mis prohijados sefiora

Elena Lucia Tribin de caro.

AL CUARTO ENUNCIADO NUEVAMENTE COMO TERCERO: Parcialmente

cierto.

Cierto en relacion a los linderos indicados, pero falso con relacion a que estos le
dan la posesion al sefior demandante JOSE ANDRES GARCIA LIZARAZO



AL CUARTO, DEBIO HABERSE INDICADO COMO EL QUINTO: Hecho

totalmente falso, por lo ya sefialado en los fundamentos facticos anteriores.

Con relacién a la posesion ejercida por mas de 18 afios que alega el demandante
sefior Garcia Lizarazo, son afirmaciones producto de su imaginacién y de sus
falacias, pues la existencia del contrato de arrendamiento da cuenta que el

referido sefior nicamente es un arrendatario y no un poseedor

Igualmente, he de indicar, que la posesion alegada por el sefior demandante hace
cuenta a una posesion ejercida desde el afio 2003, fecha en que la madre de mis
poderdantes firmara el contrato de arrendamiento, hasta el afio 2022, no dado
cuenta de esto al Despacho, que €l conocia de la existencia de la venta del predio
objeto de esta demanda en el afio 2015, donde desde ese momento se desmonta
la presunta posesion alegada, por la legitimacion por pasiva que ostenta los
nuevos propietarios y no la sefiora demandada ELENA LUCIA TRIBIN DE CARO

Con respecto al pago de prediales, esta afirmacion es totalmente falsa, pues la
madre de mis poderdantes, sefiora Elena Lucia Tribin de Caro, siempre envio al
seflor demandante el dinero para pagar los referidos impuestos, inclusive en la
venta realizada sobre el predio a sus hijos Mauricio, Gerardo y Esther Elena Caro
Tribin, a través de la escritura Publica No. 4423 del 29 de diciembre del 2015 de
la notaria segunda de Duitama, en el acapite de comprobantes fiscales se puede
corroborar que la sefiora demandada Tribin de Caro estaba al dia en impuestos
municipales hasta el dia de la suscripcién del instrumento Publico, es decir, que
todo los impuestos estaban pagos hasta el dia 29 de diciembre del afio 2015,
desvirtuando de esta manera lo indicado por el sefior demandante Garcia

Lizarazo.

Ahora bien, es preciso revisar las fechas de pago del impuesto predial que anexa
como prueba el sefior demandante Garcia Lizarazo, pues alli Gnicamente hace
relacion a los prediales de fecha 2017 al 2022, es decir, a 6 periodos facturados

Unicamente,



AL HECHO QUINTO EL CUAL DEBERIA SER SEXTO: Hecho que debe probar.

AL HECHO SEXTO EL CUAL DEBERIA SER SEPTIMO: este hecho con relacion
a los demas demandados a mi poderdantes Caro Tribin, no les consta, el sefior

demandante Garcia Lizarazo tiene que entrar a probarlo.

Con relacion al domicilio o al paradero donde el sefior demandante Garcia
Lizarazo pudo haber ubicado a la madre de mis prohijados, es parcialmente cierto,
pues este si tenia el numero celular de la sefiora Tribin de Caro, inclusive, cuando
la sefiora Elena Lucia enajeno a sus hijos el predio objeto de esta pertenecia, ella
le aviso por medio de su celular sobre la venta realizada, quedando notificado que
los nuevos propietarios mis poderdantes.

Igualmente, el certificado de tradicion allegado como prueba por el mismo
demandante, se puede ratificar la venta que la sefiora Elena Lucia Tribin de Caro
realizo a sus hijos, hoy mis poderdantes y alli en la misma escritura publica, al
lado de las firmas de los nuevos propietarios se pueden visualizar los nimeros
celulares de cada uno de ellos, a los cuales les hubiera podido solicitarle la

direccién de la progenitora de estos.

AL HECHO SEPTIMO EL CUAL DEBERIA SER OCTAVO: Hecho totalmente
nulo, pues no se dan los presupuestos que son esenciales de la accion de
pertenencia invocada, con la cual el demandante sefior Garcia Lizarazo pretende
la adquisicion del inmueble objeto de usucapion por la prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, pues los fundamentos facticos de la contestacion de la
demanda, dan cuenta de la calidad que exhibe el demandante, la cual es de
arrendatario y no de poseedor y por consiguiente no se encuentra legitimado por

activa para adelantar la presente demanda.

AL HECHO OCTAVO EL CUAL DEBERIA SER NOVENO: Hecho cierto



EXCEPCIONES DE MERITO:

1. “FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA Y ACTIVA

Se cuestiona la legitimacién en la causa por activa dentro de la presente
demanda, encontrandose que al sefior demandante JOSE ANDRES GARCIA
LIZARAZO, no le asiste el derecho de pretender adquirir el predio por la
prescripcion invocada, pues la calidad que ostenta y la cual se evidencia en el
contrato de arrendamiento suscrito con la demandada sefiora ELENA LUCIA
TRIBIN DE CARO, madre de mis poderdantes, da cuenta sin ningin asomo de
duda, que su calidad es la de un arrendatario, situacion estd que se vino
prorrogando, hasta el afio 2015, cuando la progenitora de mis poderdantes,
enajeno el referido predio a sus hijos, Mauricio, Gerardo Antonio y Esther Elena
Caro Tribin, mediante escritura publica No. 4423 de fecha 29 de diciembre de
2015, de la Notaria Segunda de Duitama, venta que el demandante conocia de
antemano, pues esta le fue notificada. y que de mas, aparece inscrita en la
anotacion 004 del Certificado de Tradicion arrimado por el mismo demandante

como prueba en la demanda conocida por este Despacho

Colofén de lo anterior el sefior demandante Garcia Lizarazo, dirigié la demanda
contra la madre de mis poderdantes, sefiora ELENA LUCIA TRIBIN DE CARO y
no contra los actuales propietarios del predio, ESTHER ELENA Y GERARDO
ANTONIO CARO TRIBIN, ya que ellos si se encontraban legitimados en la causa

por pasiva

La legitimacién en la causa por pasiva es entendida como la calidad que tiene una
persona para formular o contradecir las pretensiones de la demanda, por cuanto
es sujeto de la relacion juridica sustancial, por lo que para poder predicar esta

calidad es necesario probar la existencia de dicha relacion.



Igualmente la Ley es estricta en sefialar que la demanda se tiene que dirigir
contra las personas que figuren como titulares de derechos reales
principales sujetos a registro, veamos:

Abro comillas “Art 375 del C.G.P.

En las demandas sobre declaracion de pertenencia de bienes privados,

salvo norma especial, se aplicaran las siguientes reglas:

........ 5. A la demanda deberd acompafarse un certificado del registrador de
instrumentos publicos en donde consten las personas que figuren como titulares de
derechos reales principales sujetos a registro. Cuando el inmueble haga parte de otro de
mayor extension deberd acompafarse el certificado que corresponda a este. Siempre
gue en el certificado figure determinada persona como titular de un derecho real

sobre el bien, la demanda debera dirigirse contra ella. Cuando el bien esté gravado

con hipoteca o prenda* debera citarse también al acreedor hipotecario o prendario.”

Cierro comillas (subrayas y negrillas mias”

Ahora bien, no se entiende como, el certificado especial de pertenencia expedido
por la Oficina de registro de Duitama, no indica, las personas que figuren como
titulares de derechos reales principales sujetos a registro, como lo son mis
poderdantes Esther Elena y Gerardo Antonio Caro Tribin, requisito sine qua non,
que no debibé haber pasado por alto el Sefior Registrador. Ya que si revisamos el

documento en mencioén se dice, abro comillas

“‘determinandose de esta manera la existencia del pleno dominio y/o titularidad de
derecho reales a favor de salamanca joselin, salamanca becerra Maria luisa, joselin
Maria Enriqueta, Maria Elena Saldafia y salamanca cadena Guillermo” Cierro

comillas (negrillas mias)



2. LAS EXCEPCIONES QUE OFICIOSAMENTE SE RUEBEN DURANTE EL
TRAMITE DEL PROCESO.

Sirvase sefor Juez conforme a lo dispuesto en el art. 282 del C. General del
Proceso, en el evento de hallar probados los hechos que constituyen una

excepcion, reconocerla oficiosamente, en la sentencia.

PETICION DE PRUEBAS:

Comedidamente solicito al Sefior Juez, se sirva decretar las siguientes pruebas, a
fin de corroborar lo expuesto en las excepciones formuladas y desvirtuar los

hechos y las pretensiones de la demanda, a saber:

1. DOCUMENTALES:
- Contrato de arrendamiento suscrito por el sefior demandante JOSE ANDRE
GARICA LIZARAZO y la sefiora demandada ELENA LUCIA TRIBIN DE CARO

- Pago predial 2024

- Escritura Publica No. 2389 Noviembre 111777 de 1990 de la Notaria 12 de
Duitama

- Escritura Publica No.4423 diciembre 29 de 2015 de la Notaria 22 de Duitama

- Certificado de Tradicién y Libertad, Matricula Inmobiliaria No. 074-33661de la

Oficina de Instrumentos PuUblicos de Duitama

2. TESTIMONIALES: Comedidamente solicito a la sefiora Juez se sirva fijar fecha

y hora para la recepcion del testimonio de las siguientes personas:

GLADYS MERCEDES CASTILLO MUNOZ, C.C. N0.41.691.100 de Bogota

Direccion: Condominio El Paraiso, Casa F 38 Km 6, via pantano de Vargas.
Tibasosa

Correo Electronico: castillomuozgladys@yahoo.es

Celular: 3108807883



mailto:castillomuozgladys@yahoo.es

Esta declaracion se solicita para que la testigo declare todo lo que le conste sobre
los hechos de la demanda, la contestacion y de las excepciones formuladas y
demas que tengan conocimiento del inmueble objeto del proceso, en especial

sobre la supuesta posesion alegada por la demandante en el predio sefialado,

LUZ MILA GARCIA LIZARAZO C.C. NO. 41.786.777
Correo Electrénico: luismilagarcializarazo@gmail.com
Celular: 3152361954

Esta declaracion se solicita para que la testigo declare todo lo que le conste sobre
los hechos de la demanda, la contestacion y de las excepciones formuladas y
demas que tengan conocimiento del inmueble objeto del proceso, en especial

sobre la supuesta posesion alegada por la demandante en el predio sefialado,

DIANA MARCELA LOPEZ .C. No. 1055314642 de Tibasosa
Correo Electréonico: dmlopez46@gmail.com
Celular: 3185656949

Esta declaracion se solicita para que la testigo declare todo lo que le conste sobre
los hechos de la demanda, la contestacién y de las excepciones formuladas y
demas que tengan conocimiento del inmueble objeto del proceso, en especial

sobre la supuesta posesion alegada por la demandante en el predio sefialado,

Sirvase sefior Juez disponer que por secretaria se libren las comunicaciones
respectivas para su citacion.
NOTIFICACIONES

Mi mandante GERARDO ANTONIO CARO TRIBIN las recibiran en la carrera 14B
No. 161 — 89 Int. 3 apto 104 Conjunto Balcones de oriente, porteria Azaleas Barrio
Pradera Norte de Bogota D.C. o al correo electronico: gcarot@gmail.com



mailto:dmlopez46@gmail.com
mailto:gcarot@gmail.com

Mi mandante ESTHER ELENA CARO TRIBIN las recibiran en la carrera 14B No.
161 — 49 Int. 2 apto 201 Conjunto Balcones de oriente, porteria trinitarios Barrio

Pradera Norte de Bogota D.C. o al correo electrénico: eecarot@gmail.com

A la suscrita abogada, en la Av. Carrera 9 No. 100 — 07 Mezanine 14 Barrio Chico
Norte de la ciudad de Bogota D.C. o al correo electrénico:

marthatribin123@hotmail.com

Su Seforia,

2

MARTHA LUCIA TRIBIN CARDENAS
C.C. No. 41.653.490 de Bogota
T.P. No. 127.185 del C.S. J.


mailto:eecarot@gmail.com
mailto:marthatribin123@hotmail.com

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LA FINCA
DENOMINADA EL PORVENIR

Entre los suscritos ELENA LUCIA TRIBIN DE CARO, mayor de
edad, vecina de Bogota D.C., identificada con la Cédula de
Ciudadania N° 20'002.962 de Bogota, quien en el presente acto
obra en su propio nombre como propietaria y poseedora de la Finca
denominada “EL PORVENIR", ubicada en la Vereda El Espartal,
jurisdiccion del Municipio de Tibasosa, Departamento de Boyaca,
predio con Folio de Matricula Inmobiliaria N° 074-0033661 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Duitama, quien
para los efectos del presente contrato se denominara LA
ARRENDADORA, de una parte, y de otra, JOSE ANDRES GARCIA
LIZARAZO, mayor de edad, vecino de Duitama, Boyaca,
identificado con la Cédula de Ciudadania N° 79'517.768 de Bogota,
quien actia en su propio nombre y para todos los efectos del
presente contrato se denominara EL ARRENDATARIO, se ha
celebrado un contrato de arrendamiento que se regira por las leyes
civiles colombianas y por las siguientes clausulas:

PRIMERA.- Objeto. LA ARRENDADORA entrega a EL
ARRENDATARIO, a titulo de arriendo, el goce de la Finca
denominada “EL PORVENIR" con Folio de Matricula Inmobiliaria N°
074-0033661 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Duitama y numero de Catastro 00-1-003-041, inmueble ubicado en
la Vereda E| Espartal, jurisdiccion del Municipio de Tibasosa,
Departamento de Boyaca, cuyos linderos se encuentran descritos
en las escrituras publicas N° 1.260 del 18 de diciembre de 1.975,
2.389 del 17 de noviembre de 1.990 y 1.156 del 13 de agosto de
1.993, las dos primeras de la Notaria Primera (1?) del Circulo de
Duitama y la udltima de la Notaria Segunda del mismo Circulo
notarial, actualizados y corregidos mediante levantamiento
topografico realizado el mes de marzo del aino 2.003, asi: Por el pie
en 45 metros con predio que fue de Luis Valderrama, hoy de Luis
Carlos Soto, cerca de alambre al medio. Este lindero corresponde
en la actualidad a la parte oriental y segun el levantamiento
topografico tiene cuarenta y cuatro metros con veintisiete
centimetros (44,27 mts.) lineales,; por el costado norte, en linea recta



>

con predios que fueron de Bautista Pérez divididos por el camino
que de las Barrancas conduce al Pantano de Vargas, en 270
metros, cerca de alambre al medio. Hoy dichos predios,
debidamente verificados tienen una extension lineal por el lindero de
trescientos nueve metros con setenta y seis centimetros (309,76
mts.) distribuidos asi: una parte, la oriental, tiene una extension de
cinto cincuenta y cuatro metros con treinta y seis centimetros
(154,36 mts.) y corresponde a un predio que se encuentra en
sucesion de la Familia Ochoa Patarroyo, y la otra, la occidental,
tiene una extensién de ciento cincuenta metros con ochenta y cinco
centimetros (150,85 mts.) y es de propiedad de Orlando Soto. El
camino que divide los dos predios tiene un ancho de 4.55 metros en
la parte del lindero, para un total del lindero de trescientos nueve
metros con setenta y seis centimetros (309,76 mts.) en linea recta,
segun la verificacion topografica. Por cabecera, que seria la parte
occidental, en linea recta en extension de 80 metros, hoy predio de
Orlando Soto, cuya medida verificada por el levantamiento
topografico es de setenta y nueve metros con noventa y seis
centimetros (79,96 mts.) y, por el Gltimo costado, que seria el sur, en
270 metros, cerca de alambre al medio y encierra, que verificados
en el levantamiento topografico corresponden a trescientos
cincuenta y un metros con cuarenta y un centimetros (351,41 mts.)
lineales, divididos asi: la parte sur occidental tiene una extension de
doscientos trece metros con veinte centimetros (213.20 mts.), el
camino que los divide tiene una extensién de cuatro metros con
setenta y siete centimetros (4,77 mts.) y la parte sur oriental tiene
una extension de ciento treinta y tres metros con cuarenta y cuatro
centimetros (133,44 mts.). Los dos lotes y el camino hacen una
linea recta lindando con predio que antes fue de Joselin Salamanca
y hoy esta en sucesion de los herederos de Joselin Salamanca.
SEGUNDA.- Destinacion: EL ARRENDATARIO se compromete a
utilizar la Finca objeto de este contrato tinica y exclusivamente para
el pastoreo. TERCERA.- Subarriendo: En ningun caso podra EL
ARRENDATARIO subarrendar total o parcialmente la Finca materia
del arrendamiento, ni dividirla en ninguna forma. El incumplimiento
de esta prohibicion sera causal para la terminacion inmediata del
presente contrato. CUARTA.- Precio y forma de pago: EL

ARRENDATARIO pagara por el arriendo de la Finca un canon anual
de DOSCIENTOS MIL PESOS ($200.000,00) M/CTE. dentro de los
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anco (5) primeros dias del afio del arrendamiento dinero que
declara recibido a satisfaccion LA ARRENDADORA. En caso de
prorroga, el valor del canon se incrementara en el ciento por ciento
(100%) del valor del indice de precios al consumidos (IPC) vigente
para el afo de la prérroga, y asi sucesivamente. QUINTA.-
Duracién: El presente contrato tendra una vigencia de un (1) ano
contado a partir del primero (1°) de marzo del afio 2.003. SEXTA.-
Prorrogas: Si ninguna de las partes avisa a la otra su deseo de no
continuar con el arrendamiento por lo menos tres (3) meses antes
del vencimiento del término aqui indicado, éste contrato se
entendera renovado automaticamente por un periodo igual al
Inicialmente pactado. Durante las prérrogas, si las hubiere, la
antelacion del aviso de no querer continuar con el contrato debera
hacerse en la misma forma, es decir, con tres (3) meses minimo de
antelacion al vencimiento de la respectiva prérroga. Paragrafo: Si
por cualquier razon LA ARRENDADORA llegare a necesitar la
Finca para su uso personal, o la vendiere, notificara a EL
ARRENDATARIO del hecho correspondiente, quien debera
entregarla dentro de los tres (3) meses siguientes a la notificacion,
sin importar en que tiempo se le comunique la necesidad o la venta.
En cualquiera de los dos casos, no existira indemnizacion alguna a
favor de EL ARRENDATARIO, quien asi lo acepta con la firma de
este documento. SEPTIMA.- Entreqa vy cuidados: EL
ARRENDATARIO manifiesta que desde la fecha de la firma del
presente contrato ha recibido en calidad de arrendatario y a entera
satisfaccion la Finca objeto del contrato, en perfecto estado general,
debidamente cercada y totalmente limpia de maleza, y que se
compromete a mantenerla en el mismo estado hasta el dia en que
tenga que restituirla por cualquiera de las causales que establezca
la ley o el presente contrato. Paragrafo: En el evento en que EL
ARRENDATARIO incurra en cualquiera de las conductas
enunciadas en los literales d, e, f, g o h de la Clausula Octava del
presente contrato, o en cualquier conducta que viole las
obligaciones que la ley o el presente contrato le imponen, o le cause
dafio a LA ARRENDADORA, ademas de la terminacion inmediata
del contrato, la cual no requerird de declaracion judicial que asi lo
indique, respondera de los perjuicios que hubiere causado.
OCTAVA.- Terminaciéon: El presente contrato terminara por el
vencimiento del término aqui indicado si no se renueva




€n cualquiera de las
ley, o e_l presente contrato. b) El
Cualquier tiempo. ¢) Muerte de
dono injustificado de la Finca por
NDATARIO por mas de un (1) mes. Cumplido el

! S€ entendera terminado de pleno derecho sin
necesidad de declaracion judicial que asi lo indique, y LA

?i]:r?aE;:EADOR‘A podra tomar en forma inmediata la direccion de la
, necesidad de notificacion alguna a EL ARRENDATARIO,
quien respondera de los dafios o perjuicios que su conducta hubiere
Causado a LA ARRENDADORA e) Por realizar o permitir EL
ARRENDATARIO el desarrollo de actividades ilicitas en el predio. f)
No realizar EL ARRENDATARIO todas las acciones que eviten la
perturbacion de terceros en relacién con la Finca. g) Dar a la Finca
una destinacion distinta de la del pastoreo. h) Subarrendar o dividir
en cualquier forma la Finca. i) Las demas que establezca la ley.
Paragrafo: En todos los eventos consagrados en la presente
Clausula, el contrato terminara de pleno derecho en forma inmediata
y sin necesidad de declaracion judicial que asi lo indique.
NOVENA.- Restitucion: EL ARRENDATARIO se obliga a restituir
el inmueble objeto del presente contrato al vencimiento del término
inicialmente pactado en caso de no operar la prérroga automatica, o
si esta hubiere operado, a la terminacién de la que estuviere en
curso al momento en que se le indigue la voluntad de no continuar
con el contrato. Igualmente debera restituir la Finca cuando incurra
en cualquiera de las violaciones de las obligaciones gue le impone
la ley o este contrato, y en particular las establecidas en la Clausula
Octava del presente escrito. Paragrafo: Cuando se trate de la
restitucion por cualquiera de las causales distintas de la terminacion
del tiempo inicialmente pactado o de una de sus prérrogas, la
restitucion debera efectuarse en forma inmediata tan pronto como le
sea requerida la Finca por LA ARRENDADORA o quien represente
sus derechos o los derechos sobre la Finca, sin necesidad de
requerimientos o declaraciones judiciales para tal efecto, a los que
renuncia expresamente EL ARRENDATARIO con la firma del
presente contrato. DECIMA.- Permiso de ingreso: EL
ARRENDATARIO se obliga a permitir el ingreso de LA
ARRENDADORA o quien represente sus derechos a la Finca, en

mes, el contrato




Asj mismo, debera defe

}gdo Caso, respondera de los dafios que cause por su mal uso, o por

S Que permita que le causen terceros. DECIMA SEGUNDA.-
Mejoras: EL ARRENDATARIO se obliga a no realizar mejora
alguna dentro de la finca ni a tumbar los arboles que en ella se
€ncuentran. En el evento en que llegare a efectuar cualquier mejora,
esta quedara de propiedad de LA ARRENDADORA, sin necesidad
Fie declaracion judicial en tal sentido y sin compensaciéon o
Indemnizacién por tales mejoras, declarando expresamente EL
ARRENDATARIO que renuncia a cualquier reclamacién por tal
motivo. DECIMA TERCERA.- Cesién del Contrato: EL
ARRENDATARIO no podra ceder este contrato sin autorizacion
escrita y expresa de LA ARRENDADORA. DECIMA CUARTA.-
Sustitucion: Las partes de comuin acuerdo establecen que el
presente contrato sustituye a cualquiera otro verbal o escrito que
hubiere existido con anterioridad a este, dejandolos sin valor ni
efecto.

En constancia de lo anterior, se firma el presente acuerdo ante dos
(2) testigos habiles en la Ciudad de Duitama, Departamento de
Boyaca, a 1° de marzo del afo 2.003.

ARRENDADORA, EL ARRENDATARIO,
Wgwq :
NA LUCIA TRIBIN DE CA JOSE ANDRES GARCIA L.
.C. N° 20'002.962 de Bogota C.C. N° 79'517.768 de Bogota

Testigos,




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DUITAMA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240212553789197657 Nro Matricula: 074-33661

Pagina 1 TURNO: 2024-074-1-5088
Impreso el 12 de Febrero de 2024 a las 12:04:28 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 074 - DUITAMA DEPTO: BOYACA MUNICIPIO: TIBASOSA VEREDA: ESPARTAL
FECHA APERTURA: 01-10-1990 RADICACION: 90-03796 CON: CERTIFICADO DE: 21-08-1990
CODIGO CATASTRAL: 158060001000000030041000000000COD CATASTRAL ANT: 15806000100030041000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

POR EL PIE CON DE LUIS VALDERRAMA MIDE 45 METROS, POR CERCA DE ALAMBRE AL MEDIO; POR UN COSTADO, CON DE BAUTISTA PEREZ,
CERCA DE ALAMBRE AL MEDIO EN LINEA RECTA MIDIENDO 270 METROS; POR CABECERA, CON BAUTISTA PEREZ MIDE 80 METROS; Y POR EL
ULTIMO COSTADO, CON EL MISMO VENDEDOR MIDIENDO 270 METROS Y ENCIERRA. TIENE CASA PAJIZA, UNA MATA DE SAUZ Y DOS MANAS DE
AGUA.-.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

SALAMANCA JOSELIN ADQUIRIO EL TERRENO EN COMUN Y PROINDIVISO CON SALAMANCA BECERRA MARIA LUISA, JOSELIN, MARIA
ENRIQUETA, MARIA HELENA SILDANA 'Y SALAMANCA CADENA GUILLERMO POR COMPRA HECHA A BECERRA TORRES ANTONIO MARIA SEGUN
ESCRITURA 231 DEL 16 DE JUNIO DE 1.964, DE LA NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA, REGISTRADA EN DUITAMA EL 6 DE JULIO DE 1.964 AL LIBRO
1. FOLIO 456 PARTIDA 664.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION EL PORVENIR

DETERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
074 - 94629

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-02-1976 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1260 DEL 18-12-1975 NOTARIA 1. DE DUITAMA VALOR ACTO: $20,000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 611 COMPRAVENTA CUERPO CIERTO TENIENDO SOLO DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SALAMANCA JOSELIN

A: CORREA CADENA LUZ MYRIAM

A: CORREA ROSAS JOSE ANTONIO MARIA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-12-1990 Radicacién: 05036
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Doc: ESCRITURA 2389 DEL 17-11-1990 NOTARIA 1. DE DUITAMA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 611 COMPRAVENTA PARTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORREA ROSAS JOSE ANTONIO MARIA

A: TRIBIN DE CARO ELENA LUCIA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-08-1993 Radicacion: 04496

Doc: ESCRITURA 1156 DEL 13-08-1993 NOTARIA 2. DE DUITAMA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 611 COMPRAVENTA CUOTA PARTE 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORREA CADENA LUZ MIRYAM

A: TIBIN DE CARO ELENA LUCIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-12-2015 Radicacion: 2015-074-6-9490

Doc: ESCRITURA 4423 DEL 29-12-2015 NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA VALOR ACTO: $4,000,000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 0607 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES MODALIDAD: (NOVIS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TRIBIN DE CARO ELENA LUCIA CC# 20002962

A: CARO TRIBIN ESTHER ELENA CC# 51639547 |
A: CARO TRIBIN GERARDO ANTONIO CC# 79285489 |
A: CARO TRIBIN MAURICIO CC# 19452088 |

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-05-2023 Radicacion: 2023-074-6-3950

Doc: OFICIO 295 DEL 26-04-2023 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL. DE TIBASOSA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA RAD. 2022-00271-00.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA LIZARAZO JOSE ANDRES - CC 79517768

A: JOSELIN SALAMANCA, MARIA LUISA SALAMANCA BECERRA, MARIA ENRIQUETA SALAMANCA BECERRA, MARIA ELENA SILDANA,
GUILLERMO SALAMANCA, ELENA LUCIA TRIBIN DE C

A: PERSONAS INDETERMIANDAS

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2011-459 Fecha: 20-08-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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Pagina 3 TURNO: 2024-074-1-5088
Impreso el 12 de Febrero de 2024 a las 12:04:28 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: 2022-074-3-1247 Fecha: 25-11-2022

SE CORRIGE CODIGO DE ESPECIFICACION JURIDICA. VALE ART 59 LEY 1579/12

Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 2 Radicacion: 2022-074-3-1323 Fecha: 15-12-2022

SE CORRIGE ESPECIFICACION Y SE SUPRIMEN X DE PROPIETARIOS POR TRATARSE DE UN PREDIO DE FALSA TRADICION. VALE ART 59 LEY
1579/12.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-336 Fecha: 05-05-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: 2022-074-3-1323 Fecha: 15-12-2022
SE SUPRIME X. VALE ART 59 LEY 1579/12.
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: 2023-074-3-1039 Fecha: 12-10-2023

VALE ART 59 LEY 1579/12.

FIN DE'ESTE-DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-074-1-5088 FECHA: 12-02-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

i '71,/;—:‘;_,5:\1”

——

BLADIMIR ORLANDO ROJAS ORTEGA
REGISTRADOR SECCIONAL
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NOTARIA 2

Circulo de Duitama
CONTIENE: COPIA DE LA ESCRITURA: \
CUARTA COMPRAVENTA
NUMERO: FECHA: MES: ANO:
231 16 JUNIO 1964

VENDEDOR: ANTONIO MARIA BECERRA TORRES

COMPRADORES: JOSELIN SALAMANCA

Libia Paulina Gomez FHiguera

Notaria Segunda

Calle 16 No. 14-46 Teléfono: 7602524 Edificio Multicentro Duitama
E-mail: notaria2duitama(@.gmail.com
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SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

La quarda de la fe piblica

NOTARIA 2

Circulo de Duitama
CONTIENE: COPIA DE LA ESCRITURA:
CUARTA COMPRAVENTA
NUMERO: FECHA: MES: ANO:
4423 29 DICIEMBRE 2015

VENDEDORES: ELENA LUCIA TRIBIN DE CARO

COMPRADORES: ESTHER ELENA CARO TRIBIN Y OTROS

[ibia Paulina Gomez Higuera

Notaria Segunda

Calle 16 No. 14-46 Teléfono: 7602524 Edificio Multicentro Duitama
E-mail: notaria2duitama@.gmail.com







Repiiblica de Tnlombia

A302761430° 8439090611

éﬁ DATOS ESCRITURA PUBLICA
1) ESCRITURA: 4.423

: - >
CUATRO MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES.

FECHA : 29 DE DICIEMBRE DE 2015

S

S

_ ‘_’_‘ P S | NOTARIA DE ORIGEN: NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA
£ 8 CODIGO NOTARIAL : 152380002

- FORMATO DE CALIFICACION -
( PARAGRAFO 4, ARTICULO 8, LEY 1579 DE 2012)

FOLIO DE MATRICULA: 074-33661 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DUITAMA, BOYACA.

NUMERO PREDIAL: 00-01-0003-0041-000.

-
15
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©
O

7 UBICACION DEL PREDIO: VEREDA%iEéIsARTAL DE LA JURISDICCION § =
MUNICIPAL DE TIBASOSA, DEPARTAMENTO DE BOYACA. . =
4 NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO ci: =
i CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA (0125) - i5: =
i CUANTIAS: $4.000.000.= (CUATRO MILLONES DE PESOS MCTE)—rrroer-... i3Y B
- PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 5 &
= VENDEDORA: s====ssmeszoemealbocmne oo
ELENA LUCIA TRIBINDE CARO............ C.C. 20.002.962 DE BOGOTA
COMPI-QADORES:=================================================
ESTHER ELENA CARO TRIBIN.............. C.C. 51.639.547 DE BOGOTA
MAURICIO CARO TRIBIN............ ... C.C. 19.452.088 DE BOGOTA
GERARDO ANTONIO CARO TRIBIN...... . . C.C. 79.285.489 DE BOGOTA
El interesado debe comunicar a la Notaria o al Registrador, cualquier falla o error

en el diligenciamiento de este formato.

8
01/07/2015

La anterior informacion de conformidad con la resolucién 1156 del 29 de Marzo de
1996 en concardancia con el articulo 94 del Decreto 2150 ce 1995 :

En el municipio de Duitama, Departamento de Boyaca Re
los VEINTINUEVE (29)

publica de Colombia, a
dias del mes de DICIEMBRE de Dos Mil Quince (2.015),

Lcadenasa. newososo

£ cadenasa. s 830.930.534 0

3 r o 3 5 rrifires nithilien . Ba e o B
Papel notarial para uso exclusiun en la perrifurs wShiie



ante mi MARTHA LUZ GOMEZ HIGUERA, notaria Segunda del Circulo de !
Duitama.
COMPARECIO: ELENA LUCIA TRIBIN DE CARO, mayor de edad, identificada
con la cédula de ciudadania N° 20'002.962 de Bogota, de estado civil casada con
sociedad conyugal vigente, domiciliada y residente en Bogota, de paso por esta
ciudad, quien en adelante se denominara la VENDEDORA, y dijo:
PRIMERO. Objeto.— Que por medio del presente instrumento publico transfiere a
titulo de compraventa real y efectiva a favor de ESTHER ELENA CARO TRIBIN,
MAURICIO CARO TRIBIN y GERARDO ANTONIO CARO TRIBIN, mayores de
edad, identificados con las cédulas de ciudadania N° 79'285.486 de Bogota,
respectivamente, de estado civil divorciads, soltgro y divorciado, respectivamente,
LA TOTALIDAD DEL DERECHO DE DOMINIO, PROPIEDAD Y POSESION que
tiene o pudiera tener por cualquier ¢ -éepto sobre el predio denominado EL
PORVENIR ubicado en la Vereda E : éPARTAL del Municipio de Tibasosa,
Departamento de Boyaca, inmuebiéji..drist?ilnguid&.o, en el Catastro Distrital con el
nimero 00-01-0003-0041-000 y Matricula Inmobiliaria N° 074-0033661. predio con
una extension superficiaria aprokir'r?r_jada de una_f hectarea y siete mil novecientos
metros cuadrados (1 Hra. / 7.90(5-5"‘mz), segdh consta en los titulos previos de
adquisicion, inmueble cuyos derechos se transfi

eren junto con todos sus usos,
mejoras, costumbres, servidumbres y demas anexidades, y se encuentra

comprendido dentro de los siguientes linderos generales: POR EL PIE: Con predios
que son o fueron de Luis Valderrama en extension lineal aproximada de 45 metros,
cerca de alambre al medio. POR UN COSTADO: Con predios que son o fueron de
Bautista Pérez en extension lineal aproximada de 270 metros, cerca de alambre al

medio. POR CABECERA: Con predios que son o fueron de Bautista Pérez en

extension lineal aproximada de 80 metros, cerca de alambre al medio y, POR EL
3 ULTIMO COSTADO, con predios que son o fueron de Joselin Salamanca en
| extension lineal aproximada de 270 metros, cerca de alambre al medio y encierra. |

Tiene una casa pajiza, un sauce y dos manas de agua, y tiene un camino que

atraviesa la finca a lo ancho que va del Pantano de Vargas a las Barrancas.
PARAGRAFO: No obstante |a descripcion,

cabida y linderos anteriormente

Papel notarial para usn exclizivo en la escritura priblica - Nop tiene costo para el usuarin

e ————
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Reprblica e Colombia

descrltos el predio se entrega como cuerpo cierto, de tal suerte que en el evento
| de existir cualquier diferencia entre el area aqui indicada y la media real del

Inmueble, ninguna de las partes podra reclamar a la otra por la diferencia; ni por
exceso, ni por defecto.

PARAGRAFO 2: Manifiesta la VENDEDORA que sobre el predio anteriormente
descrito realizd levantamiento topografico con coordenadas IGAC, habiéndose
identificado que dicho lote tiene un area total de 19.000 metros cuadrados, como
consta en dicho levantamiento cuyo plano y coordenadas se anexan como parte

Integral de esta escritura publica. Que, por lo anterior, los COMPRADORES

deberan realizar las gestiones necesarias para la actualizacién de la cabida y
linderos del predio.-

SEGUNDO. Adquisicién.— Que Ia VEN’%&DQRA adquirié la propiedad, posesion
y deméas derechos sobre el blen objeto del presente contrato por compra que de

ellos hizo una parte a JOSE ANTONIO MARIA CORREA ROSAS como consta eg

Primera del Circulo Notarial de Duitama y otra. parte a LUZ MIRYAN CORRE :
CADENA como consta en las Escnturas-paphcas numeros 1.156 del 13 de agostcg

- s >
de 1.993 de la Notaria Segunda de la misma localidad, respectivamente

instrumentos debidamente registrados en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Duitama en el Folio de Matricula Inmobiliario 074-0033661, y garantiza
a los COMPRADORES que dicho inmueble no ha sido enajenado a ninguna otra
persona, y que su posesion ha sido quieta, pacifica y publica.

TERCERO. Precio.— Que el precio de la presente compraventa es la suma de
CUATRO MILLONES DE PESOS ($4’000. 000,00) M/CTE. que la VENDEDORA

declara haber recibido -de los COMPRADORES a entera satisfaccion, tornando la
presente compraventa firme e irresoluble -.

CUARTO. Entrega. — Que a partir de la fecha de Ia firma del presente publico
instrumento la VENDEDORA ha hecho entrega real y material a los

COMPRADORES de predio y demas derechos que le correspondieren o tuviere o

le pertenezcan al predio en mencién sin reserva de ninguna naturaleza

garantizando que el inmueble esta libre de demandas civiles, embargos, hipotecas,

~

la Escritura plblica nimero 2. 389 del 17 de novnembre de 1.990 de la Notanq :

>
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: : |
contratos de anticresis, pleito pendiente y/o condiciones resolutorias, y que no tiene |
limitaciones ni ha sido desmembrado ni constituido en patrimonio de familia y, en

i
general, no soporta gravamenes o limitaciones que en cualquier forma lo afecten, |

pero-que, en todo caso, se obliga a salir al saneamiento de la venta conforme a la
ley. Declara, ademas, que hace entrega del inmueble objeto del presente contrato a
paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas, valorizaciones y contribuciones

incluyendo lo relacionado con el impuesto predial y complementarios, el cual ha

sido pagado por ella para la obtencién del correspondiente paz y salvo notarial |
necesario para otorgar el presente instrumento.

PARAGRAFO 1: Es entendido que a partir de la fecha de otorgamiento del
presente instrumento pt’JbI.ico cualquier valor que se cause o liquide en relacién con
el citado inmueble provenjepté’déi;cua}*jgﬂjer-i;ejhﬁdadAnaciona!, departamental y/o
municipal por conceptos de impuestos tasas, contribuciones, valorizaciones o
gravamenes de cualquier clase, seran fféféérgo exclusivo de los COMPRADORES -
PARAGRAFO 2: L3 VENDEDORA aclara que el inmueble objeto de la venta no

cuenta con servicios publicos de agua potable y alcantarillado, energia eléctrica,
gas, ni teléfono.- ‘ :

QUINTO. Gastos.— Los gastos‘“notariales que ocasione el otorgamiento del

presente instrumento seran de cargo de ambas partes contrata

ntes en igual
proporciéon. Los de beneficencia,

tesoreria y registro de Ia escritura de
Compraventa, seran a cergo de los COMPRADORES, y lo cor

retencion en la fuente causada por la enajenacion del
VENDEDORA.

SEXTO: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:

personalmente por la sefiora Notaria, sobre su est

respondiente a la
inmueble sera de cargo de la

Indagados los comparecientes
ado civil o de pareja, sobre |Ia

familiar.- La vendedora manifiesta bajo la gravedad del juramento que El inmueble

que vende por este instrumento No ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. Los
compradores manifiestan bajo el juramento que po

I comprar en proindiviso, NO
HAY LUGAR A AFECTAR A VIVIENDA FAMILIA

R, todo de conformidad con la

i e :

~ S —
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Ley 258 de 1.996.

Presentes los compradores. sefiores ESTHER ELENA CARO TRIBIN, MAURICIO
CARO-TRIBIN y GERARDO ANTONIO CARO TRIBIN, de las condiciones civiles e
identificacion ya anotadas, quienes obran en su propio nombre, declararon: a) Que
aceptan la presente escritura y la venta que por medio de ella se les hace por
encontrarla a su entera satisfaccion; b) Que en la fecha de la firma del presente
instrumento publico han recibido real y materialmente el inmueble objeto del

presente contrato a entera satisfaccién con sus anexidades, usos, costumbres y
demas derechos que le correspondan.

PARAGRAFO PRIMERO: Que para efectos de las leyes 333/96, 365/97 Y 793/00,

el inmueble que adquiere lo hace con recursos provenientes de actividades licitas -

PARAGRAFO SEGUNDO: La retencion ??%Eancelada por la vendedora.--—-——-
PRESENTADA MINUTA ====

PARAGRAFO : LOS COMPARECIENTES* hacen constar que han verificado co

los anexos cuidadosamente sus nombres y apellidos completos, estados civiles

6%B|A
als

cot
Gomez Figuera

3

e I

|
Aa027614353439033509

|
|

Cad2Qnanang

EGUNDA

=

numeros de cedulas de ciudadania, matriculas inmobiliarias, cédulas catastrales

DUITAMABOYACA

areas, linderos , cifras, fechas y demas datos en general. Declaran que todas las
informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas y en
consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud de
los mismos. Conocen la ley, saben y se advierte que la notaria responde de la
regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las
declaraciones de los otorgantes. En consecuencia, la Notaria no asume ninguna

responsabilidad por errores o inexactitudes establecidos con posterioridad a la

firma del (los) otorgantes y de la Notaria. En atencién al articulo 34 de la

Constitucion Nacional, ey 190 de 1995, ley 333 de 1996 y ley 365 de 1997 los

comparecientes bajo la gravedad del juramento manifiestan clara y expresamente

que todos los dineros, bienes muebles e inmuebles referidos en este instrumento,
fueron adquiridos por medios y actividades licitas. Ademas la Notaria le advierte a
los comparecientes que cualquier aclaracion a la presente escritura publica, implica
el otorgamiento de una nueva escritura publica de aclaracion, cuyos costos seran

y |
asumidos Unica y exclusivamente por los comparecientes (articulo 35 Decreto ley |

] ‘
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960 de 1970). OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leido en forma legal el
contenido 'de este documento por los comparecientes, se hacen las advertencias
pertinentes y en especial la necesidad de inscribir Ia copia en la Oficina de registro
de-Instrumentos Publicos que corresponda, dentro del termino legal perentorio de
sesenta (60) dias contados a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion
del mes de retardo. Las escrituras de hipoteca y de patrimonio de familia
inembargable, deben reg;strarse en un plazo maximo de 90 dias habiles, vencidos
los cuales NO SERAN INSCRITAS en el competente registro; siendo aprobado en
su totalidad y firmado per los comparecientes ante mi y conmigo la Notaria que lo
autorizo y doy fe. ADVERTENCIA; Los

titulaciones anteriores ni rewsion .é‘s‘db a si
de los contratos , por lo 'tanto no asume hinguna responsabilidad al respecto, la
cual corresponde exclusivamente a los i gsgdos. LOS ADQUIRENTES declaran
conocer la situacion juridica del blenmatenaﬁe[ contrato, conocer personalmente
a la persona con quien contrata. ' -
COMPROBANTES FISCALES: SE ‘INSERTA; PAZ Y SALVO MUNICIPAL DE
TIBASOSA BOYACA, TESORERIA‘MUNICIPAL DE TIBASOSA, CERTIFICA : Que
en los archivos de |a Tesoreria Municipal de Tibasosa aparece inscrito el predio

00-01-0003-0041-000 g7 nombre de CORREA ROSAS JOSE ANTONIO,
Coopropietarios, TRIBIN CARLO ELENA LUCIA con
especificaciones: Direccién de Predio: denominado

ESPARTAL ubicado en Ia Vereda Espartal. Area: 1 Hectareas 7900 M2, Cons. 0
M2, Avalio $3.799.000. vigencia: 2015, Destino: Notaria. El predio antes
mencionado se encuentra a PAZ Y SALVO con el tesoro d

concepto de Impuesto Predial, gravamenes de valori
Complementarios.

1acion juridica de los bienes materia

las siguientes
EL PORVENIR VDA

€ este municipio por
Zacion por Pavimentacion y
No lleva selios segun art. 11 Decreto 20-50 diciembre 5 de
1995, Se expide a los 29 dias del mes de Diciembre del afio 2015, El presente
documento tiene validez hasta el 31 de Diciembre del afio DOS MIL QUINCE

(2015) hay firma. El presente documentos tiene validez
2015 ===s=mc=cp=oa_

—_—— e ——— ===
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ante la Notaria que doy fe.

Derechos Resolucién 0641 de 2015 ($31.279.00).

Superintendencia $7.250.00.

Fondo $7.250.00.--- =

IVA'$ 14.317 o0,

——— — o

LUCIATRIBIN DE CARG—
CCNo. 20002943 Sfola? *
Teléfono: 6741575 o

LOS COMPRADORES,

ﬁi’% e Forio Jahes -
ﬁSTHER LENA CARO TRIBIN

CCNo. 5/ €639.5%7 Al
Teléfono: S84y 1y,

i ) {
MA 1@“&% BN
CCNo.- /9452, (/%éc{ .
Celular: 3153753879

3 333‘]21 I‘l[’!iﬁl’inl 1151?‘;!-_;11::]1 nenlienlaa o 1
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ALCALDIA

5 Numero de factura: 2403
MUNICIPIO DE TIBASOSA, BOYACA Fecha liouidacid 16/0212024
echa liguiaacion:
NIT: 891855361-6 K Feeh quias : SToa0)
ecnha vencimiento.
FACTURA IMPUESTO PREDIAL
Informacion del Propietario
Nombres y Apellidos o Razén Social Identificacion Direccién Teléfono
JOSE ANTONIO CORREA ROSAS 1172850 EL PORVENIR VDA ESPARTAL
MAURICIO CARO TRIBIN 19452088 EL PORVENIR VDA ESPARTAL
ESTHER ELENA CARO TRIBIN 51639547 EL PORVENIR VDA ESPARTAL
GERARDO ANTONIO CARO TRIBIN 79285489 EL PORVENIR VDA ESPARTAL
Informacion del Predio
Cédula Catastral 158060001000000030041000000000 Area Predio 1.0Ha + 9381.0 mts
Nombre del Predio EL PORVENIR VDA ESPARTAL Area Construida 0.0
Matricula Direccién EL PORVENIR VDA ESPARTAL
Destino Econémico COMERCIAL Sector Rural
Detalles Factura
Vigencia Avaluo Impuesto Predial C.AR. S.B. Total
Tarifa | 1P.U. | mtiPU. | Dto.int. | Dto.lPU [Tarifa] CAR. | Int.CAR. | Tarifa | SB. | Int.SB.
2024 $27.649.000 4.5 $124.421 $0 $0 $24.884 0,00 $0 $0 0,00 $0 $0 $99.537
TOTAL LIQUIDADO $124.421 $0 $0 $24.884 $0 $0 $0 $0 $99.537
TOTAL A PAGAR C $99.537 ) SELLO O TIMBRE DEL CAJERO
FECHA DE VENCIMIENTO 31/03/2024
Entidad Bancaria Banco Bogota
Cuenta No. 596330050
* Descuentos sobre el predial * Descuentos sobre el interés
Fecha Inicio Fecha Fin %
01/01/2024 31/03/2024 20
01/04/2024 30/04/2024 15
01/05/2024 31/05/2024 10

"ACTO ADMINISTRATIVO Y RECURSOS QUE PROCEDEN: La presente factura constituye un acto de determinacion oficial del IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO por
las obligaciones y los periodos gravables en ella contenidas, motivo por el cual, contra la misma procede el RECURSO DE RECONSIDERACION, el cual se puede
interponer ante la Secretaria de Hacienda en un plazo de dos (2) meses contados desde la fecha de expedicion y notificacién de la misma, de acuerdo a lo establecido
en los articulos 30 y 441 del estatuto de rentas de Tibasosa.

COBRO COACTIVO: Una vez ejecutoriado la presente actuacion, la misma constituye titulo ejecutivo para que la Secretaria de Hacienda inicie proceso administrativo
de cobro coactivo contra el deudor, de acuerdo a lo ordenado en los articulos 536 del estatuto de rentas municipal.”

CONTRIBUYENTE

Predi  15806000100000003004100000000 Prop. Vig. 2024-2024 Total $99.537 Ref. Pago 24032024
(415)7709998868908(8020)000242310067600331820240(3900)0000099537(96)20240331

ALCALDIA MUNICIPAL

Predi  15806000100000003004100000000 Prop. Vig.  2024-2024 Total $99.537 Ref. Pago 24032024

(415)7709998868908(8020)000242310067600331820240(3900)0000099537(96)20240331

BANCO





