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SENORES

JUZGADO CUARENTA Y SEIS (46) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.
cmpld6bt@cendoj.ramajudicial.gov.co, notificacionesjudiciales@bancopopular.com.co —
j[apachon@calderon-lopez.com.co

E. S. D.

REF.: PROCESO DE ENRIQUECIMIENTO CAMBIARIO DEL BANCO POPULAR S.A.
CONTRA MARCO GERARDO LEON CADENA.

RAD. No.: 1100140030 4620190080900

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA — EXCEPCIONES DE FONDO

ALEXANDER DUQUE ACEVEDO, mayor de edad. domiciliado en esta ciudad, con
Direccidon Electronica alexanderdugueacevedo@gmail.com, abogado con T. P. No.
145.232 expedida por el C. S. de la J. e identificado con C. C. No. 79.562.506 expedida
en Bogoté, en ejercicio del poder conferido por RAMON GERARDO LEON CADENA,
igualmente mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, con Direccion Electrénica
ramongerardoleoncadena@gmail.com e identificado con C. C. No. 79.944.175
expedida en Bogota; por estar en la oportunidad procesal MANIFIESTO hacer uso de
los derechos propios del Traslado de la demanda, Oponiéndome a las
PRETENSIONES, Proponiendo EXCEPCIONES de fondo y Contestando a la HECHOS
asi:

CONTESTACION A LOS HECHOS

AL HECHO 3.1.. LO ADMITO PARCIALMENTE. Efectivamente el Banco Popular
otorgo dicho Crédito pero deben hacerse las siguientes precisiones: A-) Fue otorgado a
RAMON GERADO LEON CADENA (NO A MARCO GERARDO), fruto de relacion
contractual de Cuenta Corriente que de tiempo atras sostenian las partes, muy unidas
a la relacién con la Sefiora VICTORIA CADENA DE MOLINA, circunstancia esta de
mucha incidencia dada la condicion de madre que esta Ultima tiene con mi poderdante
y el manejo integral que dicho Banco le daba al Contrato de Cuenta Corriente y/o de
Ahorros que existia y existe entre éste y los ya mencionados, al establecer
responsabilidades y garantias conjuntas para los créditos concedidos. B-) Asi, en
relacion con el crédito que se indica en este hecho, debe precisarse que fue numerado
con el 040-1321893-1 y NO el que se indica como 040-1321893-4, pues dicho crédito
tuvo y/o tenia el mismo namero del pagaré suscrito por $ 100.000.000 que se menciona
y que se adjunta a la demanda. C-) Para dicho crédito se establecido como garantia real,
el gravamen HIPOTECARIO que la Sefiora CADENA DE MOLINA habia constituido
sobre inmueble de su propiedad, esto es, el denominado “El Jaguito” ubicado en zona
rural del Municipio de Fusagasuga, con Matricula Inmobiliaria No. 157-3413 de la ORIP
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de dicho Municipio, mediante Escritura Publica No. 3239 del 7 de agosto de 2007 de la
Notaria 31 de esta Ciudad, de conformidad con lo expresado por formalmente por la
precitada Sefiora.

AL HECHO 3.2.: LO ADMITO PARCIALMENTE. El crédito quedo garantizado mediante
el Pagaré No. 040 — 1321893 - 1, fechado del 15 de agosto de 2007 por valor de $
100.000.000, mismo cuya copia — NO EL ORIGINAL - se adjunta a la demanda en
traslado y que la entidad Bancaria demandante ha ocultado en actuaciones posteriores
a su fecha, en razén de la circunstancias especifica de su ABIERTA MALA FE, porque
dicho Titulo Valor fue “Cancelado” por acuerdo de las partes y que debia sustituirse por
dos (2) pagarés, el UNO efectivamente suscrito por valor de $ 33.000.000 con el No.
040-13-22244-2 fechado del 26 de noviembre de 2008, y el otro, que quedo pendiente
de suscribir por valor de $ 66.666.668, siendo este el valor establecido por dicha
entidad, sumando $ 99.666.668, de conformidad con unilaterales cuentas del Banco
que fueron aceptadas por el deudor como consecuencia del solido ejercicio de la
POSICION DOMINANTE del acreedor. En consecuencia, ese Banco quedd con los dos
(2) pagarés ya indicados, el de $ 100.000.000 y el de $ 33.000.000, dejando a un lado
lo ya expuesto.

AL HECHO 3.3.: LO ADMITO PARCIALMENTE. Es cierto lo del abono trimestral
realizada por RAMON GERARDO LEON CADENA (NO MARCO GERARDO), pero la
expresion del concepto de pago es unilateral de la entidad, no es fruto de consenso. De
todas formas, me atengo al valor de la prueba documental valida que aporte la entidad
demandante, resaltando cémo no coinciden los valores que se indican en la demanda
con los expresados en uno de los documentos que obra como anexo de ésta y lo
relacionado por el perito contratado por el Banco en su “dictamen”. En este aspecto
obsérvese y evallese: A-) Lo indicado en el HECHO 3.9. de la demanda, en donde se
expresa el valor de $ 66.666.668 como valor “Capital Deuda” a 26 de diciembre de
2016 — mas de 8 afos de haberse obtenido el crédito -, en relacion con lo advertido en
la contestacién al punto anterior. B-) Lo indicado en la certificacién del Banco Popular
gue se adjunta a la demanda, en la cual se precisa el valor en $ 66.934.353 a agosto
de 2019 — méas de 9 afios después de haberse obtenido el crédito -. Y, C-) La
conjugacion de las anteriores con el contendido del documento adjunto a la demanda
denominado “Pantallazo de movimiento del Crédito” en el que se totalizan valores
diferentes, y el contenido de la liquidacion elaborada por el perito contable, en la que se
expresan otros valores. El resultado de dicha observacion no puede ser otro que la
identificacion de  INCONSISTENCIAS, IMPRECISIONES, AUSENCIA DE
CONTABILIDAD SERIA, DOBLE CONTABILIDAD, DUDAS, VACIOS,
DESCONOCIMIENTO y ALTERACION DE LA VERDAD, acto este que es la
consecuencia directa del obrar de MALA FE, el ocultamiento de la verdad, el ejercicio



abusivo de la posicion dominante, la actuacion fraudulenta, el ocultamiento de la
verdad y demas calificativos propios del recorrido de una persona que alejandose del
sendero derecho actua en forma irregular, tanto en desarrollo de la relacion sustancial
como en la relacion procesal, aspecto que deberia ser bien distante del actuar de una
entidad bancaria o financiera como la que aqui obra como accionante (BANCO
POPULAR de Colombia).

AL HECHO 3.4.: LO ADMITO PARCIALMENTE. Es cierto lo del abono trimestral, pero
la expresion del concepto de pago es unilateral de la entidad, no es fruto de consenso.
Debera tenerse en cuenta lo expresado sobre el HECHO anterior.

AL HECHO 3.5.: LO ADMITO PARCIALMENTE. Es cierto lo del abono trimestral, pero
la expresion del concepto de pago es unilateral de la entidad, no es fruto de consenso.
Se reitera lo expresado sobre el HECHO 3.3.

AL HECHO 3.6.: LO ADMITO PARCIALMENTE. Es cierto lo del abono trimestral, pero
la expresion del concepto de pago es unilateral de la entidad, no es fruto de consenso.
Se reitera lo expresado sobre el HECHO 3.3.

AL HECHO 3.7.: LO ADMITO PARCIALMENTE. Es cierto lo del abono trimestral, pero
la expresion del concepto de pago es unilateral de la entidad, no es fruto de consenso.
Se reitera lo expresado sobre el HECHO 3.3.

AL HECHO 3.8.: LO NIEGO EN FORMA ABSOLUTA. Quien pag6 fue RAMON
GERARDO LEON CADENA (NO MARCO GERARDO), dicho pago por valor de $
55.964.221 del 31 de agosto de 2015 correspondio al pago TOTAL de la obligacion
contenida en el Pagaré No. 040-1321893-1 por valor de $ 100.000.000 que tal como se
expreso al contestar el HECHO 3.2 quedd “CANCELADQO” al Sustituirse — Novarse el
26 de diciembre de 2008 por el Numerado con el 040-13-22244-2 por $ 33.000.000 y el
gue finalmente no se suscribié por valor de $ 66.666.668. Fruto de dicho pago realizado
mediante la consignacién cuya copia se anexd con la demanda, aquellas obligaciones
quedaron extinguidas por haberse pagado la TOTALIDAD del crédito de RAMON
GERARDO LEON CADENA la cual estaba garantizado por VICTORIA CADENA DE
MOLINA con la Hipoteca que se precisé en HECHO anterior. Con ese pago que incluyo
CAPITAL e INTERESES el Sefior RAMON GERARDO qued6 a PAZ Y SALVO por todo
concepto con el BANCO ACREEDOR aqui Demandante, tal como lo ensefian los
siguientes actos juridicos formales: A-) El documento expedido por el Banco Popular,
Oficina principal 040, denominado PAZ Y SALVO fechado del 31 de agosto de 2015,
suscrito por la Gerencia en el Segundo (2°) piso de dicha entidad ubicada en la Calle
17 No. 7-43 de esta ciudad, en el cual se certifica que mi poderdante en esa fecha “se



encuentra a PAZ Y SALVO con la obligacion No. 040-13211893-1. B-) El conjunto de
pruebas aportadas en desarrollo del proceso Declarativo de tramite Verbal de RAMON
GERARDO LEON CADENA Y VICTORIA CADENA DE MOLINA contra el BANCO
POPULAR S.A. que fue de conocimiento del Juzgado ONCE (11) Civil del Circuito de
Bogot4, D.C., que tuvo como Radicado el No. 1100131030 1120170024700, cuyo
objeto fue el LEVANTAMIENTO del Gravamen Hipotecario y consecuencial
CANCELACION de la HIPOTECA que se indico en la contestacion del HECHO 3.1. de
la demanda (Literal C), con las cuales se demostré que el Crédito que nos ocupa fue
pagado, que los demandantes NO tenian deuda pendiente con el Banco Popular y que
se encontraban a PAZ Y SALVO. C-) La Sentencia proferida dentro de la actuacion
referida en el literal anterior, proferida por el Juzgado 11 Civil del Circuito de Bogota,
D.C., fechada del 26 de febrero de 2018, confirmada por el Tribunal Superior de
Bogot4, D.C. mediante Sentencia del 19 de abril de 2018 y que no fue objeto de
revocatoria por Amparo de Derecho Fundamentales dentro de Accion de Tutela que fue
de conocimiento de la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia y de la
Correspondiente Sala en Segunda Instancia. D-) El tramite y la Providencia dictada por
el Juzgado 35 Civil Municipal de Bogota, D.C., dentro del Proceso Ejecutivo Singular
del BANCO POPULAR S.A. contra RAMON GERARDO LEON CADENA y VICTORIA
CADENA DE MOLINA, con Rad. No. 1100140030 3520130163500, dentro del cual se
cobré el Pagaré No. 040-1322244-2 fechado del 26 de noviembre de 2008 por valor de
$ 33.000.000, relacionado en la contestacion al HECHO 3.2. del presente escrito,
Actuacion procesal que termind por PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION de
conformidad con providencia fechada del 5 de marzo de 2015.

AL HECHO 3.9.: LO NIEGO. La deuda se pagd en su totalidad, el crédito quedo
extinguido con el llamado en este hecho “ultimo pago”, circunstancia esta que se
demuestra con lo expresado en desarrollo del presente acto de contestacién y, en
especial, con las precisiones del numeral anterior. El Paz y Salvo resulta suficiente para
refutar lo indicado en este hecho de la demanda, pero, ademas el conjunto de
documentos que se conjugan para predicar el hecho cierto de la extincion. Ademas,
debera tenerse en cuenta que En este hecho se utiliza la expresién “fue castigado el 26
de diciembre de 2016”, las cual debe interpretarse que se trata de un valor crediticio
pagado por el Estado y por la Empresa Aseguradora del Crédito. Ademas, se tiene
conocimiento que ese Crédito “YA PAGADO O EXTINGUIDO”, fue CEDIDO a un
tercero, persona juridica que al parecer corresponde a “CONTACTO SOLUTIONS
S.A.S.” y quien es en su condicion de CESIONARIA la verdadera ACREEDORA de la
supuesta deuda, resultando increible que en BANCO POPULAR obre en forma tan
insélita.



AL HECHO 3.10.: LO NIEGO. En razon del pago, no es valido hablar de Accion
Cambiaria a favor de la parte Acreedora — Demandante, pues dicho derecho solo surge
cuando “el acreedor deja caducar o prescribir el instrumento” y el deudor se ha
‘enriquecido sin causa a consecuencia de la caducidad o prescripcion”, tal como lo
determina el Legislador en el articulo 882 del Codigo de Comercio, NUNCA POR EL
PAGO como ocurre en el presente asunto, NUNCA para obligaciones que contenidas
en titulos valores se han extinguido por PAGO. Ahora, la revision obvia que debe
hacerse de las decisiones de los Juzgados 35 Civil Municipal y 11 Civil del Circuito de
Bogota, que se indicaron en la contestacion al HECHO 3.8. en el presente acto
procesal, permiten inferir que dichas decisiones no tuvieron en cuenta extinciéon por
PRESCRIPCION como lo insinGia la demanda, sino la EXTINCION por PAGO TOTAL
de las obligaciones que en dichas actuaciones procesales fueron objeto de controversia
entre las mismas partes, con el mismo objeto y la misma causa, permitiendo establecer
la COSA JUZGADA y, como si fuera poco, establecer el término para hacer ejercicio de
la Accidn que nos ocupa — Enriguecimiento Cambiario — a partir de la ejecutoria de las
providencias que decidieron dichos procesos, esto es: A-) El 19 de abril de 2018 por
ser la fecha de confirmacién de la Sentencia por parte del Tribunal Superior de Bogota,
D.C., en relacion con la extincion de todas las obligaciones de RAMON GERARDO vy
VICTORIA con el BANCO POPULAR, y B-) el 26 de noviembre de 2008 por ser la
fecha de la providencia emitida por el Juzgado 35 Civil Municipal de Bogota. D.C., con
la cual decidi6 tener como extinguida por pago la obligacion por el pagaré de $
33.000.000; circunstancias que nos determina a advertir la PRESCRIPCION de la
Accién en ejercicio mediante el presente tramite, pues, la demanda tan solo se
presento el dos (2) de septiembre de 2019, fecha en la cual ya habia sido superado el
afo establecido por el Legislador en el inciso 3 del articulo 882 del Cédigo de Comercio
para predicar la extincion de ésta.

LA REALIDAD DE LOS HECHOS

De conformidad con lo expresado en la presente contestacion, importa ubicarnos en
contexto respecto de la causa del giro del Pagaré o Pagarés que en su momento
obligaron a RAMON GERARDO LEON CADENA y a su Sefiora Madre en su condicion
de garante. Para ello debo expresar que, no es dificil entender que la relacién entre el
Banco accionante y la persona demandada es una relacion de orden Bancario —
financiero, mediante el cual celebraron contratos de naturaleza juridica Comercial
regidos por las normas especiales del Derecho Bancario, consistentes en Contrato de
Cuenta corriente y Contrato de “Préstamo” o Crédito o Mutuo con Interes, generadores
de obligaciones que los deudores respaldan con Titulos Valores (Pagarés) y garantizan



con Hipoteca, premisa esta que es determinante para evaluar las observaciones que
aqui se formulan. En consecuencia obliga aceptar que esos pagarés son creados,
aceptados y firmados por el obligado en condicion de “CLIENTE” del Banco y como tal,
como una persona que es “beneficiaria de Servicios Bancarios” dentro de los cuales
se resaltan los inherentes a las tarjetas de crédito, sobregiros, créditos o préstamos,
tarjeta débitos y similares o afines, siendo estos los generadores de obligaciones a
cargo del “CLIENTE” y a favor del Banco, en este caso respaldados con garantia real
gue se concretd en HIPOTECA, en cuyo desarrollo es evidente y/o notorio que el
Banco ejerce posicion dominante porque es quien tiene la capacidad para prestar el
“servicio” y quien maneja a “su antojo” las operaciones, creando contratos leoninos,
obligaciones “en letra menuda” y estipulaciones que solo favorecen a la entidad, que
nunca derivan en aspecto que la desfavorezca y que siempre constituyen cargas contra
‘el cliente”. Sobra decir que ese cliente es persona que acepta dichas reglas
exorbitantes, excesivas y abusivas, por ser en nuestro Pais el Unico medio eficaz para
posicionarse con “vida crediticia” y tener reconocimiento comercial en términos de
moralidad y ética mercantil y/o personal. En desarrollo de dichas operaciones
contractuales todos “los clientes” se someten en forma por demas sumisa y arrodillada
a firmar, girar u obligarse mediante titulos valores que se crean en Blanco respaldados
con escrito de Instrucciones igualmente Leonino y abusivo que no precisan los
alcances ciertos y definidos de la relacién contractual o del contrato Bancario, aspecto
este que permite el abuso de todas estas entidades Bancarias y que constituyen el
medio idéneo para que se incurra en irregularidades o atropellos como el cobro de
conceptos no pactados, conceptos extralimitados, valores no considerados, intereses
desbordados, desconocimiento de pagos, omision de abonos, consideracién de moras,
establecimiento de sanciones vy, en general, ilegalidades e ilicitudes, pues la entidad
Bancaria resulta siendo quien en forma unilateral e inconsulta maneja las cuentas, los
movimientos, los abonos, los pagos, los intereses, los ajustes, las moras, los tiempos,
los plazos, las sanciones, multas y demas conceptos que el Banco sin rasero ni medida
incluye en dicha relacion.

Lo anterior es lo sufrido por todos los colombianos y en verdad constituye HECHO
NOTORIO que, acompafiado de las Afirmaciones y Negaciones indefinidas en
este acto consignadas, nos exime de pruebas ulteriores, de conformidad con lo
establecido en nuestro Ordenamiento Procesal Civil (Codigo General del Proceso). En
ese orden de ideas y a partir de los presupuestos facticos y juridicos consignados en
desarrollo de los capitulos anteriores, obliga decir que los titulos valores involucrados
fueron creados por la entidad Bancaria, se redactaron utilizando el formato del Banco y
el membrete del mismo, siendo aceptados por mi poderdante y su Sefiora madre, en
condicion de obligados al pago del concepto expresado en estos, pero, con la
consideracion de que se suscribieron de conformidad con lo expresado en la



Contestacion de los HECHOS, y han conducido a la presencia de los siguientes
sucesos que aun HOY no terminan: A-) Surgieron en un momento de grave crisis

econdmica de los deudores, personas que en ese momento fueron apremiados y
obligados a transferir a favor del BANCO demandante los inmuebles de propiedad de
VICTORIA CADENA DE MOLINA ubicados en area rural del Municipio de Fusagasuga
(Cundinamarca) en condicion de DACION EN PAGO, para PAGAR deudas con dicha
entidad, el UNO denominado “LA PLANADA” con area de 27 Ha. 937 Mts2 y matricula
inmobiliaria 157-3412 de la ORIP de FUSAGASUGA vy el OTRO “EL JAGUITO” con
area de 17 Ha 7858 mts2 y matricula inmobiliaria No. 157-3413 de la misma ORIP, el
primero en su totalidad y el segundo en el 29.26%, de conformidad con negociacion
gue determino la extincion de las obligaciones a cargo de los deudores, pero, con base
en precio impuesto por el Banco Popular con base en avalto inferior al 40% del valor
real de dichas propiedades, circunstancia que hizo mas gravosa la situacion econémica
de los deudores, y con la cual, si es juridico decir que el BANCO POPULAR se
ENRIQUECIO con detrimento grave del patrimonio de mi poderdante y de su
Sefiora Madre, con el agravante de quedar obligados a HIPOTECAR en precitado
inmueble “EL JAGUITO” en el 70.64% para garantizar el nuevo crédito a favor de mi
poderdante. B-) Dicho crédito por valor de $ 100.000.000 se respaldo con el pagaré No.
040-13211893-1 del 15 de agosto de 2017 y se garantizé con HIPOTECA de
conformidad con lo ya expresado, titulo valor que se decidid6 dejar sin valor o
“‘CANCELADO?”, o sin validez, para cambiarlo por el 040-1344422-2 por valor de $
33.000.000 el 26 de noviembre de 2008 y otro por valor de $ 66.666.668 que no se
suscribi6. C-) Tal como ya se ha indicado, RAMON GERARDO LEON CADENA vy su
garante, realizaron sucesivos pagos a dicho crédito, pero el Banco decidié demandar
por la via del Proceso Ejecutivo con base en el Pagaré por valor de $ 33.000.000,
tramite judicial contra mi poderdante y Victoria Cadena que fue de conocimiento del
Juzgado 35 Civil Municipal de Bogota, D.C. con Radicado No. 1100140030
3520130163500 y termind por pago, fruto de cruce de cuentas unilaterales del BANCO
demandante reconocido mediante auto del 5 de marzo de 2015. D-) En relacién con el
punto anterior, es decir, el Proceso Ejecutivo Mixto del Banco Popular contra RAMON Y
VICTORIA, es muy importante indicar que entre otros temas bastante desagradables y
abominables que se presentaron por el actuar doloso, vergonzoso y de MALA FE de la
entidad Bancaria Demandante, se resalta que el Juzgado 35 Civil Municipal de Bogota
liquid6é y aprobd el Crédito mediante providencia que hizo ejecutoria, en el valor de $
79.294.603, pero el Banco desconociendo en forma abierta y descarada dicha decision
judicial, siguié exigiendo con apremio e hizo la liquidacion para los efectos bancarios en
la suma de $ 119.446.176, valor que representd $ 40.151.573 mas, circunstancia que
hace evidente la realidad del enriquecimiento del Banco a costas de la Buena Fe y de
la pasividad que los deudores tenemos en Colombia cuando esa clase de entidad nos
exigen pagos y obran con temeridad y sin considerar los limites establecidos en la Ley,



cayendo obviamente en lo ILICITO. E-) En razén de las mismas circunstancias de
apremio econdmico y las exigencias ilegales del Banco por el valor restando de los $
100.000.000 del pagaré original, la Sefiora VICTORIA CADENA DE MOLINA resultd
firmando poder a favor del Banco Popular para Vender el 79.26% que tenia en
propiedad en el inmueble “EL JAGUITO”, poder este que fue preciso REVOCAR
porque el Banco decidié colocarle en un posible negocio un precio inferior al 30% del
real, circunstancia esta que ratifica la evidente actitud del Banco marcada por la MALA
FE. F-) Corriendo parejas, mi poderdante concurrié al Banco a pagar el SALDO del
crédito el dia 31 de agosto de 2015 estableciéndose este por el Departamento
correspondiente del Banco, después de cruces de cuentas con todas las operaciones
realizadas hasta la fecha por mi poderdante y su Sefilora madre, en la suma de $
55.964.221, valor que decidi6 pagar mediante consignacion en efectivo ese mismo dia,
tal como lo ensefia el comprobante anexo a la demanda, quedando PAGADA o
EXTINGUIDA en su integridad aquella obligacién, tal como lo muestra el PAZ Y SALVO
expedido por el BANCO POPULAR, Oficina Principal 040 con fecha del 31 de agosto
de 2015. F-) Pero, a pesar de estar extinguida la obligacion o las obligaciones de los
mencionados deudores con el BANCO POPULAR, la HIPOTECA garante de estos NO
fue cancelada y ello obligd a dar inicio al proceso Declarativo de tramite Verbal de
RAMON GERARDO LEON CADENA Y VICTORIA CADENA DE MOLINA contra el
BANCO POPULAR S.A. que fue de conocimiento del Juzgado ONCE (11) Civil del
Circuito de Bogoté, D.C., que tuvo como Radicado el No. 1100131030 1120170024700,
cuyo objeto fue el LEVANTAMIENTO del Gravamen Hipotecario y consecuencial
CANCELACION de la HIPOTECA que se indico en la contestacion del HECHO 3.1. de
la demanda (Literal C), en cuyo desarrollo se demostré que el Crédito que nos ocupa
fue pagado, que los demandantes NO tenian deuda pendiente con el Banco Popular y
gue se encontraban a PAZ Y SALVO, tal como se reconoci6 en la Sentencia proferida
el 26 de febrero de 2018, confirmada por el Tribunal Superior de Bogota, D.C. mediante
Sentencia del 19 de abril de 2018 y que, Iéase bien, no fue objeto de revocatoria por
Amparo de Derecho Fundamentales dentro de Accién de Tutela del BANCO POPULAR
gue fue de conocimiento de la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia y de la
Correspondiente Sala en Segunda Instancia. G-) No obstante, desde el momento en
que se realizé la DACION EN PAGO referida en puntos anteriores, el Banco Popular
ejerce la ADMINISTRACION de la totalidad del inmueble “EL JAGUITO” del cual
ostenta la propiedad del 29.26%, facultad que ha ejercido con descuido extremo y
cuyos actos mas importantes en dicho inmueble han sido aquellos ejercidos para
impedir que la Copropietaria que ostenta el 70.64% ingrese al mismo, pero permitiendo
en forma extrafia y dolosa, que terceros exploten el inmueble en clara
PERTURBACION A LA POSESION cuya Accion Policiva ejercida por VICTORIA
CADENA es de conocimiento de la Inspeccion NORTE de Fusagasuga, situacion ésta
gue tiene incidencia determinante en la critica situacion economica de la mencionada



Sefiora. H-) Como consecuencia de lo anterior VICTORIA CADENA DE MOLINA
tramitd proceso DIVISORIO en contra del BANCO demandante, proceso que fue
fallado en Primera Instancia por el Juzgado 1° Civil del Circuito de Fusagasuga a favor
de la demandante (Rad. No.: 2529031030 0120170016600), mediante sentencia que
fue confirmada por la Sala Civil del Tribunal Superior de Cundinamarca, y cuyo recurso
de CASACION no prosper6 ante la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA.

La anterior narracion que en principio pareciera salirse del marco factico propuesto por
la demanda, tiene como objeto la verdadera ubicacion en contexto para que el Juez de
Conocimiento tenga claridad sobre las Pretensiones de la entidad demandante, los
hechos reales que se establecen como causa y consecuencia de dichas pretensiones,
lo que se oculta, lo que se omite y lo que se altera, circunstancia esta que permite
identificar la REALIDAD y evaluar las EXCEPCIONES que se formulan en su clara
dimension, facilitando que se adopte una sentencia en derecho con el conocimiento
claro de lo ocurrido y su razon de ser. Ademas, de alguna manera permite que la
sociedad colombiana conozca algo de lo que en realidad es la actividad bancaria en
nuestro Pais y pueda tenerlo como ensefianza que defina criterios sobre lo que es el
mundo financiero y la calidad de quienes ejercen su representacion dado el DANO que
los centra en procura de beneficios que desbordan la legalidad contenida en nuestro
ordenamiento juridico. Todas las personas son acreedoras de derechos y, por ello, nos
obligamos a respetarlas bajo los principios de la Constitucién Politica que nos sefala el
sendero de la legalidad, pero, las actuaciones y omisiones del BANCO POPULAR S.A.
representado por las personas que el certificado de existencia y representacion precisa,
no pueden ser consideradas como actos humanos justos, legales, licitos, honorables o
respetables, por el contrario, ese obrar es propio de quien es signado, guiado y
orientado por la bajeza, y de quien no puede ser reconocido como ejemplo de
colombiano, NI SIGUIERA , COMO PERSONA. Es, lo aqui expuesto, una razén por la
cual en cada instante pedimos: “DIOS SALVE A COLOMBIA”.

Ante la situacion ya resefiada, si bien se acepta que se giraron dichos PAGARES y que
son ciertas las obligaciones que con estos se crearon con las singularidades ya
observadas, dada la realidad de la relacion contractual: NO se reconoce como cierta
DEUDA alguna, NI saldo pendiente, NI obligacion en MORA. Por el contrario, dichos
titulos valores se pagaron en exceso, con enriquecimiento de la entidad demandante,
las obligaciones en ellos contenidas se extinguieron y su cobro mediante la actuacion
judicial que nos ocupa, es una actuacion vil contraria al DERECHO constitutiva de
“burda burla” de la realidad factica con aprovechamiento abusivo y doloso de la
posicion dominante, dados los reconocimientos que tienen los BANCOS en un Pais
como el nuestro, fruto o consecuencia directa de politicas irresponsables vy
abiertamente ilegales.



A la situacion asi planteada debe agregarse, fruto de la expresion utilizada en el cuerpo
de la demanda en traslado, que como este crédito ya fue “castigado”, muy
seguramente el Banco que nunca pierde y siempre gana, reclamé del Estado y logro
una vez mas el pago. Ademas, como minimo de la Empresa aseguradora existente
para esta clase de créditos, obtuvo el reconocimiento y pago del mismo, con base en la
ocurrencia del “siniestro” que nunca hizo presencia porque el crédito se PAGO tal como
ya se ha reiterado y ahora se insiste, Circunstancia que maximiza y agrava todo lo
expresado sobre la Accidn en ejercicio.

Pero, como si poco fuera, el “crédito pagado” que nos ocupa fue trasferido o CEDIDO
por el Banco Popular a la persona juridica de razon “CONTACTO SOLUTIONS S.A.S.”,
aspecto este tan determinante como desconcertante porgue conduce a marcar la
verdadera dimension de la actividad de la entidad demandante en este proceso,
imponiendo que se descarte su BUENA FE, su actuar en derecho y su actividad con los
principios propios de quien ejerce como gestor financiero y bancario en un la
COLOMBIA que es “UN ESTADO SOCIAL DE DERECHO”.

Por lo anterior, NO es legal el cobro que se tramita por via judicial sustentado en la
FALSA consideracion de un ENRIQUECIMIENTO CAMBIARIO, siendo este el
fundamento especifico y general de las EXCEPCIONES AQUI definidas.

EXCEPCIONES DE FONDO

PRIMERA: CARENCIA ABSOLUTA DE DERECHO. Lo ya expresado nos permite
advertir que en el accionante no esta radicado el Derecho que le sirve de fundamento a
su Pretensiones, porque: A-) El crédito se pagdé en su integridad tal como lo
demuestran los mencionados documentos (recibos de pago, soporte de pago,
consignaciones, paz y salvos, sentencias, etc.) y con aceptacion de excesos en
liquidacion de conceptos. B-) Dicho crédito se extinguié por PAGO reconocido en
providencias formalmente dictada por los jueces de conocimiento, confirmadas por los
superiores jerarquicos y controvertidas en tutelas y en recurso de CASACION. C-) El
titulo pagado y/o el Derecho fue CEDIDO irregularmente por el Banco demandante,
persona juridica que por eso mismo NO tiene el Derecho incorporado al titulo valor. D-)
No concurre el presupuesto para el ejercicio de la Accion de Enriquecimiento Bancario.



SEGUNDA: EXTINCION DE LAS OBLIGACIONES QUE SIRVEN SE AMPARO A LA
ACCION, POR PAGO TOTAL. Absolutamente todas las obligaciones derivadas del
Pagaré, de los Pagarés y de la Hipoteca se pagaron tal como se ha advertido, lo
reconoci6 el mismo Banco al expedir el PAZ Y SALVO y lo determiné el Poder Judicial
en ejercicio de sus competencias.

TERCERA: INEXISTENCIA DE OBLIGACION ALGUNA A FAVOR DEL ACCIONANTE
POR CESION QUE HICIERA DE LA MISMA. Tal como se ha advertido en desarrollo
de la presente contestacion, el crédito fue CEDIDO por el Banco Popular a la empresa
de razdn social “CONTACTOS SOLUTIONS S.A.S.”, circunstancia que se adiciona al
pago que debié hacer la aseguradora del Crédito, descalifica la condicion que ejerce la
entidad demandante.

CUARTA: TEMERIDAD Y/O MALA FE EN EL EJERCICIO DE LA ACCION. La lectura
de lo expresado en los puntos anteriores de la presente contestacion nos ensefia que
el actuar de la parte demandante viola sin pena los postulados consagrados en el
Capitulo V del Cédigo General del Proceso, bajo el Titulo “Deberes y responsabilidades
de las partes y sus apoderados”, articulos 78 y 79, aspecto que deriva en las
Responsabilidades establecido en los articulos 80 y 81, porque su demanda es
contraria al proceder con lealtad y buena fe, sus pretensiones son temerarias, oculta la
realidad en la demanda, no refiere en la demanda a hechos significativos del desarrollo
de la relacién sustancial, se abstiene de aportar al proceso los documentos contentivos
de toda la historia de la relacion sustancial, no realiza la notificacion formal al
demandado, es manifiesta la carencia de fundamento legal, aduce calidades que no
ostenta, utiliza el proceso con fines contrarios al derecho, omite narrar hechos de
esencial importancia (Paz y salvo, constancias de Pago, soporte de pago, sentencias
judiciales, Dacion en Pago, venta de inmueble a bajo precio, administracion de
inmueble de propiedad de la Codeudora, etc.) y, en general, deja a un lado la
sindéresis que debe predicarse de un operador o una entidad financiera y/o bancaria.
Por lo anterior, solicito al Despacho considerar la dimension de esa actuacion y
condenar ejemplarmente a la Accionante, a su representante y a su apoderado.

QUINTA: MALA FE DEL ACRREDOR — DEMANDANTE EN DESARROLLO DE LA
RELACION SUSTANCIAL. En verdad, tal como ya se ha observado en la exposicion
anterior, el accionante ha obrado de MALA FE en desarrollo del contrato, incurriendo
en violacion directa del articulo 1603 del Cdédigo Civil que establece como regla

fundamental que, “Los contratos deben ejecutarse de buena fe, y por consiguiente obligan no solo a
lo que en ellos se expresa, sino a todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la



obligacién, o que por ley pertenecen a ella.”, regla que es desconocida integralmente por la
Acreedora, porque realizé y realiza un comportamiento que se sale de lo regular,
realizando cobros excesivos, ejerciendo en forma abusiva su posicion dominante,
apremiando Dacion en Pago y obteniéndola sobre un inmueble con base en valor
inferior al 40% del precio real, ejerciendo administraciéon de inmueble de la garante del
pago en forma abusiva, negando el ingreso al inmueble en copropiedad con la garante,
negando levantamiento de la Hipoteca, negando el pago del crédito, omitiendo el
cumplimiento de decisiones judiciales, dilatando la resolucion de la controversia,
omitiendo el cuidado adecuado y correcto del inmueble que administra, permitiendo el
ingreso de terceros al inmueble sin realizar actos que eviten la perturbacion de la
posesion, etc., posiciones todas que rifien con las obligaciones propias de los contratos
bancarios celebrados entre las partes y con el deber ser de una entidad de dicha
naturaleza.

SEXTA: INEXISTENCIA DE LA CAUSA PREDICADA PARA EL EJERCICIO DE LA
ACCION. Debera considerarse que no hace presencia ninguno de los elementos para
el ejercicio de la Accion en tramite porque: A-) Obliga tener en cuenta que la Accion de
Enriguecimiento Cambiario que aqui se ejerce, fue consagrada por el Legislador en el
inciso 3 del articulo 882 del Cédigo de Comercio, “si el acreedor deja caducar o
prescribir el instrumento”, expresion “si” de caracter condicional que impide su
ejercicio en eventos diferentes a aquellos en que no haya tenido ocurrencia el hecho de
haber dejado caducar o prescribir el Pagaré, es decir, en este caso, que el Banco
Popular por descuido, negligencia, desidia, falta de cuidado u otra similar o afin, haya
dejado pasar el tiempo para ejercer la Accidn cambiaria de orden ejecutivo para
cobrarlo por via judicial, situacion esta que aqui NO SE PRESENTA porque la
obligacién se EXTIGUIO en términos del articulos 1625 del Cédigo Civil, 873, ss. y cc.
del Cédigo de Comercio, por PAGO de la misma en su totalidad, en lo principal
(Capital) y en lo adjetivo (Intereses), tal como consta en las certificaciones expedidas
por el Banco acreedor, B-) Porque dicha extincion de obligaciones, como si fuera poco,
es fruto del reconocimiento del PAGO en decision judicial adoptada por los Juzgados
35 Civil Municipal y 11 Civil del Circuito de Bogota, D.C., es decir, fruto de procesos
dentro de los cuales se demostr6 que se PAGO y que las obligaciones se extinguieron.
C-) Porque en los términos anteriores no hubo prescripcion sino PAGO, la causa de la
extincion no fue la prescripcion sino el PAGO. D-) La misma norma exige que su
ejercicio sera “contra quien se haya enriquecido sin causa a consecuencia de la
caducidad o prescripcidén”, pero en este caso NO hubo enriquecimiento hubo pago total,
de llegarse a considerar que si existe el supuesto enriquecimiento éste si tuvo causa y
muy licita: Las decisiones judiciales, y en todo caso, no fue fruto de prescripcion alguna
sino de las PROVIDENCIAS JUDICIALES que reconocieron EL PAGO y/o LA
EXTINCION y que se encuentran ejecutoriadas y ha, hecho transito a Cosa Juzgada.



SEPTIMA: ILEGALIDAD DE LOS TITULOS VALORES. Dentro del marco juridico
expresado en el punto anterior debera observarse la ilegalidad e ilicitud de los titulos
valores objeto de cobro, como consecuencia del acuerdo entre las partes para tener
por “CANCELADO?” el titulo valor por $ 100.000.000 y cambiarlo por dos (2): El uno por
$ 33.000.000 que se declar6 pagado en la actuacion judicial tramitada en el
mencionado Juzgado 35 Civil Municipal y en otro, por que debid6 serlo por $ 66.666.668,
gue quedo igualmente extinguido por Decision judicial del Juzgado 11 Civil del Circuito
de Bogot4,. D.C., tal como se ha reiterado en este escrito.

OCTAVA: LOS TITULOS NO SON EXIGIBLES. En razén de lo ya expresado, la
exigibilidad del o los pagarés contentivos de las obligaciones que se procuran cobrar,
no hace presencia como presupuesto de la ejecucién que nos ocupa, porque dichas
obligaciones se extinguieron por decision judicial.

NOVENA: PRESCRIPCION DE LA ACCION EN EJERCICIO. En el evento de llegarse
a considerar que en el caso que nos ocupa, las obligaciones se extinguieron por
Prescripcion de la Accion Cambiaria inherente al Titulo Valor (PAGARE) referido en la
demanda y no por Pago de lasa mismas, obliga advertir de la Accion en ejercicio
mediante el presente tramite, esto es, la llamada ACCION DE ENRIQUECIMIENTO
CAMBIARIO: PRESCRIBIO en razén de lo establecido en el inciso 3 del articulo 882
del Cdodigo de Comercio, que establece que “Esta accidén prescribira en un afo”,
teniendo en cuenta: A-) Lo expuesto en los literales C y F del Capitulo de “REALIDAD
DE LOS HECHOS?”, al indicarse que: i-) El Proceso Ejecutivo con base en el Pagaré
por valor de $ 33.000.000, tramite judicial contra mi poderdante y Victoria Cadena de
Molina, que fue de conocimiento del Juzgado 35 Civil Municipal de Bogota, D.C. con
Radicado No. 1100140030 3520130163500 termin6é por pago, fruto de cruce de
cuentas unilaterales del BANCO demandante con los deudores, reconocido mediante
auto del 5 de marzo de 2015, hecho este que determina su extincién el dia cinco (5) de
marzo de 2015, fecha en la cual empez6 a correr el término establecido en la citada
norma, llevandonos sin mas a la conclusion de Prescripcion el dia cinco (5) de marzo
de 2016, pues la demanda solo se presentd hasta el 2 de septiembre de 2019. ii-) El
proceso Declarativo de tramite Verbal de RAMON GERARDO LEON CADENA Y
VICTORIA CADENA DE MOLINA contra el BANCO POPULAR S.A. que fue de
conocimiento del Juzgado ONCE (11) Civil del Circuito de Bogota, D.C., que tuvo como
Radicado el No. 1100131030 1120170024700, cuyo objeto fue el LEVANTAMIENTO
del Gravamen Hipotecario y consecuencial CANCELACION de la HIPOTECA POR
PAGO, en cuyo desarrollo se demostro que el Crédito que nos ocupa se extinguié por



pago, que los demandantes NO tenian deuda pendiente con el Banco Popular y que se
encontraban a PAZ Y SALVO, tal como se reconocié en la Sentencia proferida el 26 de
febrero de 2018, confirmada por el Tribunal Superior de Bogota, D.C. mediante
Sentencia del 19 de abril de 2018, acto procesal que determina la fecha a partir de la
cual debe contarse el término de prescripcion (19 de abril de 2018) establecido en la
precitada norma, llevandonos sin mas a la conclusion de Prescripcion el dia 19 de abril
de 2019, pues la demanda solo se presento hasta el 2 de septiembre de 2019. B-) No
obstante, en el evento extremo de considerarse que el término de PRESCRIPCION de
la Accion Cambiaria por el pagaré se presento el dia en que el deudor pago la cuota de
$ 55.964.221. esto es, el 31 de agosto de 2015 y que, por ello, ésta prescribid en los
tres (3) afos subsiguientes, la conclusidon es lo advertido en la demanda sobre la
Accion Cambiaria al sefialar su extincion por Prescripcion el dia 31 de agosto de 2018,
razon por la cual la Prescripcion de la Accion de Enriquecimiento en ejercicio se
presenta el 31 de agosto de 2019, pero como la demanda se presentd el 2 de
septiembre de 2019, segun consta en el “Portal web de la rama judicial” que registra los
datos y/o movimientos del proceso, igualmente se presenta la prescripcion de
conformidad con la cita norma. C-) Sin embargo, como en la demanda se dice que
dicha presentacion ocurrio el dia 30 de agosto de 2019, de todas formas se predica la
advertida PRESCRIPCION de la Accion de Enriquecimiento Bancario, porque no puede
considerarse la INTERRUPCION establecida en el articulo 94 del Codigo General del
Proceso, toda vez que el auto admisorio NO se notificdé “al demandado, dentro del
término de un (1) afo contado a partir del dia siguiente de la notificacion” al
demandante, pues: i-) Si se considera que La demanda fue admitida el 17 de
septiembre de 2019 y se notific6 al demandante el 18 de septiembre de 2019,
venciendo dicho término de un (1) afio el 18 de septiembre de 2020, pero como, los
términos judiciales estuvieron suspendidos desde el 16 de marzo de 2020 hasta el dia
30 de junio de 2020, por disposicion del Consejo Superior de la Judicatura producto de
la pandemia del Covid-19, mediante los acuerdos PCSJA20-11517, PCSJA20-11518,
PCSJA20-11519, PCSJA20- 11521, PCSJA2011526, PCSJA20-11527, PCSJA20-
11528, PCSJA20-11529, PCSJA20- 11532, PCSJA20-11546, PCSJA20-11549,
PCSJA20-11556, PCSJA20-11567 y PCSJA20-11597 de 2020, debe tenerse en cuenta
que, en consecuencia, los términos se suspendieron entre el 16 de marzo y 30 de junio
de 2020, es decir, 106 dias corridos, debemos considerar los siguientes eventos: a-)
Que si el auto admisorio fue notificado el 18 de septiembre de 2019 y el afio para
notificar vence el 18 de septiembre de 2020, los 106 dias adicionales vencieron el 4 de
enero de 2021, momento de vacancia que impone se corra hasta el dia en que esta
termine, es decir, el 13 de enero de 2021, fecha hasta la cual NO se hizo la notificacion
personal, pues esta tan solo se materializ el 24 de agosto de 2021. b-) Si se considera
gue, el auto admisorio fue objeto de reposicion, asi lo haya sido por razon diferente a la
admision en si misma, y ésta se resolvio el 4 y el 5 de febrero de 2020 fue notificado



por estado, quedo ejecutoriado el 10 de febrero de 2020, pues la apelacion se concedio
en el efecto devolutivo, el término se cuenta a partir del 11 de febrero de 2021, los 106
dias se cumplen el 1 de junio de 2021, fecha hasta la cual NO se habia hecho la
notificacion personal, pues esta tan solo se cumplié el 24 de agosto de 2021. c-) Si se
considera que, el recurso de apelacion que se declaré desierto por inactividad del
demandante mediante auto del 3 y se notificé mediante estado del 5 de marzo de 2020,
su ejecutoria es del 9 de marzo de 2020, el término debe contarse a partir del 11 de
marzo de 2021 y los 106 dias adicionales se cumplen el 25 de junio de 2021, fecha en
la cual tampoco se habia hecho la notificacion personal, pues esta solo se cumplio el
24 de agosto de 2021.

DECIMA: EJERCICIO ABUSIVO DE LA POSICION DOMINANTE. Es notorio que las
entidades crediticias en Colombia, ejercen siempre su posicibn dominante como
personas que realizan la actividad Bancaria y Financiera, dada la circunstancia de
escasez de oportunidades en este campo financiero por parte de quienes tenemos esa
necesidad, exigiendo para ello requisitos y formalidades excesivas, las cuales son
aceptadas por los deudores como mecanismo Unico para superar situaciones de crisis
o de necesidad extrema. En el caso particular, mi poderdante y la Sefiora Victoria
Cadena de Molina tuvieron que aceptar en circunstancia economicas dificiles, créditos
gravosos en intereses, condiciones restrictivas y limitantes, imposicion de gravamenes,
Daciones en Pago con precio inferior al 40% del valor real, liqguidaciones abusivas con
desconocimiento de decisiones judiciales, tramites judiciales apremiantes y sin
fundamento legal, embargos y secuestros abusivos, Pérdida del Derecho a usar y/o
siguiera visitar la propiedad que siendo de ellos administra el Banco Popular, descuido
en la administracion del inmueble y actos procesales que solo dilatan el tiempo en que
puedan finalmente dejar de tener relacion alguna con esa entidad, a parte del maltrato,
la ilegalidad y el obrar antijuridico realizado por parte de los representantes, gestores,
empleados, servidores, funcionarios, operadores, operarios y celadores del Banco,
circunstancias todas que identifican un obrar tan inhumano como indignante que se
enmarca dentro del vergonzoso concepto de ejercicio abusivo de la posicién
demandante, que solo se soporta cuando la situacion econdmica nos aplasta o la
necesidad nos limita.

UNDECIMA: AUSENCIA DE LEGITIMACION ACTIVA. Las razones ya consignadas
nos ensefian en forma contundente que el Banco Popular no ostenta la condicion que
presupuesta la accion en ejercicio, porque no es ACREEDOR, no dejo prescribir, no
existe obligacion Prescrita, el Crédito se Pago en su integridad, el o los pagarés que
sustentan la demanda se extinguieron, el pago y la extincion fueron reconocidos en



Providencias judiciales ejecutoriadas y la misma entidad lo reconocio en escrito de Paz
y Salvo expreso y claro.

DUODECIMA: AUSENCIA DE LEGITIMACION PASIVA. Por las mismas
sefializaciones anteriores, RAMON GERARDO LEON CADENA no tiene la condicion
de DEUDOR, pues sus créditos con el Banco Popular los PAGO quedando extinguidos.

DECIMA TERCERA: COSA JUZGADA. Tal como se ha reiterado en el presente
escrito, la controversia entre el Banco POPULAR y RAMON GERARDO LEON
CADENA, incluyendo a VICTORIA CADENA DE MOLINA como garante o codeudora
de las obligaciones del primero, fue resuelta en desarrollo de los referidos procesos
tramitados en los Juzgados 35 Civil Municipal y 11 Civil del Circuito de Bogota,
mediante providencias que por encontrarse ejecutoriadas han hecho transito a Cosa
Juzgada, circunstancia que ha creado la situacion juridica y judicial de Firmeza Legal
gue excluye el proceso en tramite.

DECIMA CUARTA: LAS INHERENTES A LA RELACION CAUSAL. DERIVADAS DEL
NEGOCIO JURIDICO QUE DIO ORIGEN A LA CREACION DE LOS TITULOS
(Numeral 12 del articulo 784 del Cédigo de Comercio). Baste decir que como la
relacién contractual que origind la creacion de los titulos valores es un CONTRATO
BANCARIO reglado en el Cdédigo de Comercio, debera entenderse que por la
circunstancia de que la reclamacién judicial la hace la misma persona que se dice
Acreedora y primera Beneficiaria del Titulo Valor, sin que éste haya entrado en
circulacién, esto es, la misma entidad con quien se desarrolla el contrato causal, la
apreciacion de las siguientes formulaciones de orden exceptivo es valida: a-) El Titulo
Valor por $ 100.000.000 fue CANCELADO por decisién de las partes y carece de
validez y exigibilidad, dadas las condiciones propias de la relacion causal enmarcada
por Contrato Bancario, Contrato de Cuenta Corriente, Créditos Comerciales, Novacién
de obligaciones, Gravamenes Hipotecarios, Dacion en Pago, Administracion de bienes,
perjuicios causados a los supuestos deudores, cuentas pendientes a favor de éstos,
relaciones procesales y demas actos inherentes a dicha relacion. b-) La relacién
contractual Bancaria, derivada de las Cuentas Bancarias y otros actos Comerciales de
dicho carécter, la verdad es que aun ata a las partes como consecuencia de la
presencia de las cuentas bancarias mismas, la cuestionable Dacion en Pago, el abuso
del Banco, la Administracion de bienes de la supuesta deudora, los dafios y perjuicios
graves que a ésta le han causado, asi como a mi poderdante.



En consecuencia debera apreciarse que lo advertido en las excepciones, los hechos
expuestos en el presente acto procesal y la contestacion a los hechos de la demanda,
deben ser evaluados teniendo en cuenta la RELACION CAUSAL, pues todos los actos
realizados entre las partes incluidos los expuestos en la demanda (Pagaré, Pagos,
supuesta Prescripcion de la Accion Cambiaria, expedicion de Paz y Salvo) se
encuentran marcados por dicha relacidbn porque de esta dependen todas las
obligaciones de las pactadas, MARCO FACTICO — JURIDICO que permite conocer la
realidad de los créditos, de los contratos, de las obligaciones, de los pagos, de los paz
y salvos, de la hipoteca, de la Dacion en pago, de la Copropiedad y de los perjuicios
causados a los supuestos DEUDORES, aspectos todos que se unen y entrelazan para
darnos a conocer la verdadera dimension del presente proceso y de las excepciones
formuladas, circunstancias todas que orientan la necesidad, conducencia, utilidad y
pertinencia de las pruebas que se solicitan en el presente acto.

DECIMA QUINTA: INEXISTENCIA DE ENRIQUECIMIENTO POR PARTE DEL
DEMANDADO. Lo advertido nos ensefia que mi poderdantes y su sefiora madre han
vivido situaciones extremas de orden econdmico cuyo Unico propiciador ha sido el
Banco Popular por su obrar ilegal, sus liquidaciones abusivas y contrarias a las reglas
gue lo rigen, sus liquidaciones y cobros con desconocimiento de providencias judiciales
y con fraude a estas, apropiacion de bienes, administracion irresponsable de bienes,
reporte de mi poderdante ante las entidades de riesgo crediticio, desconocimiento de
los derechos de los llamados “deudores”, dafos graves, perjuicios inmensos, etc. Por
ello, gracias al Banco los “DEUDORES” se han empobrecido, han sufrido gravisimo
detrimento patrimonial, han soportado y soportan reporte negativo ante las entidades
de riesgo sin deberle nada a este Banco, vy, la realidad es, que el Banco si ha obtenido
provecho, se ha enriquecido y, ahora, comparece a este proceso con posiciones que
identifican la voluntad de DANAR a mi poderdante, con fraude a resolucion judicial y
planteando hechos inexistente para engafar sin pena a la Administracion de Justicia.

DECIMA SEXTA: AUSENCIA DE BUENA FE CONTRACTUAL. Con suficiencia se ha
indicado en el presente escrito que el accionante no obré y no obra de BUENA FE en la
relacion sustancial existente, ni en la relacion procesal que ha creado con la demanda,
circunstancia que debe ser calificada para todos los efectos de Ley.



PRUEBAS

DOCUMENTALES QUE SE APORTAN: 1°) Lo que ya obra en el expediente. 2°.)
Pagaré por $ 100.000.00 fechado del 15 de agosto de 2007. 3°.) Poder especial
conferido por Victoria Cadena de Molina al Banco Popular para realizar la VENTA del
inmueble “El Jaguito”, aceptando que del precio de venta de descuente a titulo de
pago, el crédito de Ramon Gerardo Ledn Cadena, fechado del 15 de agosto de 2007,
misma fechada de suscripcion del pagaré original del crédito. 4°.) Revocatoria del poder
gue se relaciona en el punto anterior, fechada del 31 de agosto de 2015, dirigido a la
Notaria 23 de Bogota, D.C. 5°.) Revocatoria del Poder ya relacionado dirigida al Banco
Popular, fechado del 29 de abril de 2015. 6°.) Pagaré por $ 33.000.000 fechado del 27
de noviembre de 2011. 7°.) Paz y Salvo expedido por el Banco Popular fechado del 31
de agosto de 2015. 8°.) Soporte de pago expedido por el Banco Popular por valor de $
119.446.176, fechado del 20 de febrero de 2015. 9°.) Paz y Salvo expedido por el
Banco Popular. 10°) Cuatro (4) folios que hacen parte integral del expediente
contentivo del tramite del Ejecutivo Mixto del Banco Popular contra Ramén Gerardo
Ledn Cadena y Victoria Cadena de Molano, en el Juzgado 35 Civil Municipal de
Bogota, D.C. con Rad. No.: 1100140030 3520130163500, incluyendo la liquidacién del
crédito, la aprobacion de dicha liquidacion, la solicitud de terminacion del proceso por
pago firmada por la apoderada del Banco demandante y la providencia que termina el
proceso por pago dictada Juzgado por dicho juzgado. 11°) Folio de Matricula
Inmobiliaria del inmueble “El Jaguito” No. 157-3413 de la ORIP de Fusagasugéa. 12°.)
Folio de Matricula Inmobiliaria del inmueble “La Planada” No. 157.3412 de la ORIP de
Fusagasuga. 13°.) Escritura de Hipoteca del 29.26% del inmueble “El Jaguito” de
Victoria Cadena de Molina al Banco Popular No. 3229 del 7 de agosto de 2015. 14°.)
Minuta el Dacién en Pago emitida por las partes. 15°.) Escritura de Compraventa
(Dacién en pago) de los deudores a favor del Banco Popular No. 6151 del 26 de
diciembre de 2002, de la Notaria 31 de Bogot4, D.C. 16°.) Contrato de Arrendamiento
con Opcién de Compra celebrado por el Banco Popular como arrendador y Victoria
Cadena de Molina como arrendataria, en relacion con el 29.26% del inmueble “El
Jaguito”. 17°.) Escritura de Venta del Banco Popular a John Jairo Londofio Garcia, del
inmueble “La Planada” que fuera recibido por el Banco en Dacion en Pago. 18°)
Escritos varios contentivos de comunicaciones entre las partes los cuales tienen
importancia por definir la relacibn que determina la demanda y la presente
contestacion.

DOCUMENTALES QUE SE SOLICITA ORDENAR: 1°.) Oficiar al Juzgado 11 Civil del
Circuito a fin de que expida copia digital auténtica del proceso Declarativo de tramite
Verbal de RAMON GERARDO LEON CADENA Y VICTORIA CADENA DE MOLINA



contra el BANCO POPULAR S.A. que fue de conocimiento de ese despacho con
Radicado el No. 1100131030 1120170024700, cuyo objeto fue el LEVANTAMIENTO
del Gravamen Hipotecario y consecuencial CANCELACION de la HIPOTECA, por
PAGO total de las Obligaciones garantizadas. 2°.) Oficiar al Juzgado 35 Civil Municipal
de Bogota, D.C., a fin de que expida copia auténtica digital del Proceso Ejecutivo
Singular del BANCO POPULAR S.A. contra RAMON GERARDO LEON CADENA vy
VICTORIA CADENA DE MOLINA, con Rad. No. 1100140030 3520130163500, dentro
del cual se cobré el Pagaré No. 040-1322244-2 fechado del 26 de noviembre de 2008
por valor de $ 33.000.000 y que terminé por PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION de
conformidad con providencia fechada del 5 de marzo de 2015. 3°.) Oficiar al Juzgado
primero (1°) Civil del Circuito de Fusagasuga, a fin de que expida copia digital del
Proceso Declarativo DIVISORIO de Victoria Cadena de Molina contra el Banco
Popular, Radicado con el No. 2529031030 0120170016600. 4°.) Oficiar a Corregidor de
la Inspeccion Sur Oriental - Trinidad — de Fusagasuga, a fin de que expida copia
auténtica digital del Tramite por Perturbacion a la Posesion de Victoria Cadena de
Molina contra Banco Popular e Indeterminados. 5°) REQUERIR a la parte
demandante, BANCO POPULAR S.A., a fin de que coloque a disposicion de este
Despacho la totalidad de documentos, de la “Carpeta” o Archivo de los documentos, o
Microfilmacion o similar, que contienen la Historia completa de la relacion sustancial y
procesal entre dicha entidad y los Sefiores Ramon Gerardo Ledn Cadena y Victoria
Cadena de Molina, incluyendo apertura (s) de cuenta (s), los movimientos bancarios,
consignaciones, retiros, créditos, pagos, Daciones en Pago, Gravamenes (Hipoteca o
Prenda), intereses, abonos, cargos, sanciones, codeudores, avalistas, contratos,
poderes, ventas o compraventas, solicitudes, propuestas de pagos, actuaciones
procesales, acuerdos, conciliaciones, revocatoria de poderes, certificados de tradicion y
registro, solicitudes, respuestas a solicitudes, permisos para ingresar sal predio “El
Jaguito” ubicado en Fusagasuga, actas de reuniones, propuestas de acuerdo para
pago, solicitudes de crédito, paz y salvos, certificaciones y/o constancias, Escrituras de
compra, Escritura de Venta, Escrituras de Hipoteca, Declaraciones de renta,
recomendaciones y, en fin, la totalidad de comunicaciones escritas entre dichas partes
y de soportes contables propios de dicha relacién sustancial o de dicho negocio
juridico.

MANIFESTACION ESPECIAL SOBRE LAS PRUEBAS QUE SE SOLICITA
ORDENAR: Indico al Despacho que la solicitud de pruebas se realiza teniendo en
cuenta lo dispuesto en el inciso 2 del articulo 173 del Cédigo General del Proceso, es
decir, que las solicitaré “por medio de derecho de peticion” y allegaré en oportunidad.



EXHIBICION DE DOCUMENTOS: En la eventualidad de que el Despacho no considere
juridica o ajustada a derecho, la peticion contenida en el literal G de las pruebas
‘DOCUMENTALES QUE SE SOLICITA ORDENAR”, manifiesto que pretendo utilizar
como prueba documentos que se encuentran en poder de la parte demandante, por ser
de aquellos que estan en su Orbita, son de su creacién y/o propios de la relacién
Comercial Bancaria, y los que esta obligado a conservar o archivar en fisico y/o en
microfilmacién o mecanismo virtual afin o similar. Por dicha razén, tratarse la presente
controversia de una relacion entre Banco y deudor con cuenta corriente, SOLICITO
ordenar que el BANCO DEMANDANTE EXHIBA, en términos de los articulos 265, 266,
267 y 268, los siguientes documentos que esta obligado a hacerlo dada la naturaleza
de la relacion contractual de indole Bancaria y de Crédito: 1°) a totalidad de
documentos, de la “Carpeta” o Archivo de los documentos, o Microfilmacion o similar,
que contienen la Historia completa de la relacion sustancial y procesal entre dicha
entidad y los Sefiores Ramon Gerardo Ledn Cadena y Victoria Cadena de Molina,
incluyendo apertura (s) de cuenta (s), los movimientos bancarios, consignaciones,
retiros, créditos, pagos, Daciones en Pago, Gravamenes (Hipoteca o Prenda),
intereses, abonos, cargos, sanciones, codeudores, avalistas, contratos, poderes,
ventas o compraventas, solicitudes, propuestas de pagos, actuaciones procesales,
acuerdos, conciliaciones, revocatoria de poderes, certificados de tradicion y registro,
solicitudes, respuestas a solicitudes, permisos para ingresar sal predio “El Jaguito”
ubicado en Fusagasugd, actas de reuniones, propuestas de acuerdo para pago,
solicitudes de crédito, paz y salvos, certificaciones y/o constancias, Escrituras de
compra, Escritura de Venta, Escrituras de Hipoteca, Declaraciones de renta,
recomendaciones y, en fin, la totalidad de comunicaciones escritas entre dichas partes
y de soportes contables propios de dicha relacion sustancial o de dicho negocio
juridico. 2°.) Los libros de comercio que contengan la relacién contractual que nos
ocupa, su desarrollo y su definicion. 3°.) Los libros contables en que se encuentra
definida la situacion planteada en la demanda y ven la presente contestacion. 4°.) Los
actos de Cesion, endoso, traspaso, venta o similar de los créditos que son objeto del
presente proceso. 5°.) Los actos que definen la relacion en términos de seguros para
garantizar el pago de los créditos que nos ocupan, el pago por parte de la
correspondiente empresa de seguros y el cruce de comunicaciones entre éstas. 6°.)
Las condiciones de castigo de las deudas que nos ocupa y los actos que los contienen.
Para tales efectos, sirvase sefalar fecha y hora.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL PERITAJE APORTADO CON LA DEMANDA.
Téngase en cuenta que el PERITAJE no reune los elementos y/o requisitos
establecidos en nuestro Ordenamiento Juridico Procesal para que sea apreciado como
prueba, con la validez, eficacia y oponibilidad de la parte deudora que represento, pues



su simple lectura del escrito que asi se denomina, por cierto diagramado como formato
y desarrollado en un formato con evidente trazabilidad de letras mecanicas diferentes,
ensefa que solo responde a la orden de un jefe o0 empleador o patrono que le entrega
solamente los documentos en fotocopia que le convienen, para que sencillamente
realice unas operaciones aritméticas de suma, resta y multiplicacion, para llegar a
‘cumplir” con lo insinuado o, mejor, determinado por aquel al concluir en un resultado
que hace aparecer como el valor del “enriguecimiento sin causa del deudor” y
“correlativo empobrecimiento del Banco”, sin considerar, apreciar, leer, valorar o
evaluar, las circunstancias anteriores, concomitantes y posteriores o del desarrollo del
crédito, porque su PATRON no se las suministr6, quedando como un acto
desconectado de la relacion causal que no transporta conocimiento alguno de la
realidad factica del crédito en examen. Dicho acto carece de seriedad, no esta
soportado en la relaciéon causal, no examina el desarrollo de la misma, no evalGa en su
integridad la relacion o el negocio juridico celebrado, desconoce la existencia de la
codeudora o avalista, del gravamen hipotecario existente, de los procesos tramitados,
los Paz y Salvos emitidos, las razones de estos, las controversias sostenidas, la
administracion de un inmueble de los deudores por parte del Banco, en fin, la realidad y
el contexto de su objeto material de avalto. En ese acto solo se cumplié con lo indicado
en forma descarada por el empleador: Multiplique, reste y sume esto con esto, y diga
gue el enriquecimiento sin causa fue este valor, sin apreciar lo sustantivo: que los
titulos valores NO prescribieron, sino, que unos jueces decidieron su extincion por
PAGO TOTAL.

Como si poco fuera, la conjugacion de las anteriores indicaciones y las observaciones
expuestas en desarrollo de la presente contestacion, al conjugarse con el contenido de
los simples documentos que dice el perito fueron observados, como el denominado
“Pantallazo de movimiento del Crédito”, se observa que se totalizan valores diferentes
al expresado en la liquidacion elaborada por el perito contable. El resultado de dicha
observacion no puede ser otro que la identificacion de INCONSISTENCIAS,
IMPRECISIONES, AUSENCIA DE CONTABILIDAD SERIA, DOBLE CONTABILIDAD,
DUDAS, VACIOS, DESCONOCIMIENTO y ALTERACION DE LA VERDAD, acto este
gue es la consecuencia directa del obrar de MALA FE, el ocultamiento de la verdad, el
ejercicio abusivo de la posicion dominante, la actuacién fraudulenta, el ocultamiento de
la verdad y demas calificativos propios del recorrido de una persona que alejandose del
sendero del derecho actia en forma irregular, tanto en desarrollo de la relacion
sustancial como en la relacion procesal, aspecto que deberia ser bien distante del
actuar de una entidad bancaria o financiera como la que aqui obra como accionante
(BANCO POPULAR de Colombia) y del ostentoso Perito que rinde el dictamen, acto
este que solo puede ser reconocido por las pruebas que soportan los estudios,



especializaciones y préacticas de quien lo suscribe, resultando penoso y denigrante el
resultado obtenido, pues en evidente su parcialidad.

El PERITAJE cumple con las formalidades del articulo 226 solamente en la calificacion
de la persona que lo emite, pero su contenido contradice tal presentacion, pues carece
de andlisis ciertos y comprobados, es incompleto porque no muestra la realidad de la
relacion, es parcializado porque solo toca con lo ordenado por el Banco, no es técnico,
no es cientifico y no responde a los factores determinantes del crédito y su desarrollo.
Dicho dictamen no cuenta con estructura solida, es muy limitada y para nada
exhaustivo y carece de la calidad, calificacion y dimensién que es propia de un
profesional como quien lo elaboré dada su preparacion y formacion.

Fruto de los razonamientos anteriores, lejos de la OBJECION que estructuran a dicho
PERITAJE, me llevan solamente, por estar en la oportunidad procesal, a solicitar se
decrete en términos del articulo 228 del Cddigo General del Proceso, ‘la
comparecencia del perito a la audiencia” correspondiente, a fin de interrogarlo sobre los
aspectos observados y con las formalidades de Ley.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL JURAMENTO ESTIMATORIO

En relacién con la Estimacion de Perjuicios que se hace en la demanda, debo expresar
mi oposicion, contradiccién e improcedencia con base en las siguientes formulaciones:
1°) De entrada, se observa que, dadas las pretensiones de la demanda y la naturaleza
de la Accion y proceso en tramite, conjugadas con lo indicado en el inciso 1 del articulo
206 del C. G. del P., con la accién que nos ocupa no se pretende “el reconocimiento
de una indemnizacion, compensacién o pago de frutos o mejoras”, que
constituyen el campo restrictivo de dicha estimacion bajo juramento, pues lo aqui lo
procurado no es mas que el pago de el supuesto saldo de un crédito representado en
un titulo valor Pagaré por $ 100.000.000, con los reajustes de Ley, peticion esta que
por su naturaleza dista mucho no los eventos establecidos taxativamente en la Ley. 2°.)
La estimacién no es razonada como lo exige el Legislador en la misma norma cuando
establece que “debera estimarlo razonadamente....... Discriminando cada uno de sus
conceptos”, requisito que no se cumple porque no esta precedida de razonamiento
alguno y mucho menos discrimina los conceptos de lo integran, con las operaciones
matematicas que le sirven se soporte o que le dan estructura. 3°.) Ademas, tal como se
consignd en el Capitulo anterior en la parte que se titula “PRONUNCIAMIENTO
SOBRE EL PERITAJE APORTADO CON LA DEMANDA” cuyo contenido hace parte
integral de la presente argumentacion, relevandome de repetirlo en este punto, dicha



estimacion que concluye con valoraciones de la cuantia, es inexacta porque se realiza
con base en aspectos distantes de la realidad, contrarios a la realidad, con omision de
la Novacion que hubo de las obligaciones contenidas en el pagaré, sin ubicacion en
contexto respecto de la relacion causal, sin considerar la Dacién en Pago, liquidaciones
judiciales, providencias judiciales, la Copropiedad, la Administracion, los Paz y Salvos,
las certificaciones de pago, las cuentas corrientes, la hipoteca y demés circunstancias
gue estan inobjetablemente atadas a la deuda que se procura estimar, por ser la causa
y razon de ser de la misma en cuanto a su origen, valor, intereses y pago, sin que se
pueda dejar de indicar sus inconsistencias en los valores cuando se respalda en el
PERITAJE contable que aporta y la falta de inclusion de pagos realizados por los
deudores, los cuales se demuestran con los documentos que se anexan a la presente
contestacion y los incluidos como anexo de la demanda. 4°.) Lo expresado en todo el
cuerpo narrativo de la presente contestacién al conjugarse con la Estimacién aqui
analizada, permite ratificar con fuerza y contundencia que la abierta Temeridad y Mala
fe de la entidad accionante. 5°.) Asi, la sumatoria de todos los valores pagados por los
deudores, mediante documentos que aporta la misma demandante, como los
advertidos en el presente acto procesal como los soportes de pago y los que sirvieron
de fundamento a las providencias que decidieron los procesos de conocimiento de los
juzgados 35 Civil Municipal y 11 Civil del Circuito, permiten concluir en el pago
indiscutible de los créditos objeto de controversia.

Con base en las razones anteriores, por estar en la oportunidad procesal,
MANIFIESTO OBJETAR LA ESTIMACION DE PERJUICIOS presentada por la parte
demandante y solicito darle el tramite que corresponde.

ANEXOS

Lo indicado en los numerales 1 a 10 del Capitulo de Pruebas Documentales que se
aportan y el poder que ya se aportd con solicitud anterior.

DERECHO

Articulos 1, 4, 6, 23, 29, 58, 60, 66, 78, 83, 95y cc. de la C.P.; 3, 4, 5, 16, 17, 18, 21,
22, 1546, 1568, 1576, 1577, 1602, 1603, 1608, 1609, 1613, 1617, 1618, 1619, 1620,
1622, 1623, 1624, 1625, 1626 y ss., 1653 y ss., 1672y ss., 1687 y ss., 1740 y ss., 2469
y sS., 2432 y ss., 2512 y ss., 2542 y ss. del Cédigo Civil; 1, 4,10y ss., 19y ss., 48y
ss., 515y ss., 619y ss., 691yss., 709y ss., 780y ss., 784, 789, 790 y ss., 807 y cc.,
822, ss. y cc., 829, 830, 831y cc., 871, 881, 882, 884 (Ley 510 de 1999, articulo 11),



886, 887 y ss., 897, 898, 899 y ss., 1036 y ss., 1072 y ss., 1382, ss. y cc. del Cddigo de
Comercio; 1, 2, 7, 11, 13, 14, 78, 79, 80, 81, 94, 96, 100, 164, 165, 167, 173, 174, 176,
191y ss., 206y cc., 226 y ss. 243 y ss., 246, 260 y ss., 265 y ss. del Cdodigo General
del Proceso.

CUMPLIMIENTO DECRETO 806 de 2020

Manifiesto que doy cumplimiento a lo ordenado en los articulos 111 y cc. del C. G. del
P., 3 y 4 del Decreto 806 de 2020, en el sentido de enviar el presente escrito al
Despacho, utilizando los canales oficiales establecidos como medio tecnolégico de
comunicacion y/o informacion. Asi mismo, el presente escrito se envia a los sujetos
procesales demandados y su apoderada, en forma simultanea, con copia incorporada a
dicho mensaje, dirigiéndolo a las Direcciones electronicas conocidas de la demandante
y su apoderado, de conformidad a lo que se sefalé en la demanda en traslado:
notificacionesjudiciales@bancopopular.com.co y japachon@calderon-lopez.com.co

NOTIFICACIONES

La parte demandante y su apoderado en los lugares fisico y electrénico indicado en la
demanda en traslado.

Mi poderdante en la Direccion Fisica Carrera 5 A No. 32-65 de esta ciudad y Direccion
Electrénica ramongerardoleoncadena@gmail.com

El suscrito en la Direccion Fisica Calle 18 No. 6-56, Oficina 1005, de esta ciudad y
Direccion Electronica alexanderdugueacevedo@gmail.com

RESPETUOSAMENTE,

ALEXANDER DUQUE ACEVEDO
C. C. No. 79.562.506 exp. en Bogota
T.P. No. 142.245 exp. porel C. S. de la J.
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ESTE ES SU BANCO

www.bancopopular.com.co

PAGARE ORDINARIONo. ¢34 5+ . 7
POR $100.000.000.00

VENCIMIENTO FINAL:

Yo, RAMON GERARDO LEON CADENA, mayor de edad, identificado con |g cédula
de ciudadania nimero 79.944.175 de Bogotd, me declaro deudor incondicional del
BANCO POPULAR S.A, por la suma de CIEN MILLONES DE PESOS
($100°000.000.00) en moneda legal y me obligo incondicionalmente a pagar dicha
suma de dinero al BANCO POPULAR o a su orden en la oficina principal, ubicada en
la Calle 17 No. 743 segundo piso. Las sumas que adeudo las pagaré por el
sistema de amoriizacion por insiaiamenios, medianie ei pago de doce (12} cuotas
comprensivas de capital e intereses sobre el saldo. La primera cuota a los tres (3)
meses siguientes a la fecha del desembolso y asi sucesivamente cada TRIMESTRE
sin interrupcion hasta completar el pago total de la deuda, junto con sus intereses al
DTF MAS SEIS PUNTOS POR CIENTO (DTF + B6%) trimestre vencido.
PARAGRAFO: Para determinar la tasa aplicable en cada periodo se procedera, asi
Primero: a la tasa DTF (o la tasa que llegare a sustituirla) efectiva anual (E.A.) que
haya senalado el Banco de la RepUblica o la autoridad competente, para la fecha de
iniciacién del respectivo periodo de la causacion de intereses se le adicionara el
nimero de puntos porcentuales efectivos anuales indicados en el presente pagaré.
Segundo : la nueva tasa hallada se convertird en su equivalente en términos
vencidos y ésia sera la aplicabie. £n caso de mora pagaré durante ella Mereses
liguidados a la tasa maxima legal permitida, sin perjuicio de las acciones legales del
tenedor del presente titulo. . Pagaré ademas un QUINCE por ciento (15%) sobre el
total de la deuda por capital e intereses como gasto de cobranza, promuévase o no
accién judicial. En el evento de que por disposicion legal o reglamentaria o por
determinacion del BANCO, se autorice o disponga cobrar intereses superiores a los
previstos en éste pagaré, tanio ordinarios como de mora, el BANCO los reajustara
automaticamente y desde ahora me obligo a pagar la diferencia que resulte a mi
cargo por dicho concepto de acuerdo con las nuevas determinaciones. El BANCO
podréa exigir el pago del capital, intereses y gastos de cobranza antes de la expiracion
del plazo en los siguientes eventos: 1. En caso de muerte del suscrito. 2. En caso de
gue sea demandado o declarado en concordato, o en higuidacion judicial 3. Gue &
inmueble que garantiza la presente obligacién este siendo perseguido por un tercero.
4. Cuando un tercero me embargue bienes dentro de cualquier proceso. 5. En el
evento que incurra en mora en el pago de una o mas de las cuotas de capital o
intereses pactados en este pagaré o de cualquiera otra obligacion a favor del Banco.
6. Cuando el Banco discrecionalmente considere que, en la realizacién de mis
operaciones, lo estoy utilizando como instrumento para el ocultamiento, manejo,
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inversion © aprovechamiento, en cualquier forma de dinero u otros bienes
provenientes de actividades delictivas o para dar apariencia de legalidad a
actividades delictivas o a transacciones o fondos vinculados con las mismas.
Expresamente autorizo al BANCO para debitar de mi cuents corriente ¢ de ahorros
los saldos por concepto de capital e intereses, 10s gastos por comisiones, timbres,
honorarios, seguros, Gue se causen por concepto de este pagaré. Asi mismo, acepto
que para efecto de la fiquidacion y pago de interescs s¢ utilice tabla ce 360 dias
dentro del plazo y de 365 dias en la mora y como primer dia del plazo el dia siguiente
= la fecha del otorgamiento de este pagaré. Acepto cualquier cesitn aue de este
pagard hagae ef BANCO v reconoceré al cesionario dentro de cualguier piocceso
judicial. Para constancia firmamos en BOGOTA a los QUINCE {15) dias del mes de
AGCSTO del afio BOS WL SIETE (2007

Firma

o lasow [
Nome: RAMDN GERARCC LIZCN TADENA
ccC.: 75.244.175 DE BOGOTA

Direccion: cil ¥o® O &F

Teléfono: gl &l’5%.




PODER ESPECIAL

Yo. VICTORIA CADENA DE MOLINA, mayor de edad. vecina y residente en
la ciudad de Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero
20.314.001 de Bogotd. de estado civii casada, con sociedad conyugal
liquidada. como consta en la Sentencia de fecha 25 de septiembre de 1.976,
proferida por el Juzgado 6° Civil del Circuito de Bogota D.C., obrando en
nombre propio; manifiesto que por medic del presente escrito confiero PODER
ESPECIAL, AMPLIO y SUFICIENTE, al BANCO POPULAR S.A,
establecimiento bancario, legalmente constituido, con domicilio principal en la
ciudad de Bogota D.C., todo lo cual se acredita mediante Certificado expedido
por la Superintendencia Financiera. el cual se adjunta para que forme parte
integral de este Poder Especial, para que en mi nombre y representacion,
prometa en venta y por lo fanto firme y suscriba el Contrato de Promesa de
Compraventa, asi mismo para que firme o suscriba la escritura publica de
COMPRAVENTA que perfeccione dicho contrato de promesa de compraventa,
sobre los DERCHOS DE CUOTA que en proporcion del SETENTA PUNTO
SETENTA Y CUATRO (70.74%) actualmente detento y ejerzo; promesa de
compraventa y escritura publica que debe suscribirse sobre el bien inmueble,
consistente en: Un Lote de Terreno denominado “EL JAGUITO" junto con
las construcciones en é&i existentes, identificado con la cédula catastral
No. 000100140119000, ubicado en la Vereda Los Rios, jurisdiccién del
Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, con una
extension superficiaria aproximada de DIECINUEVE HECTAREAS SIETE
MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (19
Has. 7.858 Mits2) distinguido con el folio de matricula inmobilliaria No,
157-3413 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Fusagasuga (Cundinamarca) y que hizo parte en Mayor Extensién de la
Hacienda denominada EL JAGUITO,

As| mismo, por medio del presente documento, manifiesto que otorgo Poder
Especial, Amplio y Suficiente al BANCO POPULAR 8.A., identificade como
"quedo dicho, para que ademas de otorgar la mencionada escritura publica de
compraventa, cobre sl precio del inmueble con el fin de que éste sea
destinado por el BANCO POPULAR S.A. a la cancelaciéon del(los)
Crédito(s) otorgados a favor de mi hijo Sefior RAMON GERARDO LEON
CADENA, mayor de edad, domictliado en Bogota D.C.,. identificado con la
cédula de ciudadania No. 79.944.175 de Bogota, asi como los demas
gastos, impuestos, timbres, comisiones, arriendos, intereses, etc, e
igualmente para que suscriba la correspondiente ACTA DE PRESENTACION
NOTARIAL, en el evento de que L.OS COMPRADORES, no comparezcan a
otorgar la mencionada escritura publica, adicionalmente, por medio del
presente documento, otorgo Poder Especial, amplio y suficiente al BANCO
POPULAR S.A, identificado como quedo dicho, para que suscriba y otorgue
cualquier otro documento que se liegue a presentar y que sea necesario
adelantar denfro de dichas diligencias, asi como otorgar escrituras de
Aclaracién, Modificacion, Ratificacian, etc., y en fin todos los documentos y
gestiones tendientes a perfeccionar dicho contrato de compraventa.
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Bogota D.C. 31 de agosto de 2015

Sr. Notario 23 del Circulo de Bogota
Carrera 13 No. 27-50 Local 183-182
La Ciudad

Asunto: Comunicacion
Revocatoria — Poder Especial

Cordial saludo,

La suscrita, por medio del presente escrito, se permite informarle que se ha previsto
celebrar en su despacho Notarial contrato de compraventa sobre el derecho de
cuota equivalente al 70.74% del bien inmueble denominado “El Jagilito”, identificado
con el folio de matricula No. 157-3413 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos del Circulo Registral de Fusagasuga para el dia 27 de octubre del presente
afo.

Dicha negociacién fue adelantada por el Banco Popular segin poder especial
conferido a dicha entidad financiera en el mes de agosto de 2007 y que, a la fecha
ha sido revocado expresamente por la suscrita en los términos de los articulos 2189
ord. 3, 2190 y 2191 del Cédigo Civil, lo cual se le hizo saber al Banco Popular
mediante comunicacion de fecha 29 de abril de 2015.

Lo anterior a fin de que se abstenga de autorizar el instrumento contentivo del
negocio juridico que involucre al bien inmueble de las condiciones arriba sefialadas.

Recibiré notificaciones en la Calle 86 No. 10-68 Apto. 202 de Bogota D.C.

Sin otro particular,

_

DS, & ol Motk
_Nictor ‘fafadena de Molina

C C. 20.314.001 expedida en Bogota D.C.



kgnTAmA VEINTITRES DEL CIRCULO DE
'/ BOGOTA, D.C.

DILIGENCIA DE PRESENTACION ARIA
PERSONAL E
‘Ante Ia Notaria 23 del circulo de 23 ;
' Bogoté, se PRESENTO

CADENA DE MOLINAVICTORIA

Identficado con: C.C. 20314001
Tarjeta Profesional

Quien declara que la’ ﬁnna que aparece en este
documento. es ‘la suya y . que el contenido - del
‘mismo es clerlo en todas ‘sus partes en fé de lo
cual se firma esta diigencia.

'El 01/09/2015 alas 03:02:59 p.m.

/‘//’L/ﬁfaéf 44

] }Gum766m6rn60jﬁmk

ESTHER MARITZA BONIVENTO
. JOHNSON'NOTARIA23

OTARIAVEINTITRES DEL CIRCULO DE
BOGOTA, D.C.

CERTIFICACION HUELLA
El 01/09/2015

El Suscrito Notario 23 del Clrou!o de

Bogota, certifica que la huela dactitar
que aqui aparece fue impresa por:

CADENA DE MOLINA VIQTQRIA

. Identificado con: C.C. '20314001

,I‘\‘l




Bogota D.C. 29 de abril de 2015

Dr. John José Serrano Brasvi
Direccion de Infraestructura
Banco Popular
Calle 17 No. 7-35 Piso 14
Ciudad

Asunto: Revocatoria de poder especial

Victoria Cadena de Molina, identificada como aparece al pie de mi firma, en virtud
del presente escrito me permito revocar el poder especial conferido al Banco
Popular respecto de la negociacion y eventual otorgamiento de escrituras publicas
sobre el bien inmueble denominado “El Jaglito”, localizado en el municipio de
Fusagasuga e identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 167-3413 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo Registral de Fusagasuga.

- Lo anterior, por tanto, ha de entenderse en los términos de una revocatoria
expresa del poder especial que les fuera conferido en oportunidad anterior a fin de
que, por su cuenta y riesgo, adelantaran la consecucion de un eventual adquirente
del predio mencionado en lineas precedentes de acuerdo a lo previsto en los
articulos Arts. 2189 y 2191 Cédigo Civil.

Sin otro particular,

(\,{c%dﬁé%adena g;a Molina
C.C. 20.314.001 expedida en Bogota D.C.



ESTE ES SU BANCO

www.bancopopular.com.co

Pagaré Ordinario Nro A R
Por $33'000.000.00
Vencimiento Final 27-NOV-2011

Yo RAMON GERARDO LEON CADENA, mayor de edad, identificado con la cédulas de
ciudadania numero 79.944.175 expedida en Bogota D.C. Me declaro deudor del BANCO
POPULAR porlasumade "~ = 770 o B T )
en moneda legal. Me obligo solidaria e incondicionalmente a pagar al BANCO
POPULAR o a su orden en su oficina de la principal. las sumas que adeudamos la

pagare por el sistema de amortizacion por instalamentos, mediante el pago de

cuotas iguales de $ il = comprendidas de capital, mas intereses sobre
saldo. la primera cuota el dla . 7 v de " del afo DOS MIL
NUEVE (2009), la segunda el dia "~~~ 1 ¢"' de "~ del afio DOS MIL
NUEVE (2009), y asi ‘sucesi\/amente cada - T 77" sin interrupcion ha completar el

pago total de la deuda, junto con sus intereses al DTF MAS SEIS PUNTOS POR
CIENTO (DTF + 8%) TRIMESTRE ANTICIPADO pagaderos por su equivalente trimestre
vencido. En caso de mora pagaremos durante ella intereses liquidados a la tasa maxima
legal permitida, sin perjuicio de las acciohes legales del tenedor del presente titulo.
Cuando se pacte el pago de los intereses en tasa DTF, se entiende QUE ES TASA
VARIABLE. El (los) deudor (es) solidarios ylo él (los) avalista (s) del presente pagaré,
acepta(n) desde ya, que la DTF se liquidara para el primer periodo pactado con base en
el valor calculado por el Banco de la Republica para fa semana en que se inicia este
segundo periodo y asi sucesivamente cada vez que se produzca el vencimiento de las
cuotas. Pagaremos ademas un QUINCE por ciento (1 5%) sobre el total de la deuda por
capital e intereses como gasto de cobranza, promuévase o no accion judicial. En el
evento de que por disposicion legal o reglamentaria o por determinacion del BANCO, se
autorice o disponga cobrar intereses superiores a los previstos en éste pagaré, tanto
ordinarios como de mora, el BANCO los reajustard automaticamente y desde ahora nos



V2l s

ESTE ES SU BANCO

) www.bancopopular.com.co
obligamos a pagar la diferencia que resulte a nuestro cargo por dicho concepto de

acuerdo con las nuevas determinaciones. El BANCO podra exigir el 'pago del capital,
intereses y gastos antes de la expiracion del plazo, en caso de muerte de uno o mas de
los suscritos codeudores, o de que cualquiera de ellos sea demandado o declarado en
concordato, quiebra, disolucion o liquidacion de la sociedad, o se le embarguen bienes
dentro de cualquier proceso o incurra en mora en el paQo de una o mas de las cuotas
de capital o intereses pactados o de cualquiera otra obligacién a favor del BANCO. O de
que el BANCO discrecionalmente considere que, en la realizacion de sus operaciones,
lo estamos utilizando como instrumento para el ocultamiento, manejo inversion o
aprovechamiento, en cualquier forma de dinero u otros bienes provenientes de
actividades delictivas o para dar apariencia de legalidad a actividades delictivas o |
" a transacciones 0 fondos vinculados con las mismas. Exprasamente autorizamos al
BANCO para debitar de nuestra cuenta corriente o de ahorros los saldos por concepto
de capital e intereses, los gastos por comisiones, timbres, honorarios, seguros, que se
causen por concepto de este pagare. Asf mismo, aceptamos que para efecto de fa
liquidacién y pago de intereses se utilice tabla de 360 dias dentro del plazo y de 365 dias
en la mora y como primer dia del plazo el dia siguiente a la fecha del otorgamiento de
este pagaré Acepto cualquier cesién que de este pagaré haga el BANCO vy
reconoceremos al casionario dentro de cualquier proceso judicial. Para constancia

firmamos en BOGOTA a los i /1% .% .~ dias del mes de m del afio
DOS MIL OCHO (2008).

T oo MoakEs B

il FoHI0-6F 0eT 0L,
s 212434%%1\0



ESTE ES SU BANCO

www.bancopopular.com.co

OFICINA PRINCIPAL 040

PAZY SALVO |

El BANCO POPULAR Oficina Principal, certifica que el(a) sefior(a) RAMON
~GERARDO LEON CADENA identificado(a) con C.C. 79.944.175, a la fecha
se encuentra a PAZ Y SALVO con la obligacién 040-1321893-1.

No obstante, el Banco se reserva la posibilidad de efectuar el cobro de
cualquier transaccién realizada y no cobrada con anterioridad y que se
encuentre debidamente documentada y contabilizada con
posterioridad a la presente fecha. (Art.880 del C6digo de Comercio).

Se expide en Bogota a Igs treinta y un (31) dfas del mes de agosto de 2015.

CALEE 17 No.7-43 PISO 2
TEL/ 3395500 EXT.4905

ENRAA 1_1n.2.97000 RV HLn



Banco Popular
Nit: 860.007.738 - 8

www.bancopopular.com.co

OFICINA: 040 PRINCIPAL =~ . FECHA DE PROCESO: 31/08/2015

33,000
- 35220451 .
Interes Mora 34877080
Gastos Juridico .: 366»798 S

Interes Cte

Hénorarios Abog.

Seguro de vida. .

Total Abono 119,44@,&?6'

Genero:
Devolucion a Desembolsar o 0
Devolucion con Cargo a Otros Conceptos 0

| NOMBRE: KKFSoportePagoA USUARIO: 79910348  FECHA IMPRESION: &31/2015 ~  UHORA: 10:0210AM  PAGINA: 1|




BANCO POPULAR

LUZ AMANDA RIVERA AMADO
Analista Flnanzlero

P ASISTENCIA COBRANZA JURIDICA
NOMBRE RAMON GERARDO LEON
PERIODICIDAD INTERES MENSUAL
CREDITO ; 4013222442 .
. " ‘3‘ ."’:xei —:f}:‘;.‘ > T SV eu:\ ,-. p -’_‘ ? Z7 % v __“—:‘; =
- L ; R eE pRt i
3 R P 7 et 13
14-jul-13 31-jul-13 30.51%
" 01-Ago-13 31-Aqo-13 30.51%
01-Sep-13 30-Sep-13 30.51%
01-Oct-13 31:0ct-13 29.75%
071-Nov-13 30-Nov-13 29.78%
01-Dic-13 31-Dic-13 29.78%
01-Ene-14 31-Ene-14 29.48%
01-Feb-14 28-Feb-14 29.48%
01-Mar-14 31-Mar-14 29,48%
01-Abr-14 30-Abr14 29.45%
01-May-14 31-May-14 .
01-Jun-14 -~ 30-jun-14
01-jul-14 31 jui-14
SPESOS. ]
3,000,000
: B SR WAL T4 ) NEREY,)
TIPO DE CARTERA HCORRBRATIVO

15 de Agosto de 2014




RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO TREINTA Y CINCO CIVIL MUNICIPAL
BOGOTA D.C.

Bogota D.C., cinco (5) de septiembre de dos mil catorce (2014)

PROCESO No. 11001 40 03 035 2013- 1635

El Juzg.-ado aprueba la anterior liquidacién de crédito efectuada por la parte'
demandante, toda vez que no fue objetada en su debida oportunidad y la mlsma
~ se encuentra ajustada a derecho. Lo anterior de conformidad a lo establecido en el
articulo 521 del C.deP.C.

NOTIFIQUESE,

La Juez,

EDNA PATRICIA CUELLAR SILVA

D Crv NIiCI DE BO
DC.

La anterior providencia es notificada por anotacién en
Estado No 143 de fecha 9 septiembre de 2014,

SANDRA ROCIO SABOGAL PELAYO

VIG.




SENOR |
JUEZ 35 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. -~ w8, . D.

EJECUTIVO MIXTO No. 2013-1635
TERMINACION POR PAGO TOTAL.

PROCESO EJECUTIVO MIXTO DEL BANCO PdPULA’R S.A. CONTRA RAMON;
GERARDO.LEON CADENA Y OTRO. '

SANDRA FABIOLA VASQUEZ ROCHA, mayor de edad, identificada con Ia'_i
Ceédula de Ciudadania No. 52.323.770 expedida en Bogota, abogada portadora de
la Tarjeta Profesional No. 102.654 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando’

en mi calidad de apoderada especial del BANCO POPULAR S.A, por medio del. -

presente escrito me permito solicitar lo siguiente:

1. Que se siva DECRETAR LA TERMINACION DEL PROCESO EJECUTIVO'
POR CANCELACION TOTAL DE LA OBLIGACION PRINCIPAL Y DE LAS:

- COSTAS.

2. Que conforme al articulo 537 del Cédigo de Procedimiento Civil se sirva |
DECRETAR EL LEVANTAMIENTO DE LAS MEDIDAS CAUTELARES realizadas,
librando los oficios correspondientes.

3. Qvue se sirva ordenar el desgiose de los documenios ejecutados.

4, Eﬁ caso de existir titulos Judiciales consignados-a érdenes del Juzgado, solicito

se sirva ordenar la entrega -del valor de los mismds a Ja parte a la cual se le :
, :

efectud el descuento. Y
rT

[}
5. Que no condene en costas a las partes.

Atentamente, o

24

SANDRA FABIOLA VASQUEZ ROCHA e DN
C.C. 52.323.770 de Bogolta

T.P. 102.654 del C.S.J.

\T



RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO TREINTA Y CINCO CIVIL MUNICIPAL
BOGOTA D.C.

1
Bogota D.C., Cinco (05) de marzo de dos mil quince (2015).

PROCESO No. 2013-1635

Como quiera que la anterior peticidn es procedente, de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 537 del Cdodigo de Procedimiento Civil, el
Juzgado dispone:

RESUELVE:

PRIMERO: DAR por terminado el pPresente proceso ejecutivo singular por 5
pago: total de-la oblig.acic')n._‘

SEGUNDO: DISPONER el levantamiento de medidas cautelares
decretadas y practicadas en este proceso. Oficiese a quien corresponda.
En el evento de existir embargo de remanentes, pénganse a disposicidn
de la autoridad que lo haya comunicado.

TERCERO: DECRETAR el desglose de los documentos que sirvieron de
base a la accién Y entréguensele a ia parte demandada y a su costa.

CUARTO: Hecho lo anterior, archivese e} expediente, previa cancelacién
de su radicacién.

QUINTO: Sin condena en costas. °
[ , ‘
NOTIFIQUESE,

TIUZGADO 35 CIVIL MUNICIPAL

Bogotd, D.C. 09 de marzo de 2015
cién err estado No. 37 de estafecha fue
notificado el awto anterior. Fijado a las 8:00a.7 ] o

)
(o]
=
o
3
2
r)]

.
Secretaria: “~
Sandra Rocié Sabogafi Pelayo

dn

m
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AR : - A S
A '*ﬁf?hfll,’fé{{é’;’f/ NUMERO: - é&éﬂ/}o MIL DOSCIEN

7

@ TREINTA Y WUEVE £ = = = = = = ==
FECHA: quincs (15) e a:gosy/ée.-ﬁaos il
¥ siete (2007 )f======s============
NOTARIA TREINTA Y UNA (3y)’|:iE; BOGG |
DISTRITO CAPITAL._<---------------.
~ 211-HIPOTECA DERECHOS DE CUDTA- - - - -------- - - :-----
VALOR GLOBAL HIPOTECA:.......... ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
HIPOTECANTE(S): ... oGl B
VICTORIA CADENA TE MGLINA. ..o Z0.314.0
ACREEDOR HIPOTECARIO:. ... 0 A
“BANCO POPULAR BA. ..o 860007 75%

DESCRIPCION INMUEBLE: 70.74% DEL LOTE “EL JAGUITO” JUN

CON SUS CONSTRUCCIONES, UBICADO EN LA VEREDA DE LOS RIC

yd
MUNICIPIO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA. 3.~ === = == mm m e m
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: ... 157-34
CEDULA CATASTRAL NUMERO:...........ooooooi) 0001001451190

En la ciudad de Bogota, Distrito  Capital, Republica de Colombia,

guince (15)/2‘{5 3905‘9/_ _______

de dos mil siete (2007},&7\’(9 |
»
ESTHER BONIVENTO JOHNS}N/W;lotarid Treinta y Una (31) del CIirculo nota

de Bogota, 9/"6. = ===== N

Comparecid(eron) VICTORIA CADENA DE MOLINA;’/ﬁayor(es) de ed:

vecino(s) de Bogoia, D.C., r},de estado civii CASADA CON SOCIED

CONYUGAL LIQUIDADA,/segL'm Sentencia de fecha 25 de sep{iembre

1976, proferida por el Juzgado Sexto (6°) Civil del Circuito de Bogota, D.!

identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s) 2£0.314.0

expedida(s) en Bogota, quien(es) obra(n) en su propio nombre;y YADI{

ELIZABETH RUEDA DE ROJAS,/Fﬁayor de edad, vecina de Bogoté, D.¢

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

———
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entificada con la cédula de ciudadania numero 4'1)542.104 expedida en

2gota, quien obra a nombre Yy en representacion del éANCO POPULAR S.A,,

stablecimiento bancario con domicilio principal en Bogota, D.C., en su

ndicion de APODERADA, calidad que acredita mediante Escritura Publica

5. 81 19/(}4 13 de diciembre de 20.Q~4/d'é la Notaria Cuarenta y Cinco}ﬂs) de

.z : - 7
gota, D.C., que se agrega a esta essritura para que su tenor se ifiserte en-

s copias que de ella se expidan, y declararon que han acorda/drS el contrato

: HIPOTECA ABIERTA DE DERECHOS DE CUOTA ,81N LIMITE DE

A, =RA.- VICTORIA CADENA DE MOLINA/féentificada como quedd

cho, quien obra a nombre propio, como. quedd dicho, manifiesta que

Jemas de obligarse personalmente, en el ejercicio de la facultad prevista en el

timo inciso del articulo dos mil cuatrocientos treinta y ocho (2438) del Codigo

2

ivil, constituye(n) HIPOTECA ABIERTA sobre DERECHOS DE CUOTA, en

oporcion: del setenta punto setenta y cuatro por ciento (70.74‘%,)/cie

AIMER GRADO SIN,HﬁITE DE CUANTIA, a favor del BANCO POPULAR

A., que ejerce y detenta sobre el inmueble distinguido con la CEDULA

ATASTRAL NUMERO 0001001 40119000, sobre el bien raiz consistente en:-.

! Lote “EL JAGUITO”, junto con las construcciones en &éj existentes,

@ odos sus usos, mejoras, costumbres, servidumbres vy anexidades que

gal y naturalmente le corresponden, ubicado en el Municipio de Fusagasuga,

2partamento de Cundinamarca, en la “Vereda de Los Rios”, con una

tension superficiaria aproximada de diecinueve hectareas (19 Has.)/s.l/ete mil

*hocientos cincuenta y ocho metros cuadrados (7.858.00 mts.a'/dﬁe hizo

ite en rmayor extensidon de la hacienda denominada “EL JAG'UITO", y se

icuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: Partiendo de la

adra natural marcada con el nuimero tres (3) situada en la orilla derecha de!l

» Guavio, por este rio, aguas arriba, hasta dar a la bocatoma de la acequia,

»nde se encuentra la piedra natural numero cuatro (4), de aquf a la izquierda,

i una linea paralela a la acequia, conservando una distancia de dos metros

.00 mts.), hasta encontrar el mojéon numero cinco (5), de este sigue a la

B ks

U
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derecha en linea recta, con direccion norte, en

fongitud de quinientos cuarenta y cinco metros

(545.00 mts.), hasta encontrar el mojén numero

seis (6), lindando desde la bocatoma, con el globo

de terreno de propiedad de la Sociedad puque

Londofo Ltda., antes de propiedad de Luz

Londofno de Duque; continla a la izquierda en linea recta, al noroeste, en

longitud de doscientos sesenta y siste metros cincuenta centimetros (267.50

mts.), hasta encontrar el mojén nimero dos (2), lindando con el globo de

terreno de propiedad de Blanca Londoiio de Londofio, sigue nuevamente a la

izquierda, en linea recta, con direcciéon suroeste, en longitud de quinientos

sesenta y ocho metros (568.00 mis.), hasta dar con la piedra natural marcada

con el nimero tres (3), punto de partida, lindando con el globo de terreno que

\
i
!
)
b
K
A
1

era de propiedad de Maria ,‘Victoria,Ldndoﬁ,‘o_de ‘Gonzalez, hoy de Santiago

Duque T., la salida de este lote es por la carretera que existe, con ancho de

ocho metros (8.00 mts.), que recci‘rre_._‘el lote colindante de propiedad de la

Sociedad Duque Londofo Ltda. A este inmueble descrito y alinderado le

corresponde el FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 157-

3413, de la Oficina-de Reg’istro de lhét'rdn;nén.fos Publicos de Fusagasuga
e

PARAGRAFO: No obstante estos linderos y-cabida, el presente gravamen se

constituye como cuerpo cierto e incluye todos sus usos, mejoras, aumentos,

costumbres, servidumbres y anexidades que legal y naturalmente le

o v

SEGUNDA .- Que la hipoteca abierta sobre derechos de cuota £in limite de

cuantia, que se constituye por medio del presente instrumento tiene por objeto

garantizar al BANCO POPULAR S.A., el pago de cualquier obligacion que

Ié(los) compareciente(s) sefiora VICTORIA CADENA %/MOLINA, mayor(es)

de edad, vecino(s) de Bogota, D.Q;, identificado(s)’ con la(s) cédula(s) de

ciudadania m]mero(s) 20.314.0Q/e>_<pedida(s) QnVBogoté, y/o a cargo del

- sefior RAMON GERARDO LEON CADENA, rfiayor(es) de edad, vecino(s) de

Bogota, D.C., identificado(s) con_ la(s) cédula(s) de ciudadania nimero(s)

&.&.m{

ESTF PAPFI NO TIENE CNQTO AL MIINA PDADA H1 111 1 ami—
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79.944.175 expedida(s) en Bogoté; en forma conjunta o separada tenga(n) o
llegue(n) a tener a favor del BANCO POPULAR S.A., SIyLIMITE'D'E

CUANTIA, por capital, intereses, gastos, comisiones )/costas, siendo

entendido que la presente garantia hipotecaria respalda no solamente los

capitales hasta la suma dicha, sino los correspondientes intereses y gastos

~de cobranza si fuere el caso, sin que estos Ultimos y demas accesorios se

computen para efectos del limite antes sefialado y no solamente las

obligaciones contraidas por la(s) persona(s) ya mencionada(s), a favor del

BANCO POPULAR S.A,, directa o indirectamente con anterioridad a la fecha

de esta escritura, sino las que contraigan en lo sucesivo, hasta su total

cancelacién, incluidas sus prérrogas o renovaciones y ademas los créditos

que el BANCO POPULAR S.A. adquiera contra cualesquiera de los

deudores por endoso o cesidn de terceras personas. Ademas se encuentra

sometida a las siguientes estipulaciones: a).- Garantiza el pago del capital,

intereses, gastos, comisiones, costas y cualesquiera otras sumas a su cargo y

a favor del Banco; b).- Garantiza el pago de cualquier obligacién u obligaciones

que contraigan terceros a favor del Banco en razén de novacién consentida por

éste de la obligacién u obligaciones a su cargo y a favor del Banco; ¢).- En la

hipoteca quedan incluidas todas las edificaciones, mejoras y las anexidades

tanto presentes como futuras del(los) inmueble(s) gravado(s) y los muebles y

accesorios que se reputen inmuebles conforme a la Ley; d).- Que

. expresamente adhiere(n) a la designacion que de secuestre haga el Banco

para reemplazar al nombrado por el Juez del conocimiento dentro del proceso

que éste le promueva para la ejecucién de las obligaciones cuyo pago se

garantiza con esta hipoteca; e).- Si el(los) inmueble(s) fuere(n) embargado(s) o

perseguido(s) judicialmente por cualquier persona, tal embargo o persecucion

extinguira el plazo estipulado para el pago de las obligaciones garantizadas con

esta hipoteca y el Banco podra iniciar de inmediato la pretensién o las

pretensiones que estime convenientes; f).- En el evento de que la hipoteca

llegue a amparar el pago de varias obligaciones, la mora en el cumplimiento de

una e ellas extinguira el plazo de las restantes que no se hallen vencidas y el

Banco podra entonces demandar la solucién de todas; g).- EI BANCO

POPULAR S.A., no queda obligado a otorgarle créditos por cantidad . .|
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contrato es simplemente garantizar el pago de las

obligaciones que tenga o llegue a tener a su

cargo; h).- EL(LOS) HIPOTECANTE(S) tendra(n)

derecho a que se cancele la hipoteca en cualquier

momento cuando esté a PAZ Y SALVO con el

Banco por todo concepto siempre que asf lo solicite(n) por escrito, pero en todo

caso, la hipoteca sdlo se extinguira mediante la cancelacidn expresa y por

instrumento publico que de eilla haga el Banco; i).- Que se compromete(n) a

mantener asegurado(s) contra los riesgos de incendio, rayo y terremoto las

edificaciones existentes o que se levanten por todo el tiempo de duracidn de

esta garantia, en una compariia legaimente autorizada para hacer negocios en

Colombia, por una suma no inferior al valor de Jas conslrucciones

actualmente existentes.y las que éﬁ-,el futuro se lleguen a edificar, yenla

proporcion a su‘;pof:cﬁ'erﬂéij.é"fde: copropiedad o derecho da cuota, y se obliga

desde ya a mantener vigentes y-,.a'c'tuérlizadas.cada ano dichas pdlizas y a

entregar debidamente endosadas a--::fé\/br' del BANCO--POPULAR S.A., las

polizas respectivas para -que en -caso..de siniestro el monto de ias

indemnizaciones se:.subrogue a la edificacién “hipotecada de acuerdo a o

dispuesto en los articulos fﬁillciento uno (1_101')" del Cdédigo de Comercio, dos

mil cuatrocientos cUarenté _y‘seirs.(2446):‘:d'el Codigo Civil y Decreto mil

novecientos setenta y nueve (1 979) de' jU]io trece (13) de mil novecientos

asegurado(s) contra los riesgos' ’i:'lé'”'incendio, rayo y terremoto el(los)

inmueble(s) hipotecado(s), desde ahora queda autorizado el Banco para

contratar dichos seguros por cuenta de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y para

cargar a su cuenta el valor de la prima con sus intereses siendo entendido que

esta. autorizacién no implica responsabilidad para el Banco en caso de no

hacer uso de ella.-.-.-.-.-.-.~~- - - -e - oo - ool o

................................................................

De conformidad con/ra Resolucidn 7880 dél veintiocho (28) de diciembre de

dos mil seis (2006) de la Superintendencia de Notariado y Registro, con la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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presente escritura se protocoliza carta de la Entidad Crediticia donde consta

que el crédito aprobado es hasta por la suma de CIEN MILLONES DE PESOS = =

( $lUU-UUU-OOO)/l‘7loneda Corriente — & — m o m o — e

i

para efectos de Notaria, Beneficencia y Registro.-.-.-.-.-.--.--= - - - - im s amm

"TERCERA.- Que el(los) inmueble(s) objeto del presenie contrato fue(ron)

adquirido(s) por EL(LOS) HIPOTECANTE(S) asi: Por compra hecha al sefior

DANIEL MELENDEZ ESCOBAR, seguin consta en la Escritura Publica

Numero cuatrocientos diez (410) del veintidés (22) de abril de mil novecientos

ochenta y uno (1981) de la Notaria Treinta (30%) de Bogota, D.C., debidamente

registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga

(Cundinamarca), el dia 7 de septiembre de 1981, bajo el FOLIO DE

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 157-3413. . --mmimimimimmimmimmim s '

........................

CUARTA.- Que el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato pertenece(n)

exclusivamente a EL(LOS) HIPOTECANTE(S) guien(es) en la actualidad lo(s)

posee(n) quieta, regular y pacificamente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de

hipotecas, demandas civiles, embargos, condiciones resolutorias,

arrendamiento por escritura publica, anticresis y censos, no ha(n) sido

constituido(s) en patrimonio de familia inembargable y en general se halla(n)

libre(s) de toda clase de gravamenes, limitaciones o desmembraciones del

OO e m s m  m s m e e e e e e T T T T T T T T T T T T LT T T T T T

- PARAGRAFO: Respecto de servidumbres, el inmueble soporta vigente

inscrita la siguiente: Se;vidumbre constituida por la sefiora VICTORIA

CADENA DE MOLINA¢ mediante Escritura Pablica Numero cuatrocientos diez

(410) del veintidos (22) de abril de mil novecientos ochenta y uno (1981) de la

Notaria Treinta (30%) de Bogota, D.C., debidamente registrada en la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasugd (Cundinamarca), el dia 7 de

septiembre de 1981/ﬂ3ajo el FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA

NUMERO 157—3413,/ todo lo cual consta en el(los) Certificado(s) de Libertad

expedido(s) por el Registrador de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, el 6

de diciembre de 2005, el(los) cual(es) queda(n) en poder del Banco.-.-.~.-.~.-.-.- .




QUINTA - EL(LOS) _ HIPOTECAN

deciara(n) que el(los) bierj_(es) que por virtt

presente conirato hipoteca(n) NO hace(n)

de los activos de la sociedad conyugal por

actualmente liquidada.-.-.~.-.-.-.-.-- -~ m - - -0

SEXTA.- Para los efectos de la liquidacidon de los derechos Nc.‘ytarialn

Beneficencia y Registro de Instrumentos Publicos se procedera de confor

con lo establecido en la Resolucién Numero 7880 de diciembre veintioch

de dos mil seis (2006) de la Superintendencia de Notariado y Registro,

comunicacion pertinenie se anexa al protocolo.-.-.-.-.-.-.-. o e

SEPTIMA.- Que son de su cargo los gastos de esta escritura incluye:

impuesto de registro, lo mismo que los de su cancelacion posterior.-i-.-.-.

Presente YADIRA ELIZABETH RUEDA DE ROJAS, mayor de edad,

de Bogota, D.C., identificada con la cédula de ciudadania numero 43.5¢

expedida en Bogota, quien obra a nombre y en representacion del 8.

POPULAR S.A., estabiecimiento bancario con domicilio principal en B

D.C., en su condicion de APODERADA, calidad que acredita,me

Escritura Publica No. 8119/dé'lf 13 de diciembre de 2004/de da b

Cuarenta y Cinco (45) de Bogota, D.C., que se agrega a esta escritur,
P

que su tenor se inserfe en las copias que de ella se expidan, declara que

caracter acepta la hipoteca constituida en este instrumento a fav

mencionado Banco, asi como las demas estipulaciones contenidas

PODER ESPECIAL.- EL(LOS) HIPOTECANTE(S) ya identificado(s) por

del presente instrumento publico, confiere(n) PODER ESPECIAL, AM!

SUFICIENTE al BANCO POPULAR S.A., para que en caso de pér

destruccion de la primera copia de esta escritura por intermedio de cua

de sus Representantes Legalés o Apoderados Generales o Especiales

la escritura publica en su representacion y a nombre del mismo Bancc

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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1al solicite al Notario la expedicién do-una copia sustitutiva de"este mismo-

strumento con mérito ejecutivo. El mandato aqui conferido lo realizara el

ANCO POPULAR S.A. cuando se llegue a extraviar o destruir la escritura ya

encionada, la cual por estar a partir de la fecha en poder del mismo Banco,

istard con la manifestacion que éste haga de la pérdida o destruccién a

)mbre propio y en representacion de EL(LOS) HSPOTECANTE(S)., Lo

iterior con el fin de que siempre esté el Banco garantizado en las

ligacionss que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) llegue(n) a contraer o haya(n)

ntraido. En esta forma ambas partes quedan mutuamente protegidas en sus

ereses. Esto de conformidad con el articulo ochenta y uno (81) del Decreto

v, sientos sesenta (960) de mil novecientos setenta (1970) 4% - mmmmmm e e

L{L.OS) COMPARECIENTE(S) HACE(N) CONSTAR QUE: Ha(n) verificado

idadosamente su(s) nombre(s) completo(s), estado(s) civil(es), el(los)

.mero(s)ide su(s) documento(s) de identidad, asi como la(s) matricula(s)

nobiliaria(s) y demas especificaciones del(los) inmueble(s) objeto de este

strumento; igualmente declara(n) que todas las informaciones consignadas

¥

=l presente instrumento son correctas y, -que en consecuencia, asume(n) la

sponsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en las mismas.

wmoce(n)ila Ley y sabe(n) que el Notario responde de la regularidad formal de

s instrumentos que autoriza, pero NO de la veracidad de las declaraciones de

31 BTESAAOS. - = mm i m i mmm m e e e e

-

PROBANTES FISCALES: Certificado d2 paz y salvo 00000256£;,/expedid0

-

dia 09/08/200z/paf la Secretaria de Hacienda del Municipio de Fusaga--

a; 4 nombre de BANCO POPULAR S. A., sobre =1 predio con el ¥ Catastral

102140112000, Bp{bado en el Jaguito, el cual se encuentra a paz.y sal—

por concapto de impuasto predial y complementarics hasta el A1/12/2007)]

on un avalbo de $225.877,000 Certificado expedido el dia 09/08/07

21 Secretario de Haclenda del Municipio de Fusagasuga sobre el predio

acivnado 2l cual no adzuda gravamen alguno por olnas &jecutadas por e

- — e e e
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NOTA: Bl notario dando cumplimiento a la L-

258,96 reformada por la ley 854/03 interroge
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nipotecance gui=n manifestd pajo Jjuramento ¢
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2l predio que hipotsca NO estd afectado a .

aa fﬂmilfj;(r ————— SE==s=s=s=smoszoo==== mm==co===

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION - Se adviers &

otorgantes la necesidad de registrar la presente escritura en el término legai

e
NOVENTA (QéiVﬁIAS HABILES, contados a partir de la fecha dal presei

instrumento en el cual se utilizaron las-hojas de papel notarial distinguidas c

los nimeros: aa 31285430, 429, 428+ 4277 476 -

LEIDOQ el presente instrurmento, los otorgantes estuvieron de acuerdo cort &,

aceptaron en la forma coinc .esta redactado'y en testimonio de qua le dan

aprobacion y asentimiento, lo firman conmigo Ta Notaria de Io cual doy fe'y

L e e e e e e e T T P T T
LR S B , R

B

AUJONIZO.m = = o m s m s m i m s rm s om e m o o
N

l.os otorgantes que firman en el despacho de la notaria imprimen la hue

dactilar del dedo indice de -Ia- mano derecha.-.-.-.-~.=~.--m = = mmm o memmm oL

FIRMADA FUERA DEL DESPACHO (DECRETO 2148 DE 1983).-.- B

DERECHOS NOTARIALES (Resolucion No. 7880 de 28/12/2006 de

Superintendencia de Notariado y Registro)....$ 2«‘.:,,',!{41'7

IVA(LEY 6a) DE 1992).....o o) $ 52.010 /"

z

Znmandado"Dugue 2 ;sgés"Si valen——

L4

ZXZ - Pl nd S

VICTORIA CADENA DE MOLINA

TEL. No. Y-St g5 <’

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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/\pﬁA ELIZABETH RUEDA DE ROJA@/

‘C. No. ﬁﬁ/ssz//mc

n representacién de «<BANCO POPULAR S.A.»

ESTHER BON I'V EN’.['O (JOHNSON

NOTARIA TQElNTA ¥ [JNA DE ‘BOGOTA

' 3442.07/wd.
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VEICTORIA CADENA DE MOLIMA. ..o o v v et cun e . 200514, Wnl
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IMMUERLE No,

| PLAMADAY , LE(CADD BN

FUSABASUGH

LA VEREDA

(CUNMOIMAMARCH) .

MATRICULA TMMORILIARLA e s 1573412

REGIRTRO CATHITRAL MUM

e
INMUEBLE  No. 2:\ EL

JEELITOR,  UBICADO BN

En la  ciudad de Hogotd, Disprito Capital, jyépublica e

Colomhisa, a Veintiseis /(’{6)/de Diciembre 4 0-{- o e ow W oWl

de doz mil dps {(2002), anlte mi MIGUEL ORTEGA MORENQO ¥ & =

NOTARIO TREINTA Y UNO (31)/ENCARGADO, DEL CIRCULO NOTARIAL DE BOGOTA
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Esiﬂdu rlvil CASADN CON SOCIEDAD COMNYUGAL LIQUIDADA, SEGUM

SEMTENCIA DEL 2% DE aEPt}EHBRE DE 1976 DEL JUZBADO JSEMTU,

CIVIL  pEL crreuiTe, ¥ domiciliada  en Roébta D.C,

idéntificada ton la-cédula de ciudadania numern 2%.¢14.B@1,

EVpedlda e Bogota, quiern. chra en nombre propiao vy dijc:nf—

L Y ./ T, ._'-'";—'-“.“-_. L A A R

PRIMERG: Qué/UICTORIQ CADFHA DE MDLINA ¥ RAMONM GERARDO LEON

LADENA 50N deudores del‘Banco Fopular, de 1as obligaciones

L 4

,nmmeros_ 863—m1~@2ﬂ753. @65-01-

contenidas

en losrpagaré

020761, 1 B63-13-00134 4

e las derlvadas de 1x utllnﬁaclé?

de  lac tarjetas ge rréditn numprﬂﬁ 45440571 D@2 =R ]y

‘4596«8910B¢4°1]7 1/—.—.—.—.e.%.—.f. —————

SEEuNDDt Uup dlchas 6hlig§cidneé estén'garantizﬁdas‘cun> la

hlthECa ,éonstituiaa Por VICTORIA CADENA DE WELIMA a favor

del Eﬂnco Pnpular 1 :mEdiante'escfitura'pubiica numero @13

del 16 de' Enero. e 1782, '_dérla‘ Motaria Treinta  de

ngnté, ampliada bor B%crltng'puhllﬁﬁ’numern 42f@ del 17
N

de aPﬂfiF’lﬂbl"P}/ ds 19'-?@“1{{ l\%arla 31 de- E(c:gbté\,

reuistradas Pl! 22 de Enerb de 1982 y 12 gp Octubre de

1999, resppctivamphte ,ante 1a~ Oficxna dé\ Registro de

,IngLrumPntoq CPubll#os de  Fusagasugé / a los ™ fDllﬁS de

7
matricula 1nmnb111mr1a numprmr 15 ?—;_vfl.l’7 v h7—a41¢.~[—.~.—

T S — ek

|§RCE50: QUE‘f h ENthPﬂtP en la Lalidad xndicada Y para

ﬁance}ar *,vTDTQHMENTE obllgaclunes antes citadas,

tranefiere =§' t!inlm dE DAFION FN PAGO & favor del BANCO
P —— _

FOPUL AR, el c&recho He prnpiedaﬂ y la puspsidn que tiene . vy

ejhrcesfqubré‘ E Lntp LA PLQNADA i sdbre el 29.24% “del

derechs ’ds ‘éroﬁledgd' yfpbsésién¥défelrLotE EL JaBUITO,
— T —

Junto cun; }§ ,anBtFUCEiUﬁéBrPﬁ "éllps 'axiatentéa, can

' todes Eus vﬁaqc, . tuEtumbqu,;"sefﬁidUmbrés v demas

anexidades,

)I% mUevleg . ubicados en el Municipip de -
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CUARTO: ﬁue (=3 compareciente  en .1a calidad, anotada,

7
manifiesta gue la precente DﬁUIDB/EH FAGO a favor del

REMCO POPULAR, es por la sUma de (GILII HIEMTOS CIMCO MILLGHES

TRESCIENTOS MIL., FPESOS /'( H#505.300.000. ui)  MOMEDA LEGAL .

discriminados asi .‘.‘“-"-"//."."'. T T e T T s T e T e T e T e T e T e T e T T e T T

1.0 Para gl fote LA PLANAGDA

da suma de CUATROCIEMTOS DO

MILLOMES JTHREBCIERN] : CUATROCIENTOS

CUBREMTA

F.3 Para €l 29,7 ien sotre el Lote

EL  JABUITO la  &itma MTLLOMES - MOVECTEMTOS
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SECRETARIA DE HACIENDA
Seccion Tesoreria

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO

NUMERQO: 17111

Ef Suscrito TESORERO MUNICIPAL

) CERTIFICA: ﬁﬁlﬁ’]

Que en el Catastro del Municipio de FUSAGASUGA a 19 de Dicicmbre del 2002, apareee
inscrito e} signiente predio. con ¢l avaluo v propictario(s) que se indica(n) mas adelant.

Que el predio se encuentra a PAZY SALVO por concepto de:
-IMPUESTO PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS hasta ¢l 31 de diciembre del 2002
NUMERO CATASTRAL: 0001001401 18000

DIRECCION O NOMBRE: LA PLANADA, /
No. PROPIETARIO(®

IDENTIFICACION

I CADENA MOLINA VICTORIA

20514001

AREA DEL TERRENO: 27037 Mirs 2
AREA CONSTRUIDA: t Murs 2
AVALUO: 116.070.000
VIGENCIA: 31 de Diciembre dul 2002

El presente Certificado se expide para:
DACION EN PAGO

=
MA(;?KLENA HERMANDEZ TOVAR

Responsuble

Jefe Alscsora Oficina de [n Tesoreria

—
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EL GERENTE LIQUIDADOR ENCARGADO DEL FONDO ROTATORIO DE
' VALORIZACION l)[‘. FUSAGASUGA EN LlQUlDACl()N
HACE CONSTAR: &
RGLS
. 25 Que el predio denominado LA PLANADA identificado con la Cédula Catastral No. 00-01-0014-
e E - 0118-000 de propiedad do CADENA MOLINAVICTORIA, no adeuda gravamen alguno por obras
o ' ejecutadas par el FONDO “ROTATORIO DE VALORIZACION DE FUSAGASUGA EN
LIQUIDACION,
i ado a los diez y nueve (19) dias del mes de Diciembre de doés mil dos
UEZ
PALACY WOPIGIEAL GF 304 - COMGILTADOR 61 837 - 2100 - EXT%. 3132 VELEFRE 4Y aol-3it - el LV
== FONDD ROTATORIG I
- ALORIZACION
! FusaGaiUGA ~
FIT- 8006003781 s
" EL GERENTE LIQUIDADOR E ENCARGADO DEL FONDO ROTATORIO DE
VALORYIZACION DE F FUSAGASUGA EN L]QUIDACION
HACE CONSTAR:
5 ng%l
P
© Que el predio denominado EL JAGUITO identificado con la Cédula Catastral No. 00-01-0014-
o 0119-000 de propiedad d¢ CADENA MOLINAVICTORIA, no adeuda gravamen alguno por obras
o = ejecutadas por el FONDO ROTATORIO DE VALORIZACION DE FUSAGASUGA EN
o 3 LIQUIDACION.
- . Se expide a solicifué interesado a los 'diez y nueve (19) dias del mes de Diciembre de dos mil dos
L @200

Gerente Liquidador Encalgado



SECRETARIA DE HACIENDA

L : ‘ Seccion Tesoreria '

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO

Et Suscrito TESORERO MUNICIPAL

CERTIFICA:

Que cen ¢l Catastro def Municipio de FUSAGASUGA o 19 de Diciembre dol 2002 aparece
inscrito el signiente predio. con el avaluo y propictario(s) que se indica(n) mas adetante!

Quc ¢l predio se encuentra a PAZ'Y SALVO por concepto de:
- IMPUESTO PREDIALY (7OMPLEMENTAR]0S hasta e} 31 de diciembre del 2002
NUMERO CATASTRAL:  000100140119000

DIRECCION O NOMBRE:  EL JAGUITO,
No. PROPIETARI!IO(® INENTIFICACION

Papel notarial para usn exelugfuo de roptas de eserfhuras pitblicas, cerfificados y donomentos del archivo notarial

1 CADENA MOLINA VICTORIA 205 14001

- ! ' !
- AREA DEL TERRENO: 197858 Mirs 2
] AREA CONSTRUIDA: 655 Mirs 2
! AVALUO: 137.012.000
] VIGENCIA: 3) de Diciembre det 2002
% El presente Certiticado se expide para:
- DACION EN PAGO
:%; . i : i
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: &8 ALE@RNAﬁDEZ TOVAR , 7——& o
? _ R Jefe/Asgsora Oficina de fn Tesoreria

. NUMERO: 17117
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PODER Y REVOCATORIA
DEL |
BANCO POPULAR S.A.
A: | ’
MARCO FIDEL URBANO FRANCO. -
ESCRITURA PUBLICA NUVERG) 73

| DOSCIENTOS TREINTA Y DOS =% — - — - _ _ _ e e — -

‘En la ciudad de Bogotd, Distrito capital, Republica de Colorhbia, a

primer - - - -7(1er) die delmesde Febrero, « - - - ano dos

" ["mil dos (2002), ante mi, ISMAEL EDUARDO CONTRERAS PRINCIPE,

5 ‘Notario Sesenta y Cuatro (64) del CIrCUIO Notarial de Bogota, D.C.——--

| Comparecid el doctor OSCAR ERNESTO CAMACHO, mayor de edad,

' f\fecino de Bogota D.C., portador de la cédula de ciudadania ndmero

119.144.652 expedida en Bogota y expreso:; -

Fl

| PRIMERO: Que en el presente publico instmmer]'to obra en nombre y

- E:fépresentacién del BANCO POPULAR,S.A., establecimiento bancario

'§~legalmente constituido, con-domicilio principal en la ciudad de Bogota

iD.C., en su caracter de Vicepresidente de Crédito y Calidad de Cartera,

,EQl'Jn consta en el certificado expedidowpof-la'-"SUperintendencia

ncaria y que se agrega a-este lnstrumento para que §u tenor se
:Inserte en las copias que de esta e#ﬂ?ﬂra se eﬁ(mdan ----—----—'-------

ilpy -
EGUNDO Que en tal caracter ye e&p laﬁﬁéﬁtg @umadO/bor lo
dlsDuesto en los artlculg,s 32 Qrd|na| e

T ._;ga de o8> Estg}ﬁtos del

anco Popular S.A., confererPODER a MARQ@ FIDEI7 'URBANO
aFRANCO mayor de edad, ldenti?lc%aKQO con la cédularde ciudadania No.
™9, 100.558 expedida en Bogota par‘a"?hue en su calidad de Gerente de
la Banca PYME represente’ al BANCO- POPULAR SA, en los
Siguientes asuntos de caracter admlnlstratlvo y crediticio que en

jercicio de sus funciones deba atendér. Las facultades asignadas en |

f? Poder se encuentran limitadas por las otorgadas al apoderado por

¢l Poderdante, y el apoderado debera ejercerlas dentro de la 6rbita de

=S atribuciones que dicten la Junta Directiva o la Presidencia del

" ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA Ei 1M e }
IR

1BMAE CONTRERAS P.

l
!

y
!
!
i

{1

NGTARIO 64

Ina@shanm
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___-/‘—'—./_'P_"”_——_—_ - _. = .
Banco. Las facultades son las siguientes: 1) Para que suscriba log|=

Contratos de prenda que la clientela y los empleados oterguen a favor|-—a=

/ﬂ .
" del BANCO. asi como para que suscriba los documentos en que conste

/_/————‘
" Ja cancelacion de estos mismos gravamenes. 2) Para que suscriba las|

S e oo
hipotecas que como seguridad de los créditos ..gue la clientela y los|-

empleados del BANCO, asi como para que suscriba las escrituras enlz
~Tas cuales conste la cancelacion de gravamenes. 3) Para que suscriba =

las escrituras de compra y venta de bienes inmuebles que hayan sido}z

expresamente autorizadas por el érgano competente del Banco. -4)}s

~Para suscribir los contratos de conformidad con las decisiones que enf=

materia administrativa y/o crediticia dicten la Junta Directiva .0 da

maber a) De compra y suministro de bieneg
muebles; b) De prestacion de servicios referentes a. mantemmlent
reparacnon de maqunnana Yy eqmpo aseo y cafeteria, vngllanCI

lg De alquiler de bienes m\ebles e) De obra pubhca para mantemml :

y reparacion de, wfmuebl siempre que no requieran de un dls H

, técnico; f) De blenes Ihmuebles tomados y dados en arrendamiento )

. De conSpltona ‘por Iq@‘mgulenté conceptos: Estudio de proyectosfg

i dlagnbstlco de@?éfactnbihdéd o’ factibilidad, asi como de aseso

; tecmcas y de coon ) De prestacion de servicios con entldade

Was que,in !ho son |nd|spensables para el funcionamiento de=83

ms i) De' preétaCIon de servicios con entidades publicas regula

/ =
| por la Juinta Nacional de tarifas o el organismo a quien COMEeSPLEe

, | esta funcion, y que sean indispensables para el funcionamiento d
oflcmas y. dependencias del Banco, tales como: agua, luz, teléfono.-

| 5) Para que suscriba los contratos de empréstito que tengan por ob

‘,proveer a las entldades pubhcas prestatarias de recursos €n m°"

A B I S
- | nacnona| 0 extranlera y que hayan sido autorizados por €l Ofg .

‘ competente del Banco. 6) Para otorgar créditos en moneda nacio

| extran]era de acuerdo a sus atribuciones fijadas por la Junta. Di
del Banco Popular S.A. 7) Para que realice tramites ante 1as ent'

oﬂcnales de todo orden y suscriba la documentacion corres on

:
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riba lasi:
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dentro de las concretas autorizaciones que

Presidente del Banco Popular SA. 8) Para :

que, en los casos autorizados por la

Vicepresidencia de Crédito 'y' Calidad de

Cartera, suscriba las notas de cesién de

;?ontratos o garantias, endose los pagarés que requieran de esia

emgencna en representacion del Banco Popular, y para que suscriba Ios

, ocumentos avales, garantias y titulos — valores, dentro de Ias

. fc;oncretas autorizaciones, como ya se ha dicho, que le otorfgue la Junta

Directiva o el Presidente, en desarrollo de las operaciones’ comerciales

f de la Banca PYME y de las ofi cmayadscntas a la misma. 9) Para que

| acepte las daciones en pago de blenes ‘muebles o inmuebles, y

: suscnba los contratos o. escntyras pubhgas cofresponqlentes dentro de

Ta Grbita de sus atnbu010neé\1 O}«P rkdﬁ? dentro; ge, las concretas

éutonzacuones que le otorgue el Wg\e,ﬁelnpeténte del Banco,

epresente aésteenla negocnacxon celebracnep reforh1a y terminacion

los Acuerdos de Reestructuracion. Empr@sanal a que se refiere la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

le  oforguen la Junta Direciva o el ' i d

ISMAEL CONTRE

(s ¥

RAS
4

NGTARIO 6
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veracidad de las declaraciones del inteiesado. -

'Se extendio conforme a la minuta pfesentada por los interesados” .-—-

Se ufilizaron las hojas de papel notarial distinguidas con los numeros

AA"; 6582474/6582475/6582476 - — - - - - e e e e e = e - -

ok
L

.._-—_.._.__..___—_—..___.____.._———.-—_-_._

LEIDO el presente insfrumento, el otorgante estuvo de acuerdo con-€l, »

lo acepta en la forma como esta redactado y en testimonio de que le daf:

T sU aprobacion y asentimiento, lo firma conmigo el Notario de lo cual do

feylo autorizo.

El otorgante firma en el despacho de la Notaria e imprime la huell

~ dactilar del dedo indice de la mano derecha.
. FIRMADA FUERA DEL DESPACHO (DEC. 2148/83).-
DERECHOS NOTARIALES (DEC. 4188 12/28/2001) $ 60.000.00
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19241248 VICEPRESIDENTE DE 1
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 'BOGOTA

 RESPECTA,

DOY FE DE QUE ESTA ES LA 106a. ' EGTOCOPIA

PERTENECIENTE A LA ESCRITURA NO. 232 DEL 01/02/2002 --———oreeeeeee- .
: TOMAf)A BE SU ORIGINAL EN - _ CINCO -----—- (05) HOJAS ;
EXPIDO HOY: -------22. DE JULIO DE 2002 ------ CON DESTIKNO A: EL

INTERESADO.-

DERECHOS LOS DE LEY

"bO‘NiO’N’OTRﬁi ' A 2 CUATRO (64)DEL CIRCULO DE,.

- CONSTAR, = QUE ~ PODER §
~NUME =282 EL 01/02/2002  woor woeserrmeseciee CUYA §

FOTOCOPIA) COPIA. FIEL Y EXAGCTA ANTECEDE Y UNICA Y 3
EXCLUSIVAMENTE . EN CUANTO A LA NOTARIA A MI CARGO 1

- pséTlPUtLAél e
" NO DBRA NOTA ALGUNA DE REVOCATORIA NI DE LIMITACION
| lTRIBUCIONES ’ S

‘B(DGOTA D.G- é '-'-f-, B PR
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. EL SECRETARIO GENERAL AD-HOC (

- - ‘ : ? f

En Uso de las facultades que le confiere el articulo 326, numeral 6, literal a) del Estatuto

‘Organico der Sistema Financiero. en concordancia con el articuio 1% de la Resolucion 2195
el 19 ge octubre de 1998 emanada de la Superintendencia Bancaria, ‘

1d

CERTIFICA:

-

BANCO POPULAR S.A.

NATURALEZA JURIDICA: Establecimiento de crédilo bancaro, Sociedad Comercja!
Angnima someliaa al control y vigilancia de la Supenntendencia Bancaria, _ N,

gy

Colomhb

CQ}!STQTUCION: Constituida como Socieadd Andnima de Economia
i endano det orden Municipal. en virtud de o cispuesto en el Decretg 214
fe1950. mediante acta de organizacion del 4 ge septiembre del mismg-4i

3 protocolizatg
ilura 5858 del 3 de noviembre de 1950 de la Notaria da¢ det: )

: -80gola, bgjo 1
genominacion de Banco Popular de Bogold. P
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_En Uso de las facultades que le confiere el articulo 326, numeral 6, literal a) del Eslatuto
Organico der Sistema Financiero. en concordancia con el articulo 1* de la Resolucion 2195
i1 0el 19 de aclubre de 1998 emanada de la Supenniendencia Bancaria,

CERTIFICA:

\RAZON SOCIAL: BANCO POPULAR S.A.

ATURALEZA JURIDICA: Establecimiento de crédito bancaro,
nima somelida al control y vigilancia de la Superintendencia Bancari
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MINUTA DE DACION EN PAGO

Comparecié VICTORIA CADENA DE MOLINA, mayor de edad, de estado civil
CASADA CON SOCIEDAD CONYUGAL LIQUIDADA, SEGUN SENTENCIA DEL
25 DE SEPTIEMBRE DE 1976 DEL JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO,
domiciliada en Bogota D.C, identificada con la cédula de ciudadania numero
20.314.001, expedida en Bogota, quien obra en nombre propio y dijo:

PRIMERO: Que VICTORIA CADENA DE MOLINA y RAMON GERARDO LEON
CADENA son deudores del Banco Popular, de las obligaciones contenidas en los
pagarés nameros 063-01-02075, 063-01-02076, 063-13-00134 y de las tarjetas
de crédito nameros 4544059100023044 y 4506589100242117.

SEGUNDO: Que dichas obligaciones estan garantizadas con hipoteca constituida

por VICTORIA CADENA DE MOLINA a favor del Banco Popular, mediante

escritura publica nimero 013 del 16 de Enero de 1982, de la Notaria Treinta de

Bogota, ampliada por-escritura publica nimero 4613 del 17 de Septiembre de

1990 de la Notaria 31 de Bogota, registradas el 22 de Enero de 1982 y 12 de

Octubre de 1990, respectivamente, ante la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Fusagasuga, a los folios de matricula inmobiliaria niUmeros 157-3412

y 157-3413.

TERGERO: Que el exponente en la calidad indicada y para cancelar ==
"TOTALMENTE las obligaciones antes citadas, transfiere a titulo de DACION EN

PAGO a favor del BANCO POPULAR, el derecho de dominio, propiedad y

posesion que tieren Yy ejercen sobre El Lote LA PLANADA y sobre 29.26% de

los derechos de dominio, propiedad y posesion de el Lote EL JAGUITO, junto con

las construcciones en ellos existentes, con todos sus usos, costumbres,

servidumbres y demas anexidades, inmuebles ubicados en el Municipio de

Fusagasuga, en la Vereda de Los Rios, cuva descripcién cabida y linderos se -
especifican mas adelante.

CUARTO: Que el compareciente en la calidad anotada, manifiesta que la
presente DACION EN PAGO a favor del BANCO POPULAR, es por la suma de
QUINIENTOS CINCC MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS .
($505.300.000.00) MONEDA LEGAL, discriminados asi: 1.) Para el Lote LA
PLANADA Ia suma de CUATROCIENTOS DOS MILLONES TRESCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS
MONEDA CORREINTE ($402.341.445.00) y 2.) Para el 29.26% de los derechos
sobre e! Lote EL JAGUITO la suma de CIENTO DOS MILLONES NOVECIENTOS
CINCUENTA Y OCHC MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($102.958.555.00), para cancelar TOTALMENTE, las
obligaciones nimeros 063-01-02075, 063-01-02076, 063-13-00124 y las tarjetas
de crédito numeros 4544059100023044 y 4506589100242117, y a favor del
BANCO POPULAR.
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QUINTO: Que la descripcion, cabida y linderos de los inmuebles objeto de la
presente DACION EN PAGO TOTAL, son los siguientes: 1.) EL LOTE
DENOMINADO LA PLANADA: (copiar anexo desde * hasta*) y 2.) EL LOTE
DENOMINADO EL JAGUITO: . (copiar anexo desde * hasta*). A estos
inmuebles les corresponde los folios de matricula inmobiliaria nimeros 157-3412
y 157-3413. PARAGRAFO: Que la presente DACION EN PAGO, se hace con
todas sus mejoras, anexidades, servidumbres activas o pasivas, sin reservarse
derecho alguno. y que no obstante la cabida y linderos sefialados la Dacion en
Pago Total, se hace como cuerpo cierto

SEXTO: Que el compareciente VICTORIA CADENA DE MOLINA, quien obra en
nombre propio identificado como quedo dicho, renuncia a cualquier condicion
resolutoria que se pudiere derivar de la forma de pago contenida en esta escritura y
declara firme e irresoluble la presente transferencia de los derechos de dominio y
posesién a titulo de Dacion en Pago Total.

SEPTIMO: Que los inmuebles descritos en la clausula quinta de este documento
fueron adquiridos asi: LOS LOTES LA PLANADA Y EL JAGUITO, por compra
hecha a DANIEL MELENDEZ ESCOBAR, mediante escritura publica nimero 410
del 22 de Abril de 1981, de la Notaria 30 del Circulo de Bogota D.C., registrada el
7 de Septiembre de 1981, ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota, a los folios de matricula inmobiliaria ndmeros 157-3412 y 157-3413,
en los términos establecidos en la Ley.

OCTAVO: Que los inmuebles materia del presente contrato son de plena y
exclusiva propiedad de VICTORIA CADENA DE MOLINA y se hallan libres de
condiciones resolutorias, limitaciones del dominio, arrendamientos por Escritura
Publica, movilizacién, censo, anticresis, etc., y no han sido constituidos en
patrimonio de familia inembargable, y en general se hallan libres de toda clase de
gravamenes, ni han sido enajenados a otras personas antes de hoy y los
transfiere con todas sus mejoras, anexidades, usos, costumbres, aumentos y
servidumbres legalmente constituidos obligandose al saneamiento por la eviccion
y vicios redhibitorios, y en los demas casos de ley, y a responder por cualquier
gravamen o accién real que contra los derechos de dominio que transfiere
pudiere resultar, en cuanto hipoteca los inmuebles soportan una hipoteca
constituida por VICTORIA CADENA DE MOLINA a favor del Banco Popular,
mediante escritura publica nimero 013 del 16 de Enero de 1982, de la Notaria
Treinta de de Bogota , ampliada por escritura plblica nimero 4613 del 17 de
Septiembre de 1990 de la Notaria 31 de Bogota, registradas el 22 de Enero de
1982 y 12 de Octubre de 1990, respectivamente, ante la Oficina de Registrc de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga, a los folios de matricula inmobiliaria

“'L i FORMA1-10-3-22009 REV.U2002 . . 30 . Lo d o ' : . : oo



ESTE ES SU BANCO

www.bancopopular.com.co

-3-

nimeros 157-3412 y 157-3413, las cuales se cancelan en documento
separado. . Respecto de embargos, los inmuebles presentan inscrito vigente
un embargo decretado, mediante oficio 0399 del 20 de Marzo de 2001 del
Juzgado 7 Civil del Circuito de Bogota, dentro del proceso ejecutivo
adelantado por el Banco Popular contra VICTORIA CADENA DE MOLINA,
registrado el 3 de Abril de 2001, a los folios de matricula inmobiliaria
nameros 157-3412 y 157-3413, para lo cual se allegaran las correspondientes
autorizaciones y certificaciones con el fin de que proceda el registro de la
presente escritura.

NOVENO: Que en la fecha de la firma de éste documento VICTORIA CADENA
DE MOLINA, hace entrega real y material de los inmuebles objeto de este
contratc de DACION EN PAGO TOTAL, al BANCO POPULAR, con todos sus
accesorios, usos, costumbres, servidumbres, anexidades y dependencias y libre
de impuestos, tasas, contribuciones y desocupado, es decir, libre de inquilinos u
ocupantes.

- DECIMO: Que el BANCO POPULAR, hara los asientos respectivos en los
pagarés contentivos de las obligaciones relacionadas en la clausula primera de
ésta escritura, una vez quede perfeccionado el contrato de DACION EN PAGO
TOTAL, es decir cuando se encuentre debidamente registrada junto con los folios
de matricula inmobiliaria, en los cuales conste su correcto registro, cancelacion
que se hara liquidando las obligaciones en su totalidad a la fecha de la firma de la
presente escritura, siempre y cuando la entrega de éstos documentos sea
efectuada en un término no mayor a un (1) mes contado a partir de la fecha del
presente contrato. Vencido el término atras establecido, Ia obligacion se liquidara
a la fecha de entrega de los citados documentos.

DECIMO PRIMERO: Que los gastos de esta escritura, asi como los de Notaria,
Beneficencia y Registro seran por cuenta del BANCO POPULAR, con cargo a
ésta DACION EN PAGO.

DECIMO SEGUNDO: De conformidad con el articulo 88 de la Ley 633 de 2000
este acto se entiende sin cuantia.

DECIMO TERCERO: Que en la fecha de otorgamiento de este instrumento la
sefiora VICTORIA CADENA DE MOLINA, identificada como quedo dicho,
suscribe contrato de arrendamiento sobre el inmueble denominado
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DECIMO CUARTO: Que esta DACION EN PAGO TOTAL, fue aprobada por la
Junta Directiva del Banco, mediante acta nimero 2006 de fecha Agosto 23 de

2002.

MARCO FIDEL URBANO FRANCO, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.100.558 expedida en Bogota,
obrando como Apoderada del Banco Popular, segln poder otorgado mediante
escritura pablica nimero 232 del 1 de Febrero de 2002 de la Notaria 64 del
Circulo de Bogota D.C., que se protocoliza con ésta escritura y dijo: a) Que en la
calidad mencionada acepta la presente escritura y la DACION EN PAGO TOTAL
que el sefior VICTORIA CADENA DE MOLINA, le hace al BANCO POPULAR,
de los inmuebles descritos en la clausula Quinta de este documento, por estar de -
acuerdo con los términos de la misma y, b) Que en la fecha da por recibido los
inmuebles objeto de este contrato a sg_ente\ra satisfaccion.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COMPRA

Entre los suscritos a saber MARTHA AARON GROSSO, mayor de edad,
identificada con la Cédula de Ciudadania No. 36.545.964 expedida en Santa
Martha, quien obra a nombre y en representacion de EL BANCO POPULAR S.A.,
establecimiento Bancario legalmente constituido con domicilio principal en la
ciudad de Bogotda D.C., en su caracter de VICEPRESIDENTE
ADMINISTRATIVO Y DE PERSONAL y como tal Representante Legal,
debidamente facultada al efecto y que en el presente contrato se denominara EL
BANCO, por una parte, y de la otra VICTORIA CADENA DE MOLINA mayor de
edad, identificada con la cédula de ciudadania No. 20.314.001 de Bogota, quien
obra a nombre y que en adelante se denominara EL. ARRENDATARIO, hemos
celebrado el Contrato de Arrendamiento Con Opcion de Compra, que se
determina por las siguientes Clausulas: previas las siguientes consideraciones:
PRIMERA: Que EL ARRENDATARIO entregd a EL BANCO a titulo de dacion en
pago, los inmuebles identificados con folios de matricula inmobiliaria numeros
1573412 y 1573413 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Fusagasuga, denominados La Planada, ubicado en la vereda de los Rios del
Municipio de Fusagasuga y el 29.26% de los derechos de dominio , propiedad y
posesion que tiene y ejerce sobre la finca El Jaguito, ubicada en el Municipio de
Fusagasuga. SEGUNDA: Que la Junta Directiva en su sesion No. 2006 del 23 de
Agosto de 2002, autorizé6 una Dacién en Pago como solucion vy finiquito de las
obligaciones a cargo de Victoria Cadena de Molina y Ramén Gerardo Leén
Cadena. TERCERA: Que es intencion de las partes contratantes, celebrar un
contrato de arrendamiento sobre el 29.26% de los derechos de dominio,
propiedad y posesion que tiene y ejerce EL BANCO sobre la finca El Jaguito, y
con opcion de compra sobre este y/o el denominado La Planada. Dadas las
anteriores consideraciones, las clausulas del presente contrato son como siguen:
PRIMERA: OBJETO: Mediante el presente contrato EL BANCO, concede a EL
ARRENDATARIO, el derecho de habitacion sobre el 29.26% de los derechos de
dominio, propiedad y posesion que tiene y ejerce EL BANCO sobre la finca el
Jaguito, ubicada en el Municipio de Fusagasuga , junto con las construcciones
en el levantadas, usos, costumbre y servidumbres que legalmente le
eorrespondan, inmueble que se identifica con los siguientes linderos: Partiendo
de la piedra natural marcada con el nimero 3 situada en la orilla derecha del rio
Guavio por este rio, aguas arriba, hasta dar a la bocatoma de la acequia, donde
se encuentra la piedra natural nimero 4, de aqui a la izquierda, por una linea
paralela a la acequia, conservando una distancia de 2 metros hasta encerrar |
mojon namero 5, de este sigue a la derecha en linea recta, con direccién norte, en
logitud de 545 metros hasta encontrar el mojon numero 6, lindando desde la
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bocatoma, con el globo de terreno de propiedad de LUZ LON UTI%TEég [61

continGa a la izquierda en linea recta, al noreste en longitud de 8 .50 metros,
hasta encontrar el mojén nimero 2 lindando con el globo de terreno de propiedad
de BLANCA LONDONO DE LONDONO, sigue nuevamente a la izquierda, en linea
recta, con direccion suroeste, en longitud de 568 metros hasta dar con la piedra
natural marcada con el nimero 3, punto de partida, lindando con el globo de
terreno que era de propiedad de MARIA VICTORIA LONDONO DE GONZALEZ,
hoy SANTIAGO DUQUE TORO, la salida de este lote es por la carretera que
existe, con ancho de 8 metros, que recorre el lote colindante de propiedad de la
sociedad DUQUE LONDONO LIMITADA. Que igualmente, mediante el presente
contrato se concede la opcién de compra sobre el inmueble descrito y ademas
sobre el denominado La Planada, ubicado en el Municipio de Fusagasuga, cuyos
linderos se describen a1 Partiendo de la esquina que hace lindero con la
Hacienda el Placer, sobre el rio Guavio, rio arriba, hasta dar al frente de la piedra
natural marcada con el nimero 3, de ahi siguiendo a la izquierda en linea recta al
noreste, pasando por la piedra natural nGmero 3, en longitud de de 568 mts. Hasta
el mojon nimero 2, linda con el lote que en particion se adjudicé a GUILLERMO
LONDONO BERNAL, continGa a la izquierda en linea recta hasta el noreste, en
longitud de 358 mts. Hasta el moj6n numero 1, lindando con el globo de terreno
que en particion se adjudic6 a BLANCA LONDONO DE LONDONO, de alli
continuando a la izquierda, por una cerca de matas, alambre y piedra, hasta
encontrar la colindancia con la misma Hacienda el Placer, y de este punto,
volviendo también a la izquierda, por una cerca de piedra, hasta liegar al rio
Guavio, en el punto de esta misma colindancia. SEGUNDA: PRECIO: EL
ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL BANCO por el uso y goce del 29.26%
de los derechos de dominio y posesion que el Banco ejerce sobre la finca
denominada El jaguito, la suma de TRESCIENTOS MIL PESOS
M.CTE.($300.000.00M.CTE.) mensuales, la cual debera pagar EL
ARRENDATARIO en las oficinas de EL BANCO ubicadas en la carrera 15 No.
93-87 ( oficina Chic6) en Bogota dentro de los primeros cinco (5) dias de cada
mes y durante todo el tiempo en que EL ARRENDATARIO esté ocupando el
inmueble. PARAGRAFO: El simple consentimiento de EL BANCO para recibir el
valor del canon con posterioridad al plazo fijado en la presente clausula, no
purgara la mora de EL ARRENDATARIO ni se entendera como modificacion a los
terminos pactados en este contrato. TERCERA: DESTINACION: EL
ARRENDATARIO se obliga a darle al inmueble del cual forma parte el 29.26%
de los derechos de dominio y posesion que EL BANCO tiene sobre el inmueble
denominado El Jaguito, el uso exclusivo de vivienda de él y su familia y la
explotacion agricola y ganadera PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO no podra
darle al porcentaje del inmueble arrendado un uso distinto del aqui pactado ni
podra ceder ni transferir el presente contrato en todo o en parte sin la
autorizacion expresa y escrita de EL BANCO. El incumplimiento de la
obligacion pactada en esta clausula, dara derecho a EL BANCO para dar por
terminado el presente contrato y exigir la inmediata entrega del porcentaje del
inmueble arrendado. CUARTA: PLAZO: EIl término de duracion del presente
contrato sera el periodo comprendido entre el primero (1°) de abril de 2004 vy el
primero (1°) de Junio del afio dos mil cinco (2005). QUINTA: ESTADO EL
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ARRENDATARIO declara que ha recibido el porcentaje del M oplﬁ'f@’,ygg
este contrato en buen estado, conforme al inventario que se e ecfuara e

entrega para que forme parte del presente contrato en el cual igualmente se
determinan los servicios, cosas Yy usos conexos. Adicionalmente EL
ARRENDATARIO declara que ha recibido a paz y salvo el porcentaje del
inmueble por concepto de servicios y administracion y que el inmueble estuvo
habitado hasta el dia 18 de febrero de 2004, por un administrador, empleado de
EL ARRENDATARIO, contratado con anterioridad a la fecha de entrega por
parte del secuestre y en consecuencia EL BANCO, queda exonerado de
cualquier pago que hubiere quedado pendiente por concepto de la prestacion de
servicios del administrador, siendo estos pagos obligacion Unica y exclusiva de
EL ARRENDATARIO. S i EL ARRENDATARIO no ejerciere la opcién de
compra pactada en la clausula OCTAVA, se obliga a devolver a EL BANCO el
porcentaje del inmueble en el mismo estado en que lo recibid, salvo el deterioro
causado por el transcurso del tiempo y el uso legitimo del mismo. PARAGRAFO:
EL ARRENDATARIO faculta expresamente a EL BANCO para ingresar al
inmueble objeto de este contrato y recuperar la tenencia en el porcentaje que en
comun y proindiviso posee con la ARRNDATARIA , con el Gnico requisito de la
presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o el
desmantelamiento del mismo siempre que por cualquier circunstancia el inmueble
permanezca abandonado o deshabitado por el término de un mes o mas tiempo y
que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. SEXTA: REPARACIONES: EL ARRENDATARIO tendra
a su cargo las reparaciones locativas determinadas en el articulo 1998 del Cédigo
Civil y no podra realizar otras sin el consentimiento expreso y escrito de EL
BANCO. Si las hiciere sin dicho consentimiento, EL BANCO no pagara suma
alguna por este concepto y EL. ARRENDATARIO podra retirarlas a la terminacién
del presente contrato siempre y cuando no se cause detrimento o desmejora del
porcentaje del inmueble, qu de propiedad de EL BANCO, objeto de
arrendamiento en el presente contrato. SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS:
Corresponde a EL ARRENDATARIO el pago de los servicios publicos. EL
ARRENDATARIO se obliga a tener a disposicion de EL BANCO los recibos, las
facturas y los comprobantes, debidamente pagados, de los servicios indicados,
cuando EL BANCO lo solicite. De todas formas EL ARRENDATARIO debera
presentar a EL BANCO, cada tres (3) meses, los citados recibos debidamente
pagados. Queda convenido que el pago de las sanciones o multas por mora en el
pago de los servicios publicos o su reconexion, son a cargo de EL
ARRENDATARIO, en caso de que EL ARRENDATARIO no realice el pago por
los conceptos indicados, EL BANCO podra efectuarlos a nombrede EL
ARRENDATARIO quien queda obligado a reembolsarlos a EL BANCO a Ia
presentacion de los recibos y facturas, con los correspondientes intereses a la
tasa maxima autorizada por la ley. El presente documento, junto con los recibos
pagados por EL BANCO constituyen titulo ejecutivo para cobrar judicialmente a
EL ARRENDATARIO las sumas dejadas de pagar. OCTAVA: OPCION DE
COMPRA: Se estipula a favor de EL ARRENDATARIO, el derecho a ejercer la
opcién de compra sobre el porcentaje del inmueble objeto del presente contrato de
arrendamiento y/o del inmueble denominado La Planada, ubicado en la vereda
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de Los Rios, Municipio de Fusagasuga, identificado con %Ejﬂ@n &W@o
inmobiliaria No. 1573412 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga, recibido en dacién en pago, en los términos y condiciones que se
expresan a continuacion. PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO debera
ejercer la opcion de compra a mas tardar el primero (1°) de Junio del afio dos mil
cinco (2005), mediante escrito que radicara en las oficinas de EL BANCO
ubicadas en la carrera 15 No. 93-87 ( Oficina Chic6) en Bogota. No obstante, EL
ARRENDATARIO podra ejercer anticipadamente la opcién de compra en
cualquier momento durante la vigencia del presente contrato, comunicando su
decision mediante escrito dirigido a EL BANCO. PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL
ARRENDATARIO ejerce la opciéon de compra, se procedera de acuerdo con las
siguientes reglas: El valor que EL ARRENDATARIO cancelara a EL BANCO por
los inmuebles objeto de la opcion de compra sera, los resultantes de actualizar el
valor por el cual el Banco los recibi6 en dacion en pago, a una tasa del DIF. + 4
puntos efectivo anual, contados a partir de la fecha de la dacién en pago otorgada
a EL BANCO vy hasta el dia en que EL ARRENDATARIO ejerza la opcion de
compra. PARAGRAFO TERCERO: En caso de que EL ARRENDATARIO
incumpla con las obligaciones pactadas en el presente contrato, dara lugar a la
terminacion del mismo. En este evento EL BANCO podra solicitar la inmediata
entrega del porcentaje del inmueble de la finca el Jaguito, objeto de
arrendamiento. Asi mismo, EL ARRENDATARIO, se obliga a devolver el
porcentaje del inmueble en el mismo estado en que lo recibié, libre de toda
ocupacion, si vencido el plazo de la oferta, no hace uso de la opcion de compra.
NOVENA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL ARRENDATARIO: A) Pagar a
EL BANCO en el término y lugar indicados en la clausula SEGUNDA, el canon
pactado. B) Gozar del porcentaje del inmueble segun los términos y espiritu de
este contrato. C) Velar por la conservacion del inmueble. D) Entregar el
porcentaje del inmueble que le corresponde a EL BANCO libre de toda
ocupacion. E) Restituir el porcentaje del inmueble segin lo pactado en el
paragrafo tercero de la clausula OCTAVA. La restitucion la efectuara en el mismo
estado en que recibi6 el porcentaje del inmueble, poniéndolo a disposicién de EL
BANCO. Asi mismo, el porcentaje del inmueble se restituirda con todos los
servicios totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras de los
servicios, y se obliga a pagar las facturas debidas que lleguen posteriormente pero
causadas en vigencia del contrato. En ningin caso EL BANCO sera responsable
por el pago de servicios o conexiones o acometidas realizadas por EL
ARRENDATARIO, salvo acuerdo expreso y escrito de las partes. F) No hacer
mejoras sin la previa, expresa y escrita autorizacion de EL BANCO. Si las hace,
acreceran el porcentaje inmueble en los términos pactados en la clausula SEXTA
del presente contrato. DECIMA :- OBLIGACIONES DEL BANCO: A) Hacer
entrega material de la totalidad del inmueble sobre el cual recaen los derechos
del 29.26%, que tiene y ejerce sobre la finca El Jaquito, el dia primero (1°) de abril
de 2004 a las doce Meridiano (12:00 M.). DECIMA PRIMERA: SEGUROS: Ei
porcentaje del inmueble objeto de este contrato estar4 asegurado contra los
riesgos de incendio, rayo y terremoto y contra los demas que determine el
Gobierno Nacional. Las primas correspondientes a estos seguros seran pagadas
por EL ARRENDATARIO. DECIMA SEGUNDA: TERMINACION DEL
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CONTRATO: Son causales de terminacién del presente contr%ﬁﬁ ES o mo
El mutuo acuerdo entre las partes. B) El incumplimiento de las gacmnes
previstas en el presente contrato. C) El no pago por parte de EL
ARRENDATARIO del canon en la forma y plazo sefialados en este contrato, o de
los servicios publicos. D) El subarriendo, la cesién del contrato o el cambio de
destinacién del inmueble. E) La realizacion de mejoras, cambios o ampliaciones
que se hagan al porcentaje del inmueble sin la autorizaciéon expresa y escrita de
EL BANCO o la destruccion parcial o total del porcentaje del inmueble por parte
de EL ARRENDATARIO. F) El proceder de EL ARRENDATARIO que afecte la

o tranquilidad de los vecinos o el incumplimiento por —b
parte de aquel. DECIMA TERCERA: MORA: El incumplimiento de EL
ARRENDATARIO en el pago oportuno del canon previsto en este contrato, o el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones aqui contraidas, facultara a EL
BANCO para darlo por terminado, y exigir la inmediata restitucién de los derechos
sobre el inmueble objeto de este contrato de arrendamiento, sin necesidad de
reconvencion alguna a lo cual renuncia expresamente EL ARRENDATARIO. Por
consiguiente, EL ARRENDATARIO renuncia expresamente a los requerimientos
de que tratan los articulos 2007 y 2035 del Cédigo Civil y 424 del Cédigo de
Procedimiento Civil y demas disposiciones que lo aclaren, modifiquen, reformen,
reglamenten o sustituyan. PARAGRAFO PRIMERO: El incumplimiento por parte
de EL ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones que adquiere por
medio de este contrato y aun el simple retardo en el pago oportuno del canon
mensual convenido o de los servicios, cuotas de administracion o cualquier otro
concepto, lo constituira en deudor a favor de EL BANCO de una suma equivalente
a tres (3) veces el canon mensual vigente al momento del incumplimiento, a titulo
de pena. Se entiende, en todo caso, que el pago de la pena no extingue la
obligacién principal y que EL BANCO podra ejercer las demas acciones legales,
como pedir a la vez el pago de la pena y la indemnizacién de perjuicios. Este
contrato sera prueba sumaria suficiente para el cobro de la pena. PARAGRAFO
SEGUNDO: EL ARRENDATARIO renuncia expresamente a cualquier tipo de
preaviso o requerimiento, privado o judicial, para constituirlo en mora para el pago
de cualquiera de las obligaciones dinerarias que adquiere por medio de este
contrato y autoriza expresamente a EL BANCO, para que en caso de mora,
incluya su nombre en las centrales de riesgo de conformidad con las normas
vigentes. DECIMA CUARTA.- RESTITUCION DEL INMUEBLE: Para la restitucion
de los derechos de propiedad de EL BANCO objeto de este contrato de
arrendamiento, cualquiera que sea la causa de terminacion del contrato, se
seguiran las normas establecidas en el Cédigo Civil para el contrato de
arrendamiento. DECIMA QUINTA.- MERITO EJECUTIVO: El presente contrato
prestara mérito ejecutivo para la exigibilidad de las sumas que adeude EL
ARRENDATARIO a EL BANCO, para lo cual bastara la simple afirmacion de EL
BANCO respecto de los valores adeudados por concepto de canones, primas
de seguros, servicios publicos. DECIMA SEXTA. GASTOS: Los derechos,
impuestosy gastos que se causen con ocasion de la Suscripcion del presente
contrato, se pagaran por parte de EL ARRENDATARIO. DECIMA SEPTIMA:
CESION DE CONTRATO: EL BANCO podra ceder Libremente los
derechos que emanan de este contrato de arrendamiento y tal cesion producira
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efectos respecto de EL ARRENDATARIO a partir de la fechq‘;}%/ %ﬁ%g%co
que le dirja EL BANCO. DECIMAOCTAVA: REGISTRO: En el evento en que de
conformidad con la reglamentacion expedida por el Gobierno Nacional se
requiera de alguna formalidad adicional respecto del presente contrato, como su
protocolizacién y/o registro en las oficinas de registro de instrumentos publicos
respectivas, EL ARRENDATARIO se obliga a realizar todos los tramites y a
otorgar todos los documentos que resulten necesarios, dentro del plazo fijado por
EL BANCO. El incumplimiento de esta obligacidn, sera causal para dar por
terminado el presente contrato de arrendamiento. Acuerdan las partes que el
termino para ejercer la opcion de compra se dara por terminado por expiraciéon
del plazo aqui previsto para el contrato de arrendamiento. Los gastos que se
generen por estas formalidades, seran cubiertos por EL ARRENDATARIO.
VIGESIMA: PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato se perfecciona con la
firma de las partes contratantes. VIGESIMA PRIMERA : El presente contrato
sustituye y reemplaza cualquier acuerdo anterior, escrito o verbal, celebrado entre
EL ARRENDATARIO y EL BANCO, de suerte que las relaciones entre las
partes soOlo se regiran por el presente contrato y por aquéllos anexos que se
celebren en desarrollo del mismo o que introduzcan modificaciones,
adecuaciones, aclaraciones y demas acuerdos posteriores. Por tanto, se
entiende que los convenios y/o acuerdos anteriores celebrados entre las
partes contratantes quedan sin efecto ni aplicacién alguna a partir de la fecha.

Para constancia se firma en Bogota a los veintinueve (29) dias del mes de Marzo
del afio de dos mil cuatro (2004)

EL BANCO EL ARRENDATARIO
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! NUMERO: :2 4 9 / { ( DOS MIL c(uunocrmos NOVENTA Y UNO - aﬂ&ﬁcu
FECHA: VEINTISIETE (27) DE OCTUBRE DE DOS MIL QUINCE (2015) ,g‘a\ \ \\\\
NOTARIA VEINTITRES (23) DE BOGOTA, D.C. - - - - / ----------- RREE @
COMPRAVENTA / ?
eSS s s s e /6233

Enla fludad de Bogota Distrito Capital, Republica dg-Colombia, a veintisd.ete
(27) de Octubre = =  De dos mil quince ’(2015), ante mi ESTHER BONIVENTO yd
JOHNSON, Notaria Veintitrés (23) ‘del Circulo de Bogot§, / S sesae

Comparecieron: De una parte, NUBIA INES SANABRIA NIET ayor de edad,
domlcmada en la ciddad de Bogota D.C/., “identificada-con la cédula de ciudadania
No. '63.332.003 expedida -en Bucaramanga éantander) obrando en la .
' :representamon del BANCO POPULAR ,/
S.A, establecimiento bancarlo Iegalmente‘consutundo con domicilio principal en la
ciudad de Bogota D.C., con Nlt No. 860. 7. 738 9, actuand;/én su condicién de
Vicepresidente d/ Talento Humano y Adminlstrattvo co

representamon legal, cahdad que acredlta con- certificado de existencia

celebracién de este contrato en nombv

n facultades de

representacion legal expedido por la Supenntendenma Financiera de Colombia

que se adjunta para que forme parte lntegral d&’este contrato, compareciente que

RKepublica de Colombia

4

se encuentra debida y legaimente facultado para celibramon de este contrato y

iy~ ~-Papel’ potarinl para weo exclusivo deropias-de escréituras-piiblicns, <erfificndos y-documentos del archivp wotarial _ .

| quien en adelante se denommayEL VENDEDOR y por la otra(parté JOHN /» ‘;h

..JAIRO LQNDONO G ﬁCIA, mayor de edad, domiciliado en Barranquilla 4 E;!, :

(Atléntioo), de transitg..por esta cuudad,/ldentlflcado con la Cédula de Ciudadania ‘ {‘:

ﬂ IE No. 11.318.193, expedida en-Girardof (Cundinamarca),/o; estado civil casado, - %

con sociedad conyugal vigente/,'/o'brando en la celebracién de este contrét}a
nombre propio y quien en adelante se denominara EL COMPRADOR; y
Manifestaron: ¢o---------==-=zsenmmmmumcemenaee '
' , PRIMERO: Que EL VENDEDOR, {ransfiere a titulo de Venta a EL COMPRADOR, /
la plena propiedad,/ el dominio y la posesién que EL VENDEDOR, detenta y ejerce

adlBAZ AR A
TS

! 'sobre el siguiente bien inmueble determinados por su ubicacién y linderos, asi: ¢--
' 1. UN LOTE RURAL DENOMINADO LA PLANADA, Sobre séste bien raiz el
BANCO POPULAR S.A./ detenta el cien por ciento (100%) de los derechos de
e plena propnedad( predio que hizo parte de la Hacienda EL JAGUITO, con un area _ ‘

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura pitblica - No tiene costo pava el usuario

,_ﬁ . .




" ejercido ninguna clase de maniobra enganosa queyﬁete‘rmine,'-afecte u obligue

total aproximada de 270.937,00 Mts2., ubicado en la Vereda de Los Rios,
jurisdiccion del municipio de Fusagasuga, dep‘artarhento de Cundinamarca, bien
raiz que se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos tomados del
titulo de tradicion, asi: Partiendo de la Esquina que hace Iindero con la Hacienda
El Placer, sobre el rio Guavio, rio arriba, hasta dar al frente de la piedra natural
marcada con el numero tres (3), de ahi siguiendo a la izquierda en linea recta al
noreste, pasando por la piedra natural nimero tres (3), en longitud de quinientos
sesenta y ocho metros (568.00 mts) hasta el mojon numero dos (2), linda con el
lote que en particidon se adjudicd a ‘Guillermo Londofio Bernal, continua a la
izquierda, -en linea recta, hasta el norgeste, en longitud de trescientos cincuenta y
ocho metros (358.000 mts) hasta el mojon nimero uno (1) lindando con el globo
de terreno que en la particion se adjudicé a Blanca Londofio de Ldndoﬁo, de alli
continuando a la izquierda, por Una.cefca de matas, alambre y piedra hasta
encontrar la colindancia con la;mis_rﬁ'é"_Hacienda El Placer, y de este punto,
volviendo también a la izquierda, p"or"‘L'ma cerca de piedra, hasta Ilegar al rio
Guavio, en el punto de esta misma cohndancna A este inmueble le corres;onde
el Folio de Matricula Inmobiliaria antes 290-0003412, actual: 157-3412de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga (Cundinamarca). /
PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO: No obstante la anterior mencién
de la extension superficiaria y los linderos del inmueble antes descrito Ia presente
venta se hace como cuerpo cierto y en el estado actual en que se encuentra, de
tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real
y la aqui declarada no dara lugar a reclamo por ninguna de las parteé. -------------
PARAGRAFO SEGUNDO: EL COMPRADOR manifiesta que emite su
consentimiento libre y espontdneo en la compra contenida en este publico
instrumento, libre de to'do' vicio, presibn o apremio que pueda afectar el
consentimiento vy voluntad y por lo tanto expresa que su consentimiento no ha
sido forzado y manifiesta quel en la presente negociacién EL VENDEDOR, no ha

a adquirir este inmueble para su patrimonio - £ ‘ -

SEGUNDO: EL VENDEDOR ;ieja consta/uma que transfiere en venta un

inmueble, que tienen mas de cinco (5) anos de existencia, de pleno conocimiento

Papel notarial para uso exclugivo en la esceitura pitblica - No tiene costo para el usnario
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. PLANADA, distinguido con eJ/ folio de matricula inmobiliaria No. 157-3412,—

qwenes Ile}géra a un acuerdo para que le restituyan las franjas/ de terreno

de EL' COMPRADOR, y en el estado en §ué se encuentra a la feéha de
otorgamiento del presente instrumento, renunciando a cualquier reclamacjén//
posterior contra EL VENDEDOR por cualquier vicio o defecto del suelo. /
TERCERO: EL VENDEDOR, adquirid ei pleno derecho de dominio, propiedad/y
poses /1 sobre el inmueble objeto de éste contrato, asi: A titulo de Dacion en
Pago, hecha por la sefiora VICTORIA CADENA DE MOLINA, segun consta en la
escritura publica No. 6151 del 26 de diciembre de 2002.de la notaria 31 de Bogota

D.C., debidamente inscrita ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos L
 de Fusagasuga (Cundinamarca),.al folio de matricula inmobiliaria No. 157-3412. /’ ~

CUARTA: EL VENDEDOR, Kaniﬂesta que la plena propiedad sobre el inmueble
objeto de esta venta no I6 ha enajenad;) ni prometido en venta a ninguna otra
persona antes de hoy vy que se encuentra libre de embargos, gravamenes,
demandas civiles, hlpotecas ' usufructo uso, censo habltamon anticresis,

condiciones resolutorias, arrendamlento ’ ’or -escritura publica, o por documento
privado, patrimonio de famllia afectamon a v1v1enda familiar, etc. y se encuentra a
paz y salvo por concepto de lmpuestos de valorizacién o contribucion, por
concepto de servicios mummpales causados hasta la fecha. PARAGAFO
PRIMERO: EL COMPRADOR dejan: constanma de haber recibido de manos de
EL VENDEDOR ei(os) certuflcado( ) de tradnmén y libertad del(os) inmueble(

objeto' de-este contrato asi como copia’ del(os) titulo(s) de propiedad los cuales ha
encontradg correctos./ PARAGRAFO SEGUNDO: Este lote rural denominado LA

presenta inconvenientes de invasion u ocupacion por parte de dos 2)’o/upantes
‘que alegan posesion independientemente, Sobre un area total aproximada de dos
Hectdreas quinientos metros cuadrados (2 H. 500 Mts.2), es decir veinte mil
quinientos metros cuadrados (20.500 mts2) aproxnmac@mente/echo este que es
de pleno conocimiento de EL COMPRADOR, quien manifiesta expresa e
irrevocablemente que adquiere y asume la compra del inmueble con estos
problemas 0 inco (gmentes de invasién u ocupacion por parte de terqeros con
ocupadas ‘o en su defecto ejercera las acciones judiciales a que haya lugar

tendientes a obtener la restitucion de Ias zonas de terreno invadidas u ocupadas,

hecho este de invasion u ocupacion deI cual exime5 ¢ exonera desde ya de toda

Papel notarial para use exclusiuo en la esceifura piiblica - No tiene costo para el usnario
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responsabilidad a EL VENDEDOR BANCO POPULAR S.A. S A—
QUINTO: EL VENDEDOR, en forma expresa hanifiesta que se obliga a. Salir al
saneamiento de lo vendido por la eviccién y vicios ocultos o redhibitorios conforme a
la Ley, excepcion hecha de la invasién u ocupacion por parte de terceros de la que

es objeto este predio denominado “LA PLAN,V\", ocupacioén que asume y se
obliga a sanear EL COMPRADOR.. . :

SEXTO: EL VENDEDOR transfiere el pleno derecho de dominio, propiedad y la
posesion sobre el inmueble objeto de esta venta a EL COMPRADOR, a paz y salvo
por concepto de impuestos, tasas y contribuciones de orden nacional y Distrital o

Municipal. PARAGRAFO: Que cualquier valor que por tales conceptos se liquide
con posterioridad a la fecha del otorgamiento de la escritura publica, incluyendo
reaforos por consumos o reajustes que pudieren resultar de la liquidacion
definitiva de los impuestos del inm’ueble mencionados en esta clausula que
tengan relacion directa o indirecta coh'ié_l‘f inmueble materia de este contrato de
compraventa seran asumidos en sﬁ'tétalidad por EL COMPRADOR, siempre
que los consumos respectivos se realicen después de la fecha de la firma de la
presente escritura publica de comprav'éjhta, quedando El/ VENDEDOR, libre de
toda responsabilidad por causa de tales reajustes. y ARannaey

SEPTIMO: SEXTA- PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que las partes han acordado

fijar el precio total del inmueble objeto de este contrato de compraventa, teniendo

en cuenta sus caracteristicas, estado actual, y condiciones fisicas en que se
encuentra el bien en la cantidad de@TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO?®

MILLONES CIENTO VEINTICIN}O MIL DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE/™

PESOS M/CTE ($394°125.269,00) ~6uma’ ésta que EL COMPRADOR ha
cancelado a EL VENDI;DOR /de la siguiente manera:’/1.) La suma de
TRESCIENTOS VEINTISIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($327’500.000.po)/ct)ﬁ el producto de recursos propios, suma de
dinero que EL COMPRADdR entregd a EL VENDEDOR, y que este declara
haberla recibido a entera satisfacciéon; y 2) El saldo , es decir la cantidad de
SESENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS
SESENTA/ PESNS%VEI\{IONEDA CORRIENTE ($66°625.269.00), suma de dinero
':que ha sido cancelada con el producto de recursos propios de EL COMPIEtADOR,

Papel notarial para uso exclusiun en la eseritura piblica - No tiene costo para 2l usuario
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Reprblica de Colgmbia /
N S 2 9 ya @15‘919955
L a la firma de la presente escritura publica y que EL }I/ENDEDOR/ declara haberla
o recibido a entera satisfaccion. / PARAGRAFO? Forma parte del presente
"‘ instrumento, las declaraciones/voluntariés de origen de fondos suscrita por EL
COMPRADOR. mmemmanmer - -

OCTAVO: A partir de la fecha del presente mstrumento{ son de cargo exclusivo de
EL  COMPRADOR todos los gastos, impuestos (predlal valorizacion, etc), tasas,

contribuciones, servicios publi ;s etc. que afecten.0 graven a los inmuebles de que

trata este instrumenta, . =

NOVENO: Como EL VENDEDOR /ﬁa pagado la totalidad de los impuestos
prediales y de valonzaCIon por todo el afio 2.015, correspondiente al inmueble
objeto del presente instrumento, EL COMPRADOR se obliga a reembolsar en esta |,

: ml?ma fecha a EL VENDEDOR, el valqr proporcnonal de tales impuestos a partir de
la fecha de la presente escntuy’hast el ;31 de D|C|e?n6re de 2.01 -
DECIMO: EL COMPRADOR dec|araﬁ% Ue.conoce |as normas de urbanlsmo usos
vigentes, y afectaflloneS/que ngen para e'ste mmueble objeto del presente contrato

-~
-
W)
7Ty

de compraventa:~ 1 :
DECIMO PRIMERO: GASTOS 1 Los e;astos notanales que se ocasionen por
otorgamiento de la presente éscritura pubhca de compraventa/séran can /elados

por las partes contratantes en |gua| propormon esto es 50%‘cada uno; 2. Los

Kepublica oe Colombia

:
i
%
2
.
g
E .

|

' impuestas  de Beneficencia y Reglstro de la escritura publica_de est =)
compraventa estaran a cargo de EL COMPRADOR én su totalidad; y 3. La | £
retencién en la fuente si se llegare a causar, sera de cuenta de EL VENDEDOR; E::
los derhés gastos que se generen para la legallzac/z/n del presente publico ‘

|nétrumento, seran de cafgo de EL COMPRADOR. ----- /]
DECIMO SEGUNDO: Estando presente el(los) doctor JOHN JAIRO LONDONO
GARCIA, mayor de edad, domiciliado en Barranquilla (AtIan}lco) de transito por
esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadania No. A1.318.1937 expedida
en Girardot (Cundinamarca), é estado civil casado, con sociedad conyugal

é)rando en la celebracién de este contrato a nombre propio, manifiesta:-

. ﬁ"_ :u.‘m'Hm

Ca206174382

. 3
vigente,
(i) Que acepta la presente escritura y las declaraciones en ella contenidas, por
estar en un todo de acuerdo con ellas; (u{Que declaran recibido real y

materialmente el inmueble de que trata este publico instrumento; (iii) Que serade

. su cargo cualquier suma que sé cobre en relacién con todos los |mpuestos que se
‘:[Bapzl notarvial para uso em:luzmn en la escritura priblica - No tiene costn pura el usnarin
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autoricen, tasas, contribuciones, valorizaciones por beneficio local y pargicular,
gravamenes de caracter nacional, departamental, o municipal, a partir de la fecha
él'e la presente escritura que afecten el inmueble; (iv) Que obrando nombre
propio como quedo dicho, bajo la gravedad del juramento y de conformidad con lo
‘establecido en el Estatutb Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de
1.993), la ley 190 de 1.995, la Circular Externa No.046 del 29 de Octubre de 2002
de la Superintendencia Financiera de Colombia y las demas normas legales
concordantes sobre prevencion de Iavado de activos, declaran, en relabién con
los fondos que ha entregado a EL VENDEDOR pé'ra el pago del precio de la
venta y con el propésito de dar cumplimiento a lo sefialado en las normés antes
mencionadas y las demas normas legales concordantes, q[xe"los recursos que ha
entregado a EL VENDEDOR, provié'nen de dineros y recursos habidos
licitamente; (vi) Que no admitiran que terceros efectien depdsitos con fondos

provenientes de actividades ilicitas cdntempladas en el cédigo penal colombiano o
en cualquier otra norma que lo modifique o adicione. -/—,75- B St
' (Hésta aqui la minuta) ’ - /
Se extendié conforme a la minuta presentada por los interesados. - ------ -
EL(LOS) COMPARECIENTE(S) HACE(N) CONSTAR QUE: Ha(n) verificado
cuidadosamente su(s) nombre(s) completo(s); estado(s) c'ivil(es), el(los)
numero(s) de su(s) documento(s) de identidad, la(s) matricula(s) inmobiliaria(s),
area(s), linderos y demés especificaciones del(los) inmueble(s) objeto de este

instrumento; igualmente declara(n) que todas las estipulaciones consignadas en A
el presente instrumento son correctas y, en consecuencia, asume(n) la
responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en las mismas. Conoce(n)

la Ley y sabe(n) que la Notaria're'sponde de la regularidad formal de los

instrumentos que autqriza, pero NO de la veracidad de las declaraciones de los
interesados (Articulo 9° Decrefo Ley QGQ de 1970). - - - fs T
ADVERTENCIA: La Notarfa no asume responsabilidad por errores o inexactitudes
que se. establezcan con posterioridad a la firma de(los) otorgante(s) y de la
notaria; para subsanarlos sera necesario el otorgamiento de nueva escritura, en
los términos del articulo 35 del D.ecreto 960 de 1970, cuyos costos seran
asumidos integramente por el(los) compareciente(s). - - - -y~ --=----- e

Morol vdavianl maes vron seelhiraiinn on [a paevifurs nithlics - N Heone rostn mooes el armraein
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| /rhmueble objeto de compraventa no ?Je utilidad publica y/o de interés social. Art.
4

|

7
ORIGEN DE LOS FONDOS: Los otorgantes manifiestan expresamente para

ol 3
Aa026919956

efectos propios de la Ley__de Extincion de Dominio y aqueillas normas que la
adicionen, modifiquen o ré%ofmen, que los bienes materid u objeto del presente acto
o] 'contrato asi como los dineros con que se’satisfacen las prestaciones derivadas de
él, provienen o se originan en el ejgfcicio de actividades I|C|tas/ ey 1121 de 2006
~ Decreto 412 de 2007). - - -
.Se protocolizan: - ' : A
PAZ) Y SALVO No. 0000098423/exped1do por la Alcaldia de_Fusagasuga, el 7 de
Abril de 2015, ‘sobre el pre/do_ con NUMERO CATASTRAL: 000_10014_0 18000, /]
Nombre: LA PLANADA. Propietarios BANCO POPULAR. S.A.7 Avalto:
$713.291.0004 ElI predio que encuentra a PAZ Y SALVO" por concepto de

~ IMPUESTO PREDIAL”Y COMPL ENTARIOS ﬁasta ol 31 de Diciembre de 2015.”
— CERTIFICACION 000 /02567 expedlda por la AIcaIdla de Fusagaguga, ,é)bre el
predio LA PLANADA, con Cedula Catas'tral 000100140118000 propiedad del
BANCO POPULAR S.A. No adeuda ravamen anuno por las obras ejecutadas por

- el SISTEMA D VALORIZACION Fecha de expedlmon 27 de Octub/re de 2015. 1
Validez tres (S)Z

eses contados a partlr de }a fecha de su expedicion.
NOTA SOBRE AFECTAClON A VIVIENDA FAMILIA!{.
El Notarip dando cumplimiento a los Amculos 2 y 6 de la Ley 258/96, modifica
'la Ley 854/2003, interrogd a EL VENDEDOR y a EL COMPRADOR, quiene
manifestaron que el mmueble objeto de, la presente venta es un lote sn,n:

/&

C
. : ' : . . ¢
construccioneg; en virtud de lo cual NO esta afectado, ni se afecta a vivienda

familiar. -
MANIFIESTA EL VENDEDOR bajo la gravedad del Juramento  que el acto o
' contrato contenido en el presente instrumento no viala ni contraviene ninguna
disposicion legal, relacionada con los recursos naturales renovables, por cuanto el

42 Dec. 2811/74 CN.RN.R. -
B ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.- Se advierte a los
" otorgantes la necesidad de registrar la presente escritura dentro de los dos (2)
meses siguientes contados a partir de la fecha de su- otorgamiento; la

extemporaneidad causa )tereses moratorlos (Articulo 14 — Decreto 650 de 1996,
Ley 223 de 1995). ----L-------------------------‘- --------------- = -

Papel notarial para usoe exclusivo en la escribura piiblica - No tiene ensto para el nsuurio




Este instrumento esta co7tenido en las jas de papel ,(otanal dlstlng idas con los } )

nameros: Aa026919953/ Aa026919954 Aa026919955/ A2026919956 Aa026919957
y Al02h229127'

LEIDO el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él o}

T [ K L R
Vo VL P
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aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio le dan su aprobacnon vyl
' asentlmlento lo firman conmigo la Notaria de lo cual doy fe y lo autorizo. €~ - - - - - - . B2
Los otorgantes que firman en el despacho de la notaria imprimen la huella dactllar

del dedo indice de la mano derecha----/-----'-,-----------—,- --------- -

) “El Representante Legal de. BANCO POPULAR S.A., suscribio el instrume /lo fuera

- del Despacho de conformidad con el Articulo 12 — Decreto 2148 de 1983./£------- |

. DERECHOS NOTARIALES (Hesolumon No. 641 de | 23/01/2015 de la ) g

; ~ Superintendencia de NotanadoyHegistro)....,..j.f...\..,.,..,........,., ..... 8 3;1563152 / :

~ IVA (LEY 6° DE 1992 y DECRETO 397/DE 1984).......0.con. SR S 3644680 4
RETENCION EN LA FUENTE (LEY 65 DE 1985)..................,.., ........ $ o 1
- RECAUDO SUPERNOTARIADO, DEC. 3432 19/09/2011..............5 184050 &
S HECAUDO FONDO CUENTA ESPECIAL DEL NOTAHIADO DEC 3432 |
’ ' 19/09/2011 ...... ..... $ 1aaoso / -
é‘i | - Eotreliineas /Y NUEVE/ 81 VALE‘ o R
His o
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, i . 9 Aa0269199_5$
VIENE DE LA HOJA No. Aa026919936 - CORRESPONDIENTE A LA
ESCRITURA No. 2491 DE FECHA 27 DE OCTUBRE DE 2015 = = =

DE LA NOTARIA 23 DEL CIRCULO DE BOGOTA. ( )
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11 Aa024229127
VIENE DE LA HOJA No.  4a026919957 ¥ & CORRESPONDIENTE A LA
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Bogota D.C. 10 de septiembre de 2015

Dra. Nubia Inés Sanabria Nieto

Vicepresidenta Talento Humano y Administrativa | 10 SEP Bl
Banco Popular ’ . } ) (r'»\'f‘. )’K e
La Ciudad g RECIBIDA

VT Banca ooty §

\ §20-VICEPRESIDENCIA DE IALENTO
. HUMANO Y ADMIN

[T

Cordial saludo,

Los suscritos, identificados como aparece al pie de nuestras firmas, comedidamente
nos permitimos poner en su conocimiento una serie de irregularidades que han
acontecido respecto de la administracién y manejo tanto del derecho real de dominio
como de las obligaciones que los suscritos han contraido con el Banco Popular a
saber:

1.

Ramon Gerardo Ledn Cadena, contrajo con el Banco Popular las obligaciones
denominadas con los numeros 040-13-218923-1 y 040-13-22244-2 las cuales
fueron instrumentadas en sendos pagarés otorgados a favor del Banco Popular.

Por su parte, Victoria Cadena de Molina constituy hipoteca abierta sin limite de
cuantia a favor del Banco Popular sobre el 70.74% del predio denominado “El
Jagliito” segun escritura pablica No. 3299 de fecha 15 de agosto de 2007 de la
Notaria 31 del Circulo de Bogota, debidamente registrada al folio de matricula
inmobiliaria No. 157-3413 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasugé, amparando las obligaciones que contrajera o llegaren a contraer
Ramén Gerardo Leén Cadena y la suscrita con el Banco Popular.

. Eldia 15 de agosto de 2007, Victoria Cadena de Molina otorgd poder especial

al Banco Popular a fin de que adelantara las gestiones relacionadas con la
compraventa del derecho de cuota mencionado previamente, no obstante el
arreglo previsto con el Dr. Rémulo Orjuela consistia en que se notificaria
cualquier intento de negociacién sobre el predio a fin de lograr el mayor precio
posible; mientras que, por parte de los suscritos, se presentaron diversos
potenciales compradores del predio, los cuales no fueron aceptados por el Dr.
Orjuela.

En el mencionado poder, se instruy6 al Banco a fin de que las sumas recibidas
por concepto del precio de la eventual venta, fueran imputadas a las obligaciones
que contrajeran s6lo hasta tanto aconteciera la venta del derecho de cuota sobre
el bien inmueble. :




. La obligacién que consta en el pagaré 040-13-218923-1 fue constituida el dia 15
de agosto de 2007 inicialmente por la suma de COP $100.000.000, monto que
el dia 20 de noviembre de 2008 se redujo a COP $66.666.668 sin que el Banco
emitiera al deudor las instrucciones correspondientes para extinguir ia obligacion
originaria y constituir una obligacién distinta de aquella inicialmente contraida
por un monto mayor.

. El dia 26 de noviembre de 2008, Ramon Gerardo Ledn, otorg6 pagaré a favor
del Banco Popular por la suma de COP $33.000.000, razén por la cual el monto
total de las obligaciones a su cargo correspondia a COP $99.666.668 con corte
a esa fecha.

. En vista de la mora de las obligaciones contraidas por Ramén Gerardo Leén, el
Banco Popular promovié Proceso Ejecutivo con garantia real en contra de
Ramoén Ledn y Victoria Cadena ante el Juzgado 35 Civil Municipal de Bogota.

. Antes de conocer el estado del proceso, hacia finales de febrero de 2015 los
Doctores Rémulo Orjuela y Cielo Bernal citaron a Victoria Cadena de Molina en
el Club de Banqueros con el fin de tratar asuntos referentes a la gestién del
Banco sobre el predio hipotecado. La citada asistié en compaiiia de su contadora
Dra. Sofia Marin Camacho y Nicolds Leon, y una vez alli, los citantes les
informaron que el monto actual de la deuda superaba el valor del predio, que
sélo era posible la venta del predio y que no existian alternativas de solucién al
problema presentado, afirmacion que distaba de la realidad como se vera
posteriormente.

. De manera extrafia, dias después de aquella sospechosa reunion, el proceso
judicial iniciado por el Banco resultd concluido por pago total de la obligacion por
persona distinta de los ejecutados, lo cual consta en el auto del Juzgado de fecha
5 de marzo de 2015.

. En vista de ello, los otrora ejecutados comparecieron al Juzgado y obtuvieron
copias del proceso puesto que era extrafio que un tercero asumiera el pago de
tales obligaciones y por montos tan elevados como el personal del Banco se lo
insinué a Victoria Cadena de Molina.

10.En vista de lo anterior, se emprendieron reuniones con el Dr. John Serrano

Brasvi y Cielo Bernal quienes informaron que el Banco Popular habia ejecutado
la negociacion predial con un tercero y que, atendiendo a las instrucciones del
poder especial, imputaron las sumas recibidas a las obligaciones existentes y,
en vista de ello, extinguieron la ejecucion adelantada.

11.A raiz de lo ocurrido, el dia 29 de abril del presente afo se presentaron sendas

comunicaciones en el sentido de revocar el poder especial otorgado por Victoria
Cadena de Molina y, a su vez, requiriendo informacion sobre el tercero



interviniente en dicha negociacion con el fin de sanear las obligaciones surgidas
por conducto de subrogacion ocurrida.

12.Mediante comunicacién No. 992-00226-2015 de fecha 11 de mayo de 2015
suscrita por el seflor John José Serrano Brasvi, informo el estado actual de las
obligaciones de Ramén Gerardo Ledn Cadena para lo cual aportd liquidacion de
los correspondientes créditos. De otra parte, atendiendo a la revocatoria del
poder conferido, manifiesta el acatamiento de la instrucciéon impartida y reversar
la negociacion prevista. No obstante, en reunién posterior se le pregunté al Sr.
Serrano Brasvi acerca de su conocimiento sobre el tercero adquiriente del
predio, quien manifesté que el Banco Popular habia efectuado tal operacién y
que, por tanto la entidad financiera habia asumido tal acreencias.

13. Llamo la atencién que en la liquidacion de crédito aportada en el oficio sefialado
previamente, se incorpor6 un rubro de gastos por la suma de COP $15.946.734
sobre la cual, en ocasion posterior y en desarrolio de una reunion con el sefior
John Serrano y Cielo Bernal se indagé acerca de dicho monto quienes
informaron que la suma de dinero alli consignada correspondia a los gastos de
mantenimiento y cuidado del predio “El Jaglito” cuyos copropietarios son
Victoria Cadena de Molina (70.74%) y el Banco Popular (29.26%).

14.A raiz de lo anterior, a mediados del mes de abril de 2015, Ramén Gerardo Leén
Cadena se dirigid al predio “El Jaguito” localizado en el municipio de
Fusagasuga, a lo cual el equipo de vigilancia y seguridad del Banco le impidié el
acceso al inmueble en comento.

En vista de la situacion, los sefiores Victoria Cadenay Ramén Ledn solicitaron
autorizacion a los sefiores John Serrano Brasvi y Johana Bernal con el fin de
ingresar al mismo inmueble. EI mencionado permiso fue comunicado
internamente por el Banco a la Gerencia de Seguridad y se les concedié el
acceso, lo cual consta en la comunicacion No. 992-00247-2015 de fecha 25 de
mayo de 2015.

15. Contando con el permiso del Banco, Ramon Gerardo Le6n se dirigi6 a predio “E!
Jagtito” encontrandolo con claras evidencias de deterioro, afectacién y

desmantelamiento de la infraestructura, saqueo, malezas, rastros de disparo de

armas de fuego, sefiales inequivocas de explotacién agropecuaria y de vivienda
al interior del predio.

Asi las cosas, resulta extrafio por qué el Banco cobra rubros de mantenimiento
y administracién de bienes cuando el inmueble ha venido a peores y mas graves
circunstancias a las del momento en que ocurrié la entrega del mencionado
inmueble por la Sra. Victoria Cadena de Molina una vez efectud la dacion en
pago del derecho de cuota equivalente al 29.26% que actualmente ostenta el
Banco Popular.



16.Teniendo en cuenta tales circunstancias, el sefior Ramon Ledn Cadena, en
compafiia de peritos agropecuarios y de construccion, volvié al predio “El
Jaglito” con miras a evaluar los dafos existentes y el monto de la reparacién y
reconstruccion de la infraestructura alojada en el mencionado inmueble. Obras

y_materiales que, segun dictamen ascienden a la suma de COP $ 245.864.847.

17.Una vez conocido el estado de la situacion del inmueble, en reunion sostenida
el dia 3 de junio del presente afio con el Sefior John Serrano Brasvi, Cielo Bernal
y otros funcionarios del Banco Popular, les hicimos conocer con registro
fotografico el estado actual del predio “El Jaguito” y las situaciones que
afectaban al mismo. Ante lo cual, se presenté una Propuesta de transaccion
considerando las obligaciones de Ramon Ledn Cadena y el dafio irrogado a la
Finca “El Jaguito”, del siguiente tenor:

“1. Pago del capital de las obligaciones del sefior Ramén Gerardo Leo6n
Cadena contraldas a favor del Banco Popular.

Sobre los intereses, se propone la compensacion de la deuda hasta la
concurrencia del monto de las obligaciones surgidas con ocasién del dafio
patrimonial irrogado al predio El Jagilito.

2. Suscripcién de acuerdo transaccional en los términos del articulo 2469

y ss del Cdédigo Civil con miras a declarar a paz y salvo las obligaciones
causadas y, de contera, extinguir cualquier tipo de accién legal originaria

0 concomitante de la situacion expuesta previamente.”

La mencionada Propuesta de transaccion fue acompafada de soporte
fotografico y peritajes referentes al estado actual en gque se encuentra el Predio
‘El Jagiiito”, informandosenos en la misma reuniéon que tal propuesta seria
sometida a estudio del Comité del Banco.

18.De manera lamentable y extrafia, mediante comunicacion No. 992-00361-2015
de fecha 19 de agosto de 2015, el sefior John Serrano Brasvi desestimo
unilateralmente la propuesta de transaccién presentada al Banco esgrimiendo
argumentos que no guardan relacion directa con el estado actual del Predio “El
Jaguito” ni con las obligaciones que tiene Ramén Gerardo Ledn Cadena con el
Banco Popular.

19.A razén de tan delicados eventos y en contraste con los documentos obrantes
en el Proceso Judicial adelantado, salta a la vista que el monto oficial de la
liquidacion del crédito es significativamente menor al de la liquidacion de la
obligacion que el Sefor John Serrano Brasvi le comunico a los suscritos aunado
a los siguientes hallazgos:



w

. La obligacién liquidada y aprobada por autoridad judicial, asciende a una
suma de COP $ 79.294.603, mientras que la presentada el Banco
corresponde a la suma de COP $119.446.176. De lo cual, una vez cotejadas
las liquidaciones practicadas por el Banco Popular y el Juzgado existen
serias inconsistencias entre las obligaciones cobradas por la entidad
financiera y la ordenada por autoridad judicial. Por ejemplo, |a liguidacion de
intereses corrientes, es iqual en ambos documentos asi como lo es el capital:
pero los intereses moratorios de la presentada por el Banco indica una suma
de COP $34.877.089 mientras que la oficial practicada por el Juzgado

asciende a $11.074.452 debidamente avalada mediante auto de fecha 5 de
septiembre de 2014, del Juzgado ya mencionado.

. La obligacion No. 040-13-21893-1 tenia un monto de COP $100.000.000, no
obstante, con corte al mes de noviembre de 2008, dicha obligacién solo
ascendia a la suma de COP $66.000.000 segun la liquidacion oficial del
Banco Popular; sin embargo, se ha insistido en las reuniones sostenidas que
la_obligacién_a cargo de Ramén Gerardo Leén Cadena corresponde a la
suma de COP $133.000.000, monto de la obligacién que nunca fuera suscrito
por el otorgante de los pagarés.

. La obligacién No. 040-13-22244-2 (COP $33.000.000) incurrio en mora de
manera simultanea a la de la obligacién 040-13-21893-1 (COP $66.000.000),
por lo que no se entiende cémo es posible que dos obligaciones vencidas al
mismo tiempo y, a pesar de ser una el duplo de la otra y convenidas bajo
idénticas tasas de interés, fechas de creacion y extincion, presentes montos
significativamente superiores a los que se desprenden de una liquidacion
oficial.

Como prueba de ello, si los intereses de mora de la obligacion 040-13-22244-
2 corresponden a la suma de COP $11.074.452, es claro que los intereses
de la ofra obligaciéon equivaldrian al duplo de esta. Empero, el Banco ha
presentado una liquidacién por la suma de COP $72.034.344. Por lo que el
exceso en el cobro de intereses es manifiesto y sobre el cual recay6 inclusive
la propuesta de transaccion.

. Las comunicaciones de fecha 11 de mayo y 19 de agosto del presente afio,
ofrece serios indicios de actuaciones irregulares adelantadas por personal
del Banco Popular toda vez que se mencioné que los dineros recibidos por
el Banco producto de la negociacién, fueron consignados con la firma de la
promesa de compraventa el dia 9 de marzo de 2015 lo cual, una vez
corroborado con la informacién oficial de cartera del Banco Popular fueron

recibidos y contabilizados el dia 20 de febrero del presente afio, es decir, tres
(3) semanas antes de la celebracion de la promesa de compraventa.




Con todo, si fuera ello poco, el dia 24 de febrero de 2015, el Banco Popular
solicito al Juzgado la terminacion del Proceso Ejecutivo adelantado, en las
mismas fechas en que los Doctores Rémuio Orjuela y Cielo Bernal
intimidaron a Victoria Cadena de Molina indicandole que fodo estaba perdido
y que no existian posibilidades de arreglo.

e. La comunicacién de fecha 19 de agosto de 2015, desnaturaliza cualquier
clase de reclamacién de Victoria Cadena de Molina con ocasién de los dafios
sufridos, la posesién manifiestamente extrafia y el usufructo que el Banco
Popular y su equipo de seguridad ejercen sobre el predio “El Jaglito” por
derecho propio. Desconociendo el derecho de dominio del 70.74% de que
goza Victoria Cadena de Molina.

20. Atendiendo al contenido del pagare No. 040-13-21893-1 Ramén Gerardo Leén
Cadena se dirigié al departamento de cartera del Banco Popular a solicitar la
liquidacion oficial de la obligacion, de la cual se desprende que el monto cobrado
y presentado por el Sr. Serrano Brasvi_es manifiestamente distinto _de la
informacién contable vy de cartera_del Banco Popular, puesto que mientras la
cartera del Banco arroja un saldo definitivo por la suma de COP $55.964.221, el
Sr. Serrano Brasvi insiste en el cobro de la suma de COP $167.386.839, suma
que fue presuntamente recibida el 9 de marzo de 2015, a pesar de_haberse

contabilizado el dia 20 de febrero del presente afno.

La suma de COP $55.964.221 producto de la liquidacion de cartera producto de
la deuda, fue pagada el dia 31 de agosto de 2015, por lo cual dicha obligacion
se halla extinta por el hecho del pago de Ramén Le6n Cadena segtn la ley civil,
de lo cual ademas se emiti6 Paz y Salvo de cartera.

Por los motivos expuestos, le solicito se sirva intervenir y adoptar las medidas
administrativas y correctivas que estime pertinentes.

Los suscritos dejan expreso y manifiesto el interés de llegar a una solucién
alternativa de la eventual controversia que pudiera suscitarse conforme a los
términos de la propuesta de transaccién presentada en ocasién previa al Sr. John
José Serrano Brasvi o ia que resulte de la negociacién con el personal del Banco
Popular.

Anexo: Soportes de lo manifestado en medio documental y, lo referente a los dafios
causados a la Finca "“El Jagtiito” en medio 6ptico (DVD).

Se recibiran notificaciones en la Calle 86 No. 10-68 Apto. 202 de Bogota D.C.

Sin otro particuiar,
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ctoria Cadena de Molina Ramén Gerardo Le6n Cadena
C.C. 20.314.001 expedida en Bogota C.C. 79.944.175 expedida en Bogota
D.C. D.C.



Bogota D.C. 29 de abril de 2015

Dr. Jhon Jose Serrano Brasvi

e
PR

Direccién de infraestructura '@%"73

Banco Popular 15
Calle 17 No.7-35 Piso 14 “:’
Ciudad ch&ﬁi

Asunto: Derecho de peticion
Cordial saludo,

Victoria Cadena de molina, identificada como aparece al pie de mi firma,
atendiendo los compromisos acordados en la reunidn sostenida el dia de
ayer en las instalaciones del Banco Popular vy, con el fin de que la informacion
requerida sea suministrada dentro de plazos perentorios, por medio de la
presente elevo solicitud en los términos que siguen:

1. Sirvase ordenar a quien corresponda, emitir el estado de cuenta actual
de las obligaciones a la fecha vigente y debidamente contraida por la
suscrita y el sefior Ramén Gerardo Leén Cadena con el Banco Popular.
Lo anterior toda vez que la Hipoteca constituida a favor del Banco
Popular sobre el bien inmueble denominado ‘El jaguito’ respalda las
obligaciones contraidas por la suscrita y Ramdn Gerardo Leén Cadena

2. Sirvase brindarme la informacion necesaria de la persona natural o
juridica que realizo el pago de las sumas de dinero que motivaron la
iniciacidn del proceso ejecutivo mixto radicado bajo el No. 2013-1365
conocido por el juzgado 35 civil municipal de Bogota y que fuera
terminado por pago total de la obligacion.



3. Sirvase expedir copia de los poderes y sus tespectivos anexos que le he
otorgado al Banco Popular a fin de adelantar la negociacién sobre el
derecho de cuota que ostento sobre el predio denominado ‘El jaguito’
localizado en el municipio de Fusagasugd, con folio de matricula
inmobiliaria No. 157-3413 de la oficiha de registro de instrumentos
Publicos del circulo Registral de Fusagasugd.

4, Sirvase informar qué gestiones ha adelantado el Baco Popular hasta la
fecha, en relacién con el ejercicio del poder especial para negoclar y
eventualmente otorgar la escritura publica traslaticia del derecho de
cuota de mi propiedad sobre el predio denominado ‘El jaguito’,
localizado en el municipio de Fusagasuga.

Recibiremos notificaciones en I3 calle 86 No.10-68 apto 202 de ‘Bogoté D.C.

Sin otro particular.

i boscns & oil#

C.C. 20.314.001 expedida en Bogota D.C.
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GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA
ASESORIA DE INMUEBLES

Bogota D.C., l 1 MAYD 2038 - 9 92 '0 0 226 -.2 0 ] o’

Sefiora

VICTORIA CADENA DE MOLINA
Calle 86 No. 10-68 Apto 202
Ciudad

Asunto: Respuesta Derecho de Peticion

Respetada sefora Victoria:

Teniendo en cuenta su comunicacidn de fecha Abril 29 de 2015, nos permitimos dar respuesta a
todas y cada una de sus solicitudes como se manifiesta a continuacion:

Punto 1. Se adjunta liquidacion de las obligaciones nimeras 040-13-21893-1 y 040-13-22244-2 a
nombre del sefior Ramén Gerardo Ledn Cadena, al corte de abril 30 de 2015.

Puntos 2 y 4. En virtud del Poder Especial, Amplio y Suficiente otorgado por Usted al Banco
Popular en Agosto del afio 2007 autenticado con reconocimiento de contenido ante la Notarfa
Treinta y Una del Circulo de Bogota, se suscribié contrato de promesa de compraventa el 9 de
marzo de 2015 por la suma de $827.500.000, sobre los inmuebles: 1) LOTE RURAL DENOMINADO
LA PLANADA, sobre este bien raiz el BANCO POPULAR S.A., detenta el cien por ciento {100%) de
los derechos de propiedad, ubicado en la Vereda de Los Rios, jurisdiccién del municipio de
Fusagasugd, departamento de Cundinamarca. 2) LOTE DENOMINADO EL JAGUITO, junto con las
construcciones en el existentes, sus usos, mejoras, costumbres, servidumbres y anexidades que
legal y naturalmente le corresponden. Sobre este bien rafz el BANCO POPULAR S$.A., detenta el
Veintinueve Punto Veintiséis por Ciento (29.26%) de Derechos de Cuota de propiedad y la sefiora
VICTORIA CADENA DE MOLINA, es propietaria del setenta punto setenta y cuatro por ciento
(70.74%) de Derechos de Cuota.

El mencionado poder faculta al Banco a recibir las sumas de dinero producto de la venta e instruye
para que el porcentaje que corresponda a la Finca El Jaguito sea utilizado para el pago de las
obligaciones contraldas por el sefior Ramén Gerardo Ledn Cadena; en ese orden segun lo pactado
en la cldusula quinta de la promesa de compraventa , el promitente vendedor ha entregado al
Banco la suma de $327.500.000 como parte de pago del precio por la compra de los inmuebles, de
los cuales $286.833.015 que corresponden a su porcentaje en la venta, se destinaron al pago de
las obligaciones niimeros 040-13-21893-1 y 040-13-22244-2 asi:



Fecha de Pago: Febrero 20 de 2015

ESTE ES SU BANCO

www.bancopopular.com.co

. VALOR INTERESES
OBLIGACION No | VALORPAGO |{VALORCAPITAL| INTERESES MORA SEGURO GASTOS
CORRIENTES
040-13-21893-1 $ 167.386.839 $ 17.687.537 §75,034.344 | $72.443.651 | $480.945 $1.740.362
040-13-22244-2 | $119.446.176 $ 33.000.000 $35.220.151 | $34.877.089 | $402.202 $ 15.946.734

Esta ultima obligacién era objeto de cobro mediante proceso Ejecutivo Mixto con radicado 2013-
1635 en el Juzgado 35 Civil Municipal de Bogotd y contaba con fecha para realizar la diligencia de
secuestro para el 18 de marzo de 2015. Teniendo en cuenta que a la firma de la promesa de
compraventa se recibid el pago pactado y que en el poder especlal de Agosto de 2007 se instruye
para pagar las obligaciones a cargo del sefior Ramén Gerardo Ledn Cadena, el Banco de la suma
recibida aplicé a la obligacién nimero 040-13-22244-2 la suma de $119.446.176, procediendo a
terminar el proceso.

Punto 3. Se adjunta copia del Poder Especial otorgado por la sefiora Victoria Cadena de Molina al
Banco, debidamente autenticado con reconocimiento de contenido ante la Notarfa Treinta y Una
del Clrculo de Bogotd de fecha 15 de Agosto de 2007.

Con la informacién anterior y segun lo conversado en nuestras oficinas el pasado 28 de abril de
2015, quedamos atentos para coordinar el pago de las obligaciones al no aceptar por su parte la
venta del 70.74% de derechos de cuota sobre el lote denominado El Jaguito.

Cordialmente,

-

N JOSE SERRANO BRASVI
Director de Infraestructura



Bogotd. Mayo 15,2015

Sefiores

BANCO POPULAR

GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA
Asesorfs de Inmuebles

Nosotros Ramédn Gerardo Leén Cadena con C.C N, 79944175 expedida en Bogotd como
también la Sra. Victoria Cadena de Molina con C.C N.20.314.001 expedida en Bogots.

- Actuando como copropietarios de la finca El jaguito uhicada en Fusagasugs, '
Cundinamarca.

Hacemos llegar muy comedidamente nuestra solicttud de ingreso alpredio mencionado
anteriormente; Como también a ias personas que nos acompafien, de las cuales les
comunicaremos tanto a ustedes como a la empresa de vigilancia en forma escrita.

Todo esto mientras se resuelve la solicitud verbal de pago que tenemos con ustedes, la
cual formalizaremos de forma escrita més adelante.

Esperando su pronta contestacién

Atentamente.
Ramén Gerardo Leén Cadena %néde Moﬁna ’ :
C.C 79944175 de Bogot4. C.C 20.314.001 de Bogota.

| Aszsonia oe mmuesLES
15 MAY 20157

necm';'no




ESTE ES SU BANCO

www.bancopopular.com.co

DIRECCION DE INFRAESTRUCTURA
ASESORIA DE INMUEBLES

. --992-00247-2015
Bogotd D.C, 2§ My 2015

Sefiores

VICTORIA CADENA DE MOLINA
RAMON GERARDO LEON CADENA
Calle 86 No. 10-68 Apto 202
Ciudad

REF: inmueble denominado “Finca el Jaguito” ubicado en Fusagasugd

Respetados sefiores:

En respuesta a su comunicacion de fecha 15 de mayo de 2015, en la cual manifiestan que
actuando como copropletarios de! inmueble de la referencia solicitan ingreso al mismo, le
informamos que el Banco Popular procedié a informar a la Gerencia de Seguridad para que a su
vez le remitieran la novedad a la empresa de vigilancia, la autorizacién respectiva, con el fin de
que puedan ingresar al inmueble denominado “El Jaguito”.

'En el evento que exista la necesidad de autorizar el ingreso a persqnas diferentes a Ustedes, les = ...
agradecemos enviar por escrito con anterioridad la relacién de los nombres junto con su ‘
identificacién respectiva, tal como se informé en la reunién sostenida el pasado jueves 14 de

mayo en las instalaciones del Banco Popular.

Cordialmente
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N JOSE SERRANO BRASVI JOHANJ\!A ERNAL ISAZA
Director de Infraestructura Asesora de inmuebles
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Bogoté D.C. 29 de mayo de 2015

Dr. John José Serrano Brasvi
Direccién de Infraestructura
Atn. Dra. Cielo Bernal

Banco Popular

Calle 17 No. 7-35 Piso 14
Ciudad

Asunto: Solicitud

Conrdial saludo,

Victoria Cadena de Molina y Ramoén Gerardo Ledn Cadena, ldenﬂﬁcndos como aparece al
pie de nuestras firmas, nos pemitimos solicitarles muy respetuosamente se sirvan
exhibimos, en la sede principal del Banco Popular, los originales de los titulos-valores
(pagarés) los cuales se encuentran amparados con la garantia hipotecaria constituida a
favor de la entidad financiera.

Esto con el propésito de adelantar uha propuesta de transaceion segiin se ha manifestado
en reuniones previas.

Sin otro particular,
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Bogota D.C. 3 de junio de 2015

ASESORIA DE INMUEBLES

| 03 Jun 2005

Dr. John José Serrano Brasvi \ RS
Direccién de Infraestructura RECIBIDO
Banco Popular 2y Db Pm.
Calle 17 No. 7-35 Piso 14
Ciudad

Asunto: Propuesta de extincion de obligaciones

Los suscritos, se permiten presentar a su consideracion la propuesta que se
expone a continuacion, previa exposicion de los motivos en que se fundamenta:

ANTECEDENTES

1. Como es de su conocimiento, el predio denominado E/ Jagiiito, tiene como
propietaria en un porcentaje equivalente al 70.74% a Victoria Cadena de Molina.
Inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 157-3413 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo Registral de Fusagasuga.

2. De igual manera, es sabido que sobre el predio en comento, el Banco Popular
ostenta el derecho real de dominio sobre un derecho de cuota de 29.26%.

3. A pesar que la sefiora Cadena de Molina tiene un porcentaje de derecho real de
dominio mayor al que tiene el Banco Popular, es claro que desde el momento en
que la entidad financiera adquirié dicho porcentaje, dispuso de la totalidad del
predio contratando, para tal fin, servicios de vigilancia.

4. Durante el tiempo en que el Banco Popular ha asumido la administracion y
guarda del predio, no le habia sido permitido el acceso a Victoria Cadena de
Molina, razén por la cual han tenido que suscribir las minutas de vigilancia previa
autorizacion escrita del Banco para poder ingresar de visita al predio sefialado.

5. A finales del mes de abril de 2015, Ramén Gerardo Leén Cadena se dirigio al
predio E/ Jagiito con el animo de saber acerca de su estado de conservacion



dado que se le habia comunicado por parte del Banco que sobre el bien se habian
practicado mejoras.

6. Una vez Ramén Leén, ingreso al predio, bajo supervision permanente del
equipo de vigilancia contratado por el Banco y, previa suscripcion de la minuta
correspondiente, pudo constatar la existencia de situaciones irregulares y
anormales en el predio entre las que se destacan y de las cuales se anexara
registro fotografico y evaluacion pericial:

a. Explotacion econdimica del predio con fines de ganaderia, se evidencia
estiércol fresco, cascarilla de arroz y sal.

b. Deterioro general de las infraestructuras que conforman el bien
inmueble.

c. Demolicién y remocion total de la estructura correspondiente al galpon
del predio.

d. Sustitucion de las cercas del predio.

e. Desaparicion de los bienes muebles, enseres y herramientas alojadas
en el predio.

f.  Anidamiento de murciélagos al interior de la casa de habitacion del
predio.

g. Reparaciones rudimentarias parciales en las infraestructuras del predio a
fin de evitar su ruina.

h. Putrefaccion y fatiga de materiales constructivos sustituidos por
elementos no aptos para la construccién ni rehabilitacion de las
estructuras.

i. Hurto del cableado eléctrico, rosetas, transformadores, tuberia
galvanizada, breakers y tuberias hidraulicas.

j- Evidencias de disparos de arma de fuego en el muro adyacente a la
piscina.

7. El bien inmueble a pesar de encontrarse bajo vigilancia y administracién del
Banco, ha sido indebidamente usufructuado y evidencia absoluto deterioro
estructural, constituyendo una carga patrimonial injustificada que la sefiora Victoria
Cadena de Molina no se encuentra obligada a soportar en razén a que no le era
posible intervenir sobre el predio en mencion.

8. Se infiere de lo sefalado que el manifiesto descuido del predio descrito en
lineas precedentes ha causado un perjuicio patrimonial equivalente a la suma de



Doscientos cuarenta y cinco millones ochocientos sesenta y cuatro mil
cuatrocientos cuarenta y siete pesos colombianos (COP $245.864.447).

9. Con todo, conocedores que las obligaciones que tiene el Ramén Gerardo Leén
Cadena con el Banco Popular se encuentran amparadas con garantia hipotecaria
constituida por Victoria Cadena de Molina y que el predio hipotecado ha padecido
notorios dafios imputables al descuido y negligencia de la vigilancia, se plantea la
siguiente

PROPUESTA

1. Pago del capital de las obligaciones del sefior Ramoén Gerardo Ledn
Cadena contraldas a favor del Banco Popular.

Sobre los intereses, se propone la compensacion de la deuda hasta la
concurrencia del monto de las obligaciones surgidas con ocasién del dafio
patrimonial irrogado al predio E/ Jagtiito.

2. Suscripcion de acuerdo transaccional en los términos del articulo 2469 y ss
del Cddigo Civil con miras a declarar a paz y salvo las obligaciones
causadas Yy, de contera, extinguir cualquier tipo de accién legal originaria o
concomitante de la situacion expuesta previamente.

ANEXOS
Se adjunta a la presente:
- Dictamen estimativo de costos practicado por la Sociedad Concivieq S.A.S.
de fecha 21 de mayo de 2015.
- Concepto del MVZ - Dr. Juan Pablo Barén Montoya.

- Registro Fotografico

Sin otro particular,
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C.C. 20.314.001 expedida en Bogota D.C. C.C. 79.944.175 expedida en Bogota D.C.




mantenimiento de obras civiles

FORMATO DE COTIZACION
Empresa: Sra Victoria de Malina / Sr. Ramon Leon Cadena RUC: Colizacion N° : C-20-15
Direccion: Finca El Jaguito — Fusagasuga Via Arbelaez Telefono: 667-531-05
Contacto: Sr Ramon Leon cadena Fax: Fecha: 25- May 2015
Objeto Mantenimiento casa de familia
RESUPUESTO DE OBRA
ltem | Actividad | Und | Cantidad |  Val.Und Val. Total
1.0BRAS GENERALES ENRAMADA
11 L.av'ado de muros y pisos en genetal ( Con maquina & presion, acido Und 1000 $ 1,000.000,00 | $ 1.000.000
nitrico y clorox)
fumigacion incluye, tratamienio general contra cucarachas,
12 Ihorn?lgas, gnllos y cien p}es .sobre perimetro de la vivienda y a su Glb 100 $ 80000000 | $ 800.000
interior, asi como la fumigacion a toda la estructura en madera en
cielo rasos para convalir el comején incluye reliro de nidos
1.3 {demolicion de columnas en adobe Und 2,00 $ 300.00000{ $ 600.000
1.4  |Construccion de columnas en ladrillo de arcilla para soporte Und 2,00] $ 1.500.000,00 | $ 3.000.000
1.5 |adecuacion de columnas existentes Und 8,00 $ 300.000,00 | $ 2.400.000
1.6 |Desmonte de lejas de zinc exislentes m2 320,00] $ 12,000,00 | $ 3.840.000
1.7 . |desmontle de entramado de cubierta en madera m2 280,00] $ 9.000,00 1 $ 2.520.000
1.8  [Construccion estructura de cubierta en madera inmunizada m2 320,00{ $ 65.000,00 | $ 20.800.000
1.9  |Suministro e instalacion cubierta en teja de zinc m2 320,001 $ 42,000,001 $ 13.440.000
1.10  |pintura general sobre columnas y antepechos m2 1.243,00 $ 4.500,00 | § 5.593.500
111 |instalacion slectrica glb 1,001 $ 3.500.000,00 | $ 3.500.000
1.12 {Retiro de escombro vjs 12,001 $ 120.000,00 | $ 1.440.000
SUB TOTAL $ 58.933.500
2. CONSTRUCCION GALPON
2.1 |Limpieza area existente y adecuacion del terreno Und 1,001 § 700,000,001 $ 700.000
Construccion de galpon en area de 100m2, en madera,
22 |mamposteria, malla, sistema hidrulico de limpieza de gota e m2 100,001 $ 130.000,00 | $ 13.000.000
iluminacién
SUB TOTAL $ 43.700.000
3. EMBARCADERO Y ESTABLO
1.1 jLavado general de pisos y desinfeccion Glb 1,00 $ 350.000,00 | $ 350.000
fumigacion incluye, tratamiento general confra cucarachas, v
12 f\om?lgas, gnllos Y cien pies §obre perimetro de la vivienda y a su b 100 $ 300.00000 | $ 300,000
interior, asi como la fumigacion a toda la estructura en madera en
cielo rasos para convatir el comején incluye retiro de nidos
1,3 |reparacion de grietas ml 50,00 $ 2400000 % 1.200.000
14  |adecuacion de comederos dsteriorados por uso und 6,00] § 180.000,00 | $ 1.080.000
1.6 |Reemplazo de cerramiento en postes y cercas perimelrales mi 94,001 & 330.00000 | § - 31.020.000
16  |Pintura general de muros, columnas y postes en madera m2 332,001 $ 450000 $ 1.494.000
1.7 |Retiro de escombro vis 4,00 § 120,000,00 { & 480.000




Seftores:

BANCO POPULAR

Gerencia de Infraestructura Asesoria de Inmuebles
Bogot4 '

Por medio del presente informe me permito comunicar que de acuerdo a visita realizada el dia 17
de mavo»del presente afio, al predio denominado EI Jaguito, el cual se encuentra ubicado en el

i de Curidlnamarca, Municipio de Fusagasugd, Vereda El Placer; propiedad de la
Mqlma |dent|ﬁcada con Cedula de Ciudadanfa No. 20.314.001 expedida

Ma ' i : cercas y puertas que conforma los potreros de Ia finca.

T:"Rastros y/o’ trazas de'sal para consumo de animales, 1a cual es de color rojo en los
comederos.

@ Presencia de frascos con medicamentos para uso veterinario en los corrales.

resencla de cascarillarde arroz en el embarcadero, el cual sirve de cama o piso para el

transporte de animales por parte de los camiones.

Presencia de: matena fecal (heces) de origen bovino en: |as mstalacwnes y potreros de la

: ’08493 de coMVEzcm i
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DIRECCION DE INFRAESTRUCTURA
ASESORIA DE INMUEBLES

Bogota D.C., Agosto 19 de 2015

Sefiores

VICTORIA CADENA DE MOLINA
RAMON GERARDO LEON CADENA
Calle 86 No. 10-68 Apto 202
Ciudad

Asunto: Propuesta de Extincién de Obligaciones

Respetados Sefiores:

En atencion a su comunicacion de fecha junio 03 de 2015, referida a la propuesta para extinguir las
obligaciones, nos permitimos realizar las siguientes consideraciones en cuanto al negocio juridico
realizado, inclufda la compraventa:

En desarrollo del mandato conferido por la sefiora Victoria Cadena de Molina mediante poder
especial, amplio y suficlente de Agosto del afio 2007, autenticado con reconocimiento de
contenido ante la Notaria Treinta y Una del Circulo de Bogota, el Banco suscribié contrato de
promesa de compraventa el 9 de marzo de 2015 por la suma de $827.500.000, sobre los
inmuebles ubicados en la Vereda de Los Rios, jurisdiccion de! municipio de Fusagasugs,
Departamento de Cundinamarca, asi : i) LOTE RURAL DENOMINADO LA PLANADA, sobre este bien
raiz el Banco tiene el cien por ciento (100%) de la propiedad; y i) LOTE DENOMINADO EL
JAGUITO, junto con las construcciones en el existentes, donde el Banco tiene el veintinueve punto
veintiséis por Ciento (29.26%) de derechos de cuota de propiedad y la sefiora Victoria Cadena de
Molina, es propietaria del setenta punto setenta y cuatro por ciento (70.74%) de derechos de
Cuota.

El mencionado poder también faculta al Banco a recibir las sumas de dinero producto de la venta e
instruye para que el porcentaje que corresponda a la Finca El Jaguito sea utilizado para el pago de
las obligaciones contraidas por el sefior Ramén Gerardo Ledn Cadena; en consecuencia, con base
en lo pactado en la cldusula quinta de la promesa de compraventa, el promitente vendedor ha
entregado al Banco la suma de $327.500.000 como parte de pago de! precio por la compra de los
inmuebles, de los cuales $286.833.015 que corresponden a su porcentaje en la venta, se

@estinaron al pago de las obligaciones nimeros 040-13-21893-1 y 040-13-22244-2 asi:
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VALOR INTERESES
OBLIGACION No | VALORPAGO |VALORCAPITAL{ INTERESES MORA SEGURO GASTOS
CORRIENTES
040-13-21893-1 $ 167.386.839 $17.687.537 $75.034.344 | 572.443.651 $480.945 $1.740.362
040-13-22244-2 $ 119.446.176 $ 33.000.000 $35.220.151 | $34.877.089 $402.202 $15.946.734

Esta dltima obligacién se encontraba en cobro juridico mediante proceso Ejecutivo Mixto con
radicado 2013-1635 en el Juzgado 35 Civil Municipal de Bogota, y contaba con fecha para realizar
la diligencia de secuestro para el 18 de marzo de 2015. Teniendo en cuenta que a la firma de la
promesa de compraventa se recibio el pago pactado y que en el poder especial de agosto de 2007
se nos instruye para pagar las obligaciones a cargo del sefior Ramén Gerardo Ledn Cadena, el
Banco aplicé a la obligacién ndmero 040-13-22244-2 la suma de $119.446.176, procediendo a
terminar el proceso.

Por otra parte, con base en las facultades otorgadas en su poder para los fines de la suscripcion de
la escritura publica de compraventa, las partes acordaron para el efecto el dia 27 de octubre de
2015, en la Notaria 23 del Circulo de Bogot4 a las 3:30 P.M,, lo cual se encuentra como obligacion
contractual en el contrato de promesa de compraventa. En caso que no se concurra a la firma en
la fecha mencionada o no se ratifique el poder especial, nos veriamos avocados a:

1. Resolucion de la promesa de compraventa conllevando a la devolucién de las sumas entregadas
al Banco por el comprador..

2. La reversion contable de las sumas aplicadas por el Banco a las obligaciones de su hijo Ramén
Gerardo Ledn Cadena, mds los intereses moratorios.

3. Devolucion al Banco de la suma de’$40.000.000, que le entregé al ocupante de su predio para
viabilizar la compraventa.

4. Devolucidn al Banco de las sumas canceladas por concepto de impuestos prediales sobre el
100% del predio E! Jaguito.

Por las anteriores implicaciones y no obstante la revocatoria de su mandato, de fecha 29 de abril
de 2015, la cual origina un inconveniente juridico, el Banco Popular amablemente le invita a
ratificar su poder para continuar con la suscripcién de la escritura publica de compraventa, o en su
defecto, comparecer a la notaria en mencién el dfa y hora sefialada, para lo cual esta entidad le
agradece su respuesta a mas tardar el dia 31 de agosto de 2015. Ahora bien, en el evento en que
no recibamos por escrito pronunciamiento de Ustedes para esa fecha, daremos por entendido gue
no es de su interés continuar con el perfeccionamiento de la compraventa antes mencionada.

En cuanto a los demds aspectos referidos en su comunicacién de fecha 03 de junio de 2015,
relacionados con la administracién, vigilancia, ingreso, y estado de conservacién del predio El
Jaguito, por los cuales en su opinidn se han generado unos supuestos perjuicios a cargo del Banco,
amablemente le precisamos lo siguiente:

Desde que el Banco recibi6 en dacién en pago el 26 de diciembre de 2002, los predios colindantes
denominados La Planada (100%) y la participacion del 29.26% de El Jaguito, como finiquito de fas
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obligaciones a cargo de los sefiores Victoria Cadena de Molina y Ramén Gerardo Leén Cadena, se
exploraron alternativas de venta de los inmuebles, y por ello acordamos la suscripcion del poder
ya conocido.

En tanto la venta se realizaba y al no contar con un acuerdo de administracién de los bienes, el
Banco procedid a contratar servicio de vigilancia Gnicamente para el predio de nuestra propiedad
denominado “La Planada” en virtud a que el inmueble “El Jaguito” contaba con la presencia del
sefior Roberto Luis Rodriguez contratado por la sefiora Victoria Cadena de Molina, quien tenia
como labor velar por la seguridad del predio y la limpieza del mismo. Nunca el Banco ha
entregado instrucciones a su servicio de vigilancia para que no se permita el ingreso de alguno de

Ustedes al lugar.

Asi mismo, se ha procedido a la totalidad del pago de los impuestos prediales de los inmuebles,
en virtud de la propiedad que ostenta sobre el 29.26% en el inmueble denominado “El Jaguito” y
como propietario de “La Planada”, para evitar procesos administrativos y cobros coactivos que
pueden hacer gravosa econdémica y juridicamente la situacién de los predios. Destaco que desde
la fecha en que se recibi6 la dacién en pago en diciembre de 2002, no ha existido manifestacién

de pago por parte de la sefiora Victoria Cadena de Molina en el porcentaje que le corresponde a
dicha contribucién.

Hasta la fecha el Banco no ha realizado mejoras en los bienes ni los ha explotado
economicamente, por cuanto nuestro objeto social no permite realizar estas practicas, por el
contrario, los bienes han producido gastos que hacen imperiosa su venta.

Como se observa, hemos actuado en forma diligente respetando los mandatos y acuerdos fijados
con Ustedes, y al no encontrar sumas pendientes de pago a su favor para compensar alguna deuda

por concepto de perjuicios, amablemente le comunicamos que no encontramos viable su peticion
de extincidn de obligaciones.

Agradezco su gentil atencién y comprensién de esta comunicacién. Quedo a la espera de su
pronunciamiento.

“\U\\ .

Cordialmente,

N JOSE SERRANO BRASVI
irector de Infraestructura

FORMA Y- [0-3-22000 REM, IV-20 )



Bogota D.C. 31 de agosto de 2015

Dr. John José Serrano Brasvi
Direccion de Infraestructura
Banco Popular

Calle 17 No. 7-35

Ciudad

Asunto: Derecho de peticién

Atendiendo el comunicado No. 992-00226-2015 de fecha 11 de mayo de 2015 con

el acostumbrado respeto me permito solicitar se sirva emplear sus buenos oficios y
gestion a fin de:

1. Coordinar una reunion con su presencia y el personal adscrito a cartera dei
Banco Popular con el propésito de satisfacer las obligaciones que tengo con la
entidad financiera segun la liquidacion aportada en la fecha mencionada.

2. Negociar la adquisicion del predio denominado “La Planada” y el derecho de
cuota equivalente al 29.26% del predio denominado “El Jagiito’, ambos
ubicados en el municipio de Fusagasugd, acorde con los valores en que se ha
practicado la negociacion de los predios en comento con persona distinta de la
Sra. Victoria Cadena de Molina y, tomando como valor base el de la suma de
$827.500.000 correspondiente al 100% de los predios antes mencionados segun
promesa de compraventa de fecha 9 de marzo de 2015, celebrada por ustedes
en virtud de poder especial que les fuera revocado por la Sra. Cadena de Molina.

Recibiré notificaciones en la Calle 86 No. 10-68 Apto. 202 de Bogota D.C.

Sin otro particular,
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Bogota D.C. 31 de agosto de 2015

Dr. John José Serrano Brasvi
Direccién de Infraestructura
Banco Popular

Calle 17 No. 7-35 Piso 14
Ciudad

Asunto: Derecho de peticion de copias o documentos
Art. 14 L.1437/2011, Mod. Art. 1 L.1755/2015

Cordial saludo,

En respuesta a su comunicacion de fecha 19 de agosto de 2015, muy
respetuosamente me permito solicitarle se sirva expedir una relacién detallada de
los presuntos gastos, con soportes inclusive, acerca de la negociacion que el Banco
Popular efectué con un aparente ocupante del predio “El Jaguito”, en virtud de lo
cual el Banco Popular pag6 la suma de $40.000.000 y de los demas gastos en que
hubiere incurrido el Banco Popular en su calidad de copropietario de! predio en
mencion.

Por dltimo, en cuanto al poder conferido al Banco Popular en agosto de afio 2007,
a fin de que realizara la negociacién del Predio “El Jaglito” y, que a la fecha se
encuentra revocado segln escrito de fecha 29 de abril de 2015, se mantiene
incélume la decision de revocario conforme a los articulos 2189 ord. 3, 2190 y 2191
del Cédigo Civil.

Recibiré notificaciones en la Calle 86 No. 10-68 Apto. 202 de Bogota D.C.

Sin ofro particular, -
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Bogota D. C. Octubre 28 de 2.009

Sefores

'BANCO POPULAR

Dr. ROMULO ORJUELA
Vicepresidente

Ciudad

Distinguido Doctor:

Con toda atencion me dirijo a usted con el fin de solicitarle que realice
la venta de la finca LA PLANADA y EL JAGUITO, con la sefiora ANA
BEARTIZ LEON DE SUAREZ.

Hemos llevado vario clientes pero nunca se concreto nada, a la
sefiora compradora le insisti sobre una mejor oferta pero fue
imposible, desafortunadamente me he visto en la necesidad de
venderla por las dificultades econdémicas que estoy atravesando.

 Entendiendo que el Banco tiene un mayor porcentaje que el mio, por
mi necesidad tengo que asumir la diferencia, espero que no sean tan
radicales conmigo. :

En la venta de la finca para que yo no salga tan perjudicada como he
estado estos ultimos anos.

De antemano quedo agradecida por la atencion prestada a la
presente.

Atentamente,

Mfcﬁﬁfﬁﬁﬁ

C.C. No. 20.314. 001 de Bogota
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DIRECCION DE INFRAESTRUCTURA
ASESORIA DE INMUEBLES

--992-00247-2015

Bogota D.C,, 25 MAYU 2015

Seiores

VICTORIA CADENA DE MOLINA
RAMON GERARDO LEON CADENA
Calle 86 No. 10-68 Apto 202
Ciudad

REF: inmueble denominado “Finca el Jaguito” ubicado en Fusagasuga

Respetados sefiores:

En respuesta a su comunicacion de fecha 15 de mayo de 2015, en la cual manifiestan que
actuando como copropietarios del inmueble de la referencia solicitan ingreso al mismo, le
informamos que el Banco Popular procedié a informar a la Gerencia de Seguridad para que a su
vez le remitieran la novedad a la empresa de vigilancia, la autorizacién respectiva, con el fin de
que puedan ingresar al inmueble denominado “El Jaguito”.

En el evento que exista la necesidad de autorizar el ingreso a personas diferentes a Ustedes, les
agradecemos enviar por escrito con anterioridad la relacién de los nombres junto con su
identificacion respectiva, tal como se informé en la reunion sostenida el pasado jueves 14 de
mayo en las instalaciones del Banco Popular.

Cordialmente

S )

JOHN JOSE SERRANO BRASVI JOHANNA HERNAL ISAZA
Director de Infraestructura Asesora de Inmuebles
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Coronel

CLIMACO ANTONIO TORRES PEREZ
Gerente Casa Matriz

GERENCIA NACIONAL DE SEGURIDAD
BANCO POPULAR !

Ciudad

REF: SOLICITUD DE INGRESO PARA CUMPLIR CON ACTOS PREVIOS A DILIGENCIA PROGRAMADA
EN POLICIVO QUE SE ADELANTA EN EL CORREGIMIENTO SUR-ORIENTAL DE FUSAGASUGA POR
PERTURBACION A LA PROPIEDAD POSESION DE VICTORIA CADENA DE MOLINA CONTRA JOHN
JAIRO LONDONO GARCIA Y OTROS (QUERELLA No. 01 -2017)

Apreciado Coronel:

El pasado 04 de abril recibimos comunicacion escrita enviada por la sefiora Victoria Cadena de
Molina copropietaria del inmueble denominado Finca El Jaguito ubicado en la vereda los rios
municipio de Fusagasugd donde el Banco es propietarios del 29.26%.

En esta comunicacion, le solicita al Banco que en razén del proceso policivo que adelanta contra el
sefior John Jairo Londofio Garcia por perturbacion a la posesion, se sirva ordenar a la empresa de
vigilancia G4S Colombia para permitir el ingreso de un grupo de personas destinadas por ella
(Victoria Cadena de Molina) para realizar trabajos de limpieza en los linderos del inmueble con el
animo de facilitar el levantamiento topogréfico ordenado dentro del proceso policivo anteriormente
mencionado.

Por tal motivo agradecemos su colaboracién para autorizar el ingreso de las personas que realizaran
labores de limpieza en los linderos de! predio y todas las actividades ordenadas en el desarrollo de
dicho proceso.

N

Cordialmente

SE SERRANO BRASVI
Director de Infraestructura:
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" VICEPRESIDENCIA ADMINISTRACION CARTERA

Bogota, 14 de Septiembre de 2010

Sefora

VICTORIA CADENA DE MOLINA
Calle 86 No.10-68 Apto 202
Ciudad

Ref. Finca Jaguito y Planada.

Respetada Doia Victoria.

Me permito informarle que los créditos a cargo de su hijo Sefior Ramén Gerardo
Leén Cadena, no han sido atendidos de acuerdo con los términos y condiciones del
contrato de mutuo (pagaré) firmado por ustedes. Las obligaciones se encuentran
vencidas desde el mes de Julio de 2010 y requieren ser atendidas en forma
oportuna.

Adicionaimente como es de su conocimiento el Banco ha realizado diferentes
gestiones de comercializacién de los predios, asi: Avisos en Prensa, Cartas a
Empresas, Pancarta instalada en la via Fusagasuga — Arbelaéz y no se han logrado
contactos efectivos.

Asi las cosas, si usted tiene contactos recientes de clientes interesados en el predio,
le solicito ponernos en comunicacién directa con ellos, para que en forma conjunta y
con su compromiso logremos la venta de la finca.

Me gustaria reunirme con usted la semana entrante, luego coordine con la Doctora
Amanda Lépez el dia y la hora.

Cordialmente,

MULO ORJUELA BERNAL
Vicepresidente

c.c. Dra, Amanda Lépez — Profesional

N
\.
\
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ASISTENCIA DE COBRO JURIDICO

916-2-11422-13
Bogota D.C., 12 de noviembre de 2013

Sefior (a)

RAMON GERARDO LEON
CL 86 #10-68 AP 202
BOGOTA

Apreciado Cliente:

El BANCO POPULAR en esta unica ocasion, le informa que realizara una
jornada de recuperacién de cartera vencida los dias 20 y 21 de noviembre de
2013, en el BANCO POPULAR - carrera 10 No. 19-45 Edificio Sodecom Piso 2
en el horario de 8:00 A 4:00 PM jornada continua, con el fin de encontrar una
alternativa de pago. En esta extraordinaria oportunidad tendremos la posibilidad
de ofrecerle soluciones sin precedentes.

Recuerde que hoy su crédito esta en cartera VENCIDA, Sin embargo, queremos
expresarle nuestra disponibilidad para negociar alternativas de pago que se
ajusten a ambas partes y que solucionen esta situacion Legal y Comercial.

Cualquier inquietud adicional con gusto sera resuelta en el PBX 3395500 Ext.
4812 -4846 4874 — 4303 — 4829 — 4873 -4878 -5802.

Si_a la fecha de recibo de la presente su obligacién se encuentra al dia o
cancelada, por favor haga caso omiso a este comunicado.

Agradecemos de antemano la atencidon que se sirva dar a la presente, evitando
futuros inconvenientes.

JOAQUIN YILLALDBOS PERILLA
Asesor (a) -

FORMA 1-10-3-22009 REV. 1l-2012
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- 1 3IICEPRESIDENCIA ADMINISTRACION CARTERA

907 -00164,

Bogota, Agosto 1 del afio 2013

Sefores

VICTORIA CADENA DE MOLINA
RAMON GERARDO LEON CADENA
Calle 86 No.10-68 Apto 202

Ciudad

Asunto: Créditos Nos. 04013218931 y 04013222442, a cargo de Ramoén

s ap ol [y 4 fal
Geraras Leon Tadena

Respetada Dofa Victoria:

Desde que fuera suscrito el Poder Especial, en el que usted faculté al Banco Popular
para vender el setenta punto setenta y cuatro porciento (70.74%) de propiedad que
ostenta sobre el lote de terreno denominado “El Jaguito”, se han realizado las labores
tendientes a la comercializacion, tanto de su parte como la del Banco, que permitan
flevar a cabo la venta del 100% del terreno, sin haber conseguido resultados
concretos.

En el mismo poder, se autoriza para que con el producto de la venta del predio se
paguen los créditos que se encuentran a cargo de su hijo el sefior Ramén Gerardo Ledn
Cadena, obligaciones que han sido reestructuradas en miiltiples ocasiones por el Banco
con el animo de dar espera al cierre de una venta.

Teniendo en cuenta que el saldo de las obligaciones asciende a una suma cercana al
valor comercial que se estima recibir por la venta del inmueble de su propiedad; que
las obligaciones estan vencidas y no seguiran siendo reestructuradas, le manifestamos
que el Banco ha decidido que si al dia 15 de agosto de 2013 la situacién de mora
continua hara exigible judicialmente la garantia que respalda las obligaciones, a menos
que voluntariamente decida entregarla al Banco como solucion y finiquito de las
obligaciones citadas en la referencia, evento en el cual deberd expresarlo por escrito y
realizar las gestiones necesarias para formalizarla.

Cualquier duda, le solicitamos comunicarse con las Doctoras Paola Rubio o Cielo Bernal
Chaves en los teléfonos 3395500 extensiopfs 4813/4817.

Cordialmente,

28

ULO ORJUELA BERNAL
Vicepresidente

-/

FORMA 1-10-3-22009 REV. li-2012
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DIRECION DE INFRAESTRUCTURA
ASESORIA DE INMUEBLES

BogotéD.C.,’ﬂbUU.zms ;*932’00469'2015

Sefores

VICTORIA CADENA DE MOLINA
RAMON GERARDO LEON CADENA
Calle 86 No. 10-68 Apto 202
Ciudad

.

Asunto: Respuesta Derecho de Peticion

Respetados Sefores:

En atencién a las comunicaciones recibidas el 31 de agosto de 2015, nos permitimos realizar las
siguientes consideraciones a los cuatro puntos solicitados en ellas:

1. A continuacién encontrard la relacion de los pagos realizados por el Banco desde la fecha
de recepcién de la dacién en pago en diciembre de 2002 y que recaen sobre la finca El
Jaguito, segtin lo mencionado en nuestra comunicacion de agosto 19 de 2015:

IMPUESTO PREDIAL
70,74% Sra.
) . Valor 100% cancelado por el Banco Victoria
Vigencias Soporte
Popular Cadena De
Molina
2003 - 2004 $1.241.000 $877.883 Copia recibo
2005 - 2007 $3.020.000 $2.136.348 Copiarecibo
2008 $782.000 $553,187 Copiarecibo
2009 $917.000 $ 648.686 Copiarecibo
2010 $917.000 $ 648.686 Copia recibo
2011 $926.000 $ 655.052 Copiarecibo
2012 $966.000 $ 683.348 Copiarecibo
2013 $1.078.000 $762.577 Copia recibo
2014 $2.092.000 $1.479.881 Copia recibo
2015 $4.024.000 $ 2.846.578 Copia recibo
Total $ 15.963.000 $11.292.226

FORMA 1-10-3-22009 REV. IV-2014
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VIGILANCIA
70,74% SRA
, _ VICTORIA
Vigencias Valor 100% cancelado por BP CADENA DE SOPORTE
MOLINA
mar-15 $2.079.120 $1.470.769 |Copia factura No. 30143
abr-15 $3,118.680 $2.206.154 |Copia factura No. 30263
may-15 $3.326.592 $2.353.231 |Copia factura No. 30387
jun-15 $3.118.680 $2.206.154 |Copiafactura No. 30492
jul-15 $3.326.592 $2.353.231 |Copia factura No. 30589
ago-15 $3.326.592 $2.353.231 |Copia factura No. 30598
sep-15 $3.118.680 $2.206.154 |Copia factura No. 30790
Total $15.148.926
PAGO VIVIENTE
CONCEPTO SOPORTE VALOR
1) Comunicacién de fecha octubre 21
de 2013.
Pago a viviente 2) Comunicacion de fecha febrero 12
sefior Roberto |de 2015 $ 40.000.000
Luis Rodriguez }3) Comprobante contable de fecha
Hernandez  |marzo 4 de 2015
4) Comprobante contable de fecha
marzo 12 de 2015

2. En cuanto a la decision de revocar el mandato conferido al Banco en Agosto de 2007 por la
sefiora Victoria Cadena de Molina, que nos faculté para prometer en venta y recibir el
precio de su porcentaje de propiedad de la finca El Jaguito, procederemos a contactar al
comprador para resolver la compraventa en lo que respecta al 70,74% de derechos de
cuota del mencionado inmueble.

Teniendo en cuenta lo anunciado en nuestra comunicacién anterior, el Banco también se
verd abocado a proceder con la reversion contable de las sumas aplicadas a las
obligaciones niimeros 040-13-21893-1 y 040-13-22244-2, con ocasion del pago recibido
como parte del precio de la venta que se resuelve; adjunto encontrarén la relacion de
abonos de cada uno de los créditos y el saldo producto de la reversién al corte del 13 de
Octubre de 2015. De estas sumas y de los gastos relacionados en el numeral 1 de ésta
comunicacién, esperamos su cumplimiento de pago dentro de los ocho dias siguientes al
recibo de esta comunicacion, es decir hasta el 24 de octubre de 2015.

3. Es de aclarar que los saldos de las obligaciones numeros 040-13-21893-1 y 040-13-22244-
2, entregados en relacion adjunta a nuestra comunicacién 992-00226-2015 de mayo 11 de

FORMA 1-10-3-22009 REV. IV-2014
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2015 son el reflejo de los créditos al corte de abril 30 de 2015 que incluyen el abono
producto del pago recibido al prometer en venta el 70,74% de propiedad de la sefiora
Victoria Cadena de Molina sobre el predio El Jaguito.

Sin embargo, como se explica en el punto anterior, al ser revocado el mandato, la
reversion contable de las sumas aplicadas en dichas obligaciones genera como saldo la
suma de $200.578.055 para la obligacién No 040-13-21893-1 y de $139.122.157 en la
obligacién 040-13-22244-2, al corte de octubre 13 de 2015. Sin embargo, Usted debera
comunicarse con nosotros para solicitar el saldo al dia que vaya a realizar el pago.

4. Finalmente, la propuesta de negociar la compra de la propiedad de los inmuebles le
manifiesto que no es de interés del Banco.

Agradezco su atencién a la presente comunicacion.

Cordialmente, N

//-»W‘
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%oss SERRANO BRASV!I
>@ector de infraestructura

.
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