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JUEZ 46 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

E.S. D.

REF.: L[QUIDACION DE CREDITO

PROCESO: DECLARATIVO ORDINARIO No. 11001400304020110098600.

DEMANDANTE: JAIRO CONTRERAS CALDERON
DEMANDADA: DEYANIRA CARDONA TRUJILLO

MAXIMO ENRIQUE PEREZ CARDONA mayor de edad, domiciliado y residente
en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania N© 80.074.566
DE BOGOTA (CUN), abogado titulado en ejercicio, portador de la tarjeta
profesional N© 201511 del Consejo Superior de la Judicatura apoderado especial
de la parte demandada en el proceso declarativo ordinario No.
11001400304020110098600, con todo respeto me dirijo al sefior Juez, para
presentar en esta oportunidad la liquidacion del créedito mediante la sentencia
complementaria del dia 10 de Octubre del afo 2014, la cual efectud de la
siguiente manera:

CAPITAL: $ 4.000.000.00 (CUATRO MILLONES DE PESOS
COLOMBIANOS, MONEDA CORRIENTE).

INTERESES MORATORIOS: (13 DE AGOSTO 2014 — 24 SEPTIEMBRE 2021).
TOTAL LIQUIDACION: $1.706.667.00 (UN MILLON SETECIENTOS SEIS

MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS COLOMBIANOS, MONEDA
CORRIENTE).

LIQUIDACI()N CREDITO DEYANIRA CARDONA TRUJILLO

ARO INTERES LEGAL | CAPITAL M:)anférsu 2 D}l%%x
2014 | 6% |5 4000000 | $ 92.000 | 138
2015 | 6% $ 4.000.000 | § 240.000 | 360
2016 6% $ 4.000.000 | $ 240.000 | 360

2017 | 6% | $ 4000000 | § 240.000 | 360
2018 | 6% $ 4.000.000 | $ 240.000 | 360
2019 | 6% $ 4000000 | $ 240.000 | 360
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2020 6% 3 4.000.000 | $ 240.000°| " 360
2021 6% S 4.000.000 | § 174.667 262
]
S

TOTAL INTERESES 1.706.667

GRAN.TOTAL 5.706.667

Una vez se acepte esta IlqurdaCIon, respetuosamente le solicito sefor juez, me
indique 1a cuenta y el banco para realizar este pago. Una vez verificado este,
igualmente le solicito sefior juez decrete la terminacién del proceso por pago y el
desembargo, asi como la solicitud de registro del mismo en la Oficina de
Instrumentos Plblicos.

Sin otro particular,

“4 \M/ o
MAXIMO NRIQUE PEREZ CARDONA

C.C. NO. 80 074.566 DE BOGOTA (CUN), _
T.P del C. S. dela J. 201511 |




a

o:Waya’:—Fsﬁ
o/ —

= 979%1@() 2dse(] 18 0Ny S0

1207 138 e?" '0°Q fobog
IMVia¥03s

"b}dd_IQINﬂW TAID 9 OQYOZN!

e T T LT IS ey

JUZGADOC 46 CIVIL MUNCIAL

SECRETARIA

Los Ausat 2t Daspacho: _@E ‘
. 77-,-;;,_‘_'_;';}
Rt
SECARTARIO . |




Sefiores

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL 46 BOGOTA D.C.

REFERENCIA:

PROCESO EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE:

SPAZIO INTERNACIONAL S A S

DEMANDADOS:

PULIDO SANDOVAL SALOMON 19282378 —

PARADA RODRIGUEZ MARIA GILMA 35512854 —
PULIDO SANDOVAL JUAN ANSELMOQ 79265772

RADICACION:

11001400304620170113300

L[ZZETi—I VIANEY AGREDO CASANOVA, identificada con cedula de ciudadanfa 67.039.049 de Caliy T.P
162,809 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderada de la parte demandante
ken el proceso de la referencia, respetuosamente me dirijo a usted con el fin de presentar la

+

+

“liquidacidn del crédito del proceso antes mencionado, asi mismo infermo que [a parte demandada
\’desocupo el inmueble dia 29/09/2017 y reportar abonos.

. 'CONCEPTO = - . MES: ~ANO
CANON JUNIO 2017 672.226
CANON JjuLio 2017 672.226
CANON AGOSTO 2017 672.226
CANON SEPTIEMBRE 2017 672.226
‘SUBTOTAL VALOR CANON o 2.688.904
CLAUSULA PENAL 1.344.500
TOTAL DE LA OBLIGACION 4.033.404
ABONOS DELDEMANDADO | - ., o0

TOTAL LIQUIDACION CREDITO 4.033.404

Conforme a las pretensiones, el mandamientc de pago, [a sentencia y los abonos realizados por los
demandados, se computa una deuda de CUATRO MILLONES TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS
CUATRO PESOS (54.033.404 M/CTE)

Sirvase sefior juez darle el tramite correspondiente.

Atentamente

LIZZETH VIANEY AGREDO CASANOVA

C.C. 67.039.049

T.P. 162.809 del CS de laJ




' CONSORCIO JURIDICO CA&JIAL S.AS.
RIT. §30.111.9111-2
ABOGADOS ESPECIALIZADGS
PERECHO ADMINISTRATIVO Y CONSTITUCIONAL
CAJIALABOGADOSSAS@HOTMAIL.COM

= CARRERA 10 NO. 16-18 OFICINAS 9037.
CEL. 3118893178
BOGOTA D.C. 075,45 [IVIL PR
Sefior

JUEZ CUARENTA (46) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTADC. . . WL 12
E.S.D. 2433 B-dLLE L

REF: PROCESO VERBAL SUMARIO No. 2017-0800.
DEMANDANTE ~ CONJUNTO JOSE MARIA CORDOBA ASODEG-P-H.
DEMADADO  OFELIA GARROTE SILVA Y CARLOS F. JIVENEZ A.

CARLOS FRANCISCO JIMENEZ ALONSO, mayor de edad, domiciiado y
residenciado en esta ciudad, abogado . titulado en egjercicip, identificado como
aparece al pie de mi comrespondiente firma, actuando. € causa propia en mi
condicién de abogado, dentro del proceso de la referencia, por medio del présente
-eserito me permito contestar la demanda instaurada por ef CONJUNTO JOSE
-MARIA CORDOBA-ASCDEC — P-H.., y estando dentro del término de ley, me
. permito dar confroversia a la demanda en los siguientes témilnos, con base en los
- hechos que seguidamente expongo, oponiéndome a todas 1as pretensiones dela
parte adora y proponiendo EXCEPCIONES PREVIAS ¥ DE MERITO O DE
- FONDO.

LOS HECHOS DE LA ﬁEMﬁNDA LOS CONTESTO ASi OPONIENDOME A
: TODGS Y CABA UNO DE ELLGS"

PRIMERO ES CIERTO., El Con;unto Jose Maria Cordoba se encuentra sometido
al régimen de propiedad horizontal.

SEGUNDO: ES CIERTO,, Soy coprop:etano det lote

TERCERO: NO £8 C!ERT 0 ESTE HECHO JAMAS SE HA REAUEDO CGBRO
 ALGUNO POR PARTE DE LA ADMfN!STRAClON POR LO TANTO NO SE DEBE
SUMA ALGUNA.

CUARYO‘ ES. !MPROCEDENTE ESTE HECHO PUESTO QUE NO DEBO NADA
JAMAS SE ME HA REQUERIDO PARA EL COBRO DE SUMA ALGUNA Y DE
EXISTIR, estamos frente a una caducidad y prescripeion total de una obligacion,
por negligencia de su representarite legal, en actuar desde hace mas de 12 afios
en la recuperacion de Is cartera.

QUINTO: €S CIERTO £ sefior NELSON ROMERO ROMERO, lo he elegido en
varias oportunidades.

SEXTO: NO ME CONSTA dado que déntro del trastado de 1a demanda no ine fue
entregado copia def poder canferido.




EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Me opongo & todas y cada una de ellas, puesto que no es legal, desde ningun
punto de vista en materia civil y Constltucronal que la aqui demandante
CONJUNTO JOSE MARIA CORDOBA ASODEG — P-H., allegue una certificacion -

®ye deuda como presunto titulo valor ya caducado y prescrito y ademés llevando el
un praceso verbal sumario para que el juez le declare una abligacion que por ley
se encuentra caducada y totaimente fenecida, sin los requisitos legales para haber
demandado por-este procedimiento, y por sustraccion de materia es imposible que:
la actora no tenga los soportes por mi solicitados como derechos de peticion alos
cuales les recalque que la accion tanto ejecutiva como declarativa se encontraba
_prescma y cubierta con ef manto de fa caducidad..

PRIMERA: Me opcngo a esta pretens;én no se encuenira acorde con Ja
normatividad vigente y este tipo de cobro no debié llevarse por este procedimiento,
pues existe otro tipc de prowso en el cual se estipula para estos cobros de cuotas
de administracion.

SEGUNDA: Me opongo dado que lar parte actora no puede solicitar que se cancele

las sumas prescritas y caducadas por la propia negligencia de ia misma
administracion en demandar en tiempo y por el procedimiento fegal y acorde a
estos cobros de administracion.

'FERCERA Sa!xcﬁo se oondeﬂe al pago de costas y agencias a la parte '
demandante

EXCEPCIONES BE MERETO

PRESCR!FC{GN EXT!NWA YCAI}UC!DAD DE LA ACCION |

 La pre'swmén que extingue las a_ecianes y defechos ajenos exige solamenite

cierto lapso de tiempo durante el cual no sa hayan ejercido dichas acciongs.
Se cuenta este tiempo desde que la obligacién se haya higcho exigible.

COBRO DE LONO DEBIDO EN ESTA ACCION.

SOBRE EL CAPITAL E INTERESES

Comp quiera que, no existe deuda juridicamente y mucho menos intereses, ha
sido retirada del ordenamiento juridico. Si no existe ahora tal rioima dque permita
cobrar sumas jamas tobradas o requeridas sobre deudas caducadas en cobro,
necesariamente debe excluirse tanto el capital como los-intereses.

Es por ese ‘molivo ‘que aparece contrario a la equ:dady!agusnc:acomoﬁnes
supremos del derechio, esdectropuestoala " vigencia de ur: orden justo”, comia lo
ordena et articulo segin de {a Constitucién: Politica de Colombia, no resulta
adecuado para permilir la adquisicion y la conservacion de la misma, como de
manera expresa lo ordena e! articulo 29 de- nuestra Carta Magna, pues elio
desborda como es logico que la accion y et derecho scbre la obirgaetén s¢
sncuentren fenecidas y sucumbidas por el paso del tiempo.




Esta ACCION fenecida en su totalidad la cual pretende que se declare una suma

INVALIDEZ DE ESTA ACCION VERBAL SUMARIA

_ Aundue en las obligaciones, los convenios entre part:culares no inciden contra las

normmas de orden piiblico, de. obligatorio cumplimiento como son las del
prooedumento civil y general del proceso hoy endia.

ya prescrita mediante la presente demanda carece de legalidad, dado que la
actora ya sabe que el derecho-lo ha perdido y pretende revivir de una forma

exirafia una obligacion jamas requenda y mucho menos haber intentado iniciar el
procedimiento correcto, es por {0 tanto ineficaz y consecuencialmente vicia este -
. proceso de nulidad por parte de-la actora, la cual debe ser condenada en costas '3

agencias en derecho,

FALTA DE EXIGIBILIDAD, EXPRESIVIDAD Y CLARIDAB EN LA SOLIC!TUB
DE DECLARACION EN EL COBRO DE LAS PRETENSIGNES DENTRO DE
PRESUNTA CERTIFECACIOR APORTADA.

Las obhgédanes objeto de la accién no sé ‘acomodan a las exigencias de Ia jey

. 1564 de 2012 de exigibilidad, expresividad y claridad y mucho menos en lo que

concierns al articulo 380 del C GP.

o La exigibilidad se da en causa a efecto de su expresmdad 4 c!andad en la rwedtda ’

en que la obligacion este bien determinada, definida y liquidada en su valor exacto
y conforme al mmrato yla ley

Las obligaciones de que tratan los numerales. de {as pretensiones no estan’

plenamente delerminadas dentto de los conceplos juridicos y mucho menos
jurisprudenciales, LA LEY &s clara y obliga al demandante., que tiene que
ALLEGAR, endebida forma y no aportar un presunta certificacion ya caducada y
prescrita para que un jusz le avale la negligencia de su cobro en debida forma, {o
cual adolece de error. :

" PARA Mi CASO EN PARTICULAR: dentro del Documento allegado se entiende
queiadaudanoe)csteyademas I accién tampoco porque el tiempo se encargo

de hacerla desaparecer., por o que no corresponden a este escenario.

 ABANDONG DE ACCIONES LEGALES POR PARTE DEL ADMINISTRADOR
En pnmera instancia, es una labor dal admsmstradar hacer las gestiones directas

del caso. Pafa clio debe enviar los rénuerimientos de ¢obro at eaproprefam
moroso; en caso de gue. el copropietario no -atienda of requenmenta K- ]

~administrador estd faculiado parg remitir dicha carlera g cobro juridico por

intermedio de un profesmnal del dewcho

L& Corte Constitucional en su Sengencxa ¥-630 de 1997, expone & pexmision que
tienen los conjuntos residenciales para realizar todas Ias accionss necesarias para
‘cobrar & sus habitantes Jas cuotas a que estan obt:gadns para el mantenimiento

del edificio.

Y no soto :mc:anda un proceso ;udsc:af sino rewmndo a los mecanismos de |
presién que estan @ su alcance para obtener ese pago, siempre y cuando gstos no

desconozean los dérechos fundamentales de la persona.



SOBRE LAS PRUEBAS:

DOCUMENTALES: .

<&-Solicito se oficie a ta oficina de administracién del CONJUNTO JOSE MARIA
CORDOBA-ASODEG-P-H., para que allegue los correspondientes requerimientos
0 cobros mensuales desde el mes de julio del afio 2.000 hasta la fecha que me
han reajizado.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Que deberd absolver en audiencia; bajo ia gravedad det juramento y en forma
personal, - EL ADMINISTRADOR PRINCIPAL EL SENOR NELSON ROMERO
ROMERO, para lo cual ruego fijar fecha y hora.

NOTIFICACIONES

Al demandante en la C_alle 52 No. 13-84 piso 5 de esta ciudad. |

El suscrito las recibira en ta secretaria del juzgado o en mi oficina Carrera 10 No
16 - 18 Oficina 807 de esta ciudad.

WHABE CURRERYA YV SHIS CIVIC mmaowr
SANTAFE DE BOGGTA D.G,

De Usted Senor Juez,
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ELKIN ROMERO BERMUDEZ
ABOGADO

Audiencias & Procesos Civiles
TEL: 320-2768570 — e mail: elkinromerob@hotmail.com

Seior

JUEZ 46 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA - CUND.

Correo Electrénico: cmpld6bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL SUMARIO DE CONJUNTO RESIDENCIAL JOSE MARIA CORDOBA CONTRA
OFELIA GARROTE SILVA'Y CARLOS JIMENEZ ALONSO.
RAD. No 2017 - 0800

ELKIN ROMERO BERMUDEZ, mayor de edad y con domicilio en Bogotd, identificado con C.C. No
72.231.671, abogado en ejercicio, con T.P. No 104.148 del C.S.J., en calidad de curador ad- litem de la
Sra. Ofelia Garrote Silva, demandada en el asunto de la referencia, por medio del presente doy
contestacion a la demanda en referencia, estando del término establecido para ello, lo cual hago de Ia
siguiente manera:

A LOS HECHOS:
1) Al primer hecho ( 2.1): Es cierto, segun documentales adjuntas como pruebas.

2) Al segundo hecho ( 2.2): Es cierto, segun documentales adjuntas como pruebas.
3) Al tercer hecho ( 2.3): No me consta, que se pruebe.

4) Al cuarto hecho ( 2.4): No es cierto ni me consta, como quiera que no se discrimina una a una las
obligaciones vencidas.

5) Al quinto hecho ( 2.5): Es cierto, segiin documentales adjuntas como pruebas.
6) Al sexto hecho ( 2.6): No es un hecho.

A LAS PRETENSIONES:
Me atengo a lo que resulte probado en este juicio.

A LAS PRUEBAS:
Se decreten y practiquen las que retnen los requisitos de ley.

CERTIFICADO DE TRADICION ACTUALIZADO: Si a bien lo tiene Sefior Juez, solicito se requiera a la parte
demandante para que aporte a este despacho nuevo certificado de tradicidon actualizado del predio
sometido a propiedad horizontal, a fin de verificar la propiedad actual del mismo.



FIJACION DE GASTOS DE CURADORIA ( SENTENCIA C - 083 DE 2014 ):
Solicito muy respetuosamente se me asignen gastos de curaduria por la gestion juridica realizada en
este proceso, con cargo a la entidad demandante.

NOTIFICACIONES ELECTRONICAS:
El suscrito abogado recibe Notificaciones en el Teléfono Mévil 320-2768570 y en el siguiente e- mail:
elkinromerob@hotmail.com

A las partes, en las direcciones que se reportan en la demanda.

Cordialmente,

ELKIN ROMERO BERMUDEZ

C.C. No 72.231.671
T.P. No 104.148 del C.S.J.



mailto:elkinromerob@hotmail.com

Sefior

JUEZ 46 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

E.S.D.
Proceso: Verbal de Incumplimiento de contrato
Referencia: 2019 -01190
Demandante: JORGE ELIECER MORENO ZAFRA
Demandado: JAIRO CASTELLANOS VERDUGO
Asunto: Contestacion a la Demanda

“Puud

CARLOS MAURICIO VARON GUZMAN, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogotd D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 14.137.639 de Ibagué,
abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional No. 173.017 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de apoderado contractual del sefior
JAIRO CASTELLANOS VERDUGO, de acuerdo con el poder adjunto, me dirijo a su
Honorable Despacho por medio del presente escrito, con el objeto de CONTESTAR LA
DEMANDA formulada por el demandante JORGE ELIECER MORENO ZAFRA, en los
siguientes términos:

¥ & OPORTUNIDAD LEGAL PARA CONTESTAR LA DEMANDA

El pasado 7 de septiembre de 2020, a mi prohijado le llegé comunicacién de notificacién
por aviso, a un lugar distinto del que se habia contemplado en la cldusula décima del
contrato de promesa de compraventa, objeto de Litis, lugar donde se sefalé entre las
partes JORGE ELICIER MORENO ZAFRA y JAIRO CASTELLANOS VERDUGO; por
lo que desde este momento ponemos en contexto al sefior JUEZ, de la mala fé de la
parte accionante. Pese a lo anterior, procedemos a dar respuesta a la accién la cual
desde ya se indica, presenta temeridad, siendo abiertamente improcedente. Por lo que
contestamos la demanda dentro del término de 20 dias para intervenir en el proceso, el
presente escrito se radica oportunamente.

II. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Al hecho primero: Es cierto de acuerdo a la prueba documental que se arrima al libelo
demandatorio.

Al hecho Segundo: Es cierto de acuerdo a la prueba documental que se arrima al libelo
demandatorio.

Al hecho Tercero: Tal cual como redactado este hecho, consideramos estd mal
planteado, sin embargo procederemos a dar respuesta. Es cierto de acuerdo a la prueba
documental que se arrima al libelo.

Al tres. A -Es cierto de acuerdo al contrato de promesa de compraventa.
Al tres.B - Es cierto de acuerdo al contrato de promesa de compraventa.
Al tres .C- Es cierto de acuerdo al contrato de promesa de compraventa.
Al tres. D- Es cierto de acuerdo al contrato de promesa de compraventa.
Al tres.E - Es cierto de acuerdo al contrato de promesa de compraventa.

Al hecho cuarto : Es cierto, se recibid el dinero indicado en los hechos y con el fin para
alli establecido.
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AL hecho quinto: No nos consta. Nos atenemos a lo que resulte probado en el proceso.

Al hecho sexto: Es cierto conforme a la prueba documental conocida. Sin embargo
nétese que sumando los dineros que debia pagar el promitente comprador, el dia en que
se correria la escritura, el dinero que se dice exhibid, los cuales fueron DOSCIENTOS
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (200.000.000MCTE) no correspondfan
af valor total apagar, el cual debia llevar el 12 de noviembre de 2014, fecha en la cual
debia correrse la escritura, Situacién estd, que hace de entrada se presente
incumplimiento por parte del demandante, toda vez, que no era entonces posible se
suscribiera el acto Notarial.

Lo anterior teniendo en cuenta que al sumar los valores que por concepto de la cldusula
tercera de la promesa de venta en los numerales 1.,2.,3.,4.,5.,los mismos ascienden a la
suma de DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESGS=s
MONEDA CORRIENTE ($216.500.000.MCTE),. Los que no se acreditaron haber llevado

a la Notaria conforme al el acta de comparecencia nimere 009 de 2014 emanada de la
Notaria Cuarenta y Seis de Bogotd D.C.

Por lo anterior surge claramente que el seffior JORGE ELICER MORENQ ZAFRA, no
quiso ni pudoe cumplir lo plasmado en el negocio juridico promesa de compraventa, porque
no llevaba el dinero completo que se habia obligado a entregar.

Al hecho séptimo: Es cierto.

Al hecho Octavo: Es cierto, y por el incumplimiento del demandado, de no su suscribir
la escritura conforme se estipulé en la promesa de venta, ni llevar el dinero suficiente,
esto es DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($216.500.000.MCTE), como se estipula en la promesa de venta mi
prohijado hizo uso de las arras.

Al hecho Noveno : Es cierto.

Al hecho Decimo :No es cierto; Basta mirar el tenor literal de la cldusula quinta, de
la promesa de venta objeto de Litis, teniendo en cuenta que lo que alli estipulado, fue
"SUSTITUIR" la hipoteca, que se encontraba a favor del sefior ITALO PINZON
HEREDIA, por una HIPOTECA de menor valor CIEN MILLONES DE
PESOS($100.000.000MCTE) y cuantia determinada. Nétese también que en ninguna de
los apartes obliga al sefior CASTELLANOS a que el sefior ITALO PINZON HEREDIA
compareciera a la Notaria Cuarenta y Seis, el dia 12 de noviembre del afio 2014,

Para retomar la obligacién de mi mandante era sustituir la hipoteca NO CANCELAR,
como erréneamente se contempla en este hecho de la accién. Ademds, quien no llevaba
el dinero completo para cumplir con la promesa de compraventa, fue el sefior JORGE
ELIECER MORENO ZAFRA, como queda acreditado de sumar los emolumentos que se
debian pagar segin la promesa de venta, suma de dinero que ascendia a la suma de
DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOs
($216.500.000MCTE) y tan solo llevaba DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS
($200.000.000 MCTE) Lo que generé entonces, que mi mandante no pudiera pagar el
dinero y sustituir la hipoteca que se habia signado a favor del sefior ITALO PINZON
HEREDIA.
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Al hecho once: Es cierto, conforme a la prueba documental.

Al hecho doce: Es cierto, conforme las dos actas de comparecencia que obran en la
demanda.

Al hecho trece: Es cierto, Conforme a la prueba que se aporté.

Al hecho catorce: El hecho tal y cual como estd redactado es falso, pues no se
~"desprende de la lectura del clausulado de la promesa de venta, que existiera la
obligacidn por parte de mi mandante de hacer comparecer a la Notaria cuarentay seis
de Bogotd, al sefior ITALO EREDIA PINZON en ese mismo acto Notarial. Si se lee, se
indica " Sustituir el mismo dia en que se corra la hipoteca(..)" .

En gracia de discusion, Valga aclarar en que mi mandante podia cambiar, sustituir, la
hipoteca en cualquier Notaria del pais durante todo el dia 12 de noviembre de 2014, tal
y como se desprende de la lectura del clausulade. Lo que sucedid, fue que ante el
incumplimiento del sefior JORGE ELIECER MORENQO ZAFRA, de no llevar la totalidad
del valor prometido a pagar, a mi prohijado esta situacién le generé la imposibilidad
econdmica de sustituir dicha hipoteca, pues para eso era que estaba realizando e! acto
Jjuridico de compraventay como reza en el mismo documento de compraventa, clausula
tercera ,estos recursos se utilizarian para la sustitucién de la hipoteca y va mds alld
aun le pone fecha limite a la nueva hipoteca para el 15 de mayo de 2015, asegurando
los recursos que el mismo sefior MORENO ZAFRA, pagaria ese dia y mi mandante
obligado a utilizar dichos recursos, ahi si para el levantamiento de la hipoteca, segtin lo
reza la misma promesa de venta.

Al hecho quince: No nos consta. Lo cierto es que segtn la constancia Notarial expedida
a mi mandante se aprecia, que el mismo no estaba obligado, segin la promesa de
compraventa a hacer comparecer al sefior ITALO PINZON , el dia 12 de noviembre de
2014 a las 11 am, para la sustitucion de la hipoteca: es mds, deja en libertad a mi
mandante para que escoja la Notaria en la cual se sustituiria dicha hipoteca, durante
todo el dia, 14 de noviembre de 2014. Debe aclararse que esta situacién se presentaria
una vez el sefior MORENO ZAFRA cumpliera la obligacién de suscribir la escritura
pablica, para que mi mandante asi obtuviera los recursos y de esta manera pagar al
sefior ITALO PINZON la suma de CIEN MILLONES DE PESOS,($100.000.000MCTE)}
y sustituir dicha hipoteca. Debo insistir enftonces, que la sustitucion de la hipoteca
estaba supeditada lnica y exclusivamente a que el sefior MORENO ZAFRA, cumpliera
con el negocio juridico. Es mds la Notaria Cuarentay Seis de Bogotd deja la constancia
Notarial en las dos actas de comparecencia que mi mandante el sefior CASTELLANOS
, el dia 11 de noviembre, se arrimé a la Notaria con los documentos necesarios para
elaborar la minuta de escritura piblica.

Al hecho décimo sexto: Es falso. Como se viene manifestando quien dio lugar al
incumplimiento de la promesa fue el sefior JORGE ELICER MORENO ZAFRA, el aqui
demandante al no llevar los recursos necesarios, pues es un hecho cierto e irrefutable
por la misma prueba que mismo demandante arrima al expediente, acta de
comparecencia ndmero 009 de 2014, cuando dice que exhibe DOSCIENTOS
MILLONES DE PESOS ($200.000.000 MCTE), recursos insuficientes para darle
cumplimiento a la promesa de venta, pues el demandante debid exhibir la suma de
DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($216.500.000
MCTE). Debo concluir entonces que el incumplimiento por parte del sefior MORENO
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ZAFRA se presenté por dos razones, primero no llevo la totalidad de los recursos
necesarios para darle cumplimiento a la promesa de venta y suscribir la escritura
publicay la segunda negarse @ la invitacién que se le hiciera por parte mi representado
de darle cumplimiento a la promesa de venta y suscribir la escritura piblica.

Al hecho décimo séptimo: No es un hecho de la demanda.

ITI. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

En calidad de apoderado judicial de la parte demandada me opongo a todas y cada una
de las pretensiones de la demanda, por carecer de fundamentos de hecho y de derecho,
razén por la cual solicito al despacho se ABSUELVA a mi representado de los cargos
impetrados en su contra, toda vez, que el sefior JORGE ELICER MORENQO ZAFRA,
estd faltando a la verdad como se indicard a lo largo de la constatacién de la demangg,.
teniendo en cuenta que los hechos no existieron como los narra, siendo infundados tanto
los presupuestos facticos como las pretensiones, las que por demds, son exagerados,
exorbitantes, irreales y ademds que esté demostrado documentalmente que mi .
mandante cumplié con lo acordado en la promesa de venta, siendo incumplido el
accionante.

IV. NUESTROS HECHOS

Entre el sefior TORGE ELIECER MORENO ZAFRA y mi mandante, comienzan ef negocio
juridico el pasado 7 de noviembre de 2014 que se continua el 11 de noviembre de 2014
y se concluiria el 12 noviembre de esa anualidad, con la solemnidad de dicha promesa
firmada entre las partes, la cual consistia en que mi Prohijado prometia en venta el 50
% de un'lote de terreno denominada lote planta de tratamiento Nemo con y/o tague
y/0 tanque 1 ubicado en la vereda Checua del municipio de Nemocon departamento de
Cundinamarca, predio identificado con el nimero de ficha catastral 00-00-0004-0085-
000 el cual, se pacté como precio la suma de quinientos treinta millones de pesos moneda
corriente, ($530.000.000.mcte) los cuales se harian pagaderos en varios contados,
siendo significativo para nuestra defensa, referir que como obra en la cldusula Tercera
y sus numeraies en donde queda claro y especifico que con los recursos pagados por el
seflor MORENO ZAFRA mi representado el sefior CASTELLANOS VERDUGO, en
primera instancia sustituiria la hipoteca a favor del sefior ITALO PINZON HEREDIA,
a una hipoteca de menor valor CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000 MCTE )y
cerrada a favor de la mismo persona antes referida.

En lo que tiene que ver con la cldusula quinta que es fundamento de la demanda pues
es con esta cldusula que el demandante manifiesta que mi poderdante el sefior
CASTELLANOS VERDUGO, incumplié el contrato de compraventa al no hacer
comparecer a la Notarie al sefior ITALO PINZON HEREDIA y ievantar la hipoteca,
ndtese entonces que al hacerle une lectura didfana a esta cldusule mi mandente no
estaba obligado, segtn la promese de compravente a hacer comparecer al sefior ITALO
PINZON , el dia 12 de noviembre de 2014 a ias 11 am, en la Notaria cuarenta y seis
de Bogotd, para la sustitucién de la hipoteca ; es mds, deja en liberted a mi mandante
para que escoja la Notaria en la cuel se sustituiria dicha hipoteca, durente todo el dia
12 de noviembre de 2014. Debe aclararse que esta situacion se presentaria una vez el
sefior MORENO ZAFRA cumpliera la obligacién de suscribir la escritura piblica, para
que mi mandante asi obtuviera los recursos y de esta manera pagar al sefior ITALO
PINZON la suma de CIEN MILLONES DE PESOS,($100.000.000MCTE) y sustituir
dicha hipoteca. Debo insistir entonces, que la sustitucion de la hipoteca estaba
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supeditada dnica y exclusivamente a que el sefior MORENO ZAFRA, cumpliera con el
negocio juridico. Es mds la Notaria Cuarenta y Seis de Bogotd deja la constancia
Notarial en las dos actas de comparecencia que mi mandante el sefior CASTELLANOS
el dia 11 de noviembre, aporté a la Notaria los documentos necesarios para elaborar Ia
minuta de escritura pablica.(Se anexa copia de la promesa de venta )

Asi mismo, en el mencionado documento se indic que las partes correrian las escrituras

12 de noviembre de 2014 a las 11 am de la mafiana en la Notaria Cuarentay Seis del
“Circulo de Bogotd. Por tal razén mi mandante comparecié, a la Notaria con el fin de
cumplir con la promesa celebrada, presentdndose en el lugar sefialado e indicdndole al
sefior MORENO ZAFRA que era su deseo cumplir con el negocio juridico, seqtin acta de
comparecencia nimero 010 /2014; significande que en el mencionado documento se
indicé que la comparecencia, insistase, se daba para cumplir con la promesa  de venta.

Ese dia, cuando por parte de mi poderdante se invité al sefior JORGE ELIECER
MORENO ZAFRA, a cumplir con el negocio juridico, este como respuesta expresé, que
no era su deseo realizar la compraventa.

Situacién que raya con la accién judicial insteurada donde se indica que existe
incumplimiento por parte del sefior JAIRO CASTELLANOS VERDUGO, cuando quien
dio lugar a la no realizacién del negocio juridico fue el demandante MORENO ZAFRA.

Ademds, que no llevo el dinero que debia pagar a la firma de la escritura, esto es la suma
de DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($216.500.000), pues como se puede probar de manera objetiva tan solo llevo
DOSICENTOS MILLONES DE PESOS ($200.000.000 MCTE), los cuales exhibié ante
la Notaria.

V. EXCEPCIONES DE FONDO

Ante el sefior Juez, me permito proponer las siguientes excepciones con el fin que
sean declaradas prosperas:

Frente a la demanda:

A.INEXISTENCIA DE CAUSAL PARA ALEGAR INCUMPLIMIENTO

Esta excepcidn tiene su fundamento, en que de acuerdo con ios hechos en que se funda’

la demanda contrastado con las constancias que se aportan al proceso, el demandante
de mala fé esgrime la cidusula quinta de la promesa de venta como un hecho cierto que
el sefior CASTELLANOS VERDUGO, debia hacer comparecer el sefior ITALO PINZON
HEREDIA, el dia 12 de noviembre de 2014, a las 11 am, a la Notaria Cuarenta y Seis de
Bogotd, para que levantara la hipoteca y que al no haberlo hecho comparecer al sefior
ITALO PINZON HEREDIA mi mandante, incumple el contrato de promesa de
compraventa, lo que es falso de toda falsedad, al hacerle una lectura estricta y
exacta a esta cldusula (Quinta) mi mandante no estaba obligade, segtin la promesa de
compraventa a hacer comparecer al sefior ITALO PINZON HEREDIA, el dfa 12 de
noviembre de 2014 a las 11 am, en la Notaria Cuarenta y Seis de Bogotd, para el
levantamiento de la hipoteca, es mds, no se trataba de levantamiento de hipoteca si no
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de una sustitucién de la misma por un menor valor, esta cldusula (Quinta) deja en
libertad a mi mandante para que escoja la Notaria en la cual se sustituiria dicha
hipoteca, durante todo el dia 12 de noviembre de 2014. Debe aclararse que esta
situacion se presentaria una vez el sefior MORENO ZAFRA cumpliera la obligacién de
suscribir la Escritura Pdblica, para que mi representado asi obtuviera los recursos y
de esta manera pagar al sefior ITALO PINZON HEREDIA la suma de CIEN MILLONES
DE PESOS,($100.000.000MCTE) y sustituir dicha hipoteca. Debo insistir entonces, que
la sustitucién de la hipoteca estaba supeditada dnica y exclusivamente a que el sefior
MORENO ZAFRA, cumpliera con el negocio juridico. Es mas la Notaria Cuarenta y Seis
de Bogotd deja la constancia notarial en las dos actas de comparecencia que mi
mandante el sefior CASTELLANOS VERDUGO el dia 11 de noviembre, aporté a la
Notaria los documentos necesarios para elaborar la minuta de escritura pdblica.

Es evidente que mi mandante comparecié el diay hora sefialados en la promesa de ven:ﬁ;"
a la Notaria con el fin de dar cumplimiento y firmar la escritura. Lo que significa de
entrada que quien dio lugar al incumplimiento fue el sefior JORGE ELIECER MORENO
ZAFRA, el cual no llevé la totalidad del dinero requerido segiin la cldusula Tercera de
la promesa de venta, junto con sus numerales, esto es la suma de DOSCIENTOS
DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($216.500.000)., mds los gastos
Notariales, pues tan solo exhibié ante la Notaria DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS
($200.000.000 MCTE).

Es tan evidente la intencion de cumplir a cabalidad la promesa de venta suscrita el
11 de noviembre de 2014 que le dio cumplimiento a la cldusula sexta pardgrafo primero
donde se comprometen las partes a a rno enajenar el predio durante los siguientes 36
meses pues mi mandante lo no enajeno ni lo comprometié hasta tanto no se venciera
dicho plazo (36 meses ), pues no es cierto entonces, como lo manifiesta el actor en la
demanda, al solicitar la medida de inscripcidn de que el demandado dispuso del predio
de la Litis y nuevamente de mala fe solicita la inscripcidn de la demanda a un predio que
no tiene nada que ver con lo que es objeto de debate, lo cierto es sefior Juez, que pasado
ese tiempo 36 meses y en vista de que el sefior MORENO ZAFRA, no se pronuncid, esto
es a favor de cumplir el contrato o interponer las demandas necesarias mi mandante
dispuso del predio y lo vendié como su derecho inalienable a la propiedad.

Se queda sin piso la teoria del incumplimiento, pues mi prohijado comparecié con el fin
de cumplir la promesa de venta, como queda demostrado con el acta de comparecencia
nimero 010 de 2014 emanada de la Notaria Cuarenta y Seis del Circulo de Bogotd.

Entonces debemos concluir, que el incumplimiento dado por el sefior MORENO ZAFRA,
no puede ser achacado a mi prohijado, disfrazendo la verdad real e interponiendo una
accién manifiestamente temeraria y contraria a los hechos que realmente sucedieron,
es mas, ddndole unas interpretaciones amafiedas al clausulado de la promesa de venta
con el propdsito de engafiar al sefior Juez, esperando que mi prohijado no pudiese
contestar la demanda lo notifica a una direccién distinta de la establecida en el
contrato de promesa de venta y de esta manera cumplir su objetivo, el cual es el de
aumentar su patrimonio de forma irregular, rayando tal vez, en conductas punibles.

B.CUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA POR
PARTE DEL SENOR JAIRO CASTELLANOS VERDUGO
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Esta excepcidn se finca, en que de conformidad con el acta ntimero 010 de 2014,
expedida por la Notaria Cuarenta y Seis del circulo de Bogotd, el sefior JAIRO
CASTELANOS VERDUGO, manifestd “(.) MI PRESENCIA SE DIO PARA DARLE
CUMPLIMIENTO AL CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA E INVITE A EL
PROMITIENTE COMPRADOR A REALIZAR EL NEGOCIO, A LO QUE EL
MANIFESTO QUE YA NO LO QUERIA REALIZAR Y QUE SOLO ESTABA
ESPERANDO QUE LE ENTREGARAN EL ACTA DE COMPARECENCIA SOLICITADA
POR EL” (. NMEL SUBRAYADO £S5 MIO)
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=

Asl mismo, cabe la pena sefialar que el sefior CASTELLANOS VERDUGO, segiin se lee,
en el acta de comparecencia emanada de la Notaria Cuarenta y Seis del Circulo de
Bogotd, el die 11 de noviembre de 2014 habia arrimado a la Notaria todos los
documentos necesarios para realizar la escritura, minuta que ya estaba elaborada y
lista para la firma, hecho que queda plasmado en las dos actas Notariales 009 y 0010
de 2014, como constancia dadas por esa misma oficina registral.

Fijese entonces, como en un acto abiertamente contrario a la realided, el actor
pretende hacer ver a mi mandante como parte incumplida, cuando quien, no quiso realizar
el negocio juridico fue tnica y exclusivamente él, pues no llevd la totalidad del dinero
que habia prometido entregar al momento de correr las escrituras. Esto es,
DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($216.500.000).,
mas los gastos Notariales..

Igualmente, ha de tenerse en cuenta sefior Juez, y enfatizar en que segin el
demandante el incumplimiente se da por no haber hecho comparecer al sefior ITALO
PINZON HEREDIA, pasando abiertamente por alto, que mi mandante podia sustituir la
hipoteca en cualquier Notaria y durante todo el dia 12 de noviembre de 2014, como se
manifestd anteriormente, nunca se dice que deberia estar presente el sefior antes
referide a las 11 am en la Notaria Y hacer los dos actos al mismo tiempo, es decir,
-escritura y cambio de la hipoteca, tan solo se expresa que con el dinero que pagarfa el
promitente comprador, se sustituird la hipoteca. Es decir, en ultimas, insistase, quien
incumplié fue el hoy aqui demandante.

C.INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO POR PARTE DEL SENOR JORGE ELIECER
MORENO ZAFRA.

El aqui demandante sefior demandante MORENO ZAFRA, incumplié el contrato de
promesa de compraventa por las siguientes razones:

Primero ,el sefior MORENO ZAFRA tan solo exhibié la suma de DOSCIENTOS
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($200.000.000MCTE) ante la Notaria
Cuarenta y Seis de Bogotd, como reza en el acta 009 del 2014, expedida por la misma
autoridad, hecho este cierto e irrefutable, sin embargo, si el sefior MORENO ZAFRA,
queria darle cumplimiento a la promesa de venta, debié exhibir la cantidad de
DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($216.500.000MCTE)., mas los gastos Notariales, hecho también cierto e irrefutable,
lo que nos lleva a deducir, que se negé a firmar la Escritura porque no tenia los recursos
completos y necesarios para suscribir la Escritura Pdblica .

Segundo, el sefior MORENO ZAFRA, incumplié el contrato de compraventa al no haber
suscrito la Escritura Pdblica que solemnizara dicho contrato de compraventa, pues no
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basta con que haya comparecido el diay hora ante la Notaria, si no que adicionalmente
a comparecer debia darle cumplimiento a su obligacién de suscribir la Escritura Pibiica,
otro caso seria que la minuta no se pudiese haber hecho por culpa del promitente
vendedor al no haber arrimado los documentos necesarios para su elaboracién, situacién
que no ocurrid en este caso, pues el promitente vendedor sefior JAIRO CASTELLANOS,
mi prohijado, arrimé el dia anterior,11 de noviembre todos los documentos necesarios
para la elaboracién de dicha minuta de Escritura Pdblica, como lo manifiesta la Notaria
en las actas 009 y 0010 de 2014, pues insisto sefior Juez , que el sefior MORENO ZAFRA
demandante, debié haberle dado cumplimiento a la promesa de venta suscribiendo la
Escritura Pdblica, y posteriormente a ello interponer las demandas necesarias si mi
prohijado no le hubiese dado cabal cumplimiento a la prometido en venta,

Ademds de lo anteriormente expresado, debe tenerse en cuenta que el pago de las
indemnizaciones, o de la cldusula de incumplimiento o penal, no necesariamente liberdige
las partes de la obligacion del cumplimiento del contrato. La Unica cldusula que libera
del cumplimiento del contrato es la de arras de retracto, de manera que, si ho existen
arras de retracto, la parte cumplida puede demandar a la incumplida para que cumpla
con la promesa de compraventa, y al tiempo exigirie el pago de indemnizaciones o la
pena, o las dos si expresamente se pactd tal posibilidad. Por lo anterior, si se revisa la
redaccion de la promesa de venta mi mandante efectud todos los actes positives para
cumplir, sin que haya ocurride lo mismo con el sefior MORENQO ZAFRA. Cabe resaltar
que el contrato es ley para las partes, y aqui la parte que represento dio cabadl
cumplimiento al mismo.

D.IMPROCEDENCIA DE PRETENSION DE PERJUICIOS POR INCUMPLIMIENTO
DEL CONTRATO

Esta excepcion se funda en que al no existir incumplimiento por parte de mi prohijado,
no se activa a favor del actor, ningdn tipo de perjuicio, ademds los mismos, segln se
desprende de lo que se ha expuesto a lo largo de la contestacidn, se presentan a favor
de mi mandante, quien fue la parte que cumplid lo acordado en la promesa de
compraventa, pues se presenté a la notaria, arrimé los documentos necesarios para
suscribir la escritura, siendo incumplido el sefior MORENO ZAFRA, quien no llevo la
suma de DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($216.500.000MCTE)., mas los gastos Notariales., con los cuales daria cumplimento a
la cldusula terceray sus numerales y ademds se negé a suscribir la Escritura Piblica

F.OBLIGACION CONDICIONAL PARA LA SUSTITUCION DE LA HIPOTECA

Esta medio exceptivo, tiene asidero factico, en las clausulas Tercera y Quinta de la
promesa de venta que da lugar a la presente accién, teniendo en cuenta que se da una
condicidn, para que el promitente vendedor, sustituyera ia hipoteca, cancelando al sefior
ITALO PINZON HEREDIA, el valor de CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000
MCTE), con el dinero que entregaria el sefior JORGE ELIECER MORENO ZAFRA, en el
acto Notarial de la firma de Escritura Pdblica, Situacidn que no ocurrid y que dio lugar
al incumplimiento por parte del promitente comprador.

La ley, contempla en el articulo 1530 del Cddigo Civil “- Es obligacion condicional la que
depende de una condicidn, esto es, de un acontecimiento futuro, que puede suceder o
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La doctrina nos ha ensefiado las caracteristicas de la condicion asf :

"Resulta pues, que esta modalidad tiene dos notas esenciales, a saber :a)Debe
consistir en un hecho futuro, lo mismo que el plazo, reguisito que se entienden
relacidn con el momenteo en gue el derecho normalmente deberia nacer de no haber
intervenido la modalidad, v.gr., el de la celebracidn del contrato o del otorgamiento
del testamento(art 1129,) y b) el hecho debe ser cierto, es decir, que no pueda
saberse si se realizara o no, constituyen condicion fa llegada de un barco a un puerto
o de una persona a la edad de veinticinco afios, pues de antemano no se puede saber
con certeza si el barco llegard a puerto o naufragard, ni si la persona indicada
cumplird veinticinco afios o moriria antes" (Ospina Ferndndez. Guillermo Régimen
general de las obligaciones)

Asi las cosas, y las citas en referencia, es claro que la condicién de sustituir ia hipoteca
y pagar sumas referidas lineas atrds, se daban, al momento en que el sefior MORENO
ZAFRA, pagara la suma referida en la cldusula Tercera de la promesa de venta, esto es
la suma de DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($216.500.000MCTE).

Por las anteriores razones solicito se declare probada esta excepcidn.
G.MALA FE
Esta excepcidn se fundamenta en los siguientes aspectos:

Primero, la interpretacion errada que hace el sefior demandante a la cldusula Quinta,
al querer engafiar al sefior Juez dando por cierto un hecho que no se encontraba
pactado, como era la presencia del sefior ITALO PINZON HEREDIA, en la Notaria
Cuarenta y Seis de Bogotd, el.dia 12 de noviembre de 2014 a las 11 de la mafiana.

Segundo, el mismo acto de notificacién de la demanda, el cual se da en direccién distinta
en donde las partes fijaron su domicilio contractual; ‘“Décima - Domicilio FPara todos
los efectos legales, el domicilio del Promitente Vendedor es la calle 100 nimero 8°-49
de /a civdad de Bogotd y el domicilio del Promitente Comprador es la calle 124 nimero
45-45 de la ciudad de Bogotd-" Revise usted desde donde inicia la mala fe de
demandar, ademds, se determina de lo expuesto a lo largo de la contestacién, que se
pretende la condena en contra del sefior JAIRO CASTELLANOS VERDUGO, cuando
quien se presenté a cumplir con el acto Notarial y dio cabal cumplimento a las cldusulas
contractuales, fue este, pues siempre estuvo dispuesto a cumplir lo prometido en venta,

H.COBRO DE LO NO DEBIDO

Esta excepcidn estd legalmente sustentada en el hecho que el sefior JORGE ELIECER
MORENO ZAFRA, fue quien dio lugar al incumpliendo, porque a pesar de haber
comparecido a la Notaria, y haberse encontrado con mi mandante, no llevo los
DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($216.500.000
MCTE)., mas los gastos Notariales, valor que se desprende de la suma de los guarismos
de la cldusula 3 de la promesa de venta.

Vol 3 s ot il st Bl Py 4 Faog e
Gkl > Amrne 8 70 it v Ol B ot Sirpt - Tl
i~

oipas SLI7 2O SR ERATIS SOOI



A pesar de esos actos negativos, el sefior MORENO ZAFRA, estd cobrando unos
emolumentos a los cuales no tiene derecho, con forme se establece a lo largo de la
contestacion de la presente accién.

I.ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA

Esta Excepcion la finco, en el hecho, claro y marcado, de unas pretensiones irreales,
falsas, exorbitantes, situacién, ademds que las mismas son claramente improcedentes,
se traducen en que hace que al no tener derecho alguno de reclamar demandante,
pretende aumentar de forma significativa su patrimonio, en detrimento del capital de
mi defendido, a pesar, que quien no cumplié con la promesa de venta fue e! sefior
MORENO ZAFRA, pues no llevo la totalidad del dinero que debifa entregar en el acto
Notarial, esto es, la suma de DOSCIENTOS DIECISELS MILLONES QUINIENTOS
MIL PESOS ($216.500.000MCTE), mas los gastos Notariales, como se ha es‘rableci§
en precedencia.

J.INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION

Esta excepcién se argumenta en el hecho de no existir ninguna clase de Responsabilidad
derivada del presunto incumplimiento de mi mandante, cuando a todas luces quien no
quiso perfeccionar el negocio juridico fue el accionante, pues fue este, quien no cumplié
con la promesa de compraventa, al no haber llevado los DOSCIENTOS DIECISEIS
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($216.500.000)., mas los gastos Notariales,
dinero que segtin la cldusula 3 de la promesa de venta que da origen a la presente accidn,
debia llevar el sefior MORENO ZAFRA. Asi las cosas no existe obligacién de cancelar
suma alguna de dinero por parte de mi representado. En virtud de lo expuesto en
precedencia en los medios exceptivos formulados, por tal razén, en forma respetuosa
solicito se declare como probada esta excepcion.

K.EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO

Esta excepcion se fundamenta en el hecho probado, que mi representado comparecid a
cumplir la promesa de venta, como se ha venido argumentando a lo largo de los medios
exceptivos propuestos, por tal razén desarrollo, la “Excepcion de contrato no cumplido
articulo 1609” (En los contratos bilaterales ninguno los contratantes estd en mora
dejando de cumplirlo pactado, mientras el otro no cumpla por su parte, o no se allane a
cumplirio en la forma y tiempo debido)

La jurisprudencia, contiene los requisitos para proponer eficazmente la excepcion de
contrato no cumplido

‘Para proponer eficazmente la ndmina excepcién de contrato no cumplido,
se requiere que la parte que hace valer obre de buena fe y no se encuentre
‘prioritariamente obfiqada a satisfacer Jas obligaciones por ellas
contraidas. Estd ha sido la doctrina constante de la corte pues ha sf
sostenida gue el citado medio exceptive, requiere de estos presupuestos:
a) que el excepcionante obre de buena fe; b) gue no esté obligado ejecutar
en primer lugar sus obligaciones de acuerde con estipulacion def contrato
0 _con la naturaleza del mismo. (sala de casacion civil septiembre 17 de

1954)

()
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Y la doctrina de los tratadistas se ha manifestado en iqual forma: "la
excepcion non adimpleti contractus es, pues, un medio de defensa de
buena fé gue el gue se halla obligado en virtud de una relacion
sinalagmdtica, sin estar él precisado ejecutar el primer contrato puede
hacer valer para rehusar la prestacion debida hasta el cumplimiento de la
contraprestacion que incumple a la otra parte" .(Luis claro Soler
explicaciones derecho civil chileno tomo 11 nimero 1728 pdgina 786)

b
Py

AN ‘Por consiguiente el remedio de la exceptio non adimpleti contractus no

es pertinente y por ende no puede proponerlo con exitosos resultados
quien por razones de lo pactado o por la naturaleza misma de la convencion
se encuentra obligadas a satisfacer en primer lugar sus obligaciones, pues
en su defecto quedarian subestimados alqunos principios gue informan la
relaciones contractuales bilaterales tales como la buena fé, la equidad
la simetria o _el eguilibrio de interés entre las partes exigidos por la
reciprocidad de las obligaciones nacidas de la convencion. Si el acuerdo
expreso de las partes o _la naturaleza del contrato le imponen a uno de
los contratantes la ejecucion de su prestacion antes gue la del otro, en
esta forma deben realizarse cumplirse las obligaciones. porque si el
contratante que tomar la iniciativa en la discusion de las prestaciones no
se comporta asi se coloca entonces en el plano del incumplimiento, v por
tanto no se encuentran parado en la accron alternativa de resolucion o
cumplimiento de contrato gue consagra el articulo 1546 del codigo civil ni
la defensa del contrato no cumplido. “(Corte Suprema de Justicia Sala
casacién Civil octubre 11 de 1977)

Dicho todo lo anterior, en el presente evento el sefior JORGE ELIECER MORENO
ZAFRA, no puede venir en la presente accidn judicial a ufanarse como la parte que dio
cumplimiento del contrato, cuando palmariamente estd establecido que el incumplido fue
el, al no llevar los DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS ($216.500.000MCTE), mds los gastos Notariales, dinero que segin la
cldusula tercera numerales de! 1 al 5 de la promesa de venta debfa pagar al momento
de suscribir la Escritura Pdblica en la y  demostrado esta, el otro acto de

incumplimiento consistente en negarse a suscribir el acto notarial el 12 de Noviembre
de 2014,

L.GENERICA O INNOMINADA

Ruego al despacho declarar probada cualquier otra excepcién que resulte comprobada
en el curso de este proceso, de conformidad a la ley y sin que ello signifique que se
reconoce responsabilidad alguna de la parte pasiva.

VI. PRUEBAS

DOCUMENTALES:
Solicito al honorable Despacho se sirva decretar y tener como tal en favor de mi
representado, ademds de las que obran en el expediente las siguientes pruebas :
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1. Copia simple del acta de comparecencia suscrita por JAIRO CASTELLANOS
VERDUGO en la Notaria cuarenta y seis del circulo de Bogotéd , nimero de la
declaracién 010 de 2014

2. Copia simple del acta de comparecencia suscrita por JORGE ELEICER MORENO
ZAFRA en la Notaria cuarenta y seis del circulo de Bogotd , niimero de la
declaracién 009 de 2014.

3. Copia simple de la promesa de compraventa suscrita entre las partes con fecha
de suscripcion 11 de noviembre de 2014.

4. Copia simple del borrador de promesa de venta efectuada 7 de noviembre de
2014,

===

INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase Sefior Juez, citar y hacer comparecer al sefior JORGE ELIECER MORENO
ZAFRA, para que bajo la gravedad del juramento absuelvan interrogatorio de parte
que me permitiré formular oralmente o por escrito en el momento de la diligencia
respectiva en fechay hora que usted designe para tal, quien deberd de responder sobre
los hechos de la demanda y la contestacidn de la misma.

VII. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Como fundamento de esta contestacion de demanda presento al despacho las siguientes
normas:

Con relacidn a la contestacién de la demanda los fundamentos de derecho esgrimidos
por la defensa estdn contenidos en los articulos 53,57,58,59,60,61, 254 del Cédigo
General del Proceso;96 y ss; 2341 A 2360 2345 del Cédigo Civil.

VIII. ANEXOS

Se adjuntan con ésta contestacidn los siguientes anexos:

1. Los relacionados en el acdpite de pruebas
2. Poder especial para actuar en el presente proceso.

IX. SOLICITUD LEVANTAMIENTO INSCRIPCION DE LA DEMANDA

Comedidamente concurro ante su despacho con el fin de solicitarle se de aplicacién a
la regla juridica contenida en el articulo 590y 5S del €GP, teniendo en cuenta que con
la medida de inscripcién de la demanda, primero evidentemente querian saltar el
requisito de procedibilidad, y segundo estdn causando un perjuicio desmedido si se
tiene que el bien inmueble de mi prohijado estd avaluado aproximadamente en MIL
MILLONES DE PESQS, por lo que esta medida sobrepasa abiertamente el valor de la
cuantificacién de la presente accién. Adicional a lo anterior, solicito desde ya, se le
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exija al demandante, segin el numeral segundo del articulo 590 Ibidem, proceda a
prestar caucién por la cuantia alli estipulada.

ARTICULO 590. MEDIDAS CAUTELARES EN PROCESOS DECLARATIVOS. En los procesos

declarativos se aplicardn las siguientes reglas para la solicitud, decreto, préctica, modificacién,

sustitucién o revocatoria de las medidas cautelares:

1. Desde la presentacién de la demanda, a peticién del demandante, el juez podrd decretar las
;‘_s_i’guienfes medidas cautelares:

a) La inscripcién de la demanda sobre bienes sujetos a registro y el secuestro de los demds
cuando la demanda verse sobre dominio u otro derecho real principal, directamente o como
consecuencia de una pretension distinta o en subsidio de otra, o sobre una universalidad de
bienes. '

2. Para que sea decretada cualquiera de las anteriores medidas cautelares, el demandante
deberd prestar caucién equivalente al veinte por ciento (20%) del valor de las pretensiones
estimadas en la demanda, para responder por las costas y perjuicios derivados de su prdctica.
Sin embargo, el juez, de oficio 0 a peticidn de parte, podrd aumentar o disminuir el monto de la
caucidn cuando lo considere razonable, o fijar uno superior al momento de decretar la medida.
No serd necesario prestar caucidn para la prdctica de embargos y secuestros después de la
sentencia favorable de primera instancia.

()

ARTICULO 591. INSCRIPCION DE LA DEMANDA. Para la inscripcion de la demanda remitird
comunicacién a la autoridad competente de llevar el registro haciéndole saber quiénes son las
partes en el proceso, el objeto de este, el nombre, nomenclatura, situacién de dichos bienes y el
folio de matricula o datos del registro si aquella no existiere. El registrador se abstendrd de
inscribir la demanda si el bien no pertenece al demandado.

()

Asi las cosas, y en el evento que el sefior Juez, no acepte la anterior solicitud de
levantamiento de las medidas, requiero se nos indique el valor de la caucién para
prestarle en los términos de la norma encita.

X. NOTIFICACIONES

Tanto demandante y demandado en las direcciones que reposan en el proceso.

El suscrito recibird notificaciones en la secretaria de su despacho o al correo
electrénico carlosmauriciovaronabogade@gmail.com - en mi oficina de abogado ubicada
en la calle 12 Nro. 2-70 Oficina 205 centro de la ciudad de Ibagué

Atentamente,

CARLOS MAURICIO VARON GUZMAN
€.C. No. 14.137.639 DE IBAGUE
TP.No.173017 del C. S. de la J
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P CONTRATO DE PRONIESA DE COMPRAVENTA.-

Entre los suscritos, a saber: de una ‘parte, JAIRO CASTELLANOS VERDUGO, mayor de edad,

domiciliado y residente en la ciudad de Bogotd, de estado civil soltero sin unién marital de hecho,

de nacionalidad colombiano, con cédula de ciudadania nimero 7.225.200 expedida en Duitama; y
para los efectos del presente contrato se llamard El Prometiente Vendedor ;y, de otra parte,
JORGE ELIECER MORENO ZAFRA, lgualmente mayor de edad, domiciliade y residente en la ciudad

de Bogotd, de estado chvil unién marital de hecho, con cédula de ciudadanla niimero 19.380.829'

expedida en Bogotd, quién en adelante y para los efectos del presente contrato se llamara. el
Prometiente Comprador; manifestamos que hemos celebrado el siguiente contrato de promesa de

compraventa que se rige de manera particular por las siguientes cldusulas y en lo no regulado por
lo establecido en el Cédige Civil y normas correspondientes:

Primera.- Objeto.- El Prometiente Vendedor, se obliga a vender y el Prometiente Cc;mprador se
compromete.a comprar, el derecho dé cuota parte, equivalente al 50% de dominio, propiedad y
poseslén que aquel tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:

LOTE DE TERRENO, denominado Lote Planta de Tratamiento de Nemocdn y/o Tague y/o Tanque 1,
ubicado en [a vereda Checua del municiplo de Nemocén, Departamento de Cundinamarca, con
cédula catastral nimero 00-00-0004-0085-000, con folio de Matricula Inmobiliaria ndmero 176~
12213, con drea de 35.400 metros cuadrados, ‘cuyos linderos y demds especificaciones se
encuentra en el titulo de adquisicidn escritura pdblica ndmero 147 de fecha 24 de Febrero de
2014, corrida en la Notaria 46 del Circulo de Bogotd, documento que se adjunta a este escrito'para
que haga parte integral del mismo.-

Pardgrafo.- No obstante, los anteriores linderos, dreas y demds especificaciones, la presente
Promesa se hace como cuerpag cierto

nda.- Titulo, Tradicién v Adquisicién del Inmueble.- E! Prometiente. Vendedor garantiza al

Prometiente Comprador, que el derecho de cuota parte, equivalente al 50% del inmueble

prometido en VENTA, es de su exclusiva propiedad por no haberlos enajenado antes a nadie y
haberlo adquirido, por Compra efectuada a |a Socledad Rojas Furmanowsky y Cla S. en C., segin
escritura publica nimero 147 de fecha 24 de Febrero de 2014 de la Notaria 46 del Circulo de
Bogota, documento debidamente inscrito en la Oficina de’ Registro de Instrumentos Publicos de
Zipaquird, bajo los follos de Matricula Inmobiliaria nimero 176-12213.-

Tercera.- Preclo.- El precio o valor total del derecho de cuota parte, equivaiente al 50% del

inmueble, materia de la presente Promesa, es por la suma de quinientos treinta mitlones de:

pesos { $§ 5307000.000.60) moneda legal colombiana, cantidad esta que el Prometiente
Comprador pagara al Prometiente Vendedor, en el domicilio de esté, de la sigulente manera:

1.- La suma de ciento ochenta millones de pesos { $ 180°000.000.00) moneda legal colombiana,
representados con el automdvil BMW, modelo 2013, color Blaneo Alpin, con nimero de chasis
WBSDX9106DE371469, con placa nimero NBY-887, cuyo propletario es George Sebastfan




Morena, seglin tarjeta de propiedad, copia que se anexa a este documento para que haga parte
Integral del mismo.- Se advierte que el vehiculo lo toma el Prometiente Véndedor en el estado en
que se encuentra a su entera satisfaccidn y .- Dicho vehiculo se entregard el .dfs que se corra la
correspondiente escritura plblica que perfeccione la presente promesa.-

2.~ La suma de treinta y tres mitlones quinientos mil pesos ( $ 33°500.000.00) moneda legal
colombiana, cantidad esté que el Prometiente Vendedor ya recibl6 en dinero en efectivo y a su
entera satisfaceldn.-

3.-La suma de clento diez y sels millones quinientos mil pesos { $ 116°500.000.00) moneda legal
colombiana, para el dfa que se corra la correspondiente escritura plblica que perfeccione la
presente promesa.-

4.- La suma de cien miliones de pesos ( $ 100°000.000.00) moneda legal colombiano, para el dia
que se corra la correspondiente escritura que solemnice la presente promesa.-

5.- El saldo, o sea, la suma de cien millones de pesos { $ 100°000.000.00) moneda legal
colombiana, para eldfa 15de Mayo de 2015.-

Cuarta.- Situaclén y Saneamlento del inmueble.- El Prometiente Vendedor garantiza y manifiesta.

al Prometiente Comprador, que el derecho de cuota parte, equivalente al 50% de! inmueble dado
‘en Promesa de Compraventa, se encuentran libre de dodo gravamen como hipotecas {excepto el
gravamen hipotecario a favor de Italo Pinzén Heredia, segiin escritura plblica niimero 147 de
fecha 24 de Febrero de 2014 de la Notaria 46 del Circulo de Bogotd), embargos Judiciales,
demandas civiles, pleitos pendientes, anticresis, arrendamiento por escritura piiblica 6 documento
privado, no soporta limitaciones del dominio y que en la actuatidad los posee, quieta, regular,
pacifica, piblica e ininterrumpidamente y libre de condiclones resolutorias de dominio y que en
todo caso.saldrd al saneamiento de lo prometido.-

Quinta.- Hipoteca.- El Prometiente Vendedor se obliga para con el Prometiente Comprador a
sustitulr el mismo-dia que se corra la correspondiente escritura publica gue solemnice la presente
Promesa, la Hlpoteca con cuantia indeterminada que habla la escritura publica niimeto 147 de
fecha 24 de Febrero de 2014 de |a Notaria 46 del Circulo de Bogotd, por una hipoteca con cuantia
determinada de $ 100°000.000.00 con fecha de vencimiento 15 de Mayo de 2015.-

Pardgrafo Primero .-‘ Se compromete El~p,r6metiente vendedor a Utllizar la suma indicada en el
Numeral 4 de la cldusula Tercera de este documento para cancelar la mitad de lo debido al
acreedor hipotecario, de conformidad a la escritura 147 antes citada.

Pardgrafo s@undo «~ lguaimente, El Promitente vendedor se compromete a utillzar e} dinero
enunclado en el numeral 5 de la cldusula Tercera de este documento , para cubrir lo debido al
acreedor hipotecarlo, de conformidad a la hipoteca que habré de suscribirse el mismo dia que se
corra la correspondiente escritura publica que solemnice la presente promesa. Cumplido lo
anterior el Inmueble quedara fiberado de gravamenes hipotecarios.

Sexta.- Entrega.- E! Prometiente Vendedor le hard entrega real y material del inmueble, materia
de esta Promesa al Prometiente Comprador el dla que se corra la correspondiente escritura de
compraventa que solemnice [a presente Promesa,

w427




Parigrafo primero.- las partes Se comprometen los contratantes a no enajenar los derechos
adquiridos por esta promesa si no después de 36 meses contados a partir de la firma de este
contrato.

Parégrafo Segundo.- El prometiente comprador autoriza al prometiente vendedor para que se
beneficie de su derecho de cuota parte, respecto tnicamente de las pastadas que produzca el
Inmueble, por el término de 18 meses a partir de la firma de este contrato. Pudiendo el
prametiente comprador tener en dicho predio un caballo y una vaca.

Sexta.- Arras Destrate.- Fljan las partes, la suma de cuarenta millones de pesos { $ 40.000.000,00)
moneda legal colombtana como ARRAS DESTRATE de conformidad al articulo 1859 del C. C.-

Séptima.- Otorgamiento.- Los Prometientes Contratantes, se comprometen reciprocamente a
otorgar la escritura publica mediante la cual se debe cumplir la presente Promesa de
Compraventa, el dfa 12 de Noviembre de 2014 a las 11:00 de Ja mafiana, en la Notarfa cuarenta y
sels del efreulo de Bogotd.

Octava.- Otras Obligaclones.- El incumplimiento de la totalidad o de alguna de las obligaciones
derivadas de este contrato, por parte de uno cualquiera de los contratantes, dard derecho a aquel
que fuere cumplido o se hubiere allanado a cumplir [as obligaclones a su cargo, a hacer uso de las
ARRAS DESTRATE que habla la cldusuta Sexta, sin necesidad de requerimiento alguno-o de
constitucién en mora, derechos estos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco
beneficio.- '

Novena.- Gastos.- El Prometiente Vendedor, corre con la mitad de los gastos notariales que
demande el otorgamiento de la correspondiente escritura piblica de compraventa y la totalida
de la retencion en la fuente y el Prometiente Comprador corren con la mitad de los gastos
notarizles, y la totalidad de los gastos de Beneficencia y de registro. Cabe sefialar, que los gastos
notariales de beneflcencla y registro que ocasionen la cancelacién de la hipoteca y la constitucién
de la nueva hipoteca, es de cuenta exclusiva del prometiente vendedor.

Décima.- Domicilio.- Para todos los efactos legales, el domicilio del Prometiente Vendedor es [a
calle 100 nimero 8A-49 de la ciudad de Bogotd y et domicilio det Prometiente Comprador es la
Calle 124 ntimero 45-45 la ciudad de Bogota.-

Para constancla, se firma en Bogotd, el dfa 11 de Noviembre de 2014.-

El Prometiente Comprador,

LLOHMA |

JORGE ELIECER MORENQ ZAFRA
C. C No. 19,380.829 expedida en Bogoté

-
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ACTA DE CONMPARECENCIA
NUMERO 010/2014

En la ciudad de Bogota, D.C., Repliblica de Colombia, a los doce (12) dias del
mes de noviembre de dos mil catorce (2014), siendo las once y treinta de la
mafiana (11:30 a.m), ante mi HELIA LUZ ALTAMAR LOZANO Notaria
CUARENTA Y SEIS (46) del Circulo de Bogota, D.C., comparecit el sefior JAIRO'
;@QASTELLANOS VERDUGO, mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de
Bogota, D.C., identificado con la céduja de ciudadania nimero 7.225.200 expedida
en Duitama, de nacionalidad ¢olombiana, de estado civil soltero sin unién marital
de hecho, denominado EL PROMETIENTE VENDEDOR, con el fin de solicitar el
testimonio notarial de que trata el Articulo 45 del Decreto 2148 de 1983 y en
cumplimiento al contrato de Promesa de Compraventa suscrito el once (11) de
noviembre del ano dos mil catorce {2014), con el sefor- JORGE ELIECER
MORENO ZAFRA, mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de Bogoté,-
D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.380.829 expedida en
Bogota D.C., de nacionalidad Colombiana, de estado civil soltero con unién marital
de hecho, en su calidad de EL PROMETIENTE COMPRADOR, sobre el siguiente
bien inmueble: Lote Planta de Tratamiento de Nemocdn y/o Tague y/o Tanque 1,
ubicado en la vereda Checua del municipio de Nemocdn, Departamento de
Cundinamarca, identificado con el folio de matricula inmobiliaria niimero 476-
12213 de la oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Zipaquird. ——----———-n
E! Compareciente se presentd en términos de ley con el fin de firmar la
- correspondiente escritura pUblica de compraventa, como se encuentra estipulado
en la Clausula SEPTIMA .- OTORGAMIENTO: “Los Prometientes Contratantes, se
comprometen reciprocamente a otorgar la-escritura pablica mediante cual se
debe cumplir la presente Promesa de Compraventa, el dia 12 de Noviembre de
2014 a las 11:00 de la manana en la Notarila Cuarenta y Seis del Circulo de

'H

Bogot

LaNotana deja constancia de los S|g:J|entes anexos en fotocopia autenticada. ——-

.- Contrato de Promesa de Compraventa -

2.- Fotocop!a de la cédula de ciudadania del Comparemente

3.- Deja Consfanma y. manifiesta expresamente el Compareciente; “Que siendo las
11.10 de la marana llamé a la asesora de la Notaria abogada Elizabeth .
Sanchez, qué“ nos estaba realizando el tramite notarial, para informarle que
estaba en camino. Y a mi llegada a fas 11.30 de la manana encontré que el
Acta de Comparecencia de El Prometiente Comprador se estaba elaborando
en ese momento. Mi presencia se dio para darle cumplimiento al Contrato de
Promesa de Compraventa e invité a El Prometiente Comprador a realizaf_ el
negocio a lo que &l manifestd que ya no lo querfa realizar y que solo estaba

esperando que le entregaran el Acta de Comparecencia solicitada por él.
Carrera 47 No: 91 - 25 - Barrio La Castellana - Begots [LC. TELEFONDS 7HRETIZ - 7AERIZA - 7AEB543 - 7858777 - THER{EA - 7968070
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Razén por la cual me vi obligado de igual manera a solicitar el Acta de
Comparecencia y Cumplimierito a la Notaria para los fines pertinentes. Sin
embargo debo insistir que mi voluntad fue de realizar [a escritura publica que
le diera cumplimiento a la Promesa de Compraventa y demas obligéciones,
por lo que arrimé previamente a la Notaria todos los documentos necesarios
para realizar dicha.escritura. Minuta que ya estaba elaborada vy lista para su
firma."
Se deja constancia que después de revisados los archivos de la Notaria, Ef’
PROMETIENTE VENDEDOR radicé bajo el turno No. 1144 de! 10 de noviembre
de 2014, Certificado de Libertad 176-12243, Paz y Salvo de Municipal y de
Valorizacién en esta Notaria para la elaboracion de la correspondiente escritura

Se deja constancia que los Comparecientes se hicieron presentes desde las once
y treinta de la mafiana (11.30 a.m.), hasta la una y quince de la tarde (1:15 p.m)
hora en que se elabord la presente acta, del dia 12 de noviembre del afio 2014.

Se firma la presente Acta a los doce (12) dias del mes de noviembre del afio dos

- mil catorce (2014), por quienes en ella intervienen, siendo las una y quince de la

tarde (1.15 p.m).

Revisd: Elizabeth Sanchez
Elaboré: Elizabeth Sanchez
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oo YUY i _ CIRCULO DE BOGOTA
or s da Cotunle .

ACTA DE COMPARECENCIA
NUMERO 009/2014

En la ciudad de Bogotd, D.C., Republica de Colombia, a los doce (12) dias del
mes de noviembre de dos mil catorce (2014), siendo las once de ja mafana (11:00
a.m), ante mi HELIA LUZ ALTAMAR LOZANO Notaria CUARENTA Y SEIS (46}
del Circulo de Bogota, D.C., compareci6 el sefior JORGE ELIECER MORENO
& ZAFRA, mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.380.829 expedida en Bogota
D.C., de nacionalidad Cblombiana, de estado civil soltero con unién marital de
hecho, en su calidad de EL PROMETIENTE COMPRADOR, con el fin de solicitar
el testimonio notarial de que trata el Articulo 45 del Decreto 2148 de 1983 y en
cumplimiento al contrato de Promesa de Compraventa suscrito el once (11) de
noviembre del afio dos mil catorce (2014), con el sefior JAIRO CASTELLANOS
VERDUGO, mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C.,
identificado con la cédula de ciudadanfa nlimero 7.225.200 expedida en Duitama,
de nacionalidad colombiana, de estado civil soltero sin unién. marital de hecho,
denominado EL PROMETIENTE VENDEDOR, sobre el siguiente bien inmueble: -
Lote Planta de Tratamiento de Nemocén y/o Tague y/o Tanque 1, ubicado en la
vereda’ Checua del munlmplo de Nemocén, Departamento de Cundinamarca,
tdentlfcado con el follo de matricuia inmobiliaria numero 176-12213 de la oficina

de Reglstro de {hstrumentos Publlcos de leaqmra
El Comparementefse presenté en términos de ley con el fin de firmar la
correspondiente escritura publica de compravéenta, como se encuentra estipulado
en la Clausula SEPTIMA.- OTORGAMIENTO: “Los Prometientes Contratantes, se
comprometen reciprocamente a otorgar la escritura publica mediante la cual se
debe cumplir la presente Promesa de Compraventa, el dia 12 de Noviembre de
2014 a las 11:00 de la manana, en la Notaria Cuarenta y Seis del Circulo de

Bogota”
La Notaria deja constancia de los siguientes anexos en fotocopia autenticada. ------

1.- Contrato de Promesa de Compraventa.
2.- Fotocopia de la cédula de ciudadania del Compareciente.
3.- Tarjeta de Propiedad del vehiculo con placas NBY887, vehiculo exhibido en la

Notaria. N
4.- Se exhibié la suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS@?_OO .000.000)

MONEDA CORRIENTE

. Se deja constancia que después de revisados los archivos de la Nofaria, EL -

| PROMETIENTE VENDEDOR radico bajo el turno No. 1144 del 10 de noviembre
de 2014, Certificado de Libertad 176-12213, Paz y Salvo de Municipal y de

Darvera 47 Ho. 81 ~ 75 - Barvio La Casteltana - Bogots 0.C. ' TELEFINDS 796R702 - ‘7488073 - 7968E43 - 7966777 - 7968144 - 7968070
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-Valorizacién en esta Notaria para la elaboracién de la correspondiente escritura -

NOTAR

| CIRCULC DE BOGOTA

Notaria Cuarenta y Seis

publica de venta.

Se deja constancia gue los Comparecientes se hicieron presentes desde las once
de la mafiana (11.00 a.m.), hasta las doce y diez de la mafiana (12:00 a.m) hora

"en que se elaboro la presente acta, del dia 12 de noviembre del afio 2014.

Se firma la presente Acta a los doce (12) dias del mes de noviembre del afo dos
mil catorce (2014), por quienes en ella intervienen, siendo las doce y diez de la

mafia (12.1.0 a.m).

JORGE ELIECER MORENO ZAF/RA

co.# ' (933D 829 G

NOTARIA CUARENTA Y SEIS e ] e
. = i - ’.1.-,-(

o3
v

e 1

Revisd: Elizabeth S&nchez
Elaboro: Elizabeth Sénchez
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: ' T CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.-
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Entre !os ‘suscritos, a. sa&er de unaaparte, JAIRO CASTELLANOS VERDUGQ, mayor de edad

domlcﬂiado Y. resu:lente eh'la p:udad de gggota de estado civil soltero sin unién marital de hecho;
de nacuona[ldad cc‘)fombsano con cédu[a "dé:ciudadania nimero 7.225.200 expedida en Duitama; y
para los efectos de] presente contmto se llamara E| Prometiente Vendedor ;y, de otra parte,
JORGE ELIECER MORENO ZAFRA, ‘Tgualmente mayor de edad domiclliado y residente en la cludad

) Bogoté de estado <ivil unién marital de hecho, con cédula de cludadania nimero 19.380.829

expedida en Bogotd, quién en adelante y para los efectos del presente contratg se llamard el -

Prometiente Comrurador manifestamos que hemos celebrado el siguiente contrato de promesa de

. tompraventa que se rige de manera particular por las siguientes cldusulasy en lo no regulado por

lo estab[ecldo en &l Codi igo Civil y normas correspondientes

rimera.- Objeto.- El Prometiente Vendedor, se obliga a vender y el Prometiente Comprador se
compromete a comprar, el derecho de cuota parte, equivalente al 50% de dominio, propledad v
posesion que aquel tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:

LOTE DE-TERRENO, denominado L-fé 'Planta de Tratamiento de Nemocon.y/o Tague y/o Tanque 1 ',.;";" _

ublcado en la vereda Checua del municipio de Nemocén, Departamento de Cundinamarca con
cédula tatastral ndmero 00-00-0004-0085-000, con folio de Matricula Inmobiiiaria niimero 176-
12213, con drea de 35.400 metros cuadrados cuyos {inderos y demés especificaciones se
encuentra en el titulo de adquisicién escritura publica nimero 147 de fecha 24 de Febrero de

. 2014, corrida en-lz Notarfa 46 del Circulo de Bogota, documento que se adjunta a este escrito para’

que haga parte integrai.del mismo,-

. Parégrafo No obstdnte los anteriores finderos, éreas y demds especificauones la. presente

Promesa se hace como cuemo cierto’

nda.- Tftulo, Tradl'cmn 1' Adguls!cldn del Inmueble.- El Prometienté Vendedor garantiza_al

Prometiente Comprador, que el derecho de cubta parte, equivalente al 50% .del Inmueble
prometido en VENTA, es de su exclusiva propiedad por no haberlos enajenado antes a nadie y
haberio adqufridol por Compra efectua_da a la Sociedad Rofas Furmanowsky y Cla S. en C,, segin
escritura ptblica nimero 147 de fecha 24 de Febrero de 2014 de Ia Notarfa 46 del Circulo de
Bogota, documento debidamente inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Zipaqu}ra bajo Ios fo||os de Matricula Inmobiliaria numero 176-12213 - . :

.

Tercera Preclo.- El precio o valor total del derecho de cucta parte, equivalente ‘al 50% del

inmuehle, materia de- Iz presente Promesa, es por {a suma de quinientos treinta millones de:

pesos { $ 5307000.000.00} moneda legal colombiana, cantidad esta que el Prometiente
Comprador pagara al Prometiente Vendedor en ei domicllio de esté, de’la s1gu1ente manera:

1. La suma de cfento ochenta millones de pesos | $ 180°000, 000. nn) moned.a Iegal c mb[ana,

. /@,O




que se encuentra a su entera satisfaccidn y .- Dicho vehiculo se entregard ehila tie se corra la
correspondiente escritura ptiblica qye perfeccione la presente promesa.- ’

2.~ la surtia de treinta y tres millones qui;‘liéntos il pasos | § 33’500.(500.00) moneda Ieﬁal
colomblana, cantldad estd que el Prometiente Vendedor ya reciblé.en dinero en efectivo y a‘su
entera satisfaccion.- ’

3.- La stima de clenic diez y seis millones quinientas mil pesos ( $ 116°500.000.a0) moneda legal
colombiana, para el dia que se corra la correspondiente escritura piblica que gerfeccione la
presente promesai-- ’ '

4.- La suma de cien: millones de pesos ( $ 100°000.000.00) moneda legal colomh}!ar-o, para el dia
que se corra Ié.torrt_'espondiente escritura que solemnice la presente promesa.-

5.-.El saldo, o sea, la suma de cien millones de pesos { $ 100°000.000.00) moneda legal
colombiana, para el dla 15 de Mayo de 2015.-

1

Luarta.- Situacidn y-Satieamienta del iInmueble.~El Prometiente Yendedor garantiza v maniflesta

" al Prometiente Comprador, que el derecho de cucta parte, equivalente aj 50% del inmueble dado

en Promesa de Compraventa, se encuentran [lbre de dodo gravamen como hipotecas (excepto el
gravamen hipotecario a favor de italo Pinzén Heredia, segln escritura publica nlmero 147 de
fecha 24 de Febrero de 2014 de la Notaria 46 del Circulo derBogotd), embargos judiciales,
demandas civiles, pleitos pendientes, anticresis, arrendamiento.gg_l_‘ escritura ptblica ¢ documerito
privado, no soporta limitaciones de] dominio y que en la actualidad los posee, quieta, regular,
pacifica, plblica e ininterrumpidamente v libre de condiclones resolutorias de dominio y que en
todo ¢aso saldré al saneamiento de lo prometido.-

Quinta.- Hlpoteca.- El Prometiente Vendedor se obliga para con el Prometiente Comprador a

sustituir el mismo dfa-que-se-corrala correspondiente escritura-pdbliea que-solemnica-la presente

Promesa, la Hipoteca con cuantfa indeterminada que habla la escritura ptblica ndmero 147 .de
fecha 24 de Febrero de 2014 de la Notarfa 46 del Circulo de Bogota, por una hipoteca con cuantla

determinada de $ 100°000.000.00 con fecha de vencimiento 15 de Mayo de 2015.-

* Parégrafo Primero .-, Se compromete E| prometiente vendedor a Utilizar la suma Iadicada en el
* Numeral 4 de |a ¢izusula Tercera de este dacumento para cancelar la mitad de To debldo al

(.
o

acreedor hipp'te_.ca‘r‘_io, de conformidad a la escritura 147 antes citada.

B : . ,.:‘:.- i’. ) . H )
Pardgrafo_segundas¥i-|gualmente, El Promitente vendedor se compromete a utilizar el dinéro

enunciado-en. €l nameral’5 de ia cléusula Tercera de este documento , para cubrir lo debido al
acreedor. hipotecario, de conformidad a fa hipoteca gue habrd de suscribirse el misrao ‘dfa que.se
coma’la corrg's.pdﬁd‘i’eri_te escriturd publica que solemhice la presente promesa. Cumplido’ lo
anteriof el _inmlj.éig‘bﬁ":q vedara liberado de gravdmenes hipotecarios.

.

K

'Sexta;-. Entré'ga.'—'.l-‘El_-Prometiente Vendedor le hard entrega real y material del inrueble, mateﬁa

de esta‘Pamesa al Prometiente Comprador el dfa que se corra la correspondiente escritura de
compraventa que solemnice la presente Promesa,

-



-

H
S

Pardgrafo primere.- las partes Se comprometen los contratantes a no enajenar los derechos
adguirldos por esta promesa si no después de 35 meses contados a partir de la firma de este
contrato. =

Parégrafo Segundn.-' El prometiente comprador autoriza al prometiente vendedor para que se
beneficle de su derecho de cuota parte, respecto dnicamente de las pastadas que produzca el
inmueble, por el término de 18 meéses a partir de la firma de este contrato. Pudiendo el
prometiente comprador tener en dicho predic un caballo y una vaca.

"S.abexta.- Arras Destrate.- Fljan las partes, la suma de cuarenta millones de pesos { $ 40.000.000.00)
moneda legal colombiana como ARRAS DESTRATE de conformidad al artfculo 1859 del C, C.-

Séptima.- Otorgamiento.- Los Prometientes Contratantes, se comprometen reciprocamente a.
otorgar la escritura piblica mediante la cual se debe cumplir la presente” Promesa de
Compraventa;, el dia 12 de Noviembre de 2014 a las 11:00 de |3 maiiana, en la Notaria cuarenta y
sels del circulo de Bopotd. :
7 .
Octava.- Otras Obligaciones.- E! incumplimiento de la totalidad o de alguna de las obligaciones
derivadas de este contrato, por partéfde uno cualguiera de los contratantes, dard derecho a aquel
gue fuere cumplido o se hubiere al_!guédo a cumplir las obligaciones a su cargo, a haceruso de las
ARRAS DESTRATE que habla la cldusula Sexta, sin necesidad de requerimiente: alguno o de . y
constitucién en mora, derechos estos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco
beneficio.-

Novena.- Gastos.--E[ Prometiente Vendedor, corre con la mitad de los gastos notariales que
demande el otorgamiento de la correspondlente escritura pdblica de compraventa y Ia totalidad
de [a retencién en la fuente y el Prometiente Comprador corren con la mitad de los gastos
notariales, y la totalidad de los gastos de Beneficencia y de registro. Cabe sefialar, que los gastos
notariales de benéficencia y registro que ocaslonen la cancelacién de |a hipoteca y la constitucidn
de la nueva hipoteca, es de cuenta excjusiva del prometiente vendedor.

du

Décima.- D-omicilin.-;Para todos os efectos legéles, el domicillo del Prometiente Vendedor es la
catle 100 nimero 8A-49 de & ciudad: de: Bogotd y ¢l domicllio del Prometiente -Comprador es 1a
Calle 124 nimero 45-45 la cludad de Bogoté.-

; Para constancia, se firma en Bogotd,.el dfa 11 de Noviembre de 2014.-

- L.

E “nded El Promietiente Compra_dor, _

JORGE ELI§CER MORENO-ZAFRA
C. C. No. 19880.829-expedida en Bogota

F
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ADOLFO RODRIGUEZ GARZON

Abogado
Diagonal 4B No. 31 -20 Zipaquira Celular 312 843 9705
aroga2006@hotmail.com — gamalielsas@outlook.com

Sefor Juez
JUZGADO CUARENTA Y SEIS CIVIL MUNICIPAL
E.S.D.-

Referencia: Contestacion demanda
Radicado No. 2019 - 843
Demandante: ANA LIMBANIA CASALLAS

Demandado: ARACELY MORENO PARRADO, otros e Indeterminados

ADOLFO RODRIGUEZ GARZON, identificado con cedula de ciudadania No.
94’311.718 de Palmira y T.P. No. 158.677 del C.S.J. obrando en la condicion de
Curador Ad litem, de la parte demandada, estando dentro de los términos concedidos
por el Despacho, me permito dar contestacion a la demanda en los siguientes términos,
asi:

PRONUNCIAMENTO A LOS HECHOS

HECHO PRIMERO: Es cierto segun medios probatorios documentales allegados a la
demanda.

HECHO SEGUNDO: No me consta, que se pruebe, ademas segun la Superintendencia
de Notaria y Registro, mediante oficio No. 50S2020EE03038 del 07 de febrero de 2020,
advierte que las sefioras ISABEL LOZADA y MARIA ELVIRA RODRIGUEZ RUBIANO,
fungen como titulares de otros predios con matricula individual diferente a la
50S545600. En ese contexto, al no haber sido certificado por el Registrador Principal
de la Oficina de instrumentos publicos de Bogota zona sur que el inmueble con
nomenclatura DG 68C Sur 18Y 11 del plano de la manzana catastral 002552007, NO
CONSTA DE AREA, resulta procedente que dentro del proceso se pruebe, el area del
inmueble sobre el cual se pretende la declaracion de pertenencia.

HECHO TERCERO: Es cierto segun medios probatorios documentales allegados a la
demanda.

HECHO CUARTO: Es cierto segun medios probatorios documentales allegados a la
demanda; no obstante, se debe considerar la informacion aportada por el Registrador
Principal de la Oficina de instrumentos publicos de Bogota zona sur, mediante oficio
No. 50S2020EE03038 del 07 de febrero de 2020.



HECHO QUINTO: Es cierto segun medios probatorios documentales allegados a la
demanda; no obstante, se debe considerar la informacion aportada por el Registrador
Principal de la Oficina de instrumentos publicos de Bogota zona sur, mediante oficio
No. 50S2020EE03038 del 07 de febrero de 2020.

HECHO SEXTO: No me consta, que se pruebe

HECHO SEPTIMO: No me consta, que se pruebe.

HECHO OCTAVO: No es un hecho, es una manifestacion de la demandante.
HECHO NOVENO: No me consta, que se pruebe.

HECHO DECIMO: No es un hecho, es una situacién juridica que es motivo de
controversia en el proceso.

HECHO UNDECIMO: No es un hecho, es un medio probatorio que debe practicarse en
la respectiva audiencia.

PRONUNCIAMIENTOS FRENTE A LAS PRETENSIONES

Las pretensiones de la parte actora deberan ser probadas conforme los lineamientos
probatorios que establece articulo 167 del C.G.P. acreditado las pruebas pertinentes
para que se reconozca el derecho invocado.

EXCEPCIONES DE FONDO
NO CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 83 DEL C.G.P.

De conformidad los lineamientos del articulo 83 del C.G.P. la parte actora, no acreditd
por ningun medio probatorio establecido en el articulo 165 del C.G.P. la identificacion
del area del inmueble sobre el cual pretende se decrete la pertenencia.

Al respecto hay que precisar que si bien se advierte en los anexos de la demanda que
el inmueble identificado con el nombre LAS ACACIAS con la matricula 50S 545600,
presenta unos linderos determinados, también lo es que, los hechos de la demanda
hacen entender que las pretensiones no estan encaminadas a obtener la pertenencia
sobre la totalidad del area de este inmueble, sino sobre una parte del mismo.

Asi las cosas, como la parte actora no ha acreditado mediante un medio probatorio el
area sobre la cual se impulsa el presente proceso, a juicio del suscrito curador ad litem,
se considera que la parte demandante, no ha satisfecho los presupuestos formales y
procesales que sefiala el articulo 83 del C.G.P. Lo cual constituye una carga probatoria
que tendra consecuencias sustanciales al momento de emitirse sentencia, en el



entendido que la certeza del derecho que se alega, es presupuesto esencial y sustancial
para que se emita con congruencia la sefialada providencial judicial.

En ese contexto, salvé que se efectuen las correcciones o adiciones que permiten el
articulo 93 y 226 del C.G.P., las pretensiones de la demanda no estan llamadas a
prosperar; pues dentro del marco de los principios imparcialidad y dispositivo que rigen
de este tipo de procesos, no resulta procedente que tal prueba sea ordenada de oficio
por parte del Despacho.

NO CUMPLIMIENTO DEL PARAGRAFO DEL ARTICULO 2 DE LA LEY 1561 DE 2012

Al considerar que la sefiora ANA LIMBANIA CASALLAS, ha aportado una declaracion
extrajuicio mediante la cual pretende demostrar la Union Marital del Hecho con el sefior
BERNARDO CORREDOR identificado con cedula No. 17°034.266 de Bogota, con el
objetivo que en la sentencia se decrete la pertenencia también a favor de su compafiero
permanente.

Lo cierto es que, la Ley 1561 de 2012, establece como carga probatoria para quienes
pretendan la extension de esta decision judicial, acreditar la sociedad patrimonial
legalmente declarada o reconocida. Es decir, esta debe ser objeto de un
pronunciamiento judicial de autoridad competente. En ese contexto, la mera
acreditaciéon de la union marital, no sustituye el requisito legal exigido frente a la
sociedad patrimonial; independientemente de las acciones que posteriormente, puedan
ejercer los interesados para tal fin.

RENUNCIA A TERMINOS DE EJECUTORIA

De conformidad con los lineamientos del articulo 119 del C.G.P. renunci6 a los términos
de ejecutoria concedidos en el Auto de fecha 25 de septiembre de 2019, en cuanto a
los términos de notificacién y contestacion de la demanda.

NOTIFICACIONES

De manera atenta solicité que las notificaciones que surgan en virtud del presente
proceso, se efectuen a los siguientes correos electronicos, aroga2006@hotmail.com y
gamalielsas@outlook.com

Sin otro particular,

Atentamente,

ADOLFO RODRIGUEZ GARZON
T.P. No. 158.677 del C.S.J.



ADOLFO RODRIGUEZ GARZON

Abogado
Diagonal 4B No. 31 -20 Zipaquira Celular 312 843 9705
aroga2006@hotmail.com — gamalielsas@outlook.com

Sefor Juez
JUZGADO CUARENTA Y SEIS CIVIL MUNICIPAL
E.S.D.-

Referencia: Contestacion demanda
Radicado No. 2019 - 843
Demandante: ANA LIMBANIA CASALLAS

Demandado: ARACELY MORENO PARRADO, otros e Indeterminados

ADOLFO RODRIGUEZ GARZON, identificado con cedula de ciudadania No.
94’311.718 de Palmira y T.P. No. 158.677 del C.S.J. obrando en la condicion de
Curador Ad litem, de la parte demandada, estando dentro de los términos concedidos
por el Despacho, me permito dar contestacion a la demanda en los siguientes términos,
asi:

PRONUNCIAMENTO A LOS HECHOS

HECHO PRIMERO: Es cierto segun medios probatorios documentales allegados a la
demanda.

HECHO SEGUNDO: No me consta, que se pruebe, ademas segun la Superintendencia
de Notaria y Registro, mediante oficio No. 50S2020EE03038 del 07 de febrero de 2020,
advierte que las sefioras ISABEL LOZADA y MARIA ELVIRA RODRIGUEZ RUBIANO,
fungen como titulares de otros predios con matricula individual diferente a la
50S545600. En ese contexto, al no haber sido certificado por el Registrador Principal
de la Oficina de instrumentos publicos de Bogota zona sur que el inmueble con
nomenclatura DG 68C Sur 18Y 11 del plano de la manzana catastral 002552007, NO
CONSTA DE AREA, resulta procedente que dentro del proceso se pruebe, el area del
inmueble sobre el cual se pretende la declaracion de pertenencia.

HECHO TERCERO: Es cierto segun medios probatorios documentales allegados a la
demanda.

HECHO CUARTO: Es cierto segun medios probatorios documentales allegados a la
demanda; no obstante, se debe considerar la informacion aportada por el Registrador
Principal de la Oficina de instrumentos publicos de Bogota zona sur, mediante oficio
No. 50S2020EE03038 del 07 de febrero de 2020.



HECHO QUINTO: Es cierto segun medios probatorios documentales allegados a la
demanda; no obstante, se debe considerar la informacion aportada por el Registrador
Principal de la Oficina de instrumentos publicos de Bogota zona sur, mediante oficio
No. 50S2020EE03038 del 07 de febrero de 2020.

HECHO SEXTO: No me consta, que se pruebe

HECHO SEPTIMO: No me consta, que se pruebe.

HECHO OCTAVO: No es un hecho, es una manifestacion de la demandante.
HECHO NOVENO: No me consta, que se pruebe.

HECHO DECIMO: No es un hecho, es una situacién juridica que es motivo de
controversia en el proceso.

HECHO UNDECIMO: No es un hecho, es un medio probatorio que debe practicarse en
la respectiva audiencia.

PRONUNCIAMIENTOS FRENTE A LAS PRETENSIONES

Las pretensiones de la parte actora deberan ser probadas conforme los lineamientos
probatorios que establece articulo 167 del C.G.P. acreditado las pruebas pertinentes
para que se reconozca el derecho invocado.

EXCEPCIONES DE FONDO
NO CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 83 DEL C.G.P.

De conformidad los lineamientos del articulo 83 del C.G.P. la parte actora, no acreditd
por ningun medio probatorio establecido en el articulo 165 del C.G.P. la identificacion
del area del inmueble sobre el cual pretende se decrete la pertenencia.

Al respecto hay que precisar que si bien se advierte en los anexos de la demanda que
el inmueble identificado con el nombre LAS ACACIAS con la matricula 50S 545600,
presenta unos linderos determinados, también lo es que, los hechos de la demanda
hacen entender que las pretensiones no estan encaminadas a obtener la pertenencia
sobre la totalidad del area de este inmueble, sino sobre una parte del mismo.

Asi las cosas, como la parte actora no ha acreditado mediante un medio probatorio el
area sobre la cual se impulsa el presente proceso, a juicio del suscrito curador ad litem,
se considera que la parte demandante, no ha satisfecho los presupuestos formales y
procesales que sefiala el articulo 83 del C.G.P. Lo cual constituye una carga probatoria
que tendra consecuencias sustanciales al momento de emitirse sentencia, en el



entendido que la certeza del derecho que se alega, es presupuesto esencial y sustancial
para que se emita con congruencia la sefialada providencial judicial.

En ese contexto, salvé que se efectuen las correcciones o adiciones que permiten el
articulo 93 y 226 del C.G.P., las pretensiones de la demanda no estan llamadas a
prosperar; pues dentro del marco de los principios imparcialidad y dispositivo que rigen
de este tipo de procesos, no resulta procedente que tal prueba sea ordenada de oficio
por parte del Despacho.

NO CUMPLIMIENTO DEL PARAGRAFO DEL ARTICULO 2 DE LA LEY 1561 DE 2012

Al considerar que la sefiora ANA LIMBANIA CASALLAS, ha aportado una declaracion
extrajuicio mediante la cual pretende demostrar la Union Marital del Hecho con el sefior
BERNARDO CORREDOR identificado con cedula No. 17°034.266 de Bogota, con el
objetivo que en la sentencia se decrete la pertenencia también a favor de su compafiero
permanente.

Lo cierto es que, la Ley 1561 de 2012, establece como carga probatoria para quienes
pretendan la extension de esta decision judicial, acreditar la sociedad patrimonial
legalmente declarada o reconocida. Es decir, esta debe ser objeto de un
pronunciamiento judicial de autoridad competente. En ese contexto, la mera
acreditaciéon de la union marital, no sustituye el requisito legal exigido frente a la
sociedad patrimonial; independientemente de las acciones que posteriormente, puedan
ejercer los interesados para tal fin.

RENUNCIA A TERMINOS DE EJECUTORIA

De conformidad con los lineamientos del articulo 119 del C.G.P. renunci6 a los términos
de ejecutoria concedidos en el Auto de fecha 25 de septiembre de 2019, en cuanto a
los términos de notificacién y contestacion de la demanda.

NOTIFICACIONES

De manera atenta solicité que las notificaciones que surgan en virtud del presente
proceso, se efectuen a los siguientes correos electronicos, aroga2006@hotmail.com y
gamalielsas@outlook.com

Sin otro particular,

Atentamente,

ADOLFO RODRIGUEZ GARZON
T.P. No. 158.677 del C.S.J.



INTERES |INTERES
INTERES |TASA POR POR
BANCARI [MAXIMA |MORA MORA
FACTURA | CAPITAL FECHA VE|O LEGAL MENSUAL [DIARIO

610 53.550.000| 21/12/2019 18,91 28,365 2,3638 0,0788
34.262.595 18,77 28,155 2,3463 0,0782
19,06 28,590 2,3825 0,0794

18,95 28,425 2,3688 0,0790

18,69 28,035 2,3363 0,0779

18,19 27,285 2,2738 0,0758

18,12 27,180 2,2650 0,0755

18,12 27,180 2,2650 0,0755

18,29 27,435 2,2863 0,0762

18,35 27,525 2,2938 0,0765

18,09 27,135 2,2613 0,0754

17,84 26,760 2,2300 0,0743

17,46 26,190 2,1825 0,0728

17,32 25,980 2,1650 0,0722

17,54 26,310 2,1925 0,0731

17,41 26,115 2,1763 0,0725

17,31 25,965 2,1638 0,0721

17,22 25,830 2,1525 0,0718

17,21 25,815 2,1513 0,0717

17,18 25,770 2,1475 0,0716

17,24 25,860 2,1550 0,0718

17,19 25,785 2,1488 0,0716

611 8.032.500| 20/12/2019 18,91 28,365 2,3638 0,0788
18,77 28,155 2,3463 0,0782

19,06 28,590 2,3825 0,0794

18,95 28,425 2,3688 0,0790

18,69 28,035 2,3363 0,0779

18,19 27,285 2,2738 0,0758

18,12 27,180 2,2650 0,0755

18,12 27,180 2,2650 0,0755

18,29 27,435 2,2863 0,0762

18,35 27,525 2,2938 0,0765

18,09 27,135 2,2613 0,0754

17,84 26,760 2,2300 0,0743

17,46 26,190 2,1825 0,0728

17,32 25,980 2,1650 0,0722

17,54 26,310 2,1925 0,0731

17,41 26,115 2,1763 0,0725

17,31 25,965 2,1638 0,0721

17,22 25,830 2,1525 0,0718

17,21 25,815 2,1513 0,0717

17,18 25,770 2,1475 0,0716

17,24 25,860 2,1550 0,0718




17,19

25,785

2,1488

0,0716

intereses

capital

42.295.095,00

total

62.738.396,22




FECHA

DIA DIAS INTERES
31/12/2019 9| $ 242.965
31/01/2020 31| $ 830.682
28/02/2020 29 $ 789.096
31/03/2020 31 $ 838.648
30/04/2020 30( $ 800.460
31/05/2020 31 $ 805.014
30/06/2020 30( $ 776.048
31/07/2020 31 $ 801.916
31/08/2020 31[ $ 809.440
30/09/2020 30( $ 785.898
30/10/2020 31( $ 800.588
30/11/2020 30( $ 764.056
31/12/2020 31( $ 772.707
31/01/2021 31| $ 766.511
28/02/2021 28| $ 701.127
31/03/2021 31| $ 770.494
30/04/2021 30( $ 741.357
31/05/2021 31| $ 762.086
30/06/2021 30( $ 737.074
31/07/2021 31 $ 760.316
31/08/2021 31[ $ 762.971
31/08/2021 30( $ 736.218
31/12/2019 10| $ 63.289
31/01/2020 31( $ 194.745
28/02/2020 29| $ 184.995
31/03/2020 31( $ 196.612
30/04/2020 30( $ 187.659
31/05/2020 31( $ 188.727
30/06/2020 30( $ 181.936
31/07/2020 31( $ 188.001
31/08/2020 31[ $ 189.764
30/09/2020 30( $ 184.245
30/10/2020 31[ $ 187.689
30/11/2020 30( $ 179.125
31/12/2020 31[ $ 181.153
31/01/2021 31 $ 179.700
28/02/2021 28 $ 164.372
31/03/2021 31 $ 180.634
30/04/2021 30[ $ 173.803
31/05/2021 31 $ 178.663
30/06/2021 30( $ 172.799
31/07/2021 31[ $ 178.248
31/08/2021 31[ $ 178.870




31/08/2021

30

$

172.598

5

20.443.301




Bogota D.C., 07 de septiembre de 2021

SENOR

JUEZ CUARENTA Y SEIS (46) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

E. S. D.

REF. RADICADO No. 1100131030082021-00013-00
DESPACHO COMISORIO JUZGADO DE ORIGEN 5 CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA

DECLARATIVO DIVISORIO DE OLIVERIO CARDENAS FERNANDEZ Y
MERCEDES FERNANDEZ CARDENAS contra LUIS ELIAS FERNANDEZ
FERNANDEZ, JAIRO FERNANDEZ FERNANDEZ, ALEIDA COMBA FERNANDEZ,
WILSON GERMAN COMBA FERNANDEZ, ROBERTO FERNANDEZ
FERNANDEZ, OLGA YANET COMBA FERNANDEZ, LIDIA COMBA
FERNANDEZ, FRANCISCO FERNANDEZ FERNANDEZ Y FERNANDO
FERNANDEZ FERNANDEZ

ASUNTO: RECURSO REPOSICION

NELSON RAUL RODRIGUEZ BRICENO, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado como
aparece al pie de mi firma, en mi calidad de apoderado de los Sefiores OLIVERIO CARDENAS
FERNANDEZ Y MERCEDES FERNANDEZ CARDENAS, quienes actian como demandantes dentro
del proceso citado en la referencia proveniente del Juzgado 5 Civil del Circuito de Bogota, mediante
el presente escrito y encontrandome dentro del respectivo término, interpongo RECURSO DE
REPOSICION en contra del auto de fecha 02 de septiembre de 2021, notificado en el estado del 03
de septiembre de 2021, por medio del cual se fija fecha para llevar a cabo la diligencia de entrega
del bien inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-119886.

Lo anterior, teniendo en cuenta que mis representados son personas de la tercera edad que
requieren la entrega del bien inmueble de su propiedad para el uso, goce y disposicion, de acuerdo a
lo ordenado en sentencia judicial de fecha 12 de agosto de 2019. Téngase en cuenta que han
transcurrrido dos (2) afios desde el fallo judicial, sin que los propietarios puedan ejercer su derecho
de propiedad, lo cual les esta ocasionando graves perjuicios econdmicos y de salud.

Con la expedicion de la Ley 2055 del 10 de septiembre de 2020 “Por medio de la cual se aprueba la
«convencion interamericana sobre la proteccion de los derechos humanos de las personas
mayores», adoptada en washington, el 15 de junio de 2015” el Estado Colombiano promueve,
protege y asegura el reconocimiento, goce y ejercicio de los derechos humanos y libertades
fundamentales de las personas adultas mayores, asi se garantizan sus derechos a la propiedad y a
la vivienda (articulos 23 y 24 de la Convencién).

Frente al derecho a la propiedad, la Corte Constitucional ha enunciado las caracteristicas propias en
los siguientes términos: (i) Es un derecho pleno porque le confiere a su titular un conjunto amplio de
atribuciones que puede ejercer autonomamente dentro de los limites impuestos por el ordenamiento



juridico y los derechos ajenos; (i) Es un derecho exclusivo en la medida en que, por regla general, el-
propietario puede oponerse a la intromision de un tercero en su ejercicio; (iii) Es un derecho
perpetuo en cuanto dura mientras persista el bien sobre el cual se incorpora el dominio, y ademas,

no se extingue -en principio- por su falta de uso; (iv) Es un derecho auténomo al no depender su

existencia de la continuidad de un derecho principal; (v) Es un derecho irrevocable, en el sentido de

reconocer que Su extincion o transmision depende por lo general de la propia voluntad de su

propietario y no de la realizacion de una causa extrafia o del solo querer de un tercero, y finalmente;

(vi) Es un derecho real teniendo en cuenta que se trata de un poder juridico que se otorga sobre una

cosa, con el deber correlativo de ser respetado por todas las personas.’

En este sentido, es necesario garantizar el derecho constitucional a la propiedad privada de mis
representados, quienes adquirieron un bien inmueble por la via legal y actualmente no pueden
disponer del mismo porque se encuentra habitado por terceros.

Por lo anterior, agradezco al Sefior Juez se sirva reponer el auto en mencion reconsiderando fijar
una fecha mas cercana que permita realizar la entrega material del inmueble de propiedad de mis
representados.

Del Sefior Juez,

o //Q%%tﬁégua BRICENO

NELSON RAUL
C.C. No. 79.798.394 de Bogota
T.P. No. 184.789 del C.S.J.

1 Sentencia C-278 de 2014 Corte Constitucional



Barancabermeja, 11 de Febrero de 2019

Sefor
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL YONDO
E S. D.

REF: CONSTESTACION DE DEMANDA DE SERVIDUMBRE

RADICADO:

DEMANDANTE: TRANSPORTADORA DE GAS INTERNACIONAL S.A. ESP -TGI ESP
DEMANDADO: LUZ ESTELA ALVAREZ PINEDA Y OTROS

PROCESO: PROCESO DE IMPOSICION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE
GASODUCTO Y TRANSITO CON OCUPACION PERMANENTE.

LUZ ESTELA ALVAREZ PINEDA, identificada con cédula de ciudania No.
21.950.192 de , me permito dar CONTESTACION A LA DEMANDA
propuesta por LUZ ESTELA ALVAREZ PINEDA, obrando dentro del término legal
de conformidad con el Art. 96 del C. G. del P., me permito efectuar la
referida labor en los siguientes términos:

FRENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA:
AL PRIMERO: NO ME CONSTA.
AL SEGUNDO: NO ME CONSTA.
AL TERCERO: NO ME CONSTA.
AL CUARTO: NO ME CONSTA.
AL QUINTO: NO ME CONSTA.
AL SEXTO: NO ME CONSTA.
AL SEPTIMO: NO ME CONSTA.
AL OCTAVO: ES CIERTO.

AL NOVENO: ES CIERTO.







AL DECIMO: ES CIERTO, valor irrisorio, que no se ajusta a la cantidad de
predio a ocupar, el valor del mismo y las ganancia que obtendra al
beneficiarse con ello. P i

AL DECIMO PRIMERQO: NO ME CONSTA.
AL DECIMO SEGUNDOQ: ES CIERTO.

FRENTE A LAS PRETENSIONES:
PRIMERO: NOS OPONEMOS frente a esta pretensién, por lo cual solicito se
designe un perito avaluador de conformidad con lo normado en el decreto
1073 de 2015, a fin de que determine el valor real a ser indemnizado a la

suscrita, teniendo en cuenta la grave afectacién ambiental y al predio que
se originara con una segunda servidumbre interpuesta.

SEGUNDO: NOS OPONEMOS frente a esta pretension, como quiera que esun

valor que no se ajusta al valor del predio.

TERCERO: No oponemos a esta pretension en cuanto a la cuantia ofrecida
por el demandante.

CUARTO: Nos oponemos comoquiera que quien dio origen a esta actuacion
fue el demandante a quien se le debe despachar desfavorablemente sus
pretensiones, aunado a ello, se solicita conceder el amparo de pobreza por
no contar con los recursos econdémicos, asi como para que se cobije con
ello el perito solicitado para presentar el corespondiente avalud.

QUINTO: Sin oposicién frente a la diligencia de inspeccion judicial.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco fundamentos de derecho lo dispuesto en el decreto 2580 de 1985 y
1073 de 2015, y demds legislacion concordante y aplicable a la materia

PRUEBAS:

PERICIAL

solicito se designe un perito avaluador de conformidad con lo normado en
el decreto 1073 de 2015, a fin de que determine el valor real a ser






indemnizado a la suscrita, teniendo en cuenta la grave afectacién
ambiental y al predio que se originara con una segunda servidumbre
interpuesta. "

PETICION 1A

Solicito se conceda el amparo de pobreza por no contar con los recursos
econdmicos, asi como para que se cobije el perito solicitado para presentar
el comespondiente avalud pericial.

Bajo la gravedad de juramento manifiesto no contar con los recursos para

cancelar un abogado, por lo cual solicito se designe un abogado que me
represente.

NOTIFICACIONES:
EL DEMANDANTES: en la direccién suscrita en el escrito de demanda.

EL DEMANDADO: eri la direccién suscrita en el escrito de demanda.

-

| %oz GteltaAlydr Pinesdo
LUZ ESTELA ALVAREZ PINEDA

C.C. No. 21.950.192 de /
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Sefior(a); ;
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE YO - ANTIOQUI

E.S.D. L
REF: RAD: 058934089001-2018-00287-00 . PROC Eso,/ DE >
IMPOSICION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE GAI®DUCTO Y TRAKSITO. e
CON OCUPACION PERMANENTE. S

DEMANDANTE: TRANSPORTADORA DE GAS INTERNACIONAL S.A.
ESP - TGI S.A. ESP.

DEMANDADO: LUZ ESTELLA ALVAREZ PINEDA, HEREDEROS
INDETERMINADOS DE DELFINA PINEDA PIANETA Y ECOPETROL S.A.

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA DE IMPOSICION DE
SERVIDUMBRE LEGAL DE GASODUCTO

VLADIMIR ALEXANDER NAVARRO HERRERA, mayor de
edad y con domicilio en Barrancabermeja, identificado con C.C.
7.179.668 de Tunja y portador de la tarjeta profesional N°
190.084 del Conse]o Superior de la Judicatura, actuando como
apoderado segun y de conformidad con el poder otorgado por
el Dr. PASCUAL MARTINEZ RODRIGUEZ mayor de edad,
vecino de Barrancabermeja, identificado con cédula de
ciudadania No. 8.125.030 de Medellin, actuando en su
condicion de APODERADO GENERAL de ECOPETROL S.A.,
sociedad de Economia Mixta, creada por autorizacion de la ley
165 de 1.948 y modificada en su naturaleza juridica por la ley
1118 de 2.006, vinculada al Ministerio de Minas y Energia, con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., segiin poder
general, conferido mediante Escritura Publica 903 otorgada el
5 de mayo de 2017 en la Notaria 19 de Bogota D.C., por medio
del presente escrito respetuosamente me dirijo ante su
despacho con el fin de presentar CONTESTACION DE
DEMANDA DE IMPOSICION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE
GASODUCTO Y TRANSITO con ocupacién permanente con
fines de utilidad publica en contra de LUZ ESTELLA ALVAREZ
PINEDA, HEREDEROS INDETERMINADOS DE DELFINA
PINEDA PIANETA, propietario respecto del predio rural
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denominado NUESTRA SENORA DEL CARMEN ubicado en la
vereda YONDO, jurisdiccion del municipio de YONDO,
Departamento de ANTIOQUIA, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 303-74262 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja y cédula
catastral No0.20100003100072000000000, y contra
ECOPETROL S.A., sociedad comercial identificada con NIT.
899.999.068 - 1, por tener inscrita a su favor una servidumbre
de oleoducto, de conformidad con los documentos e
informaciones suministradas por TGI S.A. ESP, para que
previos los tramites previstos en el titulo IV, capitulo III de la
Ley 142 de 1994 (régimen de los servicios publicos
domiciliarios) en concordancia con la Ley 56 de 1981, el
decreto reglamentario unico 1073 de 2015 en los siguientes
términos:

MANIFESTACION RESPECTO A LAS PRETENSIONES
DE LA DEMANDA

PRIMERA: ECOPETROL S.A. no se opone a imponer como cuerpo
cierto servidumbre legal de gasoducto y transito con ocupacion
permanente con fines de utilidad publica, a favor de la empresa
TRANSPORTADORA DE GAS INTERNACIONAL S.A. ESP, TGI
S.A. ESP, en contra de LUZ ESTELLA ALVAREZ PINEDA,
HEREDEROS INDETERMINADOS DE DELFINA PINEDA
PIANETA y ECOPETROL S.A., sobre el predio rural denominado
NUESTRA SENORA DEL CARMEN ubicado en la vereda YOND(),
jurisdiccion del municipio de YONDO, Departamento de ANTIOQUIA,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 303-74262 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
BARRANCABERMEIJA, respecto de una franja de terreno compuesta
de 1 tramo: el cual tiene DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS
(258 mts) de largo por DIEZ METROS (10mts) de ancho para un area
de DOS MIL QUINIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS
(2580m2). Zona comprendida dentro de los siguientes linderos
especiales de la longitud de la servidumbre: POSTERIOR: linda con
predio LAS CAMELIAS de propiedad de GERMAN ARDILA DURAN;
ANTERIOR: linda con predio de propiedad de INSURCOL LTDA; A LA
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DERECHA: linda con el predio NUESTRA SENORA DEL CARMEN de
propiedad de las demandadas; y A LA IZQUIERDA: linda con el
mismo predio NUESTRA SENORA DEL CARMEN , teniendo en cuenta
que no se presenta una superposicion de servidumbre o la
constitucion fisica de la misma no afecta material ni legalmente los
derechos inmobiliarios de servidumbre que ostenta ECOPETROL S.A.

SEGUNDA: ECOPETROL S.A. no se opone a sefialar el monto de la
indemnizacién en la suma de SIETE MILLONES SEISCIENTOS MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS M/CTE ($7.600.367) y
ordenar su pago con base en los estimativos, avallos, inventarios o
pruebas que obren en el proceso.

TERCERA: ECOPETROL S.A. no se opone a Ordenar que la sentencia
respectiva sobre la servidumbre legal administrativa de gasoducto y
transito se inscriba en el correspondiente folio de matricula
inmobiliaria No. 303-74262 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de BARRANCABERMEJA.

CUARTA: ECOPETROL S.A. se opone a que se le condene en costas,
gastos y agencias en derecho, en caso de oposicion a los
demandados, toda vez que dicha oposicion si y solo si la genera el
interesado al desconocer los derechos inmobiliarios constituidos en
el inmueble mediante escritura publica y registro.

QUINTA: ECOPETROL S.A. no se opone a Ordenar la practica de la
diligencia de inspeccién judicial y la entrega del area solicitada en
esta demanda.

II. PRONUNCIAMIENTO RESPECTO A LOS HECHOS

PRIMERO: Nos consta la existencia de la empresa
TRANSPORTADORA DE GAS INTERNACIONAL en adelante TGI S.A.
ESP, identificada con NIT 900.134.459-7 se constituyd como
sociedad anénima y empresa prestadora de servicio publico.

SEGUNDO: Es cierto y nos consta que TGI S.A. ESP es una empresa
de servicios publicos regida por la Ley 142 de 1994 o ley de servicios
plblicos domiciliarios; por la Ley 286 de 1996 que modifico
parcialmente a la Ley 142 de 1994.
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TERCERO: Nos consta que el transporte de gas combustible por
gasoducto es un servicio publico domiciliario definido por el articulo
14 numeral 28 la Ley 142 de 1994 o ley de servicios publicos
domiciliarios; por la Ley 286 de 1996 que modificd parcialmente Ia
Ley 142 de 1994, y de manera particular por la Resolucién CREG -
057 de julio 30 de 1996.

CUARTO: Nos consta que la ejecucion de las obras para prestar los
servicios publicos y la adquisicion de espacios suficientes para
garantizar la proteccion de las instalaciones respectivas son de
utilidad publica e interés social de acuerdo con lo sefalado en el
articulo 56 de la Ley 142 de 1994 o ley de servicios publicos en
concordancia con el decreto reglamentario unico 1073 de 2015.

QUINTO: Nos consta que TGI S.A. ESP, con el objeto de atender la
demanda de gas en el pais, a fin de evitar su desabastecimiento a
nivel nacional, debe realizar trabajos que eventualmente afectan
bienes de propiedad privada y en tales eventos adelanta la gestion
de tierras directamente con los propietarios y/o poseedores y/o
tenedores de los predios afectados con el fin de propiciar un acuerdo
en torno a la indemnizacion que corresponda a su favor, por concepto
de saneamiento y legalizacién de la servidumbre que se cause, con
fundamento en principios de justicia, equidad y transparencia.

SEXTO: No nos consta. Desconocemos puntualmente los detalles de
si la ruta del Gasoducto RAMAL - GALAN - YONDO atravesara por el
predio NUESTRA SENORA DEL CARMEN ubicado en la vereda
YONDO, jurisdiccién del municipio de YONDO, Departamento de
ANTIOQUIA, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.
303-74262 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
BARRANCABERMEJA, cuyos linderos generales se encuentran
especificados en la resolucién n°® 401 de abril 30 de 1992 del
INSTITUTO NACIONAL DE LA REFORMA AGRARIA.

SEPTIMO: No nos consta si la servidumbre requerida de gasoducto
y transito atraviesa el predio sobre un area compuesta 1 tramo: el
cual tiene DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS (258 mts) de
largo por DIEZ METROS (10mts) de ancho para un drea de DOS MIL
QUINIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS (2580m2). Zona
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comprendida dentro de los siguientes linderos especiales de la
longitud de la servidumbre: POSTERIOR: linda con predio LAS
CAMELIAS de propiedad de GERMAN ARDILA DURAN; ANTERIOR:
linda con predio de propiedad de INSURCOL LTDA; A LA DERECHA:
linda con el predio NUESTRA SENORA DEL CARMEN de propiedad de
las demandadas; y A LA IZQUIERDA: linda con el mismo predio
NUESTRA SENORA DEL CARME, ya que no conocemos sus disefos.

OCTAVO: Es cierto que el predio en mencién presenta la siguiente
limitaciéon al dominio: a. Servidumbre de oleoducto inscrita a favor
de la empresa ECOPETROL S.A. legalmente representada por FELIPE
BAYON PARDO, identificado con cédula de ciudadania No. 80407311,
constituida mediante Resolucién No. 406 del 30 de abril de 1992 del
INCORA La Dorada, tal y como consta en la anotacién No. 004 del
folio de matricula No. 303-74262 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja.

NOVENO: Nos consta por la vinculacién a esta demanda que TGI
S.A. ESP, tiene interés en ocupar permanentemente la franja del
inmueble descrita en el hecho anterior, beneficiarse y legalizar la
servidumbre sefialada, en los términos de los articulos 56, 57 y 117
de la Ley 142 de 1994 y del decreto reglamentario tGnico 1073 de
2015 que reglamenté parcialmente el capitulo II del titulo II
(procedimiento para servidumbres) de la Ley 56 de 1981.

DECIMO: No nos consta que el estimativo del valor total de la
indemnizacibn con ocasion de la servidumbre mencionada
anteriormente, asciende a la suma de SIETE MILLONES
SEISCIENTOS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS M/CTE
($7.600.367) de acuerdo con el avallo elaborado por Ahumada
Ingenieros y Asociados Ltda, por solicitud de TGI S.A. ESP.

DECIMO PRIMERO: Se deberd probar en el proceso, que para
constituir el titulo judicial exigido en el literal D) del articulo segundo
del Decreto 2580 de 1985 como requisito para presentar la demanda,
TGI S.A. ESP, consignara en el Banco Agrario de Colombia S.A., a
6rdenes de este Juzgado la suma estimada como indemnizacion.

DECIMO SEGUNDO: Se deberd probar en el proceso, que el
apoderado general de la entidad demandante MARIO FERNANDO

(7
@
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CORDOBA ORDONEZ confirié poder especial amplio y suficiente a los
Doctores ALVARO YANEZ PENARANDA y/o ALVARO JOSUE YANEZ
ALSINA para que iniciaran, adelantaran y llevaran hasta su
culminacion la presente demanda.

III. SOLICITUD DE PRUEBAS

Se solicita al despacho que en la practica de la inspeccién al predio
se verifiquen si existe superposicién de servidumbres con respecto a
la registrada en la anotacion 4 del FMI 303-74262 que pertenece a
ECOPETROL S.A.

IV. NOTIFICACIONES

El presente se notifica en las oficinas de la Refineria de
Barrancabermeja, Santander, Bloque 7 Puerta 25 de agosto o por los
medios electronicos: vanavarro@chahinvargas.com - 320-8085691.

Atentamente,

VLADIMIR AL
C.C. 7.179.668 ge Tunja.
T.P. 190.084 del C. S. de la ]

AVARRO HER

\”7\\
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CIRCULO REGISTRAL: 303 - BARRANCABERMEJA DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: YONDO VEREDA: YONDO
FECHA APERTURA: 20-01-1994 RADICACION: 94-0068 CON: RESOLUCION DE: 30-04-1992
CODIGO CATASTRAL: 2010000310007200000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PREDIO CON UNA EXTENSION DE 6 HAS. Y 4.813 M2., CUYOS LINDEROS CONSTAN EN LA RESOLUCION NO. 401 DE ABRIL 30 DE 1.992, EMANADA
DEL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA (INCORA).—(VIENE DE LA MATRICULA 027-14449 DE LA ORIP DE SEGOVIA).—
COMPLEMENTACION:

:'_L(

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL |
1) FINCA "NUESTRA SE\ORA DEL CARMEN" fea

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

TACION: Nro 001 Fecha: 20-01-1994 Radicacién: 0058
Doc: RESOLUCION 401 del 30-04-1992 INCORA de LA DORADA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 170 ADJUDICACION DE BALDIOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INCORA
A: ALVAREZ CAUSIL SANTIAGO ANTONIO CC#3943618 X
A: PINEDA PIANETA DELFINA CC# 23045284 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-01-1994 Radicacién: 0068

Doc: RESOLUCION 401 del 30-04-1992 INCORA de LA DORADA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 915 OTROS PROHIBICION DE REALIZAR ACTOS DE ENAJENACION, GRAVAMENES O LIMITACIONES DE DOMINIO SIN PREVIA
AUTORIZACION DEL INCORA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: ALVAREZ CAUSIL SANTIAGO ANTONIO

A: iINEDA PIANETA DELFINA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-06-2010 Radicacion: 2010-4141

Doc: SENTENCIA 037 del 13-05-2010 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL de YONDO (ANT.) VALOR ACTO: $12,039,142

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0108 ADJUDICACION EN SUCESION 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ CAUSIL SANTIAGO ANTONIO CC# 3943618

A: ALVAREZ DELGADO ENITH DEL CARMEN CCi# 37921824 X EL 50% DEL 50%.
A: ALVAREZ PINEDA LUZ ESTELA CC#21950192 X EL 50% DEL 50%.
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-12-2011 Radicacion: 2011-10183
Doc: ESCRITURA 2286 del 30-08-2010 NOTARIA PRIMERA de BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: $20,476,000
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO: 0342 SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO CON OCUPACION PERMANENTE
PETROLERA, AREA 23.695 M2, AREA 1.900 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ DELGADO ENITH DEL CARMEN CC# 37921824 X
DE: ALVAREZ PINEDA LUZ ESTELA . 2 e o PGC#21950192. X
DE: PINEDA PIANETA DELFINA ' LY Leoraodser X
A: ECOPETROL S.A. pl" '

[P —— - = . - o]

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-04-2018 Radicacion: 2018-1848

Doc: ESCRITURA 1102 del 02-06-2017 NOTARIA SEGUNDA de BARRANCABERMEJA, .. .1 VALOR ACTO: $7,700,000
?CIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA: 0307 COMF"RAV:EINTA DEﬁECHdS DE CUbTA 25%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ DELGADO ENITH DEL CARMEN CC# 37921824

A: ALVAREZ PINEDA LUZ ESTELA CC#21950192 X

ANOTACION: ** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 006 Fecha: 03-04-2018 Radicacién: 2018-

Doc: ESCRITURA 1102 del 02-06-2017 NOTARIA SEGUNDA de BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: PACTO DE RETROVENTA: 0329 PACTO DE RETROVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ PINEDA LUZ ESTELA CC#21950192 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 09-04-2018
NULO LA ANOTACION NO 6 POR IMPROCEDENTE (LEY 1579 ART. 59)
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ESCRITURA NUMERO: DOS PTL
DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS..{2.286)
FECHA: 30 DE AGOSTO DE 2.010............
; ++...CERTIFICADO DE CALIFICACION....
i - MATRICULA INMOBILIARIA: 303-74262
E CODIGO CATASTRAL: 201-00031-

............................ ‘UBICACION DEL PREDIC......cuucumerenecencecnns | 4, |
#UNICIPIO: YONDO-ANTIOQUIA ....... R | S A

RURAL.- NOMBRE O DIRECCION: EL PORVENIR

ENSBUUEDBBNILEvOANEEr®Sl Wi g

,,,,,, siesanicscasnnnnnenns. DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA..............

&y

ESCRITURA No. 2.286.- DIA: 30.- MES: AGOSTO.- ANO: 2028 couss
RS S — --...NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO..cevvrveneninnn o
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE

CODIGO: 0342 ...... -

--------------- e N Y Y T T R T T ol Grape e

-------------------- ER S P OO IEBCAELSEr R IAN S I m AT H

VALOR DEL ACTO EN PESOS: $20.476.000.00....................
PERSONAS QUE INTERVIENEN.....ccocvunicrnnn, EDENTIFICACIEN

1l
L

y,.r..f

Z ESTELLA ALVAREZ PKNEDﬁ. ...... T — sived 5 H5S
SEEFINA PINEDA PIANETA ....... rlhaseuen T — T A2 S

T-’r

i el Circulo Notarial de Barrancabermeia, Departamenis
santander, Replblica de Colombia, a: treinta {30) dias
agosic del afio dos mil diez (2.010) comgearecic con minus

sespacho de ésta Notaria, ante el Suscrite Notaric Primerc (o ior

WELLEAM MARTINEZ DOWNS, la sefiora LUZ FSTELLA AL vans.

-

IHEDS, mayor de edad, domiciliada en Yondo, identificade oo
vetuls de ciudsdania nomere 21.950.182 expacida en Yondd, obranos

@i nombre propio y en mi calidad de Propietaria y Apocerads de lay







“ROPIETARIO por una parte, y BISMARCK ALFONSO ESPITIA

rex

EITRAGO, mayor de edad, domiciliado en Barrancabermeja, portador

de la cédula de ciudadania N° 7.171.975. expedida en Tunja, obrando

¢n nombre y representacion de ECOPETROL S.A., cread/a/pwo_r_

—~

utorizacion de la Ley 165 de 1948 y modiﬁca‘gﬁ su estructura-”éfé"é’;rhica

hediante el decreto 1760 de 2003 y la ley 1118 de 2006 como

Tociedad de economia mixta, vinculada al Ministerio de Minas Yy

tcuerdo con el mandato especial otorgado por HECTOR JULIC
ZANABRIA MARTINEZ, Apoderado General de la Sociedad, segun
Mandato otorgado por el doctor JAVIER GUTIERREZ PEMBERTHY,
hayor de edad, vecino y domiciliado en Bogotd, en su calidad de

16 de

iresidente segun consta en la escritura publica N° 4299 del

~

hctubre de 2009 de la Notaria Diecisiete (17) del Circulo de Bogota [.
¢., la cual se acredita con el certificado de camara de comercio gue se
Arotocoliza con este instrumento y manifestaron: ..cceeeieeseses

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

>RIMERA - IDENTIFICACION DEL
GUESTRA SENORA DEL CARMEN, ubicado en la \eredd%:?(h)
municipio de YONDO, departamento de ANTIOQUIA, con un“é:éktéﬁfsién
superficiaria de 6Ha + 4.813 m2, inscrito al Folio de Matricula
[nmobiliaria No 303-74262, de la Oficina de Registro de Instrumentos
biblicos de BARRANCABERMEJA y cuyos linderos generales tomados
te! titulo de adquisicion son los siguientes: “Se tofna como tal el

Hotalle 26 donde concurren las colindancias de VICTOR BEDQYA,

10RGE ELIECER LOMBANA vy los interesados. Colinda asi: «coeeecssecrennnces
téf.}RTE: Con JORGE ELIECER LOMBANMA del detalle 26 al detalie Zien

~— . e mmlmmtae A~ —Aiae nanrac 2l madin:

fhee-mm-memeAERFSATAAAEAREECE

SROPIETARIO tiene el dominio y la posesion del predio denominado:

inergia, con NIT 899.999.068-1, con domicilio principal en Bogota, de |

INMUEBLE: Que EL -

W

espectivamente, quienes para efectos de este contrato se llamaran EL {7\
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PINEDA PIANETA, ENITH DEL CARMEN
ALVAREZ DELGADO y LUZ ESTELLA
ALVAREZ PINEDA.............. P S

llIll.-lIll.lllllll-lllllllq.lllllll-llIII-D..IIIIII-'III!lal

- PARAGRAFO: No obstante |a determinaciori

= de dreas y linderos especiales, las partes
wcuerdan que la franja requerida serad considerada COMO cuerpo cierto

V. por Eo tanto le son aplicables las regulaciones sobre la materia .........

CUARTA - CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE: Que Ei
PROPIETARIO por medio del presente instrumento publico constituyg
S0bre la zona de terreno determinada y alinderada en ia Clausula
anterior, a favor de ECOPETROL S.A., SERVIDUMBRE PETROLERA
Y TRANSITO CON OCUPACION PERMANENTE PETROLERA, en
virtud de la cual ECOPETROL S. A., adquiere el derecho a usar dicha

franja de terreno para la instalacién de Ia infraestructura petrolera,

IQL:"atmente queda con la facultad de construir cualguier otra
mfra‘estr_‘c?:tura petrolera y ejecutar las obras necesarias para ia
CO"!sé S“Jné‘ci[on reposicion, manejo Y mantenimiento de las mismas, asi
.-,Lomo el trénsito libre para los trabajadores, equipos y maquinaria que

: se utilicen en el trabajo aludido, ya se trate de Sus propios
trabajadores o de contrafistas SUyO0s y sus equipos. EL PROPIETARIO
ha hecho a la fecha, entrega real y material de la zona de servidumbre

determinada y alinderada en la Clausula Tercera del presente Contrato

y admite el libre acceso a ella

llllllll uu-.--...-.l-ln-:l--.n--l--n:.--:-.a.-:ae-l--r:-:u

PARAGRAFO: EL PROPIETARIO se compromete a no realizar n
directa ¢ indirectamente o a permitir que terceros realicen algun tipo

Ude explotacion minera o extraccidn de material dentro de la zona do

sarvidumbre.......... e
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ﬁ Eléctrica) al medio y con zona de reserva del
pozo No.-64 del detalle D al H pasando por
los detal!es E, Fy Gen 192m, linea Eléctrica
al Medio.uuisenrerrnnercnsneesenn iscusnranisnaennienine,

SUR: con JUAN DE LA CRUZ FLORES, de!

detalle H al 13 en 35m, con MARIA

lBERNARDINA ERAZO MESA del detalle 13 al delta 7 en 53 m,

car::eteable al medio, continua con MARIA DEL CARMEN CASTRILLON

--------------------------------------------------------------------------------------

OESTE: Con VICTOR BEDOYA, del delta 1 al detalle 26 pP.p. en 62m,
cafio colector de aguas negras al medio y Cierra”.ouuuvuemereeeeveeeesssnnnn..
SEGUNDA - TRADICION: EL PROPIETARIO adquirid el referido
inmueble de la siguiente manera: una parte por Adjudicacion de!

INCORA, segln consta en |a Resolucion No. 401 de fecha 30 de Abril

de 1992 del Incora la Dorada, inscritas en la Oficina de Registro de|

Instrumentos Publicos de BARRANCABERMEJA al folio de Matricula
I,Ezmobiliaria N° 303-74262 y otra parte por Adjudicacidon en Sucesién
dé’l‘ 50%, segun sentencia 037 dei 13 de Mayo de 2010 del Juzgado
Promfscuo Municipal de Yondd documento protocolizado mediante ia

= rtura Piblica No -1209 de fecha 09 de Junic del afio 2010 de ia

Notaria Segunda de Barrancabermeja

---------------------------------------------------------------------------------------------------

TERCERA - ESPECIFICACIONES DE LA SERVIDUMBRE:_
ECOPETROL S.A., en desarrollo de sus objetivos sefalados por la ey,
adelantd la * construccidn Yy perforacion del POZO CASABE-1247,
actividad ésta que conforme a o dispuesto por el articulo 4° ce!
de

aecreto 1056 de 1953 fue declarada de utilidad publica e interés socia

cuyas obras afectan el predio antes identificadn vv ~amecabao o

U A SIS 8 . st
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a) AREA PARA LA LOCACION Una franja de terreno de forma ft\

irregular con area total de 23.695 metros cuadrados, .comprendsda (\
dentro de los siguientes linderos eSpeciales:..uuuceesrerssasssssserensennnaseness
FJOR EL NORTE, en 100 metros con cafio colector lindero del predio
NUESTRA SENORA DEL CARMEN de propiedad de DELFINA PINEDA
PIANETA, ENITH DEL CARMEN ALVAREZ DELGADO y LUZ ESTE]_LA
ALVAREZ PINEDA ceseeensssesnsssssnssmnnnssanssssassarnasssssssassassnasassesessns
POR EL SUR, en 64,5metros con el predio NUESTRA SENORA— DEI
CARMEN de propiedad de DELFINA PINEDA PIANETA, ENITH DE‘L
CARMEN ALVAREZ DELGADO y LUZ ESTELLA ALVAREZ PINEDA, en

70,8metros con Locacion del Pozo CB-64 de ECOPETROL S.A. en
DOmetros COn acceso a NUEVA LOCACION . uieermmsirmmasnrensnsnnsssmnnnerrensenerss
POR EL ORIENTE, en 226,7 metros y 21metros con LA ESTACION DE
RECOLECCION No.-4 DE ECOPETROL SA .....................
POR EL OCCIDENTE, en 134,5 metros con el predio NUESTRA |
CERORA DEL CARMEN de propiedad de DELFINA PINEDA PIANETA,
ENITH DEL CARMEN ALVAREZ DELGADO y LUZ ESTELLA ALVAREZ

W11z A—————— e R ez

H) AREA PARA EL ACCESO: Una franja de terreno de 95 metros de

argo por 20 metros de ancho, para un total de 1.900 metros

-uadrados comprendido dentro de los siguientes linderos especiales:
Siguiendo la linea de la via de acceso en direccion de SUR a NORTE:...s
SOR LA PARTE ANTERIOR linda en 20 metros de ancho con ia via
“ublica de acceso al Pozo CB-64 de ECOPETROL S.A covusenneercanerenensence:
POR LA PARTE POSTERIOR linda en 20 metros de ancho <o
 ocacion del Pozo CB-1247 de ECOPETROL S.Auureesauenecersarrancansnrceres
POR EL COSTADO DERECHO en 95 metros de largo con via de

llacceso al Pozo CB-64, Locacion del Pozo CB-64 y Locacién del Pozo







Lervidumbre, exceptuandose la zona donde se construyan obras gue
mpliquen ocupacion permanente en la superficie, obligdndose a no
cjecutar acto alguno que impida o perjudigue el goce de la misma, o €l
funcionamiento  de la  infraestructura petrolera éonstruida, sSus
Tependencias 0 accesorios, ni obstaculizar el transito libre de los
'rabajadores de ECOPETROL S.A., 0 de contratistas suyos, €n labores-
especificas de vigilancia y mantemmlento Sin embargo, ECOPETROL
5.A., podra remover O quitar, sin estar obligada al pago de
ndemnizacion de ninguna clése, los arboles de raiz profunda (o de
yran altura), objetos o construcciones permanentes que s€ encuentren
Hentro de la zona de servidumbre delimitada en la CLAUSULA TERCERA

He este contrato, a excepcion de las cercas divisorias y de los pastos Y

~ultivos transitorios, en cuanto no afecten la conservacion de ia

LARAGRAFO: En el evento que ECOPETROL S.A.,, Y/O SUS
CONTRATISTAS O SUBCONTRAfISTAS determinen la construccion

Lervidumbre, o requiera ejecutar las obras necesarias para 2

trabajos que actualmente realiza dentro del perimetro de terreno de ia
servidumbre y pagard la indemnizacién correspondiente o EL
3ROPIETARIO lllllll sEmEEeSsE ssEmsam lllllllllllllll. lllll ssaEEE IlIl‘lllD lllll saemcoes 'nnrluslell

EnwneeREERD sssreanEm cEsumeane esccmeE® ssEmen®E sEmmE® messsmwn ssssEEe sssmwen ssmsmu sEsumEse ssopEwROOR caRE

SEXTA- MONTO DE LA INDEMNIZACION: Que el precib total de l0S

-~

ierechos de servidumbre que se establecen por este instrumernto

Wblico es la suma de VEINTE MILLONES CUATROCIENTOS
ETENTA Y SEIS MIL PESOS ($20°476.000.00), moneda corrienie

i i A~ ECADETRNE S A, NNOY

He otra infraestructura petrolera, en la zona determinada para fa

-onservacion, reposicion, recuperacion o manejo de la infraestructura,.

‘econocera los dafios o perjuicios que se causen con posterioridad & los .
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700051 " 152781

solo contado dentro de los treinta (30) dias
calendario siguientes a la fecha de
7 | suscripcion del presente instrumento publico

e L S e T N R T R R I T eI T

| PARAGRAFO: El valor estipulado en esta

%\%_J _ clausula cubre la totalidad de lag
obugauo\nes de ECOPETROL S.A. para con EL PROPIETARIO por

.azon,_g:{g los derechos de servidumbre con que queda gravado el prediol

SP'E"’P"H'IMA - SANEAMIENTO: EL PROPIETARIO manifiesta que el
inmueble aqui gravado no ha sido enajenado y que, en todo caso, si
por cualquier causa no imputable a ECOPETROL S.A. se hace
imposible el registro de los derechos de servidumbre consagrados en
este documento, dentro de los términos legaies, respondera ante
. ECOPETROL S.A. por los perjuicios ocasionados y debera reintegran
de inmediato las sumas de dinero que haya recibido debidamente

__wdexaoas para lo cual ésta escritura presta mérito ejecutivo para ei

"’C—-ObiO-l-u spuuswscusas SsssuwmmEns sENdmssanmn

OCTAVA AUTORIZACION PARA CESION: ECOPETROL S. A. queda
"cxpresamente facultada para ceder a cualquier otra persona natural o
juridica los derechos adquiridos por este titulo y lo podra hacer sin

| necesidad de autorizacién de EL PROPIETARIO o de quien la suceca

. ernt el derecho ceveevsceess S T v vor e ans

ROVENA - PAGO DE DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO:

~CS gastos, costos, gravamenes, tasas o impuestos que se causen por]
@i otorgamiento de esta escritura publica, asi como los de su registro,

seran a cargo exclusivo de ECOPETROL S.A. .oeunne....... emmesmee iy -

LEJHAOBLUECHUMEE LR L R E T R Y ) LE S AR R NS L R L T Famuws




a las mismas para la ejecucion de las obras por parte de

\

©

ECOPETROL S.A., sus contratistas 0 subcontratistaS.esesseessnsesenernancene \

DECIMA PRIMERA - ACEPTACION DE ECOPETROL S.A.: El

representante de ECOPETROL S.A. manifiesta expresamente Que

acepta la servidumbre constituida en este instrumento pubtlico, -en

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

O SE INSERTA PAZ Y SALVO NACIONAL SEGUN DECRETO 2503
SE DICIEMBRE VEINTINUEVE (29) DE MIL -NOVECIENTOS
SCHENTA Y SIETE (1987) cuuccarmrinnennmnennnnunrnnrnnnansssrssmansssiss T
ERTIFICADO DE PAZ Y SALVO EXPEDIDO EL VEINTICINCO
25} DE ENERO DE DOS MIL DIEZ (2010) POR LA TESORERIA
MUNICIPAL DE YONDO A: JOSSE TABARES TORO.- PREDIO:

SIRECCION: EL PORVENIR.- VALIDO HASTA EL TREINTA Y UNCG
(31) DE DICIEMBRE DE DOS MIL DIEZ (2010) .ccuuemmmenrenanrenanocreess

:nunl-r---nln--:----n:u--l---.ln-u.--l--ll..ll-l-IIIInIl--lI-l-l-l-ll-l-lu-l..-n-unlu:ln:-l:::zut:u

J:'EE PROTOCOLIZA CERTIFICADO EXPEDIDO POR LA CAMARA DE
COMERCIO Y PODER ESPECIAL DEBIDAMENTE AUTENTICADO....

Heipo  EL  PRESENTE PUBLICO INSTRUMENTO A LOS

SFTORGANTES Y SE LES HIZO ADVERTENCIA QUE DEBERN
3

'RESENTAR ESTA ESCRITURA PARA SU REGISTRO EN LA

ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

fﬁRRESPGNDIENTE, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIC DT
----- - manTro NE |& FECHA (31

F010€}00300007400000000.- AVALUO: $10.873.921.00.- -

ombre de [a EMpresa GUE repreSenta wuwmesssmsssarsansasssssssssssesss J——
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152798

e
Iy 2

O FRACCION DE MES DE RETARDO Y EE!
- CONSECUENCIA LO FIRMAN ANTE ESTE

DESPACHO.-
> DCHOS. RES. 10301/09 $73.726.00
asiay SELLO DE PAPEL.- 7700051 152750
~———JE;E  152767-152774-152781-152708

IVA 16% szsﬁ‘gs 00
FONDO $3.570. 00
DUPER $3.570.00

LA PROPIETARIA - APODERADA

Lz bslelg alvares Pineal
LUZ LSTELLA ALVAREZ PINEDA

C.C. No. 21950 1972 e Q{‘Dnc} 5 HUELLA DACTILAR INDICE DERECHO

POR ECOPETROL
TS

BE

BISMARCK ALFONSO ESPITIA BUITRAGO

C.C. No. 717141 de "'T-%.?jq .

e
/L\j
\

HUELLA DACTILAR INDICE DERECHO

EL NOTARIO PRIMERO
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INFORME GESTION DE CAMPO

COORDINACION GESTION DE TIERRAS

INGICAT
-
PETRO/EISMIC | CONTRATO:
Lerilott | ABE3004978

Hrror

Version:
001

Elaborado:
UT Gestion Inmobiliaria

NOMBRE DEL PREDIO

NUESTRA SENORA DEL CARMEN*

VEREDA X-102

MUNICIPIO YONDO?
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA®

CEDULA CATASTRAL 0589320010000310007200000000005
MATRICULA

INMOBILIARIA 303-74262°

CODIGO SIG

TIPO DE PREDIO

URBANO | | RURAL| X

ACTA DE
INDEMNIZACION VALOR FECHA ALCANCE
N/A
TIPO PROYECTO OPERACION | X
VICEPRESIDENCIA VRC - Vicepresidencia Regional Central
GERENCIA GRI - Regional Central
CAMPO CASABE

NOMBRE DE PROYECTO U
OPERACION

VERIFICACION LINEA TRANSPORTADORA DE GAS
INTERNACIONAL S.A. ESP- TGI S.A. ESP.

| (ORDEN DE SERVICIO) .
SOLICITUD DE SERVICIO IMPOSICION DE SERVIDUMBRE DE TGI
TEMA DESTACADO VERIFICAR SERVIDUMBRES DE ECOPETROL S.A..

COORDENADAS DEL NORTE ESTE
PREDIO 7° 3'42.83"N 73°54'56.61"0
PANTALLAZO IGAC N/A

AREA IGAC 52590 Hectareas

FOLIO MATRIZ N/A
(51 EXISTEN)
FOLIO SEGREGADOS N/A
(S1 EXISTEN)
VENTA | vEnNTA | VENTA | VENTA [ vEnNTA

1 Segun Catastro del Municipio de Yondo Antioquia.
2 Segun Catastro del Municipio de Yondo Antioquia.
3 Segin Catastro del Municipio de Yondo Antioquia.
% Seguin Catastro del Municipio de Yondo Antioquia.
® Seguin Catastro del Municipio de Yondo Antioquia.
& Seglin Catastro del Municipio de Yondo Antioquia.

Paginalde5
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INFORME GESTION DE CAMPO

INGICAT COORDINACION GESTION DE TIERRAS ,ﬂ (7
- PerroL ®
PETRO/E'SHC CONTRATO: | Elaborado: Versién:
LULULE LY | ABE3004978 | UT Gestién Inmobiliaria 001 \
DERECHO PARCIAL | PARCIAL | PARCIAL PARCIAL PARCIAL
ADQUIRIDO X

ANOTACION DEL FMI

Anotacion N° 4.

ESCRITURA PUBLICA

Resolucion INCORA N° 401 del 1992-04-30

AREA EN ESCRITURA

6 Hectéareas 4.813 Metros cuadrados

UBICACION
GENERAL

UBICACION
ESPECIFICA

Pagina2de5







INFORME GESTION DE CAMPO

INGICAT COORDINACION GESTION DE TIERRAS ﬁ

- ] [ L
PETRO/EISMIC | CONTRATO: | Elaborado: Versién:
LLLLLS LY | ABE3004978 | UT Gestién Inmobiliaria 001

NOMBRE(S) LUZ ESTELA ALVAREZ PINEDA
NIT/CC 21.950.192

CELULAR DE CONTACTO S/1

VEREDA X-10 MUNICIPIO DE YONDO

LUGAR DE RESIDENCIA ANTIOQUIA

PREDIOS AFECTADOS N/A

N° PROPIETARIOS 1

LISTAS RESTRICTIVAS N/A

VIABILIDAD CONSTITUCION DE N/A
SERVIDUMBRE = === = ,

DIFICULTAD EN LA LIBERACION N/A

AREA JURIDICA (m2) 6 Hectareas 4.813 Metros cuadrados
AREA TOTAL AFECTADA (m2) N/A

% AFECTACION N/A

Registro tomado sobre la locacién.

Vista del predio del trazado Vista del predio del trazado
Foto 1 segun TGI, registro tomado | Foto 2 segin TGI, registro tomado
(Descripcién) desde predio de propiedad | (Descripcién) desde predio de propiedad
de ECOPETROL S.A. de ECOPETROL S.A.
Fecha del . Fecha del
Registro 26 de abril de 2019 Registro 26 de abril de 2019

Pagina3de5






INFORME GESTION DE CAMPO

INGICAT COORDINACION GESTION DE TIERRAS
u‘ﬁmm.

[ @)
PETW/E'“'C CONTRATO: | Elaborado: Version:
LALLLE LY | ABE3004978 | UT Gestién Inmobiliaria 001

Vista del predio del trazado Vista del predio del trazado
Foto 3 segun TGI, registro tomado | Foto 4 seglin TGI, registro tomado
(Descripcion) desde predio de propiedad | (Descripcién) desde la Via.

de ECOPETROL S.A.
Fecha del . Fecha del
Registro 26 de abril de 2019 Registro

» Se realiza inspeccion ocular al predio denominado Nuestra Sefiora del Carmen de
propiedad del Sra LUZ ESTELA ALVAREZ DELGADO con el fin de verificar las areas
solicitadas por la empresa TRANSPORTADORA DE GAS INTERNACIONAL S.A. ESP-
TGI S.A. ESP acorde al proceso de imposicion de servidumbre incoado ante el
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL YONDO - ANTIOQUIA, para la DEMANDA DE
IMPOSICION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE GASODUCTO Y TRANSITO.

26 de abril de 2019

» En el recorrido realizado se evidencia que existen infraestructuras de propiedad
de Ecopetrol S.A. formalizadas con la Resolucién N° 401 del 30 de abril del afio
1992 del INCORA.

» Tomado los puntos sobre los cuales TGI solicita la servidumbre sobre el predio

, Nuestra Sefiora del Carmen se evidencia lo siguiente: Sobre el trazo de la linea de

. gas con referencia a las infraestructuras de Ecopetrol S.A. el punto mas cercano esta
sobe las Locacion del Pozo Casabe - 1247 a una distancia de 47 mts.

Imagen N° 1. Trazo de la linea de Gas sobre el predio Nuestra Sefora del Carmen.

» Sobre las areas de propiedad de Ecopetrol S.A, Locacion Casabe 1247 pozo
Inyector y la locacién del Pozo Casabe 0064 pozo abandonado y la Tea de la
Estacion de Recoleccion de Crudo N° 4 se evidencio que no existe ningun tipo
de invasidn ni perturbacién por parte de terceros.

Paginad de5




INFORME GESTION DE CAMPO
INGICAT COORDINACION GESTION DE TIERRAS
fﬁ'ﬂOL

-
Pm"/"ﬂic CONTRATO: | Elaborado: Versién:
LIS | ABE3004978 | UT Gestiéon Inmobiliaria 001

9.2. VIAS DE ACCESO

Via partiendo desde el Municipio de Yondé hacia Barrancabermeja por la ruta del cacao, en el
punto conocido como la Y, se toma el ingreso por parte trasera del Centro Educativo X-10 hacia
el occidente a unos 350 mts.

Luis Hernan Campos Cardozo
ELABORO / CARGO UT GESTION INMOBILIARIA

JORGE ALBERTO PEREZ
; Coordinador Técnico Regional VRC
REVISO / CARGO UT GESTION INMOBILIARIA

FECHA DEL INFORME 26 de abril de 2019.
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Rama Judicial

Consejo Superior de la Judicatura CONsejo Superior de la Judicatura (9‘&

a -~ ——  JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
u Rgariomre=sie Yondé, Antioquia
;/L

CONTESTACION DEMANDA 05.893.40.89.001.2018.00287.00
2

Freddy Mauricio Martinez Garcia <freddymartinezg@outlook.com>
Jue 26/11/2020 15:23

Para:

e Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Antioquia - Yondo

Respuesta Demanda 2018.00287.pdf

1007 KB

Tarjeta.pdf

403 KB

2 archivos adjuntos (1 MB)Descargar todoGuardar todo en OneDrive - Consejo Superior de la
Judicatura

Yondd (Antioquia)

Senor

SAMIR SAAD RODRIGUELZ.

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL.
Municipio de Yondd (Antioquiq)

REF: PROCESO DE IMPOSICION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE GASODUCTO Y
TRANSITO

Radicado: 05.893.40.89.001.2018.00287.00

DEMANDANTE: TRANSPORTADORA DE GAS INTERNACIONAL S.A. ES.P. —TGI S.A. ESP
DEMANDADO: LUZ ESTELA ALVAREZ PINEDA Y OTROS

Cordial saludo;

FREDDY MAURICIO MARTINEZ GARCIA, mayor de edad, vecino del Municipio de
Yondé (Antioquia), identificado con la cédula de ciudadania No. 1.026.280.449 de
Bogotd D.C., Abogado Titulado con Tarjeta Profesional No. 330.255 del C.S.J,
obrando en mi condicion de CURADOR AD LITEM de los HEREDEROS
INDETERMINADOS DE DELFINA PINEDA PIANETA parte de dentro del proceso de la
referencia, designado para tal fin mediante Auto No. 0780 del 21 de octfubre de
2020 del Juzgado Promiscuo Municipal de Yondd (Antioquia), respetuosamente me
dirijo a Usted para contestar la demanda, lo cual hago de la siguiente manera:

A LOS HECHOS:

AL PRIMERQ: Obra en el expediente certificado de existencia y representacion legal
de la empresa TRANSPORTADORA DE GAS INTERNACIONAL S.A. ES.P. - TGI S.A.
ESP

AL SEGUNDO: Me atengo a lo probado dentro del proceso.

AL TERCERO: Me atengo a lo probado dentro del proceso.

AL CUARTO: Me atengo a lo probado dentro del proceso.

Carrera 51 No. 51 — 01 Barrio Central — Yondé. Tel. 832 50 92
i01prmpalyondo@cendoj.ramajudicial.gov.co







AL QUINTO: Me atengo a lo probado dentro del proceso. /1/

R dicial . . 4
cZ‘;‘;,’: S:.I}l)erior delaJudicatura CoONsejo Superior de la Judicatura

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Republica de Colombia . . .
3 Yondo, Antioquia

AL SEXTO: Obra en el expediente, plano que sefiala el trazado de la servidumbre
de gasoducto por el predio afectado, ademds de copia del folio de matricula
inmobiliaria del predio identificado con nimero de matricula inmobiliaria 303-
74262.

AL SEPTIMO: La demandante adjunta plano donde se senala el trazado de la
servidumbre del gasoducto pretendida, y establece las dimensiones de esta.

AL OCTAVO: Me atengo a lo probado dentro del proceso.

AL NOVENO: Se advierte esta intencién con la interposicion de la presente
demanda y sus pretensiones.

AL DECIMO: Me atengo a lo probado en el proceso.

AL DECIMO PRIMERO: Me atengo a lo probado dentro del proceso.

AL DECIMO SEGUNDO: Obra en el expediente la sustitucion de poder referida.

A LAS PRETENSIONES
A LA PRIMERA, SEGUNDA Y TERCERA: Me opongo a dicha pretension por cuanto el
trazado del gasoducto planeado por la parte demandante atraviesa el predio
como se observa en la imagen que se aporta a continuacién, lo que genera que
su valor comercial disminuya de forma considerable de la misma manera gque su
utilidad, y pierda su vocacidén de bien comerciable.
Es de advertir que este costo y el de los eventuales dafios provocados por la
intervenciéon, no fueron tenidos en cuenta en el avalio presentado por el
demandante, en la medida que dicho dictamen se limité exclusivamente a las
mejoras que se encontraron en el bien, sin tener en cuenta ningun otro tfipo de
concepto, siendo de gran importancia los demds factores que eventualmente
variaria el valor de la indemnizacién, como los es el hecho que los herederos
indeterminados de la sefiora DELFINA PINEDA PIANETA, tienen un derecho adquirido
sobre el bien, teniendo en cuenta que la causante era propietaria de una cuota
(porcentaje) del bien, y no era una simple poseedora para que el reconocimiento
de la indemnizacidn verse Unicamente sobre las mejoras como lo pretende la parte
demandante; por lo tanto, se requiere se realice un trazado de la servidumbre que
genere una menor afectacidn del predio dando lugar a la respectiva
indemnizacion.

A LA CUARTA: Me opongo por cuanto mi mandante no es quién inicia el litigio y
tiene todo el derecho de ejercer su derecho a la defensa ante los entes legalmente
establecidos.

A LA QUINTA: estamos de acuerdo en que se lleve a cabo la prueba de la
inspeccion judicial.

Se advierte que reconocemos el interés publico de la actividad econdmica
realizada por la parte demandante, y no es la intencién de la parte demandada
oponerse al proceso como tal; sino que se realice en el marco de la observancia y
garantias de mis representados, en el sentido que estdn legalmente obligados a
soportar la imposicién de la servidumbre pretendida.

PRUEBAS
INSPECCION OCULAR: Solicitamos se realiza la inspeccién judicial sobre inmueble
materia del litigio si es dado el caso mediante peritos expertos titulados.
Del sefor Juez,

FREDDY MAURICIO MARTINEZ GARCIA
C.C. 1.026.280.449
T.P. 330.255 del C.S.J.

Carrera 51 No. 51 — 01 Barrio Central — Yondé. Tel. 832 50 92
j01prmpalyondo@cendoj.ramajudicial.gov.co







JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Yondé, Antioquia

% % R dicial . . .
f’% ' C?)r:sz]]: S:Jc;erior delaJudicatura Consejo Superior de la Judicatura
Repiiblica de Colombia C)( 9

CONTESTACION DEMANDA 05.893.40.89.001.2018.00287.00

i)

-

Juzgado 01 Promiséquunicipal - Ahtioquia - Yondo
Jue 26/11/2020 15:38

Para;

® Freddy Mauricio Martinez Garcia <freddymartinezg/@outlook.com=

Confirmo recibido

EDWAR JOSE GARAVITO BEDOYA
Secretario

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE YONDO
Carrera 51 No. 51-06. Piso 1. Teléfax 832 50 92.

E-Mail: jotiprmpalyondo@cendoj.ramajudicial.gov.co
Yondé - Antioquia

NOTA IMPORTANTE: El horario de recepcion en este buzén es de lunes a viernes de 8:00
a.m. a5:00 p.m., cualquier correo recibido vencido el citado horario, se entenderd
presentado el dia hdbil siguiente!

Carrera 51 No. 51 — 01 Barrio Central — Yondé. Tel. 832 50 92
j01prmpalyondo@cendoj.ramajudicial.gov.co







Yondd (Antioguia)

Senor

SAMIR SAAD RODRIGUELZ.

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL.
Municipio de Yondé (Antioquia)

REF: PROCESO DE IMPOSICION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE GASODUCTO Y
TRANSITO

Radicado: 05.893.40.89.001.2018.00287.00

DEMANDANTE: TRANSPORTADORA DE GAS INTERNACIONALS.A. E.S.P. —TGIS.A. ESP
DEMANDADO: LUZ ESTELA ALVAREZ PINEDA Y OTROS

Cordial saludo;

FREDDY MAURICIO MARTINEZ GARCIA, mayor de edad, vecino del Municipio de
Yondé (Antioquia), identificado con la cédula de ciudadania No. 1.026.280.449 de
Bogotd D.C., Abogado Titulado con Tarjeta Profesional No. 330.255 del C.S.J,
obrando en mi condicibn de CURADOR AD LITEM de los HEREDEROS
INDETERMINADOS DE DELFINA PINEDA PIANETA parte de dentro del proceso de la
referencia, designado para tal fin mediante Auto No. 0780 del 21 de octubre de
2020 del Juzgado Promiscuo Municipal de Yondé (Antioquia), respetuosamente me
dirijo a Usted para contestar la demanda, lo cual hago de la siguiente manera:

A LOS HECHOS:

ALPRIMERO: Obra en el expediente certificado de existenciay representacion legal
de la empresa TRANSPORTADORA DE GAS INTERNACIONAL S.A.ES.P. - TGIS.A.E.S.P.

AL SEGUNDO: Me atengo a lo probado dentro del proceso.
AL TERCERO: Me atengo a lo probado dentro del proceso.
AL CUARTO: Me atengo a lo probado dentro del proceso.
AL QUINTO: Me atengo a lo probado dentro del proceso.

AL SEXTO: Obra en el expediente, plano que sehala el frazado de la servidumbre
de gasoducto por el predio afectado, ademds de copia del folio de matricula
inmobiliaria del predio identificado con numero de matricula inmobiliaria 303-
74262,

AL SEPTIMO: La demandante adjunta plano donde se sefiala el trazado de la
servidumbre del gasoducto pretendida, y establece las dimensiones de esta.







AL OCTAVO: Me atengo a lo probado deniro del proceso.

AL NOVENO: Se advierte esta intencién con la interposicion de la presente
demanda y sus pretensiones.

AL DECIMO: Me atengo a lo probado en el proceso.
AL DECIMO PRIMERO: Me atengo a lo probado dentro del proceso.
AL DECIMO SEGUNDO: Obra en el expediente la sustitucion de poder referida.

A LAS PRETENSIONES

A LA PRIMERA, SEGUNDA Y TERCERA: Me opongo a dicha pretensién por cuanto el
trazado del gasoducto planeado por la parte demandante atraviesa el predio
como se observa en la imagen del trazado aportado por el demandante lo que
genera que su valor comercial disminuya de forma considerable de la misma
manera que su utilidad, y pierda su vocacién de bien comerciable.

Es de advertir que este costo y el de los eventuales danos provocados por la
intervencién, no fueron tenidos en cuenta en el avalio presentado por el
demandante, en la medida que dicho dictamen se limitd exclusivamente a las
mejoras que se encontraron en el bien, sin tener en cuenta ningun ofro tipo de
concepto, siendo de gran importancia los demas factores que eventualmente
variaria el valor de la indemnizacién, como los es el hecho que los herederos
indeterminados de la sefiora DELFINA PINEDA PIANETA, tienen un derecho adquirido
sobre el bien, teniendo en cuenta gue la causante era propietaria de una cuota
(porcentaje) del bien, y no era una simple poseedora para que el reconocimiento
de la indemnizacién verse Unicamente sobre las mejoras como lo pretende la parte
demandante; por lo tanto, se requiere se realice un trazado de la servidumbre que
genere una menor afectacién del predio dando lugar a la respectiva
indemnizacién.

A LA CUARTA: Me opongo por cuanto mi mandante no es quién inicia el litigio y
tiene todo el derecho de ejercersu derechoala defensa ante los entes legalmente
establecidos.

A LA QUINTA: estamos de acuerdo en que se lleve a cabo la prueba de la
inspeccidn judicial.

Se advierte que reconocemos el interés publico de la actividad econémica
realizada por la parte demandante, y no es la intencién de la parte demandada
oponerse al proceso como tal; sino que se realice en el marco de la observancia y
garantias de mis representados, en el sentido que estan legaimente obligados a
soportar la imposicién de la servidumbre pretendida.



PRUEBAS

INSPECCION OCULAR: Solicitamos se realiza la inspeccién judicial sobre inmueble




