24/1/22 16:45 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - La Calera - Outlook

Contestacion Demanda Divisorio Pinzon Carreno Radicado No. 2021-00284

luis alberto blanco lopez <lblancoabogado@gmail.com>
Lun 24/01/2022 15:10

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - La Calera <j01prmpalcalera@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordial y respetuoso saludo Doctores Juzgado 1o Promiscuo Municipal de la Calera.

A traves del presente correo allego la contestacion a la demanda del proceso Divisorio dentro de los
términos de Ley, cuyo radicado es 00284 - 2021, en la cual funge como Demandantes las sefioras

Contestacion Dda Divisorio Familia Pinzon Carre...

Pinzon Sandoval contra los Comuneros Pinzon Carreio.

Sin méas y con notas de respeto.

LUIS ALBERTO BLANCO LOPEZ
ABOGADO ESPECIALIZADO
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DOCTORA
ANGELA MARIA PERDOMO CARVAJAL
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE LA CALERA CUNDINAMARCA.

E. S. D.

RADICADO: 2021 - 00284

PROCESO: DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO.

DEMANDANTES: DIANA MARCELA PINZON SANDOVAL
ALEXANDRA PINZON SANDOVAL.

DEMANDADOS: HERNAN PINZON CARRENO.

TERESA DE JESUS PINZON CARRENO.
JANNETH PINZON CARRENO.
FABIOLA PINZON CARRENO.

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA.

LUIS ALBERTO BLANCO LOPEZ, abogado en ejercicio identificado con la cedula
de ciudadania numero 19.438.904 de Bogota y con tarjeta profesional nimero
246.594 del Consejo Superior de la Judicatura, con domicilio profesional en la
Carrera 6 No 10 - 42 oficina 203 de Bogot4, por medio del presente escrito muy
respetuosamente y dentro de los términos de Ley me dirijo a su sefioria a fin de dar
contestacion a la Demanda de la referencia que cursa en contra de: HERNAN
PINZON CARRENO. Cedulado bajo el nimero 3.068.594, TERESA DE JESUS
PINZON CARRENO. Cedulada bajo el nimero 35.459.627, JANNETH PINZON
CARRENO. Cedulada bajo el nimero 39.683.487, FABIOLA PINZON CARRENO.
Cedulada bajo el numero 39.773.309 y en la cual actué como Apoderado de la parte
Demandada, con el poder debidamente otorgado, y es asi como procedo a dar
contestacion de la precipitada Demanda de la siguiente manera:

| - EN CUANTO A LOS HECHOS:

1. AL PRIMER HECHO: SI, ES CIERTO. Segun se desprende y se confirma a
través del certificado de tradicién y libertad expedido por la oficina de
instrumentos publicos de la ciudad de Bogota Zona norte con niumero de
matricula inmobiliaria 50N-20255338.

Carrera 6 No 10 - 42 Oficina 203 Bogota
Cel: 3102754224 - 3102414624

Correo electronico: Iblancoabogado@gmail.com
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AL SEGUNDO HECHO: SI, ES CIERTO. Segun se desprende y se confirma
a través del certificado de tradicion y libertad expedido por la oficina de
instrumentos publicos de la ciudad de Bogota Zona norte con niamero de
matricula inmobiliaria 50N-20255338.
AL TERCER HECHO: SI, ES CIERTO. Segun se desprende y se confirma a
través del certificado de tradicion y libertad expedido por la oficina de
instrumentos publicos de la ciudad de Bogota Zona norte con niamero de
matricula inmobiliaria 50N-20255338. Y la escritura publica numero 819
descorrida en la Notaria 58 del Circulo Notarial de Bogota de fecha 01 de julio
de 2020, en donde se encuentran los linderos especificados.
AL CUARTO HECHO: SI, ES CIERTO. Segun se puede confirmar a traves
del certificado de tradicion y libertad expedido por la oficina de instrumentos
publicos de la ciudad de Bogota Zona norte con numero de matricula
inmobiliaria  50N-20255338. Las anotaciones numero 003 y 004,
procedimiento de fiducia civil llevada a cabo mediante la constitucion de la
miasma mediante escritura publica 1253 descorrida en la Notaria 58 del
Circulo Notarial de Bogota de fecha 06 de agosto de 2018 Y la escritura
publica nimero 819 descorrida en la Notaria 58 del Circulo Notarial de Bogota
de fecha 01 de julio de 2020, donde se restituyo el pleno dominio.
AL QUINTO HECHO:SI, ES CIERTO. Segun se puede confirmar a través del
certificado de tradicion y libertad expedido por la oficina de instrumentos
publicos de la ciudad de Bogota Zona norte con numero de matricula
inmobiliaria 50N-20255338. La anotacion nimero 004, Y la escritura publica
namero 819 descorrida en la Notaria 58 del Circulo Notarial de Bogota de
fecha 01 de julio de 2020.

6. AL SEXTO HECHO: SI, ES CIERTO.

AL SEPTIMO HECHO: ES CIERTO PARCIALMENTE, ese avalu6 fue
presentado y pagado por los comuneros ya que se estaban llevando a cabo
comunicaciones tendientes a saber el valor de la propiedad y fue solicitado
para tal fin y las aqui DEMANDANTES, no lo solicitaron para llevar a cabo
acciones judiciales si no como reitero de manera informativa al seno de la
familia y como lo manifiesta el mismo avaluador el informe era confidencial
para las partes y no acepta ninguna responsabilidad en la utilizacion del
mismo faltaria aclarar si existe algun conflicto de intereses del mismo, y
aclaraciones que en el momento procesal oportuno a través del interrogatorio
gue se realizara sobre ciertas puntualidades de los valores presentados por

el mencionado profesional.
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AL OCTAVO HECHO: ES PARCIALMENTE CIERTO. No es cierto que el
Sefior HERNAN PINZON CARRENO habite el inmueble propiedad de todos
los comuneros desde el dia Primero (01) de Julio del afio 2020, esto tal vez
por desconocimiento de las aqui DEMANDANTES del estado de salud y de
los cuidados que requirieron sus Abuelos en vida y que por este motivo y
consensuadamente entre todos los hijos y posteriormente herederos tomaron
la determinacion que el sefior HERNAN PINZON CARRENO, se encargara
del cuidado personal del Seiior MARCO ANTONIO PINZON AREVALO
(Q.E.P.D.), el padre y abuelo de los aqui encartados en el presente litigio,
decision que se tomo a partir del dia VEINTE (20) DE OCTUBRE DE 2018,
mientras que en la ciudad de Bogota las Sefioras JANNETH Y FABIOLA
PINZON CARRENO ejercian el cuidado de la Madre, Sefiora TERESA DEL
NINO JESUS CARRERNO DE PINZON (Q.E.P.D.), que cabe anotar para ese
momento contaban con 88 y 90 Afos respectivamente y el Estado de salud

de los nonagenarios era precario para la fecha.

Aunado a lo anterior esta decision de la permanencia del Sefior HERNAN
PINZON CARRENO vy su nucleo familiar fue tomada reitero
consensuadamente entre TODOS los comuneros a través de reuniones
familiares en las cuales se generaron actas de asistencia y dejaron plasmado
todo lo acordado en forma escrita, reuniones en las que las aqui
DEMNANDANTES participaron activamente, estuvieron en las mismas y
aportaron sus conceptos, ideas y opiniones, asi mismo tuvieron voz y voto
en las decisiones tomadas en las mencionadas reuniones.

AL NOVENO HECHO: ES PARCIALMENTE CIERTO, esto en aras su
Sefioria de que si es cierto que los servicios domiciliarios son cancelados por
el comunero Sefior HERNAN PINZON CARRENO, desde que esta solo
habitando el inmueble por autorizacion y acuerdo entre todos los herederos,
pero es totalmente FALSO que el mencionado sefior HERNAN PINZON
CARRENO, sea la persona que cancela los impuestos del inmueble ya que
esto se hace de un fondo comun que tienen los HEREDEROS del cual
también hacen parte las aqui DEMANDANTES, y que tienen conocimiento
de la administracion y del nombramiento que ellas mismas hicieron de la
heredera con funciones de administracion y lo cual se desarrollan todas las
actividades pertinentes mientras sale avante la sucesion planteada en la

Notaria 58 del Circulo Notarial de Bogota la cual se esta llevando en forma
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apropiada y estamos a la espera de la fecha para firma de escrituras, por lo
tanto es FALSO que el sefior HERNAN PINZON CARRENO sea la persona

gue cancela dichas sumas de dinero.

10.AL SEXTO HECHO: NO ME CONSTA. Debera probarse.

En cuanto a las PRETENSIONES expuestas en el cuerpo de la DEMANDA en

su capitulo me manifiesto de la siguiente forma:

1. A LA PRIMERA PRETENSION, ME OPONGO: Ya que es un tramite

innecesario, solicitar por via de remate la venta del inmueble en cuestion,
pues como se reitera se ha buscado por todos los medios encontrar
soluciones favorables a los comuneros tratando de ubicar la mejor opcion y
teniendo en cuenta que dentro de la masa sucesoral es uno de los bienes
mas estimados, pues es alli donde residian los padres de los aqui encartados
a tal punto que los mismos comuneros han planteado situaciones en las
cuales se pueda adquirir derechos para que ese bien inmueble no sea dado
en venta, entonces el procedimiento del remate se hace inoportuno para los

deseos de la misma familia.

. A LA SEGUNDA PRETENSION, ME OPONGO: Ya que de no ser

procedente decretar la puesta en venta publica o remate del inmueble y mas
bien de una manera consensuada se tomen las mejores determinaciones y

que sea repartido en forma legal y equitativa por los mismos comuneros.

. A LA TERCERA PRETENSION, ME OPONGO: Ya que como se ha

manifestado este bien inmueble no produce ningun tipo de emolumento, no
percibe ningun tipo de ingreso, no se ha realizado ningun tipo de contrato de
arrendamiento y no ha existido ninguna otra figura juridica que represente un
ingreso, por el contrario el Sefior HERNAN PINZON CARRENO, ha estado
al frente de las propiedades en el factor de cuidado, de estar pendiente, de
informar a sus hermanos lo que sucede con estas propiedades y replico fue
de manera consensuada y con la autorizacion de todos los hermanos que se
acepté que el Sefior HERNAN PINZON CARRENO de forma gratuita
habitara el inmueble para asi evitar su deterioro; por lo tanto la exigencia de
esa rendicion de cuentas por parte de las sobrinas, las aqui
DEMANDANTES, a su tio son acciones temerarias que quieren dar a
entender otras situaciones y que la realidad no es mas que el
desconocimiento de lo que se ha manifestado por parte de los tios con

relacion a este inmueble. Como corolario de lo anterior JAMAS el Sefor
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HERNAN PINZON CARRENO ha estado en calidad de administrador del
inmueble como lo manifiestan falazmente las aqui DEMANDANTES o ha
estado vinculado a través de alguna figura contractual con los herederos

PINZON CARRENO en la administracion del inmueble en mencion.

A LA CUARTA PRETENSION, ME OPONGO: deberé tenerse en el estadio
procesal pertinente en cuenta el interrogatorio donde seran aclaradas
muchas situaciones por ser util, conducente y pertinente y asi mismo el
profesional que emiti6 el concepto debera demostrar como su concepto fue
allegado a este plenario, por lo tanto, mientras eso no suceda sera

impertinente tenerse como prueba el mencionado concepto.

A LA QUINTA PRETENSION, ME OPONGO: Pues como en reiteradas
oportunidades en este libelo contestatario he manifestado que se estan
buscando alternativas que puedan ser mas favorables a los interese de los
comuneros, por lo tanto, se quiere tener la libertad de negociacion y en
determinado momento hacer uso del derecho de preferencia dentro de las
conversaciones llevadas a cabo a nivel familiar. esa distribucion que solicitan
las aqui DEMANDANTES, se permita al interior de la familia hacer la
reparticion en las mismas condiciones en que siempre se ha actuado, es
decir, en Derecho, con honestidad y apegados a las reglas teniendo respeto
por los derechos de cada uno de los miembros integrantes de la familia.

A LA SEXTA PRETENSION, ME OPONGO: Ya que reitero no son
necesarios estos procedimientos. y en caso de ser aceptada esa tesis, se
solicita sea nombrada la Sefiora TERESA DE JESUS PINZON CARRENO.
Cedulada bajo el niumero 35.459.627, quien ha sido la persona designada
por parte de los hermanos herederos y comuneros por unanimidad como
HEREERA CON FUNCIONES DE ADMINISTRACION vy es ella quien ha
ejercido la coordinacién y administracion de todos los tramites que se han
presentado en los avatares de todos los procedimientos de sucesion que se
han incoado y reitero sin ninguna restriccibon me atendré a los dispuesto por
el despacho segun lo normado en el articulo 507 del Codigo General del
Proceso

A LA SEPTIMA PRETENSION, ME OPONGO: Sin embargo, me atengo de

la manera mas respetuosa a la determinacion que tome el A-Quo.
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SOLICITUD ESPECIAL.

De acuerdo a lo anteriormente expuesto en este punto de la contestacion a
la demanda deprecada, manifiesto a su Sefioria que propongo la excepcion
denominada PACTO DE INDIVISION, como fundamento y estructura de la
oposicién a la division o venta publica mediante remate del inmueble en
cuestion, este pacto esta sustentado en las reuniones realizadas en la familia
y mediante la suscripcion de un documento privado que allego en copia
simple, en las cuales se acordd primeramente que el mencionado pacto se
extendia mientras estaban en vida, los progenitores de los comuneros y esto
sucedio hasta el afio 2019 con la muerte del Padre y posteriormente en 2020
con el fallecimiento de la Madre. Después se acordd en esas mismas
reuniones mediante la suscripcién de un documento privado que allego en
copia simple que se extendia el pacto mientras se determinaba los avallos y
se tenia certeza sobre el valor del inmueble, lo cual se llevé a cabo con la
presentacion de un informe del perito avaluador contratado por las aqui
DEMANDANTES, por autorizaciéon de todos los comuneros al Sefior
SERGIO GUIO MAZ, hecho que ocurrio el dia 24 de junio de 2020 y por
altimo, atendiendo a las recomendaciones del mismo perito avaluador el cual
en su experticia técnica presentada a la familia PINZON CARRENO,

manifestd que: “el presente avalud, no tiene en cuenta los posibles efectos econémicos

causados por la pandemia del covid-19, dado que la visita fue realizada durante la anterior,

los efectos econémicos sobre los inmuebles (sector inmobiliario), solo se podran observar

y analizar 6 meses después de la terminaciéon _de la emergencia econémica, y la

evolucién de la economia en el pais” (el subrayado y la negrilla son mios), €l anterior aparte
esta contenido dentro del informe presentado el dia 24 de Junio de 2020 y
posteriormente ratificado en el concepto aportado para ser presentado ante
su Despacho.

Dentro del mencionado pacto se establecioé que se prestaria varias ayudas a
miembros de la familia con esos proyectos, lo que hace suponer que se
estaba de acuerdo en la no iniciacién de los procedimientos de division del
inmueble, sin embargo, como se reitera se escucharon ofertas sobre el predio
pero que no eran favorables a los comuneros y que no podia permitirse que
por deseos de un solo comunero en su afan de percibir el efectivo querian
exponer un patrimonio de un mayor valor por un valor mucho menor.
Aunado a lo anterior en el mismo concepto el sefior SERGIO GUIO MAZ, en
representacion de la sociedad S.G.M. AVALUOS & ASESORIAS EN
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PROPIEDAD RAIZ, manifiesta en el numeral 9; “Dado el periodo actual de
pandemia, el tiempo de comercializacién no se puede determinar con exactitud, y que en
condiciones normales la anterior se deberia dar entre 6 y 12 meses” €l anterior aparte
esta contenido dentro del informe presentado el dia 24 de Junio de 2020.

Asi mismo el numeral 10 del mismo experticio es muy concreto y reiterativo
pues vuelve y aduce lo manifestado en la parte inicial: el presente avalu6, no tiene
en cuenta los posibles efectos econémicos causados por la pandemia del covid-19, dado

que la visita fue realizada durante la anterior, los efectos econdémicos sobre los inmuebles

(sector inmobiliario), solo _se podran observar y analizar 6 meses después de la

terminaciéon de la emergencia econdémica, y la evolucién de la economia en el pais” (el

subrayado y la negrilla son mios), €l anterior aparte esta contenido dentro del informe

presentado el dia 24 de Junio de 2020.

De acuerdo a lo anteriormente expuesto solicito de la manera mas
respetuosa a su Sefioria se sirva ordenar lo normado en el Articulo 409 del
Cdbdigo General del Proceso, en el entendido de citar a audiencia en el cual
se verifigue el pacto de indivision que la mayoria de los comuneros
plantearon en su oportunidad y que absolveran bajo la gravedad del
juramento, solicitud soportada en el Articulo 409 del Cédigo General del
Proceso y asi mismo con linea jurisprudencial de acuerdo a la sentencia con
numero de radicado 68001-31-03-011-2018-00305-01 (Rad. Interno
053/2020) emitida por el Tribunal Superior de Bucaramanga, Sala Civil
Familia, Magistrado sustanciador Dr. Ramon Alberto Figueroa Acosta, de

fecha veintiséis (26) de mayo de dos mil veinte (2020).

PRUEBAS.

Sirvase Su Sefioria tener como pruebas

e DOCUMENTALES:

Téngase como prueba:

1.

Se allega copia informal de las actas de reuniones familiares que soportan
lo relacionado a la decision de permitir al sefior HERNAN PINZON
CARRENO habitar el inmueble en cuestién todos de mutuo acuerdo y a
titulo gratuito.

2. Se allega copia informal de las actas de las reuniones familiares que
soportan lo relacionado a la decision de tener un pacto de indivision entre

los conduenios.
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3. Copia del avalué comercial del predio denominado el altico presentado por
el Sefior SERGIO GUIO MAZ, en representacion de la sociedad S.G.M.
AVALUOS & ASESORIAS EN PROPIEDAD RAIZ, de fecha 24 de junio
de 2020, el cual no es igual, presenta varias modificaciones con el

presentado al Despacho como soporte de la demanda incoada.

e TESTIMONIALES
INTERROGATORIO DE PARTE:

1.

Se cite ante su digno despacho al Sefior SERGIO GUIO MAZ, en
representacion de la sociedad S.G.M. AVALUOS & ASESORIAS EN
PROPIEDAD RAIZ, para que resuelva el interrogatorio que en su debido
momento procesal allegare al Despacho y/o hare de forma verbal en la
audiencia que se surta en el momento adecuado. Es conducente, pertinente
y util, pues se direccionara en el sentido de esclarecer los items que tuvo en
cuenta para que sea valorado en esa cifra el bien inmueble base de la
presente accion judicial. Asi mismo, si como manifiesta el avaluador, él
personalmente asistié al inmueble a fin de llevar adelante el experticio, de
acuerdo con lo manifestado en el numeral 12 del experticio presentado a la
familia  PINZON CARRENO, y el motivo por el cual los conceptos
presentados a los diferentes comuneros difieren en varios conceptos

plasmando dudas sobre su veracidad.

Se cite ante su digno despacho al Sefior DIEGO ENRIQUE PINZON
GARCIA. Persona mayor de edad, cedulado bajo el cupo numérico
79.958.593 de Bogota, quien podra ser notificado en el costado norte de la
via Bogota - El Codito- La Calera — Sopo Km 10 Vereda Aurora Alta del
municipio de La Calera, correo electronico:

diegopinzongarcia.dgp@gmail.com, para que resuelva el interrogatorio que

en su debido momento procesal allegare al Despacho y/o haré de forma
verbal en la audiencia que se surta en el momento adecuado. es
conducente, pertinente y util, pues es testigo directo de todo lo referenciado
y expuesto en esta contestacion de la demanda por ser Nieto de los de cujus

y le consta lo manifestado.

. Se cite ante su digno despacho a la sefiora FABIOLA PINZON CARRENO.

Persona mayor de edad, cedulada bajo el cupo numérico 39.773.487 de
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Bogota, quien podra ser notificada en la Calle 162 No. 7B — 59 de la ciudad

de Bogota, correo Electrénico: julianurrego8@hotmail.com, para que

resuelva el interrogatorio que en su debido momento procesal allegare al
Despacho y/o haré de forma verbal en la audiencia que se surta en el
momento adecuado, es conducente, pertinente y util, pues es testigo directo
de todo lo referenciado y expuesto en esta contestacion de la demanda por

ser Hija del de Cujus y le consta lo manifestado.

Su Sefioria es de manifestar que en cuanto a la solicitud de testimonio de los dos
familiares del sefior MARCO ANTONIO PINZON AREVALO(Q.E.P.D.) y la Sefiora
TERESA DEL NINO JESUS CARRENO DE PINZON (Q.E.P.D.), en calidad de nieto
e hija, han sido debidamente informados de su Derecho Constitucional a guardar
silencio, a no declarar en contra de si mismo, ni de sus familiares hasta en Cuarto
grado de consanguinidad, de acuerdo a lo normado en el Articulo 33 de la Carta
Magna y ante lo cual desde ya hacen la manifestacion libre, voluntaria y espontanea
gue RENUNCIAN A ESTE DERECHO CONSTITUCIONAL DE LA NO
AUTOINCRIMINACION, y que estan atentos a cualquier procedimiento que sea

avalado por su Sefioria.

ANEXOS.

1. Poderes debidamente otorgados por HERNAN PINZON CARRENO. Cedulado
bajo el nimero 3.068.594, TERESA DE JESUS PINZON CARRENO. Cedulada
bajo el nimero 35.459.627, JANNETH PINZON CARRENO. Cedulada bajo el
nimero 39.683.487, FABIOLA PINZON CARRENO. Cedulada bajo el nimero
39.773.300.

2. Copia de la contestacion de la demanda con sus respectivos anexos para los
traslados al DEMANDANTE y archivo del juzgado.

3. Elementos mencionados en el acapite de pruebas documentales.

NOTIFICACIONES.

A LAS DEMANDANTES: DIANA MARCELA PINZON SANDOVAL Y
MARCELA PINZON SANDOVAL, podran ser
notificadas en la Calle 160 A No 7 — 43 de la
Ciudad de Bogota y en el correo electronico

Carrera 6 No 10 - 42 Oficina 203 Bogota
Cel: 3102754224 - 3102414624

Correo electronico: Iblancoabogado@gmail.com


mailto:julianurrego8@hotmail.com

\L/

APODERADO DE LA ACTIVA:

TESTIMONIOS:

A LOS DEMANDADOS:
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dimapisa98@gmail.com y

Alexa.pinsa@gmail.com respectivamente.

Podra ser notificado en la Carrera 4 No 19 — 78
Oficina 702 edificio las vegas de Bogota. Correo

electronico; contacto@quirogaabogados.com

Al Sefior SERGIO GUIO MAZ, en representacion
de la sociedad S.G.M. AVALUOS & ASESORIAS
EN PROPIEDAD RAIZ, puede ser notificado en
calle 159 No 7 — 74 Torre 2 Oficina 11-12 celular
3108075670, correo electronico
sgm31@hotmail.com

DIEGO ENRIQUE PINZON GARCIA. Persona
mayor de edad, cedulado bajo el cupo numérico
79.958.593 de Bogota, quien podra ser notificado
costado norte de la via Bogota - ElI Codito- La
Calera — Sopo Km 10 Vereda Aurora alta del
municipio de la calera correo electrénico:

diegopinzongarcia.dgp@agmail.com

HERNAN PINZON CARRENO: Costado norte de
la via Bogota - el codito- la Calera — Sopo Km 10
Vereda Aurora alta del municipio de la calera
correo electronico:

diegopinzongarcia.dgp@agmail.com

TERESA DE JESUS PINZON CARRENO: Podra
ser notificada en Carreral3 No 3 — 28 Barrio el
Progreso de la Ciudad de Tocaima
Cundinamarca.

Correo Electrénico: terelunap@hotmail.com

JEANNETH PINZON CARRENO: Podra ser
notificada en la carrera 7D No 160 A — 33 de la

ciudad de Bogota.

Carrera 6 No 10 - 42 Oficina 203 Bogota
Cel: 3102754224 - 3102414624

Correo electronico: Iblancoabogado@gmail.com


mailto:dimapisa98@gmail.com
mailto:Alexa.pinsa@gmail.com
mailto:contacto@quirogaabogados.com
mailto:sgm31@hotmail.com
mailto:diegopinzongarcia.dgp@gmail.com
mailto:diegopinzongarcia.dgp@gmail.com
mailto:terelunap@hotmail.com
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%hmj BLANCO & CASTRO
ABOGADOS ASOCIADOS

No posee correo electrénico.

FABIOLA PINZON CARRENO: Podra ser
notificada en la calle 162 No 7B — 59 de la ciudad
de Bogota.

Correo Electréonico: julianurrego8@hotmail.com

AL SUSCRITO APODERADO: Carrera 6 No. 10 — 42. Oficina 203 de la ciudad
de Bogota.
Correo electrénico

Iblancoabogado@gmail.com

No siendo otro el particular en estos términos doy por contestada la precitada

demanda incoada ante su Digno Despacho.

Sin mas y con notas de respeto.

/./

LUIS ALBERTO BLANCO LOPEZ
C.C. No. 19.438.904 de Bogota.
T.P. No. 246594 del C.S. de la J.

Carrera 6 No 10 - 42 Oficina 203 Bogota
Cel: 3102754224 - 3102414624

Correo electronico: Iblancoabogado@gmail.com


mailto:julianurrego8@hotmail.com
mailto:lblancoabogado@gmail.com
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%x..j BLANCO & CASTRO

ABOGADOS ASOCIADOS
DOCTORA
ANGELA MARIA PERDOMO CARVAJAL
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE LA CALERA CUNDINAMARCA.

E. S. D.

RADICADO: 00284 DE 2021

PROCESO: DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO.

DEMANDANTES: DIANA MARCELA PINZON SANDOVAL
ALEXANDRA PINZON SANDOVAL.

DEMANDADOS: HERNAN PINZON CARRENO.

TERESA DE JESUS PINZON CARRENO.
JANNETH PINZON CARRENO.
FABIOLA PINZON CARRENO.

ASUNTO: RENDICION DE CUENTAS.

LUIS ALBERTO BLANCO LOPEZ, abogado en ejercicio identificado con la cedula
de ciudadania numero 19.438.904 de Bogota y con tarjeta profesional nimero
246.594 del Consejo Superior de la Judicatura, con domicilio profesional en la
Carrera 6 No 10 - 42 oficina 203 de Bogot4, por medio del presente escrito muy
respetuosamente y dentro de los términos de Ley me dirijo a su sefioria a fin
entregar las manifestaciones tendientes a aclarar la presunta rendicién de cuentas
deprecada por la parte ACTORA en el presente litigio del Sefior HERNAN
PINZON CARRENO. Cedulado bajo el nimero 3.068.594, por la supuesta
administracion del bien inmueble denominado “EL ALTICO” lo cual manifiesto

bajo la gravedad del juramento que:

1. El Sefior HERNAN PINZON CARRENO. Cedulado bajo el nimero
3.068.594, jamas ha estado en el inmueble en calidad de
ADMINISTRADOR, ni ha manejado ningun tipo de emolumento procedente

de alguna actividad econdmica que se ejerza en el mencionado inmueble.

2. Que la permanencia del sefior HERNAN PINZON CARRENO. Cedulado
bajo el numero 3.068.594, en el inmueble fue AUTORIZADA por los

hermanos en unanimidad y que esta situacion se presento a titulo gratuito,

Carrera 6 No 10 - 42 Oficina 203 Bogota
Cel: 3102754224 - 3102414624

Correo electronico: Iblancoabogado@gmail.com
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ABOGADOS ASOCLADOS
debido a que el sefior PINZON CARRENO, era el encargado del cuidado
del Sefior Padre MARCO ANTONIO PINZON AREVALO (Q.E.P.D.), quien
tenia su domicilio permanente en dicho inmueble y esto sucedié hasta el

dia de su fallecimiento.

Que JAMAS, el inmueble ha producido algin dinero para administrar, no
ha sido arrendado, explotado comercialmente por parte de los herederos y
mucho menos por parte del sefior HERNAN PINZON CARRENO, por lo
tanto, no existe ningun motivo para rendir un informe de administracion del

mismo.

Que por el contrario el Sefior HERNAN PINZON CARRENO. Cedulado bajo
el numero 3.068.594, ha estado en el inmueble en calidad de guardador
pendiente del cuidado del mismo y de posibles compradores que visiten el
lote de terreno, vive con su familia reitero con la anuencia de sus hermanos

y a titulo gratuito.

En esos términos su Sefioria se manifiesta lo requerido por parte de la ACTORA en

cuanto a la rendicion de cuentas deprecada en el libelo demandatorio, esta

declaracion es rendida bajo la gravedad del juramento.

Sin mas y con notas de respeto.

- '././

LUIS ALBERTO BLANCO LOPEZ
C.C. No. 19.438.904 de Bogota.
T.P. No. 246594 del C.S. de la J.

Carrera 6 No 10 - 42 Oficina 203 Bogota
Cel: 3102754224 - 3102414624

Correo electronico: Iblancoabogado@gmail.com
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s LUIS ALBERTO BLANCO LOPEZ
AB0GADO

DOCTORA

ANGELA MARIA PERDOMO CARVAJAL
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE LA CALERA CUNDINAMARCA.

E. S. D.
RADICADO: 00284 DE 2021
PROCESO: DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO.

DEMANDANTES: DIANA MARCELA PINZON SANDOVAL
ALEXANDRA PINZON SANDOVAL.
DEMANDADOS: HERNAN PINZON CARRENO.
TERESA DE JESUS PINZON CARRENO.
JANNETH PINZON CARRENO.
FABIOLA PINZON CARRENO.
ASUNTO: PODER.

HERNAN PINZON CARRENO, mayor de edad cedulado bajo el nimero 3.068.594
de la Calera, muy respetuosamente me dirijo a la sefiora Juez a fin de manifestarle
que he conferido PODER amplio especial y suficiente, , al Doctor LUIS ALBERTO
BLANCO LOPEZ, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania
Nro. 19.438.904 de Bogotd, portador de la tarjeta profesional Nro. 246.594 del C. S
de la J, con domicilio profesional en la Carrera 6 # 10 - 42 oficina 203 de Bogota, a
fin de que adelante ante su digno despacho la contestacion de la demanda incoada
ante su Digno despacho dentro del PROCESO DE LA REFERENCIA, Y todos los

tramites pertinentes hasta la finalizacion del proceso.

Mi procurado tiene las facultades para transigir, dar, conciliar, recibir, solicitar,
tramitar, desistir, sustituir, renunciar, solicitar medidas cautelares, nombrar defensa
suplente, y reasumir este poder, practicar e intervenir en las pruebas que se surtan

proponer formulas de arreglo, participar en los tramites de remates y todo lo /

contemplado en el Articulo 73 y S.s. del Cdédigo General del proceso. Y todasﬁ
aquellas que estime conveniente para el desarrollo de las facultades legales para Iag}\

N uaf
defensa de mis intereses y el buen desempefio de la actuacidon encomendada. %ﬁ%ﬁ%w [
"‘-m,,.,..,_,.-
Asi mismo conforme al decreto 806 de 2020 Articulo 5 que el correo electrénico

inscrito en el registro nacional de abogados de nuestro apoderado es:

Carrera 6 No 10 - 42 Oficina 203 Bogota.
Tel: 3102754224

Correo electrénico: Iblancoabogado@gmail.com
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ABOGADO

Iblancoabogado@gmail.com

cumplimiento con el decreto 806 de 2020 Articulo 5 manifiesto que el presente
poder especial cumple con lo dispuesto por el gobiermno Nacional “los poderes
especiales para cualquier actuacién judicial se podran conferir mediante
mensajes de datos sin firma manuscrita o digital con la sola antefirma se
presumiran auténticos y no requeriran presentacion personal o

reconocimiento”

Sirvase su Sefior Juez, tener a mi apoderado como mi Representante en los

términos y para efectos del presente poder.

HERNAN PINZON CARRENO.
C.C 3.068.594 de la Calera.

ACEPTO;

>

LUIS ALBERTO BLANCO LOPEZ
C.C. 19.438.904 DE Bogota.
T.P. 246594 Del C.S. de la J.

Carrera 6 No 10 - 42 Oficina 203 Bogota.
Tel: 3102754224

Correo electrénico: Iblancoabogado@gmail.com




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de La Calera, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, el diecisiete (17) de enero
de dos mil veintidos (2022), en la Notaria Unica del Circulo de La Calera, comparecié: HERNAN PINZON
CARRENO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 3068594, presenté el documento dirigido a JUEZ
PROMISCUO MUNICIPAL DE LA CALERA....*AS* y manifestd que la firma que aparece en el presente documento
es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

pkz9qwijl2viq
17/01/2022 - 09:14:48

----- Firma autégrafa - - - - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil. :

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil. :

ALVARO HERNANDO SOLANO VERGARA

Notario Unico del Circulo de La Calera, Departamento de Cundinamarca

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: pkz9qwjl12viq
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{\j LUIS ALBERTO BLANCO LOPEZ
ABOGADO

DOCTORA

ANGELA MARIA PERDOMO CARVAJAL

JUEZ PRIMERO (007) PROMISCUO MUNICIPAL DE LA CALERA - CUND.
E-Mail: j01prmpalcalera@cendoj.ramajudicial. gov.co

E. S. D.

REFERENCIA: 2021 - 00284
PROCESO: DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO
DEMANDANTE: DIANA MARCELA PINZON SANDOVAL Y ALEXANDRA
PINZON SANDOVAL.
DEMANDADOS: HERNAN PINZON CARRENO
TERESA DE JESUS PINZON CARRENO
JEANNETH PINZON CARRENO
FABIOLA PINZON CARRENO

ASUNTO: PODER.

)
o A

L *
Lo, )

JEANNETH PINZON CARRENO, mayor de edad cedulada bajo el num;ero THEGT
39683487 de Bogotd y FABIOLA PINZON CARRENO, mayor de edad codulada’] -
bajo el ndmero 39.773.309 de Bogota, TERESA DE JESUS PINZON CARRENO,; - - .
mayor de edad, cedulada bajo el numero 35.459.627 de Bogoté,--\‘.njuy

LR
L, '.‘::!

oy

respetuosamente acudimos a su Despacho con e objeto de otorgar POTDyEﬁ*w;‘;, o vv,‘
especial, amplio y suficiente al Doctor LUIS ALBERTO BLANCO LOPEZ
abogado en ejercicio, identificado con cédula de ciudadania numero 19438904 de
Bogota y portador de la tarjeta profesional numero 246.594 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, con domicilio profesional en la
Carrera 6 No. 10 — 42 Oficina 203 de Bogota, a fin que adelante ante su digno
despacho la contestacion de la demanda incoada dentro del PROCESO DE LA

REFERENCIA, y todos los tramites pertinentes hasta la finalizacion del proceso.

L AMA AAAAARD .
Mi procurado el Doctor LUIS ALBE:?‘I‘Q)%@M&Q E,quuea'a revestido de

'a&trggsigig dar, conciliar,
Yy ‘ ? ﬁ

ladey, &
todas las facultades que le otorga dy

licitar, tramitar, desistir, su?wituir, r,enurgg‘f-; sféitgtggﬂedgas Cautelares,
et SOI s . 1' _45&6&%‘ \ . y
recibr, Carrera 6 r‘(l'g:h.l'ﬂr aan o7 MOTARIA £ &



LUIS ALBERTO BLANCO LOPEZ
ABOGADO

nombrar defensa suplente, y reasumir este poder, practicar e intervenir en las
pruebas que se surtan, proponer formular de arreglo, participar en los tramites de
remates y todo lo contemplado en el Articulo 73 y S.s. del Cédigo General del
Proceso y todas aquellas que estime conveniente para el desarrollo de las
facultades legales parar la defensa de mis intereses y el buen desemperio de la

actuacion encomendada.

Asi mismo conforme al Decreto 806 de 2020, Articulo 5, que el correo electronico
inscrito en el Registro Nacional de Abogados de nuestro apoderado es el

siguiente:

Iblancoaboqado@qmail.com

En cumplimiento al Decreto 806 de 2020 - Articulo. 5, manifiesto que el presente
poder especial cumple con lo dispuesto por el Gobierno nacional “Los poderes

especiales para cualquier actuacion judicial se podran conferir mediante

mensaje de datos, sin firma manuscrita o digital, con la sola antefirma, se

presumiran auténticos y no requeririn de ninguna presentacién personal [e)

reconocimiento”, Anexamos mensaje de datos por medio del cual se confiere

poder.

Sirvase Seriora Juez reconocerle personeria juridica a nuestro apoderado en los

términos aca senalados.

Sin mas y con notas de respeto.

(——[eqnnel}’)rﬁ?dm <

JEANNETH PINZON CARRENO
C.C. No. 39.683.487 de Bogota

ut-dl');o!a?nzén &

FABIOLA PINZON CARRENO.
C.C. No. 39. 773.309 de Bogota (‘ . ﬁ

Carrera 6 No. 10 — 42 Oficina 203 Bogota.
Celular 310 2754224



LUIS ALBERTO BLANCO LOPEZ
ABOGADO

TERESA DE/JESUS PINZON CARRENO
C.C. No. 35.459.627 de Bogota

ACEPTO,

LUIS ALBERTO BLANCDO LOPEZ
C.C. No. 19.438.904 d¢ Bogota
T.P. No. 246.594 del C. S. de la J.
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Carrera 6 No. 10 — 42 Oﬁcfngibijogi')té'. YYvvyvy
Celular 310 2754224
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DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
) PODER ESPECIAL
| Verificacien Blomatrica Docretp-Ley 019 de 2012
ANTE LA NOTARIA 33 DE M BOTADLC. -5
omparecio: DEL CIRCLQ B g
N o DEB -
NO TERESA DE JESUS v 0G
PINZON CARRE ANTE La NG Eileaion B",?”f_’gk ESPECIA?TA D.C.
Com NOTARIA 33 DE B Secreto Ley 0
parecio: BOGOTA /e de 2012

\dentificado con: C.C. 35459627

Y declard que reconoce €l contenido  de  este
documento, Y g firma como suya.El
compareciente solicitd y autoriz® ¢! tratamiento de
sus datos personales al ser venficada su identidad
cotejando SUS huellas digtales Y datos biograficos

contra la base de datos de la Regjstraduria
Nacional del Estado Civil Ingrese 2 WWW
notarigenlinea.com para verificar este documento.

PINZON CARRENO JEANNETH

Identificado

Ident con: (.

Ya ": :r:too quey rec'onoce élaaﬁg%ﬁos7de f

* o, la - fima oF

su;ng:lr::mme solicité y autorizg eﬁotr":‘; Kevrjo

iy g:;szna'l,es al ser verificada szn}m £
uellas digitales o

contra la base e b

I gt lografico:
Nacional del Estado t‘.)C?vdde ' Registmdun':

otari 3 .
€0 :
I aﬂaell’l"ea com para verificar este dOCU"le,im.

Bogol
ogota D C., 2022-01.14 11:0:44
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DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
: PODER ESPECIAL

Verificacion Biometrica Decretp-Ley 019 de 2012
ANTE LANOTARIA 33 DE BOGOTADC.

Comparecio:
PINZON CARRERNO FABIOLA.

|dentificado con: C.C. 36773309
Y declard que- reconoce e contenido de  este
documento, Y. ' fima  como suya.El
compareciente solicitd y autorizo el tratamiento de
les al ser verificada su identidad

cotejando sus huel
contra la base de datos de la Registraduria
Nagional - del Estado Civit Ingrese 2 WWW
notariaenlinea.com para verificar este documento. ”

Bogota D.C; 20220114 11:10%9
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AVALUO COMERCIAL
PREDIO EL ALTICO
LA CALERA - CUNDINAMARCA

INFORMACION BASICA

Pais . Colombia.

Departamento : Cundinamarca.

Municipio . La Calera.

Vereda . Aurora Alta.

Propietario . Pinzén Carreno Fabiola-Pinzon Carrefio Hernan

Pinzon Carreno Jeanneth- Pinzon Carrefio Marco Antonio
Pinzon Carreno Teresa de Jesus- Pinzon Sandoval Alexandra
Pinzon Sandoval Diana Marcela.

Solicitante : Hermanos Pinzon.

Registro Fotografico : 11 de junio de 2020.

Fecha de Visita : 11 de junio de 2020.

Fecha del informe . 24 de junio de 2020.

Fecha de aplicacién del

Valor. : 24 de junio de 2020.

Tipo de Inmueble . Lote y Construccion.

Direccion . El Altico.

Elaborado Por . Sergio Guio Maz Avaluador RNA 4047-AVAL 79480261

El Avaluador se compromete a no revelar informacion sobre la valuacion a nadie distinto del
solicitante del encargo y solo lo hara con autorizacion escrita de éste salvo en el caso en que
el informe sea solicitado por una autoridad competente.

PROPOSITO

Establecer el valor de comercial, en el mercado inmobiliario actual, del inmueble (Lote y
construccion) que adelante se identifica y describe.

Se supone que la transferencia de derechos puede realizarse sin limitaciones.

Vale la pena decir que el presente avallio, no tiene en cuenta los posibles efectos
econémicos causados por la Pandemia del COVID 19, dado que la visita hecha al
inmueble fue realizada durante la anterior, los efectos econémicos sobre los
inmuebles (sector inmobiliario) solo se podran observar y analizar 6 meses después
de la terminacién de la Emergencia econémica, y la evolucién de la economia en el
pais.

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE Y DOCUMENTOS LEIDOS

El inmueble materia de estudio:

3.1 Matricula Inmobiliaria: 50N-2025533

3.2  Cédula Catastral: 253770000000000010724000000000

3.3  Escrituras: No. 1253 del 6 de agosto de 2018 Notaria 66 de
Bogota.

Avalios - Proyectos y Asesorias
Calle 159 # 7-74 T2 OFC 11.12 CEL 3108075670
SGM3 I@HOTMAIL.COM
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3.4  Impuesto Predial:

4. INFORMACION JURIDICA

El estudio juridico es responsabilidad del contratante.

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza le

inmueble, a la propiedad valuada 6 el titulo legal de la misma.

CARACTERISTICAS DEL PREDIO
UBICACION

Costado Norte de la via Bogota El Codito — La Calera-Sopo, Km 10

e ne—e———

’
fe

Afios 2016-2017-2018-201 9

-2020

gal que afecten el bien

Georreferenciacion Coordenadas: 4°45'51.9"N 73°59'39.7"W

Avaluos — Proyectos y Asesorias
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5.2

5.3

5.4

CABIDA SUPERFICIARIA

Area de terreno: 5.076,18 M2, Segin CTL 50N-20235533
Area de terreno: 5.500 M2, Segin IGAC

LINDEROS

Especificados en la Escritura Publica de compra.

CONSTRUCCIONES

5.4.1 DEL PREDIO
Numero de Pisos: 1
DETALLE ACABADOS CASA

Estructura: Tradicional.

Cubierta: Teja de barro, teja asbesto cemento, zinc.

Fachada: Bloques ladrillo a la vista, otros pafnetados y pintados.
Muros: Bloques parietados y pintados.

Carpinteria en madera: Marcos y puertas internas.

Carpinteria metalica: Marcos, rejas y puertas exteriores.

Cielo Raso: Machimbre

Entre Pisos: Madera.

Ventaneria: Vidrios 2 milimetros.

Escaleras: No tiene.

Pisos: Listones de madera y ceramicas.

Banos: Aparatos sanitarios tipo corona, mesones acrilico, pisos Yy

muros enchapados, division en acrilico, cielo raso acrilico.
Mesén con lavaplatos en acero inoxidable, estufa y horno,
muebles inferiores, estufa de lefia.

Piso y muros enchapados, lavadero.

Cocina:
Zona de Servicios:

DISTRIBUCION INTERNA
Salacomedor, 5 habitaciones, 2 banos, cocina, zona de

Primer nivel:

servicios o ropas, salén o garaje con un cuarto posterior.
Exteriores: Enramada.
Equipos espaciales: Ninguno.

Estado de Conservacion: Buena
Condiciones de iluminacion y ventilacion: Buena.

Uso actual del inmueble: Vivienda

Area Construida: 112 M?
Avaltios — Proyectos y Asesorias
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6.1

6.2

6.3

6.3.1.

6.4

6.5:1.

6.5.2.

6.5.3:

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

LOCALIZACION-DELIMITACION-SECTORES ADYACENTES

Delimita al

NORTE: Zona Rural del Municipio de Sopo.
SUR: Zona Rural del Municipio de La Calera.
ORIENTE: Zona Rural del Municipio de Guasca.
OCCIDENTE : Cerros Orientales de Bogota.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES.
Vivienda, agropecuario.

ESTRATO SOCIO ECONOMICO

Predio rural.

VIAS DE ACCESO.

Al sector se accede por las siguientes vias:

Desde Bogota Avenida carrera séptima (7), Avenida Circunvalar via La Calera, Via Sopo-La
Calera y por la Avenida carrera séptima (7) via El Codito — La Calera.

Estado de conservacion de las vias de acceso.

La malla vial principal se encuentra en buen estado, con buenas especificaciones y
mantenimiento.

La malla vial secundaria, se encuentra en regular estado.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:
Servicios Publicos instalados
Acueducto veredal, energia eléctrica.
Legalidad de la construccion.

Dada por la licencia de construccién.
Topografia del sector.

Inclinada.

Avaltios — Proyectos y Asesorias
Calle 159 #7-74 T2 OFC 11.12 CEL 3108075670
SGM31@HOTMAIL.COM
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6.5.5.

6.5.6.
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Transporte publico, cubrimiento y frecuencia.

El servicio de transporte publico al sector es atendido por colectivos; la cobertyra Qe {os ejes
que definen la malla vial de la zona, permite la ubicacion de rutas de servicio publico que

conectan todos los sectores con el sector del inmueble objeto del avaltio.
Edificaciones importantes.

Colegio La Aurora

Amoblamiento Urbano

Ninguno.

REGLAMENTACION URBANISTICA.

NORMATIVIDAD APLICABLE

Que mediante Acuerdo Municipal N°. 043 de 1999, se adoptd ’éF'Fflap de
Ordenamiento Territorial del Municipio de la Calera, en su articulo 101, inciso b
contempla los tipos de planes parciales y la delimitacion de las unidades de

actuacion, modificado por el Acuerdo Municipal 011 de agosto 27 de 2010.

Suelo: Rural

Usos asignados: Agropecuario tradicional, Conservacion de suelos y Restauracion
Ecoldgicay CA 1LY III.

AGROPECUARIA TRADICIONAL
Uso Principal: Agropecuario tradicional y forestal con tecnologias apropiadas, el

predio debe tener como minimo el 20% en uso forestal protector productor.

Uso Compatible: infraestructura para construccion de distritos de adecuacién de
tierras, vivienda del propietario y trabajadores, Institucional Grupo 1, pecuarios
confinados de baja densidad, silvicultura.

Usos Condicionados: Agricola intensivo bajo invernadero, pecuario confinado
intensivo, recreacion activa, Comercio Grupo 1 agroindustria, Vivienda del
propietario.
Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y sub urbanos, industria de
transformacion y manufacturera.

CONSERVACION DE SUELOS Y RESTAURACION ECOLOGICA
Uso Principal: Adecuacion de suelos, con fines exclusivos de restauracion
morfolégica y rehabilitacion.
Uso Compatible: Otros usos que tengan como finalidad, la rehabilitacion morfolégica.
Usos Condicionados: Silvicultura, agropecuarios, vivienda del propietario,
institucionales, recreativos y vias.

Usos prohibidos: todo aquel que no se relacione con rehabilitacién.

Avallios - Proyectos y Asesorias
Calle 159 #7-74 T2 OFC 11.12 CEL 3108075670
SGM31@HOTMAIL.COM
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AREAS CON SUELOS CLASIFICACION I1'Y Il
Uso Principal: Agropecuario. mecanizado o altame
debe tener como minimo el 10% en uso forestal pro !
Uso Compatible: infraestructura para Distritos de adecuaci
Propietario, trabajadores y uso institucional. _
Usos Condicionados: Cultivos bajo invernadero, agroin
cunicultura, y porcicolas, infraestructura de servicios y cen
Usos  prohibidos: Industriales, usos urbanos, suburbanos y
construccion de vivienda, mineria a cielo abierto y subterranea.

nte tecnificado y forestal, predic,
tector productor.

dustria, granjas avicolas,

tros vacacionales.
loteo, con fines de

AGROPECUARIO SEMI-INTENSIVO [
Uso Principal: Agropecuario. mecanizado o altamente tecnificado y for estal, predio
debe tener como minimo el 15% en uso forestal protector productor.

Usq Compatible: infraestructura para Distritos de adecuacion de tierras, USOS
Institucionales de tipo rural, granjas agricolas o caniculas y vivienda gel prOpletan'o"
Usos Condicionados: Cultivos bajo invernadero, granjas porcicolas, e
general, vias de comunicacion.

Usos prohibidos: Usos urbanos, suburbanos industriales y loteo con fines de
construccion de vivienda, mineria.

FACTORES Y ESTUDIO ECONOMICO

FACTORES

Para el propésito de la valuacion se analizaron los siguientes factores:

Avallios - Proyectos y Asesorias
Calle 159 #7-74 T2 OFC 11.12 CEL 3108075670
SGM31@HOTMAIL.COM
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1.2

= Su ubicacion geografica.

» Caracteristicas del sector, su desarrollo urbanistico, normatividad y actividad econoémica
del vecindario.

= Su cercania a vias de alto trafico, que conducen desde y hacia cualquier punto de la
ciudad.

= Servicios con que cuenta el seclor.

* Caracteristicas de la construccién, edad, area privada del inmueble, acabados, estado
de conservacion.

= Existencia de problemas de estabilidad de suelos, impactos ambientales y condiciones
de salubridad, servidumbres, cesiones, afectaciones viales, seguridad, problematicas
socioeconomicas.

= Estudios de precios del mercado para inmuebles con caracteristicas similares tanto en
ubicacién como en area.

= Caracteristicas de la construccion existente y su estado de conservacion.

= Acabados del inmueble vs inmuebles del mismo sector.

ESTUDIO ECONOMICO:

METOLOGIA.

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los siguientes
métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida

por el IGAC:

Articulo 13°.- Método de Costo de Reposiciéon. En desarrollo de este método se debe
entender por costo total de la construccion la suma de los costos directos, costos indirectos,
los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la realizacion de
la obra. Después de calculados los volimenes y unidades requeridas para la construccion
se debe tener especial atencion con los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble.
Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacion. Paréagrafo 1.- Este
método se debe usar en caso que el bien objeto de avaltio no cuente con bienes comparables
por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios, etc.) o por la inexistencia de datos de
mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a una propiedad no sujeta al régimen de
propiedad horizontal. Paragrafo 2.- Para depreciar los equipos especiales que posea el bien,
se emplea el método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en proporcion a la vida util
establecida por el fabricante.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

o EDADEN %DE | ESTADODE 1 vaor 1 VALOR VALOR VALOR |
fTem EDAD | VIDAOTI DEPRECIACION
o VIDA CCONSERVACION REPOSICION | DEPRECIADO FINAL ADOPTADO
|CASA- PRICPAL EL ALTICO 60 100 60,00% 3 57,42%| S 1500.000 261242  $638759 $630.000]

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del
avalio se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacion del avalio se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la
informaciéon y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que permitan su
identificacion posterior. Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el
valor del terreno y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada
uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro
cuadrado de area privada de construccion. Se debe verificar que los datos de areas de
Avallios — Proycctos y Asesorias
Calle 159 # 7-74 T2 OFC 11.12 CEL 3108075670
SGM31@HOTMAIL.COM
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. even
terreno y construccion sean coherentes. Eln |03ue -
fotografias de los predios en oferta o de 105 G

facilitar su posterior analisis.

tos en que S€d
ha obtenido dat

VALOR Bl g
, AREADE | \uon | esToeao [DESCRPOON O ryrauo pus |
N NEGY < ONSTRUC m |
- e (0 o] gt o e i b S e
| e | 60 |predioconagud s
L‘ ~‘Vcrrdalakurou $260.000000| 3% $ 252.200.000 —ﬁin—m—_iii'—:r/ 3201454131 j Rl ;
\" 1 Mm $110000000] 3% $ 106.700.000| 1.030,00 $103.592 TW 301822911 g ____}

4 Veredala Aurora $300000000] 5% | §285.000000 250000 ﬂ_/ = s 1 _)
e 5 Sobre lavia precndity
LB\ Veredala Aurora $400.000000] 3% $388.000000| 450000 | $8622 ’_24_,_._’}

T I MEDIA ARITMETICA _$85.805.19
DESVIACION ESTANDAR | 3208667
" COEFICIENTE DE VARIACION B4%
Limita suporior _‘—m—-,-q-”‘—5
e Limite inforior 52818.50 ]
Valor adoptado para el terreno por M2 $ 60.000
8. DETERMINACION DEL AVALUO.
DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 - Tor)lgbo 00
AREA TERRENG 5.076 $ 60.000,00 S 300, 50
AREA CONSTRUIDA 112 $ 850.000,00 $ 95.200.000.95
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 399.760.000,
SON: TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS SESENTA MIL
PESOS MCTE.
SERGIO GUIO MAZ
AVALUADOR PROFESIONAL
9. COMERCIALIZACION
Dado el periodo actual de Pandemia, el tiempo de comercializacion no se puede
determinar con exactitud, en condiciones normales la anterior se deberia dar entre 6
y 12 meses.
10. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION.

pOSlb'E, se dEben l()r[
os de transacciop |, '

Vale la pena decir que el presente avalio, no tiene en cuenta los posibles efectos
econdémicos causados por la Pandemia del COVID 19, dado que la visita hecha al
inmueble fue realizada durante la anterior, los efectos economicos sobre los
inmuebles (sector inmobiliario) solo se podrin observar y analizar 6 meses después
de la terminacion de la Emergencia econémica, y la evolucién de la economia en el
pais.

Avaltos — Proyectos y Asesorias
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1.

2.

13.

dito — Perimetral de

Nota:
ta: En el sector se proyecta la pavimentacion de la via el Co '
dra determinar la

Oriente, y solo h

; asta cuando la anteri :
oo P erior sea pavimentada se po
valorizacién del sector. P P

RENTA

Valor aproximado por afno $2.000.000 anual.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTOS

e Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer. i

o Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe.
e Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.
La valuacion se llevé a cabo conforme al codigo de ética y normas de conducta del

valuador NTS S 04. ’
e El valuador tienen experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.
e El valuador realizo una visita y verifico personalmente los bienes inmuebles objeto de
valuacion.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

o indirecta con el solicitante o

Declaro que El Avaluador, NO tienen relacion directa
diera dar lugar a un conflicto de

propietario del bien inmueble objeto de valuacion, que pu

intereses.

acion es confidencial para las partes, hacia quien
especifico del encargo; no se
cepta ninguna

Declaro que: El presente informe de valu
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuadorno a

responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

E| Avaluador, no tiene interés actual o futuro en el inmueble avaluado.

Atentamente.

SERGIO GUIO MAZ
AVALUADOR PROFESIONAL

Avaltos — Proyectos y Asesorias
Calle 159 # 7-74 T2 OFC 11.12 CEL 3108075670
SGM31@HOTMAIL.COM



