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| EDILBERTO RINCON MORENO
_ KR5213835 P e 3
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Empresa do Acusducto y Alcantariliado do Bogoti - ESP g‘g Sl RIONA: 1 GIGUE% = it - RUIA: ST
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|« Cobeo Tarcaton (4 aplicn vot Al Te -knm } $134705 st ] LTINS
; > Srid e B — . AGOTET QCI0L DGFER COMAMD
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| Fechadepagooportuno. .  MAY/M1/2023 = | T 0T pedodofectivedo;, . j
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Descripcion Canvided|  Valor VaIor |se) Abarm]  YAIOF | 2o Lo g
Unitavio | Tota! | i Unitario | " T8¢ g

[ Acusducto__ | &
Carga fijo residencial H
Consumo residencial basico i :
Cansumo residenciai superior a basico ) F
Cargo file no meidencial ' STEAAmLEY gag. | s 224.054,28 2554
Consuma no fesidencial (m2) bl [Hheotloii Ll SI7.628" | NG | SSTat ‘
Subtotal Acueducto € LR 2575 gran Suptotnl O!rm Cobros kL_

~ [ Alcantariiisdal

Cargo fljo residencial
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Conaumo resdencial supenon 8 Dasioo
Catgo fjo no readancs! 1 §I0 T e . Y- Nistw Stian

co o : !(m)] 1" 120004 | &R L LU W UEs2 shazn
8 Subtotal Alcantariitado (7] : ol Seaae Tolal otros concentos que adouda $0

Beneficio Minimo Vital hasta 12 m
Periodo actual

VIGILADA POR LA BUPERINTENDENGIA DE SERVICIOS PUBLICGS DOMIGILIARIOS HAQ, UNICO DE REGISTRO 1.1 HI01000-10 EAS-E£5P

CARVIIAL SOLUCTONES DF COMUNICAC| G0 SA S MIT. B00.0365 124
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Empresa da Acusducto y Alcantarillado de Bogota - ESP =
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VIGILADA POS LA BUPERINTENDENOW DE SENVIRIGHE FOBLICOE OOMICIUARIOS NRO. UNI00 B8 RESIETRD 1-11001000-30 EABESP.
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TR
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A0 OST GG : P{EFEB - c:?aang (
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so CONSUNMD MES I %
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| cavts nedeaftramaabia T A d
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Portadolio
Enel X

CONTRIBLCION 167,
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ENELCOLOMBIAS A ESP,
NIT: 380.083.875-8

Calie 53 N0 13-45Piso 1
www.gnel.com.co
EDILBERTO HINOONHORENO

KR 52NC 138-35 -

BOGOTA, D.C. - PRADO PINZON *
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Pacitirs de Servidios Pblions Mo 721113136-0

Trnsfornadoe: F7A5TTRI
Artrees

-

Aute 5000 T 15 778 0028 MS00S10505
TipadeSorvicio: Comarcial
Estratec

p Uso
Periado facturade 16 MAR/2023 A 17 ABR/2023 o0 Cums OONE 13‘
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Préomy fechs dalectur ': 16 MAY?: Chreviton AUTY Nt de Redorenesa Nivel it
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Senor(a)
JUEZ QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D

REFERENCIA: PROCESO VERBAL RESTITUCION BIEN INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: EDILBERTO RINCON MORENO

DEMANDADO: HELVIS LUNA GRANADOS

PROCESO: 2023-152

ASUNTO: Poder Especial
Respetado(a) Senor(a) Juez

HELVIS LUNA GRANADOS, mayor y vecina de Bogotd, identificada con la cédula de
ciudadania No. 88.156.273 expedida en Pamplona (N/Stder). manifiesto a usted muy
respetuosamente que confiero poder especial al doctor Andrés Santiago Luna Rubio, mayor
de edad y vecino de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.020.763.346
expedida en Bogotd y portador de la Tarjeta Profesional No. 346470 del Consejo Superior de
la Judicatura, para que en mi nombre y representacion actiie en mi nombre y representacion
en el proceso verbal de restitucion de inmueble arrendado de la referencia.

En virtud del poder que se otorga, ¢l apoderado podra contestar la demanda, presentar
excepeiones, solicitar medidas cautelares, corregir /o0 adicionar, recibir notificaciones,
presentar recursos ordinarios y extraordinarios, pedir aclaraciones y/o modificaciones,
solicitar y asistir a audiencias pablicas, solicitar y atender la practica de pruebas. presentar
alegatos de conclusion y en general, realizar todas las actuaciones requeridas en el proceso
de la referencia hasta la conclusion del mismo, para la defensa plena de los derechos e
intereses del representado. Adicionalmente, el apoderado queda facultado para desistir,
recibir, renunciar, sustituir, transigir, conciliar y reasumir este poder y en todo caso, estd
autorizado para adelantar todas las actuaciones necesarias para la cabal ejecucion del presente
mandato.

Mi Represéntate queda ampliamente facultado para transigir, conciliar. sustituir, renunciar,
reasumir, solicitar medidas cautelares o preventivas, tachar de falsedad, firma todo tipo de
documento en mi nombre, recibir, designar apoderados suplentes, desistir, admitir nuevos
interesados, suplir, suscribir acuerdo y en general adelantar todos los tramites que en Derecho
corresponda para el cabal cumplimiento del mandato aqui conferido y todas las demas
facultades estipuladas en el art 77 del C.G.P.

Solicito al Sefor Juez reconocerle personeria al Doctor Andrés Santiago Luna Rubio para los
electos dg es

g —
ST Rad

AndTes Santiago Luna Rubio
C.C 1.020.763.346 de Bogot
I.P 346470 del C.S.)

Correo Electronico: lunarubioabogadosi@ gmail.com

Cel: 3156213714




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

©

En Ia ciudad de Pamplona, Departamento de Norte De Santander, Republica de Colombia, el veinticuatro (24) de
mayo de dos mil veintitres (2023), en la Notaria segunda de pamplona (2) del Circulo de Pamplona, comparecio:
HELVIS LUNA GRANADOS, identificado con Céedula de Ciudadania / NUIP 0088156273 y declaro que la firma
que aparece en e] presente documento es suya y el contenido es cierto.

COD 393

>
i

-~ o

268%9fe80b3
-------- Firma autografa-------- 24/05/2023 14:58:47

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Esta acta, forma parte de NINGUNO rendida por el compareciente con destino a: JUZGADO QUINCE CIVIL DEL
CIRCUITO DE BOGOTA D.C, que contiene la siquiente informacion PODER ESPECIAL .

kst
DORIS ELIANA JAU IMANDEZ
Notario (2) del Circulo de Pamplona , Departdmento de Norte De Santander

Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 2689fe80b3, 24/05/2023 14:59:16




Sefior
JUEZ QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E. S. D.

Referencia: CONTESTACION DEMANDA PARTE DEMANDADA
Proceso: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO

Demandante: EDILBERTO RINCON MORENO

Demandado: HELVIS LUNA GRANADOS

Radicado: 2023 - 152

Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA CON EXCEPCIONES DE

FORMA'Y DE FONDO

ANDRES SANTIAGO LUNA RUBIO, abogado en ejercicio, vecino de Bogota,
identificado como aparece al pie de mi firma y obrando en este proceso en calidad de
Apoderado del DEMANDADO, el sefior HELVIS LUNA GRANADOS, identificado con
C.C 88.156.273, me permito DAR CONTESTACION Y RESPUESTA A LA
DEMANDA que en su contra instaur6 el sefior EDILBERTO RINCON MORENO y

frente a la cual me pronunciaré asi:

l. OPORTUNIDAD

De conformidad con la Ley presento oportunamente la siguiente contestacién; en efecto,

el documento se presenta dentro de la oportunidad legal para contestar la demanda.

1. A LOS HECHOS:

(Incluyendo el anexo de cumplimiento de requisitos)

Su sefioria antes de iniciar la contestacion dejo constancia que la parte demandante
en cabeza de la abogada realiz6 una narracion de hechos confusa y en méas de uno
de los numerales narro al mismo tiempo diferentes hechos, por lo tanto, en aquellos

gue se evidencie serd mencionado.



PRIMERO: Cierto, ElI Sr Edilberto Rincon Moreno en calidad de Arrendador y el Sr
Helvis Luna Granados en calidad de Arrendatario, suscribieron el contrato de
arrendamiento de inmueble para uso comercial, el contrato fue suscrito el 1 de enero del

2016. Los linderos del inmueble no se discutiran.

SEGUNDO: Cierto.

TERCERO: No es cierto y debe probarse. Para este asunto debo manifestarle a su sefioria
que el pago del canon de arrendamiento durante todos estos afios de vigencia del contrato
de arrendamiento se habia realizado de la siguiente manera: el Sr. Edilberto Rincon Moreno
acudia al establecimiento comercial ubicado en la Carrera 52 No 138-13/35 o El Sr Helvis
Luna Granados acudia al lugar de trabajo del Sr. Edilberto Rincon Moreno ubicado en la
Carrera 80 No.772-25 . Al realizar el pago siempre me fue entregado el paz y salvo, es decir
que nunca se dejé un remanente o pasivo del valor del arriendo y sus posteriores
incrementos, los cuales siempre fueron concertados entre las partes, y la Unica vez que no
se pudo concertar fue para el afio 2023, por eso tanta insistencia de mi parte para que me
entregaran los paz y salvo del pago del arriendo durante el afio en curso. Adicionalmente,
desde el afio 2022, El Sr Edilberto Rincon Moreno dejé de acudir a las instalaciones para
entregarle el valor del canon de arrendamiento de manera directa y tampoco me permitieron
la entrada a las oficinas del Sr Edilberto Rincon Moreno para realizar el pago, por lo cual,
tuve que consignar el valor del canon de arrendamiento a la Unica cuenta bancaria que
conocia de la Sra Sandra Rincén. Es asi que desde febrero del 2023 envié el soporte del
pago a los correos tanto de la Sra Sandra Rincon como del Sr. Edilberto Rincén con una
solicitud de paz y salvo del arriendo, a lo cual se han negado. Anexo consignaciones de
pago arriendo junto con los incrementos para el afio 2023.

CUARTO: No es cierto y debe probarse. Tal y como lo mencioné en el numeral anterior,
su sefioria, el pago de todos los meses se realizo en su totalidad, tan es asi que siempre me
entregaron el paz y salvo de mes a mes del periodo comprendido en el contrato de

arrendamiento, y tampoco hubo reclamacion alguna al respecto. De este modo, no hay



relacion entre lo que dice la parte demandante con la realidad, ya que si fuera verdad que se
debian valores del canon de arrendamiento anteriores a marzo de 2023 la misma parte
demandante habria alegado dicha causal en otro proceso de restitucion de inmueble
arrendado que se inicio en el afio 2019. Adicionalmente, se anexa los pagos realizados a la
cuenta bancaria de la Sra Sandra Rincén N0.4738702380885 durante el afio 2023, junto con
sus incrementos a espera de la entrega del paz y salvo que debe expedir la parte

arrendadora.

Su sefioria, finalmente en copia de correo electronico que anexo me permito informarle que
la parte demandante esta conforme con los pagos que he realizado durante todo el 2023, tal
y como se evidencia en el contenido del correo electronico que me permito anexarle. No
obstante, la parte demandante al estar satisfecha con el pago del arriendo se niega a entregar

el paz y salvo firmado para los fines pertinentes.

QUINTO: Parcialmente Cierto. Los incrementos se han venido pagando a tiempo para lo
cual HAN OTORGADO PAZ Y SALVO de los periodos del enero del 2017 a diciembre
del 2021 vy hasta Marzo del 2023 estaban satisfechos del pago de todos los pagos que les
realicé, y tenemos las consignaciones correspondientes del afio 2023 como se demuestra en

los anexos.

SEXTO: No es cierto y debe probarse. A pesar de que no se adeudaban canones de
arrendamiento decidi realizar el pago de aquellos que manifestaba la demandante se
adeudaban, para que el Sefior Juez observe la buena fe del arrendatario, y por ende no haya
duda de mi cumplimiento en la totalidad de las obligaciones contractuales. Sin embargo,
solicito a su sefioria que tenga en cuenta que esos pagos se realizan para que se permita el
conocimiento de la presente contestacion de la demanda y no como una aceptacion de las

pretensiones y causales aducidas por la parte demandante.

SEPTIMO: No es cierto y debe probarse. No se ha incurrido en dicha causal.



OCTAVO: Parcialmente Cierta. En este hecho, me permito su sefioria manifestarle que la
parte demandante no respeta el principio de buena fe procesal, toda vez que trata de inducir
a error a la parte demandada al utilizar el hecho septimo, octavo y noveno para confundir al
demandado y a su sefioria. Ya que indica en el hecho séptimo un presunto incumplimiento,
pero en el hecho octavo solo indica una clausula contractual para manifestar en el hecho

noveno un presunto incumplimiento de dicha clausula.

De este modo contesto el hecho octavo de la siguiente manera:

Es parcialmente cierta. Es cierto que se realiz6 la estipulacién contractual, pero No es cierto

que haya incumplimiento por parte del demandado.

NOVENO: Parcialmente Cierto. Si es cierto, que existe en Camara de Comercio de Bogota
un establecimiento comercial denominado Autos Spa La Colina con matricula abierta del
2018, figurando como propietario del establecimiento comercial el Sr Elkin luna Granados.
Pero no es cierto, que el Sr EIkin Alexis Luna sea arrendatario o cesionario del contrato de
arrendamiento entre el Sr. Helvis Luna Granados y el Sr Edilberto Rincon Moreno, ya que
se invisibiliza la representacion que hace el Sr Elkin Luna Granados del negocio de
autolavado del Sr Helvis Luna Granados, que sigue siendo el arrendatario y quien cumple
las obligaciones contractuales. Hay que tener en cuenta las normas referidas del Cédigo de
Comercio respecto a las figuras de representacidn, agencia y encargo establecidos en el
cddigo de comercio. Ya que es fundamental para la presente litis que no se confundan dos
conceptos juridicos en asuntos comerciales como la diferencia de local comercial con

establecimiento de comercio.

DECIMO: No es cierto y debe probarse. El Sr Helvis Luna Granados nunca ha cedido el
contrato de arrendamiento, el hecho que manifiesta la parte demandante no demuestra y
tampoco es prueba que determine que hubo una cesion contractual o que se sustituyo la
parte contractual del arrendatario. Tan es asi que en el afio 2019 en otro proceso de
restitucién de inmueble arrendado iniciado por la misma parte demandante de esta litis, el

demandado fue el Sr Helvis Luna granados quien llevo a buen término la litis, y hasta el dia



de hoy las obligaciones contractuales siguen siendo cumplidas por parte del Sr Helvis Luna
Granados, tan asi que se pudo trabar la presente litis con las mismas partes del contrato de

arrendamiento.

UNDECIMO: No es cierto y debe probarse. A pesar de que que también existe un negocio
de asesorias (performance by) esto no indica que se haya cedido el contrato de
arrendamiento, y tampoco implica que haya una cesion de contrato de arrendamiento por la
representacion que hace el Sr Elkin Luna Granados en el negocio Auto Spa La Colina, ya

que el arrendatario de los predios sigue siendo el Sr Helvis Luna Granados.

DUODECIMO: Parcialmente Cierto. Su sefioria, nuevamente la demandante comete el
error de describir dos hechos diferentes bajo un mismo numeral, lo cual, es antitécnico y
podria inducir a error al demandado y a su sefioria. Sin embargo, me permito contestar de la
siguiente manera:
Parcialmente cierto, el contrato si se pact6 por un periodo de 7 afios y con la consiguiente
clausula de preaviso. Pero no es cierto, que el desahucio se haya realizado en el término
estipulado por el contrato, ya que no basta con el envio de un documento que mencione el
preaviso , tal y como usted puede observar en el acervo probatorio aportado por la
demandante se evidencia que el preaviso no cuenta con los elementos determinados por el
articulo 518 y 520 del Codigo de Comercio como por la jurisprudencia para estos asuntos.
En efecto se debid haber invocado la causal por la cual se realizaba el desahucio, dada la
primacia del derecho reconocido de renovacion del contrato de arrendamiento, indicado por
el mismo Cddigo de Comercio en el articulo 518. Toda vez que no hizo expresa la causal
que invocaba para el desahucio, ya que con esto se desprende unas garantias especificas al
arrendatario, por tal motivo, este asunto lo desarrollaré con mayor profundidad en el acépite

segundo.

DECIMO TERCERO: Parcialmente Cierto. Se alegd la renovacion automatica del
contrato tal y como se le habia manifestado con anterioridad a la Sra Sandra Rincon. Asi
mismo, se indica a su sefioria que los otros negocios juridicos entre el Sr. Edilberto Rincon

y el Sr Helvis Luna Granados no son de discusion de este proceso. En gracia de discusion



1)

cabe anotar que el PAGARE 004 fue endosado a un tercero el 3 de enero del 2023.
Independiente de esto se manifiesta que en contra del Sr Helvis Luna Granados no ha
existido, ni siquiera se ha iniciado proceso en el que indique que se ha abusado del derecho
o0 de la confianza del Sr. Edilberto Rincon Moreno, tal y como lo manifiesta de manera

equivocada y temeraria de la parte demandante.

DECIMO CUARTA: Parcialmente Cierto. Su sefioria, nuevamente la demandante comete
el error de describir dos hechos diferentes bajo un mismo numeral, lo cual, es antitécnico y
podria inducir a error al demandado y a su sefioria, violando el principio de lealtad
procesal. Sin embargo, contesto de la siguiente manera:

Parcialmente Cierto. Si es cierto que se pactd una clausula penal. No es cierto, que haya
mora, tal y como lo demuestro en los soportes de pago que le anexo y en las
comunicaciones que le he enviado constantemente a la Sra Sandra Rincon en la que se le
comunica el pago del arriendo y los incrementos del afio 2023. Ademas no es cierto Es
imprecisa la parte final del hecho ya que trata de sefialar que el arrendatario debe asumir la
responsabilidad de la inoperancia de la Sra Sandra Rincon al realizar de manera equivocada

el preaviso contractual.

II. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS CAUSALES INVOCADAS

Su sefioria me permito argumentar en contra de las causales de restitucién que fueron
presentadas por la abogada de la Sra Sandra Rincon (demandante) y dar claridad a los

confusos hechos presentados por la misma.

Tal y como lo mencioné en los hechos, no ha existido incumplimiento por parte del Sr
Helvis Luna Granados de las obligaciones adquiridas en el contrato.
Tal y como se presento en el acapite primero, El pago del arriendo se venia realizando de la
siguiente manera: Durante todo el periodo del contrato el Sr Edilberto Rincon o quien €l
determinara se acercaba a los predios para reclamar el dinero del arriendo, o yo me acercaba
al predio ubicado Carrera 80 No. 772-25 y realizaba el pago correspondiente. Durante todos

estos afios se realizé el pago de la manera descrita.



2)

Asi mismo se anexa los documentos (soportes de pago) en los cuales se evidencia el pago
durante el afio 2023 con los incrementos previamente determinados. Ante este asunto me
permito indicar que siempre he cumplido con el pago del valor del arriendo, y el arrendatario
solia enviarme o entregarme de inmediato el paz y salvo de los canones, ahora y a pesar de
las constantes solicitudes del paz y salvo la apoderada general del Sr Edilberto Rincon no ha
querido cumplir con esta buena diligencia que se tenia junto al Sr Edilberto Rincén de emitir
el correspondiente paz y salvo. Lo anterior se soporta con las copias de las consignaciones
en el acapite de las pruebas y los correos electronicos enviados a la Sra Sandra Rincon quien
finalmente acepta en correo electronico del 8 de Mayo del 2023 que he realizado el pago

total de los arriendos.

Asi mismo, me permito indicar a su sefioria que el de ah ci e i enviado por la
apoderada general del Sr Edilberto Rincon, no cumplia con los requisitos de la ley, tal y

como me permito presentar a continuacion:

El documento enviado por la parte demandante para que fuera considerado desahucio o
preaviso, debid haber manifestado expresamente las causales por la cual se requeria el
predio objeto de arrendamiento ,tal y como lo establece en el Cédigo de Comercio el
articulo 518 y 520 para los numerales 2 y 3, ya que no solo basta con el envio de una carta
i lada Peai .Deea aea lale ege al a e daai e deech a la
renovacion automatica, imponiéndole al arrendador la causal taxativa por la cual no se
renovara el contrato de arrendamiento. Invocar las causales del 520 de Cédigo de Comercio
para las garantias de las que goza el arrendatario en su derecho reconocido de renovacién
automatica. Como no se manifestd expresamente en el documento la causal, por lo tanto, se
renueva automaticamente como la garantia legal del derecho del arrendatario a la renovacion

automatica, tal y como lo establece el articulo 520 del Cédigo de Comercio.

IV. ERENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la parte demandante y ruego al sefior

Juez, que una vez estudiadas las mismas se declaran probadas las EXCEPCIONES



PREVIAS Y DE FONDO, dando por consecuencia que se desatiende lo solicitado por el

demandante.

PRETENSION PRIMERA: Me opongo. No existe fundamento factico y juridico, ya que
no ha existido incumplimiento contractual ,tal y como, se demuestra en los anexos en el que
se encuentra el paz y salvo del canon de arrendamiento y posteriormente la copia del correo
electronico enviado por la Sra Sandra Rincon, en el que ella enuncia que los paz y salvo son
los soportes de pago que he enviado a los correos personales de la parte demandante para

que tuvieran conocimiento de los mismaos.

Adicionalmente no existe subarriendo o cesion del contrato de arrendamiento, tan es asi que
lo indicado respecto al establecimiento de comercio que estd a nombre del Sr. Elkin Luna
Granados solo sustenta el cumplimiento total del contrato de arrendamiento, ya que en la
clausula décima sexta se determina que el contrato de arrendamiento no hace parte integral
de ningun establecimiento de comercio, entonces que el establecimiento comercial este a
nombre de una persona diferente al arrendatario solo indica un cumplimiento a cabalidad
del contrato de arrendamiento ya que el arrendatario el Sr Helvis Luna Granados sigue
siendo uno de los extremos de la parte contractual. Asi mismo, el arrendatario el Sr Helvis
Luna Granados, como comerciante tiene el derecho de realizar todas sus actividades
mercantiles bajo las formas de asociacion legales, legitimas y reconocidas por el Cédigo de
Comercio.

Igualmente es importante indicar que no hay prueba alguna que exista un subarrendamiento
0 cesion contractual, sin dejar a un lado que en el articulo 523 le otorga una garantia al

arrendatario para este asunto y que no va en contravia de la estipulacién contractual.

“Articulo 523. Subarriendo y cesion de contrato de arrendamiento

El arrendatario no podra, sin la autorizacion expresa o tacita del arrendador,
subarrendar totalmente los locales o inmuebles, ni darles, en forma que lesione los

derechos del arrendador, una destinacion distinta a la prevista en el contrato.

El arrendatario podria subarrendar hasta la mitad los inmuebles, con la misma

limitacion.



La cesion del contrato serd vélida cuando la autorice el arrendador {o sea

c ececiadelae aje aci del e eci e ableci ie dec eci

PRETENSION SEGUNDA: Me opongo. Por las siguientes razones:

La parte demandante redacta esta pretension de manera confusa, ya que en una misma
pretension indica que existe una supuesta terminacion contractual, por incumplimiento y

un presunto desahucio que ya he desvirtuado, siendo esto dos situaciones diferentes.

El Sr Helvis Luna Granados ha cumplido con todas sus obligaciones contractuales, tan es
asi, que desvirtué las manifestaciones equivocadas de la demandante de la cesion
contractual y el no pago del arriendo, dejando claro que el Sr Helvis Luna Granados
siempre ha mantenido la posicion contractual de arrendatario y nunca la ha cedido a un
tercero, habiendo realizado el pago de la totalidad del canon de arrendamiento junto con
sus respectivos incrementos, tal y como se demuestra en la copia de los soportes de pago
que anexo Yy en la copia del correo electronico del 8 de Mayo del 2023 de la Sra Sandra

Rincén, reconociendo el pago del arriendo de los meses en curso del afio 2023.

Adicionalmente, para la causal 2 del articulo 518 se tendria que realizar con el
procedimiento establecido en el articulo 520 que es una garantia legal para el arrendatario.
Este punto se ha demostrado tanto en el acervo probatorio como en esta contestacion que la
parte demandante no cumpli6 con el término y los elementos sustanciales que debe contar

todo desahucio.

PRETENSION TERCERA: Me opongo. Su sefioria, la parte demandante es repetitiva en
esta pretension, lo cual podria inducir a error al demandado y a su sefioria, ya que lo
alegado en diferentes pretensiones y de manera desordenada podria faltar a los principios
de buena fe y lealtad procesal. Sin embargo, me permito ser claro que el documento que
intenta alegar la parte demandante de preaviso o desahucio no contaba con los elementos

sustanciales determinados por las causales 2 0 3 del articulo 518. Toda vez que las causales



deben ser manifestadas en el mismo documento que debia enviar el arrendador en aras
de garantizarle al arrendatario su derecho a conocer la causal invocada y estar atento a

las garantias que se le otorgan en los articulos 521 y 522.

Es por esto por lo que el arrendador en cabeza de la apoderada general no cumpli6 con
la clausula segunda del contrato de arrendamiento y con lo determinado en los articulos

518 y subsiguientes respecto al preaviso o desahucio.

PRETENSION CUARTA: Me opongo. Ya que el contrato de arrendamiento se renov
automaticamente por 7 afios mas, hasta el 31 de diciembre del 2029, en virtud del derecho
de renovacion, reconocido por el articulo 518 del Codigo de Comercio y estipulado en el
mismo contrato de arrendamiento, tal como se ha manifestado en el acapite de los hechos,
en la contestacion de las causales invocadas y en la contestacion de las pretensiones, Se

ha dado cumplimiento contractual a las obligaciones derivadas del contrato.

PRETENSION QUINTA: Me opongo. Realizaré el pago de los cénones de
arrendamiento en la cuenta en la que el juez ordené, y llegado el caso en la misma cuenta
de la Sra Sandra Rincon en la que estoy realizando los pagos. Toda vez que el contrato

de arrendamiento se renovo por 7 afios y mas.

PRETENSION SEXTA: Me opongo. Tal y como lo manifieste en la oposicion de la
pretension cuarta, el contrato de arrendamiento se renovo por 7 afios més, ya que no
existié desahucio con el cumplimiento de elementos esenciales del articulo 518 y 520 del

Caodigo de Comercio.

PRETENSION SEPTIMA: Me opongo. Es el demandante quien debe ser obligado al
pago de costas y agencias en derecho, por no existir fundamento juridico y factico para
iniciar la presente litis. Ademas, por presentar una demanda infundada y con base en

montos irrelevantes.



Con fundamento en los argumentos presentados ante su Despacho de hecho y de derecho
ruego declarar infundadas las pretensiones de la demanda.

V. EXCEPCIONES PREVIAS

Ante la demanda me permito proponer las siguientes excepciones previas:

A 100: Salvo disposicion en contrario, el demandado podra

proponer las siguientes excepciones previas dentro del término de
alad delade a da

a) 4. Incapacidad o indebida representacion del

demandante o del demandado.

Su sefioria, tal y como se desprende del hecho décimo tercero en el cual la parte
demandante indica que el arrendador es una persona de la tercera edad que cuenta con 79
afios de edad, como si existiera alguna incapacidad del arrendador, me permito solicitar se
evalle el otorgamiento del poder general del Sr Edilberto Rincén Moreno a la Sra Sandra
Rincon, para determinar si cumplié con la plena capacidad del otorgante. Aclaro que para

el momento en el que el Sr Edilberto Rincon Moreno no contaba con ningln tipo de
incapacidad para contratar.

b) 5. Ineptitud de la demanda por falta de los
requisitos formales o por indebida

acumulacién de pretensiones.

Su Sefioria, si revisa los requisitos formales para la demanda se establece que los hechos
deben estar debidamente determinados, clasificados y numerados, tal y como se observa en
la literalidad de los hechos presentados por el demandante se observa que los hechos no
son claros, y estan desarrollados en algunos puntos de manera desordenada y de manera

imprecisa, escritos presuntamente para inducir a error al demandado y a su sefioria. Asi se



observa en los hechos séptimo, octavo y noveno en los que no se realiza una presentacion
clara de hechos, si no que se induce a error al tratar de alegar una causal de terminacion de
contrato con la mera enunciacion de una clausula contractual, tal y como sucede en el
hecho octavo, y no realiza una narracion de los hechos de manera concisa en los hechos

duodécimo y décimo cuarto.

Por la misma linea argumentativa, contamos con una indebida acumulacién de
pretensiones debido a la misma confusion del demandante al tratar de alegar cualquiera de
las causales de terminacion contractual en una misma pretension, tratando de buscar alguna
causal para la terminacién del contrato sin contar con el fundamento probatorio y
contradiciéndose al alegar en algunos punto las causales 2 0 3 del Codigo de Comercio en

un apartado ,y en otro el 1, 2 del articulo 518 del Codigo de Comercio.

c) 7. Habérsele dado a la demanda el tramite

de un proceso diferente al que corresponde”

Su sefioria, para el presente asunto la demandante tenia una discusion respecto a los
canones de arrendamiento, tal y como se desprende de los hechos quinto y sexto, no como
una causal de terminacion de contrato, ya que la apoderada general del demandante se
negaba a recibir el valor del arriendo y por ende tocd consignar el valor que creia mi
poderdante era el indicado para el afio en curso, por lo tanto, no existe causal de
terminacion contractual y el tramite del proceso no era el impetrado por la demandante.
Siendo la actuacion de la parte demandante contraria a los principios de lealtad procesal y
buena fe al realizar una presunta maniobra para evadir el pago de la indemnizacién a la que
tiene derecho mi poderdante por una eventual terminacion unilateral del contrato por parte

del demandante.



VI. EXCEPCION DE MERITO

Frente a las pretensiones presentadas, interpongo las siguientes excepciones de mérito

1. INEXISTENCIA DE CAUSALES DE INCUMPLIMIENTO DE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL ALEGADAS.

Son dos las causales de incumplimiento de contrato de arrendamiento que alega la parte
demandante, la del incumplimiento del pago del arriendo y sus respectivos incrementos, y
la de la cesidn o subarriendo del contrato. Al respecto me permito indicar que tal y como se
demuestra en el acervo probatorio (anexo) se demuestra que el pago del canon de
arrendamiento se ha realizado de manera total y en los términos estipulados, tan es asi que
en copia de correo del 8 de Mayo del 2023, la Sra Sandra Rincon indica que las copias de
los soportes de pago son los paz y salvo del pago del canon de arrendamiento, por ende,

estoy al dia con dicha obligacion.

Con el asunto de la cesidn del contrato me permito aclarar lo siguiente tanto a la parte

demandante como a la apoderada,

La cesidn de contratos es una forma de sustitucion resultante de un acto
juridico por medio de la cual un contratante (cedente) hace que un tercero
(cesionario) ocupe su lugar en el contrato bilateral, transmitiéndose tanto los

créditos como las deudas derivadas del mismo, en todo o en parte.

La cesion de contrato es una figura aplicable a contratos bilaterales de tracto
sucesivo 0 de ejecucion instantanea con obligaciones pendiente para ambas

partes.

La cesién de contrato produce efectos entre el cedente y el cesionario desde
que ésta se celebra, pero respecto del contratante cedido y de terceros solo
produce efectos desde la notificacion de la cesion o desde su aceptacion por

parte del contratante cedido en los contratos intuitu personae.

El cesionario tiene en relacion con el contratante cedido las mismas acciones,

privilegios y beneficios que tenia el cedente; y el contratante cedido tiene



frente al cesionario todas aquellas excepciones inherentes a la naturaleza y

condiciones del contrato que tenia contra el cedente

Para el presente contrato, NUNCA se ha realizado cesion y tampoco se ha notificado al
Sefior Edilberto Rincon de que se haya realizado alguna cesion del contrato de
arrendamiento. Ademés, no existen los elementos esenciales del contrato de cesion,
porque no hay consentimiento para ceder por parte del Sr Helvis Luna Granados, y no
hay la formalidad para tal efecto. Y por tanto, ain se mantiene como arrendatario el Sr
Helvis Luna Granados. Esta es una verdad reconocida por el mismo arrendador, tanto es
asi que nunca hubo un requerimiento en tal sentido durante todos los afios de vigencia del
contrato y tampoco en el proceso de restitucion de inmueble arrendado 2019-423 que
perdio la parte demandante, inclusive en la presente demanda se esta demandando al

Unico arrendatario.

Ahora, para el asunto del subarriendo me permito indicar lo siguiente:

Los contratos mercantiles regulados por el Codigo de Comercio en sus

articulos 518 a 524 contienen una serie de normas importantes aplicables a
este tema. El articulo 523 autoriza al arrendatario de un inmueble
destinado a local comercial a subarrendar hasta la mitad del mismo,
teniendo como cortapisa la prohibicion de instalar un negocio cuya

destinacion lesione los derechos del arrendador”

Es decir que la ley permite el subarriendo de los bienes, siempre y cuando este no
sobrepase el 50% del predio, este articulo opera cuando existe un contrato de
subarrendamiento en el que se identifiquen las partes es decir en el que el arrendatario se
identifique como subarrendador y haya una contraparte como subarrendataria, hecho que
no fue demostrado por la parte demandante. Igualmente en el contrato de arrendamiento

referido no existe prohibicion alguna para el subarriendo del bien inmueble.

2. AUSENCIA DE LA OBLIGACION DE RESTITUIR

De acuerdo con el articulo 518 del Cadigo de Comercio:


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo_comercio.html

“Articulo 518. Derecho de renovacion del contrato de arrendamiento

El empresario que a titulo de arrendamiento haya ocupado no menos de dos
afos consecutivos un inmueble con un mismo establecimiento de comercio,
tendrd derecho a la renovacion del contrato al vencimiento del mismo,

salvo en los siguientes Casos:
1) Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato;

2) Cuando el propietario necesite los inmuebles para su propia habitacion o
para un establecimiento suyo destinado a una empresa sustancialmente
distinta de la que tuviere el arrendatario, y

3) Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras necesarias
que no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupacion, o demolido por su

ead de ia aalac cci de a ba ea.

De acuerdo con el transcrito articulo, el Sr Helvis Luna Granados cuenta con una garantia
de especial proteccién que le es otorgada por la ley al ocupar un inmueble con un mismo
establecimiento de comercio no menos de dos afios consecutivos. Es evidente y claro que
el Sr Helvis luna Granados ha ocupado los bienes inmuebles objeto de esta litis con un

mismo establecimiento comercial bajo las normas de ordenamiento legal colombiano.

Tampoco resulta cierto el referido incumplimiento de las obligaciones contractuales, tal y

como lo demostré en el numeral 1 del presente acapite.

3. AUSENCIA DE DESAHUCIO

“Articulo 520. Desahucio al arrendatario

En los casos previstos en los ordinales 20. y 30. del articulo 518, el propietario
desahuciara al arrendatario con no menos de seis meses de anticipacion a la
fecha de terminacion del contrato, so pena de que éste se considere renovado 0
prorrogado en las mismas condiciones y por el mismo término del contrato
inicial. Se exceptlan de lo dispuesto en este articulo los casos en que el
i eble eac ad de Iid de dea idadc ee e.



En el presente asunto, se evidencia con claridad que el arrendador no solicité la restitucion
del bien inmueble indicando la configuracion de alguna de las causales contenidas en los
numerales dos Yy tres del articulo 518. De acuerdo con el referido articulo, la consecuencia
de tal omision es la prorroga del contrato en las mismas condiciones y por el mismo
término que el contrato inicial. La consecuencia de tal omision, genera
preponderantemente la garantia del derecho de prorroga del contrato reconocido en el
mismo articulo 518 en las mismas condiciones y el mismo término del contrato inicial. El
desahucio de las causales 2 y 3, es una excepcion a la garantia del derecho reconocido por
el articulo 518 del Codigo de Comercio de renovacion automatica al vencimiento del
mismo. La expresion SALVO no es superflua para el desahucio establecido en el articulo
518, toda vez, que reclama su expresién para la terminacion de contrato, so pena, de que se

entienda prorrogado o renovado en las mismas condiciones.

4. INEXISTENCIA DE OBLIGACION DEL ARRENDADOR DE PAGAR
CLAUSULA PENAL

Ya que no existe incumplimiento contractual o sentencia judicial que determine el
incumplimiento de la obligacién contractual de mi poderdante, no hay lugar al pago de la

clausula penal contenida en el referido contrato.

5. RECONOCIMIENTO MEJORAS A FAVOR DEL ARRENDATARIO

Su sefioria, el presente asunto tiene que ver con las mejoras realizadas desde el afio 2005-
2006 en los bienes objeto de este proceso, en las que se inicié el lavadero de carros e
iniciaron los diferentes negocios juridicos entre el Sr. Edilberto Rincén y el Sr Helvis Luna
Granados. Mejoras que se tuvieron que realizar a los predios referenciados a la presente
litis en el aflo 2005-2006 y que aumentaron el valor de los predios del Sr Edilberto Rincon
Moreno, toda vez que para cumplir con el objeto del contrato se tenia que realizar dichas
obras. A lo cual el Sr Edilberto Rincdn no estuvo en contra y siempre las autorizo ya que

era la Gnica manera que pudiera desarrollarse el contrato, y que fueron reconocidas por el



mismo arrendador en el interrogatorio de parte llevado a cabo durante el proceso 2019-423.

Por tal motivo me permito indicarlas y sefialarlas de la siguiente manera:

Edifici aa el f ci a ie de ficia (e la a, ad i1 aci )

120.000.000.00 (ciento veinte millones de pesos)

Cafeteria 40.000.000.00(Cuarenta millones de pesos)

Barios (cuatro) 15.000.000.  (Quince Millones de pesos)

| alaci de i 107.000.000.00( Ciento siete millones de pesos)
Instalacion de encha e .15.000.000.00 (Quince millones de pesos)

Pla adeTaa ie deag a 80.000.000. (Ochenta Millones de pesos)

Ma i aia .380.000.000.00( Trescientos ochenta millones de
pesos)

Valores estimados de manera razonable por mi poderdante en un total de 757.000.000.00

(setecientos cincuenta y siete millones de pesos) aproximadamente.

6. RETENCION A FAVOR DEL ARRENDATARIO

Le solicito, Sefior Juez, con el acostumbrado respeto, se sirva conceder a favor del
arrendatario el Sefior Helvis Luna Granados, el derecho a retener el inmueble hasta tanto le
sean cancelados la totalidad del valor de las mejoras adelantadas en el mismo, reconocidas
en el proceso 2019-423, por el arrendador. Ello para evitar el enriquecimiento sin justa
causa del propietario y/o arrendador toda vez que producto de las referidas mejoras, el bien

ha sufrido un incremento considerable en su valor.

7. DANOS Y PERJUICIOS

Le solicito, Sefior Juez, que debido a las constantes demandas sin sustento juridico y
factico por parte del Arrendador contra el Arrendatario, se estan causando graves dafios y

perjuicios al Sr Helvis Luna Granados, por lo cual, solicito que estos se reconozcan dentro



del presente proceso a favor del Sr Helvis Luna Granados y se permitan tasar

posteriormente cuando sean reconocidos por usted.

8. PAGO
Su sefioria, de acuerdo a la tabla que present6 la parte demandante se indica que a pesar de
no estar de acuerdo con los valores que se indican, ya que existen los paz y salvo que le
anexo, también realicé el pago de los seis millones novecientos once mil quinientos
sesenta y ocho pesos (6°911.568.17) como se observan en las consignaciones que realicé
en Davivienda a la cuenta de la Sra Sandra Rincon, el 28 y 29 de abril del 2023. Lo
anterior para que estos valores puedan ser eventualmente abonados al canon

arrendamiento.

9. PRESCRIPCION & CADUCIDAD

Le solicito, Sefior Juez, se sirva declarar la prescripcion y/o caducidad de la
accion o acciones, en los eventos en los cuales esta proceda; especialmente, la
prescripcidon o caducidad relacionada con la nulidad relativa que eventualmente se

pudiera presentar.

10.EXCEPCION GENERICA ARTICULO 282 C.G.P (ART 306
C.P.C)

Le solicito, Sefior Juez, con el respeto acostumbrado se sirva dar aplicaciéon a lo
normado en el articulo 282 C.G.P y en consecuencia reconocer la existencia de

cualquier excepcion que resulte probada.



l. DOCUMENTOS ORIGINALES

Su sefioria, se sirva requerir a la parte demandante para que aporte de
manera fisica los documentos originales que tenga en su poder. Y que sean
comparados mediante prueba.

Il. PRUEBAS

1. DOCUMENTALES

a) Las presentadas por la demandante en la demanda.

b) Copia de paz y salvo o copia de consignaciones del pago del canon de
arrendamiento.

c) Copia de consignaciones realizadas del afio 2023.

d) Copia del correo electronico enviado por la Sra. Sandra Rincon, fechado
8 de Mayo del 2023, en el cual manifiesta que esta satisfecha con el pago
de los valores del arriendo.

e) Copia de Camara de Comercio del Sr Helvis Luna Granados en el que
indica su direccién comercial en la ubicacion de los predios objeto del
contrato de arrendamiento comercial.

f) Copia de Recibos de servicios publicos de predios objeto de la presente
litis que se encuentran al dia.

g) Fotografias de las mejoras realizadas en el afio 2005-2006.

2. TESTIMONIALES

Si el Sefior Juez considera necesario para aclarar que en el proceso
realmente no existe el asunto discutido, puede solicitar los testimonios de:
Elkin Alexis Luna Granados . identificado con C.C 88.161.217, vecino de la
ciudad de Bogotd y CONJUNTO RESIDENCIAL CERRADO SANTA
CAROLINA Il P.H. Ubicado en la Carrera 53 N° 138 — 69, apto: 311,
tel:3103076076



3. INTERROGATORIO DE PARTE

- Sefor Edilberto Rincon Moreno, C.C 17 065 842 de Pacho (Cundinamarca),
Carrera 80 No 77%-25, correo electronico. edilbertormen@gmad com
Sefiora Sandra Rincédn, C C 52 081 130 de Bogota, Calke 674 #8565*.15. Correo

electronico likana2? @hotmail com

I COMPETENCIA Y CUANTIA

Sigue siendo suya Sefor Juez

2 EL DEMANDANTE Conservan las direcciones tal como 1o axprosaron en la
demandn

3. EL DEMANDADO. ¢l Sr Holvis Luna Granados on la Cra 52 No.138-35 de
Bogotd D C. celular: 3208508052,

4. El suscrito apoderado |a recibird an Ia secretana del despacho, celular
3156213714,y en ol cormeo electrdnico: lunarubloabogados@@gmall com

Con todo respeto del sefor Juoz,

Andrés Santiago L
Apoderado Demandado

C.C 1020783 348 de Bogota

TP 346470 del C S de la Judicatura




Sefior
Juez Quince del Circuito Civil de Bogota D.C

ESD

Proceso! RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
Demandante: EDILBERTO RINCON MORENO

Demandido: HELVIS LUNA GRANADOS

Radicado: 2023« 182

Asunto; Memorial Reconocimiento de poder y presentacion de la contestacion
demanda, excepciones previas y de fondo; solicitud de pruebas y anexas.

Respetado Sefor Juez:

Andrés Santiago Luna Rublo, muyor de odud, domiciliado en Bogoti D.C, identificado
con cédula de ciudadania 1.020,763.346 de Bogotd y con T.P 346470 del C.S.J. en mi
calidad de apoderado judicial dol demandado, me permito enviar en documento PDF, fa
contestacion de 1a demanda, junto con las excepeiones previas v de fondo, asi comeo las
pruchas v la soliciud de las mismas que se quicren hacer valer dentro del Proceso
identificado con ¢l radicado 11001310301520230015200 .

Por lo anterior, ruego a su seforia me reconozca para actuar dentro del proceso como
apoderado de la parte demandada y se le de trdmite a la contestacion Junto a las
excepciones previas y de fondo, asi como a la solicitud de pruebas junto con sus anexos.
Del Sefior Juez

Atentamente,

nidrés Santingo Funa Rubi
Apoderado Demandindo

C.C.N® 1.020.763.346 de Bogo
TP N 346470 del Conseio Superior




2023-152 Contestacion demanda

Santiago Luna Rubio <lunarubioabogados@gmail.com>
Mié 24/05/2023 4:53 PM

Para: Juzgado 15 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

I 4 archivos adjuntos (20 MB)

Memorial Juez Quince 2023-152.pdf; Poder 2023-152.pdf; Contestacién demanda 2023 152-3-22.pdf; Pruebas demandado 2023
152-23-62-11-20.pdf;

Pruebas demandado 2023 152-23-62-21-31.pdf
Pruebas demandado 2023 152-23-62-32-40.pdf
Pruebas demandado 2023 152-23-62-1-10.pdf

CONSOLIDADO Pruebas demandado 2023 152-23-62.pdf

Buenas Tardes

Sefor Juez

Quince Civil del Circuito de Bogota D.C
Respetados Doctores

Proceso: VERBAL-RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
Demandante:  EDILBERTO RINCON MORENO

Demandado: HELVIS LUNA GRANADOS

Radicado: 2023 - 152

Me Permito enviar la contestacion de la demanda del proceso identificado de la siguiente manera:
11001310301520230015200 .

Asi mismo, en el PDF adjunto envio poder otorgado por el demandado, contestacién y pruebas.

Muchas gracias por su amable atencion.

Andrés Santiago Luna Rubio
Abogado- Apoderado demandado
C.C 1.020.763.346 de BOgota
T.P 346470 del C. S. de la J.


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdrive.google.com%2Ffile%2Fd%2F1ZSeWA3SrARGEmHeM8mz47zopzCIV1oJd%2Fview%3Fusp%3Ddrive_web&data=05%7C01%7Cccto15bt%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C5a86f0ac940647d3413208db5ca15221%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C1%7C638205620369341153%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=uxywXGveGV3Me7%2Bz4nhatSETwEsACx08TepVHxswYcw%3D&reserved=0
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