
Liquidación De Crédito - Rad. 2020-00283

Catalina Rodríguez <catalinarodriguez@rodriguezarango.com>
Mar 14/12/2021 10:11 AM
Para:  Juzgado 15 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:  Diana Naranjo <juridico1@rodriguezarango.com>; YEIMY BALLEN <yeimyballen@rodriguezarango.com>

Señor 

JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C.             

Clase de Proceso:   Ejecutivo Con Garantía Real De Mayor Cuantía

Demandante:           Banco BBVA Colombia S.A.

Demandados:          Yamith Hernando Marin Valenzuela y otro   

Radicado:                2020-00283 

Asunto:                    Liquidación De Crédito

Nombre de la Profesional del Derecho:       Catalina Rodriguez Arango

Parte a la que representó:                            Banco BBVA Colombia SA 
       
Celular:                                                         3108194104
 
Teléfono Fijo:                                                8418898

Correo electrónico Habilitado:                      catalinarodriguez@rodriguezarango.com

mailto:catalinarodriguez@rodriguezarango.com


Re: Liquidación De Crédito - Rad. 2020-00283

Catalina Rodríguez <catalinarodriguez@rodriguezarango.com>
Mar 14/12/2021 11:20 AM
Para:  Juzgado 15 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordial saludo

Adjunto memorial nuevamente incluyendo sus anexos. 


El mar, 14 dic 2021 a las 10:10, Catalina Rodríguez (<catalinarodriguez@rodriguezarango.com>)
escribió:


Señor 


JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C.             




Clase de Proceso:   Ejecutivo Con Garantía Real De Mayor Cuantía


Demandante:           Banco BBVA Colombia S.A.


Demandados:          Yamith Hernando Marin Valenzuela y otro   


Radicado:                2020-00283 


Asunto:                    Liquidación De Crédito




Nombre de la Profesional del Derecho:       Catalina Rodriguez Arango


Parte a la que representó:                            Banco BBVA Colombia SA 
       
Celular:                                                         3108194104
 
Teléfono Fijo:                                                8418898


Correo electrónico Habilitado:                      catalinarodriguez@rodriguezarango.com

mailto:catalinarodriguez@rodriguezarango.com
mailto:catalinarodriguez@rodriguezarango.com











DESDE HASTA

TASA DE 

INTERES

EFECTIVA 

ANUAL CAPITAL  INTERESES 

 SUMATORIA 

INTERESES 

 TOTAL (CAPITAL MAS 

INTERESES) 

13-10-20 31-10-20 18,090 27,135 $126.012.067,44 1.612.694,41$      1.612.694,41$            127.624.761,85$                  

01-11-20 30-11-20 17,840 26,760 $126.012.067,44 2.514.718,18$      4.127.412,59$            130.139.480,03$                  

01-12-20 31-12-20 17,460 26,190 $126.012.067,44 2.548.673,79$      6.676.086,38$            132.688.153,82$                  

01-01-21 31-01-21 17,320 25,980 $126.012.067,44 2.530.249,18$      9.206.335,56$            135.218.403,00$                  

01-02-21 28-02-21 17,540 26,310 $126.012.067,44 2.311.526,02$      11.517.861,58$          137.529.929,02$                  

01-03-21 31-03-21 17,410 26,115 $126.012.067,44 2.542.096,80$      14.059.958,38$          140.072.025,82$                  

01-04-21 30-04-21 17,310 25,965 $126.012.067,44 2.447.353,61$      16.507.311,99$          142.519.379,43$                  

01-05-21 31-05-21 17,220 25,830 $126.012.067,44 2.517.071,51$      19.024.383,50$          145.036.450,94$                  

01-06-21 30-06-21 17,210 25,815 $126.012.067,44 2.434.599,63$      21.458.983,13$          147.471.050,57$                  

01-07-21 31-07-21 17,180 25,770 $126.012.067,44 2.511.796,40$      23.970.779,53$          149.982.846,97$                  

01-08-21 31-08-21 17,240 25,860 $126.012.067,44 2.519.708,19$      26.490.487,72$          152.502.555,16$                  

01-09-21 30-09-21 17,190 25,785 $126.012.067,44 2.432.047,16$      28.922.534,88$          154.934.602,32$                  

01-10-21 31-10-21 17,080 25,620 $126.012.067,44 2.498.598,55$      31.421.133,43$          157.433.200,87$                  

01-11-21 30-11-21 17,270 25,905 $126.012.067,44 2.442.253,69$      33.863.387,12$          159.875.454,56$                  

01-12-21 13-12-21 17,460 26,190 $126.012.067,44 1.068.798,69$      34.932.185,80$          160.944.253,24$                  

TOTAL 160.944.253,24$        



DESDE HASTA

TASA DE 

INTERES

EFECTIVA 

ANUAL CAPITAL  INTERESES 

 SUMATORIA 

INTERESES 

 TOTAL (CAPITAL MAS 

INTERESES) 

13-10-20 31-10-20 18,090 27,135 $9.316.441,40 119.231,22$         119.231,22$               9.435.672,62$                      

01-11-20 30-11-20 17,840 26,760 $9.316.441,40 185.920,48$         305.151,71$               9.621.593,11$                      

01-12-20 31-12-20 17,460 26,190 $9.316.441,40 188.430,92$         493.582,63$               9.810.024,03$                      

01-01-21 31-01-21 17,320 25,980 $9.316.441,40 187.068,74$         680.651,37$               9.997.092,77$                      

01-02-21 28-02-21 17,540 26,310 $9.316.441,40 170.897,89$         851.549,26$               10.167.990,66$                    

01-03-21 31-03-21 17,410 26,115 $9.316.441,40 187.944,67$         1.039.493,92$            10.355.935,32$                    

01-04-21 30-04-21 17,310 25,965 $9.316.441,40 180.940,02$         1.220.433,95$            10.536.875,35$                    

01-05-21 31-05-21 17,220 25,830 $9.316.441,40 186.094,47$         1.406.528,42$            10.722.969,82$                    

01-06-21 30-06-21 17,210 25,815 $9.316.441,40 179.997,08$         1.586.525,50$            10.902.966,90$                    

01-07-21 31-07-21 17,180 25,770 $9.316.441,40 185.704,47$         1.772.229,97$            11.088.671,37$                    

01-08-21 31-08-21 17,240 25,860 $9.316.441,40 186.289,41$         1.958.519,38$            11.274.960,78$                    

01-09-21 30-09-21 17,190 25,785 $9.316.441,40 179.808,37$         2.138.327,76$            11.454.769,16$                    

01-10-21 31-10-21 17,080 25,620 $9.316.441,40 184.728,71$         2.323.056,47$            11.639.497,87$                    

01-11-21 30-11-21 17,270 25,905 $9.316.441,40 180.562,97$         2.503.619,44$            11.820.060,84$                    

01-12-21 13-12-21 17,460 26,190 $9.316.441,40 79.019,42$            2.582.638,86$            11.899.080,26$                    

TOTAL 11.899.080,26$          



TIPO Liquidación de intereses tasa fija

PROCESO 15-2022-129              Pagare  204119059696

DEMANDANTE SCOTIABANK COLPATRIA S.A.

DEMANDADO GLADYS CELEIDE PRADA PARDO

TASA APLICADA ((1+TasaEfectiva)^(Períodos/DíasPeríodo))-1

DISTRIBUCION ABONOS

DESDE HASTA DIAS % ANUAL CAPITAL CAPITAL BASE LIQ. INTERES SUBTOTAL VALOR ABONO SALDO INTERESES SALDO ADEUDADO SALDO A FAVOR ABONO INTERESES ABONO CAPITAL

2022-01-16 2022-01-16 1 13,95 3.164.738,77 3.164.738,77 1.209,54 3.165.948,31 0,00 10.413.119,89 13.577.858,66 0,00 0,00 0,00

2022-01-17 2022-01-31 15 13,95 0,00 3.164.738,77 18.143,06 3.182.881,83 0,00 10.431.262,94 13.596.001,71 0,00 0,00 0,00

2022-02-01 2022-02-15 15 13,95 0,00 3.164.738,77 18.143,06 3.182.881,83 0,00 10.449.406,00 13.614.144,77 0,00 0,00 0,00

2022-02-16 2022-02-16 1 13,95 3.164.738,77 6.329.477,54 2.419,07 6.331.896,61 0,00 10.451.825,08 16.781.302,62 0,00 0,00 0,00

2022-02-17 2022-02-28 12 13,95 0,00 6.329.477,54 29.028,89 6.358.506,43 0,00 10.480.853,97 16.810.331,51 0,00 0,00 0,00

2022-03-01 2022-03-15 15 13,95 0,00 6.329.477,54 36.286,11 6.365.763,65 0,00 10.517.140,08 16.846.617,62 0,00 0,00 0,00

2022-03-16 2022-03-16 1 13,95 3.164.738,77 9.494.216,31 3.628,61 9.497.844,92 0,00 10.520.768,69 20.014.985,00 0,00 0,00 0,00

2022-03-17 2022-03-31 15 13,95 0,00 9.494.216,31 54.429,17 9.548.645,48 0,00 10.575.197,86 20.069.414,17 0,00 0,00 0,00

2022-04-01 2022-04-15 15 13,95 0,00 9.494.216,31 54.429,17 9.548.645,48 0,00 10.629.627,04 20.123.843,35 0,00 0,00 0,00

2022-04-16 2022-04-16 1 13,95 3.164.738,77 12.658.955,08 4.838,15 12.663.793,23 0,00 10.634.465,18 23.293.420,26 0,00 0,00 0,00

2022-04-17 2022-04-26 10 13,95 0,00 12.658.955,08 48.381,49 12.707.336,57 0,00 10.682.846,67 23.341.801,75 0,00 0,00 0,00

2022-04-27 2022-04-27 1 13,95 311.658.955,08 324.317.910,16 123.951,64 324.441.861,80 0,00 10.806.798,31 335.124.708,47 0,00 0,00 0,00

2022-04-28 2022-04-30 3 13,95 0,00 324.317.910,16 371.854,92 324.689.765,08 0,00 11.178.653,23 335.496.563,39 0,00 0,00 0,00

2022-05-01 2022-05-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 15.021.154,06 339.339.064,22 0,00 0,00 0,00

2022-06-01 2022-06-30 30 13,95 0,00 324.317.910,16 3.718.549,19 328.036.459,35 0,00 18.739.703,25 343.057.613,41 0,00 0,00 0,00

2022-07-01 2022-07-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 22.582.204,08 346.900.114,24 0,00 0,00 0,00

2022-08-01 2022-08-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 26.424.704,90 350.742.615,06 0,00 0,00 0,00

2022-09-01 2022-09-30 30 13,95 0,00 324.317.910,16 3.718.549,19 328.036.459,35 0,00 30.143.254,09 354.461.164,25 0,00 0,00 0,00

2022-10-01 2022-10-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 33.985.754,92 358.303.665,08 0,00 0,00 0,00
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TIPO Liquidación de intereses tasa fija

PROCESO 15-2022-129              Pagare  204119059696

DEMANDANTE SCOTIABANK COLPATRIA S.A.

DEMANDADO GLADYS CELEIDE PRADA PARDO

TASA APLICADA ((1+TasaEfectiva)^(Períodos/DíasPeríodo))-1

DISTRIBUCION ABONOS

DESDE HASTA DIAS % ANUAL CAPITAL CAPITAL BASE LIQ. INTERES SUBTOTAL VALOR ABONO SALDO INTERESES SALDO ADEUDADO SALDO A FAVOR ABONO INTERESES ABONO CAPITAL

2022-11-01 2022-11-30 30 13,95 0,00 324.317.910,16 3.718.549,19 328.036.459,35 0,00 37.704.304,11 362.022.214,27 0,00 0,00 0,00

2022-12-01 2022-12-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 41.546.804,94 365.864.715,10 0,00 0,00 0,00

2023-01-01 2023-01-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 45.389.305,77 369.707.215,93 0,00 0,00 0,00

2023-02-01 2023-02-28 28 13,95 0,00 324.317.910,16 3.470.645,91 327.788.556,07 0,00 48.859.951,68 373.177.861,84 0,00 0,00 0,00

2023-03-01 2023-03-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 52.702.452,51 377.020.362,67 0,00 0,00 0,00

2023-04-01 2023-04-30 30 13,95 0,00 324.317.910,16 3.718.549,19 328.036.459,35 0,00 56.421.001,70 380.738.911,86 0,00 0,00 0,00

2023-05-01 2023-05-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 60.263.502,53 384.581.412,69 0,00 0,00 0,00

2023-06-01 2023-06-30 30 13,95 0,00 324.317.910,16 3.718.549,19 328.036.459,35 0,00 63.982.051,71 388.299.961,87 0,00 0,00 0,00

2023-07-01 2023-07-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 67.824.552,54 392.142.462,70 0,00 0,00 0,00

2023-08-01 2023-08-11 11 13,95 0,00 324.317.910,16 1.363.468,04 325.681.378,20 0,00 69.188.020,58 393.505.930,74 0,00 0,00 0,00
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TIPO Liquidación de intereses tasa fija

PROCESO 15-2022-129              Pagare  204119059696

DEMANDANTE SCOTIABANK COLPATRIA S.A.

DEMANDADO GLADYS CELEIDE PRADA PARDO

TASA APLICADA ((1+TasaEfectiva)^(Períodos/DíasPeríodo))-1

RESUMEN LIQUIDACION

VALOR CAPITAL $324.317.910,16
SALDO INTERESES $69.188.020,58

VALORES ADICIONALES

INTERESES ANTERIORES $10.411.910,35
SALDO INTERESES ANTERIORES $10.411.910,35
SANCIONES $0,00
SALDO SANCIONES $0,00
VALOR 1 $0,00
SALDO VALOR 1 $0,00
VALOR 2 $0,00
SALDO VALOR 2 $0,00
VALOR 3 $0,00
SALDO VALOR 3 $0,00

TOTAL A PAGAR $393.505.930,74

INFORMACION ADICIONAL

TOTAL ABONOS $0,00
SALDO A FAVOR $0,00

OBSERVACIONES
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PINEDA  JARAMILLO ABOGADOS 

Carrera 14  número 89-48 Oficina 406;  Tels. 7568220 y 7568354 

Correo electrónico: pinedajaramilloabogados@yahoo.com 

Bogotá  D.C. Colombia 

 

 

 
 
 

  
Señor  
JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C.  
E.                                      S.                               D.  
    
  
  
                  
                         Ref. – Ejecutivo de SCOTIABANK COLPATRIA  S.A. Vs.   

 GLADY CELEIDE PRADA PARDO  
 Rad. 2022-00129. 

  
   
  
En mi condición de apoderado de la parte actora dentro del proceso de la referencia, 
por medio de este escrito manifiesto muy respetuosamente al Despacho que presento 
la correspondiente liquidación del crédito materia de recaudo, para los fines 
pertinentes.  
  
 

Del señor Juez, atentamente. 
 
 

 
FACUNDO PINEDA MARÍN 
C.C. 79.372.472 de Bogotá  
T.P. 47.217 del C. S. de la J. 
 
 
 
 
Anexo lo anunciado. 
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LIQUIDACIÓN CRÉDITO. Rad. 15-2022-129. Hipotecario de SCOTIABANK COLPATRIA S.A.
Vs. GLADYS CELEIDE PRADA PARDO

pineda jaramillo abogados <pinedajaramilloabogados@yahoo.com>
Vie 11/08/2023 10:58 AM

Para:Juzgado 15 Civil Circuito - Bogotá - Bogotá D.C. <ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:celeideprada@gmail.com <celeideprada@gmail.com>

2 archivos adjuntos (194 KB)
liquidacion_15-2022-129 Pagare 204119059696_1691768795.pdf; Memorial liquidación crédito- Scotiabank-Gladys Celeide Prada
Pardo.pdf;

Respetados señores
Juzgado 15 Civil del Circuito de Bogotá D.C.

En mi condición de apoderado de la actora, de manera atenta allego la
correspondiente liquidación del crédito materia de recaudo,  según soportes
adjuntos. 

Se envía copia de este escrito con sus anexos al correo electrónico de la parte
Demandada, para los fines del Art. 3° de la Ley 2213 de 2022, en concordancia
con el Art. 78-14 del CGP.

Cordialmente.

Facundo Pineda Marín
C.C. 79'372.472 Btá.
T.P 47.217 del C.S. de la J.
PINEDA  JARAMILLO ABOGADOS S.A.S  
Carrera 14 No. 89-48, Oficina 406. Tels. 7568220 y 7568354
Bogotá, D.C.



Juridico 1 <juridico1@smrabogados.com>

Poder para representacion judicial de Fiduciaria Bogota D.C roceso Verbal de Responsabilidad Civil
Contractualinstaurado por JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO contra la sociedadCONSTRUCTORA
AVANTI S.A., yBANCO DAVIVIENDA y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. RAD. 110...
1 mensaje

notificacionesjudiciales <notificacionesjudiciales@fidubogota.com> 25 de mayo de 2023, 15:37
Para: JURIDICO 3 <notificacionessmr@gmail.com>, Juridico 1 <juridico1@smrabogados.com>
Cc: "Gil Molano, Andrea Paola" <agil@fidubogota.com>, "Luna Bermudez, Maria Paula" <mluna@fidubogota.com>, "Hassan Hassan, Gamal De Jesus"
<ghassan@fidubogota.com>, "Hernandez Barajas, Paula Andrea" <phernandezb@fidubogota.com>

Doctora
SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA
 
ASUNTO:                  Otorgamiento poder especial Fiduciaria Bogotá S.A.
 
Enviado desde: 
notificacionesjudiciales@fidubogota.com
 
Por medio del presente nos permitimos remitir el poder otorgados por la Dra. ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, identificada con
cédula 30.295.441 de Manizales, representante legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., para que ejerza la representación
de la sociedad dentro del proceso del asunto.
 
El presente poder se otorga en los términos establecido en la Ley 2213 de 2022.
 
Cordialmente,
 
NOTIFICACIONES JUDICIALES
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A.
notificacionesjudiciales@fidubogota.com
Calle 67 # 7 – 37. Piso 3
Bogotá D.C.

Antes de imprimir este mensaje, asegúrese de que es necesario. ¡Proteger el medio ambiente también está en sus manos!

2 adjuntos

Poder de FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. Exp 2023-33 J 1 CMP Armenia.pdf
96K

Certificado sfc Mayo.pdf
41K
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https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=e6ed94b531&view=att&th=18854a1f2fb940ef&attid=0.2&disp=attd&safe=1&zw


SMR ABOGADOS SAS 
NIT. 900785869-6 

Calle 72 No. 9 - 55 of 1002  
   2128277/23515 

Bogotá, D. C. 

 

Señor:  

JUEZ QUINCE (15°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. 

E.                  S.                               D. 

 

 

REFERENCIA: Proceso Verbal de Responsabilidad Civil Contractual instaurado por JOSE 

ANTONIO PINZON ZAMUDIO contra la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A., y BANCO 

DAVIVIENDA y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.  

 

Radicado: 11001310301520220045300 

 

ASUNTO: Poder Especial. 

 

ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, mayor de edad y vecina de la ciudad de Bogotá, identificada 

con la cédula de ciudadanía número 30.295.441 de Manizales, obrando en nombre y representación 

de la sociedad Fiduciaria Bogotá S.A., identificada con Nit. 800.142.383-7, de acuerdo con el 

certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera de 

Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Bogotá, que se anexa,  manifiesto que confiero 

PODER ESPECIAL, AMPLIO y SUFICIENTE a la Doctora Sonia Patricia Martínez Rueda, mayor 

de edad, domiciliada en la ciudad, identificada con cédula de ciudadanía número 51.837.703 

expedida en Bogotá D.C, abogada con Tarjeta Profesional número 51.993 del Consejo Superior de 

la Judicatura, para que represente los interés de  Fiduciaria Bogotá S.A., dentro del proceso verbal 

de mayor cuantía de Responsabilidad Civil Contractual que en su contra se adelanta.  

 
La apoderada queda ampliamente facultada para solicitar copia completa del expediente, recibir, 

desistir, transigir, sustituir, reasumir, presentar excepciones previas y de mérito, recursos, incidentes, 

solicitar llamamientos en garantía, tachar de falso los documentos e iniciar incidentes de autenticidad 

y todas las facultades contenidas en el artículo 77 del Código General del Proceso.  

 

 

A efectos de dar cumplimiento a lo ordenado en el artículo 5° de la Ley 2213 de 2022, se indica que 

la dirección electrónica de Fiduciaria Bogotá S.A., y su representante legal Ana Isabel Cuervo 

Zuluaga es notificacionesjudiciales@fidubogota.com inscrita en el registro mercantil para 

notificaciones judiciales. La apoderada especial recibe notificación en las direcciones electrónicas 

notificacionessmr@gmail.com  y/o juridico1@smrabogados.com , las cuales se encuentran 

debidamente registradas y actualizadas en el Registro Nacional de Abogados, 

  

mailto:notificacionesjudiciales@fidubogota.com
mailto:notificacionessmr@gmail.com
mailto:juridico1@smrabogados.com


SMR ABOGADOS SAS 
NIT. 900785869-6 

Calle 72 No. 9 - 55 of 1002  
   2128277/23515 

Bogotá, D. C. 

 

 

La suscrita en calidad de apoderada especial en la Secretaría del Juzgado o en mi oficina localizada 

en la calle 72 No. 9-55, Of. 10-02, de la ciudad de Bogotá. Teléfono 2128277. Dirección electrónica: 

notificacionessmr@gmail.com y/o juridico1@smrabogados.com, las cuales se encuentran 

debidamente registradas y actualizadas en el Registro Nacional de Abogados, conforme la 

certificación que se adjunta 

 

Atentamente,     

  

  

     

ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA 

C.C. 30.295.441  

Representante Legal  

 

Acepto, 

 

 

SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA  

C.C. 51.837.703 

T.P. No. 51. 993 del C.S. de la J. 
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el artículo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el artículo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA

RAZÓN SOCIAL: FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A.

NIT: 800142383-7

NATURALEZA JURÍDICA: Sociedad Comercial Anónima De Carácter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCIÓN Y REFORMAS: Escritura Pública No 3178 del 30 de septiembre de 1991 de la Notaría 11 de
BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA).  , bajo la denominación  FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A.
Resolución S.F.C. No 0931 del 19 de junio de 2007  La Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la
fusión entre la Fiduciaria Bogotá S.A. (absorbente) y la Fiduciaria del Comercio S.A. (absorbida), protocolizada
mediante Escritura Pública No. 3461 del 25 de junio de 2007 de la Notaría Primera de Bogotá D.C.

AUTORIZACIÓN DE FUNCIONAMIENTO: Resolución S.B. 3615 del 04 de octubre de 1991

REPRESENTACIÓN LEGAL: La sociedad estará a cargo de un Presidente, quien llevará la representación
legal de la misma. y será elegido de la forma prevista en estos Estatutos. Este podrá ser reelegido
indefinidamente y tendrá (los) suplente(s) que designe la Junta Directiva y quien (es) lo reemplazará (n) en sus
faltas absolutas o temporales, en el orden que determine la misma Junta. Tanto el Presidente de la sociedad
como su (s) suplente (s) será (n) elegido (s) por la Junta Directiva para un periodo de un (1) año contado a
partir de la fecha de su elección, y podrá (n) ser reelegido (s) indefinidamente y removido (s) libremente. Si
vencido el periodo indicado no se hubieren realizado nuevos nombramientos, seguirá (n) actuando el (los)
anterior (es) hasta tanto no se haga el registro del (los) nuevo (s) funcionario (s). El (los) suplente (s) del
Presidente tendrá (n) las mismas atribuciones de aquel cuando se encuentre (n) en el ejercicio del cargo por
ausencia de aquel. En los demás casos, este (estos) estará (n) bajo la dependencia directa del Presidente. Son
atribuciones del Presidente o de quien haga sus veces: a. Representar judicial y extrajudicialmente a la
sociedad en todos sus actos; b. Cumplir y  hacer cumplir las normas estatutarias y las decisiones adoptadas
por la Asamblea General de Accionistas y la Junta Directiva; c. Ejecutar los actos propios del objeto de la
sociedad y dirigir los negocios de esta; d. Celebrar a nombre de la sociedad cualquier acto o contrato
relacionado con los negocios sociales que no requiera previa autorización de la Junta Directiva; e. Celebrar,
con previa autorización de la Asamblea General de Accionistas o de la Junta Directiva, los actos y contratos
que conforme a estos estatutos lo requieran; f. Constituir apoderados judiciales y extrajudiciales que a nombre
de la sociedad la representen, y otorgarles las facultades adecuadas para el ejercicio de encargo, previa
consulta con la Junta Directiva. Es entendido que dichos apoderados no deben estar inhabilitados para actuar,
y que se deberá dar cumplimiento a las formalidades legales pertinentes; g. Convocar a la Asamblea General
de Accionistas y a la Junta Directiva de la sociedad; h. Tomar las medidas y decisiones que reclame la
administración, conservación, inversión y seguridad de los bienes sociales; i. Fijar las políticas de manejo de
los bienes propios y de terceros que administra la sociedad, entre las cuales se encuentra la instrucción de
realización de los inventarios correspondientes. j. Renunciar a la gestión de un determinado fideicomisio por
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parte de la sociedad, previa autorización de la Junta Directiva, y con el cumplimiento de los requisitos legales
señalados para el efecto; k. Proteger, administrar y defender los bienes de la sociedad y los patrimonios o
bienes que se le hayan confiado, contra actos de terceros, del beneficiario y aún del mismo constituyente,
designando apoderados idóneos cuando se requiera; l. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero
cuando tenga fundadas dudas a cerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad, o cuando
deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando así lo exijan las circunstancias;
m. Velar por el cumplimiento de la finalidad o finalidades previstas en los negocios fiduciarios; n. Presentar a la
Junta Directiva, y por su intermedio a la Asamblea General de Accionistas, cada semestre, el informe sobre la
situación económica y financiera, el balance, el estado de pérdidas y ganancias, las cuentas de la sociedad, el
inventario y el proyecto de distribución de utilidades o cancelación de pérdidas y formación o incremento de
resevas; o. Suministrar a la Asamblea General de  Accionistas y a la Junta Directiva los informes y documentos
que le soliciten en relación con la marcha de la sociedad, y p. Efectuar el seguimiento y evaluación de la
gestión de sus principales colaboradores; q. Presentar informes de su gestión a la Junta Directiva, en la
periodicidad que ella establezca. r. Implementar las estrategias y políticas aprobadas por la Junta Directiva en
relación con el Sistema de Control Interno, comunicándolas a todos y cada uno de los funcionarios de la
organización; s. Poner en funcionamiento la estructura procedimiento y metodologías inherentes al Sistema de
Control Interno, en desarrollo de las directrices impartidas por la Junta Directiva, garantizando una adecuada
segregación de funciones y asignación de responsabilidades; t. Velar porque se dé estricto cumplimiento de los
niveles de autorización, cupos u otros límites o controles establecidos en las diferentes actividades realizadas
por la entidad, incluyendo las adelantadas con administradores, miembros de junta, matriz, subordinadas y
demás vinculados económicos. u. Las demás funciones que establezca la Circular 038 de 2009 de la
Superintendencia de Colombia y las normas que la modifiquen, adicionen o complementen en el futuro; v. Las
demás que le asigne la Asamblea General de Accionistas, la Junta Directiva, los estatutos y las normas
legales. REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS JUDICIALES. Para efectos de la representación legal
judicial de la sociedad, tendrá la calidad de Representante Legal para Asuntos Judiciales la(s) persona(s) que
con tal fin designe la Junta Directiva, quien(es) representará(n) a la sociedad ante las autoridades
jurisdiccionales, administrativas, políticas, entidades centralizadas y descentralizadas del Estado, en los
asuntos en los cuales la sociedad sea vinculada o llegue a ser parte, en desarrollo de su objeto social o
respecto de los negocios que administre. (Escritura Pública 1845 del 18 de abril de 2011 Notaria 1 de Bogotá)
Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representación legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO
Buenaventura Osorio Martinez
Fecha de inicio del cargo: 23/04/2019

CC - 2964994 Presidente

Julian García Suárez
Fecha de inicio del cargo: 03/01/2011

CC - 16794858 Suplente del Presidente

Ana Isabel Cuervo Zuluaga
Fecha de inicio del cargo: 03/01/2012

CC - 30295441 Suplente del Presidente

Carlos Enrique Mick Muñoz
Fecha de inicio del cargo: 21/08/2013

CC - 80415946 Suplente del Presidente

Ana Luisa Echavarria Albert
Fecha de inicio del cargo: 21/05/2020

CC - 66826498 Suplente del Presidente

María Fernanda Zuluaga Ortiz
Fecha de inicio del cargo: 11/06/2020

CC - 31831558 Suplente del Presidente

Martha Eugenia Serrano Trillos
Fecha de inicio del cargo: 05/06/2020

CC - 60336960 Suplente del Presidente

Andrés Noguera Ricaurte
Fecha de inicio del cargo: 28/05/2020

CC - 80503834 Suplente del Presidente

Andrea Paola Gil Molano
Fecha de inicio del cargo: 27/01/2021

CC - 1010198647 Representante Legal para
Efectos Judiciales
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NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO
María Alejandra Castellanos Arias
Fecha de inicio del cargo: 10/03/2022

CC - 1019098116 Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Gamal De Jesus Hassan Hassan
Fecha de inicio del cargo: 09/11/2016

CC - 80063022 Representante Legal para
Efectos Judiciales

JOSUÉ OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el artículo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecánica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."
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Consejo Superior de la Judicatura
Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y

AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

C E R T I F I C A

Certificado de Vigencia N.: 66435

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del artículo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administración de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente
Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa verificación de los
requisitos señalados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de sanciones disciplinarias
impuestas en el ejercicio de la profesión de abogado, así como de las penas accesorias y demás
novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constató que el (la)
señor (a)  SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA, identificado(a) con la  cédula de ciudadanía No .
51837703., registra la siguiente información.

VIGENCIA

CALIDAD NÚMERO TARJETA FECHA EXPEDICIÓN ESTADO

Abogado 51993 11/05/1990 Vigente

En relación con su domici l io profesional, actualmente aparecen registradas las siguientes
direcciones y números telefónicos:

DIRECCIÓN DEPARTAMENTO CIUDAD TELEFONO

Oficina
CALLE 72 # 9­55 OFICINA

1002
BOGOTA D.C. BOGOTA

2128277 ­
3202318143

Residencia
CALLE 72 NO.2A­44 APTO

401
BOGOTA D.C. BOGOTA

3153328902 ­
3153328902

Correo JURIDICO1@SMRABOGADOS.COM;NOTIFICACIONESSMR@GMAIL.COM

Se expide la presente certificación, a los 24 días del mes de enero de 2022.

MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELÉNDEZ
Directora

Notas 1­ Si el número de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y
Auxiliares de la Justicia. 
2­ El documento se puede verificar en la página de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del número de certificado y fecha
expedición. 
3­ Esta certificación informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideración

Carrera 8 No.12B ­82 Piso 4. PBX 3817200 Ext. 7519 – Fax 2842127
www.ramajudicial.gov.co
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Señor:  

JUEZ QUINCE (15) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ. 

E.                  S.                               D. 

 

REFERENCIA: Proceso Declarativo instaurado por José Antonio Pinzón Zamudio 

contra Constructora Avanti S.A.S., Fiduciaria Bogotá S.A. y Banco Davivienda S.A. 

 

Radicado:  11001310301520220045300 

 

Asunto: Contestación de demanda y excepciones de mérito. 

 

SONIA PATRICIA MARTÍNEZ RUEDA, mayor de edad, domiciliada en Bogotá D.C., 

identificada civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, en calidad de 

apoderada de la parte demandada Fiduciaria Bogotá S.A., identificada con Nit. 

800.142.383-7, con domicilio principal en la ciudad de Bogotá, según poder que me 

fuera conferido por su representante legal ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, mayor 

de edad y vecina de la ciudad de Bogotá, identificada con la cédula de ciudadanía 

número 30.295.441 dentro del proceso de la referencia, de la manera más 

respetuosa, comparezco a su Despacho para dar CONTESTACIÓN y 

EXCEPCIONAR LA DEMANDA mediante la cual se vincula a mi poderdante como 

demandado dentro del proceso de la referencia, conforme a lo previsto en el artículo 

369 del Código General del Proceso,  en los siguientes términos: 

 

I. CON RELACIÓN A LOS HECHOS QUE SUSTENTAN LAS 

PRETENSIONES ENUNCIADOS EN LA SUBSANACIÓN DE LA 

DEMANDA 

 

 

HECHO: 3.1. Parcialmente cierto, Se da por cierto que el señor José Antonio Pinzón 

firmaron el documento denominado “promesa de compraventa” respecto a la unidad 

apartamento 805 de Torres de la Colina 1, atendiendo el documento que fue aportado 

con la demanda. Sin embargo, a la Fiduciaria Bogotá S.A no le consta las obligaciones 

derivadas y adquiridas por los firmantes, a través del citado documento, porque la 

Fiduciaria Bogotá S.A. no participó en la suscripción de dicha promesa de 

compraventa, no hace parte directa del negocio de compraventa realizado entre 

Constructora Avanti S.A.S., y el señor José Antonio Pinzón.  

 

HECHO: 3.2 Parcialmente cierto, no me consta que la adquisición del bien inmueble 

por parte del demandante este arrendado, es cierto, frente a la identificación del 

inmueble en virtud de la vinculación realizada a través de encargo fiduciario individual 

No. 6000200316710 se trata de un apartamento 805 ubicado en el edificio Torres la 

Colina 1 del Municipio de Ibagué Tolima.  
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HECHO: 3.3 No me consta, por cuanto Fiduciaria Bogotá S.A., no hace parte del 

negocio de compraventa realizado entre Constructora Avanti S.A.S., y el señor José 

Antonio Pinzón.  

 

HECHO: 3.4 No me consta, por cuanto Fiduciaria Bogotá S.A., no hace parte del 

negocio de compraventa realizado entre Constructora Avanti S.A.S., y el señor José 

Antonio Pinzón.  

 

HECHO: 3.5 No es cierto, en virtud del Encargo fiduciario de administración e 

inversión No. 2-3-73534  suscrito el 20 de noviembre de 2017 entre  FIDUCIARA 

BOGOTA S.A y CONSTRUCTORA AVANTI SAS, advirtiendo que el objetivo de la 

constitución del  encargo fiduciario era que recibiera y administrara los dineros de las 

personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto la 

Constructora Avanti S.A.S., en calidad de fideicomitente lograra alcanzar el punto de 

equilibrio de ventas para cada TORRE-ETAPA de manera independiente,  a través 

de las cartas de instrucciones, en los porcentajes indicados en la carta de 

instrucciones. Advirtiéndose que en la cláusula 4.4 la Fiduciaria no participa de 

manera alguna en el desarrollo del proyecto.  

 

Se pone de presente, que el contrato de encargo fiduciario allí enunciado fue 

modificado en la cláusula décima segunda a través de otros si, de fecha 15 de 

noviembre de 2019  

 

HECHO: 3.6. Es cierto parcialmente, En virtud de lo pactado en el contrato de encargo 

fiduciario de administración e inversión No. 2-3-73534, celebrado entre constructora 

Avanti S.A.S y Fiduciaria Bogotá S.A. de conformidad con las condiciones 

establecidas en el clausula No 4.3 numeral 2 procedimiento operativo donde se 

estableció,  solo recibe de los encargantes  las cuotas de separación de las unidades 

inmobiliarias:    

 

 

HECHO: 3.7 Es parcialmente cierto, en el entendido que en virtud de la constitución 

del Encargo fiduciario de administración e inversión suscrita entre la constructora 

Vanti S.A.S, y Fiduciaria Bogota S.A se establecieron las condiciones de los 

rendimientos financieros causados durante el término de duración del contrato de 

encargo Fiduciario No. 2-3-73534, el cual debe cumplir los requisitos contemplados 

en la clausula 2.1 objeto del contrato.   

 

HECHO: 3.8 No me consta. 
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HECHO: 3.9 No me consta, en atención a lo pactado en la clausula 4.4 del contrato 

de encargo fiduciario de administración e inversión No. 2-3-73534, suscrito el día 20 

de noviembre de 2017 donde se estableció:  

 

 
 

En ese sentido, la Fiduciaria Bogotá S.A adquirió responsabilidad alguna en el 

desarrollo ni en la construcción del proyecto, por lo tanto, no asume obligaciones 

derivadas de la construcción, ni de las entregas materiales de los inmuebles a los en 

cargantes, ya que de entrada, su actividad económica y profesionalismo se dirige a 

la administración de recursos conforme a las operaciones autorizadas taxativamente 

en el artículo 29 del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero.   

 

HECHO: 3.10 No me consta, por cuanto Fiduciaria Bogotá S.A no es parte del negocio 

causal de compraventa suscrito entre el señor José Antonio Pinzón y Constructora 

Avanti  S.A.S., y de conformidad con lo establecido en el Contrato de Encargo 

fiduciario No 2-3-73534, suscrito el día 20 de noviembre de 2017, parágrafo Quinto, 

de la cláusula 2.1 objeto del contrato: “La FIDUCIARIA no es constructor, promotor, 

comercializador, ni interventor de PROYECTOS inmobiliarios”.  

 

HECHO: 3.12 No me consta.  

 

HECHO: 3.13 No me consta.   

 

HECHO: 3.14 No me consta, Es una obligación propia de la constructora Avanti S.A., 

toda vez que, Fiduciaria Bogota S.A no cumple funciones de constructor, promotor, 

comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios tal como lo establece en 

Contrato de Encargo fiduciario No 2-3-73534, suscrito el día 20 de noviembre de 

2017, parágrafo Cuarto y Quinto, de la cláusula 2.1 objeto del contrato:  
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II. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES  

 

Me opongo a las peticiones que pretende el demandante, por carecer de todo 

fundamento fáctico y jurídico contra la Fiduciaria Bogotá S.A., tal como, se demostrará 

con los medios exceptivos que se instaurarán.  

 

 

1. Inexistencia de solidaridad de la Fiduciaria Bogotá S.A. en el 

incumplimiento contractual de la promesa de compraventa y entrega del 

inmueble, conforme al objeto del contrato de encargo fiduciario de 

administración e inversión No. 2-3-73534 celebrado entre constructora 

Avanti S.A.S y Fiduciaria Bogotá S.A   

 

De entrada, se establece, que la Constructora Avanti S.A.S a fin de ejecutar el 

proyecto denominado TORRES DE LA COLINA I Y II, celebró con la Fiduciaria 

Bogotá S.A. contrato de encargo fiduciario de administración e inversión No. 2-3-

73534 el 20 de noviembre de 2017, con el objetivo que la última recibiera y 

administrara los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades 

inmobiliarias, hasta tanto el fideicomitente (la Constructora Avanti S.A.S) logre 

alcanzar el punto de equilibrio de ventas para cada TORRE-ETAPA de manera 

independiente. En donde la Constructora Avanti indicó que se llegaba al punto de 

equilibrio “cuando se hayan recibido LAS CARTAS DE INSTRUCCIONES 

correspondientes al setenta por ciento (70%) para cada TORRE ETAPA de 

manera independiente de la siguiente manera: TORRE I -ETAPA 1 : treinta y 

nueve (39) cartas de instrucciones TORRE II -ETAPA 2 : treinta y nueve (39) 

cartas de instrucciones”, conforme se pacto en las consideraciones del contrato 

de encargo fiduciario. 

En virtud de lo anterior, se pactó entre las partes contractuales como objeto del 

contrato lo siguiente: 

“2.1. OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario 

tendrá por objeto (i) la recepción de los recursos que los ENCARGANTES 

consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual 

cada uno de los ENCARGANTES deberá suscribir contratos de encargo 

fiduciario individuales, (ii) la administración de los recursos recibidos, (iii) 

las inversiones de los recursos administrados en los términos establecidos 

en el numeral 4° de la cláusula 4.3. 

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al 

FIDEICOMISO de las sumas consignadas por los ENCARGANTES, junto 

con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término de 

duración del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos: 

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la 

radicación de los documentos para adelantar actividades de construcción 

y enajenación de las unidades de vivienda de interés social del 

PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente. 



SMR ABOGADOS SAS 
NIT. 900785869-6 

Calle 72 No. 9 - 55 of 1002  
2128277/2351595 

Bogotá, D. C. 

 

5 
 
 

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia 

de construcción, en los términos establecidos en la normatividad vigente. 

3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los folios de 

matrícula inmobiliaria No. 366-8862, 366-10460 Y 366-336 de la Oficina de 

Instrumentos Públicos de Melga, y la actualización del estudio de títulos 

realizado por alguno de los abogados autorizado por LA FIDUCIARIA, que 

sea favorable y los inmuebles no se encuentren con gravámenes o 

condiciones que afecten el desarrollo del PROYECTO. 

4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas 

interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL 

FIDEICOMIENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas para cada 

ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llegó al punto de 

equilibrio cuando se hayan recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES 

correspondientes al setenta por ciento(70%) para cada TORRE – ETAPA 

del proyecto de la siguiente manera : TORRE I -ETAPA 1 : treinta y nueve 

(39) cartas de instrucciones TORRE II -ETAPA 2 : treinta y nueve (39) 

cartas de instrucciones (…)” 

 

En otras palabras, el objetivo del encargo fiduciario de administración e 

inversión No. 2-3-73534 celebrado entre constructora Avanti S.A.S y Fiduciaria 

Bogotá S.A. se concretó exclusivamente para la etapa de preventa del proyecto 

denominado TORRES DE LA COLINA I Y II. 

 

En aras de lo anterior, en la cláusula 4.4. del aludido contrato de encargo 

fiduciario de administración e inversión se previó lo siguiente: 

 

 
   

Advirtiéndose así, de manera precisa que la Fiduciaria Bogotá S.A. no adquirió 

responsabilidad alguna en el desarrollo ni en la construcción del proyecto, por lo 

tanto, no asume obligaciones derivadas de la construcción, ni de las entregas 

materiales de los inmuebles a los en cargantes, ya que de entrada, su actividad 

económica y profesionalismo se dirige a la administración de recursos conforme a 

las operaciones autorizadas taxativamente en el artículo 29 del Estatuto Orgánico 

del Sistema Financiero a las sociedades fiduciarias, bajo la exigencia de que por 

parte del FIDEICOMITENTE se cumpla a cabalidad los requisitos pactados en el 

encargo fiduciario que fueron previstos bajo los principios de autonomía privada y 

libertad contractual (art. 1602 C.C. y 1234 C. de Co.), y en complemento, de las 

normas que regulan esa tipología negocial, y de la buena fe que también es «fuente 

de creación de especiales deberes de conducta exigibles entre las partes 
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contratantes, de acuerdo con el tipo de contrato y con la finalidad perseguida a 

través de él por las propias como expresión de la función integradora que le 

confieren los artículos 1603 del Código Civil y 871 del Código de Comercio.   

Así las cosas, se le solicita al juzgado que declare configurada y probada la excepción 

mencionada y se niegue las pretensiones de la demanda contra la Fiduciaria Bogotá 

S.A. 

2. Inexistencia de incumplimiento contractual de la Fiduciaria Bogotá S.A. de las 

obligaciones adquiridas en el contrato de encargo fiduciario de administración 

e inversión No. 2-3-73534 celebrado entre constructora Avanti S.A.S y 

Fiduciaria Bogotá S.A   

 

Se establece que en la cláusula 2.1. del contrato de encargo fiduciario de 

administración e inversión No. 2-3-73534 celebrado entre constructora Avanti S.A.S 

y Fiduciaria Bogotá S.A. se pactó que la entrega al FIDEICOMISO de las sumas 

consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros 

generados, se efectuarían cuando se dieras las siguientes condiciones: 
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Advirtiéndose que el FIDEICOMITENTE dio estricto cumplimiento a lo allí ordenado 

el 10 de diciembre de 2020, de la siguiente forma: 

 

Para tal efecto, se aportan los siguientes documentos: 

1. El formato acta de cumplimiento o no cumplimiento de punto de equilibrio 

debidamente aprobada. 

2. Las respectivas licencias de construcción del proyecto 

3. La carta de aprobación del crédito constructor del proyecto con el Banco 

Davivienda S.A. 

4. El estudio de títulos del inmueble en donde se desarrollará el proyecto 

5. El permiso de enajenación. 

6. Entre otros. 
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En esas condiciones, se precisa que una vez se obtuvieron la totalidad de los 

requisitos, los recursos recibidos y administrados fueron girados de acuerdo con la 

instrucción del Fideicomitente por el cumplimiento de condiciones de punto de 

equilibrio. 

En tal virtud, se establece que el encargante JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO 

identificado con C.C 19.295.108 estuvo vinculado al PROYECTO TORRES DE LA 

COLINA I Y II - FIDUCIARIA BOGOTÁ y realizo aportes por valor de 

($37.200.000,00), para la separación y comprar del inmueble APTO 805 ETAPA 1 

ubicado en el Edificio Torres de la Colina 1 del Municipio de Melgar- Tolima bajo el 

número de la inversión 6000200316710, recursos que fueron girados de acuerdo con 

la instrucción del Fideicomitente por el cumplimiento de condiciones de punto de 

equilibrio, quedando liquidado el Contrato de Encargo Fiduciario nombrado 

anteriormente en junio del 2022. 

 

En esas condiciones, se solicita al Despacho que declare configurada la excepción 

aquí alegada, y niegue las pretensiones de la demanda contra la Fiduciaria Bogotá 

S.A. 

3. Inexistencia de la obligación de la FIDUCIARA BOGOTÁ S.A., de devolver o 

pagar nuevamente la suma de $37.200.000 consignados por el demandante  

bajo el número de la inversión 6000200316710 en virtud a que dichos rubros 

se entregaron a siguiendo la instrucción del FIDEICOMITENTE, por el 

cumplimiento de los requisitos del punto de equilibrio del proyecto TORRES 

DE LA COLINA I Y II 

Se establece que el 10 de diciembre de 2020 el FIDEICOMITENTE aportó a la 

FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. cada uno de los requisitos y documentos enunciados en 

la clausula segunda del contrato de encargo fiduciario de administración e inversión 

No. 2-3-73534, lo cual facultó a la Fiduciaria Bogotá S.A. a entregar los dineros de los 

encargos fiduciarios junto con los respectivos rendimientos al FIDEICOMITENTE 

conforme a la instrucción que se recibirían del mismo fideicomitente. 

En efecto, se establece que el encargante JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO 

identificado con C.C 19.295.108 estuvo vinculado al PROYECTO TORRES DE LA 

COLINA I Y II - FIDUCIARIA BOGOTÁ y realizo aportes por valor de 

($37.200.000,00), para la separación y comprar del inmueble APTO 805 ETAPA 1 

ubicado en el Edificio Torres de la Colina 1 del Municipio de Melgar- Tolima bajo el 
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número de la inversión 6000200316710, recursos que fueron girados de acuerdo con 

la instrucción del Fideicomitente por el cumplimiento de condiciones de punto de 

equilibrio, quedando liquidado el Contrato de Encargo Fiduciario nombrado 

anteriormente en junio del 2022. 

 

En conclusión, es de ver que la Fiduciaria Bogotá S.A. cumplió con su obligación de 

administrar los dineros que conforman el fideicomiso, y adicional, desembolsárselos 

al FIDEICOMITENTE por el cumplimiento de los requisitos, y en esas condiciones, ya 

no tiene a su cuidado los dineros que el demandante consignó bajo el número de la 

inversión 6000200316710, de allí que no pueda exigírsele nuevamente a la 

FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. que pague o restituya dichos rubros a favor del extremo 

demandante. Así las cosas, se solicita al Despacho que declare configurada la 

excepción instaurada y niegue la pretensión segunda subsidiaria de la demanda 

dirigida a que la FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. restituya montos del canon inicial, por 

los motivos expuestos 

 

III. PRUEBAS 

Acompaño al presente escrito las siguientes, que solicito se tengan y decreten como 

pruebas por el Despacho: 

1.1. Copia del encargo fiduciario de administración e inversión No. 2-3-73535 

celebrado entre constructora Avanti S.A.S y Fiduciaria Bogotá S.A el 20 de noviembre 

de 2017. 

1.2. Copia del otro si No. 1 encargo fiduciario de administración e inversión No. 2-3-

73535 celebrado entre constructora Avanti S.A.S y Fiduciaria Bogotá S.A. 

1.3. Copia del FORMATO ACTA DE CUMPLIMIENTO O NO CUMPLIMIENTO DE 

PUNTO DE EQUILIBRIO del 10 de diciembre de 2020. 

1.4. Licencia de construcción No.1 del proyecto Torres de la Colina  

1.5. Licencia de construcción No.2 del proyecto Torres de la Colina  

1.6. Licencia de construcción No.3 del proyecto Torres de la Colina  

1.7. Licencia de construcción No.4 del proyecto Torres de Colina  

1.8. copia del permiso de enajenación de fecha 22 de noviembre de 2017 expedido 

por la Alcaldía de Melgar  
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1.9. copia del estudio de títulos del inmueble objeto del proyecto Torres la Colina  

1.10 certificación emitida por Fiduciaria Bogotá S.A de fecha 26 de mayo de 2023 de 

los aportes realizados por JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO al encargo fiduciario. 

1.11 carta de aprobación del del crédito constructor por parte del Banco Davivienda 

S.A para el proyecto 

IV.  NOTIFICACIONES 

 

• A mi representada Fiduciaria Bogotá S.A., por intermedio de su representante legal 

judicial, ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA a la dirección Cl 67 No 7 - 37 P 3 en 

Bogotá, Colombia. Correo electrónico notificacionesjudiciales@fidubogota.com   

 

• A la suscrita en la Secretaria del Juzgado o en mi oficina localizada en la calle 72 

No. 9- 55, Of.1002, de la ciudad de Bogotá. Teléfono 2128277. Dirección electrónica 

juridico1@smrabogados.com y notificacionessmr@gmail.com  debidamente inscritas 

en el Registro Nacional de Abogados  

 

V. AUTORIZACIÓN ESPECIAL 

 

Manifiesto al despacho que las siguientes personas están autorizadas para vigilar el 

expediente, retirar oficios, citatorios, avisos, despachos comisorios, desgloses y 

demandas: SMR ABOGADOS S.A.S. NIT. 900785869-6 Calle 72 No. 9 - 55 of 1002 

PBX: 2128277 Bogotá, D. C. Email: juridico1@smrabogados.com  

 

• Vanesa Martínez Casallas, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadanía 

No. 52.961.461 de Bogotá y T.P. 237.383 del C.S. de la J.  

 

• Idi Jhoan Silva Fontalvo, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía 

No.12.635.956 y T.P. 152.850 del C.S. de la J. 

 

Del señor juez, 

 

Sonia Patricia Martínez Rueda 

C.C. No. 51.837.703 de Bogotá 

T.P. No. 51.993 de C.S.J. 
V.M  
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Codigo Contrato

Codigo Contrato - PA 

NIT

No. de la etapa que aprueba PE Fideicomitente

Cuenta de la etapa aprobacion PE Banco y Tipo de cuenta 

Grupo Empresa del Patrimonio
Tipo de Vinculación del 

Proyecto

Fecha de radicación del cliente Fecha Firma Contrato

UNIDAD POR 

ETAPAS

UNIDADES 

PUNTO 

EQUILIBRIO

# CTA BANC. ESTADO
CANTIDAD 

VINCULADOS 

1 56 39 NO APLICA Aprobado  47

2

3

4

5

6

7

8

9

10

56

CHEQUEO 

REQUISITOS

SI / NO

SERGIO REYES SI

SERGIO REYES SI

SERGIO REYES SI

SERGIO REYES SI

SERGIO REYES SI

SERGIO REYES SI

SERGIO REYES SI

CHEQUEO 

REQUISITOS
SI / NO

SERGIO REYES SI 10/12/2020 MELBA ROBAYO

SERGIO REYES N/A 10/12/2020 MELBA ROBAYO

SERGIO REYES N/A 10/12/2020 MELBA ROBAYO

FUNCIONARIOS QUE REALIZA VERIFICACION

Sergio A Reyes

SERGIO ANDRES REYES LOPEZ MELBA ROBAYO JIMENEZ

Analista Operativo Coordinador de Negocios Fiduciarios

ORLANDO ESGUERRA PAEZ

CARLOS ARMANDO AMAYA Gerente de Negocios Fiduciarios

Gerente de facturación y Cartera

7. Se debe notificar a la Célula de Comisiones mediante el archivo de novedades la actividación de la comisión de liquidación

 6. Enviar formato para notificación a las células 

 4. 4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL 

FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas para cada ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llegó al punto de 

equilibrio cuando se hayan recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al setenta por ciento (70%) para cada TORRE- ETAPA del 

PROYECTO de manera independiente, de la siguiente manera:

TORRE 1- ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES

TORRE 2- ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES

 7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comisión a la FIDUCIARIA, sobre la cual se hace mención en la cláusula 7.2 del capítulo 

séptimo, así como el pago de los gastos a los que alude la cláusula 7.1 del mismo capítulo, en el caso de que haya lugar a ellos. 

 5. Asegurar para la gestión la lista de chequeo de requisitos internos

FORMATO ACTA DE CUMPLIMIENTO O NO CUMPLIMIENTO DE PUNTO DE EQUILIBRIO
CÓDIGO: FB-PSFA-FOR-082

1 de 3

N/A CONSTRUCTORA AVANTI SAS

No. y Nombre del Proyecto 3151 -  PROYECTO TORRES DE LA COLINA ET I Y II

2-3 73534

N/A

901026208

WEB SERVICE WEB SERVICE

Inmobiliarios Completos (6) Inmobiliarios completos (14)

13-nov-20 20-nov-17

Esta acta tiene por objeto llevar a cabo la verificación del cumplimiento de los requisitos que constituyen el punto de equilibrio; de acuerdo con la clausula 2.1 objeto del contrato; de forma que Fiduciaria Bogotá S.A. proceda con la 

devolución de recursos según instrucción dada por el fideicomitente.

REQUISITOS PARA DEVOLUCION DE RECURSOS AL FIDEICOMITENTE
VERIFICADO 

POR:
FECHA CUMPLIMIENTO

 1.  1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicación de los documentos para adelantar actividades de construcción y enajenación 

de las unidades de vivienda de interés social del PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente.
10-dic-20

OBJETO:

DESCRIPCION DEL PROYECTO

9

CANTIDAD POR VINCULAR Y/O RECURSOS POR 

INDENTIFICAR  

10-dic-20

REQUISITOS INTERNOS
VERIFICADO 

POR:

FECHA 

CUMPLIMIENTO
APROBADO POR:

25-oct-17 20-nov-17 21-nov-17 22-nov-17

CONFIRMACION POR CORREO ELECTRONICO - DEPARTAMENTO PLANEACION DE MELGAR

 Nota: Recuerde que de ser procedente la cesión de la cuenta bancaria debe formaliarse con el área contable dentro de los 5 días habiles siguientes a la aprobación del punto de equilibrio 

INFORMACION SOLICITUD  LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN INFORMACION RADICACION PERMISO DE VENTAS

FECHA DE RADICACION FECHA APROBACION FECHA DE RADICACION FECHA APROBACION / EN FIRME

Resultado de La Llamada:

CONTESTA EL CORREO LA SEÑORA JUDITH PEÑA PROFESIONAL DE APOYO JURIDICO CONFIRMANDO EL PERMISO

APRUEBAN:

SERGIO REYES

10-dic-20

10-dic-20

10-dic-20

 2.  Que el FIDEICOMITENTE presente a la fiduciaria la licencia  de construccion del Proyecto en los terminos establecidos en la normatividad vigente. 

 5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA. 

 6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobación de Crédito Constructor por parte de una entidad vigilada por la 

Superintendencia Financiera.

10-dic-20

3. 3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los Folios de Matrícula Inmobiliaria No. 366-8862, 366-10460 y 366-336 de la Oficina de 

Instrumentos Públicos de Melgar, y la actualización del estudio de títulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la FIDUCIARIA, que sea 

favorable y los inmuebles no se encuentren con gravámenes o condiciones que afecten el desarrollo del PROYECTO. 

10-dic-20







































































 

 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 
NIT 800.142.383-7 

 

Fiduciaria Bogotá S.A., sociedad anónima de servicios financieros, constituida por medio de la escritura 
pública 3178 del 30 de septiembre de 1991, otorgada en la Notaria 11 de Bogotá D.C, con permiso de 
funcionamiento expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia (antes Superintendencia Bancaria) 
mediante Resolución 3615 del 4 de octubre de 1.991. 

CERTIFICA 

1. Que el día 20 de noviembre de 2017, se suscribió el contrato de Encargo Fiduciario N° 2-3-73534, con la 
firma CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. identificada con el NIT No. 901.026.208-6 en calidad de 
Fideicomitente, para el desarrollo del proyecto TORRES DE LA COLINA I Y II, ubicado en la Carrera 24 No. 
11-121 en el municipio de Melgar, Departamento de Tolima. 

 
“El CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO tendrá por objeto: (i) La recepción de los recursos que los 
ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los 
ENCARGANTES deberán suscribir contratos de encargo fiduciario individuales. (ii) La administración de los 
recursos recibidos. (iii) La Inversión de los recursos administrados en los términos establecidos en el numeral 
4º de la cláusula 4.3. 
 
Adicionalmente, el objeto del contrato comprende la entrega al FIDEICOMISO de las sumas consignadas por 
los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término de 
duración del contrato, se cumplan los siguientes requisitos: 
 

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicación de los documentos para 
adelantar actividades de construcción y enajenación de las unidades de vivienda de interés social 
del PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente. 
 

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construcción, en los términos 
establecidos en la normatividad vigente. 
 

3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los Folios de Matrícula Inmobiliaria No. 366-
8862, 366-10460 y 366-336 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Melgar, y la actualización del 
estudio de títulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la FIDUCIARIA, que sea 
favorable y los inmuebles no se encuentren con gravámenes o condiciones que afecten el desarrollo 
del PROYECTO.  
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                

4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las 
unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de 
ventas para cada ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llegó al punto de equilibrio 
cuando se hayan recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al setenta por ciento 
(70%) para cada TORRE- ETAPA del PROYECTO de manera independiente, de la siguiente 
manera: 

 
TORRE 1- ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES 
TORRE 2- ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES 
 
Las CARTAS DE INSTRUCCIONES deberán estar suscritas por los ENCARGANTES interesados 
en separar inmuebles. 
 

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en las 
bases de datos administradas por la FIDUCIARIA.  
 

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobación de Crédito 
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera. 
 



 

 

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comisión a la FIDUCIARIA, sobre la 
cual se hace mención en la cláusula 7.2 del capítulo séptimo, así como el pago de los gastos a los 
que alude la cláusula 7.1 del mismo capítulo, en el caso de que haya lugar a ellos.  
 

8. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los numerales anteriores durante el 
término de duración del contrato, la FIDUCIARIA, mediante abono en cuenta a nombre del titular de 
la separación únicamente, restituirá a los ENCARGANTES, los recursos entregados por ellos junto 
con sus rendimientos, previo descuento de la comisión de la FIDUCIARIA, mencionada en la 
Cláusula 7.2. numeral 4 del contrato, así como los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de 
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, dentro de los cinco (5) días hábiles 
siguientes a la terminación del contrato. En el caso de que la FIDUCIARIA no pudiere efectuar la 
consignación al ENCARGANTE en la cuenta indicada en la CARTA DE INSTRUCCIONES dentro 
de lo diez (10) días hábiles siguientes a la terminación del contrato, los recursos serán depositados 
en un Encargo Fiduciario en los Fondos de Inversión administrados por la FIDUCIARIA a nombre 
del beneficiario de los recursos.”  

 

2. Con corte al 26 de mayo del 2023, el encargante JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO    identificado con 
C.C 19.295.108 estuvo vinculado al PROYECTO TORRES DE LA COLINA I Y II - FIDUCIARIA BOGOTÁ 
y realizo aportes por valor de ($37.200.000,00), para la separación y comprar del inmueble APTO 805 
ETAPA 1 bajo el número de la inversión 6000200316710,  

 

 
 
3. Los recursos antes mencionados fueron girados de acuerdo con la instrucción del Fideicomitente por el 

cumplimiento de condiciones de punto de equilibrio, quedando liquidado el Contrato de Encargo Fiduciario 
nombrado anteriormente en junio del 2022. 

 
 

Dada en Bogotá D.C., a los veintiséis (26) días del mes de mayo de 2023. 
 
 
 
 
                                  

Johanna Stephania Cano Herrera 
Coordinador de Fiducia Inmobiliaria 

FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. - NIT 800.142.383-7 

 
 
 

            Proyectado por: David Garzon Tenjo         
Revisado: Johanna Cano Herrera 

Johanna 
Stephania 
Cano Herrera

Firmado digitalmente por 
Johanna Stephania Cano 
Herrera 
Fecha: 2023.05.26 
12:14:41 -05'00'









Contestación y excepciones de la demandada FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. exp
11001310301520220045300, Proceso Verbal de Responsabilidad Civil Contractual
instaurado por JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO contra la sociedad CONSTRUCTORA
AVANTI S.A., y BANCO DAVIVIEND...

JURIDICO 3 <notificacionessmr@gmail.com>
Lun 29/05/2023 3:04 PM

Para: ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co.rpost.biz
<ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co.rpost.biz>;jantzonz@hotmail.com
<jantzonz@hotmail.com>;empresarialavanti@gmail.com
<empresarialavanti@gmail.com>;jaimeyusef@hotmail.com
<jaimeyusef@hotmail.com>;avanti@constructoraavanti.com <avanti@constructoraavanti.com>;Juzgado 15
Civil Circuito - Bogotá - Bogotá D.C. <ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;juridico 78
<bigdatanalyticsas@gmail.com>

1 archivos adjuntos (13 MB)
contestacion demanda y anexos.pdf;

Señor:
JUEZ QUINCE (15°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E.                                 S.                                            D.

 
REFERENCIA:  Proceso  Verbal de Responsabilidad Civil Contractual  instaurado por  JOSE
ANTONIO PINZON ZAMUDIO  contra  la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A., y BANCO
DAVIVIENDA y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A.
 
Radicado: 11001310301520220045300
 
Asunto: Contestación de demanda y excepciones de mérito.

Sonia Patricia Martínez Rueda, abogada en ejercicio, mayor de edad, domiciliada en
esta ciudad, identificada civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, en
calidad de apoderada judicial de la demandada FIDUCIARIA BOGOTA S.A dentro del
proceso de la referencia, me permito dentro del término de ley, remitir la contestación de
la demanda y escrito de excepciones  de mérito que se instauran contra la demanda del
asunto de la referencia.

Coloco de presente, que de manera simultánea a este correo, también es enviado al
extremo demandante y su apoderado judicial a las direcciones  electrónicas
jantzonz@hotmail.com, bigdatanalyticsas@gmail.com,las cuales fueron enunciadas en el
escrito de la demanda. Así mismo, a la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A., a la dirección
electrónicas  Empresarialavanti@gmail.com, jaimeyusef@hotmail.com, y
avanti@constructoraavanti.com,anotadas en el escrito de la demanda, BANCO DAVIVIENDA
S.A. .a la dirección electrónica  notificacionesjudiciales@davivienda.com  Lo anterior en
cumplimiento   a lo establecido en el numeral 14 del artículo 78 del C.G.P., en
concordancia con el artículo 3 de la Ley 2213 de 2022.  Adicionalmente, para que el
traslado de las excepciones propuestas se efectúe atendiendo lo previsto en el parágrafo
del artículo 9 de la Ley 2213 de 2022.

Total de folios enviados 80 

mailto:jantzonz@hotmail.com
mailto:bigdatanalyticsas@gmail.com
mailto:Empresarialavanti@gmail.com
mailto:jaimeyusef@hotmail.com
mailto:avanti@constructoraavanti.com
mailto:notificacionesjudiciales@davivienda.com


Atentamente

SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA
C.C. No. 51.837.703 de Bogotá

T.P. No. 51.993 del C.S.J.
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el artículo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el artículo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA

RAZÓN SOCIAL: BANCO DAVIVIENDA S.A. o BANCO DAVIVIENDA

NIT: 860034313-7

NATURALEZA JURÍDICA: Establecimiento Bancario Comercial de Naturaleza Privada. Entidad sometida al
control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCIÓN Y REFORMAS: Escritura Pública No 3892 del 16 de octubre de 1972 de la Notaría 14 de
BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA).  , bajo la denominación CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y
VIVIENDA  "COLDEAHORRO"
Escritura Pública No 167 del 30 de enero de 1973 de la Notaría 14 de BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA).  Cambió su
razón social por CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA", autorizada con
resolución SB 0060 del 15 de enero de 1973
Escritura Pública No 3890 del 25 de julio de 1997 de la Notaría 18 de BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA).  , en
adelante será Banco Davivienda S.A. Se protocolizó la conversión de la CORPORACIÓN COLOMBIANA DE
AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA" en banco comercial, cuya razón social, en adelante será Banco
Davivienda S.A., aprobada mediante resolución 0562 del 10 de junio de 1997 Sociedad anónima de carácter
privado
Escritura Pública No 1234 del 09 de abril de 1999 de la Notaría 18 de BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA).  Se
protocolizó el cambio de razón social por BANCO DAVIVIENDA S.A., pero en sus relaciones comerciales podrá
identificarse como BANCO DAVIVIENDA  o utilizar la sigla DAVIVIENDA.
Escritura Pública No 4541 del 28 de agosto de 2000 de la Notaría 18 de BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA).  Se
protocoliza la adquisición del cien por cien (100%) de las acciones suscritas de DELTA BOLIVAR S.A.
COMPAÑÍA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, por parte del BANCO DAVIVIENDA S.A. En consecuencia,
la primera se disuelve sin liquidarse.
Resolución S.B. No 0300 del 11 de marzo de 2002  la Superintendencia Bancaria  aprobó la cesión parcial de
los activos y pasivos de la CORPORACIÓN FINANCIERA DEL NORTE S.A. COFINORTE S. A. a
BANCOLOMBIA S.A., BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. y BANCO DAVIVIENDA S.A.
Resolución S.B. No 1045 del 19 de julio de 2005  La Superintendencia Bancaria no objeta la adquisición del
90.8%  de las acciones del  Banco Superior por parte del Banco Davivienda como etapa previa a la fusión de
los citados establecimientos bancarios
Resolución S.F.C. No 0468 del 14 de marzo de 2006  , la Superintendencia Financiera de Colombia no objeta
la fusión propuesta, en virtud de la cual BANSUPERIOR, se disuelve sin liquidarse para ser absorbido por el
BANCO DAVIVIENDA S.A., protocolizada mediante Escritura Pública No. 2369 del 27 de Abril de 2006, Notaria
1 de Bogotá D.C.)
Resolución S.F.C. No 0139 del 31 de enero de 2007  No objeta la adquisición del noventa y nueve punto cero
seis dos cinco ocho seis siete cuatro por ciento (99.06258674%) del total de las acciones en circulación
totalmente suscritas y pagadas emitidas del GRANBANCO S.A. o Granbanco-Bancafé o Bancafé, por parte del
BANCO DAVIVIENDA S.A., como etapa previa a la fusión de los mismos.

La validez de este documento puede verificarse en la página www.superfinanciera.gov.co con el número de PIN

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

Certificado Generado con el Pin No: 3867492107105230

Generado el 05 de mayo de  2023 a las 08:33:38
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Resolución S.F.C. No 1221 del 13 de julio de 2007  La Superintendencia Financiera de Colombia no objeta  la
operación de fusión propuesta entre el BANCO DAVIVIENDA S.A. y el BANCO GRANBANCO S.A. o
BANCAFÉ., en virtud de la cual éste último se disuelve sin liquidarse para ser absorbido por el primero
protocolizada mediante Escritura Pública 7019 del 29 de agosto de 2007 Notaria 71 de Bogotá D.C.
Resolución S.F.C. No 1013 del 03 de julio de 2012  la Superintendencia Financiera no objeta la fusión entre
Banco Davivienda y Confinanciera, protocolizada mediante escritura pública 9557 del 31 de julio de 2012,
notaria 29 de Bogotá, en virtud de la cual éste último se disuelve sin liquidarse para ser absorbido por
Davivienda
Resolución S.F.C. No 1667 del 02 de diciembre de 2015  La Superintendencia Financiera de Colombia no
objeta la fusión por absorción de LEASING BOLIVAR S.A. COMPAÑIA DE FINANCIAMIENTO (sociedad
absorbida) por parte del BANCO DAVIVIENDA S.A. (sociedad absorbente), protocolizada mediante Escritura
Pública 1 del 04 de enero de 2016 Notaria 29 de Bogotá, como consecuencia la sociedad absorbida se
disuelve sin liquidarse.
Resolución S.F.C. No 0318 del 18 de marzo de 2016  Autoriza al Banco Davivienda Internacional (Panamá),
sociedad anónima organizada y existente de conformidad con las leyes de la República de Panamá, para
realizar en Colombia, actos de promoción o publicidad de los productos y servicios financieros en los términos
descritos en el plan de negocios referido en el considerando décimo primero de la presente Resolución, a
través de la figura de representación, exclusivamente a través de la red de oficinas del Banco Davivienda S.A.

AUTORIZACIÓN DE FUNCIONAMIENTO: Resolución S.B. 562 del 10 de junio de 1997

REPRESENTACIÓN LEGAL: PRESIDENTE Y SUPLENTES. El Banco tendrá un Presidente y uno o más
suplentes, según lo disponga la Junta Directiva elegidos por esta, quienes ejercerán la representación legal del
Banco a nivel nacional e internacional, Por su parte, los Gerentes de Sucursales llevarán la representación
legal del Banco dentro del territorio que se defina en su nombramiento. Adicionalmente, la Junta Directiva
podrá efectuar designaciones para que la persona designada lleve la representación legal del Banco en
algunos aspectos particulares, por ejemplo para efectos judiciales o para realizar diligencias o actuaciones ante
autoridades administrativas.  FUNCIONES :   Serán   funciones   del presidente y de sus suplentes, las
siguientes:  a) Representar al Banco, Judicial o extrajudicialmente como persona jurídica y usar la firma social;
b) Presidir las reuniones de la asamblea general de accionistas;  c) Presentar mensualmente el balance de la
sociedad a  la  Junta  Directiva;  d )  Hacer  cumplir  los  estatutos  y decisiones de la Asamblea General y de la
Junta  Directiva;  e ) Ejercer las funciones que le señalen  la  Junta  Directiva  o  la Asamblea de Accionistas;  f)
Convocar  la  Asamblea  y  la  Junta Directiva   a   sesiones   extraordinarias cuando lo juzgue conveniente,  g)
Mantener  a  la  Junta   Directiva   plena y detalladamente enterada de la marcha de los negocios  sociales  y
suministrarle todos los datos e informes que le solicite;  h ) Constituir los apoderados especiales que requiera el
Banco  i )  Tomar todas las medidas y celebrar los actos  y  contratos necesarios convenientes para el debido
cumplimiento del objeto social;  j ) Salvo las previstas en los literales a),  h)  e  i) de este articulo delegar, previa
autorización de  la Junta  Directiva,  alguna  o algunas de sus atribuciones.  k) Nombrar y remover libremente a
los funcionarios del banco, cuyo nombramiento no este reservado a la Asamblea General o a la Junta Directiva.
(E. Pública 3978 del 08/abril/2014 Notaria 29 de Bogotá)
Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representación legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO
Javier José Suárez Esparragoza
Fecha de inicio del cargo: 01/01/2022

CC - 80418827 Presidente

Camilo Albán Saldarriaga
Fecha de inicio del cargo: 17/10/2003

CC - 19385661 Suplente del Presidente

La validez de este documento puede verificarse en la página www.superfinanciera.gov.co con el número de PIN
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NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO
Álvaro Alberto Carrillo Buitrago
Fecha de inicio del cargo: 17/10/2003

CC - 79459431 Suplente del Presidente (Sin
perjuicio de lo dispuesto en el
artículo 164 del Código de
Comercio, con información
radicada con el número
2021267786-000 del día 10 de
diciembre de 2021, que con
documento del 6 de diciembre de
2021 renunció al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 1047  del 6 de diciembre
de 2021.  Lo anterior de
conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional).

Alberto Patricio Melo Guerrero
Fecha de inicio del cargo: 30/08/2013

CE - 449518 Suplente del Presidente

Daniel Cortés Mc Allister
Fecha de inicio del cargo: 21/04/2022

CC - 80413084 Suplente del Presidente

Pedro Alejandro Uribe Torres
Fecha de inicio del cargo: 07/09/2006

CC - 79519824 Suplente del Presidente

Luz Maritza Pérez Bermúdez
Fecha de inicio del cargo: 15/02/2007

CC - 39687879 Suplente del Presidente

Olga Lucía Rodríguez Salazar
Fecha de inicio del cargo: 01/11/2007

CC - 41799519 Suplente del Presidente (Sin
perjuicio de lo dispuesto en el
artículo 164 del Código de
Comercio, con información
radicada con el número
2018083402-000 del día 27 de
junio de 2018, la entidad informa
que con documento del 5 de junio
de 2018 renunció al cargo de
Suplente del Presidente fue
aceptada por la Junta Directiva
en acta 964 del 5 de junio de
2018.  Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

José Rodrigo Arango Echeverri
Fecha de inicio del cargo: 01/11/2007

CC - 71612951 Suplente del Presidente

Ricardo León Otero
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2007

CC - 13480293 Suplente del Presidente

Jaime Alonso Castañeda Roldán
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2007

CC - 98545770 Suplente del Presidente
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NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO
Jorge Alberto Abisambra Ruíz
Fecha de inicio del cargo: 27/05/2009

CC - 19404458 Suplente del Presidente con
documento numero 2022195630
del 16 de diciembre de 2022,
renuncio al cargo de
Representante Legal en Calidad
de Suplente y fue aceptada
mediante Acta No. 1071 del 15
de noviembre de 2022. Lo
anterior de conformidad con los
efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Bernardo Ernesto Alba López
Fecha de inicio del cargo: 30/08/2013

CC - 79554784 Suplente del Presidente (Sin
perjuicio de lo dispuesto en el
artículo 164 del Código de
Comercio, con información
radicada con el número
2018134850 del día 10 de
octubre de 2018, la entidad
informa que con documento del
25 de  septiembre de 2018
renunció al cargo de  Suplente
del Presidente fue aceptada por
la Junta Directiva en acta 969 del
25 de septiembre de 2018.  Lo
anterior de conformidad con los
efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Adriana Cardenas Acuña
Fecha de inicio del cargo: 23/01/2014

CC - 63340862 Suplente del Presidente (Sin
perjuicio de lo dispuesto en el
artículo 164 del Código de
Comercio, con información
radicada con el número
2021100086-000 del día 30 de
abril de 2021, que con
documento del 16 de marzo de
2021 renunció al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 1029 del 19 de abril de
2021.  Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Felix Rozo Cagua
Fecha de inicio del cargo: 27/03/2014

CC - 79382406 Suplente del Presidente

Reinaldo Rafael Romero Gómez
Fecha de inicio del cargo: 23/07/2015

CC - 79720459 Suplente del Presidente
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NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO
Jorge Horacio Rojas Dumit
Fecha de inicio del cargo: 21/01/2016

CC - 11309806 Suplente del Presidente

Juan Carlos Hernandez Nuñez
Fecha de inicio del cargo: 02/03/2017

CC - 79541811 Suplente del Presidente

Martha Luz Echeverri Díaz
Fecha de inicio del cargo: 17/05/2018

CC - 52052903 Suplente del Presidente

Alvaro Montero Agon
Fecha de inicio del cargo: 19/03/2020

CC - 79564198 Suplente del Presidente

Paula Reyes Del Toro
Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021

CC - 52866061 Suplente del Presidente

William Jimenez Gil
Fecha de inicio del cargo: 15/12/2016

CC - 19478654 Representante Legal para
Efectos Judiciales o para realizar
Actuaciones ante Autoridades
Administrativas

Marianella Lopez Hoyos
Fecha de inicio del cargo: 21/01/2016

CC - 39773234 Representante Legal para
Efectos Judiciales o para realizar
actuaciones ante Autoridades
Administrativas

Bernardo Enrique Rivera Mejía
Fecha de inicio del cargo: 02/09/2021

CC - 88218527 Representante Legal para
efectos judiciales y para realizar
diligencias o actuaciones ante
autoridades administrativas

JOSUÉ OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el artículo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecánica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."

La validez de este documento puede verificarse en la página www.superfinanciera.gov.co con el número de PIN

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

Certificado Generado con el Pin No: 3867492107105230

Generado el 05 de mayo de  2023 a las 08:33:38

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICIÓN

Calle 7 No. 4 - 49  Bogotá D.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 – 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co Página 5 de 5





                                                                                                                                        

 

 

 
Señores  
JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C.  
ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co  
E. S. D. 
 

 
Proceso:  Proceso de Responsabilidad Civil Contractual 
Radicado: 11001310301520220045300 
Demandante:  JOSÉ ANTONIO PINZÓN ZAMUDIO  
Demandado:  BANCO DAVIVIENDA S. A. y otros.  
Asunto: Poder  
   

 
WILLIAM JIMÉNEZ GIL, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogotá D.C., identificado con la cédula 
de ciudadanía número 19.478.654 de Bogotá D.C., actuando en calidad de Representante Legal para Efectos 
Judiciales de la sociedad BANCO DAVIVIENDA S.A., entidad financiera legalmente constituida mediante 
Escritura Pública No. 3.892 del 16 de octubre de 1972, otorgada en la Notaria Catorce del Círculo de Bogotá, 
con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C., tal y como consta en el Certificado de Existencia y 
Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que adjunto; de conformidad 
con lo dispuesto en el artículo 75 del Código General del Proceso, otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y 
SUFICIENTE al doctor LUIS HUMBERTO USTÁRIZ GONZÁLEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de 
ciudadanía número 79.506.641 de Bogotá D.C., abogado titulado e inscrito con la tarjeta profesional de abogado 
número 71.478 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura. para que represente los intereses de la 
sociedad BANCO DAVIVIENDA S.A. dentro del proceso de la referencia. 
 
El doctor USTÁRIZ GONZÁLEZ queda facultado para notificarse, conciliar, recibir, desistir, sustituir, transigir, 
reasumir, interponer todos los recursos que le concede la ley y ejercitar todas las acciones necesarias o 
indispensables para el buen éxito del mandato conferido, y las demás facultades de que trata el artículo 77 del 
Código General del Proceso. 
 
Atentamente,                                   Acepto, 
 
 
 
 
WILLIAM JIMÉNEZ GIL   LUIS HUMBERTO USTÁRIZ GONZÁLEZ 
C.C. No. 19.478.654 de Bogotá D.C.   C.C. No. 79.506.641 de Bogotá D.C. 
Banco Davivienda S.A.   T.P. No. 71.478 del C. S. de la J. 
notificacionesjudiciales@davivienda.com                                    litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com 
 
 
Nota: El presente poder se aporta de acuerdo con los parámetros establecidos en la ley 2213 del 2022.  

mailto:ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:notificacionesjudiciales@davivienda.com
mailto:litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com
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Señores, 

JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C. 

E.S.D. 

 

Referencia:  Responsabilidad Civil Contractual 

Radicado:  11001310301520220045300 

Demandante:   José Antonio Pinzón Zamudio 

Demandados: BANCO DAVIVIENDA S.A.  

Constructora Avantí S.A.S. 

Fiduciaria Bogotá S.A. 

Asunto:   CONTESTACIÓN DE DEMANDA. 

   

  

LUIS HUMBERTO USTÁRIZ GONZÁLEZ, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogotá D.C., 

identificado con la cédula de ciudadanía número 79.506.641 expedida en la ciudad de Bogotá D.C., abogado 

titulado e inscrito con la tarjeta profesional número 71.478 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en 

calidad de apoderado especial de BANCO DAVIVIENDA S.A. (en adelante “BANCO DAVIVIENDA” o 

“DAVIVIENDA”), encontrándome dentro de la oportunidad legal respectiva, procedo a contestar la demanda 

promovida por el señor JOSÉ ANTONIO PINZÓN, en los siguientes términos: 
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I. OPORTUNIDAD 

 

 BANCO DAVIVIENDA fue notificado personalmente del auto admisorio de la demanda mediante 

mensaje de datos del 25 de abril de 2023, en los términos de lo expuesto en el artículo 8° de la Ley 2213 

de 2022. 

 

 De acuerdo con lo expuesto en el inciso 3° del artículo 8° de la Ley 2213 de 2022, la notificación personal 

del auto admisorio de la demanda a BANCO DAVIVIENDA se considera surtida “una vez transcurridos 

dos (2) días hábiles siguientes al envío del mensaje de datos”, por consiguiente, la notificación del auto 

admisorio de la demanda al Banco, se considera surtida el 27 de abril de 2023. 

 

 En consecuencia, el término de veinte (20) días hábiles para contestar la demanda empezó a correr el 28 

de abril de 2023 y finaliza el 29 de mayo de 2023. 

 

 Igualmente, se recuerda que los días 1 y 22 de mayo fueron días feriados en Colombia, por lo que no se 

tuvo en cuenta dentro del término.  

 

En este sentido, la presente contestación de demanda se presenta en forma oportuna. 
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II. INTRODUCCIÓN 

El presente proceso fue iniciado por el señor José Antonio Pinzón en contra de BANCO DAVIVIENDA,  

Constructora Avanti S.A.S. y Fiduciaria Bogotá S.A. quienes  según el dicho de la demandante iniciaron el proyecto 

Edificio Torres de la Colina 1, con el fin de que: (i) Se declare que la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. 

incumplió todas y cada una de las obligaciones contractuales derivadas de la promesa de compraventa celebrada 

el día 20 de marzo de 2019; (ii) que se declare que la CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S., incumplió todas y cada 

una de las obligaciones contractuales derivadas del acuerdo de entrega celebrado el día 31 de mayo de 2020; (iii) 

que se declare que FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. y DAVIVIENDA son solidariamente responsables por la totalidad 

de los daños y perjuicios que le fueron ocasionados a la demandante y, en ese sentido, se condene a las partes 

demandadas a pagar la suma total de $250.303.043. 

 

Lo anterior debido a que, se argumenta en la demanda que , el señor José Antonio Pinzón para el día 20 de marzo 

de 2019 suscribió promesa de compraventa con la CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. para la adquisición del 

apartamento 805 ubicado en el Edificio Torres de la Colina 1 en la municipalidad de Melgar-Tolima, en la Carrera 

24 N.º 11-121, negocio dentro del cual, de acuerdo con el dicho de la parte actora DAVIVIENDA actuó como 

Banco constructor del proyecto Edificio Torres de la Colina 1. En ese sentido, asegura que para el 31 de mayo de 

2022, suscribió acuerdo de entrega de bien inmueble; sin embargo, a la fecha no ha sido posible la entrega del 

bien. 

 

Sin embargo, como se probará con los documentos aportados con la presente contestación y los medios 

exceptivos formulados a continuación, DAVIVIENDA es ajeno a la relación contractual génesis de la presente litis, 

por lo tanto no le son extensibles los efectos de las pretensiones formuladas por la parte actora, como quiera que 

la entidad no es parte ni del Fideicomiso demandado, ni del contrato de vinculación objeto del litigio, ni tiene una 

relación negocial vigente con el señor José Antonio Pinzón, lo que lo sustrae inmediatamente del proceso de 

responsabilidad civil contractual. 

 

Por si fuera poco, desde ya es importante señalar que DAVIVIENDA cumplió con sus obligaciones legales y 

contractuales enmarcadas en el contrato de mutuo y su garantía y para nada estaba en cabeza de mi representada 

la entrega del bien inmueble o vigilancia de la ejecución del proyecto, como hoy asegura la parte demandante.  

 

Corolario con lo anterior, no hay lugar a que se acceda con la prosperidad a las pretensiones de la demanda, toda 

vez que se configuraron las siguientes excepciones: 

 

 Falta de legitimación en la causa por pasiva de BANCO DAVIVIENDA en el marco del proceso de 

responsabilidad civil contractual. 

 Cumplimiento de las obligaciones de BANCO DAVIVIENDA 

 Inexistencia de responsabilidad civil contractual de BANCO DAVIVIENDA por ausencia de nexo de 

causalidad. 

 Principio de buena del BANCO DAVIVENDA S.A. 
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III. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA 

De conformidad con lo establecido en el Código General del Proceso y demás normas concordantes, me opongo 

a los efectos que pueda suscitar sobre BANCO DAVIVIENDA las pretensiones formuladas por el señor José 

Antonio Pinzón, cuyo medio de defensa configuro con la respuesta a los hechos y en los medios exceptivos 

formulados en el presente escrito y que en síntesis se colige en los siguientes puntos: 

 

Frente a las pretensiones declarativas 2.1., 2.2. y 2.3: 

 

 
BANCO DAVIVIENDA se opone a las mismas y por tanto a su prosperidad, pues como se desprende del listado 

anterior, el petitum de la demanda promovida por la consumidora está dirigido a ser satisfecho única y 

exclusivamente por la constructora encargada de llevar a cabo el proyecto Torres de la Colina I, no solo por estar 

así expresamente establecido en el escrito introductorio -lo cual denota el verdadero interés del extremo actor- 

sino porque la fuente de la relación de consumo es el contrato de vinculación celebrado entre el señor Pinzón y 

CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. y la sociedad fiduciaria Fideicomiso Torres de la Colina a quien DAVIVIENDA 

desembolsó un crédito constructor para la ejecución del proyecto, en donde más allá de la aprobación y 

desembolso del crédito, no existe rastro o evidencia alguna de participación de la entidad financiera en el desarrollo 

y ejecución del proyecto Torres de la Colina I. 

Así pues, BANCO DAVIVIENDA carece de toda legitimación en la causa en el presente proceso de responsabilidad 

contractual, más aún cuando la declaración del incumplimiento de los deberes y obligaciones a cargo de las partes, 

así como la aplicación del remedio resolutorio y su consecuente indemnización no le es oponible al Banco por ser 

ajeno al mismo. Si bien, la entidad financiera es acreedora hipotecaria de la pasiva, a la fecha no existe ninguna 

relación contractual del demandante con mi poderdante y, en ese sentido, carece de fuente contractual, siendo 

este requisito sine qua non para la formulación del proceso de responsabilidad civil contractual. 
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Frente a las pretensiones declarativas 2.4. y 2.5. 

 
BANCO DAVIVIENDA se opone a las mismas y por tanto a su prosperidad pues como se puso de presente con 

anterioridad, a la fecha no existe ningún elemento que permita determinar que mi representada incumplió con las 

obligaciones que le asistían en su calidad de entidad financiera derivadas principalmente del crédito No. 6120, 

crédito constructor que fue aprobado a la sociedad fiduciaria Fideicomiso Torres de la Colina, para la ejecución del 

proyecto objeto de litigio y, en ese sentido, no existe fundamento jurídico alguno para que BANCO DAVIVIENDA 

deba resarcir los perjuicios que asegura el demandante le fueron causados, en virtud de la no entrega de 

apartamento 805 ubicado en el Edificio Torres de la Colina 1 en la municipalidad de Melgar-Tolima, en la Carrera 

24 N.º 11-121. 

En ese sentido, se reitera que el Banco carece de toda legitimación en la causa en el proceso de responsabilidad 

contractual, más aún cuando la declaración del incumplimiento de los deberes y obligaciones a cargo de las partes, 

así como la aplicación del remedio resolutorio y su consecuente indemnización no le es oponible al Banco por ser 

ajeno al mismo. Si bien, la entidad financiera es acreedora hipotecaria de la pasiva, a la fecha no existe ninguna 

relación contractual del demandante con mi poderdante y, en ese sentido, carece de fuente contractual, siendo 

este requisito sine qua non para la formulación del proceso de responsabilidad civil contractual. 

Frente a la totalidad de pretensiones condenatorias:  
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BANCO DAVIVIENDA se opone a las mismas y por tanto a su prosperidad pues como se puso de presente en la 

respuesta a las pretensiones declarativas, las solicitudes de la parte actora se derivan del incumplimiento de la 

entrega de un bien inmueble por parte de la CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S., por lo que, el reintegro de las 

sumas de dinero solicitadas están dirigidas a ser satisfechas única y exclusivamente por la constructora encargada 

de llevar a cabo el proyecto Torres de la Colina I, pues la fuente de la relación contractual es el contrato de 

vinculación celebrado entre el señor Pinzón y CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. y la sociedad fiduciaria 

Fideicomiso Torres de la Colina a quien DAVIVIENDA desembolsó un crédito constructor para la ejecución del 

proyecto, en donde más allá de la aprobación y desembolso del crédito, no existe rastro o evidencia alguna de 

participación de la entidad financiera en los hechos materia de litigio, pues BANCO DAVIVIENDA no es parte 

dentro del contrato de promesa de compraventa ni del contrato de Fiducia. 

 

Ahora bien, respecto a las costas procesales que solicita la parte actora nos oponemos de forma enfática pues pues 

como se ha explicado y se probará a lo largo de este proceso, no existe ningún elemento probatorio que permita 

determinar que por alguna acción u omisión de mi representada se incurrió en algún incumplimiento del contrato 

de cuenta de ahorro objeto de litigio y, en ese sentido, no puede existir lugar a endilgar responsabilidad alguna al 

Banco toda vez que, como se manifestó en la contestación a las pretensiones anteriores y las excepciones 

propuestas con este escrito, mi representada cumplió con las obligaciones que le asistían en su calidad de entidad 

financiera y, por ello, debe dejarse claro que la condena en costas dentro del proceso en virtud del artículo 365 

del C.G.P., se hará única y exclusivamente a la parte vencida, así: “Se condenará en costas a la parte vencida en el 

proceso, o a quien se le resuelva desfavorablemente el recurso de apelación, casación, queja, súplica, anulación o 

revisión que haya propuesto. Además, en los casos especiales previstos en este código”. 

 

Así las cosas, atendiendo a la naturaleza de la presente acción, solicito respetuosamente a la Delegatura en los 

términos del artículo 278 del CGP proferir sentencia anticipada en lo que respecta al Banco y declarar probadas 

las excepciones aquí formuladas. 

 

IV. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA 

 

A continuación, me permito pronunciarme sobre cada uno de los hechos en los que se fundamenta la demanda 

en los siguientes términos. 

 

Frente al primer hecho  
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Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA pues se trata de un hecho totalmente ajeno a las obligaciones 

legales y contractuales de mi representada por lo que será la demandante quien deberá acreditar su dicho en virtud 

del artículo 167 del C.G.P.  

 

Frente al segundo hecho:  

 

 
Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA el contenido del contrato de promesa de compraventa pues se 

trata de un hecho totalmente ajeno a las obligaciones legales y contractuales de mi representada; sin embargo, por 

tratarse de un hecho que se prueba con un documento que se aportó con el escrito de demanda, me atengo a su 

contenido y al valor probatorio que este Despacho le otorgue.  

 

Frente al tercer hecho:  

 

 
Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA el precio acordado entre el demandante y la 

CONSTRUCTORIA AVANTI S.A.S., sin embargo, por tratarse de un hecho que se prueba con un documento 

que se aportó con el escrito de demanda, me atengo a su contenido y al valor probatorio que este Despacho le 

otorgue.  

 

Frente al cuarto hecho:  

 

 
Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA el contenido del contrato de promesa de compraventa pues se 

trata de un hecho totalmente ajeno a las obligaciones legales y contractuales de mi representada; sin embargo, por 

tratarse de un hecho que se prueba con un documento que se aportó con el escrito de demanda, me atengo a su 

contenido y al valor probatorio que este Despacho le otorgue. 
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Frente al quinto hecho:  

 

 
Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA que dicha entidad se haya constituido como fiduciaria para la 

ejecución del proyecto denominado como Torres de la Colina; sin embargo, es importante aclarar que a la fecha 

BANCO DAVIVIENDA aprobó y desembolsó el crédito constructor al Fideicomiso Torres de la Colina 

administrado por FIDUCIARIA DAVIVIENDA  S.A., entidad totalmente e independiente de mi representada.  

 

Frente al sexto hecho:  

 

 
Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA los pagos que hubiera hecho la demandante a FIDUCIARIA 

BOGOTÁ S.A., pues se trata de un hecho totalmente ajeno a las obligaciones legales y contractuales de mi 

representada; sin embargo, por tratarse de un hecho que se prueba con un documento que se aportó con el 

escrito de demanda, me atengo a su contenido y al valor probatorio que este Despacho le otorgue. 

 

Frente al séptimo hecho:  

 

 
Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA los pagos que hubiera hecho la demandante a FIDUCIARIA 

BOGOTÁ S.A., ni los rendimientos que estos hubieran causado pues se trata de un hecho totalmente ajeno a las 

obligaciones legales y contractuales de mi representada; sin embargo, por tratarse de un hecho que se prueba con 

un documento que se aportó con el escrito de demanda, me atengo a su contenido y al valor probatorio que este 

Despacho le otorgue. 

 

Frente al octavo hecho:  
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Contesto: No es cierto, pues erróneamente el demandante confunde la posición de BANCO DAVIVIENDA 

dentro de los hechos materia de litigio, en atención a que mi representada únicamente desembolsó el “crédito 

constructor” al Fideicomiso Torres de la Colina, administrado por Fiduciaria Davivienda S.A., por lo que de ninguna 

forma mi representada se encontraba encargada de la construcción o ejecución del proyecto.  

 

Frente al noveno hecho:  

 

 

 
Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA el cumplimiento o no de las obligaciones de la constructora 

respecto de la ejecución del proyecto objeto de litigio, pues se trata de un hecho totalmente ajeno a las obligaciones 

de mi representada; sin embargo, es importante aclarar que BANCO DAVIVIENDA recibió carta de la 

constructora quien solicitó la constitución del patrimonio autónomo Fideicomiso Torres de la Colina administrado 

por Fiduciaria Davivienda S.A., carta en donde asegura que por problemas técnicos en el desarrollo del proyecto 

se generaron sobrecostos así: “El sobre costo en los capítulos de cimentación, estructura e instalaciones técnicas tuvo 

un valor de $594.558.653, que corresponde al 14.84% del valor inicial.”, situación sobre la cual de ninguna forma 

mi representada tiene incidencia alguna.  

 

Frente al décimo hecho:  

 

 
Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA el documento que hubiera firmado el demandante con la 

CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S., pues se trata de un hecho totalmente ajeno a las obligaciones legales y 

contractuales de mi representada.  

 

Frente al décimo primer hecho:  
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Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA los pagos que hubiera hecho la demandante a FIDUCIARIA 

BOGOTÁ S.A., pues se trata de un hecho totalmente ajeno a las obligaciones legales y contractuales de mi 

representada; sin embargo, por tratarse de un hecho que se prueba con un documento que se aportó con el 

escrito de demanda, me atengo a su contenido y al valor probatorio que este Despacho le otorgue. 

 

Frente al décimo segundo hecho:  

 

 
Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA las obligaciones a las que la constructora AVANTI S.A.S. se 

hubiera adherido con el señor José Antonio Pinzón, pues se trata de un hecho totalmente ajeno a las obligaciones 

legales y contractuales de mi representada; sin embargo, por tratarse de un hecho que se prueba con un 

documento que se aportó con el escrito de demanda, me atengo a su contenido y al valor probatorio que este 

Despacho le otorgue. 

 

Frente al décimo tercer hecho: 

 

 
Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA los acuerdos a los que hubiera llegado el demandante con la 

constructora pues se trata de hechos totalmente ajenos a las obligaciones legales y contractuales de mi 

representada, por lo que será el demandante quien deberá acreditar su dicho en virtud del artículo 167 del C.G.P.  

 

Frente al décimo cuarto hecho:  
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Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA la entrega del bien inmueble, ni los dineros que este hubiera 

solicitado para su reembolso, pues mi representada no tiene intervención en la entrega de los apartamentos y 

tampoco ha recibido dinero alguno de parte del señor José Antonio Pinzón que pudiera reintegrarle al demandante.  

 

 

V. EXCEPCIONES Y MEDIOS DE DEFENSA 

 

5.1. FALTA DE LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA POR PASIVA DE BANCO DAVIVIENDA S.A. EN EL 

MARCO DEL PROCESO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL. 

 

La legitimación en la causa refiere a un concepto jurídico procesal asociado a la relación entre un sujeto y el derecho 

sustancial que es objeto del proceso judicial, teniendo en cuenta que si bien un sujeto puede tener la condición de 

parte (capacidad procesal) en el curso de un proceso judicial, otro análisis será el relativo a su relación con el interés 

sustancial que se debate en el proceso.1 

 

De este modo, uno de los primeros y principales presupuestos que los operadores judiciales deben analizar de 

cara a la solución de una controversia consiste en encontrar acreditada la legitimación en la causa de los extremos 

procesales.  

 

Lo anterior, para poner de presente que será obligación del Juez de la causa determinar si quienes concurren al 

proceso, además de tener capacidad para ser parte, tienen el derecho de solicitar o exigir, por vía de sus 

pretensiones, los derechos que fueron lesionados (legitimación en la causa por activa) y, por su parte, si quien es 

demandando está en la obligación de reparar dicho daño (legitimación en la causa por pasiva). 

 

La jurisprudencia colombiana ha definido en los siguientes términos la falta de legitimación en la causa: 

 

 
1 Como la expresado la doctrina autorizada en la materia, la diferenciación entre parte procesal y la legitimación en la causa: “Es por completo 
indiferente que quien tiene la calidad de parte esté asistido o no por el derecho sustancial, debido a que la misma surge del ejercicio del 
derecho de acción y éste no requiere necesariamente de aquel, aun cuando, si se persigue una actuación exitosa, es obvio que deberá 
también existir el mismo respecto de la parte que espera ser gananciosa; pero es éste ya un aspecto procesal diverso, el de la denominada 
legitimación en la causa, que para nada toca con el concepto de parte, ya que se puede ser parte sin tener la legitimación en la causa, aspecto 
que con tino resalta SATTA4 cuando comenta: “...quien demanda y por el solo hecho de demandar, afirma la propia legitimación, o sea 
postula que el ordenamiento jurídico reconoce y tutela como suyo el interés que quiere hacer valer. Es por lo tanto, siempre parte y justa 
parte. Que si luego el juez le dice que el interés que quiere hacer valer no es suyo, sino de otro, o que no está reconocido por el 
ordenamiento, su demanda será rechazada ni más ni menos que por esto, y no porque él aun siendo parte, no sea la justa parte”. (Hernán 
Fabio López, Código General del Proceso Ley 1564 de 2012, Las Partes en el Código General del Proceso. Consultado en 
https://letrujil.files.wordpress.com/2013/09/03hernan-fabio-lopez.pdf) 

https://letrujil.files.wordpress.com/2013/09/03hernan-fabio-lopez.pdf
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“La calidad subjetiva reconocida a las partes en relación con el interés sustancial que se discute en el proceso, 

de forma tal, que cuando una de las partes carece de dicha calidad o condición, no puede el juez adoptar una 

decisión favorable a las pretensiones demandadas.”2 (Se destaca)  

 

“La legitimación en la causa hace referencia a la posibilidad de que la persona formule o controvierta las 

pretensiones de la demanda, por ser el sujeto activo o pasivo de la relación jurídica sustancial debatida en el 

proceso. Como se observa, las personas con legitimación en la causa, se encuentran en relación directa con la 

pretensión, ya sea desde la parte activa, como demandante, o desde la pasiva, como demandado. Un sector 

de la doctrina sostiene que la legitimación en la causa es la aptitud para ser parte en un proceso concreto3, 

otro sector usa la terminología de la legitimación desde la ley sustancial, así:  

 

‘Creemos que se precisa mejor la naturaleza de esa condición o calidad o idoneidad; así en los procesos 

contenciosos, la legitimación en la causa consiste, respecto del demandante, en ser la persona que de 

conformidad con la ley sustancial está legitimada para que por sentencia de fondo o mérito se resuelva si existe 

o no el derecho o la relación jurídica sustancial pretendida en la demanda, y respecto del demandado en ser 

la persona que conforme a la ley sustancial está legitimada para discutir u oponerse a dicha pretensión del 

demandante; y en los procesos de jurisdicción voluntaria consiste en estar legitimado por la ley sustancial para 

pedir que se hagan las declaraciones solicitadas en la demanda.”.4 (Se resalta)  

 

Por su parte, en otro pronunciamiento jurisprudencial, el Consejo de Estado ha señalado lo siguiente: 

 

“La legitimación en la causa hace referencia a la posibilidad de que la persona formule o contradiga las 

pretensiones de la demanda, por ser el sujeto activo o pasivo con interés en la relación jurídica sustancial 

debatida en el proceso. Como se observa, las personas con legitimación en la causa, se encuentran en relación 

directa con la pretensión, ya sea desde la parte activa, como demandante, o desde la parte pasiva, como 

demandado. 

 

(…) 

 

Ahora bien, según se hable de la legitimación del demandante o del demandado, estamos en presencia de la 

falta de legitimación en la causa por activa y por pasiva, respectivamente. La legitimación en la causa por 

pasiva, en el proceso contencioso administrativo, necesariamente debe entenderse a la luz del concepto de 

 
2 CORTE CONSTITUCIONAL. Sala Plena. Sentencia C-965 del 21 de octubre de 2003. Magistrado Ponente: Doctor Rodrigo Escobar 
Gil. Radicado. C-965-2003. 
3 GONZÁLEZ RODRÍGUEZ, Miguel. Derecho Procesal Administrativo. Ed. Gustavo Ibáñez. Décima Edición, Bogotá-Colombia, 2002. p. 
115. Citado en esa providencia. 
4 CONSEJO DE ESTADO. Sección Tercera. Sentencia de 23 de abril de 2008. Expediente 16.271. Consejera Ponente Doctora Ruth Stella 
Correa Palacio. 
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capacidad para ser parte. En otros términos, la falta de legitimación por pasiva sólo puede predicarse de las 

personas que tienen capacidad para ser parte en el proceso”5 

 

A su turno, la Corte Suprema de Justicia ha emitido numerosos pronunciamientos en torno a esta cuestión, 

señalando, en particular, que la legitimación en la causa refiere a una de las condiciones para la prosperidad de las 

pretensiones y que es uno de los requisitos para dictar sentencia de mérito, en los siguientes términos: 

 

 En Sentencia de fecha 14 de marzo de 2002: 

 

“la legitimación en la causa es cuestión propia del derecho sustancial y no del procesal, en cuanto 

concierne con una de las condiciones de prosperidad de la pretensión debatida en el litigio y no a los 

requisitos indispensables para la integración y desarrollo válido de éste, motivo por el cual su ausencia 

desemboca irremediablemente en sentencia desestimatoria debido a que quien reclama el derecho 

no es su titular o porque lo exige ante quien no es el llamado a contradecirlo”.6 

 

 En sentencia de 23 de abril de 2007: 

 

“la legitimación en la causa, bien por activa o por pasiva, no es una excepción sino que es uno de los 

requisitos necesarios e imprescindibles para que se pueda dictar providencia de mérito, ora favorable 

al actor o bien desechando sus pedimentos, porque entendida ésta ‘como la designación legal de los 

sujetos del proceso para disputar el derecho debatido ante la jurisdicción, constituye uno de los 

presupuestos requeridos para dictar sentencia de fondo, sea estimatoria o desestimatoria. Y en caso 

de no advertirla el juez en la parte activa, en la pasiva o en ambas, deviene ineluctablemente, sin 

necesidad de mediar ningún otro análisis, la expedición de un fallo absolutorio; de allí que se imponga 

examinar de entrada la legitimación que le asiste a la parte demandante para formular la 

pretensión’.”.7 (Se resalta) 

 

En el mismo sentido, la Delegatura para Funciones Jurisdiccionales de la Superintendencia Financiera en ejercicio 

de sus funciones jurisdiccionales, ha precisado lo siguiente:  

 

“De cara a éste argumento, la Delegatura trajo a colación lo que se ha entendido por legitimación en la causa 

y como debe analizarse para determinar si se configura o no la misma; ahora bien, se entiende por legitimación 

en la causa la calidad que cada una de las partes debe ostentar en una relación jurídica, elemento o condición 

exigida o requerida para la prosperidad de las pretensiones y sobre éste punto la jurisprudencia ha resaltado 

que se entiende sobre la legitimación en sentencia de la Corte Suprema de Justicia S-094 de 1995: 

 
5 CONSEJO DE ESTADO, Sala Plena de lo Contencioso Administrativo, Sección Tercera, Auto de Unificación de Jurisprudencia, 25 de 
septiembre de 2013, expediente número 20.420 
6 CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, Sala de Casación Civil, Sentencia de fecha 14 de marzo de 2002, Radicado 6139. 
7 CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, Sala de Casación Civil, Sentencia de fecha 23 de abril de 2007, Rad. 1999-00125-01 



 
  

  

15 

 

‘Según concepto acogido por la Corte la legitimación en la causa consiste en la identidad de la persona del 

actor con la persona a la cual la Ley concede la acción (legitimación activa), y la identidad de la persona del 

demandado con la persona contra la cual es concedida la acción (la legitimación pasiva), para que esa 

pretensión sea acogida en la sentencia, es menester entre otros requisitos que se haga valer por la persona en 

cuyo favor establece la Ley sustancial el derecho que se reclama en la demanda, y frente a la persona respecto 

de la cual ese derecho puede ser reclamado, razón por la cual su ausencia no constituye impedimento para 

desatar el fondo del litigio, sino motivo para decidir de forma adversa al actor, si el demandante no es titular 

del derecho que reclama o el demandado no es persona obligada el fallo debe ser adverso a la pretensión de 

aquel. (…)’”8 (Se resalta) 

 

Dicho esto, comporta analizar si BANCO DAVIVIENDA está legitimado para satisfacer las pretensiones formulada 

por la parte actora en el marco del proceso de responsabilidad civil contractual o si, por el contrario, carece de 

legitimación para ser sujeto procesal por pasiva en la presente litis. 

 

Para ello, es importante precisar que con el presente proceso el demandante pretende que: (i) Se declare que la 

sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. incumplió todas y cada una de las obligaciones contractuales 

derivadas de la promesa de compraventa celebrada el día 20 de marzo de 2019; (ii) que se declare que la 

CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S., incumplió todas y cada una de las obligaciones contractuales derivadas del 

acuerdo de entrega celebrado el día 31 de mayo de 2020; (iii) que se declare que FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. y 

DAVIVIENDA son solidariamente responsables por la totalidad de los daños y perjuicios que le fueron ocasionados 

al demandante y, en ese sentido, se condene a las partes demandadas a pagar la suma total de $250.303.043. 

 

De acuerdo a lo anterior, lo primero que debemos advertir es que la fuente de las obligaciones debatidas en el 

marco del proceso de responsabilidad contractual es un contrato celebrado entre el señor José Antonio Pinzón y 

la CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. donde se desprende el conjunto de deberes y obligaciones para cada uno 

de los extremos de la litis y cuya prestación insatisfecha se pretende exigir su cumplimiento y consecuente reparo 

si a bien lo tiene. 

 

Pues bien, en el presente caso tenemos que el señor José Antonio Pinzón firmó con la Constructora una promesa 

de compraventa para la adquisición del apartamento 805 ubicado en el Edificio Torres de la Colina 1 en la 

municipalidad de Melgar-Tolima, en la Carrera 24 N.º 11-121. Sin embargo, no existe ninguna relación contractual 

entre la demandante con BANCO DAVIVIENDA que le permita exigir la entrega del bien inmueble o la devolución 

de las sumas pagadas en virtud de los presupuestos que se relacionan a continuación:  

 

 
8 SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA. Delegatura para Funciones Jurisdiccionales. Sentencia del 15 de junio de 2017 
proferida dentro de la Acción de Protección al Consumidor por Nahir Benavides Pacheco contra Bancolombia S.A. y otros., expediente 
identificado bajo el radicado número 2016-1565. 
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 Fiduciaria Davivienda S.A. celebró contrato de fiducia inmobiliario con la CONSTRUCTORA AVANTI 

S.A.S. bajo el nombre “Fideicomiso Torres de la colina”, en donde las únicas partes que celebraron el 

contrato fueron Fiduciaria Davivienda y el representante legal de la constructora hoy convocada, tal y 

como se evidencia a continuación:  

 
 Ahora bien, una vez constituido el Fideicomiso, BANCO DAVIVIENDA por solicitud del Fideicomiso 

Torres de la Colina aprobó y desembolso un crédito constructor por la suma de $2.430.000.000 , 

situación que se le notificó a Fiduciaria Davivienda S.A., tal y como se evidencia a continuación:  

 
 

 En ese sentido, para el desembolso del crédito se firmó “pagaré crédito constructor UVR” 
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En ese sentido, de acuerdo con el contrato de vinculación aportado por la accionante con su escrito de demanda, 

las partes del mentado negocio únicamente son, CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. y el señor José Antonio 

Pinzón 
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Dentro de los obligados en el contrato de vinculación no se encuentra de ninguna forma BANCO DAVIVIENDA 

ya que la entidad no tiene ninguna relación comercial, contractual y/o de consumo con el accionante y tampoco 

se encuentra vinculado directamente con la ejecución del proyecto, pues su única obligación fue la de desembolsar 

el crédito constructor. Los partícipes del contrato de vinculación son el señor José Antonio Pinzón y 

CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. y Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del Fideicomiso de administración 

y pagos, por lo tanto, es a estos en quien recae cualquier tipo de acción o reclamación derivada del incumplimiento 

o cumplimiento imperfecto de las obligaciones adquiridas en aquel acuerdo de voluntades. 

 

Así pues, atendiendo a la fuerza obligatoria de los contratos contenida en el artículo 1602 del Código Civil, si “el 

contrato es ley para las partes”, pues únicamente se pude exigir el pago de la prestación a quienes son ‘parte’ 

dentro del mismo y no a un tercero, como en este BANCO DAVIVIENDA, que no está vinculado ni legal ni 

contractualmente al mismo. 

 

Sobre el particular debemos aclarar que si bien los negocios fiduciarios se destacan por perfeccionarse a través de 

la conexión de contratos, como en este caso el contrato de fiducia (entre el Sponsor y la SPV), el contrato de 

mutuo (entre el Sponsor y la entidad financiera), y el contrato de vinculación (entre el Sponsor, la SPV y el 

particular), lo cierto es que pese a su coligación, cada contrato es autónomo y sus prestaciones son exigibles a 

quienes en estos se obligaron y para nada de ellos se puede predicar la solidaridad de las partes contratantes como 

así lo solicita la parte demandante, máxime cuando lo que se está ejerciendo es un proceso de responsabilidad civil 

contractual donde el consumidor final busca la satisfacción de sus intereses con el la parte contratante que se obligó 

con el señor José Antonio Pinzón. 

 

Así lo ha interpretado la H. Corte Suprema de Justicia en sentencia del 18 de diciembre de 2020, en el proceso 

con radicado No. 2015-0222: 

 

“La existencia de contratos coligados de ninguna manera podría dar pie a que, en este caso, se pudieran 

extender los efectos de la resolución del contrato de encargo fiduciario a la Fiduciaria Corficolombiana en 

posición propia, pues no hizo parte del mismos (…) y la coligación negocial no infirma la individualización, 

singularidad y especificación de las relaciones contractuales, ni permite soslayar su contenido prestacional, 

autónomo, aunque independiente del conjunto negocial” 

 

De manera tal que si bien la garantía hipotecaria constituía a favor de BANCO DAVIVIENDA, afecta en cierta 

medida la enajenación de la unidad inmobiliaria que pretende el accionante, en virtud del crédito constructor que 

otorgó el Banco a Fideicomiso Torres de Colina, lo cierto es que fueron los cocontratantes del Fideicomiso y la 

CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S., quienes se obligaron con el demandante a realizar todas las acciones 

tendientes para liberar el apartamento 805 al momento de su escrituración, es decir, que se obligaron por un 

tercero para el levantamiento de la hipoteca y entrega del bien inmueble. Tal compromiso no es extensible al 

Banco en el marco del contrato de vinculación por el cual se dio inicio a este proceso, pues no hay vínculo negocial 

entre BANCO DAVIVIENDA y la accionante.  
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En todo caso, como explicaremos en las siguientes excepciones, no existe un nexo de causalidad entre el actuar 

del Banco y el posible daño acaecido al señor José Antonio Pinzón que sea imputable a la voluntad de BANCO 

DAVIVIENDA, pues la entrega del bien sobre la unidad inmobiliaria presentó contratiempos debido a las 

necesidades estructurales de la construcción, tal y como lo describió la constructora, así: “Dentro del proceso 

constructivo del proyecto de la referencia, se diseñó construir el sistema de cimentación para la torre, por medio de 

cincuenta pilares en concreto reforzado (Caisson), conectados en sus cabezales por medio de vigas en concreto 

reforzado, al momento de iniciar los trabajos, se vio la necesidad de hacer un ajuste constructivo y reemplazar, las 

vigas, inicialmente diseñadas, por una placa maciza en concreto, que también debía ir reforzado, que cumpliera la 

función de amarre de los Caisson.” 

 

Así las cosas, a modo de conclusión, BANCO DAVIVIENDA carece de legitimidad en la causa por pasiva en la 

presente litis en tanto que: 

 

 El Banco no es parte dentro del contrato de vinculación sobre el cual se promovió la acción de 

responsabilidad civil contractual. 

 BANCO DAVIVIENDA no tiene vínculo comercial ni de consumo con el señor José Antonio Pinzón. 

 Las pretensiones están dirigidas única y exclusivamente en contra de la CONSTRUCTORA AVANTI 

S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., quien a la fecha se desconoce la relación con el proyecto, por ser 

en quién recaen las obligaciones del contrato, génesis de esta acción, del cual, se reitera, no es parte el 

Banco. 

 BANCO DAVIVIENDA S.A. solo posee una relación contractual con la Constructora y el Fideicomiso 

demandado, pues fue este último el destinatario del crédito constructor otorgado por mi mandante. 

 La coligación negocial en las acciones de protección al consumidor financiero no habilita a que los demás 

actores participaron en la realización del Proyecto deban responder ante el consumidor final por las 

acciones u omisiones desplegadas en contratos donde no fueron parte ni se obligaron, pues impera la 

autonomía de cada acuerdo y de sus contrayentes. 

De conformidad con todo lo anterior, se tiene que lo pactado contractualmente entre las partes de un determinado 

negocio jurídico, resulta ser de obligatorio cumplimiento para quienes suscribieron o se adhirieron de manera libre, 

consiente y voluntaria al mismo, de manera que, mal puede la parte actora promover una acción como la que nos 

ocupa en contra del Banco, cuando a las claras es dable concluir que los hechos materia de este litigio no tienen 

origen en un comportamiento injustificado o impositivo de mi mandante, pues este no es parte dentro del contrato 

que dio lugar a controversia, sino a una posible desatención del contenido contractual del Fideicomitente y del 

Constructor. 

 

Es por esto que solicito respetuosamente a este Despacho declarar probada la falta de legitimación en la causa por 

pasiva del BANCO DAVIVIENDA por las razones expuestas en forma precedente. 
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5.2. CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE BANCO DAVIVIENDA S.A. 

 

Sin perjuicio de lo anterior, como quiera que estamos frente a una acción de responsabilidad civil contractual, a 

continuación analizaremos la conducta desplegada por BANCO DAVIVIENDA y que dan cuenta del cumplimiento 

de sus deberes como entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, así como de las obligaciones 

derivadas del contrato de mutuo celebrado entre BANCO DAVIVIENDA, la Constructora y el Fideicomiso cuyo 

pago se encuentra garantizado a través de hipoteca abierta que recae sobre el inmueble de mayor extensión. 

 

En ese sentido, BANCO DAVIVIENDA de una parte y, CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. y el Fideicomiso 

Torres de Colina, de otra, celebraron el 8 de marzo de 2021 un contrato de mutuo con garantía real (crédito 

constructor) No. 6120, en el cual la entidad financiera se obligaba a prestar la suma de $2.430.000.000 calculados 

bajo la modalidad de Unidad De Valor Real por término de 12 meses, el cual fue desembolsado al Fideicomiso de 

administración y pagos, denominado Fideicomiso Torres de Colina, con la finalidad de financiar una parte del 

proyecto inmobiliario, así:  

 

 
 

Como garantía del cumplimiento de las obligaciones a cargo del deudor, las partes convinieron constituir hipoteca 

abierta sin límite de cuantía sobre el inmueble identificado con el FMI – 3668862 de la ciudad de Melgar en el cual 

se construiría el proyecto y que una vez individualizado el predio, procederían a entregarse los apartamentos a las 

personas que hubieran adquirido los mismos por parte de la Constructora y el Fideicomiso administrado por 

Fiduciaria Davivienda S.A.S., tal y como se evidencia a continuación:  
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. 

Dando cumplimiento con lo anterior, BANCO DAVIVIENDA honrando las obligaciones contraídas en el mutuo, 

desembolsó la suma aprobada de acuerdo con los avances que fuera haciendo la Constructora del proyecto, 

directamente al Fideicomiso, lo que permitió a la constructora recibir liquidez para la financiación y construcción 

del proyecto de vivienda. Así mismo, de forma periódica BANCO DAVIVIENDA realizó visitas de obra con el fin 

de verificar que el crédito constructor si estuviera siendo destinado para lo debidamente solicitado.  
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Sin embargo, el incumplimiento de la entrega de las unidades inmobiliarias se debió a la solicitud realizada 

directamente por la CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. de extensión del crédito constructor, por las fallas que se 

presentaron en la construcción del mismo, tal y como se deriva de la carta de solicitud que se aporta con el escrito 

de contestación.  

 

No obstante, de acuerdo con las manifestaciones de la parte actora, tanto el señor José Antonio Pinzón como la 

Constructora realizaron diferentes acercamientos con el fin de salvaguardar la relación negocial y el cumplimiento 

debido de sus obligaciones, conversaciones en las cuales mi representada no ha tenido ningún tipo de intervención, 

pues de mi representada BANCO DAVIIENDA no depende la ejecución del proyecto ni la entrega de las unidades 

inmobiliarias.  

 

En ese sentido, como se puede observar a lo largo de nuestra narrativa, BANCO DAVIVIENDA cumplió con 

suficiencia las obligaciones derivadas del contrato de mutuo y de la garantía real que a título enunciativo resumimos 

en los siguientes postulados sin que sean numerus claussus: 

 

 Realizó el estudio de la situación financiera, operativa y administrativa del futuro deudor, cuyo resultado 

dio lugar a la aprobación del crédito de constructor No 6120. 

 Celebró contrato de mutuo con la Constructora y el Fideicomiso constituido a través de Fiduciaria 

Davivienda S.A. 

 Desembolsó la suma acordada por las partes en el Fideicomiso demandando. 

 Imputó los pagos realizados por el deudor en la forma prevista en el contrato de mutuo. 

 Constituyó garantía real sobre el inmueble de mayor extensión en el cual se construyó el proyecto 

inmobiliario. 

 Honró las obligaciones adquiridas en el pagaré y realizó las visitas periódicas a terreno con el fin de verificar 

la ejecución del proyecto. 
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Por lo anterior, queda demostrado hasta este punto que BANCO DAVIVIENDA es un actor del sistema financiero 

que cumple con diligencia y cuidado como un buen hombre de negocios las obligaciones adquiridas en el correcto 

ejercicio de su actividad y desarrollo del objeto social del Banco. 

 

5.3. INEXISTENCIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL DE BANCO DAVIVIENDA S.A. 

POR AUSENCIA DE NEXO DE CAUSALIDAD. 

 

El artículo 2341 del Código Civil establece “el que ha cometido un delito o culpa, que ha inferido daño a otro, es 

obligado a la indemnización, sin perjuicio de la pena principal que la ley imponga por la culpa o el delito cometido”, así, 

se desprende necesariamente que es obligatorio para la parte demandante acreditar la existencia de tres 

elementos:  

 

1) El hecho dañoso acaecido culpablemente (o delictualmente si es el caso),  

2) El daño y  

3) La relación de causalidad entre esos dos elementos. 

 

En este sentido, la Corte Suprema vía jurisprudencia ha señalado que es el demandante quien debe acreditar estos 

tres elementos; así: 

 

“(…) se tiene por verdad sabida que quien por sí o a través de sus agentes causa a otro un daño, originado en 

hecho o culpa suya, está obligado a resarcirlo, lo que equivale a decir que quien reclama a su vez indemnización 

por igual concepto, tendrá que demostrar en principio, el perjuicio padecido, el hecho intencional o culposo 

atribuible al demandado y la existencia de un nexo adecuado de causalidad entre ambos factores (…)”9. 

(Negrilla y subrayado ajeno al texto). 

 

Siguiendo la línea argumentativa, sobre el nexo de causalidad, ha señalado la jurisprudencia de la Corte Suprema 

de Justicia:  

 

La causalidad que interesa al derecho es, entonces, la causalidad jurídica, es decir la causalidad adecuada a 

un sentido jurídico, que es lo mismo que una causalidad orientada por criterios normativos o de imputación: 

«…la causalidad adecuada que ha sido adoptada por nuestra jurisprudencia como explicación para la 

atribución de un daño a la conducta de un agente, debe ser entendida en términos de ‘causa jurídica’ o 

imputación, y no simplemente como un nexo de causalidad natural»10. 

 

De la jurisprudencia en cita se concluye que como nexo de causalidad no puede entenderse una regresión al 

infinito que rodeen los presupuestos fácticos del litigio, sino aquella causa eficiente que, con independencia de las 

demás circunstancias que puedan haber rodeado el objeto de la litis, sea la adecuada para la concreción del daño. 

 
9 Corte Suprema de Justicia. Sentencia del 14 de marzo del 2000. Expediente 5177. M.P. Manuel Ardila Velásquez. 
10 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casación Civil, del 12 de enero de 2018. Exp. 2010-0578-1. Mp. Ariel Salazar Ramírez. 
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Así mismo, el doctrinante Javier Tamayo, ha señalado: 

 

“Como corolario de lo anterior, también cabe predicar certeza absoluta del nexo causal entre el hecho dañoso 

y el daño mismo, ya que podría presentarse la certidumbre del hecho, sin que se sepa a ciencia cierta cuáles 

van a ser sus efectos; o se conocen los efectos, pero no si ellos son producidos por ese hecho dañosos, o por 

otro11”.  

 

Por lo tanto, en atención a lo expuesto hasta aquí, la parte actora ni en su escrito introductorio, ni con las pruebas 

que lo acompaña logra dilucidar cómo la actuación de BANCO DAVIVIENDA fue el génesis del daño endilgado, 

contrario sensu, no ha desconocido que el único llamado a satisfacer las pretensiones incoadas en esta litis es la 

Fiduciaria, en este caso, en calidad de vocera del Fideicomiso Torres de la Colina y la CONSTRUCTORA AVANTI 

S.A.S. y no la entidad vinculada BANCO DAVIVIENDA, pues como se indicó en la excepción denominada “falta 

de legitimación en la causa por pasiva” la fuente de las obligaciones sobre las cuales recae esta acción es el contrato 

de vinculación suscrito entre la consumidora, la Constructora y Fiduciaria Davivienda S.A. 

 

La causa de la declaratoria de la responsabilidad contractual es el incumplimiento de una o varias de las prestaciones 

a cargo de los contrayentes que dieron lugar a la materialización del daño alegado por quien lo sufrió. Así pues, en 

este caso el hecho dañoso es el incumplimiento de la Fiduciaria y un tercero que en su compañía se obligaron con 

el señor José Antonio Pinzón a enajenar a su favor una unidad inmobiliaria del “Proyecto Torres de la Colina I” una 

vez el accionante terminara de realizar los aportes estimados. 

 

El posible daño efectuado al demandante es la privación de adquirir el inmueble pese a que de su patrimonio ya 

se erogó el precio pactado en el contrato de vinculación de beneficio de área, cuya firma de la escritura pública se 

vio frustrada por causa del incumplimiento del Constructor y del Fideicomiso en la ejecución y terminación del 

proyecto y así mismo, la entrega de las unidades inmobiliarias. 

 

Sin embargo, como se puede extraer del contenido de las obligaciones del contrato de vinculación, el obligado a 

realizar la tradición de la unidad inmobiliaria 805 y a cancelar para aquella fecha la hipoteca que sobre este recaía 

eran única y exclusivamente el Fideicomiso y CONSTRUCCIONES AVANTI S.A.S., no por parte de BANCO 

DAVIVIENDA, pues, se reitera, la entidad financiera no tiene vinculo negocial ni comercial con el hoy demandante. 

 

Así las cosas, ante la inexistencia de un vínculo contractual del cual nazcan obligaciones a cargo del Banco y a favor 

del señor José Antonio Pinzón, no es posible predicar nexo de causalidad entre el hecho (incumplimiento) y el 

daño (lesión a sus derechos patrimoniales) que pueda ser reconocida por el juez natural en el marco de una acción 

de responsabilidad civil contractual. 

 

 
11 TAMAYO JARAMILLO, Javier. “De la Responsabilidad Civil. De los Perjuicios y su Indemnización”. Tomo II. Ed. Temis. 1996. Página 12 
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Si nos detenemos en el petitum, el accionante solicita como consecuencia de la declaración del incumplimiento el 

reintegro del valor pagado por la unidad de vivienda, sin embargo, como el pago es la prestación de lo que se 

debe y la resolución del contrato genera como efecto el regreso de las cosas a su estado anterior, es el acreedor 

de esa prestación inicial el llamado a realizar el reintegro, es decir, los cocontratantes del señor José Antonio Pinzón 

en el contrato de vinculación y no un tercero, como lo es el BANCO DAVIVIENDA, quien no ha percibido pago 

alguno del señor Pinzón bajo ningún título. 

 

En el mismo sentido y ateniéndonos a la fuente de la obligación de tradición del apartamento 805, BANCO 

DAVIVIENDA no es la llamada a hacer la tradición del bien inmueble, pues esta obligación derivaba del contrato 

de fiducia y del contrato de promesa de compraventa de los cuales no es parte ni vinculado la entidad financiera. 

Por lo tanto, no es BANCO DAVIVIENDA S.A. el legitimado a pagar el valor de los servicios notariales, ni la entrega 

del bien inmueble, ni cubrir los perjuicios ocasionados por un tercero ajeno al Banco en el marco de un contrato 

del cual tampoco es parte, pues ante la ausencia de vínculo contractual entre la actora y mi mandante, no puede 

imputársele responsabilidad en una acción de protección al consumidor que por naturaleza recae sobre los 

contratos celebrados entre particulares y las entidades financieras, inexistente en la presente causa. 

 

Así las cosas, considerando que no hay una fuente legal y contractual que impute responsabilidad del Banco 

demandado, solicito respetuosamente a su señoría declarar fundada la presente excepción. 

 

5.4. PRINCIPIO DE BUENA FE DEL BANCO DAVIVIENDA S.A. 

La Constitución Política dispone en su artículo 83 que “las actuaciones de los particulares y de las autoridades públicas 

deberán ceñirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumirá en todas las gestiones que aquellos adelanten 

ante éstas.”  

En efecto, el artículo citado parte de un supuesto de carácter objetivo muy preciso, según el cual, cuando en la 

vida nacional se cumplan actuaciones de los particulares o de las autoridades todas estas deben ceñirse a “los 

postulados de la buena fe”. Esto supone que quienes así actúen deben acogerse a “proposiciones cuya verdad se 

admite sin pruebas y que es necesaria para servir de base en ulteriores razonamientos”12. Realmente son supuestos 

que se establecen para fundar una demostración.  

Tal normatividad consagra, en primer término, el deber para todas las personas de actuar conforme a los 

postulados de la buena fe; este es un imperativo categórico que se proyecta de dos formas: por los particulares 

cuando actúan frente al Estado, o por este cuando, en ejercicio de la función pública, desarrolla su propia actividad 

frente a los particulares. 

En este orden de ideas, es preciso establecer diferenciación entre la idea abstracta y escueta de buena fe y el 

principio general del derecho que la contempla. La buena fe a secas obedece a un concepto incluido en normas 

 
12 Real Academia Española; definición de Postulado; https://dle.rae.es/postulado.  

https://dle.rae.es/postulado


 
  

  

26 

jurídicas tendientes a precisar supuestos de hecho en casos particulares. Pero el principio general del derecho 

engendra una apreciación jurídica de contenido más amplio, tendiente a que toda persona que, en razón de su 

actividad ejecute actos jurídicos, lo haga motivado por una actitud honesta, leal, desprovista de cualquier intención 

dolosa o culposa, lo que jurídicamente implica la honradez de toda relación jurídica manifestada en su doble 

dirección: el ejercicio del derecho de buena fe o el cumplimiento de la prestación derivada de la obligación que la 

causa, lo que debe también ejecutarse con base en este principio.  

La parte final del artículo 83 agrega que la buena fe “se presumirá en todas las gestiones que los particulares adelanten 

ante las autoridades”. Este ordenamiento de contenido objetivo consagra a través de la norma jurídica una 

presunción constitucional desvirtuable por prueba fehaciente en contrario; ello quiere decir que la antigua 

presunción de buena fe contenida en el artículo 769 del Código Civil y cuya aplicación en diversos contextos 

jurídicos fue motivo de controversia, por mandato constitucional hoy en día tiene aplicación en toda la actividad 

jurídica que se cumpla en la Nación. 

El artículo 768 del Código Civil, al referirse sobre la posesión, define la buena fe como la “conciencia de haberse 

adquirido el dominio de la cosa por medios legítimos, exentos de fraudes y de todo otro vicio”. Este concepto entendido 

frente al derecho público equivale a que la buena fe es la conciencia de actuar como particular o como servidor 

público por medios legítimos, exentos de fraude o de todo otro vicio.  

Para la Corte Suprema de Justicia la “buena fe” ha de considerarse como una realidad jurídica actuante y no 

simplemente como una intención de legalidad y una creencia de legitimidad, en forma que la cuestión 

predominante cuando se trate de apreciar la buena fe ha de consistir menos en hecho psicológico de creer que 

en la razón de la creencia, esto es, en el cómo y por qué se cree.  

Se trata, entonces, de una presunción de carácter constitucional aplicable a toda la actividad jurídica, aunque con 

el carácter de simplemente “legal”, es decir, que en casos específicos los particulares o el Estado a través de sus 

agentes y en sus actividades propias puede actuar de mala fe contrariando el principio de la buena fe, lo cual puede 

ser demostrado ante la autoridad competente.  

Ahora bien, la clasificación tradicional de la buena fe distingue: 1) Buena fe objetiva; la buena fe actúa como regla 

de conducta, portadora de normas en sí, o generadora de normas concretas; 2) Buena fe subjetiva; la buena fe 

consiste en la condición de un sujeto en una situación jurídica dada, con referencia al conocimiento que tenga de 

las circunstancias generales de la misma.  Dentro de esta categoría, y según las posturas asumidas, sobra hablar de 

que toda ocurrencia o ignorancia constituye buena fe, o de que sólo el error excusable genera una situación de 

buena fe, es decir, que sólo tiene buena fe el sujeto que actúa diligentemente13. 

En consonancia con el pensamiento del autor Diez Picazo, la buena fe tiene una triple función:  1) Como causa de 

exclusión de la culpabilidad en un caso formalmente ilícito y por consiguiente como una causa de exoneración de 

 
13

 Honorable Consejo de Estado. Sala de Consulta y Servicio Civil. Radicación No.811.  Consejero Ponente Dr. Roberto Suárez Franco. Abril 17 de 1996. 
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la sanción o por lo menos de atenuación de la misma; 2) Como causa o fuente de creación de especiales deberes 

de conducta exigibles, en cada caso, de acuerdo con la naturaleza de la relación jurídica y con la finalidad perseguida 

por las partes a través de ella. Corresponde a lo que tradicionalmente se denomina fuente de integración del 

contrato, aunque es necesario advertir que, con acierto, no limita la función de integración a la relación jurídica 

nacida del contrato, sino que la considera eficaz frente a cualquier relación jurídica.  Resulta importante destacar 

también los límites que señala para el juego de esta función, los que resultan de la naturaleza de la relación y de la 

finalidad tenida en cuenta por las partes; 3) Como una causa de limitación en el ejercicio de un derecho subjetivo 

o de cualquier otro poder jurídico. 

En este sentido, la Corte Constitucional, respecto de los artículos 83 y 84 de la Carta Política ha sostenido que, 

“[sic] se desprende sin mayores esfuerzos del intelecto que el principio es la confianza, expresada en la presunción de 

buena fe, mientras que las excepciones al mismo, es decir, aquellas ocasiones en las cuales pueda partir el Estado del 

supuesto contrario para invertir la carga de la prueba, haciendo que los particulares aporten documentos o requisitos 

tendientes a demostrar algo, deben estar expresa, indudable y taxativamente señaladas en la ley...”. “(...)Para la 

ejecución y concertación de actos entre particulares, pero concretamente en nuestro caso entre estos y el Estado, se 

establecen requisitos, condiciones, o formalidades tendientes a garantizar la efectividad de derechos y el cumplimiento 

de obligaciones derivados de la actuación estatal y particular.  Pero estos condicionamientos establecidos sin un criterio 

racional pueden llegar a hacer nugatorio el ejercicio de los derechos de los particulares, lo cual de manera clara y precisa 

lo condena el constituyente.”14 

En el caso bajo estudio, BANCO DAVIVIENDA dando fiel cumplimiento al principio de buena fe derivado del 

negocio jurídico celebrado con la parte demandada CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S., de forma diligente como 

un buen hombre de negocios, realizó las acciones suficientes derivadas del crédito constructor a fin de cancelar 

sobre las unidades, principalmente, la hipoteca que recaía sobre el bien solicitado por el demandante. Por lo 

anterior, considerando que mi mandante honró los deberes y obligaciones que le asisten como entidad financiera, 

solicito respetuosamente se niegue en su totalidad las pretensiones de la demanda, pues las pruebas adosadas al 

plenario dan cuenta que la causa petendi tiene su génesis única y exclusivamente en un contrato del cual no es 

parte el Banco y del cual se persigue su resolución. 

 

5.5. EXCEPCIÓN GENÉRICA. 

 

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 282 del Código General del Proceso, propongo como excepción 

cualquier otro hecho que resulte probado dentro del proceso que conduzca a rechazar todas las pretensiones de 

la demanda, y que deba ser declarado como tal por el Despacho. 

 

 

 

 
14

 Corte Constitucional. Sentencia T-460 del 15 de julio de 1995. 
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VI. PRUEBAS 

 

6.1. DOCUMENTALES QUE SE APORTAN ELECTRÓNICAMENTE  

 

1. Actas de revisión del proyecto 

2. Pagaré crédito constructor 

3. Acta comité 18 de agosto de 2020 

4. Contrato de fiducia mercantil Inmobiliario 

5. Notificación desembolso del crédito  

6. Solicitud extensión crédito constructor  

 

6.2. INTERROGATORIO DE PARTE AL DEMANDANTE 

 

Con fundamento en lo previsto en el artículo 198 del Código General del Proceso, respetuosamente solicito 

señalar fecha y hora para que el señor José Antonio Pinzón absuelva personalmente el interrogatorio de parte que 

sobre los hechos y pretensiones materia de este litigio le formularé.  

 

Me reservo el derecho de formular dicho interrogatorio mediante pliego escrito o hacerlo verbalmente en la 

misma audiencia, tal como lo permite el artículo 202 del Código General del Proceso. 

 

6.3. INTERROGATORIO DE PARTE DEMANDADA FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

 

Con fundamento en lo previsto en el artículo 198 del Código General del Proceso, respetuosamente solicito 

señalar fecha y hora para que el representante legal de Fiduciaria Bogotá o quien haga sus veces para que absuelva 

personalmente el interrogatorio de parte que sobre los hechos y pretensiones materia de este litigio le formularé.  

 

Me reservo el derecho de formular dicho interrogatorio mediante pliego escrito o hacerlo verbalmente en la 

misma audiencia, tal como lo permite el artículo 202 del Código General del Proceso. 

 

6.4. INTERROGATORIO DE PARTE DEMANDADA CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. 

 

Con fundamento en lo previsto en el artículo 198 del Código General del Proceso, respetuosamente solicito 

señalar fecha y hora para que el representante legal el señor Luis Alvaro Aldana Gutierrez o quien haga sus veces 

para que absuelva personalmente el interrogatorio de parte que sobre los hechos y pretensiones materia de este 

litigio le formularé.  

 

Me reservo el derecho de formular dicho interrogatorio mediante pliego escrito o hacerlo verbalmente en la 

misma audiencia, tal como lo permite el artículo 202 del Código General del Proceso. 



 
  

  

29 

 

VII. ANEXOS 

 

 Poder que faculta al suscrito apoderado para actuar en representación de BANCO DAVIVIENDA S.A.. 

 Tarjeta profesional del apoderado. 

 Todos y cada uno de los documentos anunciados en el acápite de pruebas. 

 Certificado de existencia y representación legal del Banco. 

 

VIII. NOTIFICACIONES 

 

El BANCO DAVIVIENDA S.A. recibe notificaciones en la Avenida El Dorado No 68B - 31 Piso 1 – Notificaciones 

y en el correo electrónico notificacionesjudiciales@davivienda.com    

 

El suscrito apoderado las recibe en la Carrera 11 A No. 96-51, Oficina 203, Teléfonos 6108161-6108164, 

extensiones 701 y 501, y a los correos electrónicos: litigios@ustarizabogados.com y  

litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com 

 

Atentamente, 

 

 

 

 

LUIS HUMBERTO USTÁRIZ GONZÁLEZ 

C.C. No. 79.506.641 de Bogotá D.C.  

T.P. No. 71.478 del C. S. de la J.  
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Señores 

JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C. 

ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co 

E. S. D. 

 

Proceso: Proceso de Responsabilidad Civil Contractual  

Radicado: 11001310301520220045300 

Demandante:  JOSÉ ANTONIO PINZÓN ZAMUDIO  

Demandado:  BANCO DAVIVIENDA Y OTROS 

Asunto:  Solicitud Vinculación Litis Consorte Necesario.  

 

LUIS HUMBERTO USTARIZ GONZÁLEZ, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogotá D.C., 

identificado con la cédula de ciudadanía número 79.506.641 expedida en la ciudad de Bogotá D.C., abogada 

titulada e inscrita con la tarjeta profesional número 71.478 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en 

calidad de representante legal para asuntos judiciales de BANCO DAVIVIENDA (en adelante el “BANCO”, o 

“DAVIVIENDA” o el “Demandado”) tal y como consta en el Certificado de Existencia y Representación que se 

encuentra aportado en el expediente, encontrándome dentro de la oportunidad legal respectiva, y aportado con 

el escrito de contestación de la demanda, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 61 del Código General 

del Proceso, en particular el inciso segundo de tal norma, y demás disposiciones concordantes, acudo ante su 

Despacho con el fin de SOLICITAR LA CONFORMACIÓN DE LITISCONSORCIO NECESARIO POR PASIVA, 

vinculando para el efecto al presente proceso al PATRIMONIO AUTÓNOMO TORRES DE LA COLINA, 

administrado por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., sociedad identificada con Nit. 800.182.281-5, representada 

legalmente por Fernando Hinestrosa Rey, con cédula de ciudadanía No. 79.141.253, o por quien haga sus veces, 

en los siguientes términos: 

 

I. PRETENSIONES 

 

Respetuosamente solicito al Despacho:  

 

1.1. Integrar el contradictorio y por tanto vincular de oficio al PATRIMONIO AUTÓNOMO TORRES DE LA 

COLINA, administrado por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en calidad de litisconsorte necesario por 

pasiva, y en consecuencia, ordenar su citación para que pueda intervenir en la presente actuación en tal 

calidad, conforme lo establecido en el artículo 61 del Código General del Proceso.   

 

1.2. Suspender el proceso hasta que el PATRIMONIO AUTÓNOMO TORRES DE LA COLINA, administrado 

por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. sea vinculada al mismo para que comparezca y se pronuncie en el 

término que se le otorgue. Solicitud que se formula en atención a lo dispuesto en el inciso segundo del 

artículo 61 del Código General del Proceso.  
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II. FUNDAMENTOS 

Son fundamentos de las pretensiones los siguientes: 

El artículo 61 del Código General del Proceso, establece el litisconsorcio necesario en los siguientes términos: 

“Artículo 61. Litisconsorcio necesario e integración del contradictorio. Cuando el proceso verse sobre 

relaciones o actos jurídicos respecto de los cuales, por su naturaleza o por disposición legal, haya de 

resolverse de manera uniforme y no sea posible decidir de mérito sin la comparecencia de las personas 

que sean sujetos de tales relaciones o que intervinieron en dichos actos, la demanda deberá formularse 

por todas o dirigirse contra todas; si no se hiciere así, el juez, en el auto que admite la demanda, ordenará 

notificar y dar traslado de esta a quienes falten para integrar el contradictorio, en la forma y con el término 

de comparecencia dispuestos para el demandado. 

En caso de no haberse ordenado el traslado al admitirse la demanda, el juez dispondrá la citación de las 

mencionadas personas, de oficio o a petición de parte, mientras no se haya dictado sentencia de primera 

instancia, y concederá a los citados el mismo término para que comparezcan. El proceso se suspenderá 

durante dicho término. 

Si alguno de los convocados solicita pruebas en el escrito de intervención, el juez resolverá sobre ellas y 

si las decreta fijará audiencia para practicarlas. 

Los recursos y en general las actuaciones de cada litisconsorte favorecerán a los demás. Sin embargo, los 

actos que impliquen disposición del derecho en litigio solo tendrán eficacia si emanan de todos. 

Cuando alguno de los litisconsortes necesarios del demandante no figure en la demanda, podrá pedirse 

su vinculación acompañando la prueba de dicho litisconsorcio”. (Se destaca) 

En este sentido, en el presente proceso es evidente como los efectos que produzca la sentencia que emita el 

Despacho podrán afectar indiscutiblemente al PATRIMONIO AUTÓNOMO TORRES DE LA COLINA, 

administrado por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., toda vez que (i) en los hechos como en las pretensiones de la 

demanda está relacionado el producto financiero solicitado por el Fideicomiso que administra la sociedad sobre la 

que se solicita su vinculación, (ii) tal y como se indica en la contestación de la demanda FIDUCIARIA DAVIVIENDA 

S.A. es con quien la demandante tiene una relación de consumo. En consecuencia, FIDUCIARIA DAVIVIENDA 

S.A., de ser el caso puede tener responsabilidad en los hechos esgrimidos en la demanda y (iv)  al tratarse de una 

entidad que está sujeta a vigilancia de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

 

III.  NOTIFICACIONES 
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., puede ser notificada en la Avenida El Dorado  # 68 B-31 Piso 2 de la ciudad 

de Bogotá D.C. y en el correo electrónico: notificacionesjudiciales@davivienda.com . 

 

El BANCO DAVIVIENDA recibe notificaciones en la Avenida El Dorado  # 68 B-31 Piso 1-Notificaciones de la 

ciudad de Bogotá D.C. y en el correo electrónico: notificacionesjudiciales@davivienda.com  

 

El suscrito apoderado las recibe en la Carrera 11 A No. 96-51, Oficina 203, Teléfonos 6108161-6108164, 

extensiones 701 y 501, y a los correos electrónicos:, litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com, 

litigios@ustarizabogados.com,  angie.rodriguez@ustarizabogados.com  

 

 

Atentamente, 

 

 

LUIS HUMBERTO USTÁRIZ GONZÁLEZ  

79.506.641 de Bogotá D.C.  

T.P. 71478 del C. S. de la J. 
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Doctor
JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ D.C.
E.S.D.
 

Referencia: Responsabilidad Civil Contractual
Radicado: 11001310301520220045300
Demandante: José Antonio Pinzón Zamudio
Demandados: BANCO DAVIVIENDA S.A.
                       Constructora Avantí S.A.S. 
                       Fiduciaria Bogotá S.A.
Asunto: CONTESTACIÓN DE DEMANDA.

De manera atenta, haciendo uso de los medios electrónicos, tal como lo permite el artículo 109 en sus
incisos tercero y cuarto del Código General del Proceso, y de acuerdo con el artículo 2 del Ley 2213
de 2022, me permito radicar dentro de la oportunidad procesal debida CONTESTACIÓN DE
LA DEMANDA del proceso de la referencia, la cual acompañó adjunta a este correo con sus pruebas
documentales y anexos, para que por favor sea incorporada al expediente digital.

Reenvio el mensaje de datos de otorgamiento de poder y hago la salvedad que en este correo se está
copiando también al demandante  

Cordialmente,

USTÁRIZ & ABOGADOS
Estudio Jurídico Ustáriz & Abogados 
Teléfono Of. (0571) 6108161 y 6108164 Cel. 3158850970 
Dir. Carrera 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity
Bogotá, Colombia 
Calle 10 No 4-40 

El presente e-mail tiene carácter confidencial y reservado, puede contener información privilegiada la
cual no puede ser usada ni divulgada a personas o entidades distintas de su destinatario. Está
prohibida la distribución,  retención, utilización, aprovechamiento, difusión, o copia con cualquier
propósito. Si por error recibe este mensaje, por favor destruya su contenido y avise a su remitente.

This email is confidential and reserved, and may contain legally privileged and confidential information
which can not be used or disclosed to any person or organization other than its addressee. Any



distribution, retention, use, advantage, dissemination, or copying is prohibited. If you receive this
message in error, please delete the message and notify the sender.

---------- Forwarded message ---------
De: Notificaciones Judiciales <notificacionesjudiciales@davivienda.com>
Date: mar, 9 may 2023 a las 15:14
Subject: Poder Especial Banco Davivienda
To: <litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com>
Cc: Karen Viviana Sarmiento Hernandez <kvsarmie@davivienda.com>,
<wijiemenzg@davivienda.com>, <angie.rodriguez@ustarizabogados.com>

Buen día,

Doctores, cordial saludo.
Adjunto encuentran el poder especial para actuar dentro del trámite del asunto.
Atentamente,

 

Para su información y trámite,

 

Cordialmente,

 

Notificaciones judiciales

notificacionesjudiciales@davivienda.com

 

Calle 28 # 13 A - 15 Piso 99 mezzanine

Bogotá (Colombia)

 

Banco Davivienda S.A. 
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ha sido sometido a programas antivirus. No obstante, el BANCO DAVIVIENDA S.A. y 

sus FILIALES no asumen ninguna responsabilidad por eventuales daños generados 

por el recibo y el uso de este material, siendo responsabilidad del destinatario 

verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros defectos. El 

presente correo electrónico solo refleja la opinión de su Remitente y no 

representa necesariamente la opinión oficial del BANCO DAVIVIENDA S.A. y sus 

FILIALES o de sus Directivos
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Contractualinstaurado por JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO contra la sociedadCONSTRUCTORA
AVANTI S.A., yBANCO DAVIVIENDA y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. RAD. 110...
1 mensaje

notificacionesjudiciales <notificacionesjudiciales@fidubogota.com> 25 de mayo de 2023, 15:37
Para: JURIDICO 3 <notificacionessmr@gmail.com>, Juridico 1 <juridico1@smrabogados.com>
Cc: "Gil Molano, Andrea Paola" <agil@fidubogota.com>, "Luna Bermudez, Maria Paula" <mluna@fidubogota.com>, "Hassan Hassan, Gamal De Jesus"
<ghassan@fidubogota.com>, "Hernandez Barajas, Paula Andrea" <phernandezb@fidubogota.com>

Doctora
SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA
 
ASUNTO:                  Otorgamiento poder especial Fiduciaria Bogotá S.A.
 
Enviado desde: 
notificacionesjudiciales@fidubogota.com
 
Por medio del presente nos permitimos remitir el poder otorgados por la Dra. ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, identificada con
cédula 30.295.441 de Manizales, representante legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., para que ejerza la representación
de la sociedad dentro del proceso del asunto.
 
El presente poder se otorga en los términos establecido en la Ley 2213 de 2022.
 
Cordialmente,
 
NOTIFICACIONES JUDICIALES
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A.
notificacionesjudiciales@fidubogota.com
Calle 67 # 7 – 37. Piso 3
Bogotá D.C.

Antes de imprimir este mensaje, asegúrese de que es necesario. ¡Proteger el medio ambiente también está en sus manos!

2 adjuntos

Poder de FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. Exp 2023-33 J 1 CMP Armenia.pdf
96K

Certificado sfc Mayo.pdf
41K

mailto:notificacionesjudiciales@fidubogota.com
mailto:notificacionesjudiciales@fidubogota.com
https://www.google.com/maps/search/Calle+67+%23+7+%E2%80%93+37.+Piso+3+%0D%0A+%0D%0A+Bogot%C3%A1+D.C.?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Calle+67+%23+7+%E2%80%93+37.+Piso+3+%0D%0A+%0D%0A+Bogot%C3%A1+D.C.?entry=gmail&source=g
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=e6ed94b531&view=att&th=18854a1f2fb940ef&attid=0.1&disp=attd&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=e6ed94b531&view=att&th=18854a1f2fb940ef&attid=0.2&disp=attd&safe=1&zw


SMR ABOGADOS SAS 
NIT. 900785869-6 

Calle 72 No. 9 - 55 of 1002  
   2128277/23515 

Bogotá, D. C. 

 

Señor:  

JUEZ QUINCE (15°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. 

E.                  S.                               D. 

 

 

REFERENCIA: Proceso Verbal de Responsabilidad Civil Contractual instaurado por JOSE 

ANTONIO PINZON ZAMUDIO contra la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A., y BANCO 

DAVIVIENDA y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.  

 

Radicado: 11001310301520220045300 

 

ASUNTO: Poder Especial. 

 

ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, mayor de edad y vecina de la ciudad de Bogotá, identificada 

con la cédula de ciudadanía número 30.295.441 de Manizales, obrando en nombre y representación 

de la sociedad Fiduciaria Bogotá S.A., identificada con Nit. 800.142.383-7, de acuerdo con el 

certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera de 

Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Bogotá, que se anexa,  manifiesto que confiero 

PODER ESPECIAL, AMPLIO y SUFICIENTE a la Doctora Sonia Patricia Martínez Rueda, mayor 

de edad, domiciliada en la ciudad, identificada con cédula de ciudadanía número 51.837.703 

expedida en Bogotá D.C, abogada con Tarjeta Profesional número 51.993 del Consejo Superior de 

la Judicatura, para que represente los interés de  Fiduciaria Bogotá S.A., dentro del proceso verbal 

de mayor cuantía de Responsabilidad Civil Contractual que en su contra se adelanta.  

 
La apoderada queda ampliamente facultada para solicitar copia completa del expediente, recibir, 

desistir, transigir, sustituir, reasumir, presentar excepciones previas y de mérito, recursos, incidentes, 

solicitar llamamientos en garantía, tachar de falso los documentos e iniciar incidentes de autenticidad 

y todas las facultades contenidas en el artículo 77 del Código General del Proceso.  

 

 

A efectos de dar cumplimiento a lo ordenado en el artículo 5° de la Ley 2213 de 2022, se indica que 

la dirección electrónica de Fiduciaria Bogotá S.A., y su representante legal Ana Isabel Cuervo 

Zuluaga es notificacionesjudiciales@fidubogota.com inscrita en el registro mercantil para 

notificaciones judiciales. La apoderada especial recibe notificación en las direcciones electrónicas 

notificacionessmr@gmail.com  y/o juridico1@smrabogados.com , las cuales se encuentran 

debidamente registradas y actualizadas en el Registro Nacional de Abogados, 

  

mailto:notificacionesjudiciales@fidubogota.com
mailto:notificacionessmr@gmail.com
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SMR ABOGADOS SAS 
NIT. 900785869-6 

Calle 72 No. 9 - 55 of 1002  
   2128277/23515 

Bogotá, D. C. 

 

 

La suscrita en calidad de apoderada especial en la Secretaría del Juzgado o en mi oficina localizada 

en la calle 72 No. 9-55, Of. 10-02, de la ciudad de Bogotá. Teléfono 2128277. Dirección electrónica: 

notificacionessmr@gmail.com y/o juridico1@smrabogados.com, las cuales se encuentran 

debidamente registradas y actualizadas en el Registro Nacional de Abogados, conforme la 

certificación que se adjunta 

 

Atentamente,     

  

  

     

ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA 

C.C. 30.295.441  

Representante Legal  

 

Acepto, 

 

 

SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA  

C.C. 51.837.703 

T.P. No. 51. 993 del C.S. de la J. 
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el artículo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el artículo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA

RAZÓN SOCIAL: FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A.

NIT: 800142383-7

NATURALEZA JURÍDICA: Sociedad Comercial Anónima De Carácter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCIÓN Y REFORMAS: Escritura Pública No 3178 del 30 de septiembre de 1991 de la Notaría 11 de
BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA).  , bajo la denominación  FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A.
Resolución S.F.C. No 0931 del 19 de junio de 2007  La Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la
fusión entre la Fiduciaria Bogotá S.A. (absorbente) y la Fiduciaria del Comercio S.A. (absorbida), protocolizada
mediante Escritura Pública No. 3461 del 25 de junio de 2007 de la Notaría Primera de Bogotá D.C.

AUTORIZACIÓN DE FUNCIONAMIENTO: Resolución S.B. 3615 del 04 de octubre de 1991

REPRESENTACIÓN LEGAL: La sociedad estará a cargo de un Presidente, quien llevará la representación
legal de la misma. y será elegido de la forma prevista en estos Estatutos. Este podrá ser reelegido
indefinidamente y tendrá (los) suplente(s) que designe la Junta Directiva y quien (es) lo reemplazará (n) en sus
faltas absolutas o temporales, en el orden que determine la misma Junta. Tanto el Presidente de la sociedad
como su (s) suplente (s) será (n) elegido (s) por la Junta Directiva para un periodo de un (1) año contado a
partir de la fecha de su elección, y podrá (n) ser reelegido (s) indefinidamente y removido (s) libremente. Si
vencido el periodo indicado no se hubieren realizado nuevos nombramientos, seguirá (n) actuando el (los)
anterior (es) hasta tanto no se haga el registro del (los) nuevo (s) funcionario (s). El (los) suplente (s) del
Presidente tendrá (n) las mismas atribuciones de aquel cuando se encuentre (n) en el ejercicio del cargo por
ausencia de aquel. En los demás casos, este (estos) estará (n) bajo la dependencia directa del Presidente. Son
atribuciones del Presidente o de quien haga sus veces: a. Representar judicial y extrajudicialmente a la
sociedad en todos sus actos; b. Cumplir y  hacer cumplir las normas estatutarias y las decisiones adoptadas
por la Asamblea General de Accionistas y la Junta Directiva; c. Ejecutar los actos propios del objeto de la
sociedad y dirigir los negocios de esta; d. Celebrar a nombre de la sociedad cualquier acto o contrato
relacionado con los negocios sociales que no requiera previa autorización de la Junta Directiva; e. Celebrar,
con previa autorización de la Asamblea General de Accionistas o de la Junta Directiva, los actos y contratos
que conforme a estos estatutos lo requieran; f. Constituir apoderados judiciales y extrajudiciales que a nombre
de la sociedad la representen, y otorgarles las facultades adecuadas para el ejercicio de encargo, previa
consulta con la Junta Directiva. Es entendido que dichos apoderados no deben estar inhabilitados para actuar,
y que se deberá dar cumplimiento a las formalidades legales pertinentes; g. Convocar a la Asamblea General
de Accionistas y a la Junta Directiva de la sociedad; h. Tomar las medidas y decisiones que reclame la
administración, conservación, inversión y seguridad de los bienes sociales; i. Fijar las políticas de manejo de
los bienes propios y de terceros que administra la sociedad, entre las cuales se encuentra la instrucción de
realización de los inventarios correspondientes. j. Renunciar a la gestión de un determinado fideicomisio por

La validez de este documento puede verificarse en la página www.superfinanciera.gov.co con el número de PIN

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
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parte de la sociedad, previa autorización de la Junta Directiva, y con el cumplimiento de los requisitos legales
señalados para el efecto; k. Proteger, administrar y defender los bienes de la sociedad y los patrimonios o
bienes que se le hayan confiado, contra actos de terceros, del beneficiario y aún del mismo constituyente,
designando apoderados idóneos cuando se requiera; l. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero
cuando tenga fundadas dudas a cerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad, o cuando
deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando así lo exijan las circunstancias;
m. Velar por el cumplimiento de la finalidad o finalidades previstas en los negocios fiduciarios; n. Presentar a la
Junta Directiva, y por su intermedio a la Asamblea General de Accionistas, cada semestre, el informe sobre la
situación económica y financiera, el balance, el estado de pérdidas y ganancias, las cuentas de la sociedad, el
inventario y el proyecto de distribución de utilidades o cancelación de pérdidas y formación o incremento de
resevas; o. Suministrar a la Asamblea General de  Accionistas y a la Junta Directiva los informes y documentos
que le soliciten en relación con la marcha de la sociedad, y p. Efectuar el seguimiento y evaluación de la
gestión de sus principales colaboradores; q. Presentar informes de su gestión a la Junta Directiva, en la
periodicidad que ella establezca. r. Implementar las estrategias y políticas aprobadas por la Junta Directiva en
relación con el Sistema de Control Interno, comunicándolas a todos y cada uno de los funcionarios de la
organización; s. Poner en funcionamiento la estructura procedimiento y metodologías inherentes al Sistema de
Control Interno, en desarrollo de las directrices impartidas por la Junta Directiva, garantizando una adecuada
segregación de funciones y asignación de responsabilidades; t. Velar porque se dé estricto cumplimiento de los
niveles de autorización, cupos u otros límites o controles establecidos en las diferentes actividades realizadas
por la entidad, incluyendo las adelantadas con administradores, miembros de junta, matriz, subordinadas y
demás vinculados económicos. u. Las demás funciones que establezca la Circular 038 de 2009 de la
Superintendencia de Colombia y las normas que la modifiquen, adicionen o complementen en el futuro; v. Las
demás que le asigne la Asamblea General de Accionistas, la Junta Directiva, los estatutos y las normas
legales. REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS JUDICIALES. Para efectos de la representación legal
judicial de la sociedad, tendrá la calidad de Representante Legal para Asuntos Judiciales la(s) persona(s) que
con tal fin designe la Junta Directiva, quien(es) representará(n) a la sociedad ante las autoridades
jurisdiccionales, administrativas, políticas, entidades centralizadas y descentralizadas del Estado, en los
asuntos en los cuales la sociedad sea vinculada o llegue a ser parte, en desarrollo de su objeto social o
respecto de los negocios que administre. (Escritura Pública 1845 del 18 de abril de 2011 Notaria 1 de Bogotá)
Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representación legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO
Buenaventura Osorio Martinez
Fecha de inicio del cargo: 23/04/2019

CC - 2964994 Presidente

Julian García Suárez
Fecha de inicio del cargo: 03/01/2011

CC - 16794858 Suplente del Presidente

Ana Isabel Cuervo Zuluaga
Fecha de inicio del cargo: 03/01/2012

CC - 30295441 Suplente del Presidente

Carlos Enrique Mick Muñoz
Fecha de inicio del cargo: 21/08/2013

CC - 80415946 Suplente del Presidente

Ana Luisa Echavarria Albert
Fecha de inicio del cargo: 21/05/2020

CC - 66826498 Suplente del Presidente

María Fernanda Zuluaga Ortiz
Fecha de inicio del cargo: 11/06/2020

CC - 31831558 Suplente del Presidente

Martha Eugenia Serrano Trillos
Fecha de inicio del cargo: 05/06/2020

CC - 60336960 Suplente del Presidente

Andrés Noguera Ricaurte
Fecha de inicio del cargo: 28/05/2020

CC - 80503834 Suplente del Presidente

Andrea Paola Gil Molano
Fecha de inicio del cargo: 27/01/2021

CC - 1010198647 Representante Legal para
Efectos Judiciales
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NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO
María Alejandra Castellanos Arias
Fecha de inicio del cargo: 10/03/2022

CC - 1019098116 Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Gamal De Jesus Hassan Hassan
Fecha de inicio del cargo: 09/11/2016

CC - 80063022 Representante Legal para
Efectos Judiciales

JOSUÉ OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el artículo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecánica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."
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Consejo Superior de la Judicatura
Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y

AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

C E R T I F I C A

Certificado de Vigencia N.: 66435

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del artículo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administración de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente
Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa verificación de los
requisitos señalados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de sanciones disciplinarias
impuestas en el ejercicio de la profesión de abogado, así como de las penas accesorias y demás
novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constató que el (la)
señor (a)  SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA, identificado(a) con la  cédula de ciudadanía No .
51837703., registra la siguiente información.

VIGENCIA

CALIDAD NÚMERO TARJETA FECHA EXPEDICIÓN ESTADO

Abogado 51993 11/05/1990 Vigente

En relación con su domici l io profesional, actualmente aparecen registradas las siguientes
direcciones y números telefónicos:

DIRECCIÓN DEPARTAMENTO CIUDAD TELEFONO

Oficina
CALLE 72 # 9­55 OFICINA

1002
BOGOTA D.C. BOGOTA

2128277 ­
3202318143

Residencia
CALLE 72 NO.2A­44 APTO

401
BOGOTA D.C. BOGOTA

3153328902 ­
3153328902

Correo JURIDICO1@SMRABOGADOS.COM;NOTIFICACIONESSMR@GMAIL.COM

Se expide la presente certificación, a los 24 días del mes de enero de 2022.

MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELÉNDEZ
Directora

Notas 1­ Si el número de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y
Auxiliares de la Justicia. 
2­ El documento se puede verificar en la página de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del número de certificado y fecha
expedición. 
3­ Esta certificación informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideración

Carrera 8 No.12B ­82 Piso 4. PBX 3817200 Ext. 7519 – Fax 2842127
www.ramajudicial.gov.co
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Señor:  

JUEZ QUINCE (15) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ. 

E.                  S.                               D. 

 

REFERENCIA: Proceso Declarativo instaurado por José Antonio Pinzón Zamudio 

contra Constructora Avanti S.A.S., Fiduciaria Bogotá S.A. y Banco Davivienda S.A. 

 

Radicado:  11001310301520220045300 

 

Asunto: Contestación de demanda y excepciones de mérito. 

 

SONIA PATRICIA MARTÍNEZ RUEDA, mayor de edad, domiciliada en Bogotá D.C., 

identificada civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, en calidad de 

apoderada de la parte demandada Fiduciaria Bogotá S.A., identificada con Nit. 

800.142.383-7, con domicilio principal en la ciudad de Bogotá, según poder que me 

fuera conferido por su representante legal ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, mayor 

de edad y vecina de la ciudad de Bogotá, identificada con la cédula de ciudadanía 

número 30.295.441 dentro del proceso de la referencia, de la manera más 

respetuosa, comparezco a su Despacho para dar CONTESTACIÓN y 

EXCEPCIONAR LA DEMANDA mediante la cual se vincula a mi poderdante como 

demandado dentro del proceso de la referencia, conforme a lo previsto en el artículo 

369 del Código General del Proceso,  en los siguientes términos: 

 

I. CON RELACIÓN A LOS HECHOS QUE SUSTENTAN LAS 

PRETENSIONES ENUNCIADOS EN LA SUBSANACIÓN DE LA 

DEMANDA 

 

 

HECHO: 3.1. Parcialmente cierto, Se da por cierto que el señor José Antonio Pinzón 

firmaron el documento denominado “promesa de compraventa” respecto a la unidad 

apartamento 805 de Torres de la Colina 1, atendiendo el documento que fue aportado 

con la demanda. Sin embargo, a la Fiduciaria Bogotá S.A no le consta las obligaciones 

derivadas y adquiridas por los firmantes, a través del citado documento, porque la 

Fiduciaria Bogotá S.A. no participó en la suscripción de dicha promesa de 

compraventa, no hace parte directa del negocio de compraventa realizado entre 

Constructora Avanti S.A.S., y el señor José Antonio Pinzón.  

 

HECHO: 3.2 Parcialmente cierto, no me consta que la adquisición del bien inmueble 

por parte del demandante este arrendado, es cierto, frente a la identificación del 

inmueble en virtud de la vinculación realizada a través de encargo fiduciario individual 

No. 6000200316710 se trata de un apartamento 805 ubicado en el edificio Torres la 

Colina 1 del Municipio de Ibagué Tolima.  
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HECHO: 3.3 No me consta, por cuanto Fiduciaria Bogotá S.A., no hace parte del 

negocio de compraventa realizado entre Constructora Avanti S.A.S., y el señor José 

Antonio Pinzón.  

 

HECHO: 3.4 No me consta, por cuanto Fiduciaria Bogotá S.A., no hace parte del 

negocio de compraventa realizado entre Constructora Avanti S.A.S., y el señor José 

Antonio Pinzón.  

 

HECHO: 3.5 No es cierto, en virtud del Encargo fiduciario de administración e 

inversión No. 2-3-73534  suscrito el 20 de noviembre de 2017 entre  FIDUCIARA 

BOGOTA S.A y CONSTRUCTORA AVANTI SAS, advirtiendo que el objetivo de la 

constitución del  encargo fiduciario era que recibiera y administrara los dineros de las 

personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto la 

Constructora Avanti S.A.S., en calidad de fideicomitente lograra alcanzar el punto de 

equilibrio de ventas para cada TORRE-ETAPA de manera independiente,  a través 

de las cartas de instrucciones, en los porcentajes indicados en la carta de 

instrucciones. Advirtiéndose que en la cláusula 4.4 la Fiduciaria no participa de 

manera alguna en el desarrollo del proyecto.  

 

Se pone de presente, que el contrato de encargo fiduciario allí enunciado fue 

modificado en la cláusula décima segunda a través de otros si, de fecha 15 de 

noviembre de 2019  

 

HECHO: 3.6. Es cierto parcialmente, En virtud de lo pactado en el contrato de encargo 

fiduciario de administración e inversión No. 2-3-73534, celebrado entre constructora 

Avanti S.A.S y Fiduciaria Bogotá S.A. de conformidad con las condiciones 

establecidas en el clausula No 4.3 numeral 2 procedimiento operativo donde se 

estableció,  solo recibe de los encargantes  las cuotas de separación de las unidades 

inmobiliarias:    

 

 

HECHO: 3.7 Es parcialmente cierto, en el entendido que en virtud de la constitución 

del Encargo fiduciario de administración e inversión suscrita entre la constructora 

Vanti S.A.S, y Fiduciaria Bogota S.A se establecieron las condiciones de los 

rendimientos financieros causados durante el término de duración del contrato de 

encargo Fiduciario No. 2-3-73534, el cual debe cumplir los requisitos contemplados 

en la clausula 2.1 objeto del contrato.   

 

HECHO: 3.8 No me consta. 
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HECHO: 3.9 No me consta, en atención a lo pactado en la clausula 4.4 del contrato 

de encargo fiduciario de administración e inversión No. 2-3-73534, suscrito el día 20 

de noviembre de 2017 donde se estableció:  

 

 
 

En ese sentido, la Fiduciaria Bogotá S.A adquirió responsabilidad alguna en el 

desarrollo ni en la construcción del proyecto, por lo tanto, no asume obligaciones 

derivadas de la construcción, ni de las entregas materiales de los inmuebles a los en 

cargantes, ya que de entrada, su actividad económica y profesionalismo se dirige a 

la administración de recursos conforme a las operaciones autorizadas taxativamente 

en el artículo 29 del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero.   

 

HECHO: 3.10 No me consta, por cuanto Fiduciaria Bogotá S.A no es parte del negocio 

causal de compraventa suscrito entre el señor José Antonio Pinzón y Constructora 

Avanti  S.A.S., y de conformidad con lo establecido en el Contrato de Encargo 

fiduciario No 2-3-73534, suscrito el día 20 de noviembre de 2017, parágrafo Quinto, 

de la cláusula 2.1 objeto del contrato: “La FIDUCIARIA no es constructor, promotor, 

comercializador, ni interventor de PROYECTOS inmobiliarios”.  

 

HECHO: 3.12 No me consta.  

 

HECHO: 3.13 No me consta.   

 

HECHO: 3.14 No me consta, Es una obligación propia de la constructora Avanti S.A., 

toda vez que, Fiduciaria Bogota S.A no cumple funciones de constructor, promotor, 

comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios tal como lo establece en 

Contrato de Encargo fiduciario No 2-3-73534, suscrito el día 20 de noviembre de 

2017, parágrafo Cuarto y Quinto, de la cláusula 2.1 objeto del contrato:  
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II. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES  

 

Me opongo a las peticiones que pretende el demandante, por carecer de todo 

fundamento fáctico y jurídico contra la Fiduciaria Bogotá S.A., tal como, se demostrará 

con los medios exceptivos que se instaurarán.  

 

 

1. Inexistencia de solidaridad de la Fiduciaria Bogotá S.A. en el 

incumplimiento contractual de la promesa de compraventa y entrega del 

inmueble, conforme al objeto del contrato de encargo fiduciario de 

administración e inversión No. 2-3-73534 celebrado entre constructora 

Avanti S.A.S y Fiduciaria Bogotá S.A   

 

De entrada, se establece, que la Constructora Avanti S.A.S a fin de ejecutar el 

proyecto denominado TORRES DE LA COLINA I Y II, celebró con la Fiduciaria 

Bogotá S.A. contrato de encargo fiduciario de administración e inversión No. 2-3-

73534 el 20 de noviembre de 2017, con el objetivo que la última recibiera y 

administrara los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades 

inmobiliarias, hasta tanto el fideicomitente (la Constructora Avanti S.A.S) logre 

alcanzar el punto de equilibrio de ventas para cada TORRE-ETAPA de manera 

independiente. En donde la Constructora Avanti indicó que se llegaba al punto de 

equilibrio “cuando se hayan recibido LAS CARTAS DE INSTRUCCIONES 

correspondientes al setenta por ciento (70%) para cada TORRE ETAPA de 

manera independiente de la siguiente manera: TORRE I -ETAPA 1 : treinta y 

nueve (39) cartas de instrucciones TORRE II -ETAPA 2 : treinta y nueve (39) 

cartas de instrucciones”, conforme se pacto en las consideraciones del contrato 

de encargo fiduciario. 

En virtud de lo anterior, se pactó entre las partes contractuales como objeto del 

contrato lo siguiente: 

“2.1. OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario 

tendrá por objeto (i) la recepción de los recursos que los ENCARGANTES 

consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual 

cada uno de los ENCARGANTES deberá suscribir contratos de encargo 

fiduciario individuales, (ii) la administración de los recursos recibidos, (iii) 

las inversiones de los recursos administrados en los términos establecidos 

en el numeral 4° de la cláusula 4.3. 

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al 

FIDEICOMISO de las sumas consignadas por los ENCARGANTES, junto 

con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término de 

duración del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos: 

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la 

radicación de los documentos para adelantar actividades de construcción 

y enajenación de las unidades de vivienda de interés social del 

PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente. 



SMR ABOGADOS SAS 
NIT. 900785869-6 

Calle 72 No. 9 - 55 of 1002  
2128277/2351595 

Bogotá, D. C. 

 

5 
 
 

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia 

de construcción, en los términos establecidos en la normatividad vigente. 

3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los folios de 

matrícula inmobiliaria No. 366-8862, 366-10460 Y 366-336 de la Oficina de 

Instrumentos Públicos de Melga, y la actualización del estudio de títulos 

realizado por alguno de los abogados autorizado por LA FIDUCIARIA, que 

sea favorable y los inmuebles no se encuentren con gravámenes o 

condiciones que afecten el desarrollo del PROYECTO. 

4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas 

interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL 

FIDEICOMIENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas para cada 

ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llegó al punto de 

equilibrio cuando se hayan recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES 

correspondientes al setenta por ciento(70%) para cada TORRE – ETAPA 

del proyecto de la siguiente manera : TORRE I -ETAPA 1 : treinta y nueve 

(39) cartas de instrucciones TORRE II -ETAPA 2 : treinta y nueve (39) 

cartas de instrucciones (…)” 

 

En otras palabras, el objetivo del encargo fiduciario de administración e 

inversión No. 2-3-73534 celebrado entre constructora Avanti S.A.S y Fiduciaria 

Bogotá S.A. se concretó exclusivamente para la etapa de preventa del proyecto 

denominado TORRES DE LA COLINA I Y II. 

 

En aras de lo anterior, en la cláusula 4.4. del aludido contrato de encargo 

fiduciario de administración e inversión se previó lo siguiente: 

 

 
   

Advirtiéndose así, de manera precisa que la Fiduciaria Bogotá S.A. no adquirió 

responsabilidad alguna en el desarrollo ni en la construcción del proyecto, por lo 

tanto, no asume obligaciones derivadas de la construcción, ni de las entregas 

materiales de los inmuebles a los en cargantes, ya que de entrada, su actividad 

económica y profesionalismo se dirige a la administración de recursos conforme a 

las operaciones autorizadas taxativamente en el artículo 29 del Estatuto Orgánico 

del Sistema Financiero a las sociedades fiduciarias, bajo la exigencia de que por 

parte del FIDEICOMITENTE se cumpla a cabalidad los requisitos pactados en el 

encargo fiduciario que fueron previstos bajo los principios de autonomía privada y 

libertad contractual (art. 1602 C.C. y 1234 C. de Co.), y en complemento, de las 

normas que regulan esa tipología negocial, y de la buena fe que también es «fuente 

de creación de especiales deberes de conducta exigibles entre las partes 
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contratantes, de acuerdo con el tipo de contrato y con la finalidad perseguida a 

través de él por las propias como expresión de la función integradora que le 

confieren los artículos 1603 del Código Civil y 871 del Código de Comercio.   

Así las cosas, se le solicita al juzgado que declare configurada y probada la excepción 

mencionada y se niegue las pretensiones de la demanda contra la Fiduciaria Bogotá 

S.A. 

2. Inexistencia de incumplimiento contractual de la Fiduciaria Bogotá S.A. de las 

obligaciones adquiridas en el contrato de encargo fiduciario de administración 

e inversión No. 2-3-73534 celebrado entre constructora Avanti S.A.S y 

Fiduciaria Bogotá S.A   

 

Se establece que en la cláusula 2.1. del contrato de encargo fiduciario de 

administración e inversión No. 2-3-73534 celebrado entre constructora Avanti S.A.S 

y Fiduciaria Bogotá S.A. se pactó que la entrega al FIDEICOMISO de las sumas 

consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros 

generados, se efectuarían cuando se dieras las siguientes condiciones: 
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Advirtiéndose que el FIDEICOMITENTE dio estricto cumplimiento a lo allí ordenado 

el 10 de diciembre de 2020, de la siguiente forma: 

 

Para tal efecto, se aportan los siguientes documentos: 

1. El formato acta de cumplimiento o no cumplimiento de punto de equilibrio 

debidamente aprobada. 

2. Las respectivas licencias de construcción del proyecto 

3. La carta de aprobación del crédito constructor del proyecto con el Banco 

Davivienda S.A. 

4. El estudio de títulos del inmueble en donde se desarrollará el proyecto 

5. El permiso de enajenación. 

6. Entre otros. 
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En esas condiciones, se precisa que una vez se obtuvieron la totalidad de los 

requisitos, los recursos recibidos y administrados fueron girados de acuerdo con la 

instrucción del Fideicomitente por el cumplimiento de condiciones de punto de 

equilibrio. 

En tal virtud, se establece que el encargante JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO 

identificado con C.C 19.295.108 estuvo vinculado al PROYECTO TORRES DE LA 

COLINA I Y II - FIDUCIARIA BOGOTÁ y realizo aportes por valor de 

($37.200.000,00), para la separación y comprar del inmueble APTO 805 ETAPA 1 

ubicado en el Edificio Torres de la Colina 1 del Municipio de Melgar- Tolima bajo el 

número de la inversión 6000200316710, recursos que fueron girados de acuerdo con 

la instrucción del Fideicomitente por el cumplimiento de condiciones de punto de 

equilibrio, quedando liquidado el Contrato de Encargo Fiduciario nombrado 

anteriormente en junio del 2022. 

 

En esas condiciones, se solicita al Despacho que declare configurada la excepción 

aquí alegada, y niegue las pretensiones de la demanda contra la Fiduciaria Bogotá 

S.A. 

3. Inexistencia de la obligación de la FIDUCIARA BOGOTÁ S.A., de devolver o 

pagar nuevamente la suma de $37.200.000 consignados por el demandante  

bajo el número de la inversión 6000200316710 en virtud a que dichos rubros 

se entregaron a siguiendo la instrucción del FIDEICOMITENTE, por el 

cumplimiento de los requisitos del punto de equilibrio del proyecto TORRES 

DE LA COLINA I Y II 

Se establece que el 10 de diciembre de 2020 el FIDEICOMITENTE aportó a la 

FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. cada uno de los requisitos y documentos enunciados en 

la clausula segunda del contrato de encargo fiduciario de administración e inversión 

No. 2-3-73534, lo cual facultó a la Fiduciaria Bogotá S.A. a entregar los dineros de los 

encargos fiduciarios junto con los respectivos rendimientos al FIDEICOMITENTE 

conforme a la instrucción que se recibirían del mismo fideicomitente. 

En efecto, se establece que el encargante JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO 

identificado con C.C 19.295.108 estuvo vinculado al PROYECTO TORRES DE LA 

COLINA I Y II - FIDUCIARIA BOGOTÁ y realizo aportes por valor de 

($37.200.000,00), para la separación y comprar del inmueble APTO 805 ETAPA 1 

ubicado en el Edificio Torres de la Colina 1 del Municipio de Melgar- Tolima bajo el 



SMR ABOGADOS SAS 
NIT. 900785869-6 

Calle 72 No. 9 - 55 of 1002  
2128277/2351595 

Bogotá, D. C. 

 

9 
 
 

número de la inversión 6000200316710, recursos que fueron girados de acuerdo con 

la instrucción del Fideicomitente por el cumplimiento de condiciones de punto de 

equilibrio, quedando liquidado el Contrato de Encargo Fiduciario nombrado 

anteriormente en junio del 2022. 

 

En conclusión, es de ver que la Fiduciaria Bogotá S.A. cumplió con su obligación de 

administrar los dineros que conforman el fideicomiso, y adicional, desembolsárselos 

al FIDEICOMITENTE por el cumplimiento de los requisitos, y en esas condiciones, ya 

no tiene a su cuidado los dineros que el demandante consignó bajo el número de la 

inversión 6000200316710, de allí que no pueda exigírsele nuevamente a la 

FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. que pague o restituya dichos rubros a favor del extremo 

demandante. Así las cosas, se solicita al Despacho que declare configurada la 

excepción instaurada y niegue la pretensión segunda subsidiaria de la demanda 

dirigida a que la FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. restituya montos del canon inicial, por 

los motivos expuestos 

 

III. PRUEBAS 

Acompaño al presente escrito las siguientes, que solicito se tengan y decreten como 

pruebas por el Despacho: 

1.1. Copia del encargo fiduciario de administración e inversión No. 2-3-73535 

celebrado entre constructora Avanti S.A.S y Fiduciaria Bogotá S.A el 20 de noviembre 

de 2017. 

1.2. Copia del otro si No. 1 encargo fiduciario de administración e inversión No. 2-3-

73535 celebrado entre constructora Avanti S.A.S y Fiduciaria Bogotá S.A. 

1.3. Copia del FORMATO ACTA DE CUMPLIMIENTO O NO CUMPLIMIENTO DE 

PUNTO DE EQUILIBRIO del 10 de diciembre de 2020. 

1.4. Licencia de construcción No.1 del proyecto Torres de la Colina  

1.5. Licencia de construcción No.2 del proyecto Torres de la Colina  

1.6. Licencia de construcción No.3 del proyecto Torres de la Colina  

1.7. Licencia de construcción No.4 del proyecto Torres de Colina  

1.8. copia del permiso de enajenación de fecha 22 de noviembre de 2017 expedido 

por la Alcaldía de Melgar  
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1.9. copia del estudio de títulos del inmueble objeto del proyecto Torres la Colina  

1.10 certificación emitida por Fiduciaria Bogotá S.A de fecha 26 de mayo de 2023 de 

los aportes realizados por JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO al encargo fiduciario. 

1.11 carta de aprobación del del crédito constructor por parte del Banco Davivienda 

S.A para el proyecto 

IV.  NOTIFICACIONES 

 

• A mi representada Fiduciaria Bogotá S.A., por intermedio de su representante legal 

judicial, ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA a la dirección Cl 67 No 7 - 37 P 3 en 

Bogotá, Colombia. Correo electrónico notificacionesjudiciales@fidubogota.com   

 

• A la suscrita en la Secretaria del Juzgado o en mi oficina localizada en la calle 72 

No. 9- 55, Of.1002, de la ciudad de Bogotá. Teléfono 2128277. Dirección electrónica 

juridico1@smrabogados.com y notificacionessmr@gmail.com  debidamente inscritas 

en el Registro Nacional de Abogados  

 

V. AUTORIZACIÓN ESPECIAL 

 

Manifiesto al despacho que las siguientes personas están autorizadas para vigilar el 

expediente, retirar oficios, citatorios, avisos, despachos comisorios, desgloses y 

demandas: SMR ABOGADOS S.A.S. NIT. 900785869-6 Calle 72 No. 9 - 55 of 1002 

PBX: 2128277 Bogotá, D. C. Email: juridico1@smrabogados.com  

 

• Vanesa Martínez Casallas, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadanía 

No. 52.961.461 de Bogotá y T.P. 237.383 del C.S. de la J.  

 

• Idi Jhoan Silva Fontalvo, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía 

No.12.635.956 y T.P. 152.850 del C.S. de la J. 

 

Del señor juez, 

 

Sonia Patricia Martínez Rueda 

C.C. No. 51.837.703 de Bogotá 

T.P. No. 51.993 de C.S.J. 
V.M  

 

mailto:notificacionesjudiciales@fidubogota.com
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Codigo Contrato

Codigo Contrato - PA 

NIT

No. de la etapa que aprueba PE Fideicomitente

Cuenta de la etapa aprobacion PE Banco y Tipo de cuenta 

Grupo Empresa del Patrimonio
Tipo de Vinculación del 

Proyecto

Fecha de radicación del cliente Fecha Firma Contrato

UNIDAD POR 

ETAPAS

UNIDADES 

PUNTO 

EQUILIBRIO

# CTA BANC. ESTADO
CANTIDAD 

VINCULADOS 

1 56 39 NO APLICA Aprobado  47

2

3

4

5

6

7

8

9

10

56

CHEQUEO 

REQUISITOS

SI / NO

SERGIO REYES SI

SERGIO REYES SI

SERGIO REYES SI

SERGIO REYES SI

SERGIO REYES SI

SERGIO REYES SI

SERGIO REYES SI

CHEQUEO 

REQUISITOS
SI / NO

SERGIO REYES SI 10/12/2020 MELBA ROBAYO

SERGIO REYES N/A 10/12/2020 MELBA ROBAYO

SERGIO REYES N/A 10/12/2020 MELBA ROBAYO

FUNCIONARIOS QUE REALIZA VERIFICACION

Sergio A Reyes

SERGIO ANDRES REYES LOPEZ MELBA ROBAYO JIMENEZ

Analista Operativo Coordinador de Negocios Fiduciarios

ORLANDO ESGUERRA PAEZ

CARLOS ARMANDO AMAYA Gerente de Negocios Fiduciarios

Gerente de facturación y Cartera

7. Se debe notificar a la Célula de Comisiones mediante el archivo de novedades la actividación de la comisión de liquidación

 6. Enviar formato para notificación a las células 

 4. 4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL 

FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas para cada ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llegó al punto de 

equilibrio cuando se hayan recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al setenta por ciento (70%) para cada TORRE- ETAPA del 

PROYECTO de manera independiente, de la siguiente manera:

TORRE 1- ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES

TORRE 2- ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES

 7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comisión a la FIDUCIARIA, sobre la cual se hace mención en la cláusula 7.2 del capítulo 

séptimo, así como el pago de los gastos a los que alude la cláusula 7.1 del mismo capítulo, en el caso de que haya lugar a ellos. 

 5. Asegurar para la gestión la lista de chequeo de requisitos internos

FORMATO ACTA DE CUMPLIMIENTO O NO CUMPLIMIENTO DE PUNTO DE EQUILIBRIO
CÓDIGO: FB-PSFA-FOR-082

1 de 3

N/A CONSTRUCTORA AVANTI SAS

No. y Nombre del Proyecto 3151 -  PROYECTO TORRES DE LA COLINA ET I Y II

2-3 73534

N/A

901026208

WEB SERVICE WEB SERVICE

Inmobiliarios Completos (6) Inmobiliarios completos (14)

13-nov-20 20-nov-17

Esta acta tiene por objeto llevar a cabo la verificación del cumplimiento de los requisitos que constituyen el punto de equilibrio; de acuerdo con la clausula 2.1 objeto del contrato; de forma que Fiduciaria Bogotá S.A. proceda con la 

devolución de recursos según instrucción dada por el fideicomitente.

REQUISITOS PARA DEVOLUCION DE RECURSOS AL FIDEICOMITENTE
VERIFICADO 

POR:
FECHA CUMPLIMIENTO

 1.  1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicación de los documentos para adelantar actividades de construcción y enajenación 

de las unidades de vivienda de interés social del PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente.
10-dic-20

OBJETO:

DESCRIPCION DEL PROYECTO

9

CANTIDAD POR VINCULAR Y/O RECURSOS POR 

INDENTIFICAR  

10-dic-20

REQUISITOS INTERNOS
VERIFICADO 

POR:

FECHA 

CUMPLIMIENTO
APROBADO POR:

25-oct-17 20-nov-17 21-nov-17 22-nov-17

CONFIRMACION POR CORREO ELECTRONICO - DEPARTAMENTO PLANEACION DE MELGAR

 Nota: Recuerde que de ser procedente la cesión de la cuenta bancaria debe formaliarse con el área contable dentro de los 5 días habiles siguientes a la aprobación del punto de equilibrio 

INFORMACION SOLICITUD  LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN INFORMACION RADICACION PERMISO DE VENTAS

FECHA DE RADICACION FECHA APROBACION FECHA DE RADICACION FECHA APROBACION / EN FIRME

Resultado de La Llamada:

CONTESTA EL CORREO LA SEÑORA JUDITH PEÑA PROFESIONAL DE APOYO JURIDICO CONFIRMANDO EL PERMISO

APRUEBAN:

SERGIO REYES

10-dic-20

10-dic-20

10-dic-20

 2.  Que el FIDEICOMITENTE presente a la fiduciaria la licencia  de construccion del Proyecto en los terminos establecidos en la normatividad vigente. 

 5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA. 

 6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobación de Crédito Constructor por parte de una entidad vigilada por la 

Superintendencia Financiera.

10-dic-20

3. 3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los Folios de Matrícula Inmobiliaria No. 366-8862, 366-10460 y 366-336 de la Oficina de 

Instrumentos Públicos de Melgar, y la actualización del estudio de títulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la FIDUCIARIA, que sea 

favorable y los inmuebles no se encuentren con gravámenes o condiciones que afecten el desarrollo del PROYECTO. 

10-dic-20







































































 

 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 
NIT 800.142.383-7 

 

Fiduciaria Bogotá S.A., sociedad anónima de servicios financieros, constituida por medio de la escritura 
pública 3178 del 30 de septiembre de 1991, otorgada en la Notaria 11 de Bogotá D.C, con permiso de 
funcionamiento expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia (antes Superintendencia Bancaria) 
mediante Resolución 3615 del 4 de octubre de 1.991. 

CERTIFICA 

1. Que el día 20 de noviembre de 2017, se suscribió el contrato de Encargo Fiduciario N° 2-3-73534, con la 
firma CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. identificada con el NIT No. 901.026.208-6 en calidad de 
Fideicomitente, para el desarrollo del proyecto TORRES DE LA COLINA I Y II, ubicado en la Carrera 24 No. 
11-121 en el municipio de Melgar, Departamento de Tolima. 

 
“El CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO tendrá por objeto: (i) La recepción de los recursos que los 
ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los 
ENCARGANTES deberán suscribir contratos de encargo fiduciario individuales. (ii) La administración de los 
recursos recibidos. (iii) La Inversión de los recursos administrados en los términos establecidos en el numeral 
4º de la cláusula 4.3. 
 
Adicionalmente, el objeto del contrato comprende la entrega al FIDEICOMISO de las sumas consignadas por 
los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término de 
duración del contrato, se cumplan los siguientes requisitos: 
 

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicación de los documentos para 
adelantar actividades de construcción y enajenación de las unidades de vivienda de interés social 
del PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente. 
 

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construcción, en los términos 
establecidos en la normatividad vigente. 
 

3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los Folios de Matrícula Inmobiliaria No. 366-
8862, 366-10460 y 366-336 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Melgar, y la actualización del 
estudio de títulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la FIDUCIARIA, que sea 
favorable y los inmuebles no se encuentren con gravámenes o condiciones que afecten el desarrollo 
del PROYECTO.  
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                

4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las 
unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de 
ventas para cada ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llegó al punto de equilibrio 
cuando se hayan recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al setenta por ciento 
(70%) para cada TORRE- ETAPA del PROYECTO de manera independiente, de la siguiente 
manera: 

 
TORRE 1- ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES 
TORRE 2- ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES 
 
Las CARTAS DE INSTRUCCIONES deberán estar suscritas por los ENCARGANTES interesados 
en separar inmuebles. 
 

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en las 
bases de datos administradas por la FIDUCIARIA.  
 

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobación de Crédito 
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera. 
 



 

 

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comisión a la FIDUCIARIA, sobre la 
cual se hace mención en la cláusula 7.2 del capítulo séptimo, así como el pago de los gastos a los 
que alude la cláusula 7.1 del mismo capítulo, en el caso de que haya lugar a ellos.  
 

8. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los numerales anteriores durante el 
término de duración del contrato, la FIDUCIARIA, mediante abono en cuenta a nombre del titular de 
la separación únicamente, restituirá a los ENCARGANTES, los recursos entregados por ellos junto 
con sus rendimientos, previo descuento de la comisión de la FIDUCIARIA, mencionada en la 
Cláusula 7.2. numeral 4 del contrato, así como los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de 
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, dentro de los cinco (5) días hábiles 
siguientes a la terminación del contrato. En el caso de que la FIDUCIARIA no pudiere efectuar la 
consignación al ENCARGANTE en la cuenta indicada en la CARTA DE INSTRUCCIONES dentro 
de lo diez (10) días hábiles siguientes a la terminación del contrato, los recursos serán depositados 
en un Encargo Fiduciario en los Fondos de Inversión administrados por la FIDUCIARIA a nombre 
del beneficiario de los recursos.”  

 

2. Con corte al 26 de mayo del 2023, el encargante JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO    identificado con 
C.C 19.295.108 estuvo vinculado al PROYECTO TORRES DE LA COLINA I Y II - FIDUCIARIA BOGOTÁ 
y realizo aportes por valor de ($37.200.000,00), para la separación y comprar del inmueble APTO 805 
ETAPA 1 bajo el número de la inversión 6000200316710,  

 

 
 
3. Los recursos antes mencionados fueron girados de acuerdo con la instrucción del Fideicomitente por el 

cumplimiento de condiciones de punto de equilibrio, quedando liquidado el Contrato de Encargo Fiduciario 
nombrado anteriormente en junio del 2022. 

 
 

Dada en Bogotá D.C., a los veintiséis (26) días del mes de mayo de 2023. 
 
 
 
 
                                  

Johanna Stephania Cano Herrera 
Coordinador de Fiducia Inmobiliaria 

FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. - NIT 800.142.383-7 
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Contestación y excepciones de la demandada FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. exp
11001310301520220045300, Proceso Verbal de Responsabilidad Civil Contractual
instaurado por JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO contra la sociedad CONSTRUCTORA
AVANTI S.A., y BANCO DAVIVIEND...

JURIDICO 3 <notificacionessmr@gmail.com>
Lun 29/05/2023 3:04 PM

Para: ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co.rpost.biz
<ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co.rpost.biz>;jantzonz@hotmail.com
<jantzonz@hotmail.com>;empresarialavanti@gmail.com
<empresarialavanti@gmail.com>;jaimeyusef@hotmail.com
<jaimeyusef@hotmail.com>;avanti@constructoraavanti.com <avanti@constructoraavanti.com>;Juzgado 15
Civil Circuito - Bogotá - Bogotá D.C. <ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;juridico 78
<bigdatanalyticsas@gmail.com>

1 archivos adjuntos (13 MB)
contestacion demanda y anexos.pdf;

Señor:
JUEZ QUINCE (15°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E.                                 S.                                            D.

 
REFERENCIA:  Proceso  Verbal de Responsabilidad Civil Contractual  instaurado por  JOSE
ANTONIO PINZON ZAMUDIO  contra  la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A., y BANCO
DAVIVIENDA y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A.
 
Radicado: 11001310301520220045300
 
Asunto: Contestación de demanda y excepciones de mérito.

Sonia Patricia Martínez Rueda, abogada en ejercicio, mayor de edad, domiciliada en
esta ciudad, identificada civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, en
calidad de apoderada judicial de la demandada FIDUCIARIA BOGOTA S.A dentro del
proceso de la referencia, me permito dentro del término de ley, remitir la contestación de
la demanda y escrito de excepciones  de mérito que se instauran contra la demanda del
asunto de la referencia.

Coloco de presente, que de manera simultánea a este correo, también es enviado al
extremo demandante y su apoderado judicial a las direcciones  electrónicas
jantzonz@hotmail.com, bigdatanalyticsas@gmail.com,las cuales fueron enunciadas en el
escrito de la demanda. Así mismo, a la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A., a la dirección
electrónicas  Empresarialavanti@gmail.com, jaimeyusef@hotmail.com, y
avanti@constructoraavanti.com,anotadas en el escrito de la demanda, BANCO DAVIVIENDA
S.A. .a la dirección electrónica  notificacionesjudiciales@davivienda.com  Lo anterior en
cumplimiento   a lo establecido en el numeral 14 del artículo 78 del C.G.P., en
concordancia con el artículo 3 de la Ley 2213 de 2022.  Adicionalmente, para que el
traslado de las excepciones propuestas se efectúe atendiendo lo previsto en el parágrafo
del artículo 9 de la Ley 2213 de 2022.

Total de folios enviados 80 
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Atentamente

SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA
C.C. No. 51.837.703 de Bogotá

T.P. No. 51.993 del C.S.J.


