Liquidacion De Crédito - Rad. 2020-00283

Catalina Rodriguez <catalinarodriguez@rodriguezarango.com>
Mar 14/12/2021 10:11 AM
Para: Juzgado 15 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: Diana Naranjo <juridico1@rodriguezarango.com>; YEIMY BALLEN <yeimyballen@rodriguezarango.com>

Sefor

JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

Clase de Proceso: Ejecutivo Con Garantia Real De Mayor Cuantia

Demandante: Banco BBVA Colombia S.A.
Demandados: Yamith Hernando Marin Valenzuela y otro
Radicado: 2020-00283

Asunto: Liquidacién De Crédito

Nombre de la Profesional del Derecho: Catalina Rodriguez Arango

Parte a la que representé: Banco BBVA Colombia SA
Celular: 3108194104
Teléfono Fijo: 8418898

Correo electronico Habilitado: catalinarodriguez@rodriguezarango.com


mailto:catalinarodriguez@rodriguezarango.com

Re: Liquidacion De Crédito - Rad. 2020-00283

Catalina Rodriguez <catalinarodriguez@rodriguezarango.com>
Mar 14/12/2021 11:20 AM

Para: Juzgado 15 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordial saludo

Adjunto memorial nuevamente incluyendo sus anexos.

El mar, 14 dic 2021 a las 10:10, Catalina Rodriguez (<catalinarodriguez@rodriguezarango.com>)
escribio:
Sefor

JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

Clase de Proceso: Ejecutivo Con Garantia Real De Mayor Cuantia

Demandante: Banco BBVA Colombia S.A.

Demandados: Yamith Hernando Marin Valenzuela y otro

Radicado: 2020-00283

Asunto: Liquidacion De Crédito

Nombre de la Profesional del Derecho: Catalina Rodriguez Arango
Parte a la que represento: Banco BBVA Colombia SA
Celular: 3108194104

Teléfono Fijo: 8418898

Correo electrénico Habilitado: catalinarodriguez@rodriguezarango.com



mailto:catalinarodriguez@rodriguezarango.com
mailto:catalinarodriguez@rodriguezarango.com




JUZGADO QUINCE (15) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF. PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA REAL DE MAYOR CUANTIA DE BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. Contra YAMITH HERNANDO MARIN VALENZUELA Y

OTRO.
PROCESO No. 2020-00283

CATALINA RODRIGUEZ ARANGO, identificada como aparece al pie de mi firma, en mi calidad de
apoderada judicial de la parte actora dentro del proceso de la referencia, con el fin de dar
cumplimiento a lo ordenado en auto de fecha 29 de octubre de 2021, me permito presentar la
liquidacién del crédito, asi: '

Pagaré No. 001301589615634118

a. Lasuma de $2.126.324,86 por concepto de cuotas vencidas y no pagadas de noviembre de
2019 a septiembre de 2020.

b. Lasuma de $126.012.067,44 por concepto de capital acelerado.

c. Porlosintereses moratorios sobre el capital acelerado, liquidados a la tasa maxima legal
permitida por la Superintendencia Financiera, desde la fecha de presentacién de la
demanda 13-10-2020 hasta el 13-12-2021, la cantidad de $34.932.185,80.

d. Lasuma de $11.688.365,00 por concepto de intereses corrientes.

TOTAL: CIENTO SETENTA Y CUATRO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS CUARENTA'Y TRES PESOS CON DIEZ CENTAVOS ($174.758.943,10).

Pagaré No. 001301589615634498

a. Lasuma de $9.316.441,40 por concepto de saldo a capital insoluto.

b. Por los intereses moratorios sobre el capital insoluto, liquidados a la tasa maxima legal
permitida por la Superintendencia Financiera, desde la fecha de presentacién de la
demanda 13-10-2020 hasta el 13-10-2021, la cantidad de $2.582.638,86.

TOTAL: ONCE MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL OCHENTA PESOS CON VEINTISEIS
CENTAVOS ($11.899.080,26).

GRAN TOTAL: CIENTO OCHENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
VEINTITRES PESOS CON CUARENTA CENTAVOS ($186.658.023,40).

Del sefior Juez

d | I (ﬂ
CATALINA RODRIGUEZ ARANGO

C.C.51.878.880
T.P. 81.526 del C.S.J.

catalinarodriguez@rodriguezarango.com
DSAH




JUZGADO QUINCE (15) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF. PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA REAL DE MAYOR CUANTIA DE BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. Contra YAMITH HERNANDO MARIN VALENZUELA Y

OTRO.
PROCESO No. 2020-00283

CATALINA RODRIGUEZ ARANGO, identificada como aparece al pie de mi firma, en mi calidad de
apoderada judicial de la parte actora dentro del proceso de la referencia, con el fin de dar
cumplimiento a lo ordenado en auto de fecha 29 de octubre de 2021, me permito presentar la
liquidacién del crédito, asi: '

Pagaré No. 001301589615634118

a. Lasuma de $2.126.324,86 por concepto de cuotas vencidas y no pagadas de noviembre de
2019 a septiembre de 2020.

b. Lasuma de $126.012.067,44 por concepto de capital acelerado.

c. Porlosintereses moratorios sobre el capital acelerado, liquidados a la tasa maxima legal
permitida por la Superintendencia Financiera, desde la fecha de presentacién de la
demanda 13-10-2020 hasta el 13-12-2021, la cantidad de $34.932.185,80.

d. Lasuma de $11.688.365,00 por concepto de intereses corrientes.

TOTAL: CIENTO SETENTA Y CUATRO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS CUARENTA'Y TRES PESOS CON DIEZ CENTAVOS ($174.758.943,10).

Pagaré No. 001301589615634498

a. Lasuma de $9.316.441,40 por concepto de saldo a capital insoluto.

b. Por los intereses moratorios sobre el capital insoluto, liquidados a la tasa maxima legal
permitida por la Superintendencia Financiera, desde la fecha de presentacién de la
demanda 13-10-2020 hasta el 13-10-2021, la cantidad de $2.582.638,86.

TOTAL: ONCE MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL OCHENTA PESOS CON VEINTISEIS
CENTAVOS ($11.899.080,26).

GRAN TOTAL: CIENTO OCHENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
VEINTITRES PESOS CON CUARENTA CENTAVOS ($186.658.023,40).

Del sefior Juez

d | I (ﬂ
CATALINA RODRIGUEZ ARANGO

C.C.51.878.880
T.P. 81.526 del C.S.J.

catalinarodriguez@rodriguezarango.com
DSAH




TASADE |EFECTIVA SUMATORIA | TOTAL (CAPITAL MAS

DESDE HASTA INTERES | ANUAL CAPITAL INTERESES INTERESES INTERESES)
13-10-20 31-10-20 18,090 27,135 $126.012.067,44| $ 161269441 |$ 161269441 $ 127.624.761,85
01-11-20 30-11-20 17,840 26,760 $126.012.067,44| $ 251471818 | $  4.127.412,59 [ $ 130.139.480,03
01-12-20 31-12-20 17,460 26,190 $126.012.067,44| $ 254867379 | $  6.676.086,38 | $ 132.688.153,82
01-01-21 31-01-21 17,320 25,980 $126.012.067,44| $ 2.530.249,18 | $  9.206.335,56 | $ 135.218.403,00
01-02-21 28-02-21 17,540 26,310 $126.012.067,44| $ 231152602 | $  11.517.861,58 | $ 137.529.929,02
01-03-21 31-03-21 17,410 26,115 $126.012.067,44| $ 2.542.096,80 | $  14.059.958,38 | $ 140.072.025,82
01-04-21 30-04-21 17,310 25,965 $126.012.067,44| $ 244735361 |$  16.507.311,99 | $ 142.519.379,43
01-05-21 31-05-21 17,220 25,830 $126.012.067,44| $ 2.517.071,51 | $  19.024.383,50 | $ 145.036.450,94
01-06-21 30-06-21 17,210 25,815 $126.012.067,44| $ 243459963 | $  21.458.983,13 | $ 147.471.050,57
01-07-21 31-07-21 17,180 25,770 $126.012.067,44| $ 2.511.796,40 | $  23.970.779,53 | $ 149.982.846,97
01-08-21 31-08-21 17,240 25,860 $126.012.067,44| $ 2.519.708,19 | $  26.490.487,72 | $ 152.502.555,16
01-09-21 30-09-21 17,190 25,785 $126.012.067,44| $ 2.432.047,16 | $  28.922.534,88 | $ 154.934.602,32
01-10-21 31-10-21 17,080 25,620 $126.012.067,44| $ 249859855 | $  31.421.133,43 [ $ 157.433.200,87
01-11-21 30-11-21 17,270 25,905 $126.012.067,44| $ 2.442.25369 | $  33.863.387,12 [ $ 159.875.454,56
01-12-21 13-12-21 17,460 26,190 $126.012.067,44| $ 1.068.798,69 | $  34.932.185,80 | $ 160.944.253,24
TOTAL S 160.944.253,24




TASADE |EFECTIVA SUMATORIA | TOTAL (CAPITAL MAS

DESDE HASTA INTERES | ANUAL CAPITAL INTERESES INTERESES INTERESES)
13-10-20 31-10-20 18,090 27,135 $9.316.441,40[ $  119.231,22 | $ 119.231,22 | $ 9.435.672,62
01-11-20 30-11-20 17,840 26,760 $9.316.441,40[ $  185.920,48 | $ 305.151,71 | $ 9.621.593,11
01-12-20 31-12-20 17,460 26,190 $9.316.441,40[ $ 18843092 | $ 493.582,63 | $ 9.810.024,03
01-01-21 31-01-21 17,320 25,980 $9.316.441,40[ $  187.068,74 | $ 680.651,37 | $ 9.997.092,77
01-02-21 28-02-21 17,540 26,310 $9.316.441,40[ $  170.897,89 | $ 851.549,26 | $ 10.167.990,66
01-03-21 31-03-21 17,410 26,115 $9.316.441,40[ $  187.94467|$  1.039.49392 [ $ 10.355.935,32
01-04-21 30-04-21 17,310 25,965 $9.316.441,40[ $  180.940,02 | $  1.220.433,95 | $ 10.536.875,35
01-05-21 31-05-21 17,220 25,830 $9.316.441,40[ $  186.094,47 | $ 140652842 [ $ 10.722.969,82
01-06-21 30-06-21 17,210 25,815 $9.316.441,40| $  179.997,08|$  1.586.52550 | $ 10.902.966,90
01-07-21 31-07-21 17,180 25,770 $9.316.441,40[ $ 18570447 |$ 177222997 [ $ 11.088.671,37
01-08-21 31-08-21 17,240 25,860 $9.316.441,40[ $  186.289,41|$  1.958519,38 | $ 11.274.960,78
01-09-21 30-09-21 17,190 25,785 $9.316.441,40[ $  179.80837|$  2.138.327,76 [ $ 11.454.769,16
01-10-21 31-10-21 17,080 25,620 $9.316.441,40[ $ 18472871 |$  2.323.056,47 | $ 11.639.497,87
01-11-21 30-11-21 17,270 25,905 $9.316.441,40[ $  180.562,97 | $  2.503.619,44 [ $ 11.820.060,84
01-12-21 13-12-21 17,460 26,190 $9.316.441,40[ $  79.01942|$  2.582.638,86 | $ 11.899.080,26
TOTAL S 11.899.080,26




TIPO Liquidacion de intereses tasa fija

PROCESO 15-2022-129 Pagare 204119059696
DEMANDANTE SCOTIABANK COLPATRIA S.A.
DEMANDADO GLADYS CELEIDE PRADA PARDO

TASA APLICADA

((1+TasaEfectiva)*(Periodos/DiasPeriodo))-1

DISTRIBUCION ABONOS

DESDE  HASTA DIAS % ANUAL CAPITAL  CAPITAL BASE LIQ. INTERES SUBTOTAL VALOR ABONO SALDO INTERESES SALDO ADEUDADO SALDO A FAVOR ABONO INTERESES ABONO CAPITAL
2022-01-16 2022-01-16 1 13,95 3.164.738,77 3.164.738,77 1.209,54 3.165.948,31 0,00 10.413.119,89 13.577.858,66 0,00 0,00 0,00
2022-01-17 2022-01-31 15 13,95 0,00 3.164.738,77 18.143,06 3.182.881,83 0,00 10.431.262,94 13.596.001,71 0,00 0,00 0,00
2022-02-01 2022-02-15 15 13,95 0,00 3.164.738,77 18.143,06 3.182.881,83 0,00 10.449.406,00 13.614.144,77 0,00 0,00 0,00
2022-02-16 2022-02-16 1 13,95 3.164.738,77 6.329.477,54 2.419,07 6.331.896,61 0,00 10.451.825,08 16.781.302,62 0,00 0,00 0,00
2022-02-17 2022-02-28 12 13,95 0,00 6.329.477,54 29.028,89 6.358.506,43 0,00 10.480.853,97 16.810.331,51 0,00 0,00 0,00
2022-03-01 2022-03-15 15 13,95 0,00 6.329.477,54 36.286,11 6.365.763,65 0,00 10.517.140,08 16.846.617,62 0,00 0,00 0,00
2022-03-16 2022-03-16 1 13,95 3.164.738,77 9.494.216,31 3.628,61 9.497.844,92 0,00 10.520.768,69 20.014.985,00 0,00 0,00 0,00
2022-03-17 2022-03-31 15 13,95 0,00 9.494.216,31 54.429,17 9.548.645,48 0,00 10.575.197,86 20.069.414,17 0,00 0,00 0,00
2022-04-01 2022-04-15 15 13,95 0,00 9.494.216,31 54.429,17 9.548.645,48 0,00 10.629.627,04 20.123.843,35 0,00 0,00 0,00
2022-04-16 2022-04-16 1 13,95 3.164.738,77 12.658.955,08 4.838,15 12.663.793,23 0,00 10.634.465,18 23.293.420,26 0,00 0,00 0,00
2022-04-17 2022-04-26 10 13,95 0,00 12.658.955,08 48.381,49 12.707.336,57 0,00 10.682.846,67 23.341.801,75 0,00 0,00 0,00
2022-04-27 2022-04-27 1 13,95 311.658.955,08 324.317.910,16 123.951,64 324.441.861,80 0,00 10.806.798,31 335.124.708,47 0,00 0,00 0,00
2022-04-28 2022-04-30 3 13,95 0,00 324.317.910,16 371.854,92 324.689.765,08 0,00 11.178.653,23 335.496.563,39 0,00 0,00 0,00
2022-05-01 2022-05-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 15.021.154,06 339.339.064,22 0,00 0,00 0,00
2022-06-01 2022-06-30 30 13,95 0,00 324.317.910,16 3.718.549,19 328.036.459,35 0,00 18.739.703,25 343.057.613,41 0,00 0,00 0,00
2022-07-01 2022-07-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 22.582.204,08 346.900.114,24 0,00 0,00 0,00
2022-08-01 2022-08-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 26.424.704,90 350.742.615,06 0,00 0,00 0,00
2022-09-01 2022-09-30 30 13,95 0,00 324.317.910,16 3.718.549,19 328.036.459,35 0,00 30.143.254,09 354.461.164,25 0,00 0,00 0,00
2022-10-01 2022-10-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 33.985.754,92 358.303.665,08 0,00 0,00 0,00
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TIPO Liquidacion de intereses tasa fija

PROCESO 15-2022-129 Pagare 204119059696
DEMANDANTE SCOTIABANK COLPATRIA S.A.
DEMANDADO GLADYS CELEIDE PRADA PARDO

TASA APLICADA

((1+TasaEfectiva)*(Periodos/DiasPeriodo))-1

DISTRIBUCION ABONOS

DESDE  HASTA DIAS % ANUAL CAPITAL  CAPITAL BASE LIQ. INTERES SUBTOTAL VALOR ABONO SALDO INTERESES SALDO ADEUDADO SALDO A FAVOR ABONO INTERESES ABONO CAPITAL
2022-11-01 2022-11-30 30 13,95 0,00 324.317.910,16 3.718.549,19 328.036.459,35 0,00 37.704.304,11 362.022.214,27 0,00 0,00 0,00
2022-12-01 2022-12-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 41.546.804,94 365.864.715,10 0,00 0,00 0,00
2023-01-01 2023-01-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 45.389.305,77 369.707.215,93 0,00 0,00 0,00
2023-02-01 2023-02-28 28 13,95 0,00 324.317.910,16 3.470.645,91 327.788.556,07 0,00 48.859.951,68 373.177.861,84 0,00 0,00 0,00
2023-03-01 2023-03-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 52.702.452,51 377.020.362,67 0,00 0,00 0,00
2023-04-01 2023-04-30 30 13,95 0,00 324.317.910,16 3.718.549,19 328.036.459,35 0,00 56.421.001,70 380.738.911,86 0,00 0,00 0,00
2023-05-01 2023-05-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 60.263.502,53 384.581.412,69 0,00 0,00 0,00
2023-06-01 2023-06-30 30 13,95 0,00 324.317.910,16 3.718.549,19 328.036.459,35 0,00 63.982.051,71 388.299.961,87 0,00 0,00 0,00
2023-07-01 2023-07-31 31 13,95 0,00 324.317.910,16 3.842.500,83 328.160.410,99 0,00 67.824.552,54 392.142.462,70 0,00 0,00 0,00
2023-08-01 2023-08-11 11 13,95 0,00 324.317.910,16 1.363.468,04 325.681.378,20 0,00 69.188.020,58 393.505.930,74 0,00 0,00 0,00
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TIPO Liquidacion de intereses tasa fija

PROCESO 15-2022-129 Pagare 204119059696
DEMANDANTE SCOTIABANK COLPATRIA S.A.
DEMANDADO GLADYS CELEIDE PRADA PARDO

TASA APLICADA ((1+TasaEfectiva)*(Periodos/DiasPeriodo))-1

RESUMEN LIQUIDACION

VALOR CAPITAL $324.317.910,16
SALDO INTERESES $69.188.020,58

VALORES ADICIONALES

INTERESES ANTERIORES $10.411.910,35
SALDO INTERESES ANTERIORES $10.411.910,35
SANCIONES $0,00

SALDO SANCIONES $0,00

VALOR 1 $0,00

SALDO VALOR 1 $0,00

VALOR 2 $0,00

SALDO VALOR 2 $0,00

VALOR 3 $0,00

SALDO VALOR 3 $0,00

TOTAL A PAGAR $393.505.930,74

INFORMACION ADICIONAL

TOTAL ABONOS $0,00
SALDO A FAVOR $0,00

OBSERVACIONES
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PINEDA JARAMILLO ABOGADOS

Sefor
JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Ref. — Ejecutivo de SCOTIABANK COLPATRIA S.A. Vs.
GLADY CELEIDE PRADA PARDO
Rad. 2022-00129.

En mi condicion de apoderado de la parte actora dentro del proceso de la referencia,
por medio de este escrito manifiesto muy respetuosamente al Despacho que presento
la correspondiente liquidacién del crédito materia de recaudo, para los fines

pertinentes.

Del sefor Juez, atentamente.

DO W

FACUNDO PINEDA MARIN
C.C. 79.372.472 de Bogota
T.P.47.217 del C. S. de la J.

Anexo lo anunciado.

Carrera 14 numero 89-48 Oficina 406; Tels. 7568220 y 7568354
Correo electronico: pinedajaramilloabogados@yahoo.com
Bogota D.C. Colombia



13/8/23, 0:55 Correo: Juzgado 15 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

LIQUIDACION CREDITO. Rad. 15-2022-129. Hipotecario de SCOTIABANK COLPATRIA S.A.
Vs. GLADYS CELEIDE PRADA PARDO

pineda jaramillo abogados <pinedajaramilloabogados@yahoo.com >
Vie 11/08/2023 10:58 AM

Para:Juzgado 15 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:celeideprada@gmail.com <celeideprada@gmail.com>

[I]J 2 archivos adjuntos (194 KB)

liquidacion_15-2022-129 Pagare 204119059696_1691768795.pdf; Memorial liquidacidn crédito- Scotiabank-Gladys Celeide Prada
Pardo.pdf;

Respetados sefores
Juzgado 15 Civil del Circuito de Bogota D.C.

En mi condicion de apoderado de la actora, de manera atenta allego la
correspondiente liquidacion del crédito materia de recaudo, segun soportes
adjuntos.

Se envia copia de este escrito con sus anexos al correo electrénico de la parte
Demandada, para los fines del Art. 3° de |la Ley 2213 de 2022, en concordancia
con el Art. 78-14 del CGP.

Cordialmente.

Facundo Pineda Marin

C.C. 79'372.472 Bta.

T.P 47.217 del C.S. de la J.

PINEDA JARAMILLO ABOGADOS S.A.S

Carrera 14 No. 89-48, Oficina 406. Tels. 7568220 y 7568354
Bogota, D.C.

https://outlook office.com/mail/inbox/id/AAQKAD E 1NjF mOD Q2LTc4OWItN GMwYy05Njg 3LTBhODK2N TVhY2JkM QAQABBBYKN9C %2BpPjg ZGq VJyAkQ%3D
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Juridico 1 <juridicol@smrabogados.com>

Poder para representacion judicial de Fiduciaria Bogota D.C roceso Verbal de Responsabilidad Civil
Contractualinstaurado por JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO contra la sociedadCONSTRUCTORA
AVANTI S.A., yBANCO DAVIVIENDA y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. RAD. 110...

1 mensaje

notificacionesjudiciales <notificacionesjudiciales@fidubogota.com> 25 de mayo de 2023, 15:37
Para: JURIDICO 3 <notificacionessmr@gmail.com>, Juridico 1 <juridico1@smrabogados.com>

Cc: "Gil Molano, Andrea Paola" <agil@fidubogota.com>, "Luna Bermudez, Maria Paula" <mluna@fidubogota.com>, "Hassan Hassan, Gamal De Jesus"
<ghassan@fidubogota.com>, "Hernandez Barajas, Paula Andrea" <phernandezb@fidubogota.com>

Doctora
SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA

ASUNTO: Otorgamiento poder especial Fiduciaria Bogota S.A.

Enviado desde:
notificacionesjudiciales@fidubogota.com

Por medio del presente nos permitimos remitir el poder otorgados por la Dra. ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, identificada con
cédula 30.295.441 de Manizales, representante legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., para que ejerza la representacion
de la sociedad dentro del proceso del asunto.

El presente poder se otorga en los términos establecido en la Ley 2213 de 2022.
Cordialmente,

NOTIFICACIONES JUDICIALES
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
notificacionesjudiciales@fidubogota.com
Calle 67 #7 — 37. Piso 3

Bogota D.C.

Fiduciaria Bogota (
Antes de imprimir este mensaje, asegurese de que es necesario. jProteger el medio ambiente también esta en sus manos!

2 adjuntos

ﬂ Poder de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. Exp 2023-33 J 1 CMP Armenia.pdf
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ﬂ Certificado sfc Mayo.pdf
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SMR ABOGADOS SAS
NIT. 900785869-6
Calle 72 No. 9 - 55 of 1002

2128277/23515
Bogot4, D. C.
Seiior:
JUEZ QUINCE (15°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REFERENCIA: Proceso Verbal de Responsabilidad Civil Contractual instaurado por JOSE
ANTONIO PINZON ZAMUDIO contra la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A., y BANCO
DAVIVIENDA y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Radicado: 11001310301520220045300

ASUNTO: Poder Especial.

ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, mayor de edad y vecina de la ciudad de Bogotd, identificada
con la cédula de ciudadania numero 30.295.441 de Manizales, obrando en nombre y representacion
de la sociedad Fiduciaria Bogota S.A., identificada con Nit. 800.142.383-7, de acuerdo con el
certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Bogota, que se anexa, manifiesto que confiero
PODER ESPECIAL, AMPLIO y SUFICIENTE a la Doctora Sonia Patricia Martinez Rueda, mayor
de edad, domiciliada en la ciudad, identificada con cédula de ciudadania nimero 51.837.703
expedida en Bogota D.C, abogada con Tarjeta Profesional numero 51.993 del Consejo Superior de
la Judicatura, para que represente los interés de Fiduciaria Bogota S.A., dentro del proceso verbal
de mayor cuantia de Responsabilidad Civil Contractual que en su contra se adelanta.

La apoderada queda ampliamente facultada para solicitar copia completa del expediente, recibir,
desistir, transigir, sustituir, reasumir, presentar excepciones previas y de mérito, recursos, incidentes,
solicitar llamamientos en garantia, tachar de falso los documentos e iniciar incidentes de autenticidad
y todas las facultades contenidas en el articulo 77 del Cédigo General del Proceso.

A efectos de dar cumplimiento a lo ordenado en el articulo 5° de la Ley 2213 de 2022, se indica que
la direccion electrénica de Fiduciaria Bogotad S.A., y su representante legal Ana Isabel Cuervo
Zuluaga es notificacionesjudiciales@fidubogota.com inscrita en el registro mercantil para
notificaciones judiciales. La apoderada especial recibe notificacion en las direcciones electronicas
notificacionessmr@gmail.com  y/o juridicol@smrabogados.com , las cuales se encuentran
debidamente registradas y actualizadas en el Registro Nacional de Abogados,
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SMR ABOGADOS SAS
NIT. 900785869-6
Calle 72 No. 9 - 55 of 1002

2128277/23515
Bogot4, D. C.

La suscrita en calidad de apoderada especial en la Secretaria del Juzgado o en mi oficina localizada
en la calle 72 No. 9-55, Of. 10-02, de la ciudad de Bogota. Teléfono 2128277. Direccion electronica:
notificacionessmr@gmail.com _y/o juridicol@smrabogados.com, las cuales se encuentran
debidamente registradas y actualizadas en el Registro Nacional de Abogados, conforme la
certificacion que se adjunta

Atentamente,

ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA
C.C. 30.295.441
Representante Legal

Acepto,

é@m LA iy L T

SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA
C.C. 51.837.703
T.P. No. 51. 993 del C.S. de la J.
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Certificado Generado con el Pin No: 7440631685236945

Generado el 03 de mayo de 2023 a las 13:03:57

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

NIT: 800142383-7

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caréacter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 3178 det30 de septiembre de 1991 de la Notaria 11 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacion FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Resolucion S.F.C. No 0931 del 19 de junio de 2007 La Supeérintendencia Financiera de Colombia no objeta la
fusion entre la Fiduciaria Bogota S.A. (absorbente) y la-Fiduciaria del Comercio S.A. (absorbida), protocolizada
mediante Escritura Pablica No. 3461 del 25 de junio de/2007 de la Notaria Primera de Bogotéa D.C.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3615 del 04 de octubre de 1991

REPRESENTACION LEGAL: La sociedad estara a cargo de un Presidente, quien llevara la representacion
legal de la misma. y sera elegido de la forma prevista en estos Estatutos. Este podra ser reelegido
indefinidamente y tendra (los) suplente(s) que designe la Junta Directiva y quien (es) lo reemplazara (n) en sus
faltas absolutas o temporales,<en el orden que determine la misma Junta. Tanto el Presidente de la sociedad
como su (s) suplente (s) sera'(n) elegido (s) por la Junta Directiva para un periodo de un (1) afio contado a
partir de la fecha de su eleccion, y podra (n) ser reelegido (s) indefinidamente y removido (s) libremente. Si
vencido el periodo indicado no se hubieren realizado nuevos nombramientos, seguira (n) actuando el (los)
anterior (es) hasta tante no se haga el registro del (los) nuevo (s) funcionario (s). El (los) suplente (s) del
Presidente tendra (n)1as mismas atribuciones de aquel cuando se encuentre (n) en el ejercicio del cargo por
ausencia de aquel\En los demas casos, este (estos) estara (n) bajo la dependencia directa del Presidente. Son
atribuciones del)Presidente o de quien haga sus veces: a. Representar judicial y extrajudicialmente a la
sociedad en todos sus actos; b. Cumplir y hacer cumplir las normas estatutarias y las decisiones adoptadas
por la Asamblea General de Accionistas y la Junta Directiva; c. Ejecutar los actos propios del objeto de la
sociedady’ dirigir los negocios de esta; d. Celebrar a nombre de la sociedad cualquier acto o contrato
relacioanado con los negocios sociales que no requiera previa autorizacién de la Junta Directiva; e. Celebrar,
con<dprevia autorizacion de la Asamblea General de Accionistas o de la Junta Directiva, los actos y contratos
que.conforme a estos estatutos lo requieran; f. Constituir apoderados judiciales y extrajudiciales que a nombre
de’ la sociedad la representen, y otorgarles las facultades adecuadas para el ejercicio de encargo, previa
consulta con la Junta Directiva. Es entendido que dichos apoderados no deben estar inhabilitados para actuar,
y que se debera dar cumplimiento a las formalidades legales pertinentes; g. Convocar a la Asamblea General
de Accionistas y a la Junta Directiva de la sociedad; h. Tomar las medidas y decisiones que reclame la
administracion, conservacion, inversion y seguridad de los bienes sociales; i. Fijar las politicas de manejo de
los bienes propios y de terceros que administra la sociedad, entre las cuales se encuentra la instruccion de
realizacion de los inventarios correspondientes. j. Renunciar a la gestion de un determinado fideicomisio por

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01 \;’7 CREDITO PUBLICO
www.superfinanciera.gov.co Péagina 1 de 3 ’
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

parte de la sociedad, previa autorizacion de la Junta Directiva, y con el cumplimiento de los requisitos legales
sefialados para el efecto; k. Proteger, administrar y defender los bienes de la sociedad y los patrimonios o
bienes que se le hayan confiado, contra actos de terceros, del beneficiario y ain del mismo constituyente,
designando apoderados idoneos cuando se requiera; |. Pedir instrucciones al Superintendente-Financiero
cuando tenga fundadas dudas a cerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad, o cuando
deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las Circunstancias;
m. Velar por el cumplimiento de la finalidad o finalidades previstas en los negocios fiduciarios; n. Presentar a la
Junta Directiva, y por su intermedio a la Asamblea General de Accionistas, cada semestre, el informe sobre la
situacién econémica y financiera, el balance, el estado de pérdidas y ganancias, las cuentas de la sociedad, el
inventario y el proyecto de distribucion de utilidades o cancelacion de pérdidas y formacion o incremento de
resevas; 0. Suministrar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva{os informes y documentos
que le soliciten en relacién con la marcha de la sociedad, y p. Efectuar el seguimiento y evaluacién de la
gestion de sus principales colaboradores; g. Presentar informes de su gestion a la Junta Directiva, en la
periodicidad que ella establezca. r. Implementar las estrategias y politicas aprobadas por la Junta Directiva en
relacién con el Sistema de Control Interno, comunicdndolas a todos ycada uno de los funcionarios de la
organizacion; s. Poner en funcionamiento la estructura procedimiento y metodologias inherentes al Sistema de
Control Interno, en desarrollo de las directrices impartidas por la Junta Directiva, garantizando una adecuada
segregacion de funciones y asignacion de responsabilidades; t. Velar-porque se dé estricto cumplimiento de los
niveles de autorizacion, cupos u otros limites o controles establecidos en las diferentes actividades realizadas
por la entidad, incluyendo las adelantadas con administradores, miembros de junta, matriz, subordinadas y
demas vinculados econdmicos. u. Las demés funciones gue establezca la Circular 038 de 2009 de la
Superintendencia de Colombia y las normas que la modifiquen, adicionen o complementen en el futuro; v. Las
demas que le asigne la Asamblea General de Accionistas, la Junta Directiva, los estatutos y las normas
legales. REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS-JUDICIALES. Para efectos de la representacion legal
judicial de la sociedad, tendra la calidad de Representante Legal para Asuntos Judiciales la(s) persona(s) que
con tal fin designe la Junta Directiva, quien(es) representara(n) a la sociedad ante las autoridades
jurisdiccionales, administrativas, politicas, entidades centralizadas y descentralizadas del Estado, en los
asuntos en los cuales la sociedad sea vinculada o llegue a ser parte, en desarrollo de su objeto social o
respecto de los negocios que administre. (Escritura Publica 1845 del 18 de abril de 2011 Notaria 1 de Bogota)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Buenaventura Osorio Mattinez CC - 2964994 Presidente
Fecha de inicio del carge: 23/04/2019
Julian Garcia Suarez CC - 16794858 Suplente del Presidente
Fecha de inicio delcargo: 03/01/2011
Ana Isabel Cuervo Zuluaga CC - 30295441 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 03/01/2012
Carlos Enrique Mick Mufioz CC - 80415946 Suplente del Presidente
Fecha.de'inicio del cargo: 21/08/2013
Ana'Luisa Echavarria Albert CC - 66826498 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 21/05/2020
Maria Fernanda Zuluaga Ortiz CC - 31831558 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 11/06/2020
Martha Eugenia Serrano Trillos CC - 60336960 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 05/06/2020
Andrés Noguera Ricaurte CC - 80503834 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/05/2020
Andrea Paola Gil Molano CC - 1010198647 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 27/01/2021 Efectos Judiciales
Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01 \%’? CREDITO PUBLICO
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Maria Alejandra Castellanos Arias CC - 1019098116 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 10/03/2022 Asuntos Judiciales

Gamal De Jesus Hassan Hassan CC - 80063022 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 09/11/2016 Efectos Judiciales

JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. = MINISTERIO DE HACIENDA Y
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e Fama Judical
Consejo Superior de La JudicaturaConsejo Superior de la Judicatura

U Republica delinidadide Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 66435

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracién de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente
Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa verificacion de los
requisitos sefalados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de sanciones disciplinarias
impuestas en el ejercicio de la profesién de abogado, asi como de las penas accesorias y demas
novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constaté que el (la)
sefor (a) SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA, identificado(a) con la cédula de ciudadania No.
51837703., registra la siguiente informacion.

VIGENCIA

CALIDAD NUMERO TARJETA FECHA EXPEDICION ESTADO

Abogado 51993 11/05/1990 Vigente

En relaciéon con su domicilio profesional, actualmente aparecen registradas las siguientes
direcciones y numeros telefénicos:

DIRECCION DEPARTAMENTO CIUDAD TELEFONO
. CALLE 72 # 9-55 OFICINA 2128277 -
Oficina 1002 BOGOTAD.C. BOGOTA 3002318143
. . CALLE 72 NO.2A-44 APTO 3153328902 -
Residencia 401 BOGOTA D.C. BOGOTA 3153328902
Correo JURIDICO1@SMRABOGADOS.COM;NOTIFICACIONESSMR@GMAIL.COM

Se expide la presente certificacion, a los 24 dias del mes de enero de 2022.

MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELENDEZ
Directora

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y
Auxiliares de la Justicia.

2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha
expedicion.

3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideracidg

© el

Carrera 8 No.12B -82 Piso 4. PBX 3817200 Ext. 7519 — Fax 2842127 i paan : u



SMR ABOGADOQOS SAS
NIT. 900785869-6
Calle 72 No. 9 - 55 of 1002

2128277/2351595
Bogota, D. C.
Sefior:
JUEZ QUINCE (15) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
E. S. D.

REFERENCIA: Proceso Declarativo instaurado por José Antonio Pinzon Zamudio
contra Constructora Avanti S.A.S., Fiduciaria Bogota S.A. y Banco Davivienda S.A.

Radicado: 11001310301520220045300

Asunto: Contestacion de demanda y excepciones de mérito.

SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA, mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C.,
identificada civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, en calidad de
apoderada de la parte demandada Fiduciaria Bogota S.A., identificada con Nit.
800.142.383-7, con domicilio principal en la ciudad de Bogot4, segun poder que me
fuera conferido por su representante legal ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, mayor
de edad y vecina de la ciudad de Bogota, identificada con la cédula de ciudadania
namero 30.295.441 dentro del proceso de la referencia, de la manera mas
respetuosa, comparezco a su Despacho para dar CONTESTACION vy
EXCEPCIONAR LA DEMANDA mediante la cual se vincula a mi poderdante como
demandado dentro del proceso de la referencia, conforme a lo previsto en el articulo
369 del Codigo General del Proceso, en los siguientes términos:

l. CON RELACION A LOS HECHOS QUE SUSTENTAN LAS
PRETENSIONES ENUNCIADOS EN LA SUBSANACION DE LA
DEMANDA

HECHO: 3.1. Parcialmente cierto, Se da por cierto que el sefior José Antonio Pinzén
firmaron el documento denominado “promesa de compraventa” respecto a la unidad
apartamento 805 de Torres de la Colina 1, atendiendo el documento que fue aportado
con lademanda. Sin embargo, a la Fiduciaria Bogota S.A no le consta las obligaciones
derivadas y adquiridas por los firmantes, a través del citado documento, porque la
Fiduciaria Bogotd S.A. no participd en la suscripcion de dicha promesa de
compraventa, no hace parte directa del negocio de compraventa realizado entre
Constructora Avanti S.A.S., y el sefior José Antonio Pinzén.

HECHO: 3.2 Parcialmente cierto, no me consta que la adquisicion del bien inmueble
por parte del demandante este arrendado, es cierto, frente a la identificacion del
inmueble en virtud de la vinculacién realizada a través de encargo fiduciario individual
No. 6000200316710 se trata de un apartamento 805 ubicado en el edificio Torres la
Colina 1 del Municipio de Ibagué Tolima.
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HECHO: 3.3 No me consta, por cuanto Fiduciaria Bogota S.A., no hace parte del
negocio de compraventa realizado entre Constructora Avanti S.A.S., y el sefior José
Antonio Pinzon.

HECHO: 3.4 No me consta, por cuanto Fiduciaria Bogota S.A., no hace parte del
negocio de compraventa realizado entre Constructora Avanti S.A.S., y el sefior José
Antonio Pinzon.

HECHO: 3.5 No es cierto, en virtud del Encargo fiduciario de administracion e
inversion No. 2-3-73534 suscrito el 20 de noviembre de 2017 entre FIDUCIARA
BOGOTA S.A y CONSTRUCTORA AVANTI SAS, advirtiendo que el objetivo de la
constitucion del encargo fiduciario era que recibiera y administrara los dineros de las
personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto la
Constructora Avanti S.A.S., en calidad de fideicomitente lograra alcanzar el punto de
equilibrio de ventas para cada TORRE-ETAPA de manera independiente, a través
de las cartas de instrucciones, en los porcentajes indicados en la carta de
instrucciones. Advirtiéndose que en la clausula 4.4 la Fiduciaria no participa de
manera alguna en el desarrollo del proyecto.

Se pone de presente, que el contrato de encargo fiduciario alli enunciado fue
modificado en la clausula décima segunda a través de otros si, de fecha 15 de
noviembre de 2019

HECHO: 3.6. Es cierto parcialmente, En virtud de lo pactado en el contrato de encargo
fiduciario de administracion e inversion No. 2-3-73534, celebrado entre constructora
Avanti S.A.S y Fiduciaria Bogotd S.A. de conformidad con las condiciones
establecidas en el clausula No 4.3 numeral 2 procedimiento operativo donde se
establecid, solo recibe de los encargantes las cuotas de separacién de las unidades
inmobiliarias:

2. Recibir de los ENCARGANTES las cuotas de separacion de las unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTO y administrarios en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, en un
encargo unico por cada uno de los clientes pero agrupandolos a todos en una misma subcuenta. En
consecuencia. los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el deposito, a partir de la
fecha en la cual se haya realizado la apertura del respectivo encargo fiduciario individual a su nombre. LA
FIDUCIARIA solo recibira recursos de los ENCARGANTES hasta un numero igual al de las unidades
inmobiliarias del PROYECTO

HECHO: 3.7 Es parcialmente cierto, en el entendido que en virtud de la constitucion
del Encargo fiduciario de administracién e inversion suscrita entre la constructora
Vanti S.A.S, y Fiduciaria Bogota S.A se establecieron las condiciones de los
rendimientos financieros causados durante el término de duracion del contrato de
encargo Fiduciario No. 2-3-73534, el cual debe cumplir los requisitos contemplados
en la clausula 2.1 objeto del contrato.

HECHO: 3.8 No me consta.
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HECHO: 3.9 No me consta, en atencion a lo pactado en la clausula 4.4 del contrato
de encargo fiduciario de administracién e inversion No. 2-3-73534, suscrito el dia 20
de noviembre de 2017 donde se establecio:

4 4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no
de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La FIDUCIARIA no
participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad de la obra, calidad de la misma, plazos de
entrega, precios y demés obligaciones que adquieran EL FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es
parte en los documentos que tengan que celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestion se
suscribe (nica y exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto es responsabilidad
de EL FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

En ese sentido, la Fiduciaria Bogota S.A adquiri6 responsabilidad alguna en el
desarrollo ni en la construccién del proyecto, por lo tanto, no asume obligaciones
derivadas de la construccion, ni de las entregas materiales de los inmuebles a los en
cargantes, ya que de entrada, su actividad econémica y profesionalismo se dirige a
la administracién de recursos conforme a las operaciones autorizadas taxativamente
en el articulo 29 del Estatuto Organico del Sistema Financiero.

HECHO: 3.10 No me consta, por cuanto Fiduciaria Bogota S.A no es parte del negocio
causal de compraventa suscrito entre el sefior José Antonio Pinzén y Constructora
Avanti S.A.S., y de conformidad con lo establecido en el Contrato de Encargo
fiduciario No 2-3-73534, suscrito el dia 20 de noviembre de 2017, paragrafo Quinto,
de la clausula 2.1 objeto del contrato: “La FIDUCIARIA no es constructor, promotor,
comercializador, ni interventor de PROYECTOS inmobiliarios”.

HECHO: 3.12 No me consta.
HECHO: 3.13 No me consta.

HECHO: 3.14 No me consta, Es una obligacién propia de la constructora Avanti S.A.,
toda vez que, Fiduciaria Bogota S.A no cumple funciones de constructor, promotor,
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios tal como lo establece en
Contrato de Encargo fiduciario No 2-3-73534, suscrito el dia 20 de noviembre de
2017, paragrafo Cuarto y Quinto, de la clausula 2.1 objeto del contrato:

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento declara que se
hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion
de inmuebles destinados a VIVIENDA, en los términos establecidos por la Circular Externa 006 de 2012 de la

Superintendencia de Industria y Comercio. Lo anterior, bajo el entendido de que la FIDUCIARIA no es ni constructor,
ni promotor, ni comercializador, ni interventor de PROYECTOS inmobiliarios, y que por lo tanto no validara los
lineamientos sefialados en dicha Circular.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento se obliga a
suministrar a los ENCARGANTES informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e
idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE VIVIENDA, en los términos
establecidos por el Estatuto del Consumidor mediante Ley 1480 de 2011. Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE se
obligan a cumplir cada uno de los preceptos senalados en dicha ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA por tales
conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es constructor, promotor, comercializador, ni interventor de
PROYECTOS inmobiliarios.
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I EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Me opongo a las peticiones que pretende el demandante, por carecer de todo
fundamento factico y juridico contra la Fiduciaria Bogota S.A., tal como, se demostrara
con los medios exceptivos que se instauraran.

1. Inexistencia de solidaridad de la Fiduciaria Bogota S.A. en el
incumplimiento contractual de la promesa de compraventa y entrega del
inmueble, conforme al objeto del contrato de encargo fiduciario de
administracion e inversion No. 2-3-73534 celebrado entre constructora
Avanti S.A.Sy Fiduciaria Bogota S.A

De entrada, se establece, que la Constructora Avanti S.A.S a fin de ejecutar el
proyecto denominado TORRES DE LA COLINA | Y Il, celebré con la Fiduciaria
Bogota S.A. contrato de encargo fiduciario de administracion e inversion No. 2-3-
73534 el 20 de noviembre de 2017, con el objetivo que la dltima recibiera y
administrara los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades
inmobiliarias, hasta tanto el fideicomitente (la Constructora Avanti S.A.S) logre
alcanzar el punto de equilibrio de ventas para cada TORRE-ETAPA de manera
independiente. En donde la Constructora Avanti indic6 que se llegaba al punto de
equilibrio “cuando se hayan recibido LAS CARTAS DE INSTRUCCIONES
correspondientes al setenta por ciento (70%) para cada TORRE ETAPA de
manera independiente de la siguiente manera: TORRE | -ETAPA 1 : treinta y
nueve (39) cartas de instrucciones TORRE Il -ETAPA 2 : treinta y nueve (39)
cartas de instrucciones”, conforme se pacto en las consideraciones del contrato
de encargo fiduciario.

En virtud de lo anterior, se pactd entre las partes contractuales como objeto del
contrato lo siguiente:

“2.1. OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario
tendra por objeto (i) la recepcion de los recursos que los ENCARGANTES
consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual
cada uno de los ENCARGANTES deberéa suscribir contratos de encargo
fiduciario individuales, (ii) la administracién de los recursos recibidos, (iii)
las inversiones de los recursos administrados en los términos establecidos
en el numeral 4° de la clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al
FIDEICOMISO de las sumas consignadas por los ENCARGANTES, junto
con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término de
duracién del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la
radicacion de los documentos para adelantar actividades de construccion
y enajenacion de las unidades de vivienda de interés social del
PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente.
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2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia
de construccion, en los términos establecidos en la normatividad vigente.
3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los folios de

matricula inmobiliaria No. 366-8862, 366-10460 Y 366-336 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Melga, y la actualizacion del estudio de titulos
realizado por alguno de los abogados autorizado por LA FIDUCIARIA, que
sea favorable y los inmuebles no se encuentren con gravamenes o
condiciones que afecten el desarrollo del PROYECTO.

4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas
interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL
FIDEICOMIENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas para cada
ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llego al punto de
equilibrio cuando se hayan recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES
correspondientes al setenta por ciento(70%) para cada TORRE — ETAPA
del proyecto de la siguiente manera : TORRE | -ETAPA 1 : treinta y nueve
(39) cartas de instrucciones TORRE Il -ETAPA 2 : treinta y nueve (39)
cartas de instrucciones (...)”

En otras palabras, el objetivo del encargo fiduciario de administracién e
inversion No. 2-3-73534 celebrado entre constructora Avanti S.A.S y Fiduciaria
Bogota S.A. se concreto exclusivamente para la etapa de preventa del proyecto
denominado TORRES DE LA COLINA 1Y Il

En aras de lo anterior, en la clausula 4.4. del aludido contrato de encargo
fiduciario de administracion e inversion se previo lo siguiente:

4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no
de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La FIDUCIARIA no
participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad de la obra, calidad de la misma, plazos de
entrega, precios y demas obligaciones que adquieran EL FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es
parte en los documentos que tengan que celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestion se
suscribe unica y exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto es responsabilidad
de EL FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios para la
cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de
un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte de EL FIDEICOMITENTE.

Advirtiéndose asi, de manera precisa que la Fiduciaria Bogotad S.A. no adquirié
responsabilidad alguna en el desarrollo ni en la construccion del proyecto, por lo
tanto, no asume obligaciones derivadas de la construccion, ni de las entregas
materiales de los inmuebles a los en cargantes, ya que de entrada, su actividad
econOmica y profesionalismo se dirige a la administracion de recursos conforme a
las operaciones autorizadas taxativamente en el articulo 29 del Estatuto Organico
del Sistema Financiero a las sociedades fiduciarias, bajo la exigencia de que por
parte del FIDEICOMITENTE se cumpla a cabalidad los requisitos pactados en el
encargo fiduciario que fueron previstos bajo los principios de autonomia privada y
libertad contractual (art. 1602 C.C. y 1234 C. de Co.), y en complemento, de las
normas que regulan esa tipologia negocial, y de la buena fe que también es «fuente
de creacion de especiales deberes de conducta exigibles entre las partes
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contratantes, de acuerdo con el tipo de contrato y con la finalidad perseguida a
través de él por las propias como expresion de la funcion integradora que le
confieren los articulos 1603 del Codigo Civil y 871 del Cdédigo de Comercio.

Asi las cosas, se le solicita al juzgado que declare configurada y probada la excepcion
mencionada y se niegue las pretensiones de la demanda contra la Fiduciaria Bogota
S.A.

2. Inexistencia de incumplimiento contractual de la Fiduciaria Bogotéa S.A. de las
obligaciones adquiridas en el contrato de encargo fiduciario de administracion
e inversion No. 2-3-73534 celebrado entre constructora Avanti S.AS y
Fiduciaria Bogota S.A

Se establece que en la clausula 2.1. del contrato de encargo fiduciario de
administracion e inversion No. 2-3-73534 celebrado entre constructora Avanti S.A.S
y Fiduciaria Bogota S.A. se pact6é que la entrega al FIDEICOMISO de las sumas
consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros
generados, se efectuarian cuando se dieras las siguientes condiciones:

MU MIVOUTIIG VLW T, OF VUGN TVD JIYUIGTHIGD 1 GYUIoNnv

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicacion de los documentos para adelantar
actividades de construccion y enajenacion de las unidades de vivienda de interés social del PROYECTO,
en los términos establecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccion, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los Folios de Matricula Inmobiliaria No. 366-8862,
366-10460 y 366-336 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Melgar, y la actualizacion del estudio de
titulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la FIDUCIARIA, que sea favorable y los
inmuebles no se encuentren con gravamenes o condiciones que afecten el desarrollo del PROYECTO.

4, Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades
inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas para cada
ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llegd al punto de equilibrio cuando se hayan
recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al setenta por ciento (70%) para cada
TORRE- ETAPA del PROYECTO de manera independiente, de la siguiente manera:

TORRE 1- ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
TORRE 2- ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES

Las CARTAS DE INSTRUCCIONES deberan estar suscritas por los ENCARGANTES interesados en
separar inmuebles.
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Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en las bases
de datos administradas por la FIDUCIARIA.

Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédito Constructor por
parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera.

Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA, sobre la cual se
hace mencion en la clausula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pago de los gastos a los que alude la
clausula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los numerales anteriores durante el término
de duracion del presente contrato, la FIDUCIARIA, mediante abono en cuenta a nombre del titular de la
separacion unicamente, restituira a los ENCARGANTES, los recursos entregados por ellos junto con sus
rendimientos, previo descuento de la comision de la FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. numeral
4 del presente contrato, asi como los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial 0 administrativo) a que haya lugar, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la terminacion
del contrato. En el caso de que la FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion al ENCARGANTE en la
cuenta indicada en la CARTA DE INSTRUCCIONES dentro de lo diez (10) dias habiles siguientes a la
terminacion del contrato, los recursos seran depositados en un Encargo Fiduciario en los Fondos de
Inversion administrados por la FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

Advirtiéndose que el FIDEICOMITENTE dio estricto cumplimiento a lo alli ordenado
el 10 de diciembre de 2020, de la siguiente forma:

CHEQUED
REQUISITOS PARA DEVOLUCION DE RECURSOS AL FIDEICOMITENTE “'“;:::‘W REQUISITOS FECHA CUMPLIMIENTO
i} SI/NO
1. 1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicacién de los documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacion SERGIO REYES 51 10-dic-20
de las unidades de vivienda de interés sodal del PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente.
2. Que el FIDEICOMITENTE presente a la fiduciaria la licencia de construccion del Proyecto en los terminos establecidos en la normatividad vigente. SERGIO REYES SI 10-dic-20

3. 3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los Folios de Matricula Inmobiliaria No. 366-8862, 366-10460 y 366-336 de la Oficina de
Instrumentos Pablicos de Melgar, y la actualizacion del estudio de titulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la FIDUCIARIA, que sea SERGIO REYES SI 10-dic-20
favorable y los inmuebles no se encuentren con gravamenes o condiciones que afecten el desarrolio del PROYECTO.

4. 4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibric de ventas para cada ETAPA de manera independiente. Se encuentra gue se llego al punto de
equilibrio cuando se hayan recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al setenta por ciento (70%) para cada TORRE- ETAPA del
PROYECTO de manera independiente, de la siguiente manera:

SERGIO REYES SI 10-dic-20
[TORRE 1- ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
[TORRE 2- ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA. | SERGIO REYES s1 10-dic-20
6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédito Constructor por parte de una entidad vigilada por la 10-dic-20
Superintendencia Financiera. SERGIO REYES S1 ic-
7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comisidn a la FIDUCIARIA, sobre Ja cual se hace mencién en |a cldusula 7.2 del capitulo SERGIG REYES a 10-dic-20
séptimo, asi como el pago de los gastos a los que alude la cldusula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

CHEQUED
REQUISITOS INTERNOS VERIFICADO | proursiTos FECHA APROBADO POR:
POR: CUMPLIMIENTO
SI/NO

5. Asegurar para la gestidn la lista de chequeo de requisitos internos SERGIO REYES SI 10/12/2020 MELBA ROBAYD
6. Enviar formato para notificacion a las células SERGIO REYES N/A 10/12/2020 MELBA ROBAYD
7. Se debe notificar a la Célula de Comisiones mediante el archivo de novedades la actividacion de la comisidn de liquidacian SERGIO REYES N/A 10/12/2020 MELBA ROBAYO

Nota: Recuerde que de ser procedente la cesidn de la cuenta bancaria debe formaliarse con el drea contable dentro de los 5 dias habiles siguientes a la aprobacién del punto de equilibrio

INFORMACION SOLICITUD LICENCIA DE CONSTRUCCION INFORMACION RADICACION PERMISO DE VENTAS
FECHA DE RADICACION FECHA APROBACION FECHA DE RADICACION FECHA APROBACION / EN FIRME
25-oct-17 20-nov-17 21-nov-17 22-nov-17

CONFIRMACION POR CORREO ELECTRONICO - DEPARTAMENTO PLANEACION DE MELGAR

Para tal efecto, se aportan los siguientes documentos:

1.

N

oA

El formato acta de cumplimiento o no cumplimiento de punto de equilibrio
debidamente aprobada.

Las respectivas licencias de construccién del proyecto

La carta de aprobacion del crédito constructor del proyecto con el Banco
Davivienda S.A.

El estudio de titulos del inmueble en donde se desarrollara el proyecto

El permiso de enajenacion.

Entre otros.
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En esas condiciones, se precisa que una vez se obtuvieron la totalidad de los
requisitos, los recursos recibidos y administrados fueron girados de acuerdo con la
instruccion del Fideicomitente por el cumplimiento de condiciones de punto de
equilibrio.

En tal virtud, se establece que el encargante JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO
identificado con C.C 19.295.108 estuvo vinculado al PROYECTO TORRES DE LA
COLINA | Y Il - FIDUCIARIA BOGOTA vy realizo aportes por valor de
($37.200.000,00), para la separacion y comprar del inmueble APTO 805 ETAPA 1
ubicado en el Edificio Torres de la Colina 1 del Municipio de Melgar- Tolima bajo el
namero de la inversiobn 6000200316710, recursos que fueron girados de acuerdo con
la instruccion del Fideicomitente por el cumplimiento de condiciones de punto de
equilibrio, quedando liquidado el Contrato de Encargo Fiduciario nombrado
anteriormente en junio del 2022.

PAGOS Y AJUSTES REALIZADOS
Fecha Pago Concepto Cuota Dias Mra [Abonos a Capital| Abonos a Mora Valor Total Saldo

Pagados
04-12-2017 Pago 1.000.000,00 0.00 1.000.000,00  110.973.623,00
04-12-2017 Pago 2.200.000,00 0,00 2.200.000,00 108.773.623,00
01-02-2018 Pago 2.000.000,00 0.00 2.000.000,00  106.773.623,00
01-02-2018 Pago 2.000.000,04 0,00 2.000.000,00 104.773.623,00
26-02-2018 Pago 2.000.000,00 0.00 2.000.000,00  102.773.623,00
26-02-2018 Pago 2.000.000,04 0,00 2.000.000,00 100.773.623,00
07-05-2018 Pago 5.000.000,00 0.00 5.000.000,00 95.773.623,001
15-06-2018 Pago 4.000.000,00 0.00 4.000.000,00 91.773.623,001
23-07-2018 Pago 2.000.000,00 0.00 2.000.000,00 89.773.623,001
02-01-2019 Pago 5.000.000,09 0,00 5.000.000,09 84.773.623,00
08-02-2019 Pago 10.000.000,00 0,000  10.000.000,00 74.773.623,00

Total 37.200.000, 0,0 37.200.000,00

En esas condiciones, se solicita al Despacho que declare configurada la excepcion
aqui alegada, y niegue las pretensiones de la demanda contra la Fiduciaria Bogota
S.A.

3. Inexistencia de la obligacién de la FIDUCIARA BOGOTA S.A., de devolver o
pagar nuevamente la suma de $37.200.000 consignados por el demandante
bajo el nUmero de la inversibn 6000200316710 en virtud a que dichos rubros
se entregaron a siguiendo la instruccion del FIDEICOMITENTE, por el
cumplimiento de los requisitos del punto de equilibrio del proyecto TORRES
DE LA COLINA T Y II

Se establece que el 10 de diciembre de 2020 el FIDEICOMITENTE aporté a la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. cada uno de los requisitos y documentos enunciados en
la clausula segunda del contrato de encargo fiduciario de administracion e inversion
No. 2-3-73534, lo cual faculté a la Fiduciaria Bogota S.A. a entregar los dineros de los
encargos fiduciarios junto con los respectivos rendimientos al FIDEICOMITENTE
conforme a la instruccion que se recibirian del mismo fideicomitente.

En efecto, se establece que el encargante JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO
identificado con C.C 19.295.108 estuvo vinculado al PROYECTO TORRES DE LA
COLINA | Y Il - FIDUCIARIA BOGOTA vy realizo aportes por valor de
($37.200.000,00), para la separacion y comprar del inmueble APTO 805 ETAPA 1
ubicado en el Edificio Torres de la Colina 1 del Municipio de Melgar- Tolima bajo el

8
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namero de la inversién 6000200316710, recursos que fueron girados de acuerdo con
la instruccion del Fideicomitente por el cumplimiento de condiciones de punto de
equilibrio, quedando liquidado el Contrato de Encargo Fiduciario nombrado
anteriormente en junio del 2022.

PAGOS Y AJUSTES REALIZADOS
Fecha Pago Concepto Cuota Dias Mra [Abonos a Capital| Abonos a Mora Valor Total Saldo

Pagados
04-12-2017 Pago 1.000.000.00 0.00 1.000.000,0d 110.973.623,00)
04-12-2017 Pago 2.200.000,00 0,00 2.200.000,00 108.773.623,004
01-02-2018 Pago 2.000.000,00 0.00) 2.000.000,0d 106.773.623,00)
01-02-2018 Pago 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00Q 104.773.623,00
26-02-2018 Pago 2.000.000,00 0.00) 2.000.000,0d 102.773.623,00)
26-02-2018 Pago 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00Q 100.773.623,00
07-05-2018 Pago 5.000.000,00 0.00) 5.000.000,0d 95.773.623.00
15-06-2018 Pago 4.000.000,0Q 0,00 4.000.000,0Q 91.773.623,00
23-07-2018 Pago 2.000.000,00 0.00) 2.000.000,00 89.773.623.00
02-01-2019 Pago 5.000.000.00 0,00 5.000.000,00Q 84.773.623,00
08-02-2019 Pago 10.000.000.004 0,00 10.000.000,00 74.773.623,008

Total 37.200.000, 0,0 37.200.000,00

En conclusién, es de ver que la Fiduciaria Bogota S.A. cumplié con su obligacién de
administrar los dineros que conforman el fideicomiso, y adicional, desembolséarselos
al FIDEICOMITENTE por el cumplimiento de los requisitos, y en esas condiciones, ya
no tiene a su cuidado los dineros que el demandante consigno bajo el nimero de la
inversibn 6000200316710, de alli que no pueda exigirsele nuevamente a la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. que pague o restituya dichos rubros a favor del extremo
demandante. Asi las cosas, se solicita al Despacho que declare configurada la
excepcion instaurada y niegue la pretension segunda subsidiaria de la demanda
dirigida a que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. restituya montos del canon inicial, por
los motivos expuestos

[ll. PRUEBAS

Acompafio al presente escrito las siguientes, que solicito se tengan y decreten como
pruebas por el Despacho:

1.1. Copia del encargo fiduciario de administracion e inversion No. 2-3-73535
celebrado entre constructora Avanti S.A.S y Fiduciaria Bogota S.A el 20 de noviembre
de 2017.

1.2. Copia del otro si No. 1 encargo fiduciario de administracion e inversion No. 2-3-
73535 celebrado entre constructora Avanti S.A.S y Fiduciaria Bogota S.A.

1.3. Copia del FORMATO ACTA DE CUMPLIMIENTO O NO CUMPLIMIENTO DE
PUNTO DE EQUILIBRIO del 10 de diciembre de 2020.

1.4. Licencia de construccion No.1 del proyecto Torres de la Colina
1.5. Licencia de construccién No.2 del proyecto Torres de la Colina
1.6. Licencia de construccién No.3 del proyecto Torres de la Colina
1.7. Licencia de construccion No.4 del proyecto Torres de Colina

1.8. copia del permiso de enajenacion de fecha 22 de noviembre de 2017 expedido
por la Alcaldia de Melgar



SMR ABOGADOS SAS
NIT. 900785869-6
Calle 72 No. 9 - 55 of 1002
2128277/2351595
Bogota, D. C.

1.9. copia del estudio de titulos del inmueble objeto del proyecto Torres la Colina

1.10 certificacion emitida por Fiduciaria Bogota S.A de fecha 26 de mayo de 2023 de
los aportes realizados por JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO al encargo fiduciario.

1.11 carta de aprobacion del del crédito constructor por parte del Banco Davivienda
S.A para el proyecto

IV. NOTIFICACIONES

» A mi representada Fiduciaria Bogota S.A., por intermedio de su representante legal
judicial, ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA a la direccién Cl 67 No 7 - 37 P 3 en
Bogota, Colombia. Correo electronico notificacionesjudiciales@fidubogota.com

* A la suscrita en la Secretaria del Juzgado o en mi oficina localizada en la calle 72
No. 9- 55, 0f.1002, de la ciudad de Bogota. Teléfono 2128277. Direccion electrénica
juridicol @smrabogados.com y notificacionessmr@gmail.com debidamente inscritas
en el Registro Nacional de Abogados

V. AUTORIZACION ESPECIAL

Manifiesto al despacho que las siguientes personas estan autorizadas para vigilar el
expediente, retirar oficios, citatorios, avisos, despachos comisorios, desgloses y
demandas: SMR ABOGADOS S.A.S. NIT. 900785869-6 Calle 72 No. 9 - 55 of 1002
PBX: 2128277 Bogot4, D. C. Email: juridicol@smrabogados.com

* Vanesa Martinez Casallas, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
No. 52.961.461 de Bogota 'y T.P. 237.383 del C.S. de la J.

* Idi Jhoan Silva Fontalvo, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
No0.12.635.956 y T.P. 152.850 del C.S. de la J.

Del sefior juez,

é@m LA iy L T

Sonia Patricia Martinez Rueda
C.C. No. 51.837.703 de Bogota

T.P. No. 51.993 de C.S.J.
V.M
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Entre los suscritos a saber: (i) LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 79.307.936 de Bogota D.C., quien actia en su calidad de Representante Legal de la sociedad
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S, identificada con NIT. 901.026.208-6, sociedad legalmente constituida mediante
Documento privado sin numero de Asamblea de Accionistas del veintitrés (23) de octubre de dos mil dieciséis
(2016), inscrita el once (11) de noviembre de dos mil dieciséis (2016) bajo el numero 02156921 de la Camara de
comercio de Bogota D.C, debidamente autorizado mediante Acta de Asamblea General de Socios del dos (2) de
noviembre de dos mil diecisiete (2017), documentos que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 1) quien en
adelante y para efectos de este Contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE, y de ofra parte (iii) CAROLINA
LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadania No. 39.692.985 expedida en Bogota D.C.,
quien obra en su condicion de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima
de servicios financieros legalmente constituida mediante la Escritura Publica nimero tres mil ciento setenta y ocho
(3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del
Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Financiera, mediante la Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de
octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion, el cual se adjunta al presente contrato (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos del
presente contrato se denominara la FIDUCIARIA, por el presente documento hemos convenido celebrar un
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION, el cual se regira por las clausulas
aqui establecidas, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra actualmente desarrollando un PROYECTO denominado
TORRES DE LA COLINA 1Y II, sobre los inmuebles identificado con Folios de Matricula Inmobiliaria No. 366-8862,
366-10460 y 366-336 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Melgar, ubicado en la Carrera 24 No. 11-121, en el
Municipio de Melgar- Cundinamarca. Este proyecto estara compuesto por ciento doce (112) unidades inmobiliarias y
treinta y seis (36) parqueaderos comunales. EI PROYECTO estara divido en dos (2) etapas independientes de la
siguiente manera:

TORRE | - ETAPA 1: Compuesta por cincuenta y seis apartamentos (56)
TORRE Il - ETAPA 2:: Compuesta por cincuenta y seis apartamentos (56)

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracion de la construccion de cada TORRE-ETAPA
del PROYECTO sera de quince (15) meses contados a partir de la obtencion del punto de equilibrio para cada
TORRE-ETAPA del PROYECTO .

SEGUNDA: Que para efectos del presente encargo, el desarrollo del PROYECTO TORRES DE LA COLINATY Il
sera unica y exclusivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, quien estara encargado de realizar, sin
participacion alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocion y construccion del PROYECTO y
todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

TERCERA: Que el presente contrato se suscribe con el fin de que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de

las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el
punto de equilibrio de ventas para cada TORRE-ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llego al
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punto de equilibrio cuando se hayan recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al setenta por
ciento (70%) para cada TORRE-ETAPA del PROYECTO de manera independiente, de la siguiente manera:

TORRE | - ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES

TORRE Il - ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES

Las CARTAS DE INSTRUCCIONES deberan estar suscritas por los ENCARGANTES interesados en separar
inmuebles. En caso de lograrse el punto de equilibrio de ventas y de cumplirse los requisitos establecidos en la
clausula segunda del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE recibiran los dineros recaudados con el fin de
desarrollar el PROYECTO TORRES DE LA COLINA 1Y IL.

CUARTA: Que el punto de equilibrio fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma que su determinacion
no compromete la viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participo, ni participara en la definicion del punto
de equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE.

QUINTA: El desarrollo del PROYECTO TORRES DE LA COLINA | Y Il, se adelantara sobre los inmuebles
identificado con Folios de Matricula Inmobiliaria No. 366-8862, 366-10460 y 366-336 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Melgar, ubicado en la Carrera 24 No. 11-121, Melgar- Tolima . Anexo No. 3.

Los inmuebles identificados con Folios de Folios de Matricula Inmobiliaria No. 366-10460 y 366-336 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Melgar son propiedad de la sociedad TECNIACRILICOS LTDA. Identificada con NIT.
860.065.203-8 quienes mediante documento de fecha dos (2) de noviembre de 2017autorizaron el desarrollo del
presente contrato de preventas.

SEXTA: Que EL FIDEICOMITENTE constituira un PATRIMONIO AUTONOMO, en adelante EL FIDEICOMISO,
cuya finalidad exclusiva es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO.

SEPTIMA: Que para la entrega de los recursos al FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE debera haber cumplido
con todas las obligaciones contenidas en la Clausula 2.1 del presente Contrato.

OCTAVA: Que EL FIDEICOMITENTE solicitara credito a una entidad bancaria para el desarrollo del PROYECTO.

NOVENA: Que EL FIDEICOMITENTE declara que, el PROYECTO TORRES DE LA COLINA 1 Y I, sera un
PROYECTO de Vivienda de Interés Social, el cual sera ejecutado de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de
1.997, los Decretos Reglamentarios y demas normas concordantes que lo complementen, deroguen o modifiquen;
para lo cual, EL FIDEICOMITENTE constituira un PATRIMONIO AUTONOMO cuya finalidad exclusiva es servir de
instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO.

GENERALIDADES DEL CONTRATO
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CAPITULO XV
15.1. IMPUESTO DE TIMBRE

CAPITULO XVI
16.1. VALOR DEL CONTRATO

CAPITULO XVII
17.1 MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO XVIlI
18.1. CESION DEL CONTRATO

CAPITULO XIX
19.1. LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
20.1. PERFECCIONAMIENTO

0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacion se relacionan
tendran el significado que aqui se establece:

1. FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., cuya
identificacion se efectud al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la celebracion y ejecucion de
negocios fiduciarios.

2. FIDEICOMITENTE: Se denominaran asi en el presente contrato a la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI
S.A.S., cuya identificacion se efectud al inicio de este documento.

3. ENCARGANTES: Son las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias.

4. PROYECTO: Se denominara de esta manera al PROYECTO TORRES DE LA COLINA 1Y Il , que serd
desarrollado por EL FIDEICOMITENTE sobre los inmuebles identificado con Folios de Matricula Inmobiliaria No.
366-8862, 366-10460 y 366-336 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Melgar, ubicado en la Carrera 24 No.
11-121, Melgar- Tolima. Este proyecto estara compuesto por ciento doce (112) unidades inmobiliarias Y treinta y
seis (36) parqueaderos comunales. E| PROYECTO estara divido en dos (2) etapas de la siguiente manera:
TORRE | - ETAPA 1: Cincuenta y seis apartamentos (56)

TORRE Il -ETAPA 2: Cincuenta y seis apartamentos (56)

5. CARTA DE INSTRUCCIONES: Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE y cada uno de los
ENCARGANTES, el cual contiene las condiciones que se establecen en el presente CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minuta de CARTA DE INSTRUCCIONES,
se adjunta al presente contrato como Anexo No. 4.

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 » Bogota * Colombia * (571) 3485400 » www.fidubogota.com

“~

1SO 9001

4

daciana ncst:;c'{d@

/ICEPRESIDENCIA
URIDICA

Iconteq

Infeinacional

NS



Fiduciaria Bogota (

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

1.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado
en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una
de ellas.

1.2. EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones relacionadas con el
suministro de informacion y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio o Distrito donde se
desarrollara el PROYECTO de Construccion.

CAPITULO I
OBJETO DEL CONTRATO

2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario tendra por objeto: (i) La recepcion de los
recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada
uno de los ENCARGANTES deberan suscribir contratos de encargo fiduciario individuales. (ii) La administracion de
los recursos recibidos. (iii) La Inversion de los recursos administrados en los términos establecidos en el numeral 4°
de la clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMISO de las sumas consignadas
por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término de duracion
del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicacion de los documentos para adelantar
actividades de construccion y enajenacion de las unidades de vivienda de interés social del PROYECTO,
en los términos establecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccion, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los Folios de Matricula Inmobiliaria No. 366-8862,
366-10460 y 366-336 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Melgar, y la actualizacion del estudio de
titulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la FIDUCIARIA, que sea favorable y los
inmuebles no se encuentren con gravamenes o condiciones que afecten el desarrollo del PROYECTO.

4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades
inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas para cada
ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llego al punto de equilibrio cuando se hayan
recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al setenta por ciento (70%) para cada
TORRE- ETAPA del PROYECTO de manera independiente, de |a siguiente manera:

TORRE 1- ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
TORRE 2- ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES

Las CARTAS DE INSTRUCCIONES deberan estar suscritas por los ENCARGANTES interesados en
separar inmuebles.

T
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5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en las bases
de datos administradas por la FIDUCIARIA.

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédito Constructor por
parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera.

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA, sobre la cual se
hace mencion en la clausula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pago de los gastos a los que alude la
clausula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

8. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los numerales anteriores durante el término
de duracion del presente contrato, la FIDUCIARIA, mediante abono en cuenta a nombre del titular de la
separacion unicamente, restituira a los ENCARGANTES, los recursos entregados por ellos junto con sus
rendimientos, previo descuento de la comision de la FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. numeral
4 del presente contrato, asi como los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial o administrativo) a que haya lugar, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la terminacion
del contrato. En el caso de que la FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion al ENCARGANTE en la
cuenta indicada en la CARTA DE INSTRUCCIONES dentro de lo diez (10) dias habiles siguientes a la
terminacion del contrato, los recursos seran depositados en un Encargo Fiduciario en los Fondos de
Inversion administrados por la FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los Numerales anteriores
durante el término de duracion del presente Contrato, mediante abono a la cuenta indicada por el ENCARGANTE en
la CARTA DE INSTRUCCIONES, LA FIDUCIARIA restituira a los ENCARGANTES, dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la terminacion del Contrato, los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo
descuento de la COMISION que le corresponde, mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 3 del presente Contrato y
los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar. Si LA
FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en la CARTA DE
INSTRUCCIONES dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la terminacion del Contrato, los recursos se
depositaran en un encargo fiduciario en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, a
nombre del BENEFICIARIO de los recursos.

PARAGRAFO SEGUNDO: No se tendran en cuenta para el cumplimiento del punto de equilibrio, las CARTAS DE
INSTRUCCIONES suscritas por quienes sean conyuges o comparieros permanentes y se encuentren dentro del
segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil con los representantes legales o miembros
de la Junta Directiva de la sociedad de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: En el caso en que EL FIDEICOMITENTE acuerden el pago de la unidad inmobiliaria que
conforma el PROYECTO, mediante canje, permuta u otro contrato en el cual se acuerde el pago con una prestacion
distinta a dinero, EL FIDEICOMITENTE se obligan a remitir a la FIDUCIARIA copia del convenio o contrato
respectivo, como requisito adicional a la constitucion del encargo fiduciario individual con la cuota minima exigida
por la FIDUCIARIA, para que esta separacion sea tenida en cuenta en la presente clausula.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento declara que se
~———— hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion
de inmuebles destinados a VIVIENDA, en los términos establecidos por la Circular Externa 006 de 2012 de la
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Superintendencia de Industria y Comercio. Lo anterior, bajo el entendido de que la FIDUCIARIA no es ni constructor,
ni promotor, ni comercializador, ni interventor de PROYECTOS inmobiliarios, y que por lo tanto no validara los
lineamientos sefalados en dicha Circular.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento se obliga a
suministrar a los ENCARGANTES informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e
idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE VIVIENDA, en los términos
establecidos por el Estatuto del Consumidor mediante Ley 1480 de 2011. Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE se
obligan a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA por tales
conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es constructor, promotor, comercializador, ni interventor de
PROYECTOS inmobiliarios.

PARAGRAFO SEXTO. Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYECTO TORRES DE LA COLINA | Y Il sera
un Proyecto de Vivienda de Interés Social, el cual sera ejecutado de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de
1.997, los Decretos Reglamentarios y demas normas concordantes que lo complementen, deroguen o modifiquen,
para lo cual EL FIDEICOMITENTE, constituira un PATRIMONIO AUTONOMO cuya finalidad exclusiva es servir de
instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO.

CAPITULO Il
LAS PARTES

3.1. EL FIDEICOMITENTE: CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S.
3.2. LAFIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CAPITULO IV
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

4.1 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos de EL FIDEICOMITENTE:

1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo conforme a los
terminos previstos en este contrato y en la Ley.

2. Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en este
contrato conforme a la legislacion vigente.

3. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del presente
contrato.

4. Exigir a la FIDUCIARIA, a la terminacion de este contrato, por causas contractuales o legales, proceder a la
liquidacion del fideicomiso y a la restitucion de los bienes fideicometidos conforme a lo establecido en el presente
instrumento.

5. Los demas derechos establecidos en este contrato y en la Ley.

4.2. OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE: Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE las siguientes:

1. Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duracion del presente Contrato, los documentos relacionados
en la Clausula 2.1. del presente Contrato.
\ 2. Remitir periddicamente a LA FIDUCIARIA el original de la Carta de Instrucciones debidamente suscrita por

cada ENCARGANTE y en el evento que la vinculacion no se efectte a través de Megalinea, EL
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FIDEICOMITENTE enviara a LA FIDUCIARIA los formatos de conocimiento del cliente debidamente
diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada vinculacion debera
efectuarse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al recibo por parte de LA FIDUCIARIA de los formatos
de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos.

3. Remitir periodicamente a LA FIDUCIARIA la relacion de tarjetas de recaudo ylo referencias de recaudo
asignadas a cada ENCARGANTE.

4, Abstenerse de recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinero correspondientes a la separacion de los
inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser consignadas a
ordenes de la FIDUCIARIA de acuerdo con el sistema de recaudo definido en el presente contrato.

5. Indicar a los ENCARGANTES la manera en la cual deben consignar los recursos con el fin de ser
administrados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por esta, en
cumplimiento del ENCARGO FIDUCIARIO que cada uno de los ENCARGANTES suscriba con LA
FIDUCIARIA. Los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depésito, a partir de la
fecha en la cual se haya realizado la apertura del respectivo encargo fiduciario individual a su nombre. .

6. EL FIDEICOMITENTE no podra efectuar ningin cambio a la CARTA DE INSTRUCCIONES. En el evento en
que se realicen modificaciones a la CARTA DE INSTRUCCIONES, sin previa autorizacion de LA FIDUCIARIA,
ésta Ultima podra dar por terminado el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION y se devolveran los recursos a cada uno de los ENCARGANTES.

7. Retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se mencione a LA
FIDUCIARIA.

8. Solicitar a LA FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES en el formato de orden de
operacion entregado por LA FIDUCIARIA y destinarlos al PROYECTO, en el caso de que las condiciones
previstas en la Clausula Segunda del presente Contrato se tengan por cumplidas.

9. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que modifique o
cambie datos correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, razon social, Representacion Legal, y
en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente Contrato, con base en lo
dispuesto en la Circular Externa numero cero ochenta y uno (081) del tres (03) de noviembre de mil novecientos
noventa y seis (1.996) expedida por la Superintendencia Financiera y todas aquellas que la aclaren modifiquen
o adicionen.

10. Instruir a LA FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito.

11. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus obligaciones.

12. Pagar la COMISION FIDUCIARIA a que se refiere la Clausula 7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos a que
alude la Clausula 7.1. del mismo Capitulo.

13. Dar buen uso de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del FIDEICOMISO y
exime de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se llegare a presentar con ocasion
del acceso otorgado para dicha consulta.

14. Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los terminos y condiciones establecidos en las normas que
regulan el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo -
SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL FIDEICOMITENTE empleara
funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad. Lo anterior no exime a LA FIDUCIARIA de
la responsabilidad del conocimiento de cliente para el control y prevencion de lavado de activos. Igualmente EL
FIDECOMITENTE debera informar oportunamente a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el personal
autorizado para la realizacion de las entrevistas.

15. Asumir las obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable del
tratamiento de los datos personales de los ENCARGANTES a que tenga acceso en virtud del desarrolio del
presente Contrato.
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16. Obtener de los ENCARGANTES, la autorizacion para el tratamiento de los datos personales a lo que tendra
acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prueba de dicha autorizacion de acuerdo con
lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorizacion podra ser solicitada por LA FIDUCIARIA en cualquier
momento durante la vigencia del presente Contrato, las cuales deberan ser entregadas por EL
FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias siguientes a la solicitud realizada por LA FIDUCIARIA.

17. Instruir a LA FIDUCIARIA para que entregue copia del presente contrato a los ENCARGANTES, lo anterior,
para dar cumplimiento a lo establecido en la circular 024 de la Superintendencia Financiera.

4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes:

1. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del Contrato de conformidad con
lo establecido en el mismo y en las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE.

2. Recibir de los ENCARGANTES las cuotas de separacion de las unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTO y administrarlos en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, en un
encargo Unico por cada uno de los clientes pero agrupandolos a todos en una misma subcuenta. En
consecuencia. los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el deposito, a partir de la
fecha en la cual se haya realizado la apertura del respectivo encargo fiduciario individual a su nombre. LA
FIDUCIARIA solo recibira recursos de los ENCARGANTES hasta un numero igual al de las unidades
inmobiliarias del PROYECTO.

3. Invertir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por
LA FIDUCIARIA, en un encargo Unico por cada uno de los clientes pero agrupandolos a todos en una misma
subcuenta. LA FIDUCIARIA invierte estos recursos, una vez obtenga los formatos de conocimiento del cliente
debidamente diligenciados por los ENCARGANTES. LA FIDUCIARIA sblo realizara la apertura de encargos
fiduciarios individuales hasta un nimero igual al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO. LA
FIDUCIARIA ha hecho entrega del reglamento de los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, y EL FIDEICOMITENTE y ENCARGANTES declaran conocerlos y aceptarlos. EL
FIDEICOMITENTE autoriza de forma expresa mediante la firma del presente Contrato que los recursos
igualmente se pueden mantener en depositos a la vista en la matriz de LA FIDUCIARIA.

4, Entregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMISO, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al cumplimiento de las condiciones establecidas en la Clausula Segunda del presente Contrato.

5. Entregar al FIDEICOMISO, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al cumplimiento de las condiciones
establecidas en la Clausula Segunda del presente Contrato, los rendimientos producidos por los recursos
entregados por los ENCARGANTES como contraprestacion a la conservacion obligatoria de las condiciones
economicas pactadas con los ENCARGANTES en las respectivas CARTAS DE INSTRUCCIONES.

6. Entregar al FIDEICOMISO, una vez cumplidas las condiciones establecidas en el Capitulo Segundo del
presente Contrato, los recursos de los ENCARGANTES que hayan sido invertidos en encargos individuales,
EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato declara que respondera directamente por estos
recursos frente a LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES Yy terceros, de igual manera respondera en relacion
con los giros por concepto de desistimientos que se encuentren en la situacion descrita en este numeral.

7.  Mantener a disposicion de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se cumpla el
plazo del presente Contrato o su prorroga y no se hayan cumplido las condiciones previstas en la Clausula
Segunda del presente Contrato. b) Los ENCARGANTES se retiren del negocio en los términos del Numeral
6.1.1. En el evento previsto en el Literal a), los recursos se restituiran, junto con los rendimientos producidos,
previo descuento de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 3 del presente
Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que

@ haya lugar, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la terminacion del Contrato, mediante abono a la

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 * Bogota » Colombia « (571) 3485400 * www.fidubogota.com

9
ﬁ Fiduciaria ﬁogoté@
IS0 9001 [ [iNet = VICEPRESIDEN '
o lcontec W e u\?‘\’




Fiduciaria Bogota (

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

cuenta indicada por el ENCARGANTE en la CARTA DE INSTRUCCIONES. En el caso del Literal b), LA
FIDUCIARIA descontara como sancion la suma prevista en la Clausula 6.1. del presente Contrato y los tributos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar; y los
recursos se entregaran mediante abono en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en la CARTA DE
INSTRUCCIONES, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion del correspondiente
desistimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion en la
cuenta indicada por el ENCARGANTE en la CARTA DE INSTRUCCIONES dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la terminacion del Contrato, los recursos se depositaran en un ENCARGO FIDUCIARIO en los
Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

8.  Enel evento en que ocurra la situacion descrita en el literal a) del numeral anterior, se procedera con el giro de
recursos a los ENCARGANTES dentro del plazo previsto en este contrato, previa la conciliacion de los
recursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE.

9. LA FIDUCIARIA no suscribe en la ejecucion del presente Contrato ninguna Promesa de Compraventa, ni
participa en su definicion.

10. Mantener los bienes que conforman el ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

11. LA FIDUCIARIA no dara informacion a los ENCARGANTES respecto del estado del PROYECTO, dicha
obligacion recae exclusivamente en EL FIDEICOMITENTE.

12. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucion del Contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando LA
FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el
asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de EL FIDEICOMITENTE, sin
que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.

13. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas acerca de la
naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan, apartarse de las
autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE en el
desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por
parte de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin que pueda imputarsele por este hecho
responsabilidad alguna.

14. Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE un informe general de la gestién realizada en desarrollo del
presente contrato, el cual sera remitido a través de correo electronico a la direccion indicada en el presente
contrato.

15. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, la cual debera ser presentada al
FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte, de
conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera. Si LA
FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicion de cuentas presentada, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha de recibo por parte de EL FIDEICOMITENTE, esta se entendera aprobada. EL
FIDEICOMITENTE aceptan con la firma del presente contrato que esta rendicion sea remitida a través de
correo electronico a la direccion indicada en el mismo.

16. Presentar la rendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO.

17. Cobrar la COMISION a que tiene derecho.

18. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas
en los valores de las inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios
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financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la
pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE.

4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no
de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La FIDUCIARIA no
participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad de la obra, calidad de la misma, plazos de
entrega, precios y demas obligaciones que adquieran EL FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es
parte en los documentos que tengan que celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestion se
suscribe Unica y exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto es responsabilidad
de EL FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios para Ia
cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de
un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad
establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en
el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 4 del presente Contrato.

CAPITULO V
PROCEDIMIENTO OPERATIVO

La FIDUCIARIA administrara los recursos efectivamente abonados en la cuenta, consignados por los
ENCARGANTES interesados en adquirir las unidades inmobiliarias, asi:

1. Los ENCARGANTES interesados deberan consignar las sumas de dinero correspondientes a la separacion de
las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO, a drdenes de LA FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de
los ENCARGANTES deberan suscribir contratos de encargo fiduciario individuales.

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, generaran
rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depdsito, a partir de la fecha en la cual se haya
abierto el respectivo encargo fiduciario individual a su nombre.

3. Enelevento que la vinculacion del ENCARGANTE no se efectle a traves de Megalinea, EL FIDEICOMITENTE
enviaran a LA FIDUCIARIA los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los
ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada vinculacion debera efectuarse dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes al recibo por parte de LA FIDUCIARIA de los formatos de conocimiento del cliente
debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos.

4, Una vez cumplidas las condiciones sefaladas en la Clausula Segunda del presente Contrato, los
ENCARGANTES a través de la CARTA DE INSTRUCCION autorizan a LA FIDUCIARIA a entregar las sumas
de dinero de cada uno de los encargos individuales al FIDEICOMITENTE.

LA FIDUCIARIA entregara los recursos depositados dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
cumplimiento de los requisitos establecidos en la Clausula Segunda del presente Contrato.

CAPITULO VI
PENA POR RETIRO

6.1. En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio antes del vencimiento del plazo sefalado en la
@ clausula 8.1, la FIDUCIARIA se encuentra autorizada para descontar de la suma depositada por el ENCARGANTE
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y/o de la generada por concepto de rendimientos, la suma equivalente al treinta por ciento (30%) del valor
aportado a la fecha de retiro a titulo de pena. Dicha suma serda entregada por la FIDUCIARIA al
FIDEICOMITENTE, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE le informe a la
FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE en el formato de orden de operacion entregado por la FIDUCIARIA.

6.1.1. Se entendera que el ENCARGANTE se retira del negocio en cualquiera de los siguientes eventos: a) si
desiste del encargo o negocio; b) si incumple el pago de una cualquiera de las cuotas pactadas en las CARTA DE
INSTRUCCIONES firmada por el ENCARGANTE; c) Si no tramita oportunamente el crédito con el que financiara la
adquisicion del inmueble d) Si no firmare la promesa de compraventa correspondiente a | inmueble en el plazo de
treinta (30) dias contados a partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en el punto 2.1. de este contrato o
en el plazo que se estableciere y/o concediere por EL FIDEICOMITENTE, que, aunque se cumpliere cualquiera de
dichos plazos, mantiene vigentes las obligaciones a cargo del ENCARGANTE mientras no se manifieste su retiro
por EL FIDEICOMITENTE; e) Si no cumpliere, en el plazo que le senalare la FIDUCIARIA y/o EL
FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la documentacion requerida en desarrollo de este contrato o para la
firma de la promesa de compraventa, especialmente en relacion con la informacion sobre origen de fondos,
conocimiento del cliente, actualizacion de informacion, consulta de comportamiento crediticio.

PARAGRAFO PRIMERO - El retiro del ENCARGANTE se formalizara mediante comunicacion dirigida por EL
FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, en la que se da cuenta del retiro.

PARAGRAFO SEGUNDO - En caso de que el retiro del ENCARGANTE, en las condiciones y términos establecidos
en este documento, se produzca después de trasladados los recursos al fideicomiso que se constituya para el
desarrollo del PROYECTO y hasta antes de la fecha programada para la firma del contrato de promesa de
compraventa, las partes acuerdan que dicho retiro se tendra como un incumplimiento del ENCARGANTE, caso en el
cual el FIDEICOMITENTE podra hacer efectiva una pena equivalente al treinta por ciento (30%) del valor
aportado a la fecha de retiro y/o sus rendimientos, pago que sera efectuado por la FIDUCIARIA dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion por parte del FIDEICOMITENTE, en donde se establece el
incumplimiento.

CAPITULO VI
COSTOS Y GASTOS

7.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier
orden territorial o administrativo) y demas pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato,
asi como los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo, disolucion o liquidacion, sean ellos de origen
contractual o legal, estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

Se considerara como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes:

1. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del presente contrato y otros tales
como: el Impuesto de Timbre, los gravamenes a los Movimientos Financieros, comisiones y desembolsos.
2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del contrato, cuando las circunstancias asi lo
exijan.
3. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuande se requiera de su dictamen sobre los
—_— estados financieros del fideicomiso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE, la Superintendencia Financiera o

cualquier entidad administrativa a judicial.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

4. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales seran
definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del
respectivo informe.

5. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacién del encargo fiduciario.

6. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del objeto del
contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios, pagos derivados del presente contrato
de encargo fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos seran pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien los pagara a
la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
presentacion de la cuenta por parte de esta, en la direccion que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas
de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de la tasa
comercial de mora méas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea
previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCEROQ: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y el Revisor
Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prestara mérito ejecutivo para obtener el
pago de las mismas.

PARAGRAFO CUARTO. Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente Contrato, incluida la
COMISION FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE firma en favor de LA FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta
de instrucciones, el cual sera diligenciado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las sumas
adeudadas a LA FIDUCIARIA, vencidos los cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por ésta
ultima.

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibira como remuneracion por su gestion, la siguiente comision:

1. Una comision por estructuracion del contrato pagado por una Unica vez de tres (3) salarios minimos legales
mensuales vigentes pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, desde
la firma del contrato.

2. Una comision fija mensual de uno punto cinco (1.5) salarios minimos legales mensuales vigentes,
pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, desde la firma del contrato
de Encargo Fiduciario.

3. Una comision de cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes por cada Otrosi que
se suscriba durante la vigencia del presente contrato, por solicitud de EL FIDEICOMITENTE.

4. Una comision de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante la liquidacion del presente contrato
por un (1) mes.

5. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversion administrados por la FIDUCIARIA, y se cobrara la
suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del fondo de inversion como gasto del mismo en los
terminos del respectivo reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO: La comision FIDUCIARIA referida en el numeral uno, se causara, liquidara y cobrara
mensualmente. Por su parte, la comision FIDUCIARIA referida en el numeral cuatro se causara, liquidara y cobrara
diariamente como una comision de administracion, como un gasto a cargo del respectivo fondo de inversion.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA AVANTIS.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comision no incluye IVA, el cual estara a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA podra descontar de manera automatica la comision FIDUCIARIA que se
encuentre causada y no pagada y los costos indicados en el numeral 3° del punto 7.1 del presente capitulo, de los
recursos que se encuentran en el presente Encargo Fiduciario, una vez cumplidas las condiciones establecidas en la
clausula segunda del presente contrato.

CAPITULO VIl
DURACION Y TERMINACION

8.1 DURACION: El presente contrato tendra un término de duracion de doce (12) meses para la TORRE 1-ETAPA |
del PROYECTO, contados a partir de la fecha de su firma, contrato que se entendera prorrogado automaticamente
por una vez y por un periodo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el pago de la
comision FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por escrito su intencion de darlo por terminado dentro
de los treinta (30) dias habiles anteriores al vencimiento del periodo inicial, sin perjuicio de que pueda terminarse y
liquidarse con anterioridad, de comun acuerdo entre las partes.

Para la TORRE 2-ETAPA Il del PROYECTO tendra un término de duracion de doce (12) meses, contados a partir
de la fecha de comunicacion por parte del FIDEICOMITENTE de inicio de la TORRE-ETAPA, término que se
entendera prorrogado automaticamente por una vez y por un periodo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se
encuentra a Paz y Salvo en el pago de la comision FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por escrito su
intencion de darlo por terminado dentro de los treinta (30) dias habiles anteriores al vencimiento del periodo inicial,
sin perjuicio de que pueda terminarse y liquidarse con anterioridad, de comun acuerdo entre las partes.

Las prorrogas posteriores se efectuaran por escrito de comun acuerdo entre las partes, previa autorizacion de los
ENCARGANTES.

8.2. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran causales de
terminacion de este contrato:

8.2.1. Decision judicial debidamente ejecutoriada.

8.2.2. Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del Codigo de Comercio, salvo los referidos en los numerales 5,
6y11.

8.2.3. Por la transferencia de la totalidad de las unidades inmobiliarias resultantes, a cada uno de los
ENCARGANTES del Proyecto de Construccion.

8.2.4. Por decision tomada de comin acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato, previa
autorizacion escrita de los ENCARGANTES de unidades inmobiliarias.

8.2.5. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los siguientes
€asos:

e Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacion de actualizar la informacion contemplada
en la clausula 14.1. del presente contrato.

¢ Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacion contenida en el numeral 15 de la 4.2
clausula obligaciones de EL FIDEICOMITENTE.

e Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision fiduciaria por un
periodo consecutivo de dos (2) meses.
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» Porinclusion de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales o extranjeras
en materia de lavado de activos o financiacion del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de
las Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en su contra de extincion de dominio por estas
mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente contrato sin existir alguna
causal de terminacion del mismo, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de indemnizacion al valor equivalente a
tres (3) meses de comision fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE es persona
natural y si esta fallece, no se dara por terminado el presente contrato y por lo tanto se mantendran vigentes las
instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente contrato.

CAPITULO IX
CONFLICTOS DE INTERES

9.1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcion del presente contrato no genera situaciones de conflictos de
interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, de acuerdo con
la evaluacion que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecucion
del presente contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés, la FIDUCIARIA los revelara y
regulara adecuadamente.

CAPITULO X
GESTION DE RIESGOS

10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a la celebracion del presente contrato, ha identificado,
establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario, de acuerdo con las politicas y
procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los diferentes tipos de negocio. De igual forma
durante la vigencia de éste contrato, la FIDUCIARIA efectuara el monitoreo permanente de dichos riesgos.

CAPITULO XI
LIQUIDACION

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacion del presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA
debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion del fideicomiso.
Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en la clausula 8.2 del capitulo VIII, se procedera a la
liquidacion del encargo fiduciario en el siguiente orden:

(i) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comision. (i) El pago de los gastos
de administracion. (iii) EI pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden). (iv) Los demas gastos directos e indirectos en que se incurra.

Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para pagarlas, los recursos
se entregaran a EL FIDEICOMITENTE si se cumple el requisito establecido en el Capitulo |1 del presente encargo,
en caso contrario restituira a los ENCARGANTES los valores depositados, previo descuento de la comision de la
FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 4° del presente contrato.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTA SA.

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente y dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, la FIDUCIARIA
presentara una rendicion final de cuentas, de conformidad con la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Bancaria, entendiéndose que si no se formulan observaciones dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) dias habiles después de haberse presentado las explicaciones
solicitadas, esta se entendera aprobada y se dara por terminada satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia
el vinculo contractual que se genero con este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del fideicomiso seran asumidos automaticamente por EL
FIDEICOMITENTE, quien tendrén la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada
por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algin motivo quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se compromete de manera clara y
expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente
la cuenta respectiva.

CAPITULO XII
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

12.1NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacion en:
1. EL FIDEICOMITENTE:
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S.

Direccion: AV 9 No 127 C-60 OFICINA 406. Bogota D.C.
Teléfono: 749 85 60

E- mail: gcia.proyecto@constructoraavanti.comy ovalarco@gmail.com

2. LA FIDUCIARIA:

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccion: Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogota.
Teléfono: 3485400

PARAGRAFO.- Con la suscripcion del presente contrato, manifiesto bajo mi responsabilidad que autorizo a la
FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi como los informes mensuales o de rendicion de cuentas y
cualquier otra informacion referente al Fideicomiso al correo electronico antes registrado, entendiéndose y dandose
cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de presentacion de la informacion, reemplazando de esta manera la
remision fisica de tales documentos.

De igual manera, me permito manifestarles que cuando se presenten cambios en cuanto al registro de las
direcciones electronicas anotadas para el envio de la informacion, procederemos a notificarlas a la FIDUCIARIA
para realizar los tramites de actualizacion correspondientes.

12.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como domicilio la
ciudad de Bogota D.C.

CAPITULO Xl
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CESION DEL CONTRATO

18.1. CESION: Una vez perfeccionado el presente contrato, este podré cederse, previa autorizacion escrita de
cada una de las partes y de los ENCARGANTES. En el evento de ser cedido a ofra sociedad FIDUCIARIA, por
instruccion de EL FIDEICOMITENTE, se deberé indemnizar a la FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3)
meses de comision FIDUCIARIA.

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente contrato se
regulara por lo dispuesto en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993) y en las
normas del Codigo de Comercio Colombiano.

CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTO

20.1. PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato de encargo fiduciario se entendera perfeccionado a partir
de la fecha de su firma.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a los
(__) dias delmes de ____del afio dos mil diecisiete (2.017).

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA, LIGT AON 0 ¢
LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ CAROLINA LOZANO 0STOS

Representante Legal Representante Legal 1 3., i s - 5=
CONSTRUCTORA AVANTI S.AS. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ‘Id Ok "»-ﬂfié &

Elaborado por: Diana Camila Rojas M VIC ES\DENC
JURIDIC (53
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OTROSI No. /AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION N y-?n 73534
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A:

Entre los suscritos a saber: (i) LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadanfa No. 79.307.936 de Bogota D.C., quien attia en su calidad de Representante Legal de la
sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S, identificada con NIT. 901.026.208-6, sociedad legalmente
constituida mediante Documento privado sin nimero de Asamblea de Accionistas del veintitrés (23) de
octubre de dos mil dieciséis (2016), inscrita el once (11) de noviembre de dos mil dieciséis (2016) bajo el
numero 02156921 de la Camara de comercio de Bogota D.C, debidamente autorizado mediante Acta de
Asamblea General de Socios del dos (2) de noviembre de dos mil diecisiete (2017), documentos que se
adjunta (Anexo No. 1) quien en adelante y para efectos de este documento se denominara EL
FIDEICOMITENTE, y de otra parte, (i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, actia en calidad de Apoderado
General de FIDUCIARIA BOGOTA SA., en virtud del poder que le fue otorgado por BUENAVENTURA
OSORIO MARTINEZ, en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, a través de la
Escritura Publica Nimero Mil Trescientos Treinta y Siete (1337) del veintidés (22) de agosto de dos mil
diecinueve (2019), otorgada en la Notaria Sesenta y Cinco (65) de Bogota, sociedad anonima de servicios
financieros legalmente constituida mediante la Escritura Publica numero Ires mil ciento setenta y ocho (3.178)
otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del
Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido
por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolucién nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del
cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion, documento que se adjunta (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos
del presente documento se denominara LA FIDUCIARIA, mediante el presente OTROSI No. 1, hemos
acordado modificar el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No.
2-3 73534 suscrito entre las partes, previas las siguientes:”

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante documento privado suscrito el veinté (20) de noviembre de dos mil diecisiete
(2017), la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 73534, en adelante el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO, cuyo objeto es el siguiente:

< A
“2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario tendra por objeto: (i) La o g‘
recepcion de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la CC- -m; a
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan suscribir contratos de encargo ) ﬁ a
fiduciario individuales. (ii) La administracion de los recursos recibidos. (iii) La Inversion de s ~ © & &'
recursos administrados en los términos establecidos en el numeral 4° de la clausula 4.3. g 2
Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMISO de fas sumas g

consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando
durante el término de duracion del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos:

C
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 73534
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicacion de los documentos
para adelantar actividades de construccion y enajenacion de las unidades de vivienda de
interés social del PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccion, en los
terminos establecidos en la normatividad vigente.

3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los Folios de Matricula Inmobiliaria
No. 366-8862, 366-10460 y 366-336 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Melgar, y la
actualizacion del estudio de titulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la
FIDUCIARIA, que sea favorable y los inmuebles no se encuentren con gravdmenes o
condiciones que afecten el desarrollo del PROYECTO.

4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir
las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de
equilibrio de ventas para cada ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llegd
al punto de equilibrio cuando se hayan recibido fas CARTAS DE INSTRUCCIONES
correspondientes al setenta por ciento (70%) para cada TORRE- ETAPA del PROYECTO
de manera independiente, de la siguiente manera:

TORRE 1- ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
TORRE 2- ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
Las CARTAS DE INSTRUCCIONES deberan estar suscritas por los ENCARGANTES

interesados en separar inmuebles.

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL
FIDEICOMITENTE, en las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA.

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carla de Aprobacion de Crédito
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera.

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA,
sobre la cual se hace mencion en la clausula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pago de
los gastos a los que alude la clausula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar

aellos. <

DE

8. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los numerales anteriores ‘c- _rg aQ,

durante el término de duracion del presente contrato, la FIDUCIARIA, mediante abono en g 5

cuenta a nombre del titular de la separacion Unicamente, restituira a los ENCARGANTES, o V) 5

los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo descuento de la @ 3
comisién de la FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. numeral 4 del presente > I

&
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Fiduciaria Bogota ( ,

OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 73534
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

contrato, asi como los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial 0 administrativo) a que haya lugar, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a
la terminacion del contrato. En el caso de que la FIDUCIARIA no pudiere efectuar la
consignacion al ENCARGANTE en la cuenta indicada en la CARTA DE INSTRUCCIONES
dentro de lo diez (10) dias habiles siguientes a la terminacion del contrato, los recursos
seran depositados en un Encargo Fiduciario en los Fondos de Inversion administrados por
la FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

()"

SEGUNDA. Que a la fecha del presente OTROSI No. 1, no se ha celebrado cesion alguna de derechos
fiduciarios por parte de la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S., de manera que ésta ostenta la
calidad de unico FIDEICOMITENTE. ~

TERCERA. Que el FIDEICOMITENTE solicito la modificacion del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO, con el propdsito de prorrogar la duracién del mismo, teniendo en cuenta que el mismo se
encuentra préximo a vencer,

CUARTA. Que de acuerdo con lo estipulado en el CAPITULO XVII del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO, el mismo se podra modificar de comin acuerdo entre el FIDEICOMITENTE y la
FIDUCIARIA, previa autorizacion de los ENCARGANTES cuando dichas modificaciones alteren sus
derechos o las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO.

En vitud de lo anterior, y teniendo en cuenta el contenido de la presente modificacion, EL
FIDEICOMITENTE aporta, para la suscripcion del presente Otrosi, las autorizaciones correspondientes
suscritas por los ENCARGANTES vinculados. ;

QUINTA. De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO a través del presente OTROSI No. 1, conforme las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes, de comun acuerdo, han decidido modificar [a CLAUSULA 8.1 correspondiente a
la DURACION Y TERMINACION del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, la cual para todos los
efectos legales y contractuales se entendera de la siguiente manera:

“CAPITULOVII
DURACION Y TERMINACION

8.1. DURACION: El presente Contrato tendra un término de duracién hasta el veinte (20) de
noviembre de dos mil veinte (2020).

()
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Fiduciaria Bogota (

OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No, 2-3 73534
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

SEGUNDA. Las partes en forma voluntaria ratifican todo lo actuado en desarrollo del CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO, desde la firma del mismo, es decir, desde el veinte (20) de noviembre de dos
mil diecisiete (2017) hasta la firma del presente OTROSI No. 1. Asi mismo, el FIDEICOMITENTE por
medio del presente documento declara que aprueba y acepla todas las gestiones adelantadas por la
FIDUCIARIA en ejecucion del Contrato antes mencionado.

TERCERA. Los demas términos y condiciones del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, que no
son objeto de aclaracion, modificacion, o adicion con el presente OTROSI No. 1, continuaran vigentes en
su integridad, siempre que no contrarien lo estipulado en el presente documento.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogotd D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a los
quince (15) dias del mes de noviembre del afio dos mil diecinueve (2019).

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA,

ANDRES NOGUERA RICAURTE

LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ

Representante Legal Apoderado General
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. FIDUCIARIA BOGOTA S.A,
Elabord: CADG
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Fiduciaria Bogota ( FORMATO ACTA DE CUMPLIMIENTO O NO CUMPLIMIENTO DE PUNTO DE EQUILIBRIO

CODIGO: FB-PSFA-FOR-082

1de3
Codigo Contrato 2-3 73534
No. y Nombre del Proyecto 3151 - PROYECTO TORRES DE LA COLINAETIY II Codigo Contrato - PA N/A
NIT 901026208
No. de la etapa que aprueba PE N/A Fideicomitente CONSTRUCTORA AVANTI SAS
Cuenta de la etapa aprobacion PE WEB SERVICE Banco y Tipo de cuenta WEB SERVICE
Grupo Empresa del Patrimonio Inmobiliarios Completos (6) :;ip" der Vinculacion del Inmobiliarios completos (14)
rovecto
Fecha de radicacion del cliente 13-nov-20 Fecha Firma Contrato 20-nov-17
UNIDAD POR U';LDNAT%ES # CTA BANC ESTADO CANTIDAD CANTIDAD POR VINCULAR Y/O RECURSOS POR
ETAPAS EQUILIBRIO VINCULADOS INDENTIFICAR

1 56 39 NO APLICA Aprobado 47 9

2

3

DESCRIPCION DEL PROYECTO 4

5

6

7

8

9

10

56

OBJETO:

Esta acta tiene por objeto llevar a cabo la verificacion del cumplimiento de los requisitos que constituyen el punto de equilibrio; de acuerdo con la clausula 2.1 objeto del contrato; de forma que Fiduciaria Bogota S.A. proceda con la

devolucidn de recursos segun instruccion dada por el fideicomitente.

VERIFICADO CHEQUEO
REQUISITOS PARA DEVOLUCION DE RECURSOS AL FIDEICOMITENTE POR: REQUISITOS FECHA CUMPLIMIENTO
’ SI/ NO
1. 1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicacion de los documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacion SERGIO REYES st 10-dic-20
de las unidades de vivienda de interés social del PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente.
2. Que el FIDEICOMITENTE presente a la fiduciaria la licencia de construccion del Proyecto en los terminos establecidos en la normatividad vigente. SERGIO REYES SI 10-dic-20
3. 3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los Folios de Matricula Inmobiliaria No. 366-8862, 366-10460 y 366-336 de la Oficina de
Instrumentos PUblicos de Melgar, y la actualizacion del estudio de titulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la FIDUCIARIA, que sea SERGIO REYES SI 10-dic-20
favorable y los inmuebles no se encuentren con gravamenes o condiciones que afecten el desarrollo del PROYECTO.
4. 4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas para cada ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llegd al punto de
equilibrio cuando se hayan recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al setenta por ciento (70%) para cada TORRE- ETAPA del
PROYECTO de manera independiente, de la siguiente manera: SERGIO REYES st 10-dic-20
' TORRE 1- ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
' TORRE 2- ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA. [ SERGIO REYES SI 10-dic-20
6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédito Constructor por parte de una entidad vigilada por la 10-dic-2!
Superintendencia Financiera. SERGIO REYES SI 0-dic-20
7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA, sobre la cual se hace mencion en la clausula 7.2 del capitulo SERGIO REYES st 10-dic-20
séptimo, asi como el pago de los gastos a los que alude la clusula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.
CHEQUEO
VERIFICADO FECHA
REQUISITOS INTERNOS POR: REQUISITOS CUMPLIMIENTO APROBADO POR:
SI / NO
5. Asegurar para la gestion la lista de chequeo de requisitos internos SERGIO REYES SI 10/12/2020 MELBA ROBAYO
6. Enviar formato para notificacion a las células SERGIO REYES N/A 10/12/2020 MELBA ROBAYO
7. Se debe notificar a la Célula de Comisiones mediante el archivo de novedades la actividacién de la comision de liquidacion SERGIO REYES N/A 10/12/2020 MELBA ROBAYO

Nota: Recuerde que de ser procedente la cesion de la cuenta bancaria debe formaliarse con el &rea contable dentro de los 5 dias habiles siguientes a la aprobacion del punto de equilibrio

INFORMACION SOLICITUD LICENCIA DE CONSTRUCCION

FECHA DE RADICACION FECHA APROBACION FECHA DE RADICACION
25-oct-17 20-nov-17 21-nov-17

INFORMACION RADICACION PERMISO DE VENTAS

FECHA APROBACION / EN FIRME
22-nov-17

CONFIRMACION POR CORREO ELECTRONICO - DEPARTAMENTO PLANEACION DE MELGAR

FUNCIONARIOS QUE REALIZA VERIFICACION
SERGIO REYES

Resultado de La Llamada:

CONTESTA EL CORREO LA SENORA JUDITH PENA PROFESIONAL DE APOYO JURIDICO CONFIRMANDO EL PERMISO

APRUEBAN:

—le L1__(‘_'_'/-—-7_,_

Serglo- A Reyes

SERGIO ANDRES REYES LOPEZ
Analista Operativo

MELBA ROBAYO JIMENEZ
Coordinador de Negocios Fiduciarios

ORLANDO ESGUERRA PAEZ
Gerente de Negocios Fiduciarios

CARLOS ARMANDO AMAYA ‘
Gerente de facturacion y Cartera
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i EI@NclADE'corJST ucc;ﬁN fo RES 17.0-0372  ~ !
SFECHREXPEOICION: "~ ™" e oarqy’ 7 FECHA EsEouToma:
i OBLIGACIONES DEL{LOS) TITULAR(ES) DE LAPRESENTE LIGENCIA

? Ejocutar 1a3 obras de forma tal qua se garantice la salubrided y seguiidad de tas personas, asi como Ia establlidad do (o8 l; fenos y edifi ;.

‘_{_ecls_ris yde lt_»_s afementos censtitutives del espaclo piblico [Adiculo 38, Numetel 1. Dacrele 1409 de 2010. 1 1108 ¥ Sdlivaciones
; Manianer en la ¢bra ia icencls v los pianos aprobadus, y exhibios cuando sean raquesdos por 2 awteridad competonte, (Antfculo 38, Numeral 3.~
: Decreto 143 de 2019). : petenie. (Aicilo 39, Numesat 3,

i Cumplir con ol programa de manejo ambiantal de materiates y e%mentos a los que hace referencia 4 ta Resoluclon 541 de 1984, dat Miniitesio det
i Medin Amblanie ¥ Basamolio Sostenibla, para aquellas proyveclos que no fequiaron licencia amblental, o planias de maneju, tecuparacin o

| rostauracion amblentat, g8 conformidad con el Decrstd 2070 ita 2019 o 2 norma qua 1o adlelone, modifiqua o sustituya, (Articule 39, Numorat 4

' Decesto 1460 de 2010), | *
Cuando ss lrate de fitencias do conslrecgién, scliciler ai Corlificade da Pammiso de Ozupaeldn al coneluir las obras de sdificscian on fos terminos qus
astablecy el Arlculo 53 dai Decreto 1489 de 2010 (Ardiculo 39, Numeral 5, Dacrete 1460 da 2010), ‘

| Someterse a una suparvision dcnica en fos termings que seftalan las noimas de construccltn sismorrssistentss; slempre qire fe isencla compreﬂ@a" ’
1 una canshucelén de una estructura de mas de bes mif {3.000) melros cuadiados de drea, Arleulo 38, Numeral 6, del Decrelo 1480 de 2010) y para
edificaclones da jos grupos de usa {it o IV (CapHulos A.2; 1.4 del NSR10) v en caso Us allerar el sistema estrucluzal y en reforzamiantos (Capitulos
AAD, L4 del NSR1O). . -
Restizar o8 controles de calldad para fos diferontes matasiales estucturalos y elementos no esfructurales qua sefalan las rormas de conotruccidn )
sismorresislontes, siempre que la licancia cemprenda la constructién de.una estructura measr a les mil (3.000) melros cuadrados de 4raa {Artlcuto
. . 13

39 Numersl 7, Dacmto 1480 de 2010y Thulo | dei NSR10). . ; .
istotar 108 equipos, sistemas & implémanies de bajo consuma ds agua, Astablecklos en i Ley 273 da 1997.0 [a nofma que a zdiione, medifique o’
sustituya {Arlfouta 30 Numerst 3, Decrelo 1466 do 2010) v Dottelo 3302 do 1897, :

e ————— - . A . e oy e b T P, e b oy sk —————— e e g
Uar cumpiminnto & les hormas vigontes de cardcler nacional, municipal ¢ disitital sobre eiminacion de barrefas arquilecionicas para persanas con
rovitidad redusida fAadiculo 38, Numera! 9, del Dewreto 1454 de 2010), Ley 361 de 1997 ¥ Dactelo 1530 de 2005.y Leyes- 1287 deo 2008, 1346 da
2008 y 1618 do 2013, ) ’ ]

El repfanteo serd de enters responsabiidad def constructor y de la supevision técnica; éste estd obligado a respelar el aspacio putiico y los predios
v7 7 ag, y en ningdn £aso podrd construle sobi. 2stes. {| Tliuto 1 del NSR10, lHeral 1.2.4.6.3). C .

Esta icancla 150 auleriza 1ala de Arbolas, Al oxcavaciones o sinilares on of eapatio pablico para fo cual 56 debo consultar o fa autorided competente,
{Adicula 2, Mumaral 6, Decreto 1469 de 2010). o o o
E1 consltacior sera responsabin 51 105 Iimuebles perecen o amenazan fuina, on tode o en paste; por vicios de construction & por vicios ds sveto que
&l constiuctor haya debido conocer, ¢ por vicios de materiales, suya garantla fepat de acuerde con las previsionss del articulo 8 de la ley 1480 de
2011 o5 da establikiad de la obra por dlez {10) afios, y para los acabados un {1) afo,

Ei tiatar e fa iconcla o3t4 obligag® a inslatar un sviso durante of [axmino e ejecucidn
{ del dacrelo 1469 de 2010. . _ N
| Que ailos} solictante(s) hafn} cancelado por concepto de dolineacisa y servicios lecnices, la suma ¢onslgnada en fos recibbs adjuntes a} expedient,
de contormidad a lo eslablucido en el Acusrdo Municipal No 018 de 2013,
Gue elffos) soficitante(s} ha{n} reunide fos r"equisiloé exigidos gn los Decretos 2568 de 15974, 33 de 1898, 826 de 2010, paralas edificackones
sismarresistentas, fa jay 9% de 1089 Y 388 de 1957, el Decrato naclonal 1469 de 2010, los cuales reglamentan ios requerimlentos para Ju axpedicn
1 de ficenclas rbanisticas y sus modatidades, por parte de Iag oficinas de planeacion de los municiplos ubleades en eltarilorie necional,

El{los} Ingenlerols} responsablo(s) do Ia informackn, disafios y sdlculos astruciurales y estudio de suelos declarain) bajo la gravedad de Juramento
sohea la verncldad de la jnformacion Indichda en ¢l presenle formate, of cual 58 encuentra denlro de Je Paréiﬁalms ectpblegidos enla NSR-10 y
ssumeln} Ia cosponsabilldad civil y ponal por ios dalos que g8 puedan causer por lx manclonada informacion, exenerande 8 mualtiplo de toda
1esponsabilidad que pueds derivarse por ésta acluacian, Asl mising la présenls Informacién se dnsxara enlas respaclivas mentorias do disefio, con
st tespectiva memoriab da responsablidad, y cumple con la experiencia de los dlsofadores estructurales, Indicads en el Tithla vi, Capitulo I, articulo

' 27 de la Loy 400 de 1957, NSR 10. . :

i O S T T T T T Ty e
- Be Hane por ti{ular de fa licencia, a quien este registrado como praplelarle en el Cerlificado de {radiclon y Libarted del predio o at poseedor soficitants

. on fos casos de Ecandla de construccion, La presente llcancia no Impiics prenunciamento slguno sobre los finderes del predio ni Iz lifulardad de su

: le’f‘" ke pl g caraclersticas de s posesion. :

de las obras, en cumplimients a lo dispuesto por o) arliculo 61

L....1acan (asponsables los interasados, pot la veracidad da fa Informacisn conéié;nfi&a:_kélﬂ 1a dosumientacion p?e_seniadé pérﬁi& exp——édi"clwérrd ela
presente licandiay en conformidad 8 lo estipulade on ef arilculo 83 de fa Conslitucion Politica de Colombia, ‘

i Gontra 1s presonle tesolucion proceden Jos racurses do reposicion y apelacion, los cuales podrdn interponerse deniro de log diez {10) dias habiles

| siguientes a su notificacion, o ;

L e e —a - i e o e e e e e e e e -

! Cue el aitlouts 48 dat dactela nacional 1469 de 2010 estipula: "lednsito de normas urbanisticas y revelidacion de lkenclas. Guande una ficandia plerda
su vigericia por vencimiente del plazo o de la prétoga, ei interesado deberd soliciter una nueva licencia, ante’fa mlsms autoridad que I3 expldlé,
ajustandose a 'as nennas urbanisticas vigenles al momiento de fa nuova solicitud®. Sih embargo, ! interesads podrd solicitdr, por una sola vez, la
revalidacton de to lickncla vencida, ontendida ésts como sl scte edminlstrative mediante ¢l cual ¢l curador urbano o 1a auto Kiad ancargada de le
expadicion de licencles yrbanlsticas, concade wna nueve licencia, con éf fn de que se culminen las obias y ativaciones apiobadas en la Hcencia
vencida, slempra y cusndo el proyaclo mantens a las condiclonas originales con que fue aprobade iniclalmente, que nt haya Yranscurride un témine
mayor a dos (2) meses desde ¢f vencimlenlo de ia licancla qua se pratende revafidar y que ¢ conistriclor o el urbanizader renifieste bajo Ja gravedad
detjuramento que ¢l Inmivebls.s¢ ehcuernitia en cuakpiers do fas slguigntas situaclones: 1. En el ¢aso de ficencias de urbanizacién o phicelacidn, gie
lus obras de 1a urhanizaclén o parcalacién se encuentran ejecutadas en un cincuenta (50) por clento.. !
No se avtoriza fa ocepacidn lemporal o parmanenle con materfales ¥ elemantos de consteudeidn o provententes de denolicion alguna en dreas de
aspacio pablice. Dichas Gcupacionas lan solo se permillran dantro de los fimites del inmueble piivado. Las areas donde 58 glactué el cargue y

! descargue, elmacanamignlo de maleriales y elementos. se hard en concordancia con lo estableckde por la Resolucion No 541 de 1984 del Ministerio
| gl Madio Amblente. . N T !

Dat cumplimiento a Ia Resolucién N* 24000 de 1979, por la cual $o establecen aigunas disposiclonas sobre viviande, hlg¥erz; y seguridad en los
eslablacimientos de rabajo, Resofucion N* 1408 de 2012; por la cusl se astablece ef Reglamento de Seguridad para 1a prolecclon contra caldas
Decrote 1220 alturas, ¥ demds nonmas concordantes que modifiquan, aclaren o derpguen que garanticen la segurkiad socigl.

£{ Urbanizador, propletarlo yio poseedor, se dirigh4 a fag respectivas antidadas prestadoras de servicios piblicos con el fin e establecer fas
especificaciones técnicas da las obras a acometer, las lechas do iniglacitn ¥ Ins macanicmios de control de las mismes, como lemoién L
SOTAtTES & e planked Dpfabaticy por eslas entdades., - ! . -
‘Ei presante permiso serd suspendide y fa obra sellada, en el nioinenta én qua £¢ comprugba que 2sta no se ajusta alas espocificaciones técnicas y

1 tiisefios aprobados en los planoes radicados o que incumpts cualqulera de las nofmas contenidas an el Plan Bislco de Ordenamignlo Tetritorial del
kMuniclplo de Melgar. . i .
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+ Efescutar tas obras da forma tat fue se garantice la salubridad y sequridad da lag personas, asl como la establiidad de fos te fenos y edificaclones -
 vecinas y de los elsmentos constilutivos del #spaclo piiblico (Articulo 38; Numeral 4, Decrélo 1469 de 2010, T 5

e s S A ety 08, 7 BRRITIOS St T2 = = e
{ Mantener en la obra fa licencla y ios planos aprobados, y exhibiilos cuande sean requeridos por la autoridad compatents, (Articuto 39, Numeral 3,
bacreto 1460 de 2010), - !

[ Cumplir con el programa de manejo ambiantal do maleriales y elamentos a los que hace reforencla a la Resolucldn 841 de41 S84, del Ministario do)
f Medlo Ambiente v Dasarrollo Sostonibla, para aquellos. proyectos que 0 requiersn licencla ambilontal, o planes de mangfo, Tecuperacidne

. restauracion amblental, de conformidad con el Decreto 2830 de 2010 0 {2 nomma que lo adiclons, modifique o sustituya, {Arlicule 39, Nuriaral 4, ;
: Decreto 146 de 2010), o S o S " :

' Cuando se lrate de licancias de coslriicoion, solictat 61 Certificada de Pormiso de Deupacibn ol conciulr as obras do edieasiin en los érminos qus

| establece o Articulo 53 del Decreto 1469 de 2010 (Articuto 39, Numeral 5, Dacreto 1469 ds 2010).
| Someterse a una supervision técnica en 1os términes que sefalan las normas de constauccién sismorresisteiites, siempre que 1a Heencia comprenda  *
[ una conslryecidn de une estruclura de mas de tres mil {3.000) metros cuadrados de #rea, Artfeule 39, Numeral 6, del Decrelo 1469 de 2010y ypara |

 adificaciones de los grupos de vso I o 1V (Capliulos A.2, 1.4 dof NSR10) ¥ en cago do allerar ef sisterna estruciural y on'retbrzamiantos {Capliules
LAL10, 1.4 del NSR10). : ' ' :

] he b e et e e o B P T et e e P PSR e e s bk am b s e —— e o e T e i e e e o
| Realizar los coniroles de calldad para los diferentes materiales estructurales y elamentos no estructurales Gue sefatan las fiormas de conslrucctdn

l slsmorresistentes, slempra que la licencla comprenda la construccién de una estructora meénor a tros ril {3.000) metios cugdrados de dred (Artloulo
38 Numerai 7, Docrete 1489.de 2010y Titulo { del NSR10), ' : ' o

INSTAIAT 103 GQUIPDS, SI5IOMas & Implemanieg do b o T s o v e S
i Instalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consume de agun, sstablacidas en la Ley 373 de 1097 o I2 norma que la adicione, modifigus o ;
sustituya {Aricudo 38 Numeral 8, Denrato 1488 de 2010} y Dacreto 3102 do 1997, : _
 Dar cumplimiento a fas normas vigentes de caracter naclonal, ‘municipal o disteital sobre elininacion de barrerss arquilecténicas para personas con
mavilidad raducida (Adiculo 39, Numeral 9, dal Decreto 1469 de 201 0}, Ley 381 de 1997 y.Decroto 1538 de 2005 y Leyes 1287 de 2009, 1346 de
12009 y 1618 de 2013, . | e ) S
| El replanteo sora de entera rasponsabliidad del constructor y de.la supervisién téonica; 8ste esta obligado a respetar el espacio piblico y los predios
1 veclnos, y en ningdn caso podra construlr sobre estos, (Titulo I dat NSRI0Q, literat .2.4.6.a), e . I
; Esta Liceneie no aulorize tala de érboles, ni excavacionss o similaras on ol espacio pliblico para lo cual se debe consultar a la stiloridad Sompatents.
 (Artfculo 2, Numaral 5, Decreto 1469 de 2010). . : .o :

&l constructor seré responsable si los inmushles parecen o amenazan rins, en (080 o on parte, por Vicios. de construccién o por vicios de susio que
; el constructor haya debldo conocer, 6 por vicios de maleriales, cuya garaniia legal de acterdo con las pravisiones detl arilculo 8 do la loy 1480 de
12011 a5 do estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un {1) afto. R \

P LR P,

Efftalar de Ta liconcia estk obligado  instatar un aviso duranio ol trrming dé ejesucién da fas obiras, on cumplimiento a o dspuiesto par i articulo 64 |

_del decreto 1469 de 2010, o 7 o
:Que el{fos) soiléitante(s} ha(n) cancslado porconcepto de delineacién ¥ serviclos fecnicos, ia suma consignada en los recibos adjuptos al expedients, ;

. de conformidad a o es!ab!ec{de an el Acuerdo Municipal No 019 de 2043, : e
. Que eXios) solictanta(s) ha(n) Teunido o8 requisitos exigidos en fos Decretos 2568 dé 1874, 33-de 1098, 626 o 2010, para Jas adificacionss

- slsmarresistentes, |a ley 9* de 1989 Y 388 de 1997, & Dacrelo nacional 1468 de 2010, log cuales feglamentan los requarimiantos para la expediclén
' da ficencias whanfsticas y sus modalidades, por parte da las oficinas da planeacién de los municiplos ublcados en ol teritotio naclonal,

! Elffos) ingsnisra(s) rasponsable(s) de la informacién, diseRos y ]

y célculos estructuralas y sstudlo de susles declara(n) bajo lajgravedad de Juramento

' sobire Ja varacldad de la infarmacitn Indleada en &) presente formato, el cual s& encuentra dentra de los parametros establetidos en la NSR-10 y-

. asurne(n) ls responsabilidad ivil y penal por los datos que se pusdan causar por I mencionada informacidn, exongrande al'municiplo de-loda

| tesponsabliidad.que pusds derivarse por esta actuacion. Asl misme fa presenle informacidn se anexata en las respectivas memaslas de diseRo, con
"au respectiva memorial de responsabilidad, y cumple con la expariencia de los disefadores estiucturales, indicada en al Tityle vi, Capitulo 1, articulo
: 27 de la Ley 400 de 1997, NSR 10. _ : : SR o i

| 56 teneg por litular de 1a licencia, a qulen este registrado como propletario en ol Certificado de radiclon y Libertad del pradio o al puseedor scligiante

: en los casos de licencla de constiuccion. La presente licencla no impllsa pronunciamente siguno sobra los tinderea del predo ol la Gitvlaridad de su
- dominlo ni las caracteristicas de su posesion, ! S ;

. Se hacen ;espons_&b"l_es 103 Interesados, por Ja veracikdad de Ja Infarmacion consignada en fa documeh{itaciér;:prasenla_da pare I oxpediclin de la

' presents licencla; en conformidad a fo eslipulado on o] articwo 83 de fa Constitucién Paolitica de Colompla. - ‘ -

- Contra Ia presente resoluclon proceden 1os racursos ds (eposicion: y apelacion, 1o$ cusles podran interponerss denire e 1os dioz {10) dias habiles

' siguientes a su notiffcacion. A : O

' Que of articulo 49 del decrato naclonal 1468 de 3010 estpula: “Fénsiio de.normas urbanisticas y revafidacién de licsncias. Cuando una ficencia pisrda ?

i su vigencla par vencimiento del plazo ¢ de la'prérrega, gl interesado debars solicilar una.nueva licencla, ante 1 misma autoridad que fa expidio, !
{

!

" djustandose a las normas urbanislicas vigentes sl miomanto de ia nveva soficitud”, Sin embargo, 4l inferesado podrd solicitar, por una sola vez, la

 revalidacion da 1a ficencia vencida, entendida ésta como el acto administrativo medianté el cval el curador urbano o s autoridad encargadd de {a

vencida, siempre y cuando el proyecto mantenga las condiclonesioriginales con que fus Aprobado iniclalmente, que no haya transcutrido un témine
mayor a dos (2) meses desda f vencimiento de 1a licencla que 58 pretends revatidar y qua g construclor o-¢l urbanizador manifiaste bajo fa gravedad

del juramento que ef lnmusble se afcuentta en cualqulera de las sigulanies shtuaciones! 1. En ol caso do Heenclas de urbanlzacion o parcelacién, que

las obras de la qr_b_an_lgéq 0 'p'arqela_'cién'ségapg_e_nlmn N _ ~ o
No se attoriza 1a acvpaclén lemporal o permanents con materlales y slementos de construceion o.provenisntes do demolicion alguna en dreas de
espaclo piblico. Dichas ocupaciones tan solo se. permllitdn dentrs de fos fimsites del inmueble privedo: Las areas donda seefoclud el cargua'y .
descargue, almacenarniento de’milanigles ¥ slements . se hard en contcofdancia con o establacide:por ls Résolucién No 841 de 1994 del Ministerio
del Medio Ambisite. e e S . L et L e
Dar E&fﬁﬂ?rﬁién—tb—a ta _ﬁesorucién N* 24000 de 1979, por ia cual se esladlocen _agg_una_a_é1i={pgsi§iqnas sobre vivienda, higieng y seguridad en los :
. establacimientos de trabalo. Resaluctén N* 1408 de 2012; par lacual se establece af Raglamento dé segurldad para I3 proteccion conlra caldas i
| Dacrato 1220 alturas. Y deinids normas concordantes que modifiquen, aclarén o'deroguen’qud’ qararniticen 1a seatirldad sanial !

ejecutadas en un cintuenta (50) por clgnto,:
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MODIFIGACION LICENCGIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE) No RES 19-0-0431

iF_ECHA EXPEDICION: . ~ 18-dic-18 FECHA EJECUTORIA:

u.—

CION (VIGERTE) ERLL
BN R

ATASTRA{ES) 6101107
St

STRUCTORE A
RAbene s 1 2}
SaaEe : CEE iz RMATVG
e i i, A ; it LE) :
Norma PBOT: Acuerdo 001 de 2016 DEG.: NIA . - §[F-Normiativa: NIA 1

. {[D. Rg.: Decreto 0198 de 2018
. “Tratamlarito: CONSOLIDACION URBANISTIGA
BRIl i Iionsmumou INDIIDUAL |

Pian Parelal: NJA IDEC. Plan: NIA

s .-l s‘ { = > k = = : .,_‘. iy
: : [ S22 EnY) i
I DESGAIPGION USD B “ESCALA —J{'tN |[PPenPNisttPDine] P.CiD | PBIe [P.Mot] [Videnda Mutyfami] 2 |
T RESIDENCIAL SECUNDARIA NG APLICA 2 ]fs.fs ]+ o]+ ) i. , _
- — OIEEAREAGE T T

TIPO AREA . NUEVAS EXISTENTES
A : Lo ERESEE US0 | INTERVENCION ©. Nuava || Reconoe, || _aAmpl. || SUBTOT || Adsc, || Modit. }| Retorzam. TOT
MODIFICACION ucsncme co»{smuccxfn—“‘J Rasidenclal e.00)[ 0.00} 1434l 14,34 0.00][  ses.47] 0.00] 582.81
(VIGENTE) ¥ APROBAGION PISIGINA ] [Muttipte | a.00| a.00] 0.00] eeg)[ __ o.00|f o.00]] D.00] 0.00
3t AREADTOTARER CONBTHUIDARS M REn s Fiintica I o.00] 0.00]| oool oo "0.00][ 0.00)] 0.00) 0.00
LOTE — M 1m0l e Bervieios 1 .00 .00 0.00][ a.00|[ o.00) 0,00 0.00) 0.00
BTANG ] 58494} institucional I 0.00][ 0.00}] cool[ __ oco| 0.00}] 0.00]| 0.00 5.00
SEMISOTANG _ 089, 1S rvicios Espocialas [ ooof 0,00 0.00]] | c.o0]| o.00][ 0,00} 0.00
PRIMER PiSO 583.29! Froteccion I o | 0.00][ 0.00]| 60| .00} 0.00]| 0.00} 0,00
\PISOS RESTANTES 3,39728| [producdon I c.00]| .00} 0.000 o.c0)[ .00} 0.00]| 000l 0.00
07 HEX [Dasarroie Rastringido | 5.00] o.00|[ 0,00 o.00f il 0.00|] 0.00)] 0.00
[ TOTAL INTERVENIDO:] 0,00]f 0.00|[ 14.34]f 14,34} ooo| 58647 0.00 56261
[ AREA EXISTENTE]|  4.461.14] GESTION ANTERIOR:|} 4,461.14] [ MTS LINEALES DE CERRAMIENTO: o]
I — TOTAL CONSTRUIDD; DEMOLIGICN 46.00

& IR R T ; 2 R REABTIRCINASTIMITE G
Du;&i;;EPISﬁna Cuarto MAG  PISCINA ... .. . Now@s  Doscrip Plecina : ___Notag i
P T T T PR ¥ ST PISCINA NINOS  |[D.00 f16.00 i
MIENTOS= s
b, ALTURA EN METROS 3 3%2« mﬂa} e
c. SOTANOS [ d. SEMISOTANO NIVEL TERRENO
a. TERRAZAS @ [AREA TERRAZAS © b. LATERAL 2{%} 1.03 NIVEL TERRENO
- No. EOIFICIOS ' |fe FOSTERIOR 6.20 NWEL TERREND
3. ETAPAS CONSTRUCCION A :! 4, POSTERIOR 2(7 .00 NIVEL TERRENO
:'}:F::E.?sfdio:::;l:g':lsggﬁsz;A NG | |2 ENTRE EDIFIGACIONES NIA | [¢2 Apl. prechos esquin.
li. DENGIDAD HABITAGIGNAL: WA} I EMPATES Y PATIOS A [ xi A A
5. OTROS

, % 3 SRS Eoeee
L DESTINAGIO p [TIPD CIMENTACION: ZAPATAS AISLADAS ¥ VIGAS DE ||GRADD DE DESEMPEND ELEME
ggzai:zescggmsﬂrﬁfﬁs 2 g :::ﬂ:r;:':::wm SRTcosDE oS METODO DE DISEND: DE LA RESISTENCIA ULTIMA
ESTACION. ADIGIONALES | 0§ ) REFORZANO . ANALISIS SISMICO: FUERZA HORIZONTAL EQUIVALENTE

IBOEUNENTOS U FORMAN PARTEINTEGRALDE WA RRE S ENTELICEN IR e,
][M;m. Célculo Estruc, j NIA | Es-tTSt_lalos lj Planos PH: ]
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CENCIA LOS PLANOS APROBADOS, EL FORMULARIO DE SOLICITUD ¥ LAS OBSERVACIONES.
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PFl.Estruclruralos

; y
PlArquitectenicos |[ 81 [ 17

ORSERVACIONES GENERALES: SON PARTE INTEGRAL DE ESTA LI
1 EL PREDIO NO SE ENCUENTRA EN ZONA DE ALTO RIESGO.

2 CUALQUIER MODIFICACION REALIZADA AL PROYECTO, DESBERA CONTAR CON LA APROBACGION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE FLANEACION MUNICIPAL DE MELGAR-
TOLIMA, PRESENTANDG SOLICITUD POR ESCRITO GON 108 REQUERIMIENTOS EXIGIDGS. LA CONTRAVENCION A O ANTERIOR CAUSARA LAS SANCIONES PREVISTAS EN LA
LEY 810 DE 2002,

3 3E TIENE POR TITULAR DE LA LICENGIA, A QUIEN ESTE REGISTRADO COMO PROPIETARIO EN EL CERTIFICADO DE TRADICION ¥ LIBERTAD DEL PREDIC O AL POSEEDOR
SOLICITANTE EN LOS CASOS DE LIGENCIA DE CONSTRUCCION. 1A PRESENTE LICENCIA NO IMPLIGA PRONUNCIAMENTO ALGUNG SOBRE LOS LINDERDS DEL PREDIO NI LA
TITULARIDAD BE §U DOMINIO NI LAS CARACTERISTICAS DE SU POSESION.

4 SE HACE SABER AL GONSTRUCTOR LA OBLIGAGION DE REALIZAR LAS CORRESPONDIENTES AGTAS DE VEGIN DAD, COMO MECANISMO PARA EL CONTROL Y LA VIGILANCIA DE
LAS OBRAS DE CONSTRUGGION, RESPONSABILIDAD QUE REGAE EN LA SECRETARIA DE PLANEAGION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ COMO CONTROL SOGIAL QUE PERMITA
LA OBLIGACION DE REALIZAR LAS CORRESFONDIENTES ACTAS DE VECINDAD, COMO MECANISMO PARA El. CONTROL ¥ LA VIGILANGIA DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION,
RESPONSABILIDAD QUE REGAE EN LA SECRETARIA DE PLANEACION Y QRDENAMIENTO TERRITORIAL Y COMO CONTROL SOCIAL QUE PERMITA LA CONVIVENCIA VECINAL.

5EL PROYEGTO CUENTA CON EL CGONCEPTOQ DE LA FUERZA AERFA COLOMBLANA, DONDE PERMITE ALTURA MAXIMA DE 22 METRSO

6 EN ESTA LICENGIA DE MODIFICAGION, LAS EXPENSAS SE LIQUIDARON CON 50% DE DESGU

TRATARSE DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL-VIS.
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ENTQ, SEGUN LO BISPUESTO EN EL ARTICULO 1 DE LA LEY 810 DE 2003, POR

Firma Directora
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[Modificacion de Licencla N° 17-0-0372 DE 26-0CT-17
[FECHA EXPEBICION: _| [FEcHA EJEGUTORMA:

GBTIGACIONES DELLOS) ST TULAR(ES) DELAPRES

1. EJecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asf como la astabllidad de los terrenos y ediflcacicnes
vecinas y de los elementos constitullvos del espaclo pablico, Dar cumplimiento a la Resolucion N°® 24000 de 1979, Resclucién N° 1409 de 2012,
Decreto 1220 alturas y demdas normas concordantes que medlfiquen, aclaren o deroguen que garanticen la seguridad soclal.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién con sujectén a los proyectos técnicos aprobados ¥ entregary
dotar las dreas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos ¥ espacio publico, de acuerdo con las
especlficaciones que la autoridad competente explda.

3. Mantenar en la obra la licencia ¥ los planos aprobados, y exhlbirlos cuando sear requeridos por ta autoridad competente.amblental, o planss de
manejo, recuperactn o restauracion amblental, de confermidad con el Decreto 2620 de 2010 0 la norma que 1o adiclone, modifique o sustituya.

%. Cumplir con e! pregrama de manejo amblantal de materiales y elementos a los que hace referencla la Resolucion 641 de 1994 del Ministerlo det
Medio Amblente, ¢ el acto que la madifique o sustituya, para aquellos proyactos que no requleren licencia amblental, o planes de mansjo,
recuperacién o restauractén ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector amblente vy desarrollo sostenible en maleria de lfcanclamiento
amblental.

5., Cuando se trate de licenclas de construcclén, solicltar ia Autorizacign de Ccupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificaclén en los
t&rminos que establace el articule 2.2.6.1.4.1 del presente decreto,

&, Somater el proyecto a supervisidén téenica independiente en lfos términes que sefala el Titulo t del Reglamento Colombiano de Construcclén Sismo
Reslstente (NSR) 10. Edlificaclones que formen parie de programas de cinco o més unldades de vivlanda o tenga o supere los (2000 m2} de érea
construlda en conjunto. Seccién A.1.2.12 Decreto 945 de 2017. ' .

7. Garantizar durante el desarrolio de la obra la partlelpacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudics aprobados, con al fin de que atlendan las consuitas y aclaraclones que soliclte el construstor yfo supervisor técnice Independiente.
Las consultas ¥ aclaraciones deberdn Incorporarse en fa bitacora -iel proyacte y/o en las actas de supervlsién.

8. Deslgnar en un término méaximo de 15 dlas habiles al profesior: | que remplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucidn de los dissiios o de la
ejecucién de la obra. Hasta tanto se deslgne el nuevo profesional -l que asumira la obligactén del profesionat sallente gera el titutar de la licencla.

‘g. Obtener, provia la ocupacldn y/o transferancia de las nuevas a¢ - caciones que reqularen supervision técnica Independlante, el Certificado Técnico
de Ocupaclén emitido por parte det Supervisor Técnico Independie e sigulondo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colomblano de Construcclon
Sismo Reslstente NSR-10. ’

La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado . Gertificado’ Técnico de Ocupaclén ocasionara las sanciones correspondientes,
incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policla y Convivenciz, Ley 1801 de 2016 0 la norma que la adiclone, modifique o sustituya.

10. Remliir, para el caso do proyactos que reqularen stupervisién téanica independiente, copla de fas aclas de la supervision técnica Independlenta
que se expidan durante el desarrollo de 1a obra, asi como el certificado v3enlco de ocupaclén, a las autoridades competentes para ejercer ol control
urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copla a la entldad encargada de conservar el expadlente del proyscto, y seran de publice
conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduclario ostente la titularidad del predio v/o de la licencla de construccién, sa
debera prever en el correspondlente contrato fiduciario qulen es el responsable de esta obligacién,

11, Reallzar los controles de calidad para tos diferentes materiales y elementos gue sefialen las normas de construceion Sismo Resistontas.

32, Instalar los equipos, sistemas & implementos de bajo consumo de agua, establacldes en la Ley 373 de 1997 o la norma que |a adiclone, modifigue
o sustituya. :

13. Cumpllr con las normas vigentes de caracter naclenal, municipal o distrital sobre ellminacién de barreras arquitecténicas para personas en
situactén da discapacidad, Ley 361 de 1997 Decreto 1538 de 2005, layes 1287 de 2009, 1346 de 2008 y 1618 de 2013,

14. Cumplir con las disposiclones contenidas en 1as normas de censtruccldn sismo resistente vigente,

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre canstrucclon sosteniole que adopte i Ministerle de Vivienda, Giudad y Terrltorio o los municiplos o
distritos en ejerciclo de sus competencias, ’

16.E1 constructor serta responsable st 1os Inmuebles perecen o amenazan rulna, en todo o en parts, por vicios de construcslén o por viclos de suelo
que el constructor haya debldo conocer, o por viclos de materiales, cuya garantla legal de acuerdo con las previsiones del articulo 8 de la ley 1480 de
2011 es da esiabliidad de la obra por diez {10} aflos, y para los acabados un (1) afio.

17.El titular de Ig licencia esta obligado a Instalar un avise duranta el término de egecucién de las obras, on 3! cual se incluya ef nimero de ia
prasente resoluclén, en cumplimlento a lo dispuesto en ol Decrete 1077 de 2015 numeral 2.2.6.1.4.9,

18.Régimen de responsabllidad de los profesionales, de conformidad con lo estableclde en los artfetilos 2060 y 2081 del Gédigo Civil, los artlculo 4,

15, 18 y 18 de la Ley 400 de 1897, modificados por los articulos 3, 4 y 5 de la Ley 1796 de 2016, asl como [a adopcién de todas las medidas
necesarlas para el cumplimiento del Reglamento NSR-10 o la norma que la adiclone, modifique o sustituya, Ademds de !a responsabllidad
disciplinaria contenida en la Ley 842 de 2003 modificada por la Ley 1326 de 2009 para el caso de Ingenieros; y la Ley 435 de 1998 para el caso de los
arquitectos, podran ser vinculados a las Investigaciones que en materia civli y penal se adelanten, por las actuaciones 4 omisiones en ol desarrollo del
proyecto, Establecida en el Decreto 945 de 2017 secclén A.1.3.14. exonarando al Municiplo de toda responsabilidad que pueda derivarse.

19.Se hacen responsables fos interesados, por la veracidad da la informacién consignada en la documentaclén para la expediclén de ta presents
licencla; en conformidad a lo estipulado en el articulo 83 de la Constltucion Politica de Colombia.

20.Conltra Ia presente resoluclon proceden los recursos de reposlclén y apelacién, los cuales podrén Iaterponerse dentro de los dioz {10) dlas
hihiles stguientes a su notificacién.

21 Transito de normas urbanisticas y revalldacién de licencias, Cuando una licenda plerda su vigencia por vencimlento del plazo o de sus

prérrogas, el interesado debera solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que fa expldié, ajustdndose a las normas urban(sticas vigentas al
momento de la nueva solicltud. . .

Sin embargo, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacion de 1a licencla vencida, entendida esta como el acto administrativoe
mediante a! cual el curador urbano o la autoridad encargada de la expedicién de licenclas urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que
se culminen las obras y actuaclones aprobadas en la licencla vencida, En cumplimlanto al Decreto 1197 de 2016. Articulo 6°.

22.No se autoriza la ocupacién temporal o permanante con materiales y elementos de construceion o provanientes de demoliclén alguna en areas
da espaclo publico. Dichas ocupaclones tan solo se permitiran dentro de los imites del Inmueble privado. Las areas donde se efectué el cargue ¥

descargue, almacenamiento de materiales y elementos, se haré en concordancla con lo establecido por la Resolucldn N° 541 de 1684 del Ministerlo
de Medio Ambiente.

23.E| Urbanizador, propletario y/o poseedor, se dirlgira a fas respectivas entidades prestadoras de servicios publicos con el fin de establacer tas

especificaclones téonicas de las obras a acomater, las fechas de Iniclacién y los mecanismos de control de las mismas, como tamblén debera
someterse a los planos aprobados por esfas entidades.

24.La no ejecucion de las obras y/o dotaclones correspeondientes a la entrega de ta zona de ceslon y obras de urbanismo, se entendera Incumplida
la obllgacién y, por tanto, no se tendra por urbanizado et pradio. En cumplimlento al Decreto 1077 de 2016 Agticule 2,2.6.1.4.6. ~

25.El presente permiso sord suspendldo y |a obm sellada, en o momenlo en que se compruebe que no esta no se ajusta a las especificaclones

técnicas y disefios aprobados en los planes radicados o quo Incumpta cualquiera de las normas contenidas en el Plan Béasico de Ordenamiento
Territorlal del Munlciplo de Melgar. - L
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S TERMINOS DE VIGENGIA DE LA LICENC[A
Istraiivo de P|aneacldn del Muntclplo de Melgar, Tollma, 17-0.0372 DE 25-031’-17

UiGENC!A' LA PRESENTE MODIFICACGION DE LICENCIA NO PRORROGA LO
Caonltra la presente doclslén procede el recurso de roposlcldn y aperac!én an:o el Depaﬂamcnlo Admln
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Modificacién de Licenclia N° 17-0-0372 DE 25-OCT-17
| {FECHA EJECUTORIA:

ACIONES DEL(LOS) TITULAR(ES) DE LA ERESENTE .
1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad de las personas, asf como la estabilidad de los terrenos y edificaciones

vecinas y de los elemantos constitutivos del espacio pablico. Dar cumplimiento a la Resoluclon N° 24000 de 1979, Resolucion N° 1400 de 2012,
Decreto 1220 alturas y demds normas concordantes que modifiquen, aclaren o deroguan que garanticen la seguridad social.

2. Cuando se frate de licenclas de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y
dotar las dreas ptblicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio piblico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida. :

3. Mantener en la obra la licencla y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean ragqueridos por la autoridad competente.ambiental, o plf;mes de
manejo, recuperacién o restauraclén ambiental, de conformidad con &l Decreto 2820 de 2010 o la norma que lo adiclone, modifigue o sustituya,

4. Gumplir con el programa de manejo amblental de materlales y elementos & los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Minlsterio del
Medio Amblente, o.el acto que la modifique o sustiluya, para aquelios proyectos que no requleren licencla ambiental, o planes de manejo,
recuperacién o restauraclén amblental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrolio sostenible en materia de licenciamiento
ambiental. oo

5. Cuando so trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupaclon de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los
t&rminos gue establece el articulo 2.2,6.1.4.1 del presente decreto. :

B, Someter ¢l proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que seiala el Titulo 1 del Reglamento Colomblane de Construcclén Slsmo
Resistente (NSR) 10. Edificaciones que formen parte de programas de ¢inco o més unidades de vivienda o tenga o supere los {2000 m2) de area
construida en conjunto. Secclon A.1.3.12 Decreto 845 de 2017. :

7. Garantizar durante el desarroilo de la obra la participaci6n del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geolecnlsta responsables de los
planos y estudios aprebados, ¢on el fin de que atlendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
1 as consultas y aclaraciones deberan incorporarse en ia bitécora del proyecto yfo en las actas de supervision.

8. Deslgnar en un término méaximo de 15 dias habiles at profesionatl gue remplazara a aquel que s& desvinculéd de la ejecucion de los disefics o de la
ejecucién de {a obra. Hasta tanto se designe ef nuevo profesional, et que asumira la obligacion del profesional saliente seré el titular do Ia licencia.

9. Obtener, previa la ocupaclén y/fo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Téenico
de Ocupacién emitldo por parte del Superviser Técnico Independients sigulende o pravisto en el Thulo | de! Regtamento Colombiane de Construccion
Sismo Resistente NSR-10. .

La ocupacién de edificaciones sin. haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara fas sanciones corrsspondientes,
incluyendo las previstas en el Cédigo Naclonal de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 0 la norma que la adicione, modifique o sustituya.

10. Remitir, para ol caso de proyectos que requieren supervision téenlca independiente, copia de las actas de la supervisidn téenlca independiente
que se expidan durante el desarrollo de 1a obra, asf como el certificado técnico de ocupaclén, a las autoridades competentes para efercer ef controt
urhano en el municiplo o distito quienes remitirdn copla a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico
conacimiento. En los casos de patrimonios autonomos en los que el fiduciario ostente la titularidad de! predio y/o de la licencia de construcclon, se
deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario qulen es ol rasponsable de esta obligacion,

11. Roalizar los controles de calidad para fos diferentes malteriales y elementos gue sefialen las normas de construccidn Sismo Resistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas & implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o ia norma que la adicione, modifique
o sustituya. : . )

13, Cumplir con las normas vigentes de caracter naclonat, municlpal o distrital sobre ellminacién de barreras arquitecténicas para personas en
situacién de discapacidad. Ley 361 de 1997 Decreto 1538 de 2005, leyes 1287 de 2009, 1346 de 2009 y 1618 de 2013.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio 0 ios municipios o
| distritos en ejercicio de sus compelencias.

16.E| constructor sera responsable si los inmuebles perecen o amenazan ruina, en todo o en parte, por vicios de construccion o por vicios de suelo
que el constructor haya debkio conocer, o por vicios de materlales, cuya garantia fegal de acuerdo con las previsiones del articulo 8 de la loy 1480 de
2011 es de establlidad de la obra por diez (10) afios, v para los acabados un (1) afio.

17.El titular de 1a licencia e_s‘ta obligado a instalar un aviso durante ol término de ejecuclién de tas obras, en el cual se Incluya el niimero de fa
presante resolucién, en cumplimiento a lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015 numeral 2.2.6.1.4.9.

18.Réglmen de responsabilidad de los profesionales, de conformidad con lo establecido en los artfculos 2060 y 2061 det Cadigo Clvil, los articulo 4,

15, 18 y 18 de 1a Lay 400 de 1897, medificados por los articulos 3, 4 ¥ 5 de la Ley 1796 de 2016, asl como la adopcion de todas las medidas
necesarias para el cumplimiento del Reglamento NSR-10 ¢ la norma qgug la adicione, medifique o sustituya, Ademds de la responsabilidad
disciplinaria contenida en fa Ley 842 de 2003 modlficada por la Ley 1325 de 2009 para el caso de ingenieros; v la Ley 435 de 1998 para el caso de los
arquitectos, podrén ser vinculados a las Investigaciones que en materia civil ¥ penal se adelanten, por las actuaciones u omisienes en el desarrollo del
proyecio. Establecida en e! Decreto 945 de 2017 seccién A.1.3.14. exonerando al Munlcipio de toda responsabilidad gue pueda derivarse.

19.Se hacen responsables los interesados, por la veracidad de ia informacién consignada en la documentacién para Ja expedicién de la presente
licenc|a; en conformidad a lo estipulado en el articulo 83 de la Constitucién Politica de Colombia, .

20.Contra |a presente resolucion proceden los recursos de reposicién y apelacion, los cuales podrén Interponerse dentro de los diez (10) dfas
habiles siguientes a su notificacion. '

21.Transito de normas urbanlsticas y revalidacién de licencias. Cuando una licencla pierda su vigencla por vencimiento del plazo o de sus

prériagas, el Intaresado debera solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que fa expidis, ajusténdose a las normas wbanfsticas vigentes al
momento de Ia nueva solicitud.,

Sin embargo, ef interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacion de la licencia vencida, entendida esta como el acto administrativo
mediante el cual el curador urbano o la autoridad encargada de |a expedicion de licencias urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que
se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida. En cumplimiento al Decreto 1187 da 2016. Articulo 6°,

22.No se autoriza la ocupaclaon temporal o permanente con maleriales y elementos de construcclén o provenientes de demoliclén alguna en éreas

de espacio publico. Dichas ocupaciones tan solo se permitiran dentro de los limlies del inmueble privado. Las 4reas donde se efectué el cargue y

gescaré;uz?& a]bmacenarniento de materiales y elementos, se hard en concordancia con lo establecido por la Resolucién N° 541 de 1994 del Ministerio
e Medio Ambiente,

23.E| Urbanizador, propietario y/o poseedor, se dirigird a fas respectivas entidades prestadoras de servicios pdblicos con el fin de establecer fas
espodliicaciones técnicas de las obras a acometer, las fachas de Iniciacién y los mecanismos de control de las mismas, como también debera
someterse a los plancs aprobados por estas entidades,

?24.La_no ejocucién de las obras y/o dotaciones correspondientes a la entrega de la zona de cesién y obras de urbanismo, se entenders Incumplida
la obligacién y, per tanto, no se tendré por urbanizade e! predio. En cumnplimlento al Decreto 1077 de 2015 Atleulo 2,2.6.1.4.8,

25.El presente permise sera suspendido y la obra sellada, en el momento en que se compruebe que ne esta no se ajysta a las especificaciones
técnicas vy disefos aprobados en los planos radicados o que incumpla cualquiera de las normas contenidas en el Plan Béslco de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Melgar. '
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DEPARTAMENTO TEL TOLIMA
- ALCALDEA DE MELGAR

. 3 . DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
{ ALCALDIA DE MELGAR R . ) DE PLANEACION :

Un Calfarno gt Srnvigle da L Cente
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[Expediente 19-0-0493) , Hota 1

RESOLUCION RES 19-0-0433 DE FECHA: VIERNES, 20 DE DICIEMBRE DE 2019

Por medio de la cual se decide de fondo la solicitud de prorroga de la licencia radicada con No 19-0-0493 y
se dictan otras disposiciones.

LA DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE MELGAR TOLIMA

En ejercicio de sus atribuciones legales y en especial de las conferidas por la ley 388 de 1,997, la ley 810 de 2.003,
ol Decreto Naclon 1077 de 2015, Decreto Nacional 2218 de 2015 y Decreto Nacional 1197 de 2018, Decreto Nacional 583
de 2017, Decreto Nacional 1203 de 2017 y la Ley 1437 de 2011,

CONSIDERANDO

1 Que el{los) sefior{es) CONSTRUCTORA AVANT] SAS - NIT: 201026208-6, LUIS ALVARQOC ALDANA GUTIERREZ - CC:
79307936, solicito{aron) tramite de PRORROGA LICENCIA DE CONSTRUCCION en el predio localizado en la(s})
direccion(es): K24 11121, con MAT. INMOBILIARIAS #s: 366-8862, - - de la urbanizacion/barrio LA COLINA,
municipio de Melgar, Tolima , bajo radicacion No 19-0-0493.

2 Que los Articulos 2.2.6.1.2.3.1 y 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el Decreto Nacional
2218 de 2015, Decrato Nacional 1197 de 2016 y e Decreto 1203 de 2017, establecen los términos aplicables al tramite
de prérrogas de Licencias Urbanisticas.

3 Que el dia jueves, 24 de octubre de 2019 se radico el EXPEDIENTE No 19-0-0493 a nombre del({los) sefior(es)
CONSTRUCTORA AVANTI SAS, LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ, .

3 Que mediante Resolucion N°. 17-0-0372 del 25 de Octubre del 2.017, se concedio la Licencia de Construceién
on la Modalidad de Obra Nueva, para la construccion de vivienda Multifamiliar de 56 Apartamentos VIS y
Piscina, en relacién con el predio ubicado en la carrera 24 N°. 11-121, Barrio la coling, identificado con la
matricula inmobiliaria N°. 366-8862 vy ficha catastral N°, 01-01-0119-0005-801, por el término de 24 meses,
segun constancia de ejecutoria con fecha 20 de Noviembre del 2.017.

4 Que el dia 24 de Octubre del 2.019 el titukar del framite presento el proyecto de prorroga de {a licencia de
construacion N°. 17-0-0372 del 25 de Qctubre del 2,017, asignandosele e radicado nlimero 19-0-0493,
teniéndose entonces que la peticion de prorroga fue presentada en tiempo.

5 Se advierte entonces que la documentacion presentada se encuentra conforme a lo establecido en el Articulo
2.2.6.1.2.4.1., del Decreto Nacional 1077 del 2.015, modificado por el articuto 8 de! Decreto Nacional 2218 del
2,015, modificado por el articulo 5 del Decreto Naclonal 1197 del 2.018, por lo que se considera viable acceder a-
la prorroga de la licencia de construccion antes citada, por un plazo adicional de doce (12) meses, maxime
cuando la solicitud fue presentada antes de su vencimienio, esto es el dia 24 de Octubre del 2.012 y que cumple
con lo solicitado por la horma, por io que la prorrega tendra lugar desde el 19-Noviembre-2.019 hasta el 18-
Noviembre-2.020.

6 Que el interesado cancelo los derechos del tramite segiin comprobantes de ingreso N°, 2019006346 del 16 de
Diciembre del 2.018.

En mérito de lo expuesto, La Directora det municipic de Melgar, Tolima :

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO:

Conceder |a aprobacién de la solicitud de PRORROGA LICENCIA DE CONSTRUCCION del acto administrative 17-0-0372
expedida &l miércoles, 25 de octubre de 2017 y ejecutoriada el tunes, 20 de noviembre de 2017 en el predio localizado en
la(s) direccion{es): K24 11 121, con MAT. INMOBILIARIAS #s: 366-8862, - - de la urbanizacion/barrio LA COLINA,
municipio de MELGAR, TOLIMA,, bajo radicacion No 19-0-0493,

ARTICULO SEGUNDO:

La vigencia de la licencia es ampliada por un término improrrogable de doce (12) meses contados a partir de la fecha en
gue queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas, como se indica en la parte
considerativa del presente acto. )

La vigencla de Ia presente prorroga sera desde el dia MARTES, 19 DE NOVIEMBRE DE 2019 hasta el MIERCOLES, 18
DE NOVIEMBRE DE 2020.
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RESOLUCION RES 19-0-0433 DE FECHA: VIERNES, 20 DE DICIEMBRE DE 2019

Por medio de la cual se decide de fondo la soffcitud de prorroga de la licencia radicada con No 19-0-0493 y
se dictan otras disposiciones.

ARTICULO TERCERO:

Notifiquese del presente acto al(los) sefiar{es) CONSTRUCTORA AVANTI SAS - C.C/NIT: 801026208, LUIS ALVARO
ALDANA GUTIERREZ - C.C./NIT: 79307936, . .

ARTICULO CUARTO:

Contra la presente decision procede el recurse de reposicion y apelacidén ante el Departamento Administrativo de -
Planeacion del Municipio de Melgar, Tolima, dentro de fos {10) dias siguientes a la notificacion de la decision, de
conformidad con lo dispuesto en el articuto 74-78 y ss del Codigo de Procedimiento Administrativo y de fo Contencioso
Administrativo v el articulo 42 del Decreto 146¢ de 2010, asi como a los terceros Interesados en [a actuacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

ORTIZ GUALTERC
nivarsltario grado 9

Eiabord: CINDY LO,

=)
i
3
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[Expediente 19-0-0493] 7 Heja 1
RESOLUCION RES 19-0-0433 DE FEGHA: VIERNES, 20 DE DIGIEMBRE DE 2019

Por medio de la cual se decide de fondo la solicltud de prorroga de la licencia radicada con No 12-0-0493 y
se dictan otras disposicionas.

LA DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE MELGAR TOLIMA

En ejercicio de sus afribuciones legales y en especial de las conferidas por la ley 388 de 1.997, la ley 810 de 2.003,
el Decreto Nacion 1077 de 2015, Decreto Nacional 2218 de 2015 y Decreto Nacional 1197 de 2016, Decreto Nacional 583
de 2017, Decreto Nacional 1203 de 2017 y la Ley 1437 de 2011,

CONSIDERANDOCG

1 Que el{los) sefior(es) CONSTRUCTORA AVANT! SAS - NIT: 901026208-6, LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ - CC:
79307936, solicito(aron) tramite de PRORROGA LICENCIA DE CONSTRUCCION en el predio localizado en la(s)
direcoion(es): K24 11 121, con MAT. INMOBILIARIAS #s: 366-8862, - - de la urbanizacion/barrio LA COLINA,
municipio de Melgar, Tolima , bajo radicacion No 19-0-0493,

2 Que los Articulos 2.2.6.1.2.3.1 y 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por ¢l Decreto Nacional
2218 de 2015, Decreto Nacional 1197 de 2016 y el Decreto 1203 de 20117, establecen los términos aplicables al tramite
de prérrogas de Licencias Urbanlisticas.

3 Que el dla jueves, 24 de octubre de 2019 se radict el EXPEDIENTE No 19-0-0483 a nombre del{los) sefior{es)
CONSTRUCTORA AVANTI SAS, LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ, .

3  Que mediante Resolucidon N°, 17-0-0372 del 25 de Octubre del 2.017, se concedid la Licencla de Construccion
en la Modalidad de Obra Nueva, para la construccién de vivienda Multifamiliar de 56 Apartamentos VIS y
Piscina, en relacion con el predio ublcado en la carrera 24 N°. 11-121, Barrio la colina, identificado con la
matricula inmobiliaria N°. 366-8862 y ficha catastral N°. 01-01-0119-0005-801, por el termino de 24 meses,
segun constancia de ejecutoria con fecha 20 de Noviembre del 2.017.

4 Que el dia 24 de Octubre del 2.019 el titular del tramite presento el proyecto de prorraga de la licencia de
construccion N°. 17-0-0372 del 25 de Qctubre del 2.017, asignandosele el radicado ndmero 19-0-0493,
tenieéndose entonces gue la peticién de prorroga fue presentada en tiempo.

5 Se advierte entonces que la documentacion presentada se encuentra conforme a lo establecido en el Articulo
2.2.6.1.2.4.1., del Decreto Nacional 1077 del 2,015, modiflcado por el articulo 8 del Decreto Nacional 2218 del
2,015, modificado por el articuto 5 del Decreto Nacional 1197 det 2.016, por lo que se considera viable acceder a-
la prorroga de la licencia de construccion antes citada, por un plazo adicional de doce (12) meses, maxime
cuando la soficitud fue presentada antes de su vencimiento, esto es el dia 24 de Octubre del 2.019 y que cumple
con lo solicitado por la norma, por lo que [a prorroga tendra lugar desde el 19-Noviembre-2.019 hasta el 18-
Noviembre-2.020.

6 Que &l interesado cancelo los derechos del tramite segin comprobantes de ingreso N°, 2019006346 del 16 de
Diciembre del 2.019.

En mérito de lo expuesto, La Directora del municipio de Melgar, Tolima :

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO:

Conceder la aprobacion de la solicitud de PRORROGA LICENCGIA DE CONSTRUCCION del acto administrativo 17-0-0372
expedida e! migrcoles, 25 de octubre de 2017 y ejecutoriada el lunes, 20 de noviembre de 2017 en el predio localizado en
la(s) direccion{es): K24 11 121, con MAT. INMOBILIARIAS #s: 366-8862, - -dela urbanizacién/barrio LA COLINA,
municipic de MELGAR, TOLIMA , bajo radicacion No 19-0-0493.

ARTICULO SEGUNDO:

La vigencia de la ficencia es ampliada por un término improrrogable de doce (12) meses contados a partir de la fecha en
gue queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas, como se indica en la parte
considerativa del presente acto.

La vigencia de la presente prorroga seré desde el dia MARTES, 19 DE NOVIEMBRE DE 2019 hasta el MIERCOLES, 18
DE NOVIEMBRE DE 2020. :
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RESOLUCION RES 19-0-0433 DE FECHA: VIERNES, 20 DE DICEEMBRE DE 2019

Por medio de la cual se decide de fondo la solicitud de prorroga de la licencia radicada con No 19-0-0493 y
se dictan ofras disposiciones.

ARTICULO TERCERO:
Notifiquese del presente acto al{ios) seftor(es) CONSTRUCTORA AVANTI SAS - C.C./NIT: 201026208, LUIS ALVARO
ALDANA GUTIERREZ - C.C./NIT; 79307936, .

ARTICULO GUARTO:

Contra |a presente decision procede el recurso de reposicion y apelacion ante el Departamento Administrativo de -
Planeacion del Municipio de Melgar, Tolima, dentro de los (10) dias siguientes a la notificacion de la decision, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 74-76 y ss del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y el articulo 42 del Decreto 1469 de 2010, asl como a los terceros interesados en la actuacion.

NOTIFIQUESE Y CUNIPLASE.

0l

R4 ORTIZ GUALTERO

Elabord: CINDY LO,

GG EXP.: 19-0-0893
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POSADA

Garci{a-Pefia

Absgatos

Bogota, 17 de septiembre de 2020

Sefiores

Constructora Avanti
ENTREGA PERSONALIZADA
Bogota

Asunto: ESTUDIO DE TITULOS
Constitucion del Fideicomiso

Apreciados Sertores:

Atendiendo las instrucciones recibidas, hemos realizado el estudio de titulos del inmueble
sobre el cual se constituira la fiducia de la referencia que, de acuerdo con lo informado por
la constructora., se tiene la siguiente informacién:

1. DATOS GENERALES

e [nmueble ubicado en la carrera 24 #11-121, en Melgar, departamento del
Tolima.

2. TRADICION Y PROPIETARIOS:

La cadena de tradicién de los inmuebles objeto de estudio, se relaciona a continuacion:

%/




Matriculas Propietarios actuales Tradicidn
inmobiliarias

386-8862

» Constructora Avanti Nit. 901.026.208-6 D El  actual  propietario,
adquirié por compraventa
de Tecniacrilicos LTDA,
mediante escritura publica
304 del16 de marzo de
2017, otorgada por Ia
Notaria Unica de Melgar

i) Con  Anterioridad, |Ia
sociedad  Tecniacrilicos
LLTDA, compro a el sefior
Mario Javier pacheco
Garcia, mediante escritura
publica 0396 del 19 de
febrero de 1991, otorgada
por la Notaria 11de
Bogota.

Areas:
» 1.425.23 m2 (De acuerdo con las ultimas escrituras de tradicion)

3. LIBERTAD

Gravamenes vigentes y/o Limitaciones al dominio: NO

4. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Los inmuebles no se encuentra
sometidos a régimen de propiedad horizontal.

5. CONCEPTO

Revisada la tradicidén de los inmuebles, inscrita en los folios de matricula inmaobiliaria,

encontramos que la misma se ha realizado en secuencia logica, las personas que en

ella intervienen contaron con las debidas autorizaciones y due no se han registrado
falsas tradiciones.

Es garantia para Fiduciaria Davivienda S.A. S|

Condiciones / Observaciones:

.\3//4




No hay observaciones adicionales.
La informacién emitida en este concepto es de caracter reservado ¥ para uso exclusivo de

DAVIVIENDA S.A., y esta protegida por el secreto profesional de que trata la Ley 1123 de
2007, siendo sujeta a las modificaciones que introduzca DAVIVIENDA S.A.

Cordialmente,

Mario Posada Garcia-Pefia
C.C. No. 80.419.089 de Bogots
T.P. No. 76.477 del C.8.J.
Abogado Externo DAVIVIENDA




MEE

Natalla Gaviria Parra
ABOGADA

Bogota, D.C., 13 de Septiembra de 2017

Doctora

BIBIANA CAROLINA TORRES
Gorente do Negoclo Inmoblliario
FIDUBOGOTA 8.A,

Cludad

Referancla: Estudio de titulos de! inmuable identificado con follo de matricula Inmobilara no.
366-8882 de la Oficina do Registro do instrumentos Pablicos de Melgar —
CABARA NO, 16, CARRERA 24 NO. 11 - 121 - MELGAR,

Apraclada Doclora;

En relacitn con el asunto da la referencle, y luego de estudiados los documenios alegados que
se relacionan en 8l presente escrilo, nos parmitimos emitir e sigulanie concepto;

NOTA: Se adviarte qus el presente esiudio NO contlana nl constituya un anélisls urbanfstico
del{fos} inmueble(s), en fa medida que no tlene por objeto el estudio detaliado de ia noma
urbana que lo(s) rge, ni de las condiclones wibanlsticas yfo fislcas con las que se
encuentrain) doledofs). No ae Incluye sl andllsls do la propledad horizontal & la que se
encuenira sometido ol Inmuebls, deblde a que Fiduciara Bogols S.A. informé que la misma
sord cancelada,

Tamblén se aclara que este sstudio no contlene et esfudio de contingenclas de tipo amblental,
ni refaclonadas con aspsclos éinicos, arquecidgicos o de conservaclén, nl las relaclonadas
con aspactos policlvos yio administrativos, nl of andlisls sobre la existencls de hechos gue
4 puedan dar lugar a procesos o procadimientos de exlinclén de dominko, los cuales deherdn ser
| validadas por fos futuros adquirentes con fas sutoridades competentes,

NOTA: Se analiza lradicién a 10 afos.

1. DESCRIPCIGN DEL(LOS) INMUEBLE(S)
1.1 TIPO y UBICAGION DEL{LOS) INMUEBLE(S)

Cabaiia No. 16 ublcads en la Camera 24 No. 11 - 121 det munleiplo de Malgar, departamento
del Tolima, la corresponds el follo de malricula inmoblliaria No. 366-8862, y la cédula calastral
61-01-0119-0005-801 {gegtin Cenlificado def Departamenio Administrativo de Planeacién de la
Alcsldla de Melgar).

Carrera 11B # 96-03/17 Oficina 203 - Bogoté D.C, - Colombia
Teléfono: 57(1) 2366874 Celular: 314 444 32 60
e-malli natalla.gavirlag@gmail.com




N[GIP]

Natalta Gaviria Parra
ABOGADA

Segin el certificado da tradiclén so denomina al Inmueble como "Csbafta 16” la cual cuenia
con un édrea de 1.425.23 mis2, shh que se especifique sl se trata de drea de lole o
construecién®.

Por su parte, {a ditima tradicidn reglstrada (ascritura piblica nimero 304 det 46 ds marzo de
2017 de la Notarla Unica de Melgar, aclarada mediante escrifura piblica nimero 928 del 23
de mayo de 2017 de la Nolarla 33 de Bogols D.C.), el lote de terreno cuenta con un rea de
1.42523 M2, eln mencionar el &rea de la construccién existente, no obstants me
ostablece que fa construcclén es una “csse de habitaclén de dos plantas,
Indspendientas, sols habltaciones, cuatro bafios, closet en ias alcobas y of pasiite del
primer plso con todas sus anoxidades, mejoras dependencias e Inatalaciones que legal
y naturaiments le corresponden como son: serviclos da agus, y Juz, Posea temblén un
tanque subterrdneo ds agua potabls con sus correspondisnte motobomba y un klosco
da paja®.

De ofra patie, ¢f Certificado de Paz y Salvo Munlcipal nimero 2017000428 expedido por [
Tasorerla Munlcipal de Melgar, menclonado como protocolizado en escritura piblica nimere
304 dei 16 de marzo de 2017 de la Nolarfa Unica de Melgar, establace que al bien cuenta con

"un drea de terreno de 1,706 M2 y un drea construlda da 0 M2.

Se debe tener en cuenta que en la escelura pblica ndmero 926 det 23 da mayo de 2017 dela
Notarla 33 de Bogold D.C., se actuallzeron los ilnderos del blen objste de esludio, sin
smbarga, no fue 1 Regolucién del IGAG,

Asl mismo, en cato de querer consarvar la construcclén, se debe verificar 1a Licencla que
autorizé la Construceitn existents (1a cual dabié hacer pare del somatimiento al Réglmen de
Propledad Horlzontal), asf como confirmarse que Iz conglriccidn existento cumpla con jo
aprobada en la respectiva Licencla,

El area que figura en los documentos analizados es ta sigulenle:

1.425,23 M2
{no establecs i es lols o constiuccidn)

Desaribe fa construccidén
1.426,23 M2 oxistonte sk mencionar
drea de [a misma

1.706 M2 0 M2

Por lo antarior, lealendo en cuenta ia diferencia de! 4rea del jole v de la construccién
menclonada en ol cedificado predial, en ef certificado de Yradiclén y en las transferendas
astudladas, se recomlanda sollcitar Cenificado Predlal Espoctal, Cerlificado de Cablda y
2
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N[GIP

Natalla Gavirla Parra
ABOGADA

Linderos y/o de Demarcacitn, y validar directamente medianta fevantamlenfo topogréfico el
dron del lole y de la construceldn existente. En coso qus las #rems resullantes del
lavantamlento sean diferentss a la menclonada en la Gilima tradiclddn y en el certificado de
fradiclén, se deberd efecluar la aciusfizacibn correspondienie mediante escritura piblica
debidamente reglstrada, asi como solicitar su reglslro en el Certificado de Tradiclén. Ast como
aclarar of drea menclonada on la Oitima tradlclén, en caso de ser nacesario.

1.2 DESCRIPCION Y LINDEROS DEL{LOS} INMUEBLE(S)

Se encuenira contenida en la escritura poblica ndmero 926 del 23 de mayo de 2017 de la
Noterfa 33 de Bogola D.C.

1.3 REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

En ol cerlificado do tradiclon del Inmueble objeto de estudic se regisira que el bien fue
sometido a Reglamanto de Propledad Hordzontal "Condominjo Hacartema®, mediante escrifura
piiblica nmero 732 del 12 de abiil de 1985 de la Nolarla 11 de Bogotd D.C., modificado
maedlante ascrifura piblica ndmero 2201 del 27 de agosto de 1988 de la Notarla 14 da Bogols
D.C., escritura piblica nimero 4037 dal 3 de noviembre de 1987 de la Notarla 11 de Bogold
0.C., eschitura pdbllica ndmero 7326 del § de novlembre de 2002 de fa Notarla 13 de Bogold
D.C., ascrilura pibllca nimero 858 det 18 de agoste de 2005 de la Nolarle do Melgar
(aciara;ia medlante sscritura piblica nimero 59 del 28 de enere de 2006 de ia Notarla de
Meigar}.

Escrituras que no fueron porfadas toda vez que la realizaclén del presents estudlo se requlid
sin fener en susnia el sometimlanto sl Régimen de Coprepladad.

Ho obstante lo anterior, se racomlenda validar la escriture piblica ndmero 868 del 18 de
agoslo de 2005 de la Notarla de Melgar, aclarada mediante escrifura pblica nmero £9 del 28
de enero de 2006 de la Nolarle de Melgar; en las cuales se esfablece que se excluys ia
“Cebania No, 16 del Reglamenlo par no pertenecer al Condominio™. Exclusion que Igusimente
as mencionada en el Gllmo iljulo trastaticlo de dominlo, escritura piblica ndmero 304 del 18
de marzo de 2017 de'la Notarla Unica de Melgar, ¥ sobre la que desconocemos el efaclo que
tenga sobre e blen inmuable objeto de estudlo.

2. TITULARIDAD DEL{LOS} INMUEBLE(S}
2.1 PROPIETARIC ACTUAL ~ PROVEEDOR

CONSTRUCTORA PP
O TRUCTOF NIT. 801.026.208-6

Nota. En la Anotaclén No. 10 y en 1a Anolacién No. 11, correspondientes a la escrilura pibiica
ndmero 396 del 19 de febrero de 1893 de ia Nolarla 14 de Bogold D.C., se mandona como
adquirente a “Tecniacrviicos Lida.”, sin embargo en certificado de matrlcula prolocolizado en la
esciitura pablica ndmero 1867 del 30 de marzo da 1993 de {a Notarla 2 ds Bogota D.C., se
evidencla que of nombre correcio as  ‘Tecnlacrilcos Lida., Por 1o que se deberd valldar

3
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N|Glp

Natalia Gaviria Parra
ABOGADA

escrilura pdblica nimero 396 del 19 de febrero da 1993 de la Nolarfa 11 de Bogetd D.C., con e}
fin de constatar el nombre menclonado, y sellcitar la comaceldn ante la Oficina de Ragistro an
caso de ser nacesario,

2.2 TITULO DE ADQUISICION - ESCRITURA PUBLICA

El aclesl propletario adquidé ¢ Inmueble mediants COMPRAVENTA afacluada a
TEGNIACRILICOS LTDA., mediants la escritura piblica ndmere 304 del 16 de marzo da 2047
de Ia Notarla Unica de Melgar, registrada el 7 de abrit de 2017 en la Anctacién No. 018 del
cerdificado de tradicién def follo de maideuls Inmoblilarda No. 366-8882 de la Oficina de
Reglslro de Instrumentos Pdblicos de Melgar; tilulo actarado medlante escritura pibllca
nimaero 926 del 23 de mayo de 2017 de la Nolarla 33 ds Bogotd D.C., registrada el 16 de junlo
de 2017 en la Anolackin No. 019 dei certificado de tradieitn del folio de matricula Inmobiliaria
No, 360-8862 de ia Oficina de Registro de Inslrementos Pdblicos de Melgar.

Vala la pena mencionar qua en la escritura plblica nimero 928 del 23 de mayo de 2017 de la
Notarla 33 de Bogold D.C. luego de mendonar ef follo de matricula Inmobliiaria y cadula
catastrel comacta del blen, se establocid erradamente *4 esfe inmuebls lo corresponde ¢f folio

‘de  malrfcula  Inmobiliaia  nomero  SON-20388354 ¥ el registro cafastral ndmero

00B136350601101001"; por lo que se recomienda efectuar escritura aclaratoria de la
misma aliminando este error,

3. GRAVAMENES, LIMITACIONES AL DOMINIO y CONDICIONES RESOLUTORIAS

Sobre el lnmueble no. s evidencla of reglstre de gravdmenes, limiiaclones yio medidas
cautelares vigentes. B o b

4 AFECTACIGN A VIVIENDA FAMILIAR Y/0  PATRIMONIO DE  FAMILIA
INEMBARGABLE

Elinmusble no soporla en la aclualidad afeciacién a vivienda famifar ylo patrimonio de familia,
5, REGIMEN DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

El presente estudio no Involucra un andlisls normative y urbanistico det inmueble, por lo que
debe confirmarse por parte del propletario s el inmueble en estudic estd o no cobljado por
ningln régimen de vivienda de Inlarés sodal,

6. AVALUO COMERCIAL

No se allegd avalio comerclal del Inmueble,

7. CONSULTA LISTA OFAC

So esludib la cadena dé:.lﬂulacién reglsirada en ¢l cerlificade de tradiclén, conforme a la
Informacién contenlda en la pagina da Internet de Offics of ForelngAssats Control,
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8. PﬁGO DEL IMPUESTO PREDIAL Y/O VALORIZACION DE LOS ULTIMOS GINCO {5)
ANOS

No fueron aportados.
9. PAGO DE SERVICIOS PUBLIGOS

No se allagaren reclbos de pago.
10, LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y/O PERMISO DE ENAJENACION

No fueron aporiados,

No obslante, {al como se menciond previaments, en caso de conservarae, se debe verificar
Licencla que autoriz6 Ja Construccién exlstents, asi como confirmarse que la misma cumpla
con lo aprobado en 1a respactiva Ucencia.

11. CAPACIDAD LEGAL DEL VENDEDOR

Segin cerlificade de existencia ¥ representacidn legal de Constructora Avanti S.A.5. de facha
25 de mayo de 2017, profocolizado en fa escrilura pablica ndmero 828 del 23 de mayo de
2017 de la Notarfa 33 de Bogotd D.C., “para lransacclonos del Gerente y Subgerenta, por
cuentia superior a cincuenta milfones de pesos ($50.000.000} moneda lagal colomblany, gstes
deberdn ser aulorizadas por la Asamblea Gensral ds Acclonistas®, por lo que de manera
previa a la adquisictdn dsl blen, se debera valldar Acta de Asamblea General de Acclonstas
que autorlee la fransferencia det blen en caso de excedar dicha cuantia.

12. OBSERVACIONES

a. £n caso de querer conservar conslruccionas oxistontes, debe verificar Licencla qus
aulorizd la Construccidn existenie, asl como confimarse que la misma cumpla con lo
aprobado en fa respactiva Licendls,

b. Terlande en cuenla ia diferencla dei drea dal lote y de la construccién manclonada en ef
corlificado predial, en el corlificado de iradicién y en las translerencles esiudladas, se
recomlenda solichtar Cartificado Predial Espacial, Certificado de Cabida y Lindsros ylo de
Demareacidn, y velidar direclaments mediante levaniamienlo topogréfico ef drea del lote y
de 1a construcelon existents. En caso que s Sreas resutantes del Javaniamiento sean
diferentes a la menclonada en la tifima tradicién y en el cedificada de tradicion, se debard
efacluar “la -actuelizacion . correspondlente “mediante’ ss¢dtura plblica debldamente
registrada, as! como soliclter su registro en sl Cortlficado de Tradlclion, Asl como aclarar el
érea menclonada eh 14 Uftiitia tragidion, e £280 do ser necesario,

. Segin certificado de existencla y Tféprosantacién fefal dé Construciora Avanli S.A.S. de
facha 26 de mayo de 2017, protecolizado en la escritura pdblica ndmero 928 del 23 do
mayo de 2017 de la Nolarla 33 de Bogold D.C., “pare fransacclonss de! Gerente y
Subgerents, por cuantla supsror & clncuenta miionas de pesos ($50,000.000) moneda
fagal colomblana, eslas deberdn ser auforizadas por la Asamblea General de Acclonisias®,
por lo que de mansra previa a la adqulsicién del blen, se debara valldar Acla de Asamblea

&
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General de Acclonlstes que aulorice la Yransferencla dal blen en caso de excader dicha
cuantla,

d. En el certificado de fradicién del inmusbie ebjeto do estudio se reglsira que e} blen fue
somelido a Reglamento de Propfedad Horzontal “Condominio Hacaritama®, mediante
escritura publica nimero 732 del 12 da abrll de 1985 de Ia Nofaria 11 de Bogota D.C.,
mediflcado medlante eseritura poblica ndmero 2201 del 27 de agoste de 1986 do la Notarla
11 de Bogotd D.C., escrilura pablica nimero 4037 dsl 3 de noviembre de 1987 de la
Notarla 11 de Bogota D.C., eacriture pablica nimere 7326 del 6 da noviembre de 2002 de
la Notarta 13 de Bogotd D.G., escritura publica némero 858 del 18 de agosto de 2005 de ia
Notaria de Melgar {aclarada medisnte escritura ptblica nimero 59 del 28 da enaro de 2008
de la Notarfa de Melgar), ¥ sobre la que desconocemos sl efacto que fenga sobre e blan
Inmueble objeto de estudio,

Escrlturas que no fueron porfadas foda vez que la realizacién del presenie estudlo se
raquinb sln tener en cuenta ol sometimiento al Régimen de Copropledad,

No obstenia fo anierior, se recomlenda validar la escrfura plblica nimero 358 del 18 de
agosto de 2005 de la Notaria de Melgar, aciarada mediante escrilura peiblica ndmero 69 daj
28 de enero de 2006 de (a Notarfa de Melgar: en las cuales se eslablece que se axcluya [a
“Cabafla No, 16 dol Reglamento por no porlenscer ol Condominie®. Exclusién que
igualmente as mencionada en el dltmo tliulo frastaticlo de domlinio, escrlura piblica
namero 304 del 16 de marzo de 2017 de la Notarla Unlea de Malgar.

. Vale la pana mencionar que en la escritura poblica namero 926 del 23 de mayo de 2017 de
la Notarls 33 de Bogotd D.C. luege de menclonar e fello de mgtﬂc:ula inmoblliaria y céddula
catastral correcta def blen, sa asiablectd erradamanld “A esle fomueble le corresponde el
follo da malricula Inmobilierla nomero 80N-20388354 'y o reglstro catastral nimero

- 009136350601101001; por o que se recomienda efecluar escritura aclaratoria de la
misma para elimingr ssie error.

f. Enla Anclacion No, 10 ¥ en la Anotacidn No, 11, correspondientes a fa escrilura plblica
numero 396 del 19 de febrerc de 1993 de la Nolarla 11 de Bogota B.C., se menclona como
adquirente a “Tecniaerylficos Lida.”, sin embargo en certificado de malricula protocolizado
on la escritura piblica nomero 1867 del 30 de marzo de 1993 da la Notarla 2 de Bogota
D.C., se evidancle que el nombre correcto es *Tecnlacrllcos Lida., Por io que se deberd
valldar escritura piblica nimero 398 dat 19 de febrero de 1893 da fa Nolarla 11 da Bogoté
B.C., con et fin de conslalar el nombre menclonado, y solicllar la corecclén ante la Oficing
de Regisiro en caso de ser nacasario,

8. Se suglere revisar y validar que fos serviclos publicos con que cuania el Inmueble se
encuentren a paz y salvo, antes de sfectuar cualquler acto de adqulsiclon,

h. Se debe validar antes de efactuar cualquler acto de adqulsiclén del Inmuoblo, el pago del
Impueslo predial do los afios 2013 a 2017, ast como que se sncuentre a paz y saive por
esie concepto.

L Bebe oblenarse paz y salve por concgpto de Plusvalla {sl aplica) ¥ Valorizacion.

13. CONCEPTO
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De acuerde con el esludio de tulos reslizado def Inmusble an mencién y de conformidad con
los documentos sporlados, consideramos que elffos) Inmusble(s) puede(n) ser adquiidos por
Fidubogolé S.A., (oda vez que su radlcibn es legal y no prosentan viclos de ninguna clase,

Con {odo, se recomienda tensr en cusnta las observacionos antes realizadas.

14. DOCUMENTOS éSTUDlADOS Y/O RECIBIDOS

8

Cortificado de Tradicion del folio de matricufa Inmoblliaria No. 366-8882 de Ia Oficina de
Reglstro de Instrumenlos Piblicos de Melgar, con facha de oxpadicion 11 de agosto de
2017, con 19 anctaclones, y Complemsniacién

. Copla eacritura pablica niimero 1867 det 30 de marzo de 1883 da Ia Noterfa 2 de Bogoté

D.C., con anexos

. Copla escrifura piblica 304 del 16 de marzo de 2017 do ia Notarla Unlca de Malgar, sin

anexos

. Copla escritura plblica nimerc 926 del 23 de mayo de 2017 de Ia Nolarla 33 de Bogotd

D.C., con anexos

. Certificado del Deparlamenio Administrativo da Planeacion de la Alcaldla de Meigar, de

facha 8 do febrero de 2017

Atenlamenie,

“PM" Gl

NATALIA GAVIRIA PARRA
.. TP.167.228
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DEPARTAMENTO DEL TOLIMA
ALCALDIA DE MELGAR

i DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
ALCALDIA DE MELGAR DE PLANEACION

Un Goblerno al Servicle de fa Gente.t
2016 - 2019

DAPM- 5867
Melgar- Tolima, 22 de noviembre 2017

LA DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DE
MELGAR

CERTIFICA:

Que la sociedad CONSTRUCTORA AVANTT SAS con NIT 901.026.208-6, representada
legalmente por LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ identificado con la CC No. 79.307.936
en calidad de CONSTRUCTOR del proyecto “TORRES DE LA COLINA” ubicado en la carrera
24 No. 11-121 Barrio la Colina, cuenta con Licencia de Construccion en la Modalidad de Obra
Nuevo y aprobacion de piscina No. 17-0-0372 del 25 de octubre de 2017 correspondiente al
radicado 17-0-0204, La sociedad en mencién radico la documentacion solicitada por el articulo 71
de la ley 962 de 2005, reglamentado por el Decreto 2180 de 2006 y modificado por ¢l articulo 185
del decreto 019 de 2012, para anunciar y desarrollar actividades de enajenacidn de inmuebles
destinados para vivienda de 56 apartamentos, respecto del inmueble de mayor extensién No. 366-

8862.

La documentacion fue radicada de manera completa el 21 de noviembre de 2017 posterior a su
radicacion No. 16244 y se encuentra en la Secrelarvia de este Departamento para ser consultada en

cualquier momento.

Se expide en Melgar- Tolima, a los 22 dias del mes de noviembre de 2017.

Cordial saludo,

MARIA DEE PILATCREIAS MEVANO
Directora Departamento Adipinistiativosde Planeacién

[y
Elahord/ Lu 7 g
fApoye juridieo externs
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POSADA

Garclia-Peha

AtoUAses

Bogota, 17 de septiembre de 2020

Seiiores

Constructora Avanti
ENTREGA PERSONALIZADA
Bogota

Asunto: ESTUDIO DE TiTULOS
Constitucion del Fideicomiso

Apreciados Sefiores:

Atendiendo las instrucciones recibidas, hemos realizado el estudio de titulos del inmueble
sobre el cual se constituira la fiducia de la referencia que, de acuerdo con lo informado por
la constructora., se tiene la siguiente informacion:

1. DATOS GENERALES

¢ [nmueble ubicado en la carrera 24 #11-121, en Melgar, departamento del
Tolima.

2. TRADICION Y PROPIETARIOS:

La cadena de tradicion de los inmuebles objeto de estudio, se relaciona a continuacioén:




Matriculas
inmobiliarias

Propietarios actuales

Tradicion

386-8862

Constructora Avanti Nit. 901.026.208-6

El  actual  propietario,
adquirid por compraventa
de Tecniacrilicos LTDA,
mediante escritura plblica
304 del16 de marzo de
2017, otorgada por la
Notaria Unica de Melgar

Con  Anterioridad, Ia
sociedad  Tecniacrilicos
LTDA, compro a el sefior
Mario Javier pacheco
Garcia, mediante escritura
publica 0396 del 19 de
febrero de 1991, otorgada
por la Notaria 11de
Bogota.

Areas:
[ ]

3. LIBERTAD

Gravamenes vigentes y/o Limitaciones al dominio: NO

1.425.23 m2 (De acuerdo con las ultimas escrituras de tradicion)

4. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Los inmuebles no se encuentra
sometidos a régimen de propiedad horizontal.

5. CONCEPTO

Revisada la tradicion de los inmuebles, inscrita en los folios de matricula inmobiliaria,
encontramos que la misma se ha realizado en secuencia logica, las personas que en
ella intervienen contaron con las debidas autorizaciones ¥ dque no se han registrado
falsas tradiciones.

Es garantia para Fiduciaria Davivienda S.A. S|

Condiciones / Observaciones:




No hay observaciones adicionales.

La informacion emitida en este concepto es de caracter reservado y para uso exclusivo de
DAVIVIENDA S.A., y esta protegida por el secreto profesional de que trata la Ley 1123 de
2007, siendo sujeta a las modificaciones que introduzca DAVIVIENDA S.A.

Cordialmente,

Mario Posada Garcia-Pefia
C.C. No, 80.419.089 de Bogota

T.P. No. 76.477 del 0.8.J.
Abogado Externo DAVIVIENDA
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Bogola, D.C., 13 de Sepliembre de 2017

Doctora

BIBIANA CAROLINA TORRES
Goarente de Negoclo Inmoblliario
FIDUBOGOTA 8.A

Cludad

Refarencla: Estudio de titulos det inmueble identliicado con follo de matricula Inmobiitaria no.,
366-8862 de la Oficina de Registro de instrumentos Pablicos de Melgar —
CABARA NO. 16, CARRERA 24 NO. 14 - 121 - MELGAR.

Apraciada Doclora:

En relacibn con ol asunto da Ia referencls, y luego de estudiades fos documentos allagades qua
se relacionan en el presenta escrito, nos pemmiimos emitir of siqulente concepto;

pre

NOTA: Se advlarte que el presente esludic NO contlena nl constiluye un anslisis urbanistico
del{ies) inmueble(s}, en 1a medida que no tlane por obfeto el estudio detalisde de ia norma
urbana que lo{8) rige, ni de fas condiclones wrbanisticas ylo fislcas con las que se
encuenlra(n) dolado(s}. No so Incluye of andllsls de la propledad horizental & la que so
encuenira sometido el Inmueble, debldo a quo Fiduclaria Bogols S.A. informéd qus la misma
sord cancelada.

También se aclara que gste estudio no conliene ef estudio de contingencias de tpo amblantal,
ni relacionadas con aspaclos élnicos, arquecitgicos o de conservacldn, nl las relaclonadas
con aspectps poficives y/o administrativos, nl af andllsis sobra la existencla do hechos que
puedan dar lugar a procesos o procadimiontos de oxtinclén de dominio, los cuales deberan ser
valldadas por los futures adquirentes con ias autoridades competentes,

NOTA: Se analiza radicién a 10 afos.

1. DESCRIPCIGN DEL(LOS) INMUEBLE(S)
1.1 TIPO y UBICACION DEL{LOS) INMUEBLE(S)

Cabaria No. 16 ubleada en la Camera 24 No. 11 - 121 del municiplo de Mslgar, depariamento
del Tolima, ie corresponde el follo de malrfeula inmobillaria No. 366-8862, y la cédula catastral
01-01-0110-0005-801 {seg(n Cerlificado def Departamento Administrativo de Planeacién de la
Alcaldfa de Melgar).
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Segin el certificado de fradiclén se denomina al inmueble como “Cabafia 18" la cual cusnta
con un drea da 1.4256.23 mis2, sin que se especifique sl se krata de drea de lole o

construecion®.

Por su parte, fa dltfma tradicién reglstrada (escrilura plblica nimers 304 det 16 da marzo de
2017 de la Nolarla Unica ¢e Melgar, aclarada mediante escrfura: pablica nimerc 926 del 23
de mayo de 2017 de la Nolarla 33 de Bogold D.C.}, ol lofe de terrenc cuenta con un &rea da
1.42523 M2, sin mencionar e) &rea de In construcclén oxistents, no ohstants ea
ostablece que ia construcclén es una “casa de hebitsslén ds dos plantas,
Independiontes, sels habltaclones, cuatro baflos, closet en Ias alcobas ¥ ol pasilio del
primer plso con todas sus anexidades, mejoras depentenclss e Inatalaciones qure logral
¥ naturalments le carresponden como son; sorviclos da agua, y luz. Poses también un
tanque sublarrdnso de ague polablo con sus correspondisnte motobomba y un klosco

da paja”.

De ofra parie, of Certificado de Paz y Salvo Munlcipal nimero 2017000428 expedido por (a
Tesorerla Munlclpal de Maigar, menclonado como protocollzade en sscritura pdblice nimero
304 de! 16 de marzo de 2017 de Ia Notarla Unlca de Melgar, establace qua el blen sueria con

“Un fraa de terreno de 1,796 M2 y un &rex consirulda de 0 M2,

Se deba tanet en cuents que en la escrilura pablica ndmero 926 det 23 de mayo ds 2047 dola
Notarla 33 de Bogotd D.C., se aclualizeron los ilnderos dal blen objsto de esludio, sin

Resoluclon del IGAG,

embargo, ne fue

Asl mismo, en caso de querer conservar la construccidn, se deba verficar 1a Licendia que
autorizd 1a Conslruccltn existents (fa cual debid hacer pare del somathmiento a! Réglmen de
Propledad Horizontal), ast como confirmarse que Iz conglruccidn existente cumpla con jo

aprobado en la respactiva Licencla,

El &rea que figura on los documentos analizados es fa sigulente;

1.425,23 M2
{no estableco s es lolg o construccidn}

1.426,23 M2

Daseribe fa construcckén
exlstente sin menclonar
4rag de ja mlsma

1.768 M2

0 M2

Por lo anlerior, lenlende en cuenta Ia diferencia del drea del fole y de fa constuccién
mencionada en & cerlificade predial, en el cartiicado de fradiclén y en las transferencias
gstudladas, se recomlanda nso!lg_:i:tg{__, g:_ar_t_mc_e_adq_ Praglal Espoclal, Cerlificado da Cablda y

2
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Linderos yfo de Demarcacidn, y validar directamente medianta favantamienio topografico ef
dron del lote y de la conslrucclén existenfs. En caso que las &ress sesultantes del
levantamlenio sean diferentss a la menclonada en la dilima tradiclén y on e} cerlificado de
tradiclén, se deberé efeclusr la acluslizacién comespondienie mediante escrilura phblica
debldamente reglstrada, asi como solicliar su reglstro en el Certificado de Tradicién. As! como
aclerar of 4rea mencionada on [a Gitima tradicion, en caso de ser nacesario.

1.2 DESCRIPCION Y LINDEROS DEL(L.OS) INMUEBLE(S)

Se encuenira contenida an la eseriture poblica ndmero 928 del 23 de mayo de 2017 de la
Notarfa 33 de Bogotd D.C.

1.3 REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

En ¢l cerlificado do tradiclén dal inmuseble cbjeto de estudio se registra que e blen fua
sometido & Raglamanto de Prepledad Horzontal "Condominio Hacadlema®, madiante escritura
ptiblica ndmero 732 det 12 de abiil de 1985 de la Notarla 11 de Bogotd D.C., modificado
maedlante escritura piblica nikmero 2201 dal 27 de agosto de 1988 da la Notarda 11 da Bogola
D.C., escritura piblica ndmaro 4037 del 3 de noviembre de 1087 do la Notaria 11 de Bogold
D.C., escritura piblica admero 7326 del 6 de noviembee de 2002 de la Notarla 13 de Bogola
D.C., ascritura piblica ndmero 858 del 18 de agosio de 2005 de ia Nolarle do Melgar
(actara?a medlanta ascritura piblica niimero 59 del 28 de enero de 2006 de Iz Nolarla de
Melgar).

Escrituras que no fueron portadas toda vez que la realizaclén del presenis estudlo se requlid
sin tenar en cuenia ef sometimiento al Régimen do Copropladad.

No obstante lo anterior, se recomlenda vaiidar i3 escritusa pliblica nGmero 858 def 18 de
agoslo de 2005 de la Nolaria de Melgar, aclarada mediante escrifura piblica nimerc 59 del 28
de enero de 2006 de ia Nolarfe de Meigan; en les cuales es esfablece gue se exciuye ia
“Cabafia No, 16 def Reglamento por no pertenecer al Condominio”. Exclusion que lgualmente

as menclonada en et Giimo thulo traslaticle de dominle, escritura pablica numero 304 det 18

de marzo de 2017 de la Notaria Unica de Melgar, y sobre la que desconocemos el efecto que
tenga sobra el blen inmueble objelo da estudio,

2, TITULARIDAD DEL{LOS) INMUEBLE(S}
2.1 PROPIETARIO ACTUAL - PROVEEDOR

CONSTRUCTORA | nym o oo anm g
AVANTI SAB. NIT. 901.026.208-6

Nolg., En la Anotacién No. 10 y en la Anolacion No. H1, eorrespondiantes a | escrifura piblica
nimero 396 del 19 de febrero de 1883 de is Notarfa 4§ de Bogotd D.C., s6 manclona como
adquirente a “Tecnlacrylicos Lida.”, sin embargo en carlificado de matrlcula protocolizado en la
asciitura pablica ndmero 1867 del 30 de marzo de 1993 de {a Nolarla 2 de Bogold D.C., g0
evidencla que ol nombre correcto as ‘Tecnlacilicos Lida, Por lo que se deberd validar

3
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Natalia Gaviria Parra
ABOGADA

ascrilura piblica nimero 396 del 19 do febrero da 1893 de la Nolarla 11 do Bogeta D.C., con al
fin da constatar el nombre menclonado, y selfcitar la comeceldn ante la Oficina de Ragisfro en
caso de ser nacesarfo,

2.2 TITULO DE ADQUISICION - ESCRITURA PUBLICA

€l acluel proplelsio adquind ¢! Inmuable mediants COMPRAVENTA efocluada a
TECNIACRILICOS LTDA., mediante la escritlura piiblica adimero 304 del 16 de marzo de 2047
de la Notarla Unica de Melgar, reglsirada el 7 de abril de 2017 en la Anolacitn No. 018 det
cerlificado de Yradiclén def follo de matrcule inmobllada No, 366-8882 de fa Oficina de
Reglslro Ga Instrumentos Pdblicos de Melgar; fltule aclarado mediante sseritura pibilca
nimero 926 def 23 de mayo do 2017 de la Nolarta 33 ds Bogotd D.C., ragistrada el 16 da junlo
da 2017 en la Anolacin No. 019 de! certificado de tradicitn det follo de matricula inmobillada
No. 365-8862 de la Oficina de Registro de Inslrumentos Pdblicos de Maolgar.

Vala la pana mencionar que en la escritura piblica ndmerc 926 del 23 do mayo de 2017 de la
Notarfa 33 de Bogotd D.C. luego do menclonar ef follo de matriculs Inmoblliara y cédula
catastral conacte del blen, se estabigcid erradamente “4 ests inmuebls o cormesponde el folio

‘de malrieula  Inmobliaria  nomero  SON-20308354 y of regisiro  cafasiral  nimero

00B136350601101007"; por lo que se recomienda efectuar escritura aclaratorie ds e
misma alimlnando este error.

3. GRAVAMENES, LIMITACIONES AL DOMINIO y CONDICIONES RESOLUTORIAS

Sobre ef lnmueble no. se. evidencla el reglatre do gravamenss, limitaclonss yo madidas
cautelares vigontas, R NLTRTETE

4. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Y/O PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE

El inmusble no soporta en la aclualidad afectacién a vivienda famiar y/o patrimonlo de familia.
5. REGIMEN DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

El presente estudlo no invelucra un andlisls nommalive v urbanfstico de! Inmueble, por lo que
debe confirmarse -por parte del propletario sl el inmueble en estudic ostd o no cobljado por
ningln régiman da vivienda de Inlerds sodal, .

6, AVALUO COMERCIAL

No se allegé avaitro comerclal dej Inmuebla,

7. CONSULTA LISTA OFAC

So esludib 1 cadena di; litvtacttn registrads en el cerificado de tradiclén, conforme & la
Informacién contentda en la pagina de internet de Office of ForelngAssats Control.

Carrera 11B # 96-03/17 Oficina 203 -~ Bogotd D.C. - Colombia
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Natalia Gavirla Parra
ABQGADA

8. PﬁGO DEL IMPUESTO PREDIAL Y/O VALORIZAGION DE LOS ULTIMOS GINCO {5}
ANOS

No fueron aportados,
9. PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS

No se allegaron recibos de page.
10, LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y/O PERMISO DE ENAJENACION

No fueron aportados,

No obslante, {al como sa menclond previaments, en caso de conservares, se debe verficer
Licencia que autoriz6 Ja Construccién exlstants, asl como confirmarse que fa misma cumpla
con lo aprobado en ia respactiva Licencia,

11. CAPACIDAD LEGAL DEL VENDEDOR

Segin certificado de existencla y rapresentacion legal de Conatructora Avantl 8.A.8. de facha
25 de mayo de 2017, protocolizado en fa escritura pabilica nimero 828 del 23 da mayo de
2017 de la Notarle 33 de Bogola D.C., “para lransaccionss de! Gerente vy Subgerenls, por
cuantla superor a clneuenta milfones de pesos ($50.000.000) moneda legal cofomblans, estes
debsrdn ser avlorizadas por fa Asambiea Gensral de Acclonistas®, por lo que de manera
previa a la adquisicion del blen, se debard validar Acta de Asamblea Genera! de Acclonistas
que autorlee la fransferencia det blen en caso de excedar diche cuantia,

12. OBSERVACIONES

a. En caso de querer conservar conslrucclonss oxistentes, dabe verlficar Licencla qus
aulorizé la Construccién existents, asl como confimarse que la misma cumpla con lo
aprobado en fa respaciiva Licencia.

b. Tenfendo en cuenta ia diferancla e drea dal fote y de la construceldn manclonada en el
certificado predial, en el ceriificado da tradicién y en las transferenclas esiudladas, se
recomlenda soliciar Certificado Predial Espedial, Certificado de Cablda y Lindares yio de
Demarcacién, y validar diractamants mediante levantamlenle topogréfico ef frea del lote ¥
de ia construcclén existente, En caso que Iss grees resultanfes del lavantamiento sean
diferentes a ta mencionada en la diima tradicién y en el certificado de {radicion, se deberd
efactusr -1a-actualizacién . coraspondlents “medienta éscritura plblica debldemente
ragistrada, as! como soficltar su registro en of Ceartliivado de Tradielén, Asl come aclarar el
4rea menclonada en fa Gitima tradicién, en €aso de ser necesarlo,

c. Segun cortificado de exislencla 'y réprésantacién legal dé Construciora Avanli 8.A.5. de
fecha 26 de mayo de 2017, prolocolizado en Iz escritura piblica nimero 926 dsl 23 de
mayc de 2017 de !a Notarfa 33 do Bogold D.C., “pera transacclones del Gerente y
Subgerents, por cuenila superor a clncuente millones de pesos ($60.000.000) moneda
legal colomblane, eslas deberdn ser auforizadas por ia Asamblea General de Acclonlstas™,
por o que de manara previa a la adqulsicién del bien, se deberd valldar Acta de Asambiea
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Natalla Gavirla Parra
ABOGADA

General de Acclonistas qua aulerice la Yransferencia dal blen en case de excedsr dicha
cuantia,

d. En el cartificado do tradicién del Inmueble objeto de sstudio se reglsira que e} blen fue
sometido 8 Reglamenio de Propledad Horizontal “Condominio Hacaritama®, medianle
escritura piiblica ndmero 732 del 12 de abril de 1985 de Ia Notarla 14 de Bogota D.C.,
modificado medlante escritura poblica ndmero 2201 del 27 de agoslo de 1986 de 1a Notarla
11 de Bogotd D.C., escrilura piblica nGmero 4037 del 3 de noviombre de 1987 de la
Notarla 11 de Bogotd D.C., ascritura piblica ndmero 7326 det 6 de navlembre de 2002 de
la Nolarla 13 de Bogold D.G., escrilura pblica ntmero 858 det 18 de agoslo de 2005de la
Notarla de Melgar {aclarada modisnte escritura pliblica ndmero 59 del 28 de snero de 2006
de la Nolarfa de Melgar), y sobre la que desconocamos & efacto que fenga sobre el blan
Inmueble objeto de estudio,

Esorliuras que no fueron porfades foifa vez que la realizacitn del presente estudio se
requini6 sin tener an cusnta ol somelimiento al Régimen de Capropledad,

No obstante o anterior, 8e recomlenda validar la escrfura piblica nimere 858 del 18 de
agosto de 2005 de la Notarla de Molgar, aclarada medlante escritura piblica ndmero 59 dal
28 de enero do 2006 de ia Nolarfa de Melgar; en las cuales s¢ eslablece que se axcluye [a
“Cabafisa No. 16 del Reglamenio por no perenscer ol Condominfo®. Exclusién que
iguaimente as mencionada en el dlimo {ltulo fraslaticle de dominlo, escrtura pablica
namero 304 det 18 de marzo de 2017 de la Nolarla Unica de Melgar,

. Vale la pena menclonar que en ia ascritura piblica nimero 928 dol 23 de maye do 2017 de
la Notarfa 33 de Bogotd D.C. luege de menclonar el foljo de m;ufcuia inmobliara y cadula
catastral correcla del blen, se astablecld emradamanld "A asld.ipmusble lo comesponde ef
follo da malricula inmobilleria numero BON-20398354 'y’ of registro catasirsl nomero
009136360601101001"; por o que se recombonda sfectuar sscrilura aclaratoria de la
misma para ellminar esle arror.

f. En la Anotacién No, 10 y en la Anotacion No. 14, comespondientss a 1a escrilura publica
nimero 396 del 19 da febrerc de 1993 de la Notarla 11 de Bogotd D.C., se menclona como
adquirente a "Tecnlacrylicos Lida.”, sin embargo en certificado de malrcula protocolizado
on la esgritura pdbllea nimero 1887 del 30 de marzo de 1993 da la Notarla 2 de Begoté
D.C., se evidancla que el nombre correcte es *Tecalacrllicos Lida.’, Por io que se deberd
valldar escritura piblica nidmero 398 dal 19 de febrero de 1993 de fa Nolaria 11 da Bogold
D.C., con &l fin de constalar el nombra menclonado, v solicllar la correcclon ante la Ofidna
da Regisiro en caso de ser nacasario,

8. Se suglere revisar y validar que fos serviclos pdblicos con que cuanla el Inmuieble se
encuseniren & paz y salvo, antes de sfectuar cualquler acto de adquisiclén,

h. Se deba valldar anles de efectuar cualquler acto da adquisiclén del nmuable, sl pago dal
impueste predial de los aflos 2013 a 2017, asf como que se encuentre a paz y saivo por
aste concepto.

I. Debe obtenerse paz y saivo por concapto de Plusvalla {8l aplica) y Valorizacion,

13. CONCEPTO
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Natalle Gaviria Parra
ABOGADA

Da acuardo con el esludlo de tlulos reslizado de! Inmusble an mencién y de conformidad con
{os documentos aporiados, consideramos que elfjos) Inmueble(s) pueds(n) ser adqulridos por
Fldubogoté S.A., toda vez que su lradlcién es legal y no presentan viclos de ninguna clase,

Con ledo, se recomianda toner en cuenta las obsorvaclonss antes realizadas.
14. DOCUMENTOS éswnmuos YIC RECIBIDOS

. Cerificado de Tradlcion del folio de mafricula inmobliaria No. 366-8862 de Ia Oficina de
Registro de Instrumenlos Pablicos de Melgar, con fachs da expedicion 11 de agosto da
2017, con 19 anclaciones, y Complementacién

b. Copla escritvra plblica nimero 1867 del 30 do marzo de 1983 de la Notaria 2 de Bogotd

D.C., con anexos .
¢. Copla escrilura plblice 304 det 16 de marzo de 2017 de ia Nelsrfa Unlca de Maigar, sin

anexos
d. Copla eseritura pablica némero 926 del 23 de mayo de 2017 de la Nolarla 33 de Bogold
D.C., con enexos
. &. Gertificado del Departamento Adminlstrative de Planeacion de la Alcaldfa de Melgar, de
facha 8 de febrero de 2017

Atentaments,

“P&" GuaPo

NATALIA GAVIRIA PARRA
, TP.167.228
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FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
NIT 800.142.383-7

Fiduciaria Bogota S.A., sociedad andénima de servicios financieros, constituida por medio de la escritura
publica 3178 del 30 de septiembre de 1991, otorgada en la Notaria 11 de Bogota D.C, con permiso de
funcionamiento expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia (antes Superintendencia Bancaria)
mediante Resolucién 3615 del 4 de octubre de 1.991.

CERTIFICA

Que el dia 20 de noviembre de 2017, se suscribi6 el contrato de Encargo Fiduciario N° 2-3-73534, con la
firma CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. identificada con el NIT No. 901.026.208-6 en calidad de
Fideicomitente, para el desarrollo del proyecto TORRES DE LA COLINA 1Y Il, ubicado en la Carrera 24 No.
11-121 en el municipio de Melgar, Departamento de Tolima.

“El CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO tendra por objeto: (i) La recepcion de los recursos que los
ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los
ENCARGANTES deberan suscribir contratos de encargo fiduciario individuales. (ii) La administracion de los
recursos recibidos. (iii) La Inversion de los recursos administrados en los términos establecidos en el numeral
4° de la clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del contrato comprende la entrega al FIDEICOMISO de las sumas consignadas por
los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término de
duracion del contrato, se cumplan los siguientes requisitos:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicacién de los documentos para
adelantar actividades de construccién y enajenacion de las unidades de vivienda de interés social
del PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccién, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los Folios de Matricula Inmobiliaria No. 366-
8862, 366-10460 y 366-336 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Melgar, y la actualizacion del
estudio de titulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la FIDUCIARIA, que sea
favorable y los inmuebles no se encuentren con gravdmenes o condiciones que afecten el desarrollo
del PROYECTO.

4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de
ventas para cada ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llegd al punto de equilibrio
cuando se hayan recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al setenta por ciento
(70%) para cada TORRE- ETAPA del PROYECTO de manera independiente, de la siguiente
manera:

TORRE 1- ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
TORRE 2- ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES

Las CARTAS DE INSTRUCCIONES deberan estar suscritas por los ENCARGANTES interesados
en separar inmuebles.

5.  Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en las
bases de datos administradas por la FIDUCIARIA.

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédito
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera.

Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030
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Fiduciaria Bogota (

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA, sobre la
cual se hace mencién en la clausula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pago de los gastos a los
que alude la clausula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

8. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los numerales anteriores durante el
término de duracion del contrato, la FIDUCIARIA, mediante abono en cuenta a nombre del titular de
la separacién Unicamente, restituira a los ENCARGANTES, los recursos entregados por ellos junto
con sus rendimientos, previo descuento de la comisién de la FIDUCIARIA, mencionada en la
Clausula 7.2. numeral 4 del contrato, asi como los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la terminacién del contrato. En el caso de que la FIDUCIARIA no pudiere efectuar la
consignacion al ENCARGANTE en la cuenta indicada en la CARTA DE INSTRUCCIONES dentro
de lo diez (10) dias habiles siguientes a la terminacion del contrato, los recursos seran depositados
en un Encargo Fiduciario en los Fondos de Inversién administrados por la FIDUCIARIA a nombre
del beneficiario de los recursos.”

2. Con corte al 26 de mayo del 2023, el encargante JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO identificado con
C.C 19.295.108 estuvo vinculado al PROYECTO TORRES DE LA COLINA 1 Y Il - FIDUCIARIA BOGOTA
y realizo aportes por valor de ($37.200.000,00), para la separacion y comprar del inmueble APTO 805
ETAPA 1 bajo el nimero de la inversion 6000200316710,

PAGOS Y AJUSTES REALIZADOS

Fecha Pago Concepto Cuota Dias Mra |Abonos a Capital| Abonos a Mora Valor Total Saldo
Pagados
04-12-2017 Pago 1.000.000,00 0,00 1.000.000,00 110.873.623,00
04-12-2017 Pago 2.200.000,00 0,00 2.200.000,00 108.773.623,00
01-02-2018 Pago 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00 106.773.623,00
01-02-2018 Pago 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00 104.773.623,00
26-02-2018 Pago 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00 102.773.623,00
26-02-2018 Pago 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00 100.773.623,00
07-05-2018 Pago 5.000.000,00 0,00 5.000.000,00 95.773.623,00
15-06-2018 Pago 4.000.000,00 0,00 4.000.000,00 91.773.623,00
23-07-2018 Pago 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00 89.773.623,00
02-01-2019 Pago 5.000.000,00 0,00 5.000.000,00 84.773.623,00
08-02-2019 Pago 10.000.000,00 0,00 10.000.000,00 74.773.623,00
Total 37.200.000,00 0,00 37.200.000,00

3. Los recursos antes mencionados fueron girados de acuerdo con la instruccion del Fideicomitente por el
cumplimiento de condiciones de punto de equilibrio, quedando liquidado el Contrato de Encargo Fiduciario
nombrado anteriormente en junio del 2022.

Dada en Bogota D.C., a los veintiséis (26) dias del mes de mayo de 2023.

Firmado digitalmente por
JOhanna_ Johanna Stephania Cano
Stephania Herrera

Fecha: 2023.05.26
Cano Herrera 121441 -0500'

Johanna Stephania Cano Herrera
Coordinador de’Fiducia Inmobiliaria
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. - NIT 800.142.383-7

Proyectado por: David Garzon Tenjo
Revisado: Johanna Cano Herrera

Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030
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B DAVIVIENDAN

Bogota D.C., Octubre 16 de 2020

Doctor

LUIS ALVARO ALDANA

Gerente

Constructora Avanti SAS - Fideicomiso Inmobiliario Completo a Constituir
ENTREGA PERSONALIZADA

Ibague

Estimado Doctor Luis Alvaro:

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda teniendo en
cuenta que esa sociedad tiene programada la comercializacion del proyecto Torres de la
Colina 1, en el rango Vis, aprobo un crédito para tal fin con las siguientes caracteristicas:

No de Creédito 07516166001760553

Nombre solicitante: Constructora Avanti SAS - Fideicomiso Inmobiliario
; Completo a Constituir
Valor aprobado: $270.000.000
Ubicacion del proyecto: Carrera 24 No. 11-21 - Melgar, Barrio La Colina
Nombre del proyecto: Torres de la Colina 1
Plazo: 23 meses
8 Garantia: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia

sobre el lote donde se construira el proyecto con un
area de 1.377 mts® de acuerdo con la especificacion
del plano de localizacién entregado a Davivienda en
la solicitud de crédito

Pagare: Firmaran en calidad de deudores solidarios las
siguientes personas: Representante legal de
Constructora Avanti SAS - Fideicomiso Inmobiliario
Completo a Constituir, Tecniacrylicos Ltda, Yussal
Inmobiliaria SAS y Firma Personal de Luis Alvaro
Aldana.

-Todos los desembolsos estan sujetos a:

e Que el proyecto Torres de la Colina 1, tenga una inversion en obra de $
1.145.000.000 verificada y contenida en un informe por el perito asignado.

e Para los proyectos con licencia de construccion radicada a partir del 1 de Julio
de 2017, la Constructora debera dar cumplimiento a las exigencias contenidas en la

Ley de Vivienda Segura (Ley 1796 de 2016). Para ello debera aportar las siguientes
certificaciones:

Asunto: Aprobacion Crédito Comercializacion 1
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DNAVIVVIENDAN

1. Certificacion suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la
contratacion del Profesional que desempenfiara la funcion de Revisor de disefios
estructurales, asi como el cumplimiento del perfil exigido en la Resolucion 0015
de 2015.

2. Certificacion suscrita por el Representante Legal en la que haga constar
la contratacion del Profesional que desempefiara la funcion de Supervisor
técnico, asi como el cumplimiento del perfil exigido en la Resolucién 0015 de
2015.

3. Certificacion firmada por parte del Revisor de disefios estructurales en la que

sefiale la fecha a partir de la cual asumié dichas funciones, indicando la
descripcion general del proyecto.

e Qué haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacion, tales como
tasa, plazo, etc.

e Queé se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del
solicitante, de sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de
liquidez en la Tesoreria de Davivienda.

e Que el deudor, garantes y/o avalistas cumplan oportunamente y se encuentren al dia

en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales,

obligaciones adquiridas en el sector financiero, que a juicio de Davivienda afecte o

puedan afectar el cumplimiento del crédito aprobado.

Qué en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda se presenten, suscriban

y constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de

instrucciones, reglamento de crédito constructor, Garantia hipotecaria, contratos

fiduciarios, etc...) fuentes de pago y garantias.

e Qué por parte del solicitante se asuman todos los costos, gastos, tributos, etc... que
se generen.

e Qué no se presente fuerza mayor, caso fortuito y causa extrafia que a juicio de
Davivienda pueda afectar o afecte el proyecto, crédito, sus desembolsos y pagos.

e Qué los deudores, avalistas y/o garantes, sus administradores o socios, no estén
incluidos en listas restrictivas, tales como, lista Clinton, OFAC o Naciones Unidas.

* Que el inmueble objeto del proyecto no tenga vicios en la titulacion, anotaciones
relacionadas con extincion del dominio o hayan pertenecido a personas investigadas
por lavado de activos y financiacion de terrorismo; y

¢ Qué se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad
financiera a satisfaccion de Davivienda.

DE COLOMBIA

VIGILADO SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
®

Asunto: Aprobacién Crédito Comercializacion 2
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DNAVIVIENDAN

-La vigencia de la presente carta de aprobacion tendra un plazo de 90 dias calendario
contados a partir de la fecha. En caso de vencimiento del citado plazo sin que se cumplan
todos términos, condiciones y requisitos anotados, el crédito se dara por no utilizado.
Esperamos seguir teniendo una alianza muy constructiva con usted y todos sus proyectos.

En caso de necesitar informacion adicional o asesoria personalizada, comuniquese con la
Gerencia de la Sucursal Ibagué teléfono 3300000 extension 48300. Queremos agradecer la
confianza depositada en nuestra organizacion, la cual esta trabajando por el bienestar de su
empresa.

iRecuerde Que Aqui Lo Tiene Todo!

mf

RICARDO PEREZ GOMEZ
Gefente'Sucursal Ibagué Director de Crédito Constructor

Cordialmente,

DE COLOMBIA

VIGILADO SUPERINTENDENCIA FINANCIERA

Asunto: Aprobacion Crédito Comercializacion 3
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Contestacion y excepciones de la demandada FIDUCIARIA BOGOTA S.A. exp
11001310301520220045300, Proceso Verbal de Responsabilidad Civil Contractual
instaurado por JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO contra la sociedad CONSTRUCTORA
AVANTI S.A., y BANCO DAVIVIEND...

JURIDICO 3 <notificacionessmr@gmail.com>
Lun 29/05/2023 3:04 PM

Para: ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co.rpost.biz
<ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co.rpost.biz>;jantzonz@hotmail.com
<jantzonz@hotmail.com>;empresarialavanti@gmail.com
<empresarialavanti@gmail.com>;jaimeyusef@hotmail.com
<jaimeyusef@hotmail.com>;avanti@constructoraavanti.com <avanti@constructoraavanti.com>;Juzgado 15
Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;juridico 78
<bigdatanalyticsas@gmail.com>

[I]J 1 archivos adjuntos (13 MB)

contestacion demanda y anexos.pdf;

Sefnor:
%UEZ QUINCE (15°) CISVIL DEL CIRCUITO DE BOGOEA D.C.

REFERENCIA: Proceso Verbal de Responsabilidad Civil Contractual instaurado por JOSE
ANTONIO PINZON ZAMUDIO contra la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A., y BANCO
DAVIVIENDA y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Radicado: 11001310301520220045300

Asunto: Contestacion de demanda y excepciones de mérito.

Sonia Patricia Martinez Rueda, abogada en ejercicio, mayor de edad, domiciliada en
esta ciudad, identificada civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, en
calidad de apoderada judicial de la demandada FIDUCIARIA BOGOTA S.A dentro del
proceso de la referencia, me permito dentro del término de ley, remitir la contestaciéon de
la demanda y escrito de excepciones de mérito que se instauran contra la demanda del
asunto de la referencia.

Coloco de presente, que de manera simultanea a este correo, también es enviado al
extremo demandante y su apoderado judicial a las direcciones electrénicas
jantzonz@hotmail.com, bigdatanalyticsas@gmail.com,las cuales fueron enunciadas en el
escrito de la demanda. Asi mismo, a la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A,, a la direccidn
electrénicas Empresarialavanti@gmail.com, jaimeyusef@hotmail.com, y
avanti@constructoraavanti.com,anotadas en el escrito de la demanda, BANCO DAVIVIENDA
S.A. .a la direccién electronica notificacionesjudiciales@davivienda.com Lo anterior en
cumplimiento a lo establecido en el numeral 14 del articulo 78 del C.G.P., en
concordancia con el articulo 3 de la Ley 2213 de 2022. Adicionalmente, para que el
traslado de las excepciones propuestas se efectle atendiendo lo previsto en el paragrafo
del articulo 9 de la Ley 2213 de 2022.

Total de folios enviados 80


mailto:jantzonz@hotmail.com
mailto:bigdatanalyticsas@gmail.com
mailto:Empresarialavanti@gmail.com
mailto:jaimeyusef@hotmail.com
mailto:avanti@constructoraavanti.com
mailto:notificacionesjudiciales@davivienda.com

Atentamente

/thlz/ﬁ A b L T

SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA
C.C. No. 51.837.703 de Bogota

T.P. No. 51.993 del C.S.J.
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: BANCO DAVIVIENDA S.A. 0 BANCO DAVIVIENDA

NIT: 860034313-7

NATURALEZA JURIDICA: Establecimiento Bancario Comercial de Naturaleza Privada. Entidad sometida al
control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colambia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Pablica No 3892 del-16 de octubre de 1972 de la Notaria 14 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacion CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y
VIVIENDA "COLDEAHORRO"

Escritura Pablica No 167 del 30 de enero de 1973 de la-Notaria 14 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Cambi6 su
razén social por CORPORACION COLOMBIANA DE:AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA", autorizada con
resolucion SB 0060 del 15 de enero de 1973

Escritura Publica No 3890 del 25 de julio de 21997 de la Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , en
adelante sera Banco Davivienda S.A. Se pratocoliz6 la conversion de la CORPORACION COLOMBIANA DE
AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA" en ‘banco comercial, cuya razon social, en adelante sera Banco
Davivienda S.A., aprobada mediante resolucion 0562 del 10 de junio de 1997 Sociedad anénima de carécter
privado

Escritura Publica No 1234 del 09 de"abril de 1999 de la Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocolizé el cambio de razén social por BANCO DAVIVIENDA S.A., pero en sus relaciones comerciales podra
identificarse como BANCO DAVIVIENDA o utilizar la sigla DAVIVIENDA.

Escritura Publica No 4541 del*28 de agosto de 2000 de la Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocoliza la adquisicion_del cien por cien (100%) de las acciones suscritas de DELTA BOLIVAR S.A.
COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, por parte del BANCO DAVIVIENDA S.A. En consecuencia,
la primera se disuelve'sin liquidarse.

Resolucion S.B. Noy0300 del 11 de marzo de 2002 la Superintendencia Bancaria aprobo la cesion parcial de
los activos y pasivos de la CORPORACION FINANCIERA DEL NORTE S.A. COFINORTE S. A. a
BANCOLOMBIA’S.A., BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. y BANCO DAVIVIENDA S.A.

Resolucion $:B. No 1045 del 19 de julio de 2005 La Superintendencia Bancaria no objeta la adquisicion del
90.8% de-fas acciones del Banco Superior por parte del Banco Davivienda como etapa previa a la fusién de
los citados establecimientos bancarios

Reselucién S.F.C. No 0468 del 14 de marzo de 2006 , la Superintendencia Financiera de Colombia no objeta
la fusion propuesta, en virtud de la cual BANSUPERIOR, se disuelve sin liquidarse para ser absorbido por el
BANCO DAVIVIENDA S.A., protocolizada mediante Escritura Publica No. 2369 del 27 de Abril de 2006, Notaria
1 de Bogota D.C.)

Resolucion S.F.C. No 0139 del 31 de enero de 2007 No objeta la adquisicion del noventa y nueve punto cero
seis dos cinco ocho seis siete cuatro por ciento (99.06258674%) del total de las acciones en circulacion
totalmente suscritas y pagadas emitidas del GRANBANCO S.A. o Granbanco-Bancafé o Bancafé, por parte del
BANCO DAVIVIENDA S.A., como etapa previa a la fusién de los mismos.

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01 \;’7 CREDITO PUBLICO
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Resolucion S.F.C. No 1221 del 13 de julio de 2007 La Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la
operacion de fusion propuesta entre el BANCO DAVIVIENDA S.A. y el BANCO GRANBANCOTS.A. o
BANCAFE., en virtud de la cual éste ultimo se disuelve sin liquidarse para ser absorbido por €l primero
protocolizada mediante Escritura Publica 7019 del 29 de agosto de 2007 Notaria 71 de Bogota D.C:

Resolucién S.F.C. No 1013 del 03 de julio de 2012 la Superintendencia Financiera no objeta la fusién entre
Banco Davivienda y Confinanciera, protocolizada mediante escritura publica 9557 del 31-'de julio de 2012,
notaria 29 de Bogota, en virtud de la cual éste Ultimo se disuelve sin liquidarse para‘“ser absorbido por
Davivienda

Resolucion S.F.C. No 1667 del 02 de diciembre de 2015 La Superintendencia Financiera de Colombia no
objeta la fusion por absorcion de LEASING BOLIVAR S.A. COMPANIA DE EINANCIAMIENTO (sociedad
absorbida) por parte del BANCO DAVIVIENDA S.A. (sociedad absorbente), pretocolizada mediante Escritura
Pablica 1 del 04 de enero de 2016 Notaria 29 de Bogota, como consecuencia la sociedad absorbida se
disuelve sin liquidarse.

Resolucién S.F.C. No 0318 del 18 de marzo de 2016 Autoriza al Banco-Davivienda Internacional (Panama),
sociedad anénima organizada y existente de conformidad con las leyés de la Republica de Panam4, para
realizar en Colombia, actos de promocién o publicidad de los produetos y servicios financieros en los términos
descritos en el plan de negocios referido en el considerando décimo primero de la presente Resolucién, a
través de la figura de representacién, exclusivamente a través deJda red de oficinas del Banco Davivienda S.A.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S:8:562 del 10 de junio de 1997

REPRESENTACION LEGAL: PRESIDENTE Y- 'SUPLENTES. El Banco tendra un Presidente y uno o mas
suplentes, segun lo disponga la Junta Directiva elegidos por esta, quienes ejerceran la representacion legal del
Banco a nivel nacional e internacional, Por su parte, los Gerentes de Sucursales llevaran la representacion
legal del Banco dentro del territorio que)se defina en su nombramiento. Adicionalmente, la Junta Directiva
podra efectuar designaciones para que)la persona designada lleve la representacion legal del Banco en
algunos aspectos particulares, por ejemplo para efectos judiciales o para realizar diligencias o actuaciones ante
autoridades administrativas. FUNCIONES : Seran funciones del presidente y de sus suplentes, las
siguientes: a) Representar al Banco, Judicial o extrajudicialmente como persona juridica y usar la firma social;
b) Presidir las reuniones de larasamblea general de accionistas; c) Presentar mensualmente el balance de la
sociedad a la Junta Directiva; d) Hacer cumplir los estatutos y decisiones de la Asamblea General y de la
Junta Directiva; e ) Ejercer‘las funciones que le sefialen la Junta Directiva o la Asamblea de Accionistas; f)
Convocar la Asamblea~y la Junta Directiva a sesiones extraordinarias cuando lo juzgue conveniente, Q)
Mantener a la Junta\“Directiva plena y detalladamente enterada de la marcha de los negocios sociales y
suministrarle todos tes’datos e informes que le solicite; h) Constituir los apoderados especiales que requiera el
Banco i) Tomar-todas las medidas y celebrar los actos y contratos necesarios convenientes para el debido
cumplimiento delobjeto social; j) Salvo las previstas en los literales a), h) e i) de este articulo delegar, previa
autorizacion.de’ la Junta Directiva, alguna o algunas de sus atribuciones. k) Nombrar y remover libremente a
los funcionafrios del banco, cuyo nombramiento no este reservado a la Asamblea General o a la Junta Directiva.
(E. Piblica 3978 del 08/abril/2014 Notaria 29 de Bogota)

Que-figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Javier José Suéarez Esparragoza CC - 80418827 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 01/01/2022

Camilo Alban Saldarriaga CC - 19385661 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 17/10/2003
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Alvaro Alberto Carrillo Buitrago CC - 79459431 Suplente del Presidente (Sin
Fecha de inicio del cargo: 17/10/2003 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nUmera
2021267786-000 deldia 10 de
diciembre de 20215-que con
documento del.6'de diciembre de
2021 renuncib.al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta1047 del 6 de diciembre
de.2021. Lo anterior de
conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional).

Alberto Patricio Melo Guerrero CE - 449518 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 30/08/2013

Daniel Cortés Mc Allister CC - 80413084 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 21/04/2022

Pedro Alejandro Uribe Torres CC -{79519824 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 07/09/2006

Luz Maritza Pérez Bermudez CC - 39687879 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 15/02/2007

Olga Lucia Rodriguez Salazar CC - 41799519 Suplente del Presidente (Sin
Fecha de inicio del cargo: 01/11/2007 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2018083402-000 del dia 27 de
junio de 2018, la entidad informa
gue con documento del 5 de junio
de 2018 renuncié al cargo de
Suplente del Presidente fue
aceptada por la Junta Directiva
en acta 964 del 5 de junio de
2018. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

José Rodrigo Arango Echeverri CC - 71612951 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 01/11/2007
Ricardo Leo6n Otero CC - 13480293 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2007
Jaime Alonso Castafieda Roldan CC - 98545770 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 08/11/2007

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Jorge Alberto Abisambra Ruiz CC - 19404458 Suplente del Presidente con
Fecha de inicio del cargo: 27/05/2009 documento numero 2022195630

del 16 de diciembre de 2022,
renuncio al cargo de
Representante Legal-en Calidad
de Suplente y fue aceptada
mediante Acta No,°2071 del 15
de noviembre de'2022. Lo
anterior de econformidad con los
efectos establecidos por la
SentenciasC-621 de julio 29 de
2003 dela Constitucional).

Bernardo Ernesto Alba Lopez CC - 79554784 Suplente del Presidente (Sin

Fecha de inicio del cargo: 30/08/2013 perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2018134850 del dia 10 de
octubre de 2018, la entidad
informa que con documento del
25 de septiembre de 2018
renuncio al cargo de Suplente
del Presidente fue aceptada por
la Junta Directiva en acta 969 del
25 de septiembre de 2018. Lo
anterior de conformidad con los
efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Adriana Cardenas Acufia CC - 63340862 Suplente del Presidente (Sin

Fecha de inicio del cargo: 23/01/2014 perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el numero
2021100086-000 del dia 30 de
abril de 2021, que con
documento del 16 de marzo de
2021 renunci6 al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 1029 del 19 de abril de
2021. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Felix Rozo Cagua CC - 79382406 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 27/03/2014
Reinaldo Rafael Romero Gémez CC - 79720459 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 23/07/2015
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Jorge Horacio Rojas Dumit CC - 11309806 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 21/01/2016

Juan Carlos Hernandez Nufiez CC - 79541811 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 02/03/2017

Martha Luz Echeverri Diaz CC - 52052903 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/05/2018

Alvaro Montero Agon CC - 79564198 Suplente del Rresidente
Fecha de inicio del cargo: 19/03/2020

Paula Reyes Del Toro CC - 52866061 Suplente-del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021

William Jimenez Gil CC - 19478654 Représentante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 15/12/2016 Efectos Judiciales o para realizar

Actuaciones ante Autoridades
Administrativas

Marianella Lopez Hoyos CC - 39773234 Representante Legal para

Fecha de inicio del cargo: 21/01/2016 Efectos Judiciales o para realizar
actuaciones ante Autoridades
Administrativas

Bernardo Enrique Rivera Mejia CC - 88218527 Representante Legal para

Fecha de inicio del cargo: 02/09/2021 efectos judiciales y para realizar
diligencias o actuaciones ante
autoridades administrativas

JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecénica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."
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1135458 REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

TARJETA PROFESIONAL DE ABOGADO
71478

Tarjets o

| POWER VISION DE COLOMBIA S.A.

ESTA TARJETA ES DOCUMENTO PUBLICO
Y SE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON LA
LEY 270 DE 1996, EL DECRETO 196 DE 1971
Y ELACUERDO 180 DE 1996.

S| ESTA TARJETA ES ENCONTRADA, POR
FAVOR, ENVIARLA AL CONSEJO SUPERIOR
DE LA JUDICATURA, UNIDAD DE REGISTRO
NACIONAL DE ABOGADOS.




DE COLOMBIA

vigiLADoO 5P

Sefiores )
JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.
Proceso: Proceso de Responsabilidad Civil Contractual
Radicado: 11001310301520220045300
Demandante: JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO
Demandado: BANCO DAVIVIENDA S. A. y otros.
Asunto: Poder

WILLIAM JIMENEZ GIL, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula
de ciudadania nimero 19.478.654 de Bogota D.C., actuando en calidad de Representante Legal para Efectos
Judiciales de la sociedad BANCO DAVIVIENDA S.A., entidad financiera legalmente constituida mediante
Escritura Publica No. 3.892 del 16 de octubre de 1972, otorgada en la Notaria Catorce del Circulo de Bogota,
con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., tal y como consta en el Certificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que adjunto; de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 75 del Codigo General del Proceso, otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE al doctor LUIS HUMBERTO USTARIZ GONZALEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 79.506.641 de Bogota D.C., abogado titulado e inscrito con la tarjeta profesional de abogado
numero 71.478 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura. para que represente los intereses de la
sociedad BANCO DAVIVIENDA S.A. dentro del proceso de la referencia.

El doctor USTARIZ GONZALEZ queda facultado para notificarse, conciliar, recibir, desistir, sustituir, transigir,
reasumir, interponer todos los recursos que le concede la ley y ejercitar todas las acciones necesarias o
indispensables para el buen éxito del mandato conferido, y las demas facultades de que trata el articulo 77 del
Codigo General del Proceso.

Atentamente, Acepto

\—f"/ﬂ\Mﬁ// -

F
WILLIAM JIMENEZ GIL WBF,/F(TO USTARIZ éOlﬁ;ZA}LEZ
C.C. No. 19.478.654 de Bogota D.C. C.C. No. 79.506.641 de Bogota D.C.
Banco Davivienda S.A. T.P.No.71.478 del C. S.de la J.
notificacionesjudiciales@davivienda.com litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com

Nota: El presente poder se aporta de acuerdo con los parametros establecidos en la ley 2213 del 2022.

Banco Davivienda S.A,
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USTARIZ &
ABOGADOS

Estudio Juridico

Sefores,
JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C.
E.S.D.
Referencia: Responsabilidad Civil Contractual
Radicado: [1001310301520220045300
Demandante: José Antonio Pinzén Zamudio
Demandados: BANCO DAVIVIENDA S A.
Constructora Avanti S.A.S.
Fiduciaria Bogota S.A.
Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA.

LUIS HUMBERTO USTARIZ GONZALEZ, mayor de edad, con domidiio en la ciudad de Bogotd D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.506.64 1 expedida en la ciudad de Bogotd D.C., abogado
titulado e inscrito con la tarjeta profesional nimero 71.478 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en
calidad de apoderado especial de BANCO DAVIVIENDA S.A. (en adelante “BANCO DAVIVIENDA” o
‘DAVIVIENDA"), encontrandome dentro de la oportunidad legal respectiva, procedo a contestar la demanda
promovida por el sefior JOSE ANTONIO PINZON, en los siguientes términos:

ﬁ ISDA
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OPORTUNIDAD

> BANCO DAVIVIENDA fue notificado personalmente del auto admisorio de la demanda mediante
mensaje de datos del 25 de abril de 2023, en los términos de lo expuesto en el articulo 8° de la Ley 2213
de 2022.

> De acuerdo con lo expuesto en el inciso 3° del articulo 8° de la Ley 2213 de 2022, la notificacion personal
del auto admisorio de la demanda a BANCO DAVIVIENDA se considera surtida “una vez transcurridos
dos (2) dias hdbiles siguientes al envio del mensaje de datos”, por consiguiente, la notificacion del auto
admisorio de la demanda al Banco, se considera surtida el 27 de abril de 2023.

> En consecuencia, el término de veinte (20) dias habiles para contestar la demanda empezé a correr el 28
de abril de 2023 y finaliza el 29 de mayo de 2023.

> lgualmente, se recuerda que los dias | y 22 de mayo fueron dias feriados en Colombia, por lo que no se
tuvo en cuenta dentro del término.

En este sentido, la presente contestacion de demanda se presenta en forma oportuna.
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Il INTRODUCCION

El presente proceso fue iniciado por el sefior José Antonio Pinzén en contra de BANCO DAVIVIENDA,
Constructora Avanti S.A.S. y Fiduciaria Bogota S.A. quienes segln el dicho de la demandante iniciaron el proyecto
Edificio Torres de la Colina |, con el fin de que: (i) Se declare que la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S.
incumplié todas y cada una de las obligaciones contractuales derivadas de la promesa de compraventa celebrada
el dia 20 de marzo de 2019; (i) que se declare que la CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S., incumplié todas y cada
una de las obligaciones contractuales derivadas del acuerdo de entrega celebrado el dia 3| de mayo de 2020; (iii)
que se declare que FIDUCIARIA BOGOTASA, y DAVIVIENDA son solidariamente responsables por la totalidad
de los dafos y perjuicios que le fueron ocasionados a la demandante y, en ese sentido, se condene a las partes
demandadas a pagar la suma total de $250.303.043.

Lo anterior debido a que, se argumenta en la demanda que , el sefior José Antonio Pinzén para el dia 20 de marzo
de 2019 suscribi® promesa de compraventa con la CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. para la adquisicion del
apartamento 805 ubicado en el Edificio Torres de la Colina | en la municipalidad de Melgar-Tolima, en la Carrera
24 N.° | I-121, negocio dentro del cual, de acuerdo con el dicho de la parte actora DAVIVIENDA actué como
Banco constructor del proyecto Edificio Torres de la Colina |. En ese sentido, asegura que para el 3| de mayo de
2022, suscribié acuerdo de entrega de bien inmueble; sin embargo, a la fecha no ha sido posible la entrega del
bien.

Sin embargo, como se probara con los documentos aportados con la presente contestacién y los medios
exceptivos formulados a continuacién, DAVIVIENDA es ajeno a la relacién contractual génesis de la presente litis,
por lo tanto no le son extensibles los efectos de las pretensiones formuladas por la parte actora, como quiera que
la entidad no es parte ni del Fideicomiso demandado, ni del contrato de vinculacién objeto del litigio, ni tiene una
relacion negocial vigente con el sefior José Antonio Pinzén, lo que lo sustrae inmediatamente del proceso de
responsabilidad civil contractual.

Por si fuera poco, desde ya es importante sefalar que DAVIVIENDA cumplié con sus obligaciones legales vy
contractuales enmarcadas en el contrato de mutuo y su garantfa y para nada estaba en cabeza de mi representada
la entrega del bien inmueble o vigilancia de la ejecucidn del proyecto, como hoy asegura la parte demandante.

Corolario con lo anterior, no hay lugar a que se acceda con la prosperidad a las pretensiones de la demanda, toda
vez que se configuraron las siguientes excepciones:

> Falta de legitimacion en la causa por pasiva de BANCO DAVIVIENDA en el marco del proceso de
responsabilidad civil contractual.

> Cumplimiento de las obligaciones de BANCO DAVIVIENDA

> Inexistencia de responsabilidad civil contractual de BANCO DAVIVIENDA por ausencia de nexo de
causalidad.

> Principio de buena del BANCO DAVIVENDA S.A.

ﬁ ISDA
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. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

De conformidad con lo establecido en el Cddigo General del Proceso y demés normas concordantes, me opongo
a los efectos que pueda suscitar sobre BANCO DAVIVIENDA las pretensiones formuladas por el sefior José
Antonio Pinzén, cuyo medio de defensa configuro con la respuesta a los hechos vy en los medios exceptivos
formulados en el presente escrito y que en sintesis se colige en los siguientes puntos:

Frente a las pretensiones dedlarativas 2.1., 2.2. y 2.3:

2.1.  Que se declare que la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S., con
Mit. 901.026.208-6 incumplio todas y cada una de sus obligaciones
contractuales derivadas de la promesa de compraventa celebrada entre la
sociedad v mi poderdante el dia 20 de marzo de 2019.

22, Que se declare que la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S., con
Nit. 901.026.208-6 incumplio todas y cada una de sus obligaciones
contractuales derivadas del acuerdo de entrega celebrado entre la sociedad
v mi poderdante el dia 31 de mavo de 2020.

23. Que se declare que la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.AS., con
Nit. 901.026.208-6 es civilmente responsable por la totalidad de los dafios
y perjuicios que le fueron ocasionados a la mi poderdante.

BANCO DAVIVIENDA se opone a las mismas y por tanto a su prosperidad, pues como se desprende del listado
anterior, el petitum de la demanda promovida por la consumidora estd dirigido a ser satisfecho Unica y
exclusivamente por la constructora encargada de llevar a cabo el proyecto Torres de la Colina |, no solo por estar
asi expresamente establecido en el escrito introductorio -lo cual denota el verdadero interés del extremo actor-
sino porque la fuente de la relacidn de consumo es el contrato de vinculacidn celebrado entre el sefior Pinzén y
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. v la sociedad fiduciaria Fideicomiso Torres de la Colina a quien DAVIVIENDA
desembolsé un crédito constructor para la ejecucidn del proyecto, en donde mas alld de la aprobacion y
desembolso del crédito, no existe rastro o evidencia alguna de participacion de la entidad financiera en el desarrollo
y ejecuciéon del proyecto Torres de la Colina I.

Asi pues, BANCO DAVIVIENDA carece de toda legitimacién en la causa en el presente proceso de responsabilidad
contractual, mas alin cuando la declaracion del incumplimiento de los deberes y obligaciones a cargo de las partes,
asf como la aplicacién del remedio resolutorio y su consecuente indemnizacién no le es oponible al Banco por ser
ajeno al mismo. Si bien, la entidad financiera es acreedora hipotecaria de la pasiva, a la fecha no existe ninguna
relacién contractual del demandante con mi poderdante y, en ese sentido, carece de fuente contractual, siendo
este requisito sine qua non para la formulacién del proceso de responsabilidad civil contractual.
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Frente a las pretensiones declarativas 2.4. y 2.5.

24. Que se declare que las entidades FIDUCIARIA BOGOTA S.A. con Nit.
B00.142.383-7 y BANCO DAVIVIENDA S.A. con Nit. 860.034.313-7
son solidariamente responsables por la totalidad de los dafios v perjuicios
que le fueron ocasionados a la mi poderdante.

25 Que se declare que las sociedades demandadas deben pagar a la
demandante la suma de dinero que en su favor resulte probada como monto
de la indemnizacion derivada de la responsabilidad contractual, una vez
ejecutoriada la sentencia, en la cual se hagan sus respectivas
determinaciones pecuniarias.

BANCO DAVIVIENDA se opone a las mismas y por tanto a su prosperidad pues como se puso de presente con
anterioridad, a la fecha no existe ninglin elemento que permita determinar que mi representada incumplié con las
obligaciones que le asistian en su calidad de entidad financiera derivadas principalmente del crédito No. 6120,
crédito constructor que fue aprobado a la sociedad fiduciaria Fideicomiso Torres de la Colina, para la ejecucion del
proyecto objeto de litigio y, en ese sentido, no existe fundamento juridico alguno para que BANCO DAVIVIENDA
deba resarcir los perjuicios que asegura el demandante le fueron causados, en virtud de la no entrega de
apartamento 805 ubicado en el Edificio Torres de la Colina | en la municipalidad de Melgar-Tolima, en la Carrera
24N 11-121.

En ese sentido, se reitera que el Banco carece de toda legitimacién en la causa en el proceso de responsabilidad
contractual, mas alin cuando la declaracidn del incumplimiento de los deberes y obligaciones a cargo de las partes,
asf como la aplicacién del remedio resolutorio y su consecuente indemnizacién no le es oponible al Banco por ser
ajeno al mismo. Si bien, la entidad financiera es acreedora hipotecaria de la pasiva, a la fecha no existe ninguna
relacién contractual del demandante con mi poderdante y, en ese sentido, carece de fuente contractual, siendo
este requisito sine qua non para la formulacién del proceso de responsabilidad civil contractual.

Frente a la totalidad de pretensiones condenatorias:

Como consecuencia de lo anterior, se le ordene a CONSTRUCTORA AVANTI
S.A.S., con Nit. 901.026.208-6, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. con Nit
B00.142.383-7 v BANCO DAVIVIENDA S.A. con
Mit. 860.034.313-7 pagar los valores aqui descritos, los cuales se declaran bajo
JURAMENTO ESTIMATORIO, de conformidad con lo ordenado en el articulo 206
del Codigo General del Proceso, los cuales se determinan, calculan v discriminan
de la siguiente manera:

2.6. Lasuma de CIENTO ONCE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS VEINTICUATRO PESOS M/CTE (5111.973.624) por concepto
de valores pagados por compra del bien inmueble descrito en la promesa de
compraventa.
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BANCO DAVIVIENDA se opone a las mismas y por tanto a su prosperidad pues como se puso de presente en la
respuesta a las pretensiones declarativas, las solicitudes de la parte actora se derivan del incumplimiento de la
entrega de un bien inmueble por parte de la CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S., por lo que, el reintegro de las
sumas de dinero solicitadas estan dirigidas a ser satisfechas Unica y exclusivamente por la constructora encargada
de llevar a cabo el proyecto Torres de la Colina I, pues la fuente de la relacion contractual es el contrato de
vinculacion celebrado entre el sefor Pinzén y CONSTRUCTORA AVANTI S.AS. vy la sociedad fiduciaria
Fideicomiso Torres de la Colina a quien DAVIVIENDA desembolsd un crédito constructor para la ejecuciéon del
proyecto, en donde mas alld de la aprobacién y desembolso del crédito, no existe rastro o evidencia alguna de
participacion de la entidad financiera en los hechos materia de litigio, pues BANCO DAVIVIENDA no es parte
dentro del contrato de promesa de compraventa ni del contrato de Fiducia.

Ahora bien, respecto a las costas procesales que solicita la parte actora nos oponemos de forma enfatica pues pues
como se ha explicado v se probard a lo largo de este proceso, no existe ninglin elemento probatorio que permita
determinar que por alguna accidén u omisién de mi representada se incurrié en alglin incumplimiento del contrato
de cuenta de ahorro objeto de litigio y, en ese sentido, no puede existir lugar a endilgar responsabilidad alguna al
Banco toda vez que, como se manifestd en la contestacién a las pretensiones anteriores y las excepciones
propuestas con este escrito, mi representada cumplié con las obligaciones que le asistfan en su calidad de entidad
financiera y, por ello, debe dejarse claro que la condena en costas dentro del proceso en virtud del articulo 365
del C.G.P., se hara Unica y exclusivamente a la parte vencida, asi: “Se condenard en costas a la parte vencida en el
proceso, o a quien se le resuelva desfavorablemente el recurso de apelacién, casacién, queja, stplica, anulacién o
revisién que haya propuesto. Ademds, en los casos especiales previstos en este codigo”.

Asi las cosas, atendiendo a la naturaleza de la presente accidn, solicito respetuosamente a la Delegatura en los
términos del articulo 278 del CGP proferir sentencia anticipada en lo que respecta al Banco y declarar probadas

las excepciones aquf formuladas.

V. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

A continuacién, me permito pronunciarme sobre cada uno de los hechos en los que se fundamenta la demanda
en los siguientes términos.

Frente al primer hecho

3.1. El dia 20 de marzo de 2019, se suscribid promesa de compraventa entre
mi poderdante y la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.ALS.

ﬁ ISDA
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Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA pues se trata de un hecho totalmente ajeno a las obligaciones
legales y contractuales de mi representada por lo que sera la demandante quien debera acreditar su dicho en virtud
del articulo 167 del C.G.P.

Frente al segundo hecho:

3.2. El objeto contractual se enmarcd en la adquisicion de bien inmueble
arrendado denominado apartamento 8035 ubicado en el Edificio Torres de la
Colina { en la municipalidad de Melgar-Tolima, en la Carrera 24 N* 11-121.

Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA el contenido del contrato de promesa de compraventa pues se
trata de un hecho totalmente ajeno a las obligaciones legales y contractuales de mi representada; sin embargo, por
tratarse de un hecho que se prueba con un documento que se aportd con el escrito de demanda, me atengo a su
contenido vy al valor probatorio que este Despacho le otorgue.

Frente al tercer hecho:

3.3.  El precio pactado para la adquisicion del bien fue la suma de CIENTO ONCE
MIL NOVECIENTOS SETENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS
VEINTICUATRO PESOS M/CTE (5111.973.624).

Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA el precio acordado entre el demandante y la
CONSTRUCTORIA AVANTI S.A.S., sin embargo, por tratarse de un hecho que se prueba con un documento
que se aportd con el escrito de demanda, me atengo a su contenido v al valor probatorio que este Despacho le
otorgue.

Frente al cuarto hecho:

34, Como clausula penal se establecio la suma anticipada del 13% del valor
contractual.

Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA el contenido del contrato de promesa de compraventa pues se
trata de un hecho totalmente ajeno a las obligaciones legales y contractuales de mi representada; sin embargo, por
tratarse de un hecho que se prueba con un documento que se aporté con el escrito de demanda, me atengo a su
contenido vy al valor probatorio que este Despacho le otorgue.
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Frente al quinto hecho:

3.5. Lasociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. se constituyd como fiduciaria
del proyecto para la construccion del bien inmueble objeto de
compraventa.

Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA que dicha entidad se haya constituido como fiduciaria para la
ejecucion del proyecto denominado como Torres de la Colina; sin embargo, es importante aclarar que a la fecha
BANCO DAVIVIENDA aprobd y desembolséd el crédito constructor al Fideicomiso Torres de la Colina
administrado por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., entidad totalmente e independiente de mi representada.

Frente al sexto hecho:

3.6. Lasociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A.. recibia los pagos realizados
por mi poderdante para la adguisicion de bien inmueble.

Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA los pagos que hubiera hecho la demandante a FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., pues se trata de un hecho totalmente ajeno a las obligaciones legales y contractuales de mi
representada; sin embargo, por tratarse de un hecho que se prueba con un documento que se aportd con el
escrito de demanda, me atengo a su contenido y al valor probatorio que este Despacho le otorgue.

Frente al séptimo hecho:

3.7.  Los depésitos realizados en la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., para el pago
del bien inmueble generaron los rendimientos que por ley se establecen en
este tipo de productos,

Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA los pagos que hubiera hecho la demandante a FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., ni los rendimientos que estos hubieran causado pues se trata de un hecho totalmente ajeno a las
obligaciones legales y contractuales de mi representada; sin embargo, por tratarse de un hecho que se prueba con
un documento que se aportd con el escrito de demanda, me atengo a su contenido v al valor probatorio que este
Despacho le otorgue.

Frente al octavo hecho:
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3.8, Lasociedad BANCO DAVIVIENDA 5.A. fungia como banco constructor
del proyecto Edificio Torres de la Colina 1.

Contesto: No es cierto, pues erréneamente el demandante confunde la posicion de BANCO DAVIVIENDA
dentro de los hechos materia de litigio, en atencién a que mi representada Unicamente desembolsé el “crédito
constructor” al Fideicomiso Torres de la Colina, administrado por Fiduciaria Davivienda S.A., por lo que de ninguna
forma mi representada se encontraba encargada de la construccién o ejecucién del proyecto.

Frente al noveno hecho:

3.9. La sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. incumplio todas y

cada una de las obligaciones contenidas en la promesa de compraventa
suscrita el 20 de marzo de 2019, incluyendo, pero sin limitarse a la
construccion, entrega, pago de servicios, saneamiento, venta, pago de
impuestos entre ofras.

Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA el cumplimiento o no de las obligaciones de la constructora
respecto de la ejecucién del proyecto objeto de litigio, pues se trata de un hecho totalmente ajeno a las obligaciones
de mi representada; sin embargo, es importante aclarar que BANCO DAVIVIENDA recibi® carta de la
constructora quien solicitd la constitucidn del patrimonio auténomo Fideicomiso Torres de la Colina administrado
por Fiduciaria Davivienda S.A., carta en donde asegura que por problemas técnicos en el desarrollo del proyecto
se generaron sobrecostos asf: “El sobre costo en los capitulos de cimentacién, estructura e instalaciones técnicas tuvo
un valor de $594.558.653, que corresponde al 14.84% del valor inicial.”, situacién sobre la cual de ninguna forma
mi representada tiene incidencia alguna.

Frente al décimo hecho:

3.10. El dia 31 de mayo de 2022, se suscribid acuerdo de entrega de bien

inmueble entre mi poderdante vy la sociedad CONSTRUCTORA
AVANTI 5.A.5.

Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA el documento que hubiera firmado el demandante con la
CONSTRUCTORA AVANTI S.AS., pues se trata de un hecho totalmente ajeno a las obligaciones legales vy
contractuales de mi representada.

Frente al décimo primer hecho:
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3.11. Como clausula penal del anterior acuerdo, se establecio la suma anticipada de
TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE (534.000.00400).

Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA los pagos que hubiera hecho la demandante a FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., pues se trata de un hecho totalmente ajeno a las obligaciones legales y contractuales de mi
representada; sin embargo, por tratarse de un hecho que se prueba con un documento que se aportd con el
escrito de demanda, me atengo a su contenido y al valor probatorio que este Despacho le otorgue.

Frente al décimo segundo hecho:

3.12. La sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. incumplié todas y
cada una de las obligaciones contenidas en el acuerdo de suserito el 31 de
mayo de 2020,

Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA las obligaciones a las que la constructora AVANTI S.AS. se
hubiera adherido con el sefior José Antonio Pinzén, pues se trata de un hecho totalmente ajeno a las obligaciones
legales y contractuales de mi representada; sin embargo, por tratarse de un hecho que se prueba con un
documento que se aportd con el escrito de demanda, me atengo a su contenido y al valor probatorio que este
Despacho le otorgue.

Frente al décimo tercer hecho:

3.13. Tanto mi poderdante como el suscrito apoderado han intentado llegar a un
acuerdo con el representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA
AVANTI 5.A.5., del cual siempre se reciben evasivas, incluyendo el
hecho que el mismo tienen agendado salir del pais en los préximos dias.

Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA los acuerdos a los que hubiera llegado el demandante con la
constructora pues se trata de hechos totalmente ajenos a las obligaciones legales y contractuales de mi
representada, por lo que seréd el demandante quien debera acreditar su dicho en virtud del articulo |67 del C.G.P.

Frente al décimo cuarto hecho:

3.14. A la fecha a mi poderdante no le han hecho entrega del bien objeto de
compraventa ni se le han devuelto los dineros depositados para la adquisicion
del mismo.
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Contesto: No le consta a BANCO DAVIVIENDA la entrega del bien inmueble, ni los dineros que este hubiera
solicitado para su reembolso, pues mi representada no tiene intervencidn en la entrega de los apartamentos y
tampoco ha recibido dinero alguno de parte del sefior José Antonio Pinzén que pudiera reintegrarle al demandante.

V. EXCEPCIONES Y MEDIOS DE DEFENSA

5.1.  FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA DE BANCO DAVIVIENDA S.A. EN EL
MARCO DEL PROCESO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL.

La legitimacién en la causa refiere a un concepto juridico procesal asociado a la relacién entre un sujeto v el derecho
sustancial que es objeto del proceso judicial, teniendo en cuenta que si bien un sujeto puede tener la condicién de
parte (capacidad procesal) en el curso de un proceso judicial, otro andlisis sera el relativo a su relacién con el interés
sustancial que se debate en el proceso.'

De este modo, uno de los primeros y principales presupuestos que los operadores judiciales deben analizar de
cara a la solucidn de una controversia consiste en encontrar acreditada la legitimacién en la causa de los extremos
procesales.

Lo anterior, para poner de presente que sera obligacion del Juez de la causa determinar si quienes concurren al
proceso, ademas de tener capacidad para ser parte, tienen el derecho de solicitar o exigir, por via de sus
pretensiones, los derechos que fueron lesionados (legitimacidn en la causa por activa) y, por su parte, si quien es
demandando esté en la obligacidn de reparar dicho dafno (legitimacién en la causa por pasiva).

La jurisprudencia colombiana ha definido en los siguientes términos la falta de legitimacion en la causa:

! Como la expresado la doctrina autorizada en la materia, la diferenciacién entre parte procesal y la legitimacion en la causa: “Es por completo
indiferente que quien tiene la calidad de parte esté asistido o no por el derecho sustancial, debido a que la misma surge del ejercicio del
derecho de accién y éste no requiere necesariamente de aquel, aun cuando, si se persigue una actuacién exitosa, es obvio que deberd
también existir el mismo respecto de la parte que espera ser gananciosa; pero es éste ya un aspecto procesal diverso, el de la denominada
legitimacion en la causa, que para nada toca con el concepto de parte, ya que se puede ser parte sin tener la legitimacién en la causa, aspecto
que con tino resalta SATTA? cuando comenta: “...quien demanda y por el solo hecho de demandar, afirma la propia legitimacién, o sea
postula que el ordenamiento juridico reconoce y tutela como suyo el interés que quiere hacer valer. Es por lo tanto, siempre parte y justa
parte. Que si luego el juez le dice que el interés que quiere hacer valer no es suyo, sino de otro, o que no esta reconocido por el
ordenamiento, su demanda sera rechazada ni mas ni menos que por esto, y no porque €l aun siendo parte, no sea la justa parte”. (Hernan
Fabio Lopez, Cdédigo General del Proceso Ley 1564 de 2012, Las Partes en el Cédigo General del Proceso. Consultado en
https://letrujil.files.wordpress.com/2013/09/03hernan-fabio-lopez. pdf)

ﬁ ISDA

12


https://letrujil.files.wordpress.com/2013/09/03hernan-fabio-lopez.pdf

USTARIZ &
ABOGADOS

Estudio Juridico

“La cdlidad subjetiva reconocida a las partes en relacién con el interés sustancial que se discute en el proceso,
de forma tal, que cuando una de las partes carece de dicha calidad o condicién, no puede el juez adoptar una

decisién favorable a las pretensiones demandadas.” (Se destaca)

“La legitimacién en la causa hace referencia a la posibilidad de que la persona formule o controvierta las
pretensiones de la demanda, por ser el sujeto activo o pasivo de la relacién juridica sustancial debatida en el
proceso. Como se observa, las personas con legitimacién en la causa, se encuentran en relacién directa con la
pretensién, ya sea desde la parte activa, como demandante, o desde la pasiva, como demandado. Un sector

de la doctrina sostiene que la legitimacién en la causa es la aptitud para ser parte en un proceso concreto’,
otro sector usa la terminologia de la legitimacién desde la ley sustancial, asi:

‘Creemos que se precisa mejor la naturaleza de esa condicién o calidad o idoneidad; asi en los procesos
contenciosos, la legitimacién en la causa consiste, respecto del demandante, en ser la persona que de
conformidad con la ley sustancial estd legitimada para que por sentencia de fondo o mérito se resuelva si existe
0 no el derecho o la relacién juridica sustancial pretendida en la demanda, y respecto del demandado en ser
la persona que conforme a la ley sustancial estd legitimada para discutir u oponerse a dicha pretensién del
demandante; y en los procesos de jurisdiccién voluntaria consiste en estar legitimado por la ley sustancial para
pedir que se hagan las declaraciones solicitadas en la demanda.”.* (Se resalta)

Por su parte, en otro pronunciamiento jurisprudencial, el Consejo de Estado ha sefialado lo siguiente:

“La legitimacién en la causa hace referencia a la posibilidad de que la persona formule o contradiga las
pretensiones de la demanda, por ser el sujeto activo o pasivo con interés en la relacién juridica sustancial
debatida en el proceso. Como se observa, las personas con legitimacion en la causa, se encuentran en relacion
directa con la pretensién, ya sea desde la parte activa, como demandante, o desde la parte pasiva, como
demandado.

()

Ahora bien, seglin se hable de la legitimacién del demandante o del demandado, estamos en presencia de la
falta de legitimacién en la causa por activa y por pasiva, respectivamente. La legitimacién en la causa por
pasiva, en el proceso contencioso administrativo, necesariamente debe entenderse a la luz del concepto de

2 CORTE CONSTITUCIONAL. Sala Plena. Sentencia C-965 del 21 de octubre de 2003. Magistrado Ponente: Doctor Rodrigo Escobar
Gil. Radicado. C-965-2003.

3 GONZALEZ RODRIGUEZ, Miguel. Derecho Procesal Administrativo. Ed. Gustavo Ib4fez. Décima Edicién, Bogota-Colombia, 2002. p.
I'15. Citado en esa providencia.

4 CONSEJO DE ESTADO. Seccién Tercera. Sentencia de 23 de abril de 2008. Expediente 16.271. Consejera Ponente Doctora Ruth Stella
Correa Palacio.
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capacidad para ser parte. En otros términos, la falta de legitimacion por pasiva sélo puede predicarse de las
personas que tienen capacidad para ser parte en el proceso™

A su turno, la Corte Suprema de Justicia ha emitido numerosos pronunciamientos en torno a esta cuestion,
sefialando, en particular, que la legitimacidn en la causa refiere a una de las condiciones para la prosperidad de las
pretensiones y que es uno de los requisitos para dictar sentencia de mérito, en los siguientes términos:

> En Sentencia de fecha 14 de marzo de 2002:

‘la legitimacién en la causa es cuestién propia del derecho sustancial y no del procesal, en cuanto
concierne con una de las condiciones de prosperidad de la pretensién debatida en el litigio y no a los
requisitos indispensables para la integracién y desarrollo vdlido de éste, motivo por el cual su ausencia
desemboca irremediablemente en sentencia desestimatoria debido a que quien reclama el derecho

no es su titular o porque lo exige ante quien no es el llamado a contradecirlo” 6

> En sentencia de 23 de abril de 2007:

“la legitimacién en la causa, bien por activa o por pasiva, no es una excepcién sino que es uno de los
requisitos necesarios e imprescindibles para que se pueda dictar providencia de mérito, ora favorable
al actor o bien desechando sus pedimentos, porque entendida ésta ‘como la designacién legal de los

sujetos del proceso para disputar el derecho debatido ante la jurisdiccién, constituye uno de los
presupuestos requeridos para dictar sentencia de fondo, sea estimatoria o desestimatoria. Y en caso
de no advertirla el juez en la parte activa, en la pasiva o en ambas, deviene ineluctablemente, sin
necesidad de mediar ningtin otro andlisis, la expedicion de un fallo absolutorio; de allf que se imponga
examinar de entrada la legitimacién que le asiste a la parte demandante para formular la

ET]

pretensién’.”.” (Se resalta)

En el mismo sentido, la Delegatura para Funciones Jurisdiccionales de la Superintendencia Financiera en ejercicio
de sus funciones jurisdiccionales, ha precisado lo siguiente:

“De cara a éste argumento, la Delegatura trajo a colacién lo que se ha entendido por legitimacién en la causa
y como debe andlizarse para determinar si se configura o no la misma; ahora bien, se entiende por legitimacion
en la causa la calidad que cada una de las partes debe ostentar en una relacién juridica, elemento o condicién
exigida o requerida para la prosperidad de las pretensiones y sobre éste punto la jurisprudencia ha resaltado

que se entiende sobre la legitimacién en sentencia de la Corte Suprema de Justicia S-094 de 1995:

5> CONSEJO DE ESTADO, Sala Plena de lo Contencioso Administrativo, Seccién Tercera, Auto de Unificacién de Jurisprudencia, 25 de
septiembre de 2013, expediente nimero 20.420

6 CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, Sala de Casacién Civil, Sentencia de fecha |4 de marzo de 2002, Radicado 6139.

7 CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, Sala de Casacion Civil, Sentencia de fecha 23 de abril de 2007, Rad. 1999-00125-01

ﬁ ISDA
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‘Seglin concepto acogido por la Corte la legitimacién en la causa consiste en la identidad de la persona del
actor con la persona a la cual la Ley concede la accién (legitimacion activa), y la identidad de la persona del
demandado con la persona contra la cual es concedida la accién (la legitimacién pasiva), para que esa
pretension sea acogida en la sentencia, es menester entre otros requisitos que se haga valer por la persona en

cuyo favor establece la Ley sustancial el derecho que se reclama en la demanda, y frente a la persona respecto

de la cual ese derecho puede ser reclamado, razén por la cual su ausencia no constituye impedimento para
desatar el fondo del litigio, sino motivo para decidir de forma adversa al actor, si el demandante no es titular
del derecho que reclama o el demandado no es persona obligada el fallo debe ser adverso a la pretensién de

aquel. (...)"® (Se resalta)

Dicho esto, comporta analizar si BANCO DAVIVIENDA estd legitimado para satisfacer las pretensiones formulada
por la parte actora en el marco del proceso de responsabilidad civil contractual o si, por el contrario, carece de
legitimacion para ser sujeto procesal por pasiva en la presente litis.

Para ello, es importante precisar que con el presente proceso el demandante pretende que: (i) Se declare que la
sociedad CONSTRUCTORA AVANTI SAAS. incumplié todas y cada una de las obligaciones contractuales
derivadas de la promesa de compraventa celebrada el dia 20 de marzo de 2019; (i) que se declare que la
CONSTRUCTORA AVANTI S.AS., incumplié todas y cada una de las obligaciones contractuales derivadas del
acuerdo de entrega celebrado el dia 3| de mayo de 2020; (iii) que se declare que FIDUCIARIA BOGOTAS.A. y
DAVIVIENDA son solidariamente responsables por la totalidad de los dafios y perjuicios que le fueron ocasionados
al demandante y, en ese sentido, se condene a las partes demandadas a pagar la suma total de $250.303.043.

De acuerdo a lo anterior, lo primero que debemos advertir es que la fuente de las obligaciones debatidas en el
marco del proceso de responsabilidad contractual es un contrato celebrado entre el sefior José Antonio Pinzdn y
la CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. donde se desprende el conjunto de deberes y obligaciones para cada uno
de los extremos de la litis y cuya prestacién insatisfecha se pretende exigir su cumplimiento y consecuente reparo
si a bien lo tiene.

Pues bien, en el presente caso tenemos que el sefior José Antonio Pinzédn firmd con la Constructora una promesa
de compraventa para la adquisicion del apartamento 805 ubicado en el Edificio Torres de la Colina | en la
municipalidad de Melgar-Tolima, en la Carrera 24 N.° | [-121. Sin embargo, no existe ninguna relacién contractual
entre la demandante con BANCO DAVIVIENDA que le permita exigir la entrega del bien inmueble o la devolucién
de las sumas pagadas en virtud de los presupuestos que se relacionan a continuacién:

& SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA. Delegatura para Funciones Jurisdiccionales. Sentencia del |5 de junio de 2017
proferida dentro de la Accién de Proteccién al Consumidor por Nahir Benavides Pacheco contra Bancolombia S.A. y otros., expediente
identificado bajo el radicado nimero 2016-1565.
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> Fiduciaria Davivienda S.A. celebré contrato de fiducia inmobiliario con la CONSTRUCTORA AVANTI
S.AS. bajo el nombre “Fideicomiso Torres de la colina”, en donde las Unicas partes que celebraron el
contrato fueron Fiduciaria Davivienda y el representante legal de la constructora hoy convocada, tal y
como se evidencia a continuacion:

En constancia de lo anteriormente dispuesto, se suscribe el presente Contrato, en 3
ejemplares del mismo tenar y valor legal, el E:’ Lﬂ;' 'Zﬂ"["

La Fiduciaria El Fideicomitente

Fiduciaria Davivienda 5.A.

lina Cevallos Castillo
Representante Legal Representante Legal

> Ahora bien, una vez constituido el Fideicomiso, BANCO DAVIVIENDA por solicitud del Fideicomiso
Torres de la Colina aprobd y desembolso un crédito constructor por la suma de $2.430.000.000 ,
situacion que se le notificé a Fiduciaria Davivienda S.A., tal y como se evidencia a continuacion:

DAVIN/IENDAN

Bogota D.C., Mayo 21 de 2021

Doctora

CAROLINA CEVALLOS CASTILLO

Gerente

Fideicomiso Torres de la Colina - Fiduciaria Davivienda S.A.
ENTREGA PERSONALIZADA

Ibagué

Estimada Doctora Carolina:

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda aprobé la
ratificacion del crédito constructor relacionado a continuacion:

Constructor profesional / Crédito
No de Crédito 07516166001776120
Nombre solicitante: Fideicomiso Torres de la Colina - Fiduciaria Davivienda S.A.
Valor aprobado: $2.430.000.000
Denominacién El Crédito estara expresado en Unidades de Valor
Real (UVR
Rango: Vis
Ubicacion del proyecto: Carrera 24 No. 11-21 - Melgar, Barrio La Colina
Nombre del proyecto: Torres de La Colina 1
Descripcion: Edificio multifamiliar de 8 pisos y semisotano con un total de

56 apartamentos, parqueaderos distribuidos en semisétano y
primer nivel: 17 comunes, 6 de visitantes, 9 de motos y 42
cupos para bicicleta.

2> Enese sentido, para el desembolso del crédito se firmd “pagaré crédito constructor UVR”
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Para constancia se firma a los Once (11) dias del mes de Febrero del afio dos mil Veintiuno

(2021)

CAROLINA CEVALLOS CASTILLO LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ
C.C 52.419.853 C.C 79.307 936

Representante Legal Representante Legal

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A CONSTRUCTORA AVANTI

Viocera Fideicomiso Torres de la Colina NIT.901.026.208-6

NIT.830.053.700-6

.
JAIME ANDRES YUSEF VILLANEDA
.C. C.C 1.020.785.537

Representante Legal Representante Legal
TECNIACRILICOS LTDA YUSSAL INMOBILIARIA SAS
NIT.860.065.203-8 NIT.800.052.421-2

T

LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ
C.C.79.307.936

En ese sentido, de acuerdo con el contrato de vinculacién aportado por la accionante con su escrito de demanda,
las partes del mentado negocio Unicamente son, CONSTRUCTORA AVANTI SAS. v el sefior José Antonio
Pinzén
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Dentro de los obligados en el contrato de vinculacién no se encuentra de ninguna forma BANCO DAVIVIENDA
ya que la entidad no tiene ninguna relacidon comercial, contractual y/o de consumo con el accionante y tampoco
se encuentra vinculado directamente con la ejecucidn del proyecto, pues su Unica obligacién fue la de desembolsar
el crédito constructor. Los participes del contrato de vinculacion son el sefior José Antonio Pinzén vy
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. v Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del Fideicomiso de administracion
y pagos, por lo tanto, es a estos en quien recae cualquier tipo de accién o reclamacién derivada del incumplimiento
o cumplimiento imperfecto de las obligaciones adquiridas en aquel acuerdo de voluntades.

Asi pues, atendiendo a la fuerza obligatoria de los contratos contenida en el articulo 1602 del Codigo Civil, si “el
contrato es ley para las partes”, pues Unicamente se pude exigir el pago de la prestacién a quienes son ‘parte’
dentro del mismo y no a un tercero, como en este BANCO DAVIVIENDA, que no esta vinculado ni legal ni
contractualmente al mismo.

Sobre el particular debemos aclarar que si bien los negocios fiduciarios se destacan por perfeccionarse a través de
la conexién de contratos, como en este caso el contrato de fiducia (entre el Sponsor y la SPV), el contrato de
mutuo (entre el Sponsor vy la entidad financiera), y el contrato de vinculacién (entre el Sponsor, la SPV y el
particular), lo cierto es que pese a su coligacidn, cada contrato es autdbnomo y sus prestaciones son exigibles a
quienes en estos se obligaron y para nada de ellos se puede predicar la solidaridad de las partes contratantes como
asf lo solicita la parte demandante, méxime cuando lo que se esta ejerciendo es un proceso de responsabilidad civil
contractual donde el consumidor final busca la satisfaccién de sus intereses con el la parte contratante que se obligd
con el sefior José Antonio Pinzén.

Asi lo ha interpretado la H. Corte Suprema de Justicia en sentencia del 18 de diciembre de 2020, en el proceso
con radicado No. 2015-0222:

“La existencia de contratos coligados de ninguna manera podria dar pie a que, en este caso, se pudieran
extender los efectos de la resolucién del contrato de encargo fiduciario a la Fiduciaria Corficolombiana en
posicién propia, pues no hizo parte del mismos (...) y la coligacién negocial no infirma la individualizacién,
singularidad y especificacion de las relaciones contractuales, ni permite soslayar su contenido prestaciondl,
auténomo, aunque independiente del conjunto negocial”

De manera tal que si bien la garantfa hipotecaria constitufa a favor de BANCO DAVIVIENDA, afecta en cierta
medida la enajenacion de la unidad inmobiliaria que pretende el accionante, en virtud del crédito constructor que
otorgd el Banco a Fideicomiso Torres de Colina, lo cierto es que fueron los cocontratantes del Fideicomiso vy la
CONSTRUCTORA AVANTI S.AS., quienes se obligaron con el demandante a realizar todas las acciones
tendientes para liberar el apartamento 805 al momento de su escrituracion, es decir, que se obligaron por un
tercero para el levantamiento de la hipoteca y entrega del bien inmueble. Tal compromiso no es extensible al
Banco en el marco del contrato de vinculacién por el cual se dio inicio a este proceso, pues no hay vinculo negocial
entre BANCO DAVIVIENDA y la accionante.
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En todo caso, como explicaremos en las siguientes excepciones, no existe un nexo de causalidad entre el actuar
del Banco y el posible dafo acaecido al sefior José Antonio Pinzén que sea imputable a la voluntad de BANCO
DAVIVIENDA, pues la entrega del bien sobre la unidad inmobiliaria presentd contratiempos debido a las
necesidades estructurales de la construccion, tal y como lo describié la constructora, asi: “Dentro del proceso
constructivo del proyecto de la referencia, se disefié construir el sistema de cimentacién para la torre, por medio de
cincuenta pilares en concreto reforzado (Caisson), conectados en sus cabezales por medio de vigas en concreto
reforzado, al momento de iniciar los trabajos, se vio la necesidad de hacer un ajuste constructivo y reemplazar, las
vigas, inicialmente disefiadas, por una placa maciza en concreto, que también debia ir reforzado, que cumpliera la
funcién de amarre de los Caisson.”

Asi las cosas, a modo de conclusién, BANCO DAVIVIENDA carece de legitimidad en la causa por pasiva en la
presente litis en tanto que:

> El Banco no es parte dentro del contrato de vinculacién sobre el cual se promovié la accién de
responsabilidad civil contractual.

> BANCO DAVIVIENDA no tiene vinculo comercial ni de consumo con el sefior José Antonio Pinzdn.

> Las pretensiones estan dirigidas Unica y exclusivamente en contra de la CONSTRUCTORA AVANTI
S.AS.y FIDUCIARIA BOGOTASA., quien a la fecha se desconoce la relacién con el proyecto, por ser
en quién recaen las obligaciones del contrato, génesis de esta accién, del cual, se reitera, no es parte el
Banco.

> BANCO DAVIVIENDA S.A. solo posee una relacion contractual con la Constructora y el Fideicomiso
demandado, pues fue este Ultimo el destinatario del crédito constructor otorgado por mi mandante.

> La coligacion negocial en las acciones de proteccién al consumidor financiero no habilita a que los demés
actores participaron en la realizaciéon del Proyecto deban responder ante el consumidor final por las
acciones u omisiones desplegadas en contratos donde no fueron parte ni se obligaron, pues impera la
autonomfa de cada acuerdo y de sus contrayentes.

De conformidad con todo lo anterior, se tiene que lo pactado contractualmente entre las partes de un determinado
negocio juridico, resulta ser de obligatorio cumplimiento para quienes suscribieron o se adhirieron de manera libre,
consiente y voluntaria al mismo, de manera que, mal puede la parte actora promover una accién como la que nos
ocupa en contra del Banco, cuando a las claras es dable concluir que los hechos materia de este litigio no tienen
origen en un comportamiento injustificado o impositivo de mi mandante, pues este no es parte dentro del contrato
que dio lugar a controversia, sino a una posible desatencidon del contenido contractual del Fideicomitente v del
Constructor.

Es por esto que solicito respetuosamente a este Despacho declarar probada la falta de legitimacién en la causa por
pasiva del BANCO DAVIVIENDA por las razones expuestas en forma precedente.
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52. CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE BANCO DAVIVIENDA S.A.

Sin perjuicio de lo anterior, como quiera que estamos frente a una accién de responsabilidad civil contractual, a
continuacién analizaremos la conducta desplegada por BANCO DAVIVIENDA y que dan cuenta del cumplimiento
de sus deberes como entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi como de las obligaciones
derivadas del contrato de mutuo celebrado entre BANCO DAVIVIENDA, la Constructora y el Fideicomiso cuyo
pago se encuentra garantizado a través de hipoteca abierta que recae sobre el inmueble de mayor extension.

En ese sentido, BANCO DAVIVIENDA de una parte y, CONSTRUCTORA AVANTI S.AS. vy el Fideicomiso
Torres de Colina, de otra, celebraron el 8 de marzo de 2021 un contrato de mutuo con garantia real (crédito
constructor) No. 6120, en el cual la entidad financiera se obligaba a prestar la suma de $2.430.000.000 calculados
bajo la modalidad de Unidad De Valor Real por término de |2 meses, el cual fue desembolsado al Fideicomiso de
administracion y pagos, denominado Fideicomiso Torres de Colina, con la finalidad de financiar una parte del
proyecto inmobiliario, asf:

Constructor profesional / Crédito nuevo

No de Crédito:
Nombre solicitante:
Valor aprobado:
Denominacion

Rango:

Ubicacion del proyecto:

Nombre del proyecto:
Descripcion:

Area lote:

Total m? a construir
Costo lote:

Costo de construccion:
Valor comercial:

Plazo de construccion:
Plazo de ventas:

07516166001776120

Fideicomiso Torres de la Colina - Fiduciaria Davivienda S.A.
$2.430.000.000

El Crédito estara expresado en Unidades de Valor

Real (UVR

Vis

Carrera 24 No. 11-21 - Melgar, Barrio La Colina

Torres de La Colina 1

Edificio multifamiliar de 8 pisos y semisétano con un total de
56 apartamentos, parqueaderos distribuidos en semisétano y
primer nivel: 17 comunes, 6 de visitantes, 9 de motos y 42
cupos para bicicleta.

1.377 m?

4475 m’

$542.925.000

$5.230.000.000

$6.289.000.000

12 meses

6 meses

Como garantia del cumplimiento de las obligaciones a cargo del deudor, las partes convinieron constituir hipoteca
abierta sin limite de cuantia sobre el inmueble identificado con el FMI — 3668862 de la ciudad de Melgar en el cual
se construirfa el proyecto y que una vez individualizado el predio, procederian a entregarse los apartamentos a las
personas que hubieran adquirido los mismos por parte de la Constructora y el Fideicomiso administrado por
Fiduciaria Davivienda S.A.S., tal y como se evidencia a continuacion:
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Seran de mi(nuestro) cargo los gastos, costas y los honorarios de la cobranza judicial o
extrajudicial. Renuncio(amos) a favor del tenedor legitimo de este pagaré a solicitar que los
bienes embargados se dividan en lotes para subasta publica. Faculto(amos) al tenedor
legitimo para debitar de mi(s) nuestra(s) cuenta(s) corriente(s) o de ahorro(s), sean ellas
individuales o colectivas y para compensar contra el valor de cualquier depdsito o suma de
dinero a mi(nuestro) favor, el wvalor insoluto, total o parcial de este pagaré, asi como
los intereses y demas accesorios. Los derechos fiscales que cause este documenta serdn
totalmente de mi{nuestro) cargo.

Para constancia se firma a los Once (11) dias del mes de Febrero del afio das mil Vaintiuno

{2021)
(Da o qC s
CAROLINA CEVALLOS CASTILLO LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ
C.C 52.419.853 C.C 79.307.936
Representante Legal Representante Legal
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A CONSTRUCTORA AVANTI SAZ=
Vocera Fideicomiso Torres de la Colina NIT.901.026.208-6

NIT.830.053.700-6

Dando cumplimiento con lo anterior, BANCO DAVIVIENDA honrando las obligaciones contraidas en el mutuo,
desembolsé la suma aprobada de acuerdo con los avances que fuera haciendo la Constructora del proyecto,
directamente al Fideicomiso, lo que permitié a la constructora recibir liquidez para la financiacién y construccion
del proyecto de vivienda. Asi mismo, de forma periddica BANCO DAVIVIENDA realizé visitas de obra con el fin
de verificar que el crédito constructor si estuviera siendo destinado para lo debidamente solicitado.

VISITA DE OBRA CREDITO CONSTRUCTOR % %
Direccion Macional de Crédito Constructor ety D/\V l V l €_ N D/\

Fecha visita: 13/05/2021 AR
Fecha visita: 14/05/2021 .':F::I
No. Visita 001/2021
Fecha elaboracién informe técnico: 08/06/2020
1. INFORMACION BASICA
CONSTRUCTOR: CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES 5.4 8. No_ DE CREDITO: 07515166001760653
NOMBRE PROYECTO: Edificio Aptos VIS - TORRES DE LA COLINA 1 VALOR APROBADO: § 2430000000
DIRECCION: Camera 24 No. 11121 Banio La Colina - Melgar VALOR DEL LOTE: § 542.925.000
LICENCIA DE CONSTRUCCION: 19-0-0431 Planeacion Municipal Alcaidia da Meigar - Tolima PRESUPUESTO APROEADO: § 5.230.000.000
FECHA DE EJECUTORIA: 18152018 VIGENCIA: 24 MESES PRESUPUESTO CONSTRUCTOR: § 5.230.000.000

DESCRIPCION ETAPA O
PROYECTQ CARTA DE
APROBACION: Edificio Aptos VIS - TORRES DE LA COLINA 1 da 8 pisos y semisatano con un lotal de 56 Aptos, panqueaderos distribuidos en semisotana y 1 piso: 17 comunes, 6 de visitantes, 9 de motos y 42

CUpos para biclatas

) artfico que recibi las Actas de Supend ia que indican que |a edificacion se esth ejecutanda conforme a los planos , disefios y espcificacionas Menicas estruchurales
LEY 1796: [ Certfico bi las Act Suparvisidn Téeni la edificacion 1 forme a los pl fi e g
{Margue slo una opcién) [T] Mo aplica Ley 1796 para este proyecto
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SOSTENIBILIDAD:

Describa of avanca an el procaso de|
cerfificacitn del proyecto en caso de|
que aplique o el avance da cualguier |
iniciativa de sostenibilidad que el
proyecto asté il

No apiica

OBSERVACIONES ADICIONALES: Por favor indigua en al espacio a itn bodas las ob i les qua no haya inchuido an los puntos antarions.

La edficacién se esta d i d alos plancs, diseflos y fcaci béenicas y

Sin embargo, el incumplimiento de la entrega de las unidades inmobiliarias se debié a la solicitud realizada
directamente por la CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. de extension del crédito constructor, por las fallas que se
presentaron en la construccion del mismo, tal y como se deriva de la carta de solicitud que se aporta con el escrito
de contestacion.

No obstante, de acuerdo con las manifestaciones de la parte actora, tanto el sefior José Antonio Pinzén como la
Constructora realizaron diferentes acercamientos con el fin de salvaguardar la relacion negocial y el cumplimiento
debido de sus obligaciones, conversaciones en las cuales mi representada no ha tenido ningdin tipo de intervencion,
pues de mi representada BANCO DAVIIENDA no depende la ejecucion del proyecto ni la entrega de las unidades
inmobiliarias.

En ese sentido, como se puede observar a lo largo de nuestra narrativa, BANCO DAVIVIENDA cumplié con
suficiencia las obligaciones derivadas del contrato de mutuo y de la garantia real que a titulo enunciativo resumimos
en los siguientes postulados sin que sean numerus claussus:

> Realizd el estudio de la situacién financiera, operativa y administrativa del futuro deudor, cuyo resultado
dio lugar a la aprobacién del crédito de constructor No 6120.

>  Celebrd contrato de mutuo con la Constructora y el Fideicomiso constituido a través de Fiduciaria
Davivienda S.A.

> Desembolsé la suma acordada por las partes en el Fideicomiso demandando.

> Imputd los pagos realizados por el deudor en la forma prevista en el contrato de mutuo.

> Constituyd garantia real sobre el inmueble de mayor extensién en el cual se construyd el proyecto
inmobiliario.

2 Honr? las obligaciones adquiridas en el pagaré y realizd las visitas periddicas a terreno con el fin de verificar
la ejecucion del proyecto.
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Por lo anterior, queda demostrado hasta este punto que BANCO DAVIVIENDA es un actor del sistema financiero
que cumple con diligencia y cuidado como un buen hombre de negocios las obligaciones adquiridas en el correcto
ejercicio de su actividad y desarrollo del objeto social del Banco.

53.  INEXISTENCIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL DE BANCO DAVIVIENDA SA.
POR AUSENCIA DE NEXO DE CAUSALIDAD.

El articulo 2341 del Cdédigo Civil establece “el que ha cometido un delito o culpa, que ha inferido dafio a otro, es
obligado a la indemnizacién, sin perjuicio de la pena principal que la ley imponga por la culpa o el delito cometido”, asf,
se desprende necesariamente que es obligatorio para la parte demandante acreditar la existencia de tres
elementos:

1) El hecho dafioso acaecido culpablemente (o delictualmente si es el caso),
2) El dafio y
3) La relacién de causalidad entre esos dos elementos.

En este sentido, la Corte Suprema via jurisprudencia ha sefalado que es el demandante quien debe acreditar estos

tres elementos; as:

“(...) se tiene por verdad sabida que quien por si o a través de sus agentes causa a otro un dafio, originado en
hecho o culpa suya, estd obligado a resarcirlo, lo que equivale a decir que quien reclama a su vez indemnizacién
por igual concepto, tendrd que demostrar en principio, el perjuicio padecido, el hecho intencional o culposo
atribuible al demandado y la existencia de un nexo adecuado de causalidad entre ambos factores (...)".

(Negrilla y subrayado ajeno al texto).

Siguiendo la linea argumentativa, sobre el nexo de causalidad, ha sefialado la jurisprudencia de la Corte Suprema

de Justicia:

La causalidad que interesa al derecho es, entonces, la causalidad juridica, es decir la causalidad adecuada a
un sentido juridico, que es lo mismo que una causalidad orientada por criterios normativos o de imputacion:
«...la causalidad adecuada que ha sido adoptada por nuestra jurisprudencia como explicacién para la
atribucién de un dafio a la conducta de un agente, debe ser entendida en términos de ‘causa juridica’ o

imputacién, y no simplemente como un nexo de causalidad natural»'°,

De la jurisprudencia en cita se concluye que como nexo de causalidad no puede entenderse una regresion al
infinito que rodeen los presupuestos facticos del litigio, sino aquella causa eficiente que, con independencia de las
demas circunstancias que puedan haber rodeado el objeto de la litis, sea la adecuada para la concreciéon del dafio.

? Corte Suprema de Justicia. Sentencia del 14 de marzo del 2000. Expediente 5177. M.P. Manuel Ardila Velasquez.
1 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, del 12 de enero de 2018. Exp. 2010-0578-1. Mp. Ariel Salazar Ramirez.
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Asi mismo, el doctrinante Javier Tamayo, ha sefalado:

“Como corolario de lo anterior, también cabe predicar certeza absoluta del nexo causal entre el hecho dafioso

y el dafio mismo, ya que podria presentarse la certidumbre del hecho, sin que se sepa a ciencia cierta cudles

van a ser sus efectos; o se conocen los efectos, pero no si ellos son producidos por ese hecho darfiosos, o por
Il

otro"”.

Por lo tanto, en atencién a lo expuesto hasta aqui, la parte actora ni en su escrito introductorio, ni con las pruebas
que lo acompana logra dilucidar cémo la actuacién de BANCO DAVIVIENDA fue el génesis del dafio endilgado,
contrario sensu, no ha desconocido que el Unico llamado a satisfacer las pretensiones incoadas en esta litis es la
Fiduciaria, en este caso, en calidad de vocera del Fideicomiso Torres de la Colina'y la CONSTRUCTORA AVANTI
S.AS. y no la entidad vinculada BANCO DAVIVIENDA, pues como se indico en la excepcion denominada “falta
de legitimacioén en la causa por pasiva” la fuente de las obligaciones sobre las cuales recae esta accién es el contrato
de vinculacidn suscrito entre la consumidora, la Constructora y Fiduciaria Davivienda S.A.

La causa de la declaratoria de la responsabilidad contractual es el incumplimiento de una o varias de las prestaciones
a cargo de los contrayentes que dieron lugar a la materializacion del dafo alegado por quien lo sufrid. Asi pues, en
este caso el hecho dafioso es el incumplimiento de la Fiduciaria y un tercero que en su compafiia se obligaron con
el sefior José Antonio Pinzén a enajenar a su favor una unidad inmobiliaria del “Proyecto Torres de la Colina I” una
vez el accionante terminara de realizar los aportes estimados.

El posible dafio efectuado al demandante es la privacion de adquirir el inmueble pese a que de su patrimonio ya
se erogd el precio pactado en el contrato de vinculacidn de beneficio de drea, cuya firma de la escritura pUblica se
vio frustrada por causa del incumplimiento del Constructor y del Fideicomiso en la ejecucidn y terminacion del
proyecto y asl mismo, la entrega de las unidades inmobiliarias.

Sin embargo, como se puede extraer del contenido de las obligaciones del contrato de vinculacién, el obligado a
realizar la tradicion de la unidad inmobiliaria 805 y a cancelar para aquella fecha la hipoteca que sobre este recaia
eran Unica y exclusivamente el Fideicomiso y CONSTRUCCIONES AVANTI S.AS., no por parte de BANCO
DAVIVIENDA, pues, se reitera, la entidad financiera no tiene vinculo negocial ni comercial con el hoy demandante.

Asi las cosas, ante la inexistencia de un vinculo contractual del cual nazcan obligaciones a cargo del Banco v a favor
del sefior José Antonio Pinzén, no es posible predicar nexo de causalidad entre el hecho (incumplimiento) y el
dafio (lesidn a sus derechos patrimoniales) que pueda ser reconocida por el juez natural en el marco de una accién
de responsabilidad civil contractual.

' TAMAYO JARAMILLO, Javier. “De la Responsabilidad Civil. De los Perjuicios y su Indemnizacion”. Tomo Il. Ed. Temis. 1996. Pagina |2
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Si nos detenemos en el petitum, el accionante solicita como consecuencia de la declaracién del incumplimiento el
reintegro del valor pagado por la unidad de vivienda, sin embargo, como el pago es la prestacién de lo que se
debe y la resolucién del contrato genera como efecto el regreso de las cosas a su estado anterior, es el acreedor
de esa prestacion inicial el llamado a realizar el reintegro, es decir, los cocontratantes del sefior José Antonio Pinzén
en el contrato de vinculacién y no un tercero, como lo es el BANCO DAVIVIENDA, quien no ha percibido pago
alguno del sefior Pinzdn bajo ningln titulo.

En el mismo sentido y ateniéndonos a la fuente de la obligacién de tradicién del apartamento 805, BANCO
DAVIVIENDA no es la llamada a hacer la tradicion del bien inmueble, pues esta obligacion derivaba del contrato
de fiducia y del contrato de promesa de compraventa de los cuales no es parte ni vinculado la entidad financiera.
Por lo tanto, no es BANCO DAVIVIENDA S A. el legitimado a pagar el valor de los servicios notariales, ni la entrega
del bien inmueble, ni cubrir los perjuicios ocasionados por un tercero ajeno al Banco en el marco de un contrato
del cual tampoco es parte, pues ante la ausencia de vinculo contractual entre la actora y mi mandante, no puede
imputarsele responsabilidad en una accién de proteccién al consumidor que por naturaleza recae sobre los
contratos celebrados entre particulares y las entidades financieras, inexistente en la presente causa.

Asi las cosas, considerando que no hay una fuente legal y contractual que impute responsabilidad del Banco
demandado, solicito respetuosamente a su sefiorfa declarar fundada la presente excepcién.

5.4. PRINCIPIO DE BUENA FE DEL BANCO DAVIVIENDA S.A.

La Constitucién Politica dispone en su articulo 83 que “las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas
deberdn cenirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumird en todas las gestiones que aquellos adelanten
ante éstas.”

En efecto, el articulo citado parte de un supuesto de caracter objetivo muy preciso, segln el cual, cuando en la
vida nacional se cumplan actuaciones de los particulares o de las autoridades todas estas deben cefiirse a “los
postulados de la buena fe”. Esto supone que quienes asf actlen deben acogerse a “proposiciones cuya verdad se
admite sin pruebas y que es necesaria para servir de base en ulteriores razonamientos”'. Realmente son supuestos
que se establecen para fundar una demostracion.

Tal normatividad consagra, en primer término, el deber para todas las personas de actuar conforme a los
postulados de la buena fe; este es un imperativo categdrico que se proyecta de dos formas: por los particulares
cuando acttan frente al Estado, o por este cuando, en ejercicio de la funcién publica, desarrolla su propia actividad
frente a los particulares.

En este orden de ideas, es preciso establecer diferenciacién entre la idea abstracta y escueta de buena fe v el
principio general del derecho que la contempla. La buena fe a secas obedece a un concepto incluido en normas

12 Real Academia Espafiola; definicién de Postulado, https://dle.rae.es/postulado.
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juridicas tendientes a precisar supuestos de hecho en casos particulares. Pero el principio general del derecho
engendra una apreciacién juridica de contenido mas amplio, tendiente a que toda persona que, en razdn de su
actividad ejecute actos juridicos, lo haga motivado por una actitud honesta, leal, desprovista de cualquier intencidn
dolosa o culposa, lo que juridicamente implica la honradez de toda relacion juridica manifestada en su doble
direccién: el ejercicio del derecho de buena fe o el cumplimiento de la prestacion derivada de la obligacion que la
causa, lo que debe también ejecutarse con base en este principio.

La parte final del articulo 83 agrega que la buena fe “se presumird en todas las gestiones que los particulares adelanten
ante las autoridades”. Este ordenamiento de contenido objetivo consagra a través de la norma juridica una
presuncion constitucional desvirtuable por prueba fehaciente en contrario; ello quiere decir que la antigua
presuncidon de buena fe contenida en el articulo 769 del Cédigo Civil y cuya aplicacién en diversos contextos
juridicos fue motivo de controversia, por mandato constitucional hoy en dia tiene aplicacién en toda la actividad
juridica que se cumpla en la Nacién.

El articulo 768 del Cdédigo Civil, al referirse sobre la posesién, define la buena fe como la “conciencia de haberse
adquirido el dominio de la cosa por medios legitimos, exentos de fraudes y de todo otro vicio”. Este concepto entendido
frente al derecho publico equivale a que la buena fe es la conciencia de actuar como particular o como servidor
publico por medios legitimos, exentos de fraude o de todo otro vicio.

Para la Corte Suprema de Justicia la “buena fe” ha de considerarse como una realidad juridica actuante y no
simplemente como una intencién de legalidad y una creencia de legitimidad, en forma que la cuestién
predominante cuando se trate de apreciar la buena fe ha de consistir menos en hecho psicolégico de creer que
en la razén de la creencia, esto es, en el cdmo y por qué se cree.

Se trata, entonces, de una presuncidn de caracter constitucional aplicable a toda la actividad juridica, aunque con
el caracter de simplemente “legal’, es decir, que en casos especificos los particulares o el Estado a través de sus
agentes y en sus actividades propias puede actuar de mala fe contrariando el principio de la buena fe, lo cual puede
ser demostrado ante la autoridad competente.

Ahora bien, la clasificacién tradicional de la buena fe distingue: |) Buena fe objetiva; la buena fe actla como regla
de conducta, portadora de normas en si, o generadora de normas concretas; 2) Buena fe subjetiva; la buena fe
consiste en la condicidn de un sujeto en una situacién juridica dada, con referencia al conocimiento que tenga de
las circunstancias generales de la misma. Dentro de esta categoria, y segln las posturas asumidas, sobra hablar de
que toda ocurrencia o ignorancia constituye buena fe, o de que sdlo el error excusable genera una situacién de
buena fe, es decir, que sélo tiene buena fe el sujeto que actlia diligentemente .

En consonancia con el pensamiento del autor Diez Picazo, la buena fe tiene una triple funcién: 1) Como causa de
exclusién de la culpabilidad en un caso formalmente ilicito y por consiguiente como una causa de exoneracién de

3 Honorable Consejo de Estado. Sala de Consulta y Servicio Civil. Radicacién No.811. Consejero Ponente Dr. Roberto Suédrez Franco. Abril 17 de 1996.
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la sancién o por lo menos de atenuacién de la misma; 2) Como causa o fuente de creacién de especiales deberes
de conducta exigibles, en cada caso, de acuerdo con la naturaleza de la relacién juridica y con la finalidad perseguida
por las partes a través de ella. Corresponde a lo que tradicionalmente se denomina fuente de integracion del
contrato, aunque es necesario advertir que, con acierto, no limita la funcién de integraciéon a la relacion juridica
nacida del contrato, sino que la considera eficaz frente a cualquier relacion juridica. Resulta importante destacar
también los limites que sefiala para el juego de esta funcién, los que resultan de la naturaleza de la relacién y de la
finalidad tenida en cuenta por las partes; 3) Como una causa de limitacidn en el ejercicio de un derecho subjetivo
o de cualquier otro poder juridico.

En este sentido, la Corte Constitucional, respecto de los articulos 83 y 84 de la Carta Politica ha sostenido que,
“[sic] se desprende sin mayores esfuerzos del intelecto que el principio es la confianza, expresada en la presuncién de
buena fe, mientras que las excepciones al mismo, es decir, aquellas ocasiones en las cuales pueda partir el Estado del
supuesto contrario para invertir la carga de la prueba, haciendo que los particulares aporten documentos o requisitos
tendientes a demostrar algo, deben estar expresa, indudable y taxativamente sefialadas en la ley...”. “(...)Para la
ejecucién y concertacién de actos entre particulares, pero concretamente en nuestro caso entre estos y el Estado, se
establecen requisitos, condiciones, o formalidades tendientes a garantizar la efectividad de derechos y el cumplimiento
de obligaciones derivados de la actuacién estatal y particular. Pero estos condicionamientos establecidos sin un criterio
racional pueden llegar a hacer nugatorio el ejercicio de los derechos de los particulares, lo cual de manera clara y precisa

lo condena el constituyente.”'*

En el caso bajo estudio, BANCO DAVIVIENDA dando fiel cumplimiento al principio de buena fe derivado del
negocio juridico celebrado con la parte demandada CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S., de forma diligente como
un buen hombre de negocios, realizd las acciones suficientes derivadas del crédito constructor a fin de cancelar
sobre las unidades, principalmente, la hipoteca que recafa sobre el bien solicitado por el demandante. Por lo
anterior, considerando que mi mandante honro los deberes y obligaciones que le asisten como entidad financiera,
solicito respetuosamente se niegue en su totalidad las pretensiones de la demanda, pues las pruebas adosadas al

plenario dan cuenta que la causa petendi tiene su génesis Unica y exclusivamente en un contrato del cual no es
parte el Banco y del cual se persigue su resolucion.

5.5. EXCEPCION GENERICA.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 282 del Cédigo General del Proceso, propongo como excepcidn
cualquier otro hecho que resulte probado dentro del proceso que conduzca a rechazar todas las pretensiones de
la demanda, y que deba ser declarado como tal por el Despacho.

* Corte Constitucional. Sentencia T-460 del 15 de julio de 1995.
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VI PRUEBAS

6.1.  DOCUMENTALES QUE SE APORTAN ELECTRONICAMENTE

Actas de revision del proyecto

Pagaré crédito constructor

Acta comité |8 de agosto de 2020
Contrato de fiducia mercantil Inmobiliario
Notificacién desembolso del crédito

o AWy —

Solicitud extensidn crédito constructor

6.2. INTERROGATORIO DE PARTE AL DEMANDANTE

Con fundamento en lo previsto en el articulo 198 del Cédigo General del Proceso, respetuosamente solicito
sefialar fecha y hora para que el sefior José Antonio Pinzdn absuelva personalmente el interrogatorio de parte que
sobre los hechos y pretensiones materia de este litigio le formularé.

Me reservo el derecho de formular dicho interrogatorio mediante pliego escrito o hacerlo verbalmente en la
misma audiencia, tal como lo permite el articulo 202 del Cédigo General del Proceso.

6.3. INTERROGATORIO DE PARTE DEMANDADA FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Con fundamento en lo previsto en el articulo 198 del Cédigo General del Proceso, respetuosamente solicito
sefialar fecha y hora para que el representante legal de Fiduciaria Bogota o quien haga sus veces para que absuelva
personalmente el interrogatorio de parte que sobre los hechos y pretensiones materia de este litigio le formularé.

Me reservo el derecho de formular dicho interrogatorio mediante pliego escrito o hacerlo verbalmente en la
misma audiencia, tal como lo permite el articulo 202 del Codigo General del Proceso.

6.4. INTERROGATORIO DE PARTE DEMANDADA CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S.

Con fundamento en lo previsto en el articulo 198 del Cédigo General del Proceso, respetuosamente solicito
sefialar fecha y hora para que el representante legal el sefior Luis Alvaro Aldana Gutierrez o quien haga sus veces
para que absuelva personalmente el interrogatorio de parte que sobre los hechos y pretensiones materia de este
litigio le formularé.

Me reservo el derecho de formular dicho interrogatorio mediante pliego escrito o hacerlo verbalmente en la
misma audiencia, tal como lo permite el articulo 202 del Codigo General del Proceso.
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VL. ANEXOS

Poder que faculta al suscrito apoderado para actuar en representaciéon de BANCO DAVIVIENDA S.A..
Tarjeta profesional del apoderado.
Todos y cada uno de los documentos anunciados en el acapite de pruebas.

AV AR VR VARV

Certificado de existencia y representacion legal del Banco.

VIIL. NOTIFICACIONES

EI BANCO DAVIVIENDA S.A. recibe notificaciones en la Avenida El Dorado No 68B - 31| Piso | — Notificaciones
y en el correo electrénico notificacionesjudiciales@davivienda.com

El suscrito apoderado las recibe en la Carrera || A No. 96-51, Oficina 203, Teléfonos 6108161-6108164,
extensiones 701 'y 50l, y a los correos electrénicos: litigios@ustarizabogados.com y
litigiosnotificaciones(@ustarizabogados.com

Atentamente,

YW 7.7k -5'}4 :
LM%TO usﬂ(mz GONZALEZ

C.C. No. 79.506.64 | de Bogota D.C.
T.P.No.71.478del C.S.de la].
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Sefiores
JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C.
ccto | 5bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.
Proceso: Proceso de Responsabilidad Civil Contractual
Radicado: [1001310301520220045300

Demandante:  JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO
Demandado: BANCO DAVVIENDA Y OTROS
Asunto: Solicitud Vinculacion Litis Consorte Necesario.

LUIS HUMBERTO USTARIZ GONZALEZ, mayor de edad, con domidilio en la ciudad de Bogota D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.506.641 expedida en la ciudad de Bogotad D.C., abogada
titulada e inscrita con la tarjeta profesional nimero 71.478 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en
calidad de representante legal para asuntos judiciales de BANCO DAVIVIENDA (en adelante el “BANCO”, o
‘DAVIVIENDA” o el “Demandado”) tal y como consta en el Certificado de Existencia y Representacién que se
encuentra aportado en el expediente, encontrandome dentro de la oportunidad legal respectiva, y aportado con
el escrito de contestacién de la demanda, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 del Cédigo General
del Proceso, en particular el inciso segundo de tal norma, y demés disposiciones concordantes, acudo ante su
Despacho con el fin de SOLICITAR LA CONFORMACION DE LITISCONSORCIO NECESARIO POR PASIVA,
vinculando para el efecto al presente proceso al PATRIMONIO AUTONOMO TORRES DE LA COLINA,
administrado por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., sociedad identificada con Nit. 800.182.281-5, representada
legalmente por Fernando Hinestrosa Rey, con cédula de ciudadania No. 79.141.253, o por quien haga sus veces,
en los siguientes términos:

|, PRETENSIONES

Respetuosamente solicito al Despacho:

1. Integrar el contradictorio y por tanto vincular de oficio al PATRIMONIO AUTONOMO TORRES DE LA
COLINA, administrado por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en calidad de litisconsorte necesario por
pasiva, Y en consecuencia, ordenar su citacidn para que pueda intervenir en la presente actuacién en tal
calidad, conforme lo establecido en el articulo 6| del Cddigo General del Proceso.

1.2, Suspender el proceso hasta que el PATRIMONIO AUTONOMO TORRES DE LA COLINA, administrado
por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. sea vinculada al mismo para que comparezca y se pronuncie en el
término que se le otorgue. Solicitud que se formula en atencién a lo dispuesto en el inciso segundo del
articulo 61 del Cddigo General del Proceso.
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IIl.  FUNDAMENTOS
Son fundamentos de las pretensiones los siguientes:

El articulo 61 del Codigo General del Proceso, establece el litisconsorcio necesario en los siguientes términos:

Articulo 6. Litisconsorcio necesario e integracion del contradictorio. Cuando el proceso verse sobre
relaciones o actos juridicos respecto de los cuales, por su naturaleza o por disposicion legal, haya de
resolverse de manera uniforme y no sea posible decidir de mérito sin la comparecencia de /as personas
que sean sujetos de tales relaciones o gue intervinieron en dichos actos, la demanda deberd formularse
por todas o dirigirse contra fodas; si no se hiciere asi, el juez, en el auto que admite la demanda, ordenard
notificar y aar traslado de esta a quienes falten para integrar el contradictorio, en la forma y con el término

de comparecencia dispuestos para el demandado.

En caso de no haberse ordenado el traslado al admitirse la demanda, el juez dispondrd la citacion de /as
mencionadas personas, de oficio o a peticion de parte, mientras no se haya dictado sentencia de primera

Instancia, y concederd a los aitados el misrmo término para que comparezcan. El proceso se suspenderd
durante dicho término.

Si alguno de los convocados solicita pruebas en el escrito de intervencion, el juez resolverd sobre ellas y
S/ las decreta fjjard audiencia para practicarias.

Los recursos y en general las actuaciones de cada litisconsorte favorecerdn a los demds. Sin embargo, los
actos que impliguen disposicion del derecho en litigio solo tendran eficacia si emanan de todos.

Cuando alguno de los litisconsortes necesarios del demandante no figure en la demanda, podrd pedirse
Su vinculacion acompanando la prueba de dicho litisconsorcio”. (Se destaca)

En este sentido, en el presente proceso es evidente como los efectos que produzca la sentencia que emita el
Despacho podran afectar indiscutiblemente al PATRIMONIO AUTONOMO TORRES DE LA COLINA,
administrado por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., toda vez que (i) en los hechos como en las pretensiones de la
demanda esta relacionado el producto financiero solicitado por el Fideicomiso que administra la sociedad sobre la
que se solicita su vinculacion, (ii) tal y como se indica en la contestacién de la demanda FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A. es con quien la demandante tiene una relacion de consumo. En consecuencia, FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A., de ser el caso puede tener responsabilidad en los hechos esgrimidos en la demanda y (iv) al tratarse de una
entidad que esta sujeta a vigilancia de la Superintendencia Financiera de Colombia.

. NOTIFICACIONES
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., puede ser notificada en la Avenida El Dorado # 68 B-31 Piso 2 de la ciudad
de Bogota D.C. y en el correo electrénico: notificacionesjudiciales@davivienda.com .

El BANCO DAVIVIENDA recibe notificaciones en la Avenida El Dorado # 68 B-31 Piso |-Notificaciones de la
ciudad de Bogota D.C. y en el correo electrénico: notificacionesjudiciales@davivienda.com

El suscrito apoderado las recibe en la Carrera || A No. 96-51, Oficina 203, Teléfonos 6108161-6108164,
extensiones 701 'y 501, y a los correos electrénicos:, litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com,
litigios(@ustarizabogados.com, angie.rodriguez@ustarizabogados.com

Atentamente,

\M/WM ’)‘4
w AT USTARZ goNZALEZ
79.506:841 dé Bogotd D.C.

T.P. 71478 del C.S. de la].
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CONTESTACION DEMANDA JOSE ANTONIO PINZON vs BANCO DAVIVIENDA S.A. Rad.
2022-0045300

Litigios Notificaciones <litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com>
Lun 29/05/2023 4:53 PM

Para:Juzgado 15 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;juridico 78
<bigdatanalyticsas@gmail.com>

MJ 6 archivos adjuntos (8 MB)

Poder Davivienda - Karen Viviana Sarmiento Hernandez.pdf; certificado SFC - Karen Viviana Sarmiento Hernandez.pdf; Tarjeta
Profesional LHUG.PDF; CONTESTACION JOSE ANTONIO PINZON VF.pdf; ANEXOS CONTESTACION.zip; SOLICITUD
VINCULACION LITISCONSORTE_JOSE ANTONIO PINZON.pdf;

Doctor
JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E.S.D.

Referencia: Responsabilidad Civil Contractual
Radicado: 11001310301520220045300
Demandante: José Antonio Pinzon Zamudio
Demandados: BANCO DAVIVIENDA S.A.
Constructora Avanti S.A.S.
Fiduciaria Bogota S.A.
Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA.

De manera atenta, haciendo uso de los medios electrdnicos, tal como lo permite el articulo 109 en sus
incisos tercero y cuarto del Codigo General del Proceso, y de acuerdo con el articulo 2 del Ley 2213
de 2022, me permito radicar dentro de la oportunidad procesal debida CONTESTACION DE

LA DEMANDA del proceso de la referencia, la cual acompainé adjunta a este correo con sus pruebas
documentales y anexos, para que por favor sea incorporada al expediente digital.

Reenvio el mensaje de datos de otorgamiento de poder y hago la salvedad que en este correo se esta
copiando también al demandante

Cordialmente,

USTARIZ & ABOGADOS

Estudio Juridico Ustariz & Abogados

Teléfono Of. (0571) 6108161 y 6108164 Cel. 3158850970
Dir. Carrera 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity
Bogota, Colombia

Calle 10 No 4-40

El presente e-mail tiene caracter confidencial y reservado, puede contener informacion privilegiada la
cual no puede ser usada ni divulgada a personas o entidades distintas de su destinatario. Esta
prohibida la distribucidn, retencion, utilizacién, aprovechamiento, difusion, o copia con cualquier
proposito. Si por error recibe este mensaje, por favor destruya su contenido y avise a su remitente.

This email is confidential and reserved, and may contain legally privileged and confidential information
which can not be used or disclosed to any person or organization other than its addressee. Any



distribution, retention, use, advantage, dissemination, or copying is prohibited. If you receive this
message in error, please delete the message and notify the sender.

—————————— Forwarded message ---------

De: Notificaciones Judiciales <notificacionesjudiciales@davivienda.com>
Date: mar, 9 may 2023 a las 15:14

Subject: Poder Especial Banco Davivienda

To: <litigiosnotificaciones@ustarizabogados.com>

Cc: Karen Viviana Sarmiento Hernandez <kvsarmie@davivienda.com>,
<wijiemenzg@davivienda.com>, <angie.rodriguez@ustarizabogados.com>

Buen dia,

Doctores, cordial saludo.
Adjunto encuentran el poder especial para actuar dentro del tramite del asunto.
Atentamente,

Para su informacion y tramite,

Cordialmente,

Notificaciones judiciales

notificacionesjudiciales@davivienda.com

Calle 28 # 13 A - 15 Piso 99 mezzanine

Bogota (Colombia)

Banco Davivienda S.A.
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AVISO LEGAL : Este mensaje es confidencial, puede contener informacién
privilegiada y no puede ser usado ni divulgado por personas distintas de su
destinatario. Si obtiene esta transmisidn por error, por favor destruya su
contenido y avise a su remitente. esta prohibida su retencidén, grabacidn,
utilizacién, aprovechamiento o divulgacién con cualquier propdsito. Este mensaje
ha sido sometido a programas antivirus. No obstante, el BANCO DAVIVIENDA S.A. y
sus FILIALES no asumen ninguna responsabilidad por eventuales dafios generados
por el recibo y el uso de este material, siendo responsabilidad del destinatario
verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros defectos. El
presente correo electrdédnico solo refleja la opinidn de su Remitente y no
representa necesariamente la opinidén oficial del BANCO DAVIVIENDA S.A. y sus
FILIALES o de sus Directivos



Juridico 1 <juridicol@smrabogados.com>

Poder para representacion judicial de Fiduciaria Bogota D.C roceso Verbal de Responsabilidad Civil
Contractualinstaurado por JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO contra la sociedadCONSTRUCTORA
AVANTI S.A., yBANCO DAVIVIENDA y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. RAD. 110...

1 mensaje

notificacionesjudiciales <notificacionesjudiciales@fidubogota.com> 25 de mayo de 2023, 15:37
Para: JURIDICO 3 <notificacionessmr@gmail.com>, Juridico 1 <juridico1@smrabogados.com>

Cc: "Gil Molano, Andrea Paola" <agil@fidubogota.com>, "Luna Bermudez, Maria Paula" <mluna@fidubogota.com>, "Hassan Hassan, Gamal De Jesus"
<ghassan@fidubogota.com>, "Hernandez Barajas, Paula Andrea" <phernandezb@fidubogota.com>

Doctora
SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA

ASUNTO: Otorgamiento poder especial Fiduciaria Bogota S.A.

Enviado desde:
notificacionesjudiciales@fidubogota.com

Por medio del presente nos permitimos remitir el poder otorgados por la Dra. ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, identificada con
cédula 30.295.441 de Manizales, representante legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., para que ejerza la representacion
de la sociedad dentro del proceso del asunto.

El presente poder se otorga en los términos establecido en la Ley 2213 de 2022.
Cordialmente,

NOTIFICACIONES JUDICIALES
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
notificacionesjudiciales@fidubogota.com
Calle 67 #7 — 37. Piso 3

Bogota D.C.

Fiduciaria Bogota (
Antes de imprimir este mensaje, asegurese de que es necesario. jProteger el medio ambiente también esta en sus manos!

2 adjuntos

ﬂ Poder de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. Exp 2023-33 J 1 CMP Armenia.pdf
96K

ﬂ Certificado sfc Mayo.pdf
41K
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SMR ABOGADOS SAS
NIT. 900785869-6
Calle 72 No. 9 - 55 of 1002

2128277/23515
Bogot4, D. C.
Seiior:
JUEZ QUINCE (15°) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REFERENCIA: Proceso Verbal de Responsabilidad Civil Contractual instaurado por JOSE
ANTONIO PINZON ZAMUDIO contra la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A., y BANCO
DAVIVIENDA y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Radicado: 11001310301520220045300

ASUNTO: Poder Especial.

ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, mayor de edad y vecina de la ciudad de Bogotd, identificada
con la cédula de ciudadania numero 30.295.441 de Manizales, obrando en nombre y representacion
de la sociedad Fiduciaria Bogota S.A., identificada con Nit. 800.142.383-7, de acuerdo con el
certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Bogota, que se anexa, manifiesto que confiero
PODER ESPECIAL, AMPLIO y SUFICIENTE a la Doctora Sonia Patricia Martinez Rueda, mayor
de edad, domiciliada en la ciudad, identificada con cédula de ciudadania nimero 51.837.703
expedida en Bogota D.C, abogada con Tarjeta Profesional numero 51.993 del Consejo Superior de
la Judicatura, para que represente los interés de Fiduciaria Bogota S.A., dentro del proceso verbal
de mayor cuantia de Responsabilidad Civil Contractual que en su contra se adelanta.

La apoderada queda ampliamente facultada para solicitar copia completa del expediente, recibir,
desistir, transigir, sustituir, reasumir, presentar excepciones previas y de mérito, recursos, incidentes,
solicitar llamamientos en garantia, tachar de falso los documentos e iniciar incidentes de autenticidad
y todas las facultades contenidas en el articulo 77 del Cédigo General del Proceso.

A efectos de dar cumplimiento a lo ordenado en el articulo 5° de la Ley 2213 de 2022, se indica que
la direccion electrénica de Fiduciaria Bogotad S.A., y su representante legal Ana Isabel Cuervo
Zuluaga es notificacionesjudiciales@fidubogota.com inscrita en el registro mercantil para
notificaciones judiciales. La apoderada especial recibe notificacion en las direcciones electronicas
notificacionessmr@gmail.com  y/o juridicol@smrabogados.com , las cuales se encuentran
debidamente registradas y actualizadas en el Registro Nacional de Abogados,
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SMR ABOGADOS SAS
NIT. 900785869-6
Calle 72 No. 9 - 55 of 1002

2128277/23515
Bogot4, D. C.

La suscrita en calidad de apoderada especial en la Secretaria del Juzgado o en mi oficina localizada
en la calle 72 No. 9-55, Of. 10-02, de la ciudad de Bogota. Teléfono 2128277. Direccion electronica:
notificacionessmr@gmail.com _y/o juridicol@smrabogados.com, las cuales se encuentran
debidamente registradas y actualizadas en el Registro Nacional de Abogados, conforme la
certificacion que se adjunta

Atentamente,

ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA
C.C. 30.295.441
Representante Legal

Acepto,

é@m LA iy L T

SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA
C.C. 51.837.703
T.P. No. 51. 993 del C.S. de la J.
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

NIT: 800142383-7

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caréacter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 3178 det30 de septiembre de 1991 de la Notaria 11 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacion FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Resolucion S.F.C. No 0931 del 19 de junio de 2007 La Supeérintendencia Financiera de Colombia no objeta la
fusion entre la Fiduciaria Bogota S.A. (absorbente) y la-Fiduciaria del Comercio S.A. (absorbida), protocolizada
mediante Escritura Pablica No. 3461 del 25 de junio de/2007 de la Notaria Primera de Bogotéa D.C.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3615 del 04 de octubre de 1991

REPRESENTACION LEGAL: La sociedad estara a cargo de un Presidente, quien llevara la representacion
legal de la misma. y sera elegido de la forma prevista en estos Estatutos. Este podra ser reelegido
indefinidamente y tendra (los) suplente(s) que designe la Junta Directiva y quien (es) lo reemplazara (n) en sus
faltas absolutas o temporales,<en el orden que determine la misma Junta. Tanto el Presidente de la sociedad
como su (s) suplente (s) sera'(n) elegido (s) por la Junta Directiva para un periodo de un (1) afio contado a
partir de la fecha de su eleccion, y podra (n) ser reelegido (s) indefinidamente y removido (s) libremente. Si
vencido el periodo indicado no se hubieren realizado nuevos nombramientos, seguira (n) actuando el (los)
anterior (es) hasta tante no se haga el registro del (los) nuevo (s) funcionario (s). El (los) suplente (s) del
Presidente tendra (n)1as mismas atribuciones de aquel cuando se encuentre (n) en el ejercicio del cargo por
ausencia de aquel\En los demas casos, este (estos) estara (n) bajo la dependencia directa del Presidente. Son
atribuciones del)Presidente o de quien haga sus veces: a. Representar judicial y extrajudicialmente a la
sociedad en todos sus actos; b. Cumplir y hacer cumplir las normas estatutarias y las decisiones adoptadas
por la Asamblea General de Accionistas y la Junta Directiva; c. Ejecutar los actos propios del objeto de la
sociedady’ dirigir los negocios de esta; d. Celebrar a nombre de la sociedad cualquier acto o contrato
relacioanado con los negocios sociales que no requiera previa autorizacién de la Junta Directiva; e. Celebrar,
con<dprevia autorizacion de la Asamblea General de Accionistas o de la Junta Directiva, los actos y contratos
que.conforme a estos estatutos lo requieran; f. Constituir apoderados judiciales y extrajudiciales que a nombre
de’ la sociedad la representen, y otorgarles las facultades adecuadas para el ejercicio de encargo, previa
consulta con la Junta Directiva. Es entendido que dichos apoderados no deben estar inhabilitados para actuar,
y que se debera dar cumplimiento a las formalidades legales pertinentes; g. Convocar a la Asamblea General
de Accionistas y a la Junta Directiva de la sociedad; h. Tomar las medidas y decisiones que reclame la
administracion, conservacion, inversion y seguridad de los bienes sociales; i. Fijar las politicas de manejo de
los bienes propios y de terceros que administra la sociedad, entre las cuales se encuentra la instruccion de
realizacion de los inventarios correspondientes. j. Renunciar a la gestion de un determinado fideicomisio por

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01 \;’7 CREDITO PUBLICO
www.superfinanciera.gov.co Péagina 1 de 3 ’



La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 7440631685236945

Generado el 03 de mayo de 2023 a las 13:03:57

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

parte de la sociedad, previa autorizacion de la Junta Directiva, y con el cumplimiento de los requisitos legales
sefialados para el efecto; k. Proteger, administrar y defender los bienes de la sociedad y los patrimonios o
bienes que se le hayan confiado, contra actos de terceros, del beneficiario y ain del mismo constituyente,
designando apoderados idoneos cuando se requiera; |. Pedir instrucciones al Superintendente-Financiero
cuando tenga fundadas dudas a cerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad, o cuando
deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las Circunstancias;
m. Velar por el cumplimiento de la finalidad o finalidades previstas en los negocios fiduciarios; n. Presentar a la
Junta Directiva, y por su intermedio a la Asamblea General de Accionistas, cada semestre, el informe sobre la
situacién econémica y financiera, el balance, el estado de pérdidas y ganancias, las cuentas de la sociedad, el
inventario y el proyecto de distribucion de utilidades o cancelacion de pérdidas y formacion o incremento de
resevas; 0. Suministrar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva{os informes y documentos
que le soliciten en relacién con la marcha de la sociedad, y p. Efectuar el seguimiento y evaluacién de la
gestion de sus principales colaboradores; g. Presentar informes de su gestion a la Junta Directiva, en la
periodicidad que ella establezca. r. Implementar las estrategias y politicas aprobadas por la Junta Directiva en
relacién con el Sistema de Control Interno, comunicdndolas a todos ycada uno de los funcionarios de la
organizacion; s. Poner en funcionamiento la estructura procedimiento y metodologias inherentes al Sistema de
Control Interno, en desarrollo de las directrices impartidas por la Junta Directiva, garantizando una adecuada
segregacion de funciones y asignacion de responsabilidades; t. Velar-porque se dé estricto cumplimiento de los
niveles de autorizacion, cupos u otros limites o controles establecidos en las diferentes actividades realizadas
por la entidad, incluyendo las adelantadas con administradores, miembros de junta, matriz, subordinadas y
demas vinculados econdmicos. u. Las demés funciones gue establezca la Circular 038 de 2009 de la
Superintendencia de Colombia y las normas que la modifiquen, adicionen o complementen en el futuro; v. Las
demas que le asigne la Asamblea General de Accionistas, la Junta Directiva, los estatutos y las normas
legales. REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS-JUDICIALES. Para efectos de la representacion legal
judicial de la sociedad, tendra la calidad de Representante Legal para Asuntos Judiciales la(s) persona(s) que
con tal fin designe la Junta Directiva, quien(es) representara(n) a la sociedad ante las autoridades
jurisdiccionales, administrativas, politicas, entidades centralizadas y descentralizadas del Estado, en los
asuntos en los cuales la sociedad sea vinculada o llegue a ser parte, en desarrollo de su objeto social o
respecto de los negocios que administre. (Escritura Publica 1845 del 18 de abril de 2011 Notaria 1 de Bogota)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Buenaventura Osorio Mattinez CC - 2964994 Presidente
Fecha de inicio del carge: 23/04/2019
Julian Garcia Suarez CC - 16794858 Suplente del Presidente
Fecha de inicio delcargo: 03/01/2011
Ana Isabel Cuervo Zuluaga CC - 30295441 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 03/01/2012
Carlos Enrique Mick Mufioz CC - 80415946 Suplente del Presidente
Fecha.de'inicio del cargo: 21/08/2013
Ana'Luisa Echavarria Albert CC - 66826498 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 21/05/2020
Maria Fernanda Zuluaga Ortiz CC - 31831558 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 11/06/2020
Martha Eugenia Serrano Trillos CC - 60336960 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 05/06/2020
Andrés Noguera Ricaurte CC - 80503834 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/05/2020
Andrea Paola Gil Molano CC - 1010198647 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 27/01/2021 Efectos Judiciales
Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Maria Alejandra Castellanos Arias CC - 1019098116 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 10/03/2022 Asuntos Judiciales

Gamal De Jesus Hassan Hassan CC - 80063022 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 09/11/2016 Efectos Judiciales

JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."
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U Republica delinidadide Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 66435

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracién de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente
Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa verificacion de los
requisitos sefalados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de sanciones disciplinarias
impuestas en el ejercicio de la profesién de abogado, asi como de las penas accesorias y demas
novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constaté que el (la)
sefor (a) SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA, identificado(a) con la cédula de ciudadania No.
51837703., registra la siguiente informacion.

VIGENCIA

CALIDAD NUMERO TARJETA FECHA EXPEDICION ESTADO

Abogado 51993 11/05/1990 Vigente

En relaciéon con su domicilio profesional, actualmente aparecen registradas las siguientes
direcciones y numeros telefénicos:

DIRECCION DEPARTAMENTO CIUDAD TELEFONO
. CALLE 72 # 9-55 OFICINA 2128277 -
Oficina 1002 BOGOTAD.C. BOGOTA 3002318143
. . CALLE 72 NO.2A-44 APTO 3153328902 -
Residencia 401 BOGOTA D.C. BOGOTA 3153328902
Correo JURIDICO1@SMRABOGADOS.COM;NOTIFICACIONESSMR@GMAIL.COM

Se expide la presente certificacion, a los 24 dias del mes de enero de 2022.

MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELENDEZ
Directora

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y
Auxiliares de la Justicia.

2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha
expedicion.

3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideracidg

© el

Carrera 8 No.12B -82 Piso 4. PBX 3817200 Ext. 7519 — Fax 2842127 i paan : u
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Sefior:
JUEZ QUINCE (15) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
E. S. D.

REFERENCIA: Proceso Declarativo instaurado por José Antonio Pinzon Zamudio
contra Constructora Avanti S.A.S., Fiduciaria Bogota S.A. y Banco Davivienda S.A.

Radicado: 11001310301520220045300

Asunto: Contestacion de demanda y excepciones de mérito.

SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA, mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C.,
identificada civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, en calidad de
apoderada de la parte demandada Fiduciaria Bogota S.A., identificada con Nit.
800.142.383-7, con domicilio principal en la ciudad de Bogot4, segun poder que me
fuera conferido por su representante legal ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, mayor
de edad y vecina de la ciudad de Bogota, identificada con la cédula de ciudadania
namero 30.295.441 dentro del proceso de la referencia, de la manera mas
respetuosa, comparezco a su Despacho para dar CONTESTACION vy
EXCEPCIONAR LA DEMANDA mediante la cual se vincula a mi poderdante como
demandado dentro del proceso de la referencia, conforme a lo previsto en el articulo
369 del Codigo General del Proceso, en los siguientes términos:

l. CON RELACION A LOS HECHOS QUE SUSTENTAN LAS
PRETENSIONES ENUNCIADOS EN LA SUBSANACION DE LA
DEMANDA

HECHO: 3.1. Parcialmente cierto, Se da por cierto que el sefior José Antonio Pinzén
firmaron el documento denominado “promesa de compraventa” respecto a la unidad
apartamento 805 de Torres de la Colina 1, atendiendo el documento que fue aportado
con lademanda. Sin embargo, a la Fiduciaria Bogota S.A no le consta las obligaciones
derivadas y adquiridas por los firmantes, a través del citado documento, porque la
Fiduciaria Bogotd S.A. no participd en la suscripcion de dicha promesa de
compraventa, no hace parte directa del negocio de compraventa realizado entre
Constructora Avanti S.A.S., y el sefior José Antonio Pinzén.

HECHO: 3.2 Parcialmente cierto, no me consta que la adquisicion del bien inmueble
por parte del demandante este arrendado, es cierto, frente a la identificacion del
inmueble en virtud de la vinculacién realizada a través de encargo fiduciario individual
No. 6000200316710 se trata de un apartamento 805 ubicado en el edificio Torres la
Colina 1 del Municipio de Ibagué Tolima.
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HECHO: 3.3 No me consta, por cuanto Fiduciaria Bogota S.A., no hace parte del
negocio de compraventa realizado entre Constructora Avanti S.A.S., y el sefior José
Antonio Pinzon.

HECHO: 3.4 No me consta, por cuanto Fiduciaria Bogota S.A., no hace parte del
negocio de compraventa realizado entre Constructora Avanti S.A.S., y el sefior José
Antonio Pinzon.

HECHO: 3.5 No es cierto, en virtud del Encargo fiduciario de administracion e
inversion No. 2-3-73534 suscrito el 20 de noviembre de 2017 entre FIDUCIARA
BOGOTA S.A y CONSTRUCTORA AVANTI SAS, advirtiendo que el objetivo de la
constitucion del encargo fiduciario era que recibiera y administrara los dineros de las
personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto la
Constructora Avanti S.A.S., en calidad de fideicomitente lograra alcanzar el punto de
equilibrio de ventas para cada TORRE-ETAPA de manera independiente, a través
de las cartas de instrucciones, en los porcentajes indicados en la carta de
instrucciones. Advirtiéndose que en la clausula 4.4 la Fiduciaria no participa de
manera alguna en el desarrollo del proyecto.

Se pone de presente, que el contrato de encargo fiduciario alli enunciado fue
modificado en la clausula décima segunda a través de otros si, de fecha 15 de
noviembre de 2019

HECHO: 3.6. Es cierto parcialmente, En virtud de lo pactado en el contrato de encargo
fiduciario de administracion e inversion No. 2-3-73534, celebrado entre constructora
Avanti S.A.S y Fiduciaria Bogotd S.A. de conformidad con las condiciones
establecidas en el clausula No 4.3 numeral 2 procedimiento operativo donde se
establecid, solo recibe de los encargantes las cuotas de separacién de las unidades
inmobiliarias:

2. Recibir de los ENCARGANTES las cuotas de separacion de las unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTO y administrarios en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, en un
encargo unico por cada uno de los clientes pero agrupandolos a todos en una misma subcuenta. En
consecuencia. los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el deposito, a partir de la
fecha en la cual se haya realizado la apertura del respectivo encargo fiduciario individual a su nombre. LA
FIDUCIARIA solo recibira recursos de los ENCARGANTES hasta un numero igual al de las unidades
inmobiliarias del PROYECTO

HECHO: 3.7 Es parcialmente cierto, en el entendido que en virtud de la constitucion
del Encargo fiduciario de administracién e inversion suscrita entre la constructora
Vanti S.A.S, y Fiduciaria Bogota S.A se establecieron las condiciones de los
rendimientos financieros causados durante el término de duracion del contrato de
encargo Fiduciario No. 2-3-73534, el cual debe cumplir los requisitos contemplados
en la clausula 2.1 objeto del contrato.

HECHO: 3.8 No me consta.
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HECHO: 3.9 No me consta, en atencion a lo pactado en la clausula 4.4 del contrato
de encargo fiduciario de administracién e inversion No. 2-3-73534, suscrito el dia 20
de noviembre de 2017 donde se establecio:

4 4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no
de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La FIDUCIARIA no
participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad de la obra, calidad de la misma, plazos de
entrega, precios y demés obligaciones que adquieran EL FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es
parte en los documentos que tengan que celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestion se
suscribe (nica y exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto es responsabilidad
de EL FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

En ese sentido, la Fiduciaria Bogota S.A adquiri6 responsabilidad alguna en el
desarrollo ni en la construccién del proyecto, por lo tanto, no asume obligaciones
derivadas de la construccion, ni de las entregas materiales de los inmuebles a los en
cargantes, ya que de entrada, su actividad econémica y profesionalismo se dirige a
la administracién de recursos conforme a las operaciones autorizadas taxativamente
en el articulo 29 del Estatuto Organico del Sistema Financiero.

HECHO: 3.10 No me consta, por cuanto Fiduciaria Bogota S.A no es parte del negocio
causal de compraventa suscrito entre el sefior José Antonio Pinzén y Constructora
Avanti S.A.S., y de conformidad con lo establecido en el Contrato de Encargo
fiduciario No 2-3-73534, suscrito el dia 20 de noviembre de 2017, paragrafo Quinto,
de la clausula 2.1 objeto del contrato: “La FIDUCIARIA no es constructor, promotor,
comercializador, ni interventor de PROYECTOS inmobiliarios”.

HECHO: 3.12 No me consta.
HECHO: 3.13 No me consta.

HECHO: 3.14 No me consta, Es una obligacién propia de la constructora Avanti S.A.,
toda vez que, Fiduciaria Bogota S.A no cumple funciones de constructor, promotor,
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios tal como lo establece en
Contrato de Encargo fiduciario No 2-3-73534, suscrito el dia 20 de noviembre de
2017, paragrafo Cuarto y Quinto, de la clausula 2.1 objeto del contrato:

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento declara que se
hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion
de inmuebles destinados a VIVIENDA, en los términos establecidos por la Circular Externa 006 de 2012 de la

Superintendencia de Industria y Comercio. Lo anterior, bajo el entendido de que la FIDUCIARIA no es ni constructor,
ni promotor, ni comercializador, ni interventor de PROYECTOS inmobiliarios, y que por lo tanto no validara los
lineamientos sefialados en dicha Circular.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento se obliga a
suministrar a los ENCARGANTES informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e
idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE VIVIENDA, en los términos
establecidos por el Estatuto del Consumidor mediante Ley 1480 de 2011. Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE se
obligan a cumplir cada uno de los preceptos senalados en dicha ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA por tales
conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es constructor, promotor, comercializador, ni interventor de
PROYECTOS inmobiliarios.
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I EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Me opongo a las peticiones que pretende el demandante, por carecer de todo
fundamento factico y juridico contra la Fiduciaria Bogota S.A., tal como, se demostrara
con los medios exceptivos que se instauraran.

1. Inexistencia de solidaridad de la Fiduciaria Bogota S.A. en el
incumplimiento contractual de la promesa de compraventa y entrega del
inmueble, conforme al objeto del contrato de encargo fiduciario de
administracion e inversion No. 2-3-73534 celebrado entre constructora
Avanti S.A.Sy Fiduciaria Bogota S.A

De entrada, se establece, que la Constructora Avanti S.A.S a fin de ejecutar el
proyecto denominado TORRES DE LA COLINA | Y Il, celebré con la Fiduciaria
Bogota S.A. contrato de encargo fiduciario de administracion e inversion No. 2-3-
73534 el 20 de noviembre de 2017, con el objetivo que la dltima recibiera y
administrara los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades
inmobiliarias, hasta tanto el fideicomitente (la Constructora Avanti S.A.S) logre
alcanzar el punto de equilibrio de ventas para cada TORRE-ETAPA de manera
independiente. En donde la Constructora Avanti indic6 que se llegaba al punto de
equilibrio “cuando se hayan recibido LAS CARTAS DE INSTRUCCIONES
correspondientes al setenta por ciento (70%) para cada TORRE ETAPA de
manera independiente de la siguiente manera: TORRE | -ETAPA 1 : treinta y
nueve (39) cartas de instrucciones TORRE Il -ETAPA 2 : treinta y nueve (39)
cartas de instrucciones”, conforme se pacto en las consideraciones del contrato
de encargo fiduciario.

En virtud de lo anterior, se pactd entre las partes contractuales como objeto del
contrato lo siguiente:

“2.1. OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario
tendra por objeto (i) la recepcion de los recursos que los ENCARGANTES
consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual
cada uno de los ENCARGANTES deberéa suscribir contratos de encargo
fiduciario individuales, (ii) la administracién de los recursos recibidos, (iii)
las inversiones de los recursos administrados en los términos establecidos
en el numeral 4° de la clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al
FIDEICOMISO de las sumas consignadas por los ENCARGANTES, junto
con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término de
duracién del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la
radicacion de los documentos para adelantar actividades de construccion
y enajenacion de las unidades de vivienda de interés social del
PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente.
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2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia
de construccion, en los términos establecidos en la normatividad vigente.
3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los folios de

matricula inmobiliaria No. 366-8862, 366-10460 Y 366-336 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Melga, y la actualizacion del estudio de titulos
realizado por alguno de los abogados autorizado por LA FIDUCIARIA, que
sea favorable y los inmuebles no se encuentren con gravamenes o
condiciones que afecten el desarrollo del PROYECTO.

4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas
interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL
FIDEICOMIENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas para cada
ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llego al punto de
equilibrio cuando se hayan recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES
correspondientes al setenta por ciento(70%) para cada TORRE — ETAPA
del proyecto de la siguiente manera : TORRE | -ETAPA 1 : treinta y nueve
(39) cartas de instrucciones TORRE Il -ETAPA 2 : treinta y nueve (39)
cartas de instrucciones (...)”

En otras palabras, el objetivo del encargo fiduciario de administracién e
inversion No. 2-3-73534 celebrado entre constructora Avanti S.A.S y Fiduciaria
Bogota S.A. se concreto exclusivamente para la etapa de preventa del proyecto
denominado TORRES DE LA COLINA 1Y Il

En aras de lo anterior, en la clausula 4.4. del aludido contrato de encargo
fiduciario de administracion e inversion se previo lo siguiente:

4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no
de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La FIDUCIARIA no
participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad de la obra, calidad de la misma, plazos de
entrega, precios y demas obligaciones que adquieran EL FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es
parte en los documentos que tengan que celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestion se
suscribe unica y exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto es responsabilidad
de EL FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios para la
cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de
un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte de EL FIDEICOMITENTE.

Advirtiéndose asi, de manera precisa que la Fiduciaria Bogotad S.A. no adquirié
responsabilidad alguna en el desarrollo ni en la construccion del proyecto, por lo
tanto, no asume obligaciones derivadas de la construccion, ni de las entregas
materiales de los inmuebles a los en cargantes, ya que de entrada, su actividad
econOmica y profesionalismo se dirige a la administracion de recursos conforme a
las operaciones autorizadas taxativamente en el articulo 29 del Estatuto Organico
del Sistema Financiero a las sociedades fiduciarias, bajo la exigencia de que por
parte del FIDEICOMITENTE se cumpla a cabalidad los requisitos pactados en el
encargo fiduciario que fueron previstos bajo los principios de autonomia privada y
libertad contractual (art. 1602 C.C. y 1234 C. de Co.), y en complemento, de las
normas que regulan esa tipologia negocial, y de la buena fe que también es «fuente
de creacion de especiales deberes de conducta exigibles entre las partes
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contratantes, de acuerdo con el tipo de contrato y con la finalidad perseguida a
través de él por las propias como expresion de la funcion integradora que le
confieren los articulos 1603 del Codigo Civil y 871 del Cdédigo de Comercio.

Asi las cosas, se le solicita al juzgado que declare configurada y probada la excepcion
mencionada y se niegue las pretensiones de la demanda contra la Fiduciaria Bogota
S.A.

2. Inexistencia de incumplimiento contractual de la Fiduciaria Bogotéa S.A. de las
obligaciones adquiridas en el contrato de encargo fiduciario de administracion
e inversion No. 2-3-73534 celebrado entre constructora Avanti S.AS y
Fiduciaria Bogota S.A

Se establece que en la clausula 2.1. del contrato de encargo fiduciario de
administracion e inversion No. 2-3-73534 celebrado entre constructora Avanti S.A.S
y Fiduciaria Bogota S.A. se pact6é que la entrega al FIDEICOMISO de las sumas
consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros
generados, se efectuarian cuando se dieras las siguientes condiciones:

MU MIVOUTIIG VLW T, OF VUGN TVD JIYUIGTHIGD 1 GYUIoNnv

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicacion de los documentos para adelantar
actividades de construccion y enajenacion de las unidades de vivienda de interés social del PROYECTO,
en los términos establecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccion, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los Folios de Matricula Inmobiliaria No. 366-8862,
366-10460 y 366-336 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Melgar, y la actualizacion del estudio de
titulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la FIDUCIARIA, que sea favorable y los
inmuebles no se encuentren con gravamenes o condiciones que afecten el desarrollo del PROYECTO.

4, Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades
inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas para cada
ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llegd al punto de equilibrio cuando se hayan
recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al setenta por ciento (70%) para cada
TORRE- ETAPA del PROYECTO de manera independiente, de la siguiente manera:

TORRE 1- ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
TORRE 2- ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES

Las CARTAS DE INSTRUCCIONES deberan estar suscritas por los ENCARGANTES interesados en
separar inmuebles.
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Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en las bases
de datos administradas por la FIDUCIARIA.

Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédito Constructor por
parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera.

Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA, sobre la cual se
hace mencion en la clausula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pago de los gastos a los que alude la
clausula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los numerales anteriores durante el término
de duracion del presente contrato, la FIDUCIARIA, mediante abono en cuenta a nombre del titular de la
separacion unicamente, restituira a los ENCARGANTES, los recursos entregados por ellos junto con sus
rendimientos, previo descuento de la comision de la FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. numeral
4 del presente contrato, asi como los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial 0 administrativo) a que haya lugar, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la terminacion
del contrato. En el caso de que la FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion al ENCARGANTE en la
cuenta indicada en la CARTA DE INSTRUCCIONES dentro de lo diez (10) dias habiles siguientes a la
terminacion del contrato, los recursos seran depositados en un Encargo Fiduciario en los Fondos de
Inversion administrados por la FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

Advirtiéndose que el FIDEICOMITENTE dio estricto cumplimiento a lo alli ordenado
el 10 de diciembre de 2020, de la siguiente forma:

CHEQUED
REQUISITOS PARA DEVOLUCION DE RECURSOS AL FIDEICOMITENTE “'“;:::‘W REQUISITOS FECHA CUMPLIMIENTO
i} SI/NO
1. 1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicacién de los documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacion SERGIO REYES 51 10-dic-20
de las unidades de vivienda de interés sodal del PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente.
2. Que el FIDEICOMITENTE presente a la fiduciaria la licencia de construccion del Proyecto en los terminos establecidos en la normatividad vigente. SERGIO REYES SI 10-dic-20

3. 3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los Folios de Matricula Inmobiliaria No. 366-8862, 366-10460 y 366-336 de la Oficina de
Instrumentos Pablicos de Melgar, y la actualizacion del estudio de titulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la FIDUCIARIA, que sea SERGIO REYES SI 10-dic-20
favorable y los inmuebles no se encuentren con gravamenes o condiciones que afecten el desarrolio del PROYECTO.

4. 4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibric de ventas para cada ETAPA de manera independiente. Se encuentra gue se llego al punto de
equilibrio cuando se hayan recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al setenta por ciento (70%) para cada TORRE- ETAPA del
PROYECTO de manera independiente, de la siguiente manera:

SERGIO REYES SI 10-dic-20
[TORRE 1- ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
[TORRE 2- ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA. | SERGIO REYES s1 10-dic-20
6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédito Constructor por parte de una entidad vigilada por la 10-dic-20
Superintendencia Financiera. SERGIO REYES S1 ic-
7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comisidn a la FIDUCIARIA, sobre Ja cual se hace mencién en |a cldusula 7.2 del capitulo SERGIG REYES a 10-dic-20
séptimo, asi como el pago de los gastos a los que alude la cldusula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

CHEQUED
REQUISITOS INTERNOS VERIFICADO | proursiTos FECHA APROBADO POR:
POR: CUMPLIMIENTO
SI/NO

5. Asegurar para la gestidn la lista de chequeo de requisitos internos SERGIO REYES SI 10/12/2020 MELBA ROBAYD
6. Enviar formato para notificacion a las células SERGIO REYES N/A 10/12/2020 MELBA ROBAYD
7. Se debe notificar a la Célula de Comisiones mediante el archivo de novedades la actividacion de la comisidn de liquidacian SERGIO REYES N/A 10/12/2020 MELBA ROBAYO

Nota: Recuerde que de ser procedente la cesidn de la cuenta bancaria debe formaliarse con el drea contable dentro de los 5 dias habiles siguientes a la aprobacién del punto de equilibrio

INFORMACION SOLICITUD LICENCIA DE CONSTRUCCION INFORMACION RADICACION PERMISO DE VENTAS
FECHA DE RADICACION FECHA APROBACION FECHA DE RADICACION FECHA APROBACION / EN FIRME
25-oct-17 20-nov-17 21-nov-17 22-nov-17

CONFIRMACION POR CORREO ELECTRONICO - DEPARTAMENTO PLANEACION DE MELGAR

Para tal efecto, se aportan los siguientes documentos:

1.

N

oA

El formato acta de cumplimiento o no cumplimiento de punto de equilibrio
debidamente aprobada.

Las respectivas licencias de construccién del proyecto

La carta de aprobacion del crédito constructor del proyecto con el Banco
Davivienda S.A.

El estudio de titulos del inmueble en donde se desarrollara el proyecto

El permiso de enajenacion.

Entre otros.
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En esas condiciones, se precisa que una vez se obtuvieron la totalidad de los
requisitos, los recursos recibidos y administrados fueron girados de acuerdo con la
instruccion del Fideicomitente por el cumplimiento de condiciones de punto de
equilibrio.

En tal virtud, se establece que el encargante JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO
identificado con C.C 19.295.108 estuvo vinculado al PROYECTO TORRES DE LA
COLINA | Y Il - FIDUCIARIA BOGOTA vy realizo aportes por valor de
($37.200.000,00), para la separacion y comprar del inmueble APTO 805 ETAPA 1
ubicado en el Edificio Torres de la Colina 1 del Municipio de Melgar- Tolima bajo el
namero de la inversiobn 6000200316710, recursos que fueron girados de acuerdo con
la instruccion del Fideicomitente por el cumplimiento de condiciones de punto de
equilibrio, quedando liquidado el Contrato de Encargo Fiduciario nombrado
anteriormente en junio del 2022.

PAGOS Y AJUSTES REALIZADOS
Fecha Pago Concepto Cuota Dias Mra [Abonos a Capital| Abonos a Mora Valor Total Saldo

Pagados
04-12-2017 Pago 1.000.000,00 0.00 1.000.000,00  110.973.623,00
04-12-2017 Pago 2.200.000,00 0,00 2.200.000,00 108.773.623,00
01-02-2018 Pago 2.000.000,00 0.00 2.000.000,00  106.773.623,00
01-02-2018 Pago 2.000.000,04 0,00 2.000.000,00 104.773.623,00
26-02-2018 Pago 2.000.000,00 0.00 2.000.000,00  102.773.623,00
26-02-2018 Pago 2.000.000,04 0,00 2.000.000,00 100.773.623,00
07-05-2018 Pago 5.000.000,00 0.00 5.000.000,00 95.773.623,001
15-06-2018 Pago 4.000.000,00 0.00 4.000.000,00 91.773.623,001
23-07-2018 Pago 2.000.000,00 0.00 2.000.000,00 89.773.623,001
02-01-2019 Pago 5.000.000,09 0,00 5.000.000,09 84.773.623,00
08-02-2019 Pago 10.000.000,00 0,000  10.000.000,00 74.773.623,00

Total 37.200.000, 0,0 37.200.000,00

En esas condiciones, se solicita al Despacho que declare configurada la excepcion
aqui alegada, y niegue las pretensiones de la demanda contra la Fiduciaria Bogota
S.A.

3. Inexistencia de la obligacién de la FIDUCIARA BOGOTA S.A., de devolver o
pagar nuevamente la suma de $37.200.000 consignados por el demandante
bajo el nUmero de la inversibn 6000200316710 en virtud a que dichos rubros
se entregaron a siguiendo la instruccion del FIDEICOMITENTE, por el
cumplimiento de los requisitos del punto de equilibrio del proyecto TORRES
DE LA COLINA T Y II

Se establece que el 10 de diciembre de 2020 el FIDEICOMITENTE aporté a la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. cada uno de los requisitos y documentos enunciados en
la clausula segunda del contrato de encargo fiduciario de administracion e inversion
No. 2-3-73534, lo cual faculté a la Fiduciaria Bogota S.A. a entregar los dineros de los
encargos fiduciarios junto con los respectivos rendimientos al FIDEICOMITENTE
conforme a la instruccion que se recibirian del mismo fideicomitente.

En efecto, se establece que el encargante JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO
identificado con C.C 19.295.108 estuvo vinculado al PROYECTO TORRES DE LA
COLINA | Y Il - FIDUCIARIA BOGOTA vy realizo aportes por valor de
($37.200.000,00), para la separacion y comprar del inmueble APTO 805 ETAPA 1
ubicado en el Edificio Torres de la Colina 1 del Municipio de Melgar- Tolima bajo el

8



SMR ABOGADOS SAS
NIT. 900785869-6
Calle 72 No. 9 - 55 of 1002
2128277/2351595
Bogota, D. C.

namero de la inversién 6000200316710, recursos que fueron girados de acuerdo con
la instruccion del Fideicomitente por el cumplimiento de condiciones de punto de
equilibrio, quedando liquidado el Contrato de Encargo Fiduciario nombrado
anteriormente en junio del 2022.

PAGOS Y AJUSTES REALIZADOS
Fecha Pago Concepto Cuota Dias Mra [Abonos a Capital| Abonos a Mora Valor Total Saldo

Pagados
04-12-2017 Pago 1.000.000.00 0.00 1.000.000,0d 110.973.623,00)
04-12-2017 Pago 2.200.000,00 0,00 2.200.000,00 108.773.623,004
01-02-2018 Pago 2.000.000,00 0.00) 2.000.000,0d 106.773.623,00)
01-02-2018 Pago 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00Q 104.773.623,00
26-02-2018 Pago 2.000.000,00 0.00) 2.000.000,0d 102.773.623,00)
26-02-2018 Pago 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00Q 100.773.623,00
07-05-2018 Pago 5.000.000,00 0.00) 5.000.000,0d 95.773.623.00
15-06-2018 Pago 4.000.000,0Q 0,00 4.000.000,0Q 91.773.623,00
23-07-2018 Pago 2.000.000,00 0.00) 2.000.000,00 89.773.623.00
02-01-2019 Pago 5.000.000.00 0,00 5.000.000,00Q 84.773.623,00
08-02-2019 Pago 10.000.000.004 0,00 10.000.000,00 74.773.623,008

Total 37.200.000, 0,0 37.200.000,00

En conclusién, es de ver que la Fiduciaria Bogota S.A. cumplié con su obligacién de
administrar los dineros que conforman el fideicomiso, y adicional, desembolséarselos
al FIDEICOMITENTE por el cumplimiento de los requisitos, y en esas condiciones, ya
no tiene a su cuidado los dineros que el demandante consigno bajo el nimero de la
inversibn 6000200316710, de alli que no pueda exigirsele nuevamente a la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. que pague o restituya dichos rubros a favor del extremo
demandante. Asi las cosas, se solicita al Despacho que declare configurada la
excepcion instaurada y niegue la pretension segunda subsidiaria de la demanda
dirigida a que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. restituya montos del canon inicial, por
los motivos expuestos

[ll. PRUEBAS

Acompafio al presente escrito las siguientes, que solicito se tengan y decreten como
pruebas por el Despacho:

1.1. Copia del encargo fiduciario de administracion e inversion No. 2-3-73535
celebrado entre constructora Avanti S.A.S y Fiduciaria Bogota S.A el 20 de noviembre
de 2017.

1.2. Copia del otro si No. 1 encargo fiduciario de administracion e inversion No. 2-3-
73535 celebrado entre constructora Avanti S.A.S y Fiduciaria Bogota S.A.

1.3. Copia del FORMATO ACTA DE CUMPLIMIENTO O NO CUMPLIMIENTO DE
PUNTO DE EQUILIBRIO del 10 de diciembre de 2020.

1.4. Licencia de construccion No.1 del proyecto Torres de la Colina
1.5. Licencia de construccién No.2 del proyecto Torres de la Colina
1.6. Licencia de construccién No.3 del proyecto Torres de la Colina
1.7. Licencia de construccion No.4 del proyecto Torres de Colina

1.8. copia del permiso de enajenacion de fecha 22 de noviembre de 2017 expedido
por la Alcaldia de Melgar



SMR ABOGADOS SAS
NIT. 900785869-6
Calle 72 No. 9 - 55 of 1002
2128277/2351595
Bogota, D. C.

1.9. copia del estudio de titulos del inmueble objeto del proyecto Torres la Colina

1.10 certificacion emitida por Fiduciaria Bogota S.A de fecha 26 de mayo de 2023 de
los aportes realizados por JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO al encargo fiduciario.

1.11 carta de aprobacion del del crédito constructor por parte del Banco Davivienda
S.A para el proyecto

IV. NOTIFICACIONES

» A mi representada Fiduciaria Bogota S.A., por intermedio de su representante legal
judicial, ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA a la direccién Cl 67 No 7 - 37 P 3 en
Bogota, Colombia. Correo electronico notificacionesjudiciales@fidubogota.com

* A la suscrita en la Secretaria del Juzgado o en mi oficina localizada en la calle 72
No. 9- 55, 0f.1002, de la ciudad de Bogota. Teléfono 2128277. Direccion electrénica
juridicol @smrabogados.com y notificacionessmr@gmail.com debidamente inscritas
en el Registro Nacional de Abogados

V. AUTORIZACION ESPECIAL

Manifiesto al despacho que las siguientes personas estan autorizadas para vigilar el
expediente, retirar oficios, citatorios, avisos, despachos comisorios, desgloses y
demandas: SMR ABOGADOS S.A.S. NIT. 900785869-6 Calle 72 No. 9 - 55 of 1002
PBX: 2128277 Bogot4, D. C. Email: juridicol@smrabogados.com

* Vanesa Martinez Casallas, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
No. 52.961.461 de Bogota 'y T.P. 237.383 del C.S. de la J.

* Idi Jhoan Silva Fontalvo, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
No0.12.635.956 y T.P. 152.850 del C.S. de la J.

Del sefior juez,

é@m LA iy L T

Sonia Patricia Martinez Rueda
C.C. No. 51.837.703 de Bogota

T.P. No. 51.993 de C.S.J.
V.M
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Entre los suscritos a saber: (i) LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 79.307.936 de Bogota D.C., quien actia en su calidad de Representante Legal de la sociedad
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S, identificada con NIT. 901.026.208-6, sociedad legalmente constituida mediante
Documento privado sin numero de Asamblea de Accionistas del veintitrés (23) de octubre de dos mil dieciséis
(2016), inscrita el once (11) de noviembre de dos mil dieciséis (2016) bajo el numero 02156921 de la Camara de
comercio de Bogota D.C, debidamente autorizado mediante Acta de Asamblea General de Socios del dos (2) de
noviembre de dos mil diecisiete (2017), documentos que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 1) quien en
adelante y para efectos de este Contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE, y de ofra parte (iii) CAROLINA
LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadania No. 39.692.985 expedida en Bogota D.C.,
quien obra en su condicion de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima
de servicios financieros legalmente constituida mediante la Escritura Publica nimero tres mil ciento setenta y ocho
(3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del
Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Financiera, mediante la Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de
octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion, el cual se adjunta al presente contrato (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos del
presente contrato se denominara la FIDUCIARIA, por el presente documento hemos convenido celebrar un
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION, el cual se regira por las clausulas
aqui establecidas, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra actualmente desarrollando un PROYECTO denominado
TORRES DE LA COLINA 1Y II, sobre los inmuebles identificado con Folios de Matricula Inmobiliaria No. 366-8862,
366-10460 y 366-336 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Melgar, ubicado en la Carrera 24 No. 11-121, en el
Municipio de Melgar- Cundinamarca. Este proyecto estara compuesto por ciento doce (112) unidades inmobiliarias y
treinta y seis (36) parqueaderos comunales. EI PROYECTO estara divido en dos (2) etapas independientes de la
siguiente manera:

TORRE | - ETAPA 1: Compuesta por cincuenta y seis apartamentos (56)
TORRE Il - ETAPA 2:: Compuesta por cincuenta y seis apartamentos (56)

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracion de la construccion de cada TORRE-ETAPA
del PROYECTO sera de quince (15) meses contados a partir de la obtencion del punto de equilibrio para cada
TORRE-ETAPA del PROYECTO .

SEGUNDA: Que para efectos del presente encargo, el desarrollo del PROYECTO TORRES DE LA COLINATY Il
sera unica y exclusivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, quien estara encargado de realizar, sin
participacion alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocion y construccion del PROYECTO y
todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

TERCERA: Que el presente contrato se suscribe con el fin de que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de

las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el
punto de equilibrio de ventas para cada TORRE-ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llego al
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punto de equilibrio cuando se hayan recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al setenta por
ciento (70%) para cada TORRE-ETAPA del PROYECTO de manera independiente, de la siguiente manera:

TORRE | - ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES

TORRE Il - ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES

Las CARTAS DE INSTRUCCIONES deberan estar suscritas por los ENCARGANTES interesados en separar
inmuebles. En caso de lograrse el punto de equilibrio de ventas y de cumplirse los requisitos establecidos en la
clausula segunda del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE recibiran los dineros recaudados con el fin de
desarrollar el PROYECTO TORRES DE LA COLINA 1Y IL.

CUARTA: Que el punto de equilibrio fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma que su determinacion
no compromete la viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participo, ni participara en la definicion del punto
de equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE.

QUINTA: El desarrollo del PROYECTO TORRES DE LA COLINA | Y Il, se adelantara sobre los inmuebles
identificado con Folios de Matricula Inmobiliaria No. 366-8862, 366-10460 y 366-336 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Melgar, ubicado en la Carrera 24 No. 11-121, Melgar- Tolima . Anexo No. 3.

Los inmuebles identificados con Folios de Folios de Matricula Inmobiliaria No. 366-10460 y 366-336 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Melgar son propiedad de la sociedad TECNIACRILICOS LTDA. Identificada con NIT.
860.065.203-8 quienes mediante documento de fecha dos (2) de noviembre de 2017autorizaron el desarrollo del
presente contrato de preventas.

SEXTA: Que EL FIDEICOMITENTE constituira un PATRIMONIO AUTONOMO, en adelante EL FIDEICOMISO,
cuya finalidad exclusiva es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO.

SEPTIMA: Que para la entrega de los recursos al FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE debera haber cumplido
con todas las obligaciones contenidas en la Clausula 2.1 del presente Contrato.

OCTAVA: Que EL FIDEICOMITENTE solicitara credito a una entidad bancaria para el desarrollo del PROYECTO.

NOVENA: Que EL FIDEICOMITENTE declara que, el PROYECTO TORRES DE LA COLINA 1 Y I, sera un
PROYECTO de Vivienda de Interés Social, el cual sera ejecutado de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de
1.997, los Decretos Reglamentarios y demas normas concordantes que lo complementen, deroguen o modifiquen;
para lo cual, EL FIDEICOMITENTE constituira un PATRIMONIO AUTONOMO cuya finalidad exclusiva es servir de
instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO.

GENERALIDADES DEL CONTRATO
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CAPITULO XV
15.1. IMPUESTO DE TIMBRE

CAPITULO XVI
16.1. VALOR DEL CONTRATO

CAPITULO XVII
17.1 MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO XVIlI
18.1. CESION DEL CONTRATO

CAPITULO XIX
19.1. LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
20.1. PERFECCIONAMIENTO

0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacion se relacionan
tendran el significado que aqui se establece:

1. FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., cuya
identificacion se efectud al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la celebracion y ejecucion de
negocios fiduciarios.

2. FIDEICOMITENTE: Se denominaran asi en el presente contrato a la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI
S.A.S., cuya identificacion se efectud al inicio de este documento.

3. ENCARGANTES: Son las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias.

4. PROYECTO: Se denominara de esta manera al PROYECTO TORRES DE LA COLINA 1Y Il , que serd
desarrollado por EL FIDEICOMITENTE sobre los inmuebles identificado con Folios de Matricula Inmobiliaria No.
366-8862, 366-10460 y 366-336 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Melgar, ubicado en la Carrera 24 No.
11-121, Melgar- Tolima. Este proyecto estara compuesto por ciento doce (112) unidades inmobiliarias Y treinta y
seis (36) parqueaderos comunales. E| PROYECTO estara divido en dos (2) etapas de la siguiente manera:
TORRE | - ETAPA 1: Cincuenta y seis apartamentos (56)

TORRE Il -ETAPA 2: Cincuenta y seis apartamentos (56)

5. CARTA DE INSTRUCCIONES: Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE y cada uno de los
ENCARGANTES, el cual contiene las condiciones que se establecen en el presente CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minuta de CARTA DE INSTRUCCIONES,
se adjunta al presente contrato como Anexo No. 4.

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

1.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado
en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una
de ellas.

1.2. EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones relacionadas con el
suministro de informacion y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio o Distrito donde se
desarrollara el PROYECTO de Construccion.

CAPITULO I
OBJETO DEL CONTRATO

2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario tendra por objeto: (i) La recepcion de los
recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada
uno de los ENCARGANTES deberan suscribir contratos de encargo fiduciario individuales. (ii) La administracion de
los recursos recibidos. (iii) La Inversion de los recursos administrados en los términos establecidos en el numeral 4°
de la clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMISO de las sumas consignadas
por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término de duracion
del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicacion de los documentos para adelantar
actividades de construccion y enajenacion de las unidades de vivienda de interés social del PROYECTO,
en los términos establecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccion, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los Folios de Matricula Inmobiliaria No. 366-8862,
366-10460 y 366-336 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Melgar, y la actualizacion del estudio de
titulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la FIDUCIARIA, que sea favorable y los
inmuebles no se encuentren con gravamenes o condiciones que afecten el desarrollo del PROYECTO.

4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades
inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas para cada
ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llego al punto de equilibrio cuando se hayan
recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al setenta por ciento (70%) para cada
TORRE- ETAPA del PROYECTO de manera independiente, de |a siguiente manera:

TORRE 1- ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
TORRE 2- ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES

Las CARTAS DE INSTRUCCIONES deberan estar suscritas por los ENCARGANTES interesados en
separar inmuebles.

T
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en las bases
de datos administradas por la FIDUCIARIA.

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédito Constructor por
parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera.

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA, sobre la cual se
hace mencion en la clausula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pago de los gastos a los que alude la
clausula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

8. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los numerales anteriores durante el término
de duracion del presente contrato, la FIDUCIARIA, mediante abono en cuenta a nombre del titular de la
separacion unicamente, restituira a los ENCARGANTES, los recursos entregados por ellos junto con sus
rendimientos, previo descuento de la comision de la FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. numeral
4 del presente contrato, asi como los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial o administrativo) a que haya lugar, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la terminacion
del contrato. En el caso de que la FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion al ENCARGANTE en la
cuenta indicada en la CARTA DE INSTRUCCIONES dentro de lo diez (10) dias habiles siguientes a la
terminacion del contrato, los recursos seran depositados en un Encargo Fiduciario en los Fondos de
Inversion administrados por la FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los Numerales anteriores
durante el término de duracion del presente Contrato, mediante abono a la cuenta indicada por el ENCARGANTE en
la CARTA DE INSTRUCCIONES, LA FIDUCIARIA restituira a los ENCARGANTES, dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la terminacion del Contrato, los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo
descuento de la COMISION que le corresponde, mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 3 del presente Contrato y
los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar. Si LA
FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en la CARTA DE
INSTRUCCIONES dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la terminacion del Contrato, los recursos se
depositaran en un encargo fiduciario en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, a
nombre del BENEFICIARIO de los recursos.

PARAGRAFO SEGUNDO: No se tendran en cuenta para el cumplimiento del punto de equilibrio, las CARTAS DE
INSTRUCCIONES suscritas por quienes sean conyuges o comparieros permanentes y se encuentren dentro del
segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil con los representantes legales o miembros
de la Junta Directiva de la sociedad de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: En el caso en que EL FIDEICOMITENTE acuerden el pago de la unidad inmobiliaria que
conforma el PROYECTO, mediante canje, permuta u otro contrato en el cual se acuerde el pago con una prestacion
distinta a dinero, EL FIDEICOMITENTE se obligan a remitir a la FIDUCIARIA copia del convenio o contrato
respectivo, como requisito adicional a la constitucion del encargo fiduciario individual con la cuota minima exigida
por la FIDUCIARIA, para que esta separacion sea tenida en cuenta en la presente clausula.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento declara que se
~———— hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion
de inmuebles destinados a VIVIENDA, en los términos establecidos por la Circular Externa 006 de 2012 de la
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Superintendencia de Industria y Comercio. Lo anterior, bajo el entendido de que la FIDUCIARIA no es ni constructor,
ni promotor, ni comercializador, ni interventor de PROYECTOS inmobiliarios, y que por lo tanto no validara los
lineamientos sefalados en dicha Circular.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento se obliga a
suministrar a los ENCARGANTES informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e
idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE VIVIENDA, en los términos
establecidos por el Estatuto del Consumidor mediante Ley 1480 de 2011. Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE se
obligan a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA por tales
conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es constructor, promotor, comercializador, ni interventor de
PROYECTOS inmobiliarios.

PARAGRAFO SEXTO. Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYECTO TORRES DE LA COLINA | Y Il sera
un Proyecto de Vivienda de Interés Social, el cual sera ejecutado de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de
1.997, los Decretos Reglamentarios y demas normas concordantes que lo complementen, deroguen o modifiquen,
para lo cual EL FIDEICOMITENTE, constituira un PATRIMONIO AUTONOMO cuya finalidad exclusiva es servir de
instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO.

CAPITULO Il
LAS PARTES

3.1. EL FIDEICOMITENTE: CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S.
3.2. LAFIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CAPITULO IV
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

4.1 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos de EL FIDEICOMITENTE:

1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo conforme a los
terminos previstos en este contrato y en la Ley.

2. Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en este
contrato conforme a la legislacion vigente.

3. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del presente
contrato.

4. Exigir a la FIDUCIARIA, a la terminacion de este contrato, por causas contractuales o legales, proceder a la
liquidacion del fideicomiso y a la restitucion de los bienes fideicometidos conforme a lo establecido en el presente
instrumento.

5. Los demas derechos establecidos en este contrato y en la Ley.

4.2. OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE: Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE las siguientes:

1. Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duracion del presente Contrato, los documentos relacionados
en la Clausula 2.1. del presente Contrato.
\ 2. Remitir periddicamente a LA FIDUCIARIA el original de la Carta de Instrucciones debidamente suscrita por

cada ENCARGANTE y en el evento que la vinculacion no se efectte a través de Megalinea, EL
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA AVANTIS.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

FIDEICOMITENTE enviara a LA FIDUCIARIA los formatos de conocimiento del cliente debidamente
diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada vinculacion debera
efectuarse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al recibo por parte de LA FIDUCIARIA de los formatos
de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos.

3. Remitir periodicamente a LA FIDUCIARIA la relacion de tarjetas de recaudo ylo referencias de recaudo
asignadas a cada ENCARGANTE.

4, Abstenerse de recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinero correspondientes a la separacion de los
inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser consignadas a
ordenes de la FIDUCIARIA de acuerdo con el sistema de recaudo definido en el presente contrato.

5. Indicar a los ENCARGANTES la manera en la cual deben consignar los recursos con el fin de ser
administrados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por esta, en
cumplimiento del ENCARGO FIDUCIARIO que cada uno de los ENCARGANTES suscriba con LA
FIDUCIARIA. Los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depésito, a partir de la
fecha en la cual se haya realizado la apertura del respectivo encargo fiduciario individual a su nombre. .

6. EL FIDEICOMITENTE no podra efectuar ningin cambio a la CARTA DE INSTRUCCIONES. En el evento en
que se realicen modificaciones a la CARTA DE INSTRUCCIONES, sin previa autorizacion de LA FIDUCIARIA,
ésta Ultima podra dar por terminado el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION y se devolveran los recursos a cada uno de los ENCARGANTES.

7. Retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se mencione a LA
FIDUCIARIA.

8. Solicitar a LA FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES en el formato de orden de
operacion entregado por LA FIDUCIARIA y destinarlos al PROYECTO, en el caso de que las condiciones
previstas en la Clausula Segunda del presente Contrato se tengan por cumplidas.

9. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que modifique o
cambie datos correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, razon social, Representacion Legal, y
en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente Contrato, con base en lo
dispuesto en la Circular Externa numero cero ochenta y uno (081) del tres (03) de noviembre de mil novecientos
noventa y seis (1.996) expedida por la Superintendencia Financiera y todas aquellas que la aclaren modifiquen
o adicionen.

10. Instruir a LA FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito.

11. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus obligaciones.

12. Pagar la COMISION FIDUCIARIA a que se refiere la Clausula 7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos a que
alude la Clausula 7.1. del mismo Capitulo.

13. Dar buen uso de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del FIDEICOMISO y
exime de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se llegare a presentar con ocasion
del acceso otorgado para dicha consulta.

14. Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los terminos y condiciones establecidos en las normas que
regulan el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo -
SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL FIDEICOMITENTE empleara
funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad. Lo anterior no exime a LA FIDUCIARIA de
la responsabilidad del conocimiento de cliente para el control y prevencion de lavado de activos. Igualmente EL
FIDECOMITENTE debera informar oportunamente a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el personal
autorizado para la realizacion de las entrevistas.

15. Asumir las obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable del
tratamiento de los datos personales de los ENCARGANTES a que tenga acceso en virtud del desarrolio del
presente Contrato.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADOQ ENTRE
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

16. Obtener de los ENCARGANTES, la autorizacion para el tratamiento de los datos personales a lo que tendra
acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prueba de dicha autorizacion de acuerdo con
lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorizacion podra ser solicitada por LA FIDUCIARIA en cualquier
momento durante la vigencia del presente Contrato, las cuales deberan ser entregadas por EL
FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias siguientes a la solicitud realizada por LA FIDUCIARIA.

17. Instruir a LA FIDUCIARIA para que entregue copia del presente contrato a los ENCARGANTES, lo anterior,
para dar cumplimiento a lo establecido en la circular 024 de la Superintendencia Financiera.

4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes:

1. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del Contrato de conformidad con
lo establecido en el mismo y en las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE.

2. Recibir de los ENCARGANTES las cuotas de separacion de las unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTO y administrarlos en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, en un
encargo Unico por cada uno de los clientes pero agrupandolos a todos en una misma subcuenta. En
consecuencia. los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el deposito, a partir de la
fecha en la cual se haya realizado la apertura del respectivo encargo fiduciario individual a su nombre. LA
FIDUCIARIA solo recibira recursos de los ENCARGANTES hasta un numero igual al de las unidades
inmobiliarias del PROYECTO.

3. Invertir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por
LA FIDUCIARIA, en un encargo Unico por cada uno de los clientes pero agrupandolos a todos en una misma
subcuenta. LA FIDUCIARIA invierte estos recursos, una vez obtenga los formatos de conocimiento del cliente
debidamente diligenciados por los ENCARGANTES. LA FIDUCIARIA sblo realizara la apertura de encargos
fiduciarios individuales hasta un nimero igual al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO. LA
FIDUCIARIA ha hecho entrega del reglamento de los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, y EL FIDEICOMITENTE y ENCARGANTES declaran conocerlos y aceptarlos. EL
FIDEICOMITENTE autoriza de forma expresa mediante la firma del presente Contrato que los recursos
igualmente se pueden mantener en depositos a la vista en la matriz de LA FIDUCIARIA.

4, Entregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMISO, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al cumplimiento de las condiciones establecidas en la Clausula Segunda del presente Contrato.

5. Entregar al FIDEICOMISO, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al cumplimiento de las condiciones
establecidas en la Clausula Segunda del presente Contrato, los rendimientos producidos por los recursos
entregados por los ENCARGANTES como contraprestacion a la conservacion obligatoria de las condiciones
economicas pactadas con los ENCARGANTES en las respectivas CARTAS DE INSTRUCCIONES.

6. Entregar al FIDEICOMISO, una vez cumplidas las condiciones establecidas en el Capitulo Segundo del
presente Contrato, los recursos de los ENCARGANTES que hayan sido invertidos en encargos individuales,
EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato declara que respondera directamente por estos
recursos frente a LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES Yy terceros, de igual manera respondera en relacion
con los giros por concepto de desistimientos que se encuentren en la situacion descrita en este numeral.

7.  Mantener a disposicion de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se cumpla el
plazo del presente Contrato o su prorroga y no se hayan cumplido las condiciones previstas en la Clausula
Segunda del presente Contrato. b) Los ENCARGANTES se retiren del negocio en los términos del Numeral
6.1.1. En el evento previsto en el Literal a), los recursos se restituiran, junto con los rendimientos producidos,
previo descuento de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 3 del presente
Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que

@ haya lugar, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la terminacion del Contrato, mediante abono a la
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cuenta indicada por el ENCARGANTE en la CARTA DE INSTRUCCIONES. En el caso del Literal b), LA
FIDUCIARIA descontara como sancion la suma prevista en la Clausula 6.1. del presente Contrato y los tributos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar; y los
recursos se entregaran mediante abono en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en la CARTA DE
INSTRUCCIONES, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion del correspondiente
desistimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion en la
cuenta indicada por el ENCARGANTE en la CARTA DE INSTRUCCIONES dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la terminacion del Contrato, los recursos se depositaran en un ENCARGO FIDUCIARIO en los
Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

8.  Enel evento en que ocurra la situacion descrita en el literal a) del numeral anterior, se procedera con el giro de
recursos a los ENCARGANTES dentro del plazo previsto en este contrato, previa la conciliacion de los
recursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE.

9. LA FIDUCIARIA no suscribe en la ejecucion del presente Contrato ninguna Promesa de Compraventa, ni
participa en su definicion.

10. Mantener los bienes que conforman el ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

11. LA FIDUCIARIA no dara informacion a los ENCARGANTES respecto del estado del PROYECTO, dicha
obligacion recae exclusivamente en EL FIDEICOMITENTE.

12. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucion del Contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando LA
FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el
asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de EL FIDEICOMITENTE, sin
que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.

13. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas acerca de la
naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan, apartarse de las
autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE en el
desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por
parte de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin que pueda imputarsele por este hecho
responsabilidad alguna.

14. Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE un informe general de la gestién realizada en desarrollo del
presente contrato, el cual sera remitido a través de correo electronico a la direccion indicada en el presente
contrato.

15. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, la cual debera ser presentada al
FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte, de
conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera. Si LA
FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicion de cuentas presentada, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha de recibo por parte de EL FIDEICOMITENTE, esta se entendera aprobada. EL
FIDEICOMITENTE aceptan con la firma del presente contrato que esta rendicion sea remitida a través de
correo electronico a la direccion indicada en el mismo.

16. Presentar la rendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO.

17. Cobrar la COMISION a que tiene derecho.

18. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas
en los valores de las inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios
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financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la
pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE.

4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no
de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La FIDUCIARIA no
participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad de la obra, calidad de la misma, plazos de
entrega, precios y demas obligaciones que adquieran EL FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es
parte en los documentos que tengan que celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestion se
suscribe Unica y exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto es responsabilidad
de EL FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios para Ia
cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de
un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad
establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en
el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 4 del presente Contrato.

CAPITULO V
PROCEDIMIENTO OPERATIVO

La FIDUCIARIA administrara los recursos efectivamente abonados en la cuenta, consignados por los
ENCARGANTES interesados en adquirir las unidades inmobiliarias, asi:

1. Los ENCARGANTES interesados deberan consignar las sumas de dinero correspondientes a la separacion de
las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO, a drdenes de LA FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de
los ENCARGANTES deberan suscribir contratos de encargo fiduciario individuales.

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, generaran
rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depdsito, a partir de la fecha en la cual se haya
abierto el respectivo encargo fiduciario individual a su nombre.

3. Enelevento que la vinculacion del ENCARGANTE no se efectle a traves de Megalinea, EL FIDEICOMITENTE
enviaran a LA FIDUCIARIA los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los
ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada vinculacion debera efectuarse dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes al recibo por parte de LA FIDUCIARIA de los formatos de conocimiento del cliente
debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos.

4, Una vez cumplidas las condiciones sefaladas en la Clausula Segunda del presente Contrato, los
ENCARGANTES a través de la CARTA DE INSTRUCCION autorizan a LA FIDUCIARIA a entregar las sumas
de dinero de cada uno de los encargos individuales al FIDEICOMITENTE.

LA FIDUCIARIA entregara los recursos depositados dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
cumplimiento de los requisitos establecidos en la Clausula Segunda del presente Contrato.

CAPITULO VI
PENA POR RETIRO

6.1. En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio antes del vencimiento del plazo sefalado en la
@ clausula 8.1, la FIDUCIARIA se encuentra autorizada para descontar de la suma depositada por el ENCARGANTE
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y/o de la generada por concepto de rendimientos, la suma equivalente al treinta por ciento (30%) del valor
aportado a la fecha de retiro a titulo de pena. Dicha suma serda entregada por la FIDUCIARIA al
FIDEICOMITENTE, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE le informe a la
FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE en el formato de orden de operacion entregado por la FIDUCIARIA.

6.1.1. Se entendera que el ENCARGANTE se retira del negocio en cualquiera de los siguientes eventos: a) si
desiste del encargo o negocio; b) si incumple el pago de una cualquiera de las cuotas pactadas en las CARTA DE
INSTRUCCIONES firmada por el ENCARGANTE; c) Si no tramita oportunamente el crédito con el que financiara la
adquisicion del inmueble d) Si no firmare la promesa de compraventa correspondiente a | inmueble en el plazo de
treinta (30) dias contados a partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en el punto 2.1. de este contrato o
en el plazo que se estableciere y/o concediere por EL FIDEICOMITENTE, que, aunque se cumpliere cualquiera de
dichos plazos, mantiene vigentes las obligaciones a cargo del ENCARGANTE mientras no se manifieste su retiro
por EL FIDEICOMITENTE; e) Si no cumpliere, en el plazo que le senalare la FIDUCIARIA y/o EL
FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la documentacion requerida en desarrollo de este contrato o para la
firma de la promesa de compraventa, especialmente en relacion con la informacion sobre origen de fondos,
conocimiento del cliente, actualizacion de informacion, consulta de comportamiento crediticio.

PARAGRAFO PRIMERO - El retiro del ENCARGANTE se formalizara mediante comunicacion dirigida por EL
FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, en la que se da cuenta del retiro.

PARAGRAFO SEGUNDO - En caso de que el retiro del ENCARGANTE, en las condiciones y términos establecidos
en este documento, se produzca después de trasladados los recursos al fideicomiso que se constituya para el
desarrollo del PROYECTO y hasta antes de la fecha programada para la firma del contrato de promesa de
compraventa, las partes acuerdan que dicho retiro se tendra como un incumplimiento del ENCARGANTE, caso en el
cual el FIDEICOMITENTE podra hacer efectiva una pena equivalente al treinta por ciento (30%) del valor
aportado a la fecha de retiro y/o sus rendimientos, pago que sera efectuado por la FIDUCIARIA dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion por parte del FIDEICOMITENTE, en donde se establece el
incumplimiento.

CAPITULO VI
COSTOS Y GASTOS

7.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier
orden territorial o administrativo) y demas pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato,
asi como los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo, disolucion o liquidacion, sean ellos de origen
contractual o legal, estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

Se considerara como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes:

1. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del presente contrato y otros tales
como: el Impuesto de Timbre, los gravamenes a los Movimientos Financieros, comisiones y desembolsos.
2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del contrato, cuando las circunstancias asi lo
exijan.
3. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuande se requiera de su dictamen sobre los
—_— estados financieros del fideicomiso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE, la Superintendencia Financiera o

cualquier entidad administrativa a judicial.
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4. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales seran
definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del
respectivo informe.

5. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacién del encargo fiduciario.

6. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del objeto del
contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios, pagos derivados del presente contrato
de encargo fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos seran pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien los pagara a
la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
presentacion de la cuenta por parte de esta, en la direccion que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas
de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de la tasa
comercial de mora méas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea
previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCEROQ: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y el Revisor
Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prestara mérito ejecutivo para obtener el
pago de las mismas.

PARAGRAFO CUARTO. Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente Contrato, incluida la
COMISION FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE firma en favor de LA FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta
de instrucciones, el cual sera diligenciado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las sumas
adeudadas a LA FIDUCIARIA, vencidos los cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por ésta
ultima.

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibira como remuneracion por su gestion, la siguiente comision:

1. Una comision por estructuracion del contrato pagado por una Unica vez de tres (3) salarios minimos legales
mensuales vigentes pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, desde
la firma del contrato.

2. Una comision fija mensual de uno punto cinco (1.5) salarios minimos legales mensuales vigentes,
pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, desde la firma del contrato
de Encargo Fiduciario.

3. Una comision de cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes por cada Otrosi que
se suscriba durante la vigencia del presente contrato, por solicitud de EL FIDEICOMITENTE.

4. Una comision de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante la liquidacion del presente contrato
por un (1) mes.

5. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversion administrados por la FIDUCIARIA, y se cobrara la
suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del fondo de inversion como gasto del mismo en los
terminos del respectivo reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO: La comision FIDUCIARIA referida en el numeral uno, se causara, liquidara y cobrara
mensualmente. Por su parte, la comision FIDUCIARIA referida en el numeral cuatro se causara, liquidara y cobrara
diariamente como una comision de administracion, como un gasto a cargo del respectivo fondo de inversion.
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PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comision no incluye IVA, el cual estara a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA podra descontar de manera automatica la comision FIDUCIARIA que se
encuentre causada y no pagada y los costos indicados en el numeral 3° del punto 7.1 del presente capitulo, de los
recursos que se encuentran en el presente Encargo Fiduciario, una vez cumplidas las condiciones establecidas en la
clausula segunda del presente contrato.

CAPITULO VIl
DURACION Y TERMINACION

8.1 DURACION: El presente contrato tendra un término de duracion de doce (12) meses para la TORRE 1-ETAPA |
del PROYECTO, contados a partir de la fecha de su firma, contrato que se entendera prorrogado automaticamente
por una vez y por un periodo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el pago de la
comision FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por escrito su intencion de darlo por terminado dentro
de los treinta (30) dias habiles anteriores al vencimiento del periodo inicial, sin perjuicio de que pueda terminarse y
liquidarse con anterioridad, de comun acuerdo entre las partes.

Para la TORRE 2-ETAPA Il del PROYECTO tendra un término de duracion de doce (12) meses, contados a partir
de la fecha de comunicacion por parte del FIDEICOMITENTE de inicio de la TORRE-ETAPA, término que se
entendera prorrogado automaticamente por una vez y por un periodo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se
encuentra a Paz y Salvo en el pago de la comision FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por escrito su
intencion de darlo por terminado dentro de los treinta (30) dias habiles anteriores al vencimiento del periodo inicial,
sin perjuicio de que pueda terminarse y liquidarse con anterioridad, de comun acuerdo entre las partes.

Las prorrogas posteriores se efectuaran por escrito de comun acuerdo entre las partes, previa autorizacion de los
ENCARGANTES.

8.2. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran causales de
terminacion de este contrato:

8.2.1. Decision judicial debidamente ejecutoriada.

8.2.2. Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del Codigo de Comercio, salvo los referidos en los numerales 5,
6y11.

8.2.3. Por la transferencia de la totalidad de las unidades inmobiliarias resultantes, a cada uno de los
ENCARGANTES del Proyecto de Construccion.

8.2.4. Por decision tomada de comin acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato, previa
autorizacion escrita de los ENCARGANTES de unidades inmobiliarias.

8.2.5. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los siguientes
€asos:

e Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacion de actualizar la informacion contemplada
en la clausula 14.1. del presente contrato.

¢ Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacion contenida en el numeral 15 de la 4.2
clausula obligaciones de EL FIDEICOMITENTE.

e Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision fiduciaria por un
periodo consecutivo de dos (2) meses.
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» Porinclusion de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales o extranjeras
en materia de lavado de activos o financiacion del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de
las Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en su contra de extincion de dominio por estas
mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente contrato sin existir alguna
causal de terminacion del mismo, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de indemnizacion al valor equivalente a
tres (3) meses de comision fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE es persona
natural y si esta fallece, no se dara por terminado el presente contrato y por lo tanto se mantendran vigentes las
instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente contrato.

CAPITULO IX
CONFLICTOS DE INTERES

9.1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcion del presente contrato no genera situaciones de conflictos de
interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, de acuerdo con
la evaluacion que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecucion
del presente contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés, la FIDUCIARIA los revelara y
regulara adecuadamente.

CAPITULO X
GESTION DE RIESGOS

10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a la celebracion del presente contrato, ha identificado,
establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario, de acuerdo con las politicas y
procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los diferentes tipos de negocio. De igual forma
durante la vigencia de éste contrato, la FIDUCIARIA efectuara el monitoreo permanente de dichos riesgos.

CAPITULO XI
LIQUIDACION

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacion del presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA
debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion del fideicomiso.
Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en la clausula 8.2 del capitulo VIII, se procedera a la
liquidacion del encargo fiduciario en el siguiente orden:

(i) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comision. (i) El pago de los gastos
de administracion. (iii) EI pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden). (iv) Los demas gastos directos e indirectos en que se incurra.

Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para pagarlas, los recursos
se entregaran a EL FIDEICOMITENTE si se cumple el requisito establecido en el Capitulo |1 del presente encargo,
en caso contrario restituira a los ENCARGANTES los valores depositados, previo descuento de la comision de la
FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 4° del presente contrato.
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PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente y dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, la FIDUCIARIA
presentara una rendicion final de cuentas, de conformidad con la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Bancaria, entendiéndose que si no se formulan observaciones dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) dias habiles después de haberse presentado las explicaciones
solicitadas, esta se entendera aprobada y se dara por terminada satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia
el vinculo contractual que se genero con este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del fideicomiso seran asumidos automaticamente por EL
FIDEICOMITENTE, quien tendrén la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada
por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algin motivo quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se compromete de manera clara y
expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente
la cuenta respectiva.

CAPITULO XII
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

12.1NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacion en:
1. EL FIDEICOMITENTE:
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S.

Direccion: AV 9 No 127 C-60 OFICINA 406. Bogota D.C.
Teléfono: 749 85 60

E- mail: gcia.proyecto@constructoraavanti.comy ovalarco@gmail.com

2. LA FIDUCIARIA:

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccion: Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogota.
Teléfono: 3485400

PARAGRAFO.- Con la suscripcion del presente contrato, manifiesto bajo mi responsabilidad que autorizo a la
FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi como los informes mensuales o de rendicion de cuentas y
cualquier otra informacion referente al Fideicomiso al correo electronico antes registrado, entendiéndose y dandose
cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de presentacion de la informacion, reemplazando de esta manera la
remision fisica de tales documentos.

De igual manera, me permito manifestarles que cuando se presenten cambios en cuanto al registro de las
direcciones electronicas anotadas para el envio de la informacion, procederemos a notificarlas a la FIDUCIARIA
para realizar los tramites de actualizacion correspondientes.

12.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como domicilio la
ciudad de Bogota D.C.

CAPITULO Xl
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CESION DEL CONTRATO

18.1. CESION: Una vez perfeccionado el presente contrato, este podré cederse, previa autorizacion escrita de
cada una de las partes y de los ENCARGANTES. En el evento de ser cedido a ofra sociedad FIDUCIARIA, por
instruccion de EL FIDEICOMITENTE, se deberé indemnizar a la FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3)
meses de comision FIDUCIARIA.

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente contrato se
regulara por lo dispuesto en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993) y en las
normas del Codigo de Comercio Colombiano.

CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTO

20.1. PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato de encargo fiduciario se entendera perfeccionado a partir
de la fecha de su firma.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a los
(__) dias delmes de ____del afio dos mil diecisiete (2.017).

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA, LIGT AON 0 ¢
LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ CAROLINA LOZANO 0STOS

Representante Legal Representante Legal 1 3., i s - 5=
CONSTRUCTORA AVANTI S.AS. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ‘Id Ok "»-ﬂfié &

Elaborado por: Diana Camila Rojas M VIC ES\DENC
JURIDIC (53
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OTROSI No. /AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION N y-?n 73534
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A:

Entre los suscritos a saber: (i) LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadanfa No. 79.307.936 de Bogota D.C., quien attia en su calidad de Representante Legal de la
sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S, identificada con NIT. 901.026.208-6, sociedad legalmente
constituida mediante Documento privado sin nimero de Asamblea de Accionistas del veintitrés (23) de
octubre de dos mil dieciséis (2016), inscrita el once (11) de noviembre de dos mil dieciséis (2016) bajo el
numero 02156921 de la Camara de comercio de Bogota D.C, debidamente autorizado mediante Acta de
Asamblea General de Socios del dos (2) de noviembre de dos mil diecisiete (2017), documentos que se
adjunta (Anexo No. 1) quien en adelante y para efectos de este documento se denominara EL
FIDEICOMITENTE, y de otra parte, (i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, actia en calidad de Apoderado
General de FIDUCIARIA BOGOTA SA., en virtud del poder que le fue otorgado por BUENAVENTURA
OSORIO MARTINEZ, en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, a través de la
Escritura Publica Nimero Mil Trescientos Treinta y Siete (1337) del veintidés (22) de agosto de dos mil
diecinueve (2019), otorgada en la Notaria Sesenta y Cinco (65) de Bogota, sociedad anonima de servicios
financieros legalmente constituida mediante la Escritura Publica numero Ires mil ciento setenta y ocho (3.178)
otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del
Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido
por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolucién nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del
cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion, documento que se adjunta (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos
del presente documento se denominara LA FIDUCIARIA, mediante el presente OTROSI No. 1, hemos
acordado modificar el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No.
2-3 73534 suscrito entre las partes, previas las siguientes:”

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante documento privado suscrito el veinté (20) de noviembre de dos mil diecisiete
(2017), la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 73534, en adelante el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO, cuyo objeto es el siguiente:

< A
“2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario tendra por objeto: (i) La o g‘
recepcion de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la CC- -m; a
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan suscribir contratos de encargo ) ﬁ a
fiduciario individuales. (ii) La administracion de los recursos recibidos. (iii) La Inversion de s ~ © & &'
recursos administrados en los términos establecidos en el numeral 4° de la clausula 4.3. g 2
Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMISO de fas sumas g

consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando
durante el término de duracion del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos:

C
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 73534
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicacion de los documentos
para adelantar actividades de construccion y enajenacion de las unidades de vivienda de
interés social del PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccion, en los
terminos establecidos en la normatividad vigente.

3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los Folios de Matricula Inmobiliaria
No. 366-8862, 366-10460 y 366-336 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Melgar, y la
actualizacion del estudio de titulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la
FIDUCIARIA, que sea favorable y los inmuebles no se encuentren con gravdmenes o
condiciones que afecten el desarrollo del PROYECTO.

4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir
las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de
equilibrio de ventas para cada ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llegd
al punto de equilibrio cuando se hayan recibido fas CARTAS DE INSTRUCCIONES
correspondientes al setenta por ciento (70%) para cada TORRE- ETAPA del PROYECTO
de manera independiente, de la siguiente manera:

TORRE 1- ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
TORRE 2- ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
Las CARTAS DE INSTRUCCIONES deberan estar suscritas por los ENCARGANTES

interesados en separar inmuebles.

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL
FIDEICOMITENTE, en las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA.

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carla de Aprobacion de Crédito
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera.

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA,
sobre la cual se hace mencion en la clausula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pago de
los gastos a los que alude la clausula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar

aellos. <

DE

8. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los numerales anteriores ‘c- _rg aQ,

durante el término de duracion del presente contrato, la FIDUCIARIA, mediante abono en g 5

cuenta a nombre del titular de la separacion Unicamente, restituira a los ENCARGANTES, o V) 5

los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo descuento de la @ 3
comisién de la FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. numeral 4 del presente > I

&
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 73534
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

contrato, asi como los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial 0 administrativo) a que haya lugar, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a
la terminacion del contrato. En el caso de que la FIDUCIARIA no pudiere efectuar la
consignacion al ENCARGANTE en la cuenta indicada en la CARTA DE INSTRUCCIONES
dentro de lo diez (10) dias habiles siguientes a la terminacion del contrato, los recursos
seran depositados en un Encargo Fiduciario en los Fondos de Inversion administrados por
la FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

()"

SEGUNDA. Que a la fecha del presente OTROSI No. 1, no se ha celebrado cesion alguna de derechos
fiduciarios por parte de la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S., de manera que ésta ostenta la
calidad de unico FIDEICOMITENTE. ~

TERCERA. Que el FIDEICOMITENTE solicito la modificacion del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO, con el propdsito de prorrogar la duracién del mismo, teniendo en cuenta que el mismo se
encuentra préximo a vencer,

CUARTA. Que de acuerdo con lo estipulado en el CAPITULO XVII del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO, el mismo se podra modificar de comin acuerdo entre el FIDEICOMITENTE y la
FIDUCIARIA, previa autorizacion de los ENCARGANTES cuando dichas modificaciones alteren sus
derechos o las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO.

En vitud de lo anterior, y teniendo en cuenta el contenido de la presente modificacion, EL
FIDEICOMITENTE aporta, para la suscripcion del presente Otrosi, las autorizaciones correspondientes
suscritas por los ENCARGANTES vinculados. ;

QUINTA. De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO a través del presente OTROSI No. 1, conforme las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes, de comun acuerdo, han decidido modificar [a CLAUSULA 8.1 correspondiente a
la DURACION Y TERMINACION del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, la cual para todos los
efectos legales y contractuales se entendera de la siguiente manera:

“CAPITULOVII
DURACION Y TERMINACION

8.1. DURACION: El presente Contrato tendra un término de duracién hasta el veinte (20) de
noviembre de dos mil veinte (2020).

()
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Fiduciaria Bogota (

OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No, 2-3 73534
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

SEGUNDA. Las partes en forma voluntaria ratifican todo lo actuado en desarrollo del CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO, desde la firma del mismo, es decir, desde el veinte (20) de noviembre de dos
mil diecisiete (2017) hasta la firma del presente OTROSI No. 1. Asi mismo, el FIDEICOMITENTE por
medio del presente documento declara que aprueba y acepla todas las gestiones adelantadas por la
FIDUCIARIA en ejecucion del Contrato antes mencionado.

TERCERA. Los demas términos y condiciones del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, que no
son objeto de aclaracion, modificacion, o adicion con el presente OTROSI No. 1, continuaran vigentes en
su integridad, siempre que no contrarien lo estipulado en el presente documento.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogotd D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a los
quince (15) dias del mes de noviembre del afio dos mil diecinueve (2019).

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA,

ANDRES NOGUERA RICAURTE

LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ

Representante Legal Apoderado General
CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. FIDUCIARIA BOGOTA S.A,
Elabord: CADG
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Fiduciaria Bogota ( FORMATO ACTA DE CUMPLIMIENTO O NO CUMPLIMIENTO DE PUNTO DE EQUILIBRIO

CODIGO: FB-PSFA-FOR-082

1de3
Codigo Contrato 2-3 73534
No. y Nombre del Proyecto 3151 - PROYECTO TORRES DE LA COLINAETIY II Codigo Contrato - PA N/A
NIT 901026208
No. de la etapa que aprueba PE N/A Fideicomitente CONSTRUCTORA AVANTI SAS
Cuenta de la etapa aprobacion PE WEB SERVICE Banco y Tipo de cuenta WEB SERVICE
Grupo Empresa del Patrimonio Inmobiliarios Completos (6) :;ip" der Vinculacion del Inmobiliarios completos (14)
rovecto
Fecha de radicacion del cliente 13-nov-20 Fecha Firma Contrato 20-nov-17
UNIDAD POR U';LDNAT%ES # CTA BANC ESTADO CANTIDAD CANTIDAD POR VINCULAR Y/O RECURSOS POR
ETAPAS EQUILIBRIO VINCULADOS INDENTIFICAR

1 56 39 NO APLICA Aprobado 47 9

2

3

DESCRIPCION DEL PROYECTO 4

5

6

7

8

9

10

56

OBJETO:

Esta acta tiene por objeto llevar a cabo la verificacion del cumplimiento de los requisitos que constituyen el punto de equilibrio; de acuerdo con la clausula 2.1 objeto del contrato; de forma que Fiduciaria Bogota S.A. proceda con la

devolucidn de recursos segun instruccion dada por el fideicomitente.

VERIFICADO CHEQUEO
REQUISITOS PARA DEVOLUCION DE RECURSOS AL FIDEICOMITENTE POR: REQUISITOS FECHA CUMPLIMIENTO
’ SI/ NO
1. 1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicacion de los documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacion SERGIO REYES st 10-dic-20
de las unidades de vivienda de interés social del PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente.
2. Que el FIDEICOMITENTE presente a la fiduciaria la licencia de construccion del Proyecto en los terminos establecidos en la normatividad vigente. SERGIO REYES SI 10-dic-20
3. 3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los Folios de Matricula Inmobiliaria No. 366-8862, 366-10460 y 366-336 de la Oficina de
Instrumentos PUblicos de Melgar, y la actualizacion del estudio de titulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la FIDUCIARIA, que sea SERGIO REYES SI 10-dic-20
favorable y los inmuebles no se encuentren con gravamenes o condiciones que afecten el desarrollo del PROYECTO.
4. 4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas para cada ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llegd al punto de
equilibrio cuando se hayan recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al setenta por ciento (70%) para cada TORRE- ETAPA del
PROYECTO de manera independiente, de la siguiente manera: SERGIO REYES st 10-dic-20
' TORRE 1- ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
' TORRE 2- ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA. [ SERGIO REYES SI 10-dic-20
6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédito Constructor por parte de una entidad vigilada por la 10-dic-2!
Superintendencia Financiera. SERGIO REYES SI 0-dic-20
7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA, sobre la cual se hace mencion en la clausula 7.2 del capitulo SERGIO REYES st 10-dic-20
séptimo, asi como el pago de los gastos a los que alude la clusula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.
CHEQUEO
VERIFICADO FECHA
REQUISITOS INTERNOS POR: REQUISITOS CUMPLIMIENTO APROBADO POR:
SI / NO
5. Asegurar para la gestion la lista de chequeo de requisitos internos SERGIO REYES SI 10/12/2020 MELBA ROBAYO
6. Enviar formato para notificacion a las células SERGIO REYES N/A 10/12/2020 MELBA ROBAYO
7. Se debe notificar a la Célula de Comisiones mediante el archivo de novedades la actividacién de la comision de liquidacion SERGIO REYES N/A 10/12/2020 MELBA ROBAYO

Nota: Recuerde que de ser procedente la cesion de la cuenta bancaria debe formaliarse con el &rea contable dentro de los 5 dias habiles siguientes a la aprobacion del punto de equilibrio

INFORMACION SOLICITUD LICENCIA DE CONSTRUCCION

FECHA DE RADICACION FECHA APROBACION FECHA DE RADICACION
25-oct-17 20-nov-17 21-nov-17

INFORMACION RADICACION PERMISO DE VENTAS

FECHA APROBACION / EN FIRME
22-nov-17

CONFIRMACION POR CORREO ELECTRONICO - DEPARTAMENTO PLANEACION DE MELGAR

FUNCIONARIOS QUE REALIZA VERIFICACION
SERGIO REYES

Resultado de La Llamada:

CONTESTA EL CORREO LA SENORA JUDITH PENA PROFESIONAL DE APOYO JURIDICO CONFIRMANDO EL PERMISO

APRUEBAN:

—le L1__(‘_'_'/-—-7_,_

Serglo- A Reyes

SERGIO ANDRES REYES LOPEZ
Analista Operativo

MELBA ROBAYO JIMENEZ
Coordinador de Negocios Fiduciarios

ORLANDO ESGUERRA PAEZ
Gerente de Negocios Fiduciarios

CARLOS ARMANDO AMAYA ‘
Gerente de facturacion y Cartera




S
D(?MI’IJ’\'HYQ MWHBT&MII’\’J
Biptas i, eAven

ucsucux DE consmucctﬁm No RES 17-0-0372
EXPED ]FEGHA EJECUTOR]A:

EZ GORRES, EN BJERGICIO DE LAR, m’é&if&bes LEGALES
> IDERACK)N DEL 'ALGANCGE Y- GARJ\CTERESTICAB DE LA

7y HON E MODALIDAIXER] DE RANUEVA, APROBACION DE FISCINA, ENE paemo LOGALIZﬁﬂQ ENTAIS) DR GICHES]E KR 24 1
Mﬁ’,‘;@‘éﬁf" br;LAIS) : ‘é‘ ’ﬁ o 4 ROPIETARICS: CONSTRUGYORAAVANITEAS y G.G/MIT:
EHCA PROPIETAR _ L, EMERTOS NG
R!c ACG: 45202'2048!4,
> STRIGULAIGCY 28700

n;-rrazamromo- consounAcmN URBAN!ST!GA T

DESGR!PGEON USO

ESCALA
CRESIDENGIAL SECUNDAR

. UM PP PV
NOAPLICA

;;2.'13',_'4 1

: ' . nugvas
i mqonic.‘_{ Ampi

RAED

EXISYENTES B
W\Qloj ][ Ral’orum. [‘ L TOT .

38, NOM
’[uaism ﬁ Mo,

AR

!T
1,425, 00

U e
sewstiang g et
PRMERPISO T egran s
PISQSRES}’ANTES LT o
e ; TR e 'DGWWW@SWMO' - 000; ; 4 . AL
LBREPRER P S TR oA ERvEIoG:, Adetia) Gogi 600k dden 142 o Thoo! st
: AREAEXSTENTE: . 00.00" GESTIONANTERIOR 0000« WIS LINEALES OF CERRAMIENTO. v
: TOTAL CONSTRUIDD: 448114 DEMOLICION 000

;b m‘ummmmos o
ie. sbatios e
o SEMISOTAND T
b Ho. EDIFICIDS T :
femmscmesmucc.ou )

lg Yo7 FigC Ealie Vio E ERTACION,

,h ARE:\ BMO CUB%EEITA 1N(.UNAB

Y P in g
e

E R RO S R TP ST

390 CIMENTACION: ZAPATAS AISLADAS Y VIGAS DE SGRADO BE usssmps&o ELEMENTOS NO ESTRUGT. 8AJO
E i
M NTAC'OH : Mémao aa: mseﬂs i LARE IBTENCIA ULTIAA

‘ ANAUS!S msmco FUERZA nomzouw, EQUIVALENTE

SERV]CIOS GDMUNME‘*
"ESTACION

\oé_g[g;gjcr }moms DELPROVECT ;
oassnv».cwﬁ GENERALEG 50N PARYE INTEGRAL DE ESTA LIGENGIA LOS PLANDS APRGBADOS, EL FORMUMRK) DE SOLICITUD Y u\s OBSERVACION ES.
t CUN;QUIER MﬁDJFlCACiON REALIZADA AL PROYECTO, DEBERA CONTAR CON LA APROBACIGN DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO OF PLANEACION MUNICHPAL DE MELGAR-
I& la-';.; g;seggammm SOLICITUD POR ESCRITO CON LOS HEGUERIMIENTUS EXIGIDOS. LA camm\vencmn ALO ANTERIOR CAUSARA LAS BANCIONES PREVISTAS EH LA

2 Eﬁsﬂgggfsﬁggfé ,ét&g]?nsm%cmﬂ LA OBSI.lGACI% %%ggﬁé.ém LAS CORRESPONDIENTES AGTAE DE VEGINDAR, COMO MECANIBMO PARA EL CON’TROL YLA WG|U\N{‘.{ﬂ DE
AE EN LA SECRETARIA DE PLANEAGION Y NAM ¥ E PERMITA
LA OBLIGACION DE REALIZAR LAS COHRESFOND N LA SE EACION Y QRDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ GCOMO GONTROL BOCIAL GUE PE i

JENTES ACTAS DE VECINDAD, COMO MECANISMO P, T ViGH RA CCION,
RESPONSABILIDAD QUE RECAR EN LA SEGRETARIA DE PLANGACIGH Y GROENAMIENTO TERRITOIAL + i St D LAS OBRAS OF CONSTRUCCI




St
ATERLFANERY b AL SIS 1A Fort
BE AL

PR »

i EI@NclADE'corJST ucc;ﬁN fo RES 17.0-0372  ~ !
SFECHREXPEOICION: "~ ™" e oarqy’ 7 FECHA EsEouToma:
i OBLIGACIONES DEL{LOS) TITULAR(ES) DE LAPRESENTE LIGENCIA

? Ejocutar 1a3 obras de forma tal qua se garantice la salubrided y seguiidad de tas personas, asi como Ia establlidad do (o8 l; fenos y edifi ;.

‘_{_ecls_ris yde lt_»_s afementos censtitutives del espaclo piblico [Adiculo 38, Numetel 1. Dacrele 1409 de 2010. 1 1108 ¥ Sdlivaciones
; Manianer en la ¢bra ia icencls v los pianos aprobadus, y exhibios cuando sean raquesdos por 2 awteridad competonte, (Antfculo 38, Numeral 3.~
: Decreto 143 de 2019). : petenie. (Aicilo 39, Numesat 3,

i Cumplir con ol programa de manejo ambiantal de materiates y e%mentos a los que hace referencia 4 ta Resoluclon 541 de 1984, dat Miniitesio det
i Medin Amblanie ¥ Basamolio Sostenibla, para aquellas proyveclos que no fequiaron licencia amblental, o planias de maneju, tecuparacin o

| rostauracion amblentat, g8 conformidad con el Decrstd 2070 ita 2019 o 2 norma qua 1o adlelone, modifiqua o sustituya, (Articule 39, Numorat 4

' Decesto 1460 de 2010), | *
Cuando ss lrate de fitencias do conslrecgién, scliciler ai Corlificade da Pammiso de Ozupaeldn al coneluir las obras de sdificscian on fos terminos qus
astablecy el Arlculo 53 dai Decreto 1489 de 2010 (Ardiculo 39, Numeral 5, Dacrete 1460 da 2010), ‘

| Someterse a una suparvision dcnica en fos termings que seftalan las noimas de construccltn sismorrssistentss; slempre qire fe isencla compreﬂ@a" ’
1 una canshucelén de una estructura de mas de bes mif {3.000) melros cuadiados de drea, Arleulo 38, Numeral 6, del Decrelo 1480 de 2010) y para
edificaclones da jos grupos de usa {it o IV (CapHulos A.2; 1.4 del NSR10) v en caso Us allerar el sistema estrucluzal y en reforzamiantos (Capitulos
AAD, L4 del NSR1O). . -
Restizar o8 controles de calldad para fos diferontes matasiales estucturalos y elementos no esfructurales qua sefalan las rormas de conotruccidn )
sismorresislontes, siempre que la licancia cemprenda la constructién de.una estructura measr a les mil (3.000) melros cuadrados de 4raa {Artlcuto
. . 13

39 Numersl 7, Dacmto 1480 de 2010y Thulo | dei NSR10). . ; .
istotar 108 equipos, sistemas & implémanies de bajo consuma ds agua, Astablecklos en i Ley 273 da 1997.0 [a nofma que a zdiione, medifique o’
sustituya {Arlfouta 30 Numerst 3, Decrelo 1466 do 2010) v Dottelo 3302 do 1897, :

e ————— - . A . e oy e b T P, e b oy sk —————— e e g
Uar cumpiminnto & les hormas vigontes de cardcler nacional, municipal ¢ disitital sobre eiminacion de barrefas arquilecionicas para persanas con
rovitidad redusida fAadiculo 38, Numera! 9, del Dewreto 1454 de 2010), Ley 361 de 1997 ¥ Dactelo 1530 de 2005.y Leyes- 1287 deo 2008, 1346 da
2008 y 1618 do 2013, ) ’ ]

El repfanteo serd de enters responsabiidad def constructor y de la supevision técnica; éste estd obligado a respelar el aspacio putiico y los predios
v7 7 ag, y en ningdn £aso podrd construle sobi. 2stes. {| Tliuto 1 del NSR10, lHeral 1.2.4.6.3). C .

Esta icancla 150 auleriza 1ala de Arbolas, Al oxcavaciones o sinilares on of eapatio pablico para fo cual 56 debo consultar o fa autorided competente,
{Adicula 2, Mumaral 6, Decreto 1469 de 2010). o o o
E1 consltacior sera responsabin 51 105 Iimuebles perecen o amenazan fuina, on tode o en paste; por vicios de construction & por vicios ds sveto que
&l constiuctor haya debido conocer, ¢ por vicios de materiales, suya garantla fepat de acuerde con las previsionss del articulo 8 de la ley 1480 de
2011 o5 da establikiad de la obra por dlez {10) afios, y para los acabados un {1) afo,

Ei tiatar e fa iconcla o3t4 obligag® a inslatar un sviso durante of [axmino e ejecucidn
{ del dacrelo 1469 de 2010. . _ N
| Que ailos} solictante(s) hafn} cancelado por concepto de dolineacisa y servicios lecnices, la suma ¢onslgnada en fos recibbs adjuntes a} expedient,
de contormidad a lo eslablucido en el Acusrdo Municipal No 018 de 2013,
Gue elffos) soficitante(s} ha{n} reunide fos r"equisiloé exigidos gn los Decretos 2568 de 15974, 33 de 1898, 826 de 2010, paralas edificackones
sismarresistentas, fa jay 9% de 1089 Y 388 de 1957, el Decrato naclonal 1469 de 2010, los cuales reglamentan ios requerimlentos para Ju axpedicn
1 de ficenclas rbanisticas y sus modatidades, por parte de Iag oficinas de planeacion de los municiplos ubleades en eltarilorie necional,

El{los} Ingenlerols} responsablo(s) do Ia informackn, disafios y sdlculos astruciurales y estudio de suelos declarain) bajo la gravedad de Juramento
sohea la verncldad de la jnformacion Indichda en ¢l presenle formate, of cual 58 encuentra denlro de Je Paréiﬁalms ectpblegidos enla NSR-10 y
ssumeln} Ia cosponsabilldad civil y ponal por ios dalos que g8 puedan causer por lx manclonada informacion, exenerande 8 mualtiplo de toda
1esponsabilidad que pueds derivarse por ésta acluacian, Asl mising la présenls Informacién se dnsxara enlas respaclivas mentorias do disefio, con
st tespectiva memoriab da responsablidad, y cumple con la experiencia de los dlsofadores estructurales, Indicads en el Tithla vi, Capitulo I, articulo

' 27 de la Loy 400 de 1957, NSR 10. . :

i O S T T T T T Ty e
- Be Hane por ti{ular de fa licencia, a quien este registrado como praplelarle en el Cerlificado de {radiclon y Libarted del predio o at poseedor soficitants

. on fos casos de Ecandla de construccion, La presente llcancia no Impiics prenunciamento slguno sobre los finderes del predio ni Iz lifulardad de su

: le’f‘" ke pl g caraclersticas de s posesion. :

de las obras, en cumplimients a lo dispuesto por o) arliculo 61

L....1acan (asponsables los interasados, pot la veracidad da fa Informacisn conéié;nfi&a:_kélﬂ 1a dosumientacion p?e_seniadé pérﬁi& exp——édi"clwérrd ela
presente licandiay en conformidad 8 lo estipulade on ef arilculo 83 de fa Conslitucion Politica de Colombia, ‘

i Gontra 1s presonle tesolucion proceden Jos racurses do reposicion y apelacion, los cuales podrdn interponerse deniro de log diez {10) dias habiles

| siguientes a su notificacion, o ;

L e e —a - i e o e e e e e e e e -

! Cue el aitlouts 48 dat dactela nacional 1469 de 2010 estipula: "lednsito de normas urbanisticas y revelidacion de lkenclas. Guande una ficandia plerda
su vigericia por vencimiente del plazo o de la prétoga, ei interesado deberd soliciter una nueva licencia, ante’fa mlsms autoridad que I3 expldlé,
ajustandose a 'as nennas urbanisticas vigenles al momiento de fa nuova solicitud®. Sih embargo, ! interesads podrd solicitdr, por una sola vez, la
revalidacton de to lickncla vencida, ontendida ésts como sl scte edminlstrative mediante ¢l cual ¢l curador urbano o 1a auto Kiad ancargada de le
expadicion de licencles yrbanlsticas, concade wna nueve licencia, con éf fn de que se culminen las obias y ativaciones apiobadas en la Hcencia
vencida, slempra y cusndo el proyaclo mantens a las condiclonas originales con que fue aprobade iniclalmente, que nt haya Yranscurride un témine
mayor a dos (2) meses desde ¢f vencimlenlo de ia licancla qua se pratende revafidar y que ¢ conistriclor o el urbanizader renifieste bajo Ja gravedad
detjuramento que ¢l Inmivebls.s¢ ehcuernitia en cuakpiers do fas slguigntas situaclones: 1. En el ¢aso de ficencias de urbanizacién o phicelacidn, gie
lus obras de 1a urhanizaclén o parcalacién se encuentran ejecutadas en un cincuenta (50) por clento.. !
No se avtoriza fa ocepacidn lemporal o parmanenle con materfales ¥ elemantos de consteudeidn o provententes de denolicion alguna en dreas de
aspacio pablice. Dichas Gcupacionas lan solo se permillran dantro de los fimites del inmueble piivado. Las areas donde 58 glactué el cargue y

! descargue, elmacanamignlo de maleriales y elementos. se hard en concordancia con lo estableckde por la Resolucion No 541 de 1984 del Ministerio
| gl Madio Amblente. . N T !

Dat cumplimiento a Ia Resolucién N* 24000 de 1979, por la cual $o establecen aigunas disposiclonas sobre viviande, hlg¥erz; y seguridad en los
eslablacimientos de rabajo, Resofucion N* 1408 de 2012; por la cusl se astablece ef Reglamento de Seguridad para 1a prolecclon contra caldas
Decrote 1220 alturas, ¥ demds nonmas concordantes que modifiquan, aclaren o derpguen que garanticen la segurkiad socigl.

£{ Urbanizador, propletarlo yio poseedor, se dirigh4 a fag respectivas antidadas prestadoras de servicios piblicos con el fin e establecer fas
especificaciones técnicas da las obras a acometer, las lechas do iniglacitn ¥ Ins macanicmios de control de las mismes, como lemoién L
SOTAtTES & e planked Dpfabaticy por eslas entdades., - ! . -
‘Ei presante permiso serd suspendide y fa obra sellada, en el nioinenta én qua £¢ comprugba que 2sta no se ajusta alas espocificaciones técnicas y

1 tiisefios aprobados en los planoes radicados o que incumpts cualqulera de las nofmas contenidas an el Plan Bislco de Ordenamignlo Tetritorial del
kMuniclplo de Melgar. . i .
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+ Efescutar tas obras da forma tat fue se garantice la salubridad y sequridad da lag personas, asl como la establiidad de fos te fenos y edificaclones -
 vecinas y de los elsmentos constilutivos del #spaclo piiblico (Articulo 38; Numeral 4, Decrélo 1469 de 2010, T 5

e s S A ety 08, 7 BRRITIOS St T2 = = e
{ Mantener en la obra fa licencla y ios planos aprobados, y exhibiilos cuande sean requeridos por la autoridad compatents, (Articuto 39, Numeral 3,
bacreto 1460 de 2010), - !

[ Cumplir con el programa de manejo ambiantal do maleriales y elamentos a los que hace reforencla a la Resolucldn 841 de41 S84, del Ministario do)
f Medlo Ambiente v Dasarrollo Sostonibla, para aquellos. proyectos que 0 requiersn licencla ambilontal, o planes de mangfo, Tecuperacidne

. restauracion amblental, de conformidad con el Decreto 2830 de 2010 0 {2 nomma que lo adiclons, modifique o sustituya, {Arlicule 39, Nuriaral 4, ;
: Decreto 146 de 2010), o S o S " :

' Cuando se lrate de licancias de coslriicoion, solictat 61 Certificada de Pormiso de Deupacibn ol conciulr as obras do edieasiin en los érminos qus

| establece o Articulo 53 del Decreto 1469 de 2010 (Articuto 39, Numeral 5, Dacreto 1469 ds 2010).
| Someterse a una supervision técnica en 1os términes que sefalan las normas de constauccién sismorresisteiites, siempre que 1a Heencia comprenda  *
[ una conslryecidn de une estruclura de mas de tres mil {3.000) metros cuadrados de #rea, Artfeule 39, Numeral 6, del Decrelo 1469 de 2010y ypara |

 adificaciones de los grupos de vso I o 1V (Capliulos A.2, 1.4 dof NSR10) ¥ en cago do allerar ef sisterna estruciural y on'retbrzamiantos {Capliules
LAL10, 1.4 del NSR10). : ' ' :

] he b e et e e o B P T et e e P PSR e e s bk am b s e —— e o e T e i e e e o
| Realizar los coniroles de calldad para los diferentes materiales estructurales y elamentos no estructurales Gue sefatan las fiormas de conslrucctdn

l slsmorresistentes, slempra que la licencla comprenda la construccién de una estructora meénor a tros ril {3.000) metios cugdrados de dred (Artloulo
38 Numerai 7, Docrete 1489.de 2010y Titulo { del NSR10), ' : ' o

INSTAIAT 103 GQUIPDS, SI5IOMas & Implemanieg do b o T s o v e S
i Instalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consume de agun, sstablacidas en la Ley 373 de 1097 o I2 norma que la adicione, modifigus o ;
sustituya {Aricudo 38 Numeral 8, Denrato 1488 de 2010} y Dacreto 3102 do 1997, : _
 Dar cumplimiento a fas normas vigentes de caracter naclonal, ‘municipal o disteital sobre elininacion de barrerss arquilecténicas para personas con
mavilidad raducida (Adiculo 39, Numeral 9, dal Decreto 1469 de 201 0}, Ley 381 de 1997 y.Decroto 1538 de 2005 y Leyes 1287 de 2009, 1346 de
12009 y 1618 de 2013, . | e ) S
| El replanteo sora de entera rasponsabliidad del constructor y de.la supervisién téonica; 8ste esta obligado a respetar el espacio piblico y los predios
1 veclnos, y en ningdn caso podra construlr sobre estos, (Titulo I dat NSRI0Q, literat .2.4.6.a), e . I
; Esta Liceneie no aulorize tala de érboles, ni excavacionss o similaras on ol espacio pliblico para lo cual se debe consultar a la stiloridad Sompatents.
 (Artfculo 2, Numaral 5, Decreto 1469 de 2010). . : .o :

&l constructor seré responsable si los inmushles parecen o amenazan rins, en (080 o on parte, por Vicios. de construccién o por vicios de susio que
; el constructor haya debldo conocer, 6 por vicios de maleriales, cuya garaniia legal de acterdo con las pravisiones detl arilculo 8 do la loy 1480 de
12011 a5 do estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un {1) afto. R \

P LR P,

Efftalar de Ta liconcia estk obligado  instatar un aviso duranio ol trrming dé ejesucién da fas obiras, on cumplimiento a o dspuiesto par i articulo 64 |

_del decreto 1469 de 2010, o 7 o
:Que el{fos) soiléitante(s} ha(n) cancslado porconcepto de delineacién ¥ serviclos fecnicos, ia suma consignada en los recibos adjuptos al expedients, ;

. de conformidad a o es!ab!ec{de an el Acuerdo Municipal No 019 de 2043, : e
. Que eXios) solictanta(s) ha(n) Teunido o8 requisitos exigidos en fos Decretos 2568 dé 1874, 33-de 1098, 626 o 2010, para Jas adificacionss

- slsmarresistentes, |a ley 9* de 1989 Y 388 de 1997, & Dacrelo nacional 1468 de 2010, log cuales feglamentan los requarimiantos para la expediclén
' da ficencias whanfsticas y sus modalidades, por parte da las oficinas da planeacién de los municiplos ublcados en ol teritotio naclonal,

! Elffos) ingsnisra(s) rasponsable(s) de la informacién, diseRos y ]

y célculos estructuralas y sstudlo de susles declara(n) bajo lajgravedad de Juramento

' sobire Ja varacldad de la infarmacitn Indleada en &) presente formato, el cual s& encuentra dentra de los parametros establetidos en la NSR-10 y-

. asurne(n) ls responsabilidad ivil y penal por los datos que se pusdan causar por I mencionada informacidn, exongrande al'municiplo de-loda

| tesponsabliidad.que pusds derivarse por esta actuacion. Asl misme fa presenle informacidn se anexata en las respectivas memaslas de diseRo, con
"au respectiva memorial de responsabilidad, y cumple con la expariencia de los disefadores estiucturales, indicada en al Tityle vi, Capitulo 1, articulo
: 27 de la Ley 400 de 1997, NSR 10. _ : : SR o i

| 56 teneg por litular de 1a licencia, a qulen este registrado como propletario en ol Certificado de radiclon y Libertad del pradio o al puseedor scligiante

: en los casos de licencla de constiuccion. La presente licencla no impllsa pronunciamente siguno sobra los tinderea del predo ol la Gitvlaridad de su
- dominlo ni las caracteristicas de su posesion, ! S ;

. Se hacen ;espons_&b"l_es 103 Interesados, por Ja veracikdad de Ja Infarmacion consignada en fa documeh{itaciér;:prasenla_da pare I oxpediclin de la

' presents licencla; en conformidad a fo eslipulado on o] articwo 83 de fa Constitucién Paolitica de Colompla. - ‘ -

- Contra Ia presente resoluclon proceden 1os racursos ds (eposicion: y apelacion, 1o$ cusles podran interponerss denire e 1os dioz {10) dias habiles

' siguientes a su notiffcacion. A : O

' Que of articulo 49 del decrato naclonal 1468 de 3010 estpula: “Fénsiio de.normas urbanisticas y revafidacién de licsncias. Cuando una ficencia pisrda ?

i su vigencla par vencimiento del plazo ¢ de la'prérrega, gl interesado debars solicilar una.nueva licencla, ante 1 misma autoridad que fa expidio, !
{

!

" djustandose a las normas urbanislicas vigentes sl miomanto de ia nveva soficitud”, Sin embargo, 4l inferesado podrd solicitar, por una sola vez, la

 revalidacion da 1a ficencia vencida, entendida ésta como el acto administrativo medianté el cval el curador urbano o s autoridad encargadd de {a

vencida, siempre y cuando el proyecto mantenga las condiclonesioriginales con que fus Aprobado iniclalmente, que no haya transcutrido un témine
mayor a dos (2) meses desda f vencimiento de 1a licencla que 58 pretends revatidar y qua g construclor o-¢l urbanizador manifiaste bajo fa gravedad

del juramento que ef lnmusble se afcuentta en cualqulera de las sigulanies shtuaciones! 1. En ol caso do Heenclas de urbanlzacion o parcelacién, que

las obras de la qr_b_an_lgéq 0 'p'arqela_'cién'ségapg_e_nlmn N _ ~ o
No se attoriza 1a acvpaclén lemporal o permanents con materlales y slementos de construceion o.provenisntes do demolicion alguna en dreas de
espaclo piblico. Dichas ocupaciones tan solo se. permllitdn dentrs de fos fimsites del inmueble privedo: Las areas donda seefoclud el cargua'y .
descargue, almacenarniento de’milanigles ¥ slements . se hard en contcofdancia con o establacide:por ls Résolucién No 841 de 1994 del Ministerio
del Medio Ambisite. e e S . L et L e
Dar E&fﬁﬂ?rﬁién—tb—a ta _ﬁesorucién N* 24000 de 1979, por ia cual se esladlocen _agg_una_a_é1i={pgsi§iqnas sobre vivienda, higieng y seguridad en los :
. establacimientos de trabalo. Resaluctén N* 1408 de 2012; par lacual se establece af Raglamento dé segurldad para I3 proteccion conlra caldas i
| Dacrato 1220 alturas. Y deinids normas concordantes que modifiquen, aclarén o'deroguen’qud’ qararniticen 1a seatirldad sanial !

ejecutadas en un cintuenta (50) por clgnto,:
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MODIFIGACION LICENCGIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE) No RES 19-0-0431

iF_ECHA EXPEDICION: . ~ 18-dic-18 FECHA EJECUTORIA:

u.—

CION (VIGERTE) ERLL
BN R

ATASTRA{ES) 6101107
St

STRUCTORE A
RAbene s 1 2}
SaaEe : CEE iz RMATVG
e i i, A ; it LE) :
Norma PBOT: Acuerdo 001 de 2016 DEG.: NIA . - §[F-Normiativa: NIA 1

. {[D. Rg.: Decreto 0198 de 2018
. “Tratamlarito: CONSOLIDACION URBANISTIGA
BRIl i Iionsmumou INDIIDUAL |

Pian Parelal: NJA IDEC. Plan: NIA

s .-l s‘ { = > k = = : .,_‘. iy
: : [ S22 EnY) i
I DESGAIPGION USD B “ESCALA —J{'tN |[PPenPNisttPDine] P.CiD | PBIe [P.Mot] [Videnda Mutyfami] 2 |
T RESIDENCIAL SECUNDARIA NG APLICA 2 ]fs.fs ]+ o]+ ) i. , _
- — OIEEAREAGE T T

TIPO AREA . NUEVAS EXISTENTES
A : Lo ERESEE US0 | INTERVENCION ©. Nuava || Reconoe, || _aAmpl. || SUBTOT || Adsc, || Modit. }| Retorzam. TOT
MODIFICACION ucsncme co»{smuccxfn—“‘J Rasidenclal e.00)[ 0.00} 1434l 14,34 0.00][  ses.47] 0.00] 582.81
(VIGENTE) ¥ APROBAGION PISIGINA ] [Muttipte | a.00| a.00] 0.00] eeg)[ __ o.00|f o.00]] D.00] 0.00
3t AREADTOTARER CONBTHUIDARS M REn s Fiintica I o.00] 0.00]| oool oo "0.00][ 0.00)] 0.00) 0.00
LOTE — M 1m0l e Bervieios 1 .00 .00 0.00][ a.00|[ o.00) 0,00 0.00) 0.00
BTANG ] 58494} institucional I 0.00][ 0.00}] cool[ __ oco| 0.00}] 0.00]| 0.00 5.00
SEMISOTANG _ 089, 1S rvicios Espocialas [ ooof 0,00 0.00]] | c.o0]| o.00][ 0,00} 0.00
PRIMER PiSO 583.29! Froteccion I o | 0.00][ 0.00]| 60| .00} 0.00]| 0.00} 0,00
\PISOS RESTANTES 3,39728| [producdon I c.00]| .00} 0.000 o.c0)[ .00} 0.00]| 000l 0.00
07 HEX [Dasarroie Rastringido | 5.00] o.00|[ 0,00 o.00f il 0.00|] 0.00)] 0.00
[ TOTAL INTERVENIDO:] 0,00]f 0.00|[ 14.34]f 14,34} ooo| 58647 0.00 56261
[ AREA EXISTENTE]|  4.461.14] GESTION ANTERIOR:|} 4,461.14] [ MTS LINEALES DE CERRAMIENTO: o]
I — TOTAL CONSTRUIDD; DEMOLIGICN 46.00

& IR R T ; 2 R REABTIRCINASTIMITE G
Du;&i;;EPISﬁna Cuarto MAG  PISCINA ... .. . Now@s  Doscrip Plecina : ___Notag i
P T T T PR ¥ ST PISCINA NINOS  |[D.00 f16.00 i
MIENTOS= s
b, ALTURA EN METROS 3 3%2« mﬂa} e
c. SOTANOS [ d. SEMISOTANO NIVEL TERRENO
a. TERRAZAS @ [AREA TERRAZAS © b. LATERAL 2{%} 1.03 NIVEL TERRENO
- No. EOIFICIOS ' |fe FOSTERIOR 6.20 NWEL TERREND
3. ETAPAS CONSTRUCCION A :! 4, POSTERIOR 2(7 .00 NIVEL TERRENO
:'}:F::E.?sfdio:::;l:g':lsggﬁsz;A NG | |2 ENTRE EDIFIGACIONES NIA | [¢2 Apl. prechos esquin.
li. DENGIDAD HABITAGIGNAL: WA} I EMPATES Y PATIOS A [ xi A A
5. OTROS

, % 3 SRS Eoeee
L DESTINAGIO p [TIPD CIMENTACION: ZAPATAS AISLADAS ¥ VIGAS DE ||GRADD DE DESEMPEND ELEME
ggzai:zescggmsﬂrﬁfﬁs 2 g :::ﬂ:r;:':::wm SRTcosDE oS METODO DE DISEND: DE LA RESISTENCIA ULTIMA
ESTACION. ADIGIONALES | 0§ ) REFORZANO . ANALISIS SISMICO: FUERZA HORIZONTAL EQUIVALENTE

IBOEUNENTOS U FORMAN PARTEINTEGRALDE WA RRE S ENTELICEN IR e,
][M;m. Célculo Estruc, j NIA | Es-tTSt_lalos lj Planos PH: ]
ZOBLIGACIONES FROPIAS DECRROVEGTO S E i T S

CENCIA LOS PLANOS APROBADOS, EL FORMULARIO DE SOLICITUD ¥ LAS OBSERVACIONES.

P X

51

PFl.Estruclruralos

; y
PlArquitectenicos |[ 81 [ 17

ORSERVACIONES GENERALES: SON PARTE INTEGRAL DE ESTA LI
1 EL PREDIO NO SE ENCUENTRA EN ZONA DE ALTO RIESGO.

2 CUALQUIER MODIFICACION REALIZADA AL PROYECTO, DESBERA CONTAR CON LA APROBACGION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE FLANEACION MUNICIPAL DE MELGAR-
TOLIMA, PRESENTANDG SOLICITUD POR ESCRITO GON 108 REQUERIMIENTOS EXIGIDGS. LA CONTRAVENCION A O ANTERIOR CAUSARA LAS SANCIONES PREVISTAS EN LA
LEY 810 DE 2002,

3 3E TIENE POR TITULAR DE LA LICENGIA, A QUIEN ESTE REGISTRADO COMO PROPIETARIO EN EL CERTIFICADO DE TRADICION ¥ LIBERTAD DEL PREDIC O AL POSEEDOR
SOLICITANTE EN LOS CASOS DE LIGENCIA DE CONSTRUCCION. 1A PRESENTE LICENCIA NO IMPLIGA PRONUNCIAMENTO ALGUNG SOBRE LOS LINDERDS DEL PREDIO NI LA
TITULARIDAD BE §U DOMINIO NI LAS CARACTERISTICAS DE SU POSESION.

4 SE HACE SABER AL GONSTRUCTOR LA OBLIGAGION DE REALIZAR LAS CORRESPONDIENTES AGTAS DE VEGIN DAD, COMO MECANISMO PARA EL CONTROL Y LA VIGILANCIA DE
LAS OBRAS DE CONSTRUGGION, RESPONSABILIDAD QUE REGAE EN LA SECRETARIA DE PLANEAGION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ COMO CONTROL SOGIAL QUE PERMITA
LA OBLIGACION DE REALIZAR LAS CORRESFONDIENTES ACTAS DE VECINDAD, COMO MECANISMO PARA El. CONTROL ¥ LA VIGILANGIA DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION,
RESPONSABILIDAD QUE REGAE EN LA SECRETARIA DE PLANEACION Y QRDENAMIENTO TERRITORIAL Y COMO CONTROL SOCIAL QUE PERMITA LA CONVIVENCIA VECINAL.

5EL PROYEGTO CUENTA CON EL CGONCEPTOQ DE LA FUERZA AERFA COLOMBLANA, DONDE PERMITE ALTURA MAXIMA DE 22 METRSO

6 EN ESTA LICENGIA DE MODIFICAGION, LAS EXPENSAS SE LIQUIDARON CON 50% DE DESGU

TRATARSE DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL-VIS.

SR ek

s
D Form o Unlco Naclon

ENTQ, SEGUN LO BISPUESTO EN EL ARTICULO 1 DE LA LEY 810 DE 2003, POR

Firma Directora
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[Modificacion de Licencla N° 17-0-0372 DE 26-0CT-17
[FECHA EXPEBICION: _| [FEcHA EJEGUTORMA:

GBTIGACIONES DELLOS) ST TULAR(ES) DELAPRES

1. EJecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asf como la astabllidad de los terrenos y ediflcacicnes
vecinas y de los elementos constitullvos del espaclo pablico, Dar cumplimiento a la Resolucion N°® 24000 de 1979, Resclucién N° 1409 de 2012,
Decreto 1220 alturas y demdas normas concordantes que medlfiquen, aclaren o deroguen que garanticen la seguridad soclal.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién con sujectén a los proyectos técnicos aprobados ¥ entregary
dotar las dreas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos ¥ espacio publico, de acuerdo con las
especlficaciones que la autoridad competente explda.

3. Mantenar en la obra la licencia ¥ los planos aprobados, y exhlbirlos cuando sear requeridos por ta autoridad competente.amblental, o planss de
manejo, recuperactn o restauracion amblental, de confermidad con el Decreto 2620 de 2010 0 la norma que 1o adiclone, modifique o sustituya.

%. Cumplir con e! pregrama de manejo amblantal de materiales y elementos a los que hace referencla la Resolucion 641 de 1994 del Ministerlo det
Medio Amblente, ¢ el acto que la madifique o sustituya, para aquellos proyactos que no requleren licencia amblental, o planes de mansjo,
recuperacién o restauractén ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector amblente vy desarrollo sostenible en maleria de lfcanclamiento
amblental.

5., Cuando se trate de licenclas de construcclén, solicltar ia Autorizacign de Ccupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificaclén en los
t&rminos que establace el articule 2.2.6.1.4.1 del presente decreto,

&, Somater el proyecto a supervisidén téenica independiente en lfos términes que sefala el Titulo t del Reglamento Colombiano de Construcclén Sismo
Reslstente (NSR) 10. Edlificaclones que formen parie de programas de cinco o més unldades de vivlanda o tenga o supere los (2000 m2} de érea
construlda en conjunto. Seccién A.1.2.12 Decreto 945 de 2017. ' .

7. Garantizar durante el desarrolio de la obra la partlelpacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudics aprobados, con al fin de que atlendan las consuitas y aclaraclones que soliclte el construstor yfo supervisor técnice Independiente.
Las consultas ¥ aclaraciones deberdn Incorporarse en fa bitacora -iel proyacte y/o en las actas de supervlsién.

8. Deslgnar en un término méaximo de 15 dlas habiles al profesior: | que remplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucidn de los dissiios o de la
ejecucién de la obra. Hasta tanto se deslgne el nuevo profesional -l que asumira la obligactén del profesionat sallente gera el titutar de la licencla.

‘g. Obtener, provia la ocupacldn y/o transferancia de las nuevas a¢ - caciones que reqularen supervision técnica Independlante, el Certificado Técnico
de Ocupaclén emitido por parte det Supervisor Técnico Independie e sigulondo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colomblano de Construcclon
Sismo Reslstente NSR-10. ’

La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado . Gertificado’ Técnico de Ocupaclén ocasionara las sanciones correspondientes,
incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policla y Convivenciz, Ley 1801 de 2016 0 la norma que la adiclone, modifique o sustituya.

10. Remliir, para el caso do proyactos que reqularen stupervisién téanica independiente, copla de fas aclas de la supervision técnica Independlenta
que se expidan durante el desarrollo de 1a obra, asi como el certificado v3enlco de ocupaclén, a las autoridades competentes para ejercer ol control
urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copla a la entldad encargada de conservar el expadlente del proyscto, y seran de publice
conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduclario ostente la titularidad del predio v/o de la licencla de construccién, sa
debera prever en el correspondlente contrato fiduciario qulen es el responsable de esta obligacién,

11, Reallzar los controles de calidad para tos diferentes materiales y elementos gue sefialen las normas de construceion Sismo Resistontas.

32, Instalar los equipos, sistemas & implementos de bajo consumo de agua, establacldes en la Ley 373 de 1997 o la norma que |a adiclone, modifigue
o sustituya. :

13. Cumpllr con las normas vigentes de caracter naclenal, municipal o distrital sobre ellminacién de barreras arquitecténicas para personas en
situactén da discapacidad, Ley 361 de 1997 Decreto 1538 de 2005, layes 1287 de 2009, 1346 de 2008 y 1618 de 2013,

14. Cumplir con las disposiclones contenidas en 1as normas de censtruccldn sismo resistente vigente,

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre canstrucclon sosteniole que adopte i Ministerle de Vivienda, Giudad y Terrltorio o los municiplos o
distritos en ejerciclo de sus competencias, ’

16.E1 constructor serta responsable st 1os Inmuebles perecen o amenazan rulna, en todo o en parts, por vicios de construcslén o por viclos de suelo
que el constructor haya debldo conocer, o por viclos de materiales, cuya garantla legal de acuerdo con las previsiones del articulo 8 de la ley 1480 de
2011 es da esiabliidad de la obra por diez {10} aflos, y para los acabados un (1) afio.

17.El titular de Ig licencia esta obligado a Instalar un avise duranta el término de egecucién de las obras, on 3! cual se incluya ef nimero de ia
prasente resoluclén, en cumplimlento a lo dispuesto en ol Decrete 1077 de 2015 numeral 2.2.6.1.4.9,

18.Régimen de responsabllidad de los profesionales, de conformidad con lo estableclde en los artfetilos 2060 y 2081 del Gédigo Civil, los artlculo 4,

15, 18 y 18 de la Ley 400 de 1897, modificados por los articulos 3, 4 y 5 de la Ley 1796 de 2016, asl como [a adopcién de todas las medidas
necesarlas para el cumplimiento del Reglamento NSR-10 o la norma que la adiclone, modifique o sustituya, Ademds de !a responsabllidad
disciplinaria contenida en la Ley 842 de 2003 modificada por la Ley 1326 de 2009 para el caso de Ingenieros; y la Ley 435 de 1998 para el caso de los
arquitectos, podran ser vinculados a las Investigaciones que en materia civli y penal se adelanten, por las actuaciones 4 omisiones en ol desarrollo del
proyecto, Establecida en el Decreto 945 de 2017 secclén A.1.3.14. exonarando al Municiplo de toda responsabilidad que pueda derivarse.

19.Se hacen responsables fos interesados, por la veracidad da la informacién consignada en la documentaclén para la expediclén de ta presents
licencla; en conformidad a lo estipulado en el articulo 83 de la Constltucion Politica de Colombia.

20.Conltra Ia presente resoluclon proceden los recursos de reposlclén y apelacién, los cuales podrén Iaterponerse dentro de los dioz {10) dlas
hihiles stguientes a su notificacién.

21 Transito de normas urbanisticas y revalldacién de licencias, Cuando una licenda plerda su vigencia por vencimlento del plazo o de sus

prérrogas, el interesado debera solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que fa expldié, ajustdndose a las normas urban(sticas vigentas al
momento de la nueva solicltud. . .

Sin embargo, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacion de 1a licencla vencida, entendida esta como el acto administrativoe
mediante a! cual el curador urbano o la autoridad encargada de la expedicién de licenclas urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que
se culminen las obras y actuaclones aprobadas en la licencla vencida, En cumplimlanto al Decreto 1197 de 2016. Articulo 6°.

22.No se autoriza la ocupacién temporal o permanante con materiales y elementos de construceion o provanientes de demoliclén alguna en areas
da espaclo publico. Dichas ocupaclones tan solo se permitiran dentro de los imites del Inmueble privado. Las areas donde se efectué el cargue ¥

descargue, almacenamiento de materiales y elementos, se haré en concordancla con lo establecido por la Resolucldn N° 541 de 1684 del Ministerlo
de Medio Ambiente.

23.E| Urbanizador, propletario y/o poseedor, se dirlgira a fas respectivas entidades prestadoras de servicios publicos con el fin de establacer tas

especificaclones téonicas de las obras a acomater, las fechas de Iniclacién y los mecanismos de control de las mismas, como tamblén debera
someterse a los planos aprobados por esfas entidades.

24.La no ejecucion de las obras y/o dotaclones correspeondientes a la entrega de ta zona de ceslon y obras de urbanismo, se entendera Incumplida
la obllgacién y, por tanto, no se tendra por urbanizado et pradio. En cumplimlento al Decreto 1077 de 2016 Agticule 2,2.6.1.4.6. ~

25.El presente permiso sord suspendldo y |a obm sellada, en o momenlo en que se compruebe que no esta no se ajusta a las especificaclones

técnicas y disefios aprobados en los planes radicados o quo Incumpta cualquiera de las normas contenidas en el Plan Béasico de Ordenamiento
Territorlal del Munlciplo de Melgar. - L
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MADIFIGACION LICENGIA DE CONSTRUCCIéN (VIGENTE) No RES 19-0-0431
FECHA EXPEDICIGN: 18-dic-19 FECHA EJECUTORIA:;

£

# Recito [D0002018006343 £

S TERMINOS DE VIGENGIA DE LA LICENC[A
Istraiivo de P|aneacldn del Muntclplo de Melgar, Tollma, 17-0.0372 DE 25-031’-17

UiGENC!A' LA PRESENTE MODIFICACGION DE LICENCIA NO PRORROGA LO
Caonltra la presente doclslén procede el recurso de roposlcldn y aperac!én an:o el Depaﬂamcnlo Admln

Pret 2 -Es11 PAgva_ Qo

VER OBL]OAOIONEB AL RESPALDD

Firma Directora Prof, Responsable

- VAR 5
.YICED PAOQLA PARGA GALINDO Profeéglonal Universitario
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riieenngs DE PLANEACION

Modificacién de Licenclia N° 17-0-0372 DE 25-OCT-17
| {FECHA EJECUTORIA:

ACIONES DEL(LOS) TITULAR(ES) DE LA ERESENTE .
1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad de las personas, asf como la estabilidad de los terrenos y edificaciones

vecinas y de los elemantos constitutivos del espacio pablico. Dar cumplimiento a la Resoluclon N° 24000 de 1979, Resolucion N° 1400 de 2012,
Decreto 1220 alturas y demds normas concordantes que modifiquen, aclaren o deroguan que garanticen la seguridad social.

2. Cuando se frate de licenclas de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y
dotar las dreas ptblicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio piblico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida. :

3. Mantener en la obra la licencla y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean ragqueridos por la autoridad competente.ambiental, o plf;mes de
manejo, recuperacién o restauraclén ambiental, de conformidad con &l Decreto 2820 de 2010 o la norma que lo adiclone, modifigue o sustituya,

4. Gumplir con el programa de manejo amblental de materlales y elementos & los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Minlsterio del
Medio Amblente, o.el acto que la modifique o sustiluya, para aquelios proyectos que no requleren licencla ambiental, o planes de manejo,
recuperacién o restauraclén amblental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrolio sostenible en materia de licenciamiento
ambiental. oo

5. Cuando so trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupaclon de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los
t&rminos gue establece el articulo 2.2,6.1.4.1 del presente decreto. :

B, Someter ¢l proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que seiala el Titulo 1 del Reglamento Colomblane de Construcclén Slsmo
Resistente (NSR) 10. Edificaciones que formen parte de programas de ¢inco o més unidades de vivienda o tenga o supere los {2000 m2) de area
construida en conjunto. Secclon A.1.3.12 Decreto 845 de 2017. :

7. Garantizar durante el desarroilo de la obra la participaci6n del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geolecnlsta responsables de los
planos y estudios aprebados, ¢on el fin de que atlendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
1 as consultas y aclaraciones deberan incorporarse en ia bitécora del proyecto yfo en las actas de supervision.

8. Deslgnar en un término méaximo de 15 dias habiles at profesionatl gue remplazara a aquel que s& desvinculéd de la ejecucion de los disefics o de la
ejecucién de {a obra. Hasta tanto se designe ef nuevo profesional, et que asumira la obligacion del profesional saliente seré el titular do Ia licencia.

9. Obtener, previa la ocupaclén y/fo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Téenico
de Ocupacién emitldo por parte del Superviser Técnico Independients sigulende o pravisto en el Thulo | de! Regtamento Colombiane de Construccion
Sismo Resistente NSR-10. .

La ocupacién de edificaciones sin. haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara fas sanciones corrsspondientes,
incluyendo las previstas en el Cédigo Naclonal de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 0 la norma que la adicione, modifique o sustituya.

10. Remitir, para ol caso de proyectos que requieren supervision téenlca independiente, copia de las actas de la supervisidn téenlca independiente
que se expidan durante el desarrollo de 1a obra, asf como el certificado técnico de ocupaclén, a las autoridades competentes para efercer ef controt
urhano en el municiplo o distito quienes remitirdn copla a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico
conacimiento. En los casos de patrimonios autonomos en los que el fiduciario ostente la titularidad de! predio y/o de la licencia de construcclon, se
deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario qulen es ol rasponsable de esta obligacion,

11. Roalizar los controles de calidad para fos diferentes malteriales y elementos gue sefialen las normas de construccidn Sismo Resistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas & implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o ia norma que la adicione, modifique
o sustituya. : . )

13, Cumplir con las normas vigentes de caracter naclonat, municlpal o distrital sobre ellminacién de barreras arquitecténicas para personas en
situacién de discapacidad. Ley 361 de 1997 Decreto 1538 de 2005, leyes 1287 de 2009, 1346 de 2009 y 1618 de 2013.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio 0 ios municipios o
| distritos en ejercicio de sus compelencias.

16.E| constructor sera responsable si los inmuebles perecen o amenazan ruina, en todo o en parte, por vicios de construccion o por vicios de suelo
que el constructor haya debkio conocer, o por vicios de materlales, cuya garantia fegal de acuerdo con las previsiones del articulo 8 de la loy 1480 de
2011 es de establlidad de la obra por diez (10) afios, v para los acabados un (1) afio.

17.El titular de 1a licencia e_s‘ta obligado a instalar un aviso durante ol término de ejecuclién de tas obras, en el cual se Incluya el niimero de fa
presante resolucién, en cumplimiento a lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015 numeral 2.2.6.1.4.9.

18.Réglmen de responsabilidad de los profesionales, de conformidad con lo establecido en los artfculos 2060 y 2061 det Cadigo Clvil, los articulo 4,

15, 18 y 18 de 1a Lay 400 de 1897, medificados por los articulos 3, 4 ¥ 5 de la Ley 1796 de 2016, asl como la adopcion de todas las medidas
necesarias para el cumplimiento del Reglamento NSR-10 ¢ la norma qgug la adicione, medifique o sustituya, Ademds de la responsabilidad
disciplinaria contenida en fa Ley 842 de 2003 modlficada por la Ley 1325 de 2009 para el caso de ingenieros; v la Ley 435 de 1998 para el caso de los
arquitectos, podrén ser vinculados a las Investigaciones que en materia civil ¥ penal se adelanten, por las actuaciones u omisienes en el desarrollo del
proyecio. Establecida en e! Decreto 945 de 2017 seccién A.1.3.14. exonerando al Munlcipio de toda responsabilidad gue pueda derivarse.

19.Se hacen responsables los interesados, por la veracidad de ia informacién consignada en la documentacién para Ja expedicién de la presente
licenc|a; en conformidad a lo estipulado en el articulo 83 de la Constitucién Politica de Colombia, .

20.Contra |a presente resolucion proceden los recursos de reposicién y apelacion, los cuales podrén Interponerse dentro de los diez (10) dfas
habiles siguientes a su notificacion. '

21.Transito de normas urbanlsticas y revalidacién de licencias. Cuando una licencla pierda su vigencla por vencimiento del plazo o de sus

prériagas, el Intaresado debera solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que fa expidis, ajusténdose a las normas wbanfsticas vigentes al
momento de Ia nueva solicitud.,

Sin embargo, ef interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacion de la licencia vencida, entendida esta como el acto administrativo
mediante el cual el curador urbano o la autoridad encargada de |a expedicion de licencias urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que
se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida. En cumplimiento al Decreto 1187 da 2016. Articulo 6°,

22.No se autoriza la ocupaclaon temporal o permanente con maleriales y elementos de construcclén o provenientes de demoliclén alguna en éreas

de espacio publico. Dichas ocupaciones tan solo se permitiran dentro de los limlies del inmueble privado. Las 4reas donde se efectué el cargue y

gescaré;uz?& a]bmacenarniento de materiales y elementos, se hard en concordancia con lo establecido por la Resolucién N° 541 de 1994 del Ministerio
e Medio Ambiente,

23.E| Urbanizador, propietario y/o poseedor, se dirigird a fas respectivas entidades prestadoras de servicios pdblicos con el fin de establecer fas
espodliicaciones técnicas de las obras a acometer, las fachas de Iniciacién y los mecanismos de control de las mismas, como también debera
someterse a los plancs aprobados por estas entidades,

?24.La_no ejocucién de las obras y/o dotaciones correspondientes a la entrega de la zona de cesién y obras de urbanismo, se entenders Incumplida
la obligacién y, per tanto, no se tendré por urbanizade e! predio. En cumnplimlento al Decreto 1077 de 2015 Atleulo 2,2.6.1.4.8,

25.El presente permise sera suspendido y la obra sellada, en el momento en que se compruebe que ne esta no se ajysta a las especificaciones
técnicas vy disefos aprobados en los planos radicados o que incumpla cualquiera de las normas contenidas en el Plan Béslco de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Melgar. '
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[Expediente 19-0-0493) , Hota 1

RESOLUCION RES 19-0-0433 DE FECHA: VIERNES, 20 DE DICIEMBRE DE 2019

Por medio de la cual se decide de fondo la solicitud de prorroga de la licencia radicada con No 19-0-0493 y
se dictan otras disposiciones.

LA DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE MELGAR TOLIMA

En ejercicio de sus atribuciones legales y en especial de las conferidas por la ley 388 de 1,997, la ley 810 de 2.003,
ol Decreto Naclon 1077 de 2015, Decreto Nacional 2218 de 2015 y Decreto Nacional 1197 de 2018, Decreto Nacional 583
de 2017, Decreto Nacional 1203 de 2017 y la Ley 1437 de 2011,

CONSIDERANDO

1 Que el{los) sefior{es) CONSTRUCTORA AVANT] SAS - NIT: 201026208-6, LUIS ALVARQOC ALDANA GUTIERREZ - CC:
79307936, solicito{aron) tramite de PRORROGA LICENCIA DE CONSTRUCCION en el predio localizado en la(s})
direccion(es): K24 11121, con MAT. INMOBILIARIAS #s: 366-8862, - - de la urbanizacion/barrio LA COLINA,
municipio de Melgar, Tolima , bajo radicacion No 19-0-0493.

2 Que los Articulos 2.2.6.1.2.3.1 y 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el Decreto Nacional
2218 de 2015, Decrato Nacional 1197 de 2016 y e Decreto 1203 de 2017, establecen los términos aplicables al tramite
de prérrogas de Licencias Urbanisticas.

3 Que el dia jueves, 24 de octubre de 2019 se radico el EXPEDIENTE No 19-0-0493 a nombre del({los) sefior(es)
CONSTRUCTORA AVANTI SAS, LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ, .

3 Que mediante Resolucion N°. 17-0-0372 del 25 de Octubre del 2.017, se concedio la Licencia de Construceién
on la Modalidad de Obra Nueva, para la construccion de vivienda Multifamiliar de 56 Apartamentos VIS y
Piscina, en relacién con el predio ubicado en la carrera 24 N°. 11-121, Barrio la coling, identificado con la
matricula inmobiliaria N°. 366-8862 vy ficha catastral N°, 01-01-0119-0005-801, por el término de 24 meses,
segun constancia de ejecutoria con fecha 20 de Noviembre del 2.017.

4 Que el dia 24 de Octubre del 2.019 el titukar del framite presento el proyecto de prorroga de {a licencia de
construacion N°. 17-0-0372 del 25 de Qctubre del 2,017, asignandosele e radicado nlimero 19-0-0493,
teniéndose entonces que la peticion de prorroga fue presentada en tiempo.

5 Se advierte entonces que la documentacion presentada se encuentra conforme a lo establecido en el Articulo
2.2.6.1.2.4.1., del Decreto Nacional 1077 del 2.015, modificado por el articuto 8 de! Decreto Nacional 2218 del
2,015, modificado por el articulo 5 del Decreto Naclonal 1197 del 2.018, por lo que se considera viable acceder a-
la prorroga de la licencia de construccion antes citada, por un plazo adicional de doce (12) meses, maxime
cuando la solicitud fue presentada antes de su vencimienio, esto es el dia 24 de Octubre del 2.012 y que cumple
con lo solicitado por la horma, por io que la prorrega tendra lugar desde el 19-Noviembre-2.019 hasta el 18-
Noviembre-2.020.

6 Que el interesado cancelo los derechos del tramite segiin comprobantes de ingreso N°, 2019006346 del 16 de
Diciembre del 2.018.

En mérito de lo expuesto, La Directora det municipic de Melgar, Tolima :

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO:

Conceder |a aprobacién de la solicitud de PRORROGA LICENCIA DE CONSTRUCCION del acto administrative 17-0-0372
expedida &l miércoles, 25 de octubre de 2017 y ejecutoriada el tunes, 20 de noviembre de 2017 en el predio localizado en
la(s) direccion{es): K24 11 121, con MAT. INMOBILIARIAS #s: 366-8862, - - de la urbanizacion/barrio LA COLINA,
municipio de MELGAR, TOLIMA,, bajo radicacion No 19-0-0493,

ARTICULO SEGUNDO:

La vigencia de la licencia es ampliada por un término improrrogable de doce (12) meses contados a partir de la fecha en
gue queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas, como se indica en la parte
considerativa del presente acto. )

La vigencla de Ia presente prorroga sera desde el dia MARTES, 19 DE NOVIEMBRE DE 2019 hasta el MIERCOLES, 18
DE NOVIEMBRE DE 2020.
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[Expediente 19-0-0493 Hoja 2

RESOLUCION RES 19-0-0433 DE FECHA: VIERNES, 20 DE DICIEMBRE DE 2019

Por medio de la cual se decide de fondo la soffcitud de prorroga de la licencia radicada con No 19-0-0493 y
se dictan otras disposiciones.

ARTICULO TERCERO:

Notifiquese del presente acto al(los) sefiar{es) CONSTRUCTORA AVANTI SAS - C.C/NIT: 801026208, LUIS ALVARO
ALDANA GUTIERREZ - C.C./NIT: 79307936, . .

ARTICULO CUARTO:

Contra la presente decision procede el recurse de reposicion y apelacidén ante el Departamento Administrativo de -
Planeacion del Municipio de Melgar, Tolima, dentro de fos {10) dias siguientes a la notificacion de la decision, de
conformidad con lo dispuesto en el articuto 74-78 y ss del Codigo de Procedimiento Administrativo y de fo Contencioso
Administrativo v el articulo 42 del Decreto 146¢ de 2010, asi como a los terceros Interesados en [a actuacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

ORTIZ GUALTERC
nivarsltario grado 9

Eiabord: CINDY LO,

=)
i
3
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[Expediente 19-0-0493] 7 Heja 1
RESOLUCION RES 19-0-0433 DE FEGHA: VIERNES, 20 DE DIGIEMBRE DE 2019

Por medio de la cual se decide de fondo la solicltud de prorroga de la licencia radicada con No 12-0-0493 y
se dictan otras disposicionas.

LA DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE MELGAR TOLIMA

En ejercicio de sus afribuciones legales y en especial de las conferidas por la ley 388 de 1.997, la ley 810 de 2.003,
el Decreto Nacion 1077 de 2015, Decreto Nacional 2218 de 2015 y Decreto Nacional 1197 de 2016, Decreto Nacional 583
de 2017, Decreto Nacional 1203 de 2017 y la Ley 1437 de 2011,

CONSIDERANDOCG

1 Que el{los) sefior(es) CONSTRUCTORA AVANT! SAS - NIT: 901026208-6, LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ - CC:
79307936, solicito(aron) tramite de PRORROGA LICENCIA DE CONSTRUCCION en el predio localizado en la(s)
direcoion(es): K24 11 121, con MAT. INMOBILIARIAS #s: 366-8862, - - de la urbanizacion/barrio LA COLINA,
municipio de Melgar, Tolima , bajo radicacion No 19-0-0493,

2 Que los Articulos 2.2.6.1.2.3.1 y 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por ¢l Decreto Nacional
2218 de 2015, Decreto Nacional 1197 de 2016 y el Decreto 1203 de 20117, establecen los términos aplicables al tramite
de prérrogas de Licencias Urbanlisticas.

3 Que el dla jueves, 24 de octubre de 2019 se radict el EXPEDIENTE No 19-0-0483 a nombre del{los) sefior{es)
CONSTRUCTORA AVANTI SAS, LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ, .

3  Que mediante Resolucidon N°, 17-0-0372 del 25 de Octubre del 2.017, se concedid la Licencla de Construccion
en la Modalidad de Obra Nueva, para la construccién de vivienda Multifamiliar de 56 Apartamentos VIS y
Piscina, en relacion con el predio ublcado en la carrera 24 N°. 11-121, Barrio la colina, identificado con la
matricula inmobiliaria N°. 366-8862 y ficha catastral N°. 01-01-0119-0005-801, por el termino de 24 meses,
segun constancia de ejecutoria con fecha 20 de Noviembre del 2.017.

4 Que el dia 24 de Octubre del 2.019 el titular del tramite presento el proyecto de prorraga de la licencia de
construccion N°. 17-0-0372 del 25 de Qctubre del 2.017, asignandosele el radicado ndmero 19-0-0493,
tenieéndose entonces gue la peticién de prorroga fue presentada en tiempo.

5 Se advierte entonces que la documentacion presentada se encuentra conforme a lo establecido en el Articulo
2.2.6.1.2.4.1., del Decreto Nacional 1077 del 2,015, modiflcado por el articulo 8 del Decreto Nacional 2218 del
2,015, modificado por el articuto 5 del Decreto Nacional 1197 det 2.016, por lo que se considera viable acceder a-
la prorroga de la licencia de construccion antes citada, por un plazo adicional de doce (12) meses, maxime
cuando la soficitud fue presentada antes de su vencimiento, esto es el dia 24 de Octubre del 2.019 y que cumple
con lo solicitado por la norma, por lo que [a prorroga tendra lugar desde el 19-Noviembre-2.019 hasta el 18-
Noviembre-2.020.

6 Que &l interesado cancelo los derechos del tramite segin comprobantes de ingreso N°, 2019006346 del 16 de
Diciembre del 2.019.

En mérito de lo expuesto, La Directora del municipio de Melgar, Tolima :

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO:

Conceder la aprobacion de la solicitud de PRORROGA LICENCGIA DE CONSTRUCCION del acto administrativo 17-0-0372
expedida e! migrcoles, 25 de octubre de 2017 y ejecutoriada el lunes, 20 de noviembre de 2017 en el predio localizado en
la(s) direccion{es): K24 11 121, con MAT. INMOBILIARIAS #s: 366-8862, - -dela urbanizacién/barrio LA COLINA,
municipic de MELGAR, TOLIMA , bajo radicacion No 19-0-0493.

ARTICULO SEGUNDO:

La vigencia de la ficencia es ampliada por un término improrrogable de doce (12) meses contados a partir de la fecha en
gue queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas, como se indica en la parte
considerativa del presente acto.

La vigencia de la presente prorroga seré desde el dia MARTES, 19 DE NOVIEMBRE DE 2019 hasta el MIERCOLES, 18
DE NOVIEMBRE DE 2020. :
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[Expediente 19-0-0493 Haja 2

RESOLUCION RES 19-0-0433 DE FECHA: VIERNES, 20 DE DICEEMBRE DE 2019

Por medio de la cual se decide de fondo la solicitud de prorroga de la licencia radicada con No 19-0-0493 y
se dictan ofras disposiciones.

ARTICULO TERCERO:
Notifiquese del presente acto al{ios) seftor(es) CONSTRUCTORA AVANTI SAS - C.C./NIT: 201026208, LUIS ALVARO
ALDANA GUTIERREZ - C.C./NIT; 79307936, .

ARTICULO GUARTO:

Contra |a presente decision procede el recurso de reposicion y apelacion ante el Departamento Administrativo de -
Planeacion del Municipio de Melgar, Tolima, dentro de los (10) dias siguientes a la notificacion de la decision, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 74-76 y ss del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y el articulo 42 del Decreto 1469 de 2010, asl como a los terceros interesados en la actuacion.

NOTIFIQUESE Y CUNIPLASE.

0l

R4 ORTIZ GUALTERO

Elabord: CINDY LO,

GG EXP.: 19-0-0893
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POSADA

Garci{a-Pefia

Absgatos

Bogota, 17 de septiembre de 2020

Sefiores

Constructora Avanti
ENTREGA PERSONALIZADA
Bogota

Asunto: ESTUDIO DE TITULOS
Constitucion del Fideicomiso

Apreciados Sertores:

Atendiendo las instrucciones recibidas, hemos realizado el estudio de titulos del inmueble
sobre el cual se constituira la fiducia de la referencia que, de acuerdo con lo informado por
la constructora., se tiene la siguiente informacién:

1. DATOS GENERALES

e [nmueble ubicado en la carrera 24 #11-121, en Melgar, departamento del
Tolima.

2. TRADICION Y PROPIETARIOS:

La cadena de tradicién de los inmuebles objeto de estudio, se relaciona a continuacion:

%/




Matriculas Propietarios actuales Tradicidn
inmobiliarias

386-8862

» Constructora Avanti Nit. 901.026.208-6 D El  actual  propietario,
adquirié por compraventa
de Tecniacrilicos LTDA,
mediante escritura publica
304 del16 de marzo de
2017, otorgada por Ia
Notaria Unica de Melgar

i) Con  Anterioridad, |Ia
sociedad  Tecniacrilicos
LLTDA, compro a el sefior
Mario Javier pacheco
Garcia, mediante escritura
publica 0396 del 19 de
febrero de 1991, otorgada
por la Notaria 11de
Bogota.

Areas:
» 1.425.23 m2 (De acuerdo con las ultimas escrituras de tradicion)

3. LIBERTAD

Gravamenes vigentes y/o Limitaciones al dominio: NO

4. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Los inmuebles no se encuentra
sometidos a régimen de propiedad horizontal.

5. CONCEPTO

Revisada la tradicidén de los inmuebles, inscrita en los folios de matricula inmaobiliaria,

encontramos que la misma se ha realizado en secuencia logica, las personas que en

ella intervienen contaron con las debidas autorizaciones y due no se han registrado
falsas tradiciones.

Es garantia para Fiduciaria Davivienda S.A. S|

Condiciones / Observaciones:

.\3//4




No hay observaciones adicionales.
La informacién emitida en este concepto es de caracter reservado ¥ para uso exclusivo de

DAVIVIENDA S.A., y esta protegida por el secreto profesional de que trata la Ley 1123 de
2007, siendo sujeta a las modificaciones que introduzca DAVIVIENDA S.A.

Cordialmente,

Mario Posada Garcia-Pefia
C.C. No. 80.419.089 de Bogots
T.P. No. 76.477 del C.8.J.
Abogado Externo DAVIVIENDA
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Bogota, D.C., 13 de Septiembra de 2017

Doctora

BIBIANA CAROLINA TORRES
Gorente do Negoclo Inmoblliario
FIDUBOGOTA 8.A,

Cludad

Referancla: Estudio de titulos de! inmuable identificado con follo de matricula Inmobilara no.
366-8882 de la Oficina do Registro do instrumentos Pablicos de Melgar —
CABARA NO, 16, CARRERA 24 NO. 11 - 121 - MELGAR,

Apraclada Doclora;

En relacitn con el asunto da la referencle, y luego de estudiados los documenios alegados que
se relacionan en 8l presente escrilo, nos parmitimos emitir e sigulanie concepto;

NOTA: Se adviarte qus el presente esiudio NO contlana nl constituya un anélisls urbanfstico
del{fos} inmueble(s), en fa medida que no tlene por objeto el estudio detaliado de ia noma
urbana que lo(s) rge, ni de las condiclones wibanlsticas yfo fislcas con las que se
encuentrain) doledofs). No ae Incluye sl andllsls do la propledad horizontal & la que se
encuenira sometido ol Inmuebls, deblde a que Fiduciara Bogols S.A. informé que la misma
sord cancelada,

Tamblén se aclara que este sstudio no contlene et esfudio de contingenclas de tipo amblental,
ni refaclonadas con aspsclos éinicos, arquecidgicos o de conservaclén, nl las relaclonadas
con aspactos policlvos yio administrativos, nl of andlisls sobre la existencls de hechos gue
4 puedan dar lugar a procesos o procadimientos de exlinclén de dominko, los cuales deherdn ser
| validadas por fos futuros adquirentes con fas sutoridades competentes,

NOTA: Se analiza lradicién a 10 afos.

1. DESCRIPCIGN DEL(LOS) INMUEBLE(S)
1.1 TIPO y UBICAGION DEL{LOS) INMUEBLE(S)

Cabaiia No. 16 ublcads en la Camera 24 No. 11 - 121 det munleiplo de Malgar, departamento
del Tolima, la corresponds el follo de malricula inmoblliaria No. 366-8862, y la cédula calastral
61-01-0119-0005-801 {gegtin Cenlificado def Departamenio Administrativo de Planeacién de la
Alcsldla de Melgar).
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Segin el certificado da tradiclén so denomina al Inmueble como "Csbafta 16” la cual cuenia
con un édrea de 1.425.23 mis2, shh que se especifique sl se trata de drea de lole o
construecién®.

Por su parte, {a ditima tradicidn reglstrada (ascritura piblica nimero 304 det 46 ds marzo de
2017 de la Notarla Unica de Melgar, aclarada mediante escrifura piblica nimero 928 del 23
de mayo de 2017 de la Nolarla 33 de Bogols D.C.), el lote de terreno cuenta con un rea de
1.42523 M2, eln mencionar el &rea de la construccién existente, no obstants me
ostablece que fa construcclén es una “csse de habitaclén de dos plantas,
Indspendientas, sols habltaciones, cuatro bafios, closet en ias alcobas y of pasiite del
primer plso con todas sus anoxidades, mejoras dependencias e Inatalaciones que legal
y naturaiments le corresponden como son: serviclos da agus, y Juz, Posea temblén un
tanque subterrdneo ds agua potabls con sus correspondisnte motobomba y un klosco
da paja®.

De ofra patie, ¢f Certificado de Paz y Salvo Munlcipal nimero 2017000428 expedido por [
Tasorerla Munlcipal de Melgar, menclonado como protocolizado en escritura piblica nimere
304 dei 16 de marzo de 2017 de la Nolarfa Unica de Melgar, establace que al bien cuenta con

"un drea de terreno de 1,706 M2 y un drea construlda da 0 M2.

Se debe tener en cuenta que en la escelura pblica ndmero 926 det 23 da mayo de 2017 dela
Notarla 33 de Bogold D.C., se actuallzeron los ilnderos del blen objste de esludio, sin
smbarga, no fue 1 Regolucién del IGAG,

Asl mismo, en cato de querer consarvar la construcclén, se debe verificar 1a Licencla que
autorizé la Construceitn existents (1a cual dabié hacer pare del somatimiento al Réglmen de
Propledad Horlzontal), asf como confirmarse que Iz conglriccidn existento cumpla con jo
aprobada en la respectiva Licencla,

El area que figura en los documentos analizados es ta sigulenle:

1.425,23 M2
{no establecs i es lols o constiuccidn)

Desaribe fa construccidén
1.426,23 M2 oxistonte sk mencionar
drea de [a misma

1.706 M2 0 M2

Por lo antarior, lealendo en cuenta ia diferencia de! 4rea del jole v de la construccién
menclonada en ol cedificado predial, en ef certificado de Yradiclén y en las transferendas
astudladas, se recomlanda sollcitar Cenificado Predlal Espoctal, Cerlificado de Cablda y
2
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Linderos y/o de Demarcacitn, y validar directamente medianta fevantamlenfo topogréfico el
dron del lole y de la construceldn existente. En coso qus las #rems resullantes del
lavantamlento sean diferentss a la menclonada en la Gilima tradiclddn y en el certificado de
fradiclén, se deberd efecluar la aciusfizacibn correspondienie mediante escritura piblica
debidamente reglstrada, asi como solicitar su reglslro en el Certificado de Tradiclén. Ast como
aclarar of drea menclonada on la Oitima tradlclén, en caso de ser nacesario.

1.2 DESCRIPCION Y LINDEROS DEL{LOS} INMUEBLE(S)

Se encuenira contenida en la escritura poblica ndmero 926 del 23 de mayo de 2017 de la
Noterfa 33 de Bogola D.C.

1.3 REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

En ol cerlificado do tradiclon del Inmueble objeto de estudic se regisira que el bien fue
sometido a Reglamanto de Propledad Hordzontal "Condominjo Hacartema®, mediante escrifura
piiblica nmero 732 del 12 de abiil de 1985 de la Nolarla 11 de Bogotd D.C., modificado
maedlante ascrifura piblica ndmero 2201 del 27 de agosto de 1988 de la Notarla 14 da Bogols
D.C., escritura piblica nimero 4037 dal 3 de noviembre de 1987 de la Notarla 11 de Bogold
0.C., eschitura pdbllica ndmero 7326 del § de novlembre de 2002 de fa Notarla 13 de Bogold
D.C., ascrilura pibllca nimero 858 det 18 de agoste de 2005 de la Nolarle do Melgar
(aciara;ia medlante sscritura piblica nimero 59 del 28 de enere de 2006 de ia Notarla de
Meigar}.

Escrituras que no fueron porfadas toda vez que la realizaclén del presents estudlo se requlid
sin fener en susnia el sometimlanto sl Régimen de Coprepladad.

Ho obstante lo anterior, se racomlenda validar la escriture piblica ndmero 868 del 18 de
agoslo de 2005 de la Notarla de Melgar, aclarada mediante escrifura pblica nmero £9 del 28
de enero de 2006 de la Nolarle de Melgar; en las cuales se esfablece que se excluys ia
“Cebania No, 16 del Reglamenlo par no pertenecer al Condominio™. Exclusion que Igusimente
as mencionada en el Gllmo iljulo trastaticlo de dominlo, escritura piblica ndmero 304 del 18
de marzo de 2017 de'la Notarla Unica de Melgar, ¥ sobre la que desconocemos el efaclo que
tenga sobre e blen inmuable objeto de estudlo.

2. TITULARIDAD DEL{LOS} INMUEBLE(S}
2.1 PROPIETARIC ACTUAL ~ PROVEEDOR

CONSTRUCTORA PP
O TRUCTOF NIT. 801.026.208-6

Nota. En la Anotaclén No. 10 y en 1a Anolacién No. 11, correspondientes a la escrilura pibiica
ndmero 396 del 19 de febrero de 1893 de ia Nolarla 14 de Bogold D.C., se mandona como
adquirente a “Tecniacrviicos Lida.”, sin embargo en certificado de matrlcula prolocolizado en la
esciitura pablica ndmero 1867 del 30 de marzo da 1993 de {a Notarla 2 ds Bogota D.C., se
evidencla que of nombre correcio as  ‘Tecnlacrilcos Lida., Por 1o que se deberd valldar

3
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escrilura pdblica nimero 396 del 19 de febrero da 1993 de la Nolarfa 11 de Bogetd D.C., con e}
fin de constatar el nombre menclonado, y sellcitar la comaceldn ante la Oficina de Ragistro an
caso de ser nacesario,

2.2 TITULO DE ADQUISICION - ESCRITURA PUBLICA

El aclesl propletario adquidé ¢ Inmueble mediants COMPRAVENTA afacluada a
TEGNIACRILICOS LTDA., mediants la escritura piblica ndmere 304 del 16 de marzo da 2047
de Ia Notarla Unica de Melgar, registrada el 7 de abrit de 2017 en la Anctacién No. 018 del
cerdificado de tradicién def follo de maideuls Inmoblilarda No. 366-8882 de la Oficina de
Reglslro de Instrumentos Pdblicos de Melgar; tilulo actarado medlante escritura pibllca
nimaero 926 del 23 de mayo de 2017 de la Nolarla 33 ds Bogotd D.C., registrada el 16 de junlo
de 2017 en la Anolackin No. 019 dei certificado de tradieitn del folio de matricula Inmobiliaria
No, 360-8862 de ia Oficina de Registro de Inslrementos Pdblicos de Melgar.

Vala la pena mencionar qua en la escritura plblica nimero 928 del 23 de mayo de 2017 de la
Notarla 33 de Bogold D.C. luego de mendonar ef follo de matricula Inmobliiaria y cadula
catastrel comacta del blen, se establocid erradamente *4 esfe inmuebls lo corresponde ¢f folio

‘de  malrfcula  Inmobiliaia  nomero  SON-20388354 ¥ el registro cafastral ndmero

00B136350601101001"; por lo que se recomienda efectuar escritura aclaratoria de la
misma aliminando este error,

3. GRAVAMENES, LIMITACIONES AL DOMINIO y CONDICIONES RESOLUTORIAS

Sobre el lnmueble no. s evidencla of reglstre de gravdmenes, limiiaclones yio medidas
cautelares vigentes. B o b

4 AFECTACIGN A VIVIENDA FAMILIAR Y/0  PATRIMONIO DE  FAMILIA
INEMBARGABLE

Elinmusble no soporla en la aclualidad afeciacién a vivienda famifar ylo patrimonio de familia,
5, REGIMEN DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

El presente estudio no Involucra un andlisls normative y urbanistico det inmueble, por lo que
debe confirmarse por parte del propletario s el inmueble en estudic estd o no cobljado por
ningln régimen de vivienda de Inlarés sodal,

6. AVALUO COMERCIAL

No se allegd avalio comerclal del Inmueble,

7. CONSULTA LISTA OFAC

So esludib la cadena dé:.lﬂulacién reglsirada en ¢l cerlificade de tradiclén, conforme a la
Informacién contenlda en la pagina da Internet de Offics of ForelngAssats Control,
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8. PﬁGO DEL IMPUESTO PREDIAL Y/O VALORIZACION DE LOS ULTIMOS GINCO {5)
ANOS

No fueron aportados.
9. PAGO DE SERVICIOS PUBLIGOS

No se allagaren reclbos de pago.
10, LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y/O PERMISO DE ENAJENACION

No fueron aporiados,

No obslante, {al como se menciond previaments, en caso de conservarae, se debe verificar
Licencla que autoriz6 Ja Construccién exlstents, asi como confirmarse que la misma cumpla
con lo aprobado en 1a respactiva Ucencia.

11. CAPACIDAD LEGAL DEL VENDEDOR

Segin cerlificade de existencia ¥ representacidn legal de Constructora Avanti S.A.5. de facha
25 de mayo de 2017, profocolizado en fa escrilura pablica ndmero 828 del 23 de mayo de
2017 de la Notarfa 33 de Bogotd D.C., “para lransacclonos del Gerente y Subgerenta, por
cuentia superior a cincuenta milfones de pesos ($50.000.000} moneda lagal colomblany, gstes
deberdn ser aulorizadas por la Asamblea Gensral ds Acclonistas®, por lo que de manera
previa a la adquisictdn dsl blen, se debera valldar Acta de Asamblea General de Acclonstas
que autorlee la fransferencia det blen en caso de excedar dicha cuantia.

12. OBSERVACIONES

a. £n caso de querer conservar conslruccionas oxistontes, debe verificar Licencla qus
aulorizd la Construccidn existenie, asl como confimarse que la misma cumpla con lo
aprobado en fa respactiva Licendls,

b. Terlande en cuenla ia diferencla dei drea dal lote y de la construccién manclonada en ef
corlificado predial, en el corlificado de iradicién y en las translerencles esiudladas, se
recomlenda solichtar Cartificado Predial Espacial, Certificado de Cabida y Lindsros ylo de
Demareacidn, y velidar direclaments mediante levaniamienlo topogréfico ef drea del lote y
de 1a construcelon existents. En caso que s Sreas resutantes del Javaniamiento sean
diferentes a la menclonada en la tifima tradicién y en el cedificada de tradicion, se debard
efacluar “la -actuelizacion . correspondlente “mediante’ ss¢dtura plblica debldamente
registrada, as! como soliclter su registro en sl Cortlficado de Tradlclion, Asl como aclarar el
érea menclonada eh 14 Uftiitia tragidion, e £280 do ser necesario,

. Segin certificado de existencla y Tféprosantacién fefal dé Construciora Avanli S.A.S. de
facha 26 de mayo de 2017, protecolizado en la escritura pdblica ndmero 928 del 23 do
mayo de 2017 de la Nolarla 33 de Bogold D.C., “pare fransacclonss de! Gerente y
Subgerents, por cuantla supsror & clncuenta miionas de pesos ($50,000.000) moneda
fagal colomblana, eslas deberdn ser auforizadas por la Asamblea General de Acclonisias®,
por lo que de mansra previa a la adqulsicién del blen, se debara valldar Acla de Asamblea

&
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General de Acclonlstes que aulorice la Yransferencla dal blen en caso de excader dicha
cuantla,

d. En el certificado de fradicién del inmusbie ebjeto do estudio se reglsira que e} blen fue
somelido a Reglamento de Propfedad Horzontal “Condominio Hacaritama®, mediante
escritura publica nimero 732 del 12 da abrll de 1985 de Ia Nofaria 11 de Bogota D.C.,
mediflcado medlante eseritura poblica ndmero 2201 del 27 de agoste de 1986 do la Notarla
11 de Bogotd D.C., escrilura pablica nimero 4037 dsl 3 de noviembre de 1987 de la
Notarla 11 de Bogota D.C., eacriture pablica nimere 7326 del 6 da noviembre de 2002 de
la Notarta 13 de Bogotd D.G., escritura publica némero 858 del 18 de agosto de 2005 de ia
Notaria de Melgar {aclarada medisnte escritura ptblica nimero 59 del 28 da enaro de 2008
de la Notarfa de Melgar), ¥ sobre la que desconocemos sl efacto que fenga sobre e blan
Inmueble objeto de estudio,

Escrlturas que no fueron porfadas foda vez que la realizacién del presenie estudlo se
raquinb sln tener en cuenta ol sometimiento al Régimen de Copropledad,

No obstenia fo anierior, se recomlenda validar la escrfura plblica nimero 358 del 18 de
agosto de 2005 de la Notaria de Melgar, aciarada mediante escrilura peiblica ndmero 69 daj
28 de enero de 2006 de (a Notarfa de Melgar: en las cuales se eslablece que se axcluya [a
“Cabafla No, 16 dol Reglamento por no porlenscer ol Condominie®. Exclusién que
igualmente as mencionada en el dltmo tliulo frastaticlo de domlinio, escrlura piblica
namero 304 del 16 de marzo de 2017 de la Notarla Unlea de Malgar.

. Vale la pana mencionar que en la escritura poblica namero 926 del 23 de mayo de 2017 de
la Notarls 33 de Bogotd D.C. luege de menclonar e fello de mgtﬂc:ula inmoblliaria y céddula
catastral correcta def blen, sa asiablectd erradamanld “A esle fomueble le corresponde el
follo da malricula Inmobilierla nomero 80N-20388354 'y o reglstro catastral nimero

- 009136350601101001; por o que se recomienda efecluar escritura aclaratoria de la
misma para elimingr ssie error.

f. Enla Anclacion No, 10 ¥ en la Anotacidn No, 11, correspondientes a fa escrilura plblica
numero 396 del 19 de febrerc de 1993 de la Nolarla 11 de Bogota B.C., se menclona como
adquirente a “Tecniaerylficos Lida.”, sin embargo en certificado de malricula protocolizado
on la escritura piblica nomero 1867 del 30 de marzo de 1993 da la Notarla 2 de Bogota
D.C., se evidancle que el nombre correcto es *Tecnlacrllcos Lida., Por io que se deberd
valldar escritura piblica nimero 398 dat 19 de febrero de 1893 da fa Nolarla 11 da Bogoté
B.C., con et fin de conslalar el nombre menclonado, y solicllar la corecclén ante la Oficing
de Regisiro en caso de ser nacasario,

8. Se suglere revisar y validar que fos serviclos publicos con que cuania el Inmueble se
encuentren a paz y salvo, antes de sfectuar cualquler acto de adqulsiclon,

h. Se debe validar antes de efactuar cualquler acto de adqulsiclén del Inmuoblo, el pago del
Impueslo predial do los afios 2013 a 2017, ast como que se sncuentre a paz y saive por
esie concepto.

L Bebe oblenarse paz y salve por concgpto de Plusvalla {sl aplica) ¥ Valorizacion.

13. CONCEPTO
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De acuerde con el esludio de tulos reslizado def Inmusble an mencién y de conformidad con
los documentos sporlados, consideramos que elffos) Inmusble(s) puede(n) ser adquiidos por
Fidubogolé S.A., (oda vez que su radlcibn es legal y no prosentan viclos de ninguna clase,

Con {odo, se recomienda tensr en cusnta las observacionos antes realizadas.

14. DOCUMENTOS éSTUDlADOS Y/O RECIBIDOS

8

Cortificado de Tradicion del folio de matricufa Inmoblliaria No. 366-8882 de Ia Oficina de
Reglstro de Instrumenlos Piblicos de Melgar, con facha de oxpadicion 11 de agosto de
2017, con 19 anctaclones, y Complemsniacién

. Copla eacritura pablica niimero 1867 det 30 de marzo de 1883 da Ia Noterfa 2 de Bogoté

D.C., con anexos

. Copla escrifura piblica 304 del 16 de marzo de 2017 do ia Notarla Unlca de Malgar, sin

anexos

. Copla escritura plblica nimerc 926 del 23 de mayo de 2017 de Ia Nolarla 33 de Bogotd

D.C., con anexos

. Certificado del Deparlamenio Administrativo da Planeacion de la Alcaldla de Meigar, de

facha 8 do febrero de 2017

Atenlamenie,

“PM" Gl

NATALIA GAVIRIA PARRA
.. TP.167.228
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DEPARTAMENTO DEL TOLIMA
ALCALDIA DE MELGAR

i DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
ALCALDIA DE MELGAR DE PLANEACION

Un Goblerno al Servicle de fa Gente.t
2016 - 2019

DAPM- 5867
Melgar- Tolima, 22 de noviembre 2017

LA DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DE
MELGAR

CERTIFICA:

Que la sociedad CONSTRUCTORA AVANTT SAS con NIT 901.026.208-6, representada
legalmente por LUIS ALVARO ALDANA GUTIERREZ identificado con la CC No. 79.307.936
en calidad de CONSTRUCTOR del proyecto “TORRES DE LA COLINA” ubicado en la carrera
24 No. 11-121 Barrio la Colina, cuenta con Licencia de Construccion en la Modalidad de Obra
Nuevo y aprobacion de piscina No. 17-0-0372 del 25 de octubre de 2017 correspondiente al
radicado 17-0-0204, La sociedad en mencién radico la documentacion solicitada por el articulo 71
de la ley 962 de 2005, reglamentado por el Decreto 2180 de 2006 y modificado por ¢l articulo 185
del decreto 019 de 2012, para anunciar y desarrollar actividades de enajenacidn de inmuebles
destinados para vivienda de 56 apartamentos, respecto del inmueble de mayor extensién No. 366-

8862.

La documentacion fue radicada de manera completa el 21 de noviembre de 2017 posterior a su
radicacion No. 16244 y se encuentra en la Secrelarvia de este Departamento para ser consultada en

cualquier momento.

Se expide en Melgar- Tolima, a los 22 dias del mes de noviembre de 2017.

Cordial saludo,

MARIA DEE PILATCREIAS MEVANO
Directora Departamento Adipinistiativosde Planeacién

[y
Elahord/ Lu 7 g
fApoye juridieo externs
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POSADA

Garclia-Peha

AtoUAses

Bogota, 17 de septiembre de 2020

Seiiores

Constructora Avanti
ENTREGA PERSONALIZADA
Bogota

Asunto: ESTUDIO DE TiTULOS
Constitucion del Fideicomiso

Apreciados Sefiores:

Atendiendo las instrucciones recibidas, hemos realizado el estudio de titulos del inmueble
sobre el cual se constituira la fiducia de la referencia que, de acuerdo con lo informado por
la constructora., se tiene la siguiente informacion:

1. DATOS GENERALES

¢ [nmueble ubicado en la carrera 24 #11-121, en Melgar, departamento del
Tolima.

2. TRADICION Y PROPIETARIOS:

La cadena de tradicion de los inmuebles objeto de estudio, se relaciona a continuacioén:




Matriculas
inmobiliarias

Propietarios actuales

Tradicion

386-8862

Constructora Avanti Nit. 901.026.208-6

El  actual  propietario,
adquirid por compraventa
de Tecniacrilicos LTDA,
mediante escritura plblica
304 del16 de marzo de
2017, otorgada por la
Notaria Unica de Melgar

Con  Anterioridad, Ia
sociedad  Tecniacrilicos
LTDA, compro a el sefior
Mario Javier pacheco
Garcia, mediante escritura
publica 0396 del 19 de
febrero de 1991, otorgada
por la Notaria 11de
Bogota.

Areas:
[ ]

3. LIBERTAD

Gravamenes vigentes y/o Limitaciones al dominio: NO

1.425.23 m2 (De acuerdo con las ultimas escrituras de tradicion)

4. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Los inmuebles no se encuentra
sometidos a régimen de propiedad horizontal.

5. CONCEPTO

Revisada la tradicion de los inmuebles, inscrita en los folios de matricula inmobiliaria,
encontramos que la misma se ha realizado en secuencia logica, las personas que en
ella intervienen contaron con las debidas autorizaciones ¥ dque no se han registrado
falsas tradiciones.

Es garantia para Fiduciaria Davivienda S.A. S|

Condiciones / Observaciones:




No hay observaciones adicionales.

La informacion emitida en este concepto es de caracter reservado y para uso exclusivo de
DAVIVIENDA S.A., y esta protegida por el secreto profesional de que trata la Ley 1123 de
2007, siendo sujeta a las modificaciones que introduzca DAVIVIENDA S.A.

Cordialmente,

Mario Posada Garcia-Pefia
C.C. No, 80.419.089 de Bogota

T.P. No. 76.477 del 0.8.J.
Abogado Externo DAVIVIENDA
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Bogola, D.C., 13 de Sepliembre de 2017

Doctora

BIBIANA CAROLINA TORRES
Goarente de Negoclo Inmoblliario
FIDUBOGOTA 8.A

Cludad

Refarencla: Estudio de titulos det inmueble identliicado con follo de matricula Inmobiitaria no.,
366-8862 de la Oficina de Registro de instrumentos Pablicos de Melgar —
CABARA NO. 16, CARRERA 24 NO. 14 - 121 - MELGAR.

Apraciada Doclora:

En relacibn con ol asunto da Ia referencls, y luego de estudiades fos documentos allagades qua
se relacionan en el presenta escrito, nos pemmiimos emitir of siqulente concepto;

pre

NOTA: Se advlarte que el presente esludic NO contlena nl constiluye un anslisis urbanistico
del{ies) inmueble(s}, en 1a medida que no tlane por obfeto el estudio detalisde de ia norma
urbana que lo{8) rige, ni de fas condiclones wrbanisticas ylo fislcas con las que se
encuenlra(n) dolado(s}. No so Incluye of andllsls de la propledad horizental & la que so
encuenira sometido el Inmueble, debldo a quo Fiduclaria Bogols S.A. informéd qus la misma
sord cancelada.

También se aclara que gste estudio no conliene ef estudio de contingencias de tpo amblantal,
ni relacionadas con aspaclos élnicos, arquecitgicos o de conservacldn, nl las relaclonadas
con aspectps poficives y/o administrativos, nl af andllsis sobra la existencla do hechos que
puedan dar lugar a procesos o procadimiontos de oxtinclén de dominio, los cuales deberan ser
valldadas por los futures adquirentes con ias autoridades competentes,

NOTA: Se analiza radicién a 10 afos.

1. DESCRIPCIGN DEL(LOS) INMUEBLE(S)
1.1 TIPO y UBICACION DEL{LOS) INMUEBLE(S)

Cabaria No. 16 ubleada en la Camera 24 No. 11 - 121 del municiplo de Mslgar, depariamento
del Tolima, ie corresponde el follo de malrfeula inmobillaria No. 366-8862, y la cédula catastral
01-01-0110-0005-801 {seg(n Cerlificado def Departamento Administrativo de Planeacién de la
Alcaldfa de Melgar).

Carrera 11B # 96-03/17 Oficlna 203 - Bogotd 0.C, - Colombla
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Segin el certificado de fradiclén se denomina al inmueble como “Cabafia 18" la cual cusnta
con un drea da 1.4256.23 mis2, sin que se especifique sl se krata de drea de lole o

construecion®.

Por su parte, fa dltfma tradicién reglstrada (escrilura plblica nimers 304 det 16 da marzo de
2017 de la Nolarla Unica ¢e Melgar, aclarada mediante escrfura: pablica nimerc 926 del 23
de mayo de 2017 de la Nolarla 33 de Bogold D.C.}, ol lofe de terrenc cuenta con un &rea da
1.42523 M2, sin mencionar e) &rea de In construcclén oxistents, no ohstants ea
ostablece que ia construcclén es una “casa de hebitsslén ds dos plantas,
Independiontes, sels habltaclones, cuatro baflos, closet en Ias alcobas ¥ ol pasilio del
primer plso con todas sus anexidades, mejoras depentenclss e Inatalaciones qure logral
¥ naturalments le carresponden como son; sorviclos da agua, y luz. Poses también un
tanque sublarrdnso de ague polablo con sus correspondisnte motobomba y un klosco

da paja”.

De ofra parie, of Certificado de Paz y Salvo Munlcipal nimero 2017000428 expedido por (a
Tesorerla Munlclpal de Maigar, menclonado como protocollzade en sscritura pdblice nimero
304 de! 16 de marzo de 2017 de Ia Notarla Unlca de Melgar, establace qua el blen sueria con

“Un fraa de terreno de 1,796 M2 y un &rex consirulda de 0 M2,

Se deba tanet en cuents que en la escrilura pablica ndmero 926 det 23 de mayo ds 2047 dola
Notarla 33 de Bogotd D.C., se aclualizeron los ilnderos dal blen objsto de esludio, sin

Resoluclon del IGAG,

embargo, ne fue

Asl mismo, en caso de querer conservar la construccidn, se deba verficar 1a Licendia que
autorizd 1a Conslruccltn existents (fa cual debid hacer pare del somathmiento a! Réglmen de
Propledad Horizontal), ast como confirmarse que Iz conglruccidn existente cumpla con jo

aprobado en la respactiva Licencla,

El &rea que figura on los documentos analizados es fa sigulente;

1.425,23 M2
{no estableco s es lolg o construccidn}

1.426,23 M2

Daseribe fa construcckén
exlstente sin menclonar
4rag de ja mlsma

1.768 M2

0 M2

Por lo anlerior, lenlende en cuenta Ia diferencia del drea del fole y de fa constuccién
mencionada en & cerlificade predial, en el cartiicado de fradiclén y en las transferencias
gstudladas, se recomlanda nso!lg_:i:tg{__, g:_ar_t_mc_e_adq_ Praglal Espoclal, Cerlificado da Cablda y

2
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Linderos yfo de Demarcacidn, y validar directamente medianta favantamienio topografico ef
dron del lote y de la conslrucclén existenfs. En caso que las &ress sesultantes del
levantamlenio sean diferentss a la menclonada en la dilima tradiclén y on e} cerlificado de
tradiclén, se deberé efeclusr la acluslizacién comespondienie mediante escrilura phblica
debldamente reglstrada, asi como solicliar su reglstro en el Certificado de Tradicién. As! como
aclerar of 4rea mencionada on [a Gitima tradicion, en caso de ser nacesario.

1.2 DESCRIPCION Y LINDEROS DEL(L.OS) INMUEBLE(S)

Se encuenira contenida an la eseriture poblica ndmero 928 del 23 de mayo de 2017 de la
Notarfa 33 de Bogotd D.C.

1.3 REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

En ¢l cerlificado do tradiclén dal inmuseble cbjeto de estudio se registra que e blen fua
sometido & Raglamanto de Prepledad Horzontal "Condominio Hacadlema®, madiante escritura
ptiblica ndmero 732 det 12 de abiil de 1985 de la Notarla 11 de Bogotd D.C., modificado
maedlante escritura piblica nikmero 2201 dal 27 de agosto de 1988 da la Notarda 11 da Bogola
D.C., escritura piblica ndmaro 4037 del 3 de noviembre de 1087 do la Notaria 11 de Bogold
D.C., escritura piblica admero 7326 del 6 de noviembee de 2002 de la Notarla 13 de Bogola
D.C., ascritura piblica ndmero 858 del 18 de agosio de 2005 de ia Nolarle do Melgar
(actara?a medlanta ascritura piblica niimero 59 del 28 de enero de 2006 de Iz Nolarla de
Melgar).

Escrituras que no fueron portadas toda vez que la realizaclén del presenis estudlo se requlid
sin tenar en cuenia ef sometimiento al Régimen do Copropladad.

No obstante lo anterior, se recomlenda vaiidar i3 escritusa pliblica nGmero 858 def 18 de
agoslo de 2005 de la Nolaria de Melgar, aclarada mediante escrifura piblica nimerc 59 del 28
de enero de 2006 de ia Nolarfe de Meigan; en les cuales es esfablece gue se exciuye ia
“Cabafia No, 16 def Reglamento por no pertenecer al Condominio”. Exclusion que lgualmente

as menclonada en et Giimo thulo traslaticle de dominle, escritura pablica numero 304 det 18

de marzo de 2017 de la Notaria Unica de Melgar, y sobre la que desconocemos el efecto que
tenga sobra el blen inmueble objelo da estudio,

2, TITULARIDAD DEL{LOS) INMUEBLE(S}
2.1 PROPIETARIO ACTUAL - PROVEEDOR

CONSTRUCTORA | nym o oo anm g
AVANTI SAB. NIT. 901.026.208-6

Nolg., En la Anotacién No. 10 y en la Anolacion No. H1, eorrespondiantes a | escrifura piblica
nimero 396 del 19 de febrero de 1883 de is Notarfa 4§ de Bogotd D.C., s6 manclona como
adquirente a “Tecnlacrylicos Lida.”, sin embargo en carlificado de matrlcula protocolizado en la
asciitura pablica ndmero 1867 del 30 de marzo de 1993 de {a Nolarla 2 de Bogold D.C., g0
evidencla que ol nombre correcto as ‘Tecnlacilicos Lida, Por lo que se deberd validar

3
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ascrilura piblica nimero 396 del 19 do febrero da 1893 de la Nolarla 11 do Bogeta D.C., con al
fin da constatar el nombre menclonado, y selfcitar la comeceldn ante la Oficina de Ragisfro en
caso de ser nacesarfo,

2.2 TITULO DE ADQUISICION - ESCRITURA PUBLICA

€l acluel proplelsio adquind ¢! Inmuable mediants COMPRAVENTA efocluada a
TECNIACRILICOS LTDA., mediante la escritlura piiblica adimero 304 del 16 de marzo de 2047
de la Notarla Unica de Melgar, reglsirada el 7 de abril de 2017 en la Anolacitn No. 018 det
cerlificado de Yradiclén def follo de matrcule inmobllada No, 366-8882 de fa Oficina de
Reglslro Ga Instrumentos Pdblicos de Melgar; fltule aclarado mediante sseritura pibilca
nimero 926 def 23 de mayo do 2017 de la Nolarta 33 ds Bogotd D.C., ragistrada el 16 da junlo
da 2017 en la Anolacin No. 019 de! certificado de tradicitn det follo de matricula inmobillada
No. 365-8862 de la Oficina de Registro de Inslrumentos Pdblicos de Maolgar.

Vala la pana mencionar que en la escritura piblica ndmerc 926 del 23 do mayo de 2017 de la
Notarfa 33 de Bogotd D.C. luego do menclonar ef follo de matriculs Inmoblliara y cédula
catastral conacte del blen, se estabigcid erradamente “4 ests inmuebls o cormesponde el folio

‘de malrieula  Inmobliaria  nomero  SON-20308354 y of regisiro  cafasiral  nimero

00B136350601101007"; por lo que se recomienda efectuar escritura aclaratorie ds e
misma alimlnando este error.

3. GRAVAMENES, LIMITACIONES AL DOMINIO y CONDICIONES RESOLUTORIAS

Sobre ef lnmueble no. se. evidencla el reglatre do gravamenss, limitaclonss yo madidas
cautelares vigontas, R NLTRTETE

4. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Y/O PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE

El inmusble no soporta en la aclualidad afectacién a vivienda famiar y/o patrimonlo de familia.
5. REGIMEN DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

El presente estudlo no invelucra un andlisls nommalive v urbanfstico de! Inmueble, por lo que
debe confirmarse -por parte del propletario sl el inmueble en estudic ostd o no cobljado por
ningln régiman da vivienda de Inlerds sodal, .

6, AVALUO COMERCIAL

No se allegé avaitro comerclal dej Inmuebla,

7. CONSULTA LISTA OFAC

So esludib 1 cadena di; litvtacttn registrads en el cerificado de tradiclén, conforme & la
Informacién contentda en la pagina de internet de Office of ForelngAssats Control.
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8. PﬁGO DEL IMPUESTO PREDIAL Y/O VALORIZAGION DE LOS ULTIMOS GINCO {5}
ANOS

No fueron aportados,
9. PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS

No se allegaron recibos de page.
10, LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y/O PERMISO DE ENAJENACION

No fueron aportados,

No obslante, {al como sa menclond previaments, en caso de conservares, se debe verficer
Licencia que autoriz6 Ja Construccién exlstants, asl como confirmarse que fa misma cumpla
con lo aprobado en ia respactiva Licencia,

11. CAPACIDAD LEGAL DEL VENDEDOR

Segin certificado de existencla y rapresentacion legal de Conatructora Avantl 8.A.8. de facha
25 de mayo de 2017, protocolizado en fa escritura pabilica nimero 828 del 23 da mayo de
2017 de la Notarle 33 de Bogola D.C., “para lransaccionss de! Gerente vy Subgerenls, por
cuantla superor a clneuenta milfones de pesos ($50.000.000) moneda legal cofomblans, estes
debsrdn ser avlorizadas por fa Asambiea Gensral de Acclonistas®, por lo que de manera
previa a la adquisicion del blen, se debard validar Acta de Asamblea Genera! de Acclonistas
que autorlee la fransferencia det blen en caso de excedar diche cuantia,

12. OBSERVACIONES

a. En caso de querer conservar conslrucclonss oxistentes, dabe verlficar Licencla qus
aulorizé la Construccién existents, asl como confimarse que la misma cumpla con lo
aprobado en fa respaciiva Licencia.

b. Tenfendo en cuenta ia diferancla e drea dal fote y de la construceldn manclonada en el
certificado predial, en el ceriificado da tradicién y en las transferenclas esiudladas, se
recomlenda soliciar Certificado Predial Espedial, Certificado de Cablda y Lindares yio de
Demarcacién, y validar diractamants mediante levantamlenle topogréfico ef frea del lote ¥
de ia construcclén existente, En caso que Iss grees resultanfes del lavantamiento sean
diferentes a ta mencionada en la diima tradicién y en el certificado de {radicion, se deberd
efactusr -1a-actualizacién . coraspondlents “medienta éscritura plblica debldemente
ragistrada, as! como soficltar su registro en of Ceartliivado de Tradielén, Asl come aclarar el
4rea menclonada en fa Gitima tradicién, en €aso de ser necesarlo,

c. Segun cortificado de exislencla 'y réprésantacién legal dé Construciora Avanli 8.A.5. de
fecha 26 de mayo de 2017, prolocolizado en Iz escritura piblica nimero 926 dsl 23 de
mayc de 2017 de !a Notarfa 33 do Bogold D.C., “pera transacclones del Gerente y
Subgerents, por cuenila superor a clncuente millones de pesos ($60.000.000) moneda
legal colomblane, eslas deberdn ser auforizadas por ia Asamblea General de Acclonlstas™,
por o que de manara previa a la adqulsicién del bien, se deberd valldar Acta de Asambiea
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General de Acclonistas qua aulerice la Yransferencia dal blen en case de excedsr dicha
cuantia,

d. En el cartificado do tradicién del Inmueble objeto de sstudio se reglsira que e} blen fue
sometido 8 Reglamenio de Propledad Horizontal “Condominio Hacaritama®, medianle
escritura piiblica ndmero 732 del 12 de abril de 1985 de Ia Notarla 14 de Bogota D.C.,
modificado medlante escritura poblica ndmero 2201 del 27 de agoslo de 1986 de 1a Notarla
11 de Bogotd D.C., escrilura piblica nGmero 4037 del 3 de noviombre de 1987 de la
Notarla 11 de Bogotd D.C., ascritura piblica ndmero 7326 det 6 de navlembre de 2002 de
la Nolarla 13 de Bogold D.G., escrilura pblica ntmero 858 det 18 de agoslo de 2005de la
Notarla de Melgar {aclarada modisnte escritura pliblica ndmero 59 del 28 de snero de 2006
de la Nolarfa de Melgar), y sobre la que desconocamos & efacto que fenga sobre el blan
Inmueble objeto de estudio,

Esorliuras que no fueron porfades foifa vez que la realizacitn del presente estudio se
requini6 sin tener an cusnta ol somelimiento al Régimen de Capropledad,

No obstante o anterior, 8e recomlenda validar la escrfura piblica nimere 858 del 18 de
agosto de 2005 de la Notarla de Molgar, aclarada medlante escritura piblica ndmero 59 dal
28 de enero do 2006 de ia Nolarfa de Melgar; en las cuales s¢ eslablece que se axcluye [a
“Cabafisa No. 16 del Reglamenio por no perenscer ol Condominfo®. Exclusién que
iguaimente as mencionada en el dlimo {ltulo fraslaticle de dominlo, escrtura pablica
namero 304 det 18 de marzo de 2017 de la Nolarla Unica de Melgar,

. Vale la pena menclonar que en ia ascritura piblica nimero 928 dol 23 de maye do 2017 de
la Notarfa 33 de Bogotd D.C. luege de menclonar el foljo de m;ufcuia inmobliara y cadula
catastral correcla del blen, se astablecld emradamanld "A asld.ipmusble lo comesponde ef
follo da malricula inmobilleria numero BON-20398354 'y’ of registro catasirsl nomero
009136360601101001"; por o que se recombonda sfectuar sscrilura aclaratoria de la
misma para ellminar esle arror.

f. En la Anotacién No, 10 y en la Anotacion No. 14, comespondientss a 1a escrilura publica
nimero 396 del 19 da febrerc de 1993 de la Notarla 11 de Bogotd D.C., se menclona como
adquirente a "Tecnlacrylicos Lida.”, sin embargo en certificado de malrcula protocolizado
on la esgritura pdbllea nimero 1887 del 30 de marzo de 1993 da la Notarla 2 de Begoté
D.C., se evidancla que el nombre correcte es *Tecalacrllicos Lida.’, Por io que se deberd
valldar escritura piblica nidmero 398 dal 19 de febrero de 1993 de fa Nolaria 11 da Bogold
D.C., con &l fin de constalar el nombra menclonado, v solicllar la correcclon ante la Ofidna
da Regisiro en caso de ser nacasario,

8. Se suglere revisar y validar que fos serviclos pdblicos con que cuanla el Inmuieble se
encuseniren & paz y salvo, antes de sfectuar cualquler acto de adquisiclén,

h. Se deba valldar anles de efectuar cualquler acto da adquisiclén del nmuable, sl pago dal
impueste predial de los aflos 2013 a 2017, asf como que se encuentre a paz y saivo por
aste concepto.

I. Debe obtenerse paz y saivo por concapto de Plusvalla {8l aplica) y Valorizacion,

13. CONCEPTO
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Da acuardo con el esludlo de tlulos reslizado de! Inmusble an mencién y de conformidad con
{os documentos aporiados, consideramos que elfjos) Inmueble(s) pueds(n) ser adqulridos por
Fldubogoté S.A., toda vez que su lradlcién es legal y no presentan viclos de ninguna clase,

Con ledo, se recomianda toner en cuenta las obsorvaclonss antes realizadas.
14. DOCUMENTOS éswnmuos YIC RECIBIDOS

. Cerificado de Tradlcion del folio de mafricula inmobliaria No. 366-8862 de Ia Oficina de
Registro de Instrumenlos Pablicos de Melgar, con fachs da expedicion 11 de agosto da
2017, con 19 anclaciones, y Complementacién

b. Copla escritvra plblica nimero 1867 del 30 do marzo de 1983 de la Notaria 2 de Bogotd

D.C., con anexos .
¢. Copla escrilura plblice 304 det 16 de marzo de 2017 de ia Nelsrfa Unlca de Maigar, sin

anexos
d. Copla eseritura pablica némero 926 del 23 de mayo de 2017 de la Nolarla 33 de Bogold
D.C., con enexos
. &. Gertificado del Departamento Adminlstrative de Planeacion de la Alcaldfa de Melgar, de
facha 8 de febrero de 2017

Atentaments,

“P&" GuaPo

NATALIA GAVIRIA PARRA
, TP.167.228
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Fiduciaria Bogota (

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
NIT 800.142.383-7

Fiduciaria Bogota S.A., sociedad andénima de servicios financieros, constituida por medio de la escritura
publica 3178 del 30 de septiembre de 1991, otorgada en la Notaria 11 de Bogota D.C, con permiso de
funcionamiento expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia (antes Superintendencia Bancaria)
mediante Resolucién 3615 del 4 de octubre de 1.991.

CERTIFICA

Que el dia 20 de noviembre de 2017, se suscribi6 el contrato de Encargo Fiduciario N° 2-3-73534, con la
firma CONSTRUCTORA AVANTI S.A.S. identificada con el NIT No. 901.026.208-6 en calidad de
Fideicomitente, para el desarrollo del proyecto TORRES DE LA COLINA 1Y Il, ubicado en la Carrera 24 No.
11-121 en el municipio de Melgar, Departamento de Tolima.

“El CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO tendra por objeto: (i) La recepcion de los recursos que los
ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los
ENCARGANTES deberan suscribir contratos de encargo fiduciario individuales. (ii) La administracion de los
recursos recibidos. (iii) La Inversion de los recursos administrados en los términos establecidos en el numeral
4° de la clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del contrato comprende la entrega al FIDEICOMISO de las sumas consignadas por
los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando durante el término de
duracion del contrato, se cumplan los siguientes requisitos:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA la radicacién de los documentos para
adelantar actividades de construccién y enajenacion de las unidades de vivienda de interés social
del PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccién, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

3. Que el FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA los Folios de Matricula Inmobiliaria No. 366-
8862, 366-10460 y 366-336 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Melgar, y la actualizacion del
estudio de titulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la FIDUCIARIA, que sea
favorable y los inmuebles no se encuentren con gravdmenes o condiciones que afecten el desarrollo
del PROYECTO.

4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de
ventas para cada ETAPA de manera independiente. Se encuentra que se llegd al punto de equilibrio
cuando se hayan recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES correspondientes al setenta por ciento
(70%) para cada TORRE- ETAPA del PROYECTO de manera independiente, de la siguiente
manera:

TORRE 1- ETAPA 1: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES
TORRE 2- ETAPA 2: treinta y nueve (39) CARTAS DE INSTRUCCIONES

Las CARTAS DE INSTRUCCIONES deberan estar suscritas por los ENCARGANTES interesados
en separar inmuebles.

5.  Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en las
bases de datos administradas por la FIDUCIARIA.

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Crédito
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera.

Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030
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7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA, sobre la
cual se hace mencién en la clausula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pago de los gastos a los
que alude la clausula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

8. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los numerales anteriores durante el
término de duracion del contrato, la FIDUCIARIA, mediante abono en cuenta a nombre del titular de
la separacién Unicamente, restituira a los ENCARGANTES, los recursos entregados por ellos junto
con sus rendimientos, previo descuento de la comisién de la FIDUCIARIA, mencionada en la
Clausula 7.2. numeral 4 del contrato, asi como los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la terminacién del contrato. En el caso de que la FIDUCIARIA no pudiere efectuar la
consignacion al ENCARGANTE en la cuenta indicada en la CARTA DE INSTRUCCIONES dentro
de lo diez (10) dias habiles siguientes a la terminacion del contrato, los recursos seran depositados
en un Encargo Fiduciario en los Fondos de Inversién administrados por la FIDUCIARIA a nombre
del beneficiario de los recursos.”

2. Con corte al 26 de mayo del 2023, el encargante JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO identificado con
C.C 19.295.108 estuvo vinculado al PROYECTO TORRES DE LA COLINA 1 Y Il - FIDUCIARIA BOGOTA
y realizo aportes por valor de ($37.200.000,00), para la separacion y comprar del inmueble APTO 805
ETAPA 1 bajo el nimero de la inversion 6000200316710,

PAGOS Y AJUSTES REALIZADOS

Fecha Pago Concepto Cuota Dias Mra |Abonos a Capital| Abonos a Mora Valor Total Saldo
Pagados
04-12-2017 Pago 1.000.000,00 0,00 1.000.000,00 110.873.623,00
04-12-2017 Pago 2.200.000,00 0,00 2.200.000,00 108.773.623,00
01-02-2018 Pago 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00 106.773.623,00
01-02-2018 Pago 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00 104.773.623,00
26-02-2018 Pago 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00 102.773.623,00
26-02-2018 Pago 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00 100.773.623,00
07-05-2018 Pago 5.000.000,00 0,00 5.000.000,00 95.773.623,00
15-06-2018 Pago 4.000.000,00 0,00 4.000.000,00 91.773.623,00
23-07-2018 Pago 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00 89.773.623,00
02-01-2019 Pago 5.000.000,00 0,00 5.000.000,00 84.773.623,00
08-02-2019 Pago 10.000.000,00 0,00 10.000.000,00 74.773.623,00
Total 37.200.000,00 0,00 37.200.000,00

3. Los recursos antes mencionados fueron girados de acuerdo con la instruccion del Fideicomitente por el
cumplimiento de condiciones de punto de equilibrio, quedando liquidado el Contrato de Encargo Fiduciario
nombrado anteriormente en junio del 2022.

Dada en Bogota D.C., a los veintiséis (26) dias del mes de mayo de 2023.

Firmado digitalmente por
JOhanna_ Johanna Stephania Cano
Stephania Herrera

Fecha: 2023.05.26
Cano Herrera 121441 -0500'

Johanna Stephania Cano Herrera
Coordinador de’Fiducia Inmobiliaria
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. - NIT 800.142.383-7

Proyectado por: David Garzon Tenjo
Revisado: Johanna Cano Herrera

Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030
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B DAVIVIENDAN

Bogota D.C., Octubre 16 de 2020

Doctor

LUIS ALVARO ALDANA

Gerente

Constructora Avanti SAS - Fideicomiso Inmobiliario Completo a Constituir
ENTREGA PERSONALIZADA

Ibague

Estimado Doctor Luis Alvaro:

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda teniendo en
cuenta que esa sociedad tiene programada la comercializacion del proyecto Torres de la
Colina 1, en el rango Vis, aprobo un crédito para tal fin con las siguientes caracteristicas:

No de Creédito 07516166001760553

Nombre solicitante: Constructora Avanti SAS - Fideicomiso Inmobiliario
; Completo a Constituir
Valor aprobado: $270.000.000
Ubicacion del proyecto: Carrera 24 No. 11-21 - Melgar, Barrio La Colina
Nombre del proyecto: Torres de la Colina 1
Plazo: 23 meses
8 Garantia: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia

sobre el lote donde se construira el proyecto con un
area de 1.377 mts® de acuerdo con la especificacion
del plano de localizacién entregado a Davivienda en
la solicitud de crédito

Pagare: Firmaran en calidad de deudores solidarios las
siguientes personas: Representante legal de
Constructora Avanti SAS - Fideicomiso Inmobiliario
Completo a Constituir, Tecniacrylicos Ltda, Yussal
Inmobiliaria SAS y Firma Personal de Luis Alvaro
Aldana.

-Todos los desembolsos estan sujetos a:

e Que el proyecto Torres de la Colina 1, tenga una inversion en obra de $
1.145.000.000 verificada y contenida en un informe por el perito asignado.

e Para los proyectos con licencia de construccion radicada a partir del 1 de Julio
de 2017, la Constructora debera dar cumplimiento a las exigencias contenidas en la

Ley de Vivienda Segura (Ley 1796 de 2016). Para ello debera aportar las siguientes
certificaciones:

Asunto: Aprobacion Crédito Comercializacion 1
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DNAVIVVIENDAN

1. Certificacion suscrita por el Representante Legal en la que haga constar la
contratacion del Profesional que desempenfiara la funcion de Revisor de disefios
estructurales, asi como el cumplimiento del perfil exigido en la Resolucion 0015
de 2015.

2. Certificacion suscrita por el Representante Legal en la que haga constar
la contratacion del Profesional que desempefiara la funcion de Supervisor
técnico, asi como el cumplimiento del perfil exigido en la Resolucién 0015 de
2015.

3. Certificacion firmada por parte del Revisor de disefios estructurales en la que

sefiale la fecha a partir de la cual asumié dichas funciones, indicando la
descripcion general del proyecto.

e Qué haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacion, tales como
tasa, plazo, etc.

e Queé se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del
solicitante, de sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de
liquidez en la Tesoreria de Davivienda.

e Que el deudor, garantes y/o avalistas cumplan oportunamente y se encuentren al dia

en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales,

obligaciones adquiridas en el sector financiero, que a juicio de Davivienda afecte o

puedan afectar el cumplimiento del crédito aprobado.

Qué en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda se presenten, suscriban

y constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de

instrucciones, reglamento de crédito constructor, Garantia hipotecaria, contratos

fiduciarios, etc...) fuentes de pago y garantias.

e Qué por parte del solicitante se asuman todos los costos, gastos, tributos, etc... que
se generen.

e Qué no se presente fuerza mayor, caso fortuito y causa extrafia que a juicio de
Davivienda pueda afectar o afecte el proyecto, crédito, sus desembolsos y pagos.

e Qué los deudores, avalistas y/o garantes, sus administradores o socios, no estén
incluidos en listas restrictivas, tales como, lista Clinton, OFAC o Naciones Unidas.

* Que el inmueble objeto del proyecto no tenga vicios en la titulacion, anotaciones
relacionadas con extincion del dominio o hayan pertenecido a personas investigadas
por lavado de activos y financiacion de terrorismo; y

¢ Qué se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad
financiera a satisfaccion de Davivienda.

DE COLOMBIA

VIGILADO SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
®

Asunto: Aprobacién Crédito Comercializacion 2
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DNAVIVIENDAN

-La vigencia de la presente carta de aprobacion tendra un plazo de 90 dias calendario
contados a partir de la fecha. En caso de vencimiento del citado plazo sin que se cumplan
todos términos, condiciones y requisitos anotados, el crédito se dara por no utilizado.
Esperamos seguir teniendo una alianza muy constructiva con usted y todos sus proyectos.

En caso de necesitar informacion adicional o asesoria personalizada, comuniquese con la
Gerencia de la Sucursal Ibagué teléfono 3300000 extension 48300. Queremos agradecer la
confianza depositada en nuestra organizacion, la cual esta trabajando por el bienestar de su
empresa.

iRecuerde Que Aqui Lo Tiene Todo!

mf

RICARDO PEREZ GOMEZ
Gefente'Sucursal Ibagué Director de Crédito Constructor

Cordialmente,

DE COLOMBIA

VIGILADO SUPERINTENDENCIA FINANCIERA

Asunto: Aprobacion Crédito Comercializacion 3
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Contestacion y excepciones de la demandada FIDUCIARIA BOGOTA S.A. exp
11001310301520220045300, Proceso Verbal de Responsabilidad Civil Contractual
instaurado por JOSE ANTONIO PINZON ZAMUDIO contra la sociedad CONSTRUCTORA
AVANTI S.A., y BANCO DAVIVIEND...

JURIDICO 3 <notificacionessmr@gmail.com>
Lun 29/05/2023 3:04 PM

Para: ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co.rpost.biz
<ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co.rpost.biz>;jantzonz@hotmail.com
<jantzonz@hotmail.com>;empresarialavanti@gmail.com
<empresarialavanti@gmail.com>;jaimeyusef@hotmail.com
<jaimeyusef@hotmail.com>;avanti@constructoraavanti.com <avanti@constructoraavanti.com>;Juzgado 15
Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;juridico 78
<bigdatanalyticsas@gmail.com>

[I]J 1 archivos adjuntos (13 MB)

contestacion demanda y anexos.pdf;

Sefnor:
%UEZ QUINCE (15°) CISVIL DEL CIRCUITO DE BOGOEA D.C.

REFERENCIA: Proceso Verbal de Responsabilidad Civil Contractual instaurado por JOSE
ANTONIO PINZON ZAMUDIO contra la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A., y BANCO
DAVIVIENDA y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Radicado: 11001310301520220045300

Asunto: Contestacion de demanda y excepciones de mérito.

Sonia Patricia Martinez Rueda, abogada en ejercicio, mayor de edad, domiciliada en
esta ciudad, identificada civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, en
calidad de apoderada judicial de la demandada FIDUCIARIA BOGOTA S.A dentro del
proceso de la referencia, me permito dentro del término de ley, remitir la contestaciéon de
la demanda y escrito de excepciones de mérito que se instauran contra la demanda del
asunto de la referencia.

Coloco de presente, que de manera simultanea a este correo, también es enviado al
extremo demandante y su apoderado judicial a las direcciones electrénicas
jantzonz@hotmail.com, bigdatanalyticsas@gmail.com,las cuales fueron enunciadas en el
escrito de la demanda. Asi mismo, a la sociedad CONSTRUCTORA AVANTI S.A,, a la direccidn
electrénicas Empresarialavanti@gmail.com, jaimeyusef@hotmail.com, y
avanti@constructoraavanti.com,anotadas en el escrito de la demanda, BANCO DAVIVIENDA
S.A. .a la direccién electronica notificacionesjudiciales@davivienda.com Lo anterior en
cumplimiento a lo establecido en el numeral 14 del articulo 78 del C.G.P., en
concordancia con el articulo 3 de la Ley 2213 de 2022. Adicionalmente, para que el
traslado de las excepciones propuestas se efectle atendiendo lo previsto en el paragrafo
del articulo 9 de la Ley 2213 de 2022.

Total de folios enviados 80
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Atentamente

/thlz/ﬁ A b L T

SONIA PATRICIA MARTINEZ RUEDA
C.C. No. 51.837.703 de Bogota

T.P. No. 51.993 del C.S.J.



