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1. INFORMACION GENERAL

< TIPO DE AVALUO: Comercial

< TIPO DE INMUEBLE Residencial y comercial.

< DIRECCION: Calle 57 Z sur Nlo. 77 C 05 (Carrera 77 C No. 57 Z 01
sur)

+» LOCALIDAD: 19 - CIUDAD BOILIVAR

s CHIP: AAAO018RPOM.

< BARRIO CATASTRAL: 00242833.

<+ LOTE CATASTRAL: 0024283320.

*» BARIO LEGALIZADO: CASAVIANCA —DECRETO 1126 DEL 18 —DIC- 96

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. POSEEDOR: LUIS FERNANDO POSADA ALVAREZ CC No. 15.527.967

3. AANA'LISIS GENERAL DEL INMUEBLE

Area del terreno: : 72.00 metros cuadrados aproximadamente.
Area de construccién: 320.00 metros cuadrados aproximadamente.
Frente: 6,00 metros aproximadamente.

Fondo: 12,00 metros aproximadamente.

Forma: Poligono rectangular.

Relieve: Plano en|su totalidad.

Vetustez: Quince (25) afios aproximadamente.

3.1. Linderos:

POR EL NORTE: en 12.00 metros aproximadamen
POR EL SUR: en 12.00 metros aproximadamente

te con la Calle 57 Z sur — Via publica.
con la Carrera 77 C No. 57 - 11 sur.

POR EL ORIENTE: en 6.00 metros aproximadamente con la Carrera 77 C — Via publica.
POR EL OCCIDENTE: en 6.00 metros aproximadamente con la Calle 57 Z sur No. 77 C 09.

Linderos tomados del plano de la manzana catast

Email. luisa.monroy058@gmail com - Tel: 3173855477
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3.2. Analisis Arquitectdnico

La construccién objeto del avallo se encuentra edificada en un lote de
aproximadamente de 320.00 metros cuadrados, la construccién tiene un frente de 6,00
metros aproximadamente y un fondo de 12,00 metros aproximadamente.

La construccion consta de cuatro (4) pisos que se observa desde el exterior de la misma.
Su fachada se encuentra pafietada y pintada, con puertas y bases de las ventanas
metalicas.

La distribucién del inmueble es la siguiente:

Primer piso: Al costado oriente encontramos dos puertas metdlicas que protegen
puertas de vidrios para dar acceso una droguerialla cual se compone de una salén con
pisos en ceramica de trafico pesado, paredes pafietadas y pintadas en su totalidad;
habitacién pequefia de infectologia, con pisos en ceramica y paredes pafietadas y
pintadas en su totalidad; deposito pequefio con puerta de acceso al costado norte del
inmueble y bafio enchapado en cerdmica con accesorios, el lavamanos se encuentra
instalado por fuera del bafio.

Este piso se encuentra arrendado desde el afio 2014 al sefior Guillermo Leén Zapata y
al momento de la visita me atendieron los sefiores Carlos Herrera y Omar Gonzélez en
calidad de trabajadores del sefior Ledn Zapata.

Al costado norte del inmueble se encuentra puerta en varas metalica y escaleras
enchapadas que dan acceso al segundo, tercero y cuarto piso.

Segundo Piso: Puerta de acceso metélica a dos apartamentos distribuidos asi:

Apartamento No.1: Consta de una puerta de|acceso metdlica, bafio enchapado en
su totalidad con todos los servicios, cocina enchapada en su totalidad, una habitacidn
con pisos enchapados y paredes estucadas y pintadas, ventanas que dan vista al exterior
del inmueble, sala — comedor con pisos enchapados y paredes estucadas y pintadas,
ventanas que dan vista al exterior del inmueble.

Este apartamento se encuentra arrendado por el sefior Luber Capera Loaiza desde hace
aproximadamente cuatro (4) afios. El sefior Capera vive ahi con la sefiora Nena Loaiza
y el menor Kevin David Capera Loaiza.

Email. luisa.monroy05@gmail.com - Tel: 3173655427
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Apartamento No.2: Consta de una cocina ench\apada en su totalidad, sala —comedor

con paredes estucadas y pintadas y con venta qu’e dan vista al exterior del inmueble,
habitacion con pisos enchapados y paredes estucadas y pintadas, ventanas que dan
vista al exterior del inmueble y un bafio con pisos y paredes enchapadas en su totalidad
y todos los servicios en su funcionamiento. Escrlzleras que dan acceso al tercer piso

enchapadas.
Todas las puertas de este piso son metalicas.

Este apartamento se encuentra arrendado por el|sefior José Rene Loaiza Loaiza desde
hace aproximadamente dos (2) afio. El sefior vive ahi con la sefiora Luz Neidy Cacais
Capera y la menor Amy Samantha Loaiza Cacais.

Tercer piso: Consta de un apartamento con tres (3) habitaciones con los pisos
enchapados en cerdmica, paredes estucadas y pintadas y ventanas que dan vista al
exterior del inmueble, sala - comedor con pisos enchapados, paredes estucadas y

pintadas y ventanas que dan vista al exterior del inmueble, cocina con mesdn en ladrillo,

enchapada en su totalidad, espacio de lavado eL'lchapado en su totalidad y un bafio
enchapado en su totalidad y con todos los servicios en funcionamiento. Las puertas de

este apartamento en su mayoria son en madera. Escales que dan acceso al cuarto piso.

Este piso se encuentra arrendado por el sefior Ruben Dario Corredor Rivera hace
aproximadamente siete (7) afios. El sefior Corredor Rivera vive ahi con la sefiora Milvia
Grajales y los menores Jhojan Esmird Corredor y Anderson Corredor.

Cuarto Piso: Puerta de acceso metalica, patio de ropa con muro a media altura y tejas
en zinc, apartamento con puerta de acceso metdlica, sala — comedor con pisos
enchapados y paredes estucadas y pintadas, dos habitaciones con pisos enchapados y
paredes estucadas y pintadas, bafio enchapado en su totalidad con todos los servicios
en funcionamiento y cocina enchapada en su totalidad.

En este piso viven el sefior Luis Fernando Posada Alvarez.

Todo el inmueble cuenta en su gran mayoria con los servicios de agua, luz, gas y servicio de
internet.

Email. luisa.monroy05@gmail cam - Tel: 3173655427




3.3.

Expérticia Técnica Inmyeble
Calle 57 Z sur No. 77 €05

|
{Carrera77CNo.5720
Caracteristicas de la construccion

1 sur)

La construccién en cuanto a su estructura presenta armazén en mamposteria confinada

y muros en bloque y cemento, en cuanto a sus
cuenta con una fachada en un estado de conserva

En su totalidad el inmueble presenta buen estado

3.4.

Materiales y construccion

acabados principales la construccién

cidén adecuado; techo en teja de zinc.

de conservacion.

Podemos decir que el inmueble presenta una construccion homogénea en cuanto a

materiales y acabados a lo largo de la construcci
por metro cuadrado de construccién tnico.

4. DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL

4.1.

4.2.

Email. luisa.monroy0S@amail com - Tel: 3173655427
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on, por tanto, se establece un precio

Determinacion del valor metro cuadrado de terreno

Para la determinacidn del valor por metro cua
de comparacién o de mercado, para ello se tuy

drado de terreno se aplicé el método
o en cuenta el valor de referencia por

metro cuadrado suministrado por el sistema de informacién geografica IDECA el cual

para el terreno es de $475.000 / m2.

Determinacion del valor metro cuadrado de construccién.

Se utilizé el método de Costo de Reposicion mediante la férmula de valor de

depreciacion.

R)Y(1 - D))
idén usado.

10%

Vd=Vn(R+ (1=
Vd=  Valor de metro cuadrado de construcc
Vn= Valor de metro cuadrado de construccién nuevo
R= Porcentaje no depreciable o Residuo =
(1-R)= Porcentaje depreciable = 0.9
D= Porcentaje que se aplica por depreciac

ién

1%
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El valor de reposicién o valor a nuevo de la

construccion por metro cuadrado se
1

tomé de la fuente construdata segin sus materiales y acabados la cual tiene un

costo por metro cuadrado de $ 1.718.411.

La depreciacion se calculé mediante la taba de Fitto y Corvinni para los porcentajes

de vida correspondientes por piso respectiva
de conservacién aproximado.

mente teniendo en cuenta su estado

|

[ | CALCULO DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION Y PORCENTAJE DE VIDA SEGUN FITTO Y CORVINI

) ) R 1 VALOR TTUALOR
Noj ITEM Afz:gi vl;‘?lt ;%‘;D\ing coﬂ?&?\ﬁgiw DEPRECIACION Rep\ggﬁuon DEP‘;AEC?:DO BNAL - | CADGPTADD
1| piso1 25 70 36 4 64.20 $1,598,451 | $ 130,390.00 | $1,468,061.00 | $ 1,468,000
2| Piso2 25 70 36 3 38.15 41,598,451 | $ 130,390.00 | $1,468,061.00 | $ 1,468,000
3| piso3 14 70 20 4 58.29 $1,598,451 | $ 130,390.00 | $1,468,061.00 | $ 1,468,000
4] Pisoa 14 70 20 4 58.29 $1,598,451 | $ 130,390.00 | $1,468,061.00 | $ 1,468,000

5. CONSIDERACIONES GENERALES

Para los fines de la valuacion se consideraron los sigu

La localizacidn del inmueble en un sector con &rea de
Sur Occidental de la ciudad de Bogota.

ientes factores:

actividad general, ubicado en la zona

La localizacién especifica del sector donde se encuentra ubicado el inmueble el cual cuenta

con vias periféricas pavimentadas y vias internas en
estado de conservacion.

Adicionalmente a los factores enddgenos del predi

su mayorfa pavimentadas y el buen

o en estudio se tomaron en cuenta

factores exdégenos como el estado y cobertura de la infraestructura urbana, servicio de
transporte y distancia a otros centros de desarrollo econémico de la ciudad.

El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo este como aquel que un

comprador esta dispuesto a pagar y un vendedor
razonablemente equivalentes de forma libre y sin pr

a recibir de contado o en términos
esiones, en condiciones normales de

mercado con la posibilidad de negociacién entre las partes.

De acuerdo con el numeral 7° del Articulo 2° del Decr

eto 422 de marzo 08 de 2000 y con el

Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998, expedidos por el Ministerio del

Desarrollo Econédmico, el presente avalto tiene una

vigencia de un (1) afio a partir de Ia

fecha de expedicién de este informe, siempre que las condiciones intrinsecas y extrinsecas

que puedan afectar el valor se conserven.

Email. luisa.monroy05@gmail.com - Tel: 3173655427
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6. Determinacion del valor comercial del inmuebile.

-:VALOR . I
TEM | ADOPTADO TOTAL
1| PIsO1 72 $ 1,468,000 | $ 105,696,000
2| PISO2 79 $ 1,468,000 | $ 115,972,000
3| PISO3 83 $ 1,468,000 | $ 121,844,000
4| PISO4 86 $ 1,468,000 | $ 126,248,000
5 | TERRENO 72 $ BE -
TotAL | s

SON (5469.760.000) CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS
SESENTA MIL PESOS M/C.

En mi condicion de perito experto avaluador de bienes inmuebles, de conformidad con el
inciso cuarto del articulo 226 del cédigo general del proceso, declaro bajo la gravedad de
juramento el cual se entiende prestado con la firma ‘del presente escrito, que la experticia

aqui desarrollada y presentada de manera clara, prelcisa, exhaustiva y detallada, se realizé

con criterio y de manera independiente y corresponde a mi real conviccién profesional.

dBresdondRTT.

LUISA FERNANDA MONROY E.
CC No. 52.792.224 de Bogota D.C.
AVAL-52792244

Email. luisa.monroy05@gmail.com - Tel: 3173655427
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7. PERFIL AVALUADOR

PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS

DATOS PERSONALES:
-NOMBRE COMPLETO:
-CEDULA CIUDADANIA:
-NUMERO MOVIL:
-CORREOQO ELECTRONICO:

-DIRECCION LABORAL:

ESTUDIOS RELACIONADOS CON LA ACTIVIDAD:

- UNIVERSIDAD CATOLICA DE COLOMBIA
X SEMESTRE DE DERECHO

- CORPOLONIJAS DE COLOMBIA
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES

2017

- CENTRO DE ESTUDIOS DERECHO Y PROPIEDAD S.A.

Experticia Técnica lnmyeble
Calle 57 Z sur No. 77 ;C 05
(Carrera 77 C No. 57 Z 01 sur)

LUISA FERNANDA MONROY ESPINOSA
52.792.244 de BOGOTA
317 3655427

luisa.monrovy05@gmail.com

Calle 12 B No. 8-27

PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBA’NOS

2020

TITULAR DEL REGISTRO AVAL — 52792244

EXPEDIDO POR EL AUTOREGULADOR NACIONAL DE AVALUDORES —A N A —

IDONEIDAD COMO PERITO:

Obtuve mi formacidon como PERITO independiente avaluadora de bienes inmuebles urbanos y de
ahi y mi experiencia particular en el ejercicio de esta actividad estoy calificada para llevar a cabo
experticias técnicas en bienes inmuebles urbanos, | cuyo dictamen conlleva no sélo el
reconocimiento, andlisis y valoracién para la cabal identificacién de un inmueble, el que una vez

verificados tanto el lugar de ubicacidn, sus linderos generales y especiales, drea de terreno, area

de la construccién, ciudad o municipio al que corresponde,

Email. luisa.monroy05@gmail.com - Tel: 3173655427
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caracteristicas fisicas, juridicas —uso del suelo, si presenta alguna afectacion-, econdémicas y
sociales, utilizando los métodos establecidos en la resolucidn No. 620 de 2008 del IGAC,
reglamentaria de la ley 338 de 1997, en consonancia co+1 el articulo 226 del C.G. del P., llevan a
realizar una experticia que se ajusta a la verdad, respecto de la existencia de un bien inmueble.

Reitero que cuento con el registro AVAL — 52792244 exp
Avaluadores —ANA-.

DECLARACION:

edido por el autoregulador Nacional de

De conformidad con lo establecido en el articulo 226 del Cédigo general del proceso, declaro bajo

la gravedad de juramento que se entiende prestado con e

1. Miopinidn es totalmente independiente y corresp
profesional.

| presente escrito que:

onde a mi conocimiento y experiencia

2. En las diferentes actuaciones como Perito experta, hago acopio de la pagina SINUPOT —

Secretaria Distrital de Planeacidn, de los actos escriturales extendidos en la propiedad de

cada predio, asi como certificados catastrales, y demas documentos que aporten las partes

en la demanda, y para la realizaciéon de la expertic

a;

3. En el dictamen se procura la mayor claridad posible, debidamente detallado,
pormenorizado y exhaustivo, indicando método y estudios realizados; asi como los

fundamentos técnicos y conclusiones.

4. Se establecen las declaraciones e informaciones reguladas en los numerales 1,2,3,5,6, 7, 8,
9y 10 del inciso sexto del articulo 226 del C.G.del P.

|

5. He sido designada en procesos terminados y en cm%

rso, por la misma apoderada y por otros

abogados, en procesos de Pertenencia, Reivindicatorios y divisorios.

6. No me encuentro incursa en las causales contenidas en el articulo 50.

7. Enlos procesos que versan sobre la misma materia, se ha utilizado el mismo
reconocimiento, analisis, valoracién y método regulados por el IGAC.

RELACION PROCESOS DONDE HE REALIZADO EXPERTICIOS TECNICOS. _

1. Juzgado 75 Civil Municipal Proceso

Pertenencia 2019-380

Demandante: Gonzalo Romero Martinez
Demandado: Indeterminados

Email. luisa.monroy05@omail com - Tel: 8173655427
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. Juzgado 21 Civil Municipal
Proceso Pertenencia 2019-1383

Demandante: Julio Alberto Chavez Mufioz Deman

Asociaciéon Maria Cano e Indeterminados.

. Juzgado 35 Civil Municipal

Proceso de Pertenencia 2018 — 0788
Demandante: William Charry Ardila y otra
Demandado: Indeterminados

. Juzgado 20 Civil del Circuito

Proceso de Pertenencia 2019 - 456
Demandante: Zacarias Ramirez Villanueva
Demandado: Asociacién Maria Cano

. Juzgado 50 Civil Municipal

Proceso de Pertenencia 2018 — 00013
Demandante: Arquimedes Chacdn y otros
Demandado: Indeterminados

Proceso acumulado de 48 inmuebles.

. Juzgado 2 Civil del Circuito

Proceso de Pertenencia 2016 — 0610
Demandante: José Miguel Taque Macias y otros
Demandado: Indeterminados

Proceso acumulado de 46 inmuebles.

Juzgado 22 Civil del Circuito
Proceso de Pertenencia 2019 — 0805
Demandante: Claudina Vela Plazas
Demandado: Asociacion Maria Cano

. Juzgado 5 Civil del Circuito

Proceso de Pertenencia 2018 — 0174
Demandante: Mariela Trivifio Bautista
Demandado: Indeterminados

Email. luisa.monroy05@gmail com - Tel: 3173655427
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9. Juzgado 13 Civil del Circuito
Proceso: Pertenencia 2017 — 0687
Demandante: Adela Merchan Huerto y otros
Demandado: Indeterminados

Del sefior Juez, con mi habitual respeto.

Atentamente.

LUISA FERNANDA MONROY E.

C.C. No.52.792.244 de

BogotaAVAL- 52792244

Correo electrénico: [uisa.monrov05@gmail.com
Celular: 317-3655427

Email. luisa.monroy05@gmail.com - Tel: 3173655427
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8. REGISTRO FOTOGRAFICO

Primer Piso
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Segundo Piso

-

B0 R <)
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Tercer Piso
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Doctor

GILBERTO REYES DELGADO
Juez 15 Civil del Circuito de Bogota
Ciudad.

Ref.
Demandante
Demandado
Asunto:

Luisa Fernanda Monroy Espinosa, identificada
52.792.244 de Bogota, actuando en calidad de peri

Pertenencia

2018 — 0164

LUIS FERNA;\NDO POSADA ALVAREZ
INDETERMINADOS
Allego adicidn experticia técnica.

con la cédula de ciudadania No.

|’to dentro del proceso de la referencia

allego a su Despacho lo siguientex ordenado en audiencia del pasado 18 de junio de

2021:

1. Adicién a la experticia técnica.

2. Video demostrando el estado de conservaci

Del sefior Juez, con mi habitual respeto.

Atentamente.

LUISA FERNANDA MONROY E.
C.C. No. 52.792.244 de Bogota
AVAL- 52792244

Correo electrénico: luisa.monroy05@amail.com

Celular: 317-3655427

on del inmueble.

s



Allego Memorial, experticia y video.
Parte del contenido de este mensaje se ha bloqueado porque el remitente no estd en la lista de remitentes
seguros. Confio en el contenido de luisa.monroy05@email.com. | Mostrar contenido bloqueado

Marca para seguimiento. . '

Parte del contenido de este mensaje se ha bloqueado porque el remitente no esta en la lista de
remitentes seguros. Marca para seguimiento. }

=

Luisa Fernanda Mo
Lun 25/10/2021 4:50 PM

O B

Para:
Juzgado 15 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.;
luisa fernanda monroy espinosa <revisionprocesos@hotmaill.com>

Experticia Tecnica Luis Fernando Posada A.pdf
2MB
O

Memorial Juzgado 15 Civil del Circuito LFPA .pdf
65 KB
5]

2 archivos adjuntos (3 MB). :Guardar todo en OneDrive - Consgjo Superior de la Judicatural :Descargar
todo

Buena tarde.
Allego a su Despacho memorial y documentos.
PROCESO: PERTENENCIA 11001310301520180016400

DEMANDANTE: LUIS FERNANDO POSADA A
DEMANDADO: INDETERMINADOS




A

Atentamente

Luisa Fernanda Monroy Espinosa
CC No. 52.792.244 de Bogota D.C.
Perito Avaluador




