20/8/2021 Correo: Juzgado 15 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

contestacion de demanda

Antonio Renteria Roa <abogadorenteria@gmail.com>
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Para: Juzgado 15 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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CONTESTACION DE DEMANDA YOHAN SAENZ .pdf;

Senor
JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
E. S. D.

REF: DECLARATIVO DIVISORIO RAD: 2020- 180

DEMANDANTE: SONIA LUCIA GUIZA ARIZA
DEMANDADO: YOJAN CAMILO SAENZ NARVAEZ

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

ALFREDO RENTERIA ROA, mayor y vecino de Bogota, identificado como
aparece al pie de mi firma, abogado en ejercicio, en mi condicion de
apoderado judicial de la parte demandada dentro del proceso de la
referencia, y dentro del término legal procedo a contestar el libelo de
demandatorio en documento que adjunto.

ATT

ALFREDO RENTERIA ROA
C.C. #11.800.387
T.P.#277.822 C.S.J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADE 1NjFmODQ2LTc4OWINGMwYy05Njg3LTBhODk2NTVhY2JkMQBGAAAAAAC1SxsFTdZOQZFPOV...



ABOGADOS SIN FRONTERAS POOL
DEMANDAS CONTRA LA NACION

Senor
JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.

E. S. D.

REF: DECLARATIVO DIVISORIO RAD: 2020- 180

DEMANDANTE: SONIA LUCIA GUIZA ARIZA
DEMANDADO: YOJAN CAMILO SAENZ NARVAEZ

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

ALFREDO RENTERIA ROA, mayor y vecino de Bogota,
identificado como aparece al pie de mi firma, abogado en
ejercicio, en mi condicion de apoderado judicial de la parte
demandada dentro del proceso de la referencia, y dentro del
término legal procedo a contestar el libelo de demandatorio de la
siguiente forma:

A LOS HECHOS
1. Es cierto, conforme a documentos de prueba.

2. Es cierto, conforme a documentos de prueba.

3. Es cierto, conforme a documentos de prueba.
4. Es cierto, conforme a documentos de prueba.

5. Es cierto, pues, con relacion a la comunidad, los
comuneros ademas de no existir contrato de tenencia se
desconocen entre si.

Carrera 10 # 16 — 39 OFIC. 914 ed. Seguros Bolivar Bogota.

Tel. 3138227125
E-mail abogadorenteria@agmail.com.
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ABOGADOS SIN FRONTERAS POOL
DEMANDAS CONTRA LA NACION

A LAS PRETENSIONES

Me opongo desde ya a todas y cada una de las pretensiones
por considerar que son innecesarias por lo siguiente:

1.

2.

Me opongo por falta de contratos de tenencias.

Me opongo en el entendido que se objeta dicho avaluo pues
no consulta las reglas del Art: 444 de la ley 1564 del 2012,
y desde ya anuncio avaluo de objecion art: 227 ley 1564
del 2012.

. Me opongo con forme al fundamento de oposicion de la

pretension primera.

. Me opongo con forme al fundamento de oposicion de la

pretension primera.

. Me opongo por falta de contratos de tenencias.
. Me opongo por falta de contratos de tenencias.

. Me opongo por falta de contratos de tenencias.

OBJECION AL AVALUO

Objeta avaluio presentado, pues no consulta las reglas del
Art: 444 de la ley 1564 del 2012, y desde ya anuncio un
nuevo peritaje (avaluo de objecion) para lo cual pido al
despacho se conceda un término no inferior a 10 dias
conforme al art: 227 ley 1564 del 2012.

Carrera 10 # 16 — 39 OFIC. 914 ed. Seguros Bolivar Bogota.

Tel. 3138227125
E-mail abogadorenteria@agmail.com.
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ABOGADOS SIN FRONTERAS POOL
DEMANDAS CONTRA LA NACION

PETICIONES
Con forme a lo anterior, pido respetuosamente al senor juez

1. Tener por contestada en tiempo la demanda.

2. En consecuencia, de lo anterior denegar las pretensiones de
la demanda.

3. Condenar en costas y agencias en derecho.

PRUEBAS
Documentales

1. Las obrantes en el expediente.
2. Anuncio presentacion de avalio de objecion.

Interrogatorio de parte

Solicito senor juez, citar a la parte demandante, para que bajo
la gravedad de juramento absuelva el interrogatorio de parte
que formulare oportunamente en el momento de la respectiva
diligencia, para lo cual me reservo el derecho de hacerlo
verbalmente o por escrito.

ANEXOS

Todos y cada uno de los documentos referenciado en el acapite
de pruebas.

Poder otorgado en debida forma para actuar, original que se
encuentra en el despacho que entregue al momento de la
notificacion.

Carrera 10 # 16 — 39 OFIC. 914 ed. Seguros Bolivar Bogota.

Tel. 3138227125
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ABOGADOS SIN FRONTERAS POOL
DEMANDAS CONTRA LA NACION

NOTIFICACIONES

Al demandante: Conforme a la de la introductoria.
Al demandado: Conforme a la introductoria
Al suscrito: en la secretaria de su despacho y/o en la carrera

10 # 16 —92 of. 401A Bogota,
E- MAIL: abogadorenteria@gmail.com tel. 3138227415

Del senor juez

ATT

1
=1

I;Ifr

-~ l.I IIII-

I‘\!-.. th .r‘.:I_--"

ALFREDO RENTERIA ROA

C.C # 11.800.387.

T.P. # 277.822. C.S.J.

Dr. Kr 10 # 16 — 92 Of. 401A en Bogota
Tel. 3138227125

E-mail: abogadorenteria@gmail.com

Carrera 10 # 16 — 39 OFIC. 914 ed. Seguros Bolivar Bogota.

Tel. 3138227125
E-mail abogadorenteria@agmail.com.



mailto:abogadorenteria@gmail.com
mailto:abogadorenteria@gmail.com
mailto:abogadorenteria@gmail.com

ALGUNAS DE LAS PUBLICACIONES O TRABAJOS O ESTUDIOS SE PUEDEN APRECIAR EN:
http://www.camalonjas.com/
camalonjas.com

Guia ilustrativa del valor 1ra.
del suelo urbano en Ibagué ENTREGA

Por el Ing. VICTOR ADRIANO HERNANI yAS, Presidente de CAMALONJAS NACIONAL

El presente documento de analisis es una guia valuato-
rio realizado con CAMALONJAS NACIONAL, durante
los primeros trimestres de los afios 2000 al 2014. Este,
no es pardmetro puntual para la valoracién de un pre-
dio, por lo cual es el avaluador, quien debe realizar sus
propios seguimientos y andlisis para llegar al valor del
terreno del predio a que quiere valorar. Ing. Civil Victor Adriano Hernandez Vargas

Representante Legal de Camalonjas Nacional

ANALISIS PROMEDIO DEL VALOR DEL SUELO IBAGUE ANOS 2000 AL 2014, POR: "CAMALONJAS NACIONAL" Hoja 1
I SECTORES ANO 2000] ANO 2003 | AR02006 | ANO2010 | ANO2011 | ARO2012 | ANO2013 | ANO 2014
Cra 3entre calles 9y 10 $ 600.000 | $ 755.000 | $ 980.000 | $ 1.750.000 | $ 2.200.000 | $ 2.600.000 | $3.000.000 | $3.200.000
Cra 3entre calles 10y 13 $ 700.000 | $ 850.000 | $ 1.350.000 | $ 2.100.000 | $ 2.600.000 | $ 3.200.000 | $3.750.000 | $4.000.000
Cra 3entre calles 13y 15 $ 625.000 | $ 760.000 | $ 990.000 | $ 1.800.000 | $ 2.300.000 | $ 2.650.000 | $3.100.000 | $3.300.000
Cra 3entre calles 15y 17 $490.000 | $ 610.000 | $ 845.000 [ $ 1.105.000 | $ 1.420.000 | $ 1.850.000 | $2.150.000 | $2.300.000
Cra 3entre calles 17y 19 $390.000 | $ 400000 | $ 500.000|$ 680.000| $ 750.000| $ 950.000 | $1.400.000 | $1.500.000
Cra1entre Sy 10 $142.000 | $ 160.000 | $ 225.000|$ 420.000 | S 555.000 | $ 700.000 | $ 780.000| $ 840.000
Cra 1ente 10yy 13 $149.000 | $ 170.000 | $ 240.000 [ $ 453.000 | $ 600.000 | $ 750.000 | $ 832.000| $ 900.000
Cra 1entre 13y 17 $170.000 | $ 195000 | $ 260.000 | $ 478.000| S 632.000| S 790.000 | $ 876.000 | $ 950.000
Barrio America Av. cra 1 $ 64.000| $ 80.000|$ 116000|$ 222000 $ 295000| $ 370.000| $ 410.000| $ 440.000
Barrio San Pedro alejandrinoAv.Cra1l | $ 68.000 [ $ 85.000 | $ 123.000 | $ 233.000 | $ 300.000| $ 375.000 $ 416.000 | $ 450.000
Barrio San Pedro alejandrinoAv.Cra2 | $ 62.000| $ 75.000|$ 120000 | $ 228000 | $ 295.000| $ 370.000 $ 410.000| $ 440.000
Cra 4 sector inurbe/gestora Urbana $165.000 | $ 188.000 | $ 250.000 | $§ 472.000 | $ 610000 | S 762.000 | $ 845.000| $ 900.000
Cra 4 Santa Helena $182.000 | $ 210000 | $ 280.000 | $ 544.000 [ $ 720.000 | S 900.000 | $1.000.000 | $1.100.000
Cra4entre Calles 8ala 10 $267.000 | $ 290.000 | $ 340.000|$ 673.000 | $  892.000| $ 920.000 | $1.050.000 | $1.135.000
Cra4entre Calles 10ala 12 $308.000 | $ 360.000 | $ 410.000 [ $ 806.000 | $ 1.066.000 | $ 1.100.000 | $1.220.000 | $1.315.000
Cra 5 barrio Jordan $152.000 | $ 192.000 | $ 260.000|$ 518.000 | $ 686.000| $ 755.000| $ 850.000| $ 920.000
Cra 5 entre 58a 62 $275.000 | $ 285.000 | $ 470.000 [ $ 910.000 | $ 1.250.000 | $ 1.350.000 | $1.520.000 | $ 1.600.000
Cra5 entre 42ala45 $340.000 | $ 375.000 | $ 485.000 | $ 930.000 [ $ 1.100.000 | $ 1.280.000 | $1.380.000 | $1.450.000
CraSentre 37ala43 $394.000 | $ 445.000 | $ 532.000 | $ 1.028.000 | $ 1.328.000 | $ 1.550.000 | $1.670.000 | $1.800.000
Cra 5 entre 30a 36 (cadiz) $ 409.000 | $ 465.000 | $ 590.000 | $ 1.050.000 | $ 1.255.000 | $ 1.360.000 | $1.400.000 | $1.500.000
Cra5calles 24ala 30 $296.000] $ 367500 | $ 480.000]| $ 920.000 | $ 1.120.000 | $ 1.290.000 | $1.390.000 | $1.400.000
cra5calle 19ala24 $188.000 | $ 280.000 | $ 475.000|$ 650.000 [ $ 880.000 | $1.050.000 | $1.250.000 | $1.300.000
Cra5calles 15ala 19 $198.000 | $ 290.000 | $ 480.000|$ 750.000 | $ 925.000 | $ 1.150.000 | $1.480.000 | $1.650.000
Cra5calles 10ala 15 $250.000 | $ 380.000 | $ 550.000 | $ 1.028.000 | $ 1.328.000 | $ 1.550.000 | $1.670.000 | $1.800.000
Cra 6 entre 30y 37 $152.000 | $ 175.000 | $ 240.000 [ $ 458.000 | $ 588.000| $ 740.000 | $ 825.000| $ 890.000
Cra6entre 37y 42 $127.000 | $ 145000 | $ 200.000|$ 380.000| $ 491.000| $ 615.000| $ 685.000| $ 740.000
Cra 6 entre 20y 30 $ 138.000 | $ 155.000 | $ 210.000|$ 408.000 | $ 540.000| $ 675.000| $ 750.000| $ 810.000
cra 7 calle 36 $200.000 | $ 230.000 | $ 300.000|$ 584.000|$ 773.000| $ 966.000 | $1.100.000 | $1.190.000
Alto de santa Helena $285.000|$ 321.000 | $ 400.000 | $ 792.000 | $ 1.049.000 | $1.150.000 | $1.280.000 | $1.380.000
Cadiz $318.000 | $ 350.000 | $ 440.000 | $ 862.000 | $ 1.140.000 | $1.200.000 | $1.350.000 | $ 1.460.000
Vegel $293.000|$ 328000| $ 410.000|$ 815.000 | $ 1.080.000 | $1.190.000 | $1.320.000 | $ 425.000
Piedra pintada Alta $ 295000 | $ 340000 | $ 425.000|$ 840.000 [ $ 1.112.000 | $ 1.200.000 | $1.335.000 | $1.140.000
San Fernando $291.000 | $ 326.000 | $ 400.000|$ 765.000 | $ 989.000 | $1.050.000 | $1.165.000 | $1.260.000
Villa Marlen | $290.000 | $ 326.000 | $ 400.000[$ 773.000 | $ 999.000 | $1.060.000 | $1.180.000 | $1.275.000
Piedrapintada $209.000 | $ 240000 | $ 328.000[$ 612.000| $ 808.000 | $1.000.000 | $1.120.000 | $1.210.000
Rincon de Piedra Pintada $200.000 | $ 230.000 | $ 285.000|$ 540.000| S 714.000| S 890.000 | $ 990.000 | $1.070.000
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ANALISIS PROMEDIO DEL VALOR DEL SUELO IBAGUE ANOS 2000 AL 2014, POR: "CAMALONJAS NACIONAL" Hoja 2
SECTORES ANO2000 | ANO2003 | ANO2006 | ANO2010 | ARNO2011 | ANo2012 | ANO2013 | ANO2014
La Macarena $ 202000($ 230.000($ 290000 ($ 551.000|5 728000 $ 910.000| S 1.000.000 | $ 1.080.000
Calambeo (Navarra) $ 2080005 238000|S 300.000|$ 566.000|$ 748000|$ 935000 S 1.040.000 $ 1.125.000
Villa Arkadia $ 180.000|$ 2100005 240.000|S 450.000|$ 607.000[$ 758.000| ¢ 842.000 $  780.000
La Pola (residencial especial) $ 209000 |$ 2280005 280.000 (S 402.000|$ 519000/ 6 650.000(S 722000|$  805.000
Departamental $ 150000 $ 170000|S 210000 (S 4060005 538000 670.000(S 745000 [ $ 1.000.000
El Poblado $ 180.000($ 200000|$ 255.000|$ 505.000|$ 669.000|$ 835000($ 928000 $ 1.100.000
Laureles $ 150000 |$ 165000 (S 200.000|$ 549.000 $ 7260005 910000 S 1.020.000($ 820.000
Magisterio $ 158000($ 175.000|S 208000 (S 414000|S 548000 S 685.000 S 760000 S 820,000
Naciones Unidas $ 156000 ($ 1700005 2050005 405000 536.000| S 670.000|S 745000  805.000
Alfonso Urube $ 127000 $ 137.000|$ 168000|S 323.000|$ 418000|$ 522.000($  580.000 S 625.000
Arkacentro $ 152000 $ 1660005 208000(S 402.000($ 520000/ $ 650.000(S$ 722.000|$  780.000
Arkalena $ 125000 ($ 133.000|S 164000(S 318000|S 411000/ S 515000(S 572.000 $  615.000
Arcalucia $ 123000|$ 130.000($ 160.000|$ 309.000[$ 400000/ $ 500000 S 555.000|$  600.000
Belalcazar $ 119000($ 128000|$ 155000 S 302.000|$ 390000 | $ 487.000| S  540.000 S 585.000
Belen parte alta $ 130000($ 141.000|$ 170.000|$ 330.000($ 426000 $ 532000 $ . 590.000 $  635.000
Carmenza Rocha $ 119000 $ 128000($ 153.000|$ 297.000|$ 384000| S5 480000 532000|$ 575.000
Casa Club $ 143000(S 1520005 1880005 363.000|$ 469.000| S 586.000| S 650.000| S  700.000
Centenario $ 143000($ 163.000|S5 180.000|$ 348.000|$ 450000 | $ 562.000|$ 623000 S  670.000
Los arrayanes $ 119000 $ 1280005 150000 (S 2910005 376000/ S 470.000(S 522000|$  565.000
Cutucumay $ 131000 ($ 144000|S 175.000|$ 339.000$ 438000| S 547.000| S 610000 S  660.000
El Prado $ 127.000($ 137.000|S 160.000)$ 310.000|$ 400.000|$ 500.000|$ 555.000| S  600.000
Entrerios $ 119000($ 128000($ 150.000|$ 291.000|$ 376000 |$ 470000|$ 522000 S  565.000
Fenalco S 127000 $ 137.000|S 165000|S 320000|$ 414000|$ 517.000|S$ 575000|$  620.000
Interlaken S 149.000($ 170000 (S 230.000|$ 443000|$ 572000 S 715000|S$ 795000/ $  860.000
Jardines de navarra $ 143000($ 163000|S 197.000|$ 382.000|$ 494.000|$ 618000 S 685000 S  740.000
Jordan etapa 1 $ 119000 ($ 128000($ 155.000|$ 299.000($ 386.000|$ 482.000|$ 535.000| S 575.000
Multifamiliares el Jordan $ 127.000($ 137.000|S 164000/ 318000|$ 411000 $ 513.000|$ 570.000|$ 615.000
Conjunto la Arboleda $ 130000 $ 1410005 170.000|S 330000/ 427.000| S 533.000| S 592.000|$  640.000
La Castellana $ 145000 |$ 1530005 182000 (S 352000|$ 455.000 [ S 568.000|$ 630.000|$  680.000
La Esperanza $ 129.000[S 1400005 162000/ 314000|5 406000 | S 510000| 5 566.000| 5  610.000
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Guia ilustrativa del valor 2ra.
del suelo urbano en Ibagué ENTREGA

Por el Ing. VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS, Presidente de CAMALONJAS NACIONAL

El presente documento de andlisis es una guia
valuatorio realizado con CAMALONJAS NA-
CIONAL, durante los primeros trimestres de los
afios 2000 al 2014. Este, no es pardmetro puntual
para la valoracién de un predio, por lo cual es el
avaluador, quien debe realizar sus propios segui-

Ing. Civil Victor Adriano
Hernandez Vargas

mientos y anélisis para llegar al valor del terreno Representante Legal de
del predio a que quiere valorar. Camalonjas Nacional
ANALISIS PROMEDIO DEL VALOR DEL SUELO IBAGUE ANOS 2000 AL POR: "CAMALONJAS NACIONAL" Hoja 3

SECTORES ANO 2000 | ANO2003 | ANO2006 | ANO2010 | ANO2011 | ANO2012 | ANO2013 | ANO20M4
La Francia $ 140000 $ 150000 |$ 177.000 | $ 343.000 S 443000| $ 553.000 | $  615.000 S 665.000
La Pola (parte) $ 143000/ $ 163.000|5 194.000| S 376.000 $ 48.000| S 610000 S 678.000] $  730.000
La Sorbona S 138000 S 148000|$ 177.000|$ 343.000|$ 443000|$ 555.000|$ 6160005 665.000
Limonar V sector $ 161000|S 171.000]$ 205.000[$ 397.000($ 513.000|$ 642000|$ 712.000 $  770.000
Los Ocobos $ 127000/ $ 1370005 160.000 | $ 299.000 S 395000 § 494.000|$ 545.000| $  590.000
Los Parrales $ 130000|$ 139.000|$ 163.000 (S 309.000 $  409.000] $ 511.000|$ 568.000| $ 610.000
Macadamia $ 127000| $ 137000|$ 160.000|$ 204000|$ 383000[$ 4850005 540000]$ 585.000
Metaima $ 155000 $ 167.000|$ 200.000 | $  379.000 S 501.000| $ 626.000| S 695000 S  750.000
Piedra pintada parte Baja $ 151000|$ 161000{$ 193.000 (S 364.000 $  470.000| S 587.000| $  652.000 $  705.000
Pueblo Nuevo $ 130000|6 141000|5 172000/ $ 327.000|$ 420000|$ 525000|$ 582.000 S 630.000
San Francisco $ 130000|$ 139000|$ 166.000| S 315.000 $ 407.000| § 508.000 | S 564.000 S 610.000
San Simon parte alta $ 139000|$ 148000|S5 178.000| $ 345.000 $  456.000| S 570.000| S 632.000 S 680.000
Santa Helena $ 151000|$ 160.000|$ 190.000 [ S 376.000 $  498000]$ 622000 S 690.000| $  745.000
Sector las Acacias $ 119000 $ 128000|$ 156.000 $ 3050005  404.000 $ 505.000|$ 560.000| $  605.000
Urbanizacion Almenia $ 130000 $ 141000|5 170.000 $ 339000|5 449.000| $§ 652000 $ 725000]$ 785.000
Arkamonica $ 130000|$ 141000|$ 168.000 (S 333.000 $ 449000| 5 562.000 | $  623.000 $  670.000
Arkaniza $ 133000|$ 142000|$ 174000 $ 334.000 $ 432.000| $ 540.000 | $  600.000 $  650.000
Arkaparaiso $ 133000 $ 142000|$ 170000 | S 330.000 $  426000] S 532000 | S 590.000 S 765.000
Calatayud $ 155000|$ 163000|$ 190.000 | $ 354.000 S  468.000| $ 585.000 (S  650.000 $  700.000
El Pedregal $ 143000|$ 165.000|$ 195000 | $ 370.000 $ 489.000| S 612.000| S  680.000 $  735.000
Rincon del pedregal $ 143000|$ 1630005 198.000|$ 364.000 $ 481.000| $ 602.000|$ 670.000 $  725.000
[iraza $ 151000|$ 160.000]|% 190.000(S 361.000|$ 477.000/ $ 59%.000($ 662000f$ 715000
La Campifia $ 154000/ $ 1630005 195.000 S 368000(S 475.000f $ 594.000 $ 660.000|$ 710.000
La Granja $ 134000|$ 139000|5 160000|$ 305000|$ 391.000|$ 483000|5 54200015 585.000
Las Margaritas $ 139000 $ 147000 |$ 174.000| S 329.000 $ 423000|$5 528000|5 586.000 $  630.000
Urbanizacion la Floresta $ 130000|$ 139000|$ 166.000|$ 321000 $ 425.000] $ 532.000|$ 590.000 $  635.000
Urbanizacion las Margaritas $ 130000] S 139000|5 167.000|$ 330000|$ 438000|$ 548000|5 61000015 660.000
Urbanizacion Las Palmeras $ 134000| S 1390005 165000|$ 324000($ 429000]$ 536000 |% 59500015 645.000
Urbanizacion Niza $ 138000 $ 148000|5 174000[$ 347.000|5 460.000| $ 575.000|$ 640.000 S 690.000
Urbanizacion Rincon de la Campifia $ 138000| 5 148000[$ 185000 S 366.000|$  484585]| 5 605.000 $ 672000] S 725.000
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EDIFICIO INTELIGENTE
METROPOL

Por: Victor Adriano Hernandez Ing. Civil-Presidente Camalonjas Nacional

En el afio de 1949, se realizo en la ciudad de Ibagué
Tolima, una estructura en doble muro en adobe, con
altura por el norte, por la carrera 2 0 fachada, de 7,50
metros; por el sur, de 4,00 metros, unidas entre si, por
los costados oriente y occidente, con muros del mismo
material conformando un cajon con cubierta en placa
de concreto, pisos en cemento recubierto en madera,
cielo-raso inclinado en madera complementado en el
tiempo con icopor; los muros internos recubiertos por
madera rastica y cortinas rojas para dar acustica y or-
namentacion.

Esta edificacion recibié su nombre por el gobernador
de la Epoca, Sefior Severo Rocha Alvira, al decir, que
con esta obra, Ibagué seria la primera Metropol de Co-
lombia, (por decir la Primera Metrépolis de Colombia),
quedando esta construccion denominada Metropol,
por consiguiente el Teatro con este nombre. Al comien-
20 el Teatro Metropol, fue un boom, un gran audito-
rio donde se realizaron grandes eventos; clausura de
colegios, presentaciones de teatro, proyecciones de
las mejores peliculas de la época, entre otras. Con el
tiempo este fue decayendo, hasta culminar su ciclo de
teatro y constructivo a finales del ano 2008.

El proceso constructivo, se inicia a finales del afio
2009, con la primera etapa 0 empuje constructivo, de
este nuevo edificio, con demoliciones, renovaciones,
ampliaciones, dentro de los procesos de licencias y
ejecuciones constructivas, continas requeridas y da-
das, hasta llegar a este afio el 2013, a lo que hoy es
“EL EDIFICIO INTELIGENTE METROPOL”, una edifi-
cacién de seis(6) niveles destinados a oficinas, locales
comerciales, y parqueadero publico para vehiculos li-
vianos, para un area total de construccion de 4,757.34
m2 con tres (3) locales comerciales, cinco (5) oficinas y
treinta y un (31) parqueaderos distribuidos asi: veinti-
siete (27) privados para oficinas, dos (2) privados para
locales, dos(2) de visitantes para oficinas incluido uno
(1) para discapacitados, Edificio ubicado en la Carrera
2 N° 11-80 de la ciudad de Ibagué, dentro de un lote
con un area de 874.00 m2, con matricula inmobiliaria
N° 350-13530 y ficha catastral 01 -02-0030-0007-000.

Para la ejecucion de los parqueaderos se realiz6 las
excavaciones correspondientes a menos dos (-2) ni-
veles, y bajo estas se iniciaron la construcciones de los

L | -

sistemas de las bases o de las zapatas, vigas de piso
para posteriormente proyectasen las columnas corres-
pondientes sobre todo el terreno, de acuerdo al pro-
yecto y licencias aprobadas. Como se puede apreciar
en el registro fotogréfico anterior el sistema estructural
por la parte perimetral del inmuebles como las inter-
nas o intermedias, son nuevas por 1o cual el “Edificio
Inteligente Metropol, esta sobre un sistema estructural

nuevo, con entre-placas y demas de obra nueva.



SISTEMA DE SEGURIDAD
INTELIGENTE Y
ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS:

El Edificio inteligente Metropol, con un sistema de con-
trol de acceso por lectura de Iris Eyelock, este es un
sistema revolucionario que da un valor agregado a las
zonas de beneficios comunes como también a las uni-
dades inmobiliarias privadas.

Eyeswipe-nano, se emplea para el reconocimien-
to y control de acceso por medio de la lectura del iris,
Gnico en tecnologia y patentado, f4cil de operar, en un
solo dispositivo, que almacenan hasta 50.000 usuarios,
empleando la lectura del iris a un metro de distancia,
lee 50 usuarios por minuto, la informacién permanece
codificada dentro del dispositivo y no en el software por
lo cual no se puede extraer si es robado.

Es un sistema que se usa en el Pentagono y que va
a revolucionar los sistemas de control de acceso en
Latinoamérica. Se tiene para emplearlo en los accesos
a oficinas, parqueaderos y en general a cualquier sitio
donde se quiera controlar la entrada y salida de per-
sonal. Es el mejor edificio implementado con la mejor
tecnologia adaptada y el mejor edificio inteligente en
la ciudad de Ibagué. Su proceso constructivo termina
en el afio 2013, y esta dotado segun informacién del
propietario, con:

Nota: Se reserva el derecho parcial o total de su autor, Ing. VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS

*Control de accesos con sistema inteligente Gltima
tec

nologia .

*Lobby; Sala de negocios; Sala de internet; Gimna-
sio; Call center.

*Sensores de iluminacion; Sistema de voz y datos
;Puntos de T.V

*Puertas en vidrio templado; Bafios discapacitados:
Bario privado.

*Barnos sociales en cada piso: Camaras de seguri-
dad ; Sub estacion

*Ascensor inteligente; Planta Eléctrica: Sistema de
Bombeo;

*Sistema de Contraincendio : Deposito de Basura
*Tanques de almacenamientos 55.000 litros; Par-
queaderos publicos

*Parqueaderos privados; Oficinas estatales y parti-
culares
*Rampa de discapacitados, Bafios de lujos en vidrio
templado de 8 ml
*Ventaneria en aluminio de la mejor calidad;
*Fachada flotante en vidrio templado de 10 ml; Te-

rraza
*acabados de primera calidad pisos en Porcelanato
80*80

*Ubicadas a menos de una cuadra de la Goberna-

cion del Tolima, del edificio institucional y co-
mercial de la Beneficencia del Tolima, de los impor-
tantes , de los centros comerciales del centro y del
centro empresarial de la ciudad de Ibagué.

VALORES DE VENTAS Y ARRENDAMIENTOS:

Para el segundo semestre del afio 2013, sus nue-
vos canones de arrendamientos estan dado sobre los
$50.000/ m2, el cual es el objetivo principal para
los constructores y propietarios del EDIFICIO INTELI-
GENTE METROPOL; en el proceso de venta el va-
lor calculado est4 en promedio entre: $4’500.000 a
$5.100.000 mt2.







LAS NORMAS DE
ORDENAMIENTO
TERRIOTORIAL Y
LA RENTABILIDAD
DEL BIEN EN EL
VALOR DEL SUELO
EN COLOMBIA

Por el Ingeniero Civil

VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS
Topdgrafo Profesional

Especialista en Gestion Ambiental

Especialista en avaliios

Las cosas valen por su uso, es asi que este principio también Como bosque protector o de conservacion es de me-
se aplica para el valor del suelo en Colombia, y no por el nor valor a un lote talado convertido en potrero o lote
valor que se arroja o indica en una escritura, entre parti- agropecuario y si la norma lo pasa de rural a urbano el
culares, lo cual en Colombia por costumbre y cultura colo- valor del predio se incrementa considerablemente de
can el menor valor para no pagar gastos notariales y demas. acuerdo a las condiciones urbanas de normatividad.

Recordemos la historia inmobilia-
ria del predio rural de 3 Hectdreas,
que era un peladero que no servia ni
para tener chivas (Ovejos), que por el
hecho de estar cerca al perimetro ur-
bano de cierto municipio del Tolima,
por Acuerdo el Concejo Municipal,
lo paso de predio rural a urbano con
un uso normativo de ordenamiento
Territorial, permitido para el inmue-
ble, de mixto entre multifamiliares
(edificios de apartamentos) y comer-
cio. En si el lote como rural no ser-
via para nada, pero como urbano, su
valor como todo estos predios gran-
des sin obras de urbanismos, se debe
obtener mediante el método residual,
teniendo en cuenta el mejor proyec-

T — : ‘ ; A— tos que se pueda desarrollar en ese
Fotografia. 1. Predio Rural de CAMALONJAS NACIONAL predio, esto aplicando la metodologia




indicada conforme el Articulo 4 y su pardgrafo de la Resolucién 620 de
2008, del Ente rector de los avaltios en Colombia, como es el IGAC.

Por otra parte, si nos enfocamos en la transformacion de la ciudad, ejem-
plo Bogotd, el centro de Bogotd, el valor del terreno valia poco de $
300.000/m2. Y ahora sobrepasa en valor del metro cuadrado, en algunos
puntos del centro de la ciudad los valores de los $ 4°000,000/m2, los cua-
les se seguirdn incrementando dependiendo de que la norma de ordena-
miento deja hacer en ese sitio. Asi se transforma el valor del suelo. Hoy
en dia por las condiciones normativas ha permitido que se desarrollen
proyectos en altura, lo cual genera un incremento en el valor del suelo
o terreno en el sector de acuerdo a que se deja ejecutar en el sitio que se
quiera proyectar o construir. Para el caso de Bogot, se tiene en proceso:

+ Ya en construccion el edificio BD BACATA: En la avenida 19 con ca-
rrera 5, de 38 pisos para una altura de 240,00 Metros.

« Torres Atrio en la Avenida Caracas, con valle 26, en proyecto: una torre
de 44 pisos con una altura de la torre de 200 Metros, otra torre de 59
pisos con una altura para esta torre de 270 Metros.

* Museo Parque Central, edificio de apartamentos, que seria el més alto
en este género para solo apartamentos, con 43 pisos y 198 metros de
altura.

En si la finca raiz, es el mejor negocio a corto, mediano y largo plazo.
Para el caso de Ibagué, sobre el sector de la doble calzada, costado sur
predio planos para arroz, se general precios comerciales de $80.000,00/
Ha. Swu condici6n es agropecuario, para cultivos con riego, donde se
arrienda hectdrea por cosecha para arroz en valores entre $1°200.000/
Ha a $1°500.000/Ha. (en el Espinal para cosecha de arroz a valores cer-
cano a los $2°000.000/Ha), siguiendo con Ibagué por el costado norte
de la Doble Calzada, sobre el sector urbano, ya no se puede hablar de
hectdrea, sino que se dejan hacer en estos predios para por intermedio
del método residual, obtener el valor unitario de metro cuadrado en 4rea
bruta ($m2), que por el hecho de ser urbano, es un valor totalmente ma-
yor a los de los predios rurales vecinos que estan al otro lado de la doble
calzada y en el mismo costados que son y seguiran siendo rurales, hasta
que las normas de ordenamiento territorial, no las altere o cambien con
condicion de uso, como urbano o rural.

Fotografia. 2 Predios Urbanos: Museo del
oro-DIAN y el edificio mds alto de Colombia.
(CAMALONJAS NACIONAL)
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Nota: Se reserva el derecho parcial o total de su autor, Ing VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS






EL VALOR DEL SUELO URBANO DEL ESPINAL
COMO SEGUNDA CIUDAD DEL DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

Por el Ingeniero Civil VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS

Representante Legal de CAMALONJAS NACIONAL

En los afios de este Milenio, la Ciudad de El Espinal, ha
seguido conservando el nombre de ser la segunda ciudad
del Departamento del Tolima. Con un 4rea aproximada de
214,47 Kms2 dentro de las cuales se posee un nimero de vi-
viendas de 14600, de las cuales 9900 viviendas estin en la
zona urbana dentro de una superficie urbana aproximada de
3.36 Kms2.

Dentro de los andlisis, proyecciones, estimativos dado por la
fuente, se dice que el Espinal cuenta con un déficit aproxima-
do de 4450 viviendas, que las dreas promedias de viviendas
existentes estan en 140 metros cuadrados y para las rurales
como tal, son de 150 metro cuadrados aproximadamente.

CONDICION ESTIMADA DE LAS CONDICIONES ACTUALES DE VIVIENDAS EN EL ESPINAL TOLIMA

AREA | DeNsiDAD [ AREA(m2)| VAOR | DericT |vVALORESTIMADO
S |mm "U':Em nur::no "U'::Ro (km2) | DE |PROMEDIO ‘l’;‘T'E'AV':? ESTIMADO|  DEL DEFICIT DEL
HabVi | eoaslcomunas| aaos |VFBANA[POBLACON]  PoR | PPETR) ok TERRENO
¥ RURAL | (Hab/Km2) | VIVIENDA s VIVIENDAS|  VIVIENDA
Ubano | 49500 | 5 | 900 4 B | 33 |2M64285| 140 | S4B.000] 4200 |$ 236964000000
Rural | 2500 | 5 | 4700 147 | 2,053748] 150 | $300000] 250 | 11250000000
SUBTOTAL 7300 | 5 | 14600 M8 4450 | § 248.214,000.000

Con respecto al valor del suelo urbano en zona desarrollada,

en barrios consolidados y con servicios bésicos, esta agre-
miaci6n, ha depurado la informacion, analizado, los aspectos

del valor del suelo en 16 sectores urbanos del municipio de El

Espinal Tolima, de lo cual arrojan valores entre los $72.000/ 4
m2 a los $510.000/m2, para un promedio estadistico para el

afio de 2013 del valor del suelo de $403.000/m2.

" De estos andlisis observados se presenta la siguiente relacién
de los 16 sectores ya indicados, con proyecciones ademds
§ de los andlisis de los observatorios presentados desde el afio
2000.

Este estudio se refleja para los afios 2000 al 2013, en la Tabla
siguiente: :




ANALISIS PROMEDIO DELVALOR DEL SUELO DEL ESPINAL ANOS 2000 AL 2013, POR: "CAMALONJAS NACIONAL' Hoja1
SECTORES AR 2000| ANO 2003 | ANO 2006 | AN 2010 | ANO 2018 | ANO 2012 | ARO2013

La Magdalena S 29000] 5 3L000(5 40000($ 52000{ 67000($ 82000/ 98000
1L Magdalena Esquinero 5 37000] 5 41000 (S 50000 (S 68000| S 86.000(§ 106.000( S 120,000
2lEl Bosque S 32000{ 5 37000 (5 45000 (S 60000| 76.000( S 95.000{ S 107.000
3l Palmar S 36000 ( $ 30.000($ 48000 | S 64000( S 89.100| § 1100006 124000
4|E| Libertador S 40000( § 46.000($ 55000 (S 73.000( § 94000|§ 117.000{$ 132000
oector' Hoyo" § 35000( § 38000($ 45000 (S 60.000( S 77.000(§ 95000 107000
6{Sector comercial Caballeroy Gongora | 5 160.000 | $ 181,000 | § 220,000 | § 292.000 | §369.000 | § 454000 | § 542000
T|Balcanes § 38000 ( $ 41000($ 50000 (S 68.000( S 86.000| § 105000 $ 119000
8|Cra7entreca||e6y8 520600 | § 224,000 | § 270,000 | § 365.000 | $462000| § 565,000 § 638,000
9|Calle Yentre 4y 7 §.326.000 | § 345,000 | § 420,000 | § 568000 | $719.000| § 878000| § 992,000
10{Carrera Sentre 82l 10 § 275,000 | § 295,000 | § 360,000 | § 487.000 | $616.000| § 752000| § 850,000
11{CarreraSentre 63 la 7 (Placita) $.290000 | § 312,000 § 380,000 | § 514000 650000 | $ 794000 | § 896,000
12{Carrera S entre Sala 6 $.150.000 | $ 165,000 | $ 200,000 | § 270,000 | $342.000 | § 418,000 § 472000
13CareraSentre 3ala5 § 92,000 | $ 100000 | § 120000 | $ 163000 | 5206.000| § 252000 § 300,000
WCareradentre8ala 3 § 246,000 | $ 272000 | $ 330,000 | § 444,000 | $561.000 | $ 685,000 § 773,000
15{Calle 14concra 13 § 24000 (S 2600015 30000(S 400008 5L000(S 63000(S 72000
16{Calle 13entre dy la5 : $.159.000 | $ 186,000 § 220,000 | § 261,000 §368.000 | $ 450.000| § 510,000
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Malla vial de |bagUé,puede ocasionar perdida
del valor comercial de los bienes inmuebles

Tercera edicion o publicacion



Ingeniero Civil

Victor Adriano Hernandez Vargas
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Topdgrafo Profesional,
Especialista en Avaltos
Especialista ambiental

Condicién de ciudad:

La ciudad musical de Colombia, o Villa de las Lanzas de
San Bonificacion de Ibagué, fundada el 14 de octubre de
1550, conformada en aquella época por una calle; con
11 casas, 6 y 5 al lado y lado de esa interesante calle, en
tierra la cual fue empedrada, colocandoles unos porticos
de troncos de drboles, frente a cada casa, como sitios de

amarres para los caballos de los espaioles conquistadores
y fundadores.

Fundacion en cabeza de Andrés Lopez de Galarza, quien
necesitaba un sitio para escampar, planear, descansar y
salvaguardar sus rutas de conquista y colonizacion, ade-
mds para protegerse de los Pijas, nativos cargados y gue-
ITeros; es asi, construyeron sus casas en piso de tierras,
parales de troncos y ramas de arboles y tierra que con-
formaban los muros, con cubierta en pajiche o palmiche,

puertas altas de mas de 2,00 metros de altura y ventanales
oblicuos en maderas (rodillos vegetal), para asi llegar a obte-
ner casas o garitas, que les sirvieran para descansar, observar

y vigilar.

Esas construcciones y linea vial caballar, que para la época,
eran de gran valor, era el orgullo de Andrés Lopez de Galarza
y sus escoltas acompaniantes. Hoy en dia Ibagué, es una ciu-
dad de cerca de 600.000 habitantes, con el mayor porcentaje
de construcciones en ejecucion activas por densidad del pais;
con nuevas vias internas y externas para su desarrollo urbano,
operativo y productivo, con nuevos ejes comerciales como la
calle 60, las avenidas Guabinal, Ambala, la 5* por el barrio el
Jordan, su ubicacion geografica, la doble calzada a Bogotd,
entre otras, la hace que Ibagué sea una ciudad con condicio-
nes especificas de las mds importantes del pais.

Nota: Se reserva el derecho parcial o total de su autor, Ing. VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS




Condicion vial:

Ibagué, a pesar de su crecimiento, las vias no presenta do-
lientes, posee cerca del 75% de la malla vial deteriorara,
por factores de sentidos de pertenencia, cada cual hace lo
que quiera, se hacen reparaciones de re- des destruyendo
las calles, sin reparar el pavimento por parte presunta-
mente de las empresas de servicios publicos o sus contra-
tistas; existen, ahuellamientos, en las vias, mallas y carpe-
tas de pavimentos no actualizadas o colapsa- das, falta de
mantenimiento de las vias, pavimentos con fatiga, fisu-
ras, piel de cocodrilo o segregado, o que ha cumplido su
ciclo de vida, aunado a los miltiples cortes longitudinales
y transversales, que impiden la movilidad automotriz,
ademds de los dafios que se causan a sus sistemas.

Todos estos aspectos de destruccion del pavimento no
son por el trdfico ni cargas vehiculares de alto peso, pues
las que circulan por lo general son de condicio- nes me-

nores; pero si, el problema de la malla vial es por abandono
de los tltimos afios de anteriores administraciones, ocasio-
nando para la ciudad una malla vial destruida en gran parte,
originando falta de tranquilidad ciudadana, de orden social,
obstaculos para sacar o movilizar enfermos, polvo, destruc-
ciones de vehiculos, accidentes de transitos; vibraciones que
alteran la estructuras constructivas, dafios de fachadas, pintu-
ray sobre todo, el més doloroso la pérdida del valor comercial
de los inmuebles.

Hoy en dia para el Actual y nuevo Alcalde de Ibagué, Doc

tor Guillermo Alfonso Jaramillo, quien estuvo como Secre-
tario en la administracion pasada en la Alcaldia de Bogots,
coadyuvando al mejoramiento vial, dignificando la vida de la
metrdpoli capital Colombiana; sabe y conoce lo importante
de este tema y para beneplécito de los Ibaguerefios contamos
con su experiencia y gestion, para reparar mantener y recons-
truir nuestra malla vial en su administracion.

- :
CAMALONJAS NACIONAL

AVALIg INHOBIIJAKIRS OONS'I'RUCCIONES ASESORMS semnmos

S g

Nota: Se reserva el derecho parcial o totaI de su autor, Ing. VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS



LA EVOLUCION DEL
VALOR DEL METRO
CUADRADO DE LAS
CONSTRUCCIONES EN
IBAGUE:

Por: VicTorR ADRIANO HERNANDEZ
Ing. Civil-Presidente de CAMALONJAS NACIONAL

avance en el desarrollo constructivo y

urbanistico de su ciudad. Es asi que en
estos tres afos de esta segunda década del
tercer milenio, su incremento en los nue-
vos proyectos constructivos, ha sido de un
32.5%, comparado con los primeros 3 afios
de la década pasada; su acelere en los pro-
yectos de edificaciones o constructivos, se-
guira creciendo por el auge que tom¢ desde
los tltimos afios del milenio pasado, donde
se destac Ibagué, al ser la tinica ciudad de
Colombia donde este proceso no paro ni se
interrumpi6 a pesar de la crisis econdmica
y de la construccién, que se vivié en el pais
entre los afios de 1997 al 2003, en esta época
fue continuo este proceso, y creciente poco
a poco hasta llegar a obtener la plataforma
constructiva master o dorado que hoy se

Ibagué, ha estado, en un permanente

posee. Plataforma que sigue creciendo por
los ajustes estructurales y de infraestruc-
turas con la cual cuenta y las que se estin
ejecutando en la ciudad, las que podemos

citar: la doble calzada Bogoté-Flandes-Iba-
gué, la variante por la Martinica, la avenida
Casa de la Moneda- Aeropuerto- El Salado
o “avenida de la transformacién Tolimense”,

VALOR PROMEDIO METRO CUADRADO CONSTRUCCIONES A.

VALOR/ MT.2 | ASPECTO SO- | VALOR/ MT.2 | VALOR/ MT.2 | VALOR/ MT.2 | VALOR/ MT.2 | VALOR/ MT.2 |VALOR/ MT.2
CONSTRUC- CIECONOMI- | ler SEMESTRE | 1er SEMESTRE | 1er SEMESTRE | 1er SEMESTRE | 1er SEMESTRE | |er SEMES-
CION A NUEVA | CO u OBSER- 2006 2007 2008 2009 2011 TRE 2013 (*)
EN BOGOTA. VACIONES
(costos directos)
GARAJE SOTANO $ 405.000 $ 427.000 $ 445.000 $531.000 $625.000 $795.000
GARAJE DESCUBIERTO $ 342.0000 $ 358,000 $ 373.000 $ 446,000 $530.000 $ 670,000
APTO-MULTIFAMILIARES ESTRATO 6 $ 630,000 $ 592,000 $615.000 $720.000 $830.000 $ 1'030.000
APTO-MULTIFAMILIARES ESTRATO 5 $522.000 $ 554,000 $ 585.000 $ 686,000 $785.000 $955.000
APTO-MULTIFAMILIARES ESTRATO 4 $ 503.000 $ 528.000 $561.000 $ 668.000 $810.000 $970.000
APTO-MULTIFAMILIARES ESTRATO 3 $ 580.000 $617.000 $ 656,000 $775.000 $915.000 $1'155.000
APTO-MULTIFAMILIARES MEDIO $630.000 $670.000 $715.000 $ 840,000 $985.000 $1'220.000
CASAS-UNIFAMILIARES |  APTAESTUDIO $ 565.000 $ 594,000 $ 626.000 $736.000 $865.000 $1'110.000
CASAS-UNIFAMILIARES ESTRATO 6 $ 560.000 $ 587.000 $ 620.000 $730.000 $870.000 $1100.000
CASAS-UNIFAMILIARES ESTRATO 5 $ 590.000 $628.000 $662.000 $780.000 $900.000 $1'120.000
CASAS-UNIFAMILIARES ESTRATO 4 $618.000 $649.000 $683.000 $ 806.000 $920.000 $1'125.000
CASAS-UNIFAMILIARES ESTRATO 3 $ 290.000 $ 306.000 $ 326,000 $ 348.000 $430.000 $510.000
VIS POPULAR $315.000 $ 332.000 $ 356.000 $ 422.000 $500.000 $635.000
BODEGA POPULAR $ 600.000 $ 638,000 $672.000 $794000 $930.000 $1'155.000
BODEGA CONVENCIONAL $512.000 $ 540,000 $ 587.000 $ 696.000 $815.000 $1045.000
BODEGA FERRO-CONCRETO $ 680.000 $713.000 $748.000 $810.000 $965.000 $1215.000
ESTACIONES
LOCAL POPULAR $ 380.000 $ 405.000 $ 432.000 $510.000 $590.000 $730.000
LOCAL CENTRO CIAL $ 653.000 $ 678.000 $ 744.000 $ 881.000 $1'005.000 $1'230.000
OFICINA DE LUJO $ 726.000 $ 763.000 $811.000 $ 996.000 $1°210.000 $1460.000
OFICINA CORRIENTE $ 426.000 $ 454.000 $ 489.000 $ 597.000 $705.000 $890.000

D R




la zona seca o franca, el préximo terminal
de transporte, las nuevas obras en procesos
para la ampliacién del aeropuerto perales,
entre otras, conllevan a que se siga creyendo
en los actuales y nuevos proyectos construc-
tivos urbanos de Ibagué. Por lo cual el 4rea
urbana deberé crecer y seguir creciendo a
pasos gigantescos, por lo que se debe estar
mirando permanentemente en nuevas tie-
rras urbanas, hacia el norte y oriente de la
ciudad, para incorporarlos en los nuevos y
préximos ajustes urbanos del ordenamiento
territorial de la Ciudad Musical.

Los actuales y nuevos proyectos constructi-
vos, tanto de viviendas, de oficinas y/o lo-
cales comerciales, entre otros, se estin ven-
diendo como “Pan Caliente’, es asi que los
tiempos estimados para llegar al punto de
equilibrio, se estdn cumpliendo en un tiem-
Po menor, en un 45% del tiempo estimado.
O sea ventas en bloque o continuos de pro-
yectos constructivos casi de ventas inmedia-
tas. Esto se debe a la ubicacion de la ciudad
dentro del pais, a la cercania vial de Ibagué a
Bogotd, Neiva, Eje Cafetero, Occidente Co-

lombiano; a la tranquilidad y el bajo indice
de inseguridad entre las capitales colom-
bianas; a la gentileza de los Tolimense; a la
confianza actual de invertir en esta ciudad; a
que Ibagué es un buen vividero; entre otros.
Dentro de las épocas y evoluciones de Iba-
gué, los valores de la construcciones en Iba-
gué, también han cambiado, incluso aunque

dyp A W

no exista oficialmente viviendas de estratos
6, existen extraoficialmente algunas en este
estrato, y algunos disefios enfocados a esta
estratificacién. En sf en este proceso de la
evolucién del valor del metro cuadrado de
las construcciones, costos directos en Iba-
gué y su evolucién anual se puede sintetizar
en la tabla siguiente:

NUEVAS EN IBAGUE TOLIMA (COSTOSDIRECTOS) 2006 AL 2013

TEATRO REPOSICION A $ 1'200.000 $ 1'260.000 $ 1'426.000 $ 1750.000 $2'050.000 $2'550.000
NUEVO
CONSTRUCCIONES. DE REPOSICION $ 500,000 $ 526,000 $ 555.000 $ 671.000 $785.000 $1010.000
CONSERVACION CASA
CONSTRUCCIONES. DE
CONSERVACION O REPOSICION $ 1'450.000 $ 1'525.000 $ 1'605.000 $ 1'991.000 $2'370.000 $2'990.000
MONUMENTO NAL
IGLESIAS, GRAN ALTURA
CONSTRUCCIONES EN |Habitacional popula
BAHAREQUE Phso 6 cetenrs. $ 266.000 $ 287.000 $ 308.000 $ 364.000 $415.000 $510.000
CONSTRUCCIONES | Habitacional popu-
EN TAPIA PISADA Jor Pitc e Cutieiic $ 238.000 $253.000 $ 260.000 $ 326,000 $400.000 $475.000
CONSTRUCCIONES EN | Habitacional con
GUADUA Pito eh Comerts $ 382.000 $ 405.000 $ 426,000 $ 445,000 $530.000 $670.000

(*) COMPORTAMIENTO CON CORTE AL 6 de Junio de 2013
La presente es una guia promedio, referencia, o de apoyo,
independiente al andlisis puntual que realice el avaluador
de precios.
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Valor del suelo:
chucuni entre lo rural y lo urbano

Victor Adriano Hernandez Vargas
Ingeniero Civil

Topdgrafo Profesional

Especialista en Avaltos
Especialista en Gestion Ambiental

Condicion de ciudad:

Al comienzo del siglo XVII sobre el costado Nor-  Chucuni fortin electoral con puntos electoral y desarrollo
oriental de lo que hoy conocemos como cerco de pie-  econdmico, conllevaba en su momento en que sus tierras
dra (limite entre Ibagué con Alvarado), sobre la juris-  eran deseadas por su ubicacion clima y por ser cruce de ca-
diccion del actual municipio del Alvarado, existié un  minos y estar cerca de Ibagué y a Alvarado. Posteriormente
pequeno caserio godo que servia de paso entre Alva-  sobre los afios 50 del siglo pasado, la violencia politica, cruce
rado 0 Doima hacia la Tebaida, poblado que pertenece ~ de guerrilla y otros factores, conllevan al abandono del lu-
a Alvarado Tolima; igualmente Chucuni servia como gar, con deterioros de casas y as fue Chucuni trasladandose
punto de paso entre Ibagué a Alvarado. al otro lado del cerco de piedra, ya en jurisdiccion de Ibagué.

Chucuni se caracteriza por estar a tan solo 10 kms de Ibagué; desde esta ciudad por la via Ibagué-Alvarado-Honda, a
mano izquierda en el kilometro nueve (9), se encuentra la caseta de entrada, por aqui se desvia hasta encontrar el pobla-
do de Chucuni, mas que un paraiso es la zona recreacional, de ensuefios y descansos de los Ibaguerefios.



Como centro de descanso se viene desarrollando par-
celas con disefios, en gran parte cumpliendo las nor-
mas urbanisticas de Ibagué, en donde se encuentran
edificaciones tipo cabafias con piscinas, B.B.Q., zonas
sociales, zonas duras y blandas con vegetacion apro-
piada para un lugar de descanso.

Este desarrollo “urbano’, en el sector conlleva al in-
cremento del valor del suelo en el lugar. Lo que hace
unos pocos anos atras aparentemente los terrenos no
valian hoy presenta una gran importancia y un reco-
nocimiento a lo que se tiene y a lo que verdaderamen-
te valen los terrenos.

Es asi, que analizando el mercado inmobiliario para
este segundo semestre de 2016, se puede sintetizar
que los lotes por su drea y ubicacién en promedio
arrojan los siguientes valores:

CHUCUNI VALOR DEL SUELO 201611
VALOR M2
! ($/m2)
Hasta 400 m2 S .95.000,00
entre 400a1000M2 | S  85.000,00
entre 1000a2000M2 | S 78.000,00
entre 200025000 M2 | S 72.000,00

Como se puede apreciar, chucuni se encuentra en forma
indirecta en una transformacion permanente activa entre lo
rural y lo urbano, en donde gana es el valor del suelo, la
region e Ibagué.
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CAMALONJAS NACIONAL

“LONJA DE LONJAS”
CAMARA COLOMBIANA DE REGISTRO DE AVALUADORES
E INMOBILIARIOS PROFESIONALES

AVALUOS, INMOBILIARIAS, CONSTRUCCIONES, ASESORIAS, SEMINARIOS




El valor del suelo Ibague

Edificio Inteligente “Metropol’

EI POT en el valor del suelo

El valor del suelo “El Espinal”
Malla via y valor del Inmueble
Valor Mt2 construccion en Ibague
Valor del suelo Chucuni

Usufructuo transporte urbano

Valor especies arbodreas zona cultivo
Proyeccion valor arbol de Aguacate
Proyeccion valor arbol de Guanabana
Usufructo transporte urbano



VALOR ESPECIES ARBOREAS O VEGETAL EN SITIO

VALORES UNITARIOS EN SITIO DE ESPECIES VEGETALES EN SU CONDICION NORMAL BIOLOGICA. A DIC. 30 DE 2019 VALOR ($)
PROMEDIO DE

Nombre comun de Especies en Crecimiento Especies en Productividad Especies en Retroceso ESPECIES

VEGETAL

la especie vegetal Aceptable | Regular Pesimo | Aceptable | Regular Pesimo | Aceptable | Regular Pesimo

Abarco (Maderable) $ 79524|S 45443| ¢ 22667|$ 233235|$ 148920 77.549|$ 123.88|$ 77739 S  42.158| S  141.736,78
Acacias $ 28470|$ 16425|S  8760|S  82125|S$ 52560| S 27375|$ 43800|$ 27375|$ 15330 S 50.370,00
Achiote $ 98555 54758  2190|S 28470 6 18615|$  9855|$ 15330|S 9855|5475 S 17.520
Amarillo $ 19710]$ 12045|$  6570|$  54750|$ 35040 18615|$ 29565|$ 18615 10950 S  34.310,00
Andn S 16644|$  8979|S  3614|$  49275|S 31536|S 16644| S 26280 S 16644|S  8979|S  29.765,75
Aguacate $ 14783|S  8541|$  3176|$ 43800 $ 28032 14783|$ 23.105|$ 14783|S 7994 S  26.499,00
Arrayan $ 27375|$ 20805|S 16425|$  82125|S 53.655| S 29565|$ 45990 $ 29565|$ 16425|S  53.655,00
Balso $ 98556 54758  2190|S 28470 ¢ 18615|$ 9855|$ 15330|S  9.855| S 5475  17.520,00
Banano S 13.140 | § 8213 S 4380 S 43800 S 27375|S 153306 22995|S 14.235] S 7665 | S 26.188,75
Bilibili $ 76650 $ 47.085|$ 25185| 8 251850 |$ 157680 |5 93.075|$ 132495|$ 82.125|$ 43.800|S  151.657,50
Bore $ 12702|S  7446| S  3723|§  38325|$ 24309|$ 12702|$ 20258|S$ 127028 6899 S 23.178
Café $ 460 | $ 274 | $ 142 $ 1.095 | $ 767 | $ 493 |8 7393 458 | $ 252 S 779,80
Cacao S 11498|$  6789|S  4122|$  35040|S 22557|S 12045|$ 18615|$ 11717|S  6242|S 2143731
Cachaco S 12045 S 7.1181] S 4380 S 37230 | § 24090 S 12045]|S 19710 S 12.045] S 6570 | S 22.538,75
Cactus $ 42345 24828  1241|S  12775|$  8103|$  4234|$  6753|S 42348 2300 S 7.726
Caucho (maderable) $ 12702|S  7446| S 3723|$  38325|$ 24309 12702 $ 20258|$ 12702|$ 6899 S  23.177,50
Caoba $ 225351|$ 133.207|S 80772| S 686.565|$ 438548|$ 228370 S 362445|S 228724 % 124173|S  418.02574
Cambulo S 26280|$ 18363|S  9417|$  94170|S 59798| S 31076 | 49439|$ 31076]|$ 16951| S 56.424
Capote S 15330 8760 | $ 4380 S 438005 28470|S 15330 S 24090 S 15330| S 8760 | S 27.375,00
Caracoli $ 21900|$ 13.140|S$  6570|$ 65700 S 42705|S 21900|$ 35040|$ 21900 $ 12.045|S  40.150,00
Carambolo $ 21900 $ 13.140( S 6.570| $ 635106 41610 21900|$ 33945|$ 21900|$ 12.045|S 39.420,00
Caraquefio S 33945|$ 20805|S$ 10950 S 98550 |S 64.605|S 33.945|$ 52560 S 33945|$ 18615|S 6132000
Carbonero $  15330|$  8760|S  4380|$ 43800 S 28470|S5 15330|$ 24090|$ 15330|$ 8760| S 27.375
Casco de Vaca S 15330 8760 | $ 4380 S 43800 S 28470|S 15330 S 24.090| S 15330| S 8760 | $ 27.375
Chingale (Maderable) S 16097|$  9417|S  4818|$  48837|S 31.098|S 16206|$ 25623|$ 16206|$ 8760|S  29.510,25
Cafia de azucar S 1643 S 1.095 | $ 548 S 4928 | $ 3.285( S 2190 S 3285 ¢ 2190 ¢ 1095 | $ 3.376,25
Cedro (maderable) S 76650 $ 43800|S 22667|S 232688 |$ 147.825|S 76979|S 121.983|$ 76979|S$ 41610 S  140.196,50
Cedro Negro (Mad.) S 80.264|$ 46866|S 234338  240900|$ 153.848| S 80264|S 127.130|$ 80.264|S 43581|S  146.091,25
Ceiba S 96360 | 6 58035|$ 28470|$ 290175|$ 185.055|$ 96.360|$ 152.205|6 96360| S 52560 S 175.930,00
Chicala S 30660|$ 17520]$  7665|$ 87600 S 58.035|S 30660|$ 48180|$ 30660|$ 17520|S  54.750,00
Chipuelo S 9855 ¢ 5475 $ 2190 $ 28470 S 18615( S 9.855|$ 15330( S 9855 $ 5475| S 17.520,00
Chirco negro $ 98556 54758  2190|S 28470 ¢ 18615|$  9855|$ 15330|S  9.855|$  s5475[S  17.520,00
Chocho $  18068|$ 10950|S  5366|$ 54750 S 34.821|S6 18.068|$ 28689|$ 18068|S  9.855|S  33.10550
Cidra S 3285 S 2190 $ 1.095] $ 9855 S 6570 S 4380 S 6570 | $ 4380 $ 2190 | S 6.753
Croto $ 27928 1643|$ 850 | $ 84326 5475| ¢  2847|$  4380|S 27388 1533 S 5.114,79
Cuesco $ 12045 S 7665| S 4380 S 35040 | $ 22995[$ 12.045|S 18615|$ 12.045| S 6570 | S 21.900,00
Diomate $ 27101 $ 15838|S  7978|$  82125|S$ 52208|S 27336 S 43057|$ 27.336|S 14665|S  49.607,41
Dormilon S 12045|$  7665|S  4380|$  35040|S 22995|% 12045|$ 18615|$ 12045|$ 6570 S 21.900,00
Duranta Jardin S 4049 S 2382 S 1232 S 12226 | S 7939 4128 S 6351 S 3969 S 2223|S 7.416,45
Encenillo S 12045|$  7665|S  4380|$  35040|S 22995|S 12045|$ 18615|$ 12045|$ 6570 S 21.900,00
Eucaplito $ 25295|$ 14783 S 7446 | S 76650 | 6 48728| 6 25514|$ 40187 $ 25514|S 13688 S 46.300,25
Garrocho $ 98555 54758  2190|S 28470 S 18615|$  9855|$ 15330|S  9.855|8 5475 S 17.520
Guacharaco $ 98556 54758  2190|S 28470 18615|$  9855|$ 15330|S  9.855| 6  5475[S  17.520,00
Guamo S 21900|$ 14235|¢  7665[$  71175|$ 45990|S 24090|$ 38325|$ 24090 13.140|S  43.43500




VALORES UNITARIOS EN SITIO DE ESPECIES VEGETALES EN SU CONDICION NORMAL BIOLOGICA. A DIC. 30 DE 2019

VALOR ($)

PROMEDIO DE
Nombre comun de Especies en Crecimiento Especies en Productividad Especies en Retroceso ESPECIES
VEGETAL
laespecie vegetal Aceptable | Regular Pesimo | Aceptable | Regular Pesimo | Aceptable | Regular Pesimo
Guadua (parales) S 1.424 | $ 1.095 | $ 876 | S 4.380 | $ 2847 | $ 1533 | $ 2409 | $ 1.533 | $ 876 | $ 2.828,75
Gualanday $ 27375|$  20805|$ 16425|$ 82125|$ 53655|$ 29565)% 45990|$  29565|$ 16425 S 53.655,00
Guacimo S 9.855 | $ 5475 $ 2.190 | $ 28470 | s  18615] S 9.855|$ 15330 $ 9.855 | $ 5475 $ 17.520,00
Guanabano $ 30660 | $ 17.520| $ 7.665 | $ 87.600 | $ 58035|$ 30.660f$ 48180|$ 30660|$ 17520 $ 54.750,00
Guarumo $ 9.855 | $ 5475 ] $ 2.190 | $ 28470 | s  18615] S 9855 |$ 15330 $ 9.855 | $ 5475 | $ 17.520,00
Guayabo $ 21.900 | $ 13359 $ 6.625 | $ 74460 | $ 48180 |$ 257336 40844|$ 26257|$ 14016 $ 45.228,71
Guayacan $ 30660 | $ 17520 $ 7.665 | $ 87.600| $ 58035|3 30660|$ 48180]|S$ 30660|3 17520 S 54.750,00
Hobo S 25295 | $ 14.783 | $ 7.446 | S 76.650 | $ 48728 | $ 25514 | $  40.187 )| S 25514 | $ 13.688 | $ 46.300,25
Huesito $ 12.045 | $ 7665 $ 4.380 | $ 35040 | $  22995|$ 12045|% 18615|$% 12.045]$ 6570 | $ 21.900,00
Igaa $ 21791 $ 12702 | $ 6.461 | $ 65700 | $ 41829 |$ 21791 $ 34493|$ 21791|3$ 11826 S 39.730,25
J,ardi" Deuens) oilines . $ 4474 |$ 2632 1362 |$ 13.509 | $ 8772 | $ 4562 |$ 7.018 | $ 4386 |$ 2456 | S 8.195
med| les y/o pl ias
Jobillo $ 13.140 | $ 7.665 | $ 4.380 | $ 38325|$ 25185|$ 13.140|$ 20805|$ 13140 $ 7.665|$ 23.907,50
Laurel (Maderable) S 49275 | $ 28.470 | $ 16.425 | $ 142350 | $ 94170 | $ 49.275] $ 77745 | $  49.275| $ 28.470 | $ 89.242,50
Llovisno $ 19.710 | $ 10950 $ 6570 | $ 54750 | $ 37230|$ 19710f$ 30660|$ 19710|$ 10950 $ 35.040,00
Mamey $ 24.966 | $ 13469 | $ 5.420 | $ 73913 |$  47304|$  24966|$ 39.420|$ 24966|3 13469 S 44.648,63
Mamoncillo $ 48.180 | $ 28470 |$ 142358 145635|$ 93.075|$ 48.180|$ 76650|$ 48.180|$ 26.280 S 88.147,50
Mandarino $ 74898 | $  45771|$ 22667| S  254.040|$ 156.038|$ 87.600|$ 133590|$ 80.264|$ 44567| S  149.905,50
Mango $ 84315|$ 51465|$% 26280|$ 284700|$ 175200|$ 98550 |$ 150015]|$ 89790 $ 50370 |$  168.447,50
Manillero $ 19.710 | $  12.045| $ 6.570 | $ 65700 | $ 40515]|$  22995]$ 35040|$ 20805|$ 12.045] S 39.237,50
Maiz $ 771s 46| s 228 219|s 14213 113 120] $ 771$ 4413 126,29
Matarraton $ 12.045 | $ 7.665 | $ 4.380 | $ 35.040 | $  22995|3$ 12045|% 18615|$% 12.045]$ 6570 | $ 21.900,00
Melina (Maderable) S 28470 | $ 16.425 | $ 8.213 | S 84315 | $ 53.874 | $ 2847 | S 44567 | S 28.142 | $ 15.330 | $ 47.030,25
Mirto $ 9.855 | $ 5475 $ 3.285|$ 27375|$ 17520 s 1095|3$ 15330 $ 9.855 | $ 5475 $ 15.877,50
Mortillo S 9362 | $ 5201 $ 3.121|$ 26.006 | $  16.644 | S 1.040 | $ 14564 | $ 9362 | $ 5201 S 15.084
Nacederos $ 19.710 | $  12.045 | $ 6.023 | $ 65700 | $ 40515|$ 22995[$ 32850|$ 19710|$ 10950 $ 38.416,25
Nin $ 39.420|$ 24090|$ 12045|$ 131400 $ 81.030|3$ 45990|3 65700|$ 39.420|$ 21900] $ 76.832,50
Nogal $ 46209 | $ 26026 |$ 13469 |5 1382993 88367|$ 46016)$ 73.037|S$ 46.090|$ 25.85[ S 83.783
Ocobo $ 27375|$  20805|$ 16425|$ 82125|$ 53655|$ 29565)% 45990 $  29565|$ 16425 S 53.655,00
Ondequera S 9.855 | $ 6.570 | $ 4380 | S 26.280 | $ 18.615 | $ 9.855 | $ 14235 | $ 9.855 | $ 5475 | S 17.520,00
Papayo $ 6570 | $ 4271 $ 2.190 | $ 21900 |$ 139073 7.227|$ 11498 S 7.227 | $ 3942 S 13.121,75
Pasto tecnificado (m2) S 21| S 10| $ 7] 37| s 26| S 141 $ 20| s 14| S g| s 26,10
Pasto natural (m2) S 11| $ 5]s 3]s 20| $ 14| $ 8|s 10| $ 8|s 4]$ 13,82
Palma $ 16.425 | $ 9.855 | $ 6.570 | $ 43800 | $ 30660 | S 16425|$ 24.090|$ 16.425] S 8.760 | $ 28.835,00
Palmiche $ 14.235 | $ 8.760 | $ 5475 | $ 40515 |$  27375|$  14.235|$  21900|$ 14235]$ 7.665|$ 25.732,50
Payande $ 12.045 | $ 7.665 | $ 4380 | $ 35.040 | $ 22995|3$ 12045|$ 18615|$ 12.045]$ 6.570 | $ 21.900,00
Platano $ 13.140 | $ 8213 | $ 4.380 | $ 43.800 | $ 27375|$ 15330|$ 22995|$ 14235]$ 7.665|$ 26.188,75
Quiebrarriga $ 18725 | $  11.388) $ 5.694 | $ 63510 |$ 38982|$ 21681)$ 33398|$ 20093|3 11169 S 37.439,88
Roble (Maderable) S 46.209 | $ 26.026 | $ 13.469 | $ 138.299 | $ 88367 | S 46.016] S 73.037| $ 46.090 | $ 25.185 | $ 83.782,75
Saman $ 70.122 | $ 38957 |$ 15583 |$ 202575 |$ 132453 |$ 70122 |$ 109079 $ 70122 |$ 38957 | S  124.661,54
Tachuelo S 9.855 | $ 5475 | $ 2.190 | S 28.470 | $ 18.615 | $ 9.855 | $ 15330 | S 9.855 | $ 5475 | S 17.520,00
Tambor (Maderable) $ 49275|$ 28470 |$  16425|$8 142350 |$ 94170 |$  49.275|$  77.745|$  49.275|$ 28470 S 89.242,50
Tangare (maderable) $ 32.850| $  19.053| s 9.527 | $ 97.838| $  62525|3 32850 $ s51629|$ 32741|3$ 17739 S 59.458,50
Yarumo $ 9.855 | $ 5475 $ 2.190 | $ 28470 |5  18615| S 9.855|$ 15330 $ 9.855 | $ 5475 | $ 17.520,00
Yuco arboreo S 8.870 | $ 4.928| $ 1971 ] $ 25623|$ 16754 | $ 8870 | $ 13.797] s 8.870 | $ 4928 $ 15.768,00
Zapote $ 68.227|$ 37904($ 15162|$ 197100|$ 128873 |$ 68227|¢% 106131|$ 68.227|$ 37904|$ 121.292,31
Otras no comerciales $ - No se valoran No se valoran

Fuente: Camalonjas Nacional , Diciembre de 2019




PROYECCION DEL CULTIVO DE AGUACATE, PARA EL VALOR DEL ARBOL

Por VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS

ANALISIS TECNICOS AL 10 DE ENERO DE 2020:

comercializacion al centro de acopios), al Centro de
Acopio

a $2550/kilo

Cantidad
ITEM (123 ARBOLES) densida baja Cantidad Porcentuaje de
Media (Kilos/Arbol /afios) comercializacion
(Ha /Arbol /afios)
INGRESOS: 14760
Rendimiento comerciable (Kilos /arboles/Ha o
. 14760 120
Kilo/arbol respect.
Valor Kilo venta en sitio finca (arbol) S 1.900,00 | $ 1.700,00 55,00
Precio en finca por Hectarea o por Arbol S 28.044.000,00 | $ 204.000,00
INGRESOS TOTALES VENDIENDOLO EN SITIO FINCA S 28.044.000,00 | $ 204.000,00
NOTA 1: Aguacate venta al usuario kilo Calidad de
primera de centro de Acopio al Consumidor (aportado entre $3000/kilo 100,00
compa al intermediario, bodega, comercializacion al a $3200/kilo !
Usuario)
NOTA 2: Aguacate venta al usuario kilo Calidad de
primera del intermediario (quien aporta compra al .
campesino, recoleccion, transporte trabajadores, entre 5 2400/kilo 80,00




PROYECCION DEL CULTIVO DE
AGUACATE, PARA EL VALOR DEL ARBOL

ANALISIS DE INGRESOS, COSTOS Y UTILIDAD: AL 10 DE ENERO CAMALONIJAS | Ing. VICTOR ADRIANO
CULTIVO DE AGUACATE DE 2020 NACIONAL HERNANDEZ VARGAS
POR HECTAREA DENSIDAD -
ITEMS _ POR ARBOL /ANO | RELACION PORCENTUAL
MEDIA BAJA/ ALANO
COSTOS OPERACIONALES
Fertilizacon S 1.724.401,09 | $ 14.019,52 6,87
Fungicidas S 1.993.838,76 | S 16.210,07 7,95
Herbicidas S 666.245,88 | $ 5.416,63 2,66
Inserticdas S 612.358,34 | $ 4.978,52 2,44
Poda S 734.830,01 | S 5.974,23 2,93
Riego S 470.291,21 | $ 3.823,51 1,87
Deshierbe y Miscelaneos S 1.244.312,15 | $ 10.116,36 4,96
Interes sobre capital operativo, 5% S 372.313,87 | $ 3.026,94 1,48
COSTOS OPERACIONALES TOTALES S 7.818.591,30 | $ 63.565,78 |31,16
COSTOS FIJOS:
En Efectivo:
Seguros: S 489.886,67 | S 3.982,82 1,95
Impuestos S 489.886,67 | S 3.982,82 1,95
No en efectivos:
Renta de latierra S 2.449.433,37 | $ 19.914,09 9,76
Otros Gastos generales S 2.179.995,70 | $ 17.723,54 8,69
COSTOS FlJOS TOTALES: 5 5.609.202,41 | $ 45.603,27 (22,35
TOTAL COSTOS PRE-COSECHA S 13.427.793,71 | $ 109.169,05 53,51
COSTOS DE COSECHA Y COMERCIALIZACION:
Recoleccion Comercializacion y transporte S 5.173.203,27 | $ 42.058,56 20,62
COSTO TOTALES DE COSECHA Y COMERCIALIZACION S 5.173.203,27 | $ 42.058,56 20,62,
COSTO TOTALES DIRECTOS S 18.600.996,98 | S 151.227,62 74,13
COSTOS INDIRECTOS (Gestion de cultivo, cuidos,
administracion imprevistos) 15% de los cost. Directos) | $ 2.790.149,55 | $ 22.684,14 11,12
COSTOS TOTALES 5 21.391.146,52 | $ 173.911,76 85,25
RELACION DE COSTOS DE PRODUCCION , INGRESOS Y AL 25 DE FEBRERO DE 2020 CULTIVO DE
VENTAS EN SITIO, ARBOLEN FINCA ( AGUACATE
POR HECTAREA DENSIDAD -
ITEMS _ POR ARBOL /ANO | RELACION PORCENTUAL
MEDIA BAJA/ ALANO
INGRESOS TOTALES VENDIENDOLO EN SITIO DE LA
FINCA 5 28.044.000,00 | $ 204.000,00 100,00
COSTOS TOTALES 5 21.391.146,52 | $ 173.911,76 85,25
GANANCIA INGRESO BRUTO o UTILIDAD BRUTA
VENDIENDOLO EN SITIO, EN LA FINCA S 6.652.853,48 | $ 30.088,24 14,75
POR HECTAREA DENSIDAD
ITEM POR ARBOL
MEDIA BAJA
COSTOS DE INVERSION O TOTALES S 21.391.146,52 S 173.911,76
TIEMPO PARA PRODUCIR 2 ANOS 2 ANOS
PRODUCCION ANUAL ANUAL
PRODUCCION INTERMEDIA DEJADA DE PERCIBIR 1 1
UTILIDAD DEJADA DE PERCIBIR EN LA PRODUCCION
INTERMEDIA S 6.652.853,48 | S 30.088,24
VALOR DE LA RENOVACION S 28.044.000,00 | S 204.000,00




PROYECCION DEL CULTIVO DE GUANABANA, PARA EL VALOR DEL ARBOL

Por VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS

ANALISIS TECNICOS AL 10 DE ENERO DE 2020:




ANALISIS DE INGRESOS, COSTOS Y UTILIDAD: AL 25 DE FEBRERO CAMALONJAS | Ing. VICTOR ADRIANO
CULTIVO DE AGUACATE DE 2020 NACIONAL | HERNANDEZ VARGAS
POR HECTAREA DENSIDAD .
ITEMS o PORARBOL /ANO | RELACION PORCENTUAL
MEDIA BAJA/ ALANO
COSTOS OPERACIONALES
Fertilizacon S 1.724.401,09 | S 14.019,52 6,87
Fungicidas $ 1.993.838,76 | $ 16.210,07 7,95
Herbicidas $ 666.245,88 | S 5.416,63 2,66
Inserticdas S 612.358,34 | $ 4.978,52 2,44
Poda $ 734.830,01 | 5.974,23 2,93
Riego $ 470.291,21 | S 3.823,51 1,87
Deshierbe y Miscelaneos S 124431215 | S 10.116,36 4,9
Interes sobre capital operativo, 5% $ 372.313,87 | S 3.026,% 1,48
COSTOS OPERACIONALES TOTALES $ 7.818.591,30 | $ 63.565,78 |31,16
COSTOS FIJOS:

En Efectivo:

Seguros: $ 489.886,67 | $ 3.982,82 1,95

Impuestos $ 489.886,67 | $ 3.982,82 1,95
No en efectivos:

Rentade latierra $ 2.449.43337 | S 19.914,09 9,76

Otros Gastos generales $ 2.179.995,70 | S 17.723,54 8,69
COSTOS FIJOS TOTALES: $ 5.609.202,41 | $ 45.603,27 (22,35
TOTAL COSTOS PRE-COSECHA $ 13.427.793,71 | $ 109.169,05 53,51

COSTOS DE COSECHA'Y COMERCIALIZACION:

Recoleccion Comercializacion y transporte $ 5.173.203,27 | S 42.058,56 20,62
COSTO TOTALES DE COSECHA Y COMERCIALIZACION | $ 5.173.203,27 | $ 42.058,56 20,62
COSTO TOTALES DIRECTOS $ 18.600.996,98 | $ 151.227,62 |74,13
COSTOS INDIRECTOS (Gestion de cultivo, cuidos,
administracion imprevistos) 15% DE LOS Directos) | $ 2.790.149,55 | $ 22.684,14 (11,12
COSTOS TOTALES $ 21.391.146,52 | $ 173.911,76 85,25




RELACION DE COSTOS DE PRODUCCION , INGRESOS Y CULTIVO DE
VENTAS EN SITIO, ARBOL EN FINCA (AL 25 DE FEBRERO DE 2020 AGUACATE
POR HECTAREA DENSIDAD o
ITEMS o POR ARBOL /ANO | RELACION PORCENTUAL
MEDIA BAJA/ ALANO
INGRESOS TOTALES VENDIENDOLO EN SITIO DE LA
FINCA $ 28.044.000,00 | $ 204.000,00 100,00
COSTOS TOTALES S 21.391.146,52 | $ 173.911,76 85,25
GANANCIA INGRESO BRUTO o UTILIDAD BRUTA
VENDIENDOLO EN SITIO, EN LA FINCA 6.652.853,48 | $ 30.088,24 14,75
POR HECTAREA DENSIDAD
ITEM POR ARBOL
MEDIA BAJA

COSTOS DE INVERSION O TOTALES $ 21.391.146,52 | $ 173.911,76
TIEMPO PARA PRODUCIR 2 ANOS 2 ANOS
PRODUCCION ANUAL ANUAL
PRODUCCION INTERMEDIA DEJADA DE PERCIBIR 1 1
UTILIDAD DEJADA DE PERCIBIR EN LA PRODUCCION
INTERMEDIA S 6.652.853,48 | $ 30.088,24
VALOR DE LA RENOVACION $ 28.044.000,00 | $ 204.000,00




APARTES DE PUBLICACIONES REALIZADAS
SOBRE TEMAS VARIOS EN LA INMOBILIARIA, LAS
CONSTRUCCIONES Y LAS YALORACIONES

EN REVISTAS TECNICAS ESPECIALIZADAS
(APARTES )

Ing. VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS
Ing. CIVIL
Topodgrafo Profesional
Especialista en Gestion Ambiental
Especialista en Avaluos

Avaluador con R.A.A. En:

e Avallos Urbanos;
e Avaluos Rurales,
e Avallos Especiales;
e Avallos de recursos Naturales- mineros-suelos, de proteccién;
e Avaluos de obras de Infraestructuras;
e Avaluos en Edificaciones de Conservacidn, arqueoldgicas y monumentos histdricos;
e Avallos de Maquinaria Fija-Equipos y Maquinaria Movil;
e Avaluos en Intangibles Especiales
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AVALUO COMERCIAL
PREDIO URBANO

SOLICITANTE: Dr. ALFREDO RENTERIA,

YOJAN CAMILO SAENZ NARVAEZ
DIRECCION: Calle 127 B Bis No. 52-68, Apartamento 518, de Niza IX-2
LOCALIDAD: Suba de la Ciudad de Bogota D.C.

AVALUADOR:

Ing. VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS
Especialista en Avaluos y con R.A.A. conforme ala LEY
(Se anexan Soportes)

Bogot4a D.C., Septiembre 1 de 2021
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Bogota D. C., 1 de Septiembre de 2021

Doctor

ALFREDO RENTERIA Y/o

YOJAN CAMILO SAENZ NARVAEZ
L. C.

VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS, con domicilio en la ciudad de Bogota, D. C., identificado con
la cédula de ciudadania numero14°232.819 de lbagué, avaluador de inmuebles urbanos, rurales,
especiales, ambientales, intangibles especiales, de infraestructuras, entre otras categorias, adscrito
a la Lonja de CAMALONJAS NACIONAL, especialista en Gestion Ambiental, con formacion graduada en
Topografia de la Universidad del Tolima e Ingeniera Civil de la Universidad Catdlica de Colombia, con
especializacion en AVALUOS; con idoneidad y experiencia de méas de 25 afios, con R.A.A. o
registro Abierto de Avaluador expedido ante la Corporacion Autorregulador Nacional de avaluador
“ANAV”, Creada mediante el propésito de la LEY 1673 DE 2013, del (Julio 19). Reglamentada por el
Decreto Nacional 556 de 2014. Por la cual se regula la actividad del avaluador; inscrito ante el Registro
Abierto de Avaluador” con (R. A. A), -14232819 de la entidad reconocida de autorregulacion “ANAV”,
vigilada y reconocida, por la Superintendencia de Industria y Comercio. Con una amplia experiencia como
avaluador en el IGAC, DIAN, Rama Judicial, Camalonjas Nacional, entre otras, como avaluador
especialista en diferentes categorias de Avallos, ejerciendo profesionalmente en: Tolima, Cundinamarca,
Boyacd, Llanos orientales Atlantico, entre otras regiones o departamentos. Por medio del presente escrito,
tengo el agrado de realizar y presentar el AVALUO COMERCIAL Y CONCEPTO DE DIVISION
MATERIAL DEL INMUEBLE del(os) inmueble(s) Urbano, Visitado El Lugar los dia 28 y 29 de

agosto de 2021, para apreciar, aspectos del predio denominado(s) o con direccién:

e PREDIO: Calle 127 B Bis No. 52-68, Apartamento 518, Tipo B, Bloque 2-11, de
NIZA 1X de la Localidad de Suba de la ciudad de Bogota D.C.

Trabajos de Avallo, de este predio, que fue solicitado por Usted(es), con destino a proceso Judicial:
Juzgado 15 Civil del Circuito de Bogota, Proceso 2020-180, divisorio

Trabajo de avallo de este predio, el cual tengo el agrado de presentar de la siguiente manera:
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1. TRABAJO TECNICO REQUERIDO:

ASPECTOS PRELIMINARES PARA EL AVALUQ: Dentro de los aspectos que se debe
seqguir para la realizacion de los avaluos, se apoya en lo parametros dispuestos por las
disposiciones que técnicamente da para la realizacién de los avalios en Colombia el
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI “IGAC”, como ente rector de los
avaluos en el Pais, en su Resolucion 620 de 2008; dentro de los pardmetros fisicos se
debe realizar una correcta identificacion fisica del inmueble en donde se debe tener en
cuenta los siguientes aspectos fisicos y técnicos, para esta clase de avallos de este tipo
de bienes:

“Articulo 7°. Identificacion fisica del predio. Una correcta identificacion fisica del predio
deber& hacerse teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. Localizacion, direccion clara y suficiente del bien. En las entidades
Territoriales con multiples nomenclaturas, es necesario hacer referencia a ellas
como un elemento de claridad de la identificacion.

2. Los linderos y colindancias del predio. Para una mejor localizacion e
identificacion de los linderos y colindantes el nimero catastral es de gran ayuda,
por lo cual, si en la informacién suministrada por la entidad peticionaria no esta
incluido, el perito lo debe conseguir.

3. Topografia. Caracterizacién y descripcion de las condiciones fisiograficas
del bien. Es indispensable en este aspecto detectar limitaciones fisicas del predio
tales como taludes, zonas de encharcamiento, o inundaciébn permanente o
periddica del bien.

4. Servicios publicos. Investigacion de la existencia de redes primarias,
secundarias y acometidas a los servicios publicos. Adicionalmente, la calidad de
la prestacion de los servicios, referidos a factores tales como volumen y
temporalidad de la prestacion del servicio. En caso de que la zona o el predio
cuenten con servicios complementarios (teléfono, gas, alumbrado publico), estos
deben ser tenidos en cuenta.

5. En cuanto a las vias publicas, ademas de establecer la existencia y sus
caracteristicas, es necesario tener en cuenta el estado de las mismas. Como
elemento complementario es importante analizar la prestacion del servicio de
transporte. En el analisis de las vias inmediatas y adyacentes, debe tenerse en
cuenta: Tipo de via, caracteristicas y el estado en que se encuentran.
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Paragrafo. Para una mejor identificacion fisica de los predios, se recomienda la
consulta de las Zonas Homogéneas Fisicas que determina la entidad catastral,
las cuales suministran en forma integrada informacion del valor potencial, la
pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas superficiales, uso del suelo,
en la zona rural. La pendiente, uso del suelo y de las construcciones, servicios
publicos domiciliarios, vias y tipologia de las construcciones dedicadas a la
vivienda en las zonas urbanas.

El tamafio y la forma del predio. Cuando la norma de uso defina tamafo
minimo para adelantar construcciones, es indispensable comparar dichos
parametros legales con el del predio para determinar el precio.

Igualmente el Decreto 1420 de 1998, da otros apoyos o indicaciones técnicas y
normativas para la realizacion de avallos comerciales, que se debe tener en
cuenta para la realizaciébn de avallos comerciales de bienes inmuebles en el
territorio colombiano, a lo cual al respecto el Articulo 21 de este Decreto, indica:

“Articulo 21°.- Los siguientes pardmetros se tendrdn en cuenta en la
determinacion del valor comercial:

La reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la
realizacion del avaltio en relacion con el inmueble objeto del mismo.
La destinacion economica del inmueble.

Para los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avalio se
realizara sobre las areas privadas, teniendo en cuenta los derechos provenientes
de los coeficientes de copropiedad.

Para los inmuebles que presenten diferentes caracteristicas de terreno o
diversidad de construcciones, en el avalio se deberan consignar los valores
unitarios para cada uno de ellos.”

NOTA: Este trabajo se realiza acorde con los aspectos técnicos, parametros,
fundamentos y requerimientos para un avalio (conforme al Decreto 1420 de 1998 y
Resolucién 620 de 2008 del IGAC). En este trabajo, se aplica lo normado técnico y
especificos, como se ha gestionado con idoneidad en otros avallos anteriores de
circunstancias similares.
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2. ASPECTOS DOCUMENTAL CATASTRAL Y LEGAL DEL INMUEBLE

De acuerdo a la visita y a la documentacién aportada por el solicitante, se obtiene la

siguiente informacion:

2.1. ASPECTOS FUNDAMENTALES:
2.1.1. TIPO DE INMUEBLE: Apartamento en P.H.

2.1.2. TIPO DE AVALUO:
2.1.3. CIUDAD:

2.1.4. LOCALIDAD :
2.1.5. URBANIZACION:
2.1.6. DIRECCION:

Comercial Urbano.

Bogota D.C.

11 de Suba

Unidad Residencial Niza I1X-2

Calle 127 B Bis No. 52-68 Apartamento 518 y/o

Calle 127 B Bis No. 52-68, Apartamento 518, Tipo B,
Bloque 2-11, de NIZA IX de la Localidad de Suba de la
ciudad de Bogota D.C.

2.2. INFORMACION CATASTRAL Y LEGAL DEL PREDIO:

INFORMACION CATASTRAL Y LEGAL:

PROPIETARIOS:

YOJAN CAMILO SAENZ NARVAEZ Y/O
SONIA LUCIA GUIZA ARIZA Y/U Otro(s)

MATRICULA INMOBILIARIA

50 N-738429 de la Oficina de Registo Norte de Bogota

CEDULA CATASTRAL

127 41 A 2 98

CHIP CATASTRAL

AAA0123XKSY

CONJUNTO O UNIDAD, O AFINES:

"UNIDAD RESIDENCIAL NIZA IX-2,"

Calle 127 B Bis No. 52-68, Apartamento 518, de Niza IX-2 (En direccion de sinupot,
catastro y registrado en folio Matricula Inmobiliaria) ) y/o
Apartamento 518 Tipo B del Blogue 2-11 de LA UNIDAD RESIDENCIAL NIZA 1X-2,

DIRECCION
ubicado en la Calle 127 B Bis No. 52-68 (FUENTE: Escritura 7528 de 23 octubre de
2012 , Notaria 9 de Bogota; y Escritura 0436 de 6 de abril de 2020, Notaria 9 de
Bogota y registrado en folio Matricula Inmobiliaria)

ACCESO: Por la Calle 127 B Bis No. 52-68 de Bogota D.C

REGIMEN DE PROPIEDAD

Mediante Escritura 555 del 30 de abril de 1,983 de la Notaria 17 de Bogota;
reformado por escritura 2173 del 25 de agosto de 1998, reformado por Escritura 193

HORIZONTAL: del 30 de enero de 2003 esta 2 anteriores de la Notaria 47 de Bogota
) No. 7528 de Octubre 23 de 2012 Notaria 9 de Bogota
ESCRITURAS : Escritura 0436 de 6 de abril de 2020, Notaria 9 de Bogota
] Escrituras indicadas, informacion Sinupot, Matricula Inmobiliaria, e informacion
fuentes: Catastral
2.3. DESTINO CATASTRAL: 01 Residencial
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2.4. TIPO DE PROPIEDAD: Particular

2.5. ESTRATO: Cuatro (4)

2.6. DESTINACION ACTUAL: Apartamento, Vivienda

2.7. USO: 038 Habitacional en Propiedad Horizontal

NOTA. Los avaluos comerciales, no son estudios de titulos, ni sanean aspectos ocultos
que puedan existir, sobre el bien valorado.

3.) INFORMACION DEL SECTOR Y DEL CONJUNTO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL, DONDE SE UBICA EL PREDIO:

3.1CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES DEL TERRENO, DEL SECTOR DONDE
SE UBICA EL INMUEBLE:

3.1.1 UBICACION: El inmueble ubicado en el sector noroccidental de la ciudad de

Bogota, en la UNIDAD RESIDENCIAL NIZA 1X-2, en la Localidad 11 de Suba de
la Ciudad de Bogota D.C. Con direccion del predio: Calle 127 B Bis No. 52-68
Apartamento 518.

3.1.2 CLASE DE SUELO: Urbano

3.1.3

AREA(S): El area del terreno para el inmueble, es de acuerdo al derecho de
participacion que le corresponde por coeficiente de propiedad. Esta indicada en
la escritura correspondiente y no es objeto de valoracibn de manera
independiente, por ser inmueble en propiedad horizontal. A titulo ilustrativo se
indica que le corresponde un area de terreno de 45.9 mts2 aproximado, dentro del
terreno global de la Unidad Residencial en mencién (fuente del dato de éarea
tomada de Certificado Catastral, del Predio

* La Unidad Residencial habitacional: El inmueble se encuentra en la UNIDAD
RESIDENCIAL NIZA [X-2, al respecto se puede indicar “distinguida en la
nomenclatura urbana” 41-68, 41 A 68, 41 B-68, 42-28/68, 43-28/68 y 44-28,
actualmente de la calle 127 B Bis No. 52-689, construida en el lote 2 de la
“URBANIZACION HACIENDA CORDOBA NIZA IX SECTOR 1 ETAPA’, en el cual
tiene un area de 32.123.89 M2 (Fuente: Escritura 7528 de Octubre 23 de 2012
de la Notaria 9 de Bogota,).
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3.1.4. PENDIENTE: EIl globo de terreno de la Unidad residencial, donde se ubica el

3.1.5.

3.1.6.

inmueble, es de pendientes entre 3-7% aproximadamente. La pendiente donde
se ubica el edificio o bloque donde esta el inmueble, es relativamente plana.

FORMA GEOMETRICA: Poligonal irregular.

VIAS, Y SUS CONDICIONES O ESTADO: La via principal de llegada o acceso a
la Unidad Residencial en propiedad horizontal en mencion, es la carrera 127 B Bis
y las carreras 51 A y/o 52,las cuales estan pavimentadas , apoyadas por otras
vias perimetrales o cercanas al sector como la Calle 127 A, la Carrera 54 A y muy
cerca esta n las avenidas: Calle 127 y la Autopista Norte

Tanto estas avenidas, calles y carreras indicadas anteriormente, que hacen parte
del sector, se encuentran pavimentas y en buen estado de conservacion.

3.17. VIAS INTERNAS DE LA UNIDAD RESIDENCIAL: Al respecto, se tienen 0 poseen

3.1.8.

vias viales internas, como la prolongacion de la calle 127 B Bis (por donde se
accede y esta la porteria), y unas internas perpendiculares que sirven de bahias
de Parqueos comunes. Las vias estan pavimentadas en aceptable estado de
conservacion.

BENEFICIOS COMUNES DE LA UNIDAD RESIDENCIAL: Ademas del terreno,
cuenta con salén o edificio comunal, zonas verdes, via internas, porteria, zonas
de parqueaderos comunes, zonas de basuras entre otros.

3.19. TRANSPORTE DEL SECTOR: El servicio de transporte publico al sector es

3.10.

3.11.

atendido por, buses de Transmilenio por la Autopista Norte, Sitp por la Avenida
127, servicios de taxis y sistemas requeridos por plataformas.

SERVICIOS PUBLICOS: EI sector y la Unidad Residencial en propiedad
horizontal, donde se encuentra el inmueble objeto de este informe, cuenta con los
servicios publicos que brinda la ciudad como, acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, redes telefonicas, recoleccion de basuras.

DELIMITACION DEL SECTOR: el sector de la Unidad Residencial Niza IX, se
puede delimitar de la siguiente manera:
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NORTE: Por la calle 127 D

ORIENTE: Por la carrera 51 A

SUR: Por la calle 127 A
OCCIDENTE: Por la carrera 54 A

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Lo tradicional en el sector, con actividad
predominante la cual estda enfocada en lo residencial, acompafiado con comercio
por los lados o costados perimetrales de la Unidad Residencial en mencion,
donde existen areas de actividades con comercio, en edificaciones que se han
consolidados o adaptadas para tal fin. realizadas para tal fin.

Internamente dentro de la Unidad Residencial Niza IX, sobre los primeros pisos
de los edificios que dan frente a las zonas de parqueo son inmueble donde existe
comercio
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ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA El sector donde se ubica el inmueble es
de Estrato cuatro (4)

INFRAESTRUCTURA URBANA: El sector y la Unidad Residencial cuenta con
los servicios publicos basicos que brinda la ciudad como son alumbrado eléctrico,
recoleccion de basuras, transporte publico prestado por buses y taxis y rutas de
Transmilenio cercano, que permiten una integraciébn de comunicacion con el resto
de la ciudad.

CONTORNO DEL SECTOR: Es importante sefialar el desarrollo que ha tenido la
localidad 11 de Suba, y en sus diferentes sectores que la integra. Por el sistema
de transporte Transmilenio y SITP, conllevd con estas actividades de movilizacion
de pasajeros a que se sus vias se mejoraran un porcentaje considerables.

El sector con enfoque principal a lo residencial, muy cerca estan el comercio con
establecimientos de Droguerias, restaurantes, papeleria, centro de atencién
médico, veterinarios, bancarios, miscelaneas, y sobre la 128 o prado,
encontramos la zona comercial de repuestos y talleres para vehiculos automotor y
de motocicletas.

PERSPECTIVA DE VALORIZACION: En la actualidad el sector cuenta con una
valorizacibn moderada y estable, tendiente a subir a mediado tiempo por el
mejoramiento continuo del sector, esto debido a que el sector de influencia del
inmueble materia del presente estudio valuatorio, en el, se encontrd con una zona
de optimo desarrollo urbano, mezclada heterogéneamente con los aspectos
residenciales, el comercio y lo institucional, dentro de un continuo mejoramiento
sistema vial y de transporte. lo que hace de manera integral que el sector se
llegue a una mejor valorizacion, a mediano plazo.

3.2.) ASPECTOS CONSTRUCTIVOS DE LA UNIDAD RESIDENCIAL EN PROPIEDAD

HORIZONTAL, DONDE SE UBICA EL INMUEBLE: Con respecto a esta parte

constructiva, se puede indicar lo siguiente:
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CARACTERISTICAS O ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS: estas caracteristicas
del Blogue o edificio donde se encuentra el inmueble, y la Unidad residencial en
P.H., en mencion, se pueden resaltar:

Tipo de construccion: Tradicional propia de la época y estrato

Cimentacion y Estructura: Estructuras y placas reforzadas en concreto

Mamposterias: Desarrollados en bloques o ladrillos

Fachada Ladrillo a la vista en parte y lo demas con pafiete,
estucados y recubrimiento de pintura o afines

Entrepisos Placa

Escaleras: Enchapada en tabletas o afines

Ventaneria Vidrio sobre marcos en aluminio o afines

NUMERO DE PISOS: La edificacion de este blogue o edificio en propiedad
horizontal, donde se encuentra el inmueble es de 5 pisos. No posee ascensor

VIDA UTIL DE DISENO DE LA CONSTRUCCION: Las edificaciones de este tipo
construcciones, posee una vida atil de 100 ANOS

VETUSTEZ O EDAD DE LA EDIFICACION: El Bloque donde se ubica el
inmueble tiene una edad aproximada de treinta y cinco (35) afios

ESTADO DE CONSERVACION GENERAL: El aspecto constructivo del bloque o

edificio donde se ubica el inmueble en mencion, se encuentra en buen estado de
conservacion.

4. INFORMACION GENERAL DE INMUEBLE:

4.1. UBICACION DEL INMUEBLE: El inmueble del presente avaltio se ubica en el piso

5 del bloque o edificio Tipo B, del Bloque 2-11 en la UNIDAD RESIDENCIAL NIZA
IX-2, de la Calle 127 B Bis No. 52-68 en la Localidad 11 de Suba de la Ciudad de
Bogota D.C.

4.2. DIRECCION DEL INMUEBLE: Calle 127 B Bis No. 52-68, Apto 518

BOGOTA D.C., Avenida Jiménez (calle 13) No. 5-30 oficina 611, Cel 310-3234790
IBAGUE TOLIMA: Avenida (carrera 5%) No. 14-76 Oficina 206, Cel. 310-3234790

AFILIADO A: CAMALONJAS NACIONAL: Cundinamarca, Tolima, Guali, Bogota, Occidente, Caribe, Eje

Cafetero, Sur, Lanceros-Boyaca-Puerto, Antioquia, Santanderes, Meta y Orinoquia
e-mail: avaluosvictor@gmail.com victoravaluos@yahoo.es



mailto:avaluosvictor@gmail.com
mailto:victoravaluos@yahoo.es

ING. VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS

ING. CIVIL,
TOPOGRAFO
ESPECIALISTA AMBIENTAL
ESPECIALISTA EN AVALUOS
CON R.A.A. En Avaltos: Urbanos; Rurales; de Recursos Naturales y suelos de proteccién; de obras de
Infraestructuras; de Edificaciones de conservacion, Arqueolédgicas, Monumentos Histdricos; de Inmuebles de
avallos Especiales; de Maquinaria Fija, equipos y maquinaria Mévil; de Intangibles Especiales.
4.3. NUMEROS DE NIVELES DEL INMUEBLE: El inmueble es “Simplex” en el sentido
de ser de un (1) solo nivel o piso.

4.4. AREA PRIVADA: El éarea privada del inmueble, segun escritura, Matricula
Inmobiliaria e informacién Catastral es de 72.63 M2

AREA PRIVADA 72. 63 Mts2

4.5. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD O AFIN: 0.143%

4.6. DERECHO SOBRE EL AREA COMUN DEL TERRENO: 45.9 M2 (4rea segun
certificacion catastral.

4.5. ASPECTOS CONSTRUCTIVOS DEL INMUEBLE: Al hacer parte el inmueble dentro
de un bloque o edificio, gran parte de estos estan indicados dentro del bloque 9
correspondiente, ya tratado al respecto. Por lo cual, para estos aspectos del
inmueble, se puede indicar:

Cimentacion: Inmueble hace parte del Bloque, indicado en el numeral 3.2.1.
Estructura: Inmueble hace parte del Bloque, indicado en el numeral 3.2.1.
Fachada: Inmueble hace parte del Bloque, indicado en el numeral 3.2.1.
Entrepisos: Inmueble hace parte del Bloque, indicado en el numeral 3.2.1.
Pisos Tipo madera o afines
Muros Pafietados, estucados y pintados
Carpinteria Puerta de acceso Metdlica internas en madera o material afin
Ventaneria En marco metalico o aluminio o afin con vidrio
Bafio Con enchapes en alto % sobre el muro, las 3 funcionabilidad, y
division del bafio
Cocina: Tipo Integral, con enchapes en alto % sobre el muro, con

lavaplatos y meson propios del Estrato del sector.

4.6. VIDA UTIL DE DISENO DE LA CONSTRUCCION: Las edificaciones de este tipo
construcciones, posee una vida util de 100 afios

4.7. VETUSTEZ O EDAD DE LA EDIFICACION: El Bloque donde se ubica el
inmueble tiene una edad aproximada de treinta y cinco (35) afios
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DEPENDENCIAS: De conformidad a las indicaciones dadas para estos tipos de
inmueble en su ubicacion y bloque o edificio, a lo apreciado en sitio y documentos
de escritura, el inmueble esta conformado por las siguientes dependencias:

DEPENDENCIAS: alcoba, 1 bafio comun, 1 hall de alcobas, 3 alcobas 1 una con bafios, closet de

Consta de hall, salon comedor, cocina, lavanderia, alcoba para el senicio o cuarto

alcobas

4.7.

4.8.

4.9.

ACABADOS: con acabados, terminados en obra blanca, para una Optima y
amena utilizacion del inmueble, conforme a su objetivo constructivo inicial, con
materiales y disefio de la época de su construccion. Esto se sintetiza: acabados
optimos para el sector y estrato.

ESTADO DE CONSERVACION: de manera general, el estado de conservacion
es bueno.

LINDEROS O COLINDANCIAS DEL INMUEBLE EN P.H.: Los linderos
particulares y generales del inmueble, se encuentran consignados en la escritura
436 del 6 de abril de 2020 de la Notaria 9 de Bogota y/o Escritura 75 28 del 23 de
Octubre de 2012, de la Notaria 9 de Bogota, con respecto a esto se puede
resefar, lo siguiente:

LINDEROS PARTICULARES DEL APARTAMENTO 518 TIBO B BLOQUE DOS-ONCE (2-11) Y COMPLEMENTARIOS

LINDEROS:

Ente los puntos 1y 2 en 8.41 mts, muro comun de por medio con el apartamento
517 de la misma direccion; entre los puntos 2y 3,3y 4,4y 5,5y 6,6y 7, 7y 8, en
dimensiones de 3.28, 0.20 mts, 5.98 mts, 7.76 mts, 6.06 mts., y 0.85 mts ,
repectivamnee con muro comun de la fachada al medio con vacio sobre el area libre
comun del conjunto Residencial; entre los puntos 8 y 1, en 3,20 mts, muro comun
de por medio con las zonas comunes de Hall y escalera General de acceso o punto
fijo del blogue; entre los puntos 9y 10, 10y 11, 11y 12,12y 9,10y 11, 11y 12, 12
y 9, en 0.41 mts, 0.67 mts, 0.41 mts, 0.67 mts, 0.41 mts y 0.67 mts respectivamente
con muro comun de por medio con el coducto comun...

NOTA: Todos los muros descritos son de propiedad comun)

POR EL CENIT:

Placa comun de por medio con el nivel 6 o cubierta comun del edificio

POR EL NADIR:

Placa comun de por medio con el nivel 4 0 cu cuarto piso del edificio.

ALTURA LIBRE:

2,30 Mts
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FUENTE: Escritura: No. 7528 de Octubre 23 de 2012 Notaria 9 de Bogota

En lo referente a Cuerpo Cierto: La escritura indica " No obstantes la cabida,

NOTA: - . ~ .
o descripcion y linderos sefialados, la venta se hace como cuerpo cierto.

4.10. FUNCIONALIDAD O DESTINO: El aspecto constructivo del inmueble y del bloque
o edificio en propiedad horizontal, donde se encuentra el inmueble, se cred para
darle destino a los aspectos de residencial (vivienda).

4.11. SERVICIOS PUBLICOS: Tanto el Inmueble como la Unidad Residencial que se
viene indicando, cuenta con las acometidas e instalaciones basicas funcionales
propias de un inmueble con destino a vivienda y estrato, tales como energia
eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas natural, telefonia.

5. USO DEL SUELO:

Conforme al P. O. T., de la ciudad de Bogota D.C., para el inmueble, para La Unidad
Residencial “NIZA IX-2 y parte del sector, EI Uso de suelo, estd determinado y
normalizado por los siguientes aspectos que se indican a continuacion, basado
principalmente por su correspondiente U.P.Z.:

TRATAMIENTO: Consolidado

MODALIDAD: Urbanistica

AREA DE ACTIVIDAD: Residencial

ZONA: Zona residencial en Unidad Residencial con zona
delimitada de comercio y servicio

FICHA: 9

LOCALIDAD: 11 Suba

UPZ: 19 El Prado

SECTOR: El Prado

CIUDAD: Bogota D.C.

DECRETO: 430 de 2004
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6. METODO DEL AVALUOQO:

Para la determinacion del valor comercial del bien inmueble se utiliz6 los métodos
y/o procedimientos establecido por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el ente rector de los avalios en Colombia,
como es el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI “IGAC”, entre los
métodos o procedimientos utilizados en este avallo, se resalta:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: El cual expresa, en el articulo
1 de la resolucién en mencion:

“Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberadn ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial”.

7.) CONSIDERACIONES GENERALES:

En la obtencidn de los valores del predio, se trabajé con aspectos, caracteristicas,
parametros, fundamentos y soportes técnicos y legales, que tienen verdadera influencia,
para llegar a un Justiprecio en el valor del inmueble, como son:

7.1. CONSIDERACIONES PRINCIPALES: Al respecto se indican, las condiciones
tenidas en cuenta, tales como:
e Ubicacion del predio, dentro de su edificio o conjunto o unidad Residencia en
propiedad horizontal y el sector de entorno.
e La topografia y/o pendiente del terreno donde se ubica el inmueble
e La forma del terreno y/o colindancia del edificio o conjunto o Unidad
Residencial donde se ubica el predio
e Su uso y/o destino del predio.
e La funcionabilidad y utilidad que presta la construccion generando uso y/o
beneficios que brinda o pueda brindar.
e Su(s) area(s). Para el presente avallo, se trabajo con la(s) area(s) dada(s),
por el solicitante en documentosy se tiene en cuenta para el Avaluo el Area
Privada del predio, donde en ella se integran los beneficios a los que tiene
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derecho (proporcional a su coeficiente de copropiedad o afin) de marea
Directa o Indirecta,

e Se analiz6 el predio de acuerdo a lo ilustrado o encontrado en el sitio y sector
y al apoyo documental existente.

e La recopilacién de los datos del mercado inmobiliario o aspectos afines
encontrados del sector de la informacion indicada (estan en el registro
fotografico). Datos que se depuraron y sus los valores y la aplicacién de los
procedimientos, economeétricos, estadisticos y/o matematicos, al igual que las
margenes de rango admisible del +/- 7.5% del coeficiente de variacién y
demas permitidos, estan con la metodologia y procedimientos apropiados, los
cuales son acorde a los procesos emanado legalmente para valorar los
predios en Colombia conforme a la Resolucién 620 del 2008, en ente rector de
los avaluos en Colombia, como es el IGAC.

e Para este trabajo, ademas se tuvo en cuenta los aspectos del avallo y demas
aspectos fundamentales tratados en este documento.

e Se apoyo6 con informacion técnico-normativo y legal referente al predio y sector

e Se desarroll6 este trabajo valuatorio, teniendo en cuenta los procedimientos y
métodos indicados en este informe (de acuerdo a la Resoluciéon 620 de 2008
del IGAC y al Decreto 1420 de 1998).

e La vigencia del avalio es de un afio (acorde al art.19 del Decreto 1420 de
1998).

e Los avallos comerciales se realizan en las condiciones fisicas y demas
acordes a los aspectos fundamentales técnicos y legales relacionadas con el
predio y el edificio o conjunto o Unidad residencial apreciado e indicado en,
para el momento y fecha de la realizacion del avaluo, cualquiera de las
condiciones indicadas (fisicas, naturales, legales, entre otras) que cambie, y
gue sea fundamental, conlleva a que se altere o cambie el valor de esta
valoracion y por consiguiente su aplicabilidad de la vigencia, de este avaluo.

e Se trabaj6é con informacion aportada y/o entregada por el solicitante o
peticionario del avalto (conforme al Art. 13 del Decreto 1420 de 1998 v al
numeral 1° del articulo 6 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC).

e La descripcion interna del bien.

e Lo apreciado del inmueble edificio, conjunto o Unidad residencial y sector
donde se ubica el inmueble.

e Lo apreciado y observado del inmueble.
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e Las observaciones globales del edificio o Bloque constructivos en propiedad
horizontal, del cual hace parte el inmueble, conllevan a las apreciaciones
importantes y fundamentales en los aspectos de los elementos que el
inmueble posee al estar integrado dentro del globo, en un edificio o conjunto
en propiedad horizontal, como: beneficios comunes constructivos relacionados
con la edad estimada y estado de conservacion de la construccion; lo
estructural, entrada al bloque, fachada, entreplacas, mamposterias, servicios,
escaleras, cubiertas y demas elementos generales que comparten al estar
integrado el inmueble como una de sus unidades, dentro de un todo global del
edificio de propiedad horizontal al que pertenece constructivamente.

e El recorrido al bloque o edificio, conjunto, o agrupacion o Unidad Residencial
en propiedad horizontal y del sector donde se encuentra el inmueble y los
demds elementos generales de estos, que sirven de gestion para la realizacion
de este trabajo.

e Los documentos aportados por la solicitante y demas consultados, (de los
cuales se adjuntas los folios que sirvieron de apoyo, o referencia)

e Por la proteccién a la informacién, de ubicacion y del mismo bienestar del
personal consultado, ha conllevado, siempre a sefalar la fuente, y dar registro
fotografico o electronico, de la manera directa como se obtuvo las ofertas y
mercado inmobiliario (estas se adjuntan y lo fundamental de la investigacion,
se indican para después, analizarla, depurarla e indicarla en la tabla
correspondiente que se ilustra en este trabajo). Producto técnico en tabla de
resultados de depuracién de ofertas y deméas como se ha hecho en los casos
anteriores que he realizado con idoneidad, por mas de 25 afios en donde he
estado prestando mis servicios profesionales.

e Estos y todo los procedimientos técnicos que indico en este documento (por mi
idoneidad, experiencia y formacion profesional) los he aplicados en casos
relacionado o similares, en trabajos anteriores realizados.

e Aunque existe la viabilidad de realizar un avalto tomando el avalio catastral
mas el 50%, mediante esto no se llega a un resultado con un justiprecio del
valor del bien: Por esto si se realiza con idoneidad el avallo, se deben realizar
con las condiciones técnicas normales conforme a los procedimientos técnicos
para la realizacibn de avalios conforme al Decreto 1420 de 1998 vy
Resolucion 620 de 2008 del IGAC. Asi con estas instrucciones se aplica los
fundamentos, técnicas y metodologia para llegar a resultado del valor del bien
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con Justiprecio (En mi caso siempre, por mi formacién e idoneidad y
experiencia realizo, trabajos con procedimientos técnicos para llegar al
verdadero resultado con un valor Justo del inmueble.

NOTAS: Al no apoyarme con avalué Catastral:

- Porque los avallios catastrales, se realizan con fines fiscales ( como
valor de base, con el cual se realiza la proyeccion del cobro del
Impuesto predial)

- Porque el avalto Catastral se toma de una muestra aleatoria, dentro de
un sector determinado

- El Avallo catastral se obtiene como resultado de un proceso de
Actualizacion Catastral y estos estan referenciados entre el 60% al
100% (art. 24 de la Ley 100%) de su avalio comercial estimado para
el bien dentro del proceso catastral de actualizacion.

- Las actualizaciones catastrales no se realizan afio por afio y en
periodos o0 épocas se han realizados después de 5 afios y en
ocasiones en muchos mas afos después, quedando desactualizada la
base de proyeccion de la valoracién Catastral.

- Porque he participados en actualizaciones catastrales o gestiones
afines

e todos los aspectos normativos y legales indicados y tenidos en cuenta en este
documento técnico, a la nota 1 y a las consideraciones anteriores conllevan a
concluir para llegar al resultado del valor del inmueble, dos fundamentos
integrados finales:

- AREA PRIVADA: El 4rea en inmueble dentro de unidades privadas que
se analiza y se tiene en cuenta, para la realizacién de un avallo de bien
inmueble en propiedad horizontal, es el area privada, en M2. Dentro de
este aspecto integral de Area privada, estan incluido implicitamente los
derechos que el inmueble posee sobre el conjunto o edificio o
agrupacion en propiedad horizontal como son: area sobre el derecho
propio de ocupacion del inmueble, y los derechos por beneficio
comunes: al terreno y demas beneficios comunes que existan y se
posean dentro de la correspondiente propiedad horizontal.

- VALOR UNITARIO OBTENIDO: Un valor unitario ($/M2) dentro de las
comparaciones del inmueble con otros inmuebles en un mercado
inmobiliario encontrados en condiciones anélogas, integral, de estrato,
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ubicacion y demas semejantes. Estos se analizan, se depuran con el
procedimiento apropiado para llegar a la unidad ($/M2) requerida,
obtenida o adoptada, con lo que se llega con el método de
comparacion, que se emplean para estos casos.
Estos 2 fundamentos indicados conllevan al resultado del Avalio comercial,
preciso v justo.

7.3. CONSIDERACIONES COMPLEMENTARIAS:

e Este trabajo se ha realizado con los procedimientos técnicos en Colombia. En
el evento si se requieren presentacion o sustentacion personal, administrativo
0 judicial, de acuerdo a lo tratado de antemano con el(los) solicitante(s),
genera un cobro a favor del avaluador de: medio salario minimo legal mensual
vigente por dia o fraccion de dia (%2 S.M.M.L.V./ dia o fraccion dia), pagaderos
antes (mas gastos de desplazamientos si es necesario), al avaluador
(realicese o0 no el evento en la fecha que indique), este cobro para que el
avaluador suspenda la agenda técnica y profesional y esté atento de
antemano en este evento.

¢ Manifiesto que este trabajo como todos los demas anteriormente presentados,
lo he realizado con objetividad e imparcialidad. Al igual manifiesto que no
tengo ningun interés sobre el bien valorado y que se realizd, con las
condiciones técnicas y legales, explicadas en este informe valuatorio, llegando
al justiprecio del inmueble con el procedimiento o método apropiado para este
fin, como es el método del mercado o de comparacion.

8.) GENERALIDADES ECONOMICAS:

8.1. MERCADO INMOBILIARIO DEL SECTOR: En la obtencion de los valores del
predio, se trabaj0 con base al mercado inmobiliario encontrado de predios en el
sector en condiciones analogas, integral, de estrato, ubicacién y demas semejantes,
gue se encontré al estar en ofertas de ventas, las cuales se relacionan, estudian,
analizan y depuran en las tablas siguientes:
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ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIO UNIDADES EN P.H.
No. TIPO OBSERV. VALOR % VALOR epositos, garaje u otros Area Privada M2 OTRO| FUENTE
DE INMUEBLE PEDIDO CIAL DEPURADO M2 VIM2 Area M2 VIM2 PREDIO OFERTA
Apto enel mismo Enbuenas Rafael
1 P condiciones y/o $255.000.000 0,98 $249.900.000 0 $ - 2 $ 3.470.833 3142363950
sector y estrato Correa
remodelados
Apto enel mismo Enbuenas
2 P condiciones y/o $305.000.000 0,95 $289.750.000 0 $ - m $ 3.762.987 Sra. L.Leal 3003006971
sector y estrato
remodelados
. Enbuenas
Apto enel mismo X .
3 condiciones y/o $305.000.000 0,95 $289.750.000 0 $ - 77 $ 3.762.987 Lucia 3158778433
sector y estrato
remodelados
. Enbuenas
Apto enel mismo A
4 condiciones y/o $280.000.000 0,97 $271600.000 0 $ - 2 $ 3.772.222 Fernando 3106475938
sector y estrato
remodelados
. En buenas
Apto enel mismo . Metro
5 condiciones y/o $250.000.000 096 $240.000.000 0 $ - 71 $ 3.380.282 Codigo 3312-M 2727117
sector y estrato Cuadrado
remodelados
. Enbuenas
Apto enel mismo X Metro .
6 condiciones y/o $250.000.000 0,97 $242.500.000 0 $ - n $ 3.415.493 Codigo MC2859015
sector y estrato remodelados Cuadrado

Verificacion de los analisis del mercado inmobiliario, donde el Coeficiente de
Variacion, este no puede ser mayor al 7.5%: para esta verificacion se tiene en cuenta
el articulo 11 de la Resolucién 620 de 2008, el cual al respecto expresa:

“Articulo 11°.- De los célculos matematicos estadisticos y la asignacion de los valores.
Cuando para el avalio se haya utilizado informacién de mercado de documentos
escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en
los célculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta
producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podré ser tenida en
cuenta para la estimacion del valor medio a asignar. Para tal fin es necesario calcular
medidas de tendencia central y la mas usual es la media aritmética. Siempre que se
acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular indicadores de dispersion
tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VII De las Formulas
Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien”
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Nota: Negrillay subrayado del avaluador.

ECESO ESTADISTICO AREA PRIVADA
verificacion de la depuracion ofertas ($/m2)
Oferta 1 $ 3.470.833
Oferta 2 $ 3.762.987
Oferta 3 $ 3.762.987
Oferta 4 $3.772.222
Oferta 5 $ 3.380.282
Oferta 6 $ 3.415.493
SUMATORIA 21.564.804
DESVIACION ESTANDAR 190.571
MEDIA ARITMETICA 3.594.134
Coef. De Variacion % 5,30
Limite Superior $3.784.705
Limite Inferior $ 3.403.563
VALOR ADOPTADO: $ 3.600.000

Verificacion del andlisis: el cual no es mayor al 7.5% del coeficiente de variacién (okey
5.30 %):

8.2. VALORES UNITARIOS ADOPTADOS CON RESPECTO A AREA PRIVADA: Para
el Area privada ($/m2): $3°600.000,00/m2

9. RESULTADO DEL AVALUO:

Bajo los aspectos tratados en este estudio, se presenta en este documento el avallo
comercial sobre el predio urbano, de la de la Calle 127 B Bis No. 52-68, Apartamento
518, Tipo B, Bloque 2-11, de NIZA IX de la Localidad de Suba de la ciudad de Bogoté
D.C.

Avallo concretado su valor, a continuacion:
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RESULTADO DEL AVALUO (TOTAL DEL PREDIO):
AVALUO COMERCIAL PREDIO TOTAL

DETALLE CANTIDAD AREA PRIVADA ( M2) |VALOR UNITARIO AREA PRIVADA ($/M2) VALOR TOTAL ($)
AREA PRIVADA APARTAMENTO (M2)) 72,63( $ 3.600.000,00 | $ 261.468.000,00
$
VALOR TOTAL DEL PREDIO $ 261.468.000,00
. DOSCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
TOTAL AVALUO COMERCIAL
PESOS MICTE ($261'468,000,00)

Son: DOSCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
PESOS M/CTE ($261°468,000,00)

RESULTADO DE LA PARTE SOLICITADA O REQUERIDA DEL CINCUENTA
PORCIENTO (50%) DEL VALOR DEL PREDIO:

CALCULO DE LA PARTE CORRESPONDIENTE AL VALOR DEL 50% DEL PREDIO

DESCRIPCION % valor ($)
VALOR TOTAL DEN PREDIO: 100,00%] $ 261.468.000
(-50%) 50,00%] $ 130.734.000

VALOR DE LA PARTE REQUERIDA ,

0,
CORRESPONDIENTE AL 50% DEL PREDIO 50,00% $ 130.734.000

10. CONCEPTO DE DIVISION MATERIAL DEL INMUEBLE

Con relacion a este inmueble de la Calle 127 B Bis No. 52-68, Apartamento 518, Tipo B,
Bloque 2-11, de NIZA IX de la Localidad de Suba de la ciudad de Bogota D.C. Al
respecto de este inmueble no_es materia de divisién alguna, por estar sometido al
régimen de propiedad horizontal, legalmente constituida y aprobada, ademas su area es
pequeia, que la hace indivisible por Norma de Uso de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C, y la correspondiente U.P.Z de Tibabuyes, que le corresponde al sector del
Inmueble tampoco permite la division fisica, y material del inmueble.
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Bajo este aspecto se presenta este documento valuatorio y concepto DE DIVISION
material del inmueble.

Cordialmente, EL AVALUADOR

Tam—— ) =
e £ -

St

VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS

C.C. No. 14.232819

R.N.A. Aval 14232819

Bogota: Avenida Jiménez No. 5-30 of 611; Celular3103234790;avaluosvictor@gmail.com

11. SOPORTE PARA EL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 226 DEL CODIGO
GENERAL DEL PROCESO:

De otra parte, para dar cumplimiento al articulo 226 del Codigo General del Proceso,
indico, lo relacionado a mi experiencia y profesionalismo, En topografia e ingenieria civil
y otros referentes con mi profesion, a continuacién informo y relaciono, algunos de los
trabajos que he desarrollado a lo largo de mi vida profesional y como auxiliar de la
Justicia, profesional y con especializacion indicadas, manifiesto que he realizado
trabajos profesional en mi diferentes areas incluso por requerimiento de Despachos
Judiciales en diferentes partes del Pais, residente en la Ciudad de Bogot4, con oficina
en la Avenida Jiménez No. 5-30 Oficina 611, edificio Sotomayor, y en Ibagué Tolima en
la Calle 12 No. 2-81 oficina 211; teléfono 3103234790, de la manera mas atenta me
permito presentar a su Despacho, generalidades de ley articulo 226 C.G.P.:

Manifiesto bajo la gravedad de juramento que lo plasmado en el dictamen presente
requerido, presentado es independiente y corresponde a mi real saber, entender vy
conviccion profesional ademas es el resultado de visita, analisis, experiencia profesional
ademas a la documentacion aportada por la demandante.

1. Laidentidad de quien rinde el dictamen y quien participo en su elaboracion:
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Respuesta 1: VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS, identificado con cedula de
ciudadania No  14.232.819 de Ibagué, de profesibn u oficio PROFESIONAL
UNIVERSITARIO, CON ESPECIALIZACIONES y Auxiliar de la justicia, con experiencia
superior a 30 afios.

2. Direccidon, numero de identificacién, y demas datos que faciliten la localizacién
del perito:

Respuesta 2. VICTOR ADRIANO HERNANDEZ identificado con cedula de ciudadania
No 14.232.819 de Ibagué, residente en la ciudad de Bogot4, con oficina en la Avenida
Jiménez No. 5-30, oficina 611 del edificio Sotomayor de la ciudad de Bogota, teléfonos
3103234790 correo electrdnico victoravaluo@yahoo.es

3 La profesidn oficio, arte actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y
de quien participo en su elaboraciéon. Debera anexar los documentos idéneos que
lo habilitan para su ejercicio, titulos académicos y los documentos idéneos que lo
habilitan para su ejercicio, los titulos y los documentos que certifiguen la
respectiva experiencia profesional técnica o artistica.

Respuesta 3: Profesional en Topografia, Ingenieria Civil, Especialista en Gestiona
Ambiental y Especialista en Avaluos, con Registro Abierto de Avaluador “R.A.A.
conforme a la nueva ley del avaluador. Experiencia superior a 25 afos, con profesiones
y especializacion indicadas en el roturo de cada una de los folios del presente
documento y de ejercicio como Auxiliar de la justicia, cuando se me ha requerido
directamente por Despachos Judiciales o indirectamente por terceros o partes con
destinos posteriores a procesos Judiciales.

4 La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los ultimos diez (10) afios, las tuviere.

Respuesta 4: He realizado publicaciones en los ultimos 10 afos, relacionadas o
gestionadas a Camalonjas Nacional, y/o revistas inmobiliarias publicas en la ciudad de
Ibagué, relacionadas con temas:

Valor del suelo del Espinal, de Ibagué, de Chucuni, aspectos sobre la valoracion de vias,
valores del Terreno, valoraciones de plantas arbéreas en diferentes etapas de
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crecimientos y fitosanitarias, entre otros temas relacionados a la valoracién. Estos
analisis, estudios y/o publicaciones se pueden observar en la pagina web de la Lonja a
la que pertenezco: http://www.camalonjas.com/camalonjas.com

5. Casos en los que haya participado directamente en la elaboraciéon de un
dictamen pericial en los Gltimos cuatro (4) afios:

Respuesta 5: Para dar cumplimiento al cédigo General del proceso, en su articulo 226,
relaciono mi experiencia en diferentes procesos judiciales o administrativos y de
personas naturales, que han requerido de mis servicios, a lo cual manifiesto e indico,
gue, en lo relacionado a mi experiencia y profesionalismo, En topografia e ingenieria civil
y otros referentes con mi profesion, a continuacion, informo y relaciono, algunos de los
trabajos que he desarrollado a lo largo de mi vida profesional.

Entre los trabajos que han sido solicitados y realizados para procesos administrativos,
Rama Judicial o fines personales se tienen y se relacionan algunas realizadas, en
diferentes areas prestadas, realizadas y entregadas al solicitante o al proceso:

e AVALUOS EN DONDE NO HAN DEJADO ENTRAR AL INMUEBLE, DE ESTA MANERA SE
SOLICITO Y _SE GESTIONO: Con base a la experiencia, como avaluador profesional, como
ingeniero civil, topégrafo profesional, con especializacion en avallos e ingeniero Civil, en
ocasiones similares he realizado estos tipos de trabajos, teniendo en cuenta, lo indicado
dentro de las consideraciones de los aspectos técnicos y legales de soportes tratadas dentro
del numeral 7 de este documento. Al igual que la experiencia obtenida de antemano en afios
atras, donde se realizd para Central de Inversiones S.A. “CISA” y Camalonjas Nacional, mas
de 60 trabajos de valoraciones a inmuebles que no se pudo o no dejaron entrar (predios a lo
gue se le indicaba, realicelo, de manera monoliticamente teniendo en cuenta lo que se aprecie
como fachada y demds). Fuera de estos avallios se ha realizado otros de manera analoga, y
algunos de los ultimos trabajos realizados, se indican:

- ENBOGOTA,EN LA LOCALIDAD DE BOSA:
Fecha de realizacion avallo: Bogota D. C, AGOSTO DE 2018
Solicitante(s): Jorge Arcos
Direccion del Solicitante: Bogota Centro
Predio avaluado: (Casa). Ubicada en la localidad 7 de Bosa
Destino: Juzgado 47 Civil del Circuito de Bogota
Proceso: Proceso Ordinario No. 2015-90, De: Jorge Ignacio Arcos, Contra: Maria Teresa Delgado.
(Al existir impedimento para apreciar internamente la construccion y a lo requerido para el(los)
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avallo(s), se tiene en cuenta para la construccion, en forma alterna aspectos como fachada,
namero de pisos, localizacion, estratificacion, edad estimada, estado de conservacion normal de
uso, para asi integrar estos aspectos constructivos para obtener el aspecto global, general y
monolitico de la edificacion, de lo cual se pueden analizar en su conjunto su tipologia constructivas
por aspectos de analogias de lo cual existen valores referenciados en revistas y/o lonjas) lo demas
aspectos, conforme las disposiciones valuatorias

- ENBOGOTA, BARRIO VILLA DEL ROSARIO:
Fecha de realizacion avalto: Bogota D. C., 19 de noviembre de 2017
Solicitante(s): Abogado Alberto Teran Acosta
Direccion del Solicitante: Calle 12 B No. 9-33 oficina 310 Edificio La Sabana
Predio avaluado: (Casa). Ubicado en el barrio o urbanizacion Villa del Rosario en la Transversal
35 A N° 29 B -21 SUR (Direccion actual catastral de la ciudad de Bogota D.C.).
Destino: Juzgado Segundo Civil del Circuito de ejecucién de sentencias de Bogota D. C., para el:
Proceso RADICACION N° 2008-0587; REFERENCIA EJECUTIVO SINGULAR: De Jhon
Alexander Pacheco Bautista; Contra José Siervo Castellanos Pefia y Otra

- EN FUSAGASUGA, CHINAUTA:
Fecha de realizacion avallo: Bogota D. C., 18 de Septiembre de 2020
Solicitante(s): Abogado Antonio Luis Yepes Hernandez y Sra. Nury Marleni Herrera Arenales.
Direccidon del Solicitante: Calle 18 N° 6-56 Oficina 1005 Bogota
Predio Avaluado: inmueble rural “denominado apartamento no. 206, del bloque Fantasia,
ubicado en el lote no. 4, del club campestre y/o conjunto los gansos P.H.”, vereda “La
Puerta” sector conocido como Chinauta, de la jurisdiccion del municipio de Fusagasuga,
departamento de Cundinamarca, distinguido con la matricula inmobiliaria 157-50233 de la Oficina
de Instrumentos Publicos de Fusagasugd; identificado con el codigo catastral 00-01-0001-0300-
901. Con destino a fines procesos Judiciales civiles del Circuito de Fusagasuga Cundinamarca.

- ENBOGOTA, BARRIO SANTANDER SUR:
Fecha de realizacion avallo: Bogota D. C., 10 de Octubre de 2020
Solicitante(s): Abogado Carlos Daza Baron y Sra. Ana Maria Quintero.
Direccién del Solicitante: Calle 15 N° 9-19 edificio Floro Suarez, Of. 702 Bta.
Predio Avaluado: casa con direccién o nomenclatura principal oficial: kr 29 C 26 28 sur
(fuente boletin catastral), con direccidn(es) secundaria(s) o incluye(s) kr29 ¢ 26 20 sur,y kr
29 C 26 26 sur (fuente boletin catastral). identificado con cedula catastral: 27S 31 20, humero
predial nacional: 1110123150200070013000000000, chip: AAA0013mxde, zona: sur, localidad:
Antonio Narifio, barrio: Santander sur, ciudad: Bogot4d D.C., distinguido con la matricula
inmobiliaria 050 s- 00103144 (fuente boletin catastral). Con destino a fines procesos Judiciales
civiles del Circuito de Bogota D.C.

Entre otros.

BOGOTA D.C., Avenida Jiménez (calle 13) No. 5-30 oficina 611, Cel 310-3234790
IBAGUE TOLIMA: Avenida (carrera 5%) No. 14-76 Oficina 206, Cel. 310-3234790
AFILIADO A: CAMALONJAS NACIONAL: Cundinamarca, Tolima, Guali, Bogota, Occidente, Caribe, Eje
Cafetero, Sur, Lanceros-Boyaca-Puerto, Antioquia, Santanderes, Meta y Orinoquia
e-mail: avaluosvictor@gmail.com victoravaluos@yahoo.es



mailto:avaluosvictor@gmail.com
mailto:victoravaluos@yahoo.es

ING. VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS

ING. CIVIL,
TOPOGRAFO
ESPECIALISTA AMBIENTAL
ESPECIALISTA EN AVALUOS
CON R.A.A. En Avaltos: Urbanos; Rurales; de Recursos Naturales y suelos de proteccién; de obras de
Infraestructuras; de Edificaciones de conservacion, Arqueolédgicas, Monumentos Histdricos; de Inmuebles de
avallos Especiales; de Maquinaria Fija, equipos y maquinaria Mévil; de Intangibles Especiales.
e AVALUOS PARA PROCESOS DE_ PARTICULARES VS. AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURAS (A.N.l) ANTES (I.N.C.0.), AVALUOS AVALADOS Y/O GESTADOS
POR LA LONJA (CAMALONJAS NACIONAL) EN LA CUAL ESTOY AFILIADO:

- JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORARIDAD DE BARRANQUILLA ATLANTICO.
Avallo minero, y avaluo de la afectacidn del bien inmueble, para el proceso de expropiacién
2017-00160, Demandante ANI, contra INVERHAR.

- JUZGADO PROMISCUO CIVIL DEL CIRCUITO DE GUADUAS CUND. Avaltuo minero, y
avaluo de la afectacion del bien inmueble, para el proceso de expropiacion 2018-00155,
Demandante ANI, contra VICOM S.A.

- AL JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE, para el proceso 730012103001-2017-
00294-00, de Expropiacion de Agencia Nacional de Infraestructura ANI, contra ITAU ASSET
MAMAGEMENT COLOMBIA S.A'y Familia de Paloma Valencia Laserna.

- JUZGADO II CIVIL DEL CIRCUITO DEL ESPINAL: Avalto comercial requerido por la Parte
demandada y asesoramiento a la misma, para el proceso de Expropiacion con Radicacién
2008-195. Demandante INCO, hoy ANI, demandada: Myriam Alcazar Cardozo y Oscar A.
Camacho Ardila.

e Avaluos comerciales por afectacion de Predios por parte de la entidad oficial IBAL, en Ibagué
Tolima, de 36 afectaciones sobre igual namero de predios, avallos gestionados como
Coordinador General gestor por parte de CAMALONJAS NACIONAL, contrato 0107 de 2017 del
IBAL con esta Lonja.

e MEDICIONES DESLINDES AFINES O COMPLEMENTARIOS Y/O DEFINICION DE AREAS
SEGUN EL PROCESO Y REQUERIMIENTO: trabajos de topografias, para diferentes entidades
publicas y privadas, con relaciéon a procesos requeridos por Despachos Judiciales, se pueden
indicar:

- JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE (Medicion con Gestion Valuatoria
complementaria, para divisorio, al Acta de Inspeccién Judicial del dia 7 de mayo de 2018);
Ref: Divisorio No 2016-00195, De: Daniel Velasquez, Contra: Rosalba Vanegas.

- JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE: (levantamiento planimetro para la
determinacion y definicion de las lineas del poligono de ocupacién, zona de onda y maniobra
para la determinacién de la franja y area por ocupacion directa e indirecta por las antenas y/o
equipos de telecomunicaciones existentes) Radicacién: Restitucién inmueble, proceso No.
2017-00172. Demandante Inversiones Sabinco SAS, Demandado: Sitios de Colombia (Tigo)
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- JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE ANOLAIMA, Proceso de Deslinde vy
Amojonamiento No. 250404089001-2017, De Cesar Augusto Pantoja, contra Gloria Stella
Robayo Vasquez.

- JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE MOSQUERA, Proceso Reivindicatorio No. 2016-00346, De
Interaseo S.A. E.S.P NIT 819.000939-1 Contra Ingenieria de Servicios Publicos y Soluciones
Ambientales Limpiaductos S.A. E.S.P. Nit 830.014.701-7, sobre de terminacion de linderos y
areas tomadas materia del proceso.

- JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TOPAIPI:

Ref:

Proceso: Deslinda y Amojonamiento

Radicado: No. 25 823 40 89001 2017 — 00052 00
Demandante: Helver Enrique Hernandez Bohada

Demandado (s): Nubia Alvarez Garzon y/o demas Herederos determinados e indeterminados

del causante FLORENCIO ALVAREZ o el poseedor del inmueble LAGUNA VERDE,
colindantes por el costado Oriente — Norte del predio del demandante denominado El
GUAMAL, asi mismo contra Javier Moreno Carvajal, Deaicy Milena Moreno Carvajal, Dora
Lilia Moreno Carvajal y Ovier Moreno Carvajal, propietarios del bien inmueble denominado
GUADALAJARA, quienes son colindantes por el costado SUR del predio de propiedad del
demandante denominado “EL GUAMAL”

- JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA: Proceso radicacion
252904003003-2011-0178-00, Proceso ordinario Oposicion Al Deslinde y Amojonamiento,
Demandante: Deyanira Forero Montes como Heredera de los Causantes Abdenagro Forero
Russi y Melinda Montes de Forero, Demandado José David Oviedo Montafia.

- JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SUPATA Proceso perturbacion a la posesién y uso
de servidumbre No0.2017-00026, demandante: José Martin Gémez Triana, demandado:
Laureano GOmez Suarez.

- JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TOPAIPI:

Ref:

Proceso: Civil de Pertenecia

Radicacion: No. 25 823 40 89 001 2018-00013-00

Demandantes: Maria Rosadelia Ramirez Lugo y Benedicto Vasquez
Demandada: Leonor Patricia Silva Vasquez

- Varios procesos de definicién de linderos, deslindes o pertenencias, en el Juzgado Promiscuo
de Coello Tolima.

- Trabajo de definicion de predio, requerido por el Juzgado promiscuo municipal de Falan
Tolima
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e AVALUO(s) COMERCIAL (es): teniendo en cuenta LOS ASPECTOS DEL Decreto 1420 de 1998 y
la Resolucion 620 de 20008 del IGAC, para el valor se trabajé el método residual para la
edificacion, su aspecto de construccion por estrato o condicién popular, menos las depreciaciones,
por edad y conservacion general; el valor del terreno por el método del mercado, estos asi por
requerimiento del solicitante para los procesos:

- Requerimientos de avalios Comerciales de Central de Inversiones S.A. “CISA”, para
entidades financieras (Al existir impedimento para apreciar internamente la construcciéon y a
lo requerido para el(los) avallo(s), se tiene en cuenta para la construccion, en forma alterna
aspectos como fachada, numero de pisos, localizacién, estratificacion, edad estimada, estado
de conservacién normal de uso, para asi integrar estos aspectos constructivos para obtener el
aspecto global, general y monolitico de la edificacion, de lo cual se pueden analizar en su
conjunto su tipologia constructivas por aspectos de analogias de lo cual existen valores
referenciados en revistas y/o lonjas) lo demas aspectos, conforme las disposiciones
valuatorias.

- JUZGADO PROMISCUO DE FALAN TOLIMA: Avallos comerciales de los predios El
Congreso y Buenavista, ubicados en la vereda El Triunfo, del municipio de Palocabildo Tolima.
Dentro del Proceso con Radicacion 2017-00079-00: Sucesion Intestada de los Causantes
Heliodoro Vivescas Diaz y Alba Inés Martinez de Vivescas.

- Avallos intangibles especiales, de frutos Civiles, dafios emergentes, lucros cesantes y otros
para el Juzgado Promiscuo Municipal de Falan Tolima, Coello entre otros.

e AVALUOS COMERCIALES, REQUERIDOS POR TERCEROS (ABOGADOS Y/O LA PARTE)
CON FINES A PROCESOS JUDICIALES:

- Eldia 8 de abril de 2019, Se realiz6 un avalto comercial al Doctor William Ernesto Téllez C.,
al inmueble ubicado en la calle 146 N° 15-33 de la ciudad de Bogota D. C., Con destino al
Juzgado Treinta y Cinco Civil del Circuito de Bogota D. C., para el proceso RADICACION N°
2016-00600 REFERENCIA EJECUTIVO HIPOTECARIO DE JORGE ALFREDO ROSERO DE
LA ROSA, ENRIQUE MARIA MADUENO, MARIA DE SOCORRO ZAMBRANO ARCOS, E
ITALO ALVARO BERNAL FOLLEGO CONTRA DISENO E INGENIERIA URBANA SAS,
informacion que puede ser corrobora por el solicitante en la Calle 85 N° 10-79 de Bogota D. C.
Cel. 3153235733.

- Eldia 21 de mayo de 2019, Se realiz6 un avalio comercial a la Doctora CAROLINA SIERRA
BENAVIDEZ, al inmueble ubicado en la CARRERA 13 N° 98-49, APARTAMENTO 102 EL
CUAL HACE PARTE DEL EDIFICIO BIFAMILIAR SANTIAGO MONTOYA ROLDAN DE LA
ACTUAL NOMENCLATURA DE BOGOTA D. C. Con destino al Juzgado Primero Civil del
Circuito de Ejecucién de Bogota D. C., para el proceso RADICACION N° 2014-0516
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REFERENCIA EJECUTIVO HIPOTECARIO DE JOSE MIGUEL OTALORA Y OTROS
CONTRA MARIA GLADYS ORTIZ CAICEDO, informacion que puede ser corroborada por la
solicitante en le CALLE 85 N° 10-79 de Bogota, teléfono 6163156

- El dia 13 de mayo de 2019, Se realizé dos (2) avallos comerciales al Doctor WILLIAM
ERNESTO TELLEZ C. de dos Lotes rurales, ubicados en la vereda LAS MERCEDES DE LA
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE ANAPOIMA, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA.
Con destino al Juzgado Civil del Circuito de La Mesa, Cundinamarca, para el proceso
RADICACION N° 2012-067 REFERENCIA EJECUTIVO HIPOTECARIO DE CLARA
ALEXANDRA LOAYSA BERMUDEZ Y OTROS CONTRA ANA CAROLINA VELOZA
PALACINO Y OTRA, informacién que puede ser corroborada por la solicitante en la CALLE 85
N° 10-79 de Bogota, celular 3153235733

- El dia Bogota D. C., 20 de noviembre 20 de 2018, Se realiz6 un avalio comercial al Doctor
WILLIAM ERNESTO TELLEZ C., inmueble rural, antiguamente denominado EL AHORRO, hoy
dia VILLA VALENTINA, ubicado en la VEREDA CHIMBI, jurisdiccién del MUNICIPIO DE
MELGAR DEPARTAMENTO DEL TOLIMA, con destino al Juzgado Primero Civil del Circuito
de Melgar-Tolima., para el proceso radicacion N° 2018-00157-00, referencia Ejecutivo
Hipotecario de Juliana Prieto Pinilla, Carlos Andrés Matiz Rojas y Maria Elena Arellano
Cornejo Contra Asia Cargo Logistic International Business, informacion que puede ser
corroborada por el solicitante en la Calle 85 N° 10-79 de Bogoté D. C. Cel. 3153235733.

- El dia 10 de octubre de 2018, se realizd avalio comercial al Doctor JULIO BARBOSA
GALINDO, al inmueble casa del interior 57, de la Manzana A. De la agrupacién de vivienda el
velero P. H., ubicada en la Calle 139 N° 73-20 de esta capital, con destino al Juzgado al
Juzgado 82 Civil Municipal de Bogota D. C., para el Proceso Ejecutivo de AGRUPACION EL
VELERO P.H. contra LILIANA MARIA POSADA ARBOLEDA Y ANTONIO MARIA ZULUAGA
BETANCOURT. RADICACION: 11001 4003 060 2014 00172 00, informacién que puede ser
corroborada por el solicitante Avenida 15 No.124-65 oficina 204, de la ciudad de Bogota y
celular 3102748343

e OTROS TRABAJOS REQUERIDOS: Para los diferentes requerimientos con las otras actividades,
se adjunta la relacién en los casos de procesos relacionados o referentes o analogos, a mis otras
actividades profesionales:

e Topdgrafo en titulacion con el Incora

¢ Profesional especializado en Cormagdalena

e Ingeniero en la direccidn de infraestructura de la Aeronautica Civil

e Trabajo de medicion para sus correspondientes planos del terrenos, construcciones y/o elementos
empotrados en diferentes areas para entidades publicas, privadas y despachos judiciales que lo
han requerido en el Tolima. Cundinamarca, Bogota, Atlantico entre otros lugares, estos en los
ultimos afos.

e Avaluado del Instituto Geografico Agustin Codazzi y control de calidad de Avallos comerciales del
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mismo Instituto en los dltimos 7 afios.
e Auxiliar de la Justicia y avaluador en diferentes especialidades y en diferentes estrados judiciales
del territorio colombiano.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o
por el mismo apoderado de la parte indicando el objeto del dictamen:

RESPUESTA 6: No he sido designado en procesos anteriores donde figuran algunas de
las partes

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

RESPUESTA 7: No me encuentro incurso en ninguna de las causales del articulo 50 del
CGP

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente,
debera explicar la justificacion de la variaciéon.

RESPUESTA 8: Los métodos e investigaciones efectuados para rendir el dictamen son
los mismos respectos a los que he utilizado en casos analogos, en peritajes rendidos
anteriormente.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de los que ha utiliza en el ejercicio regular de su profesion
u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la
variacion.

RESPUESTA 9: Por lo general se emplea los mismos métodos de avallos y
procedimientos dados por el Ente rector de los Avalios en Colombia en su Resolucion
620 de 2008 y al Decreto 1420 de 1998.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.
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RESPUESTA 10: Estos Anexos, se han indicado y aportado al final de los respectivos
dictamen, presentado.

e Fotografias del mercado inmobiliario encontrado en el sector
e [Fotografias relacionadas

¢ Diploma del especialista del avaluador

e R.AA. del Avaluador especialista

e Soporte del acompaiante de apoyo

e Copia de la Matricula inmobiliaria del Predio

e Copia de la Escritura(s)

e Copia del certificacion de estrato

e Copia de la Norma del Uso del Suelo para el predio

NOTA: Se reitera el valor comercial del Inmueble:

Bajo los aspectos tratados en este estudio, se presenta en este documento el avallo
comercial sobre el inmueble urbano, de la carrera 123 numero 130 C-95. Bq 9, Apto
303, Identificado con cedula catastral: 009224020100903003, CHIP: 0133YPZM, Zona:
Nor-Occidental, Localidad: Suba, Barrio: Urbanizacion Nueva Tibabuyes, Conjunto
residencial o afin: “La Fraternidad”, Ciudad: Bogota D.C., distinguido con la matricula
inmobiliaria 50N-20086559

En consecuencia se concluye:
RESULTADO DEL AVALUO (TOTAL DEL PREDIO):

AVALUO COMERCIAL PREDIO TOTAL
DETALLE CANTIDAD AREA PRIVADA (M2) [VALOR UNITARIO AREA PRIVADA ($/M2)|  VALORTOTAL ($)
AREA PRIVADA APARTAMENTO (M2)) 7263($ 360000000 |$ 261.468.000,00
$
VALOR TOTAL DEL PREDIO $ 261.468.000,00
TOTAL AVALUO COMERGIAL DOSCIENTOS SESENTA YPLIJEI\SI (’;A;LI\I;I?C’\‘TI?ES(SSCZLQI'ES,% Er\gT()())S SESENTA Y OCHO MIL

Son: DOSCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL

BOGOTA D.C., Avenida Jiménez (calle 13) No. 5-30 oficina 611, Cel 310-3234790
IBAGUE TOLIMA: Avenida (carrera 5%) No. 14-76 Oficina 206, Cel. 310-3234790
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CON R.A.A. En Avaltos: Urbanos; Rurales; de Recursos Naturales y suelos de proteccién; de obras de
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avallos Especiales; de Maquinaria Fija, equipos y maquinaria Mévil; de Intangibles Especiales.

PESOS M/CTE ($261°468,000,00)

RESULTADO DE LA PARTE SOLICITADA O REQUERIDA DEL CINCUENTA
PORCIENTO (50%) DEL VALOR DEL PREDIO:

CALCULO DE LA PARTE CORRESPONDIENTE AL VALOR DEL 50% DEL PREDIO

DESCRIPCION % valor ($)
VALOR TOTAL DERN PREDIO: 100,00% | $ 261.468.000
(-50%) 50,00%]| $ 130.734.000

VALOR DE LA PARTE REQUERIDA ,

0,
CORRESPONDIENTE AL 50% DEL PREDIO 50,00% $ 130.734.000

CONCEPTO DE DIVISION MATERIAL DEL INMUEBLE: Con relacion a este inmueble
de la Calle 127 B Bis No. 52-68, Apartamento 518, Tipo B, Bloque 2-11, de NIZA IX de
la Localidad de Suba de la ciudad de Bogota D.C. Al respecto de este inmueble no es
materia _de division _alguna, por estar sometido al régimen de propiedad horizontal,
legalmente constituida y aprobada, ademas su area es pequefia, que la hace indivisible
por Norma de Uso de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C, y la correspondiente
U.P.Z de Tibabuyes, que le corresponde al sector del Inmueble tampoco permite la
division fisica, y material del inmueble.

Bajo este aspecto se presenta este documento valuatorio y concepto DE DIVISION
material del inmueble.

Cordialmente, EL AVALUADOR

2 |
‘ A, < P

VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS

C.C. No. 14.232819

R.N.A. Aval 14232819

Bogota: Avenida Jiménez No. 5-30 of 611; Celular3103234790;avaluosvictor@gmail.com
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12. ANEXOS:

e Fotografias del mercado inmobiliario encontrado en el sector
e Fotografias relacionadas

¢ Diploma del especialista del avaluador

e R.A.A. del Avaluador especialista

e Soporte del acomparfante de apoyo

e Copia de la Matricula inmobiliaria del Predio

e Copia de la Escritura(s)

e Copia del certificacion de estrato

e Copia de la Norma del Uso del Suelo para el predio

REGISTRO FOTOGRAFICO:
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OFERTAS TRATADAS DIRECTAMENTE DEL PREDIOS EN EL SECTOR:
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3003006971 $305°000.000 Ap=77,00 Mts; Sra. L. Leal

3158778433 Lucia $ 305°000.000 Ac=77 M2, Ap= 72 Mts2, Remodelado, E4
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3106475938 3208370527 $280°000.000 Ap =72 Mts2, remodelado, Fernando

[__ metrom BUSCARINMUEBLES v NOTICIASY TENDENCIAS v HERRAMIENTAS v LI Publica tu Inmueble

nicio / Apartamentos / Vents / Bogota D.C. / Nizaix / Apartamentos en Venta en Niza ix, Bogota D.C. < VOLVER A LOS RESULTADOS

Precio

Apartamento en Venta, NIZA IX W
$250.000.000

Sector Colinay Alrededores, Bogota D.C. Area 71m?
© iEstoy interesado!

Nombre
Ej: Juon Andres
* Teléfono
£ 322+sse
* Email
Ej: juanandres@email.com
Comentarios.
Estoy interesado en

1/20 pahr(amenima/

No soy un robot

2 4

[[] Heteidoy sutorizo los Terminos &
Condiciones de este portal

Lo7ime
[ we

WA

[V Conoce este inmueble de VIVIENDA ACTUAL

VIVIENDA ey

), dos banos, sala comedor, primer piso con excelente sol, rodeado de
a a transmilenio, vias, C\JlEg\US comercio, supermercados, bancos

tode 3 alcobay
n social, gim
Contactar a Margarita Puerta

Confortable apartan
ardin
restaurantes

(@ Reportar Compartir

Datos principales del inmueble

Cadigo inmueble Barrio comun Precio Antigiiedad
3312-M272717 NIZAIX $250.000.000 Mas de 20 afios
Area construida Area privada Valor administracion

m? im* $180.000

Metro Cuadrado Codigo 3312-M2727117, $250°000.000; Area Privada 71 M2
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meltrom BUSCARINMUEBLES v NOTICIASYTENDENCIAS v HERRAMIENTAS v LIV Publica tu Inmueble

nicic / Apartamentos / Venta / Bogota D.C. / Nizaix / Apartamentos en Venta en Niza ix, Bogota 0.C. < VOLVER A LOS RESULTADOS

Apartamento en Venta, Niza IX Precio
Sector Colinay Alrededores, Bogota D.C. Area 72 m? $250.000.000

* Nombre
Ej: Juan Andres
* Teléfono
Ej: 322%wwess
* Email

Ej: juanandres@email.com

Comentarios

Estoy interesado en =
Apartamento en Venta, Niza
\Y Depatano
P |
No soy un robot 2
oo
L Area ::wz;.r.ms 3= 2. 4
72m Habitaciones Baios Estrato [[] Heteido y autorizo tos Terminos &

Condiciones de este portal.
_ ) . D He leido, entendido y autorizo la
Amplio apartamento: sala, comedor, tres alcobas, dos bafios, estudio, cocina integral y zona c)e lavanderia. Zonas verdes Politica de Tratamiento de Datos de
comercio residencial. Facilidades de transporte: Transmilenio, Av 127. Centros comerciales a 2 Kms. Metrocusdrado .4y la Politica de

datos de Navegacion/Cookies

Datos principales del inmueble

Cédigo inmueble Barrio coman Precio Antigiiedad

MC2859015 Niza IX $250.000.000 Mas de 20 afios

METRO CUADRADO, Codigo MC2859015 $250°000.000 Area privada 72 Mts2
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ASPECTOS GENERAL DEL SECTOR Y DE LA UNIDAD RESIDENCIAL NIZA IX-2
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ASPECTOS DEL BLOQUE O EDIFICIO DONDE SE ENCUENTRA EI INMUEBLE

B = 3

i r
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ASPECTOS CONSTRUCTIVOS DEL INMUEBLE
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ASPECTOS CONSTRUCTIVOS DEL INMUEBLE
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INFORMACION DOCUMENTAL
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%15 La direccion corresponde al predio seleccionado.
“Para acceder a un servicio de clic sobre el enlace que aparece a continuacion:
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15 51A 6810091177801
G
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Fecha: 07/09/2021

Bogota, D.C. Hora: 22.03:57
Sefior(a)
USUARIO
CL 1278 BIS 52 BB AP 518
Locakdad SUBA CHIP AAAD0123XKSY

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencién a su solicitud, me permito informarie que el predio ubicado en la direccion arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00911778, a la cual se le asigno el estrato cuatro
(4), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el eslrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

DIANA ROCIO DIAZ RODRIGUEZ
Directora de Estratificacion (E)

Subsecretaria de Informacién y Estudios Estratégicos

4 0CL127B8IS00052000006800000000000000 10109332 228
Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13.  Conmutador 3358000 Extension 8132

FUENTE: sinupot
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s“B persTassOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
D | LR CERTIFICADO DE TRADICION 1/

MATRICULA INMOBILIARIA
Certiflcado generado con el Pin No: 200710237131802144 Nro Matricula: 50N-738429

Pagina 1
Impreso el 10 de Julio de 2020 a las 08:51:56 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tlene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 0N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 02-09-1983 RADICACION: 1083-074555 CON: DOCUMENTO DE: 16-11-1993
CODIGO CATASTRAL: AAA0123XKSYCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL Fouio: ACTIVO

|PCION: CABIDA Y LINDEROS :
:::gmemo 518. TIPO B. NIVEL 5. O QUINTO PISO, DEL BLOQUE 2-11.COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0.143% TIENE UN AREA PRIVATIVA DE
72.63 MTS.CUADRADOS. SU ALTURA LIBRE ES DE 2.30 MTS. Y LINDA: ENTRE LOS PUNTOS 1 Y 2, EN DIMENSION DE 8.41 MTS. MURO COMUN DE
POR MEDIO, CON EL APARTAMENTO NUMERO 817. DE LA MISMA DIRECCION: ENTRE LOS PUNTOS 2Y3.3 Y 4.4 Y5,5Y6,6Y7. 7Y 8 EN
DIMENSIONES DE 3.28 MTS. 0.20 MTS. 5.98 MTS. 7.76 MTS. 5.06 MTS. Y 0,85 MTS. RESPECTIVAMENTE MURO COMUN DE FACHADA AL MEDIO.CON
VACIO SOBRE EL AREA LIBRE COMUN DEL CONJUNTO RESIDENCIAL: ENTRE LOS PUNTOS 8 Y 1., EN DIMENSION DE 3.20 MTS.MURO COMUN DE
POR MEDIO, CON LAS ZONAS COMUNALES DE HALL Y ESCALERA GENERAL DE ACCESO O PUNTO FIJO DEL BLOOUE: ENTRE LOS PUNTOS 9 ¥ 10
10 Y 11, 1Y 12, 12 Y 9, EN DIMENSIONES DE 0.41 MTS. 0.67 MTS. 0.41 MTS. Y 0.67 MTS,RESPECTIVAMENTE,MURO COMUN DE POR MEDIO. CON
EL CONDUCTO COMUN: POR EL CENIT: PLACA COMUN DE POR MEDIO, CON EL NIVEL 6 O CUBIERTA COMUN DEL EDIFICIO: POR EL NADIR: PLACA
COMUN DE POR MEDIO, CON EL NIVEL 4. © CUARTO PISO DEL EDIFICIO.- DEPENDENCIAS xoons!r:'.oe: m::s-ou‘coms i v W

EDOR.COCINA LAVANDERIA,ALCO ERVICH , UN HALL coBAS, 3

o ; o . Sty oouquwmfgcapgogd i’oéM%nEis QUE EXISTEN, SON DE PROPIEDAD COMUN,

¥ UN BA/O.- ES ENTENDIDO QUE DENTRO DE LOS LINDEROS ANTES DESCRITOS
YA QUE PRESTAN UNA FUNCION ESTRUCTURAL.- ESTOS MUROS TIENEN UN AREA DE 2.37 MTS.2. QUE HA SIDO DESCONTADA DEL AREA

PRIVATIVA DE ESTE DEPARTAMENTO.- DEBIDO A LA FUNCION ESTRUCTURAL DE TODOS LOS MUROS DEL EDIFICIO, ESTOS NO PODRAN SER
SUPRIMIDOS NI TOTAL NI _PARCIALMENTE NI MODIFICADOS *, -=eensensransuames

COMPLEMENTACION:

EL BANCO CENTRAL HIPOTECARIO, ADOQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA HECHA A FUNDACION DE ASISTENCIA COLOMBIANA, SEGUN
CONSTA EN LA ESCRITURA NUMERO 5021 DE 13 DE OCTUBRE DE 1.964 DE LA NOTARIA B. DE BGTA. REGISTRADA EN EL LIBRO PRIMERO P383
#14225 A-64. ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO DEL BANCO DE LA REPUBLICA SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA NUMEROQO 4214 DE 20 DE DICIEMBRE

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 1278 BIS 52 68 AP 518 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 127 41A-68 APARTAMENTO 518 BLOQUE 2-11 PISO 6§ TIPO B * UNIDAD RESIDENCIAL IX-2 *
P diage A58 S - -

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)
SON - 690078

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-08-1983 Radicacion: 8374555

Doc: ESCRITURA 555 del 30-04-1983 NOTARIA 17A de BOGOTA
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d real de I-Titular de I pleto)

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
————

VALOR ACTO: $0

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-09-1983 Radicacion: 83089319
Doc: ESCRITURA 816 del 26-05-1083 NOTARIA 17 de BOGOTA

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
I o ‘
PEASONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de Titular de 3 plets)

_ e ——————

BOGOTA D.C., Avenida Jiménez (calle 13) No. 5-30 oficina 611, Cel 310-3234790
IBAGUE TOLIMA: Avenida (carrera 5%) No. 14-76 Oficina 206, Cel. 310-3234790
AFILIADO A: CAMALONJAS NACIONAL: Cundinamarca, Tolima, Guali, Bogota, Occidente, Caribe, Eje
Cafetero, Sur, Lanceros-Boyaca-Puerto, Antioquia, Santanderes, Meta y Orinoquia
e-mail: avaluosvictor@gmail.com victoravaluos@yahoo.es

VALOR ACTO: $2,500.000



mailto:avaluosvictor@gmail.com
mailto:victoravaluos@yahoo.es

ING. VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS

ING. CIVIL,
TOPOGRAFO
ESPECIALISTA AMBIENTAL
ESPECIALISTA EN AVALUOS
CON R.A.A. En Avaltos: Urbanos; Rurales; de Recursos Naturales y suelos de proteccién; de obras de
Infraestructuras; de Edificaciones de conservacion, Arqueolédgicas, Monumentos Histdricos; de Inmuebles de
avallos Especiales; de Maquinaria Fija, equipos y maquinaria Mévil; de Intangibles Especiales.
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Nro Matricula: SON-738429

Certiticado generado con el Pin No: 2007102371231802144
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Impreso el 10 de Julic de 2020 a las 08:51:56 PM
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No dene validez sin la firrna del registrador en la ultima pagina
NIT# 60002983

DE: BANCO CENTRAL HIFOTECARIOD
A: MELO QUIANOC JOSE BERNARDO CTe 2917023 x =

TE I r—————————. e

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-09-1681 Racicacion: 83089319
Doc: ESCRITURA 816 def 26-05-1983 NOTARIA 17 de BOGCOTA VALOR ACTO. S0

ESPECIFICACION: : 342 PACTO DE RETEOVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reol da dominlo i-Titular de dominlo incompleto) '

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO “ !\,' E'\]Dr,\,(m, A
A: MELO QUIJANO JOSE BERNARDO < J cce 2017623 = |

| :w STARIADO
ANOTACION: Nro 004 Focha: 30-09-1983 Radicacion: 8309319 wt foae |
Doc: ESCRITURA 816 ool 26-05-1983 NOTARIA 17 do BOGOTA VALOR ACTO: $1,150,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA bli

N l( s Anfa) ™ g
nmmmmmuucwanw«am.l ot 5 Gom opmuma&muﬁmw a
DE: MELO QUIJANO JOSE BERNARDO cce2917623 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
ANOTACION: Nro 005 Focha: 15-03-1984 Radicacion: 1884-28746
VALOR ACTO: S0

Doc: ESCRITURA 215 de! 21-02-1984 NOTARIA 17 de BOGOTA

Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 850 CANCELACION HIPOTECA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-THular de dominto incompleta)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
CCH 2917622 *

A: MELO QUIJANO JOSE BERNARDO .. Ccramize
ANOTACION: Nro 008 Fecha' 17-09-1998 Radicacion: 1998-63413
VALOR ACTO: §

Doc: ESCRITURA 2173 del 25-08-1998 NOTARIA 47 do SANTAFE DE BOGOTA
EFORMA REGLAMENTO DE P.H., ESCRITURA §55.20-04-93, EN CUANTO A QUE LAS ZONAS COMUNES SE

ESPECIFICACION: : 915 OTROS Rl
DESTINAN PARA PARQUEADEROS DE USO COMUN, ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de ho real do
A: UNIDAD RESIDENCIAL NIZA 1X-2 PROPIEDAD HORIZONTAL.

LThular de dominic Incompleto)

——

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 08-08:2001 Radicacion: 2001 -30084
Doc: OFICIO 1167 del 09-05-2001 JUZGADO 48 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
| ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO * MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Tihular de dominlo Incompleto)

DE: BANCO SUPERIOR
e S

BOGOTA D.C., Avenida Jiménez (calle 13) No. 5-30 oficina 611, Cel 310-3234790
IBAGUE TOLIMA: Avenida (carrera 5%) No. 14-76 Oficina 206, Cel. 310-3234790
AFILIADO A: CAMALONJAS NACIONAL: Cundinamarca, Tolima, Guali, Bogota, Occidente, Caribe, Eje
Cafetero, Sur, Lanceros-Boyaca-Puerto, Antioquia, Santanderes, Meta y Orinoquia
e-mail: avaluosvictor@gmail.com victoravaluos@yahoo.es
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ING. VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS

ING. CIVIL,
TOPOGRAFO
ESPECIALISTA AMBIENTAL

ESPECIALISTA EN AVALUOS
CON R.A.A. En Avaltos: Urbanos; Rurales; de Recursos Naturales y suelos de proteccién; de obras de
Infraestructuras; de Edificaciones de conservacion, Arqueolédgicas, Monumentos Histdricos; de Inmuebles de
avallos Especiales; de Maquinaria Fija, equipos y maquinaria Mévil; de Intangibles Especiales.
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A: MELO QUIJANO JOSE BERNARDO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-02-2003 Radicacidn: 2003-10046

Doc: ESCRITURA 193 del 30-01-2003 NOTARIA 47 de BOGOTA D.C.
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

CONTENIDO EN LA ESCRITURA 555 DEL 30 DE ABRIL DE 1983 DE LA NOTARIA 17 DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.. EN EL SENTIDO DE SOMETERSE

VALOA ACTO. $

A LA LEY 675 DEL 03-08-2001.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tlular de reatl U '-Tllular de 0 ink - ) 2

A: UNIDAD RESIDENCIAL NIZA IX AGRUPACION DOS (2). b IJ t l L '\] L) i '\! C lf'\
= ™

e : 2 DE ;\v\.../ d:'.. ALY NS

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 14-02-2003 Radicacion: 2003-11462
Doc: OFICIO 12068 del 29-01-2003 |1...D...U. de BOGOTA D.C. VALORrACTO S
-y Pow S 3

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL' i
5 g s Eo 1 l
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real tedrmirnio]-Tiuias 4o Jomln@k{?om

DE: INS'HTUTO DE DESARAOLLO URBANO "IDU". s

-

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 05-06-2003 Radicacion: 2003-42539
Doc: OFICIO 38831 del 02-04-2003 1...D...U. do BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 8

Se cancela anotacion No: §
ESPECIFICACION: CANCELACION DE VALORIZACION: 0723 CANCELACION DE VALORIZACION
real de inio J-Thutar de dominic Incompleto)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO LD.U. NIT# 8999990818

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-07-2003 Radicacion: 2003-51589 : ]
Doc: OFICIO 2221 del 20-06-2003 JUZGAD 49 C MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION

PERSONAL OFICIO 1167 DEL 09-05-2001 ’
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO SUPERIOR J ‘
A: MELO QUIJANO JOSE BERNARDO o iy S W . VO, S x

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 04-07-2003 Radicacion: 2003-51590
VALOR ACTO: §

Doc: ESCRITURA 4021 del 19-06-2003 NOTARIA 19 de BOGOTA
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
NEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio -Titular de dominio Incompleto)

PERSONAS QUE INTERVIE
A: CEPEDA ROMERO BERTHY ESTHER CC# a1619101

| e —— e e —

BOGOTA D.C., Avenida Jiménez (calle 13) No. 5-30 oficina 611, Cel 310-3234790
IBAGUE TOLIMA: Avenida (carrera 5%) No. 14-76 Oficina 206, Cel. 310-3234790
AFILIADO A: CAMALONJAS NACIONAL: Cundinamarca, Tolima, Guali, Bogota, Occidente, Caribe, Eje
Cafetero, Sur, Lanceros-Boyaca-Puerto, Antioquia, Santanderes, Meta y Orinoquia
e-mail: avaluosvictor@gmail.com victoravaluos@yahoo.es
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ING. VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS

ING. CIVIL,
TOPOGRAFO
ESPECIALISTA AMBIENTAL
ESPECIALISTA EN AVALUOS
CON R.A.A. En Avaltos: Urbanos; Rurales; de Recursos Naturales y suelos de proteccién; de obras de
Infraestructuras; de Edificaciones de conservacion, Arqueolédgicas, Monumentos Histdricos; de Inmuebles de
avallos Especiales; de Maquinaria Fija, equipos y maquinaria Mévil; de Intangibles Especiales.
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cCr2917623 X

| A: MELO QUIJANO JOSE BERNARDO

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 05-01-2011 Radicacion: 2011-758
Doc: ESCRITURA 7758 ceol 23-10-2010 NOTARIA 9 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 12
VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELA AFECTACION

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR
A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto) (_ 1 ﬂ‘
SUFI K“\! B = \“ocuun 01~ A

A: CEPEDA ROMERO BEATHY ESTHER
A: MELO QUIJANO JOSE BERNARDO & =RE ¢ RS ™ T il f-cce 2017.2" Xy
R S - ‘uvu‘ P R S

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 05-01-2011 Radicacion: 2011-758
. ESCRITURA 7759 del 23-10-2010 NOTARIA 9 de BOGOTAD.C. ‘s 3 ORAC‘TO m
- Lc ouardo de la fe publu_a

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0126 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular ce resl de io - Titular de

DE: MELO QUIUANC JOST BERNARDO CCr 2917623

A: MENDEZ BEANAL MA =0 HUMBERTO CCs 75288418 X
A: NARVAEZ VILLA NEIDY LILIANA CCrs2180582 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 15-09-2011 Radicacion: 2011-74107
Doc: OFICIO 11-4658 del 12-09-2011 CONSEJO SUP DE LA ADJUDICATURA de BOGOTA D.C.

VALOR ACTO: 8
ESPECIFICAGION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA 11001-0780-2009-0108-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thtular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleta)
DE: CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA SALA ADMINISTRATIVA
CC# 79285418 % DERECHO DE CUOTA

A: MENDEZ BERNAL MARIO HUMBERTO oy o

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 31-10-2012 Radicacién: 2012-84044
s VALOR ACTO: 565,000,000

Doc: ESCRITURA 7528 dol 23-10-2012 NOTARIA NOVENA de QOGOTA 0.C
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 50%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominlo,l-Thular de dominio Incompleto)

DE: NARVAEZ VILLA NEIDY LILIANA CC# 52160582
A: SAENZ NARVAEZ YOJAN CAMILO CC¥ 1032448703 X  50%.
— . S St aa s A

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 27-06-2016 Radicacién: 2016-42713
D62 OFICIO 3369 el 20-06-2016 CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA - SALA ADMINISTRATIVA de BOGOTA D. C,
VALOR ACTO: §

BOGOTA D.C., Avenida Jiménez (calle 13) No. 5-30 oficina 611, Cel 310-3234790
IBAGUE TOLIMA: Avenida (carrera 5%) No. 14-76 Oficina 206, Cel. 310-3234790

AFILIADO A: CAMALONJAS NACIONAL: Cundinamarca, Tolima, Guali, Bogota, Occidente, Caribe, Eje

Cafetero, Sur, Lanceros-Boyaca-Puerto, Antioquia, Santanderes, Meta y Orinoquia
e-mail: avaluosvictor@gmail.com victoravaluos@yahoo.es
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ING. VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS

ING. CIVIL,
TOPOGRAFO
ESPECIALISTA AMBIENTAL

ESPECIALISTA EN AVALUOS
CON R.A.A. En Avaltos: Urbanos; Rurales; de Recursos Naturales y suelos de proteccién; de obras de
Infraestructuras; de Edificaciones de conservacion, Arqueolédgicas, Monumentos Histdricos; de Inmuebles de
avallos Especiales; de Maquinaria Fija, equipos y maquinaria Mévil; de Intangibles Especiales.
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Se cancela anotacion No: 16
ICIAL CANCELACION EMBARGO- REF. 11001-

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUD

0790-2009-0108-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio Incompleto)

DE: CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA-SALA ADMINISTRATIVA
cce 79285418 X

A: MENDEZ BERNAL MARIO HUMBERTO

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 19.09-2016 aacacin:2016ess7s S LITPERINTEND ENCIA

Doc: OFICIO 3507 del 14-08-2016 JUZGADO 028 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA DC dt DOOOYA‘ ? C;._‘ I P D o
of L_JvioRiacta s A\

e ¥
ESPECIFICACION: DEMANDA EN ACCION DE SIMULACION: 0406 DEMANDA EN ACCION DE SIMULACION PROCESO DECLARATIVO DE SIMULACION
i, wmd_os od = oo o wn o sba L~
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de de real de domini T Tifulas de dSmIniG incompleto). (3
DE: MENDEZ BEANAL MARIO HUMBERTO CC# 79285418
A: NARVAEZ VILLA NEIDY LILIANA cC# 52160582
A: SAENZ NARVAEZ YOJAN CAMILO cC# 1032448703

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 03-02-2020 Radicacion: 2020-61386

Doc: OFICIO 1553 dol 02-05-2019 JUZGADO 028 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: §

Se cancela anotacién No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA PROCESC 201600426

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thtular de cho real de I-Thtular de dominio Incompleto)
DE: MENDEZ BERNAL MARIO HUMBERTO CCx 79285418
CCw 52160582

A: NARVAEZ VILLA NEIDY LILIANA
A: SAENZ NARVAEZ YOJAN CAMILO - S CC# 1032448703 sin il

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 17-04-2020 Radicacion: 2020-17334
Doc: ESCRITURA 436 del 06-04-2020 NOTARIA NOVENA de BOGOTAD. C.

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 0%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de ho real de lo,)-Titular de domi [l P
CC# 79285418

DE: MENDEZ BERNAL MARIO HUMBERTO
A: GUIZA ARIZA SONIA LUCIA CC¥ 1019046586 X

———

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *20°* 2o s

VALOR ACTO: $160,000,000

——————

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

\ < - - - oy — —

BOGOTA D.C., Avenida Jiménez (calle 13) No. 5-30 oficina 611, Cel 310-3234790
IBAGUE TOLIMA: Avenida (carrera 5%) No. 14-76 Oficina 206, Cel. 310-3234790
AFILIADO A: CAMALONJAS NACIONAL: Cundinamarca, Tolima, Guali, Bogota, Occidente, Caribe, Eje
Cafetero, Sur, Lanceros-Boyaca-Puerto, Antioquia, Santanderes, Meta y Orinoquia
e-mail: avaluosvictor@gmail.com victoravaluos@yahoo.es
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ING. VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS

ING. CIVIL,
TOPOGRAFO
ESPECIALISTA AMBIENTAL

ESPECIALISTA EN AVALUOS
CON R.A.A. En Avaltos: Urbanos; Rurales; de Recursos Naturales y suelos de proteccién; de obras de
Infraestructuras; de Edificaciones de conservacion, Arqueolédgicas, Monumentos Histdricos; de Inmuebles de
avallos Especiales; de Maquinaria Fija, equipos y maquinaria Mévil; de Intangibles Especiales.
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene valldez sin la lirma Jdel registrador on la ultima pagina
Anotacitn Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P,, SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAECD. SEGUN RES. NO. 03s0
OE 24/o7rzoo7 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. s:iu DE woerzow EXPEDIDA POR LA SN R ¢ ooy s NS
L Sl g FIND!ES;EDOC:JM;NTO ;
Elir debe al regi dor cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2020-233538 FECHA: 10-07-2020 S o \
EXPEDIDO EN 8OGOTA SUPERINTENDENCIA

(fr—t DE NOTARIADO

€1 Registrador: AURA ROCO ESPINOSA SANABRIA { 2 B E N S

Lo guo'da dé la fe pubhco

BOGOTA D.C., Avenida Jiménez (calle 13) No. 5-30 oficina 611, Cel 310-3234790
IBAGUE TOLIMA: Avenida (carrera 5%) No. 14-76 Oficina 206, Cel. 310-3234790
AFILIADO A: CAMALONJAS NACIONAL: Cundinamarca, Tolima, Guali, Bogota, Occidente, Caribe, Eje
Cafetero, Sur, Lanceros-Boyaca-Puerto, Antioquia, Santanderes, Meta y Orinoquia
e-mail: avaluosvictor@gmail.com victoravaluos@yahoo.es



mailto:avaluosvictor@gmail.com
mailto:victoravaluos@yahoo.es

ING. VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS

ING. CIVIL,
TOPOGRAFO
ESPECIALISTA AMBIENTAL

ESPECIALISTA EN AVALUOS
CON R.A.A. En Avaltos: Urbanos; Rurales; de Recursos Naturales y suelos de proteccién; de obras de
Infraestructuras; de Edificaciones de conservacion, Arqueolédgicas, Monumentos Histdricos; de Inmuebles de
avallos Especiales; de Maquinaria Fija, equipos y maquinaria Mévil; de Intangibles Especiales.

(] .ﬁépﬁhlita“?ﬁ? &uslnmhia i

, NOTARIA NOVENA (9). D} iL CIRCULO DE BOGOTA
ESCRITURA PUL LICA NUMERO: e
N CERO CUAT@CIENTO TREINTA Y SEIS (0436)
FECHA DE m&.:e;stmo i
{ SEIS (OF, ':u. ABRIL Ll
DEL ANO DOS Mit. VI'INTE (2020) .~
NOMBRE O DIRECCION: APARTAMENTO NUMERQ QUINIENTOS DIECIOCH( .
(618)<TIPO B~ DEL, BLOQUE 2-11;" QUE FOFMA PARTE DE LA UNIDAP 2
'RESIDENCIAL NIZA IX AGRUPACION-2 — PRQPIE PAD HORIZONTAL; UBICADG
EN LA CALLE CIENTO VEINTISIETE B BIS” (127 B,131S) NUMERO CINCUENTA Y
DOS - SESENTA Y ‘OCHO _(52 -rsa) DE s CIUDAD DE BOGOTA, D.C., ‘
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. * v ' 3
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 50»733429 %\ .
CEDULA CATASTRAL: 127 41A 298~ " W .
UBICACION DEL PREDIO: Urbano ( X)) -R'unl( ) : .
MUNICIPIO; BOGOTA, D. c(DE PAR4'AMENTO CUNDIMAMARCA. 4‘-———

_NATURALEZA JURIDICA DEL AL.TO

CODEBO 1 ! "ESPECIFICACION _ - VALORACTO

ks vt oo e e e e 8 8 ——ae oo :

0307 COMPRAVENTA m—:necuo DE CUOTA 50% l $160.000. 0oQ

L] :
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PERSONAS QUE INTERVIENEN IDBNTIFICACION %

BUVKNCOM7SSERYOO || I I ||| T8 IVIBMEI A FRIG UL

LA PARTE vsuosoom -
MARIO HUMBERTOMENDE; BERNAL ———u - .C.C. 79.285:418 . |~
LA PARTE COMPRADORA: - - e

B SONIA LUCMGUIZAAR!ZA _—_ - ' c.c. 1,019.046.586 *

o \ En Bogaté, Distrito Capnal Departamento de Cundinar arca, Republlca de Colombia, a i :
B los* sels (6)‘41: del mes -dS abrll -del .afo dos rgl.vﬁlnte (2020),0n)l Despacho

de ‘la NOTARIA NOVENA (9% DE BOGOTA, D. C.{.cuya Notaria Titular es la Doctora

ELSA VILLALOBOS SARMIENTO, se olorgo escritura en los slgulentes términos
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compareclb MARIO HUMBERTO MENL BERNAL “Quien dijo ser varon,
y colomblano. mayor de edad, domiciliado y flldente en esta ciudad, identificado con
cédula de ciudadania numero 79.285.41€, He estadd civil soltero sin unién marital de
hecho, obrando en nombre propio, ) quien para todos los efectos se denominara LA
PARTE VENDEDORA. vy SONIA LUCIA GUIZA ARIZA, qulen dijo ser mujer,
cnlcmblana mayor de edad, domldllad‘ 4l residente en esta ciudad, e identificada con
cédula de ciudadania ndmero 161§o{16 586, de estado civil soltera sin unidn marital
de hecho, obrado en nombre propio y quien para todos los efectos se denominara LA »
PARTE COMPRADORA habil pnra contratar y obligarse y reahzo ante la suscrita

>,

Notaria las slgulentes .
. = 7 ' ESTIPULACIONES
. PRIMERO.- OBJETO LA PARTE VENDEDORA por este instrumento publico transfiere
‘a titilo de compravenla en favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio
_  propiedad y posesién que u‘ene y ejerce sobre un derec de cuota equ-vdente z u.n
‘| “cincuenta po¥ clento (S0%) @i siguiente bien inmueble: ———=—
" APARTAMENTO NUMERO QUINIENTOS oeptocﬂo {518) TPO B oa.u.ooue 2-
11, QUE FORMA PARTE DE LA UNIDAD RESIDENCIAL NIZA IX AGRUPACION 2 —
' PROPIEDAD HOR!ZONTAL. UBICADCQ ENLA CALLE CIENTO VEINTISIETE E BIS
(127 8 BIS) NWERO\C!NCU(:NTA Y DOS -- SESENTA Y CCHOC {52 — 63) DE LA
ClUDAD\ DE - BOGOTA D.c., DEPARTAMENTO DE: CIJNDINAMARCA cuyas areas,

\ linderos y demas espacificaciones son las siguientes:
LINDEROS GENERALES: LA UNIGAD R!—.SIDL—.NCIAL NIiZA, iX-2 — . PROPIEDAD
HCRIZONTAL- Se construyd. sobre el lote dos (2) de la Urbanizacién Hacionda (.,ordcbn
Niza IX Sector 1 Etapa, ef cual tiene un srea de treinta v dos mil clento ve"xtitrés metros
cuadrados con cchenta y hueve centésirmas de rr.eh'o cuadrade (32.123. 89 M2),.y cuyos

linderos generales son: — e

POR EL NORTE: En doca metros (12.00 rots) entre ios puntos 'uatro (4) y tres (3) del
/Y’ E plano S — ciento dos ruatrocientos ocho (102 / 408), con el Iote para zonas verdes de
- Ia Urbanlmcaén de cesion a! Dlsmto Capital de Bogota, on dosclentas cuarenta y siete
metros (24/ o0 mts) y 2n Ilnea curva de trece metros {12.00 mts), entre los puntos dos
y volntinuevo (2 vy 28'). pa'xando por los puntos velntlsiete {27}, veintiocho (28) . e
: .. . vaintinueve (29) del plano con el lote para vias' vehlcularen locales de Ir. Urbanlzauén
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‘de cesién al Dlstrlto Capital de Bogoté para la proyeclada calle ciento ‘v,ein!ssiete B
(Cll. 127 B). - =

POR EL ORIENTE: En Ilnéa curva de trece metros (13.00 mts) entre los puntos
veintinueve’ (2') (SIC) y trelnta (30), en ciento ocho .metros (108.00 mts), entre los
puntos treinta (30) y treinta y uno (31) del plano con el lote para vias vehiculares
locales de la Urbanizacién, de cesion al Distrito Capital de Bogoté, para la proyectada
carrera fLuarenta y una (Cra. 41).
POR EL SUR: En ciento ochenta y seis metros con cincuenta centimetros (186.50
mts), cuarenta y ocho metros (48.00 mts) y ciento diez metros (110.00 mts), entre los
puntos treinh y uno (31) y seis (6) pasando por los puntos treinta y tres (33) del plano,
con el lote pam servicios comunales de la (eranizacién y en doce metros con ochenta
centimetros (12.80 mts), del punto seis (8) al cinco (5) del plano, con el lote para zonas
verdes de la Urbanizacion, de cesién al Distrito Capital.
POR EL OCCIDENTE: En treinta y siete’ metros con noventa y seis centimetros (37.96
mis) del punto cinco (5) al cuatro (4) del plano y en cuarenta y dos metros (42.00 mts)
del punto tres (3) al dos (2) del plano, con el lote para zonas verdes de la Urbanlzacnén
de cesién al Distito Capital de Be::gcf~ ta. : -
LINDEROS ESPECIALES: I}PARTAMENTO NUMERO QUINIENTOS DIECIOCHO

(518) TIPO B DEL BLOQUE 2-11: Tiene su acceso por la calle-ciento veintisiete B Bis
(127 8B Bjs) numero clncuanta y dos — sesenta y ocho (52 68) de Bogotd, D.C. Tiene un

centésimas de metro cuadrado. (72.63 M2), su altura, lxbre es de dos metros con treinta
centimetros (2 30 mts), y linda. Entre los puntos uno y dos (1 y 2) en dimensién de ocho
metros con cuarenta y un centimetros (8.41 mts), muro comin de por. medio, con el
apartamento nimero qulnlentos diez y siete (517) de lamisma dlrecctén entre los puntos

~dos y tras Ry 3) tres y cuatro (3 y 4), ouatroy cinco (4y 5), cinco y seis (5-y 6), seis y

siete (8 y 7), alete y ocho (7 y 8), en dlmemloqgs de tfes metros con veintiocho

l ‘metros con cerp, seis centimetros (6.06" mts), . y,cero metros ochenta y/,cinco
centlmetms (0.85 mts) respectivamente, murg oorﬁ(m de fachada al me&rcon ‘vaclo

sobre e" rea libre comun del Conjuntd msldenclal' entre los puntos ochoy uno (8 y 1) en
!

./“' Ny 7 . T .\\\.

et »,

‘area’ privalm de selenta y dos metroa cuadrados con sesenta y tres con sesenta tres -

N

| e ——
-

ntrmetms (3.28 mts); cero metros veinté centimetros (0.20 mts), cinco metrgs noventa /2
centimetros (5.98 mts), siete metros con setenta y seis centimetros.(?.‘(? mts), - o |5

.’lpcl ‘notarial-paca u‘o.nﬁ;lu‘(hn en lx egeritura u&b((g. -
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‘con las zonas comunales de hall y estaiera general de acceso o punto fijo del bloque;

respechams'\te, muro comiin de por medio, con el conducto comun

e -PROP]EDAD HORIZONTAL, se¢ encuentrg sc'nebdo al Régimen de Propiedad Horizontal,

T

N . ' | .
dimensién de 'tres-me{ros éon veinte cehllmetros {3.20 'mb), muro comdn de por medlo(

entre los puntos nueve y diez (9 10), diez yonce (10y 11) once y'doce (11 y 12). doce y
nueve (12'y 9), en dimensiones: de caro metros cuarenta y un centimetros (0.41 mts),

cero metros sesenta y siete cenumetros (0.67 mts), cero metros cuamnta’y un

centimetros (0.47 mta), cero metros sesenta vy - siete centfmeuos (0.67. mis)

ROR EL CENIT: Placa tomiin de por medio, con el nivel seis (6) o cubierta comidn del

edificio;
POR _EL NADIR: Plaw cornin de por medio, con el nlvel cuatro {(4) o cuarto piso de!
Edificio.
DEPEENDENCIAS. Consta de hall, saién comedor. cocina, lavanderia, aicoba para el
servicio o cuarto alcoba, bafio para el servicio o bafio para la alceba, un (1) hail de alcoba

tres {3} aicobas, dos (2) con closet y un (1) bafso. A
Esum”mmhsh&uuew‘mmmmmqméxllﬂm son
mMMn”MWMMWMWMW
dtdapntosamconmymmdommwm)
que ha sido descontada &! drea privativa de éste Departamento. Dabido a la funcién
estructural que todos los muros dol Edificio, estos nc podrén ser suprmidos ni total ni

K J =.

parci almente ni modmcados. - 2
A este inmueble le corresponde ei folio de matricuia mmobman.s numero 50'\!-73842(

de la oficina de Registro de Instrumentos r’ubl»cos de B.x,:x.; 0.C. - Zona Norte, v ia

cédula;catastral numeroc 127 4iA2ee. e, : : ,
PARAGRAFO PRIMERO.- No oostame la cabida y linderos Juscntou ia veanta se hace
sobre cuerpd, cierto, de (al suerte que cualguier eventual diferencia que pueda msultar
entre ia cablda real y la aqui declarada, no dara iu-,;ar a reclamo per ninguna de ias partes.
PARAGRAFO SEGUNDC: LA UNIDAD RESIDENGIAL NIZA IX AGRUPAGION 2 -

~oonsﬂubo mediante escrituia pablica niimaro cu.me. tos cincuenta y cinco (555) de fecha
m 20 de abril de mif novecientos ochenta v tres (1 0983), olorgad.x en la Notaria Diecislete |,
{17) del Circulo de Bogotd, D.C., reformado por medio de fa essritura publica nGmero dos mil
ciento 9ohnta v tres (2.173) de fecha veinticinco (25) de agosto'de mil novecientos noventa

8 N
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y ocho (1998), reformado por medio de la escritura plblica nimero ciento noventa y tres
(193) de fecha treinta (30) de enero de dos mil tres (2003), ambas otorgadas en la Notaria
-Cuarenta y Siete (47) del Clret'llo de bogobi. D.C., debidamente registradas en la Oficina de
Registro de lnstmmerypwﬂcos de Bogota, D.C. - Zona Norte, en el folio de matﬂcula -
inmobiliaria ndmers 50N-738428. '
~ | SEGUNDO.- TRADICION: UA PARTE VENDEDORA adquirié el derecho de cuota g
equivalente al cincuenta por- cient (50%) del mmueble siendo de estado civil L_
casado con sociedad conyugal vigente, por compra hecha a José Bemardo Melo
Quijano, segin escritura publica nimero siete mil setecientos cincuenta y nueve
(7.759) de fecha veinlitrés (23) de octubre de dos mil diez (2010), otorgada en la J
Notarla Novena (9*) del Circulo de Bogota, DC debidamente registrada en la
- { Oﬁcln‘a de Reghtro de Instrumentos-Plblicos de Bogota, D.C. - Zona Norte, al folio
de matricula inmobiliaria nimero 50N-738429/9
- TERCERO.- PRECIO.- EI precxo de esta comprgvenm es la suma de CIEN'/O
! . SESENTAMILLONES DE-PESOS MONEDA—CﬁRRIENTE-(ﬂ 60.000.000.00), que LA
‘PARTE VENDEDORA’ declara haber rec'bido en su totalidad dé LA PARTE
COMPRADORA a su entera satisfaccion, —=— Rio
DECLARAC!ON ESPECIAL En cumplimiento a lo establecido en el articulo 90 del
Estatuto Tributario modificado por el articulo 81 de la Ley 2010 de 2019, los
comparedentes bajo-a gravedad qe juramento, libres de apremio manmestan claray
‘expresamente que el precio de la transferencia, incluido en la presente escritura
publica, es el precio real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se acuerde
un valor diferente. Igualmente declarari que no existen sumas ‘convenidas y / o
facturadn por fuera de la escritura. Reiteramos que esta declaracion se hace Je
manera libre y espontanea sin responsabilidad por parte de la Notarfa. En caso de no ]
incluir la declaracién bajo juramento de que-el precio incluido es el real, tanto el -
impuesto sobre la renta ‘€omo la .ganancia ocasional, el impuesto de registro, los
/ 2 derachos de registro yJos derechos notariales, seran liquidados sobre una base’_
. _,equivaleme a CUATRO VECES el valor incluido en la escritura.
CUARTO ESTADO DE ED(LOS) INMUEBLE(S) Y SANEAMIENTO: Que el dom:mo
propiedad y poseslén del derecho de cuota correspondiente al cincuenta” por dento
(50%), del lnmpeble objeto de la presente venta, es de exclusiva propiedad de LA PﬁRTE
S <& 1,

apel ﬂtul‘lll pars ugo exclusibe en la escritura puablica - ¥R o tiene costo para el usua¥io
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. rgamoe’nto del pfesentq lnftrumemo publico, toda vez qua aili es donde s& hace =
perfeccionarniento. De conformidad con ef articulo 37 Uecrato 960 de 1370 Instruccion
Administrativa nimero 01-09 del 2001,
::: pc;::eme !nstrumento publico fue elaborado en ias hojas de pape! notarial nﬁmarén‘
11585451, 7. | 8CO221155452, 021185453 " !
§CGCz221 153152. /7 8CO021155453, SCO8z1155454;

SCO521155455, SCO321155456, SCO121 165457, <~

.

1 DERECHOS NOTARIALES: $ 500.470
RETENCION EN LA FUENTE $ 1.600.000 =
IVA: $ 129.783 —
Super-Notariado y Registra” — § 14,800

/ » i

" Cuenta Especial para ei Notariade £ 14.200
Resolucién 1299 del 11 de febrero de 2020 de ia Superintandancia de Notariado y Registro,

Frree
upﬁnr; VENDEDORA

{
“—\. P ™ k
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NOTARIA © - BOGOTA D.C
REPUBLICA DE COLOMBIA
Escritura: 7528. --
SIETE MiL QUINIENTOS VEINTIOCHO
Foche TIN5 2083, vooe—iom o e.e oo oneneiil
i - Superintendencia de Notariado y Registro
HOJA DE CALIFIiCACION

i Actos: --

| -
| ©307.- Compraventa derechos de SOt BONE -

| 0125.- Compraventa. =

| A. Otorgantes:

{ 0307.- Compraventa derechos de cuota 50% A —

| Vendedora: s . A7 s

| Neidy Liliana Narvaez Villa, cc. 52.160.582 de BOQOta ~em-mn-meosemee-n i -

;‘ Comprador:; --- ; &

j BHS ; 0% JuL 2018

| Yojan Camilo Saenz Narvaez, cc. 1.032.448.703 de Bogota ----- “Fo "J"'f o |

| B. iInmueble: .‘_‘ ) -:; l

|

! 50% del Apartamentc 518 Tioo B del Bicgue 2-11 de LA UNIDAD RESIDENCIAL | (ﬂ/,
NIZA IX-2, ubicado en ia Calie 127 B Bis No. 52-58 de Bogeota D.C.,

! et ~

| Matricula inmobiliaria: SON-738429. Ve “"' :

! et ¢

| Cédula Catastral: 127 41A 2 98. ':CC IZ{ 7

| Afectacién a Vivienda Familiar: NO.
C.- Precio: 50%: $65.000.000. Sesenta y cinco millones de pesos --—em-—a..

|
|

O

1125.- Compraventa. --——- -

A. Otorgantes.

|
|
i

Vendedora:

Neidy Lillana Narvaez Vilia, cc. 52.160.582 de Bogota ——~———c .

|
I
’ Comprador
{ Yojan Camilo Saenz Narvaez, cc. 1.032.448.703 de Bogotd ------ !
B inmueble; 100% del Lote de terrenc denominado LA PALMA, Vereda £1 Chircal,

---------- Matricula Inmobiliaria:

“' Municipio de Bojaca, Departamento de Cundinamarca.

| 156-0064478. -

| Cédula Catastral: 00-00-C008-0080-000. —=——-coomemmmmmemoeme e

e

; Afectacion a vivienda Familiar. NO

FABLL LA
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6 C. Precio: $10.000.000. Diez millones de pesos. ----- - e -'—-----~-.-—--;\
|

|
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; GUILLERMO AUGUSTO ARCINIEGAS MARTINEZ Z(Ss

| NOTARIO9 DE BOGOTA §=

|

| En Bogota, Distrito Capital, Republica de Colombia, a Octubre veintitrés (23) de dos
mil doce (2012), ante mi GUILLERMO AUGUSTO ARCINIEGAS MARTINEZ,

NOTARIO NOVENO (9) DE BOGOTA D.C., se otorgd escrituralen los siguientes
términos:

PRIMERA COMPARECENCIA
0307.- COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%
OTORGANTES, COMPARECIENTES CON MINUTA: B
1.- NEIDY LILIANA NARVAEZ VILLA, rmujer, colombiana. mayor de edad,

domiciliada y residente en esta ciudad e identificada con cédula de ciudadania

52.160.582 de Bogota, de estado civil soltera, con union marital de hecho, quien en
adelante se denominara LA VENDEDORA, ---
2.- YOJAN CAMILO SAENZ NARVAEZ, vardén, colombiano, mayor de edad,

domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania

1.032.448.703 de Bogota, estado civil soltero, sin unién marital de hecho, quien en
l adelante se denominara EL COMPRADOR y declararon:
! PRIMERO.- Inmueble: Que LA VENDEDORA es titular del derecho de dominio y

posesidon real y material que tiene y ejerce sobre un cincuenta por ciento (50%)

del apartamento Quinientos dieciocho (518) Tipo B del bloque dos -conce (2-11) de
| LA UNIDAD RESIDENCIAL NIZA IX - 2, distinguida en la nomenclatura urbana de
| Bogota con los numeros cuarenta y uno - sesenta y ocho (41-68), cuarenta y uno A -
! sesenta y ocho (41A-68), cuarenta y uno B sesenta y ocho (41 B-68), cuarenta y
i dos veintiocho - sesenta y ocho (42-28/68), cuarenta y tres veintiocho - sesenta y
| ocho (43-28/68), y cuarenta y cuatro veintiocho (44-28) de la calle ciento veintisiete
" (127). actualmente calle ciento veintisiete B Bis ( 127B Bis ) numero cincuenlta y dos
— sesenta y oého (52-68), construida sobre el lote dos (2) de la URBANIZACION
HACIENDA CORDOBA NIZA IX SECTOR 1 ETAPA, el cual tiene un area de treinta

y dos mil ciento veintitrés metros cuadrados con ochenta y nueve centésimas de

metro cuadrado (32.123.89 M2), y cuyos linderos generales son:

POR EL NORTE: En doce metros (12 mts) entre los puntos cuatro (4) y tres (3) del

BOGOTA D.C., Avenida Jiménez (calle 13) No. 5-30 oficina 611, Cel 310-3234790
IBAGUE TOLIMA: Avenida (carrera 5%) No. 14-76 Oficina 206, Cel. 310-3234790
AFILIADO A: CAMALONJAS NACIONAL: Cundinamarca, Tolima, Guali, Bogota, Occidente, Caribe, Eje
Cafetero, Sur, Lanceros-Boyaca-Puerto, Antioquia, Santanderes, Meta y Orinoquia
e-mail: avaluosvictor@gmail.com victoravaluos@yahoo.es



mailto:avaluosvictor@gmail.com
mailto:victoravaluos@yahoo.es

ING. VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS

ING. CIVIL,
TOPOGRAFO
ESPECIALISTA AMBIENTAL
ESPECIALISTA EN AVALUOS
CON R.A.A. En Avaltos: Urbanos; Rurales; de Recursos Naturales y suelos de proteccién; de obras de
Infraestructuras; de Edificaciones de conservacion, Arqueolédgicas, Monumentos Histdricos; de Inmuebles de
avallos Especiales; de Maquinaria Fija, equipos y maquinaria Mévil; de Intangibles Especiales.

R

047063

planc S - ciento dos cuatrocientos ocho (102 /408), con el i

Fom,

e
S,

lote para zonas verdes de la Urbanizacién, de cesion al |

y ';) Distrito Capital~de Bogota, en doscientos cuarenta y siete : 3'3
o /} | metros (247.00 mts) y en linea curva de trece metres (13.00 | =

s 2
mis), entre los puntcs dos y veintinueve' (2 y 29%), pasando a i
por los puntos veintisiete (27), veintiocho (28) y veintinueve '% z
(29) del planoc con el Icte para vias vehiculares locales de la Urbanizacién, de cesién

i
al Distrito Capital de Bogota, para la proyectada calle ciento veintisieta B (Cii. 127 B}.-'|

POR EL ORIENTE: En linea curva de trece metios (13.00 mts) entie los puntios |

veintinueve ' (2') v treinta (30), en ciento ocho metros (108.0C mts), entre los punto |

ireinta (30) y treinta y uno (31) del plano con el iote para vias vehiculares locales de i
la Urbanizacion, de cesién al Distrito Capital de Bogota, para la proyectada carrera i
cuarenta y una (Cra. 41); ~————eemmmmmmcm e ee -—

L)

POR EL SUR En ciento ochenta y seis metros con cincuenta centimetros (186.50 !

mits), cuarenta y ocihho metros (48.00 mts) y ciento diez metros (110.00 irnits), entre los |
puntos treinta y uno (31) y seis (8) pasanda por los puntos treinta y tres (33) del
plano, con el lote para servicios comunales ce la Urbanizacion y en doce metros con
cchenta centimetros (12 80 mis), cel punto seis (8) al cinco (5) de! plano, con el lote !

para zonas verdes de la Urbanmzacidn, ce cesidon al Distnite Capital. i

SOR EL OCCIDENTE: En (reinia y siete metros con noventa y seis centimetros :
{37.96 mts) del punte cinco (5) a! cuatro (4) del plano vy en cuzarenta y dos meatros

(42.00 mtzs) dél punto tres (3) al dos {2) del plane, con <! lote para zonas verdes de la

i
Urbanizacién, de cesién al Distrito Capital de BOgOta. ——---mmmmmmmemmmrmmmme oo oo 'l'.
LINDERGCS PARTICULARES: --

APARTAMENTO QUINIENTCS CIECIOCHO (518), TIPO B, BLOGUE DOS -ONCE

(2-11). Tiene su acceso por !a Caile ciente veintisicte B Bis (127 B Bis) nimere

cincuernta y dos — sesanta y ochio ($2-68) de Begeta D.C.. Tisne un area privativa

de setenta y dos metros cuadrados con sesanta tres centésimas de metro cuadrado
(72.63 M2), su altura libre es de dos melros con treinta centimetros (2.30 mts), vy

iinda: Entre los puntos uno y dos {1 y 2) en dimensién de ocho metros con cuarenta

y un centimetro (8.41 mts), muro comtin de por medio, con ei apartamento namero

! auinientos diez vy siete (517) de la misma direccion; entre los puntos dos v tres (2 vy
q >

3), tres y cuatro (3 y 4), cuatro y cinco (4 y 5), cinco y seis (§ y B) , seis y siete (O ¥y

i 7). siete y ocho ( 7 y8 ), en dimensiones de tres metros con veintiocho centimatros

| (3.28 mts), cero meltros veinte centimetros (0.20 mts), cinco metros noventa v ocho
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centimetios (5.98 mts), siete metros corn satenta y seis centimetros (7.76 mts), seis }
metros con cero seis centimetros (6.06 mts), y cero metros ochenta y cinco
centimetros (0.85 mts), respectivamente, muio comun de fachada al medio, con

vacio sobre el area libre comun del Conjunto Residencial, entre los puntos ocho y

|
|
|
|

uno (8 y 1) en dimensién de tres metros con veinte centimetros (3.20 mts), muro

comun de por medio, con las zonas comunales de hall y escalera general de acceso |

i
|
|
i o punto fijo del bloque; entre los puntos nueve y diez (9 y 10), diez y once (10y 11). ,I
?
I

2 once y doce (11 y 12), doce y nueve (12 y 9), en dimensiones de cero metros |
cuarenta y un centimetros (0.41 mts), cero metros sesenta y siete centimetros (0.67 {
mis), cero metros cuarenta y un centimetros (0.41 mts), cero metros sese?ﬂa y siete |

centimetros (0.67 mts), respectivamente, muro comun de por medio, con el !

| conducto comun; - - R . A e 148

POR EL CENIT. Placa comun de por medio, con el nivel seis (6) o cubierta comun

del Edificio; ——~=—mmmmmmmm e e e e e - e e e e e e e e
POR EL NADIR Placa comun de por medio, con el nivel cuatro (4) o cuarto piso del |
Edificio. ~—=mmemmmmmmmmmm e % '
DEPENDENCIAS. Consta de hail, salon comeador, cocina, lavanderia, alcoba para el 5

servicio © cuarto alcoba, bafio para el servicio o bafio para ia alcoba, un (1) hall de
alcobas, tres (3) alcobas, dos (2) con ciosety un (1) DAaMO, ~—ememmm————————————————————— e

Es entendido que dentro de los linderos aintes descritos, lodos los mMuros que

existen, son de propiedad comun, ya que prestan una funcion estructural. Estos

| muros tienen un area de dos metros cuadrados con treinta y siete centésimas de ;

metro cuadrado (2.37 M2) que ha sido descontada el area privativa de éste !

Departamento. Debido a la funcién estructural que todos los muros del Edificio, estos

|

, no podran ser suprimidos mni total ni parciaimente, ni modificados. --
| A este inmueble le corresponde el folio de imatricula Inmobiliaria 50N-738429 y la
1 Cédiiia CatRuiril VU 4 I 1 DI R it ey s o e

\ PARAGRAFO SEGUNDO.- REGIMEN DE PROPIEDAD SEPARADA U
HORIZONTAL. - Que LA UNIDAD RESIDENCIAL NIZA [X-2, se encuentra

someltida al Regimen de Propiedad Separada u Horizontal, previo el lleno de todos

los requisitos legales. mediante escritura quinientos cincuenta y cinco (555) del
treinta (30) de abril de mil novecientos ochenla y tres (1983), otorgacia en la Notaria
"A Diecisiete (17) de Bogota, reformado por escritura dos mil ciento setenta y tres

(2173) del veinticinco (25) de agosto de mil novecientos noventa y ocho (1998),

reformado por escritura ciento noventa y tres (192) del treinia (30) de enero de dos
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700225 " 047622

A

mil tres (2003), ambas otorgadas en (@ Notana Cuarenta y
Siete (47) de Bodota, escrituras debidanmente inscritas en ia

Oficina do Ragistre de Instrumentos Pailicos de Bogota.-—-= =

SEGUNDD: TRADICION: LA VEMDEDORA adquiric el

descritc pos compra a JOSE BERNARDO MELO QUISANO,

\-i
derecha de cucla r@iacionado  sobie el inimueble anies ‘3

=
en jos términos de la escritura

siate nii seteciantos cincuenta y nueve (7759) de
i Cctlubre veintitrés (23) de dos mil di=z (20 10) otorgada en la Notaria Nevena (9*.) de
|

Hogota, debidaments inscrita en la Oficinn de Registio de Instrumentos Publicos de
'l Bognta, bajo el Foiio de Matricula Inmobiiiaria SON-738429

TERCERO.- VENTA.- LA VENDEDORA iransfiere a titulo de venta y enajenacion

efectiva, ia igtalidad del d=recho de dominio y posesiéon real v material que tiene y
| ejerce sca!':rer el cincuenita por cionte {(50%) del apartamento quinientos
dieciocho (518) Tipo 2 ael Bloque 2-11 de LA UNIDAD RESIDENCIAL NIZA
' IX-2, ubicado en la Calle cientc veintisiete 8 Bis (127 B Bis) numero

cincuenta y dos — sesanta v ocho (No 52-68) de Bogota D.C.

. mencionado y
alinderado en la YOJAN CAMILO SAENZ
wiadaria 1.032.448. 703 de Bogote - .
CTLUARTO.- PRECHD.- SESENTA Y CINCO ifiLL ONES DE PESOS ($65.000.0503,

' gu= LA VENGEDORA declara haber recibico de =L COMPRADOR a2 su entera
satisfaccon.— ——"—— - —

Clausula FRIMERA, = favor de:

NARVAEZ, identificade con ceduia de o

QUINTO.- VARICS., - -

i a.- Garantia.- &!

derecho de

= cucia que score el inmueble se vendes sSe encuantra
libre de toeda ciase Jde ava ini
a ciase Jde gravan del dominio v/o de ia posesidn real

obliga a

=nes vy limilacionss
i Y material v en todo caso, L4

S PR sepie Se e o
A WVENDEDORE

salir al saneamiente de lo

v ficic 2 Y STV ih Hacio~ =ilai i
! endicdo  sin reserva ni limilacion sigunz, conforme a ia Ley. lgualmenic ceclara LA
o .2 aua Tie Gecara LA
y VENDEDORA, que el inruskble esui a Paz y salvo paor
iR B - = . e

: it concepto da servicios
{ Publicos domicilianios. e—ececememee
i b.- Cuerpo te - > < 33
£ Clerto.- Ne cbstants la cabwda, deoscripcion v linderos sefalad
Sondion ¥ a8 =10S Senalados ¢
. venta se hace coma cuerro cierto, —eeee.__ R

C.~ = . 14 = 2T

| =ntrega.- En la fecha LA VEMIDEDORA t

A - » ' t Jue ejerce £
COMPRADOR, scbire Sincuenia por cionto (309%) : =

entrega que ya se les liizo rea' y

Y materiahnente

agel imnmushls <con base en |a

d.- Gastos: Retencian en ia Fuente a-cacoo cie SRS P g N e S
f fae i Ge L WV ENT S
POr partes igunics: 12C

e

Sencficenc: IRAL Gastos notariales

—enelicencis Reayiat g 2 w35
2 Y Registra, por cuenta da =3 COMPRADC

rif o SADOR
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% La direccidn corresponde al predio seleccionado.
“Para acceder a un servicio declic sobre el enlace que aparece a continuacidn:
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

e CL127BBIS 51 A68
ALCALDIA MAYOR
fatar 4
PLANEACION
USOS  PERMITIDOS
| SUB SECTOR USO: 118 CONSOLIDACION

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD: I8 CONTINUIDAD

Se enfiende por noma oiginal la reglamentacion especiica (inchides sus modficecones, vigenie @ 2 fecha de publicacidn del decrel reglamentario de cada UPZ, con fundaments en | cual se desamolid inidaimenie o se consdidd la urbanizacdn
QRPN O LORUND.
i plruicin de Jo dspuisio en este arbiculo, & b decrios gue siopian ks fchas reglmentanas en o mamno de ceda UPZ, se rolconan ks wibaniZedonss, aqnupacionds & conjnics i manthen o 5u noma driginal, le cuakes son demarcad on o

TESpOCVOS (RIS, L3S MBIONES & IM(rOciskon s o 165 NOMEns y Ranas o 105 A0tnd SOTINSITIINGS CRI0n i nnalkian I SRosin da mantenar |a RO 0ignal. S Seimitacin pracka & & sialais on 105 plnts UPhanishas, AeOpsdos i s aoi
adrinsiraliee gu lob gl

EDIFICABILIDAD
Varlable Condlciones
TRATAMIENTO:  C- ConservaciA’n Urbanistica  AREA DE ACTIVIDAD: RE - Residencial Especial OBSERVACIONES: URB. HAC. CORDOBA MIZA X1
ETARA
TIFO USO: CH No. DECRETO: ¥ 325 de 1982 Shape
ALTURA: TIPOLOGIA:
VOLUMETRLA: AISLAMIENTO:
ESPACIO
CATEGORIA:  CN PUBLICO: B TIPO O EJE:
Categoria de Uso Uso Especifico Condiclones Restricclones
Fara , 50 Qe eonsulat 8 respos Mausra ia Destvital e
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DOCUMENTOS, SOPORTE DEL ALVALUADOR:

Esta tarjela es el inico dooym a

a8 anlo
autoriza a sy tivlar para ojercer 1 p,%'fg,,qgg
Ingeniero o Arquitecto denfro dé iog Rarimatios
esiablecidos por Ley 8478 y ol Decrato
‘wm 087 de acverdo con of oyl 38

‘ - AL
CONSEO PROFESIONL. g
@ NACIONAL DE TOPOGRAFIX 4
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/UNOTARIA CUARTA DE BOGOTA D.C.
ACTA DE DECLARACION JURAMENTADA

; Fnonombee de la Repuablica de Colombia
& VPO antortzacon |l\.|
= Ministerio de Fducacion Nacional

[a Universidad del Tolima
Otorga el titulo de
Cupoaralo
A
ITictor Adriano Wernares Ve
Lt E32 80 cxpida en IBAGUE Tl

Qioen cumplic satisfactoriamente los requisitos académicos exigidos.
I o testimenio de ello se expide el presente

DIPLOMA

Fola enedad de Ihapue. w18 Jd2 Dicembre  de 1981 "\

/- £ Senretarns General e b Universiffad® —-= 7

D L R |
A e b Tlogesir v "y W)
Pesard 2\ FPER L RCTCR Y unin?

T andige e R e a e nEmen’
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EAnivergivad Catdlica ve Colombia

En nombre de la _l—;zpﬁblita e Colombia p por autorizacion
bel stlinisterio de Educacion Pacional

Confiere el titulo e

Singeniero Civil,
a

-C. 14°232.819_de SiBagud

Quien tumpll’_o’ satisfactoriamente los requisitos exigidos.
€n testimonio de ello le confiere el siguiente

MDiploma

Cxpedido en Santaflé de Wogota, D.C. ,alos 2F vel mes ve _octubie .
be mil novecientos noventa peuatro (1994 ). N
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L/ ONOTARIA CUARTA DE BOGOTA D.C.
ACTA DE DECLARACION JURAMENTADA

NUMERO : 7417

En la ciudad de Bogota D.C. a los VEINTICUATRO (24) dias del mes de
AGOSTO del afsc Z.005, ante mi, GILBERTO CASTRO CASTRO. Notario Cuarto
R Rty e BOROtA DaC o e T
COMPARECIO: VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS may or de edad.
identificado (a) con 1la C.C. No.14.232.819 EXPEDIDA EN IRAGUE. estado
civil CASADO., ocupacidn INGENIERO CIVIL, residente en la CALLE 1465
No. 14 97 ROGOTA D.C.. con el fin de rendir DECLARACION JURAMENTADA
de conformidad con el Decreto 1357 del 14 de Julic de 19879 y Art.1
B el T YO Dacrehel @anerter, NaNEIEER IO —— T T T T T T T e
PRIMERO: Que declara bajc l1la gravedad de juramento y a sabiendas de
las implicaciones legales de deponer en B I b o st st oo S o e e e e et e
SEGUNDO = Que carece de impedimentos para rendir 1a presente
declaracién, efectuandola a su entera responsabilidad.——————————————
TERCERO: Gue esta declaracion ia realiza libre v espontaneamente
B e e sa: conocimiento,——————— s e e——— e e ——

CUSRTO: Oue esta declaraciédn juramentada se hace para ser presentada
a: CURADURIAS UREBANAS Y / O PLANEACIONES MUNICIPALES. —————————————

QUINTO: Que efectuadas las anteriores manifestaciones declaragy ————

QUE DESDE Ei. =27 DE OCTUBRE DEL ARO 1994 FECHA EN LA cuatL. OBTE EL
TITULO DE INGENIERO CIVIL VENGO DESARROLLANDO TRABAJO DE URBANISMOS,
FPARCELACIONES., ANALISIS Y ESTUDIO DE SUELOS, CALCULOS ESTRUCTURALES Y
DE INFRAESTRUCTURAS, RECONOCIMIENTOS DE LAS CONDICIONES FISICAS Y DE
vAalLOR ECONOMICO DE LAS CONSTRUCCIONES CIVILES Y EDIFICACIONES;
LEGALIZACION DE ACENTAMIENTOS HUMANOS Y DEMAS AFINES. LO ANTERIOR
AFPOYADO FPOR MI TARJETA PROFESIONAL No. 2520255037 DEL CONSEJO DE
INGENIEROS DE CUNDINAMARCA. TRABAJOS QUE HE REALIZADO PRINCIPALMENTE
€N ElL. CENTRO DEL. PAIS.———————————

No siendo otro el acbieto de ia presente diligencia se da por
terminada vy se firma por quien en ella intervino.

Derechos notariales RESOL &810 DEL 27 DICIEMBRE DE 2004 $7.71i0.co0 IvA
$1 .234 .00

Ei. DECLARANTE:

BOGOTA D.C., Avenida Jiménez (calle 13) No. 5-30 oficina 611, Cel 310-3234790
IBAGUE TOLIMA: Avenida (carrera 5%) No. 14-76 Oficina 206, Cel. 310-3234790
AFILIADO A: CAMALONJAS NACIONAL: Cundinamarca, Tolima, Guali, Bogota, Occidente, Caribe, Eje
Cafetero, Sur, Lanceros-Boyaca-Puerto, Antioquia, Santanderes, Meta y Orinoquia
e-mail: avaluosvictor@gmail.com victoravaluos@yahoo.es
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RIA DELAREA RNDING

LA FUNDACION UNIVERSHTA

Debidamente antorizada por el finigterio de Cducacion Nacional
tenirndo en cuenta que:
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COLEGIO DE JUECES Y FISCALES DE CUNDINAMARCA
Calle 19 No. 4-74 Oficina 1302 Santafé de Bogotd
Teldfono 2825041 Telefax 3520519

La Presidenta del Colegio de Jueces y Fiscales de Cundinamarca, de acverdo a 'a informacion
que reposa en los archivos de esta institucion.

CERTIFICA:

Que los sefiores RICHARD SAID RIANO RUBIO, identificaco con cédula de iudadania N°
79.487.791 de Dogota, Zovlecnisla y el ingeniero Civil YICTOR ADRIANO I MRNANDEZ,
VARGAS, con cédula de ciudadania N° 14.232.519 de Tbagué; partic paron como
conferencisias en el "Curso de Predios Rurales” organizado por el Colegio de Jue o3 ¥ Fiscales
de Cundinamarca los dias 29 y 30 de octubre de 1,999,

Dado en Santafé de Bogota, D.C. a los 28 dias del mes de julio del afio 2000,
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RAA ANAY

CORPORACION COLOMBSANA

AUTCREIECRA ADDHA OF MW LADORES

Ablerto de

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14232819,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-14232819.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del senor(a) VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 11 Mayo 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas wbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 11 Mayo 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totaimente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 11 Mayo 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cadigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
« Estructuras especiales para proceso, puentes, tdneles, acueductos 21 Jun 2018 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificacionas de Consarvacidn Arquecldgica y Monmnumentos Histdricos

Alcance Fecha Regimean
= Edificacionas de consarvacion arguitectdnica y monumentos histéricos. 11 Mayo 2018 Ragimean
Académico

Categoria 6 Inmueblaes Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Incluye ceniros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 21 Sep 2018 Ragimean
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales antariores.

Catagoria 7 Maquinaria Fija, BEquipos y Maquinara kMdwvil

Alcance Fecha Regimen
= Equipos eléctricos y mecanicos de uwso en |la industria, motores, 11 Mayo 2018 Ragimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacikon, Académico

subastacionas de ransmision y distribucidn, eguipos @ infraastructura de
transmision y distribucion, maguinaria de construccion. movimiento de
tierra, Yy maguinaria para produccion Yy procaso. Equipos de
caomputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redaes, main frames, peariféricos especiales
W otros aquipos accasorios de astos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacidn. Transporie Automodor:
wvahiculos de ftransporte terrestre como  automdviles, camperos,

camiones, busas, ractores,camiones ¥ remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similaras.

Categoria 13 Intangibles Espacialas

Alcance Fecha Regimen
= Dafio emergenta, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 11 Mayo 2018 Ragimean
haeranciales y litigicsos y demés darechos de indemnizacion o calculocs Académico

compeansatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Ragimen Académico Art 6 Literal & numeral (1) de la Lay 1673 da 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG

Direccién: AV. JIMENEZ #5-30 OF.611
Teléforno: 3103234720
Correo Electrénico: avalucsvicton@gmail com
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Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional yv otros programas de formacion:
Topograde - La Universidad del Tolima.
Espacialista an Avaldos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Awvaluadores AMNAWV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la) senor{a)
VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 14232819,
Ella) senor(a) VICTOR ADRIANO HERNANDEZ VARGAS se encuentra al dia con &l pago sus dereachos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores AMANW.

Con el fim de que & destinatario pusda wvarificar aste certificado se le asignd &l siguiente codigo de OR, v puada
escanearlo con un dispositivo mavil u otro dispositivo lector con accaso a intermet, descargando previameante una
aplicacion de digitalizacidgn de codigo OR que son gratuitas. La wverificacién también puede efeciuarsa ingresando el
PIN diresctamenta en la pagina de RAA hitpiSwww_raa org.co. Cualguier inconsistencia entra la informacion aca
contanida vy la quea reporta la varificacion con el cddigo debe sar inmeadiatarmeants reportada a Corporacidn Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ARNAW.

PIM DE VALIDACION

af420ade

El presenta certificado sa expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacién gue reposa en el
Ragistro Abierto de Avaluadoras RAA., a los dos (02) dias dal mes de Agosto del 2021 vy tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expadicion.

Firma:
Antonio Haribero Salcedo Pizarro
Representante Legal
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ABOGADOS SIN FRONTERAS POOL
DEMANDAS CONTRA LA NACION

Senor

JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
E. S. D.

REF: DECLARATIVO DIVISORIO RAD: 2020- 180

DEMANDANTE: SONIA LUCIA GUIZA ARIZA
DEMANDADO: YOJAN CAMILO SAENZ NARVAEZ

ASUNTO: ALLEGO OBJECION AL AVALUO CON NUEVO
PERITAJE.

ALFREDO RENTERIA ROA, mayor y vecino de Bogota,
identificado como aparece al pie de mi firma, abogado en
ejercicio, en mi condicion de apoderado judicial de la parte
demandada dentro del proceso de la referencia, y dentro del
término legal procedo a allegar a su despacho objecion al avaluo,
asi como se anuncid en la contestacion de la demanda,
documento que anexo a fin de que se proceda conforme
corresponda.

Del senor juez

ATT

(45
ALFREDO RENTERIA ROA
C.C # 11.800.387.

T.P. # 277.822. C.S.J.

Carrera 10 # 16 — 39 OFIC. 914 ed. Seguros Bolivar Bogota.

Tel. 3138227125
E-mail abogadorenteria@agmail.com.
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ALLEGO DICTAMEN DE OBJECION AL AVALUO

Antonio Renteria Roa <abogadorenteria@gmail.com>
Mar 9/11/2021 8:15 AM

Para: Juzgado 15 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto15bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 3 archivos adjuntos (16 MB)

memorial allegando objecion.pdf; PUBLICACIONES DE VAHV.pdf; AVALUO APARTAMENTO nlIZA IX septiembre 1 de 2021
bogota.pdf;

Senor

JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.
E. S. D.

REF: DECLARATIVO DIVISORIO RAD: 2020- 180

DEMANDANTE: SONIA LUCIA GUIZA ARIZA DEMANDADO:
YOJAN CAMILO SAENZ NARVAEZ

ASUNTO: ALLEGO OBJECION AL AVALUO CON NUEVO
PERITAJE.

ALFREDO RENTERIA ROA, mayor y vecino de Bogota, identificado como
aparece al pie de mi firma, abogado en ejercicio, en mi condicion de
apoderado judicial de la parte demandada dentro del proceso de la
referencia, y dentro del término legal procedo a allegar a su despacho
objecion al avaluo en documento que adjunto.

att

ALFREDO RENTERIA ROA

C.C # 11.800.387.
T.P. # 277.822. C.S.J.



Nota. SOLICITO ACUSAR RECIBO DE MIS CORREOS ELECTRONICOS EN
EL ENTENDIDO QUE NO ESTAN SIENDO REGISTRADOS EN EL SISTEMA
SIGLO XXI



