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NELSON ANDRES PEREZ ORTIZ
Juez Veintiocho Civil del Circuito
Bogota Distrito Capital

E. S. D.
“EL RUE VA TRAS LA JUSTICLA Y BL AMOR
HALLA VIDA, PROSPERMAD Y HONRA.

PRVEN RIS ey

Ref, : PERTENENCIA No.11001310303520180078801

De : CLAUDIA PATRICIA CHACON GARZON —CESIONARIA

WILLIAM CHARRY ARDILA y FLOR ALBA ARDILA
Contra : PERSONAS INDETERMINADAS
Asunto : Sustentacidn Recurso Apelacion

Distinguido sefior Juez:

En mi condicién de apoderada judicial de la cesionaria prescribiente en el proceso del rubro,
por ante su despacho respetuosamente, acogiéndome a lo establecido en el articulo 14 del
Decreto 806 de 2020, permito sustentar el recurso de apelacién interpuesto contra la
decision final adoptada por la sefiora juez Treinta y Cinco Civil Municipal, al resolver las
pretensiones incoadas por los demandantes, basada en el supuesto de estar ante un predio
baldio, de conformidad con las documentales allegadas al plenario, entre las que se tiene
como prueba al certificado especial de libertad expedido por el Registrador Principal de la
oficina de Registro de Instrumentos Plblicos del Circulo de Bogota zona Sur, entre otras,
agradeciendo al sefior juez, porque una vez sopese los argumentos que a continuacién son
base de mi amabie disenso, revoque la sentencia proferida por el Ad quo.

Se parte de la indebida valoracién de pruebas en contravia del derecho al debido proceso,
toda vez que se da el calificativo de BIEN BALDIO, al inmueble que sus derechos de
posesion en cabeza de los demandados, hoy cesionaria, se pusieron al escrutinio de la
sefiora Juez, y que no se valoraron como correspondia.

El libelo de la demanda y los anexos acompafiados a la misma dan cuenta del derecho que
debe prevalecer en la parte demandante, pues de suyo se demuestra que es un bien
inmueble incluso, sin haberlo cobijado con lo preceptuado en las leyes 92 de 1989 y 388 de
1997, muy a pesar de catalogarse de interés social.

Ahora bien, Se da al inmueble ia categoria de bien 84LDIO, y que nos demuestra que no
es un bien de tal naturaleza, en el entendido que los bienes inmuebles BALDIOS de
conformidad con el articulo 675 del cédigo civil, “son bienes de Iz unicn todas las tierra gue
estando situadas dentro de los limites lerritoriales carecen de otro duefo”

El articulo 2°. de la ley 4 de1973 que modifico el articulo 1°. De la ley 200 de 1936, establece
gue se presumird "que no son BALDIOS, sino de propiedad privada, fos fundos poseidos
por particulares, entendiéndose que dicha posesidn, consiste en la explotacion economica
del suelo por medio de hechos positivos y propios de duefio, como las plantaciones o
sementeras, 18 ocupacion con ganados y oltros de igual significacion econdomica”, mientras
que, en la segunda hipdtesis, ef articulo 29, de la misma normatividad puntualiza que “se
presumen BALDIOS los predios rusticos no poseidos en /la forma que se determina en el
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articulo anterior”, sin que pueda afirmarse que una norma se contrapone a I3 otra, pues
"fa presuncion de bien privado se da ante la explotacion econdmica que realiza el poseedor,
Y ... en o que se refiere a los bienes BALDIOS no se puede generar /a figura de la posesicn
sino de la mera ocupacion”, razon por la cual si ef inmueble es pretendido por usucapion
no cuenta con folio de matricula inmobiliaria, y, por tanto, no existe propietario registrado,
puede presumirse que se trata de un bien baldlo, v asi lo expuso la H.Corte Constitucional,
en la sentencia T-548 de 2016, expediente 039201800409 01. Y continda ...

.. resolver el aparente confiicto normativo, asi como /as herramientas probatorias para
Hlevar a una buena valoracion de Ia situacidn féctica, Reconociendo, sin lugar a dudas, gue
en fodos los casos en los que no exista propietario registrado en la matricula de un bien
inmueble, debe presumirse que este es un bien baldio.

Esta también ha sido la postura de fa Sala Givil de la Corte Suprema de Justicia, en su
STC11931 DE 2017, para la cual,

“ninguna trascendencia dio el juzgador accionado a la naturaleza juridica de tales fundos,
omitiendo el deber de efectuar un andlisis conjunto del material probatorio respecto a tal
aspecto e, incluso, de ser oportuno, decretar de oficlo la practica de las pruebas que se
mostraran como necesarias para adoptar una decision (...arts. 169, 170 y 176 del C.G.def
F.), resalfando que de lo acopiado, en principio, dichos predios ni siquiera contaban con
folios de matricula inmobiliaria, con fo que, ademds, dejé de lado la valoracion, incluso, de
las documentales aportadas, como los certificados expedidos por ef Instituto Geografico
Agustin Codazzi y /as inspecciones judiciales en punto a su valor suasorio de cara a
determinar si realmente eran inmuebles susceptibles de adquirirse por prescripcicn, pasando
por alto el principio de seguridad juridica y las pruebas que de oficio hubiera podido decretar
a fin de tener cerfeza en punto a 1a identificacion puntual de fos fundos.”

Siguiendo con este mismo derrotero, se establece también que la Superintendencia de
Notariado y Registro previene a los despachos judiciales en el sentido de indicar que, “en
caso de no existir propietario inscrito, ni cadenas traslaticias de derecho de dominio que den
fe de dominio privado (en desmedro de la presuncion de propiedad privada), v que la
sentencia se dirifa ademds contra personas indeterminadss, es prueba sumaria que puede
indicar la existencia de un baldio, y es deber del juez, por medio de sus poderes y facuitades
procesales, decretar las pruebas necesarias para verificar gue no se trata de bienes
imprescriptibles”.

El por qué se asevera que hubo una JNDEBIDA VALORACION DE (A PRUEBA:

1. En el certificado especial de libertad y tradicidn expedido por el Registrador Principal
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Bogota zona Sur,
respecto del inmueble, establece: Que una vez consultads la documentacion
aportada por el Usuario y verificando fos indices de propietarios y direcciones que
se lleva actuaimente por medio magnético, no fue posible establecer matricuila
individual que identifique ef bien objeto de la soficitud identificado com Lote N.015,
de la manzana 058, segtin plano de la manzana catastral N.002444058 de ... Con
CHIP AAAOI472URI, ... Ubicado en la Carrera 75 Bis N, 62 F 30 sur de Bogotd D.C.,,
asi mismo informa que no fue posible establecer matricula inmobifiaria de mayor
axtension ni tampoco titulares de derecho de dominio.

Advirtiéndose que se pyede tratar de yn bien de naturaleza baldia o fiscal.

Refiriéndome a este punto, vale la pena colegir que:
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1.1.

1.2,

La UNIDAD ESPECIAL ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL, tiene
incorporado el bien inmueble plenamente identificade por su nomenclatura,
individualizado por sus linderos en un plano catastral; plano que corresponde 2
los inmuebles cuyas casas fueron levantadas en un terreno de mayor extension
y al cual Catastro Distrital incorporé al Distrito Capital, con un nombre de barrio,
extension.

La misma unidad, expidid certificacion de nomenclatura y avaldo en la que le

determind un valor, le asigna un nimero de CHIP, un numero de cédula
catastral, y lo designa como PARTICULAR. Asi mismo le da la connotacion de
HABITACIONAL, !e asigna una direccidon o nomenclatura y entre otros establece
quienes son los PROPIETARIOS O POSEEDORES vy alli aparece como tal la parte
demandante. Es una presuncién?. NO esta comprobada con aerofoto

En suma la CEDULA CATASTRAL es e registro fisico de la historia de los predios
o inmuebles incorporados en e/ censo predial y que a su vez los georeferencia

El Boletin catastral es el compendio de los datos vigentes en los aspectos fisico,
juridico y econdmico de cada predio incorporado en la base de datos de Catastro
Distrital.

La Unidad Admistrativa Especial de Catastro Distrital es el ente encargado que
debe manterer la informacién de los predios existentes en Bogotd Distrito
Capital.

Y POR NINGUNA LADO DE LA INFORMACION CATASTRAL, DE LA ENTIDAD DEL
DISTRITO CAPITAL QUE EJERCE LAS FUNCIONES DEL IGAC, MENCIONA QUE
EL PREDIO OBJETO DE USUCAPION EN LA LITIS EN LA CUAL DESCORRO
TRASLADO DE LA ALZADA, SEA UN BIEN BALDIO. Y PODEMOS REVISAR LAS
RESPUESTAS DADAS POR LAS DIFENTES ENTIDADES DEL ORDEN NACIONAL A
QUIEN SE LE SOLICITO INFORMACION SOBRE EL PREDIO.

Que el legislador establecio que se llevard un registro de los bienes BALDIOS,
puede que si, pero la entidad encargada de esa tarea seria la UAECD y aquella
ni lo menciona, al contrario CERTIFICA que es un bien particular, RESIDENCIAL,
HABITACIONAL, y designa en cabeza de POSEEDOR,

El certificado Catastral (Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital que en
Bogota D.C., hace las veces del IGAC., y a esta unidad le corresponde realizar,
mantener y actualizar ef censo catastral def Distrito capital en sus diversos aspectos,
en particular fijar el valor de los bienes inmuebles que sirve de base para /a
determinacion de fos impuestos sobre dichos bienes.

Los BIENES BALDIOS de conformidad con el concepto del Concejo de Estado estén
exentos de pagar impuestos y el predio objeto de prescripcién PAGA IMPUESTOS,
cuenta con servicios publicos y sus linderos a excepcién del frente que es la via
publica, COLINDA todos con otros inmuebles, habitados, destinados para vivienda
y son particulares.

3. Se cumplen tanto con los presupuestos como con los elementos de la POSESION, para
que salga avante la pretension de adquirirlo por PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO.

Lastima la sefiora juez, no nos acompafid presencialmente en la Inspeccién judicial ni
en la practica de pruebas.
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Por todo lo anterior, su sefioria, ha de REVOCARSE la decisién final adoptada por el
Juzgado Treinta y Cinco Civil municipal de Bogota Distrito Capital.

Del sefior Juez, con mi habitual respeto.

Atentamente,

ESPERANZA ESPINOSA MUNOZ
CC No0.51.573.861 de Bogota
TP No.133521 del CS)
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.qugado 28 Civil Circuito - Bogota - Boaota D.C.

De: ESPERANZA ESPINOSA MUNOQZ <esperanza.espinosamunoz@hotmail.com> ‘

Enviado el: viernes, 22 de abril de 2022 5:00 p. m.

Para: Juzgado 28 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

Asunto: MEMORIAL DESCORRE TRASLADO

Datos adjuntos: APELACION - TERMINACION PROCESO PERTENENCIA BAJO PRESUPUESTO DE

TERRENO BALDIO.pdf

BUENA TARDE.BENDICIONES.

RADICADO No. PERTENENCIA 11001310303520180078801
DE: WILLIAM CHARRI Y OTRA

CONTRA. INDETERMINADOS

ASUNTO:DESCORRE TRASLADO APELACION.

CONMI HABITUA RESPETO.

ESPERANZA ESPINOSA MUNOZ
APODERADA DEMANDANTES







CONSTANCIA DE TRASLADO DENTRO DEL PROCESO No 035-

2018-00788-01 (Escrito de sustentaciéon recurso folios 11 a 15 del
cuaderno 1). Articulo 14 inciso 3 del Decreto 806 de 2020, el presente
traslado se corre a la parte no apelante.

FECHA FIJACION: 2 DE MAYO DE 2022
EMPIEZA TERMINO: 3 DE MAYOQO DE 2022
VENCE TERMINO: 9 DE MAYO DE 2022
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LUIS EDUA / ENO MOYANO




