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Sefior ]
JUEZ 28 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
E.S. D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA DE RESOLUCION DE
CONTRATO DE COMPRAVENTA POR INCUMPLIMIENTO EN EL
PAGO DEL PRECIO PACTADO Y/O LESION ENORME EN EL
PRECIO PACTADO.

Demandantes: OLGA JANNETH PEREZ PRECIADO
Demandados: VICTOR JULIO CANCINO DIAZ
Radicado 2022-00033

BRIAN JAVIER ALFONSO HERRERA, identificado civil y profesionalmente con la ceédula
de ciudadania No. 1.023.876.980 y portador de la Tarjeta Profesional No. 239128 del
Consejo Superior de la Judicatura, conforme al poder adjunto, debidamente otorgadoe por
el Sefior, VICTOR JULIO CANCINO DIAZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad y
domiciliado en Bogota, identificad con Cedula de Ciudadan{a No 19.065.206, acudimos
respetuosamente a su Despacho para formular CONTESTACION DE DEMANDA presentada
por la sefcra OLGA JANNETH PEREZ PRECIADO, mayor de edad, identificada con la
cedula de ciudadania No. 39.618.116 de Fusagasugd, domiciliada y residente en la ciudad
de Bogota D.C., en los siguientes términos:

1. DE_S_IQNAQIQ' N DE LAS PARTES
1.1. La parte demandante

La sefiora OLGA JANNETH PEREZ PRECIADO, mayor de edad, identificada con la cedula
de ciudadania No. 39.618.116 de Fusagasugd, domiciliada y residente en la ciudad de
Bogota D.C., en calidad de vendedor (TRADENTE) del bien inmueble ubicado en la direccion
calle 66 No 81A -36, con matricula inmobiliaria No 50C-26230, alinderado canforme lo
anotado en la escritura pablica No. 657 del 20 de abril de 2021, de la notaria sesenta vy siete
{(67) del circulo de Bogota.

1.2. La parte accionada

El sefior VICTOR JULIO CANCINO DIAZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Bogotd D.C. -Cundinamarca, identificado civilmente con cedula de ciudadania
numero 19.065.206 de Bogota en calidad de comprador (ADQUIRENTE) del bien inmueble
ubicado en la direccion calle 66 No 81A -36, con matricula inmobiliaria No 50C-26230,
alinderado conforme lo anotado en ia escritura publica No. 657 del 20 de abril de 2021, de
la notaria sesenta y siete (67) del circulo de Bogota.

1.3 PRONUNCIAMIENT BRE LOS HECHOS:

Al Hecho primero: es cierto, y se anexa copia del contrato.
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Al hecho segundo: No es cierto y se aclara: Dentro del negocio juridico se pacto como
valor de la compraventa la suma de TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
M/CTE. ($ 350.000.000), conforme a la cldusula cuarta de la escritura publica No 657.

La forma de pago pactada en la promesa de compraventa, acordada entre las partes,
cumplida a cabalidad por mi representado fue la siguiente:

a) El primer pago realizado por mi representado fue el 19 de febrero del afio en curso, por
una suma de CIENTO OCHENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($180.000.000,00), los cuales fueron cancelados; CIENTO CINCUENTA'Y NUEVE MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($159.000.000,00), mediante cheque No. A 9181844 del
Banco de Bogotd y VEINTIUN MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($21.000.000,00), fueron entregados en dinero en efectivo a la aqui demandada, en las
instalaciones de la notarfa 67 del circulo de Bogotd, dinero que fue recibido a satisfaccion
en constancia del sefior RODRIGO ENRIQUE TORRES CAMARGO asesor de la sefiora Olga.

b} El segundo pago realizado por mi prohijado fue por CIENTO CUARENTA MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($140.000.000,00), los cuales fueron entregados en efectivo
a la demandada el dia 20 de abril de 2021 para la firma de la escritura publica, segun
comprobante de recibo No. 02-2021, prueba fehaciente de que a la aqui demandante se le
pago lo acordado es que en la misma escritura firmada per ella, sin que existiera vicios del
consentimiento, se estipulo que el pago fue recibido en su totalidad, sin embargo, quedo un
uitimo pago a la entrega del inmueble.

c) Sobre el saldo del dinerc pactado, es decir, la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($30.000.000,00) se debia realizar el dia 19 de Mayo de 2021, en
efectivo personalmente en el domicilio de la demandada, sin embargo, a la fecha no se ha
materializado por parte de mi representado, en razon a la negativa de recibo por parte de
la sefiora OLGA JANNETH PEREZ PRECIADO.

Al hecho tercero: Es cierto, tal y como se puede observar dentro de la promesa de
compra venta.

Al hecho cuarto: No es cierto y se aclara que, Las partes de comun acuerdo a traves
de otrosi del 19 de marzo de 2021, modificaron la fecha de la escritura pactada inicialmente
y quedo para el 19 de abrit de 2021 asi:

“"PRIMERA: Modificar ia fecha del numeral (b) de la clausula CUARTA del contrato
de compraventa, dejando como nueva fecha del segundo pago y firma de
escritura el dia diecinueve (19) de Abril de dos mil veintiuno (2021) a las 10 am
en la NOTARIA 67 del circulo de Bogota.

SEGUNDA: Modificar la cldusula QUINTA: EL PROMETIENTE COMPRADOR de
comUn acuerdo can EL PROMETIENTE VENDEDOR acepta ctorgar un periodo de
gracia de un mes para la entrega real y materia! del inmueble, es decir hasta el
dia diecinueve (19) de Mayo de dos mil veintiuno (2021) mientras EL
PROMETIENTE VENDEDOR encuentra un lugar para vivir.
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PARAGRAFO: nte ETIENTE PRADOR dra
fr i i n
mes raci jan m ia el tercer mencionado en el
numeral {c) del presente contrato es decir la suma de TREINTA
MILLONES D S MON RRIENTE ($30. uma e
EL PROMETIENTE COMPRADOR entreggré al PROMETIENTE VENDEDOR
el dia diecinueve (19) de Mayo de dos mil veintiung (2021), este mismo

dia EL PROMETIENTE VENDEDOR hace entra real y material del inmueble en su
totalidad que incluye primer, segundo y tercer piso.

PARAGRAFQ SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a
entregar los servicios publicos al dia, teniendo en cuenta que la factura del agua
se genera de manera bimestral, EL PROMETIENTE VENDEDOR debe cancelar
dichos recibos que guedan pendientes posterior a Ia fecha de entrega segun
corresponda.

En el mismo documento publico en su clausula quinta, la aqui demandada declara bajo
juramento “que hara la entrega real y material al comprador en la misma fecha de la firma
de 1a escritura publica, entregandolo a paz y salvo por todo concepto” situacién que no fue
asi ya que la demandante no quiso entregar el inmuebie tal y como constan en los videos y
grabaciones sobre la entrega del predio.

El mismo 20 de abril de 2021, la demandada, hizo entrega de las llaves del sequndo y tercer
piso de inmueble objete de compra. Se pudo identificar el inmueble en el segunda piso se
encuentran cuatro (4) habitaciones de las cuales solo habia un inquilino, y las demas se
encontraban desocupadas.

En el tercer piso hay cinco (5) habitaciones de las cuales las tres (3) estaban ocupadas y
dos desocupa dentro de las cuales se hizo la entrega del dinero exigido en efectivo.

Al hecho quinto: No es cierto, y afortunadamente para mi representado se firmo la
constancia de recibido la suma de 140.000.000., de pesos en efectivo y donde es testigo la
hija de la aqui demandante el sefior RODRIGO ENRIQUE TORRES CAMARGO asesor de la
sefora Olga, y que dio lugar a que la aqui demandante suscribiera la escritura publica de
compraventa No. 657, el 20 de abril de 2021, sobre el inmueble ubicado en la direccién calle
66 No 81A -36, con matricula inmobitiaria No 50C-26230, del cual se hizo la manifestacion
que solo quedaba adeudado la sumas de $30.000.000, suma que no quiso recibir la
demandante y se ha reusado a realizar la entregado material.

Notese sefior Juez, que sin fundamento relevante, sin indicar de forma clara y
concisa las supuestas maniobras fraudulentas, la parte demandante hace una
aseveracion de caracter penal, sin que exista prueba siquiera sumaria de la
afirmacion.

Al hecho sexto: No es cierto y ademas es falsa la afirmacion: se aclara al despacho
que la sefiora OLGA JANNETH PEREZ PRECIADO no es analfabeta por el contrario se
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puede observar en la escritura publica lee y rellena claramente los espacios exigidos por el
notario 67 del circuito de Bogota, sin requerir ninglin tipo de ayuda, demostrando que no
solo sabe leer, sino que ademas sabe escribir perfectamente, situacién que desde ya se
advierte al despacho el tipo veracidad en los hechos de la demanda, ya que como se
demostrard a lo largo del proceso, la sefiora Olga, ha suscrito varios documentos a lo largo
de! proceso de compra y venta del inmueble, demostrando de forma clara la mala fe de ia
aqui demandante y provocando un posible fraude procesal ante el sefior Juez, por lo que
deberd probar fehacientemente la manifestacion realizada.

Aunado a lo anterior, |la parte demandate desconoce el otrosi suscrito donde, la demandante
ratifica que el unico valor adeudado por mi representado es 1a suma de $30.000.000 de
pesos los cuales hara entrega el 19 de mayo mientras la aqui demandante consigue donde
vivir,

Al hecho séptimo: No es cierto y ademas de ser falso, se aclara gue mi representado
se firmd la constancia de recibido |a suma de 140.000.000., de pesos en efectivo y donde
es testigo la hija de la aquf demandante el sefior RODRIGO ENRIQUE TORRES CAMARGO
asesor de la sefiora Olga, y que dio lugar a que la aqui demandante suscribiera la escritura
publica de compraventa Neo. 657, el 20 de abril de 2021, sobre el inmueble ubicado en la
direccion calle 66 No B1A -36, con matricula inmobiliarta No 50C-26230, del cual no se ha
realizado la entregado material.

El mismo 20 de abril de 2021, la demandada, hizo entrega de las llaves del segundo y tercer
piso de inmueble objeto de compra. Se pudo identificar el inmueble en el segundo piso se
encuentran cuatro (4) habitaciones de las cuales solo habia un inguilino, vy las demas se
encontraban desocupadas.

En el tercer pise hay cinco (5) habitaciones de las cuales las tres {3) estaban ocupadas y
dos desocupa dentro de las cuales se hizo la entrega del dinero exigido en efectivo.

Al hecho octavo: No cierto y se aclara que, el dia 13 de mayo de 2021, mi representado
se dirigid al inmueble objeto de compra y no pudo ingresar, observo que habian colocaron
una cadena y candado en las rejas del inmueble impidiendo su acceso, por lo que el sefior
VICTOR JULIO en compafiia de su Hermana la sefiora ANADID CANCINO DIAZ, el sefior
HOWER CANCINO DIAZ y |a sefiora ANA CECILIA HERNANDEZ CRUZ quicnes se
dirigieron al CAl de Villa Luz para que les permitieran el ingreso.

El 19 de mayo de 2021, el sefior VICTOR JULIO CANCINO DIAZ, se presentd en el
inmueble objeto de compra y residencia de Ia vendedora sefiora OLGA JANNETH PEREZ
PRECIADO, en compaiia de la Abogada MARCELA PEREZ, identificada con cedula
52.880.629 de Bogota en representacion del sefior Cansino, el sefior RODRIGO TORRES
identificado con la cedula de ciudadania No. 80.172.718 en representacién de la sefiora
Olga, el sefior JUAN CARLOS CANCINO CABALLERO identificado con cedula de
ciudadania No. 79.426.518 de Bogota, para recibir el inmueble.
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El mismo 19 de mayo, la sefiora OLGA JANNETH PEREZ PRECIDO y su Hija, solicitaron
el pago de Ciento Cincuenta Millones de Pesos ($150.000.000) y que si no lo pagaba no le
entregaban el inmueble y fueron groseras seguin manifiesta mi representado.

El sefor Victor, solicitc acompafiamiento de la policia, pero esta no pudo hacer nada porque
se salia de sus funciones al existir un contrato civil.

Con el acta suscrita de la no entrega y los testigos se puede demostrar que la aqui
demandante es la parte incumplida.

Al hecho noveno: No es cierto y se aclara que , afortunadamente para mi representada
se firmd la constancia de recibido la suma de 140.000.000., de pesos en efectivo y donde
es testigo la hija de la aqui demandante el sefior RODRIGO ENRIQUE TORRES CAMARGO
asesor de la sefiora Olga, y que dio lugar a que la aqui demandante suscribiera la escritura
publica de compraventa No. 657, el 20 de abril de 2021, sobre el inmueble ubicado en la
direccién calle 66 No 81A -36, con matricula inmobiliaria No 50C-26230, del cual se hizo
la manifestacién que sclo quedaba adeudado la sumas de $30.000.000, suma que
No quiso recibir la demandante y se ha reusado a realizar la entregado material.

Nitese sefior Juez, que sin fundamento relevante, sin indicar de forma clara y
concisa las supuestas maniobras fraudulentas, la parte demandante hace una
aseveracion de caracter penal, sin que exista prueba siquiera sumaria de la
afirmacion.

El 13 de mayo de 2021, mi representado se dirigié al inmueble objeto de compra y no pudo
ingresar, observo que habian colocaron una cadena y candado en las rejas del inmueble
impidiendo su acceso, por lo que el sefior VICTOR JULIO en compaiia de su Hermana la
sefiora ANADID CANCINO DIAZ, el sefior HOWER CANCINO DIAZ y la sefiora ANA
CECILIA HERNANDEZ CRUZ quienes se dirigieron al CAl de Villa Luz para que les
permitieran el ingreso.

Es mismo 13 de mayo, llego la policia, y salieron la sefiora OLGA JANNETH PEREZ
PRECIDO v su Hija, lanzando improperios que quedaron grabado en la camara el celular
seg(n se anexa prueba, donde no permitieron el ingreso.

El 19 de mayo de 2021, el sefior VICTOR JULIO CANCINO DIAZ, s presentd en el
inmueble objeto de compra y residencia de la vendedora sefiora OLGA JANNETH PEREZ
PRECIADO, en compafia de la Abogada MARCELA PEREZ, identificada con cedula
52.880.629 de Bogotd, el sefior RODRIGO TORRES identificado con la cedula de
ciudadania No. 80.172.718, el sefior JUAN CARLOS CANCINO CABALLERO identificado
con cedula de ciudadania No. 79.426.518 de Bogota, para recibir el inmueble.

El mismo 19 de mayo, la sefiora OLGA JANNETH PEREZ PRECIDO vy su Hija, solicitaron
el pago de Ciento Cincuenta Millones de Pesos ($150.000.000) y que si no lo pagaba no le
entregaban el inmueble y fuercn groseras segln manifiesta mi representado.
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El sefior Victor, solicito acompafiamiento de la policia, pero esta ne pude hacer nada porgue
se salia de sus funciones al existir un contrato civil.

El dia de la diligencia de entrega del inmueble la sefiora OLGA JANNETH PEREZ
PRECIADO, imprimid una presunta denuncia por estafa en contra de mi representado bajo
el nimero de radicacion 110016000050202154313, denuncia que se encuentra archivada.

Al hecho décimo: No es cierto, que se demuestre probatoriamente que éxito lesion
enorme.

Al hecho décimo primero: No le consta 2 mi representado, es un hecho ajeno al
conocimiento el cual se debera probar.

Al hecho décimo segundo: No le consta a mi representado, es un hecho ajeno al
conccimiento el cual se deberd probar.

Al hecho décimo tercero: No le consta a mi representado, es un hecho ajeno al
conocimiento el cuai se debera probar.

Al décimo cuarto: No es cierto: se aclara que mi representado se firmo la constancia de
recibido la suma de 140.000.000., de pesos en efectivo y donde es testigo la hija de la aqui
demandante el sefior RODRIGO ENRIQUE TORRES CAMARGO asesor de la sefiora Olga, v
que dio lugar a que la aqui demandante suscribiera la escritura publica de compraventa No.
657, el 20 de abril de 2021, sobre el inmueble ubicado en la direccidn calle 66 No 81A -36,
con matricula inmobiliaria No 50C-26230, del cual no se ha realizado la entregado
material.

El mismo 20 de abril de 2021, la demandada, hizo entrega de las llaves del segundo y tercer
piso de inmueble objeto de compra. Se pudo identificar el inmueble en el segundo piso se
encuentran cuatro (4) habitaciones de las cuales solo habia un inquiling, v las demas se
encontraban desocupadas.

En el tercer piso hay cinco (5) habitaciones de las cuales las tres (3) estaban ocupadas y
dos desocupa dentro de las cuales se hizo la entrega del dinero exigido en efectivo.

afortunadamente para mi representado se firmd la constancia de recibido la suma de
140.000.000., de pesos en efectivo y donde es testigo la hija de la aqui demandante el
sefior RODRIGO ENRIQUE TORRES CAMARGO asesor de la sefiora Olga, vy que dio lugar a
que la aqui demandante suscribiera la escritura pdblica de compraventa No. 657, el 20 de
abril de 2021, sobre el inmueble ubicado en la direccion calle 66 No 81A -36, con matricula
inmobiliaria No 50C-26230, del cual se hizo la manifestacion que solo quedaba
adeudado la sumas de $30.000.000, suma que no quiso recibir la demandante y se
ha reusado a realizar la entregado material.
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Nétese sefior Juez, que sin fundamento relevante, sin indicar de forma clara y
concisa las supuestas maniobras fraudulentas, la parte demandante hace una
aseveracion de caracter penal, sin que exista prueba siquiera sumaria de la
afirmacién.

El 13 de maya de 2021, mi representado se dirigid al inmueble objeto de compra vy no pudo
ingresar, observo que habian colocaron una cadena y candado en las rejas del inmueble
impidiendo su acceso, por lo que el sefior VICTOR JULIO en compaiiia de su Hermana la
sefiora ANADID CANCINO DIAZ, el sefior HOWER CANCINO DIAZ y la sefiora ANA
CECILIA HERNANDEZ CRUZ quienes se dirigieron al CAl de Villa Luz para que les
permitieran el ingreso.

Es misme 13 de mavyo, llego la policia, y salieron la sefiora OLGA JANNETH PEREZ
PRECIDO vy su Hija, lanzando improperios que quedaron grabado en la camara el celular
segun se anexa prueba, donde no permitieron el ingreso.

El 19 de mayo de 2021, el sefior VICTOR JULIO CANCINO DIAZ, sec presentd en el
inmueble objeto de compra y residencia de la vendedora sefiocra OLGA JANNETH PEREZ
PRECIADO, en compaiiia de la Abogada MARCELA PEREZ, identificada con cedula
52.880.629 de Bogota, el sefior RODRIGO TORRES identificado con la cedula de
ciudadania No. 80.172.718, el sefior JUAN CARLOS CANCINO CABALLERO identificado
con cedula de ciudadania No. 79.426.518 de Bogota, para recibir el inmueble.

El mismo 19 de mayo, la sefiora OLGA JANNETH PEREZ PRECIDO y su Hija, solicitaron
el pago de Ciento Cincuenta Millones de Pesos ($150.000.000) v que si no lo pagaba no le
entregaban el inmueble y fueron groseras segun manifiesta mi representado.

El sefior Victor, solicito acompafiamiento de la policia, pero esta no pudo hacer nada porque
se salia de sus funciones al existir un contrato civil.

Al hecho décimo quinto: Es cierto.

Al hecho décimo sexto: Mo le consta a mi representado, es un hecho ajeno al
conocimiento el cual se debera probar.

I1. HECHOS DE LA DEFENSA:

2.1, HECHOS REFERENTES AL NEGOCIO JURIDICO.

2.2.1 Mi representado el sefior VICTOR JULIO CANCINO DIAZ y la sefiora OLGA
JANNETH PEREZ PRECIADO, suscribieron escritura plblica de compraventa No. 657, el
20 de abril de 2021, sobre el inmueble ubicade en la direccién calle 66 No 81A -36, con
matricula inmobiliaria No 50C-26230, del cual no se ha realizado ia entregado material.
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2.1.2. Dentro del negocio juridico se pacté como valor de la compraventa la suma de
TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. {$ 350.000.000), conforme a ia
clausula cuarta de la escritura publica No 657.

2.1.2.1 La forma de pago pactada en la promesa de compraventa, acordada entre las
partes, cumplida a cabalidad por mi representado fue la siguiente:

a) El primer pago realizado por mi representado fue el 19 de febrero del afic en curso, por
una suma de CIENTC OCHENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($180.000.000,00), los cuales fueron cancelados; CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($159.000.000,00), mediante cheque No. A 9181844 del
Banco de Bogotd y VEINTIUN MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($21.000.000,00), fueron entregados en dinero en efectivo a la aqui demandada, en las
instalaciones de la notaria 67 del circulo de Bogota, dinero que fue recibido a satisfaccion.

b) El segundo pago realizado por mi prohijado fue por CIENTO CUARENTA MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($140.000.000,00), los cuales fueron entregados en efectivo
a la demandada el dia 20 de abril de 2021 para la firma de la escritura publica, segun
comprobante de recibo No. 02-2021.

c) Sobre el saldo del dinero pactado, es decir, la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($30.000.000,00) se debia realizar el dia 19 de Mayo de 2021, en
efectivo personalmente en el domicilio de la demandada, sin embargo, a la fecha no se ha
materializado por parte de mi representado, en razon a la negativa de recibo por parte de
la sefiora OLGA JANNETH PEREZ PRECIADO.

2.1.3 en el mismo documento pulblico en su clausula quinta, la aqui demandada declara
bajo juramento “gue hara la entrega real y material al comprador en la misma fecha de la
firma de la escritura publica, entregandolo a paz y salvo por todo concepto”

2.1.4 Las partes de com0n acuerdo a trasveés de otrosi del 19 de marzo de 2021, modificaron
la fecha de la escritura pactada inicialmente y quedo para el 19 de abril de 2021 asi:

"PRIMERA: Modificar la fecha del numeral (b) de la clausula CUARTA del contrato
de compraventa, dejando como nueva fecha del segundo pago y firma de
escritura el dia diecinueve (19) de Abril de dos mil veintiuno (2021) a las 10 am
en la NOTARIA 67 del circulo de Bogota.

SEGUNDA: Modificar la .clausula QUINTA: EL PROMETIENTE COMPRADOR de
comun acuerde con EL PROMETIENTE VENDEDOR acepta otorgar un periodo de
gracia de un mes para la entrega real y material del inmueble, es decir hasta e
dia diecinueve (19) de Mayo de dos mil veintiuno (2021) mientras EL
PROMETIENTE VENDEDOR encuentra un lugar para vivir.

PARAGRAFQO: n | METIENTE MPRAD
usufructuar los arriendos y use del sequndo y tercer piso durante ese

pe gracia, gejand gara 8 € Huel- 299 men

ado en
numeral (c) del presen r es decir | ma TREINTA
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MILLONES DE PESOS M A RRIENT .000, ma que
PROMETIENTE COMP I raal ETIENTE VENDEDOR
ia diecinueve (19} d mi) veintiuno (2021}, este mismo

dia EL PROMETIENTE VENDEDOR hace entra real y material del inmueble en su
totalidad que incluye primer, segundo y tercer piso.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a
entregar los servicios publicos al dia, teniendo en cuenta que la factura del agua
se genera de manera bimestral, EL PROMETIENTE VENDEDOR debe cancelar
dichos recibos que quedan pendientes posterior a la fecha de entrega segun
corresponda.

2.1.5 Llegada la fecha acordada en el otrosi, no se presentd la aqui demandada vy al dia

siguiente es decir el 20 de abril de 2021, mi presentado el sefior VICTOR JULIO CANCINO
DIAZ vy la sefiora OLGA JANNETH PEREZ PRECIADO, suscribieron la escritura publica
No. 657 del 20 de abril de 2021, realizando el pago de CIENTO CUARENTA MILLONES DE
PESOS M/CTE. ($140.000.000) en efectivo, donde se firmo comprobante de egreso No 02-
2021, estando como testigo el sefior RODRIGO TORRES asesor de la sefiora Olga.

2.1.6 El mismo 20 de abril de 2021, la demandada, hizo entrega de las llaves del sequndo
y tercer piso de inmueble objeto de compra. Se pudao identificar el inmueble en el segundo
piso se encuentran cuatro (4) habitacicnes de las cuales solo habia un inguiling, y las demés
se encontraban desocupadas.

En el tercer piso hay cinco {5) habitaciones de las cuales las tres (3) estaban ocupadas y
dos desocupa dentro de las cuales se hizo la entrega del dinero exigido en efectivo.

2.1.7 El 13 de mayo de 2021, mi representado se dirigid al inmueble objeto de compra y
no pudo ingresar, observo que habian colocaron una cadena y candado en las rejas del
inmueble impidiendo su acceso, por lo que el sefor VICTOR JULIO en compafiia de su
Hermana la sefiora ANADID CANCINO DIAZ, el sefior HOWER CANCINO DIAZ vy |a
sefiora ANA CECILIA HERNANDEZ CRUZ quienes se dirigieron al CAI de Villa Luz para
que les permitieran el ingreso.

2.1.8 Es mismo 13 de mayo, llego la policia, y salieron la sefiora OLGA JANNETH PEREZ
PRECIDO vy su Hija, lanzando improperios gue quedaron grabado en la camara el celular
segln se anexa prueba, donde no permitieron el ingreso,

2.1.9 EI 19 de mayo de 2021, el sefior VICTOR JULIO CANCINQ DIAZ, se presento en
el inmueble objeto de compra y residencia de la vendedora sefiora OLGA JANNETH PEREZ
PRECIADO, en compafiia de la Abogada MARCELA PéREZ, identificada con cedula
52.880.629 de Bogota, el sefior RODRIGO TORRES identificado con la cedula de
ciudadania No. 80.172.718, el sefior JUAN CARLOS CANCINO CABALLERO identificado
con cedula de ciudadania No. 79.426.518 de Bogota, para recibir el inmueble.
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2.1.10 E} mismo 19 de mayo, la sefiora OLGA JANNETH PEREZ PRECIDO y su Hija,
solicitaron el pago de Ciento Cincuenta Millones de Pesos ($150.000.000) y que si no lo
pagaba no le entregaban el inmueble y fueron groseras segun manifiesta mi representado.

£l sefior Victor, solicito acompafiamiento de la policia, pere esta no pudo hacer nada porque
se salia de sus funciones al existir un contrato civit.

2.1.11 Ei dia de la diligencia de entrega del inmueble la sefiora OLGA JANNETH PEREZ
PRECIADO, imprimid una presunta denuncia por estafa en contra de mi representado bajo
el numero de radicacidn 110016000050202154313, denuncia que se encuentra archivada.

2.2, HECHOS REFERENTES A LA CONCILIAICON EXTRA JUDICIAL.

2.2.1 Mi representado, en vista del incumplimiento de la sefiora OLGA JANNETH PEREZ
PRECIADO, solicito al centro de conciliacién de !a Fundacién de Servicios Juridicos
Populares, citara a conciliacion a la aqui demandada para el dia 10 de junio de 2021.

2.2.2 Llegado el dia 10 de junio de 2021, no se presentd la demandada a la audiencia,
siendo notificada como consta en el acta de ia audiencia, con la guia No. RA318163529C0.

2.2.3 El Conciliador, sefior GERMAN DARIO GOMEZ VERA concedid a la demandada el
termino de tres (3) para que justificara su insistencia, y se fijé nueva fecha de audiencia
para el 18 de junio de 2021 a las 11:30 am.

2.2.4 Vencido el término anterior, no se presentd excusa por parte de la demanda, v el 18
de junio del afio en curso, se Certificd la inasistencia y se declard fallida la conciliacidn
agotando asi el requisito de procedibilidad.

2.3. HECHOS REFERENTES AL ESTADO DE SERVICIOS DEL INMUEBLE

2.3.1 Mi representado en aras de proteger su patrimonio, solicito a las empresas de
servicios publicos copias de las facturas del ENEL CODENSA, GAS NATURAL VANTI,
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADQ DE BOGOTA AABB, servicios que a la fecha se tiene
canocimiento,

2.3.2 En la factura ENEL CODENSA con numero de cliente 563287-6 con salde a la fecha
por $3.090,810 M/cte., pagos que no se efectlian desde octubre de 2020.

2.3.3 En la factura de ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA con nimero de
contrato 10237921, con saldo por $1.793.567 para pago inmediato, y con namero de
contrato 11257244 |, con saldo por $835.291 para pago inmediato, para un_total de
$2.628.858 M/cte..

2.3.4 En |a factura de GAS NATURAL VANTI con nimero de contrato 60617396, con saido
a pagar $468.857 y con ndmero de cliente 60617199, con saldo a pagar por valor de
$303.051, para un total de $771.915 M/cte,
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2.3.5 Mi representado asumio el pago de la CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO el dia
26 de abril de 2021, como requisito previo a la escritura la suma de $7.682.800 por registro
de la consolidacion derecho pleno y cancelacion de usufructo, porque la demandada no
tenia dinero en ese justo instante, por lo que de manera verbal la demandada sefiora OLGA
JANNETH PEREZ PRECIADO, solicito dicho dinero prestado a el sefior VICTOR JULIO
CANCINO DIAZ para que el mismo se descontard de los $30.000.000 del saldo,
manifestacion que hace mi representado bajo la gravedad de juramento.

2.3.6 Como consecuencia de! incumplimiento del contrato por parte de la sefiora OLGA
JANNETH PEREZ PRECIADO, a mi representado le toco asumir los costos de la asesoria y
presentacion legal del suscrito abogado, por la suma de $10.000.000 M/cte. Se anexa
contrato.

III. OPOCISION DE LAS PRETENSIONES DECLARATIVAS PRINCIPALES

Nos oponemos a la prosperidad de toda y cada una de las pretensiones incoadas en la
demanda por no encontrar debidamente probados los hechos y fundamentos juridicos
invocados por la parte actora.

PRIMERA: No procede en razén al que el incumplimiento se da por parte de la demandante.

SEGUNDA: No procede en razén al que el incumplimiento se da por parte de la
demandante,

TERCERA: No procede en razon al que el incumplimiento se da por parte de la demandante.
CUARTA: No procede en razon al que el incumplimiento se da por parte de la demandante.
QUINTO: No procede en razén al que el incumplimiento se da por parte de la demandante.

OPOCISON DE LA PRETENSIONES SUBSIDIARIAS

PRIMERA; No procede en razén al que el incumplimiente se da por parte de la
demandante.

SEGUNDA: No procede en razén al que el incumplimiento se da por parte de la
demandante.

1v. MEDIOS EXCEPTIVOS,

EXCEPCION PREVIA

PLEITO PENDIENTE: De conformidad al numeral 8 del articulo 100 del CGP, establece
como medio exceptivo el "Fleito pendiente entre ias mismas partes y e mismo asunto”

Sobre el particular es importante indicar a su despacho que el sefior VICTOR JULIO
CANSING, a través de apoderade judicial inicio proceso verbal sumario de ENTRAGA DE LA
COSA DEL TRADENTE AL ADQUIRIENTE DE MAYOR CUANTIA, proceso que conoce el
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Juzgado Veintisiete (27) Civil de Circuito de Bogotd, con el radicado
11001310302720210042300, donde se pretende la entrega del inmueble por parte de la
sefiora OLGA JANNETH PEREZ PRECIADO a mi representado el sefior VICTOR JULIO
CANCINO, téngase en cuenta que la parte demandante en el presente proceso ya contesto
la demanda vy propuso demanda de reconvencién el pasado 26 de Julio de 2022 y se
encuentra al Despacho.

Ahora bien, la excepcién de pleito pendiente tiene como proposito esencial evitar gue existan
dos o mas procesos o litigios que compartan identidad de partes, pretensiones y causa, que
sean resueltos de manera distinta. A partir de pronunciamientos emitidos por el Alte Tribunal
de lo contencioso administrativo han sido consignados los presupuestos determinantes para
la configuracion de la excepcidn de pleito pendiente o agotamiento de jurisdiccidn, los cuales
consisten en

"En este dltimo escenario, el de la pretension, es donde se puede verificar la
concurrencia de tres elementos configuradores que fe dan sentido.: i) el primero,
atarte a los sujetos entre los cuales se ha trabado fa Litis, es_decir, el efemento
subjetivo, determinado_por 13 conjuncion de las personas que intervienen en ol

litigic en calidad de demandante, demandados o intervinientes, en generai: il ef

sequndo, v que constituye la hase de los pedimentos, esta determinado por las

premisas facticas gue sinven de sustento a fa pretension; v i) por dltima, se trata

de fa pretension_en_ sentido _estrictamente juridico, v hace reforencia a flas
dediaraciones, condenas v_demas solicitudes respecto de Jas cudles la parte

demandante pide al Juez gque se pronuncie.”

Atendiendo el sentido del estudio de la excepcién previa concurre como primer el elemento
subjetivo, determinado por la conjuncién de las personas que intervienen en el litigio en
calidad de demandante y demandado, por lo que al observar las partes de ambos procesos
concurren y son las mismas como segundo elemento se encuentran los fundamentos
facticos de tiempo modo y lugar para reclamar el derecho que corresponda vy el tercer
elemento de las pretensiones sobre el objeto constitutivo del contrato de compra venta del
inmueble objeto de discusion y el cumplimiento de sus clausulas.

Por lo que al observar estos tres elementos que concurren, el Juez deberd estudiar la
excepcion de pleito pendiente, a fin de impedir que exista duplicidad de demandadas o
litigios judiciales en los que se controvierta un mismo aspecto con identidad de partes y
€ausa, en |os que se dicten posiblemente sentencias contradictorias sobre un mismo asunto.

EXCEPCIONES DE FONDO

INEXISTENCIA DE TODA OBLIGACION: Por carecer las pretensiones de la actora de
los presupuestos facticos y juridicos que le den existencia y validez, no deben prosperar los
mismos ya que todas las obligaciones objeto de esta demanda deben ser probadas.

TEMERIDAD Y MALA FE DE LA PARTE Y SU APODERADO: “ Cuando se observe de
manera obvia la carencia de fundamentos legales en la demanda, excepcion
iMvocaaa, recurso interpuesto, oposicion o incidente, o si sabiendo 13 falsedad de los hechos
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estos se invocan como ciertos”. La demandante vy su apoderado incurren en esta carencia
prueba de ello son los documentos firmados por la demandante y su falta de demostrar
vicios del consentimiento durante el tramite compra venta del inmueble.

ABUSO DEL DERECHO: su titular la demandante hace de él un uso inapropiado e
irrazonable a la luz de su contenido esencial y de sus fines, estd probado que no existieron
pagos correspondientes de la compraventa del inmueble.

COBRO DE LO NO DEBIDO: la demandante recibid personaimente los pagos de
conformidad a la promesa de compra venta.

V. MEDIOS INDIVIDUALIZADOS DE PRUEBA

Ruego al Despacho se tenga vy practique como tales las siguientes:
5.1. DOCUMENTALES:

1. Copia contrato de promesa de compraventa de bien inmueble suscritc entre OLGA
JANNETH PEREZ PRECIADO y VICTOR JULIO CANCIND DfAZ, de fecha 19 de febrero
de 2021 (6 folios).

2. Copia Extracto cuenta corriente Banco de Bogota, retiro cheque No A9181844 POR
Valor de $159.000.000, de fecha 24 de febrero de 2021. (2 folios)

3. Copia Otrosi modificatorio al contrato de compraventa del bien inmueble con fecha
del 19 de marzo de 2021. (2 folios)

4. Comprobante notaria 67 del circulo de Bogota, documentos faltantes para
escrituracion con fecha del 13 de abril de 2021. (1 folio)

5. Copia Acta de testimonio especial No. 0002 del 19 de abril de 2021 asistencia sefior
VICTOR JULIO CANCINO DIAZ, como parte cumplida. (1 folio)

6. Copia Recibo de factura electronica de venta No FEV-23139 del 19 de abril de 2021,
pago de acta de testimonio especial (1 folio).

7. Certificado No. 151 del 20 de abril de 2021, donde consta la suscripcion de la
escritura plblica No. 657 de 2021. (3 folios).

8. Escritura publica 657 del 20 de abril de 2021.

9. Comprobante egreso No 02-2021 del 20 de abril 2021 por valor de $140.000.000 de
pesos, con anotacion de saldo por $30.000.000.

10. Copia pago de Impuesto de registro Gobernacion de Cundinamarca con fecha del 16
de abril de 2021. Cancelacidn de usufructo y consolidacién de domino pleno (1 folio)

11. Pago derechos notariales de escrituracién FEV-1896 del 20 de abril de 2021. (1 Folio)

12. Liquidacion y pago derechos de registro, pago de beneficencia con fecha del 29 de
abril de 2021. (1 folio)

13. Copia formulario constancia de inscripcién del 7 de mayo de 2021 (1 folio)

14. Copia acta de comparecencia a mano del 19 de mayo de 2021 incumplimiento de la
tradente. (3 folios)

15. Copia Citacién a conciliacion No. 220/2021 (2 folios).

16. Copia Constancia de comparecencia No. 062-2021 del 10 de junio de 2021.(1 folio)
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17. Copia Acta de conciliacion reprogramacion 220-2021 del 10 de junio de 2021 (2
folios)

18. Copia Constancia de inasistencia de audiencia de conciliacion No 7984-2021 del 18
de junio de 2021.(2 folios)

19. Certificado de libertada v tradicion del 8 de junio de 2021 (4 folios).

20. Servicios publicos ENEL CODENSA, GAS NATURAL VANTI, ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO DE BOGOTA AABB (5 FOLIOS).

21. Archivo de videos, los cuales se aportaran en fisico por ser pesados, por lo que
solicito se permita allegar dicha prueba en CD.

22. Consulta de Procesos por Numero de Radicacion- Consejo Superior de la
Judicatura. pdf

5.2, INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito al sefior Juez se sirva decretar interrogatorio de parte para que sea absuelto por la
demandante sefiora OLGA JANNETH PEREZ PRECIADO en la fecha y hora que su
despacho indique, el cual hare en forma personal al momento de la diligencia.

5.3. TESTIMONIOS:
Sirva se sefior Juez decretar los siguientes testimonios:

Del Sefior RODRIGO ENRIQUE TORRES CAMARGO Identificado con C.C. 80172718 quien se
podra notificar en el siguiente correo ventas®trcolombia.com.

5.4. INSPECCION JUDICIAL:

Solicito al sefior Juez se sirva decretan del inmueble ubicado con la matricula inmobiliaria
No 50C-26230, registrado bajo la escritura piblica No. 657 del 20 de abril de 2021, de ia
notaria sesenta y siete (67) del circulo de Bogota, con radicado No 2021-35452 del 4 de
mayo de 2021, ubicado en la direccidn calle 66 No 81A -36, con linderos descritos en la
pagina 4, 5 y6 de la escritura mencionada, en la en la fecha y hora que su despacho indigue,
el cual hare en farma personal al momento de la diligencia.

VI. ANEXOS

Solicito respetuosamente al Despacho se tengan tal las presentadas en el acapite de las
pruebas, adicionalmente presento: Copia de la demanda para archivo del juzgado, copia de
la demanda y sus anexos para el traslado, poder en original debidamente otorgado vy
Certificado de existencia y representacién legal de la demandada.

VII. NOTIFICACIONES

A los apoderados: En la Caile 17 # 4-82, oficina 301, centro Bogota D.C. teléfono: 319-
3189071, 3212661439 e-mail: harolmortigo.mra@amail.com - brianalfonse. mra@amail.com
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teléfono 312 4518862, tovycan@gmail.com

Cordialmente;

w7 A] - ‘/
/ T

BRIAN J&V!’ER ALFONSO HERRERA
Cédula dé ciudadania nimero 1.023.876.980 de Bogota D.C.
T.P: 239.128 del Consejo Superior de ta Judicatura
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A la parte demandada VICTOR JULIO CANCINO DIAZ: En la carrera 408 # 63C - 60

Bogota - Colombia




CONSTANCIA DE TRASLADO DENTRO DEL PROCESO No 2022-
00033 (Excepciones de mérito folios 53 a 54, 94 a 108 del cuaderno
1). ARTICULOS 370 Y 110 DEL CODIGO GENERAL DEL
PROCESO.

FECHA FIJACION: 8 DE FEBRERO DE 2023
EMPIEZA TERMINO: 9 DE FEBRERO DE 2023
VENCE TERMINO: 15 DE FEBRERO DE 2023
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