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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota, D.C., tres de febrero de dos mil veintidos

Proceso: Verbal

Demandante: Ruby Helma Martinez Torres y otra
Demandado: Banco Caja Social S.A.
Radicacion: 28-2018-00315-00

El juzgado dicta sentencia en el proceso verbal de Ruby Helma Martinez
Torres y Consuelo Martinez Torres en contra de Banco Caja Social S.A.

Antecedentes

1. La demandante solicitd declarar que la demandada no dio
cumplimiento a la obligacion de revisar y reliquidar el contrato, atendiendo
las pautas fijadas por la Corte Constitucional en las sentencias C-383 de
1999, C-955 y C-1140, ambas de 2000, en el marco del préstamo de
vivienda que aquella le realizé.

2. Para fundamentar sus pretensiones, manifesté que la demandante le
otorgd un crédito para la adquisicién de vivienda por $26.713.000 en
octubre de 1997, el cual fue estipulado en pesos, con un sistema constante
de correccidon monetaria que atado al incremento anual del indice de
precios al consumidor determinado por el DANE, una tasa del interés del
DTF mas el 6% efectivo anual, y debia atenderse en 180 cuotas mensuales.

La tasa de interés estipulada y la correccidn monetaria generaron un doble
cobro. pues la sumatoria de la variacion de la Upac y el porcentaje de
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inflacién de cada afio generaban incrementos superiores al 50%, que
aplicados sobre el crédito lo hacian impagable.

El saldo del crédito para 31 de diciembre de 1999 era de $15.424.758,
cuando solo debia presentar uno de $11.122.277, por ende se pagd en
exceso $4.302.482. ‘

Al final de las 180 cuotas, le habia cancelado a ia demandada
$108.559.994, cuando solo adeudaba $57.728.436, por consiguiente erog6
$50.831.558 por encima de los debido.

La demandada desatendio tanto la sentencias C-383 de 1999, que dispuso
la obligacion de revisar y reliquidar los créditos de vivienda, como las
sentencias C-955 y C-1140 de 2000, que determiné que el factor de
correccion no podia ser superior al indice de precios al consumidor, debe
liquidarse con la tasa de interés mas baja del mercado, y no puede
capitalizar intereses.

3. Notificada la demanda del auto admisorio, se opuso a las
pretensiones y formuld las excepciones de mérito denominadas “pago —
articulo 43 de la ley 546 de 1999, “crédito no se regia en Upac”, “hecho
extintivo del derecho sustancial por pago de la demandada”,
“irretroactividad de sentencias de la Corte Constitucional”, “inexistencia
de la intervencién del Banco Caja Social en la expedicion de la
normatividad™.

4. Surtidas las etapas procesales respectivas, le incumbe al juzgado
dictar la sentencia que en derecho corresponda,
Consideraciones

1. Concurren los presupuestos procesales, en la medida en que el
funcionario judicial cuenta con jurisdiccidn y competencia para dirimir la



28-2018-00315-00
Verbal - Reliquidacion de créditos de vivienda — Deniega. .

controversia; los litigantes tienen la doble capacidad para ser partes y
comparecer al proceso, y la demanda fue presentada en forma.

2. En este asunto debe resolverse un problema juridico, consistente en
determinar si la demandada desatendid las obligaciones de reliquidar y
reestructurar el crédito de vivienda otorgado a la aqui demandante.

3. Rememoérese que el sistema de financiamiento de vivienda patrio
fue reemplazado con la expedicioén de la ley 546 de 1999, la cual fue
expedida en cumplimiento de un conjunto de sentencias de
constitucionalidad que determinaron la inexequibilidad de la unidad de
poder adquisitivo constante, y posteriormente depurada per decisiones de
la misma categoria que contribuyeron a decantar las caracteristicas que
debe tener un crédito de vivienda'.

' Sobre el particular, rememérase que desde la expedicidn del Decreto 677 de 2 de mayo de 1972, se
implementd un sistema de financiacion de vivienda, fundamentado en el principio del valor constante,
entendido como aquél que permite la actualizacion del valor de las obligaciones dinerarias, conjurando
la pérdida del poder adquisitivo de la moneda causada por la inflacion, teniendo como base la correccion
monetara.

De esta forma. el denominado sistema Upac fue concebido como un sistema de financiacion de vivienda,
tundado sobre unia unidad de cuenta del mismo nombre, medida que en sus origenes se calculd con base
en la variacion resultante del promedio del IPC durante el trimestre inmediatamente anterior, y que
durante su vigencia fue objeto de sucesivas regulaciones, que basicamente se limitaron a modificar su
periodo de caleulo.

No obstante lo anterior, con la expedicién de la ley 31 de 1992 se dejo de calcular la Upac sobre el IPC,
pues para la fijacion de su valor se ligd anica y exclusivamente a las variaciones de las tasas de interés
de los depdsitos a término fijo (en adelante DTF). Esta determinacion puso en riesgo el orden publico
economico de la Repiblica, ya que el crecimiento desmesurado de las tasas de interés incidié
directamente en el valor de las obligaciones dinerarias denominadas en UPAC, situacién que condujo a
que los deudores experimentaran enormes dificultades para pagar sus deudas, y a que el crédito de
vivienda con garantia hipotecaria estuviera al borde del colapso. >

La anterior coyuntura reveld el desacierto resultante de vincular el cdlculo de la UPAC al DTF, situacion
que no paso desapercibida y que redundo en la extincion de la financiacién de vivienda soportada en la
UPAC, toda vez que el problema se transformé de politico en juridico, habida cuenta que el célculo de
la mentada unidad de cuenta conculcaba ¢l derecho a la vivienda digna y desnaturalizaba los objetivos
del sistema.

Asi las cosas, los pasos para desmontar el sistema UPAC fueron adoptados en sede de los controles de
constitucionalidad y legalidad, merced al fallo de nulidad proferido el 21 de mayo de 1999, por la
Seccion Cuarta del Consejo de Estado, en que se declaro la nulidad del articulo 1° de la Resolucion No.
18 de 1995 expedida el Banco de la Republica, considerando que el calculo de la UPAC con base en el
74% de la DTF. era ilegal pues desconocia los objetivos economicos del sistema.

Con posterioridad, la Conte Constitucional declard la inexequibilidad del articule 16.f de la ley 23 de
1992, norma que ataba el cdlculo de la UPAC a las tasas de interés de la economia, considerando que
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4.  Dichas decisiones fueron adoptadas, teniendo en cuenta que el
método de determinacion de la unidad de poder adquisitivo constante —
Upac — alteré el equilibrio de los créditos de vivienda, pues introdujo
factores de actualizacion de capital ajenos al mantenimiento del poder
adquisitivo de la moneda, tales como la variacion de las tasas de interés de
los depdsitos a término fijo, dando lugar a que los deudores tuvieren que

pagar mas dinero del recibido a raiz del préstamo. Con todo, reconocieron
que la anomalia en comento no fue consecuencia del comportamiento de
las entonces corporaciones de ahorro y vivienda, pues el mismo se
contraia a liquidar los créditos conforme a la normatividad existente, en
otros términos bajo el ordenamiento juridico vigente.

5. A raiz de la declaratoria de inexequibilidad del sistema Upac, el
legislador dando cumplimiento a la orden de la Corte Constitucional,
expidio la ley 546 de 1999, la cual incorpora ¢l sistema de financiamiento
de vivienda vigente en la actualidad. La normativa persiguié corregir los
desaciertos generados a raiz de la cuantificacién de la Upac, dando lugar a
que el Estado asumiera la diferencia entre lo que deberia haberse cobrado
si el factor de correccion se hubiere limitado al mantenimiento del poder
adquisitivo de la moneda, y lo que efectivamente se cobré al ligar la
actualizacion a la variacion de la tasa de interés de los depdsitos a término
fijo.

esta medida dejaba sin piso el equilibrio contractual que debe presidir la relacion sinalagmatica, pues
introducia un factor ajeno a la actualizacion del dinero, el cual obligaba a los deudores a asumir el cobro
de excedentes, mancillando de paso la vigencia de un orden justo pregonado en el articulo 2° de la carta
politica. .

Decisiones que antecedieron a la inconstitucionalidad de todo el sistema de financiamiento de vivienda
cimentado sobre el UPAC, contenida en la sentencia C-700 de 1999, cuyos efectos fueron diferidos hasta
el 20 de junio de 2000, con el proposito de que el Congreso adoptara un nuevo sistema de financiacidn
de vivienda, eso si, dejando en claro que desde la expedicion de la sentencia C-383 de 1999 el calculo
de la unidad de cuenta debia estar ligada exclusivamente a la inflacion  (La anterior cita corresponde a
la sentencia dictada por el Juzgado Primero Civil del Circuito de Bogota el 31 de mayo de 2010, la cual
fue proyectada por el suscrito funcionario quien entonces ocupaba el cargo de Oficial Mayor).
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5.1. Para cumplir con dichos objetivos, se contempld un régimen de
transicion, en las disposiciones legales que a continuacién se trascriben:

Articulo 39- En lo pertinente determina que “Los pagarés mediante los cuales
se instrumenten las deudas, asi como las garantias de las mismas, cj_uando estuvieren
determinadas en Upac o en pesos, se entenderdn por su equivalencia, en UVR, por
ministerio de la presente ley” ‘

Articulo 40 - En los relevante dispone que “Con el fin de contribuir a hacer
efectivo el derecho constitucional a la vivienda, el Estado invertira las sumas previstas
en los articulos siguientes para abonar a las obligaciones vigentes que hubieren sido
contratadas con establecimientos de crédito, destinadas a la financiacion de vivienda
individual a largo plazo y para contribuir a la formaci6n del ahorro que permita formar
la cuota inicial de los deudores que hayan entregado en dacién en pago sus viviendas,
en los términos previstos en el articulo 46™

Articulo 41 - En lo atinente al caso prevé que, “Los abonos a que se refiere
el articulo anterior se haran sobre los saldos vigentes a 31 de diciembre de 1999, de los
préstamos otorgados por los establecimientos de crédito para la financiacion de
vivienda individual a largo plazo asi: 1. Cada establecimiento de crédito tomara el
saldo en pesos a 31 de diciembre de 1999, de cada uno de los préstamos, que se
encuentren al dia el ultimo dia hébil bancario del afio de 1999 (...) 2. El
establecimiento de crédito reliquidars el saldo total de cada uno de los créditos, para
cuyo efecto utilizard la UVR que para cada uno de los dias comprendidos entre el 1o.
de enero de 1993 y el 31 de diciembre de 1999, publique el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico, de conformidad con la metodologia establecida en el Decreto 856 de
1999 (...) 3. El Gobierno Nacional abonard a las obligaciones que estuvieren al dia el
31 de diciembre de 1999 el monto total de la diferencia que arroje la reliquidacion
indicada en el numeral anterior, mediante la entrega de los titulos a que se refiere el
paragrafo 4o. del presente articulo, o en la forma que lo determine el Gobierno
Nacional,

Articulo 42 - En lo toral apunta que, “Los deudores_hipotecarios _que

estuvieren en mora al 31 de diciembre de 1999, podran beneficiarse de los abonos
previstos en el articulo 40, siempre que el deudor manifieste por escrito a la
entidad financiera su deseo de acogerse a la religuidacion del crédito, dentro de
los noventa (90) dias siguientes a la vigencia de la ley (...) la entidad financiera

procedera a condonar los intereses de mora y a reestructurar el crédito si fuere necesario
(...)" Paragrafo 3°. “Los deudores cuyas obligaciones se encuentren vencidas y sobre
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las cuales recaigan procesos judiciales. tendran derecho a solicitar suspension de los
mencionados procesos. Dicha suspensién podrd otorgarse automaticamente por el juez
respectivo. En caso de que el deudor acuerde {dentro del plazo} la reliquidacion de su
obligacion, de conformidad con lo previsto en este articulo el proceso se dard por
terminado y se procedera a su archivo sin mas tramite™” (Declarado inexequible por ta
sentencia C-955 de 2000, Subrayado por fuera del texto). '

6. Los articulos explicados con anticipacién contemplan tres
instituciones: la redenominacion, la reestructuracién y la reliquidacién de
créditos de vivienda.

La redenominacién implica que los créditos de vivienda pactados en Upac
0 en pesos se entienden denominados en UVR por ministerio de la ley.

La reliquidacién es un procedimiento de ajuste o compensacion, el cual
parte de reconocer la legitimidad del cobro realizado por las instituciones
financieras con anterioridad a la declaratoria de inconstitucionalidad de la
Upac, y los desequilibrios causados por atar el célculo de dicha unidad de
cuenta a la tasa de DTF. Implica que el Estado abonara a los créditos
afectados, la diferencia existente entre lo que debia pagarse por la
liquidacion de la obligacién en Upac, y lo que deberia haberse pagado si
la deuda se hubiere liquidado en unidades de valor real. Dicho abono se
denomina “alivio” y su método de calculo esta contemplado en la Circular
007 de 2000 de la Superintendencia Bancaria — Hoy Financiera-.

La reestructuracién tiene hontanar legal y jurisprudencial, consiste en el
derecho que le asiste a los deudores de créditos de vivienda del pretérito
sistema de solicitar la reestructuracién voluntaria y concertada de las
obligaciones a su cargo, bien sea que las mismas se encuentren a dia o se
encuentren en mora. Tan es asi que los créditos de esa laya — en donde se
hubiere pretermitido la obligacion de reestructurar - no pueden ser
ejecutados, hasta tanto se agote tal procedimiento.

7-  Respecto del procedimiento de reestructuracion, la Corte Suprema
de Justicia ha considerado que:
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"Resumicndo. del articulo 42 de la Ley 546 de 1999, se extrae ¢l deber ineludible para
las entidades financieras. de religuidar y reestructurar los créditos de vivienda en
UPAC, vigentes al 31 de diciembre de 1999 y con saldos en mora, cuyo recuperacién
pretendian ante los estrados judiciales, pues, para esa fecha todos ellos quedaron con
la posibilidad de replantear la forma de pago, de acuerdo con las condiciones
econdmicas de los propietarios que estaban en peligro de perder su lugar de habitacién.

“El incumplimiento de esa carga, en consecuencia, se constituye en un obsticulo
insalvable para el inicio y el impulso de los procesos hipotecarios estrictamente
relacionados con créditos de vivienda inicialmente concedidos en UPAC, por formar
parte de un titulo ejecutivo complejo cuya acreditacion se hace imprescindible, para
obtener la orden de apremio en caso de mora de los deudores o si, llevado a cabo ese
trabajo, es manifiesta la imposibilidad de satisfaccion de éstos con sus actuales
ingresos.

“Si tal falencia no es advertida al momento de librar mandamiento de pago, exige un
pronunciamiento de los falladores a peticion de parte o por via del examen oficioso de
los instrumentos representativos del crédito cobrado, afin en segunda instancia, por
tratarse de un topico refacionado con la exigibilidad de las obligaciones hipotecarias
que llevan inmersos los elevados derechos a la vivienda digna e igualdad entre los
deudores de ese sistema.

“Por ende, si se desatiende esa labor inquisitiva de revisar la suficiencia de los
documentos allegados como base de recaudo, por mandato excepcional que emana de
la normatividad expedida para conjurar una crisis social, como excepci6n al principio
dispositivo que rige la alzada, se incurre en una via de hecho que es susceptible de
proteccion. N

“Pasar por alto tal proceder, como si la mera culminacién de los hipotecarios de
créditos en UPAC relacionados con unidades habitacionales individuales fuera
suficiente, seria desconocer los efectos protectores de la ley de vivienda, diluidos con
el agotamiento parcial de los ordenamientos del parigrafo tercero dei articulo 42"
(Sala de Casacién Civil, Sentencia STC8655-2014 de 3 de julio de 2014,
Magistrado Ponente: Fernando Giraldo Gutiérrez).

8. De acuerdo con esas premisas normativas, se precisa que a los
deudores les asiste el derecho a demandar a las entidades financieras tanto
por no cumplir con la obligacién de reliquidar o reestructurar los créditos
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de vivienda, como para controvertir sus resultas por el desconocimiento
del orden juridico y el cobro de dineros en exceso.

9. Aterrizando al panorama probatorio, cumple recordar que en la
demanda se persigue declarar que la entidad financiera demandada no dio
cumplimiento a las obligaciones de reliquidar, reestructurar y reliquidar el
crédito hipotecario otorgado a la aqui demandante, desatendiendo asi los
lineamientos de la ley 546 de 1999 y las sentencias de constitucionalidad.

Conforme a esta la pretension, debe precisarse que en este asunto no se
esta debatiendo la revision del contrato con arreglo a la teoria de la
imprevisién contemplada en el articulo 870 del Cédigo de Comercio, ni
tampoco se¢ esta zanjando la devolucion de cantidades pagadas en exceso,
por consiguiente el despacho no debe referirse a esos fenémenos, pues de
hacerlo incurriria en un vicio de incongruencia por pronunciarse sobre
peticiones que no han sido solicitadas en el libelo genitor. ‘

Hermenéutica con arraigo en el inciso primero del articulo 281 del Cédigo
General del Proceso, conforme al cual: “La sentencia deberd estar en
consonancia con los hechos y pretensiones aducidos en la demanda y en
las demds oportunidades que este codigo contempla y con las excepciones
que aparezcan probadas si asi lo exige la ley ™.

10.  Surtida la precision anterior. con arreglo a las pretensiones
normativas referidas con anticipacién, no se discute que la demandante
puede solicitar la reliquidacion y reestructuracion de créditos de vivienda
otorgados bajo el anterior sistema de financiacion de vivienda, para
procurar que se gjusten tanto a los lineamientos de la ley 546 de 1999,
como al conjunto de directrices adoptadas por el conjunto de sentencias
de constitucionalidad que perfilaron la inexequibilidad del régimen
pretérito. ‘

10.1. En efecto, aquella demostré que: Celebré contrato de compraventa
con la sociedad constructora M.V.C. Ltda., en el cual se estipul6 el pago
de $44.520.000 como precio de los inmuebles apartamento 527 y garaje
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70 del Conjunto Residencial La Estancia, con matricula inmobiliaria No.
050-20247521 y 050-20247198; Del precio estipulado, la suma de
$26.712.000 serian cancelados con el importe de un crédito otorgado por
la Corporacién de Ahorro y Vivienda —Colmena; y, la compradora
constituyé hipoteca abierta y sin limite cuantia en favor. de la referida
entidad financiera, con el propdsito de garantizarle el pago de las
obligaciones presentes y futuras habidas entre ellas. Evidencia que aflora
tanto de la copia autentica de la escritura publica No. 5.875 de 24 de
septiembre de 1997 de la Notaria Sexta de Bogota, como de las anotacion
4° de los referidos folios.

10.2 Aunado a lo anterior, obsérvase que las condiciones del crédito
asumidos fueron plasmadas en el pagaré No. 019917097786-5 de 2 de
noviembre de 1997, donde asumi6 la obligacién de pagar $26.712.000 en
cuotas mensuales y sucesivas de $368.626, precisando que: “Durante el
plazo reconoceremos y pagaremos intereses remuneratorios calculados a
la tasa DTF incrementada en (6.00) puntos porcentuales, en su
equivalente mes vencido y pagadero mes vencido”.

El valor de las cuotas “aumentard anualmente, a partir del vencimiento
del primer afio de vigencia del crédito y durante toda ella en un porcentaje
que corresponderd al (100%) del incremento porcentual que se haya
presentado entre el salario minimo legal sefialado al afio correspondiente
al del incremento del valor de la cuota y el salario minimo legal fijado
para el afio calendario inmediatamente anterior a este. Sin embargo, si
el referido incremento en el salario minimo legal fuere inferior al 20% del
indice de precios al consumidor fijado por el DANE para el afio
inmediatamente anterior al del incremento del valor de la cuota, o fuere
superior a dicho indice en un 20%, el aumento de las cuotas mensuales se
podrd calcular por la corporacién aplicando dicho indice de precios al
consumidor fijado por el DANE".

Y también se dispuso que con amparo en el inciso 1° del articulo 1° del

Decreto 1454 de 2009, “Hemos convenido con la corporacion un sistema
de amortizacion que contempla la capitalizacion de intereses durante el
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plazo, en razon del cual una porcion de los intereses que efectivamente se
causen sobre el capital adeudado no la pagaremos dentro de las cuotas de
amortizacién del crédito sino que dicha parte se adicionara al capital
insoluto, de tal manera que entrard a engrosar la base del capital para la
liguidacion de la cuota siguiente v asi sucesivamente, hasta el momento
en que, de conformidad con el sistema de amortizacién que hemos
convenido, el valor de las cuotas empiece a amortizar directamente el
capital adeudado, etapa en el cual la capitalizacion de intereses atrds
mencionada dejara de realizarse .

I1.  Clarificada la legitimacién para demandar y adentrandonos en la
peticién de reliquidacion de la obligacién, se observa que este
procedimiento fue agotado por la parte demandada y dio como resultado
la imputacion de $4.447.838 para el 31 de diciembre de 1999,

En torno la metodologia empleado para calcularlo, se advierte que se
cumpli6 con la carga de redenominar la obligacién contraida en pesos en
unidades de valor real durante el periodo transcurrido entre el
otorgamiento del crédito — 6 de octubre de 2017 —y el 31 de diciembre de
1999, satisfaciendo el deber de descontar de cada amortizacion el valor
de los intereses moratorios y de las primas de seguros, de dividir la
cantidad resultante por el valor de la UVR vigente para la fecha de
realizacién de cada abono, y de restar esa diferencia sobre el saldo del
crédito. También se nota que, en linea de principio, la tasa de interés
aplicable durante el periodo de reliquidacién debia contemplar las
formulas del Decreto 2702 de 1999, cuyo quebranto no se-demostré.

Adicionalmente, despunta que en el dictamen rendido por el contador
Gabriel Sanchez a nombre de la parte demandante, se certifico que el
valor del alivio calculado por la demandada se ajustaba a derecho, por
atender las directrices de la ley 546 de 1999 y la Circular 007 de 2000.
También, se recalca que el comentado experticio fue sustentado en la
audiencia de instruccién y juzgamiento, sin que este juzgador divise
incorrecciones juridicas o técnicas en los fundamentos técnicos invocados
para rendirlo.

10
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Y, la Superintendencia Financiera de Colombia verificé que la entidad
financiera demandada reporté el alivio alli indicado, sin formular
objeciones respecto del procedimiento empleado para deducirlo.

12.  Tal laborio no puede descalificarse, por cuanto la demandante no
desvirtud la incorreccién de esa reliquidacion, desconociendo la carga de
acreditar los supuestos facticos que fundamentan las consecuencias
juridicas perseguidas, contemplada en el articulo 167 del Codigo General
del Proceso.

Por ¢l contrario, el dictamen pericial rendido por Juan Manuel Pira
Umbarila fue excluido del elenco probatorio porque el experto no
concurri¢ a sustentarlo a la audiencia de instruccién y juzgamiento, y
tampoco presentd excusa que justificara su inasistencia dentro del término
otorgado para tal proposito.

Sin embargo, se advierte que la explicacion de sus fiundamentos se
reconduce a reproducir textualmente acépites de la ley 546 de 1999 y
Circular 007 de 2000, pero no explica — para el caso especifico -, de qué
manera se desconocieron en el caso particular. Pasa por alto ¢l sistema de
amortizacion establecido en el pagaré venero del recaudo, pues no percatd
que alli se establecid la capitalizacién de una fraccién de intereses de
plazo, y que estd practica no era ilicita cuando menos antes de la
entrada en vigencia de la ley en comento. Y, modifica las condiciones
del crédito materia del examen, por cuanto el mismo no fue otorgado en
unidades de poder adquisitivo constante, sino en moneda legal colombiana
(pesos).

Asimismo, la liquidacién realizada por el mismo experto, adosada como
documento anexo a la demanda, no tiene la virtud de demostrar errores en
la reliquidacion, pues se fundamenta en hechos ajenos a la realidad del
pagaré, pues en el mismo no se previé que el factor de correccion
monetaria fuere el “90% del [.P.C.”, ni tampoco se estipulé una tasa de
interés de apenas el 4%.
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13. Ahora, en la atinente a la falta de agotamiento de la
reestructuraciéon, no se comprueba que la demandante se la hubiere
requerido a la demandada, nitampoco que fuere necesario su agotamiento,
en la medida en que la demandada no se encontraba en mora para la fecha
de aplicacién del alivio — 31 de diciembre de 1999 -, vy que de ahi en
adelante su fidelidad respecto del crédito fue adecuada, tan es asi que el
mismo fue pagado el 20 de abril de 2011, tal como se desprende del
histérico de pagos adosado, y se reconoce en la contestacién de la
demanda presentada por la encausada.

14. Aqui yace el fracaso de las pretensiones, - desde el punto de vista
juridico y ontolégico - pues el cumplimiento de la obligacién de
restructuracion no puede ser demandada cuando el contrato, que debia
adecuarse, ya ha sido terminado.

En efecto. el objetivo de la reestructuracion, consiste en que mutuario y
mutuante se aproximen para determinar la forma o manera en que el
crédito se seguira cobrando, para sortear las dificultades ocasionadas por
la introduccion sobreviniente de variables que rompieron el equilibrio
contractual, ajustarlo a los lineamientos del sistema de financiamiento de
vivienda vigente, y regular los tdpicos que no habian sido previstos al
momento del otorgamiento del préstamo.

Empero, cuando el demandante pagé el crédito, extinguié la obligacion de
restituir lo prestado derivada del mutuo, sumergiendo asi la
reestructuracion del crédito en la inutilidad, ya que el agotamiento de
ese procedimiento se justifica sélo cuando el plazo del prestamos
todavia esta pendiente de cumplirse, pues solo ahi tiene razén de ser la
adopcion de condiciones y reglas que los contratantes deban atender
durante la vigencia, que por sustraccién de materia no pueden ser
negociadas u observadas si el negocio ya habia sido terminado.

15. Corolario de lo anterior, se denegarén las pretensiones de la
demanda.
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La demandante sera condenada en costas por haber sido vencida en juicio,
de acuerdo con el numeral 1° del articulo 365 del Cédigo General del
Proceso.

Decision
En mérito de lo expuesto, el Juzgado Veintiocho Civil del Circuito de
Bogota. administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y
por autoridad de la ley,

Resuelve

Primero: Denegar las pretensiones de la demanda.

Segundo: Condenar en costas a la parte demandante. Para su

cuantificacion, se fija la suma de $2.000.000 como agencias en derecho.
Liquidense.
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