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RAD. 11001 - 40 - 03 - 017 - 2022 - 00268 - 00

Vista la demanda se observa que la libelista exige la suscripcion de la escritura
publica por medio de la cual los demandados transfieran el dominio del bien
denominado «garaje No. 24» el cual tuvo un precio de $31.000.000 Yy,
adicionalmente se paguen las «arras retractarias» pactadas en $73.000.000 en
virtud del contrato de promesa de compraventa suscrito entre las partes y sus
documentos complementarios.

Este ultimo pedimento no puede ser ejecutable porque el derecho a reclamar
las arras retractatorias se extingue al otorgarse la escritura publica, que
eventualmente sera firmada por el juez' (art. 1859 CC) y el proceso ejecutivo no
es el escenario apropiado para su exigencia en la medida de que previamente
debera declararse el retracto, desistimiento o resolucion del contrato por causa
imputable a los demandados, por lo que se carece de exigibilidad y
expresividad toda vez que no emerge diafano aquel derecho a favor de los
demandantes de una lectura del titulo ejecutivo presentado, pues simplemente
alli se indicé el monto de dicho concepto, mas no fecha o cualquier otro
elemento que permitiera su exigencia (art. 422 CGP), debiéndose negar orden
de apremio sobre tal aspecto.

Al negarse orden ejecutiva por el monto pedido respecto a las «arras
retractarias», inicamente queda la pretension encaminada a la suscripcion de
la escritura publica por medio de la cual se haga la transferencia del dominio
sobre un bien que se estim6 en $31.000.000, lo que equivale a 31,00 salarios
minimos mensuales legales vigentes, convirtiéndose en un asunto de minima
cuantia del que deben conocer los juzgados civiles municipales de pequenas
causas y competencia multiple creados en esta ciudad para tales efectos?
(hum. 1 y par. art. 17, inc. 2° art. 25 y num. 1° art. 26 CGP), por lo que resulta
imperioso rechazar la demanda al alterarse la competencia y remitirse a quien
corresponda (art. 90 ibidem), en consecuencia, el Juzgado

RESUELVE

PRIMERO. NEGAR mandamiento de pago respecto de las «arras retractarias»
dentro del proceso EJECUTIVA POR OBLIGACION DE SUSCRIBIR
DOCUMENTO formulado por DORIS ELISA LONDONO URIBE y EDGAR
HERNANDO MARINO NAVARRETE versus GLORIA VILLAMIZAR TRUJILLO y
LUIS FERNANDO GOMEZ RAMIREZ.

! Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia del 11 de diciembre de 1978. Ponente. Alberto
Ospina Botero. Gaceta Judicial: Tomo CLVIII No. 2399, pag. 311-324.

2 Consejo Superior de la Judicatura. Sala Administrativa. Acuerdos PSAA11-8145, PSAA15-10412,
PSAA16-10506 y PCSJA18-11127.
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SEGUNDO. RECHAZAR la demanda EJECUTIVA POR OBLIGACION DE
SUSCRIBIR DOCUMENTO formulada por DORIS ELISA LONDONO URIBE y
EDGAR HERNANDO MARINO NAVARRETE versus GLORIA VILLAMIZAR
TRUJILLO y LUIS FERNANDO GOMEZ RAMIREZ por falta de competencia en
razon de la cuantia.

TERCERO. REMITIR el expediente a los Juzgados Civiles Municipales de
Pequenas Causas y Competencia Maultiple de Bogota D.C. (Reparto) por
conducto de la oficina de apoyo para lo de su competencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Estado No.19 del 24 /05/2022
Andrea Paola Fajardo Hernandez
Secretaria
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LA JUEZ
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