14/8/23, 17:32 Correo: Juzgado 17 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DEMANDA202100756

Nelson Fonseca <nelsonfonseca564@gmail.com>
Mar 8/08/2023 4:58 PM

Para:Juzgado 17 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl17bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 1 archivos adjuntos (5 MB)
CONTESTACION DEMANDA 20210075600 ANDRES SAAVEDRA VS MAURICIO MENGUA .pdf;

SENORRS

JUZGADO 017 CIVIL MUNICIPAL
RADICADO 11001400301720210075600
ASUNTO CONTESTACION DE LA DEMANDA

ALVARO FIGUEROA URUETA ABOGADO EN.EJERCICIO POR.MEDIO DEL.PRESENTE ADJUNTO ARCHIVO
QUE CONTIENE CONTESTACION DE LA DEMANDA DE LA REFERENCIA PARA LO.DE SU CARGO

—————————— Forwarded message ---------

De: Nelson Fonseca <nelsonfonseca564@gmail.com>
Date: mar., 8 ago. 2023 8:04 a. m.

Subject: ANDTRES

To: nelsonfonseca08 <nelsonfonseca08@hotmail.com>

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGIONGNINDQwLWFjOTAtNDcxYS05MDU2LWITN2Q4N2YwMGU 1NgAuAAAAAAAS41PN9pN%2FQQZWETIfE%...  1/1


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Flo.de%2F&data=05%7C01%7Ccmpl17bt%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C25ffa65fd0234fa2bae208db985a92df%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638271287076223463%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=dvktujBs3O33h35zjQnhlL%2BC9aztFzBfmy0T2yLEIJk%3D&reserved=0
mailto:nelsonfonseca564@gmail.com
mailto:nelsonfonseca08@hotmail.com

ALVARO FIGUEROA URUETA & JUAN ALBERTO SIRTORI FERNANDEZ
ABOGADOS ASOCIADOS

Sefor:

JUEZ DIECISIETE (17) CIVIL MINICIPAL DE BOGOTA D.C.
E.S. D.

RADICADO: 110014003017202100756-00
DEMANDANTE: JOSE MAURICIO MENGUA MONROY
PROCESO: DECLARATIVO VERBAL

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

ALVARO FIGUEROA URUETA, abogado en ejercicio, mayor de
edad, identificada con la cedula de ciudadania numero 7.437.373 de
B/quilla, apoderado segun poder anexo del sefior JORGE ANDRES
SAAVEDRA SAAVEDRA igualmente identificado con la cedula de
ciudadania numero 1.054.678.444 expedida en Moniquira,
demandado dentro del proceso de la referencia, me permito dar
tramite a la contestacion de lademanda DECLARATIVAVERBAL que
formula el senor JOSE MAURICIO MENGUA MONROY, identificado
con la cedula de ciudadania numero 79.665.962 expedida en Bogota,
basado en lo siguiente:

A LAS PRETENSIONES

Mi poderdante se opone rotundamente a todas y cada una de ellas,
por adolecer de la verdad, porque de parte del aqui demandado no
se incumplio el contrato de compraventa de establecimiento comercial
celebrado el 18 de octubre de 2019 con el demandante, por lo que
resulta infundada y temeraria la demanda, que pretende evadir
responsabilidades moratorias en canones de arrendamiento que
actualmente se adeudan del local comercial donde funcionaba el
establecimiento comercial y que pretende hacer pagar a mi
poderdante, al igual que la devolucién del establecimiento que se le
vendidé y entrego legalmente, circunstancias que se demostraran con
fundamento de hechoy derecho consagrado en la ley mas adelante
al responderlos hechos de la demanday al formularexcepciones de
fondo me permito anotar que el demandante no envid notificacion
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alguna sobre el estado del pago de las cuotas.

A LOS HECHOS

CUARTO: Manifiesta el demandante haber cancelado la totalidad del
valor de la venta del establecimiento comercial, contradiciendo su
afirmacion pues como lo indica pago CINCUENTA MILLONES DE
PESOS M/CTE ($50.000.000.00) y entrego cinco (5) LETRAS DE
CAMBIO, cada una por valorde DOS MILLONESDE PESOS M/CTE
($2.000.000.00), lo que se entiende que dejo en garantia un valor de
DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE ($10.000.000.00), hecho que
desmerita lo dicho, y que ratifica mi apoderado el cual indica que de
esas letras solamente cancelo la primera y abandono su obligacion
con las cuatro restantes.

QUINTO: Manifiesta el demandante que mi apoderado se
comprometio a entregarlos pazy salvo portodo concepto, pero omitio
que esto estaba sujeto al pago total del establecimiento comercial,
esto es no solo el dinero entregado sino la cancelacion de las cinco
letras de cambio cada una por valorde DOS MILLONES DE PESOS
M/CTE ($2.000.000.00), hecho que a la fecha no ha sucedido, lo que
hace ver que el incumplimiento es por parte del sefior demandante,
que a pesar de que mi apoderado le entrego el establecimiento
funcionando, no cumplié conla totalidad de lo acordado en el contrato
motivo de demanda, por ende resulta nula cualquier pretensiéon de
parte del demandante.

SEXTO, SEPTIMOY OCTAVO: Las manifestaciones del demandante
no pueden ser exigibles porque como ya se indico el demandante no
cumplio con los pagos acordadosy por ende no puede reclamar tales
pazy salvo aunque a pesarde tal situacion, en ningun momento perdid
los elementos mencionados y por el contrario obtuvo usufructo de los
misinots, sin haber cancelado la totalidad del valor acordado en el
contrato.

NOVENO: Como lo manifiesta el demandante mi apoderado hizo
entrega de la totalidad del establecimiento comercial 30 de octubre de
2019, pero con la salvedad que desde el mismo 18 de octubre de
2019, el demandante dispuso a una persona para que verificara y
comprobara las ventas que se le estaban garantizando por parte de
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mi apoderado y para que verificara el funcionamiento del
establecimiento, esta persona aparece como testigo se trata de la
sefiora EMILSEN CORTES, a quien mas adelante se le solicitara rinda
sus descargosde la maneracomo se realizd, las condiciones y lo que
sucedio luego de la venta.

DECIMO Y ONCE: Manifiesta el demandante que se acordo realizar
la transferencia de dominio del establecimiento comercial ante la
Camara de Comercio, ante esto y como se dijo no se pudo realizar
dicho tramite por el incumplimiento del demandante en el pago total
del establecimiento comercial.

DOCE: Manifiesta el demandante que mi apoderado no puso en
conocimiento de la venta del establecimiento al propietario del
inmueble, hecho que se aleja de la realidad y como mas adelante se
mostrara tuvieron trato hasta el incumplimiento de los arriendos del
demandante lo que genero un lio judicial, razéon por la cual el
demandante dejo en problemas a mi apoderado.

TRECE: La manifestacion hecha por el demandante es infundada,
falsa y es de caracter temerario, por lo que si asi lo estima su
despachose puede pedirel testimonio del propietario del inmueble el
sefnor CUSTODIO SUAREZ SOCHE, para que desmienta tal
manifestacion. Mi apoderado cancelo hasta el ultimo dia de arriendo
mientras estuvo como propietario de la panaderia, al igual que los
servicios publicos que se generaron, caso que no sucedidé con el
demandante como se mencionara mas adelante.

CATORCE: El Demandante aporta los datos del propietario del
inmueble extraidos de los recibos de pago de arriendo que le
suministraba el propietario al demandante, quien comenzd a pagar
arriendo del local desde el mismo mes de noviembre de 201 9, donde
hubo consentimiento de ambas partes lo que se entiende por contrato
verbal, pero que el demandante pretender ocultar porque incumplio
con los pagos de los arriendos y los pagos de los servicios publicos
como mas adelante se mencionara en detalle.

QUINCE: Manifiesta el demandante que el sefior propietario
CUSTODIO SUAREZ SOCHE, no haber aceptado como nuevo
arrendatario a JOSE MAURICIO MENGUA, supuestamente basado
en que el local comercial iba hacer desalojado por orden judicial en
contra de mi apoderado. Al respecto es preciso aclarar y dejar la
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constancia para que lo que se refiere en este punto se declare la
nulidad por falsedad y temeridad en la demanda; esta manifestacion
es falsay fuera de contexto de la realidad toda vez que como ya se
dijo el sefiorJOSE MAURICIOYy el sefior CUSTODIO, tuvieron tratoy
pacto verbaluno por pagarel arriendo y el otro por recibirlo. Como se
demuestra esta version, pues revisando la demanda ilegal, por cierto,
qgue interpuso el sefor CUSTODIO SUAREZ SOCHE en contra de mi
apoderado, donde hace mencion que solicita la restitucion del local
comercial por el no pago de los arriendos de 26 de enero al 26 de
febrero de 2020 y sucesivamente hastaagostode 2020, fecha en que
se interpuso la demanda, entonces como es posible que el
demandante haga tal aseveracion alejada de la realidad, siendo que
el motivo del desalojo se debid al incumplimiento de los pagos de los
arriendos a cargodel seiior JOSE MAURICIO MENGUA, porque como
se menciono claramente mi apoderado le hizo entrega del local y
establecimiento comercial el dia 30 de octubre de 2019, de lo que se
concluye que el aqgui demandante solo pago los meses de octubre de
2019, noviembre de 2019y diciembre de 2019, comenzando la mora
enlos pagos enenero de 2020, de ahi queiniciaranlos inconvenientes
entre el sefior JOSE MAURICIOy elsefior CUSTODIO, que desataron
en la demanda de restitucién dellocal comercial. Ahora bien,comono
existia un documento entre los dos al sefior CUSTODIO SUAREZ
SOCHE le parecié6 facil, demandar a mi apoderado aprovechandose
de la buena de miapoderado que no pidio la cancelacion del contrato
una vez vendio el establecimiento comercial, ademas que aun se
encontraba vigente dicho contrato, y actualmente se encuentra en
litigio dicha demanda que por la mala fe del aqui demandante y del
sefior propietario del local comercial hoy dia han perjudicado
enormemente a miapoderadoy porlo que se solicitara se condeneen
perjuicios al demandante.

DIECISEIS: Esta es otra manifestacionfalsa, pues hace entender que
mi apoderado hizo la venta en momentos que supuestamente ya
cursaba una demanda en contra de mi apoderado por parte del
propietario del inmueble, pero como ya explico renglones arriba esta
demanda que se habla fue instaurada y admitida en agosto de 2020,
O0sea diez (10) meses después de la venta del establecimiento
comercial como se puede evidenciary se arrima prueba documental,
(auto de admisiobn demanda) del proceso bajo radicado
11001400306320200064200, ademas del cuerpo de la demanda
donde serelacionan los periodos adeudados, que corresponden a los
meses siguientes a la venta del establecimiento comercial, dejando
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verlos incumplimientos del demandante en los pagos de los arriendos.
Situacion esta que demuestra la temeridad con la que esta actuando
el demandante, presentando argumentos falsos, a fin de enganar al
aparato judicial y buscar su lucro de una manera deshonesta, siendo
este actuar premeditado y que si este despacho lo encuentra
pertinente compulsar copias al ente investigador de conductas
delictivas.

DIECISIETE y DIECIOCHO: Manifiesta eldemandante que a partir de
noviembre de 2019 existieron inconvenientes entre el sefior JOSE
MAURICIOYy el sefior CUSTODIO, respectode los servicios publicos,
de esto se tiene, primero que esto deja claro que si existio trato entre
el sefior JOSE MAURICIO y CUSTODIO, trato de arrendador y
arrendatario, lo que deja ver que, si hubo acuerdo de uso del local
comercial, segundorespecto de los inconvenientes sobre los servicios
publicos es de anotarque miapoderado hasta el ultimo dia que estuvo
a cargo del establecimiento cumplié sus obligaciones y dejo al dia en
los pagos el arriendo y los servicios publicos, pero manifiesta mi
apoderado haber sabido por diferentes fuentes de vecinos y allegados
que el sefior JOSE MAURICIO MENGUA, incumplié el pago de los
servicios publicos en reiteradas ocasiones y como no existian
contadores independientes en el inmueble se debia recaudarel pago
entre los tres pisos que compone el predio, y que a raiz de los
incumplimientos del demandante, el propietario se veia obligado a
asumir dichos gastos y por ende al parecer le hizo el corte
directamente de algunos servicios al local comercial. Pero estos
acontecimientos solamente los puede certificarel sefior CUSTODIO
SUAREZ OCHE, por lo que se solicitara a su despacho, lo cite a
version libre, para que testifique lo sucedido.

DIECINUEVE: Eldemandante menciona el proceso del cual es directo
responsable, como ya se dijo el proceso refiere a restitucion del
inmueble por incumplimiento de pagos de arrendamiento que
surgieron a partir del mes de enero de 2020 fecha enla cual ya el
sefor JOSE MAURICIO ya era propietario del establecimiento
comercial. En este punto cabe destacar que el aqui demandante cero
el local comercial del predio sin que se tuviera conocimiento de este,
por lo que fue notificado mi apoderado de que el sefior JOSE
MAURICIO, abandono ellocal dejandolo bajollave con enseres de la
panaderia dentro. Actualmente luego de que se surtié la orden de
desalojo, se le esta haciendo el cobro de los arriendos que dejo de
pagar el aqui demandante a mi apoderado en proceso nuevo que se
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encuentra en su homologo 25 civil municipal bajo radicado
11001400302520210083500 en el cual se le dio medida cautelar al
bien inmueble de mi apoderado, mismo bien que tiene la misma
medida por esta causay que se entrara a demandar penalmente al
sefior JOSE MAURICIO, no solo por los dafios y perjuicios sino por
falsedad, injuria y demasdelitos que se relacionen conla conductadel
aqui demandante.

VEINTE: Es obvio que la restitucion del inmueble estaba sujeta
exclusivamente a recuperar el local comercial donde funcionaba la
panaderia LAS MIL Y UNA DELICIA, toda vez que su ultimo
propietario el aqui demandante incumplié el pago de los arriendos, de
otra forma no habria sucedido tal evento.

VEINTIUNO: Como lo indica el demandante la clausula decima del
contrato de compraventa de establecimiento comercial motivo de la
presente demanda reza una clausula penal por incumplimiento por
valor de SEIS MILLONES DE PESOS M/CTE ($6.000.000.00), que
para este caso le corresponde pagar al demandante toda vez que
nunca termino de pagar el valor total de la venta del establecimiento
comercial donde de las cinco letras de DOS MILLONES DE PESOS
M/CTE ($2.000.000.00), cada una solo le cancelo unaa miapoderado,
lo que deja una deuda de OCHO MILLONES DE PESOS
/CTE($8.000.000.00), que hasta el dia de hoy no se ha cancelado, por
lo que dicha clausula es a favor de mi apoderado.

De todo lo anterior se puede colegirque la presente demanda se funda
en hechos que no son verdaderosy como se dijo y se comprueba mi
apoderado en ningun momento incumplid el contrato de venta de
establecimiento comercial suscrito con el demandante, contrario a lo
que pretende hacer creer el sefor JOSE MAURICIO MENGUA,
escondiendo su mal obrar al no cancelar los arriendos del local
comercial, y que a través de maniobras temerarias buscar lucrarse a
costa de la buena fe de mi apoderado.

Con base en lo anterior me permito presentar las siguientes:
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EXCEPCIONES

Proceder con temeridad y mala fe

En la forma que se presentd la demanda argumentando hechos que
no sucedieron de esa forma, acomodando las circunstancias a su
favor, faltando a la verdad en lo que concierne a la demanda de
restitucion donde manifestd que cuando el demandante compro el
establecimiento comercial ya existia una demanda cuandola realidad
es que se dio estando el como propietario del establecimiento,
ocultando sus incumplimientos tanto de los pagos de la venta del
establecimiento comercial, aduciendo estar a paz y salvo, como de
sus incumplimientos en los pagos de los arriendos del local comercial,
creando un engano ante el aparato judicial, aplica el articulo 79 de
C.G.P.,ensunumeral 2 “Cuando seaduzcan calidades inexistentes”,
3 “Cuando se utilice el proceso para fines claramente ilegales o con
fines dolosos o fraudulentos”.

Incumplimiento de los deberes de la parte demandante:

Como se dijo renglones arriba el demandante obro de mala fe,
faltando a la verdad en el relato de los hechos que no corresponden
a la realidad, creando un incumplimiento de parte de mi apoderado, a
sabiendas que nunca existio, aprovechandolas circunstancias de que
el propietario que también obro de mala fe, demando a miapoderado,
teniendo conocimiento pues las notificaciones llegaron al local
comercial, teniendo la informacién de primera mano, por lo que
premedito esta demanda, faltando a lo establecido por el articulo 78
del C.G.P. numeral 1 “Proceder con lealtad y buena fe en todos sus
actos.” y numeral 2 “Obrar sin temeridad en sus pretensiones o
defensas y en el ejercicio de sus derechos procesales.”.

PRETENSIONES

Que se decrete la NULIDAD DE LA DEMANDA VERBAL DE
RESOLUCION DE CONTRATO DE ESTABLECIMIENTO DE
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COMERCIO, por las razones expuestas.

Que se decrete la responsabilidad de la parte demandante porlas
actuaciones procesales temerarias y de mala fe, condenando a la
parte demandante a responder porlos dafios y perjuicios, que a juicio
del despacho considere, tal comolo expresael articulo 80 del C.G.P.

Que se determine si aplican sanciones en el caso de informaciones
falsas como lo expresa el articulo 86 del C.G.P.

Que se condene a la parte demandante al pago de las costas y
gastos del proceso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Los consagrados en el Cédigo General de Procesos Art. 78, Art. 79,
Art. 80, Art. 86 y demas concordantes.

PRUEBAS
Solicito sea tenido en cuenta las siguientes:
DOCUMENTALES:

Documento copia demanda de restitucion inmueble

TESTIMONIALES:

Solicito se cite al sefior CUSTODIO SUAREZ SOCHE identificado con
la cedula de ciudadania numero 19.241.295 de Bogota, propietario del
local comercial quien recibe notificacion en su domicilio de
nomenclatura carrera 45B 68 15 sur Barrio Candelaria la nueva
Localidad Ciudad Bolivar en la ciudad de Bogota.

ANEXOS

Ademas de las pruebas mencionadas anexo copia del poder
debidamente autenticado.
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NOTIFICACION

Mi poderdante recibira notificacibn en el correo electronico
dannasaavedra833@gmail.com y al celular 3104657569

Recibiré notificacion en el correo electronico
nelsonfonseca564@gmail, con numero de celular 3124992538

Del sefor Juez,

Atentamente,

ALVARO FIGUEROA URUETA
C.C 7.437.373 de B/quilla.
T.P. 141530 del C.S. de la J.
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LULS FERNANDO ABRIL CLAVIO
ABOGADQO

6. Con base en ese ncumphmiento por parie del arrendatario y conforme a lo establecido

en o lay 446 de 1.998, 1395 del 2010, los arrendatarios esta obligado a la enirega
mnmediata dal inmueble.

7. Como clausula penal por e mcumpnmmnm de cualguiera de las obligaciones dei contrato

de arrendamiento base de la accion por la suma de $ 3.516.000 pesos de confermidad
con la clausula 7- clausula penal del contrata de arrendamiento.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

(v aca como fundamentos de derecho lo eslablecido en los articulos 1.986 y 8.5 dei ¢odige
civil, articuios 384 y ss del C.G.P.,, ley 784 del 2003, ley 820 de 2003 y demas normas
concardantes y vigenias aplicables al prasante caso.

PRETENSIONES.

De conformidad con los hechos narados, solicito al sefior Juez, se hagan las siguientes
declaraciongs y condanas;

1. Declarar judicialmente terminado el contralo de arrendamiento suscrito el dia 26 de
junio del ano 2018, POR MORA Y FALTA DE PAGO de los canones mensuales da|
arrendamianto.

b

Oua como conzecuencis de la anterior declaracién s ordene al dema‘ndadq ia
restilucion del inmuahie ubicado en la Carrera 45 B N° 68 — 15 SUR Pimer piso
Bamo CANDELARIA LA HUEU‘A de esla ciudad de Bogota, a mi Poderdants.

3. Que si no se lisgaré & reﬂhzar & entrega dentro dsl términc de ¢jeculeria de |a
sentencia, se libre daspacho comisorio al sefior Juez Civil -Municipal de
Dascongestidn-y/o la entidad competents que corresponda pare que practique |a
diligencia te restitucidn del inmueble arrendado.

1. Que para poder-seér oidos los demandados y atendida 2 oposicion que hagan a la
presente demands, deberd realizar sl pago de los cancnes de arendamiento
adeudados v los gue sa caysen durante el curso del proceso més la clausula penal
hasta gue Eg‘hggﬁanﬁaga real y material del inmuebis.
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d m‘fﬂﬂﬂammﬁe&mu{a; demasobligacionss darivadas del conirato de arendamiento,
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LIS FLRNANDO ABRIL CLAVUO
ABOGATI)
COMPETENCIA Y CUANTIA

FOr b cuanlia que la estmo supenor a discinueve millonas cienlo sesenta y dos mil

doscientos pesos | 19.182.200), por la naluraleza del proceso que 8s abreviado de :
restitucion de inmueble ¥ por la ubicacion del inmueble arrendado, es usted senor Jusz
compatente para Cﬁh"‘ﬂ&i de 13 presanie accion. -
')
PRUEBAS |
| Contrato de arrendamiento suscrito el dia 26 da junio de 2018.
Copis de escritura publica N° 1820 del 20 de diciembre de 2017 contentiva de los |
linderos del inmuebie. | ]

‘ 15 de los documentos enunciados en &l acapite de prughas adjunio 2 la presenie
:ie.r- nda, poder, Copia de la demanda para &l archivo secrelarial y con anexos Para [0S
Coi esuﬂndmrie:x iraslados.

}..
e ]
ck
=4
Et'.l

- NGTIFICACIONES | )

No registra cormeo electronico.

{

1 | | a3 racibiremos asi:

i | : g
i & : El demandado Sefior JORGE ANDRES SAAVEDRA, en la Carrera 45 B N° 68 - 15 Sur
| E i Primero piso Barmo Candelaria la Nueva de esta ciudad de Bogota, Se desconoce correo

g ] alectrénico.
& B

§ i

4 | Wi poderdanis en la Carera 45 B N° 88 — 15 Sur ssgundo piso de esia ciudad de Bogota,

Al suscrto las recibirg en le Secretana del despacho oenla Calle 12 B N® 8 — 23 Oficina 508
de Bogotd, correo efecironico; riurdicos@holmail.com.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL
COMERGCIAL '

Lugar y Fecha, Bogota D.C 26 de JUNIO de 2019 |

ARRENDADOR: CUSTQDIO SUAREZ SQCHE
C.C # 15.241.295 DE BOGOTA -

ARRENDATARIOQ: JORGE ANDRES SAAVEDRA !
C.C. # 1.054.678.444 DE MONIQUIRA (BQY) |

CONDICIONES GENERALES --- PRIMERA; QBJETO DEL ;
" CONTRATO : ~Mediante el presente  contrato, el :
arrendador concede al arrendatario el goce del inmueble que en adefante se identifica - 'i
SEGUNDA: IDENTIFICACION DEL INMUEBLE :"LINDEROS GENERALES : Segun |
(otocopia de escritura  anexa. DIRECCION: CARRERA 45B # 68 — 15 SUR. BARRIO: ';
CANDELARIA LA NUEVA BOGOTA. D.C. -- TERCERA; DESTINACION: El arrendatario'se _
compromete a destinar EL LOCAL tnica v-exclusivamente para PANADERIA. -—-- CUARTA: |
PRECIOC DEL ARRENDAMIENTO: UN MILLON SETECIENTOS CINCUENTA Y OQCHO MIL | 5
FESOS MCTE ($1.758.000.c0) mcte Mensuales. Que el arrendatario. cancelara dentro de |
i0s cinco ( 5 ) primeros.dias de cada.periodo mensual. , por. anlicipado al arrendadar o a su |
crden, vencido los primeros 12 meses de vigencia del contrato, en. caso de prorroga lacita o il
expresa , al ano en forma automatica vy sin requerimiento alguno entre las partes, el valor del’ S
arrendamiento se incrementara en el porcentaje del ( 10 %) tomando come base el mes
inmediatamente anterior.. — QUINTA VIGENCIA DEL CONTRATO: DOCE (12 ) meses que
comienza a partir del dia 26 DEJUNIO BE 2019 A1 25'DE JUNIODE*2020. conirato que sé
enlendgera prorrogado eniguales condiciones siempre que cada una de las partes haya |
cumpliao con los rezjusies v clausulas de-este confrato --- SEXTA:SERVICIOS: Agua, gas
natural y luz que e arrendatario cancelara-asi: AGUA compartidos es decir a su cargo el 80% -
de cada faclura, LUZY GAS el 100% del valor de cada factura, los cuales debera cancelar
oporiunamente, - SEPTIMA : CLAUSULA PENAL: El incumplimienfo de cualquiera de sus s *
cbiigaciones por parte del ARRENDATARIO y aln el simple retardo.en e pago.de una |
mensualidad o mas , lo constituird en DEUDOR del ARRENDADOR a titulo de pena, porla.
suma de: TRES MILLONES QUINIENTOS DIECISEIS ML PESOS ($3.516.000.00) MCTE, al
momento en'gue se presenie tal i_r;cumgiimiantn, en todo caso el pago de |a pena no
extingue la obligacién principal v el ARRENDADOR podré” pedir -a la vez el pago de Ia
- indemnizacién ~ de perjuicios, si es el ¢aso’ .-.- OCTAVA : REQUERIMIENTO -
arrendalario 'y el deudor solidario gue inscriben~este confrato™ renuncian expresamente a. .
- los requerimientos” de que iratan los articulos® 2007 del'C. C y 424 del C. de F‘.C;'g en
general - @ los que consagre cualguier norma-sustantiva o procesal para efectos- de la
constifucién en- mora. NOVENA -PREAVISOS Y-ENTREGA : el ARRENDATARIO podra’
- dar por-lerminado-unilateralmente el contrato de-arrendamiento a la fecha de vencimiento
inicial | siempre. y cuando preavise por.escrito. al-arrendador.. a-través. del servicio postal
autorizado con una anlelacion no menor_de SEIS ( € ) meses.ala fecha de vencimiento :
La terminacion-unilateral por ei arrendaiario,  en cualquier momento , sblo se aceplara
picvio €l pago  de ume  mdemwnizacion equivalente  al precic de (2) dos meses de
aifenoanuenlo gue eslén vigentes en sl momenio de iz enrega dal inmueble. -—- DECIMA;
CAUSALES  DE TERMINAGION : A FAVOR DEL ARRENDADOR. SERAN LA
SIGUIENTES 18 J-L.3 Caelét™ o subarvisndo, b ) el cambio'de ~desfinacidn del inmueble )
£l no pago detcaricn dentro del t&mmino previsto en éste “contralo.. D) El destinar e
inmuelie s fines iiicitos o contrarios “a las buenas costumbres o que generen peligro para
Shinmudebic o la saiubridad de sus habitanies,. E ) Iz realizacién de mejoras , cambios o
Shplacilones  gel o jnmueble- sin expresa  aulorizacion del arrendador,. F ) la no
Cancelacion - oporuna . de |os servicios plblicos . g ) mal comporiamiento, las - demaés
previsias por le Ley. "~ DECIMA PRIMERA. CESION DE DERECHOS: Estipulan .
Srpresamanie. Jlos contralanies " que el arrendatario se ohliga expresamenie a no ceder. Nj
- subarendar .. su.tenencia, para_los. efeclos legales  ésta estipulacion equivale a fa |
i G?QﬁiﬁlﬁﬂIﬁ'%ﬁ:"aq=rﬁ-1f_tgm_-j*ai_;g-umerg_!_,3 del Arl 528 del codigo del comercio de tal suerte
que la' rey ansabilidad ‘del arrendatario no cesard con la enajenacion del establecimiento
- Gﬂ{} 2 ay fftﬁﬁj?ﬂ-’.ﬂftﬁiﬁ Endia ni-aun conla inscripcién’de "la endjenmacion en el registro” 1 .
- Mercanill, RARAGRAEQ 1 podrd’ el arrendador ceder fibremente los darechos que |
% __ﬁ"r}?}nﬂaq‘__;:;:gg- :@ﬂﬁﬂﬁ&@iﬁgﬁ;- wHEQiMASEQUNDA : RECIBO Y-ESTADO El arrendatario
| ﬂﬁﬂmqﬁﬂ*fwﬁ“ elinmueble ef BUEN ESTADQ de pisos, paredes, pueras, cerraduras, !

e P SILs R,

e Trna—— Y P

- venlanas, Vidrios completos sinstalacion de os serviciosen.perfecto-funcionamiento v-en esac. |

e ngm@ﬁff..mﬂ#fﬁiﬁ’-51%ﬁ?gﬁﬂ'ﬂﬂ%ﬁﬁﬁ}ﬂﬁbﬁ%ﬁﬁﬁ|Uﬁrlu,- al grren’ﬂadnr—- a3 tannin;cién- del. |
| - contralo ~-de A ﬁﬁ{ﬁﬁﬁ}t};ﬁ{;ﬁi'?{mﬂg@‘ ~haya  de -cesar .por alguna de las causales.
,.: previstas, - sawa - el Tdeledon - pisviamente: del . tiempo. .y uso.legitimo. -— DECIMA
i IERCERACNMEIORAS - datariono podra realizar mejoras y si las hiciere no le seran.

- 05 posesion = indemnizacion. — DECIMA CUARTA: los |~

-

tividag comecial seran a r:agq;ﬂdﬁl- arrendatario - DECIMA |
MUEBLEEL ARRENDATARIO “al suscribir esle contrato s
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TeCuity. g Apltsaments al arrendador para paneirar

oo S solo requisito da fa presencia de dos

wnelinmueble v recuperar-su tenencld
O 2 desmant

e . (2 ) testigos en procura de evitar el deteriors |
abandanad . amiento del Inmueble, si por cualquier circunstancia el mismo permanaciere
Ny ?f‘-i‘*‘f‘“dL: U dEﬁhabm:mu por el tamino de un mes a que amenace la Intagridad fisica
Solouien yia seguridad del vecindario, — DECIMA SE A: EL ARRENDATARIO renuncia
<! LLOIG Ce posesion o Indamnizacion ¢l cual cancelara ol arrendamiento hasta el Ultimo dia
Sbe ocupe el inmueble en arrendamiento, el cual deberd entregar al dia de arrendamientos
seivicios. — DECIMA SEPTIMA  EL ARRENDADOR ni cobra ni paga PRIMAS POR ;
ACREDITACION COMERGCIAL DEL NEGOCIO vy el arrendatario renuncia a reclamar ante |

Segunaas | terceros y propietarios del inmueble . a su vez se compromete a entregar el
nmuebie & paz vy salvo de armendamientos senvicios, ~— DECIMA QCTAVA: El arrendatario
ne podara instalar mas senvicios publicos de las ya existenles sin la previa autorizacion por -
csento del anendador, ni solicilar créditos ante CODENSA u otras entidades DEGIMA
NOVENA: En arrendamiento UN LOCAL COMERCIAL CON BANO Y COCINA . TODO EN ¢
BUEN ESTADO de

. IN/ |
N Eo pisos, paredes, Puerlas, cerraduras, ventanas, vidrios complelos,
nstiacion ge los servicios en perfecto funcionamiento v en esas mismas condiciones debe

e i e W

Ssr devuelto. - VIGESIMA: el arrendatario no podra almacenar ni vender o consumir ningun
ipe de suslancias quimicas, inflamables, drogas alucindgenas, armas o similares, que
periudiquen el inmueble o a su propietario, dando cumplimienta con la LEY DE EXTINCION Y
LrDm‘iNiJ en todas las hommas que la modifiquen, adicionen o reformen. VIGESIMA
SEGUNDA: Ei arrendatario se compromete a cumplir con |o establecido en los Articulos 111 Y
33 G} Nugwe Jﬂ-\:m;;a- Macional de Policia v Convivencia del 30-01-2017.Y DEMAS NORMAS 2
YEL NUEYO CODIGO DE POLICIA LEY 1801 DE 2016 — JULIO 29. ¥ CODIGO DE

NTVRTA UETE CNNTRATO PRESTA MERITO EJECUTIVO.
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JUZGADO CUARENTA Y CINCO DE PEQUENAS CAUSAS v
COMPETENGIA MULTIPLE

Sogota D.C., veinticinco de agosto de dos mil veinte (2020}

=n aplicacién de lo establecido en sl articulo 80 del Cédigo
. General del Proceso, Y habida cuenta que se encueniran reunidos los
requisitos establecidos en los articulos 82, 83, 84 y 85 jbidem, en concordancia
con el numeral 1° del articulo 384 e/usdem, el Juzgado RESUELVE:

1?) ADMITIR la presente demanda de RESTITUCION DE
INMIUEE

SLE ARRENDADC gue promusve CUSTODIC SUAREZ SOCHE
contra JORGE ANDRES SAAVEDRA. |

Ue la demanda y sus anexos, cérrase raslado a la parte

ét demandada de la forma indicada en el Inciso 2° del artlcuio 91 del Cadigo
| General del Proceso, y por el término de diez (10) dias ai tenor a lo dispuesto
g g en el articulo 381 fdem. Notifiquese este auto al demandado de acuerdo con
% t lo normado por los articulos 291 y 292 de la cilada codificacion, en armonia
St ¢ ailicuto 8 del Decreto 806 de 2020,

Tramitese por la via dei proceso verbal sur 'lEi} ic, aplicando, en o
| perunente, el procedimiento sefialado en e articuio 392 rbfﬁem,

Frevio a resolver  socbre las medidas caulelares solicitadas, Ia
parie actora- deberd presiar caucion por la suma'de $1'200.000, de

conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° de numeral 7° del ariiculn 384 del
Cddigo General del Proceso.

g ey R SRR T s s

R e R

Se reconoce al abogado Luis Fernando Abrii Clavijo, como

] 1 apoderado judicial de la parte demandante, en los términos Y para los fines del
Ei poder conferido.

Notifiquese,
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ALVARO' FIGUEROA URUETA & JUAN ALBERT SIRTORY FERNANDEL .
A _ ~ ABoGADOS Asocapes /T WO
Sefior
JUEZ DIECISIETE (17) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C
E. S. D.

RADICADO: 11001400301720210075600 .

Asunto: PODER AMPLIO Y SUFICIENTE

Senor Juez:

JORGE ANDRES SAAVEDRA SAAVEDRA de nacionalidad Colombiano, mayor .~ (- .#*
de edad, domiciliado en Bogota, identificado con la cedula de ciudadania ntimero "
1.054.678.444 de Moniquira - Boyaca, acudo con respeto y acatamiento ante su
despacho por este conducto para expresarle mediante el presente escrito, que
confiero poder amplio y suficiente al Doctor ALVAR( FIGUEROA URUETA,
igualmente identificado con la cedula de ciudadania numero 7.437.372 de
Barranquilla, con Tarjeta Profesional No 141530 del C.S.J. y NELSON ENRIQUE
FONSECA RODRIGUEZ identificado con la cédula de ciudadania numero
79.638.292 de Bogota Dependiente Judicial. Para que me en mi nombre vy
representacion actué dentro de las diligencias del proceso declarativo verbal de
resolucion de contrato de compraventa en el cual me encuentro como demandado
que cursa en su despacho, bajo el radicado 110014003017202100756-00. M
apoderado queda con amplia facultad para el ejercicio del presente mandato
incluyendo las de recibir, transigir, desistir, renunciar, sustituir y asumir
sustituciones, conciliar e interponer recursos.

p i ™

Reconozcasele personeria a mi apoderado en la forma y términos de este poder.
Asi mismo para que actue bajo las nuevas nocrmas del Decreto 806 del 20290,
utilizando para ello el correo electronico nelsonfonseca564@gmail.com  como
fuente de notificacién.
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ALVARO FIGUEROA URUETA & JUAN ALBERTO SIRTORI
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De usted Atentamente,

OTORGA

7%

ANDRES SAAVEDRA SAAVEDRA
C.C 1.054.678.444 de Moniquira — Boyaca.

C.C 79.638.292 de Bogota.

373 de B/quilla.

T.P 141530 del C.S de la J - Dependiente Judicial.
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 226.1.241del Decreto 1069 de 2015

9248891
En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el nueve {9) de marza

de dos mi| veintidos {2022}, en |a Notaria Diecisiete (17) del Circulo de

Bogota D.C., comparecio: JORGE ANDRES SAAVEDRA SAAVEDRA,
identificade con Cédula de Ciudadania / NUIP 1054678444 ¥y manifestd
que la firma que aqui aparece es SUya ¥ acepta el contenido como cierto.

- - -~ Firma autderafa - - - - - 09/03/203

Conforme al Articulo 1R dal Decreto - Ley 019 g
fue identificado mediante cotejo biométrice
con la informacion biggrafica ¥ biométpie
Registraduria Nacional del Estado Civil. §
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