25/1/23, 08:48 Correo: Juzgado 78 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION JUZG 78

ESTEBAN FONSECA <fonsecaesteban01@gmail.com>
Mar 24/01/2023 4:07 PM

Para: Juzgado 78 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl78bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas Tardes,

Anexo archivo.
Esteban Fonseca Nova

T.P. 76.336 C.S.J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADZhYWRKMTA4LTY2Y 2QtNGFjZS1hZjk2LWU2NWRIiZjk2Nzg1OQAQAAZNLYeq7CNKhPjdRuU7vWA%... 1/1



Sefior

JUEZ 78 CIVIL MUNICIPAL -60 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE-. BOGOTA.
D.C.

E. S. D.

REF: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO DE LEONOR CAJAMARCA DE ORTEGA VS.
JOSE LUIS CASADIEGO SANCHEZ Y OTROS.

EXP. No.11001400307820220038400.

ESTEBAN FONSECA NOVA, mayor y domiciliado en Bogot3, identificado con C.C. 19.412.014
de Bogota y T.P. 76.336 del C.S.J., obrando como Apoderado especial del demandado sefior
JOSE LUIS CASADIEGO SANCHEZ conforme poder adjunto, dentro del presente proceso,
atentamente le manifiesto que presento Contestacién a la demanda referida y presento
EXCEPCIONES DE MERITO en contra de las Pretensiones dentro de los términos legales
sefalados, asi:

A LOS HECHOS:
1.- Es cierto.
2.- Es cierto.
3.- Es Cierto.

4.- No es cierto. El inmueble del cual hace parte el local objeto del presente proceso y que
cuenta con otros dos locales y apartamentos esta en normales condiciones comerciales.

5.- No es cierto. Esta notificacidn no cumple los requisitos establecidos en el articulo 518
del Cddigo de Comercio.

6. No es cierto.

7.- No le consta a mi poderdante.

A LAS PRETENSIONES:

A nombre de mi poderdante me opongo a las Pretensiones de la presente demanda por no
existir fundamento factico ni legal para su prosperidad.



EXCEPCIONES:

Presento la EXCEPCION DE INEXISTENCIA DE LA CAUSAL ALEGADA PARA SOLICITAR LA
ENTREGA DEL INMUEBLE CONFORME EL NUMERAL 3. DEL ARTICULO 518 DEL CODIGO DE
COMERCIO, DADAS LAS NORMALES CONDICIONES COMERCIALES DEL INMUEBLE.

Fundamento la presente Excepcidn en las siguientes razones.

1.-Establece el numeral 3., del articulo 518 del Cddigo de Comercio la excepcidn para el
arrendador de no renovar el contrato de arriendo de inmueble comercial:

“cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras necesarias que no
puedan ejecutarse sin la entrega o desocupacion, o demolido por su estado de ruina o
para la construccion de una obra nueva”

Al respecto el local que ocupa mi poderdante hace parte de un inmueble de dos plantas que
consta de dos locales mas y dos apartamentos, los que se encuentran arrendados y en uso
y funcionamiento normal sin que se evidencie la necesidad de ser reconstruido, o reparado
con obras necesarias. Tampoco presenta estado de ruina.

2.- Mi poderdante ha dado un uso correcto a este local y lo ha mantenido en buenas
condiciones dado que es el medio de obtener sus ingresos para su familiay no se entiende
como el inmueble solicitado en restitucion deba ser reconstruido o reparado con obras
necesarias sin desocupar todo el inmueble, pues, se reitera el local y el inmueble del cual
hace parte estd en buenas condiciones comerciales, funcionan dos locales mas en
condiciones normales por los que no se cumple la exigencia sefialada en el numeral 3 del
articulo 518 del Cédigo de Comercio.

3.-En el presente caso existe la pretensidn del arrendador de obtener la entrega del
inmueble a costa de desconocer los derechos del arrendatario comerciante que ha dado
cabal cumplimiento al contrato firmado incluso en la pandemia donde no obtuvo ninguna
ayuda del arrendador no obstante los cierres obligados y sin embargo fue demandado en
restitucion en proceso que curso en el Juzgado 39 Civil Municipal de pequefias causas,
proceso 2020-1189, proceso que termino con Sentencia de Mayo 04-2021 a favor del
demandado sefior Casadiego.

4.-A la fecha existe proceso 2021-00580 en el Juzgado 59 Civil Municipal -41 DE PEQUENAS
CAUSAS- donde el aqui demandante solicita regulacién de canon de arrendamiento para
obtener un incremento que no se justifica con la situacién econdmica del Pais y de los
pequeiios comerciantes. Esta demanda ya fue contestada por el aqui demandado.

Conforme lo anteriormente expuesto y una vez surtidas las pruebas, comedidamente
solicito se declare la inexistencia de la causal alegada para solicitar la entrega del inmueble
arrendado y se decrete la terminacion del presente proceso y se condene en costas y gastos
del proceso al demandante.



PRUEBAS y ANEXOS:
Sirvase sefior juez tener las allegadas al proceso y los siguientes
documentales:

1.-Allego fotografias del inmueble del cual hace parte el local y del mismo local objeto del
presente proceso donde se aprecia el estado del mismo.

2.-Copia del Auto Admisorio del proceso vigente de regulacién de canon de arrendamiento
entre las mismas partes.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito Sefior Juez se senale fecha y hora para que la demandante concurra a su Despacho
a absolver interrogatorio de parte que en forma verbal o escrita le formulare sobre los
hechos y excepciones de la presente demanda.

3.-Allego poder conferido por el aqui demandado al suscrito.

NOTIFICACIONES:
Para las partes las mismas de la demanda.

MANIFESTACION ESPECIAL RESPECTO DE LOS LITISCONSORTE NECESARIO: A nombre de
mi poderdante manifiesto al Despacho que los arrendatarios y aqui demandados LUIS
FERGUSON GONZALEZ y JAIME SANCHEZ ya no laboran ni reciben notificaciones en la
Carrera 16 No. 6-30 y MI PODERDANTE desconoce su domicilio actual, por lo que las
comunicaciones a ellos enviadas del presente proceso en el mismo sobre dirigido al sefior
JOSE LUIS CASADIEGO, no es posible su entrega y se debera acudir a su notificacién por los
medios seinalados en el C.G.P.

El suscrito en la Secretaria de su Despacho y en mi oficina 204 de la Calle 40-A- No. 13-09
de Bogota. D.C. Correo electrdnico: fonsecaesteban01@gmaol.com.

Atentamente,

ESTEBAN FONSECA NOVA.

C.C. 19.412.014 Bta.

T.P.76.336 C.S.J.

Correo: Fonsecaesteban01l@gmail.com
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REPUBLICA DE COLOMBIA

&
RAMA JUDICIAL DEL PODER PfJ'BLICQ
JUZGADO CUARENTA Y UNO DE PEQUEFIAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE antes JUZGADO CINCU *&WTA Y NUEVE
CIVIL MUNICIPAL (ACUERDO PCSJA 18-1 1127 DE 2018)
Bogota D.C., diecinueve (19) de julio de dos mil veintiuno (2021)

Expediente No. 11001 40 03 059 2021 05?0 00 *

1 {

Subsanada jen dcbida |forma Er oL mplidbs a | cabalidad los

requisitos establgeidos en los|arts.' 8.

General del Proceso, el l)espaThn, REGUELVE: .
" . L}

l
1.- ADMITIR la presente demanca verbal sumaria de regulacion
de canon de arrendamiento instaurada por JAIME ALBERTO
ORTEGA CAJAMARCA contra JOSE LUIS CASADIEGO SANCHEZ,
LUIS FERGUSON GONZALEZ Y JAIME SANCHEZ.

2.- En consecuencia, de la\!demanda y Sus anexos CORRASELE
traslado a l« parte demandada por el término legal de diez (10) dias.

3.- NOTIFIQUESE esta providencia a la partelpasiva en los
términos de los articulos 291 a 301 del Codigo Gene bal del Proceso,
haciéndole saber lo dispuesto en los numerales anleriofes.

l |

Se reconoce persouneria juridicala fa| abogddq DIANA LORENA

| MAYORGA. MOR'T&LES cOmo ¢ pndcrm}ia judlicial defla parte actora, en

los términos y para los cfectos del poder co 1ferido.
V $ ] '

Notifiquese y Clmplase, :

Jm

YPOR ESTADO

o]

CMARIA DDA AL g‘g_.L.\-'.uu-:z

|

, 8B, 84,/90 y 1390 del Codigo




Sefior
JUEZ 78 CIVIL MUNICIPAL -60 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA.
E. S. D.

REF: PROCESO DE RESTIRTUCION DE BIEN INMUEBLE.
Demandante: LEONOR CAJAMARCA DE ORTEGA.
DEMANDADOS: JOSE LUIS CASADIEGO SANCHEZ y Otros.
RAD. NO. 2022-0384-00.

JOSE LUIS CASADIEGO SANCHEZ, mayor y domiciliado en esta ciudad, identificado con C.C.
19.317.114, en condicién de DEMANDADO dentro del presente proceso, atentamente le manifiesto
que confiero Poder especial, amplio y suficiente al abogado en ejercicio Doctor ESTEBAN FONSECA
NOVA, identificado con C.C. 19.412.014 y T.P. 76.336 del C.S.)., para que en mi nombre y
representacion conteste la demanda de la referencia y defienda mis intereses hasta la terminacion
del presente proceso.

Mi apoderado tiene las facultades de orden legal y las de recibir, transigir, desistir, sustituir y demas
procedentes e inherentes al presente mandato vy recibe notificaciones en la calle 40-A- No. 13-09
Oficina 204 de Bogotd. Correo electronico: fonsecaesteban01@gmail.com

Atentamente,

M POTRRINA,

NOTARIAZ
-’_.—- Ca6h, L IROIEKY L3 MCIILINCA ST,
Carrera 13 No. 33 42. PBX: 7462929
JOSE Lais CASADI EGO SANCH Le PRESENTACION PERSONALY RECONOCIMIENTO

C.C.19.317.114 LUIS ALCIBIADES LOPEZ BARRERO
NOTARIO 29 (E) DE BOGOTA D.C.

it |

Comparecio: CASADIEGO SANCHEZ JOSE LUIS
quien se identificé con C.C. nGmero. 19317114
s y T.P. X C.8.). y:fféciaroiQue reconoce como
suya la FIRMA' nipuesta en el presente
documento  y d

como cierto  su
CONTENIDO. Por' fanto en sefial de
asentimiento proce r esta diligencia.

S

= A
ESTEBAN FONSECA NOVA.
C.C.19.412.014
T.P. 76.336 C.S.J.
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