JUZGADO 60 CIVIL MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSA Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D. C.
CALLE 12 No. 9-55 INT. 1 PISO 3 COMPLEJO KAYSSER

NOTIFICACION PERSONAL

RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO No. 2019-1879

En Bogota D.C. a los veintiun (21) dias del mes de febrero de dos mil veinte
(2020), debidamente autorizado por la secretaria del despacho, notifiqué
personalmente al Sr. SALVADOR PACHECO FLECHAS, identificado(a) con C. }
de C. 79.362.280 expedida en Bogota D.C., en su de condicion de }
demandado, el contenido del auto de fecha dieciocho (18) de noviembre de
dos mil diecinueve (2019) mediante la que se admitié la demanda. Se hace
entrega formal de copia de lademanday sus anexos y se le indica que cuenta
con diez (10) dias habiles para contestar la demanda y proponer
excepciones.

NOTA: SE LE ADVIERTE A LA PARTE DEMANDADA QUE DE INCORPORARSE
AL PROCESO LA COMUNICACION DE QUE TRATA EL ART. 292 DEL C.G.P., CON
EL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS LEGALES, Y EN LA QUE SE OBSERVE
LA NOTIFICACION CON FECHA ANTERIOR A ESTA NOTIFICACION, ESTA
QUEDARA SIN VALOR NI EFECTO.

El Notificado(a), -

Quien notifica,

@MLJM

JUL OVALLE MA}VFINEZ

La secretaria,

DIANA SUSA




Sefor
Juez 60 de pequefas causas y competencia multiple de Bogota

E. S. D.

Ref: Restitucién de ARRIENDOS MD S.A.S. contra SALVADOR PACHECO FLECHAS

Rad ; 2019 - 1879

SALVADOR PACHECO FLECHAS, identificado con c.c. No. 79. 362.260 de Bogota, demandado en el
proceso en referencia, a Usted respetuosamente manifiesto que confieroPODER ESPECIAL al
Abogado ALVARO GONZALEZ RTOMERO con T,P. No. 13.998 del C. S. de la Judicatura, para que
me represente en este proceso, con facultades para dar contestacién a la demanda, proponer
excepciones de mérito o de fondo y previas, presentary tramitar solicitud de reconocimiento de
mejoras efectuadas en el inmueble objeto de arrendamiento, solicitar la indemnizacién de dafiosy
perjuicios materiales por el sellamiento unilateral e inconsulto de la entrada al inmueble, solicitar
la préactica de pruebas orientadas a la defensa de mis derechos e intereses econdmicos, sustituir,
reasumir el presente poder , representarlo en la audiencia de conciliacién , ejercer derecho de
retencién del inmueble , presentar demanda ejecutiva dentro de este proceso ,recibir y transigir.

Dignese Sefior Juez, reconocer al Abogado GONZALEZ ROMERO, como mi apoderado judicial, en
los términos del poder conferido.

Del Sefor Juez, atentamente,

c.c. N0.19.072.589 de Bogota

T.P. N0.13.998 del C. S. de la Judicatura.




Sefior
Juez 60 Civil Municipal de pequefias causas y competencia multiple.

E. S. D.

Ref;: PROCESO DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE .: SOCIEDAD ARRENDOS COLOMBIA M.D. SAS
DEMANDADO : SALVADOR PACHECHO FLECHAS.

Rad : 2019/ 1879.

ALVARO GONZALEZ ROMERO, mayor, Abogado con T.P. No. 13.998 del C. S. de la Judicatura,
obrando como apoderado judicial del demandado SALVADOR PACHECO FLECHAS, conforme al
poder otorgado y que obra en el expediente, dentro de la oportunidad procesal, doy contestacion
a la demanda, en los siguientes términos.

A LOS HECHOS ME REFIERO, ASI ;

AL PRIMERO.- ES CIERTO PARCIALMNTE.- Mi mandante recibié el local en arrendamiento desde el
afio 2010. El canon acorado, en ese entonces , fue de $ 500.000.00 El contrato se firmo solo en el
ano 2017, sobre el mismo objeto y entre las mismas partes.

AL SEGUNDO.-Es cierto parcialmente. CIERTO en cuanto al valor del canon de arrendamiento. NO
ES CIERTO EN CUANTO A LA OBLIGACION DE MI MANDANTE DE CONSIGNAR DENTRO DE LOS
PRIMEROS CINCO DIAS. En efecto conforme a la cldusula TERCERA LA OBLIGACION DE PAGAR
DENTRO DE LOS CINCO PRIMEROS DIAS , POR ANTICIPADO, NO EXISTE ( RESALTO ESMIO ) . Es una
afirmacién del apoderado de la demanda, que no tiene respaldo en el contrato.

AL TERCERO.-NO ES CIERTO.- Se esta cancelando dentro del correspondiente mes , la suma de $
2.900.000.00 como se demuestra con la copia de las consignaciones que se acompafa a esa
demanda.. Amen que no se entiende la redaccion del mencionado hecho . Frases incoherentes y
sin sindéresis, sin concatenacion, sin que ofrezcan la necesaria claridad claridad.

EN CUENTTO A LAS PRETENSIONES MANIFIESTO QUE ME OPONGO, POR LAS RAZONES EXPUESTAS
EN LAS EXCEPCIONES DE MERITO QUE PROPONDRE ADELANTE.




En ejercicio del derecho de contradiccidn, formulo en nombre de mi representado, las siguientes
excepciones de mérito o de fondo,

| DERECHO9 A L RENOVACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIEMNTO.

La excepcion aqui formulada la hago consistir en las siguientes consideraciones de hecho y de
derecho.

12.- El Sefior SALVADOR PACHECO FLECHAS ocupa ese local desde el afio 209, por medio de
contrato verbal, entre las mismas partes.

22.- Se desprende del contrato de arrendamiento firmado entre las partes, que la destinacion del
inmueble entregado y recibido en arrendamiento es para una planta de tintoreria lavado vy
planchado en forma exclusiva, asi se indica en la clausula CUARTA del contrato de arrendamiento.

32, —De conformidad con el articulo 518 del Cédigo del Comercio, el arrendatario cumple a
cabalidad las condiciones para tener derecho a la renovacion del contrato de arrendamiento, pues
no esta incurso en alguna de las causales que la Ley sefiala para que no aplique la norma en
comento.

42, Es tan cierta mi aseveracion que en la cldusula TERCERA 3.3 del contrato, se establece el
procedimiento sefalado en el articulo 519 del Cédigo del Comercio para dirimir las diferencias que
ocurran entre las partes en el momento de la renovacion del contrato de arrendamiento.

1 NO ESTAR OBLIGADO MI MANDANTE A CANCELAR EL VALOR DEL CANON EN FORMA
ANTICIPADA .

La anterior excepcion tiene fundamento especifica y concretamente en, cuando en la CLAUSULA
TERCERA se estipulo que LOS ARRENDATRIOS SE OBLIGAN A PAGAR POR MES ANTICIPAGO, pero
no se dice — como afirma la parte demandante — que dentro de los primeros cinco dias de cada mes
en forma anticipada.

ADEMAS, con la suma que se consigna actualmente $ 2.939.000.00 , se cubre todas los incrementos
autorizados por el legislador, para el afio 2018, que fue del 4.08% y 2019 que fue de 3.8%

Il PERJUICIOS POR PERTURBACION POR EL ARENDADOR Articulo 1987 del Cédigo Civil.-

La excepcion aqui sefalada la fundamento en las siguientes consideraciones de hecho y de de
derecho.

2 -F| dia 14 de febrero del afio que transcurre, el arrendatario SALVADOR PACHECO FLECHAS fue
sorprendido con el hecho que la parte arrendadora , hoy demandante, sello con ladrillo la entrada
al local, especificamente la entrada marcada por el numero 13 -22, que conduce al local No. 8.

3)




22.- El sellamiento inconsulto y abiertamente arbitrario e ilegal , genero, como es de suponer, graves
perjuicios de orden econédmico al arrendatario, al impedir entrar al establecimiento por esa entrada,
causando el consiguiente dafio a los 4 aireadores de corriente que permiten o generan la
ventilacién al local ( recordemos que se trata de una tintoreria -, dafio en el compresor por falta de
aire, el sistema eléctrico de una caldera que funciona a gas y aire .

- El arrendador obro contrario de lo ordenado en el articulo 1986 , que prohibe acudir a mudar
la forma de la cosa, ni hacer en ella obras o trabajos que puedan turbarle o embarazarle el goce de
la cosa.

El sellamiento se aprecia en las fotos que se acompafian a este escrito de contestaciéon de demanda
y los arreglos, cambio de aireadores y adecuacién y puesta en funcionamiento de los equipos de
la planta de tintoreria y lavado le consta a las siguientes personas :

IV. MEJORAS UTILES.-

En cumplimiento a lo normado en el articulo 384 numeral 4 del Cédigo General del Proceso,
presento escrito de reconocimiento de mejoras utiles , asi :

la.- El arrendatario, con conocimiento pleno de la arrendadora, efectu6 MEJORAS UTILES en el
inmueble, consistentes especialmente en la estructura y cubierta o techo de todo el local, un érea
de 600 metros aproximadamente, cubierta con teja de eternit , bases y cimientos para colocar la
estructura, instalacion de servicios publicos de gas natural, agua y Energia y, obras en general, que
tuvieron un costo total de $ 35.000.000.00 millones de pesos, es decir . materiales y mano de obra.

22.- De conformidad con lo normado en el articulo 1993 y 1994 del Cédigo Civil , el arrendador esta
obligado a reembolsar el valor de las mejoras, en tratdndose, como se trata de mejoras utiles.

32.- Mi mandante SALVADOR PACHECO FLEHAS en su condicién de arrendatario, ejerce el derecho
de retencion sobre el inmueble recibido en arrendamiento, hasta que el arrendador pague el valor
de las mejoras efectuadas en el local, de conformidad con el articulo 1995 del Cédigo Civil.

V LAS DEMAS EXCEPCONES DE MERITO CUYOS SUPUESTOS DE HECHOS RESULTAREN PROBADOS

PRUEBAS
Dignese Sefor Juez, decretar en favor de la parte demandada, las siguientes pruebas.

A.- DOCUMENTAL.-

1.- Que se tenga como tal el contrato de arrendamiento suscrito y que obra en el expediente.
2.- Que se tenga como prueba las fotos que acompafio a esta demanda.

32.- Que se tenga como prueba las copias de las consignaciones efectuadas por el arrendatario.

B . INTERROGATORIO DE PARTE,.

30




33

Dignese ordenar que la arrendadora comparezca al Despacho a fin de absolver el interrogatorio de
parte que le formulare en audiencia y en forma oral.

C DECLARACION DE TERCEROS.

Orden la comparecencia de las siguientes personas, ALBERTO MARINO MENDEZ c.c. No.3010355,
residente en la Carrera 37 A No. 1 H 86 de Bogotd , GERARDO TORRES BOHORQUEZ , mayor, c.c.
No. 79.772.307 de Bogota, CESAR AUGUSTO RAMIREZ, técnico electricista , identificado con c.c. No.
393.062, residente en la carrera 43 A No. 5-33 de Bogotd, a fin que depongan sobre los hechos en
que se fundamenta la contestacion a la demanda , las obras o mejoras Utiles realizadas para la
adecuacion y puesta en funcionamiento del local, instalacion de servicios y las perturbaciones al
goce del inmueble a que tiene derecho como arrendatario el demandado SALVADOR PACHECO
FLECHAS y todo cuento resulte de utilidad para el esclarecimiento de verdad..

C INSPECCIO JUDICIAL CON INTERVENCION DE PERITO .
Dignese decretar se practique una inspeccién Judicial al inmueble a fin de verificar:
a ) Sellamiento del local objeto de arrendamiento;

b ) Obras y mejoras utiles realizadas en el inmueble , fecha o época de la construccion, materiales
utilizados, ;

¢ ) Valor indexado de los materiales y valor de mano de obra
D ERECHO

Articulos 518y 519 del Cédigo del Comercio. Articulo 382, 384 -4 ,237y 238,200 a 202 del Cédigo
General del Proceso. Articulos 1897, 1993,1994, 1995 y concordantes del Cédigo Civil.

NOTIFICACIONES.
Las recibiré en la secretaria de su Despacho  Email : alvaro.1947 @yahoo.com

Dejo en esta forma contestada la demanda. )

Del Sefior Juez, atentamente,

c.c. No. 19.072.589 de Bogota

T.P. No. 13.998 del C.S. de la Judicatura.




LITOGRAFIA_COLOMBIA_S.A.

Nit §60005428 RECIBO DE CAJA 12326
>
'
BENEFICIARIO
SALVADOR PACHECO FLECHAS
NIT POR CONCEPTO DE
79362280 6 CANC. FRA 5230
DIRECCION CIUDAD  TELEFONO
FECHA DOCUMENTO FECHA VENCIMIENTO ELABORADO POR CHEQUE No.
maries, 25 de Febrero de 2020 25-Feb-20 OLGA LILIANA RAMIREZ ALIPIO
| CODIGO CUENTA CONCEPTO | TERCERO [ DEBITO CREDITO |
13050501 PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO  |[SALVADOR PACHECO FLECHA | 0 2.939.600
FEBRERO 2020 5230 w w
138095 SALVADOR PACHECO ARRIENDOS LTDA 2.939.600 0
|
Valor en Letras TOTAL DEL DOCUMENTO 2.939.600 2.939.600

PESOS M/CTE

REVISADO POR

APROBADO POR
1|

FIRMA Y SELLU\EFICIARIO
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ARRIENDOS COLOMBIA MD SAS Y

- NIT 860005428-1
' Libro Auxiliar entre el 01/01/2019 y el 31/12/2020

[Tercero | Fecha | Nota [Cheque| Doc. # | Débitos | Créditos | Saldo |
13050501 DEUDORE:! S NACIONALES
31122018 [SALDOINICIAL | | [ q1as7ess00 000  1.487.699,00]
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 01/01/2019 lcmou DE ARRENDAMIENTO ENE | ~ (LIT)FV 5022 2.849.000,00 0,00 4.336.699,00
IPACHECO FLECHAS SALVADOR | 25/01/2019 [PAGO CANON DE ARRENDAMIENT | . UMre12146 000 1. 487699001 2.549A00b,b0j
IPACHECO FLECHAS SALVADOR | 25/01/2019 |PAGO CANON DE ARRENDAMIENT T (UMyrc12148 000 1. 312.301,00| '~ 1.536.699,00
IPACHECO FLECHAS SALVADOR | 01/02/2019 |CANON DE ARRENDAMIENTO FEB | i (L) FV 5047]  2.849.000,00! Y ool 4.385.699, oo
IPACHECO FLECHAS SALVADOR | 27/02/2019 [PAGO CANON DE ARRENDAMIENT | | (LT)rc 12156 000 153669900 284900000
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 27/02/2019 |PAGO CANON DE ARRENDAMIENT | | (UIT) rc 12156 0,00/ 1.463.301,00| 1.385.699,00
[PACHECO FLECHAS SALVADOR | 01/03/2019 |CANON DE ARRéNdAMlEﬂ?B’ﬁAR ] l (UT)FV 5072 2849.00000, 000 423469900
[PACHECO FLECHAS SALVADOR | 14/03/2019 |PAGO CANON DE ARRENDAMIENT | | (UT)rc 12176 0,00 1.385.699,00 2.849.000,00
‘PACHECOVFLECHAS SALVADOR |14/03/2019 |PAGO CANON DE ARRENDAMIENT | | (LM)rc12176 000 284900000 0,00
[PACHECO FLECHAS SALVADOR | 01/04/2019 |CANON ARRENDAMIENTO ABRIL 2 ‘ | (LIT)FV 5007, 2.849.000,00 0,00  2.849.000,00
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 25/04/2019 P;iéé’c’:"ATNdN”AhﬁéNﬁAﬁléN?c{AJ I (myre 122100 0,00 284900000 0,00
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 25/0472019 [PAGO CANON DE ARRENDAMIENT | | (LMrc12210 o.op[m 1.000,00 -1.000,00
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 01/05/2019 |CANON DE ARRENDAMIENTO MAY (LIT) FV 5122 2849000000 000  2.848.000,00
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 29/06/2019 |PAGO CANON DE ARRENDAMIENT | (LIT) rc 12229 0,00 ~ 2.830.000,00 18.000,00
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 01/06/2019 |CANON ARRENDAMIENTO JUNIO 2 (LIT)FV 5145  2:849.000,00 0, oo 2.867.000,00|
PACHECO FLECHAS SALVADOR 27/06!2019 'PAGiO CﬁNON DE ARRENDAMIENT ' 1 (LIT) @[2279 ] B bdo ’ 18 ooo,op‘ - 24849.000,90}
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 27/06/2019 |PAGO CANON ARRENDAMIENTO J | | (UT) rc 12249 0,00, 2.832.000,00| 17.000,00|
/#MECO FLECHAS SALVADOR | 01/07/2019 | [CANON ARRENDAMIENTO JULIO 20 [ (wm Fv 5166 2.939.600,00, 0,00/ 2.956.600,00
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 29/07/2019 |PAGO CANON ARRENDAMIENTO J " o (UT)rc122677 000  17.00000]  2.939.600,00
‘PACHECCS’FEéérTAé{ éALyADOR 29/07/2019 | PAéB’CAﬁ'Gﬁ)\RRE'NDAWENTo | N ‘ (LIT) rc 12267] ooo 288300000, ﬁsee@oooo‘
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 01/08/2019 |CANON DE ARRENDAMIENTO AGO (LIT)FV 5180  2.939.600,00 0,00/ 2.996.200,00
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 30/08/2019 [PAGO CANON ARRENDAMIENTO J | | (LT)rc12278 0,00 5660000  2.939.600,00
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 30/08/2019 [PAGO CANON DE ARRENDAMIENT | [ (LT)ro12278) 000 289340000 4620000
IPACHECO FLECHAS SALVADOR | 01/09/2019 CANON DE ARRENDAMIENTO SEP | | (LM FV 5189 293960000, 000 2965.800,00
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 30/09/2019 |PAGO CANON DE ARRENDAMIENT | | (UIT) re 12287, 0,00 146.200,00 2.939,600,00|
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 30/09/2019 |PAGO CANON DE ARRENDAMIENT | [ Whre 12287\ 0,00 2.903.800,00| 35.800,00|
IPACHECO FLECHAS SALVADOR | 01/10/2019 |CANON DE ARRENDAMIENTO OCT | Tam FV 5198 293960000 o000 2 975.400,00|
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 22/1012019 [PAGO CANON DE ARRENDAMIENT | | (L)rc12288 000/ 3580000 283960000
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 22/10/2019 |PAGO CANON DE ARRENDAMIENT I | (UT) rc 12293 0,00| 2.939.600,00 0,00|
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 01/11/2019 [CANON DE ARRENDAMIENTO NOVI | | wmFv 5207 2.939.600,00] 000  2939.600,00
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 20/11/2019 [PAGO CANON DE ARRENDAMIENT | (UT)rc12303 000  2.939.600,00 0,00
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 01/12/2019 |CANON ARRENDAMIENTO DICIEMB (LIT)FV 5216 2.939.600,00 0,00 2.939.600,00/
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 05/12/2019 |PAGO CANON ARRENDAMIENTO DI (LIT) rc 1231 0,00 85.000,00 2.854.600,00
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 19/12/2019 |PAGO CANON ARRENDAMIENTO DI (LIT) rc 12315, 0,00 285460000 000
PACHECO FLECHAS SALVADOR | 01/01/2020 [CANON ARRENDAMIENTO ENERO | | (LT)FV56224 293960000 000 2:939.600,00
IPACHECO FLECHAS SALVADOR | 31/01/2020 +F’Ac;o CANON ARRENDAMIENTOE | | (LT)rc12324 000 293960000 000
IPACHECO FLECHAS SALVADOR | 01/02/2020 |CANON DE ARRENDAMIENTO FEB | (LIT) FV 5230 2.939.600,00 0,00/ 2.939.600,00|
[P CO FLECHAS SALVADOR | 25/02/2020 [PAGO CANON DE ARRENDAMIENT | | wumrci12328 000 2:939.600,00; 000
Total para 13050501 DEUDORES NACIONALES | 4200849900  42.098.499,00] -
j' 4oe1oaoooo ”’4209349900}

Total M ovtmtentos Débao y Crédito :
NOTAS CERTIFico Aut MASTA LA TEcHA EL 52, 5AADdZ PACHeo Fleckds

‘tn AL DNIA cow RELACio A LoS CANOKEL DO
QeeuDR e A Yo 25 De Feb@fro ©e ZOZO; J;;)

WO cecTitlito Po0@ Lov  ESeS \ewmiDe) NIo A
fuloeo . . \

LQCL\\A&MM‘W’ Veoliny N Dodel core 4. u

Pdgina 1 de 1

Fecha y Hora de Impresion: 26/02/2020 11:41:31 a. m.
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,é. Rame Judicial
onscjo Supenor de 1a Judicatura
v Reptblica de Colombia
JUZGADO SETENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. TRANSFORMADO

TRANSITORIAMENTE EN JUZIGADO SESENTA DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE BOGOTA D.C. (ACUERDO PCSJA18-11127 DE 12 DE OCTUBRE DE 2018)

En la fecha 1 0 mp m ____pasa al Despacho del sefior Juez informando que:

( l En el cumplimiento al auto anterior.

La anterior providencia esta ejecutoriada.

[

vencio el traslado del recurso de reposicién.

La(s) parte(s) se pronuncié (aron) a tiempo: St _NO______

Vencido el término conferido en el auto anterior.

La(s) parte(s) o el auxiliar de la justicia se pronunci6 (aron) a tiempo: SI___ NO____
Vencié el término del traslado anterior.

El término de emplazamiento vencio.

Liguidacién de costas.

Subsana demanda y/o solicitud a tiempo.

Vencié el término de notificacion previsto en los articulos 291 y 292 del C.G.P.
Vencié el término de notificaciéon personal.

Vencio el término de traslado de la(s) liquidacion(es) de crédito.

Solicitud de terminacién del proceso.

Peticion de suspension del proceso.

Poder o sustitucién de poder aportado.

Renuncia al poder allegado.

Solicitud de medida(s) cautelar(es).

Aporta pdliza judicial.

Peticion de desglose.

Respuesta de la Oficina de Registro, inscribe medida: Si NO __

Jo0o0oouooodgddoaooogn

Despacho comisorio devuelto. Se cumplié la comision: Sl NO

Resolver la anterior solicitud.

[

Requerir y/o designar auxiliar de la justicia.

[

Desistimiento tacito.

[]

Otros: _ - —

[]




